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Raumlicher Geltungsbereich

Zunachst halte ich fest, dass meine Mandantin damit einverstanden ist, wenn
die Eigentumsflachen der GbR Hamburger StraBe 9 D - wie von lhnen bzw. -
I vorgestellt - aus dem raumlichen Geltungsbereich des B-Plan Nr. W
50 ,,Wustermark Ortsmitte: Hoppenrader Allee, Am Markt, Hamburger Strafe“

herausgelost werden.

Dabei mochte ich noch einmal darauf hinweisen, dass die Eigentumsflache mei-
ner Mandantin eGbR Hamburger StraBe 9 D neben dem FISt. 680 (zur Zeit der
Aufstellung des B-Plans Nr. 4) auch das FISt. 1013 umfasst. Meine Mandantin
und ich gehen davon aus, dass nach dem Herauslosen der raumliche Geltungs-
bereich und die Festsetzungen des B-Plans Nr. W 4 ,An der Siedlung“ (4. Ande-
rung) weiterhin auch dieses hinzugekaufte Grundstiick umfasst und eine Ande-
rung dieses B-Plans insoweit nicht erforderlich ist, da der uns Ubersandte ange-
passte Entwurf des B-Plans Nr. W 50 ,,auBen“ an das FISt. 1013 angrenzt. Uber-
dies bitten wir, darauf zu achten, dass das FISt. 1015 nicht als unbeplanter In-
nenbereich zwischen den B-Planen verbleibt - so hat es nach den uns vorlie-
genden Unterlagen den Anschein. Daher missten auch dort entsprechende bau-

leitplanerische Festsetzungen getroffen werden.

In diesem Zusammenhang mochte ich der guten Ordnung halber noch einmal
zusammenfassen, dass auf dem Grundstlick meiner Mandantin ausschlieBlich
Wohnnutzung erfolgt und dass diese bauliche Nutzung des Grundstiicks meiner
Mandantin durch die Bauleitplanung der Gemeinde nicht eingeschrankt werden
darf. Insbesondere muss sichergestellt bleiben, dass die sich aus dem Schal-
limmissionsschutz ergebenden Anforderungen fiir die Wohnnutzung eingehalten
werden. Details priifen wir, wenn die entsprechenden Gutachten mit der Offent-
lichkeitsbeteiligung zur Verfiigung stehen. AuBerdem ist flir meine Mandantin

und ihre Mieterinnen und Mieter wichtig, dass von den Parkplatzen des EKZ
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kiinftig keine Geruchsbelastigungen mehr durch Verkaufswagen und -einrich-

tungen entstehen.

Ein fUr meine Mandantin nicht unwichtiges ,,Randthema*“ ist hierbei die von mei-
ner Mandantin in der Vergangenheit schon einmal angesprochene Moglichkeit,
die auf dem Grundstiick und die mit der Dienstbarkeit gesicherten, Stellplatze
(FISt. 680, 1015 und 1016 - jetzt 1022) durch ein Carportanlage zu liberdachen.
Soweit ich bislang sehe, stehen dem die Festsetzungen des fiir das Grundstlick
dann weiterhin maBgeblichen B-Plans Nr. W 4 , An der Siedlung® (4. Anderung),
nicht entgegen. Gleiches muss bei der Uberplanung der FISt. 1015 und 1022 si-
chergestellt bleiben. AuBerdem sind die Stellplatze auf den FISt. 680 und 1015

verteilt gelegen. Es sollten insofern alle Stellplatze einbezogen werden.

Dankbar ware ich, wenn Sie dies kurz bestatigen konnen.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache (ehemals PlanstraBBe 2)

Gegen den auf dem FISt. 1022 geplanten Verbindungsweg zum EKZ bestehen
wie im Termin geschildert erhebliche Bedenken. Diese mochte ich noch einmal

wie folgt zusammenfassen

Die ,,Fahrgasse“ - die Flache ist Eigentum der Wustermarker Garten GmbH - ist
bislang ausschlieBlich Zufahrt zu den hier angrenzenden Garagen und Stellplat-
zen der GbR Hamburger StraBe 9 D. Sie muss zukiinftig auch fiir die ErschlieBung
der ostlichen liegenden Grundstiicke der Wustermarker Garten GmbH (neu als
WA geplant) dienen. Fir diesen geringen und individuellen Verkehr ist die Zu-

fahrt geeignet.

Eine weitergehende Offnung fiir die Offentlichkeit oder gar eine offene Verbin-

dung zu den Parkflachen der angrenzenden Einkaufsmarkte - selbst wenn nur
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fir FuBganger und Radfahrer - fiihrt zu einer Uberlastung dieser Fahrgasse und
zu einem erheblichen Risiko. Sie ist auch nicht im Interesse der o. g. Anlieger.
Denn es ist zu erwarten, dass diese Verbindung dann als Abklirzung zum EKZ
und vor allem auch von Schulkindern genutzt werden wiirde, sodass ein gefahr-
loses Ein- und Ausfahren aus den Garagen und Stellplatzen nicht mehr wird

moglich sein.

Um fremden Verkehr auf der Zufahrt weitgehend entgegenzuwirken, ist es nach
unserer Auffassung zielfihrend, den zu erwartenden erhohten FuBganger- und

Radverkehr uber moglichst kurze und damit annehmbare Wege zu lenken.

Dafiir ist es erstens notwendig, entlang den Grundstiicksgrenzen zwischen dem
Parkplatz der Einkaufsmarkte und den Grundstiicken der Wustermarker Garten
GmbH eine geeignete Abgrenzung zu errichten. Die Abgrenzung ist insbesondere
so weit als moglich in Richtung Sudwesten vorzusehen. Der gemaB dem Plan
vorgesehene Durchgang kann ebenfalls in diese Richtung verlegt und zudem nur
fur die Anlieger geoffnet sein. Als Abgrenzung kommt vorrangig eine ausrei-
chend hohe feste Wand bspw. aus Gabionen oder z. B. ein begrunter fester Zaun
infrage, die gleichzeitig die Sichtbeziehungen behindert. Die Zufahrt und die
Ubergénge von der Zufahrt FISt. 1022 zumGrundstiick meiner Mandantin (seit-

lich der Garagen) wird ebenfalls durch Abgrenzungen bzw. Tore geschlossen.

Notwendig ist zweitens eine Fiihrung des FuBganger- und Radfahrverkehrs ent-
lang der Hamburger StraBe u. a. von und zum Bereich Schulhort, Sporthalle und
Bushaltestelle. Diese Lenkung wird vorzugsweise dadurch erreicht, dass die auf
dem Plan eingezeichnete Querung in Richtung Rathaus verlegt wird. Die auf dem
Plan zu sehende Lage der Querung entspricht nach der Wahrnehmung meiner
Mandantin ohnehin nicht dem ,eingewohnten“ Weg der Passanten, da sie in
entgegengesetzter Laufrichtung liegt. In Fortsetzung dieser Fuhrung Uber die

versetzte Querung bieten sich die vorhandenen Wege zwischen dem Rathaus
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und dem Grundstiick der Hamburger StraBe 9 D und/oder entlang der Hoppen-

rader Allee an.

Vergleicht man die Langen der durch diese MaBnahmen entstehenden Wege,

z. B. gemessen von der sinnvoll anzulegenden Querung bis zu den Eingangen
der Einkaufsmarkte und der kleineren Geschafte an der Hoppenrader Allee, so
ergibt sich tatsachlich der kiirzere Weg Uber die heute bereits hauptsachlich ge-
nutzte(n) Wege beim Rathaus. Insofern ist eine neue wegemabBige Verbindung
uber die private Fahrgasse nicht erforderlich und keinesfalls im Interesse der

Anlieger.

Soweit die alternativen Zuwegung nicht allein durch die vorgeschlagenen MaB-
nahmen angenommen wiirde, muss an der Einfahrt von der Hamburger Strafie
zum FISt. 1022 ein nur von den Anliegern und sonstigen Befugten zu bedienen-

des Schiebetor errichtet werden.

Um den Konflikt noch einmal zusammenzufassen:

Eine neue offentliche Zufahrt/Zuwegung Uber das FISt. 1022 bedeutet fur meine
Mandantin, ihre Mieterinnen und Mieter sowie alle Anlieger zunachst eine starke
Behinderung der bestehenden und rechtlich gesicherten Nutzung. Die Grundstu-
cke der Hamburger StraBe 9 D dienen - wie Sie wissen - ausschlieBlich der
Wohnnutzung. Die Bewohnerinnen und Bewohner sind auf die Garagen- und
AuBenstellplatze angewiesen. Diese liegen zum groBen Teil unmittelbar an der
privaten Fahrgasse. Ein gefahrloses Ein- und Ausfahren aus den Garagen ist bei
starkerer Nutzung der zu engen Fahrgasse gerade durch Kinder und altere Men-
schen unmaoglich. Unfalle sind vorprogrammiert. Die Bewohnerinnen und Be-
wohner der anliegenden Grundstiicke mochten sich nicht als Beteiligte sehen

und komplizierten Haftungsfragen ausgesetzt werden.
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Oberflachenentwasserung

Um die Oberflachenentwasserung zu gewahrleisten, ist darauf zu achten, dass

die bestehenden Hohenlagen erhalten bleiben.

Denn es hat sich in der Vergangenheit mehrfach gezeigt, dass bei Starkregen-
Ereignissen die Entwasserungskanale auf den stidwestlich unseres Grundstuicks
liegenden Siedlungsflachen nicht ausreichend aufnahmefahig sind. Das Regen-
wasser flieBt dann durch die Kanale nicht mehr vollstandig ab, sondern sammelt
sich entsprechend dem Gefalle auf den Grundstiicken von REWE (Parkplatze der
Gemeinde) und ALDI. Das Gefalle muss also entweder erhalten bleiben oder die
Entwasserungskanale und Riickhaltebecken mussen so dimensioniert werden,

dass kein Ruckstau in Richtung der FS meiner Mandantin entstehen kann.

Feuerwehraufstellflachen

Meine Mandantin wird fur die angesprochenen Dienstbarkeiten zur Sicherung
der Feuerwehraufstellflichen (FW-Rettunsweg) Sorge tragen. Im Ubrigen hat
die GbR Hamburger StraBe 9 D Interesse am Erwerb der Feuerwehraufstellfla-
chen (im Ubersandten Planauszug schraffiert), insbesondere der Aufstellflache
zum Haus 9e. Dadurch wiirde die Freihaltung, Reinigung und Unterhaltung durch
geeignete MaBnamhmen in Verantwortung meiner Mandantin gewahrleistet

werden konnen.

Sichtschutzwand

Meine Mandantin begriiBt den Vorschlag, an der Grenze zu ihrem Grundstick

MaBnahmen zum Sichtschutz etwa durch Gabionen zu ergreifen. Dabei sollte der
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Sichtschutz vollstandig entlang der Grundstiicksgrenze - unterbrochen durch die

Feuerwehr-Rettungswege - bis zu den Garagen/Stellplatzten geplant werden.

6. Kostenaufwand

Sollten abgesehen davon meiner Mandantin fur die von ihr selbst zu treffenden
Vorkehrungen Kosten durch die Abgrenzungen gegen den Durchgangsverkehr
entstehen, gehen wir davon aus, dass dafur ein Kostenausgleich geschaffen
wird. Dies konnte unabhangig vom Bauleitplanverfahren im Zuge einer vertrag-

liche Regelung geklart werden.

Soweit die Stellungnahme im Nachgang zu unserem Gesprach. Fur Ruckfragen oder
einer weitergehende Abstimmung stehen meine Mandantin und ich sehr gern zur Ver-

figung.

Mit freundlichen GriiRen






