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Die Festsetzung von Teilgebieten innerhalb der tberbaubaren I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Grundstiicksflachen des Sondergebiets erfolgt in der @ 1 Art der baulichen Nutzung I Art der baulichen Nutzung (2) Parallel zur__Grenz“e der privaten Verk_ehrsfléchfa besgnderer ZW(_ackbestimmung TF 17 Extensivg Daf:hbegrijnung _ . _ ) X. Festsetzung der Sortimentsliste 1. Die verwendete Planunterlage _enth.élt den Inhalt des Liegen_schaftskatasters m_it
Nebenzeichnung 1. TF1 Sondergebiet ,,Nahversorgungszentrum und Wohnen* - Zweckbestimmung .Parkplatzflachen“ zum Urbanen Gebiet MU 2 ist zwischen den m__der In dgn Teilgebieten $O1, SO2 und SO4 des Sondergeble_ts sind dle__DachfIa_lchen Stand vom und__welst die pl_gnungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
. ; . . . ] . , und zuldssiae Nutzunaen Planzeichnung festgesetzten Punkten C und D eine blickundurchlassige baulicher Anlagen mindestens zu 30 vom Hundert extensiv zu begrinen. Die . . : StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
Die Darstellung der Larmpegelbereiche gemaR TF 10 ist der o Allgemeines Wohngebiet g Zung Einfried it einer Hoh 20 b d tiirlich Bearii rfolat mindest durch A t einer Gra Sedum-Krautermisch (1) Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Sortimente gelten als zentrenrelevant: . . . A .

Nebenzeichnung 2 zu entnehmen. & WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 4 BauNVO) (1) Das als Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum und Wohnen* (SO) festgesetzte infriedung mit einer Hohe von 2,0 m, gemessen ab der naturlichen egrunung erfolgt mindestens durch Ansaat einer Graser-Sedum-Krautermischung. planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der

6)’ \2@% 270 » A Baugebiet dient insbesondere der Unterbringung des Nahversorgungszentrums Qelanc!goberflache, zu .grrlchten. Qle O.perkante Qer Eln.fr|e<.jun-g nach Satz 1 darf Die durchwurzelt?are Substratschicht muss mindestens 12 cm betragen. Die ” Sorti . neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

~. 5325 . ,zentraler Versorgungsbereich ,Wustermark Ortsmitte™ mit groRflachigen eine the von 35,6 m Uber NHN nicht ubersc_:_hrelten. Die Emfnedung darf ganz Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. gema - ortimente
f Sy MU Urbanes Gebiet Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung und nicht grofflachigen oder teilweise von der Grenze der Verkehrsflache zum anliegenden Urbanen (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) "Klassifikation
() 422 NSRS o ST A\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6a BauNVO) : i i 5 i - Gebiet abgerlckt werden, um Eingriffe in den auf dem Flurstiick 1013 vorhandenen der
) i A Einzelhandelsbetrieben sowie erganzenden gewerblichen und gastronomischen 5 bestand den. Di der Grundstiick boeriickt Pflanzliste 1
y o 2" S NG Nutzungen sowie dem Wohnen. aumbestand zu vermeiaen. Uie von der rundstucksgrenze abgeruckle — - Wirtschafts-
% W T Y5 A \5‘%7“:0 Sondergebiet "Nahversorgungszentrum und Wohnen" (2)  Im Sondergebiet sind allgemein zul&ssig: Einfriedung darf ausnahmsweise zur Sicherstellung eines notwendigen E\aumpflann;nggg l(:thljrrxﬁche.ASrten) groBkronig zweige"
o S | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 11 BauNVO) a) nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe; Rettungswegs unterbrochen werden; die ausnahmsweise zuléassige Unterbrechung Cer campestre I.o. €ld-Ahorn I.o. . den OBVI /Siegel
ﬁ) ANV L8RS 5 N A\ = b) Schank- und Speisewirtschaften: darf bis zu 12,0 m Lénge betragen. Acer platanoides i.S. Spitz-Ahorn i.S. X 1. Zentrenrelevante Sortimente - S
o L 5 _ _ PeISe > . . . Recht dlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X 1.1 Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung
336 421/2 &) \ " : - c) Dienstleistungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Raume (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE) p p °Tg-ANo : -
/, LA S\ 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen fiir freie Berufe: Betula pendula Hange-Birke X 52.11/52.2 Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren 2 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat in ihrer Sitzung am
4 ssos | e R N\ Baugrenze d) nicht stérende Handwerksbetriebe; TF10 Schutz vor Verkehrslarm . : garp'/nus betullu§ LS. gambl.]ch%"sr'] 52.49.9 Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
337 v 52;00 \ = (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: § 23 BauNVO) e) Raume fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und (1) Beider Er.rlchtu[?g, Anderung oder Nu’_t_zr:cmgsand]?rung von baullcheréAnI_:agen . P;i’;’g:‘z‘izzf stor V§gr;neelll<ri1rzchsec © X fur Burozwecke _ _ Trager 6ffentlicher Belange gepriift und abgewogen.
421/1 o o > % X\ gesundheitliche sowie sportliche Zwecke: mussen die AulRenbauteile schq.tzbedu tlger'Au enthaltsra.ume der Gebaude ein _ 52.3 Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische
URF - &y 4 i\ /S, o . f) Werbeanlagen fiir Waren und Dienstleistungen an der Stitte der Leistung. bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-Maf (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender guercus peéragas ;:?lljbEe.n;]E'?ge X Artikel (einschlieBlich Drogerieartikel)
och nicht 7 . g . RIT X % a gagume'sfr'\lag";e'cggn;zz BaUNVO) (3) Im Teilgebiet SO 1 des Sondergebiets sind (iber die in Absatz 2 benannten S'Ielchung gemafs DIN 410L9'1 2K(I)?1 8-01 ftu ermitteln ist: ng)rﬁgi;’% url.s. Eclﬁt-e ll\zeﬁlt;eére X 52.47 Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf
rechtsverbindlich! i Vi o o « s. 1. = Bal%s, ad Nutzungen hinaus zuléssig: W, ges = La-RRauma ) : . : 1.2 Sonstige zentrenrelevante Sortimente
418 / > - ol : i\ ¥ ) % - GroRflachige Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen, mit einer m|: :2?? . = ;noaggi?“?efr A’:JhB?tnla'rmpegel\’N ) ‘73_/‘/’,,; bggf’é’:; ng’a s\z:ré?dcis:;:il\gehlbeere y 52 41 Textilien
VNS R A ' e T\ 3. Verkehrsflichen (jeweiligen) Verkaufsflache von mindestens 1.000 m? und maximal 1.200 m?2 mit Kkauma = ur Autenthaitsraume in ¥vohnungen, i ' = 5 42 Beklei Woustermark, den Der Blrgermeister
/ ) L . T7Z\ ) sowie zuziiglich bis zu weitere 150 m? Verkaufsflache fiir Backshops. Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Z;mus laevis Elﬁge'jl“me X 22' 43 Seh erl]dung dLed
W 5o R (e SRR Ve Offentliche StralRenverkehrsflachen (4) In den Teilgebieten SO 2 und SO 3 des Sondergebiets sind Uber die in Absatz 2 Unterrichtsrdume und Ahnliches. mus minor ela--me X : ehuine UNT ~ederwaren
) R \@ n | [P s e \ S K AN N d) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) benannten Nutzungen hinaus zulassig: = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches. Pflanzliste 2 52.44.2 Beleuchtunqsartlk(?l . - .

, DN A e %, >3 T, : oA ) . ) - Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen mit einer Die Ermittlung des maRgeblichen AuRenldrmpegels La erfolgt entsprechend Baumbflanzungen (nicht heimische Arten)| groRkroni 52.44.3 Haushaltsgegenstand_e (or_l_ne (%arten- und Campingmabel, 3. Der Bebauungsplan Nr. W 50 "Wustermark Ortsmitte: Hamburger Strale,
e = AN T N . 794 == ' z 'b\ '5'\ \ Offentliche StraBenverlfehrstachen (jeweiligen) Verkaufsflache von mindestens 1.800 m2 und maximal 2.000 m? Abschnitt 4.4.5.2 gemaf DIN 4109-2:2018-01. Al P S th'g P I g g Bedarfsartikel und Grillgerate fur den Garten) Hoppenrader Allee, Brandenburger Strafle" in der Fassung vom ,
F AL ) 2 o N N WIN TR N \ besonderer Zweckbestimmung: Marktplatz sowie zuziiglich bis zu weitere 150 m? Verkaufsflache fiir Backshops. Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) ergeben sich aus C:ufu)s( cglf/fna” TE:IS;::ehreeHasel 52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Nebenzeichnung 1 sowie den
£ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (5) ry textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde

In den Teilgebieten SO 3 des Sondergebiets sind tUber die in Absatz 2 und 4

den in der Nebenzeichnung 2 dargestellten Larmpegelbereichen i. V. m. Tabelle 7 52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

Liquidambar styraciflua Amberbaum

x

Wustermark am

als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.

benannten Nutzungen hinaus zulassig: der DIN 4109-1:2018-01. 52.44.7 Heimtextilien

Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhaltungs-
elektronik und Musikinstrumente

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse,
Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

x

Sophora japonica Schnurbaum

32.28 12.65_ % \75 Q e Raucher- ' \ 35.60
O N ? s 0 AT e : v\ o 128 " a—a | Private StraRenverkehrsflachen
419 / y B & & irs ) \ R\ ﬂ besonderer Zweckbestimmung: Parkplatzflachen - Wohnungen und Wohngebaude. (2) Bei Wohnungen, die nicht iber mindestens einen Aufenthaltsraum mit einem Ulmus x resista i.S Resista-Ume i.S X 52.45
& NS \ \ St (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (6) Der Nahversorgung dienen Einzelhandelsbetriebe, deren Kernsortiment auf Fenster zur larmabgewandten Geb&udeseite verfiigen sowie bei Wohnungen mit — = )
# 32.60 N \‘ -~ H 0 = H . s . . . . .
417 22804 9 thé& / L L DN . 607 A Private Strakenverkehrsflachen mmdesteng 75 % d_er Verlfaufsﬂache aus nahver.sorgungosrglevanten Sortlrpenten mehr als zwei Aufenjtha.ltsraumen, die ”'Cr.‘.t (ber mindestens zwei | ) Pflanzliste 3 52 48.2
N N\ S5 : \ b - . besteht. Diese Betriebe dirfen auf weiteren maximal 10 % ihrer Verkaufsflache Aufenthaltsraume mit einem Fenster zur larmabgewandten Geb&udeseite verfiigen
AN N\ _ o \ esonderer Zweckbestimmung: Anwohnerparken h f t | te Sorti ¢ AR der fest it ' e . ov o~ ) ' Strauchpflanzungen
416 y ' y i A "?0 C @00 o \\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) auch sonstge zentrenreievante sortimente gemals der iesigesetzien sind die luftungstechnischen Anforderungen fur die schutzwirdigen Raume durch Acer campestre Feld-Ahorn 50485

52 % Y \ ¢ Sortimentsliste als Randsortiment anbieten. den Ei t halloedammten Liftern in allen Bereichen mit ; ; - . Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
O\ g N5 S % <« ( : en Einsatz von schallg Carpinus betulus i.S. Hainbuche i.S. : - ;
7 qg@ ' O@/ Q(§§' Dva?j ‘ 4 ) ;;54 ‘\‘b 680@%‘%% 1) ‘\\ Jjﬁims O . 6 StragenbegrenzungS“nle (ReChthrund/age: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BaUNVO) Nacht_Beurtellungspegeln > 50dB(A) Zu erfu"en oder es mussen Im HInb|ICk auf Corgus sanguinea Roter Hartriegel 2;.32.? :I[Z)Ie|WarIeDI’;I d S - B t ﬂ WUStermark, den Der Burgermelster
s 7 ' S W X @0’25/«5 608 — (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) TE2  Zulissiae Nut im Urb Gebiet Schallscr_]_utz und Beluftunq gleichwertige MaBn?hmen .bautechnlscher Art . Corylus avellana Hasel 4J. umen, Fllianzen und saatgut, ausgenommen Beeiplianzen,
’ \ N\ \ R ulassige Nutzungen im Urbanen >ebie durchgefiihrt werden. Als ldrmabgewandte Gebaudeseite gelten Fassaden mit P - Wurzelstocke und Blumenerde
s : N % \ s : , : s g g 9 Crat Eingriffeliaer WeiRkd ,
o > 21013 L\ i (1) Im Urbanen Gebiet (MU) sind folgenden Nutzungen allgemein zuldssig: : : < rataégus monogyna Ingritiefiger vveilbdorn. : : 4.  Der Bebauungsplan Nr. W 50 "Wustermark Ortsmitte: Hamburger StraRe,
s NG % . L 0 einem Beurteilungspegel von LrN < 50 dB(A). Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhiitchen 52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere : ,
o ; . & % S 6) 4. Grunflache a) Wohng"ebaude, ) ) (3) An Gebaudefassaden im Urbanen Gebiet mit einem Beurteilungspegel tags (6.00 Frangula ainus Eaulbaum 52 49 3 Augenoptiker Hoppenrader Allee, Bra.ndenburger Stral&e be§tehend aus der Plan;elchnupg
5/ . ¢ \ < ) , o b) Geschafts- und B_urog_ebaude, _ _ Uhr bis 22.00 Uhr) > 64 dB(A) sowie an Gebaudefassaden im Allgemeinen Lioustrum vulaare Liquster 52 49.4 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (Tell A) und der Nebenzelghnung 1 sowie den texthf:hen Eestsetzungen (Tell_ B), W|rc_j
N 5357 () Offentliche Grinflachen c) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Wohngebiet mit einem Beurteilungspegel tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) > 59 dB(A) gu. 9 9 : = hiermit ausgefertigt. Es wird bestéatigt, dass der zeichnerische und der textliche Teil
9 o N o | 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) : : o - et vonng A gspegel tags (b. ' _ Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software i i i
. 43 - QQ d) sonstige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, (jeweils sog. larmbelastete Fassade) sind baulich verbundene AuRenwohnbereiche : dieses Bebauungsplans in der Fassung vom mit  dem
414 N Dggo NS - (. Q e) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und . o . . Prunus spinosa Schiehe 52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung vom identisch ist.
5 e L) \ < ) ) ) " von Wohnungen, die ausschlieBlich an der larmbelasteten Fassade Uber Rosa canina Hundsrose . _ .
& . 7 2 (04 3. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege gesundhelthche Z.W ecke. . _— . . . ) AuRenwohnbereiche verfugen, nur als verglaste Vorbauten, verglaste Loggien oder Rosa corymbifera Hecken-Rose 92.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor
“ 5 01 @ % und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (2)  Im Urbanen Gebiet sind nur nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe zulassig. Die verglaste Balkone zulassig. Rosa arvrgnse Foldrose 52.49.8 Sport- und Campingartikel (ohne Campingmébel),
7 o & v A \ & % goog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Q:chlgtsggf&flachlgen Einzelhandelsbetriebs sind nur im ersten Vellgsschoss (4) Von den in Absatz 1 bis 3 getroffenen Anforderungen abweichende Mafinahmen Sambucus nigra Schwarzer Holunder ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Zubehor
Co Ll y A N - / 4 A\ oo o/ 5 3 von Baumen; Flachen Nr. 1 und Nr. 2 . . . , ) oder geringere Schallcj_amm-MafSe sind zuIa_SS|g, wenn durch Sachverstandige fur Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 52.5 Antiquitaten und Gebrauchtwaren
e ,mns@s. 2 {30 7 : N A v ‘P B\ e Q//} ONONON®) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) 3) Ier %222222 \S:r%'g:]konnen Anlagen fur sportliche Zwecke ausnahmsweise Scha.IISChut% na.ChgeWI(:“-.Sen Wlll’d, dass damit gesunde Wohn- und (2) Alle nicht in der Auflistung aufgefuhrten Sortimente gelten als nicht zentrenrelevant. Wustermark. den Der Biirgermeister
. 8 K 6 & \ [ g o ) ) . . Arbeitsverhaltnisse gesichert sind. Pflanzliste 4 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO) ’
2o 83757, AU - O R 6. Sonstige Planzeichen (4) Im Urbanen Gebiet sind Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht zulassig. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) -
: ;\fa o 7 y LN . (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO; § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 2 sowie 7 Schling- oder Kletterpflanzen
A ® . 1014 A -/ %QQ T\ o , _ und 9 BauNVO) Clematis vitalba, C. akebioides, C. alpina| \Waldrebe Nachrichtliche Ubernahme 5.  Die Satzung liber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
J 0,2/2.5 @ X 3248 5_2 7 e "4 \ \\“l o Abgrenzung UnterSChIedhCher NUtZUI’]g m Sondergeblet, ) ] ] ) . TF 11 Immissionsrichtwert WA2 Hedera he/IX Efeu Denkmalschutz Wahrend der Dlenststunden von Jedermann e|ngesehen Werden kann und uber den
/ . / = Rgfg : /4 \ \wor Abgren;ung des MaRes der Nutzung |r_1nefha|b der TF 3  Zulassige _Nutzungen im Allgeme!nen Wohngebiet _ o Im Teilgebiet WA 2 betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel Rosg spec. Kle.tterrosen i Gol boreich dos Beb s befindet sich das Bodendenkmal Nr. 51136 i Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt der Gemeinde
89 74 & Z 7 \ 540 Bauggblete oder Abgrepzung unterschiedlicher Nutzung (1) Im AIIgemeln?n Wohngebiet (WA) sind folgenden Nutzungen allgemein zulassig: nach Nr. 2.10 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm vom 26. August L(?I?ICG'I'E.? penclymepum . Gglf&blatt éﬂ St_l:ngs -eregg es bé gljoli?g?p ar:jSAt? |n2 eé Stlc A ;S (;3 et? en T13 r.5 n Wustermark ortsiiblich bekannt gemacht worden.
? o Y s 7 % L\ —0 der prlvatep Verker.lrsﬂachen besonderer a) Wohngebaude, . _ ) 1998 (GMBI S. 503), die zuletzt durch Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 Vitis vinifera var. silvestris Wildreben Deall’( el Iun?w lftn mn;a V%T) §DS hz lén_ i S.B’d a 3 kranl ﬁn 5U1FS1J!33€C; heS dolt - In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
ENYZNG o & + i mme e A\ N\ Zv:??;(bbeztémrut\%g, ﬁg%rfnéu;g,:{\?g Pféazfg?b’\?tiq b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und (BAnz AT 08.06.2017 B5) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung S_er:jlma SS u zgﬁfsehtz '(S'gdl c N). el‘t' eEm olf end zn ;nah r.M'tt i a.nE_e el?’ S'Z um. und Formvorschriften, die Verletzung des Verhaltnisses des Bebauungsplanes und
SOy A3 - 20 o/ ) \\4> g I(3§auGB gg A:S“ TN 25 Bauéé) auNVO, § 9 Abs. 1 Nr. Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, (TA Larm), auRerhalb von Geb&uden abweichend von den Vorgaben nach Nr. 6.1 . . ] S![e_ un_g: rgeschichte, siediung Meuzell, Einzeliund deutsches Mitielaller, Einzefiun von Méangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
' s I - X ’ - c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. TA Larm tags 60dB (A). Nachts gilt der unverandert die Vorgabe nach Nr. 6.1 TA VIl. Gestalterische Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) einzeit. weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 S. 1
¥ ) oy o \ 4 ' we S T & \.© (2) Im Allgemeinen Wohngebiet konnen ausnahmsweise zugelassen werden: L&rm: 40 dB (A). (Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 85 Abs. 1, 87 Abs. 9 BbgBO) sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tritt mit der
: o N & y iBp S o \ =] MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe a, lit. aa BauGB) TF 18 Werbeanlagen Bekanntmachung in Kraft.
,.@ p ' /. o urs 464 ). ] belastende Flachen b) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Die Beleuchtung der Werbeanlagen darf nur in weilem oder gelben Licht erfolgen. Hinweise ohne Normcharakter
/ et P . y >0 o i e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) c) Anlagen fir Verwaltungen VI. MaRnahmen zum Schutz. zur Pfleae und zur Entwickluna von Fluoreszierende und reflektierende Farben sowie bewegtes oder wechselndes Licht R " . .
| : &) ' g NG 2 a B d) Anlagen fir sportliche Zwecke. Natur und Landschaft ’ g 9 sind unzulassig. Leucht- oder Signalfarben (z. B. RAL Farben 1026, 2005, 2007, Hinweis 1: Darstellung der Larmpegelbereiche und Bereitstellung der DIN 4109-1
oon, S Y. Co, £ - \ Punkte A und B sowie C und D gemaR TF 9 (3) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. : . . 3024, 3026) sind nicht zulassig. Schallschutz im Hochbau
) N V7 y 2088 4 / A (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO; § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) TF 12 Begrenzung der Versiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser Die Darstellung der Larmpegelbereiche zur Festsetzung TF 10 ist der Nebenzeichnung 2 zu
o/ ' & i e W A & (1) m?nzr(i\:tlsniegalsgﬁfgiﬂzzﬁteget?e:lgggzrsg fg:ﬁll:sﬁ::rm:ng nalflrir. ZAur[t1 :IItr::\ Je[\;ﬁlls TF19 Uberdachung der Parkplatzflichen entnehmen. Die Norm DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau auf die der Wustermark, den Der Biirgermeister
LS i P &y Punkte E. F. G und H gemaR TF 16 _ . _ / . gen . De In der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatzfischen® Bebauungsplar] mit seiner F_estsetzung Nr._ 10 verweist, kann bei der Gemeindeverwaltung
Snte P % E g Il MaR der baulichen Nutzung nach Satz 1 von baulichen Anlagen jeweils freizuhaltende Anteil der Verkehrsflache . ; i . , Wustermark wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
o e 4 . y 1022 Vg (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) T|.= 4 Zulissige Grundflach besonderer Zweckbestimmung ist mindestens zu begriinen. Flachen mit sind nl..fl' ebe_nerdlge S__telliplatze zulassig. Uberdachungen der ebenerdigen
% 7 sl 888 *~ o Y o 7 tiassige srunarache . Bepflanzungen nach TF 13 kénnen auf den Flachenanteil nach Satz 1 angerechnet Stellplatze sind unzulassig. L : , . .
/ @O;/gfo 4 B g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Die Grundflachenzahl (GRZ) und die zuldssige Uberschreitung der zulédssigen werden. Innerhalb der Eldchen nach Satz 1 sind beariinte Mulden mit Hinweis 2: Bereitstellung der DIN 277 Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau
526 S D 7. A 7 /,/ o /,/ D (Fir die Abgrenzung maRgeblich ist die diinne schwarze innere Linie) Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO werden wie folgt festgesetzt: unterirdischen Rigolenanlagen zuléssig 9 Die Norm DIN 277:2021-08 auf die der Bebauungsplan mit seiner Festsetzung Nr. 21 W tliche Recht di
4B 40 / y AV A %QQ / (§9 Abs. 7 BauGB) . (2)  Inden festgesetzten Baugebieten und der privaten Verkehrsflache besonderer TF 20 Ordnungswidrigkeiten verweist, kann bei der Gemeindeverwaltung Wustermark wihrend der Dienststunden esentliche Rechtsgrundiagen
2 e 4 Ky NS, e T 21 I Sizalis 2 R Esae A 01 Zweckbestimmung ,Parkplatzflachen® sind die Befestigungen ebenerdiger Ordnungswidrig gemas § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO handelt, wer bauliche Anlagen eingesehen werden. :
: _ e A SN H f 4 3 s Darstelluna des Larmpeaelbereichs II Teilgebiet des (GR2) darf durch die Grundflachen A ) . i anders als in TF 18 und TF 19 vorgeschrieben errichtet. Die Ordnungswidrigkeit Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
O oaille) ) )& 58 ; / v 464/2 9 Pes Baugebiet der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Stellplatze in luft- und wasserdurchidssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und 5 it o — (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI
7 F 4 4 _ o Kool ) ' : augeblets ?)Llr?ainten As;;la eanzb's auder Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen (wie Betonunterbau, kann gemal § 85 Abs. 3 BbgBO mit einer Geldbule geahndet werden. Hinweis 3: Artenschutz nach Bundesrecht 2025 | Nr .348) nandoert worden ist : '
7 s 02572 3 é Gossso @ o5, | /IR 7 ; _ S - 464 T nachfolaend f tg tlzt Z:GRZ Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen) sind unzulassig. Die Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des ' 9 '
by = O & ' e - ; 5 o Darstellung des Larmpegelbereichs IlI ac __c;og:e hr?t: Sr’]ev?lerd en. Bestimmungen nach Satz 1 und 2 gelten nicht fir Fahrgassen. . ] . Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21
6m kt [t @) sz - 465 - 5 ubersc 3e erden: (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) VIIl. Ortliche Bauvorschriften zu Stellplatzen vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung, insbesondere auf die November 2%17 (BGB. | g 3786), die durch Artikel 29des Gosetzes vorm 39Juli 2023 (BGBI
ar p a ‘ 3 TF 21 Notwendige Stellplitze Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach .o N ' '
g - SO 1,0 - . , . . 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
S “32.77 o 674&329 6\ D tell q L3 b ichs IV MU 08 _ TF 13 Baum Unq StraUChpﬂanzunge_n ) o (1) Bei der Errichtung’ Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen An|agen §§ 44 ff., und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten ) 9
) A e A QQ? 0 a4 arstellung des Larmpegelbereichs VU2 0,6 08 (1) Im Te||g(?b|et \(_VA 1 dgs Allgemelr_1en Wohngebiets ist je angefangene 750 m? sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) wird Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18 Nr. 39)
u o) B 275 Y / ’ WA1 0,4 0,6 Grunc!stucksﬂache mindestens ein standortgerfacht_er I__aubbaum zu pflanzen Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, miissen die notwendigen Stellplatze hergestellt hingewiesen. zuletzt gendert durch das Gesetz vom 28. Se temt.)er 2023 (GVBI. 1/23 Nr '18) T
0 B0 : "4 N f 464/8 WAZ 0’4 0’8 (2) Im Teilgebiet WA 2 des Allgemeinen Wohngebiets ist je angefangene 550 m? werden 9 - oep : A
ey v, y : Darstellung des Larmpegelbereichs V (Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB {Vim. §§ 16, 19 BauNVO) Grundstiicksfiache mindestens ein standortgerechter Laubbaum 2u pfianzen. (2)  Die Zahl der notwendigen Stellplétze ist nach Art und Maft der Nutzung gemars der Hinweis 4: Baumschutzsatzung Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | . 2542), das zuletzt
o S - \ , (3) Im Teilgebiet MU 1 des Urbanen Gebiets ist je angefangene 200 m? festgesetzten Tabelle ,Nutzungsart und Zahl der Stellplatze* zu ermitteln ilt di i : : INE s
@%u@@ : ) . Grundstiicksfldche mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. 19 o) gs I P - Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Wustermark durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden
St II. Darstellungen ohne Normcharakter TF5 Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse 4 im Teilaebiot MU 2 des Urb Gebiets ist ; 650 m? 3) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach der Tabelle (Baumschutzsatzung) vom 17.11.2011 (in Kraft getreten am 01.01.2012). Im Vorfeld von ist.
e ., . S (1) Die zulassige Hohe baulicher Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse wird wie (4) (rgn ec;gt? :?ﬂ oh e.Sd rtanen_ et |e§ Ift 1€ anr?te alrjgetr;g m " ,Nutzungsart und Zahl der Stellplatze® nicht genannt, jedoch mit einer genannten Baumfallungen ist zu klaren, ob die beabsichtigte Fallung genehmigungs- und
T <V 471 13 . folgt festgesetzt: renastucKsTacne mindes ens ein standorigereenior -aubbaum 24 pianzen. Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen ausgleichspflichtig ist Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
13 5% < 4| ~»—==  Vermalungin Meter (5) Im Sondergebiet sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinn . o Leai g . . : _ . : - 99),
- = Ny : : . gemaRer Berucksichtigung der Richtzahlen fur durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden
/S : 330 . ,c Teilacbiet Firsthéhe als = Oberkante als | Zahl der Zahl der standortgerechte Laubbaume in folgender Anzahl zu pflanzen: innerhalb der Flache Nutzungsarten mit vergleichbaren Stellplatzbedarf zu ermitteln i - . .
o B Bucg ] J / 2 Illl. Darstellungen der Plangrundlage 9 " . " : zum Anpflanzen Nr. 1 mindestens ein Baum, innerhalb der Flache zum Anpflanzen T : - - ' i Hinweis 5: Denkmalrechtliche Erlaubnis Ist.
<. I’an q , A f “‘ . g 9 g des HochstmaR in | HochstmaB in Vollgeschosse Vollgeschosse Nr. 2 mindest B3 ’ (4) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Einariffe i Bl : o B «mal bediirf . 1
/ // enbu ; ve) L J | s N Baugebiets Meter iiber NHN Meter iiber NHN als zwingend ] Dr. min esvenizr\:ve;l E art:met.) . weckbost oarkolatafiAchont Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu mgnse ngda.ls im Plangebiet vor andene ernden mal bedurfen gemal §§ 9, 19
< / : rg er S o | 101 Flurstiick mit Flursticknummer im DHHN 2016 | im DHHN 2016 | HochstmaR 6) e dprl_va]’Eeln t e'Tt gﬁ aﬁ en eds%r?_ erer cwec teTttlm.mung -Parkplatzflachen verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
I </ I T traBe : L/ / "~ stwu? t())g gl' I lr__a}[uc _e{n gnd taumep zutgeg art en: hter Laubb Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Gberschneiden; .
) // /479/2 10 /20, 0 50 1 2 3 4 5 a) pﬁasrﬁein eliplaize 1St mindestens ein stahdortgerechter Laubbaum zu bei Mehrfachnutzungen ist die Nutzungsart mit dem gréRten Stellplatzbedarf Hinweis 6: Stadtebaulicher Vertrag Ubersichtskarte Kennzeichnung der raumlichen Lage des Geltungsbereichs
o / “ MaRstab: 1 : 500 ) SO1 - 39,0 I - X : N ) ) ; malfgebend. Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag. . ,
S 1002 A \ f A VA v /| - / Gebaude S02 - 40,5 I - b) ?Agn?nislt:Tg:hz \i/sotrrr]nml:jr;c;?;wcsjeerir|1:leaii:i?r:ilsn:h(r:rltsf:;iizhfirlg ez: dt;?glj;iztzi?éie (5) Ausnahmsweise kann die Anzahl der notwendigen Stellplatze erhoht oder ——— et < ksﬁag (/N"/'
FLur 3 N T YN\ %5074 % 3 - S03 47.0 - - 1] ’ - verringert werden, wenn die ortlichen Verhaltnisse oder die besondere Art oder Hi is 7: Beb lan Nr. 4 Wohnaebiet .. An der Siedlung*® SN o 4 b 5
. . XA Héhenanagaben in Meter tiber NHN ’ verwenden: Arten der Pflanzliste 3, Mindestpflanzgrofie 60-80 cm. : : Inwels /: Bebauungsplan Nr. ohngebiet ,,An der Siedlung i o
KX IRRR 3\ : g S04 - 39,0 [ - y : . , Nutzung der baulichen Anlagen dies erfordern oder zulassen. , e =l \=
N e be nze | Ch n u n g 1 N e be nze | Ch n u n g 2 0,9 \ im Systf:m des Deutschen MU1 und MU2 49.0 ) v, ) (7) In der Verkehrsflache besor_!derer Zw?cckbestlmmung ,-Marktplatz® sind mindestens 6) Die Verpflichtung nach Absatz 1 kann ausnahmsweise ganz oder teilweise auf der I\H/|Cl)t In:;?;tgg’;in“(dagsgrzzzl;l;rg%?pgnsstgr@gf; &ﬁ:ﬁ:%&ﬁﬂ:ﬁk I-(I)e\_lr_n\l/)\furgs;;rrritar?kﬁe, ;’;gesga_g_e%r >
Festsetzung von Teilgebieten mit unterschiedlicher Nutzung Darstellung der Larmpegelbereiche gemaR TF 10 ’\'\\‘ Haupthéhennetzes (DHHN2016) WA1 und WA2 49,0 - W - 8 |25dstar.??fortg|]_erhecht§ La;bbaur;\ehzﬂlg Iﬁnzle_ln. der Allee* sind mind 14 Grundlage eines Stellplatzablésevertrag nach § 49 Abs. 3 BbgBO erbracht werden. wirzpder rechtsverbindliche Bebguun solan Nr. 4 Wohnaebiet An der Siedluna® in der o
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen des A?Qz(\\‘%\., (8) nt edr c;t ent lchten trzken\{er i rsbt?'(': © opprnra er Allee” sind mindestens (7) Soweit der Stellplatz nach der Flache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN Fassung der 4. Anderuna. in Kraft e?:re?[en am. 13.03 20901 i :ainem Teilbereigh iiberlagert /
Sondergebiets gemaR TF 1 Abs. 3 bis 5 sowie Abgrenzung von 2 :/ X AR Baume (2)  Inden Teilgebieten SO1, SO2, SO4 kénnen Uberschreitungen der in Absatz 1, ©) fnadneroaf?eer:ﬁiih:ﬁ %rt‘;aB;‘:T’:/'gfkeﬁfsﬂéi‘;r:e;:rﬁb szeerns-traﬁe“ cind mindestens 6 277:2021-08 zu ermitteln. | g 9 o e 9, ) 9 Apieesmadnie i) y gert.
Teilgebieten innerhalb der Baugebiete mit unterschiedlichem Maf3 '//0"/ "‘//O/O‘“ N “: Spalte 3 festgesetzten zulassigen Hohe (Oberkante als HochstmaR) firr technische : o 9 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO) m Bereich der Uberlagerung gelten ab dem Inkraftireten die Fesisetzungen des
; o g P2 %% 0% %Y 29 % O e : standortgerechte, grokronige Laubbaume zu pflanzen. Bebauungsplans Nr. W 50 ,Wustermark Ortsmitte: Hamburger StraRe, Hoppenrader Allee
der Nutzung gemaf TF 4 und TF 5 sowie mit unterschiedlichen 'O"’Il XA T IKOHKOKEXNK Aufbauten sowie fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie 10 Fir di h Absatz 1 bis 9 fl den B3 lten folaend 7 ’ ’
5 P O’Q‘l 0‘0‘0,"’7”\% : : ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die bauliche Hohe der Aufbauten 3,0 m (10) ur cie nac salz 1 bis 92U pllahzenden Baume geften folgende . Brandenburger Stralie”.
Pflanzgeboten gemal TF 13 /Q't'o‘%%“‘ Sonstige Topographie “ber d or ih lisierten Oberkante der Geschossdecke nicht tiberschreitet Qualitatsvorgaben: Tabelle ,,Nutzungsart und Zahl der Stellplitze
% 'O‘Q"//f? ““ ?Reisvtserrulrjrglae rel- §n9e Qbrsei I/\Slle1 gguGB?r\/;n§e§ 1?18623; ngl\slvgj: & TICHE EDersenrerien a) Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, mindestens 3x Nr. Nutzungsarten \ Zahl der Stellplatze
‘ Q/j’ “‘ grandiage- S A o | verpflanzt mit_BaIIefn. - | _ 1. Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
_ ' X, . b) Je Baum ist eine Pflanzscheibe mit einer Mindestbreite von 2,0 m herzustellen, 1.1 Blro- und Verwaltungsraume allgemein 1 je 40 gm Nutzungsflache
= 7 " ’/o‘ \“ . Ba_l_'lw_els? . . der tatsachliche Wurzelraum flr einen grol3kronigen Baum muss mindestens 1.2 Raume mit erheblichen Besucherverkehr
AN o ‘0‘0,"&‘0“ DN TF 6  Zulassigkeit einer Kettenbauweise , _ 9 m2 und fiir einen kleinkronigen Baum mindestens 5 m? betragen. (Schalter- Abfertigungs-, Beratungsraume) | 1 je 40 gm Nutzungsflache
/ / DL £ 00,5#69«\ Fir das Sondergebiet wird die abweichende Bauweise a festgesetzt: Innerhalb der c) Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Ausnahmsweise diirfen auch 2. Verkaufsstitten
ALY //'/v\s Uberbaubaren Grundsticksflache drfen die Gebaude von der Hoppenrader Allee Arten der Pflanzliste 2 verwendet werden; deren Anteil darf 30 vom Hundert der 2.1 Laden, Geschaftshauser 1 je 40 qm Nutzungsflache
£9 /‘ svuesrdg:rls?:c?; Ilr(netet::ggu\ﬁéligiicg?r:ig:gns jg:t!ﬁ:a%f:;zgzﬁgg eGrgggijte dart jeweils erforderlichen Anzahl an Bdumen nicht iiberschreiten. 2.2 Einkaufszentren, groRflachige 1 je 55 qm
as A Nt ; : (11)  Die Bepflanzungen nach Absatz 1 bis 9 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang Einzelhandelsbetriebe, Brutto-Grundflache
; > 5"?0’Ohtm ubilrschregir;. 1 Nr. 2 BauGB iV, 22 Abs. 4 BauNVO zu ersetzen. sonstige grof¥flachige Handelsbetriebe
) (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. § s. 4 BauNVO) (12)  Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume kdénnen vorhandene Bdume oder gemaRk § 11 Abs. 3 BauNVO
& . Ersatzpflanzungen gemafl Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark wie 3. Versammlungsstatten (auBer Sportstatten und Gaststatten)
L. Kol \'A Erschhe!_&ung, Nebenanlagen, th- und Fahrrecfhte ) folgt eingerechnet werden: und Kirchen
TF7  Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatzflachen a) Bestandsbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, die erhalten 3.1 Versammlungsstatten aller Art 1 je 10 Besucherplatze o
Innerhalb der prlv?te_n Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung bleiben, sind auf die Pflanzpflichten gemaR Absatz 2 bis 8 anrechenbar. 3.2 Kirchen 1 je 30 Besucherplatze s
»Parkplatzflachen” sind oberirdische, nicht Uberdachte Stellplatze fur Kraftfahrzeuge b) Bestandsbdume mit einem Stammumfang von mindestens 23 cm, die erhalten 4. Sportstatten o
ZlglaiSIlg.t I;:perr]halﬁb ('je(rj p”Vit?\l” [\)/erkerllrsflac.he tS)fasondereg %‘ZeBCkbl\el\s/t(')mrg_U”c? bleiben, sind auf die Verpflichtung nach Absatz 9 anrechenbar. 4.1 Anlagen fir sportliche Zwecke 1 je 300 m2 . D)
»rarkplatziiachen: sind auch Nebenaniagen im sinne von au , die aem c) Anrechenbar auf die Zahl der zu pflanzenden Baume sind Baumpflanzungen, AuBensportanlagen, Sporthallen, AufRen-Sportflache ) - '
svoncgergelbiet ,,Nah\r/]eTrT:o;gXBgsgegtruhmtutr;d }No?per)“ dienen, und freistehende ) die als Ersatzpflanzungen geméBpBaumschutzsatzung der Gemepinde J (Sportstugios aIIe?Art) P 1je 100 r?z Hallenflache Quelle: DTK10 © GeoBasis-DE/LGB 2023 Malfstab 1 : 10.000
erbeanlagen nac s. 2 Buchstabe f zulassig. Wustermark erfolgen. 1je 55 m?
89
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Brutto-Grundflache
/ . . . 5. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
\‘““ TF8  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen — TF 14 Begriinung der &ffentlichen Griinflache 5.1 Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, | 1 je 10 gm Gastraumflache Bebau u ngsplan Nr. W 50
: o “ ‘ ““//’ gle.{mt den F.’Iznz?cheg (1) 5.5. F_’tlar)ZV ggkehnnzezjlcgnglfeﬂ Flafr::en sind t'n ec'jner (1) In der &ffentlichen Griinflache ist der Baumbestand zu erhalten und bei Abgang mit Clubhéuser o. A. " .
W 4% / ' \‘\“/}' A1|e| e anhm'ltn ez eqf 3,0 m gl helnlf_arr;] e ;juLn p adfa r:tac zuthms gn \(/ar g Arten der Pflanzliste 1 nachzupflanz"en.__ . . ) ) 5.2 Beherbergungsbetriebe wie Hotels, 1 je 3 Betten WUStermark Ol‘tsmltte. Ham bu l'gel’
S A ay gemeinheit una mit einem Gen-, Fahr- unad Leitungsrecnt zugunsten der Ver- un (2) 50 vom Hundert der 6ffentlichen Griinflache sind mit Strauchern zu bepflanzen. Fir ; :
o 5 /2 Ent t h belast _ S _ CHe ST I Pensionen, Kurheime
Sl Xy ) ntsorgungsunternenmen zu belasten. die Pflanzung ist je 1,5 m2 mindestens ein einheimischer Strauch 53 J dherb 1ie 10 Bett StraBe HOppenrader AI Iee
F A / . / (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - .. : : : ugendnerbergen e etten ’ ’
=S 888 < 888 ) % (MindestpflanzgréRe 60-80 cm) zu verwenden. Es sind Arten der Pflanzliste 3 zu 6. Einrichtungen der Jugendférderung " .
71/ (o = '~~ / / /\VA Vv Festsetzunaen zum Schutz vor schidlichen verwenden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang 6.1 Berufsschulen, Berufsfachschulen 5 je Klasse Brandenbu rger StraRe" der Gemeinde
L)/ o o é’w < o v NGy - R ”\ / / S/ / ' : U ltei g. K nachzupflanzer.\. 6.2 Fachschulen, Hochschulen 1 je 5 Schiler / Studenten W t k OT W t k
om0 e £ - o 464 /\ i‘ / A A’A . mwelteinwirkungen (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 6.3 Kindergarten, Kindertagesstatten und 1 je Gruppenraum ustermar y usiermar
o ey /- S 2 : ’ 5 ¢ v" ‘ ﬁ.& ‘ X X TF9  Blickundurchléssige Einfriedungen o | | 115 Beari der blickundurchiissiaen Einfried dergleichen
zzzzz 672 : - > / & , / / ' NI “‘Yﬂ (1) Ander Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist zwischen den in der B O e L Tireh aSSigen =irerunsd o 6.4 Jugendfreizeitheime und dergleichen 2 je Freizeiteinrichtung Planungsstand: Entwurf, Stand: 19. Marz 2026 mit Anpassung vom 15.04.2026
v*‘ / / " N Planzeichnung festgesetzten Punkten A und B eine blickundurchlassige Einfriedung Die den Parkplatzflachen zugewandten Seiten der blickundurchlassigen 7 Gewerbliche Anlagen
. N . . . . . . anawerkspetriepe je gm Nutzungstiache Gemarkuna: Wustermark
& y "A‘" ' ‘ , errichten. Die Oberkante der Einfriedung nach Satz 1 darf eine Héhe von 35,0 m Pflanzliste 4 zu verwenden. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten und bei 8 Verschied : : J
60, X X : , ' . erschiedenes
U 8 ¥ icht (i i Abgan ersetzen. . : : s
Y.‘ SN w“ / Auszug aus Tabelle 7 DIN 4109-1 : 2018-01 uber NHN nicht tberschreiten. Reontogrundlaga: § 6 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Buchstabe ) BauGE) 81 | Unter Nr. 1 bis Nr. 7.1 nicht genannte 1je 40 gm Nutzungsflache Flur: Flur 2 und 3
% SN %" Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgeblichem AuBenlirm . o und glgichzeitig nicht nach TF 21 Abs. 3
' ‘% e AV'* '/ TF 16 Fassadenbegriinung vergleichbare Nutzungen Plangrundlage: Vermesserplan vom 24.10.2025,
‘ " W&‘ = / Sozzai::e Lérmpegllbereich MaBgeblicher :uBenlérmpegel Im Teilgebiet SO1 des Sondergebiets sind Fassaden baulicher Anlagen, die dem Stand Katasterunterlagen 13.11.2023
'V. mit den Buchstaben E, F, G und H bezeichneten Abschnitt der Baugrenze .
‘ “ " L. zugewandt sind, mit Kletterpflanzen oder fassadengebundenen S achi IX. Abstandsflachen
, ystemen flachig .
\‘. a8 zu begriinen; je 1,0 m Wandlange sind mindestens zwei Pflanzen der Pflanzliste 4 TF 22 Geltung der Vorschriften iiber die Tiefe der Abstandsflachen Bearbeitung durch: Plan und Recht GmbH _
N\ ~ 3 T 60 zu pflanzen. Die Pflanzungen gemaf Satz 1 sind dauerhaft zu erhalten und bei Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen LANS Bauleitplanung - Entwicklungsplanung - Regionalplanung
4 m 65 Abgang zu ersetzen. nach § 6 Absatz 5 Satz 1 bis 3 BbgBO Uber die Tiefe der Abstandsflachen. 3° z ?Odf;geégﬁ.r Strafte 40
Mafstab: 1 - 1.000 MaRstab: 1 : 1.000 o ‘ A ’ 5 W 20 (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Buchstabe a) BauGB) (Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 6 Abs. 5, 87 Abs. 2, 9 BbgBO) RECHT Tel.: 03061'2 40 24 555
X Y, 6 V 7 5 Dateiname: 260416_W50_Wustermark.dwg h
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