Stadt Falkensee

Der Burgermeister

Stadt Fakensee « Falkenhagener Siralle 43/49 « 14612 Fakensee
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Oderberger Stralze 40 Dienstort
10435 Berlin Dienststelle
. Auskunft gibt
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beteiligung@planundrecht.de ——
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Datum
Internet

Bebauungsplan Nr. W 50 ,,Wustermark Ortsmitte: Hoppenrader Allee,
Am Markt, Hamburger Stralle“

hier: Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit der
Nachbargemeinde geméR § 2 Abs. 2 BauGB

ich bedanke mich fur die Beteiligung als Nachbargemeinde zum Verfahren
des Bebauungsplanes Nr. W 50 ,Wustermark Ortsmitte: Hoppenrader
Allee, Am Markt, Hamburger StralRe" und méchte lhnen dazu die Hinweise
der Stadt Falkensee mitteilen.

Mit der B-Planaufstellung sollen die  bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neugestaltung der Wustermarker Ortsmitte
geschaffen werden. Der Bereich ist als zentraler Versorgungsbereich
(ZVB) ,Wustermark Ortsmitte” ausgewiesen. Zur Umgestaltung der
Wustermarker Ortsmitte ist eine Anderung des geltenden Planrechts
erforderlich. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet ,An
der Siedlung” der Gemeinde Wustermark muss in einem Teilbereich
geéndert werden. Die Anderung soll durch die Aufstellung des qualifizierten
B-Plans W 50 nach § 30 Abs. 1 BauGB erfolgen.

FUr die fruhzeitige Beteiligung wurden neben der Planzeichnung ein
Informationsblatt, das Bebauungs- und Nutzungskonzept, die
Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltbelange, eine
verkehrstechnische und schalltechnische Einschatzung sowie die
Auswirkungsanalyse fir die Neuansiedlung von Einzelhandel
herangezogen.

In  der Auswirkungsanalyse fir die Neuansiedelung eines
Lebensmittelvollsortimenters wurden die Nahversorgungszentren und der
Zentrale Versorgungsbereich von Falkensee nicht in die Analyse
einbezogen. Nachstgelegene Nahversorgungszentren der Stadt Falkensee
sind der Edeka, Wachtelfeld 7-9 (12,5 km entfernt/ca. 17 Autominuten
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entfernt), sowie der Penny Markt in Finkenkrug, Karl-Marx-Strafle 59 (13,3 km entfernt/ca. 19
Autominuten entfernt).

Die Auswirkungsanalyse zum geplanten Einzelhandel erscheint plausibel. In der geplanten
GréRenordnung ist von einem Kaufkraftabfluss aus Falkensee nicht auszugehen, zumal die
geplanten Angebote sich ganz Uberwiegend auf die Versorgung der Kkunftigen
Wohnbevolkerung beziehen. Allerdings ist auch hier wieder darauf hinzuweisen, dass die in_
Wustermark vorhandenen Verkaufsflachen den zur Versorgung der Gemeinde benétigten
Rahmen besonders durch das Outlet-Center bereits bei weitem tberschreiten und damit flr
die Stadt Falkensee in ihrer Funktion als Mittelzentrum schadlich sind.

Hinsichtlich des durch die Bevolkerungsentwicklung entstehenden Bedarfs an Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur — fir Falkensee relevant ist der Bereich der Oberschulen — solite
frlhzeitig die Abstimmung mit dem Landkreis erfolgen, um notwendige Schulplatze
bedarfsgerecht zur Verfigung zu haben. Die Kapazitaten der Falkenseer Oberschulen sind .
ausgeschopft.

Ich weise darauf hin, dass die Beteiligung der Stadt am weiteren Verfahren zwingend
erforderlich ist






