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Beziiglich des westlichen MU-Baugebiets, in dem ausschlieBlich Wohngebiude errichtet wer-
den sollen, sollte die Festsetzung des urbanen Gebiets, dessen Gebietscharakter gerade von
einer Mischung diverser Nutzungen gepragt ist, ausfiihrlicher begrundet werden.

Untere Naturschutzbehdrde .
Gemadl der Naturschutzzustdndigkeitsverordnung (NatSchZustV) duert sich die untere Na-
“turschutzbehérde zu den Belangen des Naturschutzes in Bebauungsplianen/vorhabenbezoge-
nen B-Pldnen, mit Ausnahme der unter § 1 Abs. 3 Satz 2 NaiSchZustV definierten Bebauungs-
pldne. Demnach ergibt sich eine Zustdndigkeit der unteren Naturschutzbehdrde.
Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung ist gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) insheson-
dere mit der Kldarung von Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes verbunden.
Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wird mitgeteilt, dass fiir das Plangebiet keine spezi-
fischen Daten vorliegen, die fiir die weitere Bearbeitung des Umweltberlchtes zusatzlich zur
Verfiigung gestellt werden kénnen.
Es wird davon ausgegangen, dass die noch fehlenden Angaben zum Umweltbericht, zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung und die ,,Auseinandersetzung” mit den artenschutzrecht-
lichen Verboten des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im weiteren Verfahren
erganzt werden.
Zum vorllegenden Planentwurf und Begrundungstext ergeben sich die folgenden Hinweise:

Besonderer Artenschutz: ' _

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulissig sind, fiir europiische Vogelarten und Arten

des Anhang [V der FFH-Richtlinie (,,europarechtlich geschiitzte Arten”). Alle anderen beson- '

ders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Emgnffsregelung nach § 1a BauGB auf
der Planungsebene zu behandeln.

Die artenschutzrechtlichen Verbote beziehen sich auf die Vorhabenzulassung, aber die Nicht-
beachtung im B-Planverfahren kann zur Vollzugsunfahlgkelt und damit Unwirksamkeit eines
B-Plans fiihren. '

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechthche Verbote des

'§ 44 BNatSchGder Realisierung der vorgesehenen Festsetzungemn entgegenstehen, ist- dieser - -

Konflikt schon auf der Planungsebene zu l6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes
zu gewadhrleisten und damit im Weiteren eine (Teil-) Nichtigkeit auszuschlieRen. Die Gemeinde
muss also vorausschauend priifen, ob im Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Aus-
nahmelage vorliegt {vgl. BVerwG-Beschluss vom 25.08.1997, Az. ANB 12.97).

im Rahmen einer Relevanzpriifung ist als erster Priifschritt eine vorhabenspezifische‘Ermitt- :

lung des priifrelevanten Artenspekirums erforderlich.
Arten, fiir die die Verbotstatbestidnde durch das Bauvorhaben mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kénnen, miissen einer artensch utzrechtllchen Prufung nicht mehr un-
terzogen werden {Relevanzschwelle). Dies sind Arten, '

¢ die im Land Brandenburg gemiR Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

e die nachgewiesenermaBen im Naturraum nicht vorkommen, :

e deren Lebensriume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen und
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e deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante Be-
eintrichtigungen/Gefihrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieRen lassen.

Sofern Relevanzschwellen Uberschritten werden, sind fiir die relevanten Arten den Metho-
denstandards entsprechende Kartierungen durchzufiihren. :

Alle Erfassungen sind ven Fachleuten fiir die jeweiligen Arten/Artengruppen durchzufuhren
Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass faunistische Kartierungen in der Saison 2024 erfolgen. -

Zur Beurteilung des Vorliegens der o. g. Verbotstatbestinde bedarf es neben den Aussagen zZu
Umfang, Zeitraum und Methodik der Erfassung nachfolgende Angaben:
1. Vorkommen im Untersuchungsgebiet / wo exakt nachgewiesen (Text und Karte, MaB3-
stab 1:5000} '
2. Welche geplante Handlung i6st welchen Verbotstatbestand aus
- Beschreibung der Handlung - i
- Benennung des Verbotstatbestandes
3. tn welchem Umfang ist die Art betroffen _
- Umfang der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten
- - Bei dem Stérungsverbot: GroBe der gestérten Population
4, Méglichkeit / Umsetzung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen : :
- Artbezogene Ableitung und Begriindung der Eignung vorgeschlagener Ausgleichs- .
malinahmen
- Verortung in einer Karte
- Beschreibung der vorgezogenen MaRnahmen nach Art und Umfang
- Angaben zum zeitlichen Ablauf ihrer Umsetzung; Prognose der Dauer bis zum Ein- 7
treten der Funktionsfahigkeit
- Angaben zum Risikomanagement

Sofern Verbotstathestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden, sind in Hinblick auf eine
Ausnahmepriifung nach § 45 Abs. .7 BNatSchG in der Begriindung zum Bebauungsplan fol-
gende Angaben erforderlich: .

"1. Ausfilhrungen zu Alternativen,

2. Ausfiihrungen zu den zwingenden Griinden des UberWiegenden offentlichen Interes-

ses, : ' '
3. Auswwkungen auf den Erhaltungszustand der Population, :
4. Ausfihrungen zu kompensatorischen Ausgleichsmanahmen (sofern vorgesehen)

- Zusatzliche Hinweise zum Artenschutzbeitrag:
Es ergeht der Hinweis, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur alle
europiischen Vogelarten immer dann greift, wenn ganze, regelmaRig genutzte Reviere verlo-
- ren gehen. Es ist daher eine Beurteilung des mdglichen Verlustes von regelmaBig genutzten
Revieren aller kartierten Vogelarten erforderlich d. h. auch fiir diejenigen Arten, fur die keine
erneute Nutzung der Fortpflanzungsstitte entsprechend des Niststattenerlasses erfolgt.
Weiterhin ist die Regelung des § 44 Abs. 5 BNatSchG in der artenschutzrechtlichen Priiffolge
beachtlich.
Sofern artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG im Berelch von Kompensati-
~ onsflachen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind auch fiir diesen Bereich Kartierungen
und eine artenschutzrechtliche Bewertung vorzunehmen. Beispiele fiir artenschutzrechtliche
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Konflikte im Zusammenhang mit der Umsetzung von KompensationsmaBnahmen kénnen die
Bepflanzung von Zauneidechsenhabitaten oder die Aufforstung von Feldlerchenrevieren sein.

Es wird als Hilfestellung bei der Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeifrages auch auf '
die Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, die im Auftrag des Ministeriums fiir Inf-
rastruktur und Raumordnung (Stand Januar 2009) erstellt wurde, verwiesen.

Dariiber hinaus kéinnen artenschuizrechtliche Fragestellungen an die untere Naturschutzbe-
hérde gerichtet werden. ‘

Umweltbericht / Eingriffsregelung:

Beim Umweltbericht, der artenschutzrechtlichen Prifung, und der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung handelt es sich um unterschiedliche Fachbeitrige basierend auf unterschied-
liche Rechtsnormen und unterschiedliche Rechtsfolgen. Im Interesse einer rechtssicheren Ab-
wagung sollte auf eine inhaltliche Trennung geachtet werden.

Es ergibt sich der Hinweis, dass die Anforderung fiir die Anerkennung von Kompensationsfla-
chen darin besteht, dass diese Flachen aufwertungsfihig und aufwertungsbediirftig sind. Da-
snach ist der vorrausichtlich durch Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zu erwartende Zustand
auf einer Kompensationsfliche zu beschreiben und die Verbesserung des bisherigen Zustan-
des nachzuweisen.

Der Nachweis liber die Aufwertung der Kompensationsfliche ist im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung zu erbringen. ‘

Die Anlage 2 der HVE enthilt einen den Anforderungen entsprechenden beispielhaften Aus-
zug einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Im Plangebiet nachgewiesene Tier- und Pflanzenarten, die nicht den europarechtlichen Best-
immungen unterliegen, sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu the-
matisieren.

Bei der Verwendung von Pflanzmaterial ergeben sich gesetzliche Regelungen, die beachtlich

sind. Entsprechend § 40 BNatSchG ist gebietseigenes Pflanz- und Saatgut in der freien Natur

zu verwenden. Bei dér Verweéndung von gebietsfremden Pflanzmaterial ist eine Genehmigung

beim Landesamt flir Umwelt Brandenburg {LfU} einzuholen.

Nahere Ausfithrungen zur genannten Thematik sind der ,Handlungsanleitung gebietseigenes
" Pflanz- und Saatgut zur Umsetzung des § 40 BNatSchG, Stand Februar 2020“ des Landeshe-

triebs StraRenwesen Brandenburg zu entnehmen.

Untere Wasserbehorde

Seitens der unteren Wasserbehdrde ist folgender Hinweis zu beachten:
Niederschlagswasserversickerung ‘

GemiB § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz sollte fiir das B-Plangebiet durch die geplante Neu-
versiegelung vorsorgend ein Niederschlagswasserentwasserungskonzept erstellt werdeh, um
nachteilige Folgen fiir Menschen, Umwelt oder Sachwerte durch Uberflutungen infolge von
Starkregenereignissen zu minimieren. Auf diesem Konzept aufbauend, sollten im B-Plan Nr. W
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50 neben wasserdurchlissigen Belegen fiir Stellpiatze auch textliche Festsetzungen zur Nie-
derschlagswasserentwasserung der Dachfldchen der geplanten Neu- und Anbauten getroffen
werden.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde

Aus der Sicht der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde bestehen zum Vorha-
" ben keine Einwdnde oder Bedenken. _

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster zum jetzigen Zeitpunkt nicht als Altlastverdachtsflache

registriert. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung von Altablagerungen und

Altstandorten im Landkreis Havelland noch nicht abgeschlossen ist.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde ist jede Auffilligkeit in Bezug auf Bo-

denkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverzliglich anzuzeigen, damit

die notwendigen MaRnahmen getroffen werden konnen (Rechtsgrundlage § 31 ff Branden-

burger Abfall- und Bodenschutzgesetz). B

Untere Denkmalschutzbehorde

I.  Baudenkmalpflege

Die an der Hamburger StraRe gelegen Teile des Plangebiets (Fist. 680, 721 und 1015) befinden
sich im Umgebungsschutzbereich des Einzeldenkmals Schule -mit Wandgestaltung Nr.:
09150392, Hamburger Stralle 8.

Es sind daher nach § 2, Abs. 3, und §§ 9 Abs. 1,4. und 19 BbgDSchG Belange des Denkmal-
schutzesund des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes betroffen. Die Aussagen unter dem
Punkt Kultur- und Sachgliter auf der S. 8 der Anlage 8 Umweltbelange sind dementsprechend
zu korrigieren. Auf den bestehenden Umgebungsschutz ist demzufolge hinzuweisen. Denk-
malpflegerische Abstimmungen bzw. die Errichtung der Neubauplanungen werden im Bauge-
nehmigungsverfahren geklart (siehe nachfolgend).

“Verdnderungen an Denkmailern oder ihrer. Umgebung bediirfen gem. § 9 Abs. 1 BbgDSchG
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag auf Erteilung einer solchen Erlaubnis ist durch
den Vorhabentriger gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit den zur Beurteilung der MaR-
nahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises zu
stellen. Im Falle eines Baugenehmlgungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichts-
behdrde zu richten.

Il. Bodendenkmalpflege

1.) Einwendungen und Rechtsgrundlage
Im_Bereich des Plangebiets befindet sich das Bodendenkmal Nr. 51136, "Einzelfund Urge- _
schichte, Siedlung Neuzeit, Einzelfund deutsches Mittelalter" (Status der Bearbeitung; siche
Anlage). Die Aussagen unter dem Punkt Kultur- und Sachgiiter auf der 5. 8 der Anlage 8 Um-
weltbelange sind dementsprechend zu korrigieren. | ‘
Da durch die geplanten MaRnahmen Verinderungen und Teilzerstdrungen an dem Boden-
denkmal herbeigefiihrt werden, stehen dem Vorhaben Belange des Denkmalschutzes (§ 2
Abs.1, § 16 Abs. 1; § 7 Abs.1 und 2 BbgDSchG) entgegen.

2.) Moglichkeiten der Uberwinduné,
Das 0.g. Bodendenkmal ist nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Ubernehmen.
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