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Aus Sicht meiner Mandantin stellen sich die Flurstlicke 680, 1013 und 1015 im
Eigentum meiner Mandantin als einheitliches ,,Baugrundstiick“ dar. Ohne eine
Uberplanung des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 4 (4. Anderung)
ware fur die Flurstiicke 680 und 1013 als Art und MaB der baulichen Nutzung

»MIL Il + DG (0,6/1,0)“ bzw. ,,WA lll (0,4/0,8)“ unterschiedlich festgesetzt. Das
Flurstick 1015 ware auch nach dem Vorentwurf fur den B-Plan Nr. W 50 ,,iso-
liert“ und durch die uber das Flurstiick 1015 verlaufende Baugrenze bzw. auf-
grund des Zuschnitts und der GroBe bei Einhaltung der Grenzabstande kaum

weiter bebaubar.

Dabei setzt auch der B-Plan Nr. 4 eine Baugrenze fest, die auf den FISt. 680 und
1013 mit einem Abstand entlang deren sud-ostlichen Grundstlicksgrenzen ver-
lauft. Wurde nur das FISt. 1015 in den B-Plan W 50 aufgenommen und entspre-
chend uberplant, lage dennoch zwischen den FISt. 680 und 1013 sowie dem FISt.
1015 dieser nicht bebaubare Streifen (zwischen Baugrenze und Flst.-Grenze).
Infolgedessen ware das FISt. 1015 nicht zusammen mit den FISt. 680 und 1013

als ein Baugrundstiick nutzbar:
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2. Nach Abwagung aller Belange und angesichts der erlauterten Umplanung der
Flachen fiir das Nahversorgungszentrum, d.h. der damit verbundenen Reduzie-
rung immissionsschutzrechtlicher Beeintrachtigungen, entspricht es daher dem
Interesse meiner Mandantin an einer einheitlichen Losung, wenn die FISt. 680,
1013 und 1015 wie im Vorentwurf vorgesehen mit Uiberplant und als Urbanes

Gebiet MU festgesetzt werden.

Wir bitten in diesem Zusammenhang bei der Festsetzung der GRZ darum, eine
mogliche weitere Bebauung insbesondere durch die bereits angesprochene Car-

portanlage zu berticksichtigen, in dem die GRZ soweit erforderlich erhoht wird.

AuBerdem ist es im Interesse meiner Mandantin, flexibel zu bleiben. Aus diesem
Grund sollten die im vorherigen Entwurf des B-Plans W 50 sudwestlich und sid-
ostlich auf ihren Flurstiicken vorgesehenen Baugrenzen gradlinig verlaufen und

dort an die Grundstlicksgrenzen verschoben werden.

3 Da nach lhrer Auskunft die weiteren Anliegen meiner Mandantin noch gepriift
werden, bitte ich hoflich um Verstandnis, wenn vorstehende Vorschlage auch

insoweit noch unter dem Vorbehalt |hrer weiteren Uberlegungen stehen.






