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'Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Schmidtke,

folgende betroffene Fachdmter wurden mit den Planunterlagen beteiligt und zur Stellung-

nahme aufgefordert:

® Bauordnungsamt, Bereich Bauleitplanung

e Umweltamt
Untere Naturschutzbehérde
Untere Wasserbehérde

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehéorde

® Amt fiir Landwirtschaft, Veterinar und Lebensmitteliiberwachung

e Untere Denkmalschutzbehérde

¢ Referat fiir Brand-/ Bevélkerungsschutz und Rettungsdienst, SG Brandschutz

Die Planunterlagen sind noch wesentlich liberarbeitungs- bzw. ergidnzungsbediirftig, hierbei
sollten die im Folgenden aufgefiihrten Anregungen und Hinweise Beriicksichtigung finden.

Bauordnungsamt, Bereich Bauleitplanung

Hinweise zur Planzeichnung

4 Sprechzeiten
Montag geschlossen
Dienstag  09.00- 12.00 Uhr

Mittwoch  geschlossen
Donnerstag 09.00 - 12.00 Uhr
Freitag

Konto der Kreiskasse

MBS in Potsdam

IBAN DE33 1605 0000 3861 0148 30
BIC WELADED1PMB

HVL 15.00 - 18.00 Uhr
- ***Diese E-Mail-Adresse dient nur fiir den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschlusselung

www.havelland.de
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Nutzungsschablone: Die Festsetzung zweier Grundflichenzahlen, die sich auf die gleiche Art
der baulichen Nutzung beziehen, ist in der BauNVO nicht vorgesehen und somit nicht zuldssig.
MaRgeblich soll hier offenbar die GRZ von 0,6 (durch Module iiberdeckte Fldche) sein.

Die wesentlich geringere Fliache der tatsdchlichen Eingriffe in den Boden kann im Rahmen der
Eingriffshilanzierung Beriicksichtigung finden.

Regenriickhaltebecken: Die zutreffende Festsetzung wire hier eine Fliache gemdR § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB.

Eine Flache fir Bindungen fiir Bepflanzungen ist nur Gberlagernd zuldssig. Im Planentwurf
wird eine griine Fliche liberlagert, die konkret zu bestimmen und festzusetzen ist (evtl. eine
Grunflache?).

Die Rechtsgrundlagen sind zu aktualisieren.

Hinweise zu den textlichen Festsetzungen

Nr. 5: Die Zulissigkeit von ,Betriebsgebauden” innerhalb einer PV-Freiflichenanlage ist ndher
zu erldutern bzw. zu konkretisieren; ggf. sollte die GréRe dieser ,Gebidude” begrenzt werden,
da die Hohenfestsetzungen bisher nur auf die PV-Module bezogen ist.

Hinweise zur Begriindung

Zu erginzen sind im Rahmen der erforderlichen Bestandsermittlung Aussagen zur vorhande-
nen Bebauung/Nutzung auf dem Flurstiick 265/26. Ohne detaillierte Angaben kann die Ver-
einbarkeit bzw. Vertriglichkeit mit dem festgesetzten Gewerbegebiet nicht geprift werden.

Die im Bericht zur Priifung der Umweltbelange erwdhnte Rechtsgrundlage fiir die Planaufstel-
lung (§ 13b BauGBY) ist nicht mehr anwendbar und wére fiir die vorgesehenen Nutzungen oh-
nehin nicht zuldssig gewesen; erforderlich ist die Erstellung eines Umweltberichts.

Untere Naturschutzbehérde

GemiR der Naturschutzzustindigkeitsverordnung (NatSchZustV) duBert sich die untere Na-
turschutzbehérde zu den Belangen des Naturschutzes in Bebauungsplidnen/vorhabenbezoge-
nen B-Plinen, mit Ausnahme der unter § 1 Abs. 3 Satz 2 NatSchZustV definierten Bebauungs-
plane. Demnach ergibt sich eine Zusténdigkeit der unteren Naturschutzbehérde.

Die friihzeitige Behordenbeteiligung ist gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch {(BauGB) insbeson-
dere mit der Klirung von Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes verbunden.
Seitens der unteren Naturschutzbehorde wird mitgeteilt, dass fiir das Plangebiet keine spezi-
fischen Daten vorliegen, die fiir die weitere Bearbeitung des Umweltberichtes zusatzlich zur
Verfiigung gestellt werden kénnen.

Zum vorliegenden Planentwurf und Begriindungstext ergebénl sich die folgenden Hinweise:

Besonderer Artenschutz:

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5
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BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulissig sind, fiir eu-
ropdische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich ge-
schiitzte Arten”). Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Die artenschutzrechtlichen Verbote beziehen sich auf die Vorhabenzulassung, aber die Nicht-
beachtung im B-Planverfahren kann zur Vollzugsunfihigkeit und damit Unwirksamkeit eines
B-Plans fuhren.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu I6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes
zu gewihrleisten und damit im Weiteren eine (Teil-)Nichtigkeit auszuschlieRen. Die Gemeinde
muss also vorausschauend priifen, ob im Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Aus-
nahmelage vorliegt (vgl. BVerwG-Beschluss vom 25.08.1997, Az. 4NB 12.97).

Im Rahmen einer Relevanzpriifung ist als erster Priifschritt eine vorhabenspezifische Ermitt-
lung des priifrelevanten Artenspektrums erforderlich.
Arten, fiir die die Verbotstatbestinde durch das Bauvorhaben mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kénnen, miissen einer artenschutzrechtlichen Priifung nicht mehr un-
terzogen werden (Relevanzschwelle).
Dies sind Arten, !

¢ die im Land Brandenburg gemaR Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

¢ die nachgewiesenermaRen im Naturraum nicht vorkommen,

e deren Lebensréiume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen und

¢ deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante Be-

eintrachtigungen/Gefihrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieRen lassen.

Sofern Relevanzschwellen iiberschritten werden, sind fiir die relevanten Arten den Metho-
denstandards entsprechende Kartierungen durchzufiihren.

Alle Erfassungen sind von Fachleuten fiir die jeweiligen Arten/Artengruppen durchzufiihren.
Eine Relevanzpriifung, sowie eine faunistische Kartierung wurden bereits durchgefiihrt und
die Ergebnisse sind Bestandteil der Unterlagen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass unter Punkt 5.2 (Artenschutzrecht-
liche Priifung) der Anlage (,Beriihrtheit der Umweltbelange und Artenschutzrechtliche Prii-
fung”) die Aussage erfolgt, dass bisher keine Reptilien im Plangebiet nachgewiesen wurden
und geeignete Strukturen nicht vorhanden sind. Dem gegeniiber werden unter Punkt 3.4
Schutzgut Arten die Methodik und die Ergebnisse einer Zauneidechsenkartierung dargestellt
(vgl. Punkt 3.4.2 Reptilien (Zauneidechse)). In den Unterlagen fehlt zudem eine Karte, auf der
die Nachweise der Zauneidechse dargestellt sind. Die Angaben sollten iiberarbeitet, bzw. er-
gdnzt werden.

Zur Beurteilung des Vorliegens der o. g. Verbotstatbestidnde bedarf es neben den Aussagen zu
Umfang, Zeitraum und Methodik der Erfassung nachfolgende Angaben:
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1. Vorkommen im Untersuchungsgéioiet / wo exakt nachgewiesen (Text und Karte, Maf-
stab 1:5000) (ist fiir nachgewiesene Vogelarten bereits Bestandteil der Unterlagen,
fehlt fiir die kartierten Zauneidechsen)
2. Welche geplante Handlung l6st welchen Verbotstatbestand aus
- Beschreibung der Handlung
- Benennung des Verbotstatbestandes
3. In welchem Umfang ist die Art betroffen
- Umfang der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
- Bei dem Stérungsverbot: GroRe der gestdrten Population
4. Méglichkeit / Umsetzung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen
- Artbezogene Ableitung und Begriindung der Eignung vorgeschlagener Ausgleichs-
maBnahmen :
- Verortung in einer Karte
- Beschreibung der vorgezogenen Mafnahmen nach Art und Umfang
- Angaben zum zeitlichen Ablauf ihrer Umsetzung; Prognose der Dauer bis zum Ein-
treten der Funktionsfihigkeit
- Angaben zum Risikomanagement

Sofern Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden, sind in Hinblick auf eine
‘Ausnahmepriifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG in der Begriindung zum Bebauungsplan fol-
gende Angaben erforderlich: .

1. Ausfiihrungen zu Alternativen,

2. Ausfiihrungen zu den zwingenden Griinden des {iberwiegenden offentlichen Interes-

ses, -
3. Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population,
4. Ausfiihrungen zu kompensatorischen Ausgleichsmanahmen (sofern vorgesehen).

Zusitzliche Hinweise zum Artenschutzbeitrag:

Sofern artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG im Bereich von Kompensati-
onsflichen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind auch fiir diesen Bereich Kartierungen
vorzunehmen und eine artenschutzrechtliche Bewertung vorzunehmen. Beispiele fir arten-
schutzrechtliche Konflikte im Zusammenhang mit der Umsetzung von KompensationsmaR-
nahmen kann die Bepflanzung von Zauneidechsenhabitaten oder die Aufforstung von Feldler-
chenrevieren sein.

Es ergeht der Hinweis, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir alle
européischen Vogelarten immer dann grelft wenn ganze, regelmafilg genutzte Reviere verlo-
ren gehen. Es ist daher eine Beurteilung des méglichen Verlustes von regelmaBig genutzten
Revieren aller kartierten Vogelarten erforderlich d. h. auch fiir diejenigen Arten, fiir die keine
erneute Nutzung der Fortpflanzungsstétte entsprechend des Niststattenerlasses erfolgt.
Weiterhin ist die Regelung des § 44 Abs. 5 BNatSchG in der artenschutzrechtlichen Priiffolige
beachtlich.

Es wird als Hilfestellung bei der Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auch auf
die Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, die im Auftrag des Ministeriums fiir Inf—
rastruktur und Raumordnung (Stand Januar 2009) erstellt wurde, verwiesen.
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Dariiber hinaus kdnnen artenschutzrechtliche Fragestellungen an die untere Naturschutzbe-
hérde gerichtet werden.

Zu e auf der Planzeichnung verfassten Vermeidungs- und Verminderungsmafnahme , Brut-
vogel / Fledermiuse” ergeht der Hinweis, dass eine Kontrolle vor Abriss nicht einer voraus-
schauenden Priifung eines B-Planes entspricht. Da die bestehenden Gebzude im Baufeld des
GE-Gebietes stehen und nicht eindeutig zum Erhalt gekennzeichnet sind, muss davon ausge-
gangen werden, dass dort nachgewiesene Brutpldtze/Habitate mit Umsetzung des B-Planes
verloren gehen. Da an den bestehenden Gebiuden bereits Artnachweise erfolgten, muss eine
entsprechende Thematisierung demnach bereits im B-Planverfahren erfolgen (siehe allge-
meine Hinweise zum Artenschutz).

Seitens der unteren Naturschutzbehérde wird davon ausgegangen, dass ein vollumfinglicher
Artenschutzfachbeitrag mit allen erforderlichen Priifschritten im weiteren Verfahren erganzt
wird.

Umweltbericht / Eingriffsregelung:

Aus den Unterlagen gehen widerspriichliche Aussagen zur Verfahrensart des Bebauungspla-
nes hervor. Einerseits wird éngegeben, dass die Aufstellung im reguliren Verfahren erfolgt
(siehe Begriindung). An anderer Stelle ist zu entnehmen, dass der B-Plan nach dem § 13b
BauGB aufgestellt werden soll (sieche Anlage ,Beriihrtheit der Umweltbelange und Arten-
schutzrechtliche Priifung”). Da der § 13b BauGB aufgrund aktueller Rechtsprechung nicht
mehr angewendet werden darf, ist ein Umweltbericht zu erstellen, sowie die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung zu thematisieren.

Beim Umweltbericht, der artenschutzrechtlichen Priifung und der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung handelt es sich um unterschiedliche Fachbeitrdge basierend auf unterschiedli-
chen Rechtsnormen und unterschiedlichen Rechtsfolgen. Im Interesse einer rechtssicheren
Abwagung sollte auf eine inhaltliche Trennung geachtet werden.

Um die nachvollziehbare Beurteilung der Auswirkungen auf die Vegetation vornehmen zu kén-
nen, sollte grundsitzlich eine Karte mit Darstellung der Biotoptypen (Bestandsplan) im geeig-
neten Mafistab erstellt werden.

Es ergibt sich der Hinweis, dass die Anforderung fiir die Anerkennung von Kompensationsfls-
chen darin besteht, dass diese Flichen aufwertungsfahig und aufwertungsbediirftig sind. Da-
nach ist der vorrausichtlich durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu erwartende Zustand
auf einer Kompensationsfliche zu beschreiben und die Verbesserung des bisherigen Zustan-
des nachzuweisen.

Der Nachweis liber die Aufwertung der Kompensationsfliche ist im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung zu erbringen.

Die Anlage 2 der HVE enthilt einen den Anforderungen entsprechenden beispielhaften Aus-
zug einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.
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Im Plangebiet nachgewiesene Tier- und Pflanzenarten, die nicht den europarechtlichen Best-
immungen unterliegen, sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu the-
matisieren. :

Bei der Verwendung von Pflanzmaterial ergeben sich gesetzliche Regelungen, die beachtlich
sind. Entsprechend § 40 BNatSchG ist gebietseigenes Pflanz- und Saatgut in der freien Natur
zu verwenden. Bei der Verwendung von gebietsfremden Pflanzmaterial ist eine Genehmigung
beim Landesamt fiir Umwelt Brandenburg (LfU) einzuholen.

Nihere Ausfiihrungen zur genannten Thematik sind der ,,Handlungsanleitung gebietseigenes
Pflanz- und Saatgut zur Umsetzung des § 40 BNatSchG, Stand Februar 2020" des Landesbe-
trieb StraRenwesen Brandenburg zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die genannten Rechtsgrundlagen in der Anlage ,Beriihrtheit
der Umweltbelange und Artenschutzrechtliche Priifung” veraltet sind (BNatSchg,
BbgNatSchAG).

Schutzgebiete:

Die eingereichte Anlage ,Beriihrtheit der Umweltbelange und Artenschutzrechtliche Priifung®
beinhaltet unter anderem eine Auseinandersetzung mit den einzelnen Schutzgebieten, die in
der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes vorkommen. -

Der Unterlage ist zu entnehmen, dass der B-Plan von dem Naturpark ,Westhavelland” ledig-
lich umschlossen wird (siche Seite 28). Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet
vollstindig im Naturpark befindet (siehe auch Begriindung Seite 34, Abb. 17). Die Angabe
sollte korrigiert werden. : ~

Weiterhin wird dargestellt, dass das Plangebiet auBerhalb von dem Naturschutzgebiet (NSG)
,Untere Havel Nord” liegt (siehe Seite 52 der Anlage). Bei dem unmittelbar angrenzenden und
in der Abbildung 13 der Anlage richtig benannten Naturschutzgebiet handelt es sich um das
NSG ,Glilper-See”. Besonderheit dieses Naturschutzgebietes ist die zusatzliche Einwirkungs-
zone (vgl. Anlage 1 der Verordnung liber das Naturschutzgebiet ,Giilper See”). Der B-Plan be-
findet sich zu einem groRen Teil in dieser Einwirkungszone. Eine Thematisierung in den Unter-
lagen ist daher zwingend erforderlich und sollte im weiteren Verfahren erganzt werden. Zu-
sitzlich sollte die Priifung, ob die Vorhaben dem Schutzzweck der-Verordnung tiber das Na-
turschutzgebiet (§ 3 der‘ Verordnung) zuwiderlaufen, unter Punkt 5.3 der Anlage fur das Na-
turschutzgebiet ,Giilper See” erfolgen.

In Hinblick auf das Vogelschutzgebiet ,Niederung der Unteren Havel” wird in der Unterlage
die Aussage getroffen, dass die geplanten baulichen Veridnderungen und Nutzungen nicht die
derzeitige Situation verdndern. Stérungen wie Lirmeinfliisse sollen nur temporar und wéh-
rend der Bauphase auftreten. Eine erhebliche Beeintréchtigung wird demnach ausgeschlos-
sen. Dieser Einschatzung wird seitens der unteren Naturschutzbehdrde nur bedingt befoigt.

Temporire Lirmeinfliissen werden maximal wahrend der Bauphase der Solaranlagen gese-
hen, da diese nach Fertigstellung tatséchlich keine akustischen Gerdusche erzeugt. In Hinblick
auf das geplante Gewerbegebiet wird jedoch von einer aktuell schwer kalkulierbaren Larmin-
tensivierung ausgegangen, da der B-Plan sowohl Tankstellen, als auch Lagerhallen zuldsst. Je
nach Nutzungsart ist demnach eine dauerhafte Lairmbeeinflussung moglich. Diese Tatsache
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sollte in der Bewertung der Priifung der Vertraglichkeit aller genannten Schutzgebiete beriick-
sichtigt werden.

In der Priifung der Vertréglichkeit der geplanten Vorhaben auf das Vogelschutzgebiet fehlt aus
Sicht der unteren Naturschutzbehérde die Tatsache, dass von einem Solarpark neben akusti-
schen vor allem visuelle Stérreize, insbesondere auf die Avifauna, ausgehen. Da das Vogel-
schutzgebiet auch gerade fiir Zug- und Rastvdgel von hoher Bedeutung ist, sollte dieser Sach-
verhalt unbedingt in die Priifung integriert werden.

Fazit:

Eine abschlieRende Beurteilung der Priifung der Vertraglichkeit des B-Plans auf die vorhande-
nen Schutzgebiete kann erst abgegeben werden, wenn die Unterlagen vervolistindigt und
korrigiert wurden.

Untere Wasserbehérde
Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen folgende Einwande zum Vorhaben:

1. NiederschIagswasserversickerung

Es wird empfohlen, die textliche Festsetzung Nr. 12 des B-Plan Gewerbegebiet ,Siedlerfeld —
Bereich Nord-West” gemiR § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) wie folgt
zu fassen:

»Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von gering belasteten Her-
kunftsfldchen ist breitflichig (ber die belebte Bodenzone einer ausreichend mdéchtigen und
bewachsenen Oberbodenschicht gemépf3 den allgemein anerkannten Regeln der Technik vor
Ort zu versickern (Fldchenversickerung, Muldenversickerung oder naturnahes Niederschlags-
wasserversickerungsbecken).

Niederschlagswasserabfliisse gering belasteter Herkunftsflichen stammen zum Beispiel von:

® Grinddchern, Wiesen und Kulturland mit moglichem Niederschlagsabfluss in das Entwiis-
serungssystem

¢ Dachfldchen mit keinen oder nur geringen Anteilen aus unbeschichteten Metallen (Kup-
fer,
Zink, Blei), .

* Terrassenflachen in Wohngebieten und mit diesen vergleichbaren Gewerbegebieten,

® Rad- und Gehwegen in Wohngebieten und auRerhalb des Spritz- und Spriihfahnenberei-
ches von Straen (Abstand iiber 3 Meter),

* Hoffldchen und PKW-Parkplitzen in Wohngebieten und mit diesen vergleichbaren Ge-
werbegebieten,

® wenig befahrenen Verkehrsflichen (bis zu 2.000 Kraftfahrzeuge in 24 Stunden), wie An-
lieger- und ErschlieBungsstraRen in Wohngebieten und mit diesen vergleichbaren Gewer-
begebieten sowie verkehrsberuhigten Bereichen.

Niederschlagswasser von stirker belasteten Herkunftsflichen ist nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik vorzureinigen.
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2. Hochwasserschutzanlagen - unzulissige Handlungen (§ 98 Brandenburgisches Wasserge-

setz)

GemiR § 98 Abs. 1 BbgWG ist jede Nutzung von Hochwasserschutzanlagen, die deren Funkti-
onsfahigkeit beeintrachtigen kann, unzuléssig. Auf, in und unter Deichen einschlieRlich der
beidseitigen, fiinf Meter breiten Deichschutzstreifen sind insbesondere

das Pflanzen von Bdumen und Strduchern,

die Entfernung der Grasnarbe,

das Errichten und Aufstellen von Anlagen,

die Tierhaltung, -

das Weiden und Treiben von Vieh, auRer Schafhutung,

das Lagern von Stoffen und Gegenstdnden, das Parken von Kraftfahrzeugen,

das motorangetriebene Fahren, mit Ausnahme von Fahrridern mit elektrischer Fahrhilfe,
das Fahren mit Pferdefuhrwerken, das Reiten,

8. das Verlegen von Rohren, Kabeln und Leitungen,

9. ' das Anlegen von Abgrabungen und Eintiefungen

untersagt.

NousewNe=

Die ., FZA“-Fliche an der westlichen/nordwestlichen Grenze des B-Plan-Gebietes (textliche
Festsetzung Nr. 13) sowie Zdune und andere Einfriedungen sind dahingehend zu Uberprifen,
ob die geplanten Anpflanzungen, Zdune und anderen Einfriedungen auBerhalb der Hochwas-
serschutzanlage liegen.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde

‘Aus der Sicht der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde bestehen zum Vorha-
ben keine Einwinde oder Bedenken, wenn nachfolgende Hinweise zum Bodenschutz im vor-
liegenden Entwurf des Bebauungsplanes berticksichtigt werden:

Im weiteren Verlauf der Planungen bzw. bei der Umsetzung des Planvorhabens sind die Be-
lange des Bodenschutzes starker zu beriicksichtigen. Hierfiir ist die LABO-Arbeitshilfe ,,Boden-
schutz bei Planung, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflichenanlagen fiir Photovoltaik und
Solarthermie” heranzuziehen. Zielsetzung der Arbeitshilfe ist eine lenkende Funktion hin zu
bodenschonender Standortauswahl sowie die Etablierung von BodenschutzmaRnahmen bei
Bau, Betrieb und Riickbau der Anlagen.

Der Leitfaden wurde mit Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz
des Landes Brandenburg (MLUK) vom 17. Juni 2023 fiir das Land Brandenburg verbindlich ein-
gefiihrt und richtet sich an Kommunen als Planungs- und Vorhabentriger, Bodenschutz- und
Genehmigungsbehérden. Aber auch die mit Planung, Bau, Betrieb und Riickbau von FFA be-
fassten Unternehmen und Trager*innen &ffentlicher Belange sowie bodenkundliche Baube-
gleiter*innen sind Adressaten. (https://www.labo-deutschland.de/documents/LABO-Arbeits-
hilfe FFA Photovoltaik und Solarthermie.pdf)

Die nachfolgenden Punkte sind als Festsetzungen bzw. Hinweise zum Bodenschutz in den Plan

aufzunehmen:
e Alle Bodenarbeiten sind nach DIN 18915 (Landschaftsbauarbeiten) durchzufiihren. Der
zur Errichtung von Wechselrichtern, Trafo und Kabelgraben erforderliche Bodenabtrag
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ist zwischenzulagern, vor Verdichtung und Verunreinigung zu schiitzen und méglichst
am Standort wieder einzubauen.

* Die Flache des Eingriffs oder der temporiren Beanspruchung ist méglichst gering zu
halten. Erdaushub soll méglichst vermieden werden. Vorhandene Oberbodenschich-
ten diirfen nicht unnotlg abgeschoben werden. Noch vorhandene, natiirliche Béden
diirfen nur im trockenen Zustand und méglichst nur mit leichten Baumaschinen befah-
ren werden.

® Schadliche Stoffeintrége in das Erdreich sind zum Schutz des Grundwassers und des
Bodens zu vermeiden.

¢ Das Befahren von Bautabuflichen, insbesondere zukiinftiger Ausglelchsflachen ist
auszuschlieBen.

® Unvermeidbare Verdichtungen des Bodens durch den Baustellenbetrieb sind zu ermit-
teln und durch LockerungsmaBnahmen nach Abschluss der Bauarbeiten auszuglei-
chen.

e Fir die geplanten ErschlieRungswege und Zufahrten zum Solarpark diirfen nur unbe-
lastete, zertifizierte Materialien verwendet werden, bei denen nachteilige Verdnde-
rungen der Grundwasserbeschaffenheit und schidliche Bodenverdnderungen nicht zu
besorgen sind. Bei einem Einsatz von mineralischen Ersatzbaustoffen miissen die An-
forderungen der Ersatzbaustoffverordnung an die Qualitatssicherung, Untersuchung
und Klassifizierung eingehalten werden. Der Einbau darf nur in den zugelassenen Ein-
bauweisen nach Anlage 2 und 3 der Ersatzbaustoffverordnung erfolgen und ist mit ent-
sprechenden Lieferscheinen nach dem Muster in Anlage 8 der Ersatzbaustoffverord-
nung zu dokumentieren.

* Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde ist im Rahmen der erforderli-
chen Genehmigungsverfahren zu beteiligen, um weitere einzelfallbezogene Auflagen
zur Umsetzung des Vorhabens festzulegen.

Untere Denkmalschutzbehorde
Da im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale bekannt sind, bestehen aus Sicht der Unteren
Denkmalschutzbehérde gegen die vorliegende Planung keine grundsitzlichen Bedenken.

Hinweise:

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird
auf folgende Festlegungen im Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz aufmerksam ge-
macht:

1. Der Schutz von Denkmalen ist gem. § 3 Abs. 1 BbgDSchG nicht von der Eintragung in die
Denkmalliste abhangig.

2. Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen und/oder Funde.
(Steinsetzungen, Fundamente, Verfirbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstinde etc.)
freigelegt werden, ist dies unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archdologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege, Wiinsdorfer
Platz 4-5, 15806 Zossen, OT Wiinsdorf (Tel. 033702 2111407, Fax. 033702 2111601) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen.

3. Der Fund und die Fundstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (§11 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell als
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moglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehérden. Die entdeckten Funde
sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

4. Falls fachwissenschaftliche Untersuchungen / Dokumentationen und Bergungen notwendig
werden, hat der Veranlasser des Vorhabens - zu seinen Lastérr—~ nach MaRgabe der §§ 7 Abs.
3 -4 und 9 Abs. 3 - 4 BbgDSchG die Dokumentation durch Beauftragung von geeignetem ar-
chiologischen Fachpersonal sicherzustellen.

5. Bei Projektdnderungen sind die betreffenden Pline und sonstigen Unterlagen bei der Un-
teren Denkmalschutzbehérde zur erneuten Stellungnahme einzureichen.

Amt fiir Landwirtschaft, Veterinér und Lebensmitteliiberwachung
Es wird beabsichtigt, ca. 5,1 ha landwirtschaftliche Nutzfléche in einen ca. 3,5 ha grofien So-
larpark sowie ein ca. 1,6 groBe Gewerbeflache umzuwandeln.

Die genannten Flurstiicke werden im Bereich des Vorhabens aktuell durch den Landwirt Herr
Erank Ullrich bewirtschaftet. Die Flichen grenzen nordwestlich an die Hofstelle von Herrn Ull-
rich an.

Der Flichenverlust fiir die Landwirtschaft durch neue Siedlungs- und Verkehrsflichen betragt.
in Deutschland taglich ca. 52 ha (Mittelwert von 2016 bis 2019). Boden ist eine begrenzte Res-
source, die erhalten und nachhaltig genutzt werden muss. So plant die Bundesregierung, bis
2030 den Flichenverbrauch auf unter 30 ha/Tag zu verringern. Bevor ein Neubau auf einer
landwirtschaftlichen Fliche erfolgt, ist zu priifen, ob auf vertragliche Art und Weise die Mog-
lichkeiten zur Innenentwicklung (Brachflachen, Bauliicken, Leersténde) ausgeschopft werden
kénnen. : '

Es handelt sich nach dem Entwurf der Regionalplanung nicht um Vorrangflichen fir die Land-
wirtschaft.

Im Bereich der Solarparks sind bereits bestehende Wege fiir die Landwirtschaft wie beispiels-
weise Wirtschaftswege zu erhalten.

Dem Vorhaben wird unter dem Vorbehalt zugestimmt, dass eine hinreichende Begriindung
gemaR § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB erfolgt.

Referat fiir Brand-/ Bevodlkerungsschutz und Rettungsdienst, SG Brandschutz

Gegen den B-Planvorentwurf bestehen aus der Sicht des Brandschutzes keine Bedenken,
wenn zur Gewéhrleistung des erforderlichen Brandschutzes und der &ffentlichen Sicherheit
insbesondere nachfolgende Hinweise beachtet werden:

1. Durchden Antra'gstellér sind Zu- und Durchfahrten bzw. Aufstell- und Bewegungsflachen
fiir die Feuerwehr so zu planen und herzustellen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Achslast bis zu 10 t und einem zul. Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdnnen (BbgBO
§ 5 (5) i.V.m. Muster-Richtlinie tber Flachen fuir die Feuerwehr).

2. 7ufahrten fir die Feuerwehr sind durch Hinweisschilder zu kennzeichnen.. Diese Schilder
miissen der DIN 4066 Blatt 2 entsprechen. Die Zufahrtén und Bewegungsflachen fiir die Feu-
erwehr der einzelnen Solarfelder sind standig freizuhalten (§ 14 BbgBO).
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3. Fiir den Anlagen- bzw. Objektschutz ist im Rahmen der Sicherstellung der Léschwasserver-

sorgung (LWV) fiir das Gewerbegebiet eine Léschwassermenge von insgesamt 1.600 I/min (96
m?/h) fir die Dauer von mindestens 2 Stunden durch den Antragsteller nachzuweisen und

sicherzustellen. Eine Bestitigung (iber die ausreichende Léschwasserversorgung ist der Brand-

schutzdienststelle vorzulegen (§ 14 BbgBO i.V.m. Arb.-Blatt W 405 des DVGW).

4. Bei der Bereitstellung des Léschwassers aus Léschwasserbrunnen (LWB) muss die Ergie-

bigkeit (mind. 800 I/min pro Brunnen) fiir mindestens 3 Stunden gewibhrleistet sein. Losch-

wasserbrunnen miissen einen LéschwassersauganschluR nach DIN 14244 erhalten und iiber

eine 3,50 m breite Zufahrt fiir Fahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t er-

reichbar sein. Ein Anfahrschutz fiir den LWB ist zu errichten (§ 14 BbgBO; DIN 14244).

5. Bei Nichterreichung der geforderten Léschwassermenge in Héhe von 1.600 |/min aus

Loschwasserbrunnen, ist der fehlende Loschwasserbedarf aus anderen Léschwasserentnah-

mestellen bereitzustellen, diese Entnahmestellen diirfen nicht weiter als 300 m von den ent-

ferntesten baulichen Anlagen im Gewerbegebiet sein.

Andere Léschwasserentnahmestellen kénnen sein:

Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder

unterirdische Léschwasserbehilter nach DIN 14230.

Abstimmungen zur Sicherstellung einer ausreichenden LWV sind durch den Antragsteller bzw.
Vorhabentrager mit dem Aufgabentréger fiir den 6rtlichen Brandschutz, dem Amt Rhinow und
der &rtlich zustandigen Feuerwehr, zu filhren (BbgBKG § 14 (1) i.V.m. DVGW-Arb.-Blatt W405;
DIN 14230).

6. Zu- und Durchfahrten zu Geb&uden o. a. baulichen Anlagen im B-Plangebiet sind zu errich-
ten, wenn diese Gebdude bzw. Anlagen ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der &ffentli-
chen Verkehrsfldche entfernt sind. Innere Fahrwege, miissen mindestens 3 m breit sein und
eine lichte Durchfahrtshohe (Lichtraumprofil) von mindestens 3,50 m aufweisen. Zu- und
Durchfahrten bzw. Fldchen fiir die Feuerwehr (Aufstell- und Bewegungsflachen) sind so zu be-
festigen, dass diese von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulis-
sigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahren werden kénnen (§ 5 (2; 5) BbgBO i.V.m. der
Muster-Richtlinie iiber Fldchen fiir die Feuerwehr)

Fiir den Bereich der Photovoltaikanlage ist zusc'iizlich zu beachten (betrifft liberwiegend die
spdtere Ausfiihrungsplanung):

6. Die Zu--und Durchfahrten sowie inneren Fahrwege im Bereich der PV-Anlage miissen
mindesténs 3 m breit sein und eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 3,50 m besitzen.
Die Kurvenradien sind gemaR Tabelle und Bild 1 der Muster-Richtlinie tiber Flidchen fiir die
Feuerwehr mit den entsprechenden Ubergangshereichen von mind. 11 m herzustellen (§5
BbgBO i.V.m. der Muster-Richtlinie tiber Flichen fiir die Feuerwehr).

7. Zur Verkiirzung der Einsatzfristen der Feuerwehr, ist im unmittelbaren Bereich der
Hauptzufahrt zur PV-Anlage, ein Feuerwehrschliisseldepot {(FSD 1) mit Vandalismusrosette mit
der entsprechenden FeuerwehrschlieRBung des Landkreises Havelland zur Hinterlegung eines
Objekt- bzw. Torschliissels vorzusehen.

Einzelheiten zur Beantragung der Freigabe der FeuerwehrschlieEung und des Montageortes
des Feuerwehrschliisseldepots sind mit der zustindigen Brandschutzdienststelle im Rahmen
eines kiinftigen Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen. (§ 14 BbgBO)
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8. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei einem Brand eine schnelle Brandaus-
breitung tiber den vorhandenen brennbaren Bewuchs erfolgen kann, ist dieser Bewuchs zwi-
schen den einzelnen Solar-Modulen und an den Grenzen der Photovoltaikanlage so zu gestal-
ten bzw. niedrig zu halten, dass eine schnelle Brandausbreitung verhindert wird. (z.B. das An-
legen von Wund- bzw. Schutzstreifen und/oder regelmaBiges abmdhen des Bewuchses). (§ 14
BbgBO).

9. _Fiir die PV-Anlage ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstelien und mit dem
Sachbearbelter Vorbeugender Brandschutz des Landkreises Havelland vor seiner Verteilung
zur Freigabe abzustimmen. Nach erfolgter Freigabe sind die Planunterlagen fir die Feuerweh-
ren anzufertigen.

* 2 Satz in Folienhiille + 1x pdf-Datei auf Datentréger (CD od. USB-Stick) fiir die Feuerwehr Amt
Rhinow (FF Rhinow)

- 1 Satz in Folienhiille + 1x pdf-Datei auf Datentréger (CD od. USB-Stick) fiir die Brandschutz-
dienststelle

(BbgBO § 14 i.V.m. DIN 14095 und DIN 14034)

Bei Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griif$en
Im Auftrag




