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Bauwerken ist. Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung (bzw. Ausfertigung) verwendet wird,
ist eine Uberprifung insbesondere der Hohenangaben erforderlich
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I. LEGENDE

Darstellung bauplanungsrechtlicher Festsetzungen (§ 9 Abs. .1 und 2 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

EH Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRz 0,8 Grundflachenzahl

Héhe baulicher Anlagen:
GH 10,00 m

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

Gebadudehohe

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB)

Art der baulichen Nut- MaR der baulichen Nut-
zung zung (GRZ)

Hohe baulicher Anlagen Bauweise

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflichen (Bestand)

StraRenbegrenzungslinie

Darstellung sonstiger Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

4. Ausfertigungsvermerk

5. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber

6. Katastervermerk

Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 28.02.2024 beschlossen und durch Verodffentlichung

im Amtsblatt fur die Stadt Spremberg/Grodk vom 15.03.2024 bekannt gemacht.

Spremberg/Grodk, den..........ccevvevennae , Siegelabdruck Christine Herntier, Birgermeisterin

Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) und der Begriindung, hat in den Zeiten
vom bis einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber die Satzung unberiicksich-
tigt bleiben kdnnen, sowie ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtordnung unzuldssig ist, durch Veroéffentlichungen im Amtsblatt fir die Stadt

Spremberg/Grodk vom offentlich bekannt gemacht.

Spremberg/Grodk, den..........ccevvevennae , Siegelabdruck Christine Herntier, Birgermeisterin
Satzungsvermerk

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wurde am von der Stadtverordne-
tenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss (Beschlussnummer )
der Stadtverordnetenversammliung vom .......ccccceeeveeanee. gebilligt.

Spremberg/Grodk, den..........ccevvevennae , Siegelabdruck Christine Herntier, Birgermeisterin

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Spremberg/Grodk vom libereinstimmt. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt

Spremberg/Grodk, den....................... , Christine Herntier, Burgermeisterin

Siegelabdruck

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt fir die Stadt Spremberg/Grodk ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Félligkeit und Erléschen von Entschéddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Christine Herntier, Birgermeisterin

Spremberg/Grodk, den..........ccevvevennae , Siegelabdruck

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand und weist die planungsrelevanten bau-

lichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Offentlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Unterschrift)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
Die Vermessungsstelle

TEIL B: TEXTTEIL

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO)

1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandel" dient vorwiegend der Unterbringung von groR-

flachigen Einzelhandelsbetrieben, anderen Einzelhandelsbetrieben und Gewerbebetrieben gem. § 6 BauNVO, soweit diese das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Allgemein zuldssig sind:
- der Nahversorgung des Gebietes dienende Ldden mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
- ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1.100 m? und einem Lebensmittelfachmarkt mit einer maxima-

len Verkaufsfliche von 100 m?

Nicht zuldssig sind:
- Laden mit zentrenrelevanten Sortimenten, welche nicht den nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechen

Spremberger Sortimentsliste gemaR ,Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Spremberg 2016”

zentrenrelevante Sortimente
Nahrungs- und Genussmittel inkl. Getranke, Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren, Reformwaren
Drogerie- / Parfumeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika

Arzneimittel und apothekeniibliche Waren
Zeitungen, Zeitschriften, Lotto / Toto
Schnittblumen

Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer Bedarf
Sanitatswaren, Medizinischorthopéadische Artikel
Blicher, Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf

Spielwaren, Bastelartikel

Bekleidung, Wasche

Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien
Baby- / Kinderartikel

Schuhe, Lederwaren

Arbeitsbekleidung

Sportbekleidung und Schuhe, kleinvolumige Sportartikel
Hausrat, Glas/ Porzellan / Keramik, Geschenkartikel
Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen

Antiquitaten

Haus- /Tischwésche, Bettwésche

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Foto / Zubehor, Optik, Akustik, Horgerate

Musikalien, Miinzen, Briefmarken

Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, Multimedia

ElektrogroRgerdte

Computer / Zubehor, Telekommunikation

Heimtextilien, Gardinen / Zubehér

Fahrrad / Zubehor

Lampen / Leuchten

nicht zentrenrelevante Sortimente

Eisenwaren, Werkzeuge

Badeinrichtungen, Sanitar, Fliesen

Bauelemente, Installationsmaterial, Rollladen, Rollos, Markisen

Farben, Lacke, Tapeten

Holz, Bauelemente

Gartenbedarf, Pflanzen / Zubehor

Gartenmdbel

Mobel, Kiicheneinrichtungen, Biromobel, Einrichtungszubehor

Matratzen, Bettwaren

Teppiche, Bodenbeldge

Campingartikel

SportgroRgerdte

Reitsportartikel, Angelbedarf, Jagdbedarf
Auto- / Motorradzubehér

Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedarf

nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs-und Genussmittel inkl. Getrénke, Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren, Reformwaren
Drogerie- / Parfumeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika

Arzneimittel und apothekenibliche Waren

Zeitungen, Zeitschriften, Lotto / Toto

Schnittblumen

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise um bis zu 5 m Uberschritten werden

- fiir werbewirksame Anlagen (z. B. Werbemast, Pylon) und
- fir haus- und versorgungstechnische Anlagen (z. B. Antennen Schornsteine), wenn dies technisch begriindet ist.

Der untere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung betragt 125 m Gber DHHN 2016.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGBi. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Fir die im Sondergebiet festgesetzte abweichende Bauweise ist es zuldssig eine Gebdudeldange von mehr als 50 m vorzunehmen.

Il.  Hinweise

1. Artenschutz
BaumalBnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass unter die , Zugriffsverbote” des § 44
BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.

2. Zu beriicksichtigende Vermeidungsmafnahmen
VM1: Die Baufeldfreimachung (Beseitigung von Vegetation) ist auBerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. eines Jahres vorzu-
sehen, um Stérungen bzw. Beunruhigung von Brutvdgeln im Rahmen von Vegetationsentnahmen zu vermeiden.
VM2: Wenn potenzielle RodungsmalRnahmen innerhalb der Brutsaison liegen, missen diese Geholze von einer dkologischen Bau-
begleitung begutachtet und freigegeben werden, um eine Beeintrachtigung von Brutstatten zu vermeiden.

3.  MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minderung
Eingriffe in den Naturhaushalt sollen grundséatzlich auf den unvermeidbaren Umfang beschrankt werden. Um sicherzustellen, dass
zu Baubeginn keine artenschutzrechtlichen Konflikte bestehen, ist vor dem unmittelbaren Baubeginn eine 6kologische Baubeglei-
tung durchzufihren.

4.  Satzung der Stadt Spremberg zum Schutz von Bdumen - Baumschutzsatzung -

Alle Bdume und Gehdlze im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Spremberg /
Grodk.

lll.  Empfehlungen

1. Pflanzempfehlung

Im Sinne einer besseren Ausgestaltung der Anpflanzungs- und AusgleichsmaBnahmen wird empfohlen, Anpflanzungen mit ge-
bietsheimischen Arten vorzunehmen.
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