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Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB'

Stadt Luckau
5. Anderung Flachennutzungsplan (Parallelverfahren Bebauungsplan Nr. 23 "Am Miillerhag")

eingereichte Unterlagen, Posteingang 02.05.2024:

- E-Mail Planungsbiiro HiBU Plan GmbH vom 02.05.2024

- Planzeichnung der 5. Anderung mit Gegeniiberstellung rechtskraftiger Flachennutzungsplan im MaR-
stab 1 : 10.000 - Vorentwurf, Stand 07.03.2024

- Begriindung der 5. Anderung - Vorentwurf, Stand 04.04.2024

- Umweltbericht zur 5. Anderung - Stand Januar 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Unterlagen zum Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden zur Kennt-
nis genommen. Es ergeht nachfolgende Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.

Untere Naturschutzbehérde geman BauGB, BNatSchG?
[[] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
X Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen
2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Alle Anforderungen gemaR der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB sowie §§ 2a und 4c BauGB sind

zu erfillen.
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3.

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

Insbesondere hinsichtlich des Artenschutzrechtes nach § 44 BNatSchG und des Biotopschutzes
nach § 30 BNatSchG ist grundsétzlich zu prifen, ob der Ausfiihrbarkeit der Planung entspre-
chende, nicht Gberwindbare Sachverhalte entgegenstehen kdnnten.

Die Methoden und Mindeststandards bei der Feststellung des Arteninventars haben sich grund-
satzlich am Stand der wissenschaftlichen Forschung und an den sich daraus ableitbaren Quali-
tatsstandards zu orientieren. Die im Plangebiet vorkommenden Biotope sind als eine der Grund-
lagen fiir Artenschutzprifungen in einer eigenen Kartierung zu erfassen.

Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen
Weiter gehende Hinweise

Im Umweltbericht sind die Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter (z. B. Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen usw.) zu beschreiben und zu bewerten. Es sind die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgltern darzustellen. Bei der Ermittiung der Auswirkungen des Vorhabens
auf Naturhaushait und Landschaft, insbesondere auf das Schutzgut Boden und Biotope, ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§§ 14 und 15 BNatSchG) zu beachten und die zugehorige
Kompensation im Plangebiet vorzubereiten. Gemalk § 1a Abs. 3 BauGB hat der Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft durch geeignete Darstellungen nach § 5 BauGB als "Flachen oder
Mafinahmen zum Ausgleich” vorrangig im Plangebiet oder generell innerhalb der Gebietskorper-
schaft zu erfolgen. Durch die Kommune sind im Flachennutzungsplan entsprechende Flachen
herauszuarbeiten und darzustellen.

Im Umweltbericht ist die Betroffenheit geschitzter Arten (alle wildlebenden Vdgel und die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) darzulegen.

Beabsichtigte sigene Planungen und MafRnahmen
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen kann geman § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB bei parallelen Plan-
verfahren die Umweltpriifung fiir den Bebauungsplan auch flr das Planverfahren des Flachen-
nutzungsplanes Verwendung finden. Dabei ist zu beachten, dass sich die Umweltpriifung geman
§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrén-
ken kann, wenn die Umweltpriifung in einem die gleichen Fl&chen betreffenden parallelen Bauleit-
planverfahren bereits durchgefuhrt wird. Der Begriindung ist dennoch ein, dem jeweiligen Bauleit-
planverfahren, eigener Umweltbericht gemaf § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (i. V. m. § 2a Satz 1 Nr. 2
BauGB) beizulegen.

Untere Wasserbehérde gemafn BbgBO?, BogWG*, WHG?®

]

O O

X

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Trinkwasserver-/Abwasserentsorgung:

Die Trinkwasserversorgung ist nach Mdglichkeit Uber das &ffentliche Netz zu sichern.
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Die Abwasserentsorgung ist ebenfalls nach Maglichkeit {iber das 6ffentliche Netz zu sichern. Falls
keine Entsorgungsnetz vorhanden oder geplant ist, kann nach Abstimmung mit dem zusténdigen
Abwasserzweckverband die Abwasserentsorgung entweder liber eine bauartzugelassene bzw.
dichte Sammelgrube (mit Nachweis) gemaft § 44 BbgBO oder (iber eine biologische Kleinklar-
anlage nach DIN 4261, Teil 2, welche von der unteren Wasserbehdrde zu erlauben ist, erfolgen.

Niederschlagsentwésserung:

Fir neue versiegelte Flachen sind Niederschlagswasserentwasserungskonzepte unter Beachtung
der Bodenverhéltnisse, der versiegelten Dach- und Verkehrsflichen sowie der sonstigen versie-
gelten Flachen zu erarbeiten und die Ergebnisse im Bebauungsplan in geeigneter Weise festzu-
setzen. Grundséizlich sind im Geltungsbereich der Bebauungspléane Fléchen fiir die Niederschlags-
entwasserung vorzuhalten und entsprechend festzusetzen.

Entsprechend dem Runderlass "Berlicksichtigung dezentraler Lésungen zur Niederschlagsent-
wasserung bei der Bebauungsplanung" vom 11. Oktober 2011 (ABI./11, Nr. 46, S. 2035) sollen
dezentrale Malnahmen zum Rickhalt und zur ortsnahen Bewirtschaftung des Regenwassers zu-
kinftig regelmaRig zur Anwendung kommen, soweit dem keine zwingenden Griinde entgegen-
stehen. Hierfur haben die Gemeinden bei der Planaufstellung frithzeitig zu priifen, ob natlrliche
Gebietseigenschaften einer Versickerung des Niederschlagswassers moglicherweise entgegen-
stehen (z. B. ungiinstige Versickerungseigenschaften der Boden, etc.).

Der Bau und Betrieb des Regenentwasserungssystems hat nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik (DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" vom April 2005) zu erfolgen.

Gemal § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung mdglichst gering zu halten. Niederschlags-
wasser von Dach- und Betonflachen, von denen eine Verunreinigung ausgeschlossen werden kann,
ist unter Beriicksichtigung von Standortbedingungen nach § 54 Abs. 4 BbgWG mdglichst auf dem
Grundstiick zu versickern.

Gewasserbenutzungen (Niederschlagseinleitungen) bedirfen gemat § 8 WHG i. V. m. § 9 WHG
der behdrdlichen Erlaubnis.

Bei versiegelten Flachen > 800 m?ist zusatzlich ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 fiir
einen Starkregenfall zu erbringen (Nachweis des Riickhaltes auf dem eigenen Grundstiick/Ver-
hinderung des Ablaufes auf Nachbarflurstiicke).

Anlagen im/am Gewésser:

Gemaf § 87 BbgWG bedarf die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen geman
§ 36 WHG (z. B. Stege, Briicken, Diicker) in, an, tiber und unter Gewéssern |. Ordnung im 10-m-
Bereich bzw. Gewassern ll. Ordnung im 5-m-Bereich, gerechnet von der Uferlinie/Béschungsober-
kante landeinwarts, der Genehmigung durch die untere Wasserbehérde.

Jegliche Veranderung eines Gewéssers (Boschung, Sohle) bedarf einer Prifung durch die untere
Wasserbehdrde.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde geman BBodSchG¢, BbgAbfBodG”
[] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
[] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[C] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen
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Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Im Anderungsbereich befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand im Altlastenkataster des
Landkreises Dahme-Spreewald keine Altlasten bzw. altlastverdachtigen Flachen gemaR § 2 Abs. 5
und 6 BBodSchG.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen wird seitens der unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehdrde nicht mit einer Beeintrachtigung der aus dem Anderungsdarstellung resultierenden
Vorhaben gerechnet. Treten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten auf, ist die
untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde geman § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG umgehend zu
informieren.

Untere Denkmalschutzbehorde

Bau- und Bodendenkmalschutz

l
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O

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Beabsichtigte eigene Planungen und Maflinahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Untere Bauaufsichtshehorde

]
L
[

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Kataster- und Vermessungsamt
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Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Entsprechend Punkt 3.4 der "Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleit-
plane und Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches" (Planunter-

lagen VV) vom 16. April 2018 (ABI. fur Brandenburg 17/2018 S. 389 ff.) ist auf der Planunterlage
des Flachennutzungsplanes ein Quellenvermerk anzubringen mit dem Jahr der Datenbereit-

stellung.

Bauleit- und strategische Planung

L]

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[[1 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen
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Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Der Anderungsbereich als auch die an den Anderungsbereich angrenzende Fliche wird im aktuell
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als "Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten"
dargestellt. In der Planzeichnung der 5. Anderung sollte eindeutig und bestimmt dargestellt wer-
den, ob die angrenzend dargestelite Zweckbestimmung der Griinfltache auch fir den Anderungs-
bereich giit oder ob es sich hier um eine Griinflache mit einer anderen Zweckbestimmung handelt
bzw. um eine Grinflache ohne Zweckbestimmung (laut Begriindung Punkt 2.5 private Griinflichen).
In der Begrindung Punkt 2.1, 2.4.1 und 2.4.3 ist die Darstellung des rechtskréaftigen Flachennut-
zungsplanes korrekt als "Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten” zu erlautern.

Die zitierten Rechtsgrundlagen sind vor Satzungsbeschluss zu aktualisieren (BauNVO, BbgBO,
BbgNatSchAG, BNatSchG).

Eine Kopie der Stellungnahme erhalt das Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung, Referat
GL 5, in Potsdam.

Mit freundlichen Griilken

in Vertretung

Zettwitz

Beigeordnete und Dezernentin

' Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

2 Gesetz iiber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. | Nr. 153)

3 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. /18 Nr. 39), zuletzt gesin-
dert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18)

4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgW@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBL. 1/12 Nr. 2Q), zuletzt geén-
dert durch Arlikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. 1/124, Nr. 9, S. 14)

5 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585 ff.), zuletzt gesndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

6 Gesetz zum Schutz var schidlichen Badenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

7 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBadG) vom 6. Juni 1997 (GVBI. | Nr. 5 S. 40), zuletzt ge&ndert durch Arti-
kel 2 Absatz 7 des Geselzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. I/16 Nr. 5)






