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NUTZUNGSSCHABLONE:

Art der baulichen Nutzung 

Grundflächenzahl (GRZ) max. Höhe der baulichen
Anlagen (Hmax)

Teilfläche 1 und 2
M 1:1.000

Teil A - Planzeichnung 1 von 2

Stadt Calau
Gemarkung Zinnitz, Flur 3 und Groß Jehser, Flur 1

Plangrundlage: Vermessung von Ebert, öffentlich bestellte Vermessungsingenieurin 16.08.2023
Übersichtskarte aus dem GeoPortal.MV, 29.09.2022

Übersichtskarte
1:20.000

Teil A - Planzeichnung 1 von 2

Teil A - Planzeichnung 2 von 2

Maß der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO

2.1

2.                

2.2
Die Grundflächenzahl wird mit max. 0,70 festgesetzt, wobei die Fläche innerhalb des jeweiligen Sonstigen
Sondergebietes Photovoltaikanlage (SO-Photovoltaik) maßgebend ist.
Eine Überschreitung der zulässigen Grundfläche und der zulässigen Grundflächenzahl gem. § 19 (4) BauNVO ist
nicht zulässig.

Die Höhe der baulichen Anlagen für die Solaranlage (SO Photovoltaik) wird auf maximal 3,50 m für die
PV-Gestelle sowie Nebenanlagen/Gebäude und sonstigen elektrischen Betriebseinrichtungen festgesetzt. Als
unterer Bezugspunkt der festgesetzten Höhe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene Geländeoberfläche. Als
oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Grundflächenzahl §16 und §19 (4) BauNVO

Höhe der baulichen Anlagen § 18 (1) BauNVO

6.                Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a Bau GB

6.2
A1 - Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrünland außerhalb der Baugrenzen
Flächen außerhalb der Baugrenzen innerhalb der Geltungsbereiche werden von Acker in extensives Grünland
überführt. Auf den Maßnahmenflächen wird das insektenangepasste Pflegeregime (M2) mit spezieller Aussaat
(M1) eingehalten.

Ausgleichsmaßnahmen

1.1

1.2

I.
1.               

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11und § 14 BauNVO

Teil B - Text

Das Sondergebiet SO dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen einschließlich der zu deren
Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen.
Zulässig sind im Einzelnen fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus

- Photovoltaikmodulen in Festaufständerung einschließlich ihrer Befestigung auf und im Erdboden
- technische Einrichtungen und Nebenanlagen zum Betrieb von Photovoltaikmodulen (z.B. Transformatoren,

Wechselrichter, Schaltanlagen)
- die für die Erschließung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
- Einrichtungen und Nebenanlagen für die Wartung, Instandsetzung und Service sowie zur  technischen

Überwachung der Photovoltaikanlagen
- Zuwegung und innere Erschließung
- Betriebsgebäuden und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen
- Betriebs- und Transformatorengebäude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen

(Umspannwerk)

Der Geltungsbereich des VEP und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in allen Teilgebieten identisch.
Auf Darstellung in einem separaten VEP wird daher verzichtet.
Im Vorhabengebiet sind nur solche Vorhaben zulässig, zu deren Durchführung sich der Vorhabenträger in dem
Durchführungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.

Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik"
festgesetzt.

Art der Nutzung im SO

Baugebiet

Teilgebiet 2

Teilgebiet 1

Teilgebiet 1

Teilgebiet 2

Teilgebiet 3

II. HINWEISE

1.2 Minderungsmaßnahmen
M1 - Auswahl des Saatgutes
Die Auswahl des Saatgutes zur Begrünung der Offenbereiche soll an die in der Region gefundene
Italienische Schönschrecke angepasst werden. Die offenen Randbereiche werden mit einer
"Magerrasen sauer"-Mischung (Ursprungsgebiet 4 - Ostdeutsches Tiefland) begrünt werden.

1.3 Vermeidungsmaßnahmen

Bauweise, Überbaubare Grundstücksfläche3.                
Die überbaubare Grundstücksfläche wird durch die Festsetzungen der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
bestimmt. Anlagen und Anlagenteile sowie Gebäude und Gebäudeteile dürfen die Baugrenzen nicht
überschreiten. Die Errichtung von Nebenanlagen ist nur auf Flächen innerhalb der Baugrenze zulässig.

Örtliche Bauvorschriften nach §87 BbgBO4.                
Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt besteht die Notwendigkeit einer Einfriedung. Die Höhe der
Geländeeinzäunung (inkl. Übersteigschutz) darf maximal 2,5 m über Geländeniveau betragen. Die Einzäunung ist
als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszuführen. Zur Gewährleistung der Kleintiergängigkeit soll
eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm eingehalten werden. Die Einfriedungen begrenzen sich auf die Flächen
innerhalb bzw. auf den Baugrenzen.

III. Darstellung ohne Normcharakter

Nummer des Flurstückesz.B. 462

Photovoltaik

GRZ 0,70

Baugrenze

mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik

max. Grundflächenzahl

SO

Planzeichenerklärung
ErläuterungPlanzeichen Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVO

FestsetzungenI.

Sonstiges Sondergebiet 

§ 9 Abs. 7 BauGBGrenze des räumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(entspricht der Grenze des VEP)

max. Höhe baulicher Anlagen in mHmax 3,50 m

Flurgrenzen 

Flurstücksgrenzen 

Gemarkungsgrenze

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

SPA

II. Nachrichtliche Übernahme
Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 (6) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

LSG

Vogelschutzgebiet "Luckauer Becken"

Landschaftsschutzgebiet "Bergbaufolgelandschaft Schlabendorf-Seese"

LWL Colt Lichtwellenleitertrasse (unterirdische Leitung)

Erhalt von Bäumen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flächen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauBG

Art der baulichen Nutzung

Maß der baulichen Nutzung

Bauweise, Baugrenzen

Verkehrsflächen

Sonstige Planzeichen:

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1  Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für
Bepflanzungen und für die Erhaltung von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewässern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und
Abs. 6 BauGB

Zuwegung PV-FFA

Feldweg und Zuwegung PV-FFA

1
2

Zweckbestimmung:

Grenze der Anbauverbotszone Autobahn

§ 9 Abs. 1  Nr. 1 BauGB 
§§ 16-21 BauNVO

§ 9 Abs. 1  Nr. 2 BauGB 
§§ 22 u. 23 BauNVO

Gewässer

G.n.f. Grenze nicht festgestellt

private Grünflächen

Grünflächen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 

Bodendenkmale "in Bearbeitung"

§ 9 Abs. 7 BauGBhier: Schutzradius 10 m um Anlagen der LMBV

von Bebauung freizuhaltende Flächen: § 9 Abs. 1  Nr. 10 BauGB

2.               Denkmalschutz
In den blau umrandeten Bereichen sind derzeit Bodendenkmale im Sinne des Gesetzes über den
Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.
Bbg. 9, 215 ff) §§ 1 Abs. 1, 2 Nr. 1 -2 registriert:

BD i. B. 80628
BD i. B. 80629
BD i. B. 80550

Bathow 5
Mallenchen 8
Mallenchen 5, 7

Einzelfund Neolithikum, Siedlung Urgeschichte, Siedlung deutsches Mittelalter
Siedlung Ur- und Frühgeschichte
Siedlung Urgeschichte, Einzelfund Neolithikum, Rast- und Werkplatz
Mesolithikum

Im Zuge der vom Brandenburgischen Landesamt für Denkmalpflege angeordneten archäologischen
Prospektion wurden in den Teilgebieten 1 und 3 vom 22.02.2024 bis 09.04.2024 mittels
Sieblochsondagen Verdachtsflächen auf potentielle Bodendenkmale untersucht. Aus den Ergebnissen
wurden neue Bodendenkmalflächen abgeleitet, welche sich jedoch noch in Bearbeitung befinden.
Das Landesamt für Denkmalpflege hat fachliche Anforderungen an die bodendenkmalpflegerische
Dokumentation in Vorbereitung bzw. im Zuge des Vorhabens übermittelt. Diese werden im Rahmen der
weiteren Planung berücksichtigt. Im Übrigen sind die Richtlinien zur Grabungsdokumentation des
Brandenburgischen Landesamtes für Denkmalpflege und Archäologischen Landesmuseums (aktuelle
Ausgabe vom 26.09.2022) einzuhalten.

Filterbrunnen

Grundwassermessstelle

T T T T T
T

TTTTT
T

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flächen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen äußere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Sicherungsmaßnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind

§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB

Von Bebauung freizuhaltende Flächen (§9 (1) Nr. 10 BauGB)5.                
In den Geltungsbereichen der Teilgebiete 2 und 3 befinden sich Anlagen der LMBV (Filterbrunnen,
Grundwassermessstellen). Die Zugänglichkeit zu den Anlagen ist jederzeit zu gewährleisten. Für einen späteren
Rückbau ist eine Baufreiheit von mindestens 10 m im Umfeld sicherzustellen.

A2

A1

VM-LB1

VM-NP1

M2

M1

A2

A1

A2

A1

M2

M2

M1

M1

VM-GS1VM-LB1

VM-LB1

VM-B1

VM-NP1

VM-NP1

VM-BV4
A1

Maßnahmen

A2

M1
M2

Anlagen der LMBV

VM-B1
VM-BV4
VM-GS1
VM-LB1
VM-NP1

M3

M3

M3

Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrünland außerhalb der Baugrenzen
Umwandlung von Acker in Grünland innerhalb der Baugrenzen

Auswahl des Saatgutes

Insektenangepasstes Pflegekonzept der unbebauten Grünfläche

Einzäunung

Abstand Gehölze

Extensive Landwirtschaft

Wanderkorridor
Zaunbegrünung

Begrünung der Baufläche

A3 Anlage eines Blühstreifens
A4 Fortführung der Allee

M4 Abstand zu angrenzenden Strukuren

A3 - Anlage eines Blühstreifens
Eine Fläche von 4.160 m² wird nicht in die Baufläche aufgenommen. Auf dieser Fläche wird ein Blühstreifen
angelegt. So kann dem Bereich um den Fahrradweg eine Sicht auf ein blütenreiches Biotop angrenzend an eine
Allee aus Stieleichen hinzugefügt werden. Die Ersteinrichtung erfolgt durch Ansaat einer Blühmischung des
Ursprungsgebietes 4 - Ostdeutsches Tiefland.

A2 - Umwandlung von Acker in Grünland innerhalb der Baugrenzen
Auf den nicht überschirmten Flächen innerhalb der Baugrenzen kommt es zur Umwandlung von Acker in
Extensivgrünland. Die Ersteinrichtung erfolgt durch Ansaat (VM-NP1).

A4 - Fortführen der Allee
Der Bereich der Allee (Teilgebiet 3) ohne Baumbestand wird mit Stieleichen aufgefüllt. Dazu werden in
einem Pflanzabstand von rund 10 m insgesamt 5 Stieleichen verpflanzt.

M2 - Insektenangepasstes Pflegekonzept von unbebauten Grünflächen
Das Pflegekonzept der offenen Randflächen soll Vegetationsstrukturen schaffen, die die Entwicklung
stabiler Insektenpopulationen ermöglichen. Ein insektenangepasstes Mahdregime dient zudem dazu,
die Nahrungsgrundlage für Vögel, Reptilien und Fledermäuse bestmöglich zu optimieren. Dafür kann
ab dem 15.07. eine Rotationsmahd oder Schafbeweidung durchgeführt werden.
M3 - Einzäunung wird auf die Baugrenze beschränkt
Um verschiedene Pflegekonzepte leicht umzusetzen und die Zugänglichkeit der Außenbereiche zu
ermöglichen wird die Einzäunung der PV-FFA auf die Baugrenze beschränkt.

M4 - Abstand zu angrenzenden Strukturen
Um die Auswirkungen auf angrenzende Strukturen zu minimieren, wird ein Abstand von mindestens
20 m zum nordöstlich von Teilgebiet 3 liegenden Feuchtgebiet und ein Waldabstand von 20 bzw. 30 m
eingehalten.

VM-BV1 - Pflegezeiten
Sollte eine Mahd oder Schafbeweidung vorgesehen sein, so ist die Erstmahd außerhalb der
Baugrenzen nicht vor dem 15.07. eines jeden Jahres zulässig.
VM-BV2- Bauzeitenregelung
Eine etwaige Baufeldfreimachung und somit auch der Baustart müssen außerhalb des Brutzeitraums
erfolgen (01.09 bis 28./29.02).Dies gilt für jedes separate Baufeld. Sollte das Schaffen eines Baufeldes
und das Aufstellen der PV-FFA auf der Fläche bis über den Februar eines Jahres hinausgehen, sind
die Bauarbeiten ohne Unterbrechung fortzuführen, um ein Ansiedeln von Brutvögeln im Baubereich zu
vermeiden. Wird das Arbeiten nur in der Brutzeit (also März bis Ende August) möglich, ist eine
begleitende ökologische Bauüberwachung erforderlich, um die Vermeidung zu gewährleisten.

VM-BV3 - Feldlerchenfenster
Zum Erhalt der Funktionalität des Gebietes als Bruthabitat für die Feldlerche werden in den umliegenden
Ackerflächen (≤ 2 km zur Planfläche) für Bereich 1 vier Feldlerchenfenster (Flurstück 143/3, Flur 3,
Gemarkung Gliechow), für Bereich 2 sieben Feldlerchenfenster und für Bereich 3 vier Feldlerchenfenster
(beide auf Flurstück 47, Flur 13, Gemarkung Zinnitz) angelegt (siehe Übersichtskarte - grün markierte
Flächen). Diese Feldlerchenfenster sollen eine Fläche von je rund 20 m² (bei Anbau von Mais oder Raps
40 m² = 2 nebeneinander gelagerten Feldlerchenfenstern) aufweisen, einen Abstand von 50 m zu
Gehölzen und 25 m zum Ackerrand einhalten, sowie mittig zwischen den Fahrgassen platziert werden.
Dazu wird bei der Aussaat die Sämaschine für einige Meter angehoben oder ausgestellt (z. B. 3 m breite
Sämaschine für 7 m anheben).
Alternativ kann nach Rücksprache mit der uNB pro Brutpaar der Feldlerche im Plangebiet je ein
Feldlerchenfenster im Sondergebiet eingeplant werden (Bereich 1 - ein Fenster, Bereich 2 - zwei Fenster,
Bereich 3 - ein Fenster). Dazu ist in einem Abstand von mindestens 50 m zur Sondergebietsgrenze und
mindestens 50 m zwischen den einzelnen Feldlerchenfenstern je ein Tisch auszulassen. So entstehen
Feldlerchenfenster von rund 30 m x 12 m. Zur Etablierung einer gebietsheimischen und angepassten
Vegetation sind die Bereiche der Selbstbegrünung zu überlassen. Um offene und magere Flächen
herzustellen, sind die Flächen in den ersten drei Jahren nach Errichtung ab 15.07. zu mähen und das
Mahdgut abzutransportieren, um die Fläche auszuhagern. Danach wird eine Mahd alle drei Jahre
außerhalb der direkten Brutsaison (ab dem 15.07.) angestrebt, um auch deckungsgebende Bereiche auf
der Fläche zu gewährleisten. Das Mahdgut ist stets abzutransportieren.

VM-BV4 - Extensive Landwirtschaft
In direkter Nachbarschaft zu entsprechenden Gehölzen wird in einem 50 m breiter Streifen die
Landwirtschaft in extensiver Weise weitergeführt. Dazu wird die Fläche zwei Jahre extensiv
bewirtschaftet und dann ein Jahr zur Regeneration brach liegen gelassen. Die extensive Bewirtschaft
erfolgt so, dass ein potenzielles Brutrevier des Ortolans im Bereich der Gehölze erhalten bleibt.

VM-B1 - Abstand Gehölze
Um mögliche Zerstörungen oder Beschädigungen zu angrenzenden Gehölzen zu vermeiden, wird ein
Abstand von rund 10 m eingehalten.

VM-LB1 - Zaunbegrünung
Mit der Begrünung des Zaunes soll die optische Wirkung der technischen Anlage in der Landschaft
gemildert werden. Geplant ist die lockere Anpflanzung gebietseigener Kletterplanzen entlang des
Zaunes, welche emporranken und diesen begrünen.

VM-GS1 - Wanderkorridor
Durch Integration von Wanderkorridoren sollen die Wanderungen von Großsäugern, vor allem Rotwild,
über die Flächen weiterhin möglich bleiben. Dafür werden ein 50 m breiter Korridor in Teilbereich 2
sowie ein bis zu 77 m breiter Korridor in Teilbereich 3 angelegt.
Die Begrünung der Korridore findet im Zuge der Minderungsmaßnahmen M1 (Ansaat) und VM-LB1
(Zaunbegrünung) statt.

VM-NP1 - Begrünung der Bauflächen
Mit der Begrünung der Bauflächen soll die Ausbreitung der neophytischen Beifuß-Ambrosie verhindert
werden. Die Baufläche ist mit einer gebietsheimischen Grundmischung (Ursprungsgebiet 4 -
Ostdeutsches Tiefland) zu begrünen.

Calau, den                                                                                                                         Der Bürgermeister

Calau, den                                                                                                                         Der Bürgermeister

Calau, den                                                                                                                         Der Bürgermeister

Calau, den                                                                                                                         Der Bürgermeister

Calau, den                                                                                                                         Der Bürgermeister

Calau, den                                                                                                                         Der Bürgermeister

10.

9.

7.

6.

Die von der Planung berührten Träger öffentlicher Belange, sind mit Schreiben vom .................... über die
öffentliche Auslegung informiert und gemäß § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe  einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B -
Text sowie die Begründung, haben in der Zeit vom ................... bis zum ................. während der Dienstzeiten
in den Diensträumen des Bauamtes der Stadt Calau/město Kalawa, Parkstraße 4-7, 03205 Calau/město
Kalawa nach § 3 Abs. 2 BauGB  öffentlich ausgelegen. Zeitgleich erfolgte gem. § 4a Abs. 4 BauGB die
Einstellung ins Internet unter: www.calau.de
Die öffentliche Auslegung wurde mit den Hinweisen,
- welche Arten umweltbezogener Informationen verfügbar sind,
- dass Stellungnahmen während der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
  vorgebracht werden können,
- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über die Satzung
  unberücksichtigt bleiben können, am ............................. durch Veröffentlichung unter www.calau.de
ortsüblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem
Teil B - Text wurde am .................... von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die
Begründung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .............. gebilligt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Öffentlichkeit sowie sonstiger Träger
öffentlicher Belange am ....................... geprüft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8.

Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ……… und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Übertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

Luckau, den                                                                                                                                          ÖbVI

Verfahrensvermerke:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom ........................
Die ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veröffentlichung im amtlichen
Mitteilungsblatt ................................................................................. am ...................... sowie auf der Hompage
der Stadt Calau am ....................... erfolgt.

12.

Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer während der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und über deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurde am ............................. durch Veröffentlichung unter www.calau.de ortsüblich
bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mängeln der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Fälligkeit
und Erlöschen von Entschädigungsansprüchen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung über den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist mit Ablauf des Erscheinungstages
der Veröffentlichung am ........................... in Kraft getreten.

Calau, den                                                                                                                         Der Bürgermeister

11.

Es wird bestätigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ..................... übereinstimmen. Die
Satzung über den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und  Teil
B - Text wird hiermit ausgefertigt.

Calau, den                                                                                                                         Der Bürgermeister

Calau, den                                                                                                                         Der Bürgermeister

2.

Die für die Raumordnung und Landesplanung zuständige Behörde ist mit Schreiben vom .................. beteiligt
worden.

Calau, den                                                                                                                         Der Bürgermeister

Calau, den                                                                                                                         Der Bürgermeister

4.

Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berührt
werden, wurden gemäß § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ................... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3.

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgeführt worden. Der von der
Stadtverordnetenversammlung gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom .................... bis zum ................... im
Bauamt der Stadt Calau, Parkstraße 4-7, 03205 Calau zur öffentlichen Einsichtnahme ausgelegen. Zur
gleichen Zeit waren die Unterlagen im Internet unter
www.calau.de/Verwaltung/Stadtentwicklung/Bebauungspläne abrufbar.

5.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ....................... den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begründung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und
Abs. 6 BauGB

NUTZUNGSSCHABLONE:

Art der baulichen Nutzung 

Grundflächenzahl (GRZ) max. Höhe der baulichen
Anlagen (Hmax)

Lerchenfenster extern

Die vorhandenen und nachrichtlich übernommenen und nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b gekennzeichneten
Bäume und Flächen mit Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten.

Lerchenfenster extern

6.3 Vermeidungsmaßnahmen

1.               Maßnahmen aus dem Umweltbericht

1.1 Ausgleichsmaßnahmen

VM-U1: Umweltbaubegleitung
Die Einhaltung der natur- und artenschutzfachlichen Belange inkl. Durchführung der Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmaßnahmen während der Errichtung der PV-FFA sind zu überwachen
und zu dokumentieren. Die Umweltbaubegleitung hat sicherzustellen, dass keine Beeinträchtigungen
von Umwelt, Biotoptypen und Arten auftreten bzw. der Artenschutz beachtet wird. Die
Umweltbaubegleitung ist über Protokolle zu dokumentieren. Die Protokolle sind nach Abschluss der
Bauarbeiten der uNB des LK Oberspreewald-Lausitz zu übergeben. Für die Umweltbaubegleitung ist
eine naturschutzfachlich qualifizierte Person zu beauftragen.

3.               Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

6.1 Flächen für Erhalt und Erhalt von Bäumen

öffentlicher Weg2
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Photovoltaik

GRZ 0,70

Baugrenze

mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik

max. Grundflächenzahl

SO

Planzeichenerklärung
ErläuterungPlanzeichen Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVO

FestsetzungenI.

Sonstiges Sondergebiet 

§ 9 Abs. 7 BauGBGrenze des räumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

max. Höhe baulicher Anlagen in mHmax 5,00 m

Flurgrenzen 

Flurstücksgrenzen 

Gemarkungsgrenze

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

SPA

II. Nachrichtliche Übernahme
Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 (6) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

LSG

Vogelschutzgebiet "Luckauer Becken"

Landschaftsschutzgebiet "Bergbaufolgelandschaft Schlabendorf-Seese"

LWL Colt Lichtwellenleitertrasse (unterirdische Leitung)

Erhalt von Bäumen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flächen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauBG

Art der baulichen Nutzung

Maß der baulichen Nutzung

Bauweise, Baugrenzen

Verkehrsflächen

Sonstige Planzeichen:

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1  Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für
Bepflanzungen und für die Erhaltung von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewässern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und
Abs. 6 BauGB

Zuwegung PV-FFA

Radweg und Zuwegung PV-FFA

1
2

Zweckbestimmung:

Grenze der Anbauverbotszone Autobahn

Sonstige öffentliche Straßen3

§ 9 Abs. 1  Nr. 1 BauGB 
§§ 16-21 BauNVO

§ 9 Abs. 1  Nr. 2 BauGB 
§§ 22 u. 23 BauNVO

Gewässer

B1

B2

B3

B4

Feuchtgebiet

lineare Gehölze

Wald

Wildkorridor

G.n.f. Grenze nicht festgestellt

private Grünflächen

Grünflächen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 

Bodendenkmale "in Bearbeitung"

§ 9 Abs. 7 BauGBhier: Schutzradius 10 m um Anlagen der LMBV

von Bebauung freizuhaltende Flächen: § 9 Abs. 1  Nr. 10 BauGB

Filterbrunnen

Grundwassermessstelle

Messpunkt

T T T T T
T

TTTTT
T

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Übersichtskarte
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M3
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M2

M2

M2

M2

M4
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M1

M1

M1

M1

M1
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VM-B1

VM-B1
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NUTZUNGSSCHABLONE:

Art der baulichen Nutzung 

Grundflächenzahl (GRZ) max. Höhe der baulichen
Anlagen (Hmax)

Lerchenfenster extern

Lerchenfenster extern

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "SOLARPARK AN DER A13", IN CALAU AM GT
BATHOW, OT GROß JEHSER, GT MALLENCHEN

Entwurf Stand 06.01.2025


	Pläne und Ansichten
	A1 Nord

	Einfügen aus "13.4338_B-Plan_Calau_2025-01-02-A1 Süd.pdf"
	Pläne und Ansichten
	A1 Süd



