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NUTZUNGSSCHABLONEN
ALS FESTSETZUNGEN

TF 1 TF 2
GRZ 0,5 GRZ 0,5
OKmax 3,5m OKmax 3,5m
HB 60,6 m HB 60,6 m

TF 3 TF 4
GRZ 0,5 GRZ 0,5
OKmax 3,5m OKmax 3,5m
HB 61,5 m HB 61,4 m

TF 5 TF 6
GRZ 0,5 GRZ 0,5
OKmax 3,5m OKmax 3,5m
HB 61,7 m HB 61,6 m
TF 7 TF 8
GRZ 0,5 GRZ 0,5
OKmax 3,5m OKmax 3,5m
HB 60,9 m HB 60,9 m
TF 9 TF 10
GRZ 0,5 GRZ 0,5
OKmax 3,5m OKmax 3,5m
HB 60,5 m HB 61,3 m
TF 11
GRZ 0,5
OKmax 3,5m
HB 61,5 m

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.November 2017 (BGBI. | S. 3634, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Geltungsbereich Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Solarpark fur Freiflachen-PV-Anlagen"

MaR der baulichen Nutzung

GRz Grundflachenzahl
OKimax zulassige Hohe der Oberkante der Module
HB Hbéhenbezug in Meter

Hoéhenbezugssystem DHHN 2016

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze

Verkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

[ Offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche StralRenverkehrsflache mit der
" besonderen Zweckbestimmung "Rad-FuRweg"

Grunflache

- Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
OG-R hier: Rastplatz
0G1 hier: Gewasserunterhaltungsstreifen
0G2 hier: Migrationskorridor
0G3 hier: StralRen- und Wegebegleitgrin,

sonstige Grunflache

0G4 hier: Allgemeine Griinflache

Bezugslinie zwischen Offentliche Griinflache (OG)
und Bezeichnung der jeweiligen Zweckbestimmung

o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
hier: Abgrenzung der Teilflachen der Offentlichen
Grunflachen mit unterschiedlicher Zweckbestimmung

;;??;?;Z?;;‘S Sichtschutzpflanzung mit Kennzeichnung
ooolooolooolooo a, b, C, d

B2 ee® Flache fiir den Gehdlzerhalt

. Erhaltung Baume

(=) Anpflanzen Baume (Standort flexibel)

‘ Anpflanzen Baume (Allee)
Wasserflache

- Wasserflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und
oo | ejtungsrecht zu belasten sind
(Planzeichen 15.5 der PlanZV)

Bezeichnung Teilflache Solarpark
=30 Bemassung in Meter

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—————= —  Bereich mit einem Bauverbot (§ 24 BbgStrG)
—————= —  Bereich mit Zustimmungspflicht (§ 24 BbgStrG)

Grenze Hochwasserrisikogebiet
HINWEIS
""""""" Verlauf der Grabenverrohrung
VERMESSUNGSGRUNDLAGE
Gemarkung
S
Gemarkung Gemarkung/Flur
Flur
% Flurstlicksgrenze und Flurstlicksnummer
509 vorhandene Gelandehoéhe in Meter

(H6henbezugssystem DHHN2016)

0 Gebaude (Bestand)

(®) Laubbaum (Bestand)
(%) Nadelbaum (Bestand)
/ Zaun (Bestand)
7 Bdschung
Stralke/Wege
R Nutzungsgrenzen
O
© é © Nadelwald
I I Wiese
v Grunland

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1. Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.o0larpark fur Freiflachen-PV-Anlagen® dient ausschlieRlich
der Unterbringung von Anlagen, die der Nutzung, der Ent-
wicklung oder der Erforschung der Sonnenenergie dienen.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

2. Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.o0larpark fur Freiflachen-PV-Anlagen® sind Anlagen zur
direkten Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnen-
energie sowie die hierfur erforderlichen Nebenanlagen
zulassig. (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzungen

3. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche (OG 4) mit der
Zweckbestimmung ,Allgemeine Grinflache” ist innerhalb der
mit einem Fahr- und Leitungsrecht belegten Flache das
Anlegen eines Weges zulassig. Innerhalb aller im
Geltungsbereich festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen sind
Grundstuckszufahrten zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4. Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belasteten Flache wird ein Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Eigentimer und Nutzer der Teilflachen (TF) des
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
.o0larpark fur Freiflachen-PV-Anlagen® und ein Gehrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Bei der Begriindung
der entsprechenden Rechte kdnnen geringfiigige Abweichun-
gen von der in der Planzeichnung festgesetzten Flache bis zu
einem Mal von 2,0 m zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grunordnerische Festsetzungen

5. Wege innerhalb der Teilflachen (TF) des Sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Solarpark fur
Freiflachen-PV-Anlagen“ sind wasser- und luftdurchlassig
herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,o0larpark fur Freiflachen-PV-Anlagen“ ist zwischen der
Unterkante der Einfriedungen und der vorhandenen Gelande-
hohe abschnittweise ein Abstand von 10 cm bis 20 cm
einzuhalten. Diese durchlassigen Bereiche mussen jeweils
eine Mindestlange von 20 m aufweisen und dirfen unter-
einander durch geschlossene Bereiche ohne Durchlass-
maoglichkeit mit einer Lange von maximal 20 m unterbrochen
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Die mit OG 1 gekennzeichneten Grinflachen sind
dauerhaft von Geholzen freizuhalten. Dariber hinaus sind
diese Flachen der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Die mit OG 2 gekennzeichneten Griinflachen sind als
artenreiche BlUhwiese mit einem Krauteranteil von min-
destens 50% zu entwickeln. Dazu sind die Flachen mit
standortgerechtem regionalem Saatgut anzusaen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Die mit OG 3 gekennzeichneten Griinflachen sind als
artenreiche Bluhwiese mit einem Krauteranteil von
mindestens 30% zu entwickeln. Dazu sind die Flachen mit
standortgerechtem regionalem Saatgut anzusaen. Innerhalb
dieser Flachen ist das Pflanzen von Strauchern und
Strauchgruppen auf bis zu 10% der jeweiligen Flache
zuldssig. Eine Strauchgruppe darf jeweils die GrofRe von
50m? nicht Uberschreiten. Zu verwenden sind Arten geman
Pflanzliste 1. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10. Die mit OG 4 gekennzeichneten Griinflachen sind der
natirlichen Sukzession zu lberlassen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11. Innerhalb der als Sichtschutzpflanzung festgesetzten
und mit a, b, ¢ und d gekennzeichneten Abschnitte ist eine
frei wachsende Hecke anzulegen. Es sind je Abschnitt min-
destens acht verschiedene Geholzarten der Pflanzliste 1 zu
verwenden. Die Gehdlze sind in einem Mindestabstand von
2m zur Grenze des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Solarpark fur Freiflachen-PV-Anlagen®
mit einem Reihenabstand von 1,5 m und einem Pflanz-
abstand innerhalb einer Reihe von 1 m zu pflanzen. Not-
wendige Unterbrechungen flir Wege und Zufahrten, flr
Kabeltrassen oder dergleichen sind in den Sichtschutz-
pflanzungen mit einer Breite von bis zu 3,5 m als Ausnahme
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai. V. m. § 31 BauGB)

12. Die Pflanzung innerhalb der mit a festgesetzten
Abschnitte ist zweireihig, die innerhalb der mit b fest-
gesetzten Abschnitte ist flnfreihig, die innerhalb der mit ¢
festgesetzten Abschnitte ist achtreihig und die innerhalb der
mit d festgesetzten Abschnitte ist elfreihig auszufuhren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

13.  Fir die Baumpflanzungen sind Arten der Pflanzliste 2
zu verwenden. Von den festgesetzten Standorten fur Baum-
pflanzung, die als ,Standort flexibel* gekennzeichnet sind,
kann jeweils um bis zu 20 m abgewichen werden. Von den
festgesetzten Pflanzstandorten, die als ,Allee® gekenn-
zeichnet sind, kann jeweils um 5 m, allerdings nur langs zur
Fahrbahn der Landesstralle, abgewichen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

14.  Innerhalb der mit OG 3 gekennzeichneten &ffentlichen
Grunflache sind, zusatzlich zu den standortlich festgesetzten
Baumen, mindestens 30 Baume der Pflanzliste 2 ohne
Standortbindung zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Die Flachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung ,Solarpark fur Freiflachen -
PV-Anlagen® sind als extensiv genutzte Blihwiese oder als
Extensiv-Grinland zu entwickeln. Dazu sind die Flachen mit
dem entsprechenden standortgerechten regionalen Saatgut
anzusaen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

16. Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.o0larpark fur Freiflachen-PV-Anlagen® betragt der Mindest-
abstand zwischen den Modulreihen 5,5 m.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

17. Die erforderliche Einfriedung um die Teilflachen (TF)
des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
.Solarpark fur Freiflachen-PV-Anlagen® darf eine Héhe von
25 m Uber dem fur die Teilflache (TF) festgesetzten
Hohenbezug (HB) nicht Uberschreiten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Zufahrten zur Landesstralle dirfen nur mit einer Erlaubnis
der der Strallenbaubehdérde neu angelegt oder geandert
werden.

PFLANZLISTEN ALS FESTSETZUNG
PFLANZLISTE 1 - STRAUCHER

Deutscher Name Botanischer Name

Brombeere Rubus fruticosus agg.
Besen-Ginster Cytisus scoparius (Do)
Hunds-Rose Rosa canina agg. (Do)
Schlehe Prunus spinosa (Do, dw)
Haselnuss Corylus avellana

Kreuzdorn Rhamnus cathartica (Do)

Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna (Do, dw)
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata (Do, dw)

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea s.I.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra (dw)
Traubenkirsche Prunus padus
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus (dw)
Faulbaum Frangula alnus
Grau-Weide Salix cinerea (dw)
Sal-Weide Salix caprea (dw)
Lorbeer-Weide Salix pentandra (dw)
Vogel-Kirsche Prunus avium
Purpur-Weide Salix purpurea (dw)
Mandel-Weide Salix triandra agg. (dw)
Korb-Weide Salix viminalis
Wild-Birne Pyrus pyraster agg.
Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Do - Dornenstrauch

dw - dicht wachsend

PFLANZLISTE 2 - BAUME

Deutscher Name Botanischer Name
Winter-Linde Tilia cordata
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sand-Birke Betula pendula
Feld-Ahorn Acer campestre
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Silber-Weide Salix alba

Eberesche Sorbus aucuparia

VERMESSUNGS- UND KATASTER-
RECHTLICHE BESCHEINIGUNG

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom Mai 2023 und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
moglich.

Cottbus, den ............cccceveeee Siegel (ObVI J. Rehs)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 27.01.2022 durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Dissen-Striesow beschlossen.

Unterschrift

Burg (Spreewald), den .................. (Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan "Solarpark Dissen" in der Fassung vom.............ccccccvvveeenn.
wurde am ......coccceeeiiiniiiieeeeenn. von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Dissen-Striesow als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Dissen-Striesow gebilligt.

Burg (Spreewald), den .................. (Siegel)

Unterschrift

Genehmigung
Die Genehmigung des Bebauungsplans "Solarpark Dissen" wurde mit

Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom ..o,
AZ. e mit/ohne Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Forst/Lausitz, den .................. (Siegel)

Unterschrift

Beitrittsbeschluss der Gemeinde

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dissen-Striesow ist den in der
Verfiigung des Landkreises aufgefiihrten Auflagen (MalRgaben/Ausnahmen) in
ihrer Sitzung am .........cccceviieenniinen, beigetreten.

Unterschrift

Burg (Spreewald), den ............... (Siegel)

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung
der Gemeinde Dissen-Striesow vom ............ccccceenenne. Ubereinstimmen.

ausgefertigt, Burg (Spreewald), den................... (Siegel)
Unterschrift

Bekanntmachung Genehmigung und Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ...........cccoeeeeeeeiiiinnnnne. im Amtsblatt fir das Amt
Burg (Spreewald) Nr. ........ccooeeevienennee ortsuiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am .........cccccceeviieennnnen. in Kraft getreten.

Burg (Spreewald), den .................. (Siegel)

Unterschrift
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Carsten Wolff, Robert Wolff, Bonnaskenstralte 18/19 03044 Cottbus
03096 Burg (Spreewald)

tel +49 (0) 355 700 457 fax +49 (0) 355 700 490
info @planungsbuero-wolff.de  www. planungsbuero-wolff.de




