Verfahrenvermerke

Amtsblatt Nr

Textliche Festsetzungen
Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist ausschlieBlich das Vorhaben zulassig, das

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammliung am

vorhabenbezogenen Bebauungsplan 01/22 ,Herrenhaus Zeesen” in Konigs Wusterhausen OT Zeesen beschlossen.
Die Bekanntmachung tber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte im

wurde die Aufstellung des

..................... der Stadt Konigs Wusterhausen.

Siegel
Blirgermeisterin
bis einschlieBlich

|

|

I

b "
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 01/22 ,Herrenhaus Zeesen" im OT Zeesen
1 Gegenstand der Satzung
I Gegenstand des Vorhaben und ErschlieBungsplanes und der dazugehorigen Vorhabenbeschreibung ist.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus:
Anlage 1: AuRenanlagenplan mit Darstellung von Ansichten und Schnitten der Gebdude
Anlage 2.1: Dachaufsicht
ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Kénigs Wusterhausen, den .................
Die Anlagen 2.2 (Grundriss UG), 2.3 (Grundriss EG), 2.4 (Grundriss 1. OG), 2.5 (Grundriss 2. OG) und
3 (ErschlieBungsplan Medien) haben informativen Charakter. Sie sind nicht Bestandteil der Festsetzungen. 2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan 01/22 ,Herrenhaus Zeesen®, bestehend aus Planzeichnung
und Begrindung in der Fassungvom ................. , hatinderZeitvom.................
2 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von
Jedermann vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt flr die Stadt Kénigs Wusterhausen Nr. ............
2.1  Die Flache GFL ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Bewohner, Mitarbeiter und Besucher der Seniorenwohnanlage VOM oo ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die férmliche Beteiligung der Trager éffentlicher B
sowie Feuerwehr und, Rettungsfahrzeugen und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager elange und Nachbargemeinden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreibenvom .................
zu belasten. Die Abgabefrist betrug 1 Monat.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
2.2 Die Flache GF ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Bewohner, Mitarbeiter und Besucher der Seniorenwohnanlage
zu belasten.
I (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
022111 - Schilf-Rohricht
Koénigs Wusterhausen,den................. Siegel e
2.3 Die Flache G ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Biirgermeisterin
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kénigs Wusterhausen hat mit Beschluss Nr. ............
. am ..., , die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift, den Bebauungsplan gemiR § 10 BauGB als Satzung beschlossen
und die Begriindung gebilligt.
Bau- und Gartendenkmale
4.  Eswird bestatigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 01/22 ,,Herrenhaus Zeesen” und die
022111 - Schilf-R8hricht Der Geltungsbereich betrifft das Bau- und Gartendenkmal Herrschaftliches Wohnhaus (Nr. 09140608) , Lusthaus” mit textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung
Gartenanlage (Nr. 09140609). VOM ...t ibereinstimmen.
Bodendenkmale
Der Geltungsbereich berihrt das Bodendenkmal mit der Bezeichnung (12670) ,,Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches
Mittelalteri.S.v. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4 i.V.m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die Realisierung von Bodeneingriffen
: (z.B. TiefbaumaRnahmen) ist erst nach Abschluss archdologischer Dokumentations- und BergungsmaRnahmen in Kénigs Wusterhausen, den ................. SIEBEl
”””” organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Biirgermeisterin
Denkmalschutzbehorde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).
Planzeichenerklarung 5. Der Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kénigs Wusterhausenvom .................
Landschaftsschutzgebiet “ ie di i
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4 zum vorhabe"nbezogenen Bebauu.ngsplan .01/22 ,,Herre.nhaus Zeesen”, sowie die Stellg bei qer der Bebauungsplan
auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der (iber den Inhalt des
5 Der Geltungsbereich liegt zum Uberwiegenden Teil immerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Teupitz-Koriser Bebauungsplanes Auskunft zu erhalten ist, sindam ................. durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir die
N |:| dffentliche StraRenverkehrsfliche Seengebiet" o ’ .
N 08103 Eren Bruchider. Erlonld g : Stadt Koénigs Wusterhausen Nr. ............ VOM .t ortsublich bekannt gemacht worden.
Tiefgarage- s - Frien-Eruchueder, Erenwaider stfentlich kehrsfliche b d Kbesti Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie § 3 BbgKVerf wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
) 1SG s |:| offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Gesetzlich geschiitzte Biotope
! =
o s . ] . 6. Dervorhabenbezogene Bebauungsplan 01/22 ,Herrenhaus Zeesen“- bestehend aus Planzeichnung und Begriindung
Teupitz - Koriser Seen@\eble $ Zweckbestimmung FuBweg Der Geltungsbereich beriihrt Teilflichen gesetzlich geschiitzter Biotope am Ufer des Zeesener Sees. wird hiermit ausgefertigt.
/ - P Zweckbestimmung Parkflache Hinweise
1258 022111 - Schilf-Rahricht
= StralRenbegrenzungslinie Baumschutzsatzung
SN e a-A Abschnitt in der die StraRenbegrenzungslinie mit der Grenze des ImlGeItungsbereich des Bebauungsplans ist die Baumschutzsatzung der Stadt Kénigs Wusterhausen in der zum Kénigs Wusterhausen, den ................. Siegel
022111 - Sehl et Geltungsbereiches iibereinstimmt. Zeitpunkt der Antragsstellung geltenden Fassung zu beachten. Biirgermeisterin
Flur 3 Griinflachen (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Stellplatzsatzung 7. Dervorhabenbezogene Bebauungsplan 01/22 ,Herrenhaus Zeesen” in Kénigs Wusterhausen OT Zeesen ist
) ) o am .. in Kraft getreten.
|:| offentliche Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Satzung der Stadt Kénigs Wusterhausen tber die Herstellung
/‘, notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung geltenden Fassung zu
777777 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft beachten. D'ie herzustellenden SteIIpIét'ze fur Kraftfahrzeuge, pro Grundstiick, sind entsprechend der Satzung im o
(§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen
Artenschutz . .
02201 - Teichrosen-Bestinde Uferlinie Konigs Wusterhausen, den................. Siegel RRAREEE RERREEEREERRRRERPERRERR
Burgermeisterin
. o Nummer MaRnahmenkurzbeschreibung betroffene Arten bzw. Artengruppen
—————— 50 m Bereich zur Uferlinie
MaRnahmen zur Vermeidung Katastervermerk:
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen fiir Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) V1 Baumféllung.er? und.Gehélzrodungen auBerha_Ib der Brutvéggl Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Standvom . ....................
" ) Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum Fledermause und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
§ ° Anptlanzung: Baume 28. Februar. Holz bewohnende Kafer der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die
%// Kontrolle von Baumhohlungen, Stammrissen, abstehender Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
> 022111 - Schif-Rohricht 1 Nachrichtliche Ubernahme Rinde mit einem Endoskop vor der Baumfallung
: IEI Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt V2 Begehung des Bestandsgebdudes vor Baubeginn Brutvogel
1174 08103 - Erlen-Bruchwéider, Erlenwélder (AuRen- und Innenbereich) Gerilistbegehung und Begehung Fledermduse
. Bodendenkmale BLDAM, Stand: 03.05.2023 aller Innenrdume vor Beginn der SanierungsmaRnahmen
. i e |
: @ Landschaftsschutzgebiet (LSG) Teupitz - Kériser Seengebiet KompensationsmalRnahmen Ort, Datum Siegel Vermesser
3 MR Gebietsnummer: 3748-601
g Al Neuschaffung von Nistplatzmoglichkeiten fir Hohlenbriiter KohIimeise, Blaumeise,
& mmemememem - Biotopflachen mit Code und Bezeichnung (Verhaltnis 1:2) bei Revier- oder Brutplatzverlust Gartenbaumlaufer, Information zur Plangrundlage
) f / _ Hohlenbriterkdasten Durchmesser 32 mm Kleiber, Star
1173 =z} 7 Sonstige Planzeichen Héhlenbriterkdsten Durchmesser 26 mm Geltungsbereich des Bebauungsplanes
)/ (4 m g0 m S Baumlauferschale, Kleiberhohle, Starenhohle Gemeinde: Kénigs Wusterhausen
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Anbringung der Hohlenbriterkdsten an geeigneten Gemarkung:  Zeesen
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Baumen oder an Gebauden (Ausnahme Baumlduferschale) Hohenbezug: Hohen tiber Normalhéhennull (NHN) im DHHN92
1056 ) o ) ) _ . . ) Flur: 1  Flurstucke: 325, 326, 327, 328, 329, 330/5, 330/6, 331, 332/6, 333 (teilw.), 1034 und 1258 (teilw.)
e O'€nZe des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes A2 Neuschaffung"von Nistplatzmoglichkeiten fir Frei- An?.seli, Buchflnk, E|chelhf1her, Flur: 3 Flurstiicke: 27 und 36
(§ 12 BauGB) und Bodenbriiter Grinfink, Ménchsgrasmucke, Vermesser:  ObV Andreas Malon & Albert Cuda, Alt Nowawes 87, 14482 Potsdam-Babelsberg
Neupflanzung von Strauchern, Baumen und Hecken Nebelkrdhe, Ringeltaube, Planstand: Oktober 2023
—e—e—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Zaunkonig, Zilpzalp
1055 m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen : o . . -- N ; — ; — :
’ A3 Neuschaffung von Nistplatzmoglichkeiten fiir Gebdude- Hausrotschwanz - - : - e Ol DR £ | T et
G= Gehrecht, GF= Geh- und Fahrrecht, GFL= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht briter (Verhaltnis 1:2) Uber5|,chtsplan MaBstﬁb 1.15.0010 | DTK10 © GeoBa5|s—DE/LGB, dI—de/Ii)y—Z—O, (2023) Al (
. g G : 3 g BRI [+ N ™ - I I a \ I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Nischenbriiterkisten = \«\ i (o Al FE NS . I e J‘\[\(:L]
Anbringung der Nistkdsten ausschlieflich an Gebaudebestand o] ‘\ \ . /:l L Mhes s \A
{ o - \ !
Sonstige Planzeichen ohne Normcharacter 2 4 [
& z Ad Umsiedlung der Waldameisen an geeignete Standorte im Waldameisen /
5 nahen Umfeld
5 ’<3+ 9 % Bemalung
S| 25
5 A5 Neuschaffung von Quartierstandorten fiir Gebaude Fledermé&use
S Eintragungen in der Plangrundlage bewohnende Fledermausarten (Verhaltnis 1:4)
£ Anbringung von 12 Spaltenkéasten an Gebiuden
£ @ Gebadudebestand
S Rechtsgrundlagen
g Baumbestand
g } ) ) ) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedandert durch
Geldndehdhen in m dber DHHN92 Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
g 527 Flurstiicksnummern und Flurstiicksgrenzen Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt . .
geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Projekt MaBnahmentrager
Hinweis Vorhabenplanung ) . . o . . . Vorhabenbezogener Bebauungsplan Stadt Kénigs Wusterhausen
5 ——— . | . e \1/9e;3rdr;|mg Cbgeor)dle Auls;rltj)eltungbde;g;glféépéfnfgggc: SlessD)arstFILu:g (:!fesdPIatnAn?iltlca; ijIarézelcTenverordnung 01/22 Herrenhaus Zeesen" im OT Zeesen SchlossstraRe 3
S geplante Baukdrper und Tiefgarage — Planz vom 18. Dezember . . , Zuletzt geandert Artike es Gesetzes vom .
5 —— . 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) 15711 Kénigs Wusterhausen
s N Vorentwurf
S Hi is Parkpla
5 |an|s arkplatze Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
7 L ) 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])
5 Ll Einteilung der Parkplatze ’
) Planungsphase  Vorentwurf PLANUNG ARCHITEKTUR
§E bearbeitet Schmidt, Pogoda Building Technology Aliaks GmbH  in Zusammenarbeit mit
S 0 100 gezeichnet Sy S t a d t Planungsbiiro fiir Stadt und Landschaft
S X Schulweg 1
S MaRstab 1:1000 PrOJekt-Nr. L-23-11 La n d 15711 Kénigs Wusterhausen
S 03375.52357-30
f Planformat 1100 x 594 Datum 13.03.2024 BREH M info@stadt-land-brehm.de
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