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Planzeichenerklarung Teil B: Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke
Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung 12. In den besonderen Wohngebieten WB 1 bis WB 3 und in dem Kerngebiet Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Auslegungsvermerk
1. In den besonderen Wohngebieten WB 1 bis WB 3 und im Kerngebiet MK sind in den MK sind Stellplatze durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Der Bebauungsplan Nr. 036 ,Stdliches Altstadtquartier® der Stadt Jiiterbog,
- Besonderes Wohngebiet (z.B. WB 1) Flichen al-a40 entlang der PferdestraBe und der GroBen StraBe oberhalb des ersten ein groBkroniger, einheimischer Baum gemadB Pflanzliste anzupflanzen, Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. I S. 394) m.W.v. 01.01.2024 Stand: Stand ... o oo, , wurde geméaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit der Begriindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4a BauNVvO) Vollgeschosses nur Wohnnutzungen zulissig. Ausnahmsweise kénnen ab dem ersten dauerhaft zu pflegen und bei Abgang an gleicher Stelle zu ersetzen. 14.01.2024 aufgrund Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. I S. 184). und den nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
| Vollgeschoss Nutzungen (L&den, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Geschéfts- und (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) umweltbezogenen Stellungnahmelj in der Zeit VOM .. ov e, bis"zum ............
- Kerngebiet (MK) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 BauNVO) Biirogeb&ude) zugelassen werden. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke aufgrund der_Bekanntmachung im Amtsblatt __fur die "Stadt_ Juterbog Nr. ...
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 4a Abs. 4 Nr. 1 sowie § 1 Abs. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung am ... ... .o im Bauamt der Stadtverwaltung JGterbog offentlich ausgelegt.
o ) , StraBe (B 102) miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist.
GR20s2mz  2ulassige Grundflache (GR) (z.B. 2.082 m?) 2. In den besonderen Wohngebieten WB 1 bis WB 3 sind die Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbediirftiger i ] ] o ]
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Nr. 2 und 3 BauNVO (Vergniigungsstatten, Tankstellen) unzulassig. Aufenthaltsrdume der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes I\)’em:dlrl‘ung g Ub‘; ‘!'eh Ilt\us(?;ibeltu'n?l der EIaUIe'tplaPrl'e ZL";;d_ g'e JUErDOG, AEN vvevrevcecereeeees e
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaB (R'w,ges) aufweisen, das arstéllung des Flaninhaits (Flanzeichenveroranung - Fian In der . i} ) i}
il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 (z.B. III) (89 Abs I‘ ueE! ™3 s O AuNvo) gemaB DIN 4109-1 zu ermitteln ist. Die Erm(ittlur?g ()1es maBgeblichen Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), Siegel Burgermeister der Stadt Juterbog
1N 2N . - : ) zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBl. I S. 6) m.W.v.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 3. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind auf den durch die Nebenzeichnung festgesetzten AuBenldarmpegels LA erfolgt hierbei entsprechend DIN 4109-1. 01.01.2023 (riickwirkend). Katastervermerk
1 - A Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im
Firsthohe als HochstmaB (in Metern iber NHN im System DHHN2016) Tellflach_en_ Erweiterungen, Anderun_gen und Erneuerungen des Fuhrunternghmen§ u_nd Baugenehmiagunasverfahren  zu  erbringen Dabei  sind  im Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
FHg75m des Logistikbetriebes auf den Flurstiicken 42/2, 42/5 und 42/9 ausnahmsweise zulassig, g gung gen. - - —_— - .. - T )
(z.B. 87,5m) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO) 3 ) i . Schallschutznachweis insbesondere di h DIN 4109-2 aefordert Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung Stand vom ... ... ... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
' ' wenn Ladefléchen und Stellpldtze ausschlieBlich auf der zur StraBe ,Hinter der Mauer" Challschutznachwels - Insbesondere  die  nac getoraerten der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch o StraBen. W d Pl Istandi b
orientierten Seite untergebracht werden. Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Artikel 13 des Gesetzes vom.8 Mai 2024 (BGI.3I 2624 I,Nr 151) gedndert sowle straen, Wege und Platze vollstandig nach.
THes5m Traufh6he als HochstmaB (in Metern tber NHN im System DHHN2016) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVO) Die zugrunde zu legenden mafBgeblichen AuBenlarmpegel (LA) sind aus worden ist ' ' ' Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
(2.B. 85,5 m) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO) den ermittelten Beurteilungspegeln des Schallschutzgutachten von ' Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
Baulinien, Baugrenzen 4. In dem Kerngebiet MK sind die allgemein zuldssigen Tankstellen im Zusammenhang mit E(E_)rFIS:rt?LTnN_sIf:tce:_rl; Eznvgtn Dezember 2024 abzuleiten, weches Bestandtel Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch maglich.
’ Parkhausern und GroBgaragen unzulassig. von di 9 Wert gk ' boewich d haew N Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche
» i i on diesen vverten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung
Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO) (87 Abs. 1Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 7 Abs. 2Nr. 21. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BaullvO) dass die im Schallschutzgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I Seite 1274 das zuletzt durch
. . . ) ) . mehr zutreffen sind. Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 202) Jiterbod. d
— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 5. In dem Kern_geblet MK sind von den _e_:lllgemeln zuldssigen Vergniigungsstdtten die (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gesndert worden ist. = oo T e =1 o
Unterarten Spielhalle und Wettbiro unzulassig. Siegel Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
. . . Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. I/18, [Nr. 39]), zuletzt Satzungsbeschluss
- Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung (z. B. Schule) 6. In dem Kerngebiet MK sind die ausnahmsweise zuldassigen Tankstellen unzulassig. 14. ;':] c(ljzr; gfgtizd;er?nL:i\guh:gezlﬂgses?gw\?Velcr?;ZImZ:osélre]:? I\al\é azgs:;aﬂgﬁtl}z: gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. I/23, [Nr. 18]). Die Stadtverordnetenversammiung hat am den Bebauungsplan Nr
. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege zum Bebauungsplan gebilligt.
Verkehrsflachen Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO) (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
: . . . ] (BGBI. I Seite 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
|:| offentliche StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7. Inden besond_eren WOhngebleteQ WB 1 bis WB 3 betragt in den folgenden Bereichen Sonstige Festsetzungen 2022 (BGBI. I S. 2240) geandert worden ist.
das Maf3 der Tiefe der A'btc,tandsf!achen 15. Die Flache GFLr ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzer
———  StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) *0,4 H entlang der Linien zwischen den Punkten B1-B2, B3-B4-B5, B6-B7, B8-BY, des Flurstiicks 63/1 und der Unternehmenstriger sowie mit einem Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz JUterbog, den .ovvvvvceiveeee e ——————
o o D2l Sl B S, BI9-B20-821-B22, B23-B24, B25-B26, B27-B28, B25-B30, Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstréger zu belasten. (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) Siegel Biirgermeister der Stadt Jiiterbog
Flichen fiir Versorgungsanlagen ! remm e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/2013, Nr. 3), zuletzt geandert durch Artikel 19
0,3 H entlang der Linien zwischen den Punkten C1-C2, C3-C4, C7-C8, C9-C10,
L] Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) E;;g;g C13-Cl4, Ci>-Cle, C17-Cl8, C19-C20, C21-C22, C23-C24, C25-C26,

des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.11).
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausfertigung
16. leIJe Ie(i;cehltgprg%beirtféd;zarzinnzeslilr?ite zwischen den Punkten E35 und F38 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) in der Fassung Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 036 "Stdliches Altstadtquartier” der
*0.25 H entlang der Linien zwischen den Punkten D1-D2, D3-D4, D5-D6, D7-DS, (5 Abs. 1 Nr. 11 BouGE) der Bekanntmachung vom 24. Mai 2004 (GVBLI/04, [Nr. 09], 5.215), zuletzt otadt Jiterbog, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textlichen
D9-D10, S geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GVBL.I/24, [Nr. 9], Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
S Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern * 0,2 H entlang der Linien zwischen den Punkten E1-E2, E3-E4, E5-E6, E7-E8, E9-E10, S.9).
. ’ E11-E12, E23-E24, E25-E26, E27-E28, E29-E30-E31-E32, E33-E34, E35-E36, E37-E38, Klarstellung
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) E39-E40
Sonstige Festsetzungen

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
¢ 0,15 H entlang der Linien zwischen den Punkten F1-F2, F3-F4, F5-F6, F7-F8, F9-F10,

[ X
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Sta d t j u te rbo g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung JUErDOG, AEN cvvveveeevcereeceee e
F11-F12, F27-F28, F29-F30, F31-F32, F33-F34, F35-F36, F37-F38-F39-F40-F41-F42 vom 31. Mai 2017 (BGBI. I Seite 1440), die zuletzt durch Artikel 1 der Siegel Biirgermeister der Stadt Jiiterbog
: : i} sowie Nachrichtliche Ubernahmen Verordnung vom 12. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1799) geandert worden ist.
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache .. .
LGFLr ; « 0,1 H entlang der Linien zwischen den Punkten G1-G2, G3-G4, G5-G6, G7-G8, G9-G10, . . . B b | Nr. 036
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) GLI-G12 GL3.Gla GIS-G16 G17-GI8. GI9-G20. G1-G22 GI3-G24 (G31-G3D Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Westen durch die Schutzzone Bekanntmachung epauungspilian INr.
! ' a y ' ! ! ! IITA des Wasserschutzgebietes Jiiterbog (berlagert. Die Verordnung zur e Al L0
G33-G34, G39-G40, G41-G42, G43-G44, G45-G46, G47-G48, G49-G50, G51-G52. . N . Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 036 "Sidliches Altstadtquartier e - . . n
L] Grenze des raumiichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Festsetzung des Wasserschutzgebietes Jiterbog wurde am vom 19. Juni 2009 wurde amg ............ im Amtsblat? ger Stadt Jiiterbog ortsiiblich qbekannt S u d I IC h es AItSta dtq ud rt ler
(GVBl_'H/ 0_9’ [N_r. 18], S.317) erlassen (vgl. -Kap.¥.3.9.2). Es .erfolgt €ine gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebietes . ) _ _ _ o . o nachrichtliche Ubernahme des Wasserschutzgebiets in der Planzeichnung des
e (5 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) 8. Auf der FIache_ fur Gemeinbedarf _mlt der Zweckbes_pmmung Kirche" betragt in den Bebauungsplans.
folgenden Bereichen das MaB der Tiefe der Abstandsflachen
- o ¢ 0,3 H entlang der Linie zwischen den Punkten C5-C6, _ ) _ .
Nachrichtliche Ubernahmen . 025 H entlag der Linie zwischen den Punkten D11-D12 sowie Der gesamte Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb des Jiiterboa. den
! g . _ ortsfesten Bodendenkmals Nr. 131073 ,Altstadt deutsches Mittelalter, Siedlung _ Gr CON worvnemsmnmennee, o S )
D] Einzeldenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB) * 0,1 H entlang der Linie zwischen den Punkten G35-G36. slawisches Mittelalter, Miinzfund Neuzeit, Kloster deutsches Mittelalter, Siedlung Siegel Birgermeister der Stadt Jiterbog
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit, Kloster Neuzeit, Miinzfund deutsches Mittelalter,
— Trinkwasserschutzzone IIIA (§ 9 Abs. 6 BauGB) Graberfeld Neuzeit, Altstadt Neuzeit, Befestigung deutsches Mittelalter,
9. Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" betragt in den Graberfeld deutsches Mittelalter".
Informative Darstellungen folgenden Bereichen das MaB der Tiefe der Abstandsflachen
~ * 0,2 H entlang der Linien zwischen den Punkten E17-E18, E19-E20, E21-E22, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Einzeldenkmale.
Vorhandener Durchgang ¢ 0,15 H entlang der Linien zwischen den Punkten F23-F24, F25-F26 sowie
¢ 0,1 H entlang der Linien zwischen den Punkten G37-G38. ; . L
al Bezeichnung der Flachen (z.B. al) gemaB textlicher Festsetzung Nr. 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) D(?r gesamte Geltungsberelc.r.\ des Be_bauungsplans b.eﬁndet SI.Ch mnerhalb_des
: : Flachendenkmals ,Altstadt Jiterbog innerhalb des mittelalterlichen Mauerrings
o Bezeich der Punkte (2.B. B2 <8 textlicher Festset mit Stadtsilhouette von Suden". "
B2 Nezi'i_“ir(‘)g er :l” 1'36(2' - B2) gema textlicher Festsetzungen 10. Im Kerngebiet MK betragt das MaB der Tiefe der Abstandsfléchen
/7 DIS 20 Sowie - ¢ 0,4 H entlang der Linie zwischen den Punkten B16-B17-B18, Hinweis |
#7137~ pbstand zwischen zwei Parallelen (in m) * 0,2 H entlang der L|n_|e.n ZW'S_Chen den Punkten E13-E14, E15-E16, Im Planungsbereich bedirfen alle Verdnderungen von Bodennutzungen wie z.B.
*0,15H entlar_mg der Linien zwischen den Punkten F13-F14, F15-F16, F17-F18, F19-F20, eine  Flichenentsiegelung, eine Tiefenenttrimmerung nach  Abbruch
3= Abstand zwischen zwei Punkten (in m) F21-F22 sowie N _ vorhandener Bebauung, die Errichtung von neuen baulichen Anlagen, die Flurstiicksliste E ntwu rf
* 0,1 H entlang der Linien zwischen den Punkten G25-G26, G27-G28, G29-G30. Anlage und/oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, Flur 1 (Gemarkung Jiiterbog): Flurstiicke 42/1, 42/2, 42/5, 42/9, 42/10, 45, 46,
Plangrundlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) g?far;%relche Heckgn— uEn<|j Bgu_mpfla:gun?en mét II3>|1:’)Ia[r;zsgLuc;)ean_;roBe.rtatl)s _53 X 47, 48, 49, 50, 51/3, 51/5, 51/6, 51/8, 51/9, 51/11, 53/1, 54/1, 54/2, 55/1, M. 1:1.000 Stand: 05/2025
. X 50 cm usw. einer Erlaubnis (§ Abs. 1 Nr. 5 BbgDSChG). Diese ist bei der 55/2, 55/3, 55/4, 57/1, 57/2, 58/4, 58/9 (tw.), 59/1, 60/2, 60/3, 62, 63/1,
/% Haupt- und Nebengebéude (Bestand) Griinordnerische Festsetzungen zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Teltow-Flaming zu
_ 3 . ) _ beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG). 63/2, 64, 65, 66, 67, 70, 71, 72, 73, 74, 75/1, 76, 77/2, 77/3, 77/4, 78, 79, 80,
11. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Flurstiicksgrenze Bepflanzungen sind als Garten-, Spiel- und Bewegungsflaichen anzulegen. Die
Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Einfriedung

81, 82, 83, 85, 242/2, 306, 307, 327, 328, 329, 331, 332, 334, 335, 336, 351,
352, 356, 357, 358, 359, 360, 362, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504,

0 10 50 100 m
o — — ]
505, 535, 536, 562, 563, 564, 565, 566, 567, 569, 574, 583, 584, 591, 592,
593 (tlw.), 594, 596, 597, 598, 599, 605, 606, 607, 608, 620 (tlw.)
Baume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

o 7360

H6henpunkt
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