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k Art der baulichen Nutzung 4. MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
124 Sonstiges Sondergebiet (SO) Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB,
; ; " fem i. V. m. § 44 BNatSchG)
mit Zweckbestimmung "Photovoltaik . N N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) 4.5 Aufden mit M-2 als Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
123 126 ’ ’ ' Strauchern und sonstigen Anpflanzungen festgesetzten Flachen ist
angrenzend an das Sonstige Sondergebiet, unter Beachtung der Geh-, Fahr-
125 und Leitungsrechte (GFL-1 und GFL-2), auf einer Lange von mindestens
120 1.320 m und einer Breite von 5 m, eine dreireihige freiwachsende Hecke
\ MaR der baulichen Nutzung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Gehdlze gemalt dem Erlass
N N "Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur”,
1e 122 GRZ 0,6 Gr;'r;lac:'il"zihémg? ali:ﬁ:’hﬂ;;ﬂ NVO (Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom
\ ® N BAuen.S s < Bad ) 2. Dezember 2019, Amtsblatt fiir Brandenburg - Nr. 9 vom 4. Marz 2020,
116 . N . . N Seite 203ff) zu verwenden. Insgesamt sind mindestens 5 verschiedene Arten zu
121 Hmax magxinbaslelth?pi I::Ea;::éhaer.ﬁ:lﬁa‘ggg l.éb;;uG::?Sdenberkante (GOK) gleichen Anteilen zu pflanzen. Je 2,5 m? ist ein Strauch zu pflanzen. Als
(§.. . y ! § . ) . .. Pflanzqualitat sind Heister, mindestens 2 x verpflanzt mit einer Héhe von
115 18 Hohenbezugspunkte gemanl Vermessung des ObVI in Meter tiber 60/100 cm zu verwenden
“a NormaihOhennull (NHN} Im Deutschan HaupthShennetz (DHHN 2016) 4.6 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind zu gleichen Anteilen an
48 12 . 4 Stellen Habitatinseln fur die Art Feldlerche mit den Abmessungen
17 Erlauterung der Nutzschablone 20 m x 20 m zu integrieren. Die Habitatinseln miissen untereinander und zu
s ] Geholzen einen Abstand von mindestens 100 m halten. Die Flachen sind
14 Art der baulichen Nutzung jahrich 1 x nach dem 30.09. zu mahen. Das Mahdgut ist von der Flache zu
e - mit Ifd. Nummerierung beraumen. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln, der Umbruch
] und die Neuansaat sind unzulassig.
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uberbaubare Grundstiicksflachen
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. _ . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Geh, Fahr- und Leitungsrechte
* Grenze ist nach dem Katasterzahlennachweis

berechnet, jedoch als nicht festgestellt anzusehen. o T T T mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-1 bis GFL-2)
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42 410 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen (M-1) fur Maltnahmen zum Schutz,
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L (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen (M-2) zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Gemarkung Flugsticksgrenze mit Flursticksnummer
BorkcLellichow e 5.2 s, Héhenpunkt in Meter iiber Normalhdhennull (NHN)
im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN 2016)
Waldkante
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Gemarkung
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Flur 9

- e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
' 533, R Y . . 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
L@ ) Einzelbaume (BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert worden ist.
e Einzdunung Verordnung lUber die bauliche Nutzung der Grundsticke / Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.

- Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
PlantE“ B Planinhalts (PflanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert

- durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
* Grenze ist nach dem Katasterzahlennachweis Texu'(:he Fe$t$etzungen

berechnet, jedoch als nicht festgestellt anzusehen.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. | 18, Nr. 39) zuletzt geandert durch das Gesetz vom
9. Februar 2021 (GVBI. 1 21, Nr. 5)

1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
1.1 Das Sonstige Sondergebiet Photovoltaik dient der Nutzung erneuerbarer Energie.

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
Zulassig sind Solarmodule fur Photovoltaikanlagen einschlieltlich aller 9 9

Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und DIN-Vorschriften kénnen bei

dazugehorenden Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der Stadt Kyritz, Marktplatz 1, 16866 Kyritz, wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.

der Anlage sowie der erforderlichen baugebietsinternen Erschlieungen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 81 BbgBO)

2.1 Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl gemafR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen.

2.2 Die zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen darf 3,50 m Gber
Gelandeoberkante (GOK) betragen. Die zuldssige maximale Hohe baulicher
Anlagen von untergeordneten technischen Anlagen oder Aufbauten (z. B. Antennen,
Blitzschutzanlagen, Masten von Sicherheitsanlagen u. &.) darf bis zu einer Héhe von
5 m uber Gelandeoberkante (GOK) betragen. Hohenbezugspunkte sind die
Hoéhenpunkte gemal Vermessung des ObVI in Meter Giber Normalhéhennull (NHN) im
Deutschen Haupthéhennetz (DHHN 2016).

2.3 DerAbstand der Modulunterkanten zur jeweils anstehenden Gelandeoberkante muss
mindestens 0,8 m betragen. Hohenbezugspunkte sind die Hohenpunkte gemaf
Vermessung des ObVI in Meter iber Normalhéhennull (NHN) im Deutschen
Haupth6hennetz (DHHN 2016).
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3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

3.1 Die mit GFL-1 und GFL-2 gekennzeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des Betreibers der Photovoltaikanlagen im Sonstigen
Sondergebiet zu belasten. Je Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist die Errichtung einer
Erschliefung, inklusive Aufweitungen im Kreuzungsbereich, mit einem wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau in einer Lange von 20 m und einer Breite von 5 m zulassig.

3.2 Innerhalb der mit M-1 gekennzeichneten Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft der mit M-2
gekennzeichneten Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die Errichtung von unterirdischen Infrastrukturtrassen
zulassig. Die Errichtung von Zufahrten zu den Sonstigen Sondergebieten,
Einrichtungen fur den Brandschutz und die Herstellung von Zaunen sind nicht zulassig.

| 71 [
Geltungsbreich Bebauungsplan "Photovoltaikanlage Viebigswille”

Kartengrundiage: Digitale Topografische Karte, Landesvermessung und Geobasis Brandenburg,
GeoBasis-DE/LGB, WebAtlasDE BE/BB, Stand April 2024, Maltstab 1:50.000

)

4. MaBfnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB,
i. V. m. § 44 BNatSchG) .

4.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist die Befestigung von Stellplatzen Stadt Kyrltz
und Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4.2 Einfriedungen der Gesamtanlage sind so zu gestalten, dass diese 20 cm
Bodenfreiheit aufweisen. Im rdumlichen Geltungsbereich sind Einfriedungen durch

Z&une mit einer Héhe von 2,2 m zuziiglich Ubersteigschutz zuldssig. BEbauungSplan

4.3 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind die unversiegelten Flachen unter

und zwischen den Modultischen in extensives Griinland zu tiberfiihren und zu "Bll.llrgerSOIarpark Teeu-Ganz"

erhalten. Die Flachen sind jahrich mindestens 1 x nach dem 15.07. zu mahen.
Alternativ ist eine Schafbeweidung mdglich. Der Einsatz von Dinge- oder

Vermessung Vorabplan

Pflanzenschutzmitteln, der Umbruch und die Neuansaat sind unzulassig. Stand 27. Juli 2024
Héhensystem: DNHN2016 Die Erstansaat auf den Ackerflachen hat gemal § 40 BNatSchG durch Vorentwurf (nocht nicht rechtsverbindlich)
. . gebietseigenes Saatgut des Ursprungsgebietes "Ostdeutsches-Tiefland" in der

gmmuggg%ﬁgr |“j||1'é sﬁﬁég"nsggﬂ?gﬁf Artenzusammensetzung fiir Frischwiesen oder iiber eine Selbstbegriinung zu Planungstragerin Stadt Kyritz
im Land Brandenburg erfolgen. _ o Marktplatz 1

4.4 Aufder mit M-1 gekennzeichneten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege 16866 Kyritz
Hagenstrafte 9 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist artenreiches Extensivgrinland
Jop28 Erltawalk .o durch Ansaat und Pflege zu entwickeln und zu erhalten. Es ist gemaRk § 40 BNatSchG Bearbeitung Landschafts- und Freiraumplanung Gemmel
E%&_U&ﬁgkgvﬁg_?u & de gebietseigenes Saatgut des Ursprungsgebietes "Ostdeutsches-Tiefland" in der Dipl. Ing. (FH) Frank Gemmel

) 2 Artenzusammensetzung fur Frischwiesen zu verwenden. Die Flachen sind jahrich Babitzer Str. 36
20 1 x nach dem 30.09. zu mahen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Der 16909 Wittstock/Dosse

Einsatz von Dlnge- oder Pflanzenschutzmitteln, der Umbruch und die Neuansaat

5|r_1_|:| unzulassig. Alternativ kann die Erstansaat Uber eine Selbstbegriinung der MaBstab Bebauungsplan: 1:1.000 im Originalformat DIN A0, auf DIN A3 unmaBstéblich (ca. 13.500)
Flachen erfolgen. Kartengrundiage: ObVI Vermessungsbiro Dipl.Ing. Markus Krause, Pritzwalk, 20.12.2023

* Die fenzen sind nach dem Katasterzahlennachweis berethnet,
sind jedoch als nicht festgestellt anzusehen.
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