TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans tritt der rdumliche Geltungsbereich der
Satzung der Gemeinde Niebendorf-Heinsdorf Gber die Festlegung und Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortes (ortstiblich bekanntgemacht im Dahmer 6f-
fentlichen Anzeiger am 26.09.1996 und am 25.10.1996) auer Kraft.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
MaB der baulichen Nutzung

2. Es ist eine Grundflache von 1.607 Quadratmeter zulédssig. Bei der Ermittlung der
Grundflache sind die Grundflachen der in der Textlichen Festsetzung Nr. 4 aufge-
fuhrten baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Eine

Uberschreitung der festgesetzten Grundflache ist nicht zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO

3. In der Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Rettungswache" wird flir
bauliche Anlagen als HochstmalR eine Oberkante von 123,0 Meter DHN2016 fest-
gesetzt. Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Auf-

bauten wie Schornsteine, Liuftungsanlagen und Solaranlagen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
4. Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfldchen sind zuldssig:
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
Flache fur den Gemeinbedarf nicht widersprechen,

- die der Versorgung der Flache fir den Gemeinbedarf mit Elektrizitdt, Gas, War-
me und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen.

Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Verkehrsflachen

5. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese mit 48 zu pflanzenden standort-
gerechten, hochstdmmigen Obstbdumen mit einem Kronenansatz ab 1,80 m und ei-

nem Stammumfang von mindestens 8 bis 10 cm anzulegen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Bdumen und Straduchern

7. In der Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist vollflachig ein Gehdlzstreifen mit den gebietseigenen
Straucharten Schwarzer Holunder, Hunds-Rose, Eingriffliger Weikdorn, Wein-Rose,
Schlehe in einer Pflanzdichte von einem Strauch je angefangene 3 Quadratmeter
Anpflanzfliche anzulegen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

8. Auf den in der Planzeichnung in der Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzten
Standorten sind 4 standortgerechte, hochstdmmige Laubb&dume mit einem Kronen-
ansatz ab 2,20 m und einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm zu pflan-
zen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)

9. Entlang der Stralenbegrenzungslinie zwischen den Punkten A und B sind vollstén-
dig geschlossene Einfriedungen sowie Einfriedungen aus und mit tiber dem Erdbo-

den ausragenden Elementen aus Mauerwerk und Beton unzul&ssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 87 BbgBO

HINWEISE OHNE NORMENCHARAKTER

BODENDENKMAL UND ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Verédnderungen und Teilzerstérungen des Bodendenkmals Nr. 50524 bedarf gemaf §§ 9, 19
/ § 20 Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis / Baugenehmigung.

Wahrend der Bauausfuhrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Féllen sind geméafl § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstédnde u. 4.) unverziglich der zustdndigen Unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéo-
logischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten. Funde sind dem Brandenburgischen Landes-
amt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und
§ 12 BbgDSchG).

KAMPFMITTELBELASTUNG

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungshereich des Bebauungsplans. Sollten hei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verord-
nung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt
fur das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu
berthren und deren Lage zu verdndern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen gemaf § 2
der genannten Verordnung unverziiglich der n&chsten drtlichen Ordnungsbehérde oder der
Polizei anzuzeigen.

HINWEIS ZUM ARTENSCHUTZ

Vor Durchfiihrung von Baumalnahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz flir besonders geschitzte Arten ge-
maR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu-
standigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus konnen sich besondere Beschrankungen fir die Baumalnahmen ergeben.

Zur Vermeidung von Stérungen und Tétungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstatte, ist die Baufeldfreimachung einschlieBlich aller baufeldvorbereitender
Malnahmen auferhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten (hier: Beginn Brutzeit friheste Vogel-
art Kohimeise ab 11. Mérz) im Zeitraum vom 01. September bis 10. Marz durchzufiihren.

Geholzbeseitigungen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 10. Februar zulassig (§ 39
Abs. 5 BNatSchG in Verbindung mit Anlage 4 "Erlass zum Vollzug § 44 Absatz 1 Nr. 3
BNatSchG - Niststattenerlass" des MUGV-Windkrafterlasses vom 01.01.2011).
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KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
........................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geomet-
risch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeu-
tig moglich.
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VERFAHRENSVERMERKE

AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammliung Dahme / Mark hat auf ihrer Sitzung am ........................
die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gepruft und den Bebauungsplan "Rettungswache -
Heinsdorf-Parkstrate“ im Ortsteil Niebendorf-Heinsdorf' gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Dahme/Mark, den ..........ccocovevinnns

Amtsdirektor des Amtes Dahme / Mark

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Rettungswache - Heinsdorf-Parkstralze® im
Ortsteil Niebendorf-Heinsdorf" sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéh-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................... im Amtsblatt flir das Amt Dahme / Mark
Jahrgang ...... Nr. ... Lo, ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Dahme /Mark, den ............................

Amtsdirektor des Amtes Dahme / Mark
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UBERSICHTSPLAN mit Lage des Bebauungsplans (1 : 10.000)

Geobasisdaten: Digitale Topographische Karte DTK10 © GeoBasis-DE/LGB 2025
der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
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Flachen fur den Gemeinbedarf

Mal’ der baulichen Nutzung
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Verkehrsflachen

Grunflachen

Flachen fur

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Rettungswache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 23 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache (6ffentlich)
Strallenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache mit den Zweckbestimmung:
Begleitgrun Muldenentwasserung Rettungswache
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MalRnahme in textlicher Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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cooo®
Q’ o)

o
® 00009

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
in Verbindung mit textlicher Festsetzung

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Wurzelschutzbereich 1,5 m Abstand von Baumkrone
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HINWEIS

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abstandsbemallung in Meter

§ 24 Brandenburgisches Stra’engesetz
Bauverbotsabstand baulicher Anlagen an Stral3en in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige nichterklarende Planzeichen entstammen der
Planungrundlage und entfalten keine Normencharakter
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