KATASTERVERMERK

vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Wohngrundstick und Pferdekoppel, Reichenhainer Weg in Wiirdenhain"

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom der Gemeinde Roderland

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstédndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

—-"/

Verfahrensvermerke
Teil A: Planzeichenerklarung

Senftenberg, den

offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
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1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (§§ 19, 20 BauNVO)

5. Nutzungsregelungen und Fléachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahme (M) - Anpflanzen Bdume und Straucher

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Abstandsgriinflachen sind standortheimische Gehdlze gemaf
Pflanzliste in einer Dichte von 1 Geholz / 2 m? Pflanzflache anzupflanzen.

1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan / V+E-Plan "Wohngrundstiick und Pferdekoppel, Reichenhainer Weg in Wirdenhain®
der Gemeinde Réderland, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde
AM e von der Gemeindevertretung der Gemeinde Rdderland als Satzung beschlossen.

Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung
100] 1 ¢ I gebilligt.
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Bauflache (W) fur ein Wohnhaus und Garagengebdude
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6. AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes (§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB) rosen. gen
MaBRnahme E - Anlegen Hecke

In der Gemarkung Kraupa, Flur 1, Flurstiick 93 gemaR Umweltbericht Kap. 8.3. Diese MaRnahme wird durch dingliche Sicherung
dem Baugrundstiick im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zugeordnet und im Durchfiihrungsvertrag gesichert

Birgermeister Markus Terne
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2. AUSFERTIGUNG:
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Es wird bestéatigt, dass der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohngrundstiick und Pferdekoppel,
Reichenhainer Weg in Wirdenhain“ der Gemeinde Réderland, bestehend aus
- der Planzeichnung vom

- den textlichen Festsetzungen vom
- der Begriindung vom

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

- dem Umweltbericht vom

3. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

. =la ':' jeweils erstellt vom Ingenié.ti.r-t.).[.].r.c.). Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss
Z 151141718 [Z] der Gemeindevertretung der Gemeinde Rdderland vom ............ccceeieeenee. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss
R & o L=\ |[]]] = entspricht.
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4. Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ) 3 g |9 ‘i".’;"-,;sl"ﬁ
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) | | = i
I Quelle: http://www.geobasis-bb.de | : a7 ohne MalRstab
L —H Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
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3. Die ortslibliche Bekanntmachung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan / V+E-Plan

"Wohngrundstiick und Pferdekoppel, Reichenhainer Weg in Wirdenhain®“ der Gemeinde Réderland erfolgte durch

7. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB) Abdruck im Amtsblatt fur die Gemeinde Réderland am

Das Plangebiet Iie,%t
mit 88,65 m 0. NH

vollstandig im Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster. Der maRgebliche Hochwasserstand ist derzeit

5. Erhalt von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) angegeben. Im Risikogebiet gilt § 780 Abs. 1 WHG.

D . Baumerhalt

. 6. Sonstige Planzeichen
LY

In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und die Falligkeiten / das Erldschen von Entschédigungsansprﬂchen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

8. Hinweise zum Vollzug
8.1 Vermeidungs- und Verminderungsmalf3nahmen geméalR Umweltbericht Kap. 8.1

\B/ASB -dBauBzeiterl;regelung halb der B Anfang Oktober bis Ende Mtz des Folgeiah PIOSEN, BN oo et aenen
eginn der Bauarbeiten aul3erhalb der Brutzeiten von Anfan tober bis Ende Méarz des Folgejahres. ’ 0 i
/ Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans g ° 9el Bargermeister Markus Teme
und Vorhaben- und ErschlieBungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) .
8.2 Pflanzliste (Siegel)
e Abstandsmal’ in m . 5 " :
Pflanzliste gemaR Gehdlzerlass Brandenburg vom 15. Juli 2024.
7 Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster (nachrichtliche Ubernahme) Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
ﬁcer C?mpesge ge'd"X‘h”“ Lage des Plangebietes im Raum
: cer platanoides pitz-Ahorn
Z 7. Sonstige Darstellungen Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn — 14
) Alnus glutinosa Schwarz-Erle
eon P Nutzungsschablone Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze =
# 1 - Art der baulichen Nutzung Betula pendula Sand-Birke
7 1 2 Betula pubescens Moor-Birke =]
2 - Zahl der Vollgeschosse Carpinus betulus Hainbuche
3 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ) Cornus sanguinea s.I. Blutroter Hartriegel
: Corylus avellana Strauchhasel 16 ‘ L Fiot
4 - Bauweise Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn 1 ,104# 11701 112012
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn ' [l l
8r?taegus Hybriden agg. \éVeino(r;n
isus scoparius esen-Ginster ‘
- Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache auRerhalb des Plangebietes EL};(;HL}I/I‘HUS gu,(’,';,aeus Pfaﬁenhatchen 8 —ppurdet
Fagus sylvatica Rot-Buche L 7
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum = " >
H — . Fraxinus excelsior Gemeine Esche e [l »
Teil B: Textliche Festsetzungen Juniperus Communis L. Gemeiner Wacholder
. Malus sylvestris agg. Wild-Apfel p
L nd 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Pinus sylvestris gemeine Kiefer Sandberg  |»
=egendge __ 1.1 Art der baulichen Nutzung Populis ramula Zitor appal .
Bavliche Antagen / Planung. Sehmutzwasser (geplant) o SWoasplant _ __ Fest%esetzt ist eine Bauflache fiir die Errichtung eines Wohnhauses mit den entsprechend Nutzungszweck untergeordneten Nebenanlagen Prunus avium Vogel-Kirsche @
Abwasser  Regen. | mmmmmms und Garagen sowie fiir die Errichtung eines Garagengebaudes, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag Prunus padus Traubenkirsche »
Anlagen vorhanden ] Sehmutz- i —— verpflichtet hat. Prunus spinosa Schlehe a0 b inderplatz
. M s — Pyrus pyraster agg. Wild-Birne s
Verkehrswege rinkwasser aufler Betrie ———————/ csesececnecne =
S s o 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) Quercus pefraca Jradben.Eiche > 43
— Fernwarme —_— Das Maf der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit: Rhamnus cathartica Kreuzdorn
renzdarstellung Elektrigitat (aberirdischl i Rosa canina agg. Hunds-Rose
renzpunkt vornsnden —_— Flektriziat wnrerrasen 4§ KY = S0 == T ] der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Eine Uberschreitung der GRZ.S. § 19 Abs. 4 BauNVO st nicht zuléssig. Rosa fgt%'m o9 Hecken-Rose
Grundsticksgrenze e e Fernmeldeanlagen -derza er voligeschosse |- Rosa elliptica agg. ’ Keilblattrige Rose . . i
Grenzpunkt nicht erkennbar Beleuchtung: Kabel mit Schutzrohr —— === ——— . . . . ROS'a torﬁentosg%gg. Fi.IZ-Roseg_] QUe"e. http.//WWW.geObaSlS-bb.de | 7 ohne Ma&Stab
Zaun/ Zaunsaule rund: eckig 0. 2. Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Salix alba Silber-Weide
Allgemeine Topographie. ‘ ‘ . Salix aurita Ohr-Weide Rechtsgrundlagen
Schacht; rund / eckig ®/R Zaun auf Mauersockel ) 2.1 Bauweise Salix caprea Sal-Weide
i ° Ereetgenuscrs ssunstome! BE® e | Festgesetzt ist die offene und die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise kann das Garagengebude an die nérdiiche Salix cinerea Grau-Weide B tzbuch in der F der Bekanntmach 3. November 2017
Hausanschlulschelle (Wasser) % 46 40 4 Natdel/ Laubboun/Konitere & / B/ 4,1 epesdurcines Grungdsmcks renze (Flst, 43/2) ohne Grenzabstand errichtet werden geng Salix fragilis L. Bruch-Weide augese Zbuch In der Fassung der bexannimachung vom 5. November
s Terman Hocke oL g . . ga;,'x pentandra Eorbeef\;\\;V?éde SESBI Izgz 2?3'\?) 394?88) zulgtzé rthrch /(-j\rtlkgelt5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
Mauer y - = allx purpurea urpur-vveide . r. gean ert wordaen Is
Strafeneinlauf; freistehend (eckig/rund) 8/ Gelander 2-? Uberbaubare Grundstiicksflédche _ . . Salix triandra agg. Mandel-Weide
Unterflurhydrant/ Oberflurhydrant . / " r Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. gaﬁx vimigalis (5. alba x fragilis) ﬁoLb-Vv\(/ei.cclje Kobf-Weid Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Papierkorb / Findling ® / befesiigie Flachen o ———————— alix x rubens (o. alba x iragllis, one vvelde/nopi-vvelde BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
Mast Siant / Giternast o X infla Sambucus nigra Schwarzer Holunder BGBI. 2023 | Nr.' 176) geandert worden ist
Baumreihen Laubb; Nadelb . u . . u Orous aucuparia emeine eresche ) )
oot s aaa AAA 3. Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Sorb pari G Eberesch 9
Coptosen 1 ismrrsan VO by e . e o7 | Fesigeselstsind private Grinflachen mit Zweckbestimmung: P s worminalis Winter Cinde Planzeichenverordnung vor 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1.8, 58),die zuletzt durch
arerne oller] ?UE e, a emein / v o) qQ - pr -~ . . e .
VmEhrs?mj::/werhmmm/wgl 33% g o wseats © 20 werbei r;tangelt es sich um Fléchen, die fiir Gehslzanpflanzungen vorgesehen sind. E/ﬁtfslata%lpa/llos SggTﬁrrnlémde Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
3 0 Y - »riausgarien . , . . . Uim vi Flatter-Uime i i
Merkstein / Enfluftung Gas o Mischwald 0820 Laubwals 040 Hierbei handelt es sich um Fl&chen, die dem Wohnhaus der Dorfstrale 21 zugeordnet sind. Bauliche Anlagen, ausgenommen us iacvis a Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Brief-/ Postverteilkasten/ Merkstein [ o ° Ausstattungen zur Freizeitgestaltung, sind nicht zugelassen. 9 ' gen. atss l\;/[t’;z#zl%ng;gulus E%Ir(il-gi:\n;?Schneeball 15. November 2018 (GVBLI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
Stromkasten/ Merkzeichen Elektro E/E\:‘ Zierflache ZF Oedland OE - ”P:ferdelkoppel“ . . . . . . . . . 28 September 2023 (GVBII/ZB, [Nr 1 )
Merkzeichen Gas/Wasser/Fernwarme /60 Schotterdecke/Sand  SO/S  Rasengitterplatten  RG I&I_leabel Qandﬁltt) eSt_SICh um lg?ct:jerll, die flur dlte Hobﬁy-TlerhaItung vorgesehen sind. Zugelassen sind bauliche Anlagen,
asseranschlufl / Wasserzanler Befon / Bitumen B/ Befonstempilasier/  gg ie der Zweckbestimmung ,Pferdekoppel” entsprechen. Zulassig sind auch einheimische Obstgehdlze aller Art. .. .
e £ et v Plat renbefon pp  Befomierbundsiene O Gtail for Tiere und L agerhaus fir Futtermittel und Geréite mit einer Grundfiche (GR) von 60 m?. 9 9 Grundlageplan:  Stand 21.07.2025, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
crischac ;j lOA:MI Straflenbetonplatten  BP {oarmy O PHESTET kPP = Paddock und Bewegungsflachen
Beleuchtung: Muffe ;Abzweigmuffe Drainagekies DK Ziegelpflaster 7p = EinZéUnUngen Datum N
Siule  FEisen / Beton £S / BIS Nutzungsariengrenze Vegetation ——————— ——— Fur die Anordnung der baulichen Anlagen ist ein Baufenster festgesetzt. ame vorhabenbezogener Bebauungsplan /
Hohenfestpunkt ® Wasserhahn -freistehend,-Wandanschluss / Pumpe/ Brunnen Bearb. 04/2026 DI Vorhaben' Und ErSChlleBungsplan
e ‘-‘“E;stel:d“ e °*& | 4. MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB) Gez.  |04/2026 KJ “"Wohngrundstuick und Pferdekoppel,
ohnhaus ; Doppelhaus ; ingang  vor e v i i i (] in“
Garage ; Schuppen on - scHp ;g gm N e ' Gebaude sind hochwasserangepasst zu errichten. Der maRgebliche Hochwasserstand HQ200 ist mit 89,30 m ii. NHN angegeben. Phase 104/2026 | Vorentwurf Reichenhainer Weg in Wiirdenhain
‘ slrentung - abgeser_Bord ue Es ist eine Mindesthohe von 89,30 m . NHN fiir die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss des Wohnhauses festgesetzt. Hs NHN der Gemeinde Réderland
Bord 0K/ UK Bard 0K Des Weiteren sind u.a. sichere Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen und hochwassersichere Medieneinfiihrung vorzusehen.
Abgrenzungen der befesfigfen Flchen ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke Gefertiat:
ofne Bord (o) Rasenbord hoch, Befon Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda etertigt: Plan-Nr. 1
— ?“::‘;3 EZ:Z: Z:“:a‘ TeIefqn (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 April 2026
— Fallschutzplatten und Randeinfassungen (Gummi) WWW.ISp-baIIIde M 1 K 500




