Bebauungsplan

Stadt Dahme/Mark OT Kemlitz

"AGRI-Photovoltaik-Anlage Kemlitz"

Beqgrundung

Entwurf 2




vBP "AGRI-Photovoltaik-Anlage Kemlitz"

Impressum

Vorhaben:

Plangeber:

Plandatum:

Stand der Begriindung:

Vorhabentrager:

Planverfasser:

Umweltplanung:

Seite 2

Aufstellung eines Bebauungsplans
"AGRI-Photovoltaik-Anlage Kemlitz"

Stadt Dahme/Mark

vertreten durch das Amt Dahme/Mark
Hauptstralle 48/49

15936 Dahme/Mark

06.03.2026
06.03.2026

SUNfarming Projekt GmbH
Zum Wasserwerk 1
15537 Erkner

Ingenieurblro Pawlik
Schlof3stralle 37
04886 Arzberg

MEP Plan GmbH
Hofmuhlenstral’e 2
01187 Dresden

Entwurf 2 vom 06.03.2026



vBP "AGRI-Photovoltaik-Anlage Kemlitz"

Seite 3

Inhaltsverzeichnis
1 EINFUHRUNGL. ..ottt ettt e ettt et e e e e e s ettt e e e e s e s anb e teeeeeesesaannbaeeeeeessesaunnsneeaaesesanaunns 6
1.1 VorhabenbeSChIrEIDUNG........oovi i e e e e e e e e e aarrae s 6
1.2 Landwirtschaftliche NULZUNE .........eeeiiiieeeee et e 6
1.3 Anlagen- und Projektbeschreibung...........cueviiiiii i 9
1301 MOAUIE.. et st st b e ettt e et re e 10
1.3.2  Unterkonstruktion und Modultische...........cccooeeriiniiniiiiiieeeeeee e 10
1.3.3  Wechselrichter und Transformatorstationen..........cccceeriieniiinie e 11
1.4 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets.........ccccveiiieiiiiiiiiie e e e 12
1.5 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung........ccccooveiiiieeeii i 15
2 AUSGANGSSITUATION. ..ottt ittt ettt sttt ettt sbee st st sabe s bt e b e e b e e smeesmeeemeeenneenreenneens 16
2.1 Stadtraumliche EinDiNAUNE........cooiiiiie e e e 16
2.2 BebauuNg UNA NULZUNE ..eeiiiiieecceiee ettt e et e e et e e e st ae e e e sara e e s e naaaeeeannnaeees 16
2.3 ErschlieRung / VerkehrsflAChEN .........oooveiieieiieeeeee et e 17
24 BrandSCRULZ ......eiieiiee ettt st et e b e sab e sbe e et e e sane e e sareeeas 17
N R AV =1 o Vo A AT = o 1= SRRSO 17
242 LOSCRWASSEI ettt ettt ettt st sttt b et b e bt e et ettt e b she e saee st s b e bt e b e neeenees 18
2.5 AV LT UL o Yo Yo €Yo Y ={ U o T~ USSP 19
2,51 ELEKEMIZITAT . cceeeeitee ettt ettt st ettt e bt s e s b e e e snreesneeesnneeeas 19
2.5.2  TelekOmMmMUNIKAION . ...c..iiiiieiiee ettt et s e s e e smeeesne e e saneeeas 21
B YA T C - [PPSR 21
254 TIINKWSSEE .ttt sttt ettt ettt et b e b sae e san e s e b e b e neennees 21
2.5, 5 BOIEBNUNE i 22
2.5.8  ADWASSET .ottt ettt ettt sttt ettt e b e b sae e sare b e bt e b e neennees 22
T A (=Y - (=T o Y- YT USRS 22
2.6 Denkmalschutz und Arch3ol0gie .........uueiiiiii i e e 23
2.7 [CT=To] [o =4 [T 24
2.8 2T =4 <o o | SRS 24
2.9 (Y 0] o]0 Y16 ¢ O R 24
2.10  EigentumsSVErNaINISSE . .ccociieei et st e e s eatr e e e sente e e e sentaeeeeans 25
2.11 U100 T=0=Y o 10 o = SR USPRS 25
2,12 GrundwassermMeSSSTEIIEN ....c..ui i s 25
2,13 LUFEFANIT e e s r e e e e sree e sareeea 26

- Entwurf 2 vom 06.03.2026
PAWLIK
Ingenieurbiiro



vBP "AGRI-Photovoltaik-Anlage Kemlitz"

Seite 4

3 PLANUNGSBINDUNGEN ...ttt ettt ettt e e e e e ettt e e e e e e s bee e e e e e e e seanenaeeeeeesesannsneeens 27

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation ..........ccccuiiiiiie i e 27

3.2 Landes- und RegioNalplanUNg.....c...eei ittt et e e e nraee s 27

3.2.1 Landesentwicklungsplan (LEP HR) ......cooiiiiiiiie ittt et 28

I N £ (=Y 4o T F=1 o] F= o USSR 30

33 FIAChenNUEZUNESPIANUNE ...uvviiiiiee ettt e e e e e e brre e e e e e e e e e ranrraaeeeeaeeeennnes 32

4 PLANUNGSKONZEPT ...cetteitieeiiet ettt ettt e e e e e ettt et e e e e e s bbb et e e e e e sesaasbbeeeeeeeesaansnateeeeesesannrseeens 32

4.1 Ziele und Zwecke der PIANUNE ......coooiiiii ettt s sate e e e s eata e e s sentaeeeeans 32

5 UMWELTBERICHT ..ttt st ettt e sb e sbe e st esanesb e e b e e beesneesnees 33

5.1 EMISSIONEN c.eeiiiiiiiiiii e 33

5.1.1  LiChtemMISSIONEN ..eeiiiiiiee ettt et et ettt e s ne e e s e s be e e smreesneeesnneeans 33

5.1.2  SchallemiSSIONEN ....coiiiieiie ettt et s e s ne e saneeea 34

B PLANINHALT ettt ettt e e e e e sttt e e e e e e s aaab bttt teeeeesaansbbeeeeeeeesaanrnaeeaeeeeesannrneeeas 35

6.1 Nutzung der BaugrUNASTUCKE ........eeiiiiiiiieiciiie ettt e e e e e e s aaaee s 35

B.1.1  Art der NULZUNEG ..ooeieiiee ettt e ettt e e e et e e e e bae e e e e ate e e e sabtee e e sanreeeenanees 35

T 0 A =T U o T4 =Tl o I USRS 37

6.1.3  MaBR der NULZUNE ...coeieiiiie ettt ettt e e ettt e e e et e e e e e bt e e e e eareeeeeateeeeennreeeeennees 37

6.1.4 Bauweise und Uiberbaubare Grundstlcksflachen...........cocoueeiiiiiiiiniiiieeee 38

6.1.5  BAUBIENZE .. 39

6.2 VerkehrsSfIACEN ......ooueieeeee e e s e e 39

6.2.1  Keine inneren Verkehrsflachen ..o 39

6.2.2  AuRere VerkehrsflAChEN ..........ciciieiiieieicieieie ettt 39

6.3 Bauordnungsrechtliche FesStSEtZUNGEN.......ccoeeiiiiiieee e e e 40

6.3.1  GrundstlckSeiNFriEAUNE: ...eeeeee e e e e e e e arrre e e e e e e e eanes 40

6.4 WaSSEITIACNEN . .coiiiiee ettt s s e 41

6.5 Grinordnerische FEStSETZUNZEN ......uvii ittt e e eare e e e ebre e e e e ate e e e eanes 41
6.5.1  Flachen fir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

SONStIZEN BEPTIANZUNGEN ... e e e et e e e e e e e e raaeeaae s 41

6.6 Nachrichtliche UBernahmen..............cccuvieieiiieieieieieieeeteeteae et 44

6.6.1  Schutzstreifen der 380-KV-TrasSe.......cocerriririerieiienieente ettt 44

6.7 Hinweise flr die PIanZeiChNUNE ........coouviii i 44

6.7.1  DUIChfUNIUNGSVEITIAE .vveeieiieee ettt e et te e e e et e e e s aae e e s sanaee e e eanees 44

6.7.2  Denkmalschutz / ArChEO0IOZIE ......ueieeeeeeeiee e ettt e e e et eeeaneeens 45

6.7.3  GrundwassermesSSteIIEN........c.ei i 46

- Entwurf 2 vom 06.03.2026
PAWLIK
Ingenieurbiiro



vBP "AGRI-Photovoltaik-Anlage Kemlitz"

Seite 5

6.8 SONStIZE HINWEISE oo, 46
6.8.1  BlENASCRULZ....ooiiiiii ettt st sne e e naneeea 46

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG......cccttiitiiitirieeteeteest ettt sttt ettt sb e i s st sneene s e sneesmees 46
7.1 Kosten UNd FINGNZIEIUNG c.oc.uviieeiieee ettt e et e e e et e e e s st e e e ssnnaaeesannaaee s 46

8 WERFAHREN ...ttt et b e e bt e h e a e e ae e et e et e e be e sbeesheesaeesabeeabeebeenbeesaeesaeas 47
9 RECHTSGRUNDLAGEN ....coutittitteteste ettt ettt ettt sttt et e be e sbe e sheesatesabeeabeebeenbeesaeesaeas 50
10 1 =T - =0T o VU SERRR 50

- Entwurf 2 vom 06.03.2026
PAWLIK
Ingenieurbiiro



vBP "AGRI-Photovoltaik-Anlage Kemlitz"
Seite 6

1 EINFUHRUNG

Allgemeine Informationen zum Vorhaben

1.1 Vorhabenbeschreibung

Die SUNfarming Projekt GmbH mit Sitz in Erkner bei Berlin in Brandenburg
beabsichtigt im Ortsteil Kemlitz der Stadt Dahme/Mark an der B102, bei Kemlitz,
(Niederlausitz) eine Agri-Photovoltaik-Photovoltaik-Anlage nach DIN SPEC zu
errichten.

Die SUNfarming Projekt GmbH ist Teil der SUNfarming-Gruppe, die als technischer
Anlagenentwickler, Projektentwickler von Photovoltaikanlagen, Investor und Betreiber
von eigenentwickelten Photovoltaikanlagen (Dach-, Carport-, Deponie-, Agri- und
Biodiversitats- PV sowie Floating-PV) seit 2004 tatig ist.

SUNfarming ist seit ca. 15 Jahren entlang der gesamten Wertschopfungskette der
Solarenergieproduktion in der technischen Entwicklung, Erforschung sowie in Bau
und Betrieb von Agri-Photovoltaik-Anlagen in Deutschland und

international tatig und plant nun, auch in Kemlitz die Erfahrungen als Agri-
Photovoltaik-Pionier fur die Doppelnutzung der angepachteten landwirtschaftlichen
Flachen zur Erzeugung erneuerbarer Energie und fur die landwirtschaftliche Nutzung
durch ortsansassige Landwirte einzubringen. Dabei bleibt der Agrarstatus, der mit
der Agri-Photovoltaik-Anlage belegten Flachen erhalten und somit das
landwirtschaftliche Vermogen fur den ortsansassigen Landwirt; Arbeitsplatze und
Flachen verbleiben in der Landwirtschaft und regionale Wertschopfung wird
gesteigert. Die SUNfarming Projekt GmbH als Vorhabentrager bedient sich fur die
Realisierung der SUNfarming GmbH als Generalunternehmer und wird fur den
Betrieb eine eigene Betreibergesellschaft als 100 %-Tochter der SUNfarming Projekt
GmbH grunden.

1.2 Landwirtschaftliche Nutzung

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erfolgt nach DIN SPEC 91434. Deren
Inhalt und Umfang obliegt, wie auch vor dem Bau der Agri-PV-Anlage, den
Eigentimern und/oder landwirtschaftlichen Bewirtschaftern. Sofern diese sich fir
eine Nutzung als Grunland entscheiden, erfolgt diese hauptsachlich durch
Beweidung mit gelegentlicher Schnittnutzung. Auch eine Nutzung als Ackerflache mit
entsprechend passenden Kulturen gemaf DIN SPEC 91434 ist moglich. Die
konkrete Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen wird sich im Zuge der weiteren
Planung des Vorhabens weiter ausgestalten und verfeinern. Eine Einhaltung der DIN
SPEC 91434 ist in jedem Falle Voraussetzung, die exakte Nutzung der Flachen soll
jedoch weiterhin der unternehmerischen Freiheit der landwirtschaftlichen
Bewirtschafter unterliegen.

Um die DIN SPEC 91434 zu erfullen, wird die Agri-PV Anlage schrag aufgestandert
mit einer lichten Hohe von 2,10 m an der unteren Modulkante und einer Neigung des
Modultisches von ca. 15 Grad, sodass die obere Moduloberkante ca. 4,00 m
Bauhohe erreicht. Damit fallt die Anlage in die Kategorien 1A bis 1D der DIN SPEC
91434, samtliche Bauteile ab einer HOhe von 2,10 m entziehen gemal DIN SPEC
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91434 keine Flache aus der
landwirtschaftlichen Nutzung und
eine mittlere Durchfahrt mit
Kleintraktoren ist problemlos
madglich (Bild). Die
Langsdurchfahrt wird durch ein
Standerzwischenmal} von rund
3,50 m ermdglicht, da
Arbeitsgerate mit einer Netto-
Arbeitsbreite von 3 m vielfaltig am
Landtechnikmarkt erhaltlich sind.

B R e o
Foto "Traktor unter APV-Tisch"
Q: SUNfarming

Als PV-Module werden
teillichtdurchlassige Module
verwendet (Bild), sodass
ausreichend Licht fur den
Aufwuchs von Pflanzenbestanden
vorhanden ist. Insbesondere auf
den leichten Boden des
Vorhabengebietes ist eine
Verbesserung der
Aufwuchsbedingungen erreichbar,
da die Verdunstungsrate unterhalb
der Module deutlich reduziert wird.

Foto "teillichtdurchléssige Module
Q: SUNfarming

Unterhalb der PV-Module wird zudem ein Regenwasser-Verteilsystem montiert,
welches ablaufendes Regenwasser von jedem Modul aufnimmt und in einer
Querverteilung Uber Langlécher unterhalb der PV-Module verbringt. Somit ist trotz
der Uberbauung von Flachen eine Verteilung des Regenwassers zu Gunsten der
Pflanzenverflgbarkeit sichergestellt. (Bilder)
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Foto "Regenwasserverteilschiene"

Q: SUNfarming Schema "Regenwasserverteilschiene

Q: SUNfarming

Schema "Regenwasserverteilschiene" Gesamtkonstruktion
Q: SUNfarming

Foto "Vegetatio unter APV-Tisch"
Q: SUNfarming
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Gleichzeitig bietet die Agri-PV Anlage auf der gesamten Vorhabenflache einen
Ruckzugsort fur gehaltene Tiere in schattierten Bereichen, woraus eine deutlich
bessere Nutzung der vorhandenen Flache als Bewegungsfreiraum durch die Tiere
genutzt wird. Mehrjahrige Erfahrungen mit Rindern unterhalb dieser Bauform haben
dieses Tierverhalten bereits hinlanglich bestatigt. (Bilder)

Foto "Rinder unter APV-Tisch" Foto "Rinder unter APV-Tisch"
Q: SUNfarming Q: SUNfarming

Vor dem Hintergrund der starkeren und trockeneren Frihjahrs- und Sommermonate
der vergangenen Jahre hat sich der bewirtschaftende Betrieb fur den Bau dieser
Anlage entschieden.

1.3 Anlagen- und Projektbeschreibung

Die geplante Agri-Photovoltaikanlage wird entsprechend der geltenden Norm, der DIN
SPEC 91434-2021-5, Segment 1 errichtet werden. Das bedeutet, dass eine
feststehende, horizontal aufgestanderte Agri-Photovoltaik-Anlage auf Ackerland
errichtet wird. Bestehen wird die Agri-PV-Anlage aus einzelnen Modultischen mit
teiltransparenten, bifazialen Glas-Glas-Modulen mit patentierter
Regenwasserverteilschiene unter den Modulen sowie Stahl-Unterkonstruktionen, die
ohne weitere Versiegelung in den Boden gerammt werden und korrosionsgeschutzt
sind.

Im Vorfeld der Rammung finden Zugversuche auf der Flache statt, die als Grundlage
fur die Berechnung der Anlagen-Statik und Grindung dienen. Die Modultische
werden mit einem Modulreihenabstand von ca. 3 m von Modulkante zu Modulkante
platziert, die Module werden in einem Neigungswinkel von 15° sudausgerichtet, die
Modulunterkante wird dabei entsprechend den Vorgaben der DIN SPEC eine lichte
Hohe von mindestens 2,10 m erhalten. Die Moduloberkante betragt ca. 3,81 m, so
dass sowohl Licht direkt durch die Glas-Glas-Module als auch Globaleinstrahlung
aufgrund der Aufstanderung unter die Agri-Photovoltaik-Anlage gelangt und
Pflanzenwachstum durch Photosynthese befordert wird. Gleichzeitig sorgt die
Regenwasserverteilschiene, die jeweils an jeder Modulkante platziert wird, dafur,
dass Regenwasser in die Schiene ablauft und aufgrund der Adhasion des Wassers
chaotisch und breitflachig aus den Langsschlitzen der Schiene ,regnet®. Auf diese
Weise wird Bodenerosion vermieden, die breitflachige Verteilung des Wassers
zusammen mit der Teilschattierung durch die Glas-Glas-Module fuhrt zu einer ca. 2
Grad kiuhleren Temperatur unter den Modulen im Sommer und alles zusammen zu
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einer signifikanten Transpirationsminderung. Auf diese Weise werden Vegetation und
Biomasseertrage auf der Flache auch in Hitze- und Durreperioden, die zunehmend
aufgrund des Klimawandels die Landwirtschaft bedrohen, geschutzt,
Wasserverbrauch reduziert und CO2 stark gemindert. Die teiltransparenten Glas-
Glas-Module lassen ca. 8-10 % Tageslicht durch und dienen vor allem auch bei
Tierhaltung als idealer Witterungsschutz. Im Winter herrscht unter der Anlage eine
leicht warmere Temperatur von plus ca. 2 Grad Celsius, Tiere und Pflanzen sind
unter der Anlage vor Witterungsbeeintrachtigungen optimal geschutzt. Insgesamt
konnte SUNfarming bereits aufgrund mehrjahriger Haltung von Mutterkiihen mit
Kalbern sowie Geflugelhaltung unter der Anlage eine deutliche Steigerung des
Tierwohls feststellen (Iangere Haltung in freier Natur auf Grin-/Weideland bzw. auf
Ackerfutter-Flachen zur Beweidung, mehr Bewegung/Auslauf, schnellere
Gewichtszunahme, mehr Muskelmasse, weniger Krankheitsbefall, ruhigeres
Verhalten, weniger Zufutterung durch Kraftfutter usw.) Die hohe Aufstanderung
ermdglicht es zudem, mit kleinen sogenannten ,Kommunaltraktoren“ die Flache unter
den Modultischen zu bewirtschaften. Die Flache kann somit entschleunigt,
Okologischer genutzt werden. Auf die Ausbringung von Glille wird verzichtet, Nitrat-
Eintrage ins Grundwasser konnen deutlich verringert werden.

Durch die geplante Agri-Photovoltaik-Anlage wird auf einer Flache von ca. 57,5 ha
eine Gesamtleistung von ca. 67.000 kWp an erneuerbarer Energie erzeugt. Dabei
werden weit weniger als 1 % der Flache der landwirtschaftlichen Nutzung durch
Rammpfosten und Trafo-Fundamente entzogen (GRZ (Grundflachenzahl) = ca. 0,6).

1.3.1 Module

Geplant ist die Verwendung von bifazialen monokristallinen Glas-Glas-Modulen im
Bereich von 550-600 Watt. Im Vorlayout wurde mit einer Wattklasse von 580 Wpeak
geplant.

1.3.2 Unterkonstruktion und Modultische

Die Unterkonstruktion der Agri-Photovoltaik-Module besteht aus verzinkten Stahl-U-
Profilen und Aluminium-Modultragerprofilen. Die Unterkonstruktion und das
Anlagendesign werden von der Schwesterfirma des Vorhabentragers, SOLPRIME,
aus Kiel und Flensburg in Norddeutschland erstellt. In Abhangigkeit vom Untergrund
ist eine Rammprofilgrindung geplant. Fir das Bauvorhaben soll eine spezifische
Baugrunduntersuchung durchgefuhrt werden. Die notwendige Eindringtiefe der
Pfosten sowie die weitere Spezifizierung der Unterkonstruktion soll mittels
Auszugstests bestimmt werden.

Die Module werden auf den Modultischen waagerecht verbaut, wobei zwischen den
Modulen ein Abstand von 2 cm eingehalten wird, der durch die patentierte
Regenwasserverteilschiene der SUNfarming Uberbrickt wird und so Bodenerosion
verhindert. Es werden diebstahlhemmende Schrauben fur die Befestigung der Module
verwendet. Fur die Modultische kommen Metallsysteme aus Stahl zum Einsatz, die
sich durch ihre Langlebigkeit und Wartungsfreiheit auszeichnen.
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Die Standerkonstruktion der Modultische ist so beschaffen, dass die Module einen
Mindestabstand von mindestens 2,10 m lichte Hohe uUber Oberkante Gelande
aufweisen, so dass die landwirtschaftliche Nutzung der Flache und die natlrliche
Niederschlagsversickerung auf der Flache

durchgangig gesichert ist. Die Oberkante
des Modultisches wird eine maximale Hohe
von ca. 3,81 m uber Oberkante Gelande
erreichen. i
Die Ausrichtung der Solarmodule ist derzeit

mit Stidausrichtung pultférmig geplant. Die
Modultische sind ca. 15 % geneigt, die
ModultischgroRe  variiert  je nach
Platzbedarf (grole Modultische 5 x 10
Module, kleine Modultische 5 x 5 Module).
Der Abstand zwischen den
Modultischreihen betragt mindestens 3,00
m. Die Tischtiefe betragt 5,56 m.

AL1:30)

Lichte Hohe 3600 mm

Modulunterkante 2296 mm
Moduloberkante 3814 mm

Lichte Hohe 2100 mm

1800 mm

3449 mm

Schnitt durch einen Modultisch
[Q: SUNfarming]

1.3.3 Wechselrichter und Transformatorstationen
Es ist geplant, Stringwechselrichter inklusive entsprechender Netztransformatoren
sowie Mittelspannungsschaltanlagen einzusetzen. Diese Stringwechselrichter
wandeln den Gleichstrom der Solarmodule in Drehstrom flr das Stromnetz um. Von
dem Stringwechselrichter fuhren die Drehstrom-Hauptkabel (Tiefe von ca. 1 m und
Breite ca. 0,80 m) unterirdisch zu den Netztransformator. Dieser wird Uber
Transformatoren zu Mittelspannung transformiert. Aktuell sind 8 Standorte fur
Netztransformatoren geplant. In der Planung werden fur die geplanten Stationen
maximale Male von ca. 3,5 m x 2,5 m x 2 m (LxBxH) berucksichtigt.
Die Stationen sind nicht betretbar und daher nicht als Gebdude im
bauordnungsrechtlichen Sinne einzustufen. Sie werden mit Kran an den jeweiligen
Standorten aufgestellt. Gegebenenfalls ist ein bauzeitlicher Ausbau der
Transportwege innerhalb des Vorhabenbereiches mittels Stahl- oder Gummimatten
erforderlich.
In den Stationen werden ggfs. wassergefahrdende Stoffe (Ole) zum Einsatz kommen,
weshalb diese Anlagen nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Uberwachungsbedurftig
sind und entsprechende SchutzmalRnahmen sichergestellt werden, z.B. Oldichte
Wannen. Der alternative Einsatz von schwer entflammbaren Pflanzenestern wird im
Rahmen der weiteren Planungen gepruft.
Die Netztransformatoren werden voraussichtlich innerhalb der Vorhabenflache mit
einem 20-36-kV-Kabelsystem (Tiefe ca. 1 m und Breite ca. 0,8 m) verbunden.
Querungen erfolgen in offener Bauweise oder mittels Spulbohrung (z.B. wenn ein
bewachsener Grunstreifen gequert werden muss).
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Der produzierte Strom wird Uber eine 110 kV-Freileitung an das 6ffentliche Stromnetz
der E.DIS angeschlossen.

1.4 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Kemlitz ist ein Ortsteil der Stadt Dahme/Mark im Landkreis Teltow-Flaming in
Brandenburg. Der Ort liegt dstlich der Stadt Dahme/Mark an der B 102, und hat ca.
230 Einwohner.

Das Plangebiet befindet sich etwa 8 km sudostlich von Dahme/ Mark und nérdlich von
Kemlitz. Es liegt ca. 2 km nordlich der Bundesstralle 102. Es wird im Osten und im
Westen durch einen Weg bzw. eine Stral’e begrenzt. Im Norden grenzt das Plangebiet
an weitere Landwirtschaftsflachen

Der Geltungsbereich ist ca. 57,5 ha groR. Er setzt sich aus folgenden Flurstlcken, bzw.
Teilen davon zusammen:

Gemarkung: Kemlitz

Flur: 1

Flurstiicke: 14/1, 21/1, 22, 86, 87

Flur: 2

Flursticke: 56, 58/1, 62/2, 63, 64, 65, 66, 75/3, 142, 143, 144, 146
Flur: 3

Flurstiick 75/1, 77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87
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Auszug Google-Maps

Es werden rund 54,8 ha Sondergebiet Agri-PV festgesetzt. Das Plangebiet befindet
sich abseits bewohnter Bereiche. Die ndchste Bebauung befindet sich
sudlich des Plangebiets. Es handelt sich um die Gebaude des Viehbetriebs. Das

Auszug Brandenburg-Viewer
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1.5 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung
Anlass der Planaufstellung

Die SUNfarming Projekt GmbH beabsichtigt die Errichtung und den Betrieb einer
Agri- Photovoltaik-Anlage nach DIN SPEC 91434 noérdlich des landwirtschaftlichen
Betriebs der AWO Reha-Gut Kemlitz gGmbH mit Milchviehanlage und Biogasanlage.
Die Vorhabenflache mit einer Grélke von ca. 57,5 ha wurde vollstandig durch den
Vorhabentrager per Pachtvertrag fur 30 Jahre mit Verlangerungsoptionen gesichert.
Die bisherigen Nutzungen der Flachen zum Anbau von Ackerfutter (Futtermittelanbau)
bzw. als beweidetes Intensivgrinland bleiben auch nach der Errichtung der Agri-
Photovoltaik- Anlage nach DIN SPEC durch den bisherigen Bewirtschafter, die AWO
Reha-Gut Kemlitz gGmbH, erhalten.

Die ErschlieBung der Vorhabenflache erfolgt von der westlich des Plangebiets
gelegenen Stralde des Friedens.

Die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien ist Teil der Energie- und
Klimapolitik der Bundesrepublik Deutschland. Erklartes Ziel ist der Ausbau des Anteils
der erneuerbaren Energien am Energiemix der Bundesrepublik Deutschland bis 2030
auf 80 % des Strombedarfs in der Bundesrepublik. Um den der Photovoltaik
zugewiesenen Beitrag zu diesem Ziel von 100 GW zu leisten, mussen jahrlich 1,6 bis
1,9 GW an Photovoltaikflachen zugebaut werden.

Bis 2045 soll der gesamte auf dem Gebiet der Bundesrepublik Deutschland
produzierte oder verbrauchte Strom treibhausgasneutral erzeugt werden.

Seitens des Vorhabentragers wurde an die Stadt Dahme/ Mark herangetreten und um
Schaffung von Baurecht zur Errichtung einer Photovoltaikanlage auf diesem Gelande
gebeten. Die Stadt ist diesem Ersuchen nachgekommen und hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Sie leistet mit dem Beschluss zur Schaffung von
Baurecht fir eine Anlage zur klimaneutralen Erzeugung von Strom einen Beitrag zur
Energiewende und zur Energiesicherheit.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im bauordnungsrechtlichen Sinne ist die Errichtung einer
Photovoltaikfreiflachenanlage genehmigungspflichtig. Da sich das Plangebiet derzeit
im  AuBenbereich  befindet, ist eine Photovoltaikanlage jedoch nicht
genehmigungsfahig. Somit ist eine qualifizierte Bauplanung des Vorhabengebietes
nach Baurecht erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist aus folgenden Grunden erforderlich:
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e Durch die Planaufstellung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebiets entsprechend §1 Abs.3 und 5 BauGB erreicht werden. Der
Geltungsbereich ist entsprechend seiner Struktur und Einbindung dem
Aulienbereich zugeordnet.

e Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die grof¥flachige Errichtung von Anlagen zur
Gewinnung von Energie aus solarer Strahlung geschaffen werden.
Im EEG (Erneuerbare Energiengesetz) ist festgelegt, dass
Photovoltaikfreiflachenanlagen (mit Ausnahme einiger
Privilegierungstatbestanden) nur im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
einen Anspruch auf Vergutung gemall EEG haben. Gleichzeitig wird mit dem
Bebauungsplanverfahren der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung
nachgekommen.

2 AUSGANGSSITUATION

2.1 Stadtraumliche Einbindung
Das Plangebiet befindet sich abseits bewohnter Gebiete in der Gemarkung Kemlitz der
Stadt Dahme/Mark.

Als landwirtschaftliche Flache hat es keine stadtraumlichen Bezuge. Es ist nicht in
den Ort eingebunden. Eine qualifizierte stadtebauliche Beplanung (Bebauungsplan)
existiert derzeit nicht.

Das Plangebiet ist stadtraumlich nicht angebunden.

2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist nicht bebaut, es unterliegt einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung (Ackerfutter und Intensivgrinland). Das Ackerland wird regelmafig
umgebrochen und wechselnd bestellt. Das Intensivgrinland wird derzeit durch
Rinder beweidet. Die landwirtschaftlichen Nutzungen werden als Primarnutzung
beibehalten.

Die Flache soll zuklnftig mit einer GRZ von 0,6 als Agri-PV-Anlage genutzt werden.
Auch nach der Errichtung der PV-Anlage wird die Flache unverandert in der
landwirtschaftlichen Nutzung bleiben. Die Flache wird somit doppelt genutzt; neben
der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung kommt die sekundare Nutzung zur
Stromerzeugung hinzu.
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2.3 ErschlieBung / Verkehrsflachen

Das Plangebiet liegt direkt an der ,Stral3e des Friedens® (ehemalige Kreisstrale K 7202,
heute als GemeindestraRe in der Baulasttragerschaft der Stadt Dahme/Mark), welche in Kemlitz
nach Norden von der Bundesstralde B 102 abgeht und westlich am Sondergebiet
vorbeifuhrt.

Wahrend des Betriebs der Agri-PV-Anlage wird in der Anlage mit kleinen
Kommunaltraktoren gearbeitet, die auf die Modultischkonstruktion angepasst sind.

Grolle Fahrzeuge werden im Wesentlichen nicht auftreten. Die Anlieferung von
Unterkonstruktion und Modulen erfolgt per LKW bis zum Betriebsgelande des AWO-
Reha-Guts oder bis zur befestigten Feuerwehrbewegungsflache im Migrationskorridor.
Die Weiterverteilung erfolgt dann mit kleineren Fahrzeugen. Je nach Bedarf kann fur
groRere/schwerere Komponenten eine temporare Baustralle angelegt werden.

Far die Stral3e des Friedens gibt es keine individuellen Lastbeschrankungen.

Sie gehort gemal Radverkehrskonzept des Landkreises Teltow-Flaming (RVK LK
TF) zum Alltagsradnetz (siehe Anlage 10 RVK LK TF). MaRnahmen sind im Rahmen
des Konzepts fur die Stral3e nicht vorgesehen.

2.4 Brandschutz

2.4.1 Zufahrt/ Zugang
Die Agri-PV-Anlage ist von Westen Uber die Stral3e des Friedens erreichbar. Zwischen
den Teilflachen des Sondergebiets ist eine Feuerwehrbewegungsflache vorgesehen.
In diesem Bereich sind auch Tore zu den Sondergebietsflachen geplant. Der
Zufahrtsbereich ist so gestaltet, dass mit einem Kurvenradius von 10,5 m ins
Plangebiet eingefahren werden kann.

Die Anlage wird eingezaunt. Die Tore im Zaun werden in Abstimmung mit der
Feuerwehr mit einer FeuerwehrschlieBung oder einem Feuerwehrschllisseldepot
versehen.

Bei Agri-PV-Anlagen sind interne Wege nicht vorgesehen. Es handelt sich nach wie
vor um eine landwirtschaftliche Flache. Der Gesetzgeber billigt Agri-PV-Anlagen
maximal eine Reduzierung der landwirtschaftlich nutzbaren Flache um 10% zu. Diese
entfallen groRen Teils auf niedrige Bereiche der Tischkonstruktionen, Elektrostationen
etc. Flachen fur die Feuerwehr hat der Gesetzgeber hier nicht vorgesehen.
Innerhalb des Plangebiets werden Fahrgassen freigehalten, jedoch keine befestigten
Flachen hergestellt.
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2.4.2 Loschwasser

Photovoltaikanlagen sind elektrische Anlagen. Die Modultische haben in der Regel nur
eine geringe Brandlast, da die Unterkonstruktion aus Stahl besteht und die Module
hauptsachlich aus Glas. Relevantere Brandlasten stellen die wenigen Elektrostationen
(Trafos, Wechselrichter, Batteriespeicher) dar. Diese lasst man in der Regel kontrolliert
abbrennen. Loscharbeiten sind unter Beachtung der DIN VDE 1032
,Brandbekampfung in elektrischen Anlagen® und § 29 Abs. 2 GUVV C53 theoretisch
mdglich. In erster Linie dienen die Ldscharbeiten aber dazu die Ausbreitung eines
Brandes zu verhindern. Die Loscharbeiten beschranken sich somit schwerpunktmafig
auf das Loschen von Bodenbranden (das Abléschen der Vegetation).

Im DVGW-Arbeitsblatt W405 wird der Loschwasserbedarf entsprechend der
Baugebiete und der mdglichen Bebauungsintensitat (GRZ, Geschossigkeit,
Baumasse) ermittelt. Sondergebiet flr Photovoltaik sind dort nicht aufgelistet. Es wird
von einer erforderlichen Loschwassermenge von 800 I/min Uber 2 Stunden (96 m?)
ausgegangen.

Die Loschwassermenge kann aus unterschiedlichen Quellen bezogen werden. Dies
konnen z.B. sein:

- Trinkwasserleitung (soweit diese vom Versorger dazu zur Verfigung gestellt werden)
- Loschwasserbehalter

- Loschwasserkissen

- Loschwasserteiche

- Loschwasserbrunnen

- frostsichere Entnahmestellen an Gewassern

Im Plangebiet liegt eine Beregnungsleitung DN 300. Diese wird uber 3 Tiefbrunnen
versorgt und steht, aulzer im Winter, das ganze Jahr unter Druck.

Entlang der Leitung gibt es mehrere Stellen zum Anschluss der Beregnungstechnik.
Die Anschlussstellen verfligen Uber einen A-Schlauch-Anschluss.
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Im Umkreis von 300 m um die Agri-PV-Anlage befinden sich folgende

Léschwasserentnahmestellen die ganzjahrig verflugbar sind:

- Auf dem Betriebsgelande des AWO Rehagutes Kemlitz befindet sich ein

Feuerldschteich mit einem Volumen von 300 m? sowie ein Loschwasserbrunnen.

Zusatzlich wird jeder Trafo mit einem Schaumldscher ausgestattet.
| < :

. 2 e

Auszug Google-Maps

2.5 Ver-und Entsorgung
2.5.1 Elektrizitat

Mittelspannungsleitung, 20 kV-Leitung, oberirdisch

Im westlichen Bereich des Plangebiet verlauft oberirdisch eine Stromleitung.

Diese Leitung ist nicht grundbuchlich gesichert. Sie soll zum Ende des Jahres 2026
zuruckgebaut werden.

Von dieser Leitung sollte (solange sie noch besteht) ein angemessener Abstand (2x
7,5 m) gehalten werden.

Der Schutzstreifen wird informativ in die Planzeichnung Gbernommen.

380-kV-Hbchstspannungsleitung, oberirdisch

Nordlich des Plangebiets befindet sich 2 Hochstspannungstrassen im Bestand der
50hertz Transmission GmbH.

Fir die Regelung der Betriebsfihrungsaspekte ist der Abschluss einer privat-
rechtlichen Vereinbarung zwischen Vorhabentrager und 50Hertz erforderlich.

Der Vorhabentrager strebt eine vertragliche Regelung an, nach der der Bereich unter
den Leitungen bebaut werden kann. Dieser regular ggf. durch Sicherung geschitzte
Bereich (35 m Wartungsschneise) wird informativ in die Planzeichnung mit
aufgenommen jedoch mit Modulen beplant.

Die 50hertz Transmission GmbH gibt folgende Hinweise:
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Fiir jegliche Nutzungsénderungen (auch temporér) im Freileitungsbereich und bei Bau-
und PflanzmalBnahmen st die Zustimmung des Leitungsbetreibers beim
Regionalzentrum Ost, Standort Libbenau, Sigmund-Bergmann-Stralle 1, 03222
Libbenau/Spreewald (E-Mail: leitungsauskunft-rzost@50hertz.com) einzuholen.
Konkrete Planungsunterlagen (z. B. (ber Standorte und Héhen einer vorgesehenen
baulichen Verédnderung, Bepflanzung) sind mdglichst frihzeitig der 50Hertz
Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen
einer Zustimmung gemeinsam kldren zu kénnen.

« Fiir alle baulichen Anderungen innerhalb des Freileitungsschutzstreifens (z. B.
Solarpaneele, Umzdunungen, Wege) ist ggf. ein Kreuzungs- und Abstandsnachweis
zur Bestétigung der Einhaltung des Mindestabstandes entsprechend DIN EN 50341-1
und DIN VDE 0105 erforderlich.

* Die bauliche Einfriedung des Solarparks hat mind. eine Zufahrtsméglichkeit zu den
Maststandorten bzw. der Freileitung zu gewéhrleisten (z. B. durch Einbau von Toren).

* In der Trassenachse ist eine Fahrspur von mind. 15 m Breite und 35 m im Umkreis
der Mastmittelpunkte fiir InstandhaltungsmalBnahmen und Reparaturzwecke an der
Freileitung von Bebauung freizuhalten.

» Zur Vermeidung ohmscher Beeinflussungen durch die Hochspannungsfreileitung ist
auch bei der Verlegung von Kabeln ein Abstand von 35 m zum Mittelpunkt der Masten
bzw. deren Erdungsanlagen einzuhalten.

* Hohe punktférmige Objekte (z. B. Kamera- und Beleuchtungsmaste) und
feuergeféhrdete Einrichtungen (z. B. Batteriespeicher) sind aullerhalb des
Schutzstreifens anzuordnen.

Um die Interessen beider Parteien unter dem Betriebsfiihrungsaspekt fiir die
technischen Anlagen in Ausgleich zu bringen ist eine Vereinbarung zwischen
Vorhabentrdger und der 50Hertz Transmission GmbH abzuschlieBen und den
Bauantragsunterlagen in Kopie beizufligen. Diese Vereinbarung regelt insbesondere
organisatorische, technische und rechtliche Aspekte der Betriebsfiihrung. Ein
Vertragsentwurf kann nach Vorliegen der Entwurfsplanung von 50Hertz erstellt
werden. Hierzu wenden Sie sich bitte mit Angabe der Registriernummer 2024-002135-
03-OGZ an

50Hertz Transmission GmbH Regionalzentrum Ost Standort Liibbenau
Sigmund-Bergmann-Stralle 1 03222 Liibbenau/Spreewald

(E-Mail: leitungsauskunft-rzost@50hertz.com)

FUr die Einspeisung des produzierten Stromes in das offentliche Netz wird vom
Investor eine Trasse zu einem geeigneten Einspeisepunkt hergestellt. Dies erfolgt
separat und ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes. Fir die Einspeisung
wurde dem Vorhabentrager ein Netzverknupfungspunkt in ca. 4,5 km Entfernung am
Umspannwerk Uckro in die 110-kV-Freileitung Finsterwalde - Uckro zugewiesen.
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2.5.2 Telekommunikation

Zur Datenubermittiung ist ein Telefonanschluss sinnvoll, jedoch nicht zwingend
erforderlich.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Begrindung liegen noch keine Informationen zu
Leitungen vor.

2.5.3 Gas

Durch das Plangebiet verlauft eine Gasleitung.

Diese Leitung ist nicht grundbuchlich gesichert.

Der Betreiber fordert einen Schutzstreifen von 6 m Breite. Die dadurch entstehende
Gasse wird gleichzeitig als nicht befestigter Weg genutzt.

Ein Gasanschluss wird flr das Vorhaben nicht bendtigt.

Es werden folgende Hinweise vom Leitungsbetreiber gegeben:

Die Hinweise der DVGW - Arbeitsblétter (G 472, G 462, GW 125, GW 315) in Bezug
auf Mindestabstdnde und Schutz der Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten sind
weiterhin zwingend zu beachten!

- Uberbauungen, Materiallagerungen und Baumpflanzungen iiber Gasleitungen,
Absperrarmaturen und StraBenkappen sind unzulédssig

- Absperrarmaturen und Strallenkappen sind gegebenenfalls an die neue
Geldndeoberkante anzupassen, eine Abstimmung mit der SULL ist zwingend
erforderlich

- Stadtwerkeforderung flir Gashochdruckleitungen PN 16:
- Schutzstreifenbreite 6 m

- Mindestabstand bei Leitungskreuzung 0,2 m unter der Gasleitung und Verlegung
im

Schutzrohr (jeweils 2 m rechts und links der Gasleitung)

- Telefonische Benachrichtigung bei offener Baugrube; Abnahme mit
Kreuzungsprotokoll und dazugehériger Aufmal3skizze

- Einmessung des Kreuzungsbereiches und Dateniibergabe an SULL

2.5.4 Trinkwasser

Im Plangebiet sind keine Trinkwasserleitungen bekannt.
Ein Anschluss des Plangebiets an die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

Entwurf 2 vom 06.03.2026




vBP "AGRI-Photovoltaik-Anlage Kemlitz"
Seite 22

2.5.5 Beregnung

Im Plangebiet liegt eine betriebseigene Bewasserungsleitung.
Andere Wasserleitungen sind nicht bekannt.

2.5.6 Abwasser
Ein Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation ist fir das Vorhaben nicht
erforderlich.

Im Plangebiet sind keine Schmutzwasserkanale bekannt.

2.5.7 Regenwasser
Im Plangebiet sind keine Regenwasserkanale bekannt. Es befindet sich jedoch eine
Beregnungsleitung im Plangebiet. Diese wird informativ in die Planzeichnung
aufgenommen.

Die Errichtung der Photovoltaikanlage auf einer Standerkonstruktion flhrt nur zu einer
sehr geringen Versiegelung, die das Versickerungsverhalten der Uberbauten Flache
nicht nennenswert verandert.

Ein Anschluss an die Regenwasserkanalisation ist nicht vorgesehen. Das anfallende
Regenwasser wird breitflachig versickert. Wie oben bereits beschrieben, hat die Firma
SUNfarming eine ,Regenwasserverteilschiene® als Teil der Tragkonstruktion
entwickelt und patentiert. Diese Schiene nimmt das anfallende Regenwasser an der
Modulunterkante auf und lasst es an vielen Punkten, verteilt Uber die gesamte
Tischlange, auf den darunterliegenden Boden rieseln.

Foto "Regenwasserverteilschiene" Q: SUNfarming Schema "Regenwasserverteilschiene" Q: SUNfarming
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2.6 Denkmalschutz und Archaologie

131405
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Auszug GeoDaten: Karte Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler oder Bodendenkmaler bekannt.

Ungeachtet dessen kdnnen im Zuge von Erdarbeiten aller Art noch nicht registrierte
Bodendenkmale entdeckt werden.

In diesen Fallen gilt BbgDSchG § 11, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde
(Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen,
Tonscherben, Metallgegenstande u. A.) unverziiglich der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege
und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstatte und
die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit
fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden konnen. Gemal
BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist um bis zu 2 Monate
verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht
an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein
besonderes Offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der
Denkmalfachbehérde um einen weiteren Monat verlangert werden. Die
Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in
Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 (4)). Die*der Veranlasser*in des Eingriffs in das
Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 (3)).

Die bauausfuhrenden Firmen sind Uber die genannten Denkmalschutzbestimmungen
zu unterrichten und zu lhrer Einhaltung zu verpflichten.

Im Genehmigungsbescheid ist festzuhalten, dass nach dem Rlckbau der Solaranlage
das Tiefpfluigen oder sonstige Intensive Bodeneingriffe Im Rahmen des
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Rekultivierungsprozesses in ausgewiesenen Bodendenkmalflachen nicht erlaubt sind,
Sollten beim Ruckbau der PV-Anlage Erdeingriffe Im Bereich von Bodendenkmalen
stattfinden, sind diese nach BbgDSchG § 9 genehmigungspflichtig.

2.7 Geologie
Geplante Bohrungen oder geophysikalische Untersuchungen unterstehen der
Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht.

2.8 Bergrecht

Das angezeigte Verfahrensgebiet befindet sich vollstandig im Erlaubnisfeld ,Elster-
Dahme" (11-1593), welches die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Aufsuchung
der im Feld lagernden Bodenschatze (Kupfer, Blei, Zink, Silber, Gold, Zinn, Wolfram,
Molybdan, Vanadium, Kobalt, Nickel, Lithium, Stein- und Kalisalze nebst den mit
diesen Salzen in der gleichen Lagerstatte auftretenden Salzen) berechtigt.

Die Erlaubnis zur Aufsuchung zu gewerblichen Zwecken wurde am 30.07.2024 bei der
Bergverwaltung erteilt und ist aktuell bis zum 30.07.2029 befristet. Die Mdglichkeit
einer Verlangerung ist auf der Grundlage von § 16 Abs. 4 BBergG gegeben.

Eine Aufsuchungserlaubnis wird durch Artikel 14 GG als eigentumsrechtliche Position
geschutzt. Die bergbaulichen Interessen sind somit bei behdrdlichen Entscheidungen
und dem Erlass von Regelungen, die die bergbaulichen Tatigkeiten ausschlielen oder
einschranken, im Rahmen einer Abwagung zu berucksichtigen.

Die aktuelle Inhaberin des v. g. Bergwerkfeldes ist die

Anglo American Exploration Germany GmbH
Alfred-Herrhausen-Allee 3-5
65760 Eschborn

Die o.g. Inhaberin des Aufsuchungsrecht hat derzeit keine Bedenken bzgl. des
Vorhabens.

2.9 Kampfmittel

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Begrindung liegen noch keine Informationen zu
Kampfmitteln vor. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Daruber entscheidet die fur das
Baugenehmigungsverfahren zustandige Behoérde auf der Grundlage eine vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Bisher wurde  von der  Kreisverwaltung die Notwendigkeit  einer
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung nicht mitgeteilt.
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Leitungstrasse

Fur die Verlegung von Medientragern und die damit verbundene erforderlichen
Bodeneingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine
Freistellung von Antragen auf Grundstucksuberpriufung maoglich. Weitere Hinweise
hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:
https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung pdf

2.10 Eigentumsverhaltnisse

Der Landwirtschaftsbetrieb AWO Reha-Gut Kemlitz gGmbH ist
Hauptflacheneigentimer und auch Bewirtschafter der o.g. Flursticke. Die Flachen
stehen in der Verflugung des Vorhabentragers.

2.11 Umgebung

Das Plangebiet ist bereits beidseitig (dstlich und westlich) von Gehdlzen eingefasst.
Die vorhandenen Gehdlze bleiben erhalten.

Sie werden auf der westlichen Seite entlang der Stral3e des Friedens durch Pflanzung
von Obstbaumen verdichtet. Dies tragt zur Verbesserung der Einbindung ins
Landschaftsbild bei.

Im sudwestlichen und im sldlichen Bereich werden Hecken vorgesehen, die die
Wahrnehmbarkeit der Anlage aus der Ortschaft zusatzlich vermeiden.

2.12 Grundwassermessstellen

Ostlich des Plangebiets befinden sich zwei Messstellen. Das Landesamt fir Umwelt
(LfU) nennt eine Landesgrundwassermessstelle (41476054 / Kemlitz OP) sowie die
Grundwasserbeschaffenheitsmessstelle (41476055 / Kemlitz UP).  Die
Landesgrundwassermessstelle (41476054 / Kemlitz OP) ist von besonders hoher
Prioritat als Grundlage fur die Ausweisung nitratbelasteter Gebiete. Beide Messstellen
sind Uber den dstlich des Plangebiets befindlichen Kemlitz-Wildauer Weg erreichbar.
Die Flachen werden durch das Vorhaben nicht Uberplant.

Die Messstellen sind vor Beschadigungen zu schitzen.

Baubeginn und Bauende sind dem LfU mitzuteilen an:

- w12@lfu.brandenburg.de fir die Grundwassermessstelle

-  wi15@lfu.brandenburg.de fur die Grundwasserbeschaffenheitsmessstelle

Lage Grundwassermessstellen
Q: Maxar, 2025; VB Krause & Partner
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2.13 Luftfahrt
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Blendwirkung auf den Luftverkehr

PV-Anlagen haben keinen héheren Reflexionsgrad als Gewasser. Diese werden nicht
als erhebliche Beeintrachtigung fur den Flugverkehr gewertet. Daher stellen auch PV-
Anlagen keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Im normalen Flugverkehr werden die
Flugzeuge durch diese Reflexionen von unten angestrahlt, was aufgrund des hohen
Cockpitaufbaus nur aus sehr weiter Entfernung noch registriert werden kann. Eine
Blendung ist lediglich im geneigten Flugzeug wahrend des Landeanflugs denkbar. Das
Plangebiet liegt jedoch nicht im Endanflug eines genehmigten Flugplatzes.

Der nachste Flugplatz ist der Sonderflugplatz in Reinsdorf 28 km westlich des
Plangebiets.

Es werden blendarme Module verbaut.

Weitere Ausfuhrungen zur Blendung koénnen dem beigefliigten Blendgutachten
entnommen werden.
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3 PLANUNGSBINDUNGEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Der Geltungsbereich befindet sich im Auldenbereich. Da eine Photovoltaikanlage dort
nicht genehmigungsfahig ist, ist die Durchfuhrung eines Bauleitverfahrens erforderlich.

Somit ergibt sich wie in 1.2 beschrieben das Erfordernis der Planaufstellung. Aufgabe
der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlcke in der
Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu leiten
(§1 (1) BauGB). Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1
(4) BauGB).

3.2 Landes- und Regionalplanung
Ziele der Raumordnung

Far Planungen und Malnahmen der Stadt Dahme/Mark ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

- Landesentwicklungsprogramm 2007
vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
vom 29. April 2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35)
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3.2.1 Landesentwicklungsplan (LEP HR)

Aus der Festlegungskarte des LEP-HR lassen sich keine Vorgaben flir den Standort
des Vorhabens ableiten.

Ivalde

). 1 ol L3 Hoidohlirk

Auszug Festlegungskarte des LEP "HR"
Es werden folgende Grundsatze fur das Vorhaben bzw. die Gemeinde getroffen:

Grundsatz G4.3 Landliche Rdume

Die ldndlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen
attraktiven und eigenstédndigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische
Siedlungsstruktur und das in regionaler kultur-landschaftlicher Differenzierung
ausgeprégte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.

Die landlichen Rdume sollen in ihren Funktionen als Wirtschafts-, Natur- und
Sozialraum dauerhaft gesichert und entwickelt werden, sodass sie weiterhin flir gro3e
Bevolkerungsteile ihre umfangreichen Funktionen erfillen. Unter den Bedingungen
des demografischen Wandels und der zunehmend enger werdenden finanziellen
Spielrdume kommt es darauf an, die endogenen Entwicklungspotenziale der
landlichen Rdume zu stérken. Dazu sind lokale und regionale Wirtschaftskreisléufe zu
stéarken und nachhaltige Strukturen zu schaffen, mit denen dort, wo die wirtschaftlichen
Verhéltnisse absehbar schwieriger werden, regionale Wertschépfung generiert
werden kann. Neben der Sicherung von traditionellen Erwerbsquellen (Land-, Forst-
und Erndhrungswirtschaft, Handwerk, etc.) ist deren Ergdnzung durch nachhaltige,
neue Entwicklungsoptionen erforderlich. Dabei kommt dem Tourismus, zunehmend
auch der Energieerzeugung, eine malgebliche Rolle zu. Die in Deutschland
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eingeleitete Energiewende bietet die Chance, auch dort, wo es ansonsten nur geringe
wirtschaftliche Entwicklungspotenziale gibt, am Wirtschaftskreislauf teilzunehmen.

Bewertung:
Das Vorhaben entspricht und unterstitzt den Grundsatz der Entwicklung des

landlichen Raums. Mit dem Projekt der Energieerzeugung wird der Standort
wirtschaftlich gestarkt.

G 6.1 - Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt
werden. Bei Planungen und Malinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen.

Bewertung:
Die Flache liegt nicht in einem Vorranggebiet Freiraumverbund. Der Freiraum wird

bereits durch eine Hochspannungstrasse zerschnitten. Die Erzeugung von
erneuerbarer Energie ist von herausragendem offentlichen Interesse. Ihr wird an
dieser Stelle Vorrang vor der volligen Freihaltung des Freiraums gegeben. Der
Freiraum wird durch das Vorhaben um die Funktion der Energieerzeugung erganzt.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden
Nutzungsanspruchen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Moglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter
Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von
besonderer Bedeutung.

Bewertung:
Durch die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage bleibt die landwirtschaftliche

Nutzung erhalten und um die Energiewirtschaftliche Nutzung erganzt und damit die
Nachhaltigkeit der Flache erhoht.

Z 6.2 - Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und MafRnahmen, die den Freiraumverbund in
Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die
Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Bewertung:
Das Plangebiet liegt nicht im Vorranggebiet zur Erhaltung des Freiraumverbundes

(vgl. obiger Ausschnitt aus der Festlegungskarte).
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G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer
Treibhausgase sollen

— eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

Bewertung:
Das Vorhaben folgt dem Grundsatz G8.1 durch die Errichtung einer Anlage zur

klimaneutralen Energieerzeugung.

3.2.2 Regionalplan
- Regionalplan Havelland-Flaming 2020 vom 16.12.2014
Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist unwirksam.
Der 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 21.03.2019, der
Regionalen Planungsgemeinschaft ~ zugegangen am 02.05.2019, die
Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan
Havelland-Flaming 2020 in einem Fall zurickgewiesen. Das Urteil im

Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit rechtskraftig geworden.
(Urteil OVG Berlin-Brandenburg 2 A 2.16)

Die Satzung uber den Sachlichen Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte
wurde mit Bescheid vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung
der Genehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 trat
der Sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Der Regionalplan 3.0 befindet sich derzeit in Aufstellung.

Er wird fur das Plangebiet voraussichtlich die Festlegung ,Vorranggebiet fur die
Landwirtschaft® treffen.

Bei einer Agri-PV-Anlage (definiert in DIN SPEC 91434) bleibt die landwirtschaftliche
Nutzung der Flache in maligeblichem Umfang erhalten. Die landwirtschaftliche
Nutzung bleibt Hauptnutzung, die Energieerzeugung ist Sekundarnutzung. Der
Regionalplan sieht daher Ausnahmen fur die Errichtung von Agri-PV-Anlagen im
Vorranggebiet Landwirtschaft vor. Das Vorhaben einer Agri-PV-Anlage ist mit dieser
Festlegung vereinbar. Es besteht kein Widerspruch zu den zu erwartenden
raumordnerischen Festlegungen.
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Der sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-
Flaming (seinerzeit aus dem Verfahren zum Regionalplan 3.0 herausgelost) mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 42 vom 23.
Oktober 2024 bereits in Kraft getreten ist.

Flachenbezogene Festlegungen fiur den Geltungsbereich des vBP "AGRI-
Photovoltaik-Anlage Kemlitz" ergeben sich daraus jedoch nicht.
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3.3 Flachennutzungsplanung

Ein Flachennutzungsplan liegt vor. Dieser weist die Flachen des Plangebietes als
Flachen fiir die Landwirtschaft aus. Dies macht eine Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist nérdlich des landwirtschaftlichen
Betriebsgelandes die Pflanzung einer Hecke vorgesehen (M28).
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Auszug Fldchennutzungsplan der Stadt Dahme / Mark

4 PLANUNGSKONZEPT

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Vorhabens ist die Errichtung einer Agri Photovoltaikanlage auf den Flachen
nordlich Kemlitz

Da sich die Flachen im AuRenbereich befinden, ist zur Schaffung von Baurecht fir eine
Photovoltaikanlage die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung sind insbesondere:

e Forderung erneuerbarer Energien an der Gesamtenergieproduktion und somit
Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung

e Gewinnung von Solarenergie und damit verbundene Reduzierung von CO2-
Ausstol’ zur Energiegewinnung

e Erhohung der Versorgungssicherheit
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e Reduzierung der Abhangigkeit von Energieimporten

e Regelung der Zulassigkeit der baulichen und sonstigen Nutzung
e Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung

e Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung

e Schaffung der Grundlage fur die Vergutungsfahigkeit

5 UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht wird separat erarbeitet. Er ist Teil dieser Begrundung. Die dort
gemachten Ausfuhrungen werden hier nicht nochmals vorgebracht.

Im Umweltbericht sind MalRnahmen zur Vermeidung zur Verminderung oder zur
Kompensation von Eingriffen fur diesen Bebauungsplan formuliert. Solche
Malnahmen, die nicht festgesetzt werden konnen und damit nicht auf den
Bebauungsplan kommen, werden in dieser Begrindung nicht nochmals zitiert. Der
Umweltbericht ist bereits Teil dieser Begrindung und somit ebenfalls die formulierten
Maflnahmen. Nicht festsetzbare Mal3nahmen sind im Durchfuhrungsvertrag zu regeln.

Zusatzlich zu den Ausfuhrungen des Umweltberichts wurden Gutachten zu Licht- und
Schallemissionen gemacht und dem B-Plan beigefugt.

5.1 Emissionen

5.1.1 Lichtemissionen
Fur die Anlage wurde ein Blendgutachten erarbeitet, das die von der PV-Anlage
ausgehenden Reflexionen auf ihre Erheblichkeit gegenlber den Immissionsorten der
Umgebung bewertet.

Das Blendschutzgutachten bewertet die Reflexionen wie folgt:

Gebaude:

An den Gebauden werden die Grenzwerte des LAl-Leitfadens deutlich unterschritten.
Somit ist nicht mit einer Beeintrachtigung zu rechnen. Naher gelegene Gebaude
werden Blendung starker betroffen als weiter entfernte. Daher wurden nur die
nachstgelegenen Gebaude betrachtet.

Stralen:

Im Umfeld der Photovoltaikanlage wurden als relevante Verkehrswege die
Bundesstralle B102, sowie die Stralfen “Kemlitz-StraBe des Friedens” und
“Falkenberger Parksiedlung” identifiziert.

Lediglich auf der B102 kommt es, rein geometrisch betrachtet, zu erheblicher
Blendwirkung. Allerdings werden nahezu alle Sichtachsen an bestehenden Strukturen
(Hecken, Gebaude) gebrochen. Wenn die Gehdlze erhalten werden, ist lediglich ein
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kurzer Abschnitt mit Blendschutz (z.B. Hecke) zu versehen (siehe nachfolgende
Abbildung).

Die eingezeichnete Blendung ist nur am aulRersten Rand des Sichtfeldes zu finden
(zwischen ca. 25° und 30°). Daher halt der Verfasser es als vertretbar, auf diesen
Blendschutz zu verzichten.

Mit denen im B-Plan eingezeichneten Heckenpflanzungen wird der hier geforderte
Blendschutz schon umgesetzt. Zusatzliche Mallnhahmen werden nicht empfohlen.

Somit I&sst sich schlussfolgern, dass sich die Anlage aus Sicht des Blendschutzes gut
in die Umgebung integriert.

5.1.2 Schallemissionen
Fur die Anlage wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet, das die von der PV-Anlage
(Trafos und Wechselrichter) ausgehenden Gerausche auf ihre Erheblichkeit
gegenuber den Immissionsorten der Umgebung bewertet.

Die Gerauschbelastung in der Umgebung ist bereits ohne die Komponenten der PV-
Anlage so hoch, dass eine Erhdhung der Schallbelastung fir die relevanten
Immissionsorte nicht mehr in Frage kommt.

Das Gutachten bewertet die Emissionen der PV-Anlage wie folgt:

LAn allen gewéhlten Immissionsorten wird ein Abstand zwischen Beurteilungspegel
und Immissionswert von >= 10 dB(A) eingehalten. Somit befindet sich gem&l Nr. 2.2
TA Larm keiner der gewéhlten Immissionsorte im Einwirkungsbereich der Anlage.

Eine Erhbhung der bereits vorhandenen Belastung kann aufgrund der Unterschreitung
der Immissionsrichtwerte um mehr als 10 dB (A) ausgeschlossen werden. Durch die
abschirmende Wirkung der Photovoltaikmodule ist tatsédchlich mit geringeren
Geréduscheinwirkungen zu rechnen. (Lucking & Hartel GmbH, 2025)

MalRnahmen zum Schutz vor Schallemission sind fur die geplante Anlage nicht
erforderlich, da die Immissionsorte nicht im Einwirkungsbereich der PV-Anlage liegen.

Bei Errichtung eines Batteriespeichers (vgl. 6.1.1) wird die Einhaltung der
Schallschutzwerte erneut nachgewiesen.
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6 PLANINHALT

6.1 Nutzung der Baugrundsticke

6.1.1 Art der Nutzung
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 11, 16-21a BauNVO

Die Festsetzung dient der Definition der zulassigen Vorhaben und der notwendigen
Infrastruktur sowie dem Ausschluss nicht gewollter Planungen. Sie soll die Errichtung
einer aufgestanderten Agri-Photovoltaikanlage ermdglichen, inkl. aller erforderlichen
Nebenanlagen.

Die Art der landwirtschaftlichen Nutzung (z.B. Feldwirtschaft, Viehwirtschaft oder
Obstwirtschaft) soll nicht festgesetzt werden. Landwirtschaft ist keine bauliche
Nutzung, sie ist nicht in der Baunutzungsverordnung aufgefuhrt. Sie ist auch im
unbeplanten Bereich (AuRenbereich) zulassig. Es gibt keinen bauplanungsrechtlichen
Regelungsbedarf, auller dass sie im hier vorliegenden Fall als Ausnahmegrundlage
fur die Errichtung der Agri-PV-Anlage im Vorranggebiet Landwirtschaft, die
Anforderungen der DIN SPEC 91434 und deren Nachfolgeregelungen erfullen muss,
alleine jedoch nicht. Die Art der landwirtschaftlichen Nutzung bleibt insofern, im
Rahmen der ggf. durch die Agri-PV-Anlage eingeschrankten Maoglichkeiten dem
Landwirt und den Ublichen Regularien der Landwirtschaft Gberlassen. Die Errichtung
von Beregnungsanlagen und uUblicher landwirtschaftlicher Kleinanlagen (Tranken,
Brunnen, Zaune (vgl. TF 4) soll zulassig sein. Landwirtschaft ist kein Vorhaben im
bauplanungsrechtlichen Sinne, insofern kann auf die Beschreibung / Festsetzung der
vorgesehenen landwirtschaftlichen Nutzung verzichtet werden.

Textliche Festsetzung Nr. 1

Das sonstige Sondergebiet  Agri-Photovoltaik  dient  zur
landwirtschaftlichen Nutzung zum Erwerbszweck sowie der Errichtung
von Solaranlagen zur Gewinnung von Energie aus solarer Strahlung.
Die landwirtschaftliche Nutzung muss in Verbindung mit der PV-
Anlage die Anforderungen der DIN SPEC 91434 oder deren
Nachfolgeregelungen erflllen.

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebietes
sind ausschlie3lich Beregnungsanlagen, uUbliche landwirtschaftliche
Kleinanlagen (z.B. Tranken, Brunnen, Zaune) sowie Anlagen zulassig,
zu deren  Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet und die der Umwandlung von
Sonnenenergie in elektrischen Strom dienen, sowie deren
Nebenanlagen.
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Dies sind insbesondere Solaranlagen, Betriebs- und
Transformatorengebaude, Batteriespeicher bis 5.000 m? Grundflache,
Zaune und Wege sowie sonstige notwendige technische
Einrichtungen fur den Betrieb der Anlagen.

Das Sondergebiet wird zeichnerisch festgesetzt. Die Sondergebietsgrenzen werden
im Wesentlichen mit 3 m bis 5 m Abstand zu den Flurstlicksgrenzen festgelegt. Im
Suden wird das Sondergebiet durch eine Hecke begrenzt, die als
AusgleichsmalRnahme aus dem Flachennutzungsplan vorgegeben ist.

Batteriespeicher

Optional soll die Errichtung eines Batteriespeichers moglich sein. Batteriespeicher
gewinnen zunehmend an Bedeutung fur die Energiewende und den Betrieb von
Photovoltaikanlagen. Daher soll die Zulassigkeit explizit gegeben sein. Die
Zulassigkeit wird konkret auf Batteriespeicher begrenzt, da z.B. die Speicherung von
Energie in Form von Wasserstoff ggf. hdhere Anforderungen an die Storfallsicherheit
mit sich bringt. Bei Errichtung von Batteriespeichern ist die Einhaltung der im
Schallschutz-Gutachten ermittelten Larmwerte nachzuweisen.

Durchfuhrungsvertrag (Hinweis)

Im Durchfuhrungsvertrag sind insbesondere die MalRnahmen zu regeln, die sich aus

dem Umweltbericht ergeben, die aber aufgrund der Festsetzungsbeschrankungen

des BauGB nicht festgesetzt werden kénnen.

Im Umweltbericht sind im Kapitel 7 die Ma3nahmen nochmals fur den

Durchfuhrungsvertrag zusammengefasst.

Dies sind:

- 6 Vermeidungsmalinahmen

- die ArtenschutzmalRnahmen ASM1 bis ASM~

- die Kompensationsmallnahmen M1 und Mz (innerhalb des Geltungsbereichs)

- die KompensationsmalRnahmen Ms und M4 (aul3erhalb des Geltungsbereichs)

- die Pflegmalinahmen, Pflanzlisten und sonstige Festlegungen zu den
MalRnahmen M1 bis M4

- Die externe MaRnahme CEF1 (20 Jahre) auf den Flursticken Kemlitz, Flur 1,
Fist. 71 und Flur 2, Fist. 158, (zusatzlich ist die MalRnahme auf mindestens
einem der Flurstlcke dinglich zu sichern)

- Steuerung und Begleitung der MalRnahme CEF1 durch einen Sachverstandigen

Neben den Malinahmen des Umweltberichts kdnnen im Durchfuhrungsvertrag noch

folgende Punkte geregelt werden:

- MalRnahmen zum Blendschutz gegenuber der B102

- Zuganglichkeit fur die Feuerwehr (z.B. FeuerwehrdoppelschlieRung oder
Feuerwehrschlusseldepot)

- Ggf. Nachweis der Einhaltung der im Schallschutz-Gutachten ermittelten
Larmwerte bei Errichtung von Batteriespeichern

- Nutzungsgestattung ,Stral3e des Friedens* fiir Fahrrecht + Pflanzungen, soweit
diese nicht schon anders geregelt sind (z.B. dingliche Sicherung).
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6.1.2 Leitungsrechte
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m. Grundlage: § 9 Abs. 2

Im Plangebiet befindet sich eine Mittelspannungsleitung. Die erforderlichen
Abstande sind zeichnerisch festgesetzt. Wie in 2.5.1 beschrieben wird die
oberirdische 20-kV-Mittelspannungsleitung zurtckgebaut. Die mitgeteilten Abstande
sind nach Ruckbau bzw. Stilllegung und Freigabe durch den Netzbetreiber nicht
mehr erforderlich und der Bereich der derzeitigen Mittelspannungstrasse kann dann
bebaut werden.

Textliche Festsetzung Nr. 2

Auf der Flache GFL1 besteht ein Leitungsrecht zu Gunsten des
Netzbetreibers. Bis zum Rickbau der Mittelspannungstrasse bzw. der
Stilllegung und Freigabe durch den Netzbetreiber ist deren
Schutzstreifen von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Wie in 2.5.1 beschrieben verlauft nordlich des Plangebiets eine 380-kV-
Hochstspannungsleitung. Das Leitungsrecht erstreckt sich teilweise in den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans. Die Schutzstreifen kdnnen ggf. mit
Zustimmung des Netzbetreibers bebaut werden.

Textliche Festsetzung Nr. 3

Auf der Flache GFL2 besteht ein Leitungsrecht zu Gunsten des
Netzbetreibers. Fur die Errichtung baulicher Anlagen (PV-Module,
Trafos, Kamera-Masten etc.) innerhalb der Schutzstreifenflachen ist
eine vorherige Zustimmung des Leitungsbetreibers erforderlich und
durch den Vorhabentrager einzuholen.

6.1.3 MaR der Nutzung
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, 9 BauGB und § 12 — 21a BauNVO

Hoéhe baulicher Anlagen §18 BauNVO
Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen dient der Beschrankung der Auswirkung

auf das Landschaftsbild. Das Plangebiet weist einen Hohenunterschied von ca. 6 m
(ca. 101 — 107 m U. NN). Fir das Sondergebiet wird die Bezugshoéhe auf 107,8 m
festgelegt. Der Punkte ist als die fur die Hoéhenfestsetzung kritischster Punkt
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identifiziert und daher als Bezug gewahlt. Die Modultische der Agri-PV sind hoher als
Ubliche PV-Tische (ca. 3,8 m). Da Tiere und Menschen sich unter ihnen bewegen
mussen, ist eine Mindesthohe von 2,1 m erforderlich. Die Hohe baulicher Anlagen soll
4,2 m nicht Uberschreiten.

Mit der Begrenzung auf 4,2 m wird eine Wahrnehmbarkeit auf das Nahfeld beschrankt,
gleichzeitig wird aber die Errichtung einer wirtschaftlichen PV-Anlage ermdéglicht. Es
ist von keiner Raumwirkung auszugehen.

Das Plangebiet ist ostlich und westlich von Gehdlzflachen flankiert, im Sudosten
werden Gehdlzflachen erganzt, im Suden befindet sich das Betriebsgelande des
Viehbetriebs.

Daher ist das Plangebiet nicht sehr gut einsehbar.

Zur Uberwachung der Anlage soll die Errichtung von Kameramasten méglich sein. Sie
mussen die Modultische Uberragen und sind daher bis zu einer Hohe von 8 m zulassig.
Als einzelne Bauteile mit geringer Ausdehnung fallen stoéren sie die Ansicht nicht.

Textliche Festsetzung Nr. 4

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,2 m festgesetzt. Die
Bezugshohe ist durch Planeintrag zu 107,8 m 4. NHN (DHHN 2016)
festgesetzt. Kameramasten sind bis 8 m Hohe zulassig.

GRZ (Grundflachenzahl) §19 BauNVO
Die Grundflachenzahl gibt an wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter

Grundstucksflache Uberdeckt werden dirfen. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl
dient der Steuerung der Flachentberbauung und der Gewahrleistung einer
angemessenen Bebauungsdichte bei Einhaltung der zulassigen Obergrenzen des §
17 Abs. 1 BauNVO.

Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, die die
Uberdeckung/Uberschirmung durch die Module mitberiicksichtigt. Damit ist die
Errichtung einer leistungsfahigen Photovoltaikanlage moglich. Durch Pfosten und
Elektrostationen werden weniger als 0,1 % versiegelt. Die GRZ wird als Planzeichen
festgesetzt.

6.1.4 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, 9 BauGB und § 22 - 23 BauNVO

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, da diese nur fuir Gebaude festgesetzt werden
kann.
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6.1.5 Baugrenze
Die Festsetzung von Baugrenzen dient der ortlichen Konkretisierung der zulassigen
Bebauung. Baugrenzen durfen von Gebauden und Gebaudeteilen nicht Uberschritten
werden (§23 (3) S.1 BauNVO).

Die Baugrenzen werden entlang der Sondergebietsgrenze festgesetzt. Eine
Beschrankung der Bebauung innerhalb des Sondergebiets ist nicht erforderlich.
Sondergebiet und Baugrenzen sind in der Planzeichnung dargestellt.

6.2 Verkehrsflachen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6.2.1 Keine inneren Verkehrsflachen
Bei Agri-PV-Anlagen sind interne Wege nicht vorgesehen. Es handelt sich nach wie
vor um eine landwirtschaftliche Flache. Der Gesetzgeber billigt Agri-PV-Anlagen
maximal eine Reduzierung der landwirtschaftlich nutzbaren Flache um 10% zu. Diese
entfallen grof3en Teils auf niedrige Bereiche der Tischkonstruktionen, Elektrostationen
etc. Flachen fur die Feuerwehr hat der Gesetzgeber nicht hier nicht vorgesehen.

Es werden Fahrgassen freigehalten, jedoch nicht befestigt.

Nach Rucksprache mit der freiwilligen Feuerwehr Dahme/Mark (Hr. Karsten Schmidt,
FFW Dahme/Mark - Michael Link, Sunfarming / 07.11.2025, 10:36) bestehen beztglich
der wenigen befestigten Flachen keine Bedenken.

6.2.2 AuBere Verkehrsflichen
Plangebiete mussen einen Anschluss an die offentlichen Verkehrsflachen haben. Sie
muassen, um qualifiziert zu sein, u.a. Festsetzungen Uber 6rtliche Verkehrsflachen
haben.

Das Plangebiet liegt direkt an der ,Strale des Friedens® (ehemalige Kreisstralie
K7202), welche in Kemlitz nach Norden von der Bundesstralle B 102 abgeht und
westlich am Sondergebiet vorbeifuhrt.

Die Erschliellung der beiden Teilflachen des Sondergebiets erfolgt Gber den mittig im
Plangebiet liegenden Migrationskorridor. Die Stral3e des Friedens ist teilweise in das
Plangebiet integriert.

Sie ist bis zum Ende des letzten bebauten Grundstlcks o6ffentlich gewidmet und wird
im Plangebiet als 6ffentliche Verkehrsflache gekennzeichnet. Im weiteren Verlauf bis
zum Migrationskorridor ist die Stralde nicht 6ffentlich gewidmet. Der Vorhabentrager
wird hierzu einen Gestattungsvertrag mit der Stadt Dahme/Mark abschlieRen.

Die verkehrliche Erschlieung ist dann sichergestellt.

Die Festsetzung erfolgt zeichnerisch.

Far die Stral3e des Friedens gibt es keine individuellen Lastbeschrankungen.
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Die Flachen des Plangebiets sind ebenfalls direkt aus dem Betriebsgelande des
AWO-Rehaguts erreichbar. Entsprechende Durchlasse sind vorgesehen.

6.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen auf Grundlage: §87 BbgBO

6.3.1 Grundstickseinfriedung:

Photovoltaik werden aus verschiedenen Grunden eingezaunt. Zum einen soll die
Anlage ein Mindestmald an Schutz vor Diebstahl erhalten, zum anderen handelt es
sich um eine elektrische Anlage, die vor dem Zugriff Unbefugter zu deren Schutz zu
sichern ist. Sie haben oft eine grol3e flachige Ausdehnung. Um den Lebensraum von
Kleintieren nicht durch eine Barriere abzuschneiden, ist zu gewahrleisten, dass die
Einfriedung flr entsprechende Arten keine Barrierewirkung entwickelt. (ASM7) Dies
kann z.B. durch einen Bodenabstand der Einfriedung von mind. 10 cm bis 20 cm
sichergestellt werden. Gleichzeitig bleibt der Zweck des Schutzes und der Sicherung
der Anlage zu einem Mindestmal} gesichert. Im vorliegenden Sonderfall der Agri-PV-
Anlage ist jedoch zu beachten, dass (z.B. im Fall der Tierhaltung) die gehaltenen Tiere
ggf. auch Schutz vor Raubtieren (z.B. Marder, Fuchs, Wolf) benotigen, daher durfen
Teilflachen bis zum Boden eingezaunt werden.

Eine ungehinderte Passierbarkeit der Einfriedung fur groRere Tiere ist nicht zu
gewabhrleisten. GrolRere Tiere sind mobiler und konnen groflere Umwege leisten. Es
wird daher mittig ein mindestens 150 m breiter Bereich ohne barrierebildende
Einfriedungen hergestellt. (vg. uB 5.7, AS\e)

Textliche Festsetzung Nr. 5

Einfriedungen sind mit einer HoOhe von max. 2 m uber einer Hohe von
107,8 m Uber NHN (DHHN2016) zulassig. Der Abstand zwischen
Boden und neu zu errichtenden Einfriedungen muss mind. 0,10 m bis
max. 0,20 m betragen. Teilflachen bis zu einer Einzelflachengrdlie
von 0,5 ha dirfen ohne Bodenabstand und blndig bis unter die
Module eingefriedet werden. Auf mittig mindestens 150 m Breite ist
der Solarpark beidseitig auf gleicher Hohe ohne Einfriedung, auch fur
Grolsauger passierbar, herzustellen.

Die Einfriedung wird mit einer FeuerwehrschlieBung versehen.
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6.4 Wasserflachen

Im Geltungsbereich befindet sich eine Wasserflache. Diese wird als Wasserflache in
den Plan Gbernommen.

6.5 Grunordnerische Festsetzungen

Die Eingriffe in die Umwelt sind zu kompensieren. Dies sind Malinahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Eingriffen sowie Mallnahmen zum Ausgleich
unvermeidbarer Eingriffe. Die durchzufuhrenden Malnahmen sind im Folgenden
aufgefuhrt und im Grunordnungsplan zum Umweltbericht dargestellt.

Die MalRnahmen sind im Umweltbericht hergeleitet und begrindet.

Auf MaRnahmen, die planungsrechtlich nicht festgesetzt werden kdénnen, wird auf dem
Plandokument hingewiesen. Uber deren Umsetzung ist zwischen dem
Vorhabentrager, dem Plangeber (Stadt Dahme/Mark) und ggf. beteiligten Dritten ein
Durchfihrungsvertrag zu schlief3en.

6.5.1 Flachen fiir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

6.5.1.1 M1 - Anpflanzung von Obstbdumen entlang der StrafSe des Friedens
Der Umweltbericht sieht westlich des Sondergebiets die Erganzung der dort Ilckig
vorhandenen Obstbaumreihe vor.

Die Anpflanzung wird im B-Plan wie folgt festgesetzt:

Textliche Festsetzung Nr. 6

Anpflanzung von Obstbaumen entlang der StraBe des Friedens
In der Flache fir das Anpflanzen von Baumen M1 sind zwischen dem
vorhandenen Gehdlzbestand standortangepasste Obstbaumarten als
Hochstamme anzupflanzen.

Abstand: ca. 10 m

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 1 empfohlen.
Pflanzqualitat: Hochstamm, Ballenpflanzen, 2 - 3 m HOhe, min. 2-mal
verpflanzt

Im Durchfiuhrungsvertrag sind folgende Vorgaben zu regein:

Regelung zu M1:
Art und Pflanzqualitét in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des
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Landkreises Teltow-Fldming

Pflege:

- 1 Jahr Fertigstellungspflege

- 4 Jahre Entwicklungspflege

- die ersten 2 Jahre in Trockenperioden wdssern

- Es wird empfohlen die Pflanzscheiben in den ersten 3 Vegetationsperioden mit
einer Mulchschicht abzudecken.

Pflanzausfdille sind zeitnah gleichwertig zu ersetzen.

M2 - Anpflanzung einer Sichtschutzhecke

Im Flachennutzungsplan ist nordlich des landwirtschaftlichen Betriebsgelandes eine
Hecke vorgesehen. Diese wird in diesem Bebauungsplan wie folgt Gbernommen. Zur
Anpassung an die betrieblichen Erfordernisse, sind Durchlasse in der Hecke
vorgesehen. Die Ausgestaltung der Hecke wird im Umweltbericht konkretisiert.

Die Anpflanzung wird im B-Plan wie folgt festgesetzt:

Textliche Festsetzung Nr. 7

Anpflanzung einer Sichtschutzhecke

In der Flache fur das Anpflanzen von Baumen M2 ist eine Baum-

Strauch-Hecke anzupflanzen.

Breite: 5m

Abstand: max.1,0mx1,5m

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 2 empfohlen.

Pflanzqualitat: Straucher mind. 4 Triebe, 60 bis 100 cm Hohe
Heister 125 bis 250 cm Hohe, mind. 2x verpflanzt

Im Durchfihrungsvertrag sind folgende Vorgaben zu regeln:

Regelung zu M2

Pflege bis 28.02. und ab 01.10.:

- 1 Jahr Fertigstellungspflege

- 4 Jahre Entwicklungspflege

Pflanzausfdille sind zeitnah gleichwertig zu ersetzen.

PAWLIK
Ingenieurbiiro
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Des Weiteren wird im Umweltbericht ein Saum zwischen Hecken und Modulen

gefordert.

Der Saum ist im DurchflUhrungsvertrag z.B. wie folgt zu regeln:

Regelung zu M2

Zwischen der Hecke und den PV-Module ist ein Saum von min. 2,00 m zu belassen.

Dieser ist durch eine ein- bis zweischiirige Mahd nicht vor dem 15. Juli eines Jahres

dauerhaft zu erhalten, das Mahdgut ist fachgerecht zu entsorgen. Die Mahd hat in

zeitlich und rdumlich versetzten Abschnitten zu erfolgen.

Pflanzliste 1

Pflanzliste M1:

Mindestqualitat: Badume, Hochstamm, Ballenpflanzen, 2 - 3 m Héhe, min.

2-mal verpflanzt

Deutscher Arthame

Wissenschaftlicher Arthame

Maximale Héhe

Geflammter Kardinal Malus domestica 4m
Baumanns Renette Malus domestica 4m
Schdner von Nordhausen Malus domestica 4m
Landsberger Renette Malus domestica 4m
Clairgeaus Butterbirne Pyrus communis 3,5m
Conference Pyrus communis 4m
Pflanzliste 2

Pflanzliste:

Mindestqualitat: Straucher min. 4 Trieben, 60 bis 100 cm Hoéhe;
Heister 125 bis 250 cm Héhe, min. 2-mal verpflanzt

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname Durch;%hhr:ttliche
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea ~2bis3m
Besenginster Cytisus scoparius ~1,5bis3m
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna agg. ~ 4 bis 6m
Feld-Ahorn Acer campestre ~4bis7m
Hecken-Rose Rosa corymbifera agg ~1,5bis3m
Gemeine Berberitze Berberis vulgaris ~15bis3m
Hainbuche Carpinus betulus ~5bis10m
Hunds-Rose Rosa canina ~2bis3m
Kreuzdorn Rhamnus cathartica ~3bis4m
Elsbeere Sorbus torminalis ~8bis12m
Sal-Weide Salix caprea ~5bis8m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra ~4bis7m
Pflanzlisten

Q: Umweltbericht MEP-Plan, 2025

PAWLIK
Ingenieurbiiro

Entwurf 2 vom 06.03.2026



vBP "AGRI-Photovoltaik-Anlage Kemlitz"
Seite 44

6.6 Nachrichtliche Ubernahmen
6.6.1 Schutzstreifen der 380-KV-Trasse

Schutzstreifen der 380-KV-Trasse

Nordlich des Plangebiets befindet sich die Hochstspannungstrasse
Ragow-Jessen Nord-Schonewalde der 50hertz Transmission GmbH.
Entlang der bestehenden 380-kV-Freileitung ist ein Streifen von
mindestens 7,5 m Breite, jeweils beidseitig der Trassenachse, sowie
von mindestens 35 m um den Mastmittelpunkt von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Far die Errichtung baulicher Anlagen (PV-Module,
Trafos, Kamera-Masten etc.) innerhalb der Schutzstreifenflachen ist
eine vorherige Zustimmung des Leitungsbetreibers erforderlich und
durch den Vorhabentrager einzuholen.

6.7 Hinweise fiur die Planzeichnung

6.7.1 Durchfiihrungsvertrag
Bei der Umsetzung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind nicht nur
dessen zeichnerische und textliche Festsetzungen zu beachten, sondern auch der
Inhalt des Durchfuhrungsvertrags zu diesem Bebauungsplan. Auf das Vorhandensein
dieses Vertrages wird auf der Planzeichnung wie folgt hingewiesen:

Durchflhrungsvertrag

Zusatzlich zu den Festsetzungen des Bebauungsplans wird auf die
vertraglichen Regelungen des Durchfuhrungsvertrags zu diesem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan hingewiesen.

Entwurf 2 vom 06.03.2026




vBP "AGRI-Photovoltaik-Anlage Kemlitz"
Seite 45

6.7.2 Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich
keine Baudenkmale. Bodendenkmale
sind bisher nicht bekannt.

Da jedoch nicht ausgeschlossen ist, dass
bei Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen
entdeckt werden kbnnen, sind folgende
Hinweise zu beachten:

Auszug GeoDaten: Karte Bodendenkmale

Denkmalschutz / Archdologie

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben,
Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.a., entdeckt werden, sind
diese unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt  flr Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch
daruber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schutzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege
und Archaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und
§ 12 BbgDSchG).
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6.7.3 Grundwassermessstellen
Ostlich des Plangebiets befinden sich zwei Messstellen. Wie in 2.12 beschrieben ist
wie folgt zu informieren:

Die Messstellen (41476054 / Kemlitz) sind vor Beschadigungen zu

schutzen.

Dem Landesamt fur Umwelt (LfU) sind Baubeginn und Bauende unter
- w12@lfu.brandenburg.de bzw.

- w15@lfu.brandenburg.de

mitzuteilen.

6.8 sonstige Hinweise

6.8.1 Blendschutz
Im Blendgutachten wird ein Bereich im Suden des Plangebiets identifiziert in dem —
zumindest geometrisch - die Mdglichkeit von erheblichen Blendwirkungen gegentber
das B 102 kommen kann. Dort ist ohnehin eine Hecke vorgesehen. Bei deren
Pflanzung in diesem Bereich sollte der erhdhten Anforderung durch den Blendschutz
entsprechend Rechnung getragen werden. Darauf wird wie folgt hingewiesen:

Im Bereich der mit "HS" gekennzeichneten Flanke der
Baumstrauchhecke zu M2 ist auf einen ausreichenden Blendschutz
gegenuber der Bundesstralle B 102 zu achten (vgl. Blendgutachten).
Sollte in diesem Bereich nicht schon ausreichender Blendschutz
durch vorhandene Gebaude oder Gehdlze gegeben sein, so ist durch
die Auswahl der zu pflanzenden Geholze in diesem Bereich z.B. im
Hinblick auf PflanzgroRe ausreichender Blendschutz zu
gewahrleisten.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Kosten und Finanzierung
Durch das Verfahren und das Vorhaben entstehen der Stadt Dahme/Mark keine
Kosten.

Die Kosten fur Verfahren, Planung, ErschlieBung, Festsetzungen
(bauplanungsrechtliche, bauordnungsrechtliche und grinordnerische), usw. sind vom
Vorhabentrager zu tragen.
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8 VERFAHREN

Am 14.03.2024 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dahme / Mark
der Beschluss zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur
Errichtung und Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Gemarkung
Kemmlitz gefasst; der Beschluss wurde durch Veroffentlichung im Amtsblatt fur das
Amt Dahme/Mark am 17.04.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 04.01.2025 bei der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg zur Anzeige gebracht.
Die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung wurden der Gemeinde durch Schreiben der GL vom 05.02.2025
mitgeteilt.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 18.11.2024 sowie textliche
Erlauterungen dazu konnten von der Offentlichkeit ab 06.01.2025 im
Beteiligungsportal des Landes Brandenburg sowie auf der Internetseite und den
Amtsraumen des Amtes Dahme/Mark eingesehen werden. Die Offenlage wurde im
L<Amtsblatt fur das Amt Dahme/Mark” Nr. 73/2024 vom 30.12.2024 angekundigt.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit
Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 04.01.2025 von
der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung aufgefordert. Die betroffenen
Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 07.02.2025
aulerten sich 22 Trager zum Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden kamen
keine Bedenken oder Hinweise.

5 weitere Stellungnamen gingen bis 05.03.2025 ein.

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere
Abwagung einbezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde Uberarbeitet und
in den folgenden wesentlichen Punkten geandert:
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- Einflgen eines Migrationskorridors fur Gro3sauger

- Erweiterung des Plangebiets nach Norden

- Erweiterung der Hecke im Suden als Vorgabe aus dem FNP

- Einbeziehung der Stral3e des Friedens zur Sicherung der Erschlie3ung

- Erweiterung des Plangebiets an der nordwestlichen Seite bis zur Strale des
Friedens zur Einbeziehung der Flachen zu M1

Auslegungsbeschluss

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 10.07.2025 von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dahme / Mark als Grundlage fur die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 24.06.2025 wurde vom 21.07.2025 bis
zum 22.08.2025 offentlich ausgelegt sowie im Planungsportal des Landes
Brandenburg verdéffentlicht. Ort und Dauer der Auslegung wurden ab dem 21.07.2025
durch Veroffentlichung im Amtsblatt fur das Amt Dahme/Mark ortsublich bekannt
gemacht. Bis zum 22.08.2025 gingen keine Stellungnahmen mit Anregungen zum
ausgelegten Bebauungsplanentwurf bei der Gemeindeverwaltung ein.

Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte gemal} § 4a Abs. 2 BauGB bereits vor der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben
vom 15.07.2025 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplans mit Stand 24.06.2025 bis zum 22.08.2025 aufgefordert.

Bis zum 22.08.2025 gingen 22 Stellungnahmen von Nachbargemeinden,
Versorgungsunternehmen und sonstigen Tragern offentlicher Belange ein.

4 weitere Stellungnahmen ging nach Fristablauf ein.

Uberarbeitung des Entwurfs

Die Ergebnisse der formlichen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung
einbezogen. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde Uberarbeitet und in den
folgenden wesentlichen Punkten geandert:
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- Anderung des Titels in ,AGRI-Photovoltaik-Anlage Kemlitz*: Da die definierten
Zulassigkeiten nicht ausschlieBlich auf Tierhaltung ausgerichtet sind, wurde der
im Titel das Wort ,Tierwohl* gestrichen.

- Nicht eingezaunter Mittelbereich anstelle eines Wildkorridors ohne bauliche
Anlagen

- umfangreichere externe Ausgleichmalinahmen (vgl. Umweltbericht)

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden von
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dahme / Mark in Offentlicher Sitzung am
................. behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der Bebauungsplan in der
Fassung vom ..............c.oee. als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde
gebilligt.

Genehmigung mit MaRgaben und Auflagen, Beitrittsbeschluss

Die Satzung wurde von der hdheren Verwaltungsbehdrde durch Schreiben vom
................ mit/ohne Maligaben und Auflagen genehmigt. Zur Umsetzung der
Mafgaben und Auflagen wurden die Satzung und ihre Begrindung uberarbeitet. Die
Stadtverordnetenversammlung trat den Mallgaben am ................. bei. Die hohere
Verwaltungsbehorde bestatigte durch Schreiben vom .................. die Erfullung der
Mafgaben und Auflagen.

Ausfertigung, offentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wurde am ............. ausgefertigt und ist durch ortsibliche
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. .............. VOM ..o, in Kraft getreten.
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9 RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird auf folgender Rechtsgrundlage gefasst:

Bundesrecht
- BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung

vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist

- BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

- PlanzZV 90 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Landesrecht

- BbgBO Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39])

zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBL.I/23, [Nr. 18])

10 Unterlagen

Die Planunterlagen zum Verfahren umfassen folgende Unterlagen:

- Bebauungsplan
o Planzeichnung
o Begrundung
- Umweltunterlagen

o Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
o Artenschutzbeitrag
o Faunistisches Gutachten
- Sonstiges
o Landwirtschaftliches Nutzungskonzept (SunFarming Projekt GmbH)
o Blendgutachten (Sonnwinn GmbH, Wedel)
o Schallschutzgutachten (Licking & Hartel GmbH, Kobershain)
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