vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Dahme/Mark

it integriertem Vorhaben-Erschliel} |
' ' ] u ' ' | | | :
-Photovoltaik-An dgeé \eim Itz" im Ortstel emlitz |
Teil A- PLANTEIL
: S
///// | 5
/ 040 _ =
] @ ’uLZ_SLre_lfQﬂ— ””””” N _
102.1 1024
"’4 L2
o 102.0 o __gf _____________ R
-y ——— _ —
102.1 —— T I
- eilel
smission GmbH) 9 2
(50nertz Tran 5,34
snewalde
A Nord-SCh — e —
V . N\ itung Ragow-JesseN "7~ L — T R oS T Qe —— — — —— ( 86
Z 380_kv—Le' e i e T
' &
e _—— 4 I I N\ I I
\ Y A — —— __ (85)
N, TN e || ~ ||
Bl—-<T ——
1 4
2 )
o & N ||
d | A—— e | - | | I
c
| | =1(% | | |
= 2
— D) |
~ — = | oko e I L 206
T T .0
NN = ! | ! |
I =
T T
]| | = | | |
3N g o
t b f | = i
L Sfar | O | n | |
1 =5 | 2 |
= —
 NiE | : I ” I
| | '
SO | - | l“ > — | I
- ISl | I T SIE VA
—- - 7 i 7 Y
Sy | — 1 S | Y |
101.9 i | | [ S | S \ \
IS N <|l¥ \ I
[ \
| | = /] | i
I - III
| | I | |
I I | |
, | || ||
\ | |
\.,'\ / |
e P 1k I || || JE— —
~ U0
| i | | | | (l
I | h \
1
I 1
| ; | |
| N =
I A
7 | it I “
! \
I ‘I\
| \ ! |I | I - I \l
| I \
] | M | | M
I I | I ! \
1 — 1]} / B
|
M) - ] | // BN | k
T T | I
IS | | I | | 7 |
I T ' /
T T I
L | I | | | | | Y
) /I /
T I | ’
] | | I | | /
] ; |
Cl | /' | — | k
| g \
I I h
1 ] IIIII | | I I
| | | I L I |
T - T I N
| L | Il [ ] /
/I M i R
| { £
" | ] | | 1
| :
|
’ | | [
. || /
’ 0, | | f |
: ] ] ~ 1| i
| I . ), :
1
,\ | Al || | | | :
& | TN [ ] I I o
! \
o || G IR I || | |
~ | | ] \ ’
I
L | || ||
i g 199
I
| JHNny N |
[ |
T | 1 X N | :
[ ! | ! \ 1
& | | 1E | | |
I | / ﬂ \ 0
, | s | \/ Flur 3 ,
I —
,’ | | | | | -
| : I
I T N | | y
: (- \ N !
Ll | | 1 aun optigna
l ' AVARLVAERV] 1\1\/ V.V V V V V V V V V V V V N{ 0 1 03
B T T 7
i | | | | | | :
W] | | '
| | -
4x0,3+2x0,4/5— | 7~ 1 1 \ | I | | / 2
Ny | T I | ” ” §
| | ‘
1,1/6\ 71~ I' l’// ” | \I’\ | ’ '[\l\ | ’I | //
\ /7
It | | L] | i I I ’
3 [ I /
4. IIIII 5 I | I I .
| I S | 1!
L N []] ] | | | =
’ I ] I N\ .I
T T L )
a \
103.8 I ’I \’I\ \’I\l " | | | | \
|
104. |
) L] T / | ]
104.3 | I I [ ] | \ I 103
ot (M L0 R L | S N I || I
T Ty - - - KemlizEgrq- - - - - - - -~ -~~~ ——— - - R ! E f 79
1 | o | 1 | / @ | /
< e \ ¢
B - 2 \ | . !
, 21 | I ] | N ( :
— \ I
| I _— !
| N ur | | — || y
- I 1} : I 1040 ] /’
A ~ | I I r
KA ( [ —— {
AN | | ] | | I “
'\ | | e = |
| | 7
N 1 | I~ o[
144 | — [ = S !
' (56) ¥ | | ’ S
| o= 0 '
M N [ - v
105.6 C i I | T Sy I I o | I \/fg (o) hd kl .
! .' — ! (§ gl eOH C
| | \l ' Zaun optiona i rfel ru c e Itu n g
S V D St DN 200 1993
+ } 7, —
Lol I S "
. - | | i - >N 16
—
1 | I | | | = o2
i ~ rdjV—Roh!
. ] i
T - | | | f | /
I N
I I T | 5 | t ' 2 grunguasser
| | '
- \ ’T’I | /,‘ | | / . 47470654
| T ! ! 5
| I . I . 3
~ m
/ | — "I\/\ | | I | I | g
o] | 1 ] ] = | |
%, | — | -
< ] — -~
14 | | >~ L] | ==
J | B e —=7 (7
T - o B _
» | 'I | ’I ’i ~ | - — T« i 103.7
~ — -
I | < — - —
141 | i | 1 e = :
| | [ — o - 4 103.8 1035 103.4
I — ="
k| L] ——- ] || o
B | | ) } [ — -]
10f.7 1]y I 1 I [ D . I I g
20
107.5 1|y 17
@1 ) I o | f’ | | | 1010 104.0
I
| L |/
1
| [ | ()
Iy << 1 o
= | | N 105, l \/ | >
| RN == 1
— ~
] /II' —~ e | I/ | - ~ 104.4
— ~
L <
,I | \‘I“r - — /’L - | /\ | ©
— - — | ! I =
| | | T ' | f | 5
— — | 0 2]
- — — I ta
1064 - - [ c
o I/ || -~ = g
| ! - - I / >
| } — - | N <
B | iﬁ | — = \ 4.8 -
i/ | - | [ it
106.2 I l l f | | - | I P
’ ; I I L e
= / ) 2
\ ; 07.0 - |
E T || | | ] 2
I I I ’ I Q\,
/- | | | I ) o*
n
| | | [ ] | | “ ‘fg
_ ] | I | ] 3 )
\ ’, _+ = | I ] I |
\
" ston 200 199 ] g ’I 'I | | (:"I ™ I I B
— Sl s
\ —] ==
\ , | [ | [ o= |
Gasmerksé&ult | N . gl £
\‘ I : i I II | | s
X
1 =
Hlur 2 " I 1 | —
. RN e — | — b}
C
\ | [ | | ]
\ N I OKD = 110.00
108.0
\\ I I K = | I 4 u 108.0 '
’ \ mp. VS 108.0
| . o | / 1082
! \ " | | ’
|
‘ : " N |
(W \\ ] ]
100 B || | | e I I N ] \\
S (. A\
00 | | ] | [/ )
Vs 1 1084 / \ '
| I H | /I 1084 - 1082 = Hog 1 1082 - c
30 S | e ¢ Rechtsgrundlagen
, I L mm
po- | - 'I | | | ,I ey 1084 Bundesrecht
i 8,93 , By = N (Koo = 110.14 - BauGB _
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3 0 1104 B8 ©
R 2 N | | — \\ Landesrecht
ﬁqu | . | ' : - BbgBO
;I ~-F-- | I I | I Bauordnung des Landes Brandenburg
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0 4 I I | U2 o ) ~tioss & zuletzt geédndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/123, [Nr. 18])
I / I 7 >I Verfahrensvermerke
o I T I | Auslegungsvermerk
I * = [ = Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz" der Stadt Dahme/Mark , Stand
5 8 - BN I I I I I 9 e , wurde gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit der Begriindung und den nach Einschétzung der Gemeinde
§ M2 II | | | : 9\ Z wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeitvom ................. aufgrund der
| i . Bekanntmachung im Amtsblatt fir das Amt Dahme/Mark Nr. ............am ............. im Bauamt der Stadt
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I § XX]2 o Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von Mai 2025 und weist die
(] o5 o . " " . « . . . .
i < © - | | I 7 planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der
_ gf | ( % 3 planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die
53 wi’ i - N | | Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
20 ® =
5 o %0 /
— ’q:"f e & T + I I I I Falkensee, den
53 | 55 -~ Hoee Siegel VB Krause & Partner, Uwe Krause
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Q X5 @ ) Q 2. Satzungsbeschluss
@:g g/’ . Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dahme/Mark hat den Bebauungsplan "AGRI-Photovoltaik-
o ~ = I Tierwohlanlage Kemlitz" am ..................als Satzung unter der Beschluss-Nr. .................. beschlossen und die
6)-:5 55 % Stali 1 e Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan gebilligt.
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! 55 / Schuppen 77 4 Die Satzung tber den Bebauungsplan "AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz" der Stadt Dahme/Mark,
11 x 3 bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil, wird hiermit ausgefertigt.
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4. Inkrafttreten
5 5 I Der Bebauungsplan wurde durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt vom Amt Dahme/Mark Nr. ..............
1 2 5 = A VOM .o in Kraft gesetzt. In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der dieser Bebauungsplan und seine
| § - . e . . . . . . P
: ) ; - dazugehdérigen Bestandteile wahrend der Dienstzeiten auf Dauer von jedermann eingesehen werden kénnen und
Teil B - Textteil o P | a nZGIChenerkI aru ng P ichen der Pl dl Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, geméaR § 10 Abs. 3 BauGB benannt worden.
Biu%anungsTChéICh: Fesbt'sft:gung:nt ltaik dient zur landwirts chaftlichen Nutz § 9(1)Nr. 1BauGB na1c hgc: tIIZCIIe Ij be(;nagg(\)e ;\I§Tg L anzeichen cer ~angruncage Auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
. Das sonstige Sondergebiet Agri-Photovoltaik dient zur landwirtschaftlichen Nutzung zum r. 1 Bau 1. Schutzstreifen der 380-KV-Trasse ] ] N . - . . - s
Erwerbszweck sowie der Errichtung von Solaranlagen zur Gewinnung von Energie aus § 11 BauNvVO Nérdlich des Plangebiets befindet sich die Héchstspannungstrasse Ragow-Jessen Nord-Schénewalde der 50hertz Grenzdarstellung Allgemeine Topographie BauGB), VOI:I Mengeln in der Ab“.l.agung sowe au f die ReCI’I.tSfolgen gemal § 215 Abs. 2 Ba_UGB und auf die I:alllgkelt
i : i in Verbi : 9 pannung 9 und des Erléschens von Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB ist
solarer Strahlung. Die landwirtschaftiiche Nutzung muss in Verbindung mit der PV-Anlage Transmission GmbH. Entlang der bestehenden 380-kV-Freileitung ist ein Streifen von mindestens 7,5 m Breite, Art der baulich Nut [Prep— o Stateege Naigsaren : > : :
die Anforderungen der DIN SPEC 91434 oder deren Nachfolgeregelungen erfillen. jeweils beidseitig der Trassenachse, sowie von mindestens 35 m um den Mastmittelpunkt von jeglicher Bebauung er baulichen Nutzung Krsiogrenze o sotatbasen & T | geandenohen - hingewiesen worden.
Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebietes sind ausschlieBlich freizuhalten. Fur die Errichtung baulicher Anlagen (PV-Module, Trafos, Kamera-Masten etc.) innerhalb der _ Gemendegrenze vout oo WO | o e
Beregnungsanlagen, tbliche landwirtschaftliche Kleinanlagen (z.B. Tranken, Brunnen, Schutzstreifenflachen ist eine vorherige Zustimmung des Leitungsbetreibers erforderlich und durch den £ Sondergebiet St BauNvo) | Comemnasarense Mast sunit: @ @ e T Dahme/Mark. den
Zéune) sowie Anlagen Zuléssig, zu deren Durchfi]hrung sich der Vorhabentréger im Vorhabentréger einzuholen. Agri_PhotovoItaik — -~ sl @ Bewinschaflungsgrenze =~ = =— =— =— : y Ceesssassssssssssssssass  iisssssssssssssssssasssssssasassssaans AR
Durchfilhrungsvertrag verpflichtet und die der Umwandlung von Sonnenenergie in N el ansllvbali PeT Ol §f‘ Srsomeganungsen Siegel David Kaluza,
elektrischen Strom dienen, sowie deren Nebenanlagen. Hinweise Grundsticksgrenzs o S O % Cotndonoen SE00eB0KIMY ¢ 312 Amtsdirektor des Amtes Dahme/Mark
Dies sind insbesondere Solaranlagen, Betriebs- und Transformatorengebaude, m MaR der baulichen Nutzun (§9 Abs. 1 Nr.1, Abs. 2 BauGB) |  rursckeorense Do) v B
Batteriespeicher bis 5000 m? Grundfléche, Ziune und Wege sowie sonstige notwendige 1. Du;:hf;t;r:ngs:ert;ggt o des Beb | 1 auf die vertraglichen Reael 4 9 (8§16-21aBauNVO) | e Frustscksgrenze ’ 2 S ?,:.”?‘";Ifﬁ?’.g. e
technische Einrichtungen fur den Betrieb der Anlagen. séatzlich zu den Festsetzungen des Bebauungsplans wird auf die vertraglichen Regelungen des S o é PRI oS
9 9 Durchfiihrungsvertrags zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan hingewiesen. Nut habl : 'fr"’“ i G"r;,:‘"’""‘ e, O| Hydant  overnternr = R Vorhab enbe 70 gener Beb auung Spl an
2. Auf der Flache GFL1 besteht ein Leitungsrecht zu Gunsten des Netzbetreibers. Bis zum § 9(1)Nr. 21 BauGB u ZUﬂgSSé apione - : :M::u, :ﬂ;“ u;; {n Windatiniage (Bestand) @) )[ . t . t . I't V h b E hl . B 1
Riickbau der Mittelspannungstrasse bzw. der Stilllegung und Freigabe durch den § 9(2) BauGB 2. Denkmalschutz / Archéologie SO =Sondergebiet AGRI-Photovoltaik Befestiqunasarten e Waeeer S P mit inteeriecricm ornancn-rcrscnlichunesonian
Netzbetreiber ist deren Schutzstreifen von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. 1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder - APV GRPZPV = Grun dﬁ Achenzahl gung f,:’::,“" - b . i t:mu .:’n".,en‘.‘. g g p
bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverzuglich der G RZ OK _ . 8 - Bekon W e ‘ — Zaun otaci S | Goremend uUn “
3. Auf der Flache GFL2 besteht ein Leitungsrecht zu Gunsten des Netzbetreibers. Fur die § 9(1) Nr. 21 BauGB Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen OK = max. zul Hohe baul. Anlagen BB - Bitumenbel RGS - iterstei WD - wassergebundene Decke Hocke reeras die - . . “.'I".'. Stadt
Errichtung baulicher Anlagen (PV-Module, Trafos, Kamera-Masten etc.) innerhalb der § 9(2) BauGB Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die GP - Grofipfiaster BF - Betonplatien unb - unbefestigt wo suitmmbe O Q Q| ,,".-\| ,,*;.
Schutzstreifenflachen ist eine vorherige Zustimmung des Leitungsbetreibers erforderlich Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der B Baugrenze b~ SO ARS SO < Saliohen o . W
und durch den Vorhabentréger einzuholen. Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise Dahl | | e / M ark
vor Gefahren firr die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BogDSchG). . B ) (69 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bauliche Anlagen Dachformen Bauarten MaRe und Zahlen
4. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,2 m festgesetzt. § 9(1)Nr. 1 BauGB 2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu Verkehrsflache, offentlich SN " RI Ph 1 . k 1 K 1 an
Die Bezugshohe ist durch Planeintrag zu 107,8 m . NHN (DHHN 2016) festgesetzt. § 18 BauNVO ilbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). . mit StraRenbegrenzungslinie - Aenwande. 1= massv r— A G - OtOVO taik- A n age cm 1t7
Kameramasten sind bis 8 m Hohe zulassig.. 88 SROEHEh : 1 ™ ::;"’0 - et -20,23-
- 3 ; (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | aniagen verhanden > S n " Bazpape : : bt "
Bauord Htliche F 3. Grundwassermessstellen priv. Verkehrsflache, privat s. 1 Nr. 11 Bau i o - — Mt Metal Grenztange auf Basis lm Ortstell Kemlltz
auordnungsrechtliche Festsetzungen _ _ Die Messstellen (41476054 / Kemlitz) sind vor Beschadigungen zu schitzen. 88 e ) ) | - st P -20,2-
> (El;?mwgfg)n S'F.d mit gne;l;othe ;on ma>r(1 2 "E; l.:jber elr:jer Hohe von 1h(I7’?:Im tber NHN  § 87 BbgBO Dem Landesamt fur Umwelt (LfU) sind Baubeginn und Bauende unter GO Putdach o vme  webmneus e Pl tand: Sat
zulassig. Der Stand zwischen Boden und neu zu errichtenden -w12@Ifu.brandenburg.de bzw. Ein_ Und AUSfahrt (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3¢ Enﬁu;mm SChOSS 0,6/6 anstanda. atzun
Einfriedungen muss mind. 0,10 m bis max. 0,20 m betragen. Teilflidchen bis zu einer ; e 9 Aniagen besetiot L et el RO =3 9
! -hen ! w15@Ifu.brandenburg.de prisgelosebiil_ . C Stammurmtang (m) = 06 m { . |
EinzelflachengroRe von 0,5 ha diirfen ohne Bodenabstand und biindig bis unter die Module mitzuteilen | ..o - arion Gostuckascirungen gom 2v-ree. |/ enmmaser =\ 06.03.2026
eingefriedet werden. Auf mittig mindestens 150 m Breite ist der Solarpark beidseitig auf Griinflach ivat (59 Abe. 1 Nr. 15 BauGB e -
gleicher Hohe ohne Einfriedung, auch fir GroRsauger passierbar, herzustellen. priv. runflachen, priva vty sron —— 4 Ubersichtslageplan
- 380 kV (50 hertz Transmission)
- 20 kV (Mitnetz Strom GmbH)
Griinordnerische Festsetzungen Wasserflache (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
6. Anpflanzung von Obstbdumen entlang der StralRe des Friedens § 9 (1) Nr. 25 BauGB
In der Flache fir das Anpflanzen von Baumen M1 sind zwischen dem vorhandenen
Gehélzbestand standortangepasste Obstbaumarten als Hochstdmme anzupflanzen. : Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Abstand: ca. 10 m . zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 1 empfohlen.
Pflanzqualitat: Hochstamm, Ballenpflanzen, 2 - 3 m Héhe, min. 2-mal verpflanzt
N sonstige Planzeichen
7. Anpflanzung einer Sichtschutzhecke § 9 (1) Nr. 25 BauGB
In der Fléche fur das Anpflanzen von Bdumen M2 ist eine Baum-Strauch-Hecke .. ..
anzupflanzen. P (_9107’8 Hoéhenbezugspunkt ... m G. NHN (DHHN 2016) (§9 Abs. 1 BauGB
Breite: 5m
Abstand: max. 1,0mx1,5m mmm Grenze d. rduml. Geltunsgbereiches d. Bebauungsplanes (59 Abs. 7 Baus
Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 2 empfohlen.
Pflanzqualitat: Straucher mind. 4 Triebe, 60 bis 100 cm Hoéhe
Heister 125 bis 250 cm Hohe, mind. 2x verpflanzt Pflanzliste: Mindestqualitat: - Straucher min. 4 Trieben, 60 bis 100 cm Héhe; 7 e .
M2 - Heister 125 bis 250 cm Hoéhe, min. 2-mal verpflanzt Darste"ungen ohne Normcharakter ‘ i }F\\/—/;\\ —
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname Durchschnittliche Hohe T af’“’aa&:’ e
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea ~2bis3m 422 Flursticksnummer :\;: {u\sﬁ‘\}\\\ ! - ;
- - - - S o= ; - -
Besenginster Cytisus scoparius ~1,5bis 3m . f/}}( L ; i .
Einariff - . o—— o Flurstlicksgrenze M 1:25.000 * - o . S L T é‘-’u.?;f:ﬂ?
ingriffliger Weidorn Crataegus monogyna agg. ~ 4 bis 6m . - ) Sz R : ; &
Pflanzliste M1: Feld-Ahorn Acer campestre ~4bis7m e Plangeber : Vorhabentréger : Geltungsbereich:
- - =——= Flurgrenze . . . ;
Mindestqualitat: Baume, Hochstamm, Ballenpflanzen, 2 - 3 m Héhe, min. 2-mal verpflanzt Hecken-Rose Rosa corymbifera agg ~15bis 3m 9 Stadt Dahme/Mark SUNfarming Projekt GmbH g’liﬂn?r%‘fﬁrgsfﬁgghtz
i i i i ~ i rtreten durch das Amt Dahme/Mark ) )
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname Maximale Héhe GemelrIe Berberitze Berbgns vulgaris 1’5.b's 3m ———= Gemarkungsrenze vertreren cure cas Amt Daimeritar Zum Wasserwerk 1 1 14n,21n, 22,86, 87
Hainbuche Carpinus betulus ~5bis 10 m Hauptstrale 48/49 15537 Erkn 2 56,58/1,622, 63, 64, 65,66, 75/3,77, 78,
Geflammter Kardinal Malus domestica 4m 1 Dah k rkner 79,80, 81, 82, 83, 87, 142, 143, 144, 146
B Renett Valus d m 2 Hunds-Rose Rosa canina ~2bis 3m A leich Rnah it N 3936 Dahme/Mar 3 75M,77,78,79,80, 81, 82, 83, 84, 85, 86,
.?umanns e = o Ica m Kreuzdorn Rhamnus cathartica ~3bis4m usgieichmalnahme mit Nr. ... Planverfasser: B
Schéner von Nordhausen Malus domestica 4m Elsbeere Sorbus torminalis ~8bis 12m Pl h des VE.P ‘ P AWLIK
Landsberger Renette Malus domestica 4m Sal-Weide Salix caprea ~5Dbis 8m anzeichen des VE-rFilan INGENIEURBURO
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