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Landesbiiro anerkannter Némrsdmtzverbéndg GbR - LindenstraBe 34 - 14467 Potsdam

Ingenieurbiiro Pawlik 0017 & 0018/2025
SchloRstralle 37 Herr Schirmer

Tel: 0331/201 55-52
04886 Arzberg ' Ihr Zeichen:

Potsdam, 07.02.2025

vorab per Fax:
vorab per email: mail@ib-pawlik.de

Stellungnahme, AuRerung und Einwendung der o.g. anerkannten Naturschutzverbinde
zum BP ,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz“ sowie 5. Anderung des
Flachennutzungsplans, Stadt Dahme/Mark ‘

Sehr geehrter Herr Pawlik,

die im Landesbiiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbdnde Brandenburgs bedanken sich
fir die Beteiligung und ibermitteln lhnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und
Einwendung zum o.g. Verfahren:

Geplant ist eine AGRI-Photovoltaik-Anlage mit einer GréRe von ca. 49ha. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.

Da der Umweltbericht noch nicht vorliegt, kann keine abschlieRende Bewertung erfolgen.

PV-Freiflachenanlagen stellen einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild dar. Durch diese Anlagen werden Landschaften zerschnitten, Barrieren fir
wandernde Tiere aufgebaut, Bodenflachen versiegelt und das Landschaftsbild beeintrichtigt.

Da es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt, ist die Bodenwertzahl zu ermitteln
und aufzuzeigen. Wir lehnen eine Uberplanung von landwirtschaftlichen Flichen mit einer
Bodenwertzahl von >30 ab, auch wenn es sich um eine AGRI-Photovoltaik-Anlage handelt.

Ebenfalls ist aufzuzeigen, welche Art von Landwirtschaft auf dieser Fliche fortgefiihrt werden
soll. Wird hier eine Beweidung vorgesehen oder normaler Ackerbau? Es wird bezweifelt, ob eine
Modulhéhe von ca. 2,4 m (niedrigste Hohe laut Begriindung Abb. 1) und einen Abstand zwischen
den Modultischen von ca. 3 m fiir eine landwirtschaftliche Nutzung praktikabel ist.

Bestehende Gehdlze sind in die Planung zu integrieren und zu erhalten. Vor allem der alte
Obstbaumbestand im Siidwesten des Vorhabengebietes (Faunistisches Gutachten, Abbildung 2)
ist zu erhalten.
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Das Landschaftsbild ist schon erheblich eingeschrankt durch die Windkraftanlagen im Norden.
Eine kumulierende Wirkung auf das Landschaftsbild ist zu untersuchen.

Fir die Ausgestaltung des Solarparkes, zur Férderung der Biodiversitit, empfehlen wir ein
vorgehen nach Peschel & Peschel (2023): Photovoltaik und Biodiversitéit - Integration statt
Segration! — Solarparks und das Synergiepotenzial fiir Férderung und Erhalt biologischer Vielfalt,
NATURSCHUTZ und Landschaftsplanung 55 (02). Die Abstdnde zwischen den Modulreihen sind
so zu wahlen, dass breite besonnte Streifen entstehen kénnen.

Es ist sicher zu stellen, dass im Zeitraum Mitte April bis Mitte September von 09:00 Uhr bis
17:00 Uhr die Streifen zwischen den Reihen mit Sonne beschienen werden kénnen. Eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 ist nicht zu Gberschreiten.

Die Unterkante der Zaune ist fiir Kleinsduger und Amphibien durchlissig auszufiihren, um einen
Barriereeffekte zu vermeiden. Fir die Durchldssigkeit der Umzdunung sind ein ausreichender
Bodenabstand von mind. 15 bis 20cm zwischen Zaununterkante und Bodenoberkante
einzuhalten.

Sichtachsen und mogliche Blendwirkung zu Wohnbebauung und die optisch bedringende
Wirkung der PV-Anlage sind zu bewerten.

KompensationsmaBnahmen sind méglichst vor Ort umzusetzen. Ausgleichsflichen und
MaRnahmen sind aufzuzeigen. Ausgleichsflichen sind nachzuweisen.

PV-Freiflachenanlagen kénnen zur Erwarmung der Umgebung beitragen und das Kleinklima in
der Umgebung erheblich beeinflussen (Barron-Gafford et al. (2016): The Photovoltaic Heat Island
Effect: Larger solar power plants increase local temperatures). Der Wirmeeffekt der Anlage auf
die Umgebung ist zu ermitteln. Die Erwarmung der Module ist mit zu beriicksichtigen. Durch
verringerte Verdunstung (weniger natiirliche Vegetation im beschatteten Bereich der Module)
bleibt auch die Verdunstungskalte aus und dies kann zur Erhéhung der Temperatur in der
Umgebung flihren. Das eine erhebliche Erwarmung auch im Winter stattfinden kann, wird in der
Einfihrung der Begriindung dargestellt: ,/m Winter herrscht unter der Anlage eine leicht
wdrmere Temperatur von plus ca. 2 Grad Celsius...”.

Der vollstandige Ruckbau nach Ablauf der Nutzungsdauer der PV-Anlagen sowie Gewahrleistung
der Finanzierung des Riickbaus durch den Vorhabentréger ist in der Genehmigung festzulegen.

Da eine Riickbaubiirgschaft nur den Riickbau der stillgelegten Anlage garantiert, ist folglich eine
Rekultivierung der betroffenen Flache nach dem Riickbau nicht abgedeckt. Daher miissen eine
separate Rekultivierungsverpflichtung und eine entsprechende Rekultivierungsbiirgschaft in dem
B-Plan/Genehmigung festgelegt werden.

Wir bitten um eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren. Fiir den Fall, dass in dieser Sache
ein das Verfahren beendender Bescheid ergeht (Zustimmung, Ablehnung, Einstellung),
beantragen wir auf Grundlage von §3 Abs. 1 UIG deren Ubersendung mit Eingangsbestatigung,
vorzugsweise per E-Mail an info@landesbuero.de.

Mit freundhchen GruBen

iA. Thomas Schlrmer
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Landkreis Teltow-Flaming
Die Landratin

Kreisverwaltung Teltow-Flaming * Am NutheflieR 2 » 14943 Luckenwalde Dezernat IV :
' Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung / Kreis-
i entwicklung
Amt Dahme/Mark Dienstgebdude: Zinnaer Str. 34
Hauptstrale 48/49 Auskunft: Herr Westendorf
\ Zimmer: 10GR.2

15936 Dahme/Mark Telefon: 03371 608-4152

Telefax: 03371 608-9010

E-Mail: Andreas.Westendorf@teltow-flaeming.de *

Datum: 13. Februar 2025

vBP ,,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz“ der Stadt Dahme/Mark
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffent|icher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB'

Stellungnahme des Landkreises Teltow-Flaming zum Entwurf des vorhabehbezogenen
Bebauungsplanes ,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz“ der Stadt Dahme/Mark.

Zur Erarbeitung der Stellungnahme lagen folgende Unterlagen vor:

1. Anschreiben Ingenieurbiiro PAWLIK, 04886 Arzberg vom 04.01.2025 -
1. Entwurf der Planzeichnung mit Bearbeitungsstand 18.11.2024

2. Entwurf der Begriindung mit Bearbeitungsstand 18.11.2024

3. weitere Gutachten bzw. Untersuchungen

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwigung nicht
tiberwunden werden kénnen

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

3. Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o..g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens: ‘

' Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell geltenden Fassung

* Die genannte E-Mail Adresse dient nur zum Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschlisselung

Offnungszeiten: Bankverbindung:

Montag und Dienstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr Telefon: 03371 608-0 Mittelbrandenburgische Sparkasse in Potsdam
Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr . Telefax: 03371 608-9100 Glaubiger-ID: DE 87 LTF 000 002 134 52
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr : USt-ldNr.: DE162693698 BIC: WELADED1PMB

IBAN: DE86 1605 0000 3633 0275 98

Einzelne Beratungsdienste haben andere Offnungszeiten. Diese erfahren Sie tiber die Telefonzentrale oder im Internet.
Sie kénnen lhr Anliegen nach Absprache mit dem Mitarbeiter auch Mo, Di, Mi, Do bis 19:00 Uhr und Fr bis 16:00 Uhr in der Kreisverwaltung erledigen.

Internet: http://iwww.teltow-flaeming.de
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Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
. und ggf. Rechtsgrundlage:

Seitens des SG Kreisentwicklung, Bereich Planungsgrundlagen/Bauleitplanung erfolgt eine
Positionierung erst im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Aus dem SG Kreisentwicklung, Bereich Landes- und Regionalplanung wird Folgendes
angemerkt:

Die Vorentwurfsunterlagen zur o. g. Planung enthalten bereits erste Ausfilhrungen zu den
Ubergeordneten Planungsbindungen. Entgegenstehende Vorgaben' sind hier zunachst nicht
erkennbar.

- Ergadnzend wird empfohlen, auch eine Auseinandersetzung hinsichtlich der Festlegungen zur
Freiraumentwicklung im Kapitel Ill.6 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin Brandenburg
(LEP HR) und hier insbesondere zum Grundsatz G 6.1 vorzunehmen und entsprechend zu
dokumentieren.

Zum aktuellen Stand der Regionalplanung wird zudem angemerkt, dass der Sachliche
Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Fldming (seinerzeit aus dem
Verfahren zum Regionalplan 3.0 herausgelést) mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt
fur Brandenburg Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 bereits in Kraft getreten ist. Flachenbezogene
Festlegungen fur den Geltungsbereich des vBP "AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz"
ergeben sich daraus jedoch nicht.

Nach Abschluss des 6&ffentlichen Beteiligungsverfahrens dauern zum Entwurf des Regionalplans
Havelland-FIéming 3.0 die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen durch die Regionale
Planungsstelle sowie die Weiterentwicklung der Planinhalte daneben aktuell an. Zur Ausweisung
von Vorranggebieten fur die Landwirtschaft ist das Planungskonzept hin zu einem raumlich
differenzierten Vorgehen angepasst worden. Das Uberarbeitete Planungskonzept wurde von der
Regionalversammlung am 6. Juni 2024 bereits beflirwortet. Die Planungsstelle ist zugleich mit der
Durchftihrung letzter Abstimmungen zum Konzept mit der Landesplanungsbehérde beauftragt
worden. Nach der Arbeitskarte Vorranggebiete fir die Landwirtschaft vom 29.02.2024 zum
Uberarbeiteten Planungskonzept liegt das vorgesehene Plangebietes (weiter) Uberwiegend
innerhalb der zeichnerischen Darstellung eines Vorranggebietes fir die Landwirtschaft. Fur
bauleitplanerische Festlegungen zur . Errichtung von Anlagen zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie in den Vorranggebieten fur die Landwirtschaft sieht das Uberarbeitete
Planungskonzept fur sogenannte Agri-PV-Anlagen mit bestimmten Kriterien (insbesondere unter
Bezug auf die DIN SPEC 91434:2021-05) Ausnahmen vor. Mit einem zweiten Entwurf des
Regionalplans ist voraussichtlich im ersten Halbjahr 2025 zu rechnen. Im weiteren Planungsverlauf
zum o. g. BP ist diesbezlglich ein stetiger Abgleich vorzunehmen.: -

SchlieBlich wird zur Planung auf die Gemeinsame Arbeitshilfe Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-
FFA) der Ministerien fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK), fur Infrastruktur und
Landesplanung (MIL) und fur Wirtschaft, Arbeit und Energie (MWAE) des Landes Brandenburg von
August 2023 verwiesen (siehe nachfolgénder Link). Die gemeinsame Arbeitshilfe soll, ausweislich
der Einfihrung ins Dokument, insbesondere die gestaltende und stadtebaulich lenkende Rolle der



..

Kommunen bei der Realisierung von PV-FFA unterstitzen. Sie benennt neben dem
(fach-)rechtlichen Rahmen des Bauplanungs- und Raumordnungsrechts einen Katalog an
fachlichen Anforderungen fir die anlagen- und betriebsbezogene Ausgestaltung der Anlagen,
orientiert dabei sowohl auf einen 6konomischen als auch einen 6kologischen Mehrwert und will
Hilfestellung geben bezlglich der Starkung der regionalen Wertschdpfung und der Teilhabe der
Blrgerinnen und Blrger.

Gemeinsame Arbeitshilfe = Photovoltaik-Freiflachenanlagen  (PV-FFA): Gestaltungs- und
Steuerungsmoglichkeiten  fur Kommunen im Land Brandenburg, Stand 08/2023
https://mluk.brandenburg.de/sixcms/media.php/9/Gemeinsame-Arbeitshilfe-PV-FFA.pdf

Seitens des SG Kreisentwicklung, Bereich Verkehr ergeben sich nachfolgende Anregungen und
Hinweise:

Gemal Begrindung soll die verkehrliche Erschlielung der Vorhabenflache von der westlich des
Plangebietes gelegenen KreisstralRe (K) 7202 erfolgen (siehe S. 11, 13 und 23). Die K 7202 zw.
Kemlitz und Schlagsdorf wurde 2005 zur Gemeindestralle abgestuft. StraBenbaulasttrager wurde
damit die Stadt Dahme/Mark.

Uber Widmung, Dimensionierung und Zustand der heutigen (Gemeinde)Stralle liegen hier keine
aktuellen Informationen vor. Damit kann keine Aussagen dazu gemacht werden, ob die ErschlieRung
fur die relevanten Bemessungsfahrzeuge tber diese Strale gewahrleistet werden kann. Aussagen
dazu sollte, ggf. nach Konkretisierung der relevanten Bemessungsfahrzeuge durch den
Vorhabentrager (Kran, Wartung, Brandschutz), die Stadt machen kénnen. Die Stadt ist dabei nicht
nur relevanter StraBenbaulasttrager nach BbgStrG sondern auch Aufgabentrager flr den 6rtlichen '
Brandschutz (Grundschutz) nach BbgBKG.

Die Stralle gehort gemaR Radverkehrskonzept des Landkreises zum Alltagsradnetz (siehe Anlage
10 RVK LK TF). MaRnahmen sieht das Radverkehrskonzept hier nicht vor.

Die Teile der ehemaligen K 7202, die im BP-Vorentwurf als (StralRen)Verkehrsflache festgesetzt
sind, sind vergleichsweise schmal und sollen offenbar auch die Ein-/Ausfahrtsbereiche definieren.

Die Teilflachen werden in der Planzeichenerklarung als offentliche (Stralen)Verkehrsfldchen
vermerkt und sollten entsprechend dargestellt und abgegrenzt werden. Zum einen werden
offentlichen StraRenverkehrsflachen grundsétzlich mit griiner Straenbegrenzungslinie dargestellt
(Planzeichen Nr. 6.2 der Anlage zur PlanZV). Zum anderen scheinen neben Teilen des eigentlichen
Stralenflurstiicks auch = private  Flurstiicksteile des Vorhabentrdgers als  6ffentliche
Stralenverkehrsflache festgesetzt zu sein, was unter Umstanden nicht gewollt ist.

Die Dimensionierung der StralRenverkehrsflachen und die Anordnung der Module und Netzstationen
auf dem Vorhabengrundstiick soliten anhand von Schleppkurven der relevanten
Bemessungsfahrzeuge Uberprift und ggf. so angepasst werden, dass die Ein- bzw. Ausfahrten
tatsachlich nutzbar sind und auch die weitere Befahrung der Vorhabenfldche mdéglich ist.
Insbesondere die sidliche Zu-/Ausfahrt mit angrenzender Netzstation und Ausgleichsflache
erscheint recht eng. Bei der noérdlichen Ein-/ Ausfahrt erscheint ungiinstig, dass sie unmittelbar im
Bereich einer Gasleitung liegt. Diese Lage sollte in Abstimmung mit dem zusténdigen
Leitungsbetreiber gepriift und ggf. angepasst werden.
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Ggf. sollte auch zw. Ein- und Ausfahrt differenziert werden. Das entsprechende Planzeichen nach
Nr. 6.4 der Anlage zur PlanZV sollte sich in der Planzeichenerklarung wiederfinden.

Der Geltungsbereich der Planung grenzt im Osten an eine Wegeflache (Kemlitz-Wildauer Weg). Hier
verlauft im stdlichen Abschnitt der Radweg Kemlitz-Falkenberg. Nach derzeitigen Planungsstand
sind die Wegeflache und der Radweg nicht von der Bebauungsplanung betroffen. Sollte sich daran
im weiteren Verfahren etwas andern, ware im Rahmen der Planung damit umzugehen. Bestehende
Wegeverbindungen sollten grundsétzlich erhalten bleiben.

Weitere Hinweise des Landkreises:
Nachstehende Behérden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden vom Amt fir
Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung an o. g. Planverfahren beteiligt:

- Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung,
hier: SG Kreisentwicklung und SG Wirtschaftsférderung, Tourismus, Mobilitét

- Hauptamt, hier: SG Infrastrukturmanagement

- Ordnungsamt, hier: SG Ordnung und Sicherheit

- Stralenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung
- Gesundheitsamt, hier. SG Hygiene und Umweltmedizin

- Untere Bauaufsich}ts- und Denkmalschutzbehoérde,
hier: SG Technische Bauaufsicht u. SG Untere Denkmalschutzbehorde

- Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Umweltamtes, hier: SG Naturschutz

- Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB) sowie Untere Wasserbehdérde
(UWB) des Umweltamtes, hier: SG Wasser, Boden, Abfall

- Landwirtschaftsamt, SG Agrarstruktur

Die von den beteiligten Fachdmtern des Landkreises Ubermittelten Stellungnahmen sind dieser
Stellungnahme in der Anlage als Kopie beigefligt. Alle Fachstellungnahmen werden vorab im
Portable Document Format (PDF) per E-Mail Ubersandt. Soweit fernmiindliche oder per hausinterner
E-Mail Ubermittelte Positionierungen erfolgt sind, werden diese nur im Falle des Vorliegens
fachlicher Belange weitergereicht.

Vom SG Naturschutz sowie SG Technische Bauaufsicht lagen bei Erstellung dieser
Stellungnahme (noch) keine Beurteilungen vor. Sollten sich im Nachgang noch entsprechende
Anregungen und Bedenken ergeben, werden diese umgehend nachgereicht.

Im Auftrag

rf
Sachbearheiter Bauleitplanung

Anlagen: Stellungnahmen der Fachdmter



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat | Datum: 21. Januar 2025
Hauptamt / Infrastrukturmanagement Auskunft: Frau Mammitzsch
Dienstgebdude: Am Nutheflie? 2 Zimmer: B8-2-08

Telefon: 03371 608-4555
Aktenz.: 10.ISM-Ma 25/011
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Amt fur Wirtschaftsférderung und
Kreisentwicklungsamt ot
Herr Westendorf

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,AGRI-Photovoltaik-
Tierwohlanlage Kemlitz“ der Stadt Dahme/Mark

Beteiligung der Behoérden und der Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme des SG Infrastrukturmanagement

Sehr geehrter Herr Westendorf,

seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine Stellungnahme als Strafienbauhérde fur
die Stralen/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-Fldming zu vertretenden 6&ffentliche
Belange.

Diesbezlglich bestehen keine Einwande gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Dem o.a. Vorhaben stehen keine durch das Hauptamt als StraRenbaubehérde fir Kreisstralten und

sonstige 6ffentliche Stral’en in der Baulast des Landkreis Teltow-Flaming zu vertretende 6ffentliche
Belange entgegen.

s
Ma%ch
Sachbearbeiterin



Landkreis Teltow-Flaming Datum: 27.01.2025

Dezernat Il Auskunft: Frau Schulze
Ordnungsamt Zimmer: A1-2-09
Ordnung, Sicherheit, Jagd und Fischerei ; Telefon: 03371 608-2122
Dienstgebdude: Am Nuthefliel3 2 Aktenzeichen: 32.28/6-25
Dezernat IV

Amt fiir Wirtschaftsférderung u. Kreisentwicklung s
SG Kreisentwicklung Landkreis Teltow-Fliming
Herr Westendorf

Im Hause Amt Wnls(haflsknde:ung

34 Jan, 2025

___und Kruwnlwmklung

Stellungnahme: zum Antrag vom 14.01.2025

Vorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBP) "AGRI-Photovoltaik-

Tierwohlanlage Kemlitz" der Stadt Dahme/Mark

Antragsteller: Ingenieur.b(]ro Pawlik, Schlof3stralle 37, 04886 Arzberg

Sehr geehrter Herr Westendorf,

nach Prifung der von uns wahrzunehmenden offentlichen Belange im Bereich des
Ordnungsamtes ergeben sich aus brandschutztechnischer Sicht hinsichtlich des o. g.
Vorhabens folgende Nachforderungen (NF), Nebenbestimmungen (NB) und Hinweise (H):

a.

(NF) Gewahrleistung der gesicherten Léschwasserversorgung
Rechtsgrundlage: § 3 Nr.1 WasSiG i.V.m. § 6 1.WasSV und § 14 BbgBO; § 3 (1)
BbgBKG i.V.m. DVGW Arbeitsblatt W405

Aus § 3 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zughérigen Verwaltungsvorschrift und
dem Arbeitsblatt ,DVGW W 405" ergeben sich erforderliche Léschwassermengen im
Umkreis von 300m zum Brandobjekt. (Luftlinie, wenn keine unliberwindbaren
Hindernisse [z.B. mehrere Straflenzlige, Bahngleise, geschlossene Bauweise etc.]
dazwischenliegen, ansonsten tatséachliche Lauflange).

Nach Tabelle 1 und der Annahme einer geringen Ausbreitungswahrscheinlichkeit
sind im Bebauungsplan 48m?h Léschwasser tiber 2 Stunden vorzusehen.

Gemal BbgBKG sowie der Verwaltungsvorschrift zum BbgBKG sind die amtsfreien
Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte grundséatzlich Aufgabentrager des
Ortlichen Brandschutzes, ' die eine angemessene Ld&schwasserversorgung zu
gewabhrleisten haben.

Das éffentliche Wasserversorgungsnetz dient primér der Trinkwasserversorgung als
Aufgabe der Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im Wasserversor-
gungsnetz erfolgt nach technologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohrnetz-
spllung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur Léschwasservor-
haltung besteht grundsétzlich nicht. Die offentliche Trinkwasserversorgung kann,
soweit technisch mdglich, zur Léschwasserversorgung im Rahmen der Grundver-



sorgung (kein Objektschutz) nach DVGW Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von
Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung” beitragen.

Grundsétzlich gilt jedoch, dass zur Léschwasserversorgung keine entsprechenden
Kapazitdten vorgehalten werden kbnnen — die hydraulische Bemessung des
Trinkwasserversorgungsnetzes / der trinkwassertechnischen Anlagen (Auslegung
der Dimension) erfolgt ohne den Lastfall "Léschwasserversorgung”.

(H) Seitens der Brandschutzdienststelle wurde nicht gepriift, inwieweit
wesentliche Brandschutztechnische Risiken (z.B. umliegende Bebauung,
Ferngasleitungen) Einfluss haben, oder in Wechselwirkung mit dem
Bebauungsplan stehen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

<\‘J ( )
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Schulze
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Sachbearbeiterin



Dezernat IV : Datum: 16. Januar 2025

Strallenverkehrsamt / Verkehrssicherheit, Auskunft: Frau Polte

Verkehrslenkung _

Dienstgebdude: Am NutheflieR? 2 Zimmer: A7-3-12
Telefon: 03371 608-2725
Aktenz.: C250016

Landkreis Teltow-FlAmie ]

Dezernat [\ eis Teltow-Fléming

Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung ’17. Jan. 2025

z.H. Herr Westendorf } Amt \/\./n»x'scmnvr"r 1A

|__und Krolseniwicklung

-im Hause-

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,, AGRI-Photovoltaik-
Tierwohlanlage Kemlitz*“, Dahme/Mark ‘

Sehr geehrter Herr Westendorf,

da in den vorliegenden Unterlagen keine detaillierten Aussagen bezlglich des
StralRenverkehrs enthalten sind, bestehen gegen den o. g. Bebauungsplan aus
verkehrsrechtlicher Sicht zun&chst keine Bedenken. ;

- Das Strallenverkehrsamt ist in die weitere Planung einzubeziehen.

Mit freundlichen Grufzen
) | .
Ao le_ ‘

Polte
Sachbearbeiterin



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat Il Datum: 21. Januar 2025
Gesundheitsamt / Hygiene und ' Auskunft: Frau Gétze
Umweltmedizin
Dienstgebdude: Am Nutheflie® 2 Zimmer: C0-2-10
Telefon: 03371 608-3818
Aktenz.: 5337 03/01-014/25
DIV

und Kreisentwicklung -anclire |Q”()W[lal‘n|ng'
SG Kreisentwicklung _ Jan -
Herr Westendorf ‘ ZZ" an. 2025

Adfil Wirtschaftsférderung

i und Krelsentwicklung

Amt fur Wirtschaftsférderung 1 |

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Dahme/Mark ,,AGRI-Photovoltaik-
Tierwohlanlage Kemlitz im Ortsteil Kemlitz

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange

Der Stellungnahme des Gesundheitsamtes liegen die E-Mail des PAWLIK Ingenieurbiiro vom
04.01.2025 sowie die dazugehdrigen elektronisch einsehbaren Unterlagen (Stand 18.11.2024) zu
Grunde.

Stellungnahme

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Dahme/Mark ,,AGRI-Photovoltaik-
Tierwohlanlage” im Ortsteil Kemlitz seitens des Gesundheitsamtes keine grundsatzlichen
Einwande.

Um Konflikte im Zusammenhang mit Gerdusch- und Strahlungsemissionen, die von technischen
Anlagen ausgehen, weitestgehend zu vermeiden, sind diese Themen im Rahmen der
Umweltpriifung in Bezug auf den Schutz des Menscheh zu behandeln. Im Sinne des
Minimierungsgebots sollten Aussagen/Festsetzungen zu den als zuldssig bestimmten Anlagen
getroffen werden. Zudem sollten auch fr die Standorte von Wechselrichterstationen und
Transformatoren entsprechende Festlegungen erfolgen.

Um sicherzustellen, dass die benachbarte Wohnbebauung (hier: Stral’e des Friedens) nicht
erheblich durch Blendwirkungen von den PV-Anlagen beeintrachtigt wird, sollte nicht
ausschlieB3lich auf Bepflanzungen als Lésung zurlickgegriffen werden. Im Rahmen des
Planverfahrens sollten auch alternative MaRnahmen zur Reduzierung und Vermeidung von
Blendwirkungen in Betracht gezogen werden, wie beispielsweise der Einsatz von Solarmodulen
mit einem geringen Reflexionsgrad. Dazu ist eine Bewertung der Blendwirkungen der Solarmodule
erforderlich, die die Leitlinie des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur
Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen vom 16. April 2014 (ABI./14 [Nr. 21], S. 691),
geandert durch den Erlass des MLUK vom 17. September 2021 (ABI./21 [Nr. 40], S. 779),
bertcksichtigt.

Hygieneingenieurin



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat Ill Datum: 30.01.2025
Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde Auskunft: Herr Dr. Pratsch
SG Untere Denkmalschutzbehoérde
Dienstgebdude: Am Nuthefliel? 2 Zimmer: A5-2-13
Telefon: “03371 6083607
Aktenz.: - 63/34/10065/25/DK
. Amt fur Wirtschaftsforderung Landkreis Teltow-Flaming
und Kreisentwicklung X I \
SG Kreisentwicklung 31 Jan. 202
Herrn Westendorf Amt V\’irtscha(tsfc‘inderung

. ‘Eﬂg_KroL;cnlwicklm 10

Vorhabenbezogener B-Plan ,,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz" der Stadt
Dahme/Mark

Sehr geehrter Herr Westendorf,
zum oben genannten Bauvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Belange der Bodendenkmalpflege sind nicht betroffen. Im Bereich des oben genannten
Vorhabens sind bisher keine archaologischen Funde bekannt. Aus diesem Grund werden
keine Einwande gegen die Planung erhoben.

Hinweise:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Metallgegenstdnde, Knochen und &hnliches,
entdeckt werden, sind diese gemdR § 11 Absatz 1 und 2 des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Tel.:
03371 / 608-3607) oder dem Archaologischen Landesmuseum (Tel.: 033702/71520)
anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind nach § 11 Absatz 3
BbgDSchG fir mindestens eine Woche in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenfunde sind gemaR § 11 Absatz 3 und 4 und § 12 Absatz 1 BbgDSchG
ablieferungspflichtig.

Freundliche GrifRRe

i

v

Dr. Pratsch
Kreisarchdologe

lr/_(", 7 LA



Landkreis Teltow—FIéming

Dezernat Ill - Datum: 12. Februar 2025

Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall Auskunft: Frau Zikul (UWB)
Frau Braune (UABB)

Dienstgebdude: Am NutheflieR? 2 Zimmer: A5-3-06

Telefon: 03371 608-2606
Aktenz.: 049/25/673/8-01

Kreisverwaltung Teltow-Fl&dming
DIV/Amt fur Wirtschaftsférderung und
Kreisentwicklungsamt

Herr Westendorf

Im Hause
(Dienstgebaude: Zinnaer Str. 34)

Stellungnahme

Betr.: Vorhabenbez. Bebauungsplan ,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz",
- Dahme/Mark
hier: Beteiligung Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

(Unterrichtung der Behdrden und sonstigen TOB nach § 3 Abs. 1 S. 1, 1. HS BauGB und Aufforderung
zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB)

Antragsteller: Pawlik Ingenieurbiro
Schlof3str. 37, 04886 Arzberg

Gemarkung: Kemlitz

Flur: 1 Flursticke: 14/1, 21/1, 22, 87
-Flur: 7 Flursticke: 56, 58/1, 62/2, 63, 64, 65, 66, 75/3, 143
Flur: 3 Flurstiick: 75/1,77,78,79, 80, 81, 82, 83

Es liegen folgende am 15. Januar 2025 im SG Wasser, Boden, Abfall digital eingegangene
Unterlagen zugrunde:

- Anschreiben (E-Mail) vom 04.01.25

- Vorentwurf BP Begriindung, Stand: 18.11.2024

- Planzeichnung, Stand: 18.11.2024

- MaRnahmeplanung Vorentwurf, Stand: 15.11.2024

- Biotopkartierung und faunistisches Gutachten

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o.4. der Fachbehorde in der Abwadgung nicht (iberwunden
werden kénnen :

keine

Beabsichtigte eigene Planungen vund MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens

keine

Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage



- -
Beim Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall bestehen keine Bedenken oder Einwendungen zur
Ausweisung des o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Von den unteren Behérden wurde
der BP wie folgt beurteilt:

Untere Wasserbehérde (UWB)

Durch die Planung werden keine Belange oberirdischer Gewasser berihrt. Der Einfluss der Anlage
auf die Abfuihrung wild abflieRenden Wassers bei den Flurstlicken teilw. 63, 64, 65 und 66 der Flur
2, Gemarkung Kemlitz ist unbedeutend und kann vernachlassigt werden.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde (UABB)

Die Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Rlckbau von
Freiflachenanlagen fur Photovoltaik und Solarthermie vom 28. Februar 2023 der Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinsaft Bodenschutz (LABO) ist zu beachten.

Fur Ruckfragen kann Frau Braune von der Unteren Bodenschutzbehérde kontaktiert werden (Tel.-
Nr.: 03371/608-2408 bzw. Kathleen.Braune@teltow-flaeming.de).

Zikul
Sachbearbeiterin


mailto:Kathleen.Braune@teltow-flaeming.de

Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat; IV Datum: 06.02.2025
Landwirtschaftsamt / SG Agrarstruktur Auskunft: Frau Barfu®
Dienstgebdude: Am NutheflieR 2 Zimmer: C3-2-12

Telefon: 03371 608-4727
Aktenz.: 83.1.1/0125/0110

DIV/AS80
SG Kreisentwicklung
Herr Westendorf

- im Hause -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz*
der Stadt Dahme/Mark

Sehr geehrter Herr Westendorf,

der Vorentwurf zur Aufstellung des o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vBP) der Stadt
Dahme/Mark mit integriertem Vorhaben-ErschlieRungsplan in der Fassung vom 18.11.2024 und
weitere Unterlagen zur MaRnahmenplanung lagen dem Landwirtschaftsamt zur
Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB vor.

Aus Sicht des Landwirtschaftsamtes bestehen gegeniiber einer méglichen Aufstellung des
0. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach derzeitigem Kenntnisstand im Grundsatz keine
Bedenken.

Begriindung

Durch das Vorhaben soll der dargestellte Geltungsbereich als sonstiges Sondergebiet ,Agri-
Photovoltaik® auf einer Flache von ca. 49 Hektar festgesetzt werden. Nach vorliegenden
Unterlagen wird mit Aufstellung des vBP die Errichtung einer aufgestanderten Agri-Photovoltaik-
Anlage mit einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung unter der Anlage beabsichtigt. Der
dargestellte Geltungsbereich zum Bebauungsplan iberplant eine Flache fir die Landwirtschaft.
Laut Planunterlagen soll mit Umsetzung des Vorhabens die Gesamtprojektflache primar fur die
landwirtschaftliche Nutzung gesichert bleiben und dem Landwirtschaftsbetrieb als langjahriger
Bewirtschafter der Flachen zur Nutzung im landwirtschaftlichen Sinne weiterhin zur Verfigung
stehen. Die landwirtschaftliche Hauptnutzung und der Erhalt der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzbarkeit der Flache ist eine wesentliche Voraussetzung.

Die Bestrebungen zur Entwicklung des Doppelnutzungskonzeptes sind grundsétzlich zu begrtiRen,
da diese nach derzeitigem Erkenntnisstand zu einer gesteigerten 6kologischen und 6konomischen
Landnutzungseffizienz fuhren kénnen. Zudem befindet sich der dargestellte Geltungsbereich in
unmittelbarer Nahe zum Landwirtschaftsbetrieb und es stellt sich ein rdumlicher Zusammenhang
zum Vorhaben dar.

Hinweise

Anforderungen an eine landwirtschaftliche Hauptnutzung auf Agri-PV-Flachen werden in der
Spezifikation DIN SPEC 19434 festgelegt und beschrieben. Zudem werden Anforderungen an die
Nutztierhaltung bei Agri-PV-Anlagen in der DIN SPEC 91492 behandelt. Zur Erfullung wesentlicher
Voraussetzungen in Bezug auf die Anerkennung einer solchen Anlage ist demnach ein
landwirtschaftliches Nutzungskonzept bereits wahrend der Planungsphase zu erstellen.



== ;
In den Entwurfsunterlagen geht ein solches Konzept bisher nicht hinreichend hervor, wird jedoch
u. a. zur Bewertung der Landnutzungseffizienz als erforderlich erachtet. Hinsichtlich der
Ausgestaltung eines landwirtschaftlichen Nutzungskonzeptes wird auf die Anlage A
(Formularvorlage fur ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept mit Nutztierhaltung) der
DIN SPEC 91492:2024-06 verwiesen. Grundsatzlich ist das beabsichtigte landwirtschaftliche
Langzeitbewirtschaftungskonzept mit den Agrarunternehmen als Bewirtschafter der Flachen
friihzeitig abzustimmen, auch um etwaige Konsequenzen hinsichtlich der Agrarférderung
beriicksichtigen zu kénnen.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist nach dem Riickbau der Anlage sicherzustellen, insbesondere
im Bereich der Fundamentierung und Verankerung, und entsprechende Flachen sind in den
urspriinglichen Zustand zurlickzuversetzen. Ebenso muss die Bewirtschaftung der angrenzenden
Flachen sichergestellt bleiben und ggf. durch Baumallnahmen entstehende Beeintrachtigungen
sind mit den jeweiligen Flacheneigentimern/Bewirtschaftern abzustimmen.

Das Landwirtschaftsamt ist zur Priifung agrarférderrechtlicher und agrarstruktureller Belange mit
Planungsfortschritt und Entwurfsfassung erneut zu beteiligen.

Fur die Landwirtschaftsflachen sind Pachtvertrdage zur landwirtschaftlichen Nutzung angezeigt
worden. GemaR § 2 LPachtVG sind vereinbarte Anderungen der in einem anzeigepflichtigen
Landpachtvertrag enthaltenen Bestimmungen der zustandigen Behérde anzuzeigen. Zustandige
Behorde fur dieses Gebiet ist das Landwirtschaftsamt des Landkreises Teltow-Flaming.

Mit freundlichen GrUfBen
i. A.
r” ')l ¢ g}
(5e/y

Barful®
Sachbearbeiterin
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Anlage

Gesetzliche Grundlagen - Fundstelle der zitierten Gesetze, Verordnungen und Normen

LPachtVG

Landpachtverkehrsgesetz vom 8. November 1985 (BGBI. | S. 2075), das zuletzt durch Artikel 15
des Gesetzes vom 13. April 2006 (BGBI. | S. 855) geandert worden ist.

DIN SPEC 91434:2021-05

Agri-Photovoltaik-Anlagen — Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung
Ausgabe 2021-05

DIN SPEC 91492:2024-06

Agri-Photovoltaik-Anlagen — Anforderungen an die Nutztierhaltung
Ausgabe 2024-06 '



LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

Ingenieurbiro Pawlik Bearb.:  Frau Andrea Barenz

Gesch-Z.:LFU-TOEB-
SchloBstraBe 37 3700/428+15#73918/2025

04886 Arzberg Hausruf: +49 355 4991-1332
Fax: +49 331 27548-2659
Internet: www.lfu.brandenburg.de
TOEB@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 18.02.2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage

Kemlitz" der Stadt Dahme/Mark
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 04.01.2025
- Begriindung, 18.11.2024
- Faunistisches Gutachten, 15.11.2024
- Planzeichnung, 18.11.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemall BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepruft. Im Ergebnis dieser Priifung wer-
den fir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung
beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasser-
wirtschaft tbergeben.

Besucheranschrift: Hauptsitz:
Von-Schon-Straflle 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2
14476 Potsdam

OT GroR Glienicke



Seite 2 von 2 Landesamt fur Umwelt
Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Die fachliche Zustandigkeit fur den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Teltow-Flaming.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 18.02.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
gultig.




FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,AGRI-Photovoltaik-

Vorhaben Tierwohlanlage Kemlitz" der Stadt Dahme/Mark

Ansprechpartner*In: | Frau Blumberg, Tel.: 0355-4991-1339
TOEB@IfU.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausftllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Magliche UberwachungsmafRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBP) ,Agri-Photovoltaik-
Tierwohlanlage Kemlitz“ der Stadt Dahme/Mark, Ortsteil Kemlitz. Der B-Plan wird im Regelverfahren
mit Umweltprifung aufgestellt. Mit der Aufstellung des B-Planes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung und den Betrieb einer Agri-Photovoltaik Anlage (PV-Anlage)
einschlieBlich erforderlicher Nebenanlagen auf einer Flache von ~50ha geschaffen werden. Die
Module werden nach Sldosten ausgerichtet. Die Moduloberkante soll rund 4m betragen. In diesem
Zusammenhang wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik®
gem. § 11 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die Speicherung des Stroms mittels Batteriespeicher
ist vorgesehen.

Der glltige Flachennutzungsplan (FNP) stellt derzeit eine Flache flr Landwirtschaft dar. Der FNP wird
im Parallelverfahren geandert.

Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich der Ortslage Kemlitz. In [2], S.10 wird dargestellt, dass sich
,das Plangebiet abseits bewohnter Bereiche befindet*. Der Formulierung kann nach Auffassung des
LfU nicht grundsatzlich gefolgt werden. Rund 70m stidwestlich der Plangebietsgrenze befindet sich die
nachstgelegene schutzwirdige Wohnnutzung (StraRe des Friedens 6a). Weiterhin sind Verwaltung-
und Bulrordume des Agrarbetriebes (sofern vorhanden) ebenfalls als schltzenswert zu betrachten.
Dreiseitig schlielen sich weitere landwirtschaftliche Flachen an.

Die geplante PV-Anlage stellt eine nicht genehmigungsbediirftige Anlage dar. Stdlich angrenzend
befindet sich eine genehmigungsbedirftige Milchviehanlage und eine Biogasanlage. 300m nérdlich
beginnt ein Windeignungsgebiet. Dort sind bereits Windenergieanlagen (WEA) im Betrieb bzw. im
Genehmigungsverfahren

Der vorliegende B-Plan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepruft. Demnach
sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwlrdige Nutzungen weitgehend vermieden und
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neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme
Gewerbliche Immissionen

Bei einer Photovoltaik-Freiflachenanlage handelt es sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht um
eine nichtgenehmigungsbedirftige Anlage. Nach § 22 BImSchG muss der Betreiber solcher Anlagen
diese so errichten und betreiben, dass nach dem Stand der Technik vermeidbare schadliche
Umweltbeeintrachtigungen vermieden werden. Durch die PV-Anlage entstehen Licht- und
Gerauschimmissionen, die zu schadlichen Umwelteinwirkungen fuhren konnen. Bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist darauf zu achten, dass die von der PV-Anlage ausgehenden Licht- und
Larmemissionen nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen auf die Nachbarschaft flihren. Bei der
Errichtung der PV-Anlage sind die Anforderungen des § 23 BImSchG einzuhalten.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fur drei neue Windenergieanlagen am Standort Rosenthal
wurde ein Schallgutachten [1] erstellt. In [1] sind die Stallanlagen und Biogasanlage als Vorbelastung
ebenfalls berucksichtigt. In der Ortslage Kemlitz befinden sich vier Immissionsorte (I0). Es wurden die
Immissionsrichtwerte flr ein Dorfgebiet zu Grunde gelegt. Die folgenden 10 (Bezeichnung in
Anlehnung an [1]) liegen dem Antragsgegenstand am Nachsten:

Adresse Entfernung zur | Ist-Zustand bzw. in [1], S.37
nachstgelegenen Baugrenze | ermittelte Gesamtbelastung
VBP in [m] (gerundet gem. DIN 1333) in
[dB(A)]
102 Wildauer Weg 1 300m 46
103 Wildauer Weg 2 300m 46
104 Strale des Friedens 6a | 65m 46

An den fUr den Antragsgegenstand relevanten Immissionsorten 102-4 werden die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm und die Orientierungswerte gem. DIN 18005 im Nachtzeitraum bereits vor Realisierung
des Antragsgegenstandes tiberschritten. Die Uberschreitung des zuldssigen Richtwertes betrégt fiir die
Immissionsorte in Kemlitz 1 dB(A). Fur den Tagzeitraum liegen keine Werte vor, da in [1] die
Einhaltung der Nachtrichtwerte Gberprift wurde.

Gerauschemissionen bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden durch technische Nebenanlagen wie
z.B. Speicherkomponenten, Wechselrichterstationen und Transformatoren hervorgerufen. Sie kdnnen
mitunter Schallleistungspegel von 80 dB(A) erreichen. Gem. [2], S.7 sind zum jetzigen Zeitpunkt acht
Transformatoren geplant. Je nach Entfernung dieser Anlagen zu den Immissionsorten, kann es zu
Beeintrachtigungen durch Larm kommen. Auch die Anzahl der Einzelkomponenten ist dabei von
Belang. In den Sommermonaten ist auch ein Betrieb der Anlage im sensiblen Nachtzeitraum durch den
zeitigen Sonnenaufgang maglich. Aufgrund der Lage und der vorhandenen Abstande zur nachsten
schutzwiirdigen Nutzung koénnen diesbezlgliche Konflikte bzw. eine Verschlechterung der
Immissionssituation nicht ausgeschlossen werden.

Es ist der nachvollziehbare, gesicherte Nachweis zu filhren, dass mit Realisierung der Anlage keine
Verschlechterung an den Immissionsorten zu erwarten ist. Die Erstellung eines Gutachtens zum
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Nachweis der Irrelevanz der Anlage im Kontext der hohen Vorbelastung wird empfohlen. Die
technischen Nebenanlagen sind in moglichst groRem Abstand zu dem 10 zu planen. Da es sich um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist die Moglichkeit zu diskutieren bereits Baufelder
fur die Nebenanlagen in der Planzeichnung zu definieren, um einen maoglichst groRen Abstand zur
schutzwirdigen Nutzung langfristig zu sichern.

Blendwirkungen
Zu den Auswirkungen durch Blendungen wird auf die Leitlinie des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit

und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16.
April 2014 verwiesen. Bei der Beurteilung sind Immissionsorte kritisch, wenn sie vorwiegend westlich
oder ostlich einer Photovoltaikanlage liegen und weniger als ca. 100 m von dieser entfernt sind. Eine
erhebliche Belastigung im Sinne des BImSchG kann vorliegen, wenn die maximal madgliche
Blenddauer mindestens 30 Minuten am Tag oder 30 Stunden im Jahr betragt.

Der 102 liegt 65m in sudwestlicher Richtung. Westlich angrenzend verlauft die Kreisstrafle. Es ist
Rahmen der weiteren Planung ist zu erldutern, ob sich innerhalb des Landwirtschaftsbetriebes Biiro-
und Verwaltungsraume mit einer Ost- bzw. Westausrichtung befinden und ggf. Beeintrachtigungen
durch Blendung zu erwarten sind. Die Auswirkungen der Anlage sind zu erlautern.

3. Fazit

In der Begriindung werden bislang keine Angaben zu den immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
(u.a. Blendung, Larm) der Planung gemacht. Eine plausible, verbal-argumentative Beurteilung der
Immissionen ist zu erganzen. Ein Umweltbericht wird in Aussicht gestellt.

Nach jetzigem Kenntnisstand ist die geplante Anlage, auf Grund der Entfernung zur nachstgelegenen
schutzwirdigen Nutzung und der bestehenden, gewerblichen Vorbelastung geeignet schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG hervorzurufen. Es ist der Nachweis der Vertraglichkeit zu
fuhren. Ein abschlieBendes Votum des LfU ist erst nach Erganzung der Planungsunterlagen moglich.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gultigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Quellen
1] Schall-immissionsgutachten Windpark Rosenthal, 117-Wind GmbH & Co. KG, 117-SCH-
2022-147 Rev.01, Stand: 15.07.2024
2] Begriindung zum Bebauungsplan Stadt Dahme/Mark OT Kemlitz "AGRI-Photovoltaik-
Tierwohlanlage Kemlitz", Ingenieurbtro Pawlik, Stand: 18.11.2024

Dieses Dokument wurde am 18.02.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift glltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

Vorhabenbezogener BP ,,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage

Vorhaben | o mlitz" der Stadt Dahme/Mark, Ortsteil Kemlitz, LK TF

Ansprechpartner®In: | Kirsten Genselin
Referat: | W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren)
Telefon: | 033201 442-441
E-Mail: | Kirsten.Genselin@LfU.Brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iiberwunden werden kdnnen
(bitte alle drei Rubriken ausflllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger

Wasserwirtschaft Seite 1 von 2



Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berthren kdnnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
X | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemaR BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend
werden folgende Hinweise gegeben:

1. Hinweise / Forderungen zu hydrologischen Datengrundlagen / Landesmessnetzen
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkt 1)

Im Plangebiet befindet sich eine Landesgrundwassermessstelle (41476054 |/ Kemlitz). Die
Baumalnahmen sind mit dem Ziel der Erhaltung dieser Messstelle zu planen. Die Zuganglichkeit der
Messstelle muss standig gewahrleistet sein. Dem Landesamt fur Umwelt (LfU), Referat W12 (Referat
,Hydrologischer Landesdienst, Hochwassermeldezentrale®, w12@LfU.Brandenburg.de), mussen
Baubeginn und -ende mitgeteilt werden.

Die Grundwassermessstelle muss wahrend der Bauphase vor Beschadigungen geschitzt werden.
Eventuelle Beschadigungen sind dem LfU, Referat W12 sofort mitzuteilen und auf Kosten des
Verursachers zu beseitigen. Sollte die Messstelle beseitigt werden missen, hat der Bautrager nach
Abstimmung mit dem LfU, Referat W12, eine Ersatzmessstelle einzurichten.

2. Hinweise / Forderungen zu Bodenschutz / Landesmessstellen

Es befindet sich im Plangebiet eine Grundwasserbeschaffenheitsmessstelle des Landesamtes fiir
Umwelt (LfU) (siehe Anlage). Vorhaben sind mit dem Ziel der Erhaltung dieser Messstelle mit dem LfU,
Referat W15 (Referat ,Altlasten, Bodenschutz, Grundwassergite, w15@LfU.Brandenburg.de)
abzustimmen.

Die Zuganglichkeit der Messstelle mit einem Laborfahrzeug ist sténdig zu gewahrleisten. Wenn
Messstellen beseitigt werden mulssen, erfolgt dies nur Uber einen ordnungsgemalien
Messstellenriickbau. Zusatzlich hat der Bautrdger nach Abstimmung mit dem LfU, Referat W15,
Ersatzmessstellen einzurichten.

Dieses Dokument wurde am 10.01.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.

Wasserwirtschaft Seite 2 von 2



Karte zur Lage der Landesmessstellen
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Karte zur Lage der Landesmessstellen

Nutzungsbedingungen des LfU Brandenburg

Der Kartenhintergrund dieses Ausdrucks beinhaltet Geobasisinformationen der Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg.

Dieser Kartenausdruck stellt keine rechtsverbindliche Auskunft dar. Er kann zur internen Verwendung
oder zum eigenen nicht kommerziellen Gebrauch kostenfrei genutzt werden. Fir jede weitere
Verwendung richten Sie Ihre Anfrage an den Kundenservice der LGB kundenservice@geobasis-bb.de.

Lizenztext der Ebenen

Hochwasserrisikogebiete (HQ extrem), Daten des LfU, nur fiir den internen Gebrauch, Stand:
27.01.2014

Daten des Landesamts fiir Umwelt Brandenburg

Seewasserkorper fir WRRL: Daten des LfU, Stand: 10/2020

Flielligewasserwasserkorper fir WRRL: Daten des LfU, Stand: 10/2020

Der Kartenhintergrund dieses Ausdrucks beinhaltet Geobasisinformationen der Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg.

Dieser Auszug ist urheberrechtlich geschitzt.

Er stellt keine rechtsverbindliche Auskunft dar und darf nicht als amtlicher Auszug verwendet werden.

Legende

Basismessnetz
Grundwasserstand

. 20240516_TOB_Messstelle
n_W15.shp




Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat lll Datum: 05.03.2025

Umweltamt / Untere Naturschutzbehorde Auskunft: Herr Sommer, Frau Sommerer,
Frau Hintze

Dienstgebdude: Am Nuthefliel3 2 Zimmer: B2-3-03

Telefon: 03371 608-2504
Aktenz.: 40077/25/672

Dezernat IV

A 80 Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung
A 80.2 SG Kreisentwicklung

Zinnaer Stralle 34

Herr Westendorf

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde:

Friihzeitige Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB -
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung (UP) nach § 2 Absatz 4 BauGB

vBP ,,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz" der Stadt Dahme/Mark

Meiner Stellungnahme liegen die folgenden am 15.01.2025 im Umweltamt, SG Untere
Naturschutzbehérde, eingegangenen Unterlagen zu Grunde:

Planzeichnung im Vorentwurf, Stand 18.11.2024
- BP-Begriindung, Stand: 18.11.2024
Faunistisches Gutachten

Biotopkartierung und Manahmenplanung

o Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
X Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die beabsichtigte Planung keine
Bedenken, wenn die nachfolgend genannten Forderungen und Hinweise in der Abwagung
entsprechend beachtet werden.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehoérde in der Abwédgung nicht liberwunden

werden konnen

a) Einwendung:

b) Rechtsgrundlage:

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung:

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
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a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:
Artenschutz:

Die durchgefiihrten Untersuchungen der relevanten Artengruppen durch MEP Plan
(Faunistisches Gutachten MEP Plan, Stand 15.11.2024) entsprechen den Anforderungen an
die Ermittlung der Grundlagen zur Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.
Gleichzeitig sind sie zur Bewertung der Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes, wie
sie in § 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG definiert sind, heranzuziehen.

In einem gesonderten Kapitel des Umweltberichts ist darzustellen, ob die Zugriffsverbote
verletzt werden kénnten, wie dies ggf. vermieden werden kann und welche vorgezogenen
AusgleichmalRnahmen (CEF-MaRnahmen) bzw. FCS-MaRRnahmen ggf. entwickelt werden
mussen.

Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Mogliche UberwachungsmafBnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen:

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den oben genannten Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustindigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage:

1. Artenschutz:

Es wird von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde derzeit davon ausgegangen, dass die
Brutvogelarten des unmittelbar betroffenen Griin- und Ackerlandes (Feldlerche, Schafstelze,
Grauammer und Wachtel) ihre Reviere verlieren werden (Verstol gegen § 44 Absatz 1 Nr. 3.
BNatSchG und dieser Revierverlust auf externen Flachen durch geeignete MalRnahmen
ausgeglichen werden muss.

Zudem sollen Querungshilfen bzw. Migrationskorridore fur Grofdsduger bei grofien Anlagen ab
einer Lange von 500 m vorgesehen werden.

2. Flachennutzungsplan (FNP)/ Landschaftsplan (LP):

Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die értlichen Ziele, Mallhahmen und
Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (§§ 9 ff BNatSchG) konkret
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darzustellen. Fur den Bereich dieses Bauleitplanes ist der Landschaftsplan' (LP) aus dem
Jahr 1999 mit einer 1. Fortschreibung aus dem Jahr 2012 ma3gebend. In diesem LP wird das
bisher nicht bebaute Plangebiet als Landwirtschaftsflache dargestellt. Somit widerspricht der
B-Plan mit Ausweisung eines Sondergebietes gegenwartig dem Landschaftsplan. An der
stidlichen Plangebietsgrenze wird zudem eine im LP fir MaBnahmen zur Pflege/Entwicklung
von Natur und Landschaft vorgesehene Flache nur teilweise aufgegriffen (M 28).

Aus Sicht der Landschaftsplanung ist demnach der LP als rdumlicher und sachlicher Teilplan
fortzuschreiben. ’

Grundsétzlich sind Landschaftspldne mindestens alle zehn Jahre daraufhin zu prifen, ob und
in welchen Umfang mit Blick auf die in § 11 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG genannten Kriterien
eine Fortschreibung erforderlich ist. Diese Priifung beinhaltet nach § 9 Abs. 3 Nrn. 1 und 2
BNatSchG auch die Richtigkeit der Angaben Uber den vorhandenen und zu erwartenden
Zustand von Natur und Landschaft (Aktualitat). Die Angaben missen nach wie vor inhaltlich
richtig sein, das betrifft insbesondere das Vorkommen von Arten und Lebensgemeinschaften,
aber auch methodisch miissen sie dem Stand der Technik entsprechen.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB sind die Darstellungen des LP zu beriicksichtigen. Dies
erfolgt hier bisher nur in ungenugendem Mal. Im parallel durchzufihrenden
Anderungsverfahren des FNP sollte eine Berlicksichtigung erfolgen.

3. Eingriffsregelung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist gemaf § 4 Abs.
2 BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (UB) beschrieben und bewertet
werden; die Anlage zum BauGB ist dabei anzuwenden. In vergleichbaren BP mit PV-Anlagen
wurden die von Modulen Uberschirmten Flachen beim Schutzgut Boden mit einer
Teilversiegelung von 3 % berechnet. Dies ist bei der Erstellung des Umweltberichts und bei der
Bilanzierung zu berlicksichtigen und dementsprechend anzuwenden.

Ausgleichs- und. Ersatzmallnahmen (auch mit Bezug zum besonderen Artenschutz) missen
gemal § 15 Abs. 4 BNatSchG auch in rechtlicher Hinsicht gesichert werden, da anderenfalls
die Gefahr besteht, dass der Eingriff nicht ausgeglichen wird und somit die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege nicht entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 1a Nr..
3 BauGB bertcksichtigt werden. MaRnhahmen die einen stadtebaulichen Bezug haben und
bodenrechtlich relevant sind, kénnen Ublicherweise Uber entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert werden.

MaRnahmen denen der stadtebauliche Bezug bzw. die bodenrechtliche Relevanz fehlt (z.B.
MaRnahmen auferhalb des Bebauungsplangebietes oder zu konkretisierende Ausfiihrungen
bezlglich der Flachenpflege und der Erfolgskontrolle) missen Uber einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert werden.

Da die Eingriffsregelung entsprechend § 18 Abs. 2 BNatSchG abschlielend auf der Ebene der
Bauleitplanung abzuarbeiten ist,, hat der Nachweis Uber die Sicherung und
KompensationsmaRnahmen also spatestens vor Satzungsbeschluss der Unteren
Naturschutzbehérde vorzuliegen. '

Eine zusatzliche privatrechtliche Sicherung z. B. durch Grundbucheintrag ist erforderlich und
sinnvoll, sofern die Flachen nicht im Besitz des Vorhabentragers sind. Nur dann kénnen die
MaRnahmen auch bei einer denkbaren Weitergabe oder Verdaulerung des Grundstlicks an
Dritte oder bei geplanter Realisierung auf Grundstlicken im Eigentum Dritter durchgesetzt
werden.

' LP aufgestellt am 11.01.1999 (Fassung Nov. 1996) - ersetzt durch 1. Fortschreibung vom
10.10.2012 (MaBgabenerfillung 15. 07.2013), zuletzt gedndert durch sachliche und rdumliche
Teil-Fortschreibung am 28.10.2024
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Der stadtebauliche Vertrag einschliellich des MaRnahmen- und Pflegekonzeptes sind mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und spatestens vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Sollte die rechtliche Sicherung bis zum Bauantragsverfahren nicht nachgewiesen sein, besteht
die Gefahr, dass es so lange zur Versagung der Baugenehmigung kommt, bis die rechtliche
Sicherung der Kompensationsmafnahmen erfolgt ist.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

B. Paul
SG-Leiterin

Gesetzliche Grundlagen - Fundstellen der zitierten Gesetze und Verordnungen

BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m. W. v. 01.01.2024 (BGBI [ S.
184)

BNatSchG

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

BbgNatSchAG

Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3, Nr. 21),
zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung des Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetzes und der Naturschutzzusténdigkeitsverordnung vom 25.09.2020
(GVBI. I Nr. 28)

NatSchZustV

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung — NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43), zuletzt
geéandert durch die Verordnung zur Anderung der NatSchZustV vom 19. Juli 2021 (GVBI. Il Nr. 71)
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Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

IngenieurbUro Pawlik Bearb.: Frau Andrea Barenz
Schlofistraie 37 Gesch-Z.:LFU-TOEB-
chiolsstralse 3700/428+15#607116/2025
04886 Arzberg Hausruf: +49 355 4991-1332

Fax: +49 331 27548-2659
Internet:  www.lfu.brandenburg.de
TOEB@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 08.09.2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage

Kemlitz" der Stadt Dahme/Mark
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 15.07.2025
- Begriindung mit Umweltbericht, 24.06.2025
- Schallschutzgutachten, 24.06.2025
- Blemdgutachten, 16.06.2025
- AFB, 24.06.2025
- Planzeichnung,24.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemall BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepruft. Im Ergebnis dieser Priifung wer-
den fir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung
beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasser-
wirtschaft tbergeben.

Besucheranschrift: Hauptsitz:
Von-Schon-Straflle 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2
14476 Potsdam

OT GroR Glienicke
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Die fachliche Zustandigkeit fur den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Teltow-Flaming.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 08.09.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
gultig.




FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

vBP ,,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz" der Stadt

Vorhaben | pahmelMark, Ortsteil Kemlitz, LK TF

Ansprechpartner*ln: | i.V. Jessica Polak
Referat: | W13
Telefon: | (0335) 60676-5405
E-Mail: | jessica.polak@lfu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iiberwunden werden kdnnen
(bitte alle drei Rubriken ausflllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
X | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

4
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Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemaR BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend
werden folgende Hinweise gegeben:

Das Referat W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren) hat im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung zu genanntem Bebauungsplan innerhalb der Gesamtstellungnahme des LfU vom
18.02.2025 (LFU-TOEB-3700/428+15#73918/2025, Anlage Wasserwirtschaft) eine Stellungnahme
abgegeben.

Darin wurde auf eine Landesgrundwassermessstelle (41476054 / Kemlitz OP) sowie eine
Grundwasserbeschaffenheitsmessstelle (41476055 /Kemlitz UP) im Plangebiet hingewiesen. Diese
Hinweise haben entsprechend Beriicksichtigung gefunden. GemaR der Aussage in der Begriindung
werden die Flachen durch das Vorhaben nicht Gberplant.

Als erganzende Information mdchten wir mitteilen, dass die Grundwassermessstelle Kemlitz OP
(41476054) von besonders hoher Prioritat ist, da die Messstelle Grundlage fir die Ausweisung
nitratbelasteter Gebiete im Rahmen der Umsetzung der Dingeverordnung ist. Beide Messstellen sind
Teil des Wasserrahmenrichtlinienmessnetzes und dienen der regelmaRigen Berichterstattung.

Jessica Polak

Dieses Dokument wurde am 07.08.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift glltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange

Belang | Immissionsschutz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,AGRI-Photovoltaik-

Vorhaben | ;e rwohlanlage Kemlitz" der Stadt Dahme/Mark

Ansprechpartner*ln: | Frau Blumberg, Tel.: 0355-4991-1339
TOEB@IfU.brandenburg.de

Fachstellungnahme Gutachten: | Herr Rieger, Tel.: 033201-442-385

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iiberwunden werden kdnnen
(bitte alle drei Rubriken ausflllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
[ | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand
Antragsgegenstand ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBP) ,Agri-Photovoltaik-
Tierwohlanlage Kemlitz* der Stadt Dahme/Mark, Ortsteil Kemlitz. Der B-Plan wird im Regelverfahren
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mit Umweltprifung aufgestellt. Mit der Aufstellung des B-Planes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung und den Betrieb einer Agri-Photovoltaik Anlage (PV-Anlage)
einschliellich erforderlicher Nebenanlagen auf einer Flache von ~50ha geschaffen werden. In diesem
Zusammenhang wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik
gem. § 11 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die Speicherung des Stroms mittels Batteriespeicher
ist vorgesehen. Die landwirtschaftlichen Flachen unter den Modulen soll weiterhin genutzt werden
konnen.

Der gultige Flachennutzungsplan (FNP) stellt derzeit eine Flache fur Landwirtschaft dar. Der FNP wird
im Parallelverfahren geandert.

Das Plangebiet liegt unmittelbar nordlich der Ortslage Kemlitz. Rund 70m stdwestlich der
Plangebietsgrenze befindet sich die nachstgelegene schutzwirdige Wohnnutzung (StraBe des
Friedens 6a). Weiterhin sind Verwaltung- und Blroraume des Agrarbetriebes (sofern vorhanden)
ebenfalls als schutzenswert zu betrachten. Dreiseitig schliefen sich weitere landwirtschaftliche Flachen
an.

Die geplante PV-Anlage stellt eine nicht genehmigungsbedurftige Anlage dar. Sudlich angrenzend
befindet sich eine genehmigungsbedurftige Milchviehanlage und eine Biogasanlage. 300m nérdlich
beginnt ein Windeignungsgebiet. Dort sind bereits Windenergieanlagen (WEA) im Betrieb bzw. im
Genehmigungsverfahren.

Das Landesamt flr Umwelt (LfU) hat zuletzt am 18.02.2025 eine Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung abgegeben. Die Planungsunterlagen wurden u.a. um ein Schall- und
Blendgutachten erganzt.

Der vorliegende B-Plan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepruft. Demnach
sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme
a) Gutachten

Die erarbeiteten Gutachten ([1], [2]) wurden hausintern durch das Fachreferat T15 gepriift. Es ergeben
sich folgende Hinweise:

Gerauschimmissionsprognose [1]

Betrachtet wurden die Schallleistungspegel von 9 Transformatoren mit je 86,6 dB(A) und 158
Wechselrichtern mit je 75 dB(A). Die Positionen finden sich in der Planzeichnung auf Seite 26 der
Prognose.

An den drei betrachteten Immissionsorten, denen ein Immissionsrichtwert nachts von 45 dB(A)
zugeordnet wurde, ergab die Berechnung einen Beurteilungspegel von 29 dB(A) bzw. 31 dB(A).

Vergleicht man die Planzeichnung mit dem Isophonenplan auf Seite 26 der Gerduschimmis-
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sionsprognose, stellt man fest, dass der Trafo (am linken unteren Rand des Plangebietes) mit dem
geringsten Abstand von ca. 75m zum malgeblichen Immissionsort fur die Bildung des
Beurteilungspegels und die Betrachtung der tieffrequenten Immissionen nicht berticksichtigt wurde. Die
Gerauschimmissionsprognose ist entsprechend zu tberarbeiten.

Blendgutachten [2]
Die Berechnungen ergaben, dass die nach Licht-Leitlinie maximal zulassige Blenddauer deutlich
unterschritten sein wird.

Das Blendgutachten ist nachvollziehbar.
Hinweis: Die Prufung der Blendwirkung auf den Verkehr wird nicht vom LfU beurteilt.
b) (Batterie)Speicher

Details zu den geplanten Speicherkomponenten und -umfang sind aktuell nicht bekannt. Im
Zusammenhang mit moglichen  Speichervarianten  ergeben  sich zur Variante der
Wasserstoffspeicherung folgende Hinweise: Die Produktion von Wasserstoff in industriellem Umfang
ist gem. Nr. 4.1.12 des Anhang 1 der 4.BImSchV grundsatzlich genehmigungspflichtig. IED-Anlagen
sind im AuBenbereich nicht privilegiert. Die Lagerung von >3t Wasserstoff stellt eine
genehmigungsbedurftige Anlage gem. Nr. 9.3 i.V.m. Anhang 2 der 4. BlmSchV dar. Ab einer
Lagermenge >5t fallt die Lagerung von Wasserstoff in den Bereich der Storfallverordnung.

Liegen die Lagermengen bei >3t orientieren sich die Abstande von Anlagen zu schutzwirdigen
Nutzungen nach aktueller Praxis in Brandenburg hilfsweise an dem Abstandserlass NRW (2007) [3].
Der Abstandserlass bewertet Anlagen zur Herstellung von Wasserstoff mit der Abstandsklasse 2 (lfd.
Nr. 15). Fur reine Wohngebiete liegt dieser Abstand bei 1000m. Fur Misch- und Dorfgebiete gilt, unter
Berticksichtigung von Nr. 2.2.2.5 des Erlasses, die Abstandsklasse [V (500m).

3. Fazit

Es liegt der nachvollziehbare, gesicherte Nachweis vor, dass mit Realisierung der Planung keine
Verschlechterung an den Immissionsorten zu erwarten ist. Die Gutachten sind plausibel. Der
vorgelegten  Planung wird zugestimmt. Es gelten die Betreiberpflichten fir nicht
genehmigungsbediirftige Anlagen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gultigkeit. Das Ergebnis der Abwéagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Quellen:
[1] Gerauschimmissionsprognose (Nr. 1240-G01-24.6.2025/0), Licking & Hartel GmbH,
Stand: 24.6.2025
[2] Blendgutachten ,PVA Kemlitz [943]", Ingenieurbiros SONNWINN, Stand: 16.6.2024

Dieses Dokument wurde am [wird automatisch eingefligt] elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gdiltig. |
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Landkreis Teltow-Flaming
Die Landratin

Kréisverwaltung Teltow-Flaming = Am NutheflieR 2 = 14943 Luckenwalde Dezernat IV
Amt fiir Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung / Kreis-
entwicklung
Dienstgeb&ude: Zinnaer Str. 34
Pawlik Ingenieurbiro Auskunft: Frau Schénberner
Schlossstralle 37 Zimmer: 1.0GR. 3
04886 Arzberg  Telefon: 03371 608-4154
Telefax: 03371 608-9010
E-Mail: Marion.Schoenberner@teltow-flaeming.de *
Datum: 05. September 2025
Az.: 80.8.3.2.0 05304060042009

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBP) ,,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz* der
Stadt Dahme/Mark

Stellungnahmé des Landkreises Teltow-Flaming im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB'

Offentliche Auslegung des Entwurfs . : 21.07.2025 bis 22.08.2025
(§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB) , .
Fristablauf fur die Stellungnahme ' - 22.08.2025

Fristverlangerung gewahrt bis 08.09.2025
Zur Erarbeitung der Stellungnahme lagen folgende Unterlagen vor: |

1. E-Mail vom Ingenieurbiiro Pawlik, Schlossstrale 37, 04886 Arzberg vom 15.07.2025,
eingegangen am 15.07.2025
digitale Unterlagen zum Download Uber
https://www.dahme.de/seite/703222/bauleitplanung. html sowie zusétzlich unter
https://bb.beteiligung.diplanung.de/

2. Entwurf der Planzeichnung zum vBP ,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz“ der Stadt
Dahme/Mark im Mafstab 1 : 25.000, Bearbeitungsstand: 24.06.2025

3. Entwurf der Begriindung inkl. Umweltbencht zum vBP ,AGRI-Photovoltaik- Tlerwohlanlage
Kemlitz“ der Stadt Dahme/Mark, Bearbeitungsstand: 24.06.2025

4. Artenschutzfachliches Gutachten zum vBP ,AGRI-Photovoltaik- Tlerwohlanlage Kemlitz"“ der
Stadt Dahme/Mark, Bearbeitungsstand: 24.06.2025

5. Faunistisches Gutachten zum vBP ,AGRI-Photovoltaik- Tlerwohlanlage Kemlitz“ der Stadt
Dahme/Mark, Bearbeitungsstand: 24.06.2025 .

6. Blendgutachten vBP ,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz* der Stadt Dahme/Mark,
Bearbeitungsstand: 16.06.2025 .

7. Gerauschimmissionsprognose zum vBP ,AGRI-Photovoltaik- Tlerwohlanlage Kemlitz* der
Stadt Dahme/Mark, Bearbeitungsstand: 24.06.2025

8. Amtsblatt fiir die Gemeinde Niedergérsdorf Nr. 04/2025 vom 17.04.2025

1 BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

* Die genannte E-Mail Adresse dient nur zum Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschliisselung
Offnungszeiten: Bankverbindung:

Montag und Dienstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr Telefon: 03371 608-0 Mittelbrandenburgische Sparkasse in Potsdam
Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr Telefax: 03371 608-9100 , Glaubiger-ID: DE 87 LTF 000 002 134 52
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr USt-IdNr.: DE162693698 BIC: WELADED1PMB

IBAN: DE86 1605 0000 3633 0275 98

Einzelne Beratungsdienste haben andere Offnungszeiten. Diese erfahren Sie tber die Telefonzentrale oder im Internet.
Sie kénnen Ihr Anliegen nach Absprache mit dem Mitarbeiter auch Mo, Di, Mi, Do bis 19:00 Uhr und Fr bis 16:00 Uhr in der Kreisverwaltung erledigen.

Internet: http://www.teltow-flaeming.de


mailto:Marion.Schoenberner@teltow-flaeming.de
https://www.dahme.de/seite/703222/bauleitplanung.html
https://bb.beteiligung.diplanung.de/
http://www.teltow-flaeming.de

Do
9. Div. Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB '
10. Darlegungen der Sunfarming Group zur DIN SPEC 91434
1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iiberwunden
werden kénnen
a) Einwendung(en):
b) Rechtsgrundlage(n):
c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):
2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen

b) Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung

3. Hinweise fiir Uberwachungsmafinahmen

a) Maégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen :

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage:

Seitens des Amtes fiir Wirtschaftsféorderung und Kreisentwicklung (hier: SG
Kreisentwicklung, Bereich Planungsgrundlagen) ergehen im Zuge der Prifung der
Planunterlagen die nachfolgenden Anregungen und Hinweise:

Die Entwurfsunterlagen zur o. g. Planung enthalten detaillierte Ausfihrungen zu den
Uibergeordneten Planungsbindungen. Hinweise aus der frilhzeitigen Beteiligung sind bericksichtigt
worden. Grundsatzlich entgegenstehende Vorgaben sind hier insgesamt nicht erkennbar.

Zum aktuellen Stand der Regionalplanung wird nunmehr auf den 2. Entwurf des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 hingewiesen. Dieser ist von der Regionalversammlung in ihrer Sitzung am
26.06.2025 gebilligt worden. Zugleich erging der Beschluss, hierzu das Beteiligungsverfahren



-3-

sowie die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen durchzufiihren. Die Abgabe einer Stellungnahme
ist bis zum 21. Oktober 2025 méglich.

Nach der Festlegungskarte des 2. Entwurfs des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 liegt das
vorgesehene Plangebietes (weiter) Uberwiegend innerhalb der zeichnerischen Darstellung eines
Vorranggebietes flr die Landwirtschaft (vgl. Ziel Z 2.3). Danach hat die landwirtschaftliche
Bodennutzung im Sinne des § 17 BBodSchG (gute fachliche Praxis in der Landwirtschaft) dort
Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungen. Fir bauleitplanerische Festlegungen zur
Errichtung von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie in den Vorranggebieten fir die
Landwirtschaft sieht der Planentwurf dabei u. a. flir sogenannte Agri-PV-Anlagen-Ausnahme vor.
Zur Bewertung solcher Ausnahmen wird in der Begriindung zur Festlegung auf die Anwendung
von zwei Kriterien der DIN SPEC 91434:2021-05 verwiesen. Dies ist einerseits die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung unter einer Aufstanderung in Héhe von mindestens 2,10 Meter
(Kategorie 1) oder zwischen bodennahen Modulreihen (Kategorie 1l). Anderseits darf der
landwirtschaftliche Flachenverlust durch die Anlagen nicht mehr als 10 Prozent (Kategorie |) bzw.
15.Prozent (Kategorie Il) betragen. Diese Kriterien werden in der vorliegenden Planung
aufgegriffen. Inwieweit den MaRgaben der im Regionalplan eingerdumten Ausnahmeregelungen
fur die Errichtung von Agri-PV-Anlagen vorliegend in Ganze entsprochen wiirde, obliegt der
abschlieRenden Beurteilung der Regionalen Planungsgemeinschaft. Im Zuge der weiteren Planung
werden entsprechende Abstimmungen mit der Planungsgemeinschaft sowie ein Abgleich mit dem
aktuellen Verfahrensstand zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 empfohlen.

Vom SG Kreisentwicklung (Bereich Bauleitplanung) wird nach Priifung der Planunterlagen um
Beachtung der folgenden Anregungen und Hinweise gebeten:

Der vorliegende Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.
Dieser besteht Giblicherweise aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan selbst, dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie dem Durchflihrungsvertrag.

,Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans, der als gemeindliche Satzung beschlossen wird. Der vorhabenbezogene Bebauungs-

plan als Satzung umfasst mindestens den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Er kann dartiber
hinaus (auch) Regelungen zu Flachen enthalten, die nicht unmittelbar Gegenstand des Vorhaben-
und ErschlieRungsplans sind, aber in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans einbezogen werden sollen ... (hier soweit ersichtlich nicht vorgesehen). Der
Durchfiihrungsvertrag wird dagegen nicht Teil der Satzung, sondern gesondert vor dem Beschluss
tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen der Gemeinde und dem Vorhaben-
trager abgeschlossen

Das Planwerk ,vorhabenbezogener Bebauungsplan‘ muss hinsichtlich der Bezeichnung und

der Abgrenzung des Geltungsbereichs den Anforderungen gentigen, die auch an andere
Bebauungspléane zu stellen sind ... Gleiches gilt fur die Ausfertigung der Planurkunde.*?

Zundachst ist anzumerken, dass die hier gewahlte Variante, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,im Duktus eines ,normalen‘ Bebauungsplans, d. h. unter Verwendung der bebauungsplaniiblichen
Festsetzungsmethodik in Inhalt und Form* zu erarbeiten, ... eine Planungsvariante (ist), bei ,der
auf die Baunutzungsverordnung ebenso Bezug genommen werden (kann) wie auf die
Planzeichenverordnung, wobei § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ausdriicklich Abweichungen vom
Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB und von der BauNVO? erlaubt; jedoch ... ein
bodenrechtlicher Bezug der Festsetzungen (dennoch) gegeben sein muss.“ Insoweit bestehen
gegen die Anwendung des Planungsinstruments ,vorhabenbezogener Bebauungsplan in dieser
Planungsvariante grundséatzlich keine Bedenken.

2 Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung (MIL), Stand Dezember 2022, Pkt. D 2 —
Vorhabenbezogener Bebauungsplan — S. 2/10

3 BauNVO - Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gesndert
worden ist '

4a.a O.FuRnote 2, S. 4/10



wil].

Die namentliche Bezeichnung des Planes ,AGRI-Photovoltaik — Tierwohlanlage“ ist hier jedoch zu
hinterfragen. Das Planungsinstrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beinhaltet die
Festsetzung einer vorhabenkonkreten Nutzung. Diese steht hier jedoch, soweit es der Begriindung
auf den Seiten 6 bis 9 zu entnehmen ist, offensichtlich (noch) nicht in Ganze fest; diese soll der
Junternehmerischen Freiheit der Bewirtschafter” unterliegen. Beschrieben wird insoweit lediglich,
dass die Agri-PV-Systeme der DIN SPEC 91434 der Kategorie | (Aufstdnderung mit lichter Héhe in
den Nutzungsformen 1A bis 1D) mdglich sind, die von Obst- und Weinanbau, Anbau von
Gemisekulturen und Ackerfutter, von intensivem Wirtschaftsgriinland und extensiv genutztem
Grinland bis hin zu Dauer- und Portionsweiden flr beispielsweise Rinder, Gefligel, Schafe,
Schweine und Ziegen reichen. Die genannten Nutzungsformen sind sehr weitreichend. Sie finden
sich jedoch nicht in der namentlichen Benennung des Planes wieder. Letztere und die
-beispielhaften Abbildungen auf der Seite 9 der Begriindung lassen eher eine Nutzung als Dauer-
oder Portionsweiden fur Vieh vermuten. Insoweit sollten sich etwaige weitere Nutzungsabsichten
auch in der namentlichen Bezeichnung des vBP wiederfinden oder aber auf die Nutzungsformen
zuriickgegriffen werden, die tatséchlich planrelevant werden sollen.

Soweit die Festsetzung 1 auf die im SO zuldssigen Nutzungen und Anlagen abstellt, wird darauf
hingewiesen, dass diese eindeutig und hinreichend bestimmt zu beschreiben sind. Im Hinblick auf
die zulassigen Solarmodule (Photovoltaikanlagen), Betriebs- und Transformatorengebédude,
Energiespeicher u. s. w. bestehen insoweit keine Bedenken. Da hier jedoch mehr als 99 % der
landwirtschaftlichen Flachen nach Errichtung der Anlagen Uber eine landwirtschaftliche Nutzung
zum Erwerbszweck gemal DIN SPEC 91434 genutzt werden sollen, waren auch diese
Zulassigkeiten dezidierter zu beschreiben. Zwar wird hier gemafR § 12 Abs. 3a BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Dies entbindet
allerdings nicht von davon, auf die Regelung der, der landwirtschaftlichen Nutzung unterfallenden
" Zulassigkeiten zu verzichten, schon deswegen nicht, weil die landwirtschaftliche Nutzung eben
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Hauptnutzung darstellen soll. Hier beschrankt
sich die zulassige landwirtschaftliche Nutzung momentan und soweit ersichtlich, lediglich auf
,/Anlagen zur Versorgung des Viehs". Hinsichtlich der Eindeutigkeit und inhaltlichen Bestimmtheit
der Planung sollte vor dem Hintergrund des Planungsinstruments ,vorhabenbezogener
Bebauungsplan® eine sachgerechte Auseinandersetzung mit den landwirtschaftlichen Nutzungen
erfolgen.

Die Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebiets wird im Plan mit ,Landwirtschaft und Agri-
Photovoltaik", in der Legende und der textlichen Festsetzung 1 lediglich mit ,Agri-Photovoltaik*
bzw. ,Agri-PV" angegeben. Dies ist der eindeutigen inhaltlichen Bestimmtheit halber zu
vereinheitlichen.

Die textliche Festsetzung 2 soll die zulassige Héhe der baulichen Anlagen regeln. Im Hinblick auf
die hier erfolgte Bezugnahme auf die Geldndeoberflache am Ort der jeweiligen baulichen Anlage
vor dem baulichen Eingriff, ist auf Folgendes hinzuweisen.

,§ 18 Abs.1 (BauNVO) verpflichtet bei der Festsetzung der H6he baulicher Anlagen, die
erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Ohne Bezugspunkte ist die Festsetzung der Héhe
baulicher Anlagen nicht méglich. Die Vorschrift entspricht den allgemeinen Anforderungen an die
Bestimmtheit planungsrechtlicher Festlegungen ... bezogen auf die Merkmale dieses
MaRbestimmungsfaktors. Ist beabsichtigt, die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen, sind die
hierfur erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Bei einem Versto? gegen diese Verpflichtung
ist die Festsetzung fehlerhaft und unwirksam ... Darlegungen in der Begriindung allein reichen
jedoch, wie auch in anderen Féllen, nicht ... Aus Griinden der Bestimmtheit und Vollziehbarkeit
sind bestimmte Anforderungen an die Bezugspunkte zu stellen, die allgemein wie folgt
beschrieben werden kénnen: Sie missen bestimmt oder bestimmbar sein. Dazu gehdrt, dass die
Bezugspunkte feste Bezugspunkte sind. Veranderungen, die die Geeignetheit der Bezugspunkte
beeintrachtigen durfen nicht zu erwarten sein."®

5 Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger — Kommentar zum BauGB zu § 18 BauNVO, Rn. 3, Séfker, Lfg. 120 Februar 2016
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Die Festsetzung der nattrlichen Gelandeoberflache als unterer'Bezugspunkt ist aufgrund des
Vorgenannten nicht eindeutig bestinimt. Bekanntermafen ist diese auch ,nicht ohne weiteres als
unterer Bezugspunkt geeignet ..., weil sie nicht schon allein gegen Veranderungen gesichert ist.“®

Gebrauchlich sind insbesondere die Bezugnahme auf die H6he des Meeresspiegels, auf eine
voraussichtlich keinen Veranderungen unterworfene Bestandshoéhe, z. B. das Gehwegniveau einer
‘bereits ausgebauten Stralle, oder auf eine im Bebauungsplan festgesetzte Héhe, z. B. einer
geplanten Strale. Héhen sind in Meter Giber Normalh&hennull (NHN) im DHHN2016 anzugeben.
Die Bezugnahme kann (ohne textliche Festsetzung) in der Legende des Bebauungsplans erfolgen:
OK Héhe der Oberkante baulicher Anlagen, in Metern tlber NHN im DHHN2016. (vgl. Arbeitshilfe
Bebauungsplanung Kapitel B 1.11.2 S. 16, B 1.156S. 10 und B 28.1, S. 1).

,Im bewegten Geldnde (kann) Hohenfestsetzungen unter Bezug auf die NN oder auf
Gelandepunkte, die im Bebauungsplan festgesetzt werden und ihrerseits unter Bezug auf NN in
ihrer Héhenlage eindeutig bestimmt sind, der Vorzug zu geben sein.“ Ob dies hier jedoch in
Betracht kommen kann, ,héngt auch von den stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Hohenfestsetzungen der baulichen Anlagen ab.“” Die Begriindung liefert bislang keine

. hinreichende Erklarung, was gegen die Festsetzung eines eindeutig bestimmbaren unteren
Bezugspunktes spricht (beachte Vollzug des Planes).

Im Hinblick -auf die unter 3. festgesetzte Héhe von Einfriedungen, wird auf die obigen Darlegungen
zur eindeutigen Bestimmung der Bezugspunkte verwiesen. Weshalb der Abstand zwischen Boden
und neu zu errichtenden Einfriedungen mindestens 0,10 bis max. 0,15 m betragen muss, sollte
beispielhaft ergénzt werden (s. hierzu Begriindung S. 36).

Zu den getroffenen Anpflanzverpflichtungen ist Folgendes anzumerken.

,FUr Bepflanzungen sind i. d. R. Mindeststandards festzusetzen, damit nicht aus Kostengriinden
zu kleine Baume oder Straucher gepflanzt werden, die auch mittelfristig keine stadtebaulich
wirksame Wuchshdhe erreichen. Andererseits sollten auch keine ungewéhnlich hohen und

damit teuren Qualitatsstandards festgesetzt werden, wenn dies nicht stadtebaulich oder
landschaftsplanerisch besonders begriindet ist.“ Dartiber hinaus bedarf es ,fur die durch
Pflanzbindungen festgesetzten Bepflanzungen ... keiner zusétzlichen Erhaltungsbindung. Auch die
Festsetzung von Ersatzpflanzungen fiir den Fall des Abgangs der Bepflanzung ist nicht
erforderlich, da eine Pflanzbindung nicht mit der erstmaligen Herstellung der Bepflanzung erlischt
.. Hingegen kann es aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes sinnvoll sein, bei einer
Erhaltungsbindung fir ortsbildpragende Gehélzbesténde eine Verpflichtung zur Ersatzpflanzung
fur den Fall des Abgangs der Vegetation festzusetzen."® Die Begriindung liefert dazu jedoch
bislang keine Anhaltspunkte.

Die in der Festsetzung 4 verwendete Begrifflichkeit ,standortangepasste Obstbaumarten” ist
unbestimmt. Da hier auf der Planzeichnung eine Pflanzliste als Hinweis aufgefiihrt wird, wird davon
ausgegangen, dass es sich bei dieser um eine empfohlene Pflanzenliste handelt, die bei -
Kennzeichnung des Nicht-Festsetzungs-Charakters dort verbleiben kann. Es empfiehlt sich zur
Bestimmtheit die Ergénzung folgender Formulierung: ,Es wird die Verwendung von Arten der
Pflanzenliste empfohlen.” oder ,Es wird empfohlen, die in der Pflanzenliste aufgefiihrten Arten zu
verwenden."® Festsetzungsbeispiele zu Pflanz- und Erhaltungsbindungen kénnen der Arbeitshilfe
des MIL unter Pkt. B 25 entnommen werden.

Dass Art und Umfang der Bepflanzungen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen ist, ist
zu streichen (keine Festsetzungsrelevanz, kein bodenrechtlicher Bezug, s. hierzu obige
Darlegungen). Auch Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, das Wassern und das Abdecken mit

6 a. a. O. FuRnote 5, Rn. 3a
7a.a. 0O.FuRnote 6

8 Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung (MIL), Stand Dezember 2022, Pkt. B 25 -
Pflanz- und Erhaltungsbindungen — S. 1/7
9 ygl. a. a. O. FuRnote 8
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Mull sind mangels bodenrechtlichem Bezug nicht festsetzbar. Derartige Regelungen waren im
Rahmen des stadtebaulichen Vertrages, hier im Durchfihrungsvertrag, zu vereinbaren.

Zur Festsetzung 5 wird auf die Ausfihrungen zu Festsetzung 4 verwiesen.

Regelungen wie sie unter 6. und 7. getroffen wurden sind unter dem Aspekt der naturvertraghchen

Ausgestaltung der Anlage zwar méglich; hier mangels bodenrechtlichem Bezug jedoch nur

vertraglich, da ,Regelungen fur eine bestimmte Art der Bewirtschaftung wie etwa zu Haufigkeit,

Zeit und Art der Mahd ... nicht auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden
(kénnen), da ... (diese) MaRnahme(n) hier nicht dem Ausgleich dien(en).“!°

Zu den unter Hinweisen aufgenommenen Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen /
ArtenschutzmaRnahmen ist darauf zu verweisen, dass diese, wie schon die Uberschrift belegt,
lediglich Hinweischarakter haben. Die rechtliche Sicherung kann nur durch Vertrag erfolgen.
Grundsatzlich ist in Bezug auf die Aufnahme von Hinweisen auf die Planzeichnung anzumerken,
dass nur solche Hinweise aufgenommen werden sollen, die dem Verstdndnis des Planwerks
dienen. Nicht jeder Hinweis ist geeignet als solcher auf der Planzeichnung aufgefiihrt zu werden;
erst recht dann nicht, wenn die Hinweise den regelungsrelevanten Textteil Uberfrachten und
deutlich mehr Raum als dieser einnehmen. Insoweit sollten die aufzufiihrenden Hinweise
Uberdacht werden, zumal diese gréfitenteils rechtlicher S|cherung bedurfen. In Bezug auf die
Hinweise unter 3. und 4. bestehen keine Bedenken.

Zu den ArtenschutzmaRnahmen wird jedoch erganzend angemerkt, sofern es sich bei diesen um
CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen des besonderen Artenschutzes) handelt,
waren diese als Festsetzungen nicht zu beanstanden, da ,die sog. CEF-MalRnahmen, die dazu
bestimmt sind, artenschutzrechtliche Verbotsbestimmungen beim Vollzug eines Bebauungsplans
vorbeugend zu verhindern, ... im Bebauungsplan festgesetzt werden“ mussen ,(VGH Minchen
Urt. v. 30.3.2010 — 8 N 09.1861 — 1868, 8 N 09.1870 — 1875, BayVBI. 2011, 339 = UPR 2011, 115
= BRS 76 Nr. 222).“1"

Soweit ersichtlich trifft dies hier fiir die CEF1-MaRnahme - Lerchenfenster und Bliih-/Brachstreifen
(PIK) zu. Hier handelt es sich nicht um einen Hinweis, sondern eine vorgezogene
Ausgleichsmalhahme des besonderen Artenschutzes, die festgesetzt werden muss.

,Die Planzeichnung enthalt bislang noch keine Verfahrensvermerke Zwingend erforderlich sind .
in der Regel die folgenden Angaben:

» der Ausfertigungsvermerk, mit dem Datum des Satzungsbeschlusses, dem Datum und der
Bestatigung der Plangenehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde (soweit gesetzlich
vorgeschrieben) und dem Datum der Ausfertigung,

* ein Vermerk Uber die Tatsache und den Zeitpunkt der ortstiblichen 6ffentlichen Bekanntmachung
(des Satzungsbeschlusses und ggf. der Genehmigung),

* die vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung ...

Das Inkrafttreten am Tage nach der Bekanntmachung braucht nicht ausdrlicklich vermerkt zu
werden, weil es sich aus dem Gesetz ergibt (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB) ... Weitere
Verfahrensdaten sind auf der Planurkunde nicht erforderlich.*!?

,Die der allgemeinen Erschliefung dienenden 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen werden in
der Planzeichnung durch Stralenbegrenzungslinien abgegrenzt. (Dort) wo die Begrenzung einer
Stralenverkehrsflache mit der Grenze des Geltungsbereichs zusammenfallt, ist zur Planklar-

10 Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums fr Infrastruktur und Landesplanung (MIL), Stand Dezember 2022, Pkt. B 20.1 —
Schutz, Pflege, und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — S. 7/8

1 EZBK - Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger — Kommentar zum BauGB zu § 9 Abs. 1 Nr. 20, Rn. 1568, Séfker/Wienhues, 157. EL
November 2024

12 Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung (MIL), Stand Dezember 2022, Pkt. A 5 — Der
Bebauungsplan als Dokument — S. 3/4
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heit ggf. eine textliche Festsetzung erforderlich.“'® Hier verlaufen die StraRenbegrenzungslinien
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache. Westlich dirfte diese zudem mit der westlichen
Geltungsbereichsgrenze zusammenfallen. Die zeichnerische Festsetzung ist zu Gberarbeiten. Auf
deren eindeutige Bestimmtheit wird verwiesen.

Private Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, die nicht vorrangig
der 6ffentlichen ErschlieBung dienen, erhalten tblicherweise keine Strakenbegrenzungslinien.“!*
Folglich ist die StraRenbegrenzungslinie hier zu streichen. Uberdies wurde eine Signatur
verwendet, die auf Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung schlieRen lasst (vgl. Pkt. 6.3
der Anlage zur PlanZV'®). Auch scheint diese Festsetzung soweit ersichtlich Teile der privaten
Griunflache zu Uberlagern. Das Planzeichen in der Legende korrespondiert insoweit nicht mit den
zeichnerischen Festsetzungen (farbliche Signaturen sind nicht eindeutig). Hingewiesen wird
zudem darauf, dass Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sich von herkémmlichen
StraRenverkehrsflachen durch ihre Zweckbestimmung unterscheiden, die in der Planzeichnung
anzugeben ist. Auch wenn die Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung in
der Regel fur éffentliche Verkehrsflachen erfolgt, kann diese in Einzelfallen auch fir private
Flachen in Betracht kommen. Private Verkehrsflachen werden in der Planzeichnung zur
Abgrenzung von 6ffentlichen Verkehrsfldchen in der Planzeichnung in der Regel farblich
differenziert (dunkles Ocker fur &ffentliche Verkehrsflachen, helles Ocker fir private
Verkehrsflachen).'® Insoweit ist im Hinblick auf die Festsetzung eine Klarstellung erforderlich.

Nach Prifung der vorliegenden Unterlagen ergeben sich aus Sicht des SG Kreisentwicklung,
Bereich Verkehr folgende Hinweise:

Die Stralle des Friedens, Uber die das Plangebiet erschlossen werden soll, ist heute eine
Gemeindestralie. Strallenbaulasttrager ist damit die Stadt Dahme/Mark. Dies sollte in der
Begriindung klargestellt werden. Der Hinweis auf die ehemalige Kreisstralle ist heute nicht mehr
sinnvoll. Er kann daher entfallen.

Die in der Begriindung erganzten Informationen zur Widmung (S .35) werden zur Kenntnis
genommen, kénnen aber nicht ganz nachvollzogen werden. Grundsatzlich gilt: Soweit eine
stralenrechtliche Widmung erfolgt ist, missen bauplanerische Festsetzungen — ebenso wie
straRenverkehrliche Anordnungen — den durch die Widmung gesetzten Rahmen einhalten. Soll
dieser Rahmen verlassen werden, ist zuvor eine entsprechende Anderung der stralenrechtlichen
Widmung erforderlich.

Zur Nutzung der (gemeindlichen) Flache, die heute nicht mehr &ffentlich gewidmet sein soll und fur
die die Festsetzung als private Stralienverkehrsflache vorgesehen ist, soll ein Gestattungsvertrag
geschlossen werden, um die ErschlieBung zu sichern. Ggf. ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren auf dieser Grundlage die grundbuchliche Eintragung einer
Dienstbarkeit und evt. auch eine 6ffentliche Baulast erforderlich. Diese sollte mit der
Baugenehmigungsbehdérde geklart werden. :

Zur Dimensionierung und zum Zustand der heutigen Gemeindestral3e und dem Teil der Flache,
der heute nicht mehr 6ffentlich gewidmet sein soll, liegen weiterhin keine Informationen vor. Damit
kann im Rahmen des BP-Verfahrens weiterhin keine Aussage dazu getroffen werden, ob die
ErschlielBung fir die relevanten Bemessungsfahrzeuge (u. a. Feuerwehr) Uber diese Stralle/Flache
‘gewahrleistet werden kann. :

Verkehrsflachen fur die innere ErschlieBung werden, mit Ausnahme von Flachen im Ein-
/Ausfahrtsbereich, nicht festgesetzt und sind auch nicht vorgesehen. Zum Betrieb und der

13 Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung (MIL), Stand Dezember 2022, Pkt. B 11 —
StralRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — S. 2/7

14 3. a. O. FuRnote 12

15 planzV - Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 568), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

16 3. a. O. FuRnote 12, S. 4/7
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Unterhaltung der PV-Anlage sollen Fahrgassen freigehalten, jedoch nicht befestigt werden (siehe
S. 35). Grundsatzlich missen im BP keine internen Verkehrsflachen festgesetzt werden. Werden
sie baulich angelegt/befestigt, waren sie nach hiesiger Einschatzung allerdings auf die festgesetzte
GRZ anzurechnen. Inwieweit unbefestigte Flachen bspw. von der Feuerwehr befahren werden
kénnen, sollte geklart und in der Begriindung erganzt werden. Die erforderlichen
Fahrgassenbreiten sollten — zumindest im Vorhaben- und ErschlieRungsplan - ebenfalls
entsprechend der Anforderungen der relevanten Bemessungsfahrzeuge beriicksichtigt werden.

Die Darstellung von farblich markierten Flachen auferhalb des Geltungsbereiches ist, auch bei
- vorhabenbezogenen BPs, nicht tblich.

Sonstiges

Die im Ergebnis der Priifung des SG Kreisentwicklung erfolgten Darlegungen sind beispielhaft und
erheben insoweit keinen Anspruch auf Vollstandigkeit in Ganze.

Weitere Hinweise des Landkreises:

Nachstehende Behérden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden vom Amt fur Wirtschaftsfor-
derung und Kreisentwicklung an o. g. Planverfahren beteiligt:

- Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung, hier: SG Kreisentwicklung und SG
Wirtschaftsférderung, Tourismus und Mobilitét

- Hauptamt, hier: SG Infrastrukturmanagement

- Ordnungsamt, hier: SG Ordnung und Sicherheit

- Strallenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedizin

- untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde, hier: SG Technische Bauaufsicht und
SG Untere Denkmalschutzbehérde

- - untere Naturschutzbehérde (UNB) des Umweltamtes, hier: SG Naturschutz

- untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB) sowie untere Wasserbehérde

- (UWB) des Umweltamtes, hier: SG Wasser, Boden, Abfall

- Landwirtschaftsamt, hier: SG Agrarstruktur

Die von den beteiligten Fachamtern Ubermittelten Stellungnahmen sind dieser Stellungnahme als
Anlagen beigeflgt. Alle vorliegenden Stellungnahmen, wie folgt:

- 8G Infrastrukturmanagement

- 8G Ordnung und Sicherheit

- 8G Hygiene und Umweltmedizin -

- SG Wasser, Boden, Abfall

- SG Agrarstruktur

- SG VerkehrSS|cherhe|t Verkehrslenkung

einschliellich dieser Stellungnahme werden digital in unterschriebener Fassung im Portable
Document Format (PDF) per E-Mail an das beauftragte Planungsbiro tGibersandt. Auf die
Zusendung von Papierfassungen wird insoweit verzichtet.

Vom SG Naturschutz, dem SG Untere Denkmalschutzbehérde, dem SG Technische
Bauaufsicht und dem SG Wirtschaftsférderung, Tourismus, Mobilitat lagen auch zum Zeitpunkt
dieses Schreibens (noch) keine Beurteilungen vor. Entsprechend noch eingehende Anregungen und
Bedenken werden umgehend nach Vorlage nachgereicht.
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GemanR § 3 Absatz 2 BauGB wird um Mitteilung gebeten, wie die Anregungen und Hinweise des
Landkreises Teltow-Flaming behandelt wurden.

Im Auftrag /~ ./
el

2
Schénberner
SB Bauleitplanung

Anlagen: Stellungnahmen der Fachamter



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat |
Hauptamt / Infrastrukturmanagement
Dienstgebdude: Am Nutheflie? 2

Amt fur Wirtschaftsférderung und
Kreisentwicklungsamt
Frau Schénberner

Datum:
Auskunft:
Zimmer:
Telefon:
Aktenz.:

Landkreis Teltow-Fléaming

-6, Aug. 2025

Amt Wirtschaftsidrderung
e tind Kreisentwicklung

e v |

5. August 2025
Frau Mammitzsch
B8-2-08

03371 608-4555
10.ISM-Ma 25/253

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,AGRI-Photovoltaik-
Tierwohlanlage Kemlitz* der Stadt Dahme/Mark

Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme des SG Infrastrukturmanagement

Sehr geehrte Frau Schénberner,

seitens des A 10, SG lnfrastrukturmanagement ergeht eine Stellungnahme als Stralienbauhérde fur
die Strallen/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-Flaming zu vertretenden offentliche

Belange.

Diesbeziglich bestehen keine Einwande gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Dem o.a. Vorhaben stehen keine durch das Hauptamt als Strallenbaubehdérde fur Kreisstralen und
sonstige 6ffentliche Stralen in der Baulast des Landkreis Teltow-Flaming zu vertretende 6ffentliche

Belange entgegen.

M mitz@l’{]&/]

Sachbearbeiterin



Landkreis Teltow-Flaming Datum: 12.08.2025

Dezernat Il Auskunft: Frau Schulze
Ordnungsamt Zimmer: A1-2-09
Ordnung, Sicherheit, Jagd und Fischerei Telefon: 03371 608-2122

Dienstgebaude: Am Nutheflield 2 Aktenzeichen: 32.28/202-25

A‘ Landkreis Tnltow;.['-'|,‘jmmg"l
Dezernat IV | Yo Bun anee: |
Amt f. Wirtschaftsférderung u. Kreisentwicklung | 1D AuG 2075
SG Kreisentwick]ung g Amt Wirlschaftsiorderung

und Kreisentwicklung

Frau Schonberner

im Hause

Stellungnahme: zum Antrag vom 22.07.2025 -

Vorhaben: vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBP) "AGRI-Photovoltaik-
Tierwohlanlage Kemlitz" der Stadt Dahme/Mark

Antragsteller: Stadt Baruth/Mark
' Ernst-Thalmann-Platz 4
15837 Baruth/Mark

Ihr Aktenzeichen: 511010

Sehr geehrte Frau Schénberner,

nach Durchsicht und Prifung der von uns wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange im
Bereich des Ordnungsamtes bestehen hinsichtlich des o. g. Vorhabens keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

~ 9 )
Q_é% C'/.é?(
Schulze
Sachbearbeiterin



Dezernat IV Datum: 25. August 2025

StralRenverkehrsamt / Verkehrssicherheit, Auskunft: Frau Polte

Verkehrslenkung

Dienstgebaude: Am Nuthefliel3 2 Zimmer: A7-3-12
Telefon: 03371 608-2725
Aktenz.: C250254

Dezernat IV

Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung
z.H. Frau Schonberner

-im Hause-

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , AGRI-Photovoltaik-
Tierwohlanlage Kemlitz“ der Stadt Dahme/Mark

Sehr geehrte Frau Schénberner,

da in den vorliegenden Unterlagen keine detaillierten Aussagen bezlglich des
StralBenverkehrs enthalten sind, bestehen gegen den o. g. Bebauungsplan aus
verkehrsrechtlicher Sicht zunachst keine Bedenken.

Das Stralenverkehrsamt ist in die weitere Planung einzubeziehen.

Mit freundlichen GriRRen

/ .
Aolie_

Polte
Sachbearbeiterin



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat Il Datum: 7. August 2025
Gesundheitsamt / Hygiene und Auskunft: Frau Goétze
Umweltmedizin

Dienstgebdude: Am Nutheflie? 2 Zimmer: C0-2-10

Telefon: 03371 608-3818
Aktenz.: 5337 03/01-0151/25

Amt fur Wirtschaftsférderung
und Kreisentwicklung

SG Kreisentwicklung

Frau Schénberner

< LoRele 2075

Amt Wirtschaftsforderung
und Kreisentwicklung

o ! Landkreis ’l‘o[to»v~f-’iéﬁfﬁl1g !
|
I

¢
!
f
|
|
i

vorhabenbezogener Bebauungspian (vBP) ,,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz“ der
Stadt Dahme/Mark

Beteiligung als Tréager 6ffentlicher Belange

Der Stellungnahme des Gesundheitsamtes liegen die E-Mail des PAWLIK Ingenieurbiiro sowie die
dazugehdrigen elektronisch einsehbaren Unterlagen (Stand 24.06.2025) einschliellich
Gerauschimmissionsprognose vom 24.06.2025 und Blendgutachten vom 16.06.2025 zu Grunde.-
Stellungnahme

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage® der Stadt
Dahme/Mark im Ortsteil Kemlitz bestehen seitens des Gesundheitsamtes keine Einwande.

/
Lol
Gotze _
Hygieneingenieurin



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat I Datum: 19. August 2025
Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall Auskunft: Frau Zikul (UWB)
Frau Braune (UABB)
Dienstgebdude: Am Nuthefliel 2 Zimmer: A5-3-06
Telefon: 03371 608-2606
Aktenz.: 1018/25/673/8-01

: | Landl s Teltow-Flr iming !
Kreisverwaltung Teltow-Fldming ! ,
DIV/Amt fur Wirtschaftsférderung und § / o 2023 {
Kreisentwicklungsamt g

|

% Amt Wirtschaftsférderung
Frau Schénberner i _und Kreisentwicklu ng
Im Hause
(Dienstgebaude: Zinnaer Str. 34)
Stellungnahme
Betr.: ' vorhabenbezogener Bebauungsplan ,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz"
der Stadt Dahme/Mark
hier: Beteiligung Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Antragsteiler: Pawlik Ingenieurbiro
Schlof3str. 37, 04886 Arzberg
GemarkUng: Kemlitz
Flur: 1 Flurstiicke:  14/1, 21/1, 22, 87
Flur: 2 Flurstiicke: 56, 58/1, 62/2, 63, 64, 65, 66, 75/3, 143

Flur: 3 Flurstiick: 75/1,77,78, 79, 80, 81, 82, 83

Es liegen folgende am 24. Juli 2025 im SG Wasser, Boden, Abfall digital eingegangene Unterlagen
zugrunde: ‘

- Anschreiben (E- Mall)

- Begriindung, Stand: 24.06.2025

- Planzeichnung, Stand: 24.06.2025

- Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan, Stand: 24.06.2025 -

-Artenschutzgutachten, Faunistisches Gutachten usw.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o.a. der Fachbehorde in der Abwédgung nicht iiberwunden
werden kénnen

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens

keine

Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage

Beim Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall bestehen keine Bedenken oder Einwendungen zur
Ausweisung des 0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Wie auch schon bei der ersten
Beteiligung zum o. g. Vorhaben am 29.01.2025 von der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB)
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genannt, ist die Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von
Freiflachenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie” vom 28. Februar 2023 der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinsaft Bodenschutz (LABO) zu beachten.

Wésserbehérdlich besteht im B-Planverfahren kein Handlungsbedarf.

Rechtsgrundlagen

Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachenanlagen ftir
Photovoltaik und Solarthermie vom 28. Februar 2023, im Auftrag der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinsaft Bodenschutz (LABO)

AN

~

UAC ¢
Zikul
Sachbearbeiterin



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat: IV Datum: 12.08.2025
Landwirtschaftsamt / SG Agrarstruktur Auskunft:  Frau Barful3
Dienstgebaude: Am Nuthefliel3 2 Zimmer: C3-2-12
Telefon: 03371 608-4727
Aktenz.: 83.1.1/0725/1281

Dezernat IV /A 80

Amt fir Wirtschaftsférderung und
Kreisentwicklung / SG Kreisentwicklung
Frau Schonberner

- im Hause -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBP) ,,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz*
der Stadt Dahme/Mark

Sehr geehrte Frau Schénberner,

der Entwurf zur Aufstellung des o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vBP) der Stadt
Dahme/Mark mit Stand vom 24.06.2025 lag dem Landwirtschaftsamt zur Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vor.

Aus Sicht des Landwirtschaftsamtes bestehen gegeniiber einer mdglichen Aufstellung des
vBP ,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz* der Stadt Dahme/Mark nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Bedenken.

Die nachfolgenden Hinweise und Ausfiihrung erfolgen in der Zustandigkeit fir das o. g. Vorhaben.

Nach vorliegenden Unterlagen wird mit Aufstellung des vBP die Errichtung einer aufgestanderten
Agri-Photovoltaik-Anlage inklusive aller erforderlichen Nebenanlagen beabsichtigt. Der dargestellte
Geltungsbereich zum BP Uberplant eine Flache fur die Landwirtschaft und soll mit vorliegender
Planung als sonstiges Sondergebiet ,,Agri-Photovoltaik* auf circa 51,8 Hektar festgesetzt werden.

Laut Planunterlagen soll mit Umsetzung des Vorhabens die Gesamtprojektflache primar fir die
landwirtschaftliche Nutzung gesichert bleiben und dem Landwirtschaftsbetrieb als langjéahriger
Bewirtschafter der Flachen zur Nutzung im landwirtschaftlichen Sinne weiterhin zur Verfiigung
stehen. Die landwirtschaftliche Hauptnutzung und der Erhalt der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzbarkeit der Flache sind wesentliche Voraussetzungen fir die Umsetzung einer Agri-PV-
Anlage. Die Bestrebungen zur Entwicklung des Doppelnutzungskonzeptes sind grundsatzlich zu
begriiRen, da diese nach derzeitigem Erkenntnisstand zu einer gesteigerten dkologischen und
O0konomischen Landnutzungseffizienz fuhren kdnnen. Zudem befindet sich der dargestellte
Geltungsbereich in unmittelbarer Nahe zum Landwirtschaftsbetrieb und es stellt sich ein raumlicher
Zusammenhang zum Vorhaben dar.

Die eingebrachten Hinweise zu den Anforderungen an eine landwirtschaftliche Hauptnutzung und
Voraussetzungen fur die Anerkennung von Agri-PV-Anlagen insbesondere durch Festlegungen der
DIN SPEC 19434 wurden in den Entwurf aufgenommen. Nach meinem derzeitigen Kenntnisstand
und aus agrarstruktureller Sicht sind durch die Planung wesentliche Voraussetzungen hinsichtlich
der derzeit geltenden Anforderungen an die Anerkennung besonderer Solaranlagen dieser Art
gegeben. Die Anforderung an eine landwirtschaftliche Nutzung wird unter anderem dahingehend
erflllt, dass die Nutzung durch Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit der landwirtschaftlich nutzbaren
Flache gewahrleistet wird.
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Die Anlage wird laut vorliegendem Entwurf mit einer hohen Aufstanderung (Kategorie | der DIN
SPEC 19434) geplant und ermdglicht prinzipiell einen Anbau von Kulturpflanzen als auch eine
optionale Tierhaltung. Eine konkrete Nutzung, dargelegt in einem Nutzungsplan, ist zum
derzeitigen Planungsstand nicht vorliegend. Ein solches Nutzungskonzept ist nach aktuellem
Erkenntnisstand mit Errichtung der Anlage vorzuweisen. Ebenso wird die Abstimmung mit dem
Landwirtschaftsamt der Kreisverwaltung Teltow-Flaming durch das bewirtschaftende
Agrarunternehmen hinsichtlich der Forderfahigkeit durch Agrarfordermittel empfohlen. In diesem
Zusammenhang wird auf die Voraussetzungen zur Forderfahigkeit gemal § 12 Abs. 4 Nr. 6 und
Abs. 5 GAPDZV) hingewiesen.

Weiterhin enthélt die Entwurfsplanung, keine genaueren Angaben zur angestrebten Nutzungs-
dauer der Anlage. Es ist daher davon auszugehen, dass eine vergleichbare Nutzungsdauer wie bei
herkdbmmlichen Photovoltaik-Freiflachenanlagen angenommen wird. Es sollte angestrebt werden,
die landwirtschaftliche Nutzung nach dem Riickbau der Anlage sicherzustellen und dies
gegebenenfalls in die Planung aufzunehmen. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass sich
das Vorhabengebiet teilweise in einem potenziellen Vorranggebiet fur die Landwirtschaft befindet.

Hinweis:

Fur die Landwirtschaftsflachen sind Pachtvertrage zur landwirtschaftlichen Nutzung angezeigt
worden. GemaR § 2 LPachtVG sind vereinbarte Anderungen der in einem anzeigepflichtigen
Landpachtvertrag enthaltenen Bestimmungen der zustandigen Behotrde anzuzeigen. Zustandige
Behdrde fir dieses Gebiet ist das Landwirtschaftsamt des Landkreises Teltow-Flaming.

Mit freundlichen GriRRen

i. A

o Loy
D« ,
BarfulR
Sachbearbeiterin
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Anlage

Gesetzliche Grundlagen - Fundstelle der zitierten Gesetze, Verordnungen und Normen

LPachtVG

Landpachtverkehrsgesetz vom 8. November 1985 (BGBI. | S. 2075), das zuletzt durch Artikel 15
des Gesetzes vom 13. April 2006 (BGBI. | S. 855) geandert worden ist.

GAPDZV

Verordnung zur Durchfuhrung der GAP-Direktzahlungen (GAP-Direktzahlungen-Verordnung)
vom 24. Januar 2022 (BGBI. | S. 139), zuletzt geandert durch die Verordnung vom
4. Dezember 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 396)

DIN SPEC 91434:2021-05

Agri-Photovoltaik-Anlagen — Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung
Ausgabe 2021-05



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat: Il Datum: 16.09.2025
Umweltamt / SG Naturschutz Auskunft: Frau Kubisch / Herr Sommer
Dienstgebaude: Am Nuthefliel3 2 Zimmer: B4.3.05
Telefon: 03371 608 2515
Aktenz.: 41696/25/672
Dezernat IV

A 80 Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung
A 80.2 SG Kreisentwicklung

Zinnaer StralRe 34

Frau Schonberner

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zum vorhabenbezogener
Bebauungsplan (vBP) "AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz" der Stadt
Dahme/Mark

Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB

Meiner Stellungnahme liegen die folgenden am 25.07.2025 im Umweltamt, SG Untere
Naturschutzbehérde, eingegangenen Unterlagen zu Grunde:

- Planzeichnung im Entwurf, Stand 24.06.2025

- BP-Begriindung, Stand: 24.06.2025

- Umweltbericht

- Faunistisches Gutachten, Artenschutzfachbeitrag
- Biotopkartierung und MafRnahmenplanung

o Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
X Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist momentan die Verwirklichung der beabsichtigten
Planung nicht mdéglich, weil dem Vorhaben rechtliche Vorgaben entgegenstehen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen.

.  Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. . der Fachbehdrde in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen



1) Einwendung:

Besonderer Artenschutz:

Die Durchfuihrung der artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen ist nicht ausreichend
gesichert. Die Anlage kann nur unter Wahrung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
gebaut werden, wenn die Umsetzung der Mafihahmen V1 bis V8 und CEF1 zielgerecht
durchgefuhrt werden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Absatz 7 BNatSchG erforderlich.

2) Rechtsgrundlage:
8 44 Absatz 1 in Verb. mit Absatz 5 BNatSchG; § 45 Absatz 7 BNatSchG

3) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung:

Die externen Maflinahmen, die sich hinter der MalRnahme CEF 1 verbergen, sind durch einen
stadtebaulichen Vertrag fir 20 Jahre auf den vorgesehenen Flurstiicken (Kemlitz, Flur 1, Flst
71 und Flur 2, Fist 158) zu sichern. Der stadtebauliche Vertrag sollte zum
Satzungsbeschluss vorliegen und muss spatestens mit dem Bauantrag fir die geplante
Anlage vorliegen. Das Einvernehmen zur Baugenehmigung kann sonst aus der Sicht des
Artenschutzes nicht erteilt werden.

Zumindest fur eins der Flurstiicke der Flachenkulisse ist eine Dienstbarkeit zu Gunsten der
Kreisverwaltung oder der Gemeinde einzutragen, in der die Durchfiihrung der Mal3nahme
privatrechtlich gesichert wird.

Um die Malinahmen M3 und CEF 1 zielgerecht umzusetzen, sind diese durch eine/n
artenschutzfachlich Sachverstandige/n zu steuern und zu begleiten. Dies kann auch ein
Landschaftspflegeverein sein.

Um die Entwicklung der Bliih- und Brachestreifen zu Gunsten der Feldlerche und der
Grauammer optimal steuern zu kénnen, kann dann im Einzelfall auch eine Mahd von
Teilflachen zwischen dem 15. Méarz und 15. Juni méglich bzw. erforderlich sein und starre
Vorgaben zu den Terminen kénnen entfallen.

Il.  Fachliche Stellungnahme

] Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den oben genannten
Plan berthren kénnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:

] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage:

1. Ausgleichs- und Ersatzmallhnahmen missen gemald § 15 Abs. 4 BNatSchG auch in
rechtlicher Hinsicht gesichert werden, da anderenfalls die Gefahr besteht, dass der
Eingriff nicht ausgeglichen wird und somit die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege nicht entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchGi. V. m. § 1a Nr. 3 BauGB
bericksichtigt werden. Malinahmen die einen stddtebaulichen Bezug haben und



bodenrechtlich relevant sind, kdnnen Ublicherweise Uber entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert werden.

MalRnahmen denen der stadtebauliche Bezug bzw. die bodenrechtliche Relevanz fehlt
(z.B. Malinahmen aul3erhalb des Bebauungsplangebietes oder zu konkretisierende
Ausfihrungen bezlglich der Flachenpflege und der Erfolgskontrolle) missen Uber
einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Da die Eingriffsregelung entsprechend 8§ 18 Abs. 2 BNatSchG abschlie3end auf der
Ebene der Bauleitplanung abzuarbeiten ist, hat der Nachweis Uber die Sicherung und
KompensationsmalBhahmen also spatestens vor Satzungsbeschluss der Unteren
Naturschutzbehorde vorzuliegen.

Eine zusatzliche privatrechtliche Sicherung z. B. durch Grundbucheintrag ist
erforderlich und sinnvoll, sofern die Flachen nicht im Besitz des Vorhabentragers sind.
Nur dann konnen die MalBnahmen auch bei einer denkbaren Weitergabe oder
VeraulRerung des Grundsticks an Dritte oder bei geplanter Realisierung auf
Grundstuicken im Eigentum Dritter durchgesetzt werden.

2. Der stadtebauliche Vertrag einschlie3lich des MalRnahmen- und Pflegekonzeptes sind
mit der Unteren Naturschutzbehtérde abzustimmen und spéatestens vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

Sollte die rechtliche Sicherung bis zum Bauantragsverfahren nicht nachgewiesen sein,
besteht die Gefahr, dass es so lange zur Versagung der Baugenehmigung kommt, bis
die rechtliche Sicherung der Kompensationsmafnahmen erfolgt ist.

3. GemalR § 39 Absatz 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September Baume aufRerhalb des Waldes, Hecken, Gebiische und
andere Geholze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Das gilt
fur alle Gehdolze, unbeachtet dessen, ob sie gesetzlich geschiitzt sind oder nicht.

Mit freundlichen GriRRen

E. Sommerer
Sachgebietsleiterin



Gesetzliche Grundlagen - Fundstellen der zitierten Gesetze und Verordnungen

BNatSchG

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

BbgNatSchAG

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3, Nr.
21), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, [Nr. 17])

NatSchZustV

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung — NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43),
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 23. Oktober 2024 (GVBI. 11/24, [Nr. 92])

BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)
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