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1 Allgemeine Angaben

1.1 Alilgemeine Angaben

Die Stadt Bad Liebenwerda mit ihren Ortsteilen liegt im Siiden des Landes Brandenburg, im Landkreis
Elbe-Elster, in der Region Lausitz-Spreewald. Verwaltungsmafig gehort die Stadt zum Landkreis
Elbe-Elster. Bad Liebenwerda bildet gemeinsam mit Elsterwerda ein Mittelzentrum in Funktionsteilung.
Vom Norden im Uhrzeigersinn grenzt die Stadt Bad Liebenwerda an die Stadt Uebigau-Wahrenbrck,
an das Amt Elsterland, an das Amt Plessa, an die Stadt Elsterwerda, an das Amt Rdderland, an die
Stadt Groditz, an die Gemeinde Zeithain und an die Stadt Miihlberg/Elbe an. Verkehrlich erschlossen
ist das Stadtgebiet Uber die BundesstraRen B183, B101 sowie Landes- und Kreisstralen. Daruber
hinaus liegt Bad Liebenwerda an den Eisenbahnstrecken Falkenberg-Cottbus und Leipzig-
Hoyerswerda. Der OT Mdglenz ist stralRenverkehrlich Gber die Landesstrale L66 erschlossen.

1.2 Angaben zum Plangebiet

Gemarkung: Moglenz

Flur: 1

Flurstiick: 662, Teile aus Flurstiick 663 und 116
Grole: ca. 5179 m?

1.3 Anlass der Planung

Die Verbandsgemeinde Liebenwerda, Ortsgemeinde Bad Liebenwerda, beabsichtigt auf Antrag des
Grundstiickseigentimers / Vorhabentragers einen Bebauungsplan ,Wohnbebauung Kauxdorfer
Stralle in Mdglenz* aufzustellen. Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Bad Liebenwerda ist
das Plangebiet teils als Flache fur die Landwirtschaft und teils als Wohnbauflache dargestellt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Liebenwerda hat die Aufstellung eines
Bebauungsplans in ihrer 6ffentlichen Sitzung vom 29.08.2022 eingeleitet.

Der Bebauungsplan wurde nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung
aufgestellt und am 19.05.2023 bekanntgemacht.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 (BVerwG 4 CN 3.22, Pressemitteilung
vom 18.07.2023) entschieden, dass das Aufstellungsverfahren gemalR § 13b BauGB ohne
Umweltprifung nicht angewendet werden darf, wegen des Vorranges des Unionsrechts. Deshalb ist
der Bauleitplan im Regelverfahren mit Umweltpriifung erneut aufzustellen.

Den Beschluss hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Liebenwerda in ihrer 6ffentlichen
Sitzung vom 09.07.2025 gefasst.

1.4 Lage, Bedeutung, Geltungsbereich, Gr6Be und Abgrenzung

1.4.1 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet liegt im westlichen Ortsteil von Mdglenz an der Kauxdorfer Stral3e.

Das flr die Bauplatze vorgesehene Gelande ist unbebaut und derzeit ackerbaulich fir den
Futteranbau bewirtschaftet. In der sud-6stlichen Ecke des Plangebietes verlauft ein offentlicher
unbefestigter Weg im Flurstiick. 663 mit Anbindung an die Kauxdorfer Strale.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt ist das Plangebiet als Wohnbauflache und Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Somit entspricht das Vorhaben den Entwicklungszielen der Stadt und
wird den vorhandenen angrenzenden  Siedlungsstrukturen und den  vorhandenen
ErschlieBungsbedingungen gerecht.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum
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Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/ (ohne Malistab)

1.4.2 Geltungsbereich, GréB8e und Abgrenzung
Das Plangebiet betrifft die Flachen der Gemarkung Maoglenz, Flur 1, Flurstiick 662 und Teile aus 663
und 116. Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,5 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden von Ackerflache
- im Osten von einem stadtischen Weg (Flurstiick 663)
- im Suden von der Kauxdorfer Strae und Siedlung
- im Westen von Ackerflache (Flurstiick 576)

1.5 Verfahrensiibersicht

Planart: Bebauungsplan
Vorhabenbezeichnung: »Wohnbebauung Kauxdorfer StralRe in Moglenz*
Amt / Stadt: Verbandsgemeinde Liebenwerda,

Stadt Bad Liebenwerda, OT Méglenz

Landkreis: Elbe-Elster

Region Lausitz-Spreewald

Land: Brandenburg

Planungstrager: Verbandsgemeinde Liebenwerda
fur die Stadt Bad Liebenwerda
Markt 1

04924 Bad Liebenwerda

Bebauungsplan ,Wohnbebauung Kauxdorfer StralRe in Mdglenz* der Stadt Bad Liebenwerda OT Mdglenz,
Entwurf Oktober 2025

4


https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

ISP Ingenieurburo Stadtplanung Diecke

Planungsbdro: Hemminger Ingenieurgesellschaft mbH
Am Schwarzgraben 13

04924 Bad Liebenwerda

Verfahrensstand

Begriindung

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Aufstellung
des Bebauungsplanes

vom 09.07.2025

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Liebenwerda

vom 18.09.2025

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch &ffentliche Auslegung
Vorentwurf

vom 23.09.25 — 24.10.25

Friihzeitige Beteiligung der Behérden, TOB und Nachbargemeinden nach
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben

vom 22.09.2025

Offentliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung durch Abdruck
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Liebenwerda

vom 21.11.2025

Beteiligung der Behdrden, TOB und Nachbargemeinden nach § 4 (2)
BauGB und Benachrichtigung von der Offenlage mit Schreiben

vom 20.11.2025

Offentliche Auslegung

vom 25.11.25 — 09.01.26

Abwagungs- und Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben

2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023

I Nr. 176) geandert worden ist

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023

(GVBL.1/23, [Nr. 18])
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3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht bilden
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.235)
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. 11, Nr. 35)

Auf die Planung bezogene Ziele der Raumordnung sind:
- Ziel 3.6 Abs. 1. Bad Liebenwerda ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum (in
Funktionsteilung mit Elsterwerda)
- Ziel 5.2 Abs. 1: Anschluss neuer Siedlungsflachen
Das Plangebiet schliefdt direkt an das Siedlungsgebiet der Ortslage Méglenz an.

Auf die Planung bezogene Grundsétze sind:

- G 5.1: Innenentwicklung und Funktionsmischung. Die Siedlungsentwicklung soll unter
Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert
werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, berlcksichtigt werden.
= Der Bebauungsplan befindet sich auf verkehrlich erschlossenen, unbebauten Flachen im

unmittelbaren Siedlungsanschluss.

- G 6.1: Freiraumentwicklung. (1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat
erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MaRRnahmen, die Freiraum in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraum-schutzes besonderes
Gewicht beizumessen. (2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen.
= Die Bebauung sieht keine Neuzerschneidungen, InfrastrukturmaBnahmen oder sonstige

Fragmentierung von zusammenhangenden naturschutzrelevanten Flachen oder Freiraum
vor.

- G 8.1: Klimaschutz, Erneuerbare Energien:

Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRes klimawirksamer Treibhausgase sollen: (1)

eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr

vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden und (2) eine

rdumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch

erneuerbare Energien, getroffen werden.

= Fur die vorliegende Planung sind nur im geringen Malle neue InfrastrukturmaRnahmen
erforderlich.

Der Bebauungsplan ist an die Ziele und Grundsiatze der Raumordnung angepasst.

3.2 Fldchennutzungsplan

Die Stadt Bad Liebenwerda verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in Kraft seit dem
23.02.2000. Die letzte Anderung ist die 15. Anderung des Flachennutzungsplans, in Kraft seit dem
29.10.2021. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache und Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren entsprechend der
Planung geéandert.

3.3 Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung

Die Stadt Bad Liebenwerda verfugt fir den OT Moglenz Uber eine giltige Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung vom 15.07.2009. Das Plangebiet ist dort dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB
zugeordnet.

3.4 Bodenschutzklausel und Ausgleich (§ 1a Abs. 2 Satz 4 und Abs. 3 BauGB)

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und
fur die Ausweisung von Bauflachen vorrangig von den Instrumenten der Innenentwicklung Gebrauch
gemacht werden. Einer besonderen Bedeutung kommt dabei den landwirtschaftlichen Flachen und
den Waldflachen zu: sie sind nach Satz 2 nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen und

Bebauungsplan ,Wohnbebauung Kauxdorfer StralRe in Mdglenz* der Stadt Bad Liebenwerda OT Mdglenz,
Entwurf Oktober 2025
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dariber hinaus ist nach Satz 4 die Notwendigkeit ihrer Umwandlung unter Ermittlung und Wiirdigung
der Innenentwicklungspotenziale zu begriinden.

Die Plangebietsflache liegt aulRerhalb von Schutzgebieten i. S. WHG und BNatSchG. Das Plangebiet
ist durch den direkten Siedlungsanschluss, der vorhanden ErschlieBungssituation sowie die
Verfugbarkeit von Grund und Boden gut fur eine Wohngebietsentwicklung geeignet. Flr die Natur und
Landschaft und fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung bietet der Standort keine besondere
Bedeutung.

Auf die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale kann nicht zugegriffen werden, da die Eigentiimer
ihre Flachen nicht verauf3ern wollen.

Der Bodenschutz- und Umwidmungsklausel wird hinreichend Rechnung getragen, da nur eine geringe
vom Flachennutzungsplan abweichende Siedlungsflache beansprucht wird und der Eingriff innerhalb
des Plangebietes kompensiert werden kann.

4 Schutzgebiete / Bergbau- und sonstige Abbaugebiete /
Restriktionen

4.1 Schutzgebiete nach BNatSchG
Quelle: LfU Brandenburg

Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet nach BNatSchG.

4.2 Wasserrechtliche Schutzgebiete nach WHG
Quelle: Landkreis Elbe-Elster, untere Wasserbehérde

Das Plangebiet liegt in keinem nach BbgWG und WHG geschitztem Gebiet.

4.3 Bergbau und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR)

Im Bereich des Plangebietes sind keine Belange des LBGR berthrt.

4.4 Altlasten/Bodenschutz
Quelle: LK Elbe-Elster — untere Bodenschutzbehérde

Im Plangebiet sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen i.S. § 2 Abs. 3-6 Bundes-
Bodenschutzgesetz nicht registriert.

5 Denkmalschutz
Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum

5.1 Bodendenkmale

Bodendenkmale und Bodendenkmalbereiche sind nicht bekannt. Die Belange des
Bodendenkmalschutzes sind nach MalRgabe BbgDSchG zu beachten.

6 Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

Die Stadt Bad Liebenwerda verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, welcher das
Plangebiet teils als Wohnbauflache darstellt.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung Kauxdorfer Stral3e in Mbglenz® beabsichtigt die
Stadt auf Antrag eines Vorhabentragers die planungsrechtliche Zuldssigkeit fur eine Wohnnutzung
herbeizufiihren. Mit dem Bebauungsplan wird die Uberplanung des Flurstiicks 662 in ein allgemeines
Wohngebiet vorrangig fir die Erschliefung von ca. 3 Wohnbauplatzen angestrebt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Ziele der
Raumordnung stehen dem Planvorhaben nicht entgegen, da die Planflache an vorhandene
Siedlungsflachen anschlief3t und die Planflache keine besondere naturrechtliche Bedeutung aufweist.
Eigentumsrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Der Vorhabentrager / Antragsteller

Bebauungsplan ,Wohnbebauung Kauxdorfer StralRe in Mdglenz* der Stadt Bad Liebenwerda OT Mdglenz,
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ist Eigentimer der geplanten Bauflache (Flurstiick 662) und die Stadt ist Eigentimer der
Verkehrsflache (Flurstick 663). Untersucht und betrachtet werden die artenschutzrechtlichen
Vorgaben.

Die Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Fladchen am Standort begriindet sich mit der
Eignung der Flache auerhalb von Schutzgebieten i. S. WHG und BNatSchG und weil der Standort
durch die vorhandene Erschlielungssituation sowie die Verfugbarkeit von Grund und Boden gut
geeignet ist.

Die in Méglenz vorhandenen Brachflachen, Bauliicken, Gebaudeleerstdnde und Ergadnzungsflachen
der gultigen Innenbereichssatzung befinden sich ausschliellich in Privatbesitz und stehen fir eine
Bereitstellung von bebaubaren und erschlossenen Bauplatzen nicht zu Verfliigung.

Fir die offentliche Erschliefung des Baugebiets ist die sidlich angrenzende offentliche Kauxdorfer
StralBe in Verbindung mit einem unbefestigten Landwirtschaftsweg vorgesehen. Der
Landwirtschaftsweg ist eine stadtische Flache, jedoch nicht 6ffentlich als Verkehrsflache gewidmet.
Die offentliche Kauxdorfer Stral3e befindet sich teils auf dem privaten Flurstiick 662.

Ziel ist es, die Verkehrsflachen und die Erschlielung des Baugebietes planungsrechtlich zu sichern.
Fir den notwendigen Anschluss an die festgestellte Innenbereichsabgrenzung ist es erforderlich einen
Teil der Nachbargrundstiicke 663 und 116 (StralRengrundstiick) in das Plangebiet einzubeziehen.

7 Raum- und Nutzungskonzept

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Teile der Flursticke 662, 663 und 116
einbezogen.

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO sowie 6ffentliche Verkehrsflachen.

Im allgemeinen Wohngebiet werden die Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO angestrebt.

Fir eine nachhaltige Auslastung des Gebietes, mochte die Stadt den Entwicklungsspielraum innerhalb
des Nutzungskatalogs fur ein allgemeines Wohngebiet nutzen und neben Wohnnutzungen auch
weitere Nutzungen zulassen. Nicht zugelassen werden Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO. Die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen entsprechen nicht der 6rtlichen
Nutzungs- und Infrastruktur und auch nicht den Bedarf der Stadt an diesem Standort.

Ziel der der Planung ist es, das Baugebiet ortstypisch zu entwickeln. Demenentsprechend sollen die
zu errichtenden Gebéude I-1l-geschossig sein und die Uberbaubarkeit mit GRZ 0,3 zuléssig sein. Eine
Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauGB soll nicht zul&ssig sein.

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt und noch keine konkreten Ausfiihrungspléane vorliegen,
wird das Baufeld grof3ziigig mit einer Baugrenze bestimmt, um gentgend Flexibilitat fur die
Gebaudeanordnung zu ermdglichen. Eine lagemalige Ausweisung bzw. GréRenbeschreibung fur
Garagen / Carport und Nebenanlagen wird nicht vorgenommen. Diese sollen auch aulerhalb des
Baufeldes zuldssig sein. Festgelegt wird die offene Bauweise.

Die Zufahrten zum geplanten Wohngebiet sollen tber die Kauxdorfer Stral’e und Uber das 6ffentliche
Flurstiick 662 erfolgen. Fur die Wendemoglichkeit der Mullfahrzeuge und flr einen Stellplatz fur die
Feuerwehr wird groRtenteils auf dem Flurstiick des Vorhabentragers ein 20,5 x 15,5 m groler
Wendehammer vorgesehen.

Der Wendehammer entspricht den Angaben der RASt 06 fiir Fahrzeuge bis 10,0 m Lange.

Im Plangebiet werden private Grunflachen mit Zweckbestimmung ,,Abstandsgrin® ausgewiesen. Diese
Flachen sind fur die Umsetzung der erforderlichen Kompensationsmallnahmen vorgesehen.
Nutzungsregelungen und Flachen fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden entsprechend der Eingriffsregelung im Umweltbericht Kap. 8.1.2
festgesetzt.

Fur die im Plangebiet liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen werden Flachen fur die Belastung mit
Geh-, Fahr- und L eitungsrecht festgesetzt.

Trinkwasserhauptleitung PVC150 — HWAZ Herzberg. Fir diese Leitung ist bereits Leitungsrecht
dinglich gesichert.

Abwasserdruckleitung da 110 x 6,6 PE-HD — Wasser- und Abwasserverband Elsterwerda. Diese
Leitung ist noch nicht dinglich gesichert.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes werden AnpflanzungsmalRnahmen fur die nicht Uberbauten
Flachen getroffen.

Das anfallende Niederschlagswasser kann wie in § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt und auf den jeweiligen
Baugrundsticken zur Versickerung gebracht werden.
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8 Planungsinhalte und Festsetzungen

Die Umsetzung des Vorhabenkonzeptes erfolgt durch planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
BauGB i. V. m. der BauNVO in der Planzeichnung und durch den Textteil.

8.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

8.1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Abs. 1 BauNVO.

Zulssig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind Nutzungen (Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauNVO):
- nach § 4 Abs. 3 BauNVvVO

8.1.2 MaRB der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:

1. der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 gemaR § 16 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ i. S.
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.
2. der Zahl der Vollgeschosse Il gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung resultieren aus dem
Nutzungskonzept. Die Zuladssigkeiten sichern eine attraktive und nachhaltige Nutzung des Gebietes.
Nach § 1 Abs. 5 BauNVO koénnen im Bebauungsplan einzelne allgemein und ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungsarten ausgeschlossen werden, wenn besondere stadtebauliche Grinde dies
rechtfertigen und die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. Im vorliegenden
Fall wird davon Gebrauch gemacht.

8.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

8.2.1 Bauweise
Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel-
und Doppelhauser.

8.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenze nach § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt.

Die Festsetzungen zur Bauweise und Uberbaubaren Grundsticksflache resultieren aus dem
Nutzungskonzept.

8.3 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.3.1 offentliche Verkehrsflachen

Festgesetzt ist ein offentlicher Stralenraum mit Stralenbegrenzungslinie. Die Aufteilung des
StraRenraums ist nicht Inhalt der Festsetzung.

Bei der festgesetzten Verkehrsfliche handelt es sich im eine Teilflache des kommunalen
Verkehrsflachenflurstlickes 663, welches innerhalb des Plangebietes liegt. In Verbindung mit der
Flache auflerhalb des Plangebietes stellt die Verkehrsfliche den Raum fir die Ver- und
Entsorgungsmedien. Im Zufahrtsbereich zur Kauxdorfer Strale erhalt die Verkehrsflache eine Breite
von 14,0 m.

Die Festsetzung resultiert aus dem Nutzungskonzept.
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8.4 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festgesetzt sind private Grinflaichen mit Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®. Innerhalb der
Abstandsgriinflachen sind hin zur freien Landschaft Gehoélzanpflanzungen entsprechend der Eingriffs-
und Ausgleichsplanung vorgesehen.

8.5 Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

MaBnahme 1 (M1) — Anpflanzen Baume und Straucher innerhalb des WA

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind innerhalb der nicht Gberbauten Grundflachen 8 Grininseln von
je 128 m? Flache anzulegen. Je Insel sind gebietsheimische Baume und Straucher mit Pflanzenarten
der Pflanzliste in einer Dichte von 1 Gehdlz / 2 m? anzupflanzen.

MaBnahme 2 (M2) — Anpflanzen Baume und Straucher innerhalb der GF

In der privaten Grinflache (GF) sind gebietsheimische Baume und Straucher mit Pflanzenarten der
Pflanzliste in einer Dichte von 1 Gehdlz / 2 m? anzupflanzen.

Bauliche Anlagen wie z. B. Einfriedungen, Nebengebaude und Bewegungsflachen sind nicht zulassig.

MaBnahme 3 (M3) - Begrenzung der Bodenversiegelung in den Verkehrsflichen -
Wendehammer

Der Wendehammer der offentlichen Verkehrsflache ist mit sandgeschlammter Schotterdecke zu
befestigen.

8.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind fiir die Belastung mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrecht von je 3 m links und rechts der Leitungen zugunsten der

Trinkwasserhauptleitung und zugunsten der Abwasserdruckleitung, festgesetzt.

8.7 Hinweise zum Vollzug
8.7.1 Pflanzliste
Pflanzliste gemafl Gehdlzerlass Brandenburg vom 15. Juli 2024.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze
Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea s.I. Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Strauchhasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus Hybriden agg. WeilRdorn

Cyftisus scoparius Besen-Ginster
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Fagus sylvatica Rot-Buche

Frangula alnus Gemeiner Faulbaum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juniperus Communis L. Gemeiner Wacholder
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
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Populus nigra

Schwarz-Pappel

Populus tremula

Zitter-Pappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Salix alba Silber-Weide
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix fragilis L. Bruch-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide/Kopf-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia

Gemeine Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Uime
Ulmus minor Feld-Ulme

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Zuladssig sind auch einheimische Obstgeholze aller Art.

8.7.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen gemaB Umweltbericht Kap. 8.1.1

V1 — Bauzeitenregelung fiir Brutvogel
V2 — Schutz des Bodens
V3 — Schutz des Grundwassers
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9 MaRnahmen zur Verwirklichung

9.1 ErschlieBung

9.1.1 StraBBenverkehr
Die verkehrliche Erschlieung ist mit Anschluss an die offentliche ,Kauxdorfer Strale“ vorhanden.

Baulasttrager ist Verbandsgemeinde Liebenwerda
Markt 1
04924 Bad Liebenwerda

9.1.2 Energieversorgung

Rechtstrager ist MITNETZ Strom mbH
Standort Kolkwitz
PF 15 60 51
03060 Cottbus

Berlhrungspunkte mit Energieversorgungsleitungen ergeben sich nicht.

Hinweise des Versorgers:

Grundsatzlich ist eine Versorgung des Plangebietes moglich. Zur Festlegung einer technischen
Lésung fir die Elt-Versorgung des Bebauungsgebietes werden konkrete Aussagen zum
Leistungsbedarf benétigt. Die Bedarfsanmeldung ist bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom
mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03009 Kolkwitz’, einzureichen. Eine zeitnahe Beteiligung im Rahmen
einer weiterfihrenden Erschlielungsplanung ist unbedingt erforderlich.

Um eine elektrotechnische ErschlieBung vorzubereiten, ist eine Beauftragung durch den
ErschlieBungstrager erforderlich. lhren Auftrag mit aussagekraftigen Planunterlagen und fachlich
fundierten Informationen zum bendétigten Leistungsbedarf senden Sie bitte an die
Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom.de.

9.1.3 Trinkversorgung

Zustandig ist: Herzberger Wasser- und Abwasserzweckverband (HWAZ)
Osterodaer Stralle 4
04916 Herzberg/Elster

Berlhrungspunkte ergeben sich mit der Trinkwasserhauptleitung PVC150 vom UW Saxdorf nach
Moglenz. Fur diese Leitung werden Flachen fur die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gesichert. Der Uibergebene Leitungsbestandsplan wird als Anlage 3 in die Begriindung aufgenommen.
Eine Versorgung mit Trinkwasser ist gegeben.

Hinweis des Versorgers:
Eine Uberbauung der Trinkwasserversorgungsleitung ist nicht zulassig.

9.1.4 Abwasserentsorgung

Zustandig ist Wasser- und Abwasserverband Elsterwerda
Am Klarwerk 8
04910 Elsterwerda

Berlihrungspunkte ergeben sich mit der Abwasserdruckleitung da 110 x 6,6 PE-HD. Fir die Leitung
werden Flachen flr die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Der Ubergebene
Leitungsbestandsplan wird als Anlage 4 in die Begriindung aufgenommen.

Die abwasserseitige Entsorgung ist sichergestellt. Die kunftigen Bauplatze konnen Uber
Hauspumpwerke an die vorhandene Abwasserdruckleitung 6stlich des Plangebietes angeschlossen
werden.

Die sudlich im Plangebiet verlaufende Abwasserdruckleitung PE-HD da 110x6,6 ist von Bebauung
freizuhalten, die Schutzstreifenbreite betragt insgesamt 4 m (jeweils 2 m beidseitig der Rohrachse).

Im Zuge der weiterflhrenden Planung bzw. bei Vorliegen der Genehmigungsplanung ist der Verband
abschlielend zu beteiligen.
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9.1.5 Telekommunikationsversorgung
Zustandig ist Deutsche Telekom
Technik GmbH
PF 10 04 33
03004 Cottbus

Beruhrungspunkte mit Telekommunikationslinien ergeben sich nicht.

9.1.6 Waiérmeversorgung
Die Warmeversorgung ist mit alternativen Energien geplant.

9.1.7 Niederschlagswasserentsorgung
Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt.
Geplant ist eine Vor-Ort-Versickerung.

9.1.8 Léschwasserversorgung / Brandschutz

Zustandig ist Verbandsgemeinde Liebenwerda
Markt 1
04924 Bad Liebenwerda

Fir das Plangebiet ist flachendeckend ein Loschwasservorrat von 48 m3h flr einen Zeitraum von
zwei Stunden zur Verfligung stehen. Die benétigten Léschwasserentnahmestellen dirfen nicht weiter
als 300m von einem Objekt entfernt sein (in Schlauchlange gemessen).

Es ist zu beachten, dass die ausgewiesene Verkehrsflache, bzw. in besonderen Fallen auf dem
Grundstiick, fur die Anordnung von Flachen fir die Feuerwehr, entsprechend der Muster-Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr geeignet sein muss. Insbesondere in deren Abmaflen und
Tragfahigkeiten. Im Zuge des Bauantragsverfahrens missen entsprechend § 5 Brandenburgischen
Bauordnung diese Flachen nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um Bewegungsflachen ggf.
auch um Aufstellflachen.

9.1.9 Abfallbeseitigung

Zustandig ist Abfallentsorgungsverband ,Schwarze Elster”
Huttenstral’e 1c
01979 Lauchhammer

Es gilt die gultige Abfallentsorgungssatzung.
Hinweis:
Zu beachten ist die DGUV 214-033, insbesondere Anforderungen an die Gestaltung von Stralen,

Wendeanlagen und Rickwartsfahren, sowie die Regel 114-601, dass das Abholen bzw. das Entleeren
der Behalter gefahrlos erfolgen muss.

10 Hinweise der Behérden und sonstiger TOB

10.1 Kampfmittelbelastung
Das Plangebiet liegt in keinem als kampmittelbelastet eingestuften Gebiet.

11 Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgestellt:

allgemeines Wohngebiet 3.548 m?
offentliche Verkehrsflache 391 m?
private Grinflache 1.240 m?
Summe 5.179 m?
Gefertigt: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke

Bad Liebenwerda, Oktober 2025
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