SATZUNG DER GEMEINDE ZICHOW uber den
BEBAUUNGSPLAN "WOHNBEBAUUNG LUTZLOWER WEG ZICHOW"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Dezember

2023 (BGBI. I S. 394), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Zichow vom ..................... folgende Satzung mit der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B,

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Planbereich wird begrenzt durch:

noérdlich: Brachflache

sudlich: Dorfstrale und Verbindung nach Gramzow

oOstlich: Latzlower Weg mit Wohnbebauung

westlich: offentliche Grinflache und Sportanlage in ca. 50 Metern
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Planzeichnung - Teil A o PLANZEICHENERKLARUNG gem. Pianzv
Gemarkung Zichow -
Art und MaR der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO
-1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly § 20 Abs. 1 BauNVO
J\?J SD Satteldach
WD Walmdach
max. OK max. zuldssige Oberkante baulicher Anlagen lGber Bezugspunkt.
40° - 45° Dachneigungswinkel
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
WA
WA 0,4 o 1. 2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
max. OK = 8,50 m -1 Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
liber Bezugspunkt
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
SD,WD 25° - 52°
@ 2. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenbegrenzungslinie
/ 6ffentliche StraRenverkehrsflache
— offentliche Verkehrsflache besonderer
= <\\ Zweckbestimmung:
O
\
\3_) FuBweg
< 73 \ 1310/7011,10
6 {9 6]05
VDO 2 2\\ 3. Grunflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
< % ) s
S 9 offentliche Griinfliche

4. MalRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

. Baum - Erhaltungsgebot- § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

<

§ 9 Abs. 7 BauGB

Firstrichtung

6. Darstellungen ohne Normcharakter

| 2
20

I

Flurstiicksgrenzen mit -nummer sowie vermarkten und unvermarkten Grenzpunkten

MaRkette / Bemaliung in Metern

Flurgrenze

1.1
1.2
1.3

2.1
2.2

4.1
4.2

Text - Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB] zum Bebauungsplan "Wohnbebauung
Liitzlower Weg Zichow"

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO]
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 1. BauNVO Wohngebaude zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 4 BauNVO zulassig.

Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen konnen auch nicht
ausnahmsweise zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung
Es wird eine GRZ von 0,4 gem. § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
imSinne des § 14 BauNVO darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 von Hundert tUberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

Es wird eine maximale Oberkante baulicher Anlagen von 8,50 Metern festgesetzt. Der untere
Bezugspunkt fiir die Hohenangabe ist der dem Bauwerk nachst gelegene Rand der erschlieRenden
offentlichen Verkehrsflache (Hohenbezugssystem DHHN 2016).

1.1Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen [§ 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB]
Es werden Baulinien und Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb des Baufeldes zuldssig. Dieses wird von der Baulinie und
der Baugrenze allseitig umgrenzt.

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]
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2.3.1
2.3.1

Ortliche Bauvorschriften tiber Anforderungen an die duere Gestaltung der
baulichen Anlagen gemaR § 87 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Baukorper

Das Hauptgebaude ist traufstandig zur Verkehrsflache anzuordnen.

Déacher und Dachdeckung
zulassig sind nur Satteldacher, Krippelwalm- und Walmdacher

Die Neigung der Dachflachen der Hauptgebaude muss mindestens 25° und darf
hdchstens 52° betragen.

Einfriedungen und Vorgarten

Der stra3enseitige Abstand des Hauptgebaudes zur o6ffentlichen Verkehrsflache ist als
erkennbare Vorgartenzone zu gestalten.

Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum sollen als Hecke oder halbtransparenter Zaun mit
einer maximalen Hohe von 1,20m ausgebildet werden.

Schottergarten sind unzulassig.

Solaranlagen
Solaranlagen auf Dachflachen sind zulassig.

Solaranlagen mussen sich der Dachform- und Neigung anpassen.

lll. Hinweise

Die Hinweise werden im Laufe der Planung erganzt.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindevertretung Zichow hat am 5.9.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Wohnbebauung Lutzlower Weg Zichow" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. im Amtsblatt fur
das Amt Gramzow bekannt gemacht.

Gramzow, den ........ccceeeeeeeennnnn.

die Amtsdirektorin

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal Art. 12 Abs. 1 Landesplanungsvertrag mit
beteiligt worden.

Gramzow, den ..........ccceeeeeeeeennn.

die Amtsdirektorin

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes "Wohnbebauung Luitzlower Weg Zichow" der Gemeinde Zichow sowie die
Begriindung wurden durch die Gemeindevertretung am ............... gebilligt und haben gemafR § 3 Abs. 1 BauGB in der
Zeitvom ............. bis einschlie3lich .............. im Amt Gramzow, Poststr. 25, 17291 Gramzow zu den Offnungszeiten fiir
jedermann ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verédffentlichung im Amtsblatt fur das Amt Gramzow am
.......................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ....................... gemal § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher sind am ................... gemafl § 4 Abs. 1
BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gramzow, den .......cccceevvvennnnnnnn.

die Amtsdirektorin

Der Entwurf iber den Bebauungsplan "Wohnbebauung Liitzlower Weg Zichow", die Begriindung, die
Umweltinformationen sowie wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung am
................. gebilligt und haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. bis einschlieRlich .................wahrend
der ortsiiblichen Offnungszeiten &ffentlich fiir jedermann ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir das Amt Gramzow am
.................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am ................ gemal § 4 Abs.
2 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ....................... gemal § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Gramzow, den .........coeeeeeeeeenn...

die Amtsdirektorin

Die Gemeindevertretung Zichow hat am .................. die Abwagung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen
gemall § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan "Wohnbebauung Litzlower Weg Zichow", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ...........c....... von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............. gebilligt.

Gramzow, den ..........coeeeeeeeeenn...

die Amtsdirektorin

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ........ und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
lanungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Prenzlau, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ...........cccccceeeeenee ,
AZ i, mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen wurden beachtet.

Der Bebauungsplan "Wohnbebauung Lutzlower Weg Zichow", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung Uber die Bertcksichtigung der Umweltbelange,
wird hiermit ausgefertigt.

Prenzlau, den ..........ceeeeeennnee.

Landkreis Uckermark

Die Genehmigung des Bebauungsplanes "Wohnbebauung Lutzlower Weg Zichow" sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ......cccceeviiinennnee. durch Veréffentlichung im Amtsblatt fiir das Amt Gramzow ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214 und 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .................... in Kraft getreten.

Gramzow, den ..........ccceeeeeeeeenn.
die Amtsdirektorin
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- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.Dezember 2023 (BGBI. | S. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr.
38]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 2. April 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 8])

- Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.2009,
zuletzt geandert durch Artikel 48 G. v. 23.0ktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17])

- Hauptsatzung der Gemeinde Zichow vom 29. Januar 2025

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgultigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des Planes.
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