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Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke | / | Zeichnerische Festsetzungen
| |
1. \ 1' 10132 o Y | i _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 Der Bebauungsplan "Berliner Strafte Nord-Ost" wurde am )3.09. 204 9 : 0.6/2.0 p ?:UM-U ) | ' i T Rt
BauNVO (Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. | 0.4/1.2 TS0, 0425 | | Art der baulichen Nutzung
Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 . _ . ) ) | /A~ Flur 6 ;
BauNVO) Die Genehmigung des Bebz;ui%ng/sa}an g/trll' mit Verfugung d7r/h{%51eren | Flur 8 1962 | jz.ofﬁ_a : i - glgaﬁr:;:tnﬁ :’V?h;ag:ebi;t gn:: g:‘ann\}eéi)erung
Verwaltungsbehdrde vom AN Az. N4 ' : 129 f o o '
2. - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. ) 330 e g = o ' ik — Gewerbegebiet mit N ;
In den Gewerbegebieten sind Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht 0931 [ 4039 B[S W | GE-1 PR Pl
e y i ; i i - B. |% (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)
zulassig. Der Bebauungsplan wird hiermit ausqefgr;ugt:.\__ |. oy - 04125 _| z
Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in Gewerbegebieten zuldssigen Geschafts-, A SR ‘ B 24| a060 A ) [©027 e | g / o Maf der baulichen Nutzung
Biiro- und Verwaltungsgebdude sind ausnahmsweise zuldssig, wenn im R x . i 6 w5 | | o [ © Grundfiachenzahl (GRZ)
Einzelfall nachgewiesen wird, dass bei Ausschdpfung der im Bebauungsplan . . < ; 9 [ 1@ zB. 08 dofe o
zulassigen Emissionskontingente und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung . 7 2 2 | SEs o BN s oo A | ® I~ B i e
die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsraumen geeignet Beelitz, den _&=-2T". £o f. o 12/9 e | ik Hhe baulicher Anlagen (OK - Oberkante)
sind, die Anforderungen an den Innenschallpegel gemaR DIN 4109 ,Schallschutz | ED | zB. OK&m (8 9he 7851 B §10:Ake; 2 BauNO;
im Hochbau* einzuhalten. [ 329 - 2\ 2"8“4 J '
Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungs- e : hl der Vollgesch 6
arten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Erteilung der Genehmigung des Bebatringsplans sowie die Stelle, bei der der | “H S kS . o zB. i (?9 Abs. 1 Nr. 1 3238"’3?'; 1” e°§“£ﬂ’33 i.V. m. § 2 (4) BbgBO)
Bebauungsplan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann 466 Befon- G T — s Wiese/Griinland i
3 eingesehen werden kann und Ub%ea nhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch | S - 13 a2 9.51 38,85 © Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Amtsblatt der Stadt Beelitz vom _3(). Ub . Z0Z O _ bekannt gemacht worden. ot 4“7 : 30.34 R S Baugrenze
Handelsbetriebe, die Giter auch an Endverbraucher verkaufen, mit N _ /] 40.85 2.5/12 130 ? 20 [===*==7  (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
zentrenrelevanten Warensortimenten und nahversorgungsrelevanten Glitern des Hirwsispfahi "Gas BT 70 | so.57 \ ° - Hinweispfahi ‘Gas' s gty
taglichen Bedarfs gemal der nachfolgend genannten ,Sortimentsliste Beelitz"* - 30.50 ' _ ° offene Bauweise
nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO) A 9.2 O s ¢ i 5 s Y / i RN e
Beelitz, den & : —8. ' ' ' 39.23 ! . abweichende Bauweise
4. ! 469 %‘?1;5‘72 o0 o 55067 & 9p1 2030 | " - B (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
a) In dem Gewerbegebiet GE-1 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren ,. ' 0T P il H43P 3926 g 3921 | — 5666 e [ Verkehrsflichen
Gerausche die Emissionskontingente Lg; von 53 dB(A) am Tag (06.00 bis 22.00 " L o 26 S ' ' 3 ’ |
Uhr) und von 38 dB (A) in der Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht {iberschreiten. = 40.4?\ StraBenverkehrsflache
Es sind Zusatzkontingente Ley ,us Planzlist S (59 Abe; 1 e 11 Bauiae)
von 8 dB (A) fiir Schallabstrahlungen innerhalb des zeichnerisch festgesetzten anziisie | ‘026 Y} Poemmn 08 < | e o ..
Richtungssektors A méglich | 25110 ) 40,60 Strafenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache
lich. . .1Nr. 11 BauGB
b) In dem Gewerbegebiet GE-2 sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren icer claTap:Efge gel'gTrgpn ' 025 | 4o 61 ,8m § LB
Gerausche die Emissionskontingente L von 52 dB(A) am Tag (06.00 bis 22.00 Agg; p:eu dg! igtsanus Bglr e i | Moy Lol v | % 19 r Zweckbestimmung: Private StraBenverkehrsflache
Uhr) und von 37 dB (A) in der Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht iiberschreiten. S g A ® | PV. | (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
Es sind Zusatzkontingente Lex s « Alnus glutinosa Schwarz-Erle 468 | 3 |
us, H 2
von 8 dB (A) fiir Schallabstrahlungen innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Betula pendula Sand-Birke i & s | B Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Ri e Betula pubescens Moor-Birke N RZE-RNE i d zur Entwickl Natur und Landschaft
|Chtungssekt0rSAmogl|Ch. ! : O | s & 3931 ege und zur Entwicklung von INatur und Landscna
¢) Die Uberprifung der Immissionskonti hat 58 Abschni Carpinus betulus Hainbuche | ) @ < il
s :fpl ung missionskontingente hat gema schnitt 5 der DIN Cornus sanguinea s.|. Blutroter Hartriegel I s> & . Erhaltung von Baumen
51 Abzsu:B%gﬁr\tO) Corylus avellana Haselnuss | = c?g / o @ 5ok 1 20BauGs
k Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn | 2 aal
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn I = 40. 68l 5050095 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Strauchern
5. . _ Y ' Crataegus x macrocarpa  Groffrucht-Weidorn | 0.36 050\ , l s S | oo (§9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
In der abweichenden Bauweise darf die Lange der Gebaude 50 m Uiberschreiten. Crataegus x media Bastard-Weildorn | 4049 | 4070 /iy = \ o | ’ A ; o i
(§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) Crataegus x subsphaericea  Verschiedenzéhniger Weil3dorn -' 39 Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
A - o 7/2 4057 |- von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Cytisus scoparius Besen-Ginster 1 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
6. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen | P / \ ) '
In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und Fagus sylvatica Rot-Buche 'l L/~ \1.9 12 ( 5 ! . A 1 Sonstige Planzeichen
ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuléssig. Auch Frangula alnus Faulbaum . 3 £ -’ 39,54 ™ Birke 1.24
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Fraxinus excelsior Gemeine Esche st o PPN terschiedli
: . licher Nutz
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig. Malus  sylvestris agg’ Wild-Apfel 1.912 }0-59 < N _ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Pinus sylvestris Gemeine Kiefer 4053 )¢ M e SRRy T ke o e 40,00 ¥
Populus nigra Schwarz-Pappel 9% p 1.3 1 Jiom—~— - ey o . Richtungs;'eigor ﬁl\: fir die Emissionskontingentierung
7. Populus tremula Zitter-Pappel I 327/1 —1 Einfan i i ' © il 5l
Die privaten StraRenverkehrsflichen sind mit einem Geh-, Fahr- und o s‘:)?;’g % Soaieenn ' X@ \; e i L | ST
hz'tquﬁregqt Bzuggrésten der Anlieger und Versorgungstrager zu belasten. (§ 9 Pyrus pyraster agg.’ Wild-Birne 3 Bl ¢ [ G Bezugspunkt in Metem Gber Normaihdhen-bull (NHN)
s. 1 Nr. 21 BauGB) Qs patrilte Trauben-Eiche | O 40.78 D im Deutschen Hahenhauptnetz (DHHN-2016)
8 Quercus robur Stiel-Eiche \ . I Baugebiet
. i 40.53 :
a) Im allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 400 gm Grundstiicksflache 22:;“ ggﬁi::t:’?glca ﬁ[,e,ﬁ’jﬁggse st . m"m Anlagen  Nutzungsschablone
mindestens ein Baum gemaR der nachfolgend genannten Pflanzliste zu Rosa col-ymbifgra. agg Hecken-Rose i 5 i" |
pflanzen. Die B&ume sind als Hochstamm mit mindestens 12 - 14 cm Rosa ellivticalaga. Keilblattrige Rose o 3074 1 | . . "
E;r:gumfang zu pflanzen, damit sie als Kompensation anerkannt werden Rosa rub?ginosg%gg. Wein-Rosge el N s J N | Nachrichtliche Ubernahmen
n. Rosa tomentosa agg. Filz-Rose Asphalt e : ' )
b) Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Stréuchern sind 3-reihige Hecken in salixaba T " Silber-Weide on o | E:jg Umgrenzung von Schutzgebieten
der Pflanzqualitat von mindestens 60 bis 100 mit einem Pflanzabstand von 1,5 m Salix aurita Ohr-Weide , FHAT 5 Sch/Fstp) @ & (Landschaftsschutzgebiet)
und Reihenabstand von 1 m sowie im Verhaltnis von 10 % Heister und 90 % Salix caprea Sal-Weide ' : = z P
heimische Straucher gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Salix cinerea Grau-Weide s =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Salix pentandra Lorbeer-Weide ! Einfatjr 2 5: — : _
Salix purpurea Purpur-Weide I E : s : e 39.64
9. Salix triandra agg. Mandel-Weide | 323/2 ¥ o) - - o . .
Innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Salix viminalis _ Korb-Weide B,Mmi = Ubersichtskarte Plangebiet Malistab 1:10.000
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind bei Verlust oder Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide : e :
natiirlichem Abgang der Geholze diese artgleich zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Sambucus nigra® Schwarzer Holunder ‘ » 349 A A . ; B
Buchstabe b BauGB) Sorbus aucuparia Eberesche - 75 0 R
Sorbus torminalis Elsbeere ' ' { %
H inwei se Tilia cordata Winter-Linde ', Wh e 3 acht = 39.78 & >
Tilia platyphylios Sommer-Linde ! [T E & | 3008
Ulmus glabra Berg-Uime | E 40'2:0 = . { - |
In den Gewerbegebieten ist eine Uberschreitung der zuldssigen Ulmus laevis Flatter-Uime 3231 & & . | | o - Y .
Grundfiachenzahl von 0,8 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO Ulmus minor Feld-Ulme | b Parkplatz il | S . | - i e e <
genannten baulichen Anlagen unzuléssig. (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) SIISL‘::M 9 g‘:ﬁgﬁ:ﬁ g::::;gﬁ;hme =' % unbef. &) E |
f (Fstp) _J— {e) 39.93 P
S 39.95
Die zulassigen Eingriffe im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes q : : 5 Laubbaum 0,311~ i
werden durch die in der textlichen Festsetzung Nr. 8 b) genannten MaRnahmen, nur Veamehiing aus visusinslen Ermisbestinaen 312/4 - %gba““‘ oan Q) 4006 / A\ 15 ‘
durch die externe Heckpflanzung entlang der Gstlichen Geltungsbereichsgrenze Die Ba : - . ) P i o °
: : - - . ie Baume sind als Hochstamm mit mindestens 12 - 14 cm Stammumfang zu \ = b Baum /
33.‘”&9 durch eine externe M;Bgahmenﬂgche aus dem Flachenpool in Form pflanzen, damit sie als Kompensation anerkannt werden kénnen. Die Straucher T ! e DAt Awﬁba - \ Laubbaum 1.8/8 |
: iedervernassung von  Niedermoorbéden bzw. Extensivierung von missen eine Pflanzqualitét als mindestens einmal verpflanzte Straucher, mindestens 248 Laubbaumoany %7 '
ntensivgriinland  ausgeglichen. Die externen Kompensationsmafnahmen vier Triebe und einer Hohe von 60 - 100 cm haben, damit sie als Kompensation | e i |
werd_en_lm stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan gemaR § 11 BauGB anerkannt werden kénnen. Wh ) J] ey ‘
verbindlich geregelt. (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB) 2 i - 932 |
* & aA i
Die im Bebauungsplan genannten Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, z iy 39.25 |
Erlasse, DIN-Vorschriften) sind i itz - . . . N 2 2 '
o ) in der Stadtverwaltung Beelitz Bauamt "Sortimentsliste Beelitz" | - : i : i : I
zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Warensortimente T = @ 2 ' ) /Laubbaum 0.3/1 - S LI
(Quelle: Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Beelitz, September 2012) @ 3 | a0 dipt S W 1) 7
' 247 ] £ | ; 5/ibbaum 0.3/1 bstbaum 0.6/2 .i
Rechtsgru nd|agen nachversorgungsrelevante Sortimente: Griin & 4 Jmubbaumom ' ubbaum 1.8/6 T e 0 L ay
Lebensmittel, Getrénke | | | G sl Quelle: Digitale Topographische Karte (farbi
: Drogerie, Wasch- und Reinigungsmittel, Kosmetik ' T Ladibatm B3l Obstbaum 0.6/ Siioh uelle: Digitale 10 ische Karte (faroi
gg;.l_??g%tét?ulcg (ggggB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November Zeitungen / Zeitschriften . 246 Wh  SHS N Ga f 7 SRR ) = Caubbaum 1.2/4 Brandenburg 2013
o ) grothemn ? s == | = ] ) i Vs ubbaum 0.9/3
= a : LA
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Hmen r T T e wd 2 S‘,chp A % I\ x e St dt B I't
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). zentrenrelevante Sortimente: = |wh . =] = e e e o @ab - Laubbaum 0.9/3 a eelitz
_ Zoologischer Bedarf, Lebende Tiere ! Wh O 5 S e R D ~— i
P_Ianzelchenverordnung (PlanZV) fvom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58), Medizinische und orthopadische Artikel - ~ ‘ FH=44.0p A = = = d
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert Biicher, Papier Schreib?uaren! Biiroorganisation | 245 " f 11 5 L=< — " Beb lan
worden ist. Kunst, Kunstgewerbe ! 12 » = k= o - e a-uunQSP a
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe | | "Berliner StralRe Nord-Ost"
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren ‘
Foto, Optik @
Katastervermerk Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Haushaltsgegenstinde 8 —] Erneuter Satzungsbeschluss, Stand 3. September 2019
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Musikalienhandel | 13 ‘
and vom o und weist die planungsrelevanten ren, Schmu . ager:
Stand 433 o1 7 d weist die planungsrelevant Uhren, Schmuck L T
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist Spielwaren, Bastelbedarf, Sportartikel ' ‘ Stadt Bgeelitzg ‘
hinsichtlich der planungsrelevanten Best eile~geometrisch eindeutig. Die '}.- . i ' ' Berliner Str. 202
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Granzen—in die, Ortlichkeit ist eindeutig e = eyt i | ' N 13;1'}!9596[“2
méglich. . | \ | I
i { ) V AC. 1 '{2 6? '(3/ | | / \ Bebauungsplan:
) B P X . [ Arbeitsgemeinschaft
97 2 '-_.l_ < SEi \2, / v o /// //j' { | Mafdstab 1 : 500 0 10 20 30 40 50m SR+ Stadt- und Regionalplanung, Dipl.-Ing. Sebastian Rhode /
Beeliz, den /7 S . <O7F ey S - | Plangrundlage: Vermessung vom Mai 2016 (MaRstab im Originalformat DIN A1) UL | o RN S e e ol e
U2 Offentlich bestellter : § / ‘ ' ! e s e
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