B) PLANZEICHNUNG
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1. Art der baulichen Nutzung
278 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung
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y (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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—— Baugrenze

B1) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Signaturen gemaB der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

SO1 Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1 u. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
ol "Solarpark" mit Nummerierung

3. iiberbaubare Grundstiicksflachen

GRZ1:0,65 maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) fiir die Uberdeckung durch Modulflachen

GRZ II: 0,7 maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) fiir die Uberdeckung durch Nebengebude

(gem. § 2 (2) Nr. 2 der Textl. Festsetzungen Teil A)

MH 4,3 m maximal zuldssige Modulh6he (MH) liber Geldndeoberkante (GOK) in Meter (m)

GH 3,0 m maximal zuldssige Gebdudehdhe (GH) iber Geldndeoberkante (GOK)
fur Anlagen gem. § 2 (2) Nr. 2 der Textl. Festsetzungen Teil A) in Meter (m)

MUK 0,8 m  Mindestabstand Modulunterkante (MUK) zur Gelédndeoberkante (GOK) in Meter (m)

4. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

sa ] [

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(9em. § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25b BauGB)
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VERMESSUNGS- UND KATASTERRECHTLICHE BESCHEINIGUNG

Neuenhagen 22 Juli 2025

Ort, Datum

: R

strafle 73
Neg

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom? 3, Marz 2024
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

tabty Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mgglich.

~Ing. Joachim Robert

ch besteliter Vermessungsingenk-ur

Tel.: 03342203457
2nhagen Fax: 03342 201268
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6. Sonstige Planzeichen

B2) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

B3) VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung vom 12.07.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.05.2024 ortsublich bekannt

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2024 hat in der Zeit vom
03.06.2024 bis 12.07.2024 stattgefunden. Die Bekanntmachung erfolgte am 29.05.2024.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gema § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2024 hat in der Zeit vom
24.05.2024 bis 12.07.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.01.2025 wurden die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.02.2025 bis
28.03.2025 (Verlangerung bis 08.04.2025) beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.01.2025 wurde mit der Begriindung gemal § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.03.2025 bis 04.04.2025 éffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 23.07.2025 den Bebauungsplan gemal
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.07.2025 als Satzung beschlossen.

er Horneffer, Amtsdirektor

7. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans, bestehend aus den textlichen Festsetzungen (Teil
A) und der Planzeichnung (Teil B), mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom
23.07.2025 ubereinstimmt.

Amt Falkenberg-Hohe, den /A/IZ . 2 &Z (

BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Uiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Amt Falkenberg-Hohe, den . . . # &~ /Z‘ 2 02{

Holger Horneffer, Amtsdirektor

offentliche Verkehrsflache private Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Radweg

Zweckbestimmung: E-Ladestation

Entwicklung von extensivem Griinland (M1) (vgl. Textl. Festsetzungen Teil A: § 9 Abs. 1 Nr. 1)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und MaBnahmennummer (M2/M3)

Anpflanzen: Bdume

o Anpflanzen: Sonstige Bepflanzung
Anpflanzen: Straucher - (hier: extensiver Wigsensaum)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft mit Nummerierung

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (Mindestbreite: 10 m); lageflexibel innerhalb der Sondergebietsflache geméah §§ 4 Abs. 2
Nr. 2 und 11 Abs. 8 der textlichen Festsetzungen

Wildtierkorridor

Biotopbausteine gem. Teil B) Textl. Festsetzungen § 9 Abs. 4: BS1 (Totholz);
BS2 (Lesesteinhaufen) (M5) (Standort kann abweichen)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstige Bepflanzung (M6)

s Erhalt: Sonstige Bepflanzung
Erhalt: Baume (hier: Gendize)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern
Gemarkungsgrenze

bestehende Gebaude

Privates Griin

Zufahrt

BemaBung

Neuanlage wechselfeuchte Mulde (GroBe/ Standort kann abweichen)

Sicherheitszone Landebahn Modellflugplatz

Flugraum Modellflugplatz (Radius 800 m)

Hohenlinien in Meter dber Normalhohennull (Hohenbezugssystem: DHHN2016)

Leitungsverlauf unteriridisch (Gas+Fernmeldekabel) der EWE NETZ GmbH; 23.10.2024);
tatsachliche Lage kann abweichen

empfohlener Abstand zum Wald: 25-30 m

empfohlener Abstand zum Wald: 20-25 m

GEMEINDE
BEIERSDORF-FREUDENBERG

Landkreis Markisch-Oderland

BEBAUUNGSPLAN NR. 9
"Solarpark Beiersdorf-Freudenberg"
Ortsteil Beiersdorf

B) Planzeichnung

Der Bebauungsplan besteht aus den textlichen Festsetzungen (Teil A) und der Planzeichnung (Teil B).

Auftraggeber: Viridi RE GmbH Fassung vom 23.07.2025

OPLA

BUROGEMEINSCHAFT
FUR ORTSPLANUNG

86153 Augsburg

I-net:  www.opla-d.de

UND STADTENTWICKLUNG dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom

Architekten & Stadtplaner 23.07.2025 iibereinstimmt.
Otto-Lindenmeyer-Str. 15

Tel: - 0821/50 89 378-0 Amt Falkenberg-Hohe, den 2. A& £025 7 :

Fax:  0821/50 89 378-52
Mail:  info@opla-augsburg.de

AUSFERTIGUNGSVERMERK Projektnummer: 23038
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans, bestehend aus Bearbeitung: MT/ MK
den textlichen Festsetzungen (Teil A) und der Planzeichnung (Teil B), mit

Ausgefertigt
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AUSZUG AUS DER TOPOGRAPHISCHEN KARTE, OHNE MARSTAB
Geobasisdaten: © BrandenburgViewer 2023
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