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T e e T P 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB) Verfahrensvermerke
Gemarkungegranze e 1 lehtrztat lupterwdisell Sgg gy ————————
s W= = = s ;”:""":’9’:"‘9": . s 1.1 Eingeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO) 5.1 Bergaufsicht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Kepnzeibnung des Baugrundstuckes —=====—===—mamee electhiumg Fabel mi Schufzrohr = =———=—=—ro . . .
T ZowntZaunsavle rand, etk 0,5 - - - eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) unterteilt in BG1, BG2 und BG3 Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Flchen liegen in den Abschlussbetriebsplanen (ABP) 1. gle gtagtvl_erormetenverga(?]mluQ?f delr_ Shtadt Lauchhammer hat den Bebau:mgsplan BP 3/2rg)|22 Biotlirme Lauchhammer
stn;;:_ rund / echig em EM au; "amLm;«: T *———% = der LMBV - ABP “Kokerei Lauchhammer” und ABP “Werks- und Anschlussbahnen Brandenburg”. er Stadt Lauchhammer in ihrer 6ffentlichen Sitzung am ........................... als Satzung beschlossen.
allrahr inzelgebusth Laul, Nadel aumsiumpl gl S 13
Hausanschluschelle 1Wasser) B g P Nadpl-/Laushamkonitere & , by & Kroven @malltabl m 1.2 MaR der baulichen Nutzung . B L hh d
flu-.-'F:rnwar‘mc-(Hasser:r.hlrbnr : . - Siammuntang m Geotechnischer Sperrbereich der LMBV auchhammer, den .........c.oeeeeee. e e S RTTTT L TT PR T P IPPPPERPPPPTRPRPIN
Strafeneriauf Hecke 6 00 0 0 ) O ) P ) i . o o . ) Burgermeister Mirko Buhr
Strafeneinisuf. frestehend leckig/eonsi  E178 " e —ee | 08 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 BauNVO) Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichnete Abstandsgrunfléche liegt im geotechnischen Sperrbereich.
Unterflurhydrant/ CoerFiurhyrant e/ elanger \
Anwasser im.m ¢ Emtaut +/@ Paperhorb / Finding & s 105,0 Firsthohe der baulichen Anlagen in m . NHN (§ 18 BauNVO)
st Stabl / Gttermas o [E e ey e T & 116 I " Zahl der Voligeschosse Grundwassermessstellen (GWM) der LMBV (Siegel)
. Stanroet oy e e y - i ! Di% ikr)\ derh P(IjantzeichélungEmit Félanfzeitr:‘hetn gekenndzeii:hnet1e61 GWMUsinkd aktivt. Diese dt‘;]rflen ?icht Uberbaut
T i runtand o shusenfizcne ' . .. .. " und beschadigt werden. Eine Baufreiheit von mindestens 10 m im Umkreis ist zu gewahrleisten.
e %%xém I N - ': 2. Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 9 9
arkehrs- /Hinweis-/ Werbeschild/ 4 mpel IS sarienlan . adelwatd : i
Merksten ¢ Entluftung Gas (] Bischiaia 0!!}(: T o 3 o I: = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaUNVO) M‘es.spunkte de.r LMBV . . l . - l
Briet-7 Fostverteidkastens Merksten @ N A 102 ! Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Messpunkte sind nicht zu beschadigen.
Stromkastens Merkzeichen Elekirn |_§, -6:- I e B e oe ! p p (5 GB) Andernfalls ist die Markscheiderei der LMBV zu benachrichtigen.
Hernzeinen Gao/wasser Fernvarne fimitig Beton e e ¥ 2 || 3. Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2. AUSFERTIGUNG
i Eetonstenptiasters b4 ! . . . s go . WO g "

t‘mn“‘m“‘” fiMEsRmrzeMEr ‘:;‘ ! ;E EHhT ok BESHNT  natestay e B:EP 8 ': Drainageleitungen und Pumpwerke der LMBV Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan BP 3/2022 "Biotiirme Lauchhammer
By Mulle porvegnitte. @ @ . wang e ; ] offentliche Straenverkehrsflache Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Drainageleitungen PE, NW 100 inkl. Pumpschacht und PE, NW 250 der Stadt Lauchhammer, bestehend aus
St son / Botan £s / ors i L1 — | inkl. Schacht, ist eine Baufreiheit von jeweils 6 m links und rechts der Leitungsachse zu gewahrleisten. - der Planzeichnung vom .......................
Habenfestpurk | o] Wandansehluss / Fumpe/ Brunnen ! |:| offentliche StraBenverkehrsflache mit Zweckbestimmung "Zufahrt Kokerei / Biotiirme" Fur die Schachte ist eine Flache von 10 x 10 m im Umkreis freizuhalten. - den textlichen Festsetzungen vom..................
orilieh gemessene Hohe < T T HAR L wassernam ba r o ! - der Begri]ndung |74
Wohnhaus, Dogpelhaus. Garage. Sthusmen  WHS, WS, BA, SCMF  Epgang vorh/ gepl ¥ ¥ ': —— StraBenbegrenzungslinie Pumpstation und Elektrokabel der LMBV - dem Umweltbericht vom .........................
Gevaude Bauwese mison, Hoiz Stegrehtung —= Bord 0K/ L i W . : : PP : jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der

’ i Farbatnschwelie s 1‘ 4. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) E,'% '8 SE{,ﬁlggéfgﬁ?e’}t'u”ngggs?ﬁg r;rllzgg:ahgheiteenPumpstatlon fur die Grundwasserabsenkung an der Finsterwalder Strafte Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lauchhammer vom .......................... zu Grunde lag

' ' und dem Satzungsbeschluss entspricht.
- Grunflachen mit Zweckbestimmung "Hecke", "Rasen", "Habitate" 9 P

5.2 Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Lauchhammer, den ....cccccevveeeees

o .. Der in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichnete Standort (FIst. 59/3) ist, gemaR Altlastenkataster Burgermeister Mirko Buhr
5. Flédche fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) des Landkreises Oberspreewald-Lausitz, e?n sanierter Altlastenstandort , Tankstelle Lauchhammer-West, g

. . Finsterwalder Strale 55 (Reg.-Nr. 0143663322). (Siegel)
Flache fiir Wald Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen (Flst. 152) sind gemé&R Altlastenkataster 9
des Landkreises Oberspreewald-Lausitz unter der Reg.-Nr. 0143663303, sowie auch im Bodenschutzkataster des LBGR,
eine festgestellte Altlast ,Betriebsgelande Kokerei Lauchhammer*.

6. Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

i

Umgrenzung von Fléchen fiir Maknahmen Denkmalschutz 3. Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans BP 3/2022 "Biotiirme Lauchhammer"
. der Stadt Lauchhammer erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Lauchhammer am ..................
2;; z.B. M1 Bezeichnung der MaRnahme Im Plangebiet befindet sich das in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichnete Denkmal . In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wéhrend der Dienstzeiten von
E .. .. , .. .B'°|°S?:'$Che Nachreinigung, Turmtropfkérper und Begleitschlammbecken der ehemaligen Kokerei Lauchhammer jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung
7. Erhalt von Bdumen, Strduchern, sonstiger Bepflanzungen und Gewésser in der Finsterwalder Strae in Lauchhammer-West. Es gilt das BbgDSchG. . . der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Nach § 9 Abs. 1. V. m. § 2 Abs. 1 BbgDSchG ist jedes Bauvorhaben eine Erlaubnis durch die untere . - . ; "
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
Denkmalschutzbehdérde erforderlich. ° ! = ;
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
m Erhalt sonstiger Gewasserstrukturen . .
7. Hinweise zum Vollzug LaUuChhamMer, deN ..o e
| Erhalt Baume u i i
e ———— : . 7.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen Bargermeister Mirko Buhr
- 8. Sonstige Planzeichen V1 - Beseitigung Gehélze _ _
Die Beseitigung von Gehélzen ist nach den Bestimmungen des BNatSchG nur vom 01. Oktober bis Ende Februar (Siegel)

o ) des Folgejahres zulassig.
Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

V2 - 6kologische Baubegleitun
U der Flachen. d B&d heblich mit ltaefahrdenden Stoffen belastet sind Vor Baubeginn ist fir jedes Vorhaben eine Kontrolle auf Vorkommen [g_eschlutz_te.r Arten (Brutvégel, Reptilien und
(Aﬂ%ﬁgﬁﬂgﬂngﬁer%ﬁ 463%63%88) (‘§3 geRbesr SGNIIF 3'3233&“'5"3")9 gelanrdenden stofien belastet sin Waldameisennester) durch eine Fachperson vorzunehmen. Werden Einzelindividuen festgestellt, sind durch die
: : Fachperson entsprechende MaRnahmen zur Umsiedlung bzw. Schutz der Individuen zu ergreifen. Die Ergebnisse

der Kontrollen sind zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbeh&rde im Bauantragsverfahren vorzulegen.
Standort sanierte Altlast (Altlastenkennziffer 0143663322) (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

e )

V3 - Ameisenschutz KATASTERVERMERK
. . Bei Beanspruchung von Flachen mit Waldameisennester sind diese vor Baubeginn fachgerecht an den Waldrand im BG1 . ) ]
Umgrenzung von Flachen, die unter Bergaufsicht stehen (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB) umzusiedeln. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .................cccceeeee.
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach.
; : V4 - Reptilienschutz Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
i geotechnischer Sperrbereich (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB) Bei Nachweis von beanspruchten Flachen mit Vorkommen von Reptilien (Zauneidechsen), sind die Individuen ab bildenden G o d9 Ortlichkeit ist eindeuti Ry lich 9 g
Baubeainn fach ht abzuf din den Ersatzleb CEF1 iedel neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
Grundwassermessstellen aktiv mit 10m-Umkreis (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB) aubeginn fachgerecht abzufangen und in den Ersatzlebensraum ( ) umzusiedeln.

Senftenberg, den ..................

offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

JHO

Abgrenzung unterschiedliche Baugebiete (BG) 7.2 Pflanzliste
Drainageleitung mit Pumpschacht der LMBV Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wissenschaftlicher Name (Siegel)
Pumpstation mit Elektrokabel der LMBV Feld-Ahorn Acer campestre Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schwarz-Erle Alnus glutinosa Hunds- Rose Rosa canina agg.
— 20k _ 20kV-Kabel der MITNETZ Strom mbH Sand-Birke Betula pendula Hecken-Rose Rosa corymbifera agg.
Moor-Birke Betula pubescens Wein-Rose Rosa rubiginosa agg.
Hainbuche Carpinus betulus Keilblattrige Rose Rosa elliptica agg.
0,4kV-Kabel der LMBV Roter Hartriegel Cornus sanguinea s.1. Filz-Rose Rosa tomentosa agg.
Haselnuss Corylus avellana Silber-Weide Salix alba
Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata Ohr-Weide Salix aurita
>< Messpunkte Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna Sal-Weide Salix caprea
WeiRRdorn Crataegus Hybriden agg. Grau-Weide Salix cinerea
— Besenginster Cytisus scoparius Lorbeer-Weide Salix pentandra
1 . T = Européisches Pfaffenhitchen  Euonymus europaea Purpur-Weide Salix purpurea
@ 1 Einzeldenkmal (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB) Rot-Buche Fagus sylvatica Mandel-Weide Salix triandra agg.
“ — Faulbaum Frangula alnus Korb-Weide Salix viminalis
X Gemeine Esche Fraxinus excelsior Hohe Weide Salix x rubens
m z.B.— |30 Abstandsmal} in m Wild-Apfel Malus sylvestris agg. (S. alba x S. fragilis)
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris Schwarzer Holunder Sambucus nigra
. Schwarz-Pappel Populus nigra Eberesche Sorbus aucuparia
9. SonSt’ge Dar. Ste”ungen Zitter-Pappel Populus tremula Winter-Linde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Nutzungsschablone Traubenkirsche Prunus padus Berg-Ulme Ulmus glabra
1 - Art der baulichen Nutzung Schlehe Prunus spinosa Flatter-Ulme Ulmus laevis
= 1 2 | 2 - Hohe der baulichen Anlagen / Zahl der Vollgeschosse Wild-Bime Pyrus pyraster agg. Feld-Ume Ulmus minor
= : . a '8 - —\ . 9 9 Trauben-Eiche Quercus petraea Bastard-Ulme Ulmus x hollandica
———————— . L 3 3 - Grundflachenzahl (GRZ) Stiel-Eiche Quercus robur Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Teil B - Textliche Festsetzungen 7.3 Artenschutz
. GemalR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Bdume und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) abzuschneiden. Sofern eine Befreiung von diesem Verbot erforderlich ist, ist diese bei der Verwaltung der Stadt . .
Lauchhammer zu beantragen. Lage des Plangebietes im Raum
i Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist sicherzustellen, dass Vogel, Reptilien und andere unter die Zugriffsverbote fallenden Arten
1.1 Art der ba.ullcthell1 Nutzung ) o ) . nicht beeintrachtigt werden. Sofern eine Befreiung von diesem Verbot erforderlich ist, ist diese be?m Landkreis OSL,
Festgesetzt ist ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) unterteilt in Baugebiete (BG) 1, 2, 3 gemaR § 8i. V. m. untere Naturschutzbehérde, zu beantragen.
1 Abs. 4 BauNVO. ) ) ) ) Zur Vermeidung arten- und biotopschutzrechtlicher Konflikte kann die Befreiung mit der Beauflagung einer 6kologischen
m GEe sind Betriebsarten nach § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO entsprechend mischgebietstypischem Stérgrad zuldssig. Baubegleitung verbunden werden. ) )
Ausnahmsweise kénnen Betriebsarten mit hdherem Stdr%rad zugelassen werden, wenn der Einzelfallnachweis 1]
erbracht wird, dass durch entsprechende Vorkehrungen, Betriebseinschréankungen usw., durch die Betriebsanlage 7.4 Archéologische Bodenfunde

keine schadlichen Umweltauswirkungen auf die angrenzenden schutzbediirftigen Gebiete auftreten. ) . ) . . .
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen,
Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. &. entdeckt werden, sind diese unverzuglich dem BLDAM

o5 |

2. MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege }Aul&enstelle Cottbus) odéar dgr unteren Denkmalschutzbehérde bei Landkreis OSL anzuzeigen

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). /
MaBnahme 1 (M1) - Anpflanzen Hecke 7.5 Kampfmittel '
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M1 gekennzeichneten Flachen, sind gebietsheimische . . . . . . | /
Geholze gemal Pflanzliste in einer Dichte von 1 Gehdlz / 2 m? anzupflanzen. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der .

Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfmV) verboten ist, Plangebiet o e

m gnztd'?cktefKe\l/mpfmittel zlu rt])%ruhren#nd der<=in rI1_ag¢.z:)z(tjj verénget:n.dSie zinddver flilchtet diese Fundstellen gemaf i

. ampfmV unverziglich der nachsten o6rtlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen. — _
3. Artenschutzrechtliche MaBnahmen P J ? ? S T N\
MaBnahme CEF1 - Anlegen Zauneidechsen-Habitate ) . ) 7.6 Belange des Vermessungswesens \ , - S——
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und CEF1 gekennzeichneten Fléche, sind Habitatelemente zu GemaR Brandenburgischem Vermessungsgesetz (BbgVermG) dirfen vorhandene Grenzmarken nur von den zustandigen
errichten und zu pflegen (gI;eméB mweltbericht Kap. 6.1). Die Durchfihrung der MalRnahme obliegt der Vermessungsbehodrden oder einem &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur eingebracht, veréndert, wiederhergestellt J
Verantwortung der Stadt als Plangeber. oder entfernt werden. \ ==
g 5 O Tef ¥ L Eo—-—g e Wy MaBnahme CEF2 - Ausbringen von Nistkésten .
' so====== 5 ‘ ] Innerhalb der in der Planzeichnun%mit CEF2 gekennzeichneten Waldflachen sind mind. 2 Staren-Holzbeton- 7 Bodensc.hutz i ) i ) . ‘
ez—m====T = . i ‘N Nistkasten anzubringen und dauerhaft zu pflegen. Die Durchfiihrung der Ma3nahme obliegt der Verantwortung der Im Plangebiet befinden sich Rest-Schadstoffe (Kohlenwasserstoffe und Schwermetalle) im Boden. Bei Erdarbeiten gelten e . v- .
=== T 2 W Stadt als Plangeber. die Bestimmungen des BBodSchG, des BbgAbfG und der Ersatzbaustoffverordnung. '
4. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) 7.8 Gehdlzschutzsatzung ‘W
Im Plangebiet gilt die Gehélzschutzsatzung der Stadt Lauchhammer vom 27.08.2007. } \ =1l =

Décher
Im GEeBG1 sind nur Flachd&cher zulassig. 7.9 Verwendung von Heizél und Erdwirme Quelle: http://www.geobasis-bb.de | 4 ohne MaRstab
Niederschlagswasserentsorgung Bei Verwendung von Heizdl und Erdwarme besteht Anzeigepflicht gegenuber der unteren Wasserbehérde.
Im Plangebiet ist das auf Dacher und Verkehrs- und Bewegungsfldchen anfallende Niederschlagswasser in mindestens 9 gep 9¢9 Rechtsgrundlagen
0,5 m tiefen Versickerungsmulden auf dem Grundstiick selbst zur Versickerung zu bringen.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
EBGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

o0 |

ogons Lap|omsa)sud

Brandenburgische Bauordnun iBbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39 f zuletzt gedndert durch Gesetz vom

28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
7 Grundlageplan: Stand vom April 2024, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
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