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Teil | - Begrindung

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ortsteil Birkenhain, 1. Ausfertigung" aus dem Jahr 1992
entspricht in wesentlichen Kriterien nicht den tatsachlich vorliegenden bauplanungsrechtlichen
und stadtebaulichen Gegebenheiten vor Ort. Dartiber hinaus ist der Bebauungsplan, u.a. auf-
grund der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und der geplanten ErschlieRungs-
struktur nicht geeignet, die im ,Wohnungsentwicklungsplan mit integrierter Wohnungspoliti-
scher Umsetzungsstrategie" (WEP) aus dem Jahr 2017 dargelegten Ziele der gemeindlichen
Entwicklung innerhalb des Gemeindeteils Birkenhain nachhaltig umzusetzen.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans ist zum aktuellen Zeitpunkt auch deshalb erforder-
lich, da ein wesentlicher Teil der Flachen in Birkenhain vom Grundstiickseigentimer, der Bun-
desanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA), veraullert werden soll. Aufgrund der zurzeit beste-
henden Planungssituation wirde die Gemeinde ohne die Neuaufstellung Uber keine realisier-
baren Handlungsoptionen verfiigen, eine nachhaltige und stadtebaulich erforderliche Entwick-
lung im Sinne des WEP an diesem Standort gewahrleisten zu kénnen.

Daher hat die Gemeindevertretung der Gemeinde GroRbeeren am 19.12.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplans Birkenhain beschlossen. Gemall dem Planungsbedarf und des pla-
nungsimmanenten Gebotes der Konfliktbewaltigung wird der Geltungsbereich um bisherige
AuRenbereichsflachen nach § 35 BauGB sowie um Verkehrsflachen der K 7241 erweitert.

2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung bezahlbaren Wohnraums fur alle Schichten der
Bevolkerung, insbesondere fiir untere und mittlere Einkommen. Zudem soll die Bestandsbe-
bauung erhalten werden. Neben einer geordneten Entwicklung wird zudem eine nachhaltige
Entwicklung des Gebiets angestrebt.

Vorgesehen ist die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten gemal § 4 BauNVO, Dorfli-
chen Wohngebieten gem. § 5a BauNVO und Urbanen Gebieten gemal § 6a BauNVO. Die
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sollen sowohl die Errichtung von Mehrfamili-
enhdusern im Geschosswohnungsbau als auch von Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen
ermaoglichen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Flachen fir Wald sollen erhalten und pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Durch die Anlage und Vernetzung von Grun- und Freifla-
chen, wie z.B. mit dem direkt sidlich befindlichen ,Landschaftspark Birkenhain-Sud", soll ne-
ben der Schaffung der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auch ein bauliches
»Zusammenwachsen" mit der westlich angrenzenden Stadt Teltow unterbunden werden.



¥ Gemeinde GroRbeeren

Bebauungsplan ,Birkenhain®

Stand: Vorentwurf
24.10.2024

3 Ausgangssituation Plangebiet

3.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Heinersdorf, im bewohnten Gemeindeteil Birkenhain

und umfasst ca. 22,5 ha.
Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMéb

Das Plangebiet wird im Norden tlw. durch die Gemeindegrenze zur Stadt Teltow und die Mitte
der Kreisstralte K 7241, im Osten durch die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans
~Guterverkehrszentrum West“, im Siden durch die nérdliche Grenze des ,Landschaftsparks
Birkenhains®, die in Richtung Westen geradlinig (entlang der bestehenden Flurstlicksgrenzen)
bis zur westlichen Gemeindegrenze zur Stadt Teltow verlangert und im Westen durch die Ge-
meindegrenze zur Stadt Teltow begrenzt. Das Plangebiet umfasst damit folgende Flurstiicke

ganz bzw. teilweise:
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Gemarkung Osdorf, Flur 1:

213, 313, 3/5, 412, 4/4, 5/2, 6/1, 6/2, 7/2, 8/1, 9 (tiw.), 10/1, 13/2, 15/2, 17, 18, 19, 20/2, 20/3,
21,25, 27/2, 28/1, 28/2, 29, 30, 31/1, 31/2, 32, 33/2, 35, 36, 38/1, 38/2, 38/3, 38/4, 38/5, 38/6,
38/7, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49/1, 49/2, 50, 98, 294, 295, 319, 378, 379 392
396, 397, 398, 399, 345, 401, 405, 404, 406, 407, 408, 424, 427, 428, 431, 432, 433, 434, 436,
437, 438, 439, 440, 441, 442, 448, 449, 450, 451 (tlw.), 452, 453, 454, 455, 456, 457, 458,
459, 460, 461, 462, 463, 464, 466, 467, 497, 498, 500, 501, 502, 506, 507, 519, 520, 521, 522,
523, 524, 525, 526, 527, 530, 531, 532, 534, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545,
546, 547, 548, 549, 550, 551.

Gemarkung Osdorf, Flur 2:

172 (tiw.), 103 (tiw.)
Abbildung 2: Geltungsbereich der Bebauungsplan

Quelle: Gemeinde GroRbeeren
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3.2 Eigentumsverhaltnisse

Ein Grofteil der unbebauten Grundstlicke befindet sich im Eigentum der Bundesanstalt flr
Immobilienaufgaben (BImA). Die StralBenverkehrsflachen gehdren zum Grofteil der Ge-
meinde GroRRbeeren, der Eichenweg ist eine Privatstralle. Die sonstigen Bereiche des Plan-
gebietes befinden sich im Privatbesitz.

Abbildung 3: Eigentumsverhaltnisse

F;-'f : 5
. ‘.
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;/; AR I cemelnde GroBbesren Privak
/4 \\\ :
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Quelle: Gemeinde Gro3beeren

3.3 Siedlungsstruktur und Landschaft

Die Siedlungsstruktur Birkenhains ist durch eine kleinteilige Bebauung mit freistehenden Ein-
familienhdusern im Sudwesten und durch eine groRmafstablichere Bebauung entlang der
Kreisstrae K 7241 im Nordosten gepragt.

Im Osten wird das Plangebiet von einem Waldgebiet abgeschlossen. Im westlichen Teil des
Plangebiets befindet sich eine Wiesenlandschaft.

Sidlich grenzt der ,Landschaftspark Birkenhain Sud“ an. Direkt an Birkenhain grenzen Wie-
senflachen an, die in grofRen Teilen mit Obstgehdlzen bestanden sind. Sidlich davon befinden
sich dichte Gehdlzpflanzungen.

Abbildung 4: Situation

Quelle: Plan und Praxis GbR
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3.4 ErschlieBung

3.4.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist Uber die Kreisstralle K 7241 / Mahlower Stral3e erschlossen. In die Verlan-
gerung der K 7241 ist das Plangebiet mit dem Zentrum Grol3beerens, dem Flughafen BER
und der Bundeshauptstadt Berlin verbunden. Die innere ErschlieRung erfolgt Uber den Birken-
hainer Ring.

Abbildung 5: Mahlower StrafRe und Birkenhainer Ring

Quelle: Plan und Praxis GbR

Fir den Bebauungsplan wurde ein Verkehrsgutachten® erstellt. Im Rahmen der Situationsana-
lyse wurde eine Verkehrszahlung auf der Mahlower Stralte (K 7241) durchgefiihrt. Das Ver-
kehrsaufkommen wurde an den Knotenpunkten Mahlower Straf3e / Birkenhainer Ring (Ost und
West) sowie dem Anschluss zur L76/B101 mittels Videotechnik erfasst. Die Mahlower Stralie
ist als Ubergeordnete Verbindung mit ca. 15.500 Kfz/24h stark belastet. Die beiden bestehen-
den Anschlisse nach Birkenhain sind untergeordnet, wobei der dstliche Birkenhainer Ring mit
knapp 600 Kfz/24h die gréRRere ErschlieRungsfunktion aufweist.

Abbildung 6: Verkehrszahlung KP Birkenhainer Ring Ost und West sowie dem Anschluss zur L76/B101

o Mahiawer Siralia
(Am 2)

L¥6 Ri Mahlow
(Am3)

Quelle: Schlotthauer & Wauer

1 Gemeinde GroRbeeren, Verkehrsuntersuchung B-Plan ,Birkenhain“ im Ortsteil Heinersdorf‘, Schlotthauer &
Wauer Ingenieurgesellschaft fiir StraRenverkehr mbH, Berlin, 31.07.2024

-9-
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3.4.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Angrenzend an das Plangebiet liegt die Bushaltestelle ,Birkenhain (Heinersdorf)“. Von hier
verkehren die Buslinien 600 und die Buslinie 704 der Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming.
Zum ,Regionalbahnhof Teltow* betragt die Entfernung ca. 1 km und zum ,S-Bahnhof Teltow
Stadt” ca. 2,8 km.

Abbildung 7: Bushaltestelle ,,Birkenhain (Heinersdorf) an der Mahlower StraRe

A7

Quelle: Plan und Praxis GbR

3.5 Storfallbetriebe

Sind nicht bekannt, werden aber ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

3.6 Kampfmittel

Sind nicht bekannt, werden aber ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

3.7 Altlasten

Sind nicht bekannt, werden aber ggf. werden im weiteren Verfahren ergénzt.

3.8 Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befinden sich keine Boden- oder Baudenkmaler. Das nachste Bodendenk-
mal befinden sich ca. 500 m Luftlinie entfernt im Ortsteil Heinersdorf mit der Bezeichnung
Dorfkern Mittelalter und Dorfkern Neuzeit und der Nummer 130146.

-10 -



% ¥ Gemeinde GroRRbeeren Stand: Vorentwurf
.5 Bebauungsplan ,Birkenhain® 24.10.2024

3.9 Immissionen

3.9.1 Schall

Gemal des Geoportal Brandenburgs (GDI-BB) ist das Plangebiet durch Verkehrslarm ausge-
hend von der ndrdlich angrenzenden Kreisstralle K 7241 / Mahlower Stral3e sowie der Ostlich
angrenzenden Bundesstralle B 101 vorbelastet.

Im Geoportal existieren Karten mit Angaben zu den StralRenverkehrslarmpegeln Gber 24 Stun-
den Lpen (Level Day-Evening-Night) und in der Nacht Lnigni. Dem 24 Stunden-Larmindex zu-
folge sind vor allem die ndrdlichen und 6stlichen Teile des Plangebietes von Schallimmissio-
nen zwischen 55 — 69dB(A) betroffen. In der Nacht werden Teile des Plangebiets von Schal-
limmissionen zwischen 45 - 59 dB(A) beeintrachtigt.

Abbildung 8: StraBenverkehrslarm Brandenburg, 2022 — 24 Std (Lpen)

X {O v

Birkenhain
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Quelle: Geoportal Brandenburg
Abbildung 9: StraBenverkehrslarm Brandenburg, 2022 — Nacht (Lnight)
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Quelle: Geoportal Brandenburg

-11 -
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4 Geltendes Recht und lUibergeordnete Planung

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

411 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist am
01.07.2019 in Kraft getreten. Gemal Festlegungskarte befindet sich das Plangebiet innerhalb
des Gestaltungsraum Siedlung und damit innerhalb des Bereichs, der im Berliner Umland den
Schwerpunkt fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen bildet. Das Plangebiet ist nicht
Teil des Freiraumverbunds und ist nicht als Risikobereich Hochwasser gekennzeichnet.

Der LEP HR empfiehlt abhangig von der Lage im Umland von Berlin unterschiedliche Bau-
dichten. Mit dieser Empfehlung soll Wohnraum konzentriert werden, um eine infrastrukturscho-
nende Entwicklung der Metropole zu erreichen. Die Gemeinde GroRRbeeren ist Teil der soge-
nannten Achse | im Berliner Umland. Fur eine Achsengemeinde im Berliner Umland empfiehit
der LEP HR eine Baudichte von ca. 40 Wohneinheiten pro Hektar.

Abbildung 10: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion LEP HR (Ausschnitt)

o444 ye = T e ) bbbt bbbttt te babibidatits, . H 4+
T S ézuo L Bl inssosannass sl lerstor (58 E ) & —
@ )

Melropola
Z34

Oberzantrum
235

Milfelzentrum
238

Mittalzentrum in Funklicnsteilung
Z36

Gestaltlungsraum Siedlung
Z56Absatz 1

Frei sbund
62

Quelle: Gemeinsame Landesplanung Berlin Brandenburg

4.1.2 Regionalplanung Havelland-Flaming

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist seit dem 02.05.2019 unwirksam. Der neue Re-
gionalplan Havelland-Flaming 3.0 befindet sich in Aufstellung. Am 18.11.2021 hat die Regio-
nalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming den Entwurf des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 gebilligt und die Eréffnung des Beteiligungsverfahrens
beschlossen. Die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bestand bis zum 09.06.2022.
Derzeit finden die Erfassung, Auswertung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
statt. FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans trifft der Regionalplan keine Festsetzung.
Die Festlegung des Bereichs als Teil des Gestaltungsraums Siedlung wird nachrichtlich aus
dem LEP HR Ubernommen.

In dem am 23.12.2020 in Kraft getretenen sachlichen Teilregionalplan ,Grundfunktionale
Schwerpunkte“ wird die Gemeinde Grof3beeren als grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt.
Als grundfunktionaler Schwerpunkt ist die Gemeinde ein Schwerpunkt der Wohnsiedlungsfla-
chenentwicklung.

Der sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 wurde am 06.06.2024 von der Re-
gionalversammlung als Satzung beschlossen. Die im Plan enthaltenen Festsetzungen von
Windenergievorranggebieten berthren den Planungsraum nicht.

Damit ist der geplante Bebauungsplan mit den Zielen der Regionalplanung vereinbar.

-12 -
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4.1.3 Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Teltow-Flaming ist die vorhandene Siedlung Birken-
hain fur den ,Erhalt und die Aufwertung des Ortsbildes regionstypischer Doérfer* gekennzeich-
net. Der westliche Teil des Geltungsbereiches ist als geplantes Gebiet zur Siedlungsentwick-
lung und als Flache mit hoher Grundwasserneubildung markiert.

Ostlich des Plangebietes, zwischen Birkenhain und die BundesstraRe B 101 ist eine Kalt- und
Frischluftbahn dargestellt. Der im Ostlichen Teil des Plangebietes vorhandene Laubwald ist
laut der Landschaftsrahmenplan zu erhalten und aufzuwerten.

Abbildung 11: Landesschaftsrahmenplan Landkreis Teltow-FIamlng (Ausschnitt)
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Quelle: Landkreis Teltow-Flaming

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde GroRRbeeren befindet sich in der Aufstellung.

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde GroRRbeeren wurde im Parallelverfahren zum Flachennut-
zungsplan bearbeitet. Im Jahr 2015 erfolgte eine erste Fortschreibung. Diese 1. Fortschrei-
bung wurde von der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Teltow-Flaming am
28.05.2015 genehmigt.

Im Landschaftsplan / Entwicklungskonzept sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans zu groften Teilen als allgemeine Siedlungsbereiche (Bestand / Zuwachsflachen)
dargestellt. Die im Sudosten gelegenen Waldflachen sind als Forstwirtschaftliche Flachen
(ordnungsgemale Forstwirtschaft auf Normalstandorten) dargestellt. Ein Streifen im Westen
des Gebiets ist als 6ffentliche und private Grinflache (sonstige Grinflache) dargestellt, an
deren Grenze zum Siedlungsbereich eine Ortsrand- bzw. Quartierseingriinung vorgesehen ist.

Abbildung 12: Landschaftsplan der Gemeinde GroBbeeren (Ausschnitt)
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4.4 Geltendes Planungsrecht

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ortsteil Birkenhain 1. Ausfertigung® wurde am 06.10.1992
von der Verwaltungsbehérde genehmigt und trat am 27.10.1992 in Kraft.

Die 1992 bebauten Gebiete sind als Dorfgebiet gemall § 5 BauNVO festgesetzt, die flr eine
neue Bebauung vorgesehenen Gebiete als Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO. Fir die Dorfge-
biete sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4
festgesetzt, fur die Mischgebiete eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8.

Die Waldflachen im Osten des Plangebietes sind als Schutzgebiet festgesetzt.

Ca. 6 ha. der festgesetzten Mischgebietsflachen sind noch nicht bebaut. Bei einer GFZ von
0,8 sind innerhalb dieser Flachen ca. 48.000 m? Geschossflache (GF) planungsrechtlich zu-
lassig. In einem Mischgebiet gemal § 6 BauNVO sollen Wohnen und das Wohnen nicht st6-
render Gewerbebetriebe in etwa gleich gro3en Teilen angesiedelt werden. Damit kann von ca.
24.000 m? GF fir Wohnnutzungen und ca. 24.000 m? GF fir Gewerbenutzungen ausgegan-
gen werden.

Zudem ermdglicht der rechtskraftige Bebauungsplan eine Vielzahl an Verkehrsflachen, welche
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht hergestellt wurden.

Abbildung 13: Bebauungsplan Ortsteil Birkenhain
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Geifieinde Osdorf
Ortsteil Birkenhain

Quelle: Gemeinde Gro3beeren
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4.5 Angrenzende Bebauungsplane

4.5.1 Bebauungsplan Giterverkehrszentrum West

Sudlich des Bebauungsplans Birkenhain grenzt der Bebauungsplan ,Glterverkehrszentrum
West* (in Kraft getreten am 17.12.1997) an. Hier werden vor allem eingeschrankte Gewerbe-
gebiete gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Im Plangebiet sind u.a. produzierendes Gewerbe und
Einzelhandelsnutzungen nicht zulassig. Die zulassigen Emissionen von Gewerbeldrm werden
durch textliche Festsetzungen begrenzt.

Entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Pufferflache nach Birkenhain® festgesetzt. Hier ist die Aufschuttung einer ,Hugelland-
schaft® mit Gberschiissigem Boden aus dem Plangebiet einer maximalen Hoéhe von 3 Metern
zuldssig.

Ostlich von Birkenhain sollen als KompensationsmaRnahmen Baum- und Heckenstrukturen
sowie Sandtrockenrasen entwickelt werden.

4.5.2 Bebauungsplan Giiterverkehrszentrum Ost, 2. Anderung

Siiddstlich von Birkenhain grenzt der Bebauungsplan ,Giiterverkehrszentrum Ost, 2. Ande-
rung” (in Kraft getreten am 18.07.2003) an. Auch hier werden eingeschrankte Gewerbegebiete
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Vor allem sind Transportbetriebe aller Art zuldssig. Auch im
Bebauungsplan Giterverkehrszentrum Ost werden die zulassigen Gewerbelarmemissionen
eingeschrankt.

Abbildung 14: Giiterverkehrszentrum West Abbildung 15: Giiterverkehrszentrum Ost

Quelle: Geoportal Gro3beeren
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4.6 Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Im Plangebiet bestehen keine Schutzgebiete nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht.

Nordlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Diedersdorfer Heide und GroR3-
beerener Graben®. Beim nachstgelegenen FFH-Gebiet handelt es sich um den Genshagener
Busch (EU-Kennzahl DE 3645-302), welches sudlich der Gemeinde GroRbeeren angrenzt und
somit ca. 4 km entfernt ist. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist die ,Glasowbachniede-
rung®, welche sudlich von Blankenfelde-Mahlow liegt und damit ca. 9 km entfernt liegt.

Von nachteiligen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgebiete wird nicht ausgegangen.
Im Plangebiet und angrenzend sind keine Schutzgebiete oder —objekte gemaf §§ 22 bis 30
BNatSchG sowie §§ 22 und 24 NAGBNatSchG vorhanden.

Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG sowie § 24 NAGBNatSchG sind im Plan-
gebiet nicht bekannt.

4.7 Sonstige Planungen der Gemeinde GroRbeeren

4.71 Gemeindeentwicklungsplan (GEP)

Der Gemeindeentwicklungsplan Grof3beeren 2020 (GEP) wurde 2011 als informelles Plan-
werk erarbeitet und am 28.04.2011 in der Gemeindevertretung vorgestellt und beschlossen.
Im Rahmen eines raumlichen Leitbilds wurden Konzepte zur Entwicklung von Siedlungs-,
Landschafts-, Gewerbe- und Infrastruktur sowie zum Thema Freizeit, Kultur und Sport entwor-
fen.

Die zukinftige Wohnraumversorgung bevorzugt eine Innenentwicklung vor AufRenentwick-
lung. Die Wohnqualitat der Gemeinde soll erhalten bleiben und durch Wohnangebote in unter-
schiedlicher Gré3e und Qualitat aufgewertet werden. Neue Wohnformen, wie z.B. Mietwoh-
nungsbau in Form von kleinteiligen Geschossbauten und Modellvorhaben unter anderen zu
den Themen ,Mehrgenerationen Wohnen®, ,,Nachhaltiges Bauen", ,,Kostengunstiger Wohn-
raum" und ,Wohnen auf dem Lande" (Stadtvillen und Reihenh&auser) werden empfohlen. Der
Ortsteil Heinersdorf, in dem sich Birkenhain befindet, wird als Standort fiir ,WWohnen auf dem
Lande" ausgewiesen.

In dem GEP wird die Vermeidung eines baulichen Zusammenwachsens am Siedlungsrand
der Stadt Teltow und Birkenhain durch die Einhaltung eines Grunstreifens als Entwicklungsziel
definiert und die Gestaltung des Ortseingangs wird als Schliisselprojekt benannt.

Abbildung 16: raumliches Leitbild GEP (Ausschnitt)
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Quelle: Gemeinde Gro3beeren
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4.7.2 Wohnentwicklungsplan mit integrierter Wohnungspolitischer Umsetzungsstra-
tegie (WEP)

Die Gemeinde GroRRbeeren hat 2016-2017 einen Wohnungsentwicklungsplan mit integrierter
Wohnungspolitischer Umsetzungsstrategie (WEP) erarbeiten lassen und am 29.06.2017
durch die Gemeindevertretung kommunalpolitisch beschlossen. Das ibergeordnete Ziel ist es,
geeignetem Wohnraum flr alle Generationen, insbesondere flr Familien, altere Menschen
und Menschen mit Behinderungen in allen Einkommensbereichen bereit zu stellen.

Birkenhain ist eines der wenigen Gebiete in der Gemeinde, in der ein Wohnbauflachenpoten-
zial mit geltendem Planungsrecht vorhanden ist. Die gute OPNV-Anbindung (Bus und Regio-
nalbahnhof) wird als positiv fir die Entwicklung bewertet, die fehlende soziale Infrastruktur
(keine Kita oder Schule) als negativ. Als Ziele fur den Wohnungsbaupotenzialbereich Birken-
hain werden die Schaffung von Wohnraum und Baugrundstlicken fiir selbstgenutztes Wohn-
eigentum sowie Mietwohnungsbau gesetzt. Insgesamt sieht der WEP ein Potenzial von ca. 70
planungsrechtlich gesicherten Wohneinheiten (Einfamilienhduser, Doppelhduser und Mehrfa-
milienhauser). In Birkenhain Sid, wo momentan kein Baurecht besteht, sieht der WEP ein
zusatzliches Potenzial von ca. 4 bis 8 Wohneinheiten (Einfamilienhauser).

Um Wohnraumfdrderung in Anspruch nehmen zu kdénnen, weist der WEP Fordergebietskulis-
sen aus. Im Rahmen der Wohnraumférderung des Landes Brandenburg werden mit ,Vorrang-
gebieten Wohnen* und ,Konsolidierungsgebieten® zwei unterschiedliche Forderkulissen defi-
niert. In dem WEP wird ein Bereich in Birkenhain als ,Vorranggebiet Wohnen® ausgewiesen.
Damit kdnnen mehrere Férderprogramme in Anspruch genommen werden. Fir das ,Vorrang-
gebiet Wohnen Birkenhain“ werden sowohl die Schaffung von neuem Wohnraum als auch die
Instandhaltung und energetische Sanierung des vorhandenen Wohnungsbestandes als Ziel
gesetzt. Der WEP sieht Forderpotenziale unter Anderen bei dem Mietwohnungsneubau und
dem Neubau von Eigenheimen.

Abbildung 17: Forderkulisse ,,Vorranggebiet Wohnen*

Quelle: Gemeinde GroBbeeren
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4.7.3 Verkehrsentwicklungskonzept (VEK)

Am 24.06.2021 wurde das Verkehrsentwicklungskonzept (VEK) fiir die Gemeinde Grol3beeren
beschlossen. Das VEK soll die Grundlage fur die verkehrliche Entwicklung in der Gemeinde
fur die kommenden 5 bis 10 Jahre bilden.

Die Bestandsanalyse ergab den gesundheitsgefahrdenden Larmpegel entlang der Mahlower
Stralde und die fehlende Ful- und Radverbindung zwischen Birkenhain und Regionalbahnhof
Teltow als die dringendsten Probleme fir den bewohnten Gemeindeteil Birkenhain.

Um die Larmbelastung fur die Bewohner zu vermindern, wird eine Geschwindigkeitsreduzie-
rung auf Tempo 50 auf einer Teilstrecke der Mahlower Stralle vorgeschlagen. Diese Mal}-
nahme wurde schon im Larmaktionsplan 2018 empfohlen. Diese Malinahme wurde im Jahr
2020 umgesetzt.

Da sich der Regionalbahnhof Teltow in der benachbarten Stadt Teltow befindet, kann die Ver-
bindung Grofbeeren - Birkenhain - Bahnhof Teltow fir Rad- und FuRverkehre nur Gemeinde-
Ubergreifend aufgewertet werden.

Abbildung 18: VEK — MaBnahmeniuibersicht (Ausschnitt)
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Quelle: Gemeinde Gro3beeren

4.7.4 Integriertes Sportentwicklungskonzept

Das integrierte Sportentwicklungskonzept der Gemeinde GroRRbeeren wurde am 31.03.2022
von der Gemeindevertretung beschlossen und soll als Leitlinie weitere Entwicklungen zu einer
sport-, bewegungs- und gesundheitsorientierten Gemeinde aufzeigen. Fir Birkenhain wird die
Schaffung von zeitgemafen und 6ffentlich zuganglichen Freizeitsportangeboten, ohne Anglie-
derung an Vereine oder Gemeinbedarfseinrichtungen, angestrebt. Die Sportmdglichkeiten
sind in die Freiraumgestaltung zu integrieren.

4.7.5 Larmaktionsplan

Der Larmaktionsplan 2018 (3. Runde) wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung vom
28.11.2019 beschlossen und dient dazu Larmschwerpunkte zu erkennen, bzgl. der Larmthe-
matik zu sensibilisieren und durch Mafinahmen die Anzahl Larmbetroffener moglichst zu re-
duzieren. Die Mahlower Stralle wurde als ein Hauptlarmbrennpunkt identifiziert.

Gemal dem Larmaktionsplan kann die Ausweitung von Tempo 30 Abschnitten dabei in star-
kem MalRe zur Erhéhung der Wohnqualitat an den betroffenen Stralenabschnitten beitragen.

Die Fortschreibung der Larmaktionsplanung in der 4. Runde fir das Jahr 2024 befindet sich
im Verfahren.
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5 Stadtebauliches Konzept

Fir das Plangebiet wurden alternative stadtebauliche Lésungen untersucht und ein stadtebau-
liches Konzept entwickelt. Das stadtebauliche Konzept wurde am 20.06.2022 dem Ortsbeirat
Heinersdorf vorgestellt. Die Hinweise und Anregungen des Ortsbeirats wurden geprift und
Vorschlage zu den Anpassungen am 05.09.2022 von dem Ausschuss fir Gemeindeentwick-
lung, Bauen, Umwelt und Flughafen bestatigt. Das entsprechend angepasste stadtebauliche
Konzept wurde am 29.09.2022 von der Gemeindevertretung beschlossen. Aus diesem stad-
tebaulichen Konzept sollen entsprechend der Vorentwurf und der Entwurf des Bebauungs-
plans hergeleitet werden. Aufgrund von Anregungen oder Hinweisen im laufenden Verfahren
kann von dem Konzept abgewichen werden.

5.1 Bebauung / Nutzung

Das neue Wohngebiet wird in drei groRere Quartiere gegliedert. Entlang der K 7241 / Mahlo-
wer StralRe ist ein urban gemischtes Gebiet mit Geschosswohnungsbau, Biros und Dienst-
leistern vorgesehen. Direkt an der Stral3e schitzt eine Iarmrobuste Bebauung das dahinterlie-
gende Wohngebiet. Im larmgeschutzten Teil des Quartiers ist eine lockere Bebauung mit frei-
stehenden Stadtvillen und einer Kita geplant. Die Kita ist verkehrlich gut erschlossen, hat einen
direkten Zugang zu den 6ffentlichen Grinflachen und soll fur ca. 60 Betreuungsplatze ausge-
legt sein.

In den zwei Quartieren sudlich davon sind Einzel-, Doppel- und Hausgruppengeplant. Entlang
der offentlichen Grunflache im Westen sind freistehende Einfamilienhauser vorgesehen. Dop-
pelhduser bilden den Ubergang zu der vorhandenen Siedlung.

Auf dem Flurstiick 467 zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und dem vorhandenen
Gewerbebetrieb an der K 7241 / Mahlower Stralde wird ein weiteres urban gemischtes Gebiet
geplant. Dahinter schlie3t eine Wohnbebauung in Form von Geschosswohnungsbau mit einer
ruckwertigen Erschliel3ung Uber den Birkenhainer Ring an.

Auf dem Flurstlick 502 im slidostlichen Bereich des Geltungsbereichs werden freistehende
Einfamilienhduser um einen Wohnhof gruppiert.

Abbildung 19: Stadtebauliches Konzept
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Quelle: Plan und Praxis GbR
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In dem stadtebaulichen Konzept werden ca. 200 zusatzliche Wohneinheiten dargestellt. Dies
entspricht ca. 40 WE/ha gem. des Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) als Orientierungswert fiir Siedlungsentwicklung.
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5.2 Griun- und Freiraumkonzept

Um ein zusammenwachsen mit der Stadt Teltow zu verhindern und einen griinen Ortsrand zu
schaffen, wird eine &ffentliche Grinflache mit unterschiedlichen Breiten entlang der Gemein-
degrenze im Westen geplant. Somit entstehen drei Teilflachen, die alle eine ausreichende
Grofie haben, um Platz fir Spielplatze, kleine individuelle Sportanlagen und weitere Freizeit-
einrichtungen zu bieten. Die drei Teilflachen kdnnen mit unterschiedlicher Pragung gestaltet
werden.

Zwei weitere Grinflachen sind an der Grenze zwischen die bestehende und die neu geplante
Bebauung platziert. Auf der mittleren davon befinden sich eine vorhandene Baumgruppe. Die
sudliche Grunflache liegt an der vorhandenen Verkehrsflache Birkenhainer Ring und ist somit
gut erreichbar, sowohl von der vorhandenen Siedlung als auch von den neu geplanten Wohn-
bereichen. Diese Griinflache kann eine wichtige Rolle als Begegnungsstatte fir alte und neue
Bewohner spielen.

Abbildung 20: Griin und Freiraumkonzept
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Quelle: Plan und Praxis GbR
Im Osten wird die Siedlung von den vorhandenen Waldflachen abgeschlossen.

Die Baume entlang der HauptstralRen und die durchgriinten Quartiere schaffen ein gutes
Mikroklima und eine hohe Klimaresilienz.

Fir das westliche, neu geplante Wohngebiet betragt der Grinanteil ca. 20 %.

-21 -



%

Gemeinde GroRRbeeren Stand: Vorentwurf
Bebauungsplan ,Birkenhain® 24.10.2024

5.3 Verkehrskonzept

Die Erschlielung des neuen Wohngebietes erfolgt liber ein Strallennetz mit Anbindungen so-
wohl an den Birkenhainer Ring als auch an die K 7241 / Mahlower Stral3e. So wird ein gerin-
gerer Teil des Verkehrs durch die vorhandene Siedlung geflihrt. Die Anbindung mit der
K 7241 / Mahlower Straf3e befindet sich auf dem Gebiet der Gemeinde Grol3beeren innerhalb
des Landkreises Teltow-FIaming.

Eine HaupterschlieRungsstralle verlauft durch den dichten bebauten 6stlichen Teil des Quar-
tiers. Hier ist eine 5,50 m breite Fahrbahn mit Parkplatzen und Baumpflanzungen vorgesehen.

Die mit vor allem freistehenden Einfamilienhausern bebaute westlichen und stdlichen Teilfla-
chen werden mittels einer verkehrsberuhigten Mischverkehrsflache erschlossen. Hier teilen
sich Autos, Fahrrader und Fuliganger die Verkehrsflache.

Ein Netz aus FuBwegen verbindet das Wohngebiet mit der neuen &ffentlichen Grinflache im
Westen, dem Landschaftspark Birkenhain im Siiden und weiteren vorhandenen Freirdumen in
der Umgebung.

Abbildung 21: Verkehrskonzept
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Quelle: Plan und Praxis GbR

Das Flurstlick 467 an der K 7241 / Mahlower Stral3e wird von dem verlangerten Birkenhainer
Ring im Siiden erschlossen. Von hier aus kénnen auch die vorhandenen Wohn- und Gewer-
benutzungen 6stlich davon (Flurstiick 38/4) erschlossen werden. Um die Parkplatzsituation in
Birkenhain zu entscharfen, wird in diesem Bereich zusatzlich ein 6ffentlicher Parkplatz geplant.
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5.4 Verkehrsgutachten

Flr den Bebauungsplan wurde ein Verkehrsgutachten? erstellt (siehe auch Kapitel 3.4.1 Er-
schlielung / Motorisierter Individualverkehr (MIV)). Im Gutachten wurden die Annahmen des
stadtebaulichen Konzepts zu Grunde gelegt. Zudem wurden die raumliche Verteilung des Ver-
kehrs und die verkehrlichen Auswirkungen durch die geplante Bebauung auf die Knotenpunkte
an der Mahlower Straf3e fur verschiedene Planfélle untersucht. Das Gutachten untersucht die
Planungsmoglichkeiten unter Bericksichtigung aller Belange zur Verkehrssicherheit, zur Be-
fahrbarkeit und zur Leistungsfahigkeit des Stralkennetzes.

5.4.1 Verkehrliche Priifung des stadtebaulichen Konzepts

Die Planungen zur grundsatzlichen verkehrlichen ErschlieBung des Quartiers, zu Strafen-
querschnitten und zur Stralkenraumbreite, zu den erforderlichen Verbindungen fir Geh- und
Radwege und zum Anschlussknoten Planstraflte 1 / Mahlower Stral’e wurden vom Gutachter
Uberpruft. Der Birkenhainer Ring wurde im Bestand festgesetzt.

Netzstruktur

Die HaupterschlielRung der vorhandenen Siedlung erfolgt tiber der Birkenhainer Ring und die
des neuen Wohngebietes Uber die Planstral’e 1. Das Verkehrsgutachten sieht mindestens
eine permanent nutzbare Querverbindung fur den Kfz-Verkehr zwischen dem Birkenhainer
Ring und der PlanstraRe 1 vor. Aufgrund der Konzentration der neuen Wohnraumpotentiale
im sddlichen Plangebiet empfiehlt der Gutachter mindestens die ErschlieBung Uber die siudli-
che Querverbindung (siehe Vorzugsvariante 1b des Verkehrsgutachtens). Eine solche Verbin-
dung wird vom Gutachter empfohlen, um im Falle einer Havarie, einer geplanten Baustelle
oder eines defekten (Schwerverkehrs-) Fahrzeugs im Plangebiet oder im Bestandsgebiet die
Erreichbarkeit sicherzustellen.

Gemal Gutachten ist die verkehrliche Wirkung einer Querverbindung im Siden (Planstralle
6) wesentlich groRer als im Norden (Planstralle 2). Fir die Bewohner im Stiden des neuen
Wohngebietes ergibt sich insbesondere fur die Fahrbeziehung von und nach Osten Uber den
bestehenden Birkenhainer Ring eine weitere Moglichkeit, die Mahlower Stral3e zu erreichen.
Fur die Bewohner des Bestandsgebiets mit Fahrtziel Richtung Westen besteht eine neue Még-
lichkeit die Mahlower Stral3e Uber die Planstrafie 1, die einen hoheren Ausbaustandard als der
Birkenhainer Ring hat, zu erreichen. Im Gegensatz dazu bietet eine Querverbindung im Nor-
den weniger Vorteile.

Als Minimalvariante wird eine sudliche Querverbindung (Planstrale 6) fur alle Fahrzeugarten
vorgesehen.

Um auf mdgliche Verkehrsstdérungen durch Havarien etc. schnell reagieren zu kdénnen, soll
zudem die noérdliche Querverbindung, welche baulich (z.B. durch Poller) gesperrt ist, aber im
Bedarfsfall durch Krafte der Polizei, der Feuerwehr oder durch Verkehrssicherungsunterneh-
men unverzlglich gedffnet werden kann, planungsrechtlich gesichert werden. Die ndrdliche
Querverbindung ist so herzustellen, dass diese durch Rettungskrafte im Notfall benutzbar
ware. Die Verkehrsflache wird teilweise mit der besonderen Zweckbestimmung ,Geh-, Rad-
fahr- und Rettungsweg”“ (Planstralle 2) festgelegt und ist demnach im 6stlichen Verlauf auch
nur fur diese Nutzungsgruppen freigegeben und nicht fir den allgemeinen Fahrzeugverkehr.

Anschlussknoten Mahlower StraRe / Planstrafe 1

Im Gutachten wurde geprift, unter welchen Voraussetzungen die Planstralle 1 richtlinienkon-
form an die Mahlower StralRe angeschlossen werden kann. Der Knotenpunkt muss sich kom-
plett innerhalb der Grenzen der Gemarkung der Gemeinde GrolRbeeren befinden.

Im Bestand verlauft die Mahlower Stral3e aulRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze von GroRbee-
ren / Birkenhain. Fur eine Aul3erortslage gilt die Richtlinie fur die Anlage von Landstra3en (RAL

2 Gemeinde GroRbeeren, Verkehrsuntersuchung B-Plan ,Birkenhain“ im Ortsteil Heinersdorf‘, Schlotthauer &
Wauer Ingenieurgesellschaft fiir StraRenverkehr mbH, Berlin, 31.07.2024
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2012), die gesonderten Linksabbiegefahrstreifen mit Verziehungslangen von 50 — 70 m vor-
sieht. Da der geplante Knotenpunkt sich nur wenige Meter neben der Gemeindegrenze befin-
det, kdnnten die 0.g. Verziehungslange ohne bauliche Eingriffe auf Teltower Stadtgebiet nicht
umgesetzt werden. Ein solcher Eingriff auf Flachen auRerhalb der Gemarkung Grofl3beeren ist
auszuschlieRen.

Aus diesem Grund wurde eine Planung gemaR der Richtlinie flr die Anlage von Stadtstralien
(RASt'06) ausgearbeitet. Die nachfolgende Abbildung zeigt den Knotenpunkt mit dem geson-
derten Linksabbiegefahrstreifen aus Richtung Osten. Es wurde bertcksichtigt, dass die Haupt-
richtung fur alle Verkehrsteilnehmer (inkl. Schwerverkehr) mit unverminderter Geschwindigkeit
(50 km/h) befahrbar ist. Das Abbiegen und Einbiegen des dreiachsigen Mullfahrzeugs erfolgt
ohne Behinderung oder Gefahrdung der Ubrigen Verkehrsstrome. Die Lange des nutzbaren
Linksabbiegefahrstreifens betragt ca. 20 m. Damit ist die Aufstellung von mindestens drei PKW
oder einem LKW und einem PKW ohne Riickstaus in den Geradeausfahrstreifen gewahrleis-
tet.

Zur rechtskonformen und richtlinienkonformen Umsetzung soll nach gemeinsamen Abspra-
chen mit dem Landkreises Teltow-Flaming die Ortseingangstafel auf die Mahlower StralRe/
K7241 unmittelbar an die Gemeindegrenze versetzt werden. Bereits im Bestand besteht auf
dem Aulerortsabschnitt der Mahlower Stralle / K7241 bis zur Einmindung zur L76 eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h. Bezuglich der Verkehrsablaufe und der fahrdynami-
schen Rahmenbedingungen ergeben sich damit keine Anderungen.

Abbildung 22: Knotenpunkt Mahlower StraRe/ Planstrae 1 nach RASt 06

%

" \\\q’

Quelle: Schlotthauer & Wauer

Im Rahmen eines Termins mit der Kreisverwaltung Teltow-Flaming (SG Verkehrssicherheit
und Verkehrslenkung in Luckenwalde am 14.05.2024) wurde diese Planung bzw. das weitere
Vorgehen abgestimmt.

Planstralle 1

Die Haupterschlielung des neuen Wohngebietes erfolgt Uber die Planstra’e 1, die von der
Mahlower Stral3e abzweigt, in Nord-Sud Richtung verlauft und Uber die alle weiteren Planstra-
Ren (verkehrsberuhigte Bereiche) angeschlossen werden. Die vorgesehene Stralenraum-
breite von 12,5 m ermdglicht beidseitige Gehwege mit jeweils 2,50 m Breite, einen 2,00 m
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breiten Streifen flir den ruhenden Verkehr sowie eine Fahrbahnbreite von 5,50 m. Diese Breite
ist nach RASt 06 ausreichend fiir den Begegnungsfall PKW-LKW.

Hierbei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass in der RASt'06 von einer Fahrzeugbreite von
1,75 m ausgegangen wird. Das aktuelle Bemessungsfahrzeug nach FGSV 2020 ist mit einer
Fahrzeugbreite von 1,88 m breiter. Fir die Planstral3e 1 wird im Gutachten daher eine Fahr-
bahnbreite von 6,00 m empfohlen.

Da die Einteilung der StralRenverkehrsflache nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist, steht
eine ausreichend bemessene Flache im Zuge der Ausflihrungsplanung und somit zur Eintei-
lung zur Verfligung.
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PlanstralRen 2 bis 9

Fir die Planstralien 2 bis 9 kbnnen gemal Gutachten zumindest teilweise auch Einbahnstra-
Renflhrungen in Betracht kommen. Die Ausfiihrung als Wohnwege und verkehrsberuhigte Be-
reiche als Mischverkehrsflachen ermdglicht dann auch eine geringfugige Unterbringung von
ruhendem Verkehr. Ungeachtet dessen, dass die Bewohner gemal der gemeindlichen Stell-
platzsatzung die erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstiick herstellen missen, ist zusatz-
lich auch mit Besucherverkehr und Kurzzeitparkern zu rechnen. Fir den Besucherverkehr
steht zudem der 6ffentliche Parkplatz zur Verfigung.

Radverkehr

Gesonderte Radverkehrsanlagen sind nicht erforderlich.

In den Spitzenstunden frih und spat liegt die prognostizierte Verkehrsbelastung bei maximal
130 bis 150 Kfz. Gemal’ den Empfehlungen fliir Radverkehrsanlagen (ERA 2010 — Bild 7) sind
erst bei deutlich gréReren Verkehrsbelastungen gesonderte Radverkehrsanlagen erforderlich.
Auf zweispurigen StralRen mit Tempo 30 wird ab 600 bis 700 Kfz/h von einem kritischen Be-
reich ausgegangen.

Der Radverkehr kann im gesamten Gebiet und auf allen Planstralten besonderer Zweckbe-
stimmung daher auf der Fahrbahn im Mischverkehr gefuhrt werden.

FuRgéngerverkehr

Neben ausreichend breiten Gehwegen an der Planstralle 1 (mindestens 2,50 m) sollte auch
die Durchwegung und die Anbindung der 6ffentlichen Grinflachen an die Wohn- und Gewer-
bebauten sichergestellt sein.

Die verkehrsberuhigten Bereiche kénnten gemal Gutachten zu Gunsten der Fuligangersi-
cherheit mit geschwindigkeitshemmenden Elementen strukturiert werden. Dies kdnnen unter-
schiedliche Pflasterungen, markierte Bereiche fur den ruhenden Verkehr oder Gestaltungsele-
mente mit entsprechender Vegetation sein.

Darlber hinaus werden fiir FuBganger und Radfahrer mindestens zwei Querverbindungen
(nérdlich und sudliche Querverbindung) zwischen PlanstralRe 1 und Birkenhainer Ringge-
schaffen. Damit wird eine gute Anbindung an den Ubergeordneten Radweg entlang der Mahlo-
wer Stralle gewahrleistet.

5.4.2 Variantenuntersuchung

Im Gutachten wurden weiterhin die verkehrlichen Auswirkungen durch die geplante Bebauung
fur drei verschiedene Planfalle (1a, 1b und 2) untersucht.

Sowohl fur den Prognosenulifall als auch fur die Prognoseplanfélle wird eine allgemeine Stei-
gerung des Verkehrsaufkommens von 10% auf der Mahlower Strale angenommen. Der Un-
tersuchungsraum sudlich von Berlin liegt mitten in der dynamischen Wachstumsregion. Unge-
achtet der Entwicklung zu mehr Homeoffice, Nahmobilitat und nachhaltigem Mobilitatsverhal-
ten ist daher mittelfristig von einer allgemeinen Steigerung des Verkehrsaufkommens auszu-
gehen.
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Abbildung 23: Verkehrsgutachten: Planfall 1a

Planfall 1a

Keine permanente Verbindung zum
Birkenhainer Ring fiir Kfz.
GesamterNeuverkehr liber Planstrabe.

Im Planfall 1a wird das Entwicklungsgebiet ausschliel3-
lich Uber die Planstral3e 1 an die Mahlower Stral3e an-
geschlossen. Das Bestandsgebiet ist ausschlieldlich
uber den Birkenhainer Ring erschlossen. Eine perma-
nente Verbindung fur Kraftfahrzeuge zwischen dem
Birkenhainer Ring und der Planstral’e 1 besteht nicht.

Im Sidosten ist eine Verbindung zwischen der Plan-
straRe 1 und dem Birkenhainer Ring fur Fullganger
und Radfahrer vorgesehen. Diese Verbindung kann im
Havariefall sowohl im Entwicklungsgebiet als auch im
Bestandsgebiet ggf. als temporare ErschlieBung die-
nen.

Fir den Planfall 1a ist die hochste Mehrbelastung am
Knotenpunkt Planstral’e 1 / Mahlower Stral’e zu er-
warten.

Abbildung 24: Verkehrsgutachten: Planfall 1b

Planfall 1b

- f@uerversindung atiraktiv 10r den
|_sudiichen Bereich des Quartion

Planfall 1b prift die Auswirkungen einer permanenten
nutzbaren Querverbindung fur den Kfz-Verkehr zwi-
schen dem bestehenden Birkenhainer Ring und der
Planstralle 1. Diese Verbindung kann sowohl von den
Bewohnern im Entwicklungsgebiet als auch von jenen
im Bestandsgebiet genutzt werden.

Es wird angenommen, dass die Verkehrsteilnehmer
bei der Routenwahl stets die schnellste (nicht zwin-
gend die kirzeste) Verbindung wahlen. Fur die Quell-
und Zielstrome von und nach Westen (und grundsatz-
lich fur alle Bewohner aus den nérdlich gelegenen Tei-
len im Entwicklungsgebiet) ist die Anbindung an die
Mahlower Stral’e Uber die Planstralle 1 attraktiver.
Fur Bewohner aus dem sudlichen Teil des Entwick-
lungsgebietes mit Fahrziel Richtung Osten ist die Ver-

bindung Uber den Birkenhainer Ring eine Alternative. Es wird angenommen, dass ca. 30% der
Verteilsteilnehmer aus dem stdlichen Abschnitt diese Route Ring wahlen. Damit ist eine Mehr-
belastung am Knotenpunkt Birkenhainer Ring (Ost) / Mahlower Strale zu erwarten.

Abbildung 25: Verkehrsgutachten: Planfall 2

| Planfall 2
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Im Planfall 2 steht das Flurstlick 405 (Privateigentum)
nicht zur Verfigung, so dass nur der nordliche Teil des
Entwicklungsgebiets direkt an die Mahlower Stralle an-
geschlossen werden kann. Alle Anlieger sudlich des
Flurstiicks 405 mussen Uber den bestehenden Birken-
hainer Ring ein- und ausfahren. Dementsprechend sind
an den beiden bestehenden Knotenpunkten (Birkenhai-
ner Ring Ost und West) Mehrbelastungen zu erwarten.
Die Verkehrsbelastung am Knotenpunkt Planstrale 1/
Mahlower Strale fallt geringer aus als in den Planfallen
1a und 1b.
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5.4.3 Ré&umliche Verteilung des Verkehrs
Die nachfolgenden Tabellen zeigen die Veranderungen der Verkehrsaufkommen im Vergleich
der Varianten.

Abbildung 26: Verkehrsentwicklung der ErschlieBungsstraBen nach Varianten (Friihspitzenstunde)

R Birkenhainer Ring Birkenhainer Ring
WEST OST
Bestand 0 Kfz/h 8 Kfz/h 21 Kfz/h
Nullfall 0Kfz/h 8 Kfz/h 24 Kfz/h
Variante 1.a 136 Kfz/h 8Kfz/h 49 Kfz/h
Variante 1.b 119 Kfz/h 15 Kfz/h 60 Kfz/h
Variante 2 56 Kfz/h 24 Kfz/h 73 Kfz/h

Quelle: Schlotthauer & Wauer

Abbildung 27: Verkehrsentwicklung der ErschlieBungsstraBen nach Varianten (Spétspitzenstunde)

Pldtsing BirkenhainerRing Birkenhainer Ring
WEST OST
Bestand 0 Kfz/h 19 Kfz/h 63 Kfz/h
Nullfall 0 Kfz/h 21 Kfz/h 69 Kfz/h
Variante 1.a 144 Kfz/h 21 Kfz/h 103 Kfz/h
Variante 1.b 128 Kfz/h 27 Kfz/h 113 Kfz/h
Variante 2 66 Kfz/h 38 Kfz/h 124 Kfz/h

Quelle: Schlotthauer & Wauer

Aus den Zahlen ist ersichtlich, dass die Steigerung des Verkehrsaufkommens insbesondere
auf dem ostlichen Birkenhainer Ring vor allem durch die Nachverdichtungen im dortigen Um-
feld zurtickzufiihren ist. Dies betrifft den Geschosswohnungsbau am 6stlichen Ende des Plan-
gebiets bzw. die einzelnen Wohngebdude am sudlichen Ende.

In der Variante 1b (sudliche Querverbindung) und der Variante 2 (Planstrafl’e 1 auf Flurstick
405 unterbrochen) wird sich weiterer Zusatzverkehr auf den bestehenden Birkenhainer Ring
verteilen. Mit 10 bzw. 20 zusatzlichen Kfz-Fahrten in den Spitzenstunden fallen die Zuwéachse
jedoch relativ gering aus.

Auch mit Umsetzung der sudlichen Querverbindung sind die o.g. Fahrbeziehungen nur far
Teile des neuen Quartiers attraktiv. Zahlreiche Nutzungsschwerpunkte (Gewerbe, Kita, Ge-
schosswohnungsbau) befinden sich im Norden des neuen Wohngebietes unmittelbar an der
Mahlower Strafle und werden eher Uber die Planstralle 1 angefahren.
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5.4.4 Auswirkungen auf Knotenpunkten
Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Knotenpunkte an der
Mahlower Stral3e zu prifen, wurden diese auf lhre Leistungsfahigkeit hin untersucht und ge-
maf den Qualitatskriterien des ,Handbuchs fiir die Bemessung von StralBenverkehrsanlagen*
(HBS 2015) bewertet. Als Bewertungskriterium dient die mittlere Wartezeit, die mit einer Qua-
litatsstufe (QSV) A bis F beschrieben wird.

Neben den Bestandsknotenpunkten (Birkenhainer Ring West und Ost) wurde auch der ge-
plante Knotenpunkt Mahlower Stralle / Planstrale 1 untersucht. Gepruft wurden die Friihspit-
zenstunde und die Spatspitzenstunde flr die Bestandssituation 2023, den Prognosenulifall
und den Prognoseplanfall fir die oben beschriebene Varianten 1a, 1b und 2.

Abbildung 28: Verkehrsgutachten: Friihspitzenstunde

Bestand

Birkenhainer Birkenhainer
Ring
0sT

Planstrafe Ring

WEST

Bewertung QSV

Wartezeit Nebenrichtung

Prognose Nullfall

Birkenhainer  Birkenhainer

PlanstraBe Ring Ring
WEST 0sT
Bewertung QSV
Cc C

Wartezeit Nebenrichtung

205s  21,8s

Variante 1a
Variante 1b
Variante 2

Variante 1la
Variante 1b

Variante 2

Prognose Planfall
Birkenhainer Birkenhainer
PlanstraBe Ring Ring
WEST 0OsT
Bewertung QSV
D Cc Cc
D Cc Cc
Cc Cc Cc
Wartezeit Nebenrichtung
311s 23,4s 26,55
30,1s 23,8s 26,3s
25,2s 23,8s 24,8s

Fir die Frihspitzenstunde gelten die folgenden Aussagen:

Quelle: Schlotthauer & Wauer

e Im Bestand relativ geringe Wartezeiten und gute Verkehrsablaufe (QSV B).
e Im Prognose Nullfall geringfugige Steigerung der Wartezeiten. Die Qualitatsstufe C

wird erreicht.

¢ Im Prognose Planfall verandert sich die Wartezeit an den Bestandsknotenpunkten nur
noch geringfugig. Die Qualitatsstufe andert sich nicht. Am neuen Knotenpunkt Mahlo-
wer Stral3e / Planstral3e 1 wird die Qualitatsstufe D (Planfall 1a und 1b) bzw. C (Planfall

2) erreicht.

Abbildung 29: Verkehrsgutachten: Spatspitzenstunde

Bestand

Birkenhainer Birkenhainer
Ring Ring
WEST 0sT

Bewertung QSV

PlanstraBe

c c

Wartezeit Nebenrichtung

22,0s  24,6s

Prognose Nullfall

Birkenhainer Birkenhainer

PlanstraBe Ring Ring
WEST OSsT
Bewertung QSV
Cc D

Wartezeit Nebenrichtung

27,0s 31,0s

Variante 1a
Variante 1b
Variante 2

Variante 1a
Variante 1b
Variante 2

Prognose Planfall
Birkenhainer  Birkenhainer
PlanstraBe Ring Ring
WEST OsT
Bewertung QSV
D D D
D D D
D D D
Wartezeit Nebenrichtung
44,4 s 31,0s 40,9s
41,8s 30,9s 42,6s
33,05 30,2s 43,35
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Fir die Spatspitzenstunde gelten die folgenden Aussagen:

¢ Im Bestand mittlere Wartezeiten und befriedigende Verkehrsablaufe (QSV C).

¢ Im Prognose Nullfall Steigerung der Wartezeiten. Am Knotenpunkt Birkenhainer Ring
OST wird die Qualitatsstufe D erreicht.

e Im Prognose Planfall wird in allen Varianten die Qualitatsstufe D erreicht.

Zudem wurde der Anschluss der Mahlower Stral3e zur L76/B101 untersucht. Fur diesen Kno-
tenpunkt wurde ebenfalls zwischen den Bestandsverkehrszahlen, dem Prognose Nullfall und
dem Prognose Planfall unterschieden. Da das Verkehrsaufkommen in allen Planfallen, unab-
hangig von der Feinverteilung im Plangebiet gleich ist, wurde in der Untersuchung zwischen
den Varianten nicht unterschieden.

Die Untersuchung zeigt, dass die Leistungsfahigkeit in beiden Spitzenstunden im Bestand und
im Prognose Planfall gegeben ist.

5.4.5 Zusammenfassung des Verkehrsgutachtens

Das vorliegende Verkehrsgutachten (Stand 31.07.2024) empfiehlt nach den Abstimmungen
mit dem Landkreis Teltow-Flaming einen nicht signalisierten Knotenpunkt (Planstralle 1/
K7142) gemal’ der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt'06) durch die Versetzung
der Ortseingangstafel. Der gesonderte Linksabbiegerstreifen gewahrleistet den Verkehrsfluss
und erleichtert die Einfahrt in das Plangebiet.

Bezlglich der inneren ErschlieBung empfiehlt das Verkehrsgutachten eine Querverbindung
als Minimalvariante. Aufgrund der Fahrbeziehung wird eine sidliche Querverbindung empfoh-
len.

Um auf mdgliche Verkehrsstérungen durch Havarien etc. schnell reagieren zu kdnnen, soll
zudem ein Teil der nérdlichen Querverbindung, welche baulich (z.B. durch Poller) gesperrt ist,
aber im Bedarfsfall durch Krafte der Polizei, der Feuerwehr oder durch Verkehrssicherungs-
unternehmen unverziglich getffnet werden kann, planungsrechtlich gesichert werden. Die
ndrdliche Querverbindung ist so herzustellen, dass diese im 6stlichen Verlauf durch Rettungs-
krafte im Notfall benutzbar ware. Daflr wird im dstlichen Verlauf der Verkehrsflache fir die
Benutzung die besondere Zweckbestimmung ,Geh-, Radfahr- und Rettungsweg* (Planstralie
2 tlw.) festgesetzt. Demnach ist die Teilverkehrsflache auch nur fur diese Nutzungsgruppen
freigegeben und nicht fir den allgemeinen Fahrzeugverkehr.
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6 Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Um die vorhandenen und geplanten Nutzungen zu sichern und das stadtebauliche Konzept
umzusetzen, werden allgemeine Wohngebiete, dorfliche Wohngebiete und urbane Gebiete
festgesetzt.

6.1.1 Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Ziel und Zweck der Planung ist die Sicherung vorhandener Wohnungen und die Schaffung von
zusatzlichem, bezahlbarem Wohnraum fir alle Schichten der Bevdlkerung sowie eine geord-
nete Entwicklung des Gebiets. Der sidliche Teil der vorhandenen Siedlung ist vor allem mit
freistehenden Einfamilienhausern bebaut. In den westlichen und slidéstlichen Teilen des Plan-
gebietes sieht das stadtebauliche Konzept unterschiedliche Arten von zusatzlicher Wohnbe-
bauung vor. Daher werden diese Bereiche als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNvVO
festgesetzt.

Die Bebauung im stidéstlichen Teil der vorhandenen Siedlung ist von freistehenden Einfamili-
enhdusern gepragt. Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet WA 1.1 festgesetzt. Am
westlichen Siedlungsrand, entlang der 6ffentliche Griinflache, sowie im stidéstlichen Teil des
Plangebietes, sieht das stadtebauliche Konzept ebenso freistehende Einfamilienhauser vor.
Diese Bereiche werden als allgemeines Wohngebiet WA 1.2 festgesetzt.

In den weiteren Bereichen sidlich der Planstralien 2 und 3 sind Doppel- und Hausgruppen
geplant. Diese Bereiche werden als allgemeines Wohngebiet WA 2 bzw. WA 3 festgesetzt.

Nordlich von Planstralie 2 ist Geschosswohnungsbau vorgesehen. Hier wird ein allgemeines
Wohngebiet WA 4 festgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. 1

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2, WA 3 und WA 4 sind geméR
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 und Nr. 4 bis Nr. 5 der BauNVO — Betriebe des Beherbergungswesens, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen — nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2, WA 3 sowie WA 4 werden die ge-
maR § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 4 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungswesens, Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus stadtebaulichen Griinden
ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen lassen sich aufgrund ihres Flachenverbrauchs und Er-
scheinungsbildes nur schwer in die geplante, kleinteilige Wohnsiedlung stadtebaulich integrie-
ren und sind mit dem angestrebten Wohncharakter nicht vereinbar. Weiterhin tragen diese
Nutzungsarten in besonderem Malfe zu einer Erhéhung des Verkehrs und die dadurch entste-
hende Larm- und Luftemissionen bei. Insbesondere Tankstellen mit Tag- und Nachtbetrieb
werden von einem grol3en Kundenkreis aufgesucht. Diese Nutzungen wirden sich damit nach-
teilig auf die Wohnnutzung auswirken.

Betriebe des Beherbergungswesens sind im angrenzenden urbanen Gebiet aufgrund der Er-
schlieBungssituation und Vorpragung zulassig.

Die dem Geltungsbereich nachstgelegene Tankstelle befindet sich in ca. 300 m Entfernung in
der Mahlower Strale in der Gemarkung der Stadt Teltow. Damit ist eine ausreichende Versor-
gung gegeben.

Die Zweckbestimmungen von allgemeinen Wohngebieten gem. BauNVO bleiben trotz der
AusschlUsse gewahrt, da die Hauptnutzung Wohnen nicht eingeschrankt wird.
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Textliche Festsetzung Nr. 2

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2 und WA 3 sind gemél3 § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Damit die geplante stadtebauliche Nutzungsstruktur in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1.1, WA 1.2, WA 2 und WA 3 als Bereich fiir den individuellen Wohnungsbau (freiste-
hende Einfamilienhduser, Doppelhduser und Hausgruppen) nicht durch verdichtete Bauwei-
sen wie grolRere Einzelhduser mit mehreren Wohnungen gefahrdet wird, ist es erforderlich, die
Zahl der Wohnungen je Gebaude zu beschranken. Daher wird festgesetzt, dass in den allge-
meinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2 und WA 3 maximal zwei Wohnungen je Wohn-
gebaude zulassig sind.

6.1.2 Dorfliche Wohngebiete gem. § 5a BauNVO

Die vorhandene Bebauung und Nutzungsstrukturen im bewohnten Gemeindeteil Birkenhain
sollen gesichert werden. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ortsteil Birkenhain, 1. Ausferti-
gung" von 1992, werden Dorfgebiete gemaf § 5 BauNVO festgesetzt. Dorfgebiete dienen u.a.
der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe. Im Jahr 2024
entspricht dies nicht mehr dem Charakter der Siedlung. Heute wird die Siedlung im Wesentli-
chen von einer Mischung aus Wohnen, nicht stérenden Gewerbebetrieben und Nebener-
werbsstellen gepragt. Eine gleichwertige Nutzungsmischung wie in einem Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO muss nicht erreicht werden.

Um diesen Siedlungscharakter zu sichern wird ein Grofteil der vorhandenen Siedlung als dorf-
liches Wohngebiet MDW gemal} § 5a BauNVO festgesetzt.

Wie in den allgemeinen Wohngebieten werden Tankstellen auch in den dorflichen Wohnge-
bieten ausgeschlossen. Die zu erwartenden Erhdhung des Verkehrs und die dadurch entste-
hende Larm- und Luftemissionen sind nicht mit dem angestrebten dorflichen Charakter ver-
einbar.

Textliche Festsetzung Nr. 3

In den dérflichen Wohngebieten MDW ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahme nach § 5a Abs. 3 Nr. 3 der BauNVO — Tankstellen — nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Zweckbestimmung die doérflichen Wohngebiete wird durch den Ausschluss von Tankstel-
len nicht beruhrt.

6.1.3 Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO

Die vorhandene Bebauung entlang der K 7241 / Mahlower StralRe besteht aus einer Mischung
von Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Um die vorhandene Nutzung
zu sichern, wird hier urbanes Gebiet MU 1 gemal § 6a BauNVO festgesetzt.

Fir das neu geplante Bereich an der K 7241 / Mahlower Stral3e sieht das stadtebauliche Kon-
zept eine Mischung aus Geschosswohnungsbau, Dienstleistungen, Einzelhandelsbetrieben
und weiteren nicht wesentlich stérenden Einrichtungen vor. Um das stadtebauliche Konzept
umzusetzen, wird hier urbanes Gebiet MU 2 gemaR § 6a BauNVO festgesetzt.

Der von Vergniigungsstatten ausgehende Trading-down-Effekt® konnte negative Auswirkun-
gen auf die im urbanen Gebiet zulassige Wohnnutzung sowie die benachbarten allgemeinen
bzw. doérflichen Wohngebiete haben. Tankstellen lassen sich aufgrund ihres Flachenver-
brauchs und Erscheinungsbild nur schwer in das geplante Gebiet stadtebaulich integrieren.
Die zu erwartenden Erhéhung des Verkehrs und die dadurch entstehende Larm- und Lufte-
missionen wirden sich nachteilig auf die Wohnnutzung auswirken. Daher wird festgesetzt,

3 Als , Trading-down-Effekt” wird in der Stadt- und Raumplanung eine Entwicklung bezeichnet, bei der ein Ge-
biet z.B. durch Ansiedlung weniger attraktiver Gewerbe zunehmend entwertet wird.
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dass Vergnugungsstatten und Tankstellen im urbanen Gebiet nicht Bestandsteile des Bebau-
ungsplans sind.

Textliche Festsetzung Nr. 4

In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind gemédB3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 — Vergniigungs-
stédtten und Tankstellen — nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

6.2 Flachen fiir die soziale Wohnraumférderung

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung bezahlbaren Wohnraums fur alle Schichten der
Bevolkerung. Um diesem Ziel zu entsprechen und den sozialen Wohnungsbau in der Ge-
meinde GroRbeeren zu fordern, wird festgesetzt, dass im WA 4 und im MU 2 nur Wohnge-
baude, bei denen ein Anteil von mindestens 40 % der realisierten Wohnungen mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten, zulassig sind.

Textliche Festsetzung Nr. 5

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 und im urbanen Gebiet MU 2 diirfen geméaR § 9 Abs. 1
Nr. 7 BauGB nur Wohngebdéude errichtet werden, bei denen ein Anteil von mindestens
40 % der in den Gebéauden realisierten Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraum-
férderung geférdert werden kénnten.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

6.3.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ).

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 sind freistehende Einfamilienhduser
vorhanden bzw. geplant. Um die vorhandene Bebauung zu sichern und die Weiterentwicklung
der Bestande zu ermdglichen, wird in WA 1.1 und WA 1.2 eine GRZ von 0,3 und eine GFZ
von 0,6 festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 werden Doppelhauser geplant. Um das stadtebauliche Kon-
zept umzusetzen, wird in WA 2 eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Reihenhauser (Hausgruppen) geplant. Um die Planung
zu ermoglichen, wird in WA 3 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,1 festgesetzt.

Um die Wohnbeddurfnisse fir breite Schichten der Bevolkerung zu befriedigen, sieht das stad-
tebauliche Konzept Geschosswohnungsbau im allgemeinen Wohngebiet WA 4 vor. Um das
stadtebauliche Konzept umzusetzen, wird in WA 4 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2
festgesetzt.

Die im WA 1.1, WA 1.2, WA 2, WA 3 und WA 4 festgesetzten GRZ und GFZ (iberschreiten die
Orientierungswerte fir das Mal der baulichen Nutzung gem. des § 17 BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete nicht. Damit sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt.

Entlang der K 7241 / Mahlower Stralte setzt der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr
1992 eine GRZ von 0,4 fest. Im vorliegenden Bebauungsplan wird diese Festsetzung fir den
urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 Gbernommen.

Fir das dahinterliegende Dorfgebiet setzt der rechtskraftige Bebauungsplan eine GRZ von 0,2
fest. Um die vorhandene Infrastruktur besser auszunutzen und damit dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, wird im vorliegenden Bebau-
ungsplan in dem dorflichen Wohngebiet MDW eine etwas hohere GRZ von 0,3 festgesetzt.
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Fur das Dorfgebiet wird im noch rechtskraftigen Bebauungsplan von 1992 eine GFZ von 0,4
und fur das Mischgebiet eine GFZ von 0,8 festgesetzt. In den 1992 glltigen Bauordnung flr
Brandenburg war die Geschossflache von Dachgeschossen zusatzlich zu der festgesetzten
GFZ zulassig. Die brandenburgische Bauordnung ist nach 1992 mehrmals geadndert worden.
Nach der im Jahr 2024 glltigen Bauordnung sind auch Dachgeschosse als zusatzliche Ge-
schosse ohne Vollgeschosseigenschaft nicht mehr zulassig, sondern ebenfalls als Geschosse
anzurechnen. Um die Festsetzungen an die gultige Bauordnung anzupassen, wird im dorfli-
chen Wohngebiet MDW eine GFZ von 0,5 festgesetzt. Fur den urbanen Gebieten MU 1 und
MU 2 entlang die K 7241 / Mahlower Stralie wird eine GFZ von 1,4 festgesetzt.

Die in den urbanen Gebieten und den dérflichen Wohngebieten festgesetzten GRZ und GFZ
Uberschreiten den in § 17 BauNVO definierten Orientierungswerten fur die jeweiligen Bauge-
bieten nicht. Damit sind hier die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt.

6.3.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die hoéchst zulassige Zahl der Geschosse und die
maximale Firsthéhe bestimmt.

Geschosse sind gemaR § 2 Abs. 6 der im Jahr 2024 giltigen brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) oberirdische Geschosse, deren Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Gber
die Gelandeoberflache hinausragen. Im Gegensatz zu friheren Fassungen der Bauordnung
sind auch Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume moglich sind, Geschosse.

Die Firsthohe ist der Abstand zwischen dem Bezugspunkt am Boden und dem First. Als Be-
zugspunkt wird die Oberkante der Fahrbahnachse der jeweiligen angrenzenden Erschlie-
Rungsstrale definiert. Fur das allgemeine Wohngebiet WA 1.1, den dorflichen Wohngebieten
MDW und den urbanen Gebieten MU 1 in die vorhandene Siedlung werden die vorhandenen
Stralden Birkenhainer Ring, Ruhlsdorfer Weg und Eichenweg als Bezugspunkt festgesetzt. Fir
die allgemeinen Wohngebiete WA 1.2, WA 2, WA 3 und WA 4, das Urbane Gebiet MU 2 sowie
fur die Flache fur den Gemeinbedarf wird die Hohenlage der jeweiligen Planstra3en als Be-
zugspunkt festgesetzt. Die Stralenhéhen werden in der Planzeichnung mit einer Reihe von
Bezugspunkten festgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. 6

Als Bezugspunkt fiir die zuldssigen Firsth6hen (FH) gilt gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO die
Oberkante der Fahrbahnachse der jeweiligen ErschlieBungsstral3e in der Mitte vor dem
jeweiligen Baugrundstiick.

In der textlichen Festsetzung Nr. 10 wird eine Dachneigung zwischen 24 und 48 Grad festge-
setzt (siehe Kapitel 6.6 ,Gestaltung®).

Der vorhandene Geschosswohnungsbau an der K 7241 / Mahlower Stral3e (Birkenhainer Ring
23a bis 29d) hat zwei Vollgeschosse und zwei zusatzliche Dachgeschosse. Die Firsthéhe be-
tragt bis zu ca. 14,44 m Uber der Gelandeoberkante. In Anlehnung an den Bestand sieht das
stadtebauliche Konzept eine dreigeschossige Bebauung mit einem zusatzlichen Dachge-
schoss flir die urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 sowie flir das allgemeine Wohngebiet WA 4
vor. Um die vorhandene Bebauung zu sichern, das stadtebauliche Konzept umzusetzen und
eine larmrobuste Bebauung entlang der K 7241 / Mahlower Stralle zu ermoglichen, werden
fur die urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 sowie in das allgemeine Wohngebiet WA 4 vier Ge-
schosse festgesetzt.

Eine volle Ausnutzung der festgesetzten maximalen Dachneigung von 48 Grad in Verbindung
mit den zulassigen vier Geschossen wurde eine Gebdudehdhe zulassen, welche von der vor-
handenen Bebauung deutlich abweicht und sich nicht in die bestehende Struktur einpassen
wirde. Um die geplante Bebauung an den Bestand anzupassen und den festgesetzten Min-
destdachneigung von 24 Grad zu ermdglichen, wird daher einer Firsthdhe von maximal 14,5 m

-34-



¥l Gemeinde GroRbeeren Stand: Vorentwurf
.5 Bebauungsplan ,Birkenhain® 24.10.2024

festgesetzt. Die zulassige maximale Dachneigung von 48 Grad kann bei drei Geschossen re-
alisiert werden.

Abbildung 30: Gebaudehéhen im MU 1, MU 2 und WA 4
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Im rechtskraftigen Bebauungsplan von 1992 wird fur das Dorfgebiet die Hohe der baulichen
Anlagen mit maximal zwei Geschossen festgesetzt. Die Festsetzung wird in den Bebauungs-
plan Birkenhain Gbernommen. Um eine unangemessene Gebaudehdhe zu verhindern und die
festgesetzte Dachneigung von 48 Grad zu ermdglichen, wird zusatzlich eine Firsthdéhe von
maximal 10 m festgesetzt.

In den allgemein Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Doppelhduser bzw. Hausgruppen mit
bis zu drei Geschossen geplant. Um das stadtebauliche Konzept umzusetzen, werden in WA 2
und WA 3 drei Geschosse als Hochstmal} festgesetzt. Um die festgesetzte Dachneigung von
48 Grad zu erméglichen und einen stadtebaulich vertretbaren Ubergang zu der vorhandenen
Bebauung zu sichern, wird eine Firsthdhe von maximal 13 m festgesetzt.

Abbildung 31: Gebdudehéhen im WA 2 und WA 3
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Das allgemeine Wohngebiet WA 1.1 im Sudosten der vorhandenen Siedlung ist mit zweige-
schossigen (ein Erdgeschoss und ein zusatzliches Dachgeschoss) Einfamilienhusern be-
baut. FUr das allgemeine Wohngebiet WA 1.2 sieht das stadtebauliche Konzept ebenso zwei-
geschossige Einfamilienhauser vor. Um die vorhandene Bebauung zu sichern und das stad-
tebauliche Konzept zu erméglichen, werden im WA 1.1 und WA 1.2 zwei Geschosse festge-
setzt. Um die festgesetzte Dachneigung von 48 Grad zu erméglichen, wird in Anlehnung an
das dorfliche Wohngebiet MDW und um eine stadtebaulich vertretbare Bebauung zu sichern,
eine Firsthéhe von maximal 10 m festgesetzt.
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Abbildung 32: Gebdaudehéhen im MDW, WA 1.1 und WA 1.2
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Um die HOhe der baulichen Anlagen in den schon bebauten Gebieten an die glltige Bauord-
nung anzupassen und das stadtebauliche Konzept umzusetzen, werden die Héhen zusammen
mit der zusatzlichen Regelung, dass das oberste Geschoss als Dachgeschoss auszubilden
ist, festgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. 7

In allen Baugebieten ist gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO das oberste
Geschoss als Dachgeschoss auszubilden.

Technische Aufbauten sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen nur in geringem
Male beeinflussen, missen jedoch — wie z. B. Schornsteine - notwendigerweise Dacher bzw.
Gebaudeoberkanten Uberragen. Um dies zu ermoéglichen, wird festgesetzt, dass die Oberkan-
ten der Dacher ausnahmsweise durch technische Aufbauten, wie z.B. Schornsteine und Lif-
tungsanlagen Uberschritten werden kdénnen.

Textliche Festsetzung Nr. 8

Technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine und Liiftungsanlagen sind geméaB § 16
Abs. 5 BauNVO bis zu einer Hohe von 2 m iiber die gemdB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
festgesetzte maximale Firsthéhe zulédssig.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden als Baufenster begrenzt durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die vorhandene Bebauung im doérflichen Wohngebiet MDW und Teile im urbanen Gebiet MU 1
sind gepragt von freistehenden Einzelgebauden. In den angrenzenden Baugebieten MU 2 und
WA 4 sind weitere freistehende Baukdrper geplant. Um den vorhandenen aufgelockerten Cha-
rakter und die geplante Baustruktur zu sichern, wird im MDW, MU 1, MU 2 und WA 4 die offene
Bauweise festgesetzt.

Die vorhandene Bebauung im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 ist von freistehenden Einfami-
lienhausern gepragt. Das stadtebauliche Konzept sieht flir das allgemeine Wohngebiet WA 1.2
freistehende Einfamilienhduser, fir das allgemeine Wohngebiet WA 2 Doppelhduser und fiir
das allgemeine Wohngebiet WA 3 Hausgruppen vor. Um das stadtebauliche Konzept umzu-
setzen, wird fir WA 1.1 und WA 1.2 festgesetzt, dass nur Einzelhauser zulassig sind. In WA 2
sind nur Doppelhduser zulassig und in WA 3 nur Hausgruppen in einer offenen Bauweise.

Das Erscheinungsbild eines Baugebietes wird in starkem MaRe durch die Gestaltung des Stra-
Renraumes und die Vorgarten bestimmt. Um die Vorgartenzone von Bebauung freizuhalten
und eine negative Beeintrachtigung des Ortsbildes sowie Verkehrsbeeintrachtigungen zu ver-
meiden sind bauliche Nebenanlagen wie z.B. Garagen und Carports erst ab einen Mindestab-
stand von 2 m zu den o6ffentlichen Stralen in den Baugebieten WA 1.2, WA 2 sowie WA 3
zuldssig. Einfriedungen, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen beeinflussen das Ortsbild
nicht negativ und sind von der Festsetzung nicht betroffen.
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Textliche Festsetzung Nr. 9

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2 und WA 3 sind Garagen i.S.d. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, mit Ausnahme von Einfrie-
dungen, Stellplédtzen, Zufahrten und Zuwegungen, erst ab einem Mindestabstand von
2 m zur offentlichen StraBBenverkehrsflache und zu den offentlichen Verkehrsfldachen
besonderer Zweckbestimmung zulédssig.

6.5 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Um den Bedarf an Kitaplatzen zu decken, ist im stadtebaulichen Konzept eine Kindertagestatte
mit ca. 60 Betreuungsplatzen in dem neu geplanten Wohngebiet vorgesehen. Um die Kinder-
tagesstatte an dem vorgesehenen Standort zu sichern und eine Uberplanung mit Wohnnut-
zungen zu verhindern, wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,So-
zialen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen® gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest-
gesetzt. Um die geplante Kindertagesstatte realisieren zu konnen, wird eine GRZ von 0,4, eine
GFZ von 1,2 und drei Geschosse festgesetzt.

6.6 Gestaltung

Mit der vorliegenden Planung wird eine Neubebauung ermaoglicht. Diese soll sich in ihrem Er-
scheinungsbild an die umliegend gewachsene Bebauungsstruktur anpassen. Das Dach der
Hauptanlagen tragt wesentlich zum Erscheinungsbild von Gebauden bei. Um eine Anpassung
an die in Birkenhain Ubliche Gebaudestruktur zu gewahrleisten, sind die Dacher mit symmet-
rischen Dachquerschnitt (z.B. als Sattel-, Walm- oder Zeltdach) auszufiihren. Um die ge-
wlnschte Dachform zu sichern, wird eine Dachneigung zwischen 24 und 48 Grad festgesetzt.
Zusatzlich soll mit dieser Dachneigung die Voraussetzung zur effektiven Nutzung von Solar-
energie geschaffen werden.

Textliche Festsetzung Nr. 10

In allen Baugebieten sind gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO die Dacher
der Hauptanlagen mit Dachneigungen von mindestens 24 Grad und héchstens 48 Grad
und symmetrischem Dachquerschnitt auszufiihren.

6.7 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Kreisstralle K 7241 / Mahlower Stral3e erschlossen. In Verlange-
rung der K 7241 ist das Plangebiet mit dem Zentrum GroRRbeerens, der Stadt Teltow, dem
Flughafen BER und der Stadt Berlin verbunden. Der Anschluss des Plangebietes an das ortli-
che und Uberdrtliche Verkehrsnetz ist somit sichergestellt. Um die ErschlieBung zu sichern,
wird die K 7241 / Mahlower Stralle als 6ffentliche Verkehrsflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt.

Die ErschlieBung der bestehenden Siedlung erfolgt ber den Birkenhainer Ring und den
Ruhlsdorfer Weg. Das neue Wohngebiet wird Uber ein Strallennetz mit Anbindungen sowohl
an den Birkenhainer Ring als auch an die K 7241 / Mahlower Stral3e erschlossen. Die Haupt-
erschlieBung erfolgt Gber die Planstrale 1. Um die innere Erschliellung zu sichern, werden
der Birkenhainer Ring, der Ruhisdorfer Weg und die Planstralle 1 als 6ffentliche Stralkenver-
kehrsflachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die weitere ErschlieBung wird durch ein Netz von 6ffentlichen Nebenstrallen —die Planstralien
2 bis 14 - erganzt. Der Eichenweg befindet sich im Privatbesitz. Um die ErschlieBung zu si-
chern, wird der Eichenweg als private Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Um die Erreichbar-
keit der Allgemeinheit zu sicher, wird zusatzlich ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allge-
meinheit festgesetzt. Um die vorhandene und mdgliche zukinftige technische Infrastruktur zu
sichern, wird die Verkehrsflache zusatzlich mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versor-
gungstrager belastet.
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Um die Verkehrssicherheit zu erhdhen und eine hohe Aufenthaltsqualitat zu erreichen, werden
die PlanstraRen 3 bis 14 und der westliche Teil der PlanstralRe 2 als offentliche Verkehrsfla-
chen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® gemal § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Im Verkehrsgutachten* wird mindestens eine Verbindung zwischen dem Birkenhainer Ring
und der PlanstralRe 1 empfohlen. Gemal Gutachten ist die verkehrliche Wirkung einer Quer-
verbindung im Suden (Planstralle 6) wesentlich groRer als im Norden (Planstralle 2). Der
westliche Teil der Planstral3e 2 ist fur die ErschlieBung der Baugebiete notwendig. Daher wird
die Planstral’e 6 und der westliche Teil der PlanstralRe 2 als Verkehrsflache mit der besonde-
ren Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Der dstliche Teil der Plan-
stralRe 2 wird als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg*“
festgesetzt.

Um die Erreichbarkeit im Falle einer Havarie oder eines defekten (Schwerverkehrs-) Fahr-
zeugs sicherzustellen, empfiehlt das Gutachten eine Querverbindung, die baulich (z.B. durch
Poller) gesperrt ist, aber im Bedarfsfall durch Krafte der Polizei oder der Feuerwehr geoffnet
werden kann. Daher wird der 6stliche Teil der PlanstraRe 2 zusatzlich als Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Rettungsweg" festgesetzt.

Ziel ist es alle Verkehrsflachen im Plangebiet kunftig als Tempo 30- Zone auszuweisen. Dies
dient neben dem Schutz der Wohnbevdlkerung vor Larmimmissionen des Straltenverkehrs
auch der Verkehrssicherheit z.B. auf den tlw. sehr schmalen Bestandsverkehrsflachen.

Um auf mdgliche zukinftige Anderungen des StraRenausbaus ohne ein Plananderungsver-
fahren reagieren zu kdnnen, wird festgesetzt, dass die Einteilung der Stralenverkehrsflache
in Fahrbahn, Gehweg, Parkplatze etc. nicht Gegenstand der Festsetzung des Bebauungspla-
nes ist.

Textliche Festsetzung Nr. 11

Die Einteilung der StraBBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Um die Parkplatzsituation in der vorhandenen Siedlung zu entscharfen, wird ein 6ffentlicher
Parkplatz zentral in Birkenhain geplant. Um den Parkplatz planungsrechtlich zu sichern, wird
die Flache als 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentlicher
Parkfplatz® gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Um den vorhandenen Rad- und Gehweg im Stidosten des Plangebietes zu sichern, wird der
Weg als o6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und Geh-
weg“ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt

Um ein durchlassiges Wohngebiet mit vielen Verbindungen zu der 6ffentlichen Grinflache im
Westen zu schaffen, werden an zwei Stellen 3 m breite FuRwege als &ffentliche Verkehrsfla-
chen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fu3gangerbereich“ gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Des Weiteren ist die 6ffentliche Griinfliche OG1 (iber die Planstralken 3
und 6 zuganglich.

6.8 Ver-und Entsorgung

An der Birkenhainer Ring befindet sich eine Anlage fir die Abwasserentsorgung. Um diese
Anlage zu sichern, wird das Grundstlck als gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Wasser* festgesetzt.

4 Gemeinde GroR3beeren, Verkehrsuntersuchung B-Plan ,Birkenhain“ im Ortsteil Heinersdorf‘, Schlotthauer &
Wauer Ingenieurgesellschaft fiir StraRenverkehr mbH, Berlin, 31.07.2024
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6.9 Offentliche Griinflichen

Zur Schaffung von wohnungsnahen Griin- und Erholungsflachen werden im Plangebiet &ffent-
liche Grunflachen festgesetzt. Um ein zusammenwachsen mit der Stadt Teltow zu verhindern
und einen grinen Ortsrand zu schaffen, wird im stadtebaulichen Konzept eine Parkanlage
entlang der Gemeindegrenze im Westen geplant. Die Flache dient auch der Durchgrinung
des Quartiers und stellt eine Wegeverbindung fur Radfahrer und Fufliganger in Nordsudlicher
Richtung dar. Die Flache wird als 6ffentliche Griinfliche OG 1 mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Gemall dem Sportentwicklungs-
konzept der Gemeinde GroRRbeeren ist die Schaffung von zeitgemaflen und 6ffentlich zugang-
lichen sowie in die Freiraumgestaltung integrierten Freizeitsportangeboten (z.B. Trimm-Dich-
Pfad, Outdoor-Sportgerate) angedacht.

Zusatzlich sieht das stadtebauliche Konzept an Standorten mit bereits vorhandenem Baum-
und Vegetationsbestand zwei weitere Parkanlagen vor. Diese Flachen werden als 6ffentliche
Grinflachen OG 2 und OG 3 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt.

In den 6ffentlichen Grinflachen sollen die notwendigen Spielplatze sowohl fir die vorhandene
Siedlung als auch fir die ergdnzende neue Bebauung, errichtet werden kdnnen. Daher werden
fir OG 1, OG 2 und OG 3 zusétzlich der Zweckbestimmungen ,Spielplatz‘ gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB festgesetzt.

6.10 Flachen fiir Wald

Im Osten wird die Siedlung von den vorhandenen Waldflachen abgeschlossen. Um den Wald
zu sichern, wird das Gebiet als Flache fur Wald gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.

6.11 Griinordnung

Auf den éffentlichen Griinflaichen OG 1, OG 2 und OG 3 sollen sowohl ein fir die Natur wert-
voller Bereich mit Baumgruppen als auch eine fir die Bewohner nutzbare Flache geschaffen
werden. Um eine ausreichende Anzahl an Baumen zu sichern, die notwendigen Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen nachzuweisen und gleichzeitig Platz flir Wege und unterschiedliche
Freizeitaktivitaten zu bieten wird festgesetzt, dass ein GroRbaum gem. Pflanzliste 3 je ange-
fangene 100 m? Grinflache zu pflanzen ist.

Um die Funktion als griinen Ortsrand zu starken, wird fur die an der Gemeindegrenze gelegene
Grunflache OG 1 festgesetzt, dass zusatzlich flinf Straucher gem. Pflanzliste 4 je angefangene
100 m? zu pflanzen sind.

Textliche Festsetzung Nr. 12

In den éffentlichen Griinflichen OG 1, OG 2 und OG 3 sind je angefangene 100 m? ein
Baum geméRB Pflanzliste 3 ,,GroBbaume* mit einem Stammumfang von mindestens 16-
18 cm zu pflanzen, zu entwickeln, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

In der éffentlichen Griinfliche OG 1 sind fiinf Strducher je angefangene 100 m? geméif
Pflanzliste 4 ,,Straucher” zu pflanzen, zu erhalten, zu entwickeln und bei Abgang zu er-
setzen.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu minimieren, werden weitere Maf}-
nahmen festgesetzt.

Um die Bodenversiegelung mdglichst gering zu halten und eine mdglichst gute Niederschlags-
wasserversickerung zu gewahrleisten, werden Anforderungen an die Nutzung der nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Die Einschrankung der Befestigungen auf wasser-
und luftdurchlassige Belage dient der Vermeidung von unnétiger Versiegelung und damit dem
Schutz der natirlichen Bodenfunktionen sowie der Grundwasseranreicherung durch Versicke-
rung von Niederschlagswasser im Plangebiet.
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Textliche Festsetzung Nr. 13

In allen Baugebieten sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Wege, Zufahrten und ebener-
dige Stellplédtze nur in wasser- und luftdurchlédssigen Aufbau mit einem Abflussbeiwert
von maximal 0,5 zuléssig.

Gemal § 8 Abs. 1 der brandenburgischen Bauordnung sind die nicht Gberbauten Flachen der
Grundstucke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen. Trotzdem werden zunehmend reine Kies- und Steingarten mit geringer 6kologi-
scher Wertigkeit angelegt.

Aus 6kologischer Sicht fihren Kies- und Steingarten ggf. mit entsprechender Vliesunterlage
zu einer Verdichtung und Vermagerung der darunterliegenden natirlichen Bodenschichten.
Kleinstlebewesen im Boden, die fir die natirliche Lockerheit des Bodens sorgen und somit
die Wasseraufnahmefahigkeit und die Sauerstoffaufnahme férdern, kbnnen unter solchen Be-
dingungen nicht Uberleben. Der Boden vermagert und verdichtet. Zudem fuhren Kies- und
Steingarten zu einer starken Aufheizung der benachbarten Gebaude, da die naturgemaRle
Verdunstungskalte nicht entstehen kann. Dies flihrt, gerade unter Beriicksichtigung der Hoch-
hitzeperioden der vergangenen Jahre, zu einem unglnstigen Mikrolima im Gebiet. Um die
negativen Beeintrachtigungen des Mikroklimas zu vermeiden, wird festgesetzt, dass die nicht
Uberbauten Grundstlicksflachen als Griinflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind. Die
Festsetzung tragt zudem zur Schaffung eines vielfaltigen Lebensraumes fir Flora und Fauna
sowie zur Durchgrinung des Baugebietes, zur Erhaltung eines ausgeglichenen Kleinklimas
sowie zur Foérderung der Boden- und Grundwasserneubildung bei.

Der Abflussbeiwert gibt an, welcher prozentuale Anteil des gefallenen Niederschlags zum Ab-
fluss kommt. So besitzen Betonflachen, Pflaster mit Fugenguss sowie Asphaltdecken einen
Abflussbeiwert von 1,0 und sind somit nicht zulassig. Die Versickerungsfahigkeit der verwen-
deten Materialen ist nachzuweisen.

Textliche Festsetzung Nr. 14

In allen Baugebieten sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB die nicht iiberbauten Grund-
stiicksflachen als Griinflichen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dies gilt nicht fiir
Fldachen, die von Wegen, Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung iiberdeckt sind.

In den Bereichen mit Geschosswohnungsbau und Dienstleistungen ist mit Tiefgaragen zu
rechnen. Die nicht Gberbauten Flachen unterirdischer Tiefgaragen sind gartnerisch anzulegen.
Bei einer Uberdeckung von 60 cm ist neben Rasenansaat auch das Anpflanzen von GroR-
strauchern oder kleineren Baumen moglich. Mit der Begrinung der nicht baulich genutzten
Tiefgaragenteile werden die Auswirkungen des Eingriffs in Natur und Landschaft minimiert.
Zudem hat die Begriinung eine positive Auswirkung auf die Ruckhaltung und Versickerung
des anfallenden Niederschlagwassers.

Textliche Testsetzung Nr. 15

In allen Baugebieten sind die nicht iiberbauten Fldchen von Tiefgaragen geméafR} § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit einer Erdschicht von mindestens 60 cm zu iliberdecken, als
Griinflache anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt nicht fiir Flichen, die von Wegen,
Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
Satz 1 der Baunutzungsverordnung tiberdeckt sind.

Durch die geplante Bebauung werden bisher unversiegelte Flachen versiegelt. Um diese zu-
satzliche Versiegelung zu kompensieren, wird festgesetzt, dass Baume auf den Grundstiicken
zu pflanzen sind. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2 und WA 3 sowie
im dorflichen Wohngebiet MDW sind unterschiedlicher Formen von individuellem Wohnungs-
bau mit kleinen bis mittelgroRen Garten geplant bzw. vorhanden. Daher wird festgesetzt, dass
hier Kleinbdume gemal Pflanzliste 1 zu pflanzen sind.
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Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sowie in den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind Ge-
schosswohnungsbau und mehrgeschossigen Gewerbegebaude mit groReren Grundstlicken
geplant bzw. vorhanden. Daher wird festgesetzt, dass hier Kleinbdume geman Pflanzliste 1
oder Mittelbdume gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen sind. Die Baume stellen Trittsteine fur die
Tierwelt innerhalb der Siedlung dar und bieten Lebensraum insbesondere fiir die Avifauna.
Klimatisch wirken sich die Baumpflanzungen aufgrund ihres hohen Biovolumens zusatzlich
positiv auf das Lokalklima aus. Zudem wird eine Durchgrinung der ansonsten dicht geplanten
Baugebiete erreicht und die Lebensqualitat aufgewertet.

Textliche Festsetzung Nr. 16

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2 und WA 3 sowie im dérflichen
Wohngebiet MDW ist je 200 m? angefangene liberbaute Grundstiicksfliche ein Baum
gemdR Pflanzliste 1 ,,Kleinbdume*“ zu pflanzen, zu erhalten, zu entwickeln und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sowie in den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 ist je
200 m? angefangene (iberbaute Grundstiicksfliche ein Baum gemaRB Pflanzliste 1
»Kleinbdume* oder Pflanzliste 2 ,,Mittelbdume* zu pflanzen, zu erhalten, zu entwickeln
und bei Abgang zu ersetzen.

Auf der Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung ,Offentlicher Parkplatz* und in der Plan-
stralle 1 sind oOffentliche Parkplatze fir Besucher geplant. Um die Parkplatze zu gliedern und
das Wohnquartier zu durchgriinen, sieht das stadtebauliche Konzept Baumpflanzungen vor.
Um eine ausreichende Anzahl an Baumen zu sichern, setzt der Bebauungsplan fir die Ver-
kehrsflache besondere Zweckbestimmung ,Offentlicher Parkplatz® fir jeweils 5 offentliche
Parkplatze einen Groflbaum gemaR Pflanzliste 3 fest.

Da eine genaue Verortung der Parklatze in die PlanstralRe 1 nicht geboten ist, wohl aber deren
Grungestaltung, wird die Pflanzung von je einem GroRbaum gemal Pflanzliste 3 in einem
Abstand von 10 — 15 m festgesetzt.

Die Baume stellen Trittsteine flr die Tierwelt innerhalb des neuen Wohnquartiers dar und bie-
ten Lebensraum insbesondere fur die Avifauna. Klimatisch wirken sich die Baumpflanzungen
aufgrund ihres hohen Biovolumens zusatzlich positiv auf das Lokalklima aus. Die Baume zwi-
schen den Parkplatzen verhindern im Sommer aul3erdem ein zu starkes Erhitzen der Flachen.

Textliche Festsetzung Nr. 17

Auf der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Offentlicher Parkplatz*“ ist ge-
méaBR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je 5 Parkplédtze ein Baum geméaR Pflanzliste 3 ,,GroB3-
baume* zu pflanzen.

Vorhandene Biaume, die der festgesetzten Qualitdt mindestens entsprechen, kbnnen auf
die Festsetzung angerechnet werden.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.
Textliche Festsetzung Nr. 18

In der Planstrae 1 ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in einem Abstand von 10 - 15 m
mindestens ein Baum gemdaRB Pflanzliste 3 ,,GroBbdume*” zu pflanzen, zu erhalten, zu
entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.
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6.12 Erneuerbare Energien

Der allgemeine Anspruch des Klimaschutzes ist Gegenstand der Stadtentwicklung und der
Bauleitplanung. GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane ,Klimaschutz und Klimaan-
passung insbesondere auch in der Stadtentwicklung® férdern. Als eine Malkinahme zum Klima-
schutz und zur CO2-Reduktion kommt der Einsatz erneuerbarer Energien in Frage. Daher wird
festgesetzt, dass bei der Neuerrichtung von Gebauden und bei wesentlichen Umbauten von
Bestandsgebauden Solaranlagen zu installieren sind.

Um eine ausreichende Leistung zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass mindestens 30 % der
Nettodachflachen mit Solaranlagen auszustatten sind. Die Festsetzung berlcksichtigt damit,
dass nicht alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt
werden kdnnen.

Zusatzlich zum Klimaschutz verbessert die Festsetzung durch die Verringerung der Abhangig-
keit von fossilen Energietragern langfristig die Versorgungssicherheit.

Textliche Festsetzung Nr. 19

In allen Baugebieten sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB bei der Errichtung von Ge-
béduden die Nettodachflachen der Hauptanlagen zu mindestens 30 % mit Solaranlagen
auszustatten. Dies gilt auch bei wesentlichen Umbauten des Daches von Bestandsge-
béuden.

Dachflache ist das gesamte Dach, das ein Gebaude Uberdeckt, einschliellich eines Dach-
Uberstands ohne Dachrinne. Besteht das Dach aus mehreren Teilen, ist die Dachflache die
Gesamtflache aller Teildachflachen. ,Nettodachflache® ist die Dachflache abzliglich der Fla-
chenanteile des Daches, die wegen Verschattung, Dachaufbauten, Dachfenstern, anderen
Dachnutzungen oder der Ausrichtung nach Norden nicht genutzt werden kdénnen.

Eine ,Verschattung® findet statt, wenn die betreffenden Dachflachen aufgrund der realen Ver-
schattung eine um mindestens 25 % geringere Solareinstrahlungsmenge Uber ein Jahr gegen-
Uber der Solareinstrahlungsmenge ohne Verschattung aufweisen.

Mit ,Dachaufbauten und ,Dachfenstern” sind z.B. Dachgauben, Schornsteine oder Entlif-
tungsanlagen gemeint. Eine ,andere Dachnutzung® liegt z.B. bei einer Dachbegriinung oder
einer Dachterrasse vor. Ein Abzug von begriinten Dachflachen kommt allerdings nur dann in
Betracht, wenn eine Kombination mit der Photovoltaik-Anlage nicht mdglich ist (z.B. bei einer
intensiven Dachbegriinung mit hochwachsenden Pflanzen).

Bei der Dachausrichtung schlielt ,Norden® die Himmelsrichtungen zwischen Ostnordost und
Westnordwest ein.

Wird ein Gebaude in Staffelbauweise gebaut, sind alle Teildachflachen zu einer Gesamtdach-
flache zu addieren. Es missen also die Dachflache des letzten Regelgeschosses sowie die
der Staffelgeschosse zu einer Gesamtflache addiert werden.

Die Festsetzung gilt im Falle eines wesentlichen Umbaus des Daches auch fir Bestandsge-
baude. ,Wesentliche Umbauten des Daches* sind Anderungen an der Dachflache, bei der die
wasserfuhrende Schicht durch Dachausbau, Dachaufstockung oder grundstandige Dachsa-
nierung erheblich erneuert wird. Eine erhebliche Erneuerung der wasserfiihrenden Schicht
liegt vor, wenn diese zu mehr als 50 % der gesamten Flache der wasserfuhrenden Schicht
des Daches, erneuert wird.

Um eine unverhaltnismallige Belastung der Grundstickseigentumer zu vermeiden, gilt die
Festsetzung nur fir Hauptanlagen.
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6.13 Hinweise

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.
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6.14 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Kleinbaume
Lateinische Name Deutsche Name Pflanzqualitat
Acer campestre Feldahorn 14 -16 cm
Acer monspessulanum Franzoésischer Ahorn 14 -16 cm
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne 8—-10cm
Cornus mas Kornelkirsche 8—-10cm
Crataegus crus-galli Hahnensporn-WeilRdorn 14 -16 cm
Crataegus lavallei 'Carrierei’ Apfel-Dorn 8—-10cm
Crataegus prunifolia Pflaumenblattrigen WeilRdorn 8-10cm
Fraxinus ornus Blumen-Esche 14 -16 cm
Koelreuteria paniculata Blasenbaum 14 -16 cm
Magnolia kobus Baum-Magnolie 14 -16 cm
Malus Hybriden Zierapfel 8-10cm
Malus tschonoskii Scharlach-Apfel 8-10cm
Parrotia persica Eisenholzbaum 14 -16 cm
Sorbus aria 'Magnifica' Echte Mehlbeere 14 -16 cm
Sorbus intermedia 'Brouwers' |Schwedische Mehlbeere 14 -16 cm
Ulmus glabra 'Pendula’ Hange-Ulme 14 -16 cm
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Pflanzliste 2: Mittelbaume

Lateinische Name

Deutsche Name

Pflanzqualitat

Acer rubrum Rot-Ahorn 16 —18 cm
Ainus spaethii Purpur-Erle 16 —18 cm
Betula utilis Himalaya-Birke 16 — 18 cm
Carpinus betulus Hainbuche 16 — 18 cm
Catalpa bignonioides Trompetenbaum 16 —18 cm
Corylus colurna Baum-Hasel 16 — 18 cm
Fraxinus pennsylvanica 'Summit' | Grin-Esche 16 — 18 cm
Gleditsia 'triacanthos' Amerikanische Gleditschie 16 — 18 cm
Liquidambar styraciflua Amberbaum 16 — 18 cm
Nyssa sylvatica Tupelobaum 16 — 18 cm
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche 16 — 18 cm
Quercus palustris Sumpf-Eiche 16 — 18 cm
Styphnolobium japonica Schnurbaum 16 — 18 cm
Tilia americana 'Nova' Amerikanische Linde 16 —18 cm
Ulmus Hybride Stadt-Ulme 16 — 18 cm
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Pflanzliste 3: GroBbdume
Lateinische Name Deutsche Name Pflanzqualitat
Acer platanoides 'Columnare’ Spitz-Ahorn 16 — 18 cm
Celtis australis Zirgelbaum 16 — 18 cm
Ginkgo biloba Facherblattbaum 16 —18 cm
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum 16 — 18 cm
Metasequoia glyptostroboides |Urweltmammutbaum 16 — 18 cm
Platanus hispanica Platane 16 — 18 cm
Pinus sylvestris Wald-Kiefer 16 — 18 cm
Quercus cerris Zerr-Eiche 16 —18 cm
Quercus frainetto Ungarische Eiche 16 — 18 cm
Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 16 — 18 cm
Robinia pseudoacacia Robinie 16 — 18 cm
Taxodium distichum Sumpfzypresse 16 — 18 cm
Tilia cordata Winter-Linde 16 — 18 cm
Tilia europaea 'Pallida’ Kaiser-Linde 16 — 18 cm
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 16 — 18 cm
Tilia tomentosa Silber-Linde 16 — 18 cm
Ulmus 'Rebona’ Rebona-Ulme 16 — 18 cm
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Pflanzliste 4: Straucher
Lateinische Name Deutsche Name Pflanzqualitat
Crataegus lavallei Apfeldorn 150 - 175 cm
Crataegus monogyn Eingriffeliger Weilldorn 150 - 175 cm
Virburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 150 - 175 cm
Salix Cineria Grau-Weide 150 - 175 cm
Crataegus crus-galli Hahnensporn-Weilkdorn 150 — 175 cm
Corylus avellana Haselnuss 150 — 175 cm
Rosa canina Hundsrose 150 — 175 cm
Salix viminalis Korb-Weide 150 - 175 cm
Cornus mas Kornelkirsche 150 — 175 cm
Amelanchier lamarkii Kupfer-Felsenbirne 150 — 175 cm
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 150 — 175 cm
Crataegus prunifoli Pflaumenbl. WeilRdorn 150 — 175 cm
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 150 - 175 cm
Salix caprea Salweide 150 — 175 cm
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7 Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf Wohnbedurfnisse, Arbeitsstatten und Wirtschaft

Im Grolibeeren besteht eine hohe Nachfrage nach unterschiedlichen Arten von Wohnen. Mit
dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines neuen Wohngebietes und die geordnete Entwicklung vorhandenen Struk-
turen geschaffen.

In den allgemeinen und dérflichen Wohngebieten sowie den urbanen Gebieten ermoglicht der
Bebauungsplan die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum fir alle Generationen, insbeson-
dere fur Familien, altere Menschen und Menschen mit Behinderungen in allen Einkommens-
bereichen.

Durch die festgesetzte kleinteilige Bebauung und die geplanten Grinflachen wird die Entwick-
lung eines Gebietes mit hoher Wohnqualitat und starker Durchgriinung gesichert. Die geplante
Wohnbebauung mit unterschiedlichen Bauformen entspricht der Nachfrage in GroRRbeeren und
wird sich positiv auf den Wohnbedurfnissen auswirken.

In die vorhandene Siedlung Birkenhain werden die vorhandenen Dorfstrukturen als allgemei-
nes Wohngebiet, dorfliches Wohngebiet und urbanes Gebiet planungsrechtlich gesichert und
erganzt. Dadurch kénnen sowohl weitere Wohnungen als auch weitere Arbeitsstatten entwi-
ckelt werden. Die Festsetzungen von dorflichen Wohngebieten und urbanen Gebieten sichern
die vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Gebiet und werden sich positiv auf die Wirtschaft
und die Anzahl an Arbeitsstatten in die Gemeinde GroRbeeren auswirken.

Die Schaffung von relativ preisgtinstigen Mietwohnungsangeboten, darunter moéglichst auch
im Sozialen Wohnungsbau deckt Wohnungsmarktsegmente ab, die in GroRbeeren bisher be-
sonders unterversorgt sind.

7.2 Auswirkungen auf den Gemeinbedarf

Um den aus der zusatzlichen Wohnbevolkerung entstehenden Bedarf an sozialen Infrastruk-
turanlagen zu decken, setzt der Bebauungsplan eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® fest. Voraus-
sichtlich wird hierbei der Infrastruktur fur die Kinderbetreuung ein besonderer Stellenwert zu-
kommen.

7.3 Auswirkungen auf das Klima und die Umwelt

Die Festsetzung zu der Installation von Solaranlagen tragt zu Klimaschutz und CO2-Reduktion
bei und wird sich positiv auf das Klima auswirken.

Durch Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Wegen und Zufahrten
mit einem max. zulassigen Abflussbeiwert, zum Anlegen von Grinflachen auf den nicht Uber-
bauten Grundstiicksflachen sowie zu den Anpflanzungen von Baumen und Strauchern werden
die Auswirkungen auf die Umwelt minimiert.

Weitere Auswirkungen auf das Klima und die Umwelt werden im Umweltbericht beschrieben.
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8 Stadtebauliche Kenndaten

Flache GroRe Anteil
Verkehrsflachen ca. 3,0 ha ca. 13,3 %
Davon 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen ca. 1,9 ha ca. 84 %
Davon private Strallenverkehrsfldchen ca. 0,1 ha ca. 0,4 %
Davon Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung ca. 1,0 ha ca. 4,4 %
Offentliche Griinflachen ca. 1,4 ha ca. 6,2 %
Flachen fur Wald ca. 4,0 ha ca. 17,8 %
Flachen flir Versorgungsanlagen ca. 0,1 ha ca. 0,4 %
Gemeinbedarfsflachen ca. 0,2 ha ca. 0,9%
Baugebiete ca. 13,8 ha ca. 61,3 %
Davon allgemeines Wohngebiet WA ca. 5,3 ha ca. 23,6 %
Davon doérfliches Wohngebiet MDW ca. 4,3 ha ca. 19,1 %
Davon urbanes Gebiet MU ca. 4,2 ha ca. 18,7 %
Gesamtgebiet: ca. 22,5 ha. 100 %

9 Verfahren

9.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroRRbeeren hat in Ihrer Sitzung am 19.12.2019 mit
Beschlussnummer GV 62/2019 (verdffentlicht im Amtsblatt vom 20.02.2020) die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Birkenhain" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

9.2 Stadtebauliches Konzept

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroRRbeeren hat in Ihrer Sitzung am 29.09.2022 mit
Beschlussnummer GV 460/ 2022 (veréffentlicht im Amtsblatt vom 19.01.2023) das stadtebau-
liche Konzept vom 07.09.2022 beschlossen.

10 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

Verordnung Uliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist,

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.1/23, [Nr. 18]),
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Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist,

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13,
[Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz
2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.11)
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Teil Il - Umweltbericht

1 Einleitung

Bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bauleitplanen sind gemal § 1 Absatz 6
Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) und § 1a BauGB insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landespflege zu betrachten. Dies betrifft sowohl
die einzelnen Schutzgiter als auch deren Wechselwirkungen untereinander. Nach § 2 Abs. 4
des BauGB ist die Umweltprifung inhaltlich in der Weise durchzufiihren, indem die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gemal §
2a BauGB beschrieben und bewertet werden. Die Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) ist ebenfalls Bestandteil der Umweltprifung. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in einem Umweltbericht niederzulegen, dessen Anforderungen in der Anlage 1 zu
§ 2 Absatz 4und den §§ 2a und 4c BauGB in Detail genannt sind. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans in der Abwagung aller sonstigen Be-
lange zu bertcksichtigen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Birkenhain“ soll den zurzeit rechtskraftigen Bebauungsplan von 1992 er-
setzen und erganzen. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt u.a. Dorfgebiete, Mischgebiete
und Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern. Ein Ziel der neue Bebauungsplan ist
es, bisher nicht bebaute Mischgebietsflachen westlich der vorhandenen Siedlung, als allge-
meines Wohngebiet zu entwickeln. Zusatzlich dazu sollen bisher unbebaute Flachen der vor-
handenen Siedlung bebaut werden und ein Grundstlck auferhalb des Geltungsbereichs des
rechtskraftigen Bebauungsplans entwickelt werden. Weiterhin sollen Grinflachen festgesetzt
werden, die zugleich einer Kompensation der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen
fur Natur und Landschaft dienen kdnnen.

Neben der inhaltlichen Ausgestaltung der Wohnnutzung und der Granordnung bedarf es auch
einer Konfliktbewaltigung u.a. hinsichtlich der ansassigen Betriebe sowie den Larm- und
Schadstoffbelastungen durch die K 7241 / Mahlower Stral3e.

1.2 Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Betrachtet werden in diesem Zusammenhang alle Ziele der Raum- und Landschaftsplanung
sowie alle naturschutzrechtlichen Festsetzungen.

1.2.1 Landschaftsentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR)

Im LEP HR von 2019 werden Ziele fiir eine gesamtraumliche Entwicklung benannt, die z. T.
auch fur die vorliegende Planung relevant sind. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
Gestaltungsraum Siedlung. Es ist nicht Teil des Freiraumverbunds und nicht als Risikobereich
Hochwasser gekennzeichnet.

1.2.2 Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Die Regionalplanung liegt im Entwurf vor und befand sich bis zum 09.Juni 2022 in der 6ffent-
lichen Auslegung.

Die Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan der Region Havelland-Flaming auf Grund-
lage des LEP HR formuliert. Die vorliegende Planung zur Bebauung im Siedlungsbereich Bir-
kenhain ist mit den Zielen des Regionalplans vereinbar. Ein rechtskraftiger Regionalplan Ha-
velland-Flaming existiert nicht.

1.2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde GroRRbeeren befindet sich in der Aufstellung.
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1.2.4 Landschaftsrahmenplan

Die 1. Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans fir den Landkreis Teltow-Flaming wurde
mit Datum vom 17. November 2010 vom Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz des Landes Brandenburg gemaR § 6 (2) Brandenburgisches Naturschutzgesetz
(BbgNatSchG) genehmigt und am 8. Dezember 2010 entsprechend bekanntgemacht. Da
keine aktuelle Fortschreibung des LRP vorliegt, beziehen sich nachfolgende Aussagen auf
den Stand der Erhebungen zur 1. Fortschreibung 2010.

Der Planbereich ist Teil der naturrdumlichen GroRReinheit ,Mittelbrandenburgische Platten und
Niederungen®. Die naturraumliche Haupteinheit bildet die ,Teltower Platte®, die im nérdlichen
Teil auRerhalb der Siedlungs- und Gewerbeflachen insgesamt vorwiegend landwirtschaftlich
genutzt wird und sehr arm an Gewassern ist.

Geologisch sind im westlichen Plangebiet Geschiebemergel und -lehm aus Grundmoranen mit
Schluff, Sand und kiesigem bis schwach kiesigen Untergrund anzutreffen. Im &stlichen Bereich
herrschten Ablagerungen durch Gletscherschmelzwasser in Form von verschiedenférmigen
Sanden schwach kiesig bis kiesig vor (Karte 3 LRP).

Die heutige potenzielle naturliche Vegetation (HPNV), d.h. eine natirliche Vegetationsentwick-
lung ohne anthropogene Einfliisse, ware fir das Plangebiet ein Hainrispengras-Winterlinden-
Hainbuchenwald. Im tatsachlichen floristischen Bestand zeigen die ehemaligen Ackerstand-
orte eine fortschreitende Ruderalisierung auf sandigem Ausgangsmaterial ohne Anklange an
die HPNV.

Gemall dem LRP sind im Plangebiet keine faunistischen Besonderheiten vermerkt. Die
nachstgelegenen erwahnenswerten Vorkommen (Kreuz- und Wechselkrote) befinden sich
nordlich der L 76 in Heinersdorf. Zu diesem wie auch zu anderen nahegelegenen Vorkommen
existieren aufgrund von trennenden Elementen bzw. zu groRen Entfernungen keine rdumli-
chen Verbindungen.

Die Béden (Karte 8, Teilblatt Nord) werden im westlichen Planbereich durch Braunerden, im
Ostlichen Bereich durch Fahlerden bestimmt. Beeintrachtigungen erfolgen von den umgebe-
nen Strallen mit hohem Verkehrsaufkommen und entsprechender Schadstoff- und Larmbe-
lastung. Eine potenzielle Gefahrdung durch Altstandorte und Altablagerungen ist fir das Plan-
gebiet nicht bekannt, aber aufgrund fehlender Untersuchungen nicht auszuschlief3en.

Fir das Plangebiet sind keine Besonderheiten der Boéden im Sinne der Karte 9 des LRP (wie
etwa besondere geologische Bildungen, Naturnahe, Ertragsreichtum) vermerkt. Es besteht It.
LRP fiir die Béden eine mittlere Erosionsgefahrdung.

Fir den stidwestlichen Teil des Plangebietes ist in Karte 10 eine hohe bis mittlere potenzielle
Erosionsgefahrdung durch Wind unter Berlcksichtigung von Nutzung und Landschaftsele-
menten verzeichnet.

Die Grundwasserneubildung liegt bei 150 — 200 mm und bildet damit den zweithdchsten Wert
im Geltungsbereich des LRP. (Karte 12). Mit einem Flurabstand zwischen 5 und 10 Metern
besteht eine mittlere Grundwassergefahrdung. Wie bereits bei den Boden vermerkt, liegt ein
Belastungsrisiko durch verkehrsbedingte Emissionen vor.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Unteren Havel. Oberflachengewasser sind
nicht vorhanden, weiterhin handelt es sich nicht um ein Uberschwemmungsgebiet (Karte 13).

Hinsichtlich des Aspektes Klima/ Luft sind die bebauten Bereiche als bioklimatisch belastete
Siedlungsraume zu bezeichnen, die ehemaligen Ackerflachen haben die Funktion von Kaltluf-
tentstehungsgebieten mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitat. Die Flachen tragen — mit der
Einschrankung einer Belastung durch verkehrsbedingte Emissionen — zu einer bedeutenden
Kaltluftzufuhr fir belastete Siedlungsraume bei (Karte 14).

Hinsichtlich der in Karte 15 definierten Landschaftsbildtypen zeigt sich das Plangebiet Uber-
wiegend eben und strukturarm bzw. mit kleinflachigen Siedlungsstrukturen. Raumgliedernde
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Geholzstrukturen finden sich lediglich in Form der Waldflachen sowie von Baumreihen an Ver-
kehrsstralRen.

Schutzgebiete sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Direkt nérdlich angrenzend befinden
sich mit Ausweisung nach dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) ein Na-
turdenkmal (Baum) sowie geschiitzte Teile von Natur und Landschaft in Form einer Allee.
Weitere Schutzkategorien sind im unmittelbaren Einflussbereich des Plangebietes nicht vor-
handen (Karte 16).

Das Plangebiet tragt zur Zerschneidung durch anthropogen gepréagte Flachen bei und hat bis
auf kleine im Suden gelegene Bereiche keine Bedeutung flr die Bildung unzerschnittener
Landschaftsrdume (Karte, 17).

1.2.5 Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Grol3beeren liegt ein Landschaftsplan in 1. Fortschreibung vom Juni 2015
vom Biro Wallmann Landschaftsarchitekten vor. Die Ausfihrungen zu den einzelnen Schutz-
gutern sind anders als im Landschaftsrahmenplan lokal zuordbar und flieRen daher in die je-
weiligen Kapitel zu den einzelnen Schutzgutern (Kap. 2.1 ff.) ein.

Hinsichtlich der im LP formulierten Entwicklungsziele ist festzustellen, dass eine der jetzigen
Planung entsprechende Bebauung bereits im LP berlcksichtigt wurde und die Planung daher
mit den Zielen des LP vereinbar ist (Karte P3 ,Entwicklungskonzept®).

1.2.6 Schutzkategorien nach den §§ 21 — 28 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im Plangebiet selbst sind keine Schutzgebiete vorhanden. Nérdlich an die K 7241 angrenzend
beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Diederdorfer Heide und Grofl3beerener Graben®.

1.2.7 Geschiitzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG

Fir das Gebiet des Landkreises Teltow Flaming existiert eine Baumschutzverordnung, die als
Sammelverordnung Baume unter bestimmten Voraussetzungen unter Schutz stellt. Im Plan-
gebiet befinden sich zahlreiche Baume, die die Schutzvorrausetzungen erfillen.

Entlang der K 7241 befindet eine Allee, die als geschutzter Teile von Natur und Landschaft
gesichert ist. Ein nérdlich der K 7241 befindliches Naturdenkmal (Linde) ist im Faltblatt der
Naturdenkmale von 2019 enthalten, wurde jedoch It. Landschaftsrahmenplan gestrichen. Au-
Rer den unter die Verordnung fallenden Baumen sind keine geschitzten Einzelobjekte wie
etwa Findlinge im Plangebiet vorhanden.

1.2.8 Biotopschutz gemaR § 30 BNatSchG

Im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung sind bisher keine gemal § 30 BNatSchG
besonders geschitzten Biotope verzeichnet.

1.2.9 Natura-2000 Netz

Natura 2000 ist ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der Europai-
schen Union auf Grundlage der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH) sowie der Vogelschutz-
Richtlinie. Das Plangebiet selbst ist nicht Bestandteil des Natura 2000-Netzes. Das nachstge-
legene FFH-Gebiet ist der ,Genshagener Busch® stdlich der Ortslage Gro3beeren in einer
Entfernung von 3 - 4 Kilometern. Ein FFH-Lebensraumtyp in Form von Waldern und Forsten
gemal Anhang | der FFH-Richtlinie liegtim LSG ,Diedersdorfer Heide und Grolbeerener Gra-
ben“ etwa 1 Kilometer nérdlich des Plangebietes. Beide Gebiete werden von den geplanten
MalRnahmen nicht beeintrachtigt.
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1.3 Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltprifung umfasst samtliche planungsrelevanten Aspekte. Der Detaillierungsgrad
orientiert sich an die jeweils notwendigen Betrachtungsmalstabe, die zur Beurteilung der ein-
zelnen Schutzgiiter zielfihrend sind. Dies beinhaltet auch die Auswahl der zu untersuchenden
Tierartengruppen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel des Umweltberichts erfolgt eine detaillierte Beschreibung des Ist-Zustandes
aller zu betrachtenden Schutzglter sowie zu erwartende Auswirkungen bei Umsetzung der
Planung.

2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

211 Larm

Nordlich verlauft die Mahlower Strale als K 7241. Sudlich vom Plangebiet befinden sich ver-
kehrsintensive Logistikbetriebe, die von der Markischen Allee erschlossen werden. Ostlich ver-
[&uft im rdumlichen Abstand von ca. 150 m die Bundesstralte 101. Zwischen der B 101 und
der Siedlung Birkenhain befindet sich eine Waldflache, die zu einer Verringerung der Larmim-
missionen beitragt. Der Siedlungsbereich Birkenhain selbst besitzt keine Durchgangsstralien
und weist bis auf den Ziel- und Quellverkehr keine verkehrlichen Larmbelastungen auf. Aus-
sagen zu ggf. betrieblich bedingten Larmbelastungen erfolgen im weiteren Verfahren.

2.1.2 Lufthygiene

Beeintrachtigungen der Lufthygiene durch die angrenzenden Verkehrsstrallen und durch die
ansassigen Gewerbebetriebe sind nicht auszuschliel3en. Einen gewissen Ausgleich schaffen
die zwischen der B 101 und dem Siedlungsbereich Birkenhain gelegene Waldflache sowie der
zentral gelegene Waldbereich in der Siedlung selbst. Westlich der bestehenden Ortslage be-
findet sich ein Kaltluftentstehungsgebiet, das den Luftaustausch im Siedlungsgebiet beglins-
tigt. Eine weitere Kaltluftversorgung erfolgt aus norddstlicher Richtung.

2.1.3 Wohnen/ Wohnumfeld

Teile des Plangebietes sind bereits bebaut. Neben Geschosswohnungsbau im Nordosten sind
auch Einzel- und Reihenhduser, vornehmlich im Westen und Suden anzutreffen. Entlang der
Mahlower Strale sind kleinere Gewerbebetriebe ansassig. In dstlicher Lage befindet sich eine
ausgedehnte Waldflache, die sich bis zur B 101 erstreckt, und deren Auslaufer bis in den zent-
ralen Siedlungsbereich Birkenhain hineinragt.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

2.2.1 Pflanzen

Gemall dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Flaming Teltow ware die heutige po-
tenzielle natirliche Vegetation (HPNV), d. h. ein Pflanzenvorkommen ohne anthropogen Ein-
fluss, ein Hainrispengras-Winterlinden-Hainbuchwald. Angesichts der vielfaltigen Veranderun-
gen der Standortbedingungen beziglich der Nahrstoff- und Wasserversorgung, Schadstoff-
eintrage oder Abgrabungen bzw. Aufschittungen weicht die tatsachliche Vegetation tblicher-
weise erheblich ab. Die HPNV kann jedoch Hinweise geben, in welcher Form MaRnahmen der
Eingriffsregelung 6kologisch wirksam auszugestalten sind (Kapitel 4).

2.2.2 Floristische Kartierung

Far den Planbereich lassen sich finf unterschiedliche Flachenbereiche festlegen, die nachfol-
gend einzeln beschrieben werden. Den jeweiligen Texten vorangestellt ist der Zustand bei
Erstellung des Landschaftsplans (LP, Karte P 1 ,Situation und Biotoptypen®).
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Die aktuellen Bestandsaufnahmen beruhen auf mehrere Begehungen im Laufe des Jahres
2022. Erganzende Nachkartierungen sind im Verlauf des weiteren Verfahrens vorgesehen. Es
erfolgt eine erste Einordnung der Biotoptypen, bei der hilfsweise auf die Systematik Nieder-
sachsens zurtickgegriffen wird, da It. Auskunft der unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Teltow-Flaming fir Brandenburg kein eigener Biotopschlissel existiert (von Drachenfels:
Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Marz 2021).

Die nachfolgende Karte zeigt die Lage der einzelnen Aufnahmeflachen, die sich im Wesentli-
chen an die jeweiligen Baufelder orientieren. Gesondert wird unter Baufeld 5 auf die aufgelas-
sene Hofstelle eingegangen, die strukturell und floristisch grundlegend von den anderen Fla-
chen abweicht.

Abbildung 33: Baufelder/ Bezeichnungen der Kartierflachen
|

/
R\

o

Baufeld 1

Im LP wird diese Flache als Biotoptyp ,Zierrasen” dargestellt. Inzwischen handelt es um eine
mehrjahrige Grunlandbrache, die insgesamt als mafig nahrstoffreich zu bezeichnen ist. Neben
den Grasern Glatthafer (Arrhenaterum elatius) und Honiggras (Holcus lanatus) sind im Pflan-
zenbestand hohe Krauter wie Rainfarn (Tanacetum vulgare), Beifuly (Artemesia vulgaris),
Nachtkerze (Oenothera biennis) und Ackerdistel (Cirsium arvense) enthalten. Der Unterwuchs
wird von niedrigen Krautern wie Ldéwenzahn (Taraxacum officinale) und Gundermann
(Glechoma hederacea) gebildet. Einzelweise sind auf der Flache auch Exemplare der
Wildrose (Rosa canina) vorhanden. Trampelpfade durchziehen die Flache in mehrere Rich-
tungen und deuten auf regelmaflige Nutzungen der Flache hin.

Hinsichtlich des Biotoptyps lasst sich die Flache als sonstige Gras- und Staudenfluren mittlerer
Standorte (UMS) kategorisieren.
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Baufeld 2

Wahrend der Bereich 2015 als Bestandteil des Waldes dargestellt wird, zeigt sich diese Flache
bei aktueller Kartierung als ruderalisierte Grabelandflache, die zu grof3en Teilen von Brombe-
erbewuchs eingenommen wird. Ferner befindet sich auf der Flache mehrere Obstbaume. Als
Biotoptyp ist die Flache als Siedlungsgeholz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten
(HSE) einzuordnen.

Baufeld 3

Flache 3 wird im LP als Ackerbrache benannt. Aktuell handelt es sich um einen sandigen, eher
nahrstoffarmen Standort, der neben Borstgras (Nardus stricta), Silbergras (Corynepherus ca-
nescens) und Wiesenknauelgras (Dactylis glomerata) Bluhpflanzen wie Wicke (Vicia cracca),
Klatschmohn (Papaver rhoes), Kleiner Sauerampfer (Plantago acetosella), Schafgarbe (Achil-
lea millefolium), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Wiesensalbei (Salvia pratense) und Jo-
hanniskraut (Hypericum perforatum) aufweist. Der Bewuchs ahnelt dem Unterwuchs der be-
nachbarten Obstwiese (s.u.). Méglicherweise handelt es sich um Ansaaten, die Flache ist am
ehesten dem Biotoptyp ,Gras- und Staudenfluren trockener, basenarmer Standorte (UTA) zu-
zuordnen. Aufgrund mangelnder Auspragung unterliegt sie jedoch keinem Biotopschutz ge-
mafn § 30 BNatSchG.

Suadlich und 6stlich der Flache 3 befinden sich ausgedehnte Obstbaumpflanzungen mit einem
flachendeckenden Unterwuchs sowie randlichen Strauchanpflanzungen (u.a. Wildrosen, Wei-
den). Es handelt sich um Kompensationsflachen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung, die dem sudlich angrenzenden Giterverkehrszentrum zuzuordnen sind. Die Flachen
einschliellich der Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, eine Beeintrachtigung durch die
zukiinftige Bebauung der Flache 3 ist mit geeigneten Mitteln auszuschlieRen (s. a. Kapitel 4).

Baufeld 4

Die grélten zusammenhangenden Vegetationsflachen sind im Bereich zwischen dem westli-
chen Ortsrand Birkenhain und der Grenze zur Nachbargemeinde Teltow (Baufeld 4) anzutref-
fen. Es handelt sich hier um eine ehemalige landwirtschaftlich genutzte Flache, die jedoch im
LP 2015 bereits als Ackerbrache klassifiziert wurde. Ein im Nordosten als Intensivgriinland
dargestellter Bereich ist nunmehr ebenfalls ruderalisiert.

Der sudlich an die Hofstelle (siehe Baufeld 5) anschlieliende Bereich weist bei sandigen Bo-
denverhaltnissen eine an Nahrstoffarmut angepasste und nur wenige Zentimeter hohe Vege-
tation mit einen ausgepragten, teils flachendeckenden Blihaspekt in den Monaten Mai und
Juni auf. Genannt seien der Reiherschnabel (Erodium cicutarium), das Ackerstiefmitterchen
(Viola arvensis), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella) und die Gemeine Ochsenzunge
(Anchusa officinalis). Ferner sind Graser wie das Borstgras (Nardus stricta) und das Einjahrige
Rispengras (Poa annua) anzutreffen. Angesichts einzelner Trockenrasenelemente kann der
Biotoptyp als Ruderalflur trockener Standort (URT) eingeordnet werden.

Weiter sudlich (etwa ab der Bezeichnung ,Flurstiick 405“ auf obiger Karte) andert sich die
Vegetation aufgrund offenbarer Nahrstoffzunahme im Boden. Die Vegetation wird dichter und
teilweise auch deutlich héher. Graser wie Rasen-Schmiele (Deschampsia caespitosa) und Ge-
wohnliches Knaduelgras (Dactylis glomerata) bilden hier grofRere Bestande, begleitet von Krau-
tern wie Kornblume (Centaurea cyanus), Wiesenmargarite (Leucanthemum vulgare) und Jo-
hanniskraut (Hypericum perforatum) sowie im Unterwuchs z. B. Wiesenklee (Trifolium pra-
tense) und Vogelwicke (Vicia cracca). An der sldlichen Grundstlcksgrenze vor den mehrrei-
higen Geholzpflanzungen sind einige Exemplare des Wiesenschachtelhalms (Equisetum pra-
tense) anzutreffen. Hier bildet das Honiggras (Holcus lanatus) einen relativ homogenen Be-
stand, beigemischt sind Schafgarbe (Filipendula millefolium), Fruhlingsgreiskraut (Senecio
leucanthemifolius) und Wiesenklee (Trifolium pratense).

Der Biotoptyp lasst sich als halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT)
bzw. als sonstige Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UMS) klassifizieren.
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Die Grenze zur 6stlichen Bebauung markieren eine Reihe Kiefern, z. T. begleitet von einem
auspragten Brombeeraufwuchs.

Baufeld 5 (Hofstelle)

Einen Sonderstandort bildet eine aufgelassene Hofstelle (Flache 5), der im LP Biotoptyp Ge-
werbe zugeordnet wurde und deren Umfeld inzwischen einen ausgepragten Geholzbestand
aufweist.

Abbildung 34: Aufgelassene Hofstelle

E

Die Hofstelle ist von einem ausgepragten Strauch- und Baumbestand umgeben. Wahrend im
Siuden und Westen Brombeeren sowie ein dichter Baumbestand aus Kirschen, Flieder, Feld-
ahornen, Fichten und Birken vorherrschen, befindet sich norddstlich des Gebaudes eine Ge-
hélzinsel mit Eschenahorn, mehreren Feldahornen sowie jungem Gehdlzaufwuchs. Die Bio-
toptypen fir die einzelnen Gehdlzflachen waren jeweils als Siedlungsgehdlze aus lberwie-
gend einheimischen Baumarten (HSE) zu bezeichnen.

Weitere Flachen im Plangebiet

Da ein Erhalt der Waldflachen fester Bestandteil der Planung ist, erfolgten dort keine floristi-
schen Bestandsaufnahmen. Die Walder im Plangebiet dienen als Erholungswald mit der In-
tensitatsstufe 3 (gemal Landeskompetenzzentrum Forst Eberswalde LFE, Brandenburg) und
haben ferner die Funktion eines Larmschutzwaldes zur Bundesstrafe 101. Zusammen mit den
sudlich von Birkenhain gelegene Flachen handelt es sich bei den Waldflachen zudem um Ent-
wicklungsgebiete und -flachen flr den Biotopverbund, wobei die Strallentrassen im Norden
und im Osten im Sinne des Biotopverbundes Objekte mit hoher Zerschneidungswirkung dar-
stellen.

2.2.3 Faunistische Kartierung

Sowohl im Landschaftsrahmenplan als auch im Landschaftsplan sind keine besonderen
faunistischen Funktionen flir das Plangebiet vermerkt. Die nachstgelegenen besonderen
faunistischen Vorkommen befinden sich im nérdlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet ,Die-
dersdorfer Heide und Grof3beerener Graben®.
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Dort sind in einer Entfernung von ca. 2 - 3 Kilometern Bestande der Kreuzkréte und des Wach-
telkonigs vermerkt. Sowohl aufgrund der Entfernung, der trennenden Wirkung der K7241 bzw.
des Fehlens geeigneter Biotopstrukturen ist ein Teillebensraum dieser Arten im Plangebiet
auszuschlieRen.

Zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials und zur Beurteilung der artenschutzrechtli-
chen Relevanz sind Bestandsaufnahmen planungsrelevanter Tierartengruppen angezeigt, so-
fern sich in einer Ersteinschatzung Anhaltspunkte fiir deren Vorkommen ergeben. Sicher aus-
zugehen ist zum jetzigen Zeitpunkt von Vorkommen der Avifauna (z. B. Buntspecht, Buchfink)
in den Waldern des Plangebiets. Angesichts vorhandener potenzieller Lebensraume wie z. B.
Baumhdhlen und im weiteren Planbereich aufgelassene Gebaude sind auch Fledermausvor-
kommen zu erwarten. Neben einer reinen Bestandskartierung ist bei den Fledermausen an-
gesichts der geplanten Bebauung auch eine Dokumentation der Flugrouten angezeigt mit dem
Ziel, eventuell vorhandene Flugrouten mit entsprechender Anpassung der Gebaudeanordnun-
gen zu erhalten.

Die bisherigen Ortstermine ergaben nach Inaugenscheinnahme keine konkreten Hinweise auf
Nistaktivitaten auf den geplanten Bauflachen, jedoch wurden bei mehreren Begehungen an
jeweils gleicher Stelle auf direkt benachbarten Flachen Rebhuhn, Kuckuck und Ménchgras-
mucke festgestellt, so dass fur diese Arten ein Brutverdacht besteht. Es ist davon auszugehen,
dass die Tiere die zur Bebauung vorgesehenen Bereiche zumindest als Teillebensraume zur
Rast und zur Futtersuche nutzen. Uber der siidéstlich gelegenen geplanten Bauflache war
mehrfach ein Sperber zu beobachten, dessen Horst sich im nahen Waldgebiet befinden
koénnte. Im Bereich der Hofstelle ist das Vorkommen der Nachtigall zu nennen. Hier sind zu-
dem vertiefende Untersuchungen hinsichtlich der Sommer- und Winterlebensraume fir Fle-
dermdause angezeigt. Ebenfalls mdglich sind hier auch in und am Gebaude nistende Végel wie
etwa Rauch- oder Mehlschwalbe und Mauersegler. Fir alle Bauflachen bilden Heuschrecken
eine weitere planungsrelevante Tierartengruppe, die bei den bisherigen Begehungen in Ein-
zelexemplaren bereits beobachtet wurden und die vor allem auf den schitter bewachsenen
sandigen Flachen im Sudosten und im Westen des Plangebietes in groRerer Artenvielfalt zu
erwarten sind. Die offenen Sandflachen zeigen zudem Einfluglécher, die solitar lebenden Wild-
bienen zuzuordnen sein dirften. GroRere, im Durchmesser etwa 2 cm umfassende Erdldcher
weisen auf Vorkommen von Feldm&usen hin, deren Bauten bei Aufgabe haufig ebenfalls von
Wildbienen besiedelt werden. Weiterhin lasst das breite Blitenspektrum auch das Vorkommen
einer grélkeren Tag- und Nachtfaltervielfalt erwarten.

Bei allen genannten Artengruppen ist nach bisheriger Ersteinschatzung ein Vorkommen arten-
schutzrechtlich bedeutsamer und damit planungsrelevanter Arten nicht auszuschlie3en.

Da in den zur Bebauung vorgesehenen Gebieten keine Oberflachengewasser vorhanden sind,
gibt es fur ein Vorkommen von an Gewassern gebundene Tierarten wie Amphibien oder Libel-
len bisher keine Anhaltspunkte.

2.2.4 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Die Rechtskraft und damit die Vollzugsfahigkeit eines Bebauungsplanes ist nur gegeben, wenn
der Umsetzung keine dauerhaften und nicht ausraumbaren artenschutzrechtlichen Hinder-
nisse entgegenstehen. Belange des Artenschutzes sind daher bereits auf der Ebene der
Planaufstellung zu bertcksichtigen.

Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden im § 44 BNatSchG genannt.
§ 44 Abs. 1 enthalt die Verbotstatbestande:

,ES ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
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erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

(Zugriffsverbote).”

Im § 44 BNatSchG Absatz 5 finden sich besondere Bestimmungen in Bezug auf zuldssige
Eingriffe.

Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe von Satz 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstoll gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.

Far Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflhrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Eine auf das Plangebiet bezogene artenschutzrechtliche Beurteilung erfolgt nach Vorliegen
aller floristischen und faunistischen Bestandsaufnahmen. Erste Beobachtungen deuten auf
das Vorkommen von planungsrelevanten Tierarten zumindest in der unmittelbaren Umgebung
der Planflachen hin. Planungsrelevante floristische Vorkommen wurden bisher nicht festge-
stellt.

2.3 Schutzgut Boden/ Flache

Gemal § 1a (2) Baugesetzbuch (BbauG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden, Versiegelungen sind dabei auf das notwendige Mafl} zu beschranken.

Im Landschaftsplan werden als Bodenart Gberwiegend Braunerden und gering verbreitet les-
sivierte Braunerden (mit Tonverlagerung in tiefere Bodenschichten) und podsolige Braunerden
aus Lehmsand Uber Schmelzwassersand genannt. Die Planflache liegt im Einflussbereich des
Gas-Untergrundspeichers Ridersdorf fiir Berlin.

Die im Landschaftsrahmenplan 2010 vermerkte mittlere Erosionsgefahrdung durfte nach Auf-
gabe der ackerbaulichen Nutzung und der Etablierung einer flichendeckenden Vegetation so-
wie der westlich und sldlich vorgenommenen Gehdlzanpflanzungen aktuell als gering einzu-
stufen sein.

2.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die Grundwasserflurabstande liegen
zwischen 7 und 10 Meter, im stdodstlichen Teil Gber 10 Meter. Es besteht angesichts dieser
relativ groRen Flurabstande bei gleichzeitiger teilweiser geringer Durchlassigkeit eine geringe
Grundwassergefahrdung. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft von Nordwesten nach Sid-
osten.
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Eine Gefahrdung des Grundwassers durch die geplanten Baumalinahmen kann ebenso wie
baulich bedingte notwendige Grundwasserabsenkungen aufgrund der hohen Grundwasserflu-
rabstande weitestgehend ausgeschlossen werden.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Das BauGB verpflichtet die Bauleitplanung, bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans An-
lagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel darzu-
stellen. Zu erwahnen sind insbesondere die dezentrale und zentrale Erzeugung, Verteilung,
Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung. Details zu diesen Aspekten erfolgen im weiteren Verlauf des Pla-
nungsverfahrens.

Im Plangebiet dienen die Freiflachen im Westen und im Sidosten als Kaltluftentstehungsge-
biete des Offenlandes mit hoher Leistungsfahigkeit. Die Siedlungsflachen sind im Landschafts-
plan als bioklimatisch belastete Siedlungsraume klassifiziert. Die Waldbereiche dienen als kili-
matische Regenerationsbereiche mit mittlerer Leistungsfahigkeit. Aus norddstlicher Richtung
kommend erfolgt eine bedeutende Kaltluftzufuhr fir den Siedlungsraum Birkenhain.

Die geplanten baulichen MaRhahmen kénnen zu Einschrankungen der ortlichen Kaltluftpro-
duktion bzw. im norddstlichen Bereich zu einer Barrierewirkung fur den Kaltlufttransport fihren.
2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Topografie ist von West nach Ost von 42,5 Uiber NN bis auf 50 m tber NN ansteigend.
Zum Zeitpunkt der Kartierungen zum Landschaftsplan herrschte im westlichen Bereich eine
Offenlandstruktur mit Ackernutzung vor. Als landschaftswirksame Strukturen werden die Wald-
flachen des Plangebietes sowie die Baumreihe entlang der Mahlower StralRe klassifiziert.

Die Umsetzung der geplanten Bebauung verandert die bisherige Offenlandstruktur und fuhrt
vermutlich zu einem verstarkten Erholungsdruck auf die verbleibenden Freiflachen im Sied-
lungsbereich Birkenhain.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Planbereich befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgtiter.

2.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung

Im Planbereich befinden sich keine Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung.

2.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Die beschriebenen Schutzglter kdnnen sich gegenseitig in einer unterschiedlichen GrofRen-
ordnung positiv oder negativ beeinflussen. Eine entsprechende Entwicklung kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden. AbschlieRende Aussagen erfolgen im weiteren Ver-
fahren.

2.10 Erhebliche Nachteilige Auswirkungen durch Unfélle und Katastrophen

Im Plangebiet selbst sind mehrere Gewerbebetriebe ansassig. Inwieweit von diesen Betrieben
oder von Betrieben im weiteren Einzugsbereich erhebliche nachteilige Auswirkungen durch
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, wird im weiteren Verfahren geklart.
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3 Prognosen uber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

3.1.1 Betriebsphase

Die Uberbauung von mehreren Hektar Freiflaiche bewirkt einen anhaltenden Lebensraumver-
lust fiir wildlebende Tiere und Pflanzen sowie eine dauerhafte Zerstorung des naturlichen Bo-
denaufbaus.

Die Ansiedlung von ca. 225 Wohneinheiten sowie etwaigen Ladengeschaften und Betrieben
im Mischgebiet ist mit einer Zunahme des Verkehrs auf der K7241 sowie Liefer-, Ziel- und
Quellverkehren in der Siedlung Birkenhain verbunden. Zusammen mit der Reduktion der im
Westen gelegenen Flachen fir die Kaltluftproduktion ist mit einer kleinklimatisch wirksamen
héheren Schadstoffbelastung zu rechnen.

Weiterhin ist von einer Zunahme der feierabendbezogenen Naherholung im Siedlungsbereich
auszugehen, die sich im Wesentlichen auf die verbliebenen Waldgebiete im Siedlungsbereich
konzentrieren wird und ggf. zu Beeintrachtigungen der dortigen Lebensgemeinschaften von
Pflanzen und Tieren flhrt.

3.1.2 Bauphase

Baubedingt tritt zumindest vorubergehend ein vollstadndiger Verlust der bisherigen 6kologi-
schen Funktionen der zur Bebauung vorgesehenen Flachen ein.

Fir die Belange Wohnen und Wohnumfeld ist wahrend der Bauzeiten mit méglicherweise er-
heblichen Beeintrachtigungen in Form von zusatzlicher Staub- und Larmbelastung rechnen,
von denen angesichts der Lage der Baufelder der gesamte bisherige Siedlungsbereich Bir-
kenhain betroffen sein kann.

3.1.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandene Vegetation wirde bei einer Weiterentwicklung zu fortschreitender Ruderali-
sierung fihren. Neben einer Ausbreitung der Brombeere, die an den westlichen Siedlungsran-
dern und sudlich der Hofstelle bereits zu beobachten ist, kdme es in den nachsten Jahren zu
einer flachigen Geholzansiedlung, der lediglich durch eine regelmafige Mahd entgegengewirkt
werden konnte.

4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaRnahmen

Gehen vom Vorhaben voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes aus, so sind entsprechende
MafRnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich durchzufiihren. Der Ausgleich der Eingriffe
erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans oder an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs. GemaR § 1a Absatz 3 Satz 6 ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

41 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Gemal den Vorgaben der §§ 13 ff des BNatSchG) zur Eingriffsregelung sind erhebliche Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden und nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen mit geeigneten Mitteln zu kompensieren.

Ein Erhalt der vorhandenen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen auf den Bauflachen selbst
ist aufgrund der umfangreichen baulichen Hoch- und Tiefbaumalnahmen nicht mdglich. Be-
zuglich der Gehdlze an den Grundstlcksgrenzen und auf benachbarten Flachen werden alle
technisch méglichen MalRnahmen ergriffen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden. Grundlage
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bilden die in der DIN 18920 zum Schutz der Baume auf Baustellen dargestellten Mallnahmen
sowie die Richtlinie fur den Bau von Stralten (RAS-LP 4).

Insbesondere die Baumalnahmen fir den Bereich ,Birkenhain-Mitte“ erfordern den nachhal-
tigen Schutz der im Siedlungsgebiet vorhandenen Waldflachen. Diese sind mit geeigneten
MaRnahmen wahrend der gesamten Bauzeit zu schiitzen.

Besonderen Schutz bedlirfen auch die direkt an das Baugebiet ,Birkenhain-Sid“ angrenzen-
den Obstbaumpflanzungen als zu erhaltene Kompensationsflachen. Zu deren Schutz kann
durch die friihzeitige Erstellung und die Instandhaltung ortsfester Z&dune bis zum Ende der
Bauzeit erfolgen.

Sofern Abgrabungen im Baugebiet erforderlich sind, werden die Baume auf den jeweils be-
troffenen Nachbarflichen wahrend der Bauzeiten dauerhaft gewassert.

BaustellenerschlieBung sowie Einrichtungs- und Lagerflachen werden in geeigneten Planen
frihzeitig abgestimmt mit den Zielen, Beeintrachtigungen durch Larm und Staub auf das ge-
ringstmogliche MaR zu reduzieren und die Schadigung zu erhaltender Grunstrukturen zu ver-
meiden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wildlebender Tiere sollten alle Geholzfallungen aus-
schliellich auRerhalb der Vegetationszeit, d.h. in der Zeit vom 01.11. bis zum 28.02. des
Folgejahres erfolgen.

Der Abriss der Hofstelle wird ebenfalls au3erhalb der Vegetationszeit vorgesehen. Vor Ab-
bruch der Gebaude werden zeitnah Untersuchungen zu Winterlebensraumen von Fledermau-
sen und Kleinsdugern durchgefuhrt.

4.2 MaBRnahmen durch geplante Bebauungsplanfestsetzungen

Im Vorentwurf zum Bebauungsplan sind zeichnerische und textliche Festsetzungen zu diver-
sen grinordnerischen MalRhahmen enthalten, die auch geeignet sind, eine Kompensation der
zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen herbeizufiihren. Im westlichen Teil des Gel-
tungsbereiches stehen planerisch 6ffentliche Grinflachen bereit, in denen entsprechende
Malnahmen umgesetzt werden kdnnen.

Fur einen Teil der geplanten Bebauung existieren alte Baurechte, so dass aus der Bebauung
resultierende erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land nicht kompensationspflichtig
sind. Andernorts erfolgt die Inanspruchnahme von Flachen ohne bisheriges Baurecht. Deren
Groflenordnung ist im weiteren Verfahren genau zu benennen und einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz zu unterziehen. Lt. Auskunft der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Teltow-
Flaming erfolgt die Abarbeitung der Eingriffsregelung in verbaler Form. Ein rechnerischer Ab-
gleich des Ist- mit dem Sollzustandes ist daher nicht vorgesehen. Eine detaillierte verbale Ge-
genuberstellung der Beeintrachtigung der Schutzgiter mit den geplanten MaRmahnen ist Ge-
genstand des weiteren Verfahrens.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Ausgangslage fur die Aufstellung des Bebauungsplans beruht auf dem Wohnentwick-
lungsplan GroRbeeren aus dem Jahr 2017 mit dem Ziel, dringend bendtigten neuen Wohn-
raum zu schaffen. Unter dem Aspekt, die vorhandenen Flachen méglichst optimal zu nutzen,
zeigt das stadtebauliche Konzept eine moéglichst kompakte Bebauungsplanung in Form des
nachgefragten Wohnraums auf unter Einbeziehung der Bestandsbebauung. Es bestehen
keine grundsatzlich anderen Mdglichkeiten, diesen Anforderungen an die Planung gerecht zu
werden. Zugleich wird mit dieser Planung dem Ziel des Landschaftsentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg Rechnung getragen, dass neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsfla-
chen anzuschlief3en sind.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Bei der bisherigen Zusammenstellung der Unterlagen traten keine Schwierigkeiten auf.

6.2 Geplante MaBRnahmen zur Umweltiiberwachung

Hinsichtlich des Schutzguts ,Arten und Biotope“ werden zur Sicherstellung der zum Erhalt und
der Entwicklung vorgesehenen Malinahmen textliche und zeichnerische Darstellungen im Be-
bauungsplan bzw. Uber andere rechtlich verbindliche Regelungen, z.B. im Durchfuhrungsver-
trag vorgesehen.

Unvorhergesehene Auswirkungen kdnnen sich hinsichtlich besonders oder streng geschitzter
Tier- bzw. Pflanzenarten ergeben, die bisher auf der Flache nicht nachgewiesen werden konn-
ten. Bei einem spateren Nachweis erfolgen in Zusammenarbeit mit der zustandigen Behoérde
und einem ggf. hinzugezogenen Fachbiiro geeignete MaRnahmen, um ein Uberleben der auf-
gefundenen Individuen oder Populationen zu sichern.

Weitere unvorhergesehene Auswirkungen kénnen sich auch auf bis jetzt nicht bekannte Bo-
denbelastungen oder auf Kampfmittelfunde erstrecken. Hinsichtlich dieser Aspekte sind zu-
nachst orientierende Untersuchungen und nachfolgend geeignete MaRnahmen wie z. B. bau-
begleitende Uberwachungen sowie im Bedarfsfall sofortige Kontaktaufnahmen mit den zustan-
digen Behdrden vorgesehen.

Sofern es baubedingt zu Verunreinigungen durch Unfalle oder Leckagen kommt, erfolgt eben-
falls eine sofortige Kontaktaufnahme mit den zustandigen Behérden.

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das stadtebauliche Konzept umfasst ein Plangebiet von ca. 8,43 ha, von denen zuklinftig ca.
3 ha versiegelt sein werden. Die Anordnung der etwa 200 neuen Wohneinheiten sowie sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtung wie z.B. einer Kita und Gebauden des Misch-
gebietes erfolgt innerhalb bzw. am Rande einer bestehenden Siedlung und ersetzt damit die
Inanspruchnahme ,freier Landschaft®.

Allerdings ist auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen zum Teil mit erheblichen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen. So entfallen auf den Uberplanten Flachen
die bisherigen Funktionen fir Arten und Biotope als Ruhe, Rast- und Brutlebensraum sowie
fur den Boden einschlieRlich der Bodenlebewelt.

Weiterhin entfallen im westlichen Geltungsbereich Rdume fir die Kaltluftproduktion, im nord-
Ostlichen Baugebiet entstehen ggf. Barrieren fir einen ungehinderten Kaltlufttransport aus
nordostlicher Richtung. Hinsichtlich des Ortsbilds wird der bisherige Offenlandcharakter durch
ein urbanes Erscheinungsbild ersetzt. Da im Plangebiet ca. 200 neue Wohneinheiten entste-
hen, wird der Ziel- und Quellverkehr in der Siedlung Birkenhain zunehmen und zu weiterer
kleinklimatischer Beeintrachtigung der Lufthygiene flihren.

Eine Zunahme ist auch fir die feierabendbezogene Naherholung in den angrenzenden Wald-
gebieten erwarten, die ggf. mit zusatzlichen Stérungen von Lebensraumen von Végeln und
Fledermausen einhergeht.
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6.4 Quellenverzeichnis Umweltbericht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist;

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist;

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz — BbgNatSchG) 2004;

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.Januar 2013, zuletzt gedndert am 25. September 2020;

Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz von Badumen als ge-
schitzte Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung Teltow-Flaming — Baum-
SchVO TF 2013 in der Fassung vom 27.Februar 2017;

Landschaftsrahmenplan Landkreis Teltow-Fldming vom 17.11.2010;
Landschaftsplan GroRbeeren Wallmann Landschaftsarchitekten, Juni 2015;

DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen, Ausgabe 2014-07;

RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt
4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen, Mai
2020;

Von Drachenfels, Olaf: Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Stand
Marz 2021;

Faltblatt ,Naturdenkmale im Landkreis Teltow Flaming®, 08/ 20;

Auskiinfte der unteren Naturschutzbehdrde fiir den LK Teltow-Flaming: Herr Jonelat
am 22.03.2022.
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