NUTZUNGSSCHABLONEN
ALS FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet, das vorwiegend dem
Tourismus dient

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

L[

GrPI hier: Grillplatz
PSt hier: Pumpstation
HzH hier: Heizhaus

MaR der baulichen Nutzung
GRmax Grundflache als HochstmaR
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Griinfliche/Griinordnerische Festsetzungen

private Grinflache mit Zweckbestimmung

private Grinflache mit Zweckbestimmung

Wiese
PG3 . o . )
private Griinflache mit Zweckbestimmung
r;?r: Park

Abgrenzung der privaten Grunflachen mit
unterschiedlichen Zweckbestimmungen

0o
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Planzeichen 13.2.2 der PlanZV)

Nebenanlagen
Flachen fur Nebenanlagen, die auf Grund anderer

pE=———— bl
H H Vorschriften fir die Nutzung von Grundstiicken
bm———- 4 erforderlich sind (Planzeichen 15.3 der PlanZV)
SpPI Zweckbestimmung: Spielplatz
P Zweckbestimmung: Parkplatz fir Gaste
Verkehrsflache

|:| StralRenverkehrsflachen
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NN StraRenverkehrsflachen mit der
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Zweckbestimmung Mischverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der

oeoe Nutzung innerhalb des Baugebietes (Abgrenzung
der Teilflachen) (Planzeichen 15.14 der PlanZV)
TF10 Bezeichnung der Teilflachen
_Sm, Bemalung in Metern

HINWEIS

Standort Léschwasserbrunnen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
"Biospharenreservat Spreewald".

HINWEIS

Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist,
dass Arten, die unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallen, nicht
beeintrachtigt werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Teilflachen TF 1, TF 2 und TF 3 sind Ferienwohnungen,
Anlagen und Einrichtungen fiir die Verwaltung und Bewirtschaftung des
Baugebietes, Laden zur Versorgung des Gebietes mit einer Verkaufs-
flache von maximal 100 m?, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen und
Einrichtungen fiir kulturelle, sportliche und spielerische Zwecke sowie
Wellnessanlagen und -einrichtungen allgemein zulédssig. Als Ausnahme
kénnen bis zu zwei Wohnungen fiir den Betreiber, fiur Angestellte oder
Personal der Anlage sowie nicht stérende Handwerks- bzw. Gewerbe-
betriebe oder Raume fir freie Berufe zugelassen werden, wenn sie der
Versorgung der Nutzer des SO-Gebietes dienen. (§ 10 BauNVO)

2. Innerhalb der Teilflachen TF 4, TF 5, TF 6, TF 7 und TF 11 sind
Ferienhduser, in der Teilflache TF 8 Ferienwohnungen und in der
Teilflache TF 9 Sanitaranlagen allgemein zulassig. (§ 10 BauNVO)

3. Innerhalb der TF 10 sind Wochenendhauser und / oder Ferienhauser
zulassig. (§ 10 BauNVO)

4. Stellplatze fur die Nutzer der Ferienwohnungen bzw. Ferienhduser
sind nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
innerhalb der entsprechend als ,Parkplatz fiir Gaste” festgesetzten
Flachen zulassig. Diese Stellplatze kénnen als Ausnahme auch Uberdacht
werden, wenn die Dachflichen mit Photovoltaikanlagen ausgeristet
werden. Bis zu drei Garagen fiir das Unterbringen von Fahrzeugen fiir den
Betrieb des Sondergebie-tes sind Geltungsbereich als Ausnahme auch
auBerhalb der als ,Parkplatz fir Gaste* festgesetzten Flachen zulassig.

(§ 12 Abs. 2 BauNVO u. § 31 BauGB)

5. Innerhalb des Baugebietes sind Uberschreitungen der festgesetzten
von baulichen Anlagen uberdeckte Flache (hier die GR) durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 aufgefiihrten Anlagen unzuldssig.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

6. Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Garten* dient der
Unterbringung von Rasenflachen, Beeten und Strauchpflanzungen sowie
von sonstigen Anlagen fiir die Gaste des Erholungsgebietes. Innerhalb
dieser Grinflache sind befestigte Flachen in der GréRenordnung von bis
zu 300 m? fir zweckentsprechende Anlagen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25b BauGB)

7. Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" ist auf 90%
von Geholzen freizuhalten. Die Flache dient der Nutzung durch die Gaste
des Erholungsgebietes. Innerhalb dieser Grinflache sind befestigte
Flachen in der GréRenordnung von bis zu 120 m? fir zweckentsprechende
Anlagen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25b BauGB)

8. Innerhalb der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Park”
ist der Gehodlzbestand dauerhaft zu erhalten. Die Flachen dienen der
Nutzung durch die Gaste des Erholungsgebietes. Innerhalb dieser
Griinflachen sind befestigte Flachen in der GréRenordnung von bis zu
250m? fir Wege, Sitzplatze und sonstige zweckentsprechende Anlagen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Zusatzlich sind
innerhalb der Griinflache PG 4 nicht fest mit dem Boden verbundene
Gebaude jeweils mit einer GroRRe von jeweils maximal 10 m? und einer
Gesamtflache von 70 m? allgemein zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25b BauGB)

9. Im Geltungsbereich ist eine Befestigung von nicht Uberdachten
PKW-Stellplatzflachen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
zulassig. (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

10. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist, sofern es
keiner Nutzung zugefiihrt wird, vor Ort schadlos zu versickern.
(§ 54 Abs. 4 BbgWGi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 4 BauGB)
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