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Teill Begriindung zum Bebauungsplan
1 Anlass und Aufgabestellung

Der Firmenverbund EUROVIA Industrie GmbH — Lausitzer Grauwacke GmbH — ROBA
Transportbeton GmbH betreibt in Waltersdorf Nord, sidlich der Bahnlinie Schienenanbin-
dung Ost des Flughafens BER, Gewerbe im Bereich der Baurohstoffindustrie mit Recycling
und Umschlag von Rohstoffen. Im Rahmen der gemeindepolitisch gewilinschten Gewerbefla-
chenentwicklung im Umfeld der Transversale war urspriinglich vorgesehen, fiir den Firmen-
verbund einen neuen Betriebsstandort in der Gemeinde Schénefeld zu finden.

Im Ergebnis der gutachterlichen Priifung einer Verlagerung des Betriebsstandortes (vgl. PST
GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung Umsiedlung ROBA/Eurovia/Grauwacke nach
Schonefeld Nord, Marz 2020) ist deutlich geworden, dass jede andere Flache in Schonefeld
mit Nachteilen verbunden ware, die zu einer grundlegenden Neuausrichtung des Firmenver-
bundes aulRerhalb des Gemeindegebietes fihren wirde.

Daher ist vor dem Hintergrund der Fortfihrung des Bebauungsplanes Nr. 01/2012 "Transver-
sale — 2. Abschnitt" entschieden worden, den Betriebsstandort Waltersdorf Nord beizubehal-
ten. Entsprechend ist die Briickenkonstruktion der Transversale, die das Betriebsgelande
und die Bahnlinie quert, angepasst worden.

Parallel zu der gemeindlichen Bauleitplanung wird derzeit die Umsetzung der MalRgabe aus
dem Planfeststellungsbeschluss zur Schienenanbindung Ost des Flughafens BER, den
Gleisanschluss fur das Betriebsgeldnde zu optimieren, vorbereitet. Aus der veranderten
Lage des Anschlussgleises resultiert gleichzeitig die Anpassung der Ladestral3e, Uber die die
Waggons be- und entladen werden. Diese Ladestral3e ist nicht Bestandteil des Planfeststel-
lungsbeschlusses.

Die konzeptionelle Neuausrichtung der Gewerbeflachen bzgl. des Gleisanschlusses und der
neuen Ladestrale ist unter Beachtung des Geltungsbereiches der Transversale von dem
Biiro PST GmbH skizziert worden. Mit dieser Uberlagerung verschiedener Nutzungsansprii-
che gehen Anderungen der Betriebsablaufe mit Auswirkungen auf die Flachenaufteilung ein-
her. Eine neue Flachenaufteilung und veranderte Betriebsablaufe sind nicht Bestandteil der
Genehmigungen nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSch-Genehmigungen).

Sowohl der Markt als auch die energiepolitischen Ziele des Firmenverbundes analog zu den
Forderungen der Bundesregierung und der EU hinsichtlich der deutlichen Reduzierungen
des CO,-Verbrauches erfordern bauliche Malnahmen und Veranderungen an den baulichen
Anlagen, wie Einhausungen, Isolierungen, Uberdachungen, effizientere Anlagen, etc., die
nicht durch die bestehenden BImSch-Genehmigungen gedeckt sind.

Die zuvor beschriebenen baulichen Anpassungen kénnen nur mit Bauplanungsrecht reali-
siert werden, denn das Areal wird stadtebaurechtlich dem Aulienbereich gemaf § 35 BauGB
zugeordnet.

Nach dem gemeindepolitischen Willen soll der Betriebsstandort stadtebaulich geordnet und
daruber funktionell und gestalterisch verbessert in das angestrebte Ortsbild eines héherwerti-
gen Gewerbegebietes gemal Masterplan eingebunden werden. Damit dieses Ziel erreicht
werden kann, sind entsprechende bauplanungsrechtliche Regelungen erforderlich.

In Anbetracht der zu erflillenden Vorgaben — Umsetzung der Malligabe aus dem Planfeststel-
lungsbeschluss, Sicherung der erforderlichen Flachenaufteilung durch veranderte Be-
triebsablaufe, Anpassung der Anlagen an den Klimaschutz und nicht zuletzt die Umsetzung
des gemeindepolitischen Willens — hat die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde
Schoénefeld in ihrer Sitzung vom 31.05.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01/23
"Gewerbegebiet Waltersdorf Nord — siidlich der Bahnlinie" beschlossen.
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2 Ziel und Zweck sowie Erfordernis der Planung

21 Ziel und Zweck der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur ein Gewerbegebiet unter Beriicksichtigung vorhandener Freirumstrukturen sowie Festle-
gung der erforderlichen Verkehrsinfrastruktur geschaffen worden.

Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
= Schaffung von Bauplanungsrecht fiir ein Gewerbegebiet,

= Grunordnerischer Ausgleich des baulichen Eingriffs.

2.2 Erfordernis der Planung und Planungsalternativen

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese flr die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich sind.

Die grundlegenden Leitziele der réumlichen Entwicklung im Flughafenumfeld sind mit dem
Gesamtstrukturkonzept und dem Masterplan Gateway BBI definiert und beschlossen wor-
den. Diese Leitziele sind zu berlcksichtigen und im Zuge der kommunalen Bauleitplanung
weiter zu konkretisieren. Danach sind die vorliegenden Flachen Bestandteil der gewerblichen
Entwicklung im Umfeld des Flughafens zwischen den Bundesautobahnen A 113 und A 117.
Nach dem gemeinsamen Strukturkonzept Flughafenumfeld Berlin Brandenburg International
(BBI) handelt es sich dabei um eine gewerbliche Erweiterungsflache 1. Prioritat.

Fir das Gewerbecluster Schonefeld Waltersdorf Nord / Kienberg ist die gewerbliche Entwick-
lung in groben Zugen festgelegt worden. So sollen an attraktiven Standorten, wie bspw. pa-
rallel zur Transversale primar Buro- und Dienstleistungsunternehmen sowie so genannte va-
lue added logistics (Logistikunternehmen, die neben Versand und Transport auch Zusatzleis-
tungen, wie Vormontage von Anlagenteilen, Etikettierung von Textilien oder Bestlickung von
Displays ubernehmen) und daran anschlieRend auf den Flachen bis zur A 117 Uberwiegend
produzierendes Gewerbe angesiedelt werden.

Nicht zuletzt aufgrund des fortschreitenden technologischen Wandels ist eine flexible Hand-
habung bei der im Masterplan dargestellten Gewerbeflachenaufteilung vereinbart worden.
Denn primares Ziel ist die Anpassung der konkreten Flachenentwicklung an die tatsachliche
Nachfrage am Markt. Die im GSK und im Masterplan festgehaltenen Leitziele sind als ge-
meindepolitischer Wille in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schoénefeld enthalten. Auch fir die Flachen innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches
ist danach ein Gewerbegebiet zu entwickeln.

Mit den auf Gibergeordneter Planungsebene definierten Zielen und den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ergeben sich keine Planungsalternativen grundsatzlicher Art fiir den
vorliegenden Bebauungsplan. Denn eine andere Nutzung als Gewerbe ist mit den vereinbar-
ten Leitzielen und nicht zuletzt aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb der Pla-
nungszone Siedlungsbeschrankung ausgeschlossen. Bauplanungsrechtlich sind Wohnnut-
zungen nicht zulassig, fur Freizeitnutzungen — zumindest mit AuRenbereichen — bietet der
Standort keine glinstigen Voraussetzungen und Gemeinbedarfseinrichtungen lagen dort zu
dezentral und waren zumindest mit dem 6&ffentlichen Personennahverkehr nicht gut erreich-
bar.

Der gemeindepolitische Wille entspricht den landesplanerischen Grundsatzen, nach denen
die Gewerbeflachenentwicklung zu einer langfristig wettbewerbsfahigen und raumlich ausge-
wogenen Wirtschaftsstruktur beitragen soll. Langfristig wettbewerbsfahig ist eine Wirtschaft
dann, wenn neben dem Dienstleistungssektor die Wertschopfungskette durch eine starke
produktionsorientierte Basis gestlitzt wird. Daher ergeben sich fiir den vorliegenden
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Geltungsbereich keine grundlegenden Alternativen. Die materiellen Voraussetzungen fir die
Bauaktivitaten im Umfeld des Flughafens BER und innerhalb des Metropolenraumes sollten
auf kurzen Wegen und unter weitgehenden 6kologischen Bedingungen zur Verfligung ge-
stellt werden kdnnen. Allein mit dem Bahnanschluss kdnnen Beeintrachtigungen der Umwelt
sowie des Menschen erheblich minimiert werden.

Auch Standortalternativen grundsatzlicher Art ergeben sich nicht.

Mogliche Standortalternativen sind fur den Firmenverbund in Schonefeld Nord — nordwestlich
bis westlich der Hans-Grade-Allee — mit Gro3enordnungen der Flachen zwischen 7 ha und
65 ha hinsichtlich der zu erwartenden Belastungen der relevanten Knotenpunkte und Stra-
Ren geprift worden. Im Ergebnis halt der Gutachter fest, dass die Nutzung durch den Fir-
menverbund auf diesen Flachen nicht empfohlen werden kann.

23 Bebauungsplanverfahren und Verfahrensstand

2.3.1 Aufstellung des Bebauungsplanes (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schonefeld hat in ihrer Sitzung am 31.05.2023 die
Einleitung des Verfahrens flir den Bebauungsplan Nr. 01/23 "Gewerbegebiet Waltersdorf
Nord — sudlich der Bahnlinie" beschlossen.

3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Das Gegenstromprinzip der rechtlichen Planungshierarchie erfordert die Beriicksichtigung der
Ziele und Grundsatze der Ubergeordneten Planungsebenen von der Raumordnung und Lan-
desplanung bis zur Regionalplanung.

In Abstimmung mit den Gbergeordneten Planungsebenen steht der Bebauungsplan im Ein-
klang mit der Landes- und Regionalplanung.

Konzepte und Satzungen der Gemeinde Schénefeld, mit denen ein Leitfaden zur Entwick-
lung des Gemeindegebietes insgesamt beschlossen wurden, sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB abwagungsrelevant. Bebauungsplane im Wirkungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes sind hinsichtlich stadtebaulicher Vorgaben und / oder Beeintrachtigungen zu pri-
fen.

31 Ubergeordnete Planungen

3.11 Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Branden-
burg (LEPro, 2007)

Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm 2007 der Hauptstadtregion Berlin - Bran-
denburg (Landesentwicklungsprogramm — LEPro 2007) sind gemaf § 3 solche Gemeinden
als Zentrale Orte bestimmt worden, die aufgrund ihrer rdumlichen Lage, der zu versorgenden
Bevolkerung ihrer Verflechtungsbereiche, ihrer funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale
in der Lage sind, die ibergemeindlichen Aufgaben der Daseinsvorsorge langfristig und fla-
chendeckend zu erflllen.

Die Wachstumschancen werden nach § 2 insbesondere in der Metropole Berlin, den sektora-
len Schwerpunkten Brandenburgs sowie am Flughafen Berlin Brandenburg und dessen ver-
ortet.

Nach den MaRRgaben des § 5 Abs. 1 ist die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche auszurichten, wobei gemaf Abs. 3 verkehrs-
sparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden sollen. Die sollen bspw. durch eine vorran-
gige Ausrichtung der Siedlungstatigkeit auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infra-
struktur erreicht werden.
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Im Zusammenhang mit der Freiraumentwicklung gemaf § 6 Abs. 1 sollen die Naturglter Bo-
den, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit so-
wie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Kili-
maschutzes soll Rechnung getragen werden.

Nach Abs. 2 ist die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere
von groraumig unzerschnittenen Freirdumen, zu vermeiden. Zerschneidungswirkungen
durch bandartige Infrastruktur sollen durch raumliche Bindelung minimiert werden.

3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR, 2019)

Nach dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP
HR) ist die Gemeinde Schonefeld als Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde
Wildau innerhalb des Berliner Umlandes ausgewiesen (Z 2.1). In den Mittelzentren sollen fiir
den jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler
Bedeutung konzentriert werden. Zu diesen Funktionen gehdrt unter anderen der Bereich Ar-
beit.

Leitziel des LEP HR ist, die Herausforderungen in der Hauptstadtregion mit wachsenden
Stadten und Gemeinden einerseits und schrumpfenden Stadten und Gemeinden anderer-
seits verbessert steuern zu kdnnen. Dazu ist eine differenzierte Beachtung der Wirtschafts-
strukturen als Chance fir die gesamtraumliche Entwicklung mit Starkung des gemeinsamen
Wirtschaftsraumes Berlin und Brandenburg von grofRer Bedeutung, um langfristig und nach-
haltig den Anforderungen einer globalisierten Gesellschaft gerecht zu werden.

Mit der beabsichtigten Verbesserung der Chancen fiir den Wirtschaftsraum durch verbes-
serte weltweite Vernetzung wirtschaftlicher Austauschprozesse sollen neue Markte, neue
Berufe und neue Arbeitsplatze ermdglicht werden. Als Bestandteil der zukunftsfahigen Ent-
wicklung in der globalen Welt werden dabei die gemeinsame Innovations- und Clusterstrate-
gie in Berlin und Brandenburg sowie das Konzept der Regionalen Wachstumskerne im Land
Brandenburg gesehen.

Neben der Steuerung des Einzelhandels und der Starkung von Wirtschaftsstandorten wird
insbesondere eine nachhaltige Siedlungsentwicklung fiir eine bedarfsgerechte Flachenent-
wicklung fir Wohnen, Infrastruktur und Gewerbe verfolgt. Im Sinne der Nachhaltigkeitsstrate-
gie der Bundesregierung, die Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedlung und Verkehr bis
zum Jahr 2020 bundesweit auf 30 Hektar pro Tag zu begrenzen, soll der Siedlungsbestand
und der Neubau derart entwickelt werden, dass er den sich verandernden Anforderungen an
die Wohn- und Lebensqualitat auch zukiinftig gerecht wird und somit eine nachhaltige flachen-
sparende Siedlungsentwicklung ermdglicht wird.

Nach der zeichnerischen Darstellung des LEP HR handelt es sich vorliegend um Flachen in-
nerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nach Z .5.6, die fur die Siedlungsentwicklung zur
Verflgung stehen. Hinsichtlich der Quantitat sowie Qualitat der Gewerbeflachenentwicklung
sind keine Ziele und / oder Grundsatze definiert. In Anlehnung an den Grundsatz (G 2.2), der
die Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit betrifft, kann mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan ein Beitrag zu der beabsichtigten wachstumsstarken Wirtschaftsregion mit dauerhaften
und wettbewerbsfahigen Arbeitsplatzen geschaffen werden. Den wirtschaftlichen Erfordernis-
sen entsprechend wird dabei insbesondere der Mix verschiedener Branchen und Be-
triebsgrofen zu berlcksichtigen sein.

Mit den interkommunalen und zwischen den Landern Brandenburg und Berlin vereinbarten
Zielen des Masterplans soll im unmittelbaren Umfeld des Flughafens ein nennenswerter An-
teil an Gewerbeflachen entstehen. Daher sind die Vorgaben des Landesentwicklungspro-
grammes sowie des Grundsatzes 5.1 des LEP HR hinsichtlich der rdumlichen Konzentration
der Siedlungsentwicklung auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und
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unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur dahingehend zu werten, dass vorliegend
ein Baustein der gewilinschten und durch informelle Planungen belegten Siedlungstatigkeit
umgesetzt wird. Denn nach dem Gesamtstrukturkonzept sind die Flachen Bestandteil der
dargestellten Siedlungserweiterungsflache 1. Prioritat. Das wird zusatzlich in Z 5.2 Abs. 2 be-
kraftigt. Danach sind Ausnahmen bezgl. der réumlichen Konzentration der Siedlungsentwick-
lung auf vorhandene Siedlungen zulassig, wenn besondere Erfordernisse des Immissions-
schutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen neuer Flachen an vor-
handene Siedlungsgebiete ausschliefen. Insgesamt sind die Grundsatze (hier G 2.2) der
Landesplanung fir die Gewerbeflachenentwicklung an den Grundsatz in § 2 Abs. 2 Nr. 4 des
Raumordnungsgesetzes (ROG 2009) orientiert, wonach eine langfristig wettbewerbsfahige
und raumlich ausgewogene Wirtschaftsstruktur entsteht.

Im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung ist die Erschlielungssicherung auf kom-
munaler Ebene stadtebaurechtlich verankert. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung beziehen sich auf Gibergeordnete Verkehrsnetze, grolraumige Verkehrs-
knotenfunktionen und die Verkehrskorridore zur groRraumigen Vernetzung der Hauptstadtre-
gion innerhalb Europas.

Nach der Festlegungskarte des LEP HR sind fiir den vorliegenden Geltungsbereich keine fla-
chenbezogenen Darstellungen zum Freiraumverbund oder zum Hochwasserschutz getroffen
worden. Gemal dem Grundsatz 6.1 soll der bestehende Freiraum in seiner Multifunktionali-
tat erhalten werden. Bei Planungen und Malinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen
oder neu zerschneiden, kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung
Zu.

In der Analyse eher qualitativer Kriterien ist die Gemeinde der regionalen Achse E (Schone-
feld, Eichwalde, Schulzendorf, Zeuthen, Wildau, Kénigs Wusterhausen) zugeordnet worden.
Entlang dieser festgestellten leistungsfahigen Achsen liegen die Gemeinden und Stadte mit
einer guten regionalen Anbindung insbesondere durch den schienenbezogenen Personen-
nahverkehr. Auch aufgrund dieser verkehrlichen Lagevorteile sind die Gemeinden fir die
Aufnahme von weiteren Zuwachsen der Siedlungsentwicklung geeignet.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht mit seinen Zielen der Schaffung von Gewerbefla-
chen den Zielen der Landesplanung.

3.1.3 Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS, 2006)

Die flughafenspezifischen Ziele und Grundsatze der Landesplanung sind im Landesentwick-
lungsplan Flughafenstandortentwicklung dargelegt.

Gemal Ziel 1 (Z1) ist das anzustrebende Verkehrssystem unter weitgehender Nutzung be-
stehender verkehrlicher Infrastrukturen zu entwickeln. Dabei ist die Siedlungsentwicklung
durch Zuordnung unterschiedlicher Raumnutzungen so zu gestalten, dass Verkehrsbelastun-
gen verringert und zusatzlicher Verkehr vermieden werden. In diesem Zusammenhang ist fur
die Flachen im Umfeld der Transversale auf der Ebene des Masterplans Gateway die ge-
werbliche Entwicklung mit dem HaupterschlieBungsgertst in den Grundztigen definiert und
zeichnerisch dargestellt worden.

Nach den zeichnerischen Darstellungen der Karte befindet sich der vorliegende Geltungsbe-
reich vollstandig innerhalb der Planungszone Siedlungsbeschrankung, in der neue Flachen
und Gebiete fur Wohnnutzungen und/oder besonders larmschutzbedurftige Einrichtungen
nicht geplant werden durfen.

Die Gewahrleistung der Standortsicherung nach Z 5 "Planungszone Siedlungsbeschran-
kung", innerhalb der neue Flachen und Gebiete fur Wohnnutzungen und/oder besonders
larmschutzbedurftige Einrichtungen nicht geplant werden durfen, ist fur den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht relevant, da ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen zulassig sind.
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Dagegen ist die Planung von Gewerbegebieten dann uneingeschrankt maglich, wenn ausrei-
chend gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden konnen.

Die in Z 3 definierte Planungszone Bauhéhenbeschrankung gewahrleistet die Standortsiche-
rung des Flughafens. Innerhalb dieser Planungszone durfen keine Vorhaben geplant wer-
den, die die Hindernisfreiheit des Flugbetriebes und damit auch die Flugsicherheit beein-
trachtigen konnen. Der vorliegende Bebauungsplan befindet sich danach innerhalb der Zone
mit einer Bauhdhebeschrankung von 44,7 m . NHN bis 50 m 4. NHN. Die Planungszonen
Bauhdhenbeschrankung sind nachrichtlich im Bebauungsplan enthalten.

Als ein gemeindetlibergreifender Handlungsschwerpunkt Flughafenumfeldentwicklung (G10)
sollen in der Gemeinde Schénefeld nach dem Grundsatz (G) 11 Gewerbeflachen im Land
Brandenburg gesichert und entwickelt werden. Dort sollen Entwicklungsimpulse als flugha-
feninduzierter Bedarf ausgerichtet werden.

3.1.4 Larmschutzbereiche des Flughafens

Fir den kinftigen Flughafen Berlin Brandenburg wurden am 21.08.2013 durch die Verord-
nung FlugLarmSBBbgV Larmschutzbereiche nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
vom 31.10.2007 festgesetzt.

Nach den gemal § 3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm festgelegten Larmschutzbe-
reichen des Flughafens BER befinden sich die Flachen vollstandig innerhalb der Nacht-
Schutzzone mit 50 dB(A) bis 55 dB(A) sowie innerhalb der Tag-Schutzzone 2 mit >/= 60
dB(A) bis 65 dB(A). Die Grenzen der genannten Schutzzonen sind nach den angegebenen
Koordinaten nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Schallschutzanforderungen an schutzbedurftige Raume regelt die Zweite Verordnung zur
Durchflihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-Schallschutzmafinah-
menverordnung — 2. FlugLSV). Sie ist fiir die im Bebauungsplan geplanten schutzbeduirftigen
gewerblichen Nutzungen (bspw. Geschafts-, Blro-, und Verwaltungsgebaude) zu beachten.

3.1.5 Gemeinsames Strukturkonzept Flughafenstandortentwicklung Berlin — Bran-
denburg -International (GSK FU — BBI, 2006/2030)

Mit dem Gemeinsamen Strukturkonzept (GSK) Flughafenstandortentwicklung Berlin-Bran-
denburg-International 2006 wird das Leitbild fur die Flughafenregion formuliert.

Es bildet den Rahmen fiir die Siedlungsentwicklung der im LEP FS festgelegten Handlungs-
schwerpunkte Flughafenumfeldentwicklung und ist im Dialog der Akteure der Region (Ge-
meinden, Bund, Lander Berlin und Brandenburg, Landkreise, Flughafen, Unternehmer) erar-
beitet worden. Mit ihrer Unterschrift haben die Akteure das GSK als Grundalge fur die jeweili-
gen planerischen Ziele erklart.

Nach den Zielen des GSK 2006 soll die Region um den Flughafen auch in Zukunft ausrei-
chend Platz fiir eine dynamische Entwicklung von Gewerbe und Wohnen bieten, ohne sie
dabei zu zersiedeln. Die ortlichen Strukturen, Profile und lokalen Identitdten bilden dabei das
Ruckgrat.

Mit dem "Handlungsschwerpunkt Flughafenumfeld" werden die fur das zu erwartende dyna-
mische Wachstum erforderlichen Flachen — innerhalb der Planungszone Siedlungsbeschran-
kung insbesondere fur gewerbliche Zwecke — einschliel3lich der erforderlichen Verkehrsinfra-
struktur skizziert.

Nach den im GSK angefiuhrten Prognosen wurden flr gewerbliche Zwecke bis zu 800 Hektar
Flache bis zum Jahr 2035 gebraucht. Derzeit wird das GSK auch aufgrund geanderter
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Rahmenbedingungen angepasst. So wird bereits heute ein hdherer Bedarf an Gewerbefla-
chen prognostiziert.

Dieser Bedarf werde sich an bestimmten Orten konzentrieren: In unmittelbarer Nahe zum
Flughafen, entlang der Verkehrsachsen vom Flughafen in die Berliner Innenstadt sowie auf
Flachen, an denen bestehende Unternehmen bereits ein positives Standortprofil geschaffen
haben. Darlber hinaus wirden — unabhangig vom Flughafen — Flachen fur Erweiterungen
und Ansiedlungen bendtigt.

Fir die Gewerbeflachen im unmittelbaren Umfeld der Transversale sind beginnend im Siiden
zunachst insbesondere Blro- und Dienstleitungsunternehmen sowie value added logistics
(Logistikunternehmen, die weitere Arbeiten, wie Vormontagen etc., Ubernehmen) anzusie-
deln. In Richtung Norden sowie in zweiter und dritter Baureihe ab der Transversale sind da-
nach die Flachen fir produzierende Unternehmen vorgesehen.

Die Fortschreibung des GSK Flughafenregion Berlin-Brandenburg 2030 beziffert die Fla-
chennachfrage in der Flughafenregion mit Mittelwerten von 510 ha fur das Jahr 2030 und rd.
850 ha bis 2040. Die Gemeinde Schonefeld ist neben Ludwigsfelde, Blankenfelde-Mahlow,
Mittenwalde und Treptow-Kdpenick ein Schwerpunkt der Gewerbeflachennachfrage. Dabei
werde sich die Nachfrage zu etwa drei Viertel auf Logistikstandorte und Logistikflachen be-
Ziehen.

3.1.6  Masterplan Gateway

Der Masterplan Gateway stellt als gemeinsame Rahmenplanung die grundlegenden Entwick-
lungsleitlinien auch fir das Umfeld des Flughafens BER dar. In der interkommunalen Abstim-
mung wurde festgelegt, dass die Flachen im Umfeld des Flughafens insbesondere fur die
flughafenaffinen Dienstleistungs-, Gewerbe- und Logistikunternehmen, erganzt durch Infor-
mations-, Kommunikations-, Bio- und Life-Science-Technologien, zur Verflig stehen sollen.
Die Flachen des vorliegenden Bebauungsplanes sind Bestandteil der Erweiterungsflache flr
Gewerbe 1. Prioritat innerhalb des Clusters Schonefeld, Waltersdorf-Nord und Kienberg. Die
Grundzlige der baulichen Entwicklung und Erschlielungsanlagen sind dargelegt und auf der
kommunalen Bauplanungsebene weiter zu konkretisieren.

3.1.7 Regionalplan

Der Regionalplan Lausitz-Spreewald liegt als Entwurf vor, der im Juni 1999 zur Durchflhrung
des formlichen Beteiligungsverfahrens freigegeben worden ist. Seit dem Jahr 2003 wurde
der Entwurf aufgrund geanderter landesplanerischer Vorgaben immer wieder grundlegend
Uberarbeitet. Ein wirksamer Regionalplan liegt nicht vor, so dass zu den landesplanerischen
Zielen und Grundséatzen keine Feingliederung vorliegt.

Der in Kraft getretene sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist fiir die Ge-
meinde Schonefeld nicht relevant.

3.1.8 Bundesautobahn

Der Geltungsbereich befindet sich dstlich der Zu- und Abfahrten der Anschlussstelle 8 "Flug-
hafen Berlin Brandenburg" der Bundesautobahn A 113. Danach sind die gesetzlichen Vorga-
ben des BundesfernstralRengesetzes (FStrG), hier insbesondere § 9 Abs. 1 FStrG zu beach-
ten.

Das Bundesfernstrallengesetzes (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni
2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 14.08.2017
(BGBI. I S. 3122), regelt die Zulassigkeit unter anderen von Hochbauten in raumlicher Nahe
zu Bundesautobahnen.

11



Bebauungsplan Nr. 01/23 "Gewerbegebiet Waltersdorf Nord — Vorentwurf - 21.02.2025
sudlich der Bahnlinie"

Gemeinde Schénefeld Wieferig & Suntrop

a) Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu
40 Meter langs der Autobahn nicht errichtet werden.

b) Nach § 9 Abs. 2 FStrG bedlrfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschrif-
ten notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstralienbau-
behdrde, wenn bauliche Anlagen Iangs der Bundesautobahnen in einer Entfernung
bis zu 100 Meter errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.
Zustimmungspflichtig sind ebenfalls bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzei-
gepflichtig sind.

Der Abstand dieser Entfernungen wird vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn gemes-
sen.

c) Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
bedirfen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehdrde, wenn bauliche
Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter errich-
tet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen. Zustimmungspflichtig
sind ebenfalls bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind.

d) Anlagen der Aufienwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 117 oder der AS
Walltersdorf ansprechen sollen oder dazu geeignet sind, grundsatzlich den Interes-
sen einer hohen Verkehrssicherheit entgegenstehen, sind ungeeignet.

e) Von den kiinftigen Bauvorhaben dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 117 und der AS Waltersdorf gefahrden.

3.2 Ortliche Planungen

3.21 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schonefeld stellt die Flachen des vorlie-
genden Geltungsbereiches als gewerbliche Bauflachen dar. Demnach ist der Bebauungsplan
Nr. 01/23 "Gewerbegebiet Waltersdorf Nord — sudlich der Bahnlinie" nach den MalRgaben
des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Nachrichtlich Gbernommen
aus den ubergeordneten Planungsinstrumenten sind die Zonen der Bauhéhenbegrenzung
mit 60 m bis 70 m (. NHN sowie die Larmschutzzonen des Flughafens BER.

3.2.2 Bebauungsplane

Im unmittelbaren Wirkungsbereich zu dem Bebauungsplan Nr. 01/23 "Gewerbegebiet Wal-
tersdorf Nord — sldlich der Bahnlinie" befindet sich der wirksame Bebauungsplan 01/2012
"Transversale — 2. Abschnitt", der den vorliegenden Geltungsbereich sowie die Bahnflachen
mit dem festgesetzten Briickenbauwerk quert. Die beiden Planungen sind — auch hinsichtlich
der Ausflihrungs- und Genehmigungsplanung flr das Brickenbauwerk — aufeinander abge-
stimmt.

3.2.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Zur Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsunternehmen in der Gemeinde Schonefeld
sind mit dem am 9. Mai 2012 beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept (vgl. Stadt
+ Handel: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Gemeinde Schoénefeld, Mai 2012) Ent-
wicklungsziele definiert worden.

Danach sind die nachfolgend angefiihrten Entwicklungsschwerpunkte herausgearbeitet wor-
den, in denen der Einzelhandel gesichert und / oder ausgebaut werden soll.

a) Ortszentrum Schénefeld
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Einen wesentlichen Baustein stellt das auszubildende Ortszentrum Schénefeld im Umfeld
des Rathauses und des Bahnhofes dar. Dort sollen Magnetbetriebe konzentriert, vorhandene
Fachgeschafte und Spezialangebote auch durch Erganzung der Vielfalt sowie die Nahver-
sorgung gestarkt werden. Damit diese Ziele erreicht werden kénnen, werden verschiedene
Instrumente und MaRnahmen empfohlen, von denen fiir die Bereiche auerhalb des Ortsze-
ntrums insbesondere die nachfolgend aufgefiihrten zu berticksichtigen sind:

- Entwicklung eines urbanen Raumes durch Ansiedlung verschiedener Funktionen,

- Rdumliche Konzentration von Einzelhandelsansiedlungen im Bereich des Ortszentrums
Schoénefeld und Vermeidung von Funktionsverlusten durch Ansiedlungen aullerhalb des Ort-
szentrums,

- verstarkte Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben insbesondere mit zentrenrelevanten Sor-
timenten im Hauptsortiment sowie mit einem breitgefacherten Betriebstypenmix und einer
umfangreichen Angebotsvielfalt in allen Qualitatsstufen, erganzt durch Angebote mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten im Hauptsortiment.

b) Nebenzentrum GroRziethen

Fir das Nebenzentrum GroRRziethen bezieht sich die Zieldefinition im Wesentlichen auf die
Sicherung und Starkung der Bestandsstrukturen, deren Angebotsattraktivitat durch eine er-
héhte Angebots- und Branchenvielfalt insbesondere bei der Nahversorgungsfunktion maf3voll
erganzt werden sollen.

c) Nahversorgungsstandorte

Insbesondere in den Ortsteilen Schonefeld und GroRRziethen sollen neben den auch raumlich
abgegrenzten Zentren wohnortnahe Versorgungsstrukturen in Siedlungsbereichen gesichert
und angesichts des zu erwartenden Einwohnerzuwachses ausgebaut werden. Dabei sollen
insbesondere Standorte in integrierten Lagen genutzt werden, um das Angebot qualitativ und
marktgerecht im Sinne der Versorgungsaufgaben fur das engere Gebiet auszubauen.
Gleichzeitig sind bei Standortentscheidungen mégliche negative Auswirkungen auf das Orts-
zentrum Schonefeld und das Nebenzentrum Grolziethen zu vermeiden.

d) Sondergebiet Einrichtungs-Center Waltersdorf

Die Fachmarktagglomeration in Waltersdorf soll als Sonderstandort flir den grofflachigen,
nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel im Hauptsortiment gesichert und weiterentwickelt wer-
den, ohne die zuvor beschriebenen Zentren sowie die Nahversorgung zu beeintrachtigen.
Dort sollen ergédnzende Angebote zu den Zentren und der Nahversorgung sowohl hinsicht-
lich der FlachengréRRe der Betriebe als auch der Sortimente geschaffen werden. Neuansied-
lungen von Betrieben sollen grundsatzlich auf deren Vertraglichkeit mit der zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Entwicklung der Zentren — hier das Ortszentrum Schonefeld, das Ne-
benzentrum Grof3ziethen sowie die wohnortnahen Versorgungsstandorte — geprift werden.

e) Sonderformen des Einzelhandels

In einem Exkurs beschreibt der Gutachter die Einordnung von Nahversorgungsladen als eine
Sonderform des Einzelhandels, die zunehmend an Bedeutung gewinnt. Dabei sind Nahver-
sorgungsladen weder stadtebaurechtlich hinsichtlich ihrer Dimensionierung und spezialisier-
ten Ausrichtung definiert, noch existieren einheitliche Betreiberkonzepte. Ihr wesentliches
Merkmal besteht vielmehr in der Nutzungskopplung von Einzelhandelsangebot und einzel-
handelsnahe Dienstleistungen als besonderer Kundeservice, einem hohen Anteil an beson-
deren und / oder regionalen Produkten, einer hohen Flexibilitat in Bezug auf Kundenwtin-
sche, etc. Sie zeichnen sich auch, ahnlich wie Convenience-Geschafte (bspw. Kiosk, Tank-
stellenshop), durch einen hohen Anteil an vorgefertigten und verbrauchsfertigen Gitern aus.

Nach den definierten Entwicklungsgrundsatzen ist nachfolgendes zu beachten:
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- Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist in den zentralen Versorgungsberei-
chen anzusiedeln — hier: Ortszentrum Schoénefeld, Nahversorgungszentrum GroRRziethen, zu-
satzlich nach Einzelfallprifung in stadtebaulich integrierten Lagen zur Nahversorgung.
(Entwicklungsgrundsatz I)

- Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist in den zentralen Versor-
gungsbereichen zur Gewahrleistung der Nahversorgung vorzusehen.
(Entwicklungsgrundsatz I1)

- Grof¥flachiger, nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel soll primar den Sonderstandort Einrich-
tungs-Center Waltersdorf erganzen, um Angebote aus Kundensicht attraktiv raumlich zu
blindeln. Ansonsten ist die Ansiedlung von Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment
auf Nachweis, dass keine negativen Auswirkungen auf das Ortszentrum Schonefeld, das Ne-
benzentrum Grol3ziethen und den Sonderstandort Einrichtungs-Center Waltersdorf zu erwar-
ten sind, auch an anderen Standorten zulassig.

(Entwicklungsgrundsatz IIl)

- Begrenzung des Anteils auf 10 v.H. an zentrenrelevanten Randsortimenten sowie dessen
einzelfallbezogene Bewertung. Als Ausnahme ist hier das Ortszentrum Schonefeld definiert.
Sowohl im Ortszentrum Schonefeld als auch im Nebenzentrum Grof3ziethen soll unter Wah-
rung von Grundsatz | von einer Verkaufsflachenbegrenzung fur zentrenrelevante Randsorti-
mente abgesehen werden.

Nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment sollen regelmafig ohne Verkaufsfla-
chenbegrenzung zugelassen werden.
(Entwicklungsgrundsatz V)

- Ausnahmsweise sollen Verkaufsstellen von landwirtschaftlichen Betrieben, Handwerksbe-
trieben und produzierenden / weiterverarbeitenden Betrieben zulassig sein, wenn eine raum-
liche Zuordnung zu und ein betrieblicher Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb besteht, eine
deutliche flachen- und umsatzmaRige Unterordnung sowie sortimentsbezogene Zuordnung
zum Hauptbetrieb gegeben ist und eine Verkaufsobergrenze von max. 800 m? nicht tber-
schritten wird. Eine Standortdefinition ist mit diesem Entwicklungsgrundsatz nicht verbunden.
(Entwicklungsgrundsatz V)

Mit der Sortimentsliste flir die Gemeinde Schénefeld — Schénefelder Liste — ist die Abgren-
zung zwischen zentrenrelevanten, zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie nicht-zen-
trenrelevanten Sortimente nach den Kriterien Erreichbarkeit des Standortes, Kundenfre-
quenz, Haufigkeit des Bedarfs / der Nachfrage, Attraktivitat des Angebotes, stadtebaulich-
funktionale Einbindung sowie Dimension des Standortes erfolgt. Damit ist flir nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsebenen ein erstes Instrument entwickelt worden, einen Stand-
ort auf die grundsatzliche Eignung von Einzelhandelsnutzung einschatzen zu kénnen. Dar-
Uber hinaus ist bei konkreten Ansiedlungsvorhaben die Einzelfallprifung erforderlich.

3.2.4 Vergnugungsstattenkonzept

Mit dem am 11.12.2014 beschlossenen Vergniigungsstattenkonzept fir die Gemeinde Scho-
nefeld (vgl. Stadt + Handel / Plan und Praxis: Vergnigungsstattenkonzept fir die Gemeinde
Schoénefeld, Stand 30. Juni 2014) liegt eine gesamtgemeindliche Leitlinie fir die stadtebau-
lich vertragliche Ansiedlung von Vergnligungsstatten vor. Danach sind insgesamt vier Stand-
orte fir die Ansiedlung von Vergnligungsstatten, differenziert nach den Unterarten Spiel,
Freizeit und Erotik, ermittelt worden. Als Beurteilungsgrundlage dienten die Ublicherweise
von Vergnugungsstatten entsprechend ihrer Unterkategorie ausgehenden stadtebaulichen
Stérpotenziale, wie Trading-Down-Effekte, Verdrangung vorhandener oder stadtebaulich ge-
wlnschter Nutzungen, Imageverlust eines Gebietes, Flachenverbrauch von zweckbestimm-
ten Flachen, Verzerrung des Boden- und Mietpreisgefliges, etc.
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Im Ergebnis halten die Gutachter fest:

Im Ortszentrum Schonefeld sollen Vergnligungsstatten der Unterart Freizeit ausnahmsweise
und kerngebietstypische Diskotheken nur in dem 6stlich an den zentralen Versorgungsbe-
reich angrenzenden Bereich zulassig sein. Vergnlgungsstatten der Unterart Spiel und Erotik
sind auszuschlieRRen.

Das durch Gberwiegende Wohnnutzung gepragte Nebenzentrum GroRziethen soll aus-
schlieBlich ausnahmsweise durch nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten der Unter-
art Freizeit erganzt werden.

Am Sonderstandort Einrichtungscenter Waltersdorf kénnen in dem Bereich mit den Fach-
markten Vergnigungsstatten der Unterart Spiel und nérdlich daran angrenzend im Bereich
der Raststatte Waldeck und der Gasstation Vergniligungsstatten der Unterart Spiel und Ero-
tik, kerngebietstypische Diskotheken sowie ausnahmsweise Vergniigungsstatten der Unter-
art Freizeit zugelassen werden. Das gilt auch fir erotikbezogene Nutzungen, die nicht zu der
Kategorie der Vergnligungsstatten gehdren.

Westlich der S-Bahntrasse sollen in dem Gewerbegebiet am S-Bahnhof Wallimannsdorf aus-
nahmsweise Vergnigungsstatten der Unterart Spiel und Erotik zulassig sein.

Fir samtliche anderen Bereiche der Gemeinde Schoénefeld sind danach Vergniigungsstatten
auszuschlieRen.

3.2.5 Stellplatzsatzung

Eine Stellplatzsatzung existiert fur die Gemeinde Schonefeld nicht. Die erforderliche Anzahl
an Stellplatzen wird daher nach dem Stellplatzschliissel der Gemeinde Schonefeld ermittelt.

3.2.6 Niederschlagswasserentsorgungssatzung

Nach der am 1. Januar 2015 in Kraft getretenen Niederschlagswasserentsorgungssatzung
der Gemeinde Schdnefeld ist das anfallende Niederschlagswasser dort, wo eine Verunreini-
gung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen,
vorrangig zu versickern. In einem weiteren Schritt ist sodann die Ableitung méglich. Jeder
Anschlussnehmer hat nach den differenzierten Regelungen der Satzung sowohl die Pflicht
als auch das Recht, sein Grundstuck an die bestehende 6ffentliche Niederschlagswasserent-
sorgungseinrichtung anschlief3en zu lassen. Eine Befreiung von der Anschlusspflicht kann
bei Nachweis einer anderen Niederschlagswasserentsorgung erteilt werden. Die einzelnen
Regelungsinhalte sind zu beachten.

3.2.7 Satzung uber ortliche Bauvorschriften fiir Kinderspielplatze in der Gemeinde
Schonefeld

Die am 16. Oktober 2010 in Kraft getretene Satzung Uber ortliche Bauvorschriften fir Kinder-
spielplatze ist vorliegend nicht anzuwenden, weil sie sich auf die Errichtung von Wohngebau-
den mit vier Wohnungen und mehr bezieht.

3.2.8 Planungs- und Realisierungsvereinbarung Waltersdorf-Nord

Zur Harmonisierung der verschiedenen Handlungsherausforderungen — abschlieliende Um-
setzung des Planfeststellungsbeschlusses der Schienenanbindung Ost und Herstellung der
Briicke der Transversale unter Beachtung der Betriebszwecke des bestehenden Gewerbes —
ist zwischen der Deutschen Bahn (DB Netz AG, jetzt DB Infra Go), der Gemeinde Schéne-
feld und dem Firmenverbund die Vereinbarung Uber Planung, Realisierung und Betrieb von
Verkehrsanlagen im Gewerbegebiet Waltersdorf-Nord in Schonefeld (Planungs- und Reali-
sierungsvereinbarung Waltersdorf-Nord), Stand Mai 2023, getroffen worden. Inhalt dieser
Vereinbarung ist die partnerschaftliche Umsetzung der Vorhaben aus dem
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Planfeststellungsbeschluss der Schienenanbindung Ost und dem Bebauungsplan der Trans-
versale — 2. Abschnitt unter der Voraussetzung des langfristigen Erhalts des Firmenverbun-
des an dem Standort in Waltersdorf Nord. Dazu wurden die Planungs-, Bau- und Finanzie-
rungsaufgaben der drei Beteiligten festgelegt.

Der Lageplan Transversale Ladestral’e Planstand Vorplanung der PST GmbH, mit dem das
Nebeneinander von Anschlussgleis, Ladestralle und Briicke der Transversale skizziert ist, ist
Bestandteil dieser Vereinbarung.

4 Plangebiet
4.1 Lage des Plangebietes

4.2 Raumlicher Geltungsbereich / GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01/23 "Gewerbegebiet Waltersdorf Nord —
sudlich der Bahnlinie" umfasst eine Flache von etwa 8,4 ha und befindet sich dstlich der Bun-
desautobahn A 113, sldlich der Bahntrasse der so genannten "Schienenanbindung Ost" im
Ortsteil Waltersdorf. Er besteht in der Gemarkung Waltersdorf aus den Flurstiicken 717,
1074 sowie 829, 831, 833 838 und 839, jeweils teilweise der Flur 1.

Begrenzt wird der Geltungsbereich:

- im Sitden durch die Flurstiicke 614, 838, 839, 934, 833, 50, 690, 789, 787 und 785 der Flur
1, Gemarkung Waltersdorf,

- im Westen durch die Flurstliicke 715 und 785 der Flur 1, Gemarkung Waltersdorf,
- im Norden durch die Bahntrasse der so genannten "Schienenanbindung Ost",
- im Osten durch das Flurstiick 994 der Flur 1, Gemarkung Waltersdorf.

4.3 Bestandssituation

Die Flachen werden bereits baulich sowie fir Lager- und Umschlagzwecke durch den Fir-
menverbund genutzt. Fir die vorhandenen baulichen Anlagen, wie die Beton- und Asphalt-
mischanlage, existiert Baurecht iber Genehmigungen nach dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) oder Baugenehmigungen. Damit sind die eigentumsrechtlichen Belange,
die aus diesen Genehmigungen resultieren, zu beachten.

In Folge der Neuplanung fur das Anschlussgleis und der parallel dazu verlaufenden Lade-
stralle hat sich der Flachenzuschnitt der gewerblich zu nutzenden Bereiche verandert. Un-
verandert bleibt zunachst die Firmenkonstellation vor Ort mit den daraus resultierenden Be-
triebsablaufen.

Das derzeit vorhandene Anschlussgleis, dessen westliche Anschlussweiche im Zuge des
Ausbaus der Schienenanbindung Ost entfallen ist, verlauft aus Richtung Osten kommend na-
hezu in der Mitte der Betriebsflachen des Firmenverbundes und wird von den Bdschungsbe-
reichen fur das Brickenbauwerk der Transversale — 2. Abschnitt planerisch unterbrochen.
Mit dem Planfeststellungsbeschluss Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schonefeld (jetzt Ver-
kehrsflughafen Berlin Brandenburg) vom 13.08.2004 ist zu der Schienenanbindung Ost fest-
gehalten, dass die betrieblichen Einschrankungen fir die Lausitzer Grauwacke durch den
Entfall des westlichen Anschlussgleises auszugleichen sind.

Nach der daraufhin getroffenen Vereinbarung zwischen der Gemeinde Schénefeld, der DB
Netz AG und dem Firmenverbund aus dem Jahr 2023 ist daher die veranderte Lage des An-
schlussgleises mit dem vorhandenen Anschluss an das Hauptgleis im Osten planerisch vor-
bereitet und festgelegt worden. Mit Schreiben (Mail) vom 30. Juni 2023 teilt das Eisenbahn-
bundesamt (EBA) mit, dass die Anpassung der dstlichen Anschlussweiche flir den

16



Bebauungsplan Nr. 01/23 "Gewerbegebiet Waltersdorf Nord — Vorentwurf - 21.02.2025
sudlich der Bahnlinie"

Gemeinde Schénefeld Wieferig & Suntrop

Gleisanschluss "Grauwacke" und die Einbindung in das Eisenbahnstellwerk (ESTW) Sel-
chow keiner Planrechtsentscheidung nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz bediirfen. Da
das Vorhaben im Einvernehmen mit dem AnschlielRer "Grauwacke" und der Gemeinde Scho-
nefeld abgestimmt ist, gelten die zuletzt mit Antrag vom 02.11.2018 eingereichten Planunter-
lagen zur 5. Plananderung (EBA-Az.: 511ppn/003-2301#003 , BV-Nr. 3850) als ersetzt. Die
mit Vertretern der DB Netz AG (jetzt DB Infra Go) abgestimmte und am 22.03.2024 einge-
reichte Planung erflille die mit dem Planfeststellungsbeschluss zur Ostanbindung BBI aufer-
legten Auflagen zur Anderung des Gleisanschlusses "Grauwacke". Mit Schreiben vom
28.05.2024 teilt das Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung mit, dass es keine
grundsatzlichen Einwande gegen das geplante Anschlussgleis habe.

An die veranderte Lage des Anschlussgleises schlie3t sich die neue LadestralRe an, die ent-
sprechend den betrieblichen Voraussetzungen der Lausitzer Grauwacke zur Entladung der
Eisenbahnwaggons, den raumlichen Vorgaben im Bereich der Briicke der Transversale so-
wie den Verkehrssicherungsmalinahmen bezgl. der Anbindung an das 6ffentliche Stralen-
verkehrsnetz von der PST GmbH konzipiert worden ist.

Offenlandflachen sind durch derzeit noch genutzte Landwirtschaftsflachen sowie Versicke-
rungsbecken vorhanden. Im Osten befindet sich stdlich der Zufahrt zu dem Grundstiick der
Edis-Therm ein Boschungsbereich mit Spontanbewuchs. Nérdlich davon sind die restlichen
Bestandteile der Waldflache, die flir den Bebauungsplan Nr. 01/2012 "Transversale — 2. Ab-
schnitt" in Anspruch genommen wurden.

Im Rahmen der Planfeststellungsverfahren sind innerhalb des vorliegenden Geltungsberei-
ches Kompensationsflachen fur den Flughafen und die Deutsche Bahn festgelegt worden.

4.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches zum vorliegenden Bebauungsplan befinden
sich im Eigentum der Gemeinde Schoénefeld und privater Dritter. Der Firmenverbund hat so-
wohl mit der Gemeinde Schénefeld als auch mit den privaten Dritten langjahrige Pachtver-
trage Uber die Nutzung der Flurstiicke abgeschlossen.

4.5 Bundesautobahn

Der gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesfernstrallengesetzes (FStrG) einzuhaltende Abstand
von 40 m, gemessen ab dem aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, wird mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan beachtet. Innerhalb dieser Abstandsflachen befinden sich der Ab-
schnitt der Berliner Chaussee, der die Ortsteile Waltersdorf und Kienberg verbindet, sowie
die fiir die Anschlussstelle sowie die GemeindestralRe erforderlichen Boschungsbereiche.

4.6 Wald

Nach den Erkenntnissen aus dem Verfahren zu dem Bebauungsplan Nr. 01/12 "Transver-
sale 2. Abschnitt" sind im Bereich der Flurstlicke 838 und 839 noch die restlichen Flachen
mit Waldbaumen vorhanden. Sie sind Bestandteil eines grélieren zusammenhangenden
Waldbestandes.

4.7 Bodendenkmal

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das im Flachennutzungsplan mit der Nr. 31
dargestellte Bodendenkmal "Graberfeld der Eisenzeit".

4.8 Altlasten

Nach den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist die Asphaltmischanlage der ROBA
Baustoff GmbH als Verdachtsflache Altstandort gekennzeichnet.
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Die Asphaltmischanlage ist in Betrieb und soll auch zukunftig nach der wirksamen Genehmi-
gung gemal Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSch-Genehmigung) vom 29.06.1998 (Ge-
nehmigungsbescheid Nr. 039.00.00/97/C) betrieben werden. Nach der BImSch-Genehmi-
gung sind Auflagen bezgl. Immissionen, hier Larm, Staub, Geruch, sowie des Umgangs mit
Schadstoffen erlassen worden. So darf bspw. ausschlielilich teerfreier Asphalt angenommen
und verarbeitet werden. Durch Sichtkontrolle sowie geeignete Methoden ist der magliche
Teergehalt des angelieferten Materials zu priifen und bei bestatigtem Verdacht zuriickzuwei-
sen. Samtliche Abfélle sind getrennt zu erfassen und nachweislich einer ordentlichen Entsor-
gung zuzufuhren. Gemal der Auflage 4.16 muss das angenommene Material innerhalb von
einem Jahr verarbeitet werden und darf nicht auf dem Gelande endabgelagert werden.

4.9 Kampfmittel

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bereich, fir den eine Kampfmittelbelastung be-
kannt ist.

4.10 ErschlieRung

Die zu verarbeitenden Baustoffe werden i.d.R. mit der Bahn angeliefert, die zuklnftig Gber
das neue Anschlussgleis parallel zum Hauptgleis gefihrt wird. Entladen werden die Eisen-
bahnwaggons von Fahrzeugen, die daflir die Ladestrale nutzen. Damit das ungehinderte
Befahren der Gewerbeflachen wahrend der Entladetatigkeiten moglich ist, verlaufen Lade-
stralle und Planstralle A bis etwa zur Boschungskante der Transversale-Briicke getrennt.

Die externe ErschlieBung kann von dem bestehenden Anschluss an die Berliner Chaussee
organisiert werden. Von dort ausgehend erstrecken sich die fir die Betriebsablaufe erforder-
lichen privaten Verkehrsflachen in Ost-West-Richtung, um die grundlegende Anbindung der
gewerblich zu nutzenden Flachen zu gewahrleisten.

Damit der fUr den Betrieb erforderliche Verkehr — hier insbesondere der Lkw-Verkehr — gut
verteilt werden kann, ist am 6stlichen Ende der Ladestralde eine Anbindung an die mit dem
Bebauungsplan Nr. 01/2012 "Transversale — 2. Abschnitt" festgesetzte Erschliellungsanlage
Sud vorgesehen. Somit existieren zukilinftig zwei Mdoglichkeiten, auf kurzem Weg die angren-
zenden Autobahnen zu erreichen und das Gemeindegebiet Schonefelds zu entlasten.

Das im Osten vorhandene Wegerecht fir das Grundstlick Edis-Therm soll zukinftig als ge-
meinsame Erschliellungsanlage mit der Firma Mimberg als Teil des Firmenverbundes ge-
nutzt werden kdnnen. Damit Begegnungsverkehr ungehindert stattfinden kann, ist eine pri-
vate StralRenverkehrsflache fur die verschiedenen Verkehrsfunktionen festgesetzt worden.
Wie bereits das Wegerecht schlie3t diese private Straltenverkehrsflache derzeit an die
Baustralde und zukinftig an die mit dem Bebauungsplan Nr. 01/2012 "Transversale — 2. Ab-
schnitt" festgesetzte ErschlieRungsanlage Sid.

4.1 Technische Infrastruktur

Innerhalb des angrenzenden StralRenraumes der Berliner Chaussee sind samtliche Medien —
Trinkwasser, Schmutzwasser, Strom, Warme, Telekommunikation — vorhanden. Fiir die zu-
kiinftigen Betriebsablaufe werden sie neu zu organisieren sein. Dabei wird es sich um Haus-
anschlisse handeln, fur die die Trassen im Zuge der Ausfuhrungs- und Genehmigungspla-
nung der baulichen Anlagen festgelegt werden. Die LadestralRe soll daflir nicht genutzt wer-
den.

412 Vermessungsgrundlage

Die Vermessungsgrundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan ist durch das Vermes-
sungsbiro des OBVI Janicke mit Stand vom September 07.09.2023 im Héhensystem
DHHN2016 erarbeitet worden.

18



Bebauungsplan Nr. 01/23 "Gewerbegebiet Waltersdorf Nord — Vorentwurf - 21.02.2025
sudlich der Bahnlinie"

Gemeinde Schénefeld Wieferig & Suntrop

5 Fachgutachten

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/23 "Gewerbegebiet Waltersdorf Nord — stidlich
der Bahnlinie" werden gutachterliche Bewertungen zu den Immissionen Larm, Staub und Ge-
ruch, Artenschutz sowie Altlasten eingehoilt.

5.1 Verkehrstechnische Untersuchung (VTU)

In der verkehrstechnischen Untersuchung ist die Entwicklung des Gewerbegebietes bezgl.

der zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen nach betrieblichen Vorgaben des Firmen-
verbundes und nach den Vorgaben fir ein Gewerbegebiet gemal BauNVO geprift worden
(vgl. PST GmbH, Werder (Havel): Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan

01/23 "Gewerbegebiet Waltersdorf Nord — sudlich der Bahnlinie", Stand Februar 2025).

Das Verkehrsaufkommen ist unter den Annahmen der Lage des Plangebietes im Raum, der
Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr sowie den zuldssigen bzw. bestehen-
den Nutzungen an Gewerbebetrieben ermittelt und mit den vorliegenden Prognosezahlen
aus der Verkehrs- und Engpassanalyse Flughafen- und Flughafenumfeldanbindung Schéne-
feld der Industrie- und Handelskammer Cottbus (IHK) vom 14. Mai 2018 abgeglichen wor-
den. Dabei bilden die Verkehrszahlen zu dem vorliegenden Bebauungsplan den Worst-Case
ab.

5.1.1  Auswirkungen des Verkehrsaufkommens nach den Vorgaben fur ein Gewer-
begebiet gemaR BauNVO - Planfall 1 GE-Allgemein

Far die gewerbliche Entwicklung des Geltungsbereiches unabhangig von dem derzeitigen
Betriebsstandort sind die zu erwartenden Verkehrszahlen lber die Nettobauflache mit dem
zu erwartenden Verkehrsaufkommen nach der wissenschaftlich anerkannten Methode mit
dem Programm VerBau ermittelt worden (Planfall 1 GE-Allgemein, kurz: Planfall 1). Danach
wird ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 2.940 Kfz/24h, davon 702 Lkw/24h, angege-
ben. In der Tagesganglinie entspricht das einem prognostizierten zusatzlichen Verkehr von
305 Kfz/h in der Frihspitzenstunde zwischen 07:00-08:00 Uhr und 303 Kfz/h zwischen
16:00-17:00 Uhr.

5.1.2 Auswirkungen des Verkehrsaufkommens nach betrieblichen Vorgaben des
Firmenverbundes — Planfall 2 Nutzungsvorgaben Betreiber

Entsprechend der vorhandenen Nutzung, die gesichert und an die Herausforderungen des
Marktes, der politischen und gesetzlichen Vorgaben angepasst werden soll, ist das prognos-
tizierte Verkehrsaufkommen bis zum Jahr 2040 betrachtet worden (Planfall 2 Nutzungsvor-
gaben Betreiber, kurz: Planfall 2).

Nach den Angaben des Firmenverbundes sind fur das Jahr 2030 insgesamt 147 Lkw-Fahr-
ten im Ziel- und Quellverkehr an Werktagen zu erwarten. Mit Ausnahme der Angaben von
der Firma Mimberg werden fiir das Jahr 2040 die Zahlen um jeweils 20 v.H. erhdht. Danach
werden 142 Lkw-Fahrten im Quellverkehr und 38 Lkw-Fahrten im Zielverkehr ermittelt. Hin-
zugerechnet werden jeweils 15 Pkw-Fahrten fur Mitarbeiter.

5.1.3  Verkehrs- und Stromverteilung

Das Plangebiet ist derzeit ausschlieRlich an die Berliner Chaussee angebunden. Es wird
eine Stromverteilung von jeweils 50 v.H. in Richtung Siid zu den Autobahnen A 113 und

A 117 sowie in Richtung West Uber die Kienberger Briicke bzw. Waltersdorfer Allee ange-
nommen. Mit der durch die PST GmbH geplante Herstellung der Transversale und der Plan-
stralRe J, mit der die Anbindung an die Anschlussstelle Hubertus erfolgt, wird dieses Stral3en-
netz mit 70 v.H. die Hauptverkehrsrichtung sein. Der Verkehr aus dem Plangebiet wird dabei
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im Wesentlichen Uber den 6stlichen Anschluss der Ladestrale zur Transversale und im Wei-
teren Uber die AS Hubertus zur A 117 abflieRen.

5.1.4 Leistungsfahigkeit

Die Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte wird flir beide Planfalle nach der aus-
schlieBlichen Anbindung an die Berliner Chaussee (Stromverteilung 1) und der Stromvertei-
lung mit der Berliner Chaussee und der Transversale (Stromverteilung 2) ermittelt.

a) Stromverteilung 1 — Anbindung an die Berliner Chaussee

In der Worst-Case-Betrachtung wird fiir den Planfall 1 in der Stromverteilung 1eine Verkehrs-
belastung von jeweils 736 Kfz in beide Richtungen angesetzt. Damit werden am Knotenpunkt
Berliner Chaussee / Ladestralle eine maximale Wartezeit von mehr als 30,0 Sekunden fur
die Linksabbieger aus der Ladestrale und somit die Verkehrsqualitatsstufe "D" ermittelt.

b) Stromverteilung 2 — Anbindung an die Berliner Chaussee und die Transversale

Mit der Anbindung des Plangebietes auch an die Transversale, Planstral’e J und AS Huber-
tus geht der Gutachter von einer deutlichen Verschiebung der Verkehrsverteilung in Richtung
A117 und damit von einer deutlich geringeren Belastung der Berliner Chaussee und Airtown
aus. Danach wird am untersuchten Knotenpunkt eine noch bessere Verkehrsqualitatsstufe
erreicht.

5.2 Entwasserung und Langzeitsimulation

Vor dem Hintergrund der Satzung zur Versickerung von Niederschlagswasser der Gemeinde
Schoénefeld und den seit einigen Jahren geforderten gutachterlichen Prifschritten ist flir den
vorliegenden Bebauungsplan unter Beachtung der gesamten baulichen Entwicklungen im
Umfeld des Flughafens BER die Entwéasserung festgelegt worden (vgl. PST GmbH, Werder:
RW-KONZEPT-Langzeitsimulation Businesspark am Waltersdorfer Dreieck, Stand Septem-
ber 2021). Dabei stitzt sich die Festlegung der Versickerungsbecken auf die topografischen
Gegebenheiten und die Versickerungsfahigkeit des Bodens. Im Ergebnis soll die im Westen
bestehende Versickerungsanlage erhalten und um das neu konzipierte, westlich der Bo-
schung der Transversale angrenzende, Versickerungsbecken erganzt werden. Das derzeit
vorhandene Versickerungsbecken an der Grenze der Flurstiicke 829 und 688 entfallt.

Die beiden festgesetzten Versickerungsbereiche sind ausreichend dimensioniert, um das auf
den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser aufzunehmen. Von der festge-
setzten Ladestralie wird das Niederschlagswasser Uber eine Zuleitung, die das mit GE 4 ge-
kennzeichnete Teilgebiet quert, organisiert.

6 Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck™

6.1 Art der baulichen Nutzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO geschaf-
fen werden, das den bestehenden Betrieb des Firmenverbundes ermoglicht als auch die Ba-
sis fur zukinftig ggf. verdnderte Rahmenbedingungen darstellt. Veranderte Rahmenbedin-
gungen fir den Firmenverbund sind insbesondere gesetzliche Vorgaben fir den Umwelt-
und Klimaschutz, die eine Neuausrichtung von baulichen Anlagen erfordern. Die Fortsetzung
und 6kologische Modernisierung des Betriebsbestandes erfordert neben der Neustrukturie-
rung der Verkehrsinfrastruktur insbesondere die Einbindung in die gemeindepolitisch beab-
sichtigte, groRraumige Gewerbeentwicklung in Waltersdorf.

Daher sollen mit dem vorliegenden Bebauungsplan einerseits die Standortvoraussetzungen
fur einen zukunftsweisenden Betrieb des Firmenverbundes und andererseits die Moglichkei-
ten fUr eine weitergehende gewerbliche Entwicklung, die dem gemeindepolitischen
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Grundgedanken entspricht, geschaffen werden. Dartiber hinaus wird auf Entwicklungen der
jungsten Vergangenheit reagiert, nach denen bestimmte Lagerhauser und Lageplatze an
Standorten entstanden sind, die nicht dem aktuellen gemeindepolitischen Willen entspre-
chen. Dagegen hat sich gezeigt, dass vermehrt kirchliche und / oder kulturelle und gesund-
heitsbezogene Einrichtungen nach Standorten in Gewerbegebieten nachgefragt werden, die
dann zum Teil Gber Ausnahmegenehmigungen zulassig geworden sind.

Aufgrund der vorherrschenden Topografie in Kombination mit den Bauhéhengrenzen zwi-
schen 44,7 m U. NHN und etwa 55 m U. NHN ist das geplante Gewerbegebiet zur Festset-
zung unterschiedlicher Gebaudehoéhen gegliedert worden.

a) Zulassige Nutzungen

Vorliegend soll ein vielfaltig nutzbares Gewerbegebiet entstehen, das den betrieblichen Er-
fordernissen des Firmenverbundes mit erweitertem Entwicklungspotenzial Rechnung tragt
und gleichzeitig die Option erdffnet, den Standort in die gemeindepolitisch gewtinschte Ge-
werbestruktur einzubinden.

TF 1 Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO.
Das Gewerbegebiet wird in folgende Teilbereiche gegliedert: GE 1 bis GE 5.

Wird nach evtl. Festlegung von Emissionskontingenten angepasst.

Damit die bestehenden Gewerbebetriebe bauplanungsrechtlich gesichert werden kénnen
und gleichzeitig ein Gewerbegebiet mit vielfaltigen Nutzungen entstehen kann, sollen die
nach § 8 Abs. 2 BauNVO regelmalig zulassigen Betriebe weitgehend angesiedelt werden
kénnen. In diesem Zusammenhang bezieht sich die Einteilung des Gewerbegebietes zu-
nachst auf die Steuerung der Gewerbeansiedlung angesichts ihrer Pragung des 6ffentlichen
Raumes unter Beachtung des Bestandes bzw. der erforderlichen betrieblichen Anpassungen
aufgrund der veranderten Lage des Anschlussgleises mit anschlieliender Ladestralie sowie
der Bauhdhenbegrenzung. So werden die Nutzungen innerhalb des GE 4 gekennzeichneten
Teilbereichs geringfligiger wahrnehmbar von den 6ffentlichen Stralkenverkehrsflachen sein
als die anderen Teilbereiche, so dass dort die erforderlichen Lagerflachen in nennenswertem
Umfang fir die Baustoffe eingerichtet werden kénnen.

TF 2 Innerhalb der mit GE 1 bis GE 3 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbege-
bietes sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art (auler Einzelhandelsbetriebe; vgl. dazu TF 6),
- Lagerplatze und Lagerhauser, die einem Produktionsbetrieb zugeordnet sind,
- Offentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Die Sicherung der Betriebe innerhalb des Firmenverbundes erfordert Regelungen zum Fort-
bestand des Entladens und Lagerns von Baustoff, deren Weiterverarbeitung im Beton- oder
Asphaltmischwerk sowie des Transportunternehmens flir die Andienung der Baustellen mit
Lkw. Dazu gehdren genehmigte Lagerplatze und Lagerhduser, die den betrieblichen Zwe-
cken entsprechen und den jeweiligen Betrieben zugeordnet sind. Sie sollen auch weiterhin
zuldssig sein. Daher ist vorliegend die konkretisierte Unterart von Lagerplatzen und Lager-
hausern mit der Zuordnung zu der Produktion bzw. dem Betriebstyp vorgenommen worden.
Gleichzeitig soll das Entwicklungspotenzial der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches fur
zukulnftig ggf. erforderliche Anpassungen an die Nachfrage von Gewerbeflachen geregelt
werden.
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Daher sollen neben klassischen Gewerbebetrieben des produzierenden Sektors und Hand-
werksunternehmen, denen Lagerhallen zugeordnet sein kdbnnen ebenso stilles Gewerbe mit
Biro- und Dienstleistungsnutzungen oder auch 6ffentliche Betriebe zulassig werden. Mit die-
sen, als allgemein zuldssig festgesetzten Nutzungen kann ein heute Ubliches Gewerbege-
biet, das in den Siedlungszusammenhang eingebunden ist, entwickelt werden. Werden zu-
kiinftig keine Produktionsbetriebe angesiedelt, sind demnach auch keine Lagerflachen und
Lagerhauser mehr zulassig. Lagerhauser, die der ausschlieRlichen Warenverteilung dienen,
sind nicht zuldssig. Damit wird auf die Ansiedlung von Logistikunternehmen in jingerer Ver-
gangenheit reagiert, die aufgrund ihrer Dimensionierung und der Verkehrsbelastung an die-
sem Standort ausgeschlossen werden sollen.

Beherbergungsbetriebe gehoéren als Gewerbebetrieb aller Art zu den zulassigen Nutzungen.
Bei einem in einem Gewerbegebiet — und auch vorliegend — zuldssigen Beherbergungsbe-
trieb handelt es sich nach der bauplanungsrechtlichen Legaldefinition um einen Betrieb, der
seine Raume standig wechselnden Gasten zur Verfigung stellt, ohne dass diese dort ihren
hauslichen Wirkungskreis unabhangig gestalten konnen.

Unter Beherbergungsbetriebe sind vorliegend — wie in einem Gewerbegebiet generell —Un-
ternehmen zu verstehen, die iberwiegend von Geschéaftskunden fiir den kurzzeitigen Aufent-
halt genutzt werden. So hat auch das Bundesverwaltungsgericht die Abgrenzung zwischen
einem Beherbergungsbetrieb flir den geschaftlichen und regelmafig kurzzeitigen Aufenthalt
als Gewerbebetrieb und einem von Wohnnutzung und wohnahnlicher Nutzung gepragten
Beherbergungsbetrieb — bspw. Hotels flir Touristen — klargestellt.

TF 3 Innerhalb des mit GE 4 gekennzeichneten Teilbereiches des Gewerbegebietes sind
zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art (auRer Einzelhandelsbetriebe; vgl. dazu TF 6),

- Lagerplatze und Lagerhauser, die einem Betrieb fur die Baustoffgewinnung, den
Baustoffumschlag und den Baustofftransport zugeordnet sind.

Mit der Konkretisierung der Zuldssigkeit von Lagerplatzen und Lagerhausern nur im Zusam-
menhang mit einem Betrieb fir die Baustoffgewinnung, den Baustoffumschlag und den Bau-
stofftransport wird dem Bestand Rechnung getragen und gleichzeitig ausgeschlossen, dass
sich so genannte "Fahnchenbetriebe" — Gewerbebetriebe mit einem Verkaufscontainer und
ansonsten Abstellplatzen fir die Kfz — ansiedeln kénnen. Denn diese Lagerplatze beanspru-
chen teilweise groRe Flachen, prasentieren ihr Gewerbe ausschlief3lich 6ffentlich und wirken
somit haufig verunstaltend auf das Orts- und Landschaftsbild. Diese Art der Beeintrachtigung
des beabsichtigten Gebietscharakters soll vermieden werden. Nach den Vorstellungen des
Unternehmens Lausitzer Grauwacke sollen die Baustoffe zukiinftig in Schittgutboxen gela-
gert werden. Damit entfallen die Baustoffhalden, so dass insgesamt eine geordnete Struktur
innerhalb des Gewerbegebietes entstehen kann.

Die in diesem Teilbereich zulassigen Lagerhauser sollen den derzeit noch fir die Lagerung
von Baustoffen tiberwiegenden Charakter des Gewerbegebietes erganzen ohne stadtebauli-
che Konflikte zu verursachen. So sind die Flachen mit gut 9.000 m? westlich der Plan-

stralle A und etwa 1.700 m? zwischen Planstrale A und dem Geltungsbereich der Transver-
sale eher fur kleinformatige Lagerhauser geeignet. Fir Gewerbebetriebe mit umfangreichen
Logistikzwecke, wie Amazon oder DHL, sind diese Flachen eher nicht geeignet. Sie sind im
Vergleich zu den Flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1/94 "Buro- und Gewerbepark
Schoénefelder Kreuz" mit BaufeldgroRen von etwa 39.600 2 tiber 13.100 m? bis zu 210.700 m?
zu gering dimensioniert. Dartber hinaus wurde ein derartiger Logistikbetrieb nicht die Kon-
kretisierung der Zuordnung erflllen.
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Geliefert werden die Baustoffe per Bahn, so dass der Anteil an Schwerlastverkehr minimiert
wird. Mit der Lage abseits 6ffentlicher Strallenverkehrsflachen werden die zuldssigen Lager-
hauser und Lagerflachen auch nicht das Ortsbild pragen.

Das mit GE 5 gekennzeichnete Teil-Gewerbegebiet wird zuklnftig unmittelbar von dem be-
absichtigten Park + Ride-Platz zum Abstellen von Fahrzeugen beim Umstieg auf den schie-
nengebundenen Nahverkehr fiir den Haltepunkt der Regionalbahnen, der bauplanungsrecht-
lich iber den Bebauungsplan Nr. 01/12 "Transversale — 2. Abschnitt — gesichert ist, angren-
zen. Daher sollen dort aus ortsbildlichen Gesichtspunkten keine Lagerflachen und Lagerhau-
ser entstehen kénnen.

TF 4 Innerhalb des mit GE 5 gekennzeichneten Teilbereiches des Gewerbegebietes sind
zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art (auRer Einzelhandelsbetriebe; vgl. dazu TF 6),
- offentliche Betriebe,

- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude.

Fir das Unternehmen Mimberg als Teil des im Geltungsbereich ansassigen Firmenverbun-
des ist beabsichtigt, dort neben den Abstellflachen fir die Lkw insbesondere die Geschafts-
raume sowie Aufenthaltsrdume und sanitére Anlagen fur die Fahrer zu organisieren.

b) Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Betreiber von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke finden
zunehmend keine geeigneten und bezahlbaren Raumlichkeiten in zentralen Lagen von Ge-
meinden, so dass zunehmend auch Standorte in Gewerbegebieten nachgefragt werden.

Daher hat sich die Gemeinde Schonefeld entschieden, diese Nutzungen in der konkreten
Einzelfallentscheidung als ausnahmsweise zulassig zu definieren. Der Standort wird zumin-
dest mit Herstellung der Transversale mit dem &ffentlichen Nahverkehr (OPNV) zu erreichen
sein; so ist die Einrichtung einer Buslinie auf der Transversale mit der Entwicklung in ihrem
Umfeld zu erwarten. Mit der Realisierung des Uber den Bebauungsplan 01/12 "Transversale
— 2. Abschnitt” vorgesehenen Haltepunktes der Regionalbahn RE 7 und RB 14 ware dann
ebenso der Anschluss an den schienengebundenen OPNV gesichert.

TF 5 Innerhalb der mit GE 1 bis GE 3 sowie GE 5 gekennzeichneten Teilbereichen des
Gewerbegebietes sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Damit im konkreten, vorhabenbezogenen Fall geprift werden kann, dass sich diese Unter-
nehmen in die Strukturen des Gewerbegebietes einfiigen, sind sie als ausnahmsweise zulas-
sig festgesetzt worden.

c) Ausschluss von Nutzungen

Die Nutzungen, die aufgrund von Planungsvorgaben oder aus Griinden der Umfeldentwick-
lung nicht zulassig werden sollen, werden vorliegend ausgeschlossen.

Einzelhandelbetriebe waren gemal dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept ausschlief3lich
in Form des so genannten Annexhandels oder fir die Gebietsversorgung zuldssig. Jedoch
sollen sie in dieser konkreten Lage und angesichts der potenziellen, besser geeigneten und
erschlossenen Gewerbeflachen im Umfeld vorliegend nicht entstehen kdnnen.

TF 6 In dem mit GE 1 bis GE 5 gekennzeichneten Teilbereiches des Gewerbegebietes
sind die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen geman §
1 Abs. 5 BauNVO unzulassig:
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- Einzelhandelsbetriebe,
- gewerbliche Stellplatz- und Garagenanlagen,

- Gewerbebetriebe mit ausschlief3lich oder iberwiegend Sexdarbietungen, Sexs-
hops mit Darbietungen, Bordelle und Einrichtungen, deren Zweck auf die Darstel-
lung oder die Durchfihrungen von Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerich-
tet ist,

- Tankstellen,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

In dem mit GE 5 gekennzeichneten Teilbereich des Gewerbegebietes ist darliber
hinaus die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassige Nutzung geman §
1 Abs. 5 BauNVO unzulassig:

- Lagerhauser und Lagerflachen.

Aufgrund der raumlichen Nahe zu dem Flughafen BER ist auszuschlieRen, dass gewerbliche
Groftgaragen und Stellplatzanlagen errichtet werden, die fur Fluggaste zur Verfligung ge-
stellt werden sollen. Denn diese gewerblichen Anlagen fiir den ruhenden Verkehr sollen aus-
schlief3lich im raumlichen Zusammenhang mit dem Flughafen westlich der Bundesautobahn
A 113 entstehen kénnen. Daher wird vorliegend definiert, dass eine von einem gewerblichen
Betrieb innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches unabhangige Anlage flir den ruhen-
den Verkehr nicht zulassig ist. Eine Beeintrachtigung von Parkhdusern und / oder Stellplatz-
anlagen innerhalb der planfestgestellten Flachen und die damit zusammenhangende Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtung fir die Finanzierung des Flughafens ist demnach nicht zu erwar-
ten.

Bordelle, Gewerbebetriebe mit ausschliellich oder Uberwiegend Sexdarbietungen, etc. sind
nicht nur moralisch umstritten, sondern auch immer wieder Orte von Kriminalitat. Somit sind
die Gewerbebetriebe aller Art, die einen so genannten Trading-down-Effekt nach sich ziehen
konnen, nicht zuldssig. Denn in der Gesamtentwicklung der Gewerbeflachen im Umfeld der
Transversale soll eine Gemeindestruktur entstehen kdnnen, die zum Aufenthalt einladt. So
ist in dem gemeindlichen Vergnligungsstattenkonzept festgehalten worden, dass in Walters-
dorf die Bereiche um die Raststatte Waldeck und der Gasstation geeignet flr kerngebietsty-
pische Vergnigungsstatten und erotikbezogene Nutzungen sind. Fir den Ortsteil Wal3-
mannsdorf sind diese Nutzungen in dem Gewerbegebiet am S-Bahnhof lokalisiert worden.

Tankstellen sind hinsichtlich der Lage des Geltungsbereiches und der fiir diese Zwecke eher
unzureichenden Erreichbarkeit Uber 6ffentliche Stral3en nicht zulassig. Sie sind in Walters-
dorf vorhanden bzw. kénnen in anderen Gewerbegebieten im Umfeld der Transversale — so
bspw. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 04/17 Am Bauernweg" — entstehen.
Nach der stadtebaurechtlichen Legaldefinition handelt es sich bei Tankstellen um Betriebe
mit Treibstoffzapfsaulen und kleinen Kundendienstbereichen, wie Wagenwasche und -pflege
oder auch zur Behebung kleinerer Mangel am Kfz. Die fir betriebseigene Zwecke des Fir-
menverbundes vorhandenen Treibstoffzapfsaulen fallen nicht unter diesen stadtebaurechtli-
chen Begriff. Sie sind als Nebenanlage dem Betrieb zugeordnet, werden ausschlie3lich fir
betriebseigene Zwecke genutzt und sind daher auch ohne gesonderte Benennung zulassig.

Ausgeschlossen werden ebenso die Nutzungen, die gemaf § 8 Abs. 3 Nrn.: 1 und 3 BauGB
ausnahmsweise zulassig sind, jedoch aufgrund von Planungsvorgaben nicht den Standortvo-
raussetzungen entsprechen.

TF 7 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden in den mit GE 1 bis GE 5 gekenn-
zeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes gemal § 1 Abs. 6 BauNVO:
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- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind,

- Vergniigungsstatten.

Nach den Maligaben des LEP FS sind larmschutzbedurftige Einrichtungen, zu denen bspw.
die Wohnnutzung gehdrt, innerhalb der Planungszone Siedlungsbeschrankung regelmafig
nicht zulassig. Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb der Planungszone Sied-
lungsbeschrankung werden daher die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausgeschlossen.

Mit der Planungszone Siedlungsbeschrankung ist ein erster Hinweis vorhanden, dass es sich
um eine Ortslage handelt, die erheblich durch Larmimmissionen beeintrachtigt ist. Auch
wenn zur Reduzierung des Larms passive SchallschutzmaRnahmen angewendet werden
konnten und in einem Gewerbegebiet hohere Larmwerte fir Wohnnutzungen als akzeptabel
gelten, ist bei den vorhandenen Larmpegeln davon auszugehen, dass gesunde Wohnver-
haltnisse eher nicht zu realisieren sind. DarUber hinaus hat sich die Gemeinde Schonefeld
bei der Abwagung zu diesem Sachverhalt auch davon leiten lassen, den Ausschluss jegli-
cher Wohnnutzung vorzunehmen, weil gesunde Aul3enwohnverhaltnisse und damit der Auf-
enthalt in einem Garten und / oder auf einem Balkon sowie ggf. die individuelle Nachtruhe,
die von der gesetzlich definierten Nachtzeit abweichen kann, nicht herzustellen sein werden.

Die Standorte fur Vergnugungsstatten sind nach dem beschlossenen Vergnugungsstatten-
konzept fir die Gemeinde Schonefeld (vgl. Stadt + Handel / Plan und Praxis: Vergniigungs-
stattenkonzept flr die Gemeinde Schonefeld, Stand 30. Juni 2014) festgelegt worden. Da-
nach sind das Ortszentrum Schonefeld, die Ortslage Grof3ziethen, der Sonderstandort Ein-
richtungscenter Waltersdorf sowie das Gewerbegebiet am S-Bahnhof Walimannsdorf fur
eine stadtebaulich vertragliche Ansiedlung von Vergnligungsstatten festgelegt worden. In
samtlichen anderen Bereichen der Gemeinde Schoénefeld sind Vergnigungsstatten nicht zu-
Iassig. Aufbauend auf diesen Grundgedanken sowie unter Vermeidung von unnétigen Ver-
kehren soll diese Nutzungsart in dem vorliegenden Geltungsbereich nicht angesiedelt wer-
den kdnnen.

Auch wenn mit der vorgenommenen Festsetzung einige nach § 8 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden, ist ins-
gesamt der Gebietscharakter eines Gewerbegebietes gewahrt. Denn mit den als zulassig
bzw. ausnahmsweise zulassig festgesetzten Nutzungen kdnnen sich vielféltige Unternehmen
ansiedeln, die klassischerweise ein Gewerbegebiet pragen.

Aufgrund der raumlichen Nahe zu vorhandener Wohnnutzung im Bereich Hubertus Olpfuhl
ist nicht auszuschliel3en, dass die Gewerbegebietsentwicklung Uber Eimissionskontingente
zu steuern ist.

TF 8 Zulassig sind in den mit GE 1 bis GE 5 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewer-
begebiets gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe und Anlagen, deren
Gerausche die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente LEK nach DIN
45691 weder am Tag (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch in der Nacht (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) Gberschreiten:

Wird bei Bedarf zum Entwurf erganzt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein Schallschutzgutachten erarbeitet, dessen Er-
gebnis die Festsetzung von Emissionskontingenten sein kann. Diese Festsetzung wird dann
erganzt.

Parallel zu dem Hauptgleis der so genannten Schienenabindung Ost soll nach der zwischen
der DB Infra Go, der Lausitzer Grauwacke und der Gemeinde Schonefeld abgestimmten
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Gleisplanung das betriebsnotwendige Anschlussgleis der Lausitzer Grauwacke verlaufen.
Das Anschlussgleis ist flr die Lausitzer Grauwacke eine betriebliche Voraussetzung zum
Entladen der Bahnwaggons, die die Baurohstoffe liefern. Fir die Entladung nutzen die Fahr-
zeuge die Flache der LadestralRe und transportieren von dort die Baurohstoffe zu den
Schuttboxen, die innerhalb des mit GE 4 gekennzeichneten Teilgebiets zulassig sind. Damit
besteht zwischen dem Anschlussgleis, der Ladestrale sowie den Gewerbeflachen eine
wechselseitige Abhangigkeit.

TF 9 Innerhalb des mit GE 6 gekennzeichneten Teilbereichs des Gewerbegebietes ist ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB das private Bahngleis (Anschlussgleis) zulassig.

Gemal § 4 Abs. 4 der Planungs- und Realisierungsvereinbarung Waltersdorf-Nord handelt
es sich dabei um ein privates Bahngleis im Eigentum und in der Unterhaltungspflicht der
Lausitzer Grauwacke. Das Anschlussgleis muss zwingend unmittelbar parallel zur Hauptstre-
cke gefuhrt werden, damit die Brucke der Transversale hergestellt werden kann, ohne die
Betriebsablaufe zu beeintrachtigen.

Das Anschlussgleis kann angesichts der Briickenplanung der Transversale nicht an anderer
Stelle des Betriebsgelande entstehen. Aufgrund der friihzeitigen Erkenntnis dazu sind auf
der Grundlage der Vorplanung fir die Transversale, das Anschlussgleis und die Ladestralle
im Rahmen der Planungs- und Realisierungsvereinbarung zwischen der DB Infra Go, der
Gemeinde und dem Firmenverbund (vgl. dazu auch Kap. 3.2.8) diese Infrastrukturmafnah-
men weiter konkretisiert worden. Dem Anschlussgleis mit der parallel verlaufenden Lade-
stralle wurde seitens dem Eisenbahnbundesamt (EBA) und dem Ministerium fir Infrastruktur
und Landesplanung zugestimmt. Fur die Umsetzung der Briicke der Transversale ist die
Ausschreibung erfolgt, die Bauarbeiten sollen im Frihjahr 2025 beginnen.

Angesichts dieser speziellen stadtebaulichen Planungsvorgaben und ihrer geringen Dimensi-
onierung ist innerhalb der mit GE 6-Flachen ausschlie3lich die Errichtung des fiir den Gewer-
bebetrieb erforderlichen Anschlussgleises zulassig.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird entsprechend den Orientierungswerten des § 17
BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 2,4 fir die gewerbliche Nutzung festgesetzt. Damit ist gemaR § 1 Abs. 5 BauGB ein Fla-
chenkonzept fur eine zukunftige gewerbliche Nutzung entwickelt worden, mit dem einer wirt-
schaftlich tragfahigen Basis und gleichzeitig weitgehend dem sorgsamen Umgang mit Fla-
che, Grund und Boden Rechnung getragen werden kann.

Im Sinne eines sorgsamen Umgangs mit (Grund-)Wasser und Boden ist die Verwendung
von luft- und wasserdurchlassigen Materialien fur die Grundflachen von baulichen Anlagen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO — Wege, Stellplatzen, etc. — festgesetzt worden. Durch
den verminderten Eingriff in die Schutzgliter Boden und Wasser kdnnen die Bodenfunktionen
anteilig erhalten bleiben. Daher soll die Verwendung dieser Materialien als Anreiz fur den
Bauherrn / die Bauherren in die Berechnung der Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO einfliel3en.

TF 1 Bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist die Grund-
flache von Wegen und Stellplatzen fir Kfz, die mit dauerhaft wasser- und luftdurch-
Iassigen Materialien hergestellt werden, nur zu 50 v.H. anzurechnen.

Die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Materialien bezieht sich ausschlief3lich
auf Kfz-Stellplatze, weil sie fir die Lasten von Lkw regelmaRig nicht ausreichend sind.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache sidlich der Planstralle A ist ein Pumpen-
haus vorhanden.
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TF 2 Innerhalb der mit "a" und "b" gekennzeichneten privaten Grinflache sudlich der
PlanstralRe A ist eine Grundflache von 45 m? zulassig.

Das Pumpenhaus ist flr den Brunnen des Firmenteils ROBA flr betriebliche Zwecke erfor-
derlich und soll erhalten werden. Daher ist seine Lage in der nunmehr festgesetzten privaten
Grunflache mit der bestehenden und auch zukiinftig zulassigen Grundflache festgesetzt wor-
den.

6.3 Hdéhe der baulichen Anlagen und Héhenlage

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Planungszone Bauhdhenbeschrankung geman
Festlegungskarte LEP FS in den Héhenzonen 44,7-50 m . NHN im Westen sowie 50-60 m
U. NHN im Osten. Innerhalb des mit GE 2 gekennzeichneten Gewerbegebietes, das sich in
der Planungszone Bauhdéhenbeschrankung mit 44,7-50 m . NHN befindet, sind die geneh-
migten baulichen Anlagen mit einer Hohe bis 64 m zu beachten. Ansonsten sind die zulassi-
gen Hohen fir die baulichen Anlagen an den nachrichtlich tbernommenen Héhenangaben
der Planungszonen Bauhdhenbeschrankung orientiert. Damit kann die Hindernisfreiheit des
Flugbetriebes und damit die Flugsicherheit dem Grunde nach gewahrleistet werden.

Aufgrund der flir gewerbliche Zwecke sehr geringen Hohenentwicklung geman der Hoéhenbe-
grenzung in den mit GE 1 bis GE 4 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebiets
sind in Abhangigkeit von der Genehmigungsfahigkeit, die auf der Ebene der Objektplanung
im Einzelfall geprift wird, Uberschreitungen der zeichnerisch festgesetzten Oberkanten ge-
maRk § 9 Abs. 2 BauGB definiert worden. Die Differenzierung der Uberschreitungsmoglichkei-
ten in den mit GE 2a und GE 2b gekennzeichneten Teilbereichen resultiert aus der beabsich-
tigten umweltschonenderen Ausrichtung der Asphaltmischanlage, die aufgrund der dafur zu
beachtenden bautechnischen Bedingungen eine gréRere Hohe erfordert.

Gebaudehdhen von 2,2 m und 3,0 m sind flr gewerbliche Zwecke regelmafig nicht ausrei-
chend. Aus diesem Grund Uberschreiten samtliche baulichen Anlagen in dem mit GE 2 ge-
kennzeichneten Gewerbegebiet bereits im Bestand die Bauhthenbeschrankungsmale. In
der konkreten Objektplanung sollte daher geprift werden kénnen, ob die ausnahmsweise zu-
lassigen Hohen nicht zuletzt aus Umwelt- und Klimaschutzgriinden tatsachlich umgesetzt
werden kénnen. Der Umweltschutzgedanke umfasst dabei nicht nur den entsprechenden
bautechnische Ersatz der Asphalt- und Betonmischanlagen, sondern ebenso den flachen-
schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie die verbesserte Klimabilanz von kompak-
ten Gebauden.

TF 1 Die festgesetzten maximal zuldssigen Oberkanten (OK) kénnen in den mit GE 1,
GE 3 und GE 4 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebiets flir die zulas-
sigen Gewerbebetriebe aller Art, fur 6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Ver-
waltungsgebaude, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie flr Lagerzwecke um bis zu 17 m Uberschritten werden, wenn die Zu-
stimmung gemalf LuftVG der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Bran-
denburg nach Prufung des Einzelfalls vorliegt. (§ 9 Abs. 2 BauGB).

TF 2 Fur die zulassigen Gewerbebetriebe aller Art, flr 6ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Bilro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke kann die festgesetzte maximal zuldssige Oberkante (OK) in
dem mit GE 2a gekennzeichneten Teilbereich des Gewerbegebiets um bis zu 10 m
und in dem mit GE 2b gekennzeichneten Teilbereich des Gewerbegebiets um bis zu
20 m Uberschritten werden, wenn die Zustimmung gemaR LuftVG der Gemeinsa-
men Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg nach Prifung des Einzelfalls vor-
liegt. (§ 9 Abs. 2 BauGB).
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TF 3 FUr bauliche Anlagen, die der Lagerung dienen und einen Durchmesser von 3,5 m
sowie eine Grundflache von 9,5 m nicht tiberschreiten, kdbnnen in den mit GE 1,
GE 3 und GE 4 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebiets die festge-
setzten maximal zulassigen Oberkanten (OK) um bis zu 19 m Uberschritten werden,
wenn die Zustimmung gemaf LuftVG der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde
Berlin-Brandenburg nach Prifung des Einzelfalls vorliegt. (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Mit der Uberschreitung um bis zu 17 m fiir Geb&ude und innerhalb des mit GE 4 gekenn-
zeichneten Gewerbegebietes flir die Lagerung der Baustoffe sowie 19 m fir die kleinformati-
gen baulichen Anlagen (wie bspw. Silos), die der Lagerung dienen, sind in Korrespondenz zu
der jeweiligen Referenzgelandehdhe Gebaude- und Anlagenhéhen von 19,2 m/21,2 m-

21,8 m/23,8 m zulassig. Diese Gebaudehdhen entsprechen denen in dem siidlich vorhande-
nen Bebauungsplan Nr. 04/17 "Am Bauernweg". Nach den Festsetzungen zu der zulassigen
Hohenentwicklung im Vorentwurf der Bebauungsplane Nr. 09/18 "Landmarke" und Nr. 10/18
"Bohnsdorfer Weg" (jetzt zusammengefasst zum Bebauungsplan Nr. 04/24 "Landmarke am
Bohnsdorfer Weg") sind Gebaude mit 28 m Hbéhe zulassig.

Die Uberschreitungsmdglichkeiten innerhalb des mit GE 2 gekennzeichneten Gewerbegebie-
tes resultieren aus der beabsichtigten Neuausrichtung der Betriebsanlagen unter Umwelt-
und Klimaschutzaspekten, wie bspw. die Asphaltmischanlage. Die neue und technologisch
an eine verbesserte Klimabilanz ausgerichtete Anlagengeneration weist andere Hohen auf.

Die ausschlielliche Beachtung der nach den Héhenbeschrankungen der Planungszonen
Bauhdhenbeschrankung und den daraus resultierenden Festsetzungen regelmafig zulassi-
gen Gebaudehdhen wirde dazu fihren, dass ein Gewerbegebiet im klassischen Sinn in den
Teilbereichen GE 1, GE 3 und GE 4 nicht zu realisieren ware. Daher ist, wie auch nach der
Genehmigungslage der in GE 2 realisierten baulichen Anlagen, eine Erhéhung auf ein fir ge-
werbliche Bauten Ubliches Héhenmal} erforderlich. Bei der Umsetzung von Bebauungspla-
nen in den in der HOhe begrenzten Lagen von Schonefeld ist es mit dieser Vorgehensweise
moglich, einerseits die Restriktionen aus dem Flughafenbetrieb zu beachten und anderer-
seits einen rechtlich einwandfreien Bebauungsplan fir gewerbliche Zwecke zu erlassen.

Jede bauliche Anlage in diesen Lagen wird unabhangig von der Einhaltung der Vorgaben
durch die Bauhéhenzonen auf der Ebene des Bauantrages hinsichtlich ihrer Hohe und Stel-
lung im Raum durch die Obere Luftfahrtbehérde geprift. Eine mdgliche daraus resultierende
Anderung kann bspw. die geénderte Stellung des Geb&audes bedeuten. Im Zuge dieser Prii-
fung kann abschlieBend geklart werden, ob eine Uberschreitung der Héhe der baulichen An-
lagen zugelassen werden kann.

Mit der auf der konkreten Vorhabenebene zu priifenden Uberschreitung kénnte fir die Ge-
werbebauten mit eher reprasentativen Geschosshdéhen das Mal} an Flexibilitdt noch erhoht
werden, ohne negative stadtebauliche Auswirkungen hervorzurufen. Denn innerhalb des
Geltungsbereiches und im direkten Umfeld sind derzeit keine stadtebaulichen Vorgaben hin-
sichtlich der Héhe baulicher Anlagen vorhanden, jedoch weisen die abgeschlossenen und
zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplane auf die Entwicklung eher vielfaltiger Gewer-
begebiete mit einem Anteil hochwertiger Nutzungen hin.

Eine Beeintrachtigung nachbarrechtlicher und / oder Umweltbelange durch die festgesetzten
Gebaudehdhen ist nicht zu erwarten. Die im Sinne des Nachbarrechts einzuhaltenden Ab-
standsflachen sind entsprechend der dann geplanten Gebaudehdhe zu berechnen und ein-
zuhalten.

Die mit den so getroffenen Regelungen moglichen Gebaudehdhen sind in der nachfolgenden
Tabelle dargelegt:
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Teilge- Bauho- Referenz | Zulassige Nach Bau- | Zulassige Madgliche
biet henzone Gelande- | Oberkante héhen- Erhéhung Gebaude-
(md. | hoéhe (mi. | (OK zone mog- | der Ge- héhe (m)
NHN) NHN) | in m 4. NHN) | liche Ge- baude nach
baude- Einzelfall-
héhe (m) prufung
GE 1 44,7 - 50 42,5 44,7 2,2m 17,0 m 19,2 m
GE 2a 44,7 - 50 42,7 64,0 21,3 m 10,0 m 31,3 m
GE 2b 44,7 - 50 42,0 64,0 22,0m 20,0 m 42,0 m
GE 3 44,7 - 50 41,7 44,7 3,0m 17,0 m 20,0 m
GE 4 44,7 - 50 42,2 47,0 4.8 m 17,0 m 21,8 m
GE 5 50-60 42,0 53,0 11,0 m - 11,0 m

In dem 6stlichen Teilgebiet GE 5 ist als Ubergang zu dem bestehenden Geb&ude der Firma
Edis Therm eine Oberkante von 53,0 m 0. NHN festgesetzt. Eine durchschnittliche Gelande-
hohe von 42,0 m (. NHN zugrunde gelegt, ist dort eine Gebaudehdhe von bis zu 11 m zulas-
sig. Damit kann ein Ubergang zu dem Bestandsgebaude mit etwa 6,5 m Gebaudehdhe ge-
schaffen werden, ohne auf die fur ein Gewerbegebiet Ubliche Héhenentwicklung zu verzich-
ten. Gleichzeitig wird mit dieser mafvollen Hoéhenentwicklung eine durch bauliche Anlagen
hervorgerufene "Tunnelsituation" fir den beabsichtigten Park + Ride Platz vermieden, der
westlich von der Rampe der Transversale-Briicke, die auf bis zu 11 m ansteigt, begrenzt
wird.

Bei der Gebaudehdhe ist berticksichtigt worden, dass die Geschosshéhen von Gewerbebau-
ten, insbesondere bei reprasentativen Nutzungen, hdher als bspw. im Wohnungsbau ausfal-
len. Ausgehend von den festgesetzten Referenz-Gelandehdhen kdnnen die Bauhdhengren-

zen insgesamt eingehalten werden.

6.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Stadtebauliche Vorgaben hinsichtlich Baufluchten sind nicht vorhanden. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind die baulichen Anlagen ausgerichtet auf die Betriebsablaufe; eine stadte-
bauliche Struktur ist daraus nicht abzuleiten. Im unmittelbaren Umfeld ist (noch) keine Be-
bauung vorhanden aus der sich eine stadtebauliche Struktur ableiten lasst.

Daher werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan die in den Bebauungsplanen "Am Bau-
ernweg", "Landmarke" "Bohnsdorfer Weg" (jetzt: Landmarke am Bohnsdorfer Weg) enthalte-
nen Planungsziele der fiir Gewerbegebiete liblichen groRRziigigen Baufenster mit Baugrenzen
aufgenommen und fortgefiihrt. Denn bei der Entwicklung von Gewerbegebieten flhren rest-
riktive Festsetzungen — wie bspw. durch Baulinien — haufig zu unbilligen Harten, die vorlie-
gend vermieden werden sollen.

6.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Gemeinde Schonefeld hat sich auf einen Stellplatzschliissel verstandigt, der der Bauleit-
planung zugrunde zu legen ist. Basierend auf Erfahrungen der vergangenen Jahre soll mit
der ermittelten Anzahl an erforderlichen Stellplatzen entsprechend der jeweiligen Nutzung
vermieden werden, dass der private ruhende Verkehr in den 6ffentlichen StralRenverkehrs-
raum verlagert wird.

Danach sind fiir das geplante Gewerbegebiet die nachfolgend aufgeflhrten Stellplatze ent-
sprechend der konkreten Nutzung erforderlich.
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TF A1 Innerhalb des Gewerbegebietes miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von baulichen Anlagen folgende notwendige Pkw-Stellplatze hergestellt
werden:

- 1 je 40 m? Nutzflache Biiro und Verwaltungsraume,

- 1 je 30 m? Nutzflache Raume mit erheblichem Besucherverkehr
(Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen); mindestens 4
Stellplatze

- 1 je 10 m? Gastraumflache Gaststatten und Vereinsheime,

- 1 je 3 Betten Beherbergungsbetriebe wie Hotels und Pensionen,
- 1 je 60 m? Nutzflache Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- 1 je 100 m? Nutzflache Lagerplatz und Lagerraume,

- 6 je Wartungs- und Reparaturstand Kraftfahrzeugwerkstatten,

- 5 je Waschanlage Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage,

- 3 je Waschplatz Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung,
- 1 je 30 m? Nutzflache sonstige Nutzungen,

- 1 Behindertenstellplatz je 1000 m? Nutzflache,

- 1 Lkw-Stellplatz je Ladeluke / Laderampe (Slot).

TF 2 Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fiir die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln.

Die nach dem StellplatzschlUssel erforderliche Anzahl an Stellplatzen wird dem Standort und
dem daraus derzeit noch zu erwartenden Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
gerecht. Zwar ist zu erwarten, dass im Zuge der Realisierung der Gewerbeflachen das
OPNV-Angebot mit den vorhandenen Buslinien zumindest hinsichtlich der Taktzeiten ausge-
baut wird, jedoch ist auf absehbare Zeit kein schienengebundes OPNV-Angebot, das eher
den Mobilitatswandel unterstitzt, zu erwarten.

Gleichzeitig sind jedoch im Zusammenhang mit gewerblichen Nutzungen fur Handwerk, Pro-
duktion oder Lagerung haufig nicht so viel Stellplatze erforderlich, wie nach dem Stellplatz-
schlussel zu errichten sind. Auch beabsichtigen zunehmend mehr Menschen einen personli-
chen Beitrag zum Umweltschutz zu leisten und verzichten trotz einer eher wenig komfortab-
len OPNV-Anbindung auf den eigenen Pkw. Daher wird geprift, ob mit einer vertraglichen
Regelung die Anzahl an Stellplatzen auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens redu-
ziert werden kann.

Aus dem gemeindepolitischen Ziel des Mobilitdtswandels resultiert ebenso die Regelung zur
Schaffung von Abstellplatzen flr Fahrrader.

TF 3 Innerhalb des Gewerbegebietes miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von baulichen Anlagen folgende notwendige Abstellplatze fir Fahrrader
hergestellt werden:

- 1 je 80 m? Nutzflache Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
< 4.000 m?2 BGF,

- 1 je 200 m? Nutzflache Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
> 4.000 m? BGF, mindestens jedoch 50 Abstellplatze,

- 1 je 10 Gastplatze Gaststatten, Cafés, Restaurants,
- 1 je 20 Gastezimmer Beherbergungsstatten (Hotels, Pensionen),
- 1 je 200 m? Nutzflache Handwerks- und Gewerbebetriebe.

Nach Realisierung des lokalen und regionalen Radwegenetzes wird eine signifikante Erh6-
hung des Radverkehrsanteils erwartet. Denn insbesondere mit dem vom Landkreis Dahme-
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Spreewald konzipierten Radschnellweg von Kdnigs Wusterhausen zum BER und zur Berli-
ner Stadtgrenze soll eine ernstzunehmende Alternative zum Auto und damit zur Dampfung
der Spitzenbelastung im Personennahverkehr geschaffen werden. Daher sind auf der Ebene
des Bebauungsplanes die Abstellméglichkeiten fur Fahrrader zu I6sen.

6.6 ErschlieBung
a) PlanstralRen

Die externe ErschlieBung des Geltungsbereiches wird Uber die Berliner Chaussee und dem
Ostlichen Anschluss an die dann hergestellte Transversale organisiert. Von der westlichen
Grenze des Geltungsbereiches ausgehend ist sowohl die Ladestrale als auch Planstralle A
an die Berliner Chaussee angeschlossen. Die Unterteilung LadestralRe / Planstrale A ent-
spricht dem betrieblichen Bedarf der bei Entladevorgangen durch die Lausitzer Grauwacke
durch Lkw belegten LadestralRe. Damit der Betriebsverkehr unabhangig davon funktionieren
kann, dient die Planstral3e A als zusatzliche interne ErschlieBungsanlage fir die Gewerbefla-
chen.

Nach den gutachterlichen Ergebnissen ist eine ausschliellliche Anbindung des Plangebietes
an die Berliner Chaussee ohne Handlungsbedarf moglich. Denn in der konservativen Betrach-
tung (Worst-Case) ist mit den Verkehrszahlen eines Gewerbegebietes nach BauNVO (Plan-
fall 1) an diesem Knotenpunkt die Verkehrsqualitatsstufe "D" ermittelt worden. Unter der An-
nahme des Verbleibs des Firmenverbundes und dessen Entwicklung bis zum Jahr 2040 ist mit
einem deutlichen geringeren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Mit der Herstellung der Trans-
versale werden sich weitere Verbesserungen der ermittelten Verkehrsqualitatsstufe ergeben.

Sowohl die Ladestralde als auch die Planstral3e B binden an die sudliche ErschlieRungsan-
lage, die von der Transversale ausgehend zu dem mit dem Bebauungsplan Nr. 01/12 "Trans-
versale — 2. Abschnitt" geplanten sidlichen Park + Ride Platz flhrt. Planstralle B ist zudem
die Zuwegung zu dem Areal von Edis-Therm. Nach Abstimmung ist diese Zuwegung aufge-
griffen worden, um beide Gewerbeflachen — GE 5 und Edis-Therm — erschliel3en zu kénnen.

Samtliche internen Erschlielungsanlagen sind als private Verkehrsflachen festgesetzt wor-
den, weil sie keine offentliche Erschliellungsfunktion Ubernehmen, sondern ausschlief3lich
betrieblichen Zwecken dienen. Damit sie den betrieblichen Erfordernissen und den Sicher-
heitsaspekten auch im Ubergang zu den &ffentlichen StraRenverkehrsflachen gerecht wer-
den, sind sie von der PST GmbH konzipiert worden.

b) Anschlussgleis

Das neue Anschlussgleis ist entsprechend den Vorgaben der Deutschen Bahn sowie unter
Bertcksichtigung des Briickenbauwerks geplant worden (vgl. EPV-GIV mbH, Dresden,
Stand Mérz 2024). Es wird zuklnftig von der vorhandenen Weiche im Westen nahezu paral-
lel zu den Hauptgleisen sowohl auf den Gewerbeflachen und als auch auf Flachen der Deut-
schen Bahn geflhrt. In den Abschnitten, in denen das neue Anschlussgleis auf bahneignen
Flachen verlauft, ist daher ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Lausitzer Grauwacke fest-
gesetzt worden.

TF 1 Die mit GF bezeichnete und festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zu Gunsten des Unternehmens Lausitzer Grauwacke GmbH zu belasten.

Die Ladestrale schliefdt sich entsprechend der betriebsnotwendigen Vorgaben, wie Quer-
schnitt oder auch Abstand zu dem neuen Anschlussgleis sowie unter Beachtung der Bri-
ckenplanung der Transversale parallel verlaufend an.

c) Niederschlagwasserversickerung
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Fir die Versickerung des anfallenden Niederschlagwasser sind von der PST GmbH unter
Bertcksichtigung der Langzeitsimulationsergebnisse fir die Flachen im Umfeld der Trans-
versale die geeigneten Flachen ermittelt und die Dimensionierung der Versickerungsbecken
festgelegt worden.

Die im Westen vorhandene Versickerungsanlage funktioniert und kann in ihrer bestehenden
Grolie erhalten werden. Fur das zweite vorhandene Versickerungsbecken, das sich von der
westlichen Grenze des Flursticks 829 bis auf das Flurstuck 437 erstreckt, hat sich eine ver-
besserte Gesamtlésung zwischen der Planstrale A, dem sudlichen Geltungsbereichsgrenze
und dem Boschungsful der Transversale herausgestellt.

Auf der Ebene der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung ist durch den Bauherrn / die
Bauherren nachzuweisen, dass die Regelungen der Richtlinie zur Verhitung von Vogel-

schlagen im Luftverkehr des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung

eine Wasserflache eingehalten werden.

Altlasten und Altablagerungen, die zu einer Gefahrdung des Wirkungspfades Boden-Grund-
wasser fuhren, sind an dem Standort des geplanten Versickerungsbeckens derzeit nicht be-
kannt. Sollten gleichwohl schadliche Schadstoffe vorhanden sein, sind sie vollstandig zu ent-
fernen und durch unbelastetes Bodenmaterial zu ersetzen. Andernfalls ist nachzuweisen,
dass eventuell vorhandene Schadstoffe nicht Gber den Sickerwasserpfad in das Grundwas-
ser verlagert werden konnen. Bei natlrlichen Boden entfallt das Nachweiserfordernis.

Eine Entwasserung auf Nachbargrundstiicke ist nach dem Brandenburgischen Nachbar-
rechtsgesetz nicht zulassig und vorliegend auch nicht beabsichtigt.

d) Technische Infrastruktur

Die von der Energiezentrale der Edis-Therm ausgehende und das Flurstlick 1094 sowie die
Bahntrasse querende Fernwarmeleitung ist als bestehende Anlage zu berticksichtigen. Die
fur die Lage erforderlichen Abstimmungen sind im Vorfeld des Aufstellungsverfahren zu dem
vorliegenden Bebauungsplan erfolgt. Daher wird fir die Trasse ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht festgesetzt.

TF 2 Die mit GFL bezeichnete und festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten des Versorgungsunternehmens fir Fernwarme zu belasten.

Eine weitere Fernwarmeleitung sowie eine Gasleitung sind von der Energiezentrale ausge-
hend in Richtung Siiden geplant. Deren Verlauf befindet sich auf dem betriebseigenen
Grundstiick der Edis-Therm Uber die jeweils slidliche Grenze der Flurstiicke 1074 und 839
innerhalb der dort festgesetzten offentlichen Grunflache bis zu dem Wegeflurstick des
Bohnsdorfer Weges. Innerhalb der 6ffentlichen Flachen ist eine dingliche Sicherung nicht er-
forderlich.

e) Strom, Warme, Trink- und Abwasser
Samtliche Medien sind fur die bestehende Nutzung vorhanden.
f) Loéschwasser

Fir das Gewerbegebiet ist eine rechnerische Wasserentnahme von 96 m?/ h tber 2 Stun-
den sicherzustellen. Daher wird im Zuge der Ausfiihrungsplanungen zur Umsetzung des Ge-
planten zu priifen sein, ob ggf. von den Bauherren ergdnzende MalRnahmen, wie bspw. die
Errichtung von Léschwasserbrunnen, erforderlich sind.

g) Offentlicher Personennahverkehr

An der Berliner Chaussee sind Haltpunkte des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
vorhanden:
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- Buslinie 263: S-Bahnhof Grinau / BER
- Buslinie 741: Karlshof / Waltersdorf / Schonefeld-Nord

Sie sind jedoch nicht fulllaufig von dem vorliegenden Geltungsbereich erreichbar. Im Zuge
der weiteren Entwicklung des Gewerbeflachenpotenzials im Umfeld der Transversale sollte
geprift werden, zusatzliche Haltstellen an der Berliner Chaussee einzurichten. Fir die Ge-
samtentwicklung in Waltersdorf ware es darlber hinaus sinnvoll, den Haltepunkt an der
Bahntrasse, der im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 01/12 "Transversale — 2. Abschnitt" bau-
planungsrechtlich gesichert wurde, zu realisieren. Denn erst mit ausreichenden Angeboten
des schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehrs kann der bundes- und landes-
politische gewollte Mobilitatswandel funktionieren.

6.7 Immissionsschutz

Zum Entwurf werden die Aussagen aus den beauftragten Gutachten zu den aus Gerau-
schen, Geruch und Staub zu erwartenden Emissionen vorliegen. Die daraus ggf. abzuleiten-
den Immissionsschutzmalnahmen werden dann erganzt.

6.8 Vermeidung, Verminderung sowie Ausgleich fiir den baulichen Eingriff

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden, bei der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange des Umwelt-
schutzes gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt und bewertet worden sind (vgl.
Rodorff & Partner — Landschaftsplanung, Berlin: Begriindung gem. § 2a BauGB TEIL Il —
Umweltbericht, Bebauungsplan 01/23 "Gewerbegebiet Waltersdorf Nord — sidlich der Bahnli-
nie“, Vorentwurf — 14.02.2025).

Grundsatzlich ist der Eingriff durch das bauliche Vorhaben nicht zu vermeiden. Das Plange-
biet wird seit vielen Jahren flr die gewerblichen Zwecke des Firmenverbundes genutzt. Nun-
mehr soll die bauplanungsrechtliche Grundlage daflir geschaffen werden, das aus dem Plan-
feststellungsbeschluss resultierende neue Anschlussgleis mit der parallel dazu verlaufenden
Ladestral’e umzusetzen, die daraufhin erforderliche Neustrukturierung der einzelnen Be-
triebsablaufe innerhalb des Firmenverbundes vorzunehmen sowie die Betriebsanlagen ange-
sichts der gesetzlichen Umwelt- und Klimavorgaben neu auszurichten.

Dariuber hinaus befinden sich die Flachen innerhalb des Bereiches, der nach dem Uberortli-
chen Planungswillen fir die Gewerbeentwicklung 1. Prioritat ausgewiesen ist. Dort sollen die
Unternehmen angesiedelt werden kdnnen, die in rdumlicher Nahe zu dem Flughafen BER
tatig werden. Bereits heute scheint der mit dem Gemeinsamen Strukturkonzept (GSK) von
2006 ermittelte Flachenbedarf flir Gewerbe von 800 m? nach oben korrigiert werden zu ms-
sen. Die Fortschreibung des GSK 2030 beruft sich nur auf einen Korridor fir die Flachen-
nachfrage, konkretisiert jedoch, dass Schonefeld ein Schwerpunkt der Gewerbeentwicklung
sein wird. Daher hat die Gemeinde Schonefeld entschieden, mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan sowohl den Betriebsstandort zu sichern als auch die Voraussetzungen fiir eine wei-
tergehende gewerbliche Entwicklung zu schaffen.

Entsprechend den Ergebnissen des Umweltberichtes ist die Umsetzung der Planung mit Ein-
griffen in die Schutzguter "Wald", "Flora und Fauna", "Luft und Klima", "Flache", "Boden" und
"Wasser" verbunden. Diese Eingriffe wurden bilanziert und hinsichtlich des Ausgleichs be-
wertet. Es sind Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen aufgezeigt worden, wie die Eingriffe
in die Schutzguter innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden kénnen. Dariber
hinaus sind die planfestgestellten Ausgleichsflachen des Flughafens nachrichtlich Gibernom-
men und fir die der Deutschen Bahn Ersatzflachen festgesetzt worden.

Weiterhin werden bis zum Entwurf des Bebauungsplanes naturschutzrechtliche Kompensati-
onsmafnahmen auf externen Flachen in einem 6kologisch sinnvollen Zusammenhang sowie

33



Bebauungsplan Nr. 01/23 "Gewerbegebiet Waltersdorf Nord — Vorentwurf - 21.02.2025
sudlich der Bahnlinie"

Gemeinde Schénefeld Wieferig & Suntrop

die erforderliche Waldkompensation ermittelt. In Summe werden samtliche Mallinahmen
dazu beitragen, dass der Eingriff durch das vorliegend Geplante vollumfanglich und abschlie-
Rend kompensiert ist.

6.8.1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Insgesamt kann demnach der Bodenschutzgedanke mit dem vorliegend Geplanten besser
beachtet werden, als wenn an anderer Stelle eine Flache im 6kologisch hochwertigen und
unbelasteten Aufienbereich fir bauliche Zwecke in Anspruch genommen wiirde. Dem Bo-
denschutzgedanken soll dartber hinaus mit den getroffenen MinimierungsmafRnahmen
Rechnung getragen werden.

TF 1 Fur Wege und Pkw-Stellplatze innerhalb des Gewerbegebietes sowie Wartungswege
innerhalb der mit V 2 gekennzeichneten Flache fir die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser ist eine Befestigung nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen,
sind unzulassig.

Die durch die beabsichtigte Nutzung entstehenden Eingriffe in die Schutzguter kénnen teil-
weise gemindert werden. So wird zum Schutz des Bodens und des Grundwassers teilweise
die Verwendung von luft- und wasserdurchlassigen Belagen festgesetzt, mittels derer die Bo-
denfunktionen nur anteilig gestort werden.

Mit den zu verwendenden luft- und wasserdurchlassigen Materialien kdnnen die Bodenfunkti-
onen zumindest teilweise erhalten werden. Denn das anfallende Niederschlagswasser kann
versickern und somit zur Anreicherung und Sicherung des Grundwassers beitragen. Es han-
delt sich insgesamt um eine Minimierung des durch den Bebauungsplan zu erwartenden Ein-
griffs, der fir den Grundstuckseigentimer im Sinne des Bodenschutzgedankens umsetzbar
ist.

Fir die Herstellung von Strafen und Zufahrten eignet sich die Verwendung dieser Materia-
lien nicht, da es sich kiunftig um einen gewerblich zu nutzenden Bereich handelt, bei dem mit
LKW-Verkehr zu rechnen ist. Aufgrund von Betriebsablaufen und funktionalen Voraussetzun-
gen daflr ist bspw. die Anlage von luft- und wasserdurchlassigen Zufahrten und sonstigen
internen ErschlieRungsanlagen, die auch dem Lkw-Verkehr dienen, nicht mdglich. Daher
wird die Festsetzung zur Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Materialen auf
Wege fir bspw. Fuliganger und Radfahrer, den Wartungsweg flir das neu anzulegende Ver-
sickerungsbecken (V 2) sowie fur PKW-Stellplatze begrenzt.

Der im Westen vorhandene Versickerungsbereich ist raumlich deutlich begrenzt und bendtigt
keine eigenen Wartungswege, weil die Instandhaltung und Pflege bereits heute von den Ge-
werbeflachen ausgehend organisiert sind.

Eine weitere Eingriffsminimierung in die Boden- und Grundwasserfunktionen stellt die Versi-
ckerung des anfallende Niederschlagswasser gemaf § 54 Brandenburgisches Wasserge-
setz auf den Freiflachen dar. Das ist nach vorliegenden Informationen zum Thema Altlasten
auch mdglich, weil lediglich die Betonmischanlage als Altstandort gekennzeichnet ist.

TF 2 Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende Niederschlagswasser ist auf nicht be-
bauten Flachen, auf Vegetationsflachen bzw. in den festgesetzten Flachen fir die
Ruickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zu versickern, sofern eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist. (§ 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. §
9 Abs. 4 BauGB)
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Nach Prifung durch den Fachplaner fur die Entwasserung sind die Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches jedoch nur bedingt versickerungsfahig. Daher ist ergdnzend zu dem im
Westen vorhandenen Versickerungsbecken (V 1) der Bereich ermittelt worden, der sich
ebenfalls fir das Sammeln und die verzdgerte Abgabe des Niederschlagswassers (V 2) eig-
net. Die konkrete Ausgestaltung des neu anzulegenden Versickerungsbeckens ist auf der
Ebene der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung zu ermitteln.

Der Hinweis auf § 54 Abs. 4 BbgWG ist auch dahingehend zu verstehen, dass bei der An-
lage der Versickerungsbecken sowie der sonstigen Flachen fiir die Versickerung die kon-
krete Altlastensituation zu prifen ist.

Bei dem vorhandenen Versickerungsbecken im Westen des Geltungsbereiches (V 1) handelt
es sich um ein gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 18 Brandenburgi-
sches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) geschiitztes Biotop.

TF 3: Innerhalb der mit V 1 gekennzeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind die Flache fir die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser sowie die Weidengebiische zu erhalten. Eine Einfriedung
aus durchlassigen Zaunen mit einer maximalen Hohe von 2,0 m tiber Gelandeober-
kante sowie einem Abstand des Zaunes von mindestens 0,20 m zwischen Gelande-
oberkante und Unterkante ist zulassig.

Mit dem Erhalt des geschutzten Biotops wird der Verbotstatbestand gemaR § 30 Abs. 2
BNatSchG vermieden. Gleichzeitig kann ein fiir die Flora und Fauna etablierter und damit re-
levanter Bereich erhalten werden.

6.8.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Ein Teil der erforderlichen KompensationsmalRnahmen wird innerhalb des Geltungsberei-

ches, hier insbesondere in den festgesetzten Griinflachen sowie in dem mit V 2 gekenn-

zeichneten Versickerungsbereich vorgenommen. Aufgrund der betrieblichen Ablaufe und der

fur die Nutzung erforderlichen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 sind Anpflanzungen inner-

halb der Bauflachen nicht geeignet.

TF 1 Innerhalb der mit V 2 gekennzeichneten Flache fir die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser ist eine Flache von insgesamt mindestens 3.680 m? zu be-
grinen. Davon ist eine Flache von mindestens 600 m? mit 1 Strauch je 1,5 m? gemaR
Pflanzliste 2 zu bepflanzen und 3.038 m? Flache mit einer gebietsheimischen Saatgut-
mischung zu begriinen. Die Begriinung und Bepflanzung sind dauerhaft zu erhalten.

Geholzpflanzungen und Wiesen schaffen einen strukturreichen Lebensraum, der fir die
Fauna bedeutsam ist sowie den Habitatverlust fur Végel im Plangebiet kompensiert. Gleich-
zeitig dient die Pflanzung der Luft- und Klimaverbesserung.

Die offentliche Griinflache erganzt die vorhandene Waldflache und soll diese mit der Anlage
eines Strauchmantels von den zukinftig geman den Darstellungen des FNP beabsichtigten
Gewerbegebieten abgrenzen.

TF 2 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist auf insgesamt mindestens 526 m? ein Strauch
je 2,0 m? gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Strauchpflanzungen werden auf nahezu der gesamten 6ffentlichen Griinflache vorge-
nommen, so dass ein flachendeckender Schutz der verbliebenen Waldflache maoglich ist.

Innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches befinden sich planfestgestellte Ausgleichsfla-
chen der Deutschen Bahn (DB) und des Flughafens BER. Fur die Flachen der DB sind die
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mit "a" gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im Verhaltnis 1:1 — entspricht einer FlachengréRe von 3.342 m? — als Ersatz-
standorte festgesetzt worden.

TF 3 Die mit ,a“ gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind als Extensivgrinland mit einer gebietsheimischen Saat-
gutmischung anzulegen. Innerhalb des Extensivgrinlandes sind insgesamt 7, jeweils
mindestens 50 m? groRe, Gehdlzinseln anzulegen und zu pflegen. Fir die Gehdlzinseln
ist je 1,5 m? ein Strauch gemaf Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die planfestgestellte Ausgleichsflache des Flughafens BER ist unverandert Gbernommen
worden (vgl. Kap. 6.9).

Durch die auf den mit "a" und "b" gekennzeichneten privaten Grinflachen festgesetzte Ent-
wicklung von extensiv gepflegtem Griinland und Gehdlzflachen werden die Bodenfunktionen
von bislang intensiv genutzten Ackerflachen gestéarkt, so dass der Boden regenerieren kann.
Geholze filtern die gas- und staubférmigen Emissionen und tragen zur Verbesserung der luft-
hygienischen Situation bei. Dabei kommt Baumen mit ihrer hitzemindernden Funktion in be-
siedelten Gebieten angesichts des Klimawandels eine zentrale Bedeutung fur die Klimaan-
passung zu.

Die prinzipielle Pflicht zum dauerhaften Erhalt der Baume und Straucher soll ihre 6kologische
Wirkung nachhaltig sicherstellen.

Gleichzeitig sollen die privaten Griinflachen in Richtung Stiden das Gewerbegebiet verbes-
sert in den gemeindepolitisch gewiinschten Siedlungscharakter einbinden. Durch Hecken-
und Baumpflanzungen kann eine griine Grenze zwischen der beabsichtigten Entwicklung mit
eher hochwertigem Gewerbe und dem zunachst verbleibenden Produktionsstandort fur Bau-
stoffe geschaffen werden.

TF 4 Die mit ,b“ gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind als Extensivgriinland mit einer gebietsheimischen Saat-
gutmischung anzulegen. Innerhalb des Extensivgrinlandes sind auf einer Flache von
mindestens 2.000 m? mehrschichtige Gehdlzflachen zu entwickeln. Fur die Bepflan-
zung ist je 2 m? ein Strauch gemaf Pflanzliste 2 und je 50 m? ein Baum geman Pflanz-
liste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Durch die zu pflanzenden Geholze und die Entwicklung von extensiv gepflegtem Griinland
auf ehemaligen Ackerflachen werden die Bodenfunktionen gestarkt, das Bodenleben verbes-
sert und der Boden kann regenerieren. Gehdlze filtern die gas- und staubférmigen Emissio-
nen und tragen zur Verbesserung der lufthygienischen Situation bei.

Baumpflanzungen im Zusammenhang mit Stellplatzanlagen fiir Pkw sind entgegen einer um-
fassenden Bepflanzung der Bauflachen ohne unbillige Harte fir die Gewerbetreibenden um-
setzbar.

TF 5 Bei oberirdischen Stellplatzanlagen mit acht und mehr Stellplatzen ist je vier Stellplatze
ein Baum gemal Pflanzliste 1 in einer 5,0 m x 2,5 m grofl3en Baumscheibe zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Neben den zuvor beschriebenen 6kologischen Effekten von Badumen bieten sie zudem wah-
rend der Sommermonate eine angenehme Kihlung wahrend der Nutzungsdauer der Stell-
platze. Mit ihrer beschattenden und durch die Blatttranspiration kiihlenden Wirkung wirken
sie insgesamt positiv auf das Kleinklima und tragen zur Klimaverbesserung bei.
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Durch die Regelung zur Mindestgrofie der Baumscheiben soll gewahrleistet werden, dass
die Baume gut mit Wasser und Nahrstoffen versorgt werden und die Wurzeln ausreichend im
Boden verankern kénnen.

Samtliche Begriinungs- und PflanzmalRnahmen sind dauerhaft zu erhalten, um den vorlie-
gend beabsichtigten Charakter des Gewerbegebietes zu sichern. Dabei beinhaltet der dauer-
hafte Erhalt das Erfordernis zur Nachpflanzung, wenn die vorausgegangene Pflanzung nicht
anwachst.

6.8.3 Artenschutz

Geschutzte Pflanzenarten sind nach den Ergebnissen der Biotopkartierung nicht vorhanden.
Dagegen ist das Vorkommen der Zauneidechse bekannt und nicht zuletzt aufgrund der vor-
handenen Vegetation und Freiflachenstrukturen ist mit verschiedenen Brutvogeln zu rech-
nen. Fur die Zauneidechse als besonders geschitzte Art gemal Anhang IV der FFH-Richtli-
nie sowie § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG und Brutvogel als geschutzte Art gemaf Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie werden zum Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes die erfor-
derlichen Maflinahmen definiert und geregelt.

6.8.4 Wald nach Waldgesetz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Waldflachen nach Waldgesetz vorhandenen, die an-
teilig nachrichtlich Gbernommen worden sind. Fur eine Waldflache in der Grofienordnung von
2.850 m?, die flir gewerbliche Zwecke in Anspruch genommen wird, ist die Waldumwand-
lungsgenehmigung zu beantragen und der Verlust ist nach Abstimmung mit dem Landesbe-
trieb Forst Brandenburg im Verhaltnis 1:1 zu kompensieren. Die Kompensationsflachen wer-
den bis zum Entwurf dieses Bebauungsplanes festgelegt.

6.8.5 Vertragliche Regelungen zu den AusgleichsmalRnahmen

a) Das innerhalb der privaten Grunflachen herzustellende Extensivgriinland ist durch
ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdgutes zu pflegen.

b) Die Beraumung des Plangebiets darf nur in der Zeit von September bis Marz statt-
finden.

c) Bei Verlust von Fortpflanzungsstatten geschitzter Tierarten sind in gleicher Anzahl

Ersatz-Niststatten in raumlicher Nahe zu schaffen.

6.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Planungszonen Bauhdhenbeschrankungen gemafl LEP FS sowie die innerhalb des Gel-
tungsbereiches vorhandenen planfestgestellten Ausgleichsflachen fir den Ausbau des Flug-
hafens BER sind nachrichtlich in die Planurkunde Glbernommen worden.

Die planfestgestellten Ausgleichsflachen sind als der Flache zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft nachrichtlich Gbernommen und mit einem "P" firr plan-
festgestellt gekennzeichnet.

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Waldflachen sind vollstandig nachricht-
lich tbernommen worden.

7 Hinweise

7.1.1  Uberlagerung des Bebauungsplanes Nr. 02/12 "Transversale — 2. Abschnitt"

In dem mit ABCDEA gekennzeichneten Bereich werden die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 02/12 "Transversale — 2. Abschnitt" durch die Festsetzungen des Nr. 01/23 "Ge-
werbegebiet Waltersdorf Nord — stidlich der Bahnlinie" ersetzt.
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7.1.2 Bodendenkmale

Nach den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schonefeld sind keine
Bodendenkmale innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden. Jedoch befindet sich das Bo-
dendenkmal 31 "Graberfeld der Eisenzeit" in raumlicher Nahe. Daher sind Bodendenkmal-
funde nicht auszuschliel3en.

Sollten wahrend der Bauausfiihrung im gesamten Vorhabenbereich bei Erdarbeiten noch
nicht registrierte Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder-bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) entdeckt werden, sind sie ge-
maR BbgDSchG § 11 Abs. 1 und Abs. 3 unverzuglich der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologi-
sches Landesmuseum anzuzeigen.

Die Entdeckungsstattte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu
erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden
kénnen. Gemafl BbgDSchG § 11 Abs. 3 kann die Denkmalschutzbehoérde diese Frist um bis
zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Dokumentatio des Fundes dies erfordert.
Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein
besonderes 6ffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehoérde um
einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund
zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 Abs. 4). Der
Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 Abs. 3).

7.1.3  Kampfmittel

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bereich, fir den eine Kampfmittelbelastung be-
kannt ist. Bei konkreten Bauvorhaben ist daher eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen.

714 Bundesautobahn

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedirfen
der Zustimmung der obersten Landesstralienbaubehérde, wenn bauliche Anlagen langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen. Zustimmungspflichtig sind ebenfalls bauliche Anlagen, die
nach Landesrecht anzeigepflichtig sind.

Der Abstand dieser Entfernung wird vom jeweils aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahnen gemessen.

Anlagen der Aulienwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf den Bundesautobahnen A 113
und A 117 ansprechen sollen oder dazu geeignet sind, grundsatzlich den Interessen einer
hohen Verkehrssicherheit entgegenstehen, sind ungeeignet.

Von den klnftigen Bauvorhaben durfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf den Bundesautobahnen A 113 und A 117gefahrden.

7.1.5 Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung

Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der Planungszone Sied-
lungsbeschrankung, in der neue Flachen und Gebiete fur Wohnnutzungen und/oder beson-
ders larmschutzbedurftige Einrichtungen nicht geplant werden durfen.

7.1.6  Luftfahrtbelange

Bauliche Anlagen sind luftfahrtrechtlich prifen und genehmigen zu lassen. Die Genehmi-
gungspflicht fir bauliche Anlagen erstreckt sich auch auf temporare Luftfahrthindernisse. Der
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Einsatz von Baugeraten / Kranen / Bauhilfsmitteln ist stets durch die das Baugerat betrei-
bende Firma bei der zustandigen zivilen Luftfahrtbehdrde rechtzeitig zu beantragen.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Schutzbereiches von zivilen Flugsi-
cherungseinrichtungen dirfen gemal § 18a LuftVG Bauwerke nicht errichtet werden, wenn
dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestort werden kdnnen. Uber mogliche derartige Sto-
rungen entscheidet das Bundesaufsichtsamt auf der Grundlage des konkreten Falles.

7.1.7 Versickerung des Niederschlagswassers

Damit das Niederschlagswasser schadstofffrei versickern kann, sind fiir die Herstellung von
Versickerungsanlagen Bodenaufflllungen mit Fremdbestandteilen vollstandig zu entfernen
und durch unbelastetes Bodenmaterial zu ersetzen. Andernfalls ist nachzuweisen, dass
eventuell vorhandene Schadstoffe nicht Giber den Sickerwasserpfad in das Grundwasser ver-

lagert werden kénnen. Bei natlirlichen Boden entfallt das Nachweiserfordernis.

8 Flachenbilanz
Nutzung Flache (m?) | Anteil (/%)
Nettobauland 53.075 63,8
davon Uberbaubare Flache 46.116 86,9
Bahnanlage 1.914 2,3
Private Strallenverkehrsflache 14.259 17,2
Grinflache 7.276 8,8
davon 6ffentliche Griinflache 536 7,4
davon private Grinflache 6.740 92,6
davon Flache zum Anpflanzen 6.334 87,1
davon Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 1.423 19,6
Wald 1.419 1,7
Versickerungsflache 5.151 6,2
davon Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 551 10,7
Geltungsbereich 83.093 100,0
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9 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr.
394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. I Nr. 176),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Geset-
zes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

- das Brandenburgische Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3),
zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes 05.03.2024 (GVBI. | Nr. 9),

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI. |
Nr. 10; ber. Nr. 38),

- das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI. | Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 05.03.2024
(GVBI. I Nr. 9).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeindeverwaltung Schonefeld eingesehen werden.
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