Flachennutzungsplan Kleinmachnow

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

15. Anderung fiir Flichen im Bereich BBIZ Kleinmachnow - KLM-FNP-15

der 16. Anderung vom 13.07.2017
(Maf3stab 1 : 10.000)
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2. Entwurf FNP 15. Anderung
(Malstab 1 : 10.000)

Zeichenerklarung
Darstellungen
1. Art der baulichen Nutzung

m Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

@ Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

2. Flachen fiir Gemeinbedarf, Spiel- und Sportanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Schule - Berufsbildungszentrum

Flachen firr Spiel- und Sportanlagen
(@ Sportanlagen

3. Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und
ortliche Hauptverkehrsziige

Uberértliche und értliche Hauptverkehrsstrale

5. Griinflachen
Grinflache (§ 5 Abs. 5 BauGB)

HH Erholungsgarten <U>—<U> Uferweg

Zweckbestimmung: Ausbildungsstéatte des Bundes

6. Flachen fiir Wald

Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

@ Grenze des Anderungsbereiches

Gemeindegrenze

Wasserflache: |. Ordnung: Teltowkanal
Bundeswasserstralle mit
Schleuse Kleinmachnow

By Geschitztes Bodendenkmal

Flache flr die Bundeswasserstralle
(Wasserstrafien - und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes) einschlief3lich Schleusenbetriebsgelande

Kurzbeschreibung der Anderung

Planungsziel der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow ist
eine stadtebauliche Neuordnung der Flachen im Bereich des Ausbildungs-
standortes Kleinmachnow der Wasserstraen- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes (Berufsbildungszentrum Kleinmachnow BBiZ) unter Beriicksichtigung
der vorhandenen denkmalgeschitzten [Wohn-]Bebauung und der Grinstruktu-
ren. Die 15. FNP-Anderung erfolgt parallel zur Aufstellung der Bebauungsplane
KLM-BP-045-a ,Schleusensiedlung” und KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum®.

Mit der 15. Anderung sollen Teile des Anderungsbereiches - entsprechend
den beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-045-a - als
Allgemeines Wohngebiet (WA) und Griinflichen mit Zweckbestimmung
»Erholungsgarten“ dargestellt werden. Die Flachen umfassen die denkmal-
geschiitzte “Kanalsiedlung“ mit den ehemaligen Betriebswohngebauden der
Wasserstraften- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes einschlieflich der
urspriinglich zugehérigen Nutzgarten mit inren Wirtschaftsgebauden.

Die bisher als Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung ,Schule —
Berufsbildungszentrum® sowie als Flachen fir Sportanlagen dargestellten
Flachen des WSV-Berufsbildungszentrums werden mit der vorliegenden
Entwurfsfassung der 15. Anderung entsprechend der Anregung der
Generaldirektion Wasserstrallen und Schifffahrt als Sondergebiet mit
Zweckbestimmung ,,Ausbildungsstitte des Bundes“ dargestellt. Die
randlich vorhandenen und entsprechend den beabsichtigten Festsetzungen
des Bebauungsplanes KLM-BP-045-b zu erhaltenden Grunflachen werden
in generalisierender Form in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Der im Flachennutzungsplan auf der Nordseite des Teltowkanals dar-
gestellte Uferweg wird entsprechend den beabsichtigten Festsetzungen des
Bebauungsplanes KLM-BP-045-b innerhalb des Griinzuges am ndordlichen
Rand des Sondergebietes weitergefiihrt. Damit wird ein wichtiger
Luckenschluss fur den im westlichen und Ostlichen Anschluss bereits
hergestellten Uferweg Teltowkanalaue planungsrechtlich vorbereitet.

Teilflachen, bei denen es sich gemal Feststellung der unteren
Forstbehdrde vom 5.12.2019 (Ge-sch.Z.: LFB 15.03-7026-31/12/17-19/KLM)
um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt, werden mit der 15.
Anderung geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB in einem Umfang von rund 0,2 ha
als Flachen fur Wald dargestellt. In einem Umfang von rund 0,3 ha werden
Flachen mit Waldeigenschaft im Sinne des Landeswaldgesetzes ent-
sprechend den beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes
KLM-BP-045-b als Sondergebiet dargestellt. Die vorgesehene Waldum-
wandlung bedarf im Bebauungsplanverfahren oder im Baugenehmigungs-
verfahren einer Genehmigung durch die untere Forstbehorde. Die erforder-
liche Ersatzaufforstung ist an anderer Stelle in der Region TKS vorgesehen.

Der Uferstreifen des Teltowkanals einschlieRlich der im Anderungsbereich
gelegenen Teilflichen des Schleusenbetriebsgelandes wird mit der
vorliegenden Entwurfsfassung der 15. Anderung entsprechend der
Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans als ,,Flache fiir die
Bundeswasserstrae (WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes)“ nachrichtlich tbernommen.

Der Stahnsdorfer Damm wird als uberortliche HauptverkehrsstraBe
dargestellt. Darstellungen der internen ErschlieRung des Anderungs-
bereiches sind nicht Gegenstand des FNP. Zur planungsrechtlichen Sicherung
der internen ErschlieRBung erfolgen Festsetzungen in den Bebauungsplanen.

Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide*

Teilflaichen im Siidwesten des Anderungsbereiches sind Bestandteil des
festgesetzten Landschaftsschutzgebietes ,Parforceheide”. Die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes wird nachrichtlich Gbernommen. Der konkrete
Verlauf der Schutzgebietsgrenze ist im Rahmen der nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren zu tberpriifen.

Denkmalschutz

Die Gesamtanlage der ,,Kanalsiedlung®“, Machnower Schleuse 1-12, 15,
16, bestehend aus sechs Wohngebduden mit Auflenanlagen und acht
Wirtschaftsgebauden, ist als Baudenkmal in die Denkmalliste des Landes
Brandenburg eingetragen (ID-Nummer 09190671).

Teilflachen im Siidwesten des Anderungsbereiches sind gemaR Denkmalliste des
Landes Brandenburg Bestandteil des Bodendenkmals Nr. 30547 ,Sied- lung
slawisches Mittelalter*. Das Bodendenkmal wird nachrichtlich ibernommen.

Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB

Fir die 15. Anderung des FNP Kleinmachnow wird gemaR § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Umweltprifung erfolgt in
Abschichtung zur Umweltpriifung fir die parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplane KLM-BP-045-a ,Schleusensiedlung® und KLM-BP-045-b
~Berufsbildungszentrum®.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geadndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeinde Kleinmachnow
Adolf-Grimme-Ring 10
14532 Kleinmachnow

Flachennutzungsplan
Kleinmachnow

Neubekanntmachung in der Fassung der 16. Anderung
vom 13.07.2017

15. Anderung - KLM-FNP-15

fir Flachen im Bereich BBIZ Kleinmachnow

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
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