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Teil I: Bestand und Leitbild

1. Einfiihrung

1.1 AnlaB, Inhalt und Aufgabe des Landschaftsplanes

Aufgrund ihrer exponierten Lage als Wohnstandort zwischen Berlin, Potsdam und den :
neuen Arbeitsstitten im Bereich Teltow/Stahnsdorf aber auch aufgrund ihrer Lagegunst als
gewerblicher Standort an der Autobahn unterliegt die Gemeinde Kleinmachnow seit der
Wiedervereinigung einem erheblichen Entwicklungsdruck. Seit 1990 wurde deshalb eine
Vielzahl von Beschliissen und Entscheidungen getroffen, die die Siedlungsstruktur und den
Siedlungsbereich nachhaltig verdndern bzw. erweitern werden.

Einige Bebauungsplidne wurden bereits festgesetzt und genehmigt, weitere sind in der Be- -
arbeitung, fiir weitere Bereiche sind entsprechende Aufstellungsbeschliisse gefafit. An drei
Stellen fiihrt die Gemeinde gréBere formliche EntwicklungsmaBnahmen durch. -

Durch diese Entwicklung wird sich die Anzahl der Einwohner Kleinmachnows erheblich
erhdhen, ggf. mehr als verdoppeln. Auch die Anzah! der Arbeitsstédtten und Beschiftigten
wird deutlich zunehmen. '

Diese Entwicklung geht zu Lasten bisher unbebauter Flichen, in der Regel Waldfldchen,
Ruderal- und Brachflichen sowie Garten und Gartenbrachen bei Verdichtung der Be-
standsgebiete (vorhandene Siedlungsgebiete). Auch wenn die dafiir erforderlichen,
naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durchgefiihrt werden, besteht
dennoch die Gefahr, daB sich diese Entwicklung nachteilig auf das Image Kleinmachnows
als hochwertiger Wohnstandort auswirkt. Um die Qualitdten zu sichern und um eine
geordnete Entwicklung zu gewihrleisten, sind vor allem die sich aus der
Siedlungsentwicklung ergebenden notwendigen Wohnfolgeeinrichtungen wie Schulen,
Kindertagesstitten, Sportstitten, oOffentliches Griin und Spielplitze sowie die.
VerkehrserschlieBung sicherzustellen. In diesem Sinne hat die Gemeinde bereits 1990 ein -
Flachennutzungsplanverfahren eingeleitet und friihzeitig einen Entwurf fiir den
Flichennutzungsplan (FNP) verfaBt. Dieser Entwurf ist jedoch nicht zur Genehmigung
gelangt.

Aufgrund der erheblichen Anzahl im Verfahren befindlicher verbindlicher Bauleitpldne -
und Entwicklungssatzungen hat die Gemeinde deshalb das Flichennutzungsplanverfahren
1995 neu aufgenommen. Um die Belange von Natur und Landschaft friihzeitig in die Ge- -
samtplanung zu integrieren wird parallel zum FNP der Landschaftsplan erarbeitet.

Von der Gemeinde wurden daher im September 1995 die Biiros Gruppe Planwerk
(Stadtplanung) und Landschaft Planen & Bauen (Landschaftsplanung) mit den Planungs-
arbeiten beauftragt. ‘

Landschaft Planen & Bauen 1
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Inhalt und Aufgabe des Landschaftsplanes (LP) werden im Brandenburgischen
Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) §§ 3,4 und 7 definiert. Der LP hat demnach die Aufgabe,
die ortlichen Ziele, Erfordemisse und Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege flaichendeckend darzustellen. Er ist Fachplan fiir Naturschutz und Landschaftspﬂe ge
inklusive Erholungsvorsorge und soll, so umreifit das BbgNatSchG,

den Zustand von Natur und Landschaft darstellen und beurteilen,

Entwicklungsziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den Planungsraum
aufstellen,

Konflikte zwischen Bestandsbeurteilung und Entwicklungszielen einschitzen, =
Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege festlegen.

Hierbei geht es in Kleinmachnow insbesondere darum neben Schutz, Pflege und Entwick-
lung der landschaftlich geprigten Gemeindeflichen die hohe Wohn- und Freiraumqualitit
im Siedlungsbereich zu bewahren und weiter zu entwickeln. :

Von besonderem Interesse ist das Verhltnis des LP zur Flichennutzungsplanung sowie
weiteren Fachplanungen. Entsprechend dem gemeinsamen RunderlaB von MUNR und
"MSWYV (1997) ist der LP als eigenstindiger Fachplan vom Triger der Bauleitplanung
parallel zum FNP aufzustellen und dann in den FNP zu integrieren. Dieses Verfahren wird
als "Parallelaufstellung mit Sekundérintegration” bezeichnet.

Da der LP die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Gemeindegebiet
definiert, ist er als Fachbeitrag Grundlage fiir die erforderliche gerechte Abwigung aller
Belange im Rahmen der Flidchennutzungsplanung nach § 1 (6) BauGB. Als Fachbeitrag
zum FNP bedarf er keiner Genehmigung, jedoch erfolgt eine fachliche Beurteilung durch
die zustindige Fachbehdrde fir Naturschutz und Landschaftspflege nach § 8 BbgNatSchG.
Gemif Artikel 1 Pkt. 2 des Dritten Gesetzes zur Funktionalreform im Land Brandenburg
(3. Bbg FRG) wechselte die Zustindigkeit am 1.1.1997 vom Landesumweltamt zur
Unteren Naturschutzbehérde (UNB), hier UNB Potsdam-Mittelmark.

Ihre Rechtsverbindlichkeit erhalten die Inhalte des LP durch die Integration in den FNP
(§8 7 (2) und 8 (2) BbgNatSchG). ,

Im Rahmen des o.g. Abstimmungs- und Integrationsprozesses fillt dem LP die Aufgabe
zu, geplante Eingriffe in Natur und Landschaft durch die vorliegende Flichen-
nutzungsplanung i.S. der Eingriffsregelung (§8 8 und 8a BNatSchG) zu beurteilen. Eine
abschlieBende Eingriffsbewertung im Rahmen der Bauleitplanung wie im § 8a BNatSchG
formuliert, erfolgt zwar auf der Ebene des Griinordnungsplans, jedoch formuliert der LP
hier Vorgaben aus iibergeordneter Sicht fiir im FNP baulich neu beanspruchte Fléchen
sowie Umnutzungen.

Als Ergebnis des Abstimmungsprozesses FNP/LP sind "die Darstellungen der Land-
schaftsplidne als Darstellungen in die Flichennutzungspline [...] aufzunehmen” (§ 7 (2)
BbgNatSchG). Trigt die Gemeinde den Inhalten des LP nicht Rechnung, so hat sie dies
gem. § 3 Satz 4 BbgNatSchG zu begriinden. Diese Beriicksichtigungs- und Begriindungs-
pflicht betrifft dabei neben dem FNP alle Planungen und Verwaltungsverfahren, "soweit

sie sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken ké&nnen" (§3
BbgNatSchG).

Landschaft Planen & Bauen ' 2
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1.2 Verfahrensstand

Die Gemeindeversammlung hat am 26.09.1996 den BeschluB zur Aufstellung eines LP fiir
das Gemeindegebiet gefaBt. Bisher hat der LP Kleinmachnow folgenden Verfahrensstand
erreicht: '

1. Beteiligung der Fachbehérde nach § 8 (1) BbgNatSchG

Struktur und Inhalt der geplanten Bearbeitung des LP wurden der UNB Potsdam-
MitteImark am 7.9.1995 vorgestellt. Der Untersuchungsumfang des LP wird gem. Pkt.
5.2 (1) des Runderla MUNR/MSWYV (1994) festgelegt (Protokoll v. 14.9.1995). -

2. Beteiligung der Fachbehdérde nach § 8 (1) BbgNatSchG .

Teil I des LP Kleinmachnow Bestand und Leitbild wurden dem LUA Abt. N und der UNB
Potsdam-Mittelmark am 15.5.1996 als Arbeitsstand vorgestellt und bestitigt. Es werden
‘einvernehmlich Festlegungen zur weiteren Darstellung des Bestandes sowie zur
Behandlung der Eingriffsregelung getroffen (Protokoll vom 20.5.1996). Am 4.11.1996
. wurde durch das LUA ergédnzend festgelegt, die Eingriffsbeurteilung des LP auf Basis des
"gereiften” FNP-Vorentwurfes vorzunechmen (Protokoll vom 7.11.1996).

Am 26.08.1997 und 02.09.1997 wurde die UNB erneut beteiligt, um die Methodik der
Eingriffsregelung in Verdichtungsgebieten sowie die Umsetzung der fruhzelngen
Integration des LP in den FNP im Detail festzulegen.

1. Integration des LP in den FNP

Wesentliche mit LUA und UNB abgestimmten Inhalte des LP werden anhand des
Leitbildes, dargestellt im Landschafts- und Freiraumstrukturkonzept, in den FNP integriert.
Ergebnis dieses ersten Integrationsschrittes ist das stidtebaulich-landschaftsplanerische
Strukturkonzept des FNP im Mafstab 1:5.000 vom August 1996.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 BauGB

Das stidtbaulich-landschaftsplanerische Strukturkonzept des FNP mit Erlduterungen und
dem Landschaftsplan Teil I Bestand und Leitbild lagen vom 23.10-29.11.1996 im Rahmen
der frithzeitigen Biirgerbeteiligung offentlich aus. Dariiber hinaus wurden die o.g. Pline am
18.11. und 20.11.1996 in Biirgerversammlungen vorgestellt und erdrtert. Die Anregungen
und Bedenken wurden ausgewertet, das Ergebnis der Abwigung am 29.05.1997 in Form
eines Abwigungsbeschlusses von der GV Kleinmachnow beschlossen (verdffentlicht im
Amtsblatt der Gemeinde vom Juli 1997).

2, Integration des LP in den FNP

Die wesentlichen Inhalte des LP-Entwurfes wurden in Riicksprache mit der UNB in einem
friihzeitigen 2. Integrationsschritt in den vorliegenden FNP-Entwurf integriert. Damit soll
die adiquate Beriicksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege im
weiteren FNP-Verfahren gesichert werden.

Landschaft Planen & Bauen 3
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Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Der FNP-Entwurf mit integriertem LP sowie der LP-Entwurf lagen vom 15.10.1997 -
27.11.1997 &ffentlich aus, parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Tréger offentlicher
Belange, wobei hier der LP-Entwurf zur Kenntnisnahme teilweise mit beigelegt wurde.

3. Beteiligung der Fachbehorde nach § 8 (1) BbgNatSchG

Der LP-Entwurf wurde am 11.09.1997 bei der UNB Potsdam-Mittelmark zur fachlichen
Beurteilung nach § 8 (1) BbgNatSchG eingereicht. Mit Schreiben vom 05.12.1997 wurde
die Fachbeurteilung durch die UNB an die Gemeinde Kleinmachnow iibergeben. Demnach
entspricht der LP-Entwurf den fachlichen Anforderungen an einen Landschaftsplan in
Brandenburg und gilt somit als aufgestellt.

Dariiber hinaus wurden von der UNB in der Fachbeurteilung Anmerkungen formuliert, mit
der Bitte, sie zu priifen und ggf. in den LP einzuarbeiten. Die Anmerkungen und die
weitere Vorgehensweise wurden dariiber hinaus am 08.12.1997 mit der UNB
riickgesprochen. :

SchluBfassung LP

Die fachlichen Anmerkungen durch die UNB Potsdam-Mittelmark sowie die Bedenken,
Anregungen und Hinweise aus der Biirger- und TOB-Beteiligung wurden mit der
Gemeinde Kleinmachnow gepriift und im Ergebnis der Priifung in die vorliegende SchluB-
fassung des LP eingearbeitet. - :

1.3 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfaBt die Gemeinde Kleinmachnow mit einer Fliche von 11,9 km?
(1.190 ha). Kleinmachnow grenzt im Norden, Osten und Westen an Berlin und liegt ca.
10 km &stlich des Zentrums von Potsdam (siehe Abb. 1).

Die Grenzen des Plangebietes entsprechen den AuBengrenzen der Gemeinde. Markante
Grenzverliufe sind im Osten der Buschgraben, im Siiden bildet weitgehend der Teltow-
kanal di¢ Grenze mit einer Ausbuchtung nach Siiden im Bereich des Machnower Sees.

Im Plangebiet leben ca. 12.000 Einwohner. Die Siedlungsdichte betrigt 3.143 Ein-
wohner/km? Siedlungsfliche! (LEP e.V. 1995). Damit gehort Kleinmachnow zu den dicht
besiedelten Gemeinden Brandenburgs im engeren Verflechtungsraum. Im Vergleich hierzu
betrigt beispielsweise die Siedlungsdichte von Stahnsdorf (ohne Friedhof) 1.583 EW/km?,
von Potsdam hingegen 6.681 EW/km?. - - '

1 Zur Siedlungsfliche (ohne Verkehrsfliche) zahlen Gebiude- und Freiflichen, Griinanlagen und
Friedhfe. Zur Berechnung legte der LEP e V. 1995 fiir Kleinmachnow eine Siedlungsfliche von
3,68 kim? zugrunde bei 11.565 Einwohnern (Stand 12/1990).

Landschaft Planen & Bauen 4
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1.4 Ubergeordnete und angrenzende landschaftsplanerische
Fachplanungen

Der Landschaftsplan ist nach § 7 (5) BbgNatSchG auf der Grundlage des Landschaftspro-
grammes und der Landschaftsrahmenpline aufzustellen bzw. dem Landschaftsprogramm
und dem Landschaftsrahmenplan anzupassen, sobald diese aufgestellt oder geindert sind.

Der Stand der iibergeordneten Planungen nach § 7 (5) BbgNatSchG stellt sich mit Stand
Mai 1997 folgendermaBen dar: Das Landschaftsprogramm Brandenburg liegt als Entwurf
zur behérdeninternen Beteiligung vor. Fiir den engeren Verflechtungsraum (e.V.) Berlin-
Brandenburg sind jedoch die fachplanerischen Ziele des Naturschutzes- und der
Landespflege im Rahmen des Landschaftsplanerischen Gutachtens Engerer
Verflechtungsraum Berlin-Brandenburg (MUNR 1994) bereits aufgestellt und in den’
Entwurf des Landesentwicklungsplanes e.V. (LEP e.V.) integriert. Dieses Gutachten wurde
daher als entsprechende {ibergeordnete Planung zugrunde gelegt. '

Der Landschaftsrahmenplan Potsdam-Land liegt als Vorstudie vor. Die Entwurfsfassung
befindet sich in der fachbehordlichen Beurteilung. Die Textfassung des Entwurfes wurde
mit Stand Mirz 1995 als Vorabzug zur Verfiigung gestellt (LRP, 1993 und 1995). Vor-
studie und Arbeitsfassung Text-Entwurf wurden daher als iibergeordnete Fachplanung
zugrunde gelegt. Raumbedeutsame MaBnahmen der Landschaftsrahmenplanung werden
unter Abwigung in die Regionalplanung integriert und erlangen dann eine iiber die Fach-
planung hinausreichende Verbindlichkeit. Fiir die Planungsregion Havelland-Fldming liegt
der Regionalplan als Entwurf vom 12.06.1996 vor (RP HVL-FLA 1996), aus dem
wesentliche landschaftsplanerische Inhalte wiedergegeben werden. -

Als angrenzende landschaftsplanerische Fachplanungen wurden die Landschaftspléne
Schénow und Albrechts-Teerofen in Berlin sowie der Landschaftsplan Teltow ausgewertet.
Die wesentlichen Aussagen zu den an Kleinmachnow angrenzenden Flichen werden
zusammenfassend dargestellt.

1.4.1 Landschaftsplanerisches Gutachten zum engeren Verflechtungsraum

Folgende allgemeine Leitlinien und Ziele wurden dem Landschaftsplanerischen Gutachten
Engerer Verflechtungsraum zugrunde gelegt:

Friihzeitiger und vorsorgender Umweltschutz mit Flachenwirksamkeit in Naturschutz
Landschaftspflege, Ressourcenschutz und Erholungsvorsorge.

Sicherung und Entwicklung &kologischer, kultureller und &sthetischer Qualitiiten
brandenburgischer Landschaften.

Lésung von Belastungsursachen am Ort der Entstehung mit umweltvertriglicher und
ressourcenschonender Siedlungsentwicklung und Landnutzung.

Die aus den allgemeinen Leitlinien und Zielen abgeleiteten riumlichen Entwicklungsziele
wurden in den drei Hauptaufgabenfeldern Biotop- und Artenschutz, landschaftsbezogene
Erholung sowie Naturhaushalt und Ressourcenschutz konkretisiert.

Im Gemeindegebiet Kleinmachnows geniefen als Vorranggebiete Natur-
schutz die Naturschutzgebiete Biketal und Buschgraben (im Verfahren) sowie nach
§ 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope besondere Schutzwiirdigkeit. In den zumeist
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kleinteiligen Kemriumen des Naturschutzes 1ist ¢ine Bebauvung unzulissig.

Planungsschwerpunkt im Bereich der empfindlichen Fldchen ist eine Abpufferung

gegeniiber benachbarten, schidigenden Umwelteinfliissen sowie eine Verkniipfung der

Vorranggebiete Naturschutz iiber Verranggebiete Biotopverbund. Von

besonderer Bedeutung als lincares Verbundelement ist der Teltowkanal, der eine
Anbindung wassergeprigter Lebensrdaume in Kleinmachnow an die siidostlich gelegenen

Potsdamer Wald- und Seengebiete sichert. Auch in Flichen mit Verbundfunktionen ist eine .
Bebauung unzulissig, vorhandene Belastungen sind abzubauen.

Die ballungsraumnahen Erholungslandschaften sind mittels iibergeordneter -

Grinverbindungen mit den Siedlungsgebieten zu verkniipfen. Die Griinverbin-

dungen haben sich an vorhandenen natur- und kulturrdumlichen Ausstattungen zu
orientieren. Sie sollten in einer Breite zwischen 50 und 500 Metern gesichert und von
-Bebauung freigehalten werden. Rad- und FuBwegekonzepte sind zu integrieren.

Im Gemeindegebiet Kleinmachnows wurde der Teltowkanal und die in Ost-/Westrichtung

verlaufende lineare Struktur des Bannwaldes einschlieSlich des Machnower Busches am

nordostlichen Gebietsrand als Potential fiir die Entwicklung einer libergeordneten Griin-
| verbindung aufgenommen.

Thre Bedeutung im tibergeordneten ridumlichen Zusammenhang erhalten die Griinziige als
‘Verbindungselement zwischen dem siidlichen Stadtrand Berlins sowie dem westlichen
Siedlungsrandbereich Kleinmachnows in Uberleitung zu den Regionalen Erholungsland-
schaften Werdersche und Potsdamer Kulturlandschaft sowie der Wald- und Agrarland-
schaft GroBer Seddiner See.

Mit Ausnahme des Gewerbe- und Siedlungsgebietes bei Stahnsdorf ist der gesamte Bereich
siidlich und westlich des Gemeindegebietes Kleinmachnow einschlieBlich der Flichen
innerhalb des Plangebietes westlich der All5 dem Entwicklungsraum
Regionalpark zugeordnet. Dieser Sammelbegriff umfait unterschiedlichste Land-
schaftsriume im engeren Verflechtungsraum, deren rdumliche Zuordnung und Verkniip-
fung mit den Siedlungsgebieten zu sichern ist. Der Entwicklungsraum Regionalpark ist als
Suchraum zu verstehen, in denen Schutz- und Entwicklungsziele im Rahmen weiterer
Planungen zu konkretisieren sind. Sukzessiver Verdlchtung, Zersiedelung und Land-
schaftszerstdrung ist entgegenzuwirken.

Rund zwei Drittel im zentralen Bereich des Plangebietes sind als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir den Ressourcenschutz,
Schwerpunktraum zur langfristigen Sicherung -der .
Grundwasservorkommen gekennzeichnet. Vorrangig sind hier qualitative und

quantitative Beeintrichtigungen des Grundwassers zu vermeiden. Altlasten sind mit
‘Dringlichkeit zu sanieren,

Die westlich der A115 gelegenen Waldflichen sind im Zusammenhang mit dem Griinzug .
Parforce Heide als Gebiet mit besonderer Bedeutung  fiir den
Ressourcenschutz, klimatischer Entlastungsraum, ausgewie-
sen. Die Voraussetzungen fiir die klimatisch positive Wirkung von Entlastungsriumen,

insbesondere ein geringer Versiegelungsgrad sowie hoher Vegetationsanteil, sind lang-
fristig zu sichemn und zu entwickeln.
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Das landschaftsplanerische Gutachten zum LEP e.V. stellte dariiber hinaus regionalisierte
Ziele fiir natur- und kulturriumliche Einheiten auf. Kleinmachnow liegt demnach in der
Einheit 45 - Teltow-Stahnsdorfer Siedlungsraum. Hierzu wurden folgende Entwicklungs-
ziele aufgestellt: :

"Siedlungsentwicklung

- Siedlungszuwachs in erheblichem Umférig mdéglich durch Innenentwicklung, Arrondierung
sowie behutsame Erweiterung; ' :

- Nutzung der inneren Reserven vor Aufienentwicklung, deutliche Gliederung der Siedlung
durch Griinzdsuren, Freihaltung der Teltowkanalniederung von Bebauung, tkologischer
Ausgleich innerhalb der Siedlungsgebiete;

- Sledlungsentwwklung nur mit dezentralen Versickerungskonzepten zur Grundwasser-
anreicherung;

- bei Nachverdichtung von Emzelhausgebleten Vcrmeldung der Bebauung der innenliegenden
Blockbereiche; ,

- Embmdung der Siedlungsbereiche in die Landschaft.

Bio_topentwicklﬁng

- EntWicklung und Sicherung des Biotopverbundes entlang des Teltowkanals mit begleitenden,
typischen Vegetationsstrukturen.

" Landschaftsbezogene Erholung
- Entwicklung einer regionalen Griinverbindung entlang des Teltowkanals;
- Sicherung der Griingliederung; |

- Sicherung ausreichender wohnungs- und snedlungsnaher Grunﬂachen in guter Erreichbarkeit
zu den Wohngebieten;

- Vemahtung der Siedlungen mit der umliegenden Landschaft iiber Griinverbindungen sowie
Aufwertung der angrenzenden Landschaftsriume.

Ressourcenschutz

- Sich-e-rung der klimatischen Entlastungsfunktion durch Begrenzung des Versiegelungsgrades
und Sicherstellung eines hohen Durchgriinungsgrades in den Siedlungsgebieten, keine
Bebauung bzw. Barrieren von Frischluftbahnen insbesondere in der Teltowkanalniederung.

Landschaftsplanerische Empfehlungen und Anforderungen

- Erarbeitung einer Iahdséhaftsplanerischen Potential- und Restriktionsanalyse fiir die
Siedlungsschwerpunkte mit Konzepten fiir die groBraumige kologische Kompensation;

- Entwicklung von Strategickonzepten zur Entwicklung und Qualifizierung der Griinzésuren;

- Aufstellung von Landschaftsplidnen fiir die Siedlungsschwerpunktbereiche einschlieBlich der
Verflechtungsrdume mit Prioritéit (soweit noch nicht erfolgt).”
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14.2 Landschaftsrahmenplan Aitkreis Potsdam-Land und Regionalplan
Havelland-FLiiming

Der Landschaftsrahmenplan wurde bereits vor der Kreisgebietsreform
begonnen und ist daher auf den Altkreis Potsdam-Land bezogen.

Der Altkreis Potsdam-Land, an dessen norddstlicher Grenze das Gemeindegebiet Klein-
machnows liegt, ist aufgrund seiner Lage im engeren Verflechtungsraum mit Berlin, einem
enormen Entwicklungsdruck ausgesetzt. Verursacht wird dieser sowohl durch expansive
Gewerbe- und Siedlungsentwicklung als auch durch intensive Nutzung traditioneller,
ballungsraumnaher Naherholungsgebiete. Ausgehend von der Entwicklung eines dritten
Stéddtekranzes, wird als Leitlinie fiir den Gesamtraum angestrebt, die Landschaft zw1schen
Berlin und dem duBeren Stadtekranz weitgehend zu erhalten. '

Die Leitlinien und Entwicklungsziele fir den Gesamtraum Potsdam-Land wurden in
Anlehnung an das Landschaftsplanerische Gutachten Engerer Verflechtungsraum Branden-
burg- Berlin (siche Kap. 1.4.1) formuliert. Dariiber hinaus erfolgte eine differenzierte
Betrachtung von Teilrdumen des gesamten Planungsraumes Potsdam-Land.

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes kommt dem Altkreis Potsdam-Land eine
besondere Bedeutung zum Schutz niederungs- und gewissergebundener Arten zu. Lebens-
raumpotentiale in den Niederungen sind daher zu stirken und zu entwickeln sowie iiber
einen Niederungsverbund miteinander zu verkniipfen.

Weitere Schwerpunkte von NaturschutzmaBnahmen liegen im Bereich der weitgehend
strukturarmen Waldgebiete, die Skologisch aufzuwerten sind, sowie kontinentaler Steppen-
rasen, deren Erhalt und Schutz vor Beeintrichtigungen von liberregionaler Bedeutung sind.

Grundwasserschutz, Sanierung von Oberflichengewissern sowie die Sicherung klima-
tischer Ausgleichsrdume bilden einen weiteren Schwerpunkt zum Schutz natiirlicher
Ressourcen im Altkreis Potsdam-Land.

Neben klimatischen Ausgleichsfunktionen iitbernehmen insbesondere zusammenhingende
Waldgebiete bedeutsame, ballungsraumnahe Erholungsfunktionen. Zur Steigerung von
Erholungsqualititen sind strukturarme Kiefernkulturen in natiirliche Waldgesellschaften
umzuwandeln.

Der wesentliche Anteil der Siedlungsentwicklung ist auf wenige Siedlungskerne, u.a. auf
den Siedlungsraum Teltow, Kleinmachnow und Stahnsdorf zu konzentrieren, wobei ein
weiteres Zusammenwachsen der Siedlungsgebiete zu vermeiden ist.

Zur Formulierung {iberdrtlicher Entwicklungsziele wurde das Kreisgebiet in homogene
Landschaftsrdume (A bis K) aufgeteilt. Der ostliche Teil des Gemeindegebietes Klein-
machnow ist dem siedlungsgeprigten Raum, Landschaftsraum K Teltow-Stahnsdorfer
Siedlungsgebiet zugeordnet. Der westliche, waldgcpréigte Anteil des Plangebietes bildet
das ndrdliche Viertel des Landschaftsraumes A Parforce Heldc der als waldgepriigte
Morédnenlandschaft charakterisiert wird.

Als Beeintriichtigung des Siedlungsraumes wird, aufgrund der Nihe zu Berlin und
Potsdam, der hohe Nutzungsdruck, die Gefahr ungeordneter Siedlungsentwicklung sowie
die Vernachlissigung der Freiraumentwicklung benannt.

Vorrangiges Leitbild fiir das Teltow-Stahnsdorfer Siedlungsgebiet ist daher die Schaffung
von hochwertigen Freirdumen und Freiraumverbindungen. Von besonderer Bedeutung sind
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in diesem Zusammenhang die Békeniederung mit ihren Feuchtwiesen und Auwaldresten
und der Teltowkanal. Wesentliches Mittel zur Vermeidung einer ungeordneten Siedlungs-
entwicklung ist die Definition einer klaren Siedlungskante. Eine Verzahnung des Sied-
lungsbereiches mit der angrenzenden Landschaft ist durch siedlungsnahe Erholungs-
bereiche und Griinziisuren zu sichern. "Innerhalb der Siedlungsgebiete ist der Flichenver-
brauch zu minimieren (...) Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Ausweisung von -
neuen Baugebieten. Zu berticksichtigen ist dabei die Sicherstellung einer ausreichenden
Versorgung der Bevdlkerung mit wohnungs- und siedlungsnahen Frmﬂachen sowie das
Orts- und Landschaftsbild" (LRP 1995).

Der Teilraum Parforce Heide libernimmt Vormrangfunktionen hinsichtlich stadtklimatischer -
Belange sowie als stadtnaher Erholungsraum zwischen den Siedlungsriumen Potsdam, -
Teltow-Kleinmachnow-Stahnsdorf und Berlin. Mittels Umwandlung von Kiefemmono-
kulturen in Traubeneichen-Kiefernwilder sowie behutsamer Entwicklung eines siedlungs-
angebundenen Wegenetzes, ist die Attraktivitit der Waldbestinde fiir die Erholungs-
nutzung zu verbessern. :

Der LRP formuliert iiber die o.g. Leitbilder und Entwicklungsziele hinaus umfangreiche
Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen. Um Wiederholungen zu vermeiden und
anfgrund des groBen Umfangs werden die iibergeordneten MaBnahmen des LRP im LP
nicht im einzelnen aufgefiihrt. Sie werden jedoch inhaltlich in wesentlichen Teilen in den
Entwurf iibernommen und fiir das Gemeindegebiet konkretisiert.

Im Regionalplan werden u.a. raumbedeutsame MaBinahmen der Landschafts-
planung nach den Erfordernissen der Regionalentwicklung abgewogen. Die verbindlichen
Ziele werden in Text und Karte festgesetzt und sind als Ziele der Raumordnung und
Landesplanung durch die Gemeinde bei Planungen, durch die Grund und Boden in
Anspruch genommen werden, zu beachten.

Im Regionalplan Havelland-Flaming (RP HVL-FLA 1996) werden iiber nachrichtliche
Ubernahmen hinaus Vorranggebiete ausgewiesen und als Ziele der Raumordnung und
Landesplanung definiert. In Vorranggebieten miissen raumbedeutsame Planungen und
Mafinahmen mit der angegebenen Vorrangfunktion vereinbar sein.

Der Regionalplan weist fiir Kleinmachnow iiber nachrichtliche Ubemahmen hinaus
folgende Vorranggebiete und Vorrangflichen aus:

Vorranggebiet Wald im Waldbestand der Parforce Heide -

Vorrangfliche Khmaschutszaltluftentstehungsgeblet der Teltowkanal -Niederung;
Bikeniederung und Parforce Heide

Vorranggebiet Natur- und Artenschutz im Buschgrabengriinzug vom Zehlendorfer
Damm bis zur nérdlichen Gemeindegrenze ..

Dariiber hinaus formuliert der Regionalplan aber wie der LRP zahlreiche landschafts-
planerische Ziele, die aus den o.g. Griinden nicht im einzelnen aufgefithrt werden. Sie
werden in den LP aufgenommen und in den Erlduterungen des LPes konkretisiert.
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1.4.3  Landschaftspline Berlin - Zehlendorf

Angrenzend an Kleinmachnow sind derzeit 2 Landschaftspldne in Berlin-Zehlendorf in
Bearbeitung bzw. im Verfahren, Landschaftsplan X-L3 Schonow- Buschgraben und Land-
schaftsplan Albrechts-Teerofen (NGA ZEHLENDORF 1996).

Im Rahmen des Landschaftsplans Schonow-Buschgraben sollen die an Kleinmachnow
angrenzenden Griinflichen entlang der Buschgrabentalung (Kleingartenanlage Sachtleben,
Sportplatz und Freilandlabor Siepegraben) erhalten.und gesichert werden. Entlang des
Buschgrabens ist ein Hauptwanderweg geplant mit Anschluf an die Griinachse entlang des
Teltowkanals.

Der Buschgraben soll dariiber hinaus in seiner nérdlichen Fortsetzung teilweise renaturiert
werden. Im Rahmen der Griin- und Freifldchenplanung des Bezirkes Zehlendorf hat die
Herstellung einer Griinvernetzung entlang des Buschgrabens mit Anbindung an den
geplanten Ufergriinzug am Teltowkanal hohe Prioritit (NGA ZEHLENDORF, HR.
GUTSCHALK, miindl. Mitteilung v. 09.01.96).

Im Rahmen des Landschaftsplans Albrechts-Teerofen ist - bis auf den bisherigen Sied-
lungsbereich Albrechts-Teerofen - angrenzend an Kleinmachnow der Erhalt und die Siche-
rung von Griinflichen geplant sowie die Entwicklung der Wegeverbindung entlang des
geplanten Ufergriinzugs am Teltowkanal.

144 Landschaftsplan Teltow

Der Landschaftsplan Teltow wurde im Juli 1996 beim Landesumweltamt zur fachlichen
Beurteilung eingereicht (OKOLOGIE & PLANUNG 1996). Die wesentlichen Inhalte wurden in
den FNP integriert, der mit Stand 3/97 als Entwurf vorliegt.

Demnach wird entlang des Teltowkanals auf den nicht bebauten Flachen die Entwicklung
des Uferparkes Teltowkanal als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen. Die Brachflichen und
Kleingirten nérdlich des Teltowkanals angrenzend an die Kleingartenanlage Erlenweg in
Kleinmachnow werden ebenfalls komplett als Parkanlage ausgewiesen. Die iibergeordnete
Griinverbindung Buschgrabengriinzug wird auf Teltower Stadtgebiet aufgenommen und
nach kurzer siidlicher Weiterfiihrung in das Netz ortlicher Grunverbmdungen in Teltow
angebunden (LP Teltow, Karte 7).

Insgesamt stimmen die Entwicklungsziele der Landschafispline Teltow und Klein-
machnow fir angrenzende Flachen iiberein und ermdglichen eine sinnvolle Gemeinde-
bzw. stadtiibergreifende Planung von Griinziigen und Wegeverbindungen.
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2, Bestandserfassung

2.1 Naturraum und Naturhaushalt
2.1.1  Naturraum, Geologie und Boden

2.1.1.1  Naturriumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Teltow-Platte, die den nordést-
lichen Teil der naturrdgumlichen GroBeinheit Mittelbrandenburgische Platten und Niede-
rungen bildet (SCHOLZ 1962).

Die Teltow-Platte reicht im Siiden bis zu den Niederungen von Nuthe und Notte, im
Westen bis an die Potsdamer Havelseen und im Norden und Osten weit in das Stadtgebiet
von Berlin. Sie bildet eine ebene bis flachwellige Grundmorinenplatte mit einer beson- .
deren Armut an bedeutenden Endmoranenerhebungen. Dadurch ergibt sich insgesamt eine
geringe Reliefierung der Landschaft mit durchschnittlichen Hohen von 40-55 m iiNN.

Die Teltow-Platte wird von einigen schmalen Talrinnen von Nordosten nach Siidwesten
durchzogen. Die bedeutendste dieser Talrinnen ist das Béketal mit dem Teltowkanal, wel-
ches das PLG im Siiden gliedert und durch seinen Einschnitt auf < 30 m iiNN das Relief
belebt mit ausgeprigten Hangen insbesondere nordlich des Machnower Sees.

2112 Geologie
siehe Karte Geologie und Boden

Das PLG ist Teil einer glazialen Aufschiittungslandschaft, deren Oberfldche von pleistozi-
nen (eiszeitlichen) und holozinen (nacheiszeitlichen) Ablagerungen geprigt ist (ASSMANN
1957, BLUME 1981).

In der Weichseleiszeit waren zwei michtige Eisstrome weit {iber den Berliner Raum hinaus

nach Siiden vorgestoBen. Dabei wurden im PLG iltere Bodendecken abgerdumt und iiber-

formt. Mit dem Ausklingen der Weichseleiszeit hinterlie das zuriicktauende Eis flache

Grundmorinenplatten aus Geschiebemergel. Diese wurden im PLG in unterschiedlicher

Meichtigkeit von Sanden und Kiesen aus spitglazialen Ab- und Umlagerungsprozessen
liberdeckt.

An der Oberflidche stehen die Geschiebemergel der Grundmorénenplatte groBfldchig ost-
lich angrenzend an das PLG, im Stadtgebiet von Berlin an. Ausldufer des oberflichig
anstehenden Geschiebemergels reichen im Machnower Busch und inselhaft als Kiebitzberg
in das Gemeindegebiet hinein (siehe Karte Geologie und Boden). Der GroBteil des
Gemeindegebietes ist jedoch durch sandig und kiesig ausgebildete Grundmorénen geprégt.

PACHUR und SCHULZ (1983) weisen dariiber hinaus Seeberg und Kiebitzberge sowie Fli-
chen im Bereich Ernst-Thilmann-StraBe / Machaweg und beiderseits des Stahnsdorfer

Dammes im Bereich der BAB All5 als Endmorinen, Kames und Endmorinenvertreter
aus.

Beim Abtauen des Eises wurden Toteisreste zunéchst von Sanden iiberdeckt und tauten erst
im Spitglazial ab, so daB auf der Mordnenplatte zahlreiche Sélle entstanden, die heute
kleine Pfuhle bilden (z.B. Meiereipfuhl, Ginsterpfuhl).
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Im Boreal, unmittelbar nach dem Verschwinden des letzten Inlandeises war die vom Eis
befreite Oberflache noch nicht von Vegetation bedeckt. In dieser Zeit bliesen Westwinde
vornehmlich feinsandige Bestandteile ans Talsandflichen aus und lagerten sie in Form von
Flugsanden auf Grundmoridnen und Talsandflichen ab. Im Gemeindegebiet finden sich
daher an zahlreichen Stellen inselhaft verbreitete Flugsandfldchen, z.B. siidlich angrenzend
an die ehemalige Grenziibergangsstelle (GUST), siidlich des Stolper Weges, nérdlich
angrenzend an das. Biketal im Bereich Zehlendorfer Damm bis Lepcke-Strale, im
Bannwald im Bereich Am Fuchsban und Am Fenn. .

Ein drittes wesentliches Element des geologischen Aufbaus bilden die drei groBien
Schmelzwasserrinnen Bikeniederung, Buschgrabentalung als Verbindung der Grunewald-
seen mit der Bikeniederung und Tartarengrund, der den Kleinen Wannsee mit der Bike-
niederung verbindet. Dabei reichte urspriinglich die Schmelzwasserrinne der Buschgraben-
talung nach Westen weit in das Gemeindegebiet hinein, wie in historischen Karten zu
erkennen ist. Die Rinne ist etwa 8 km lang und nur 100 - 150 m breit, aber tief ins Geldnde
eingeschnitten. Die urspriingliche Talsohle liegt z.B. am Siepegraben 11 m unter Gelidnde-
oberkante (GWR 1992b). Durch Grundwasserabsenkung im Zusammenhang mit dem Bau
des Teltowkanals, Aufschiittung und bauliche Uberprigung wurde sie von Zehlendorfer
und Kieinmachnower Seite weiter auf eine relativ schmale Rinne eingeengt.

Der Verlauf der Bikeniederung wird heute im wesentlichen vom Teltowkanal eingenom-
men. Bikeniederung und Buschgrabentalung sind geprigt durch holozine Ablagerungen
von Torfen, Faulschlimmen und Sanden. Torfe und Faulschlimme reichen dabei in der
Bikeniederung bis 18 m tief (LANGE 1995). Buchtartige Erweiterungen von Bike und
" Buschgraben (z.B. am Buschgrabenteich) lieferten dabei duch abbauwiirdige Torfflichen
(GWR 1992b).

Abweichend davon ist der Tartarengrund insgesamt durch eine Reihe parallel Nord-Siid
verlaufender Tiefenlinien geprigt, die durch bis zu 10 m tiefe abfluBlose Hohlformen
untergliedert werden. Als Substrat treten hier langgestreckte, schmale Sandkorper parallel
zur Lingsachse der Talung unterhalb einer ca. 0,6 m michtigen Kies- und Steinschicht auf
(PACHUR und SCHULZ 1983).

In der Westhilfte von Kleinmachnow wurde dariiber hinaus der geologisché Vertikal-

aufbau durch zahlreiche hydrogeologische Bohrungen erkundet (GcC1 1993, OCHMANN +
PARTNER 1993). '

ZusammengefaBt stellt sich etwa folgendes Bild dar: An der Oberfliiche finden sich vor-
wiegend weichselzeitliche Sande unterschiedlicher KorngréBenzusammensetzung. Lokal
eingeschaltet sind Geschiebelehme bzw. -mergel sowie Beckentone und -schiuffe. Die
Miichtigkeit schwankt zwischen 5-20 m. Darunter folgen 5-20 m michtige Geschiebe-
mergel der Saale-Eiszeit. Lokal fehlt der Geschiebemergel jedoch, was insbesondere aus
Sicht des Grundwasserschutzes von Bedeutung ist. Unterhalb des Geschiebemergels folgen
wiederum Sande, Mergel sowie Schluffe und Tone ilterer Eiszeiten und Zwischeneis-
zeiten. Deren Michtigkeit ist u.a. abhingig vom Tertidrrelief und betrigt im Bereich des

Kleinmachnower Forsts aufgrund der Dreilinden-Tegeler-Ausrdumung im Extrem bis zu
150 m.
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2.1.1.3 Boden
siehe Karte Géologie und Boden

In den vorwiegend sandigen Substraten der Grundmorinenplatte, die im PLG anstehen,
haben sich im Holozén hauptsidchlich miBig bis schwach gebleichte sandige Braun- und
Rostbraunerden gebildet (MMK). Auf Flugsandfldchen mit thren gut sortierten Feinsanden
entwickelten sich dariiber hinaus z.T. Regosole. :

In den humusreichen alluvialen Ablagerungen von Biketal und Buschgraben sowie im
Nahbereich der Pfuhle bildeten sich dagegen unter GrundwassereinfluB Humus- und
Anmoorgleye sowie flachgriindige Tiefmoore.

Insbesondere durch die Siedlungs- und Bautitigkeit auf dem GroBteil der Gemeindefliche
wurden die 0.g. Boden jedoch groBflachig iiberformt. So entstanden durch das Abtragen
und Vermischen der natiirlich anstehenden Substrate, durch Eintragen fremder Substrate,
durch Versiegelung und Teilversiegelung sowie Schadstoff- und Nihrstoffeintrag weit-
gehend anthropogen geprigte Béden.

Die o.g. natiirlich anstehenden B&den bestehen daher nur noch auf Restflichen im Bereich
ununterbrochener Forstnutzung sowie an weitgehend unveridnderten Standorten in Biketal
und Buschgrabentalung. Auch im Biketal wurden jedoch durch den Bau des Teltowkanals
zahlreiche Standorte anthropogen iiberformt.

Unter den neu entstandenen anthropogenen Béden sind Hortisole (Gartenboden) am
weitesten verbreitet. Sie weisen gegeniiber den ehemals vorwiegend anstehenden Sand-
Braun- und -Rosterden héhere Humus- und Nihrstoffgehalte auf.

Aktuelle bodenkundliche Untersuchungen erfolgten im Rahmen einer &kologischen
Bestandsaufnahme im Bereich der ehemaligen GUST (IUS 1992b). Hieraus werden natiir-
lich anstehende Boden auf Flugsand (Boden B in Karte Geologie und Boden) und sandig-
kiesiger Grundmorine (Boden A) beispielhaft in Abb. 2 im Profilaufbau mit bodenkund-
lichen Kennwerten dargestellt. Es handelt sich um podsolige Braunerden, wobei Boden B
mit ca. 50 % Feinsandanteil das Ausgangssubstrat Flugsand deutlich wiedergibt.

Die 6kologischen Eigenschaften der natiirlich anstchenden Boden um die GUST-Platte
lassen sich stellvertretend fiir die flachenhaft verbreiteten sandigen Braun- und Rosterden
(s.0.) zusammenfassen: '

- Vorherrschen von rohhumusartigem Moder und geringem Humusanteil im Oberboden
- gehemmter mikrobieller Abbau und eingeschrinkte Humifizierung

- stark saures Milieu und auffillige Versauerungstendenzen (Kompodsoligkeit)

- niedrige Basensittigung und gcﬁnge bis sehr geringe Nihrstoffversorgung

- Kalkarmut _

- Uberwiegen von Grobporen und Einzelkorngefiige

- hohe Wasser- und Luftdurchlissigkeit

- geringes Speichervermdgen an pflanzenverfiigbarem Wasser

- hohes Wirmespeichervermogen

- hoher Auswaschungsgrad an gel6sten Nihrstoffen

- hohe Verschmutzungsempfindlichkeit infolge geringen Filter-, Puffer und Transformations-
vermaogens

-  Erosionsgefihrdung durch spezielle Kémung und geringen Humus-, Wasser- und
Schluffgehalt” (IUS 1992a).
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Bewertung

Eine flichendeckende landschaftsplanerische Bewertung der anstehenden Boden auf Basis
der geologischen Karte ist aufgrund der o.g. groBfléchigen anthropogenen Uberpragung der
Bdéden nur bedingt moglich.

Dennoch wurde aus planungsrechtlichen Griinden eine flichenhafte Einteilung bzw.
Bewertung vorgenommen, die im wesentlichen die Kriterien Seltenheits- bzw.
Gefihrdungsgrad, Reproduzierbarkeit sowie Naturnihe bzw. Grad der anthropogenen
Beeintrichtigung beriicksichtigt. Punktuell bzw. kleinflichig sind dariiber hinaus
Abwertungen (bei hoher Vorbelastung) bzw. Aufwertungen (bei groBer Naturnihe)
vorzunehmen. Dies wird, soweit Informationen vorliegen, insbesondere im Teil Il Kap. 6
im Rahmen der Eingriffsbeurteilung beriicksichtigt.

Die Niederungsboden (Humus- und Anmoorgleye, flachgriindige Niedermoore) sind
allgemein aufgrund ihrer geringen Verbreitung und ihres Riickganges infolge von Entwis-
serung, Umbruch und Uberbauung sowie ihrer grofen Empfindlichkeit gegeniiber
Eingriffen als hoch zu bewerten. In der Karte Geologie und Boden wurden sie entspre-
chend ihrer potentiellen Verbreitung gem. geologischer Verhiltnisse flichenhaft mit hoch
bewertet. Versiegelung und Uberbauung von Niederungsbiden fithren zu einem weit-
gehenden Verlust der hoch bewerteten Bodeneigenschaften. Die tiberbauten Niederungs-
bereiche wurden daher gering bewertet.

Die iibrigen B&éden wurden abhiingig von ihrer Nutzung als mittel und gering
bewertet.

Mittel wurden Boden unter Wald, flichigem Laubgebiisch und groBeren Brachflidchen
(Forster-Funke-Allee) bewertet. Hierunter fallen uv.a. die groBen Waldfldchen westlich der
BAB Al1S, siidlich des Stolper Weges, nérdlich des APAG/ Fath-Geldndes sowie die
Freiflichen beiderseits der Forster-Funke-Allee und die Wald- und Griinstreifen > 50 m
breit nordlich entlang des Stahnsdorfer Dammes, des Bannwaldes, am Seeberg und im
Heidefeld. Flachen mit bekannter Beeintrichtigung durch Altlasten und Uberreste ehem.
Bebauung wie im Bereich der ehemaligen Bosch-Werke und der BZA sind aufgrund ihrer
Vorbelastung geringer zu bewerten. Anthropogen nicht beeintrachtigte Regosole, Braun-
und Rosterden auf Flugsand sowie Grundmorine sind dagegen hdher zu bewerten (z.B. '
Bodenprofile A und B).

Béden im Bereich von Uberbanung inklusive Gartenfliche, Verkehrs- und Gewerbefléchen
sowie Sportanlagen wurden dagegen aufgrund der vorherrschenden anthropogenen Uber-
prigung als gering bewertet. '

Im Hinblick auf kiinftige Planungen lassen sich jene Béden bzw. Flichen zusammenfassen,
die aufgrund ihrer relativen Seltenheit bzw. ihrer hohen Eingriffsempfindlichkeit als
besonders wertvoll zu bewerten sind:

GrundwasserbeeinfluBte (auch anthropogeﬁ beeintrichtigte) Boden im Bereich allu-
vialer Ablagerungen von Biiketal und Buschgraben (potentieller Flichenumfang ent-
sprechend Geologischer Karte);

anthropogen nicht oder kaum beeintrichtigte Regosole, Braun- und Rostbraunerden
auf Flugsand,;
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natiirlich anstehende Braun- und Rostbraunerden auf Grundmordne (westlich der
BAB A115, vermutlich im Machnower Forst nordlich des APAG/Fath-Gelindes,
Bikehang siidlich des Stolper Weges). '

2.1.2 Wasser

2.1.2.1 Grundwasser
siehe Karte Grundwasser
Hydrologie

Die hydrologischen Verhiltnisse im PLG sind von michtigen pleistozéinen Ablagerungen
geprigt. Dabei konnen zwei hydraulisch "eigenstindige” Grundwasserleiter (GWL) defi-
niert werden. Der obere, unbedeckte GWL 1 wird itberwiegend von weichseleiszeitlichen
Feinsanden und saaleeiszeitlichen Mittelsanden gebildet mit Machtigkeiten von 15-25 m.

Als Grundwasserstauer des GWL 1 fungiert der saaleeiszeitliche Geschlebemergel
(Saale II-Geschiebemergel), der bis zu 20 m méchtig ist.

Der Grundwasserspiegel korrespondiert im wesentlichen mit den entsprechenden Spiegel-
héhen von Ober- und Unterwasser des Teltowkanals, so daB sich im gesamten Raum
Kleinmachnow, Teltow, Stahnsdorf Grundwasserstinde zwischen +30 mNN und +35 mNN
eingestellt haben (GCI 1993).

Der untere, bedeckte GWL 2 fungiert als Hauptgrundwasserleiter fiir die WW Klein-
machnow, Stahnsdorf, Teltow und Beelitzhof. Er teilt sich z.T. in mehrere Grundwasser-
leiter, die durch stauende Tonschluffe und Schluffe voneinander getrennt sind. Insgesamt
sind diese Grundwasserleiter jedoch als kommunizierendes System zu betrachten.

Die Michtigkeit des GWL 2 weist aufgrund des bewegten Untergrundreliefs enorme
Schwankungen auf und erreicht im Bereich Forst Kleinmachnow eine extreme Teufe von
-160 mNN. Dabei liegen die Filterstrecken der Wasserwerksbrunnen Kleinmachnow bei
ca. -5 bis -35 mNN.

Der trennende Geschiebemergel zwischen GWL 1 und GWL 2 keilt von Norden nach
Siiden zum Teltowkanal hin auf eiher Linge von ca. 300 m im Unterwasserabschnitt aus,
so daB durch dieses geologische Fenster eine direkte Verbindung zwischen den
Grundwiissern von GWL 1 und GWL 2 besteht.

Hydrodynamik und Grundwasser-Flurabstiinde

GroBraumig betrachtet flieBt das Grundwasser von der Teltowplatte nach NW ins Berliner
Urstromtal. Dieses AbfluBverhalten entspricht zugleich dem urspriinglichen unbeeinfluSten
Zustand im PLG. Durch die Entnahme von Grundwasser durch die WW Beelitzhof und
Kleinmachnow aus dem GWL 2 und die Regulation des Grundwasserspiegels im GWL 1
durch den Teltowkanal entstanden jedoch lokal andere FlieBverhiltnisse. Dabei .ist im fol-
genden zwischen dem oberflachennahen Grundwasser des GWL 1 und dem bedeckten
tieferliegenden Grundwasser des GWL 2 zu unterscheiden.
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Das oberflichennahe Grundwasser entwiissert je nach Verlauf von Grundwasserscheiden in
die nahen Vorfluter. Die grofite Bedeutung hat hierbei der Teltow-Kanal einschlieBlich
Machnower See. Der Bau des Kanals fiihrte zu Grundwasserabsenkungen von 0,5 - 3,0 m.
Jahreszeitliche Wasserstandsschwankungen wirken sich u.a. am Unterwasser aus. Die
jahreszeitliche Schwankung betridgt hier ca. 1,3 m (siche Tab. 1), was sich entsprechend auf
das oberflichennahe Grundwasser auswirkt.

Auf Hohe der ehemaligen GUST-Platte wird eine ost-west-verlaufende Wasserscheide des
oberflachennahen Grundwassers angenommen (GCI 1993). Nérdlich dieser méglichen
Wasserscheide flieBt das Grundwasser zum Schlachtensee. An der &stlichen Gemeinde-
grenze flieBt das oberflichennahe Grundwasser z.T. in den Buschgraben.

Hinsichlich der mittleren jéhrlichen AbfluBhthe wird das PLG in tiberregionaler Sicht dem
Typ extrem abfluBarmes Tiefland zugeordnet, mit einem jihrlichen AbfluB von 100 -
150 mm/Jahr (MARCINEK 1969).

Die Grundwasser-Flurabstidnde liegen im Tal von Bike und Buschgraben bei 0-4 m. Nérd-
lich und westlich anschlieBend an die Téler reichen Grundwasserflurabstinde von 4-10m .
in Abhingigkeit vom Relief zungenformig ins Zentrum des PLG. Westlich der Koloenie
Dreilinden ist die Schmelzwasserrinne des Tartarengrundes als N-S verlaufendes Band mit
Grundwasserflurabstinden von 4-10 m zu erkennen.

Die tibrige Flidche weist entsprechend ihrer Lage auf der Teltow-Hochfliche Flurabstinde
> 10 m auf.

Das Grundwasser des GWL2 flieBt groBriumig von der Teltowhochfliche ins Berliner
Urstromtal (GrundwasserflieBrichtung von SE nach NW). Dabei wird der Teltowkanal
grundsitzlich unterstrémt, jedoch besteht ein Druckausgleich zum unbedeckten Grund-
wasser im Bereich des o.g. geologischen Fensters.

Grundwasserstande und -flierichtung werden. insbesondere durch die Absenkungstrichter
der WW Beelitzhof und Kleinmachnow beeinfluflt. Dabei wurde der Absenktrichter des
WW Beelitzhof (nach 1921) durch das WW Kleinmachnow (etwa 1973) iiberlagert bzw.
nach SE zum Teltowkanal erweitert und erfahrt dort zum Teil eine Berandung.

Urspriinglich lag das Spiegelniveau im Forst Kleinmachnow vermutlich zwischen +30 und
+35 mNN. Durch den Absenkungstrichter des WW Kleinmachnow erfolgt Jetzt eine
~Absenkung auf bis zu +25 mNN (siehe Karte).

Die GrundwasserflieBrichtung wird durch den Absenkungstrichter derart modiﬁziert, das
im Bereich des WW das Grundwasser westlich der BAB A115 nach NE, im Bereich des
Musikerviertels nach WNW in den Absenkungstrichter flieBt.

Im Bereich des o.g. geologischen Fensters besteht eine hydraulische Verbindung zwischen
dem oberflichennahen und dem bedeckten Grundwasser. Dies fiihrt dazu, daB hier ober-
 flichennahes Grundwasser nach Siiden nicht in den Teltowkanal flieBt, sondern an der

Erosionskante des Geschiebemergels in den Absenkungstrichter versinkt und im txeferen
Stockwerk zum WW Kleinmachnow flieBt.

Dariiber hinaus findet im Bereich des geologischen Fensters eine Angleichung von Unter-
wasser-Niveau des Teltowkanals und Grundwasserspiegel statt.

Die natiirliche AbfluBgeschwindigkeit des bedeckten Grundwassers betriigt 0,1 m/d. Als

FlieBzeit des Grundwasssers von der Siedlungsabfalldeponie Kleinmachnow bis zum WW
wurden 15 - 25 Jahre berechnet (GCI 1993),
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Bewertung

‘Die Bewertung der Grundwasserverhidltnisse erfolgt auf Basis der Grundwasser-
Verschmutzungsempfindlichkeit. Diese ist abhédngig von Zusammensetzung und Michtig-
keit der iiber dem Grundwasser liegenden Deckschichten sowie dem Grundwasserflurab-
stand. Je hoher der Anteil bindiger Bildungen in den Deckschichten und je groBer der
Grundwasserflurabstand desto besser ist das Grundwasser geschiitzt.

In der Karte Grundwasser ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des oberflichennahen
Grundwassers des GWL 1 nach dem Verfahren von SENSTADTUM (1994) bewertet. Dabei
geht von den o.g. Kriterien Aufbau und Michtigkeit der Deckschichten vorrangig in die
Bewertung ein.

Die Niederungsbereiche von Biketal, Buschgraben und Tartarengrund weisen aufgrund
geringer Anteile bindiger Bildungen und geringen Grundwasserflurabstinden eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit auf, Der {iberwiegende Teil des PLG hat aufgrund des
hohen Sand- und Kiesanteils der Deckschichten trotz Flurabstinden von mehr als 10 m
noch eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit.

Trinkwasser-Schutzzonen

Die drei Forderbrunnen des WW Kleinmachnow befinden sich im Wald auf Hohe der
westlichen Verlingerung der Rudolf-Breitscheid-Strafe. Die 50-Tage-Isochrone als Grenze
der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) II verlduft im Abstand von ca. 100 m um die Forder-
brunnen. Dariiber hinaus wurde zwischenzeitlich ein 4. Brunnen als Ersatzbrunnen im
Bannwald zwischen Beethovenweg und Mirkischer Heide abgeteuft.

Die geplante TWSZ IIT wird begrenzt durch die 30-Jahres-Isochrone wie sie im Rahmen
der Gefdhrdungsabschitzung der Siedlungsabfalldeponie Kleinmachnow berechnet wurde
(GCI 1993). Sie reicht im Siiden bis an den Teltowkanal, der als Randbedingung in die
Berechnung miteinfloB. Im Nordwesten reicht sie {iber die BAB A115 hinaus, im Siidosten
bis zur Friedensbriicke. Im Norden reicht sie nur wenig liber die TWSZ II hinaus, da sich
hier bereits der Einstrombereich des Absenktrichters des WW Beelitzhof auswirkt.

Insgesamt befindet sich daher rund 1/3 des Gemeindegebietes innerhalb der TWSZ 111, in
dem Belange des Grundwasserschutzes besonders zu beriicksichtigen sind.

Da sich die gesamte TWSZ I innerhalb des Gemeindegebietes von Kleinmachnow
befindet, liegt der Schutz des Trinkwassers mittelfristig weitgehend innerhalb der Moglich-
keit und Verantwortung der Gemeinde. Langfristig gesehen ist die Grundwasserqualitit

aufgrund des Zustromes aus Siidosten auch vom Raum Stahnsdorf-Teltow-(Berlin)
abhingig.

2.1.2.2 Oberflichenwasser

Kieinmachnow wird von 3 "FlieBgewissern", Teltowkanal mit dem Machnower See bzw.
Bike im Siiden und Buschgraben mit dem Buschgrabensee im Osten begrenzt. Im ostli-
chen Drittel des Gemeindegebietes befinden sich dariiber hinaus eine Reihe von Kleinge-
wissern natiirlichen (z.T. Pfuhle) und anthropogenen (z.B. Spandauer Teiche) Ursprungs.
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Teltowkanal

Geschichte und Trassenverlauf: Der Teltowkanal wurde in den Jahren 1900 - 1506
gebaut. Hauptgriinde fiir seinen Bau waren zuniichst die fehlende natiirliche Entwisserung
fiir die Ortschaften Britz, Lankwitz, Tempelhof, Mariendorf, Steglitz und Lichterfelde
sowie der Bedarf eines Vorfluters fiir Oberflichenwasser, das mit unterirdischen Rohren
aus den zunehmend versiegelten Innenstadtbereichen abgefithrt wurde. Dariiber hinaus
entstand im Zuge der fortschreitenden industriellen Entwicklung der Wunsch nach einem
Schiffahrtsweg zwischen Spree und Havel mit einer siidlichen Umfahrung Berlins (EHLERT
1994).

Die Ufer des Teltowkanals waren u.a. im Bereich Kleinmachnow urspriinglich nur leicht
befestigt. Dadurch fiirchtete man um die Uferbdschungen bei einer Durchfahrt mit Dampi-
schiffen, deren Schrauben das Wasser erheblich aufwirbeln und die Uferbdschungen
erodieren kdnnten. Aus diesem Grunde wurde eine elektrische Treidelbahn installiert, um
die Schiffe durch den Teltowkanal zu zichen (KOCH 1984).

In den Jahren 1978-1981 wurden die Kanalufer im Rahmen eines "Grundinstand-
setzungsprogrammes” mit Spundwiinden und Steinschiittungen befestigt und die Kanal-
sohle ausgebaggert. Die Kanalufer im Plangebiet sind daher vorrangig mit Stahlspund-
winden und Steinschiittungen befestigt. Die Ufer des Machnower Sees sind dagegen
unverbaut.

Zukiinftig ist im Rahmen des Projektes 17 eine Verbreiterung und Vei‘tiefung des
Teltowkanals geplant.

Der Teltowkanal wurde im Bereich Griebnitzsee bis Lichterfelde im Béketal angelegt unter
Aufnahme des Schénower und Teltower Sees, die dadurch verschwanden. Im Bereich des
alten Ortskemns von Kleinmachnow wurde der nordlich der Bike gelegene Machnower See
in den Teltowkanal eingebunden. Dadurch blieb die siidlich des Machnower Sees befind-
liche Békeschleife erhalten (siche auch Karte Geologie und Boden). Zwischen Schwarzer
Weg und Schleuse Kleinmachnow flieBt daher heute noch die Bike, gespeist durch die
Quellen umgebender Feuchtgebiete (GWR 1992a).

Wasserfiihrung/Hydrologie: Beim Bau des Teltowkanals mufiten zwischen Spree und
Havel ca. 3 m Wasserspiegeldifferenz ausgeglichen werden (KOCH 1994). Dies erfolgte
durch den Bau der Machnower Schleuse. Der Wasserstand unterhalb der Schleuse ist daher
auf die Havel eingestellt, oberhalb der Schleuse auf die Spreehaltung.

Die aktuellen hydrologischen Daten zum Teltowkanalabschnitt im Plangebiet sind in
Tab. 1 anhand des Pegels Schleuse Klemmachnow (OP/UP = Ober- bzw. Unterpegel)
zusammenfassend dargestellt.

Demnach betriigt die Wasserstandsdifferenz zwischen Ober- und Unterschleuse im Mittel
ca. 2,8 m. Die jihrlichen Wasserstandsschwankungen liegen im Mittel bei 0,69 m (UP)
bzw. 0,21 m (OP) und absolut bei 1,26 m (UP) bzw. 0,38 m {OP).

Fiir den Teltowkanal wird ein Einzugsgebiet von 205,2 km? angegeben, das jedoch nicht
als natiirliches Einzugsgebiet anzusehen ist (LUA 1995A). So erfolgen zahlreiche Einlei-
tungen durch Klirwerke, Industriebetriebe und Regenwassereinldufe. Allein die Kldr-
werkseinldufe von WaBmannshof, Marienfelde, Ruhleben und Stahnsdorf (unterhalb der
Schleuse Kleinmachnow) betragen mit durchschnittlich 3,7 m¥sec rund ein Drittel der
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mittleren Wasserfiihrung (SENSTADTUM 1994). Die mittlere jahreszeitliche Schwankung

betrigt rund 2 m¥/sec bei einem durchschnittlichen AbfluBwert von 12,1 m?¥sec.

| Tab. 1:_ Pegelstiinde und Durchﬂa'sse des Tequwkanafi an der Machnower Schleuse
(Jahresreihe 1981- 1994, Daten aus LANDESUMWELTAMT {LUA) 1995 a)

Pegelstinde (m ii.N.N.) | Durchfliisse (m3/sec)
Wasser- . Winter Sommer Jahr Wasser- | Winter Sommer Jahr
stand | yp;op UP/OP vpsop | fuhrune
NW 29,26/ 32,13 29,14/7132.15 29,14732,13 |INQ 4.05 0,50 0,50

I MNW - 29,3I8 /32,19 292713222 29,27/32,19 [|MNQ 7,36 5,02 492
MW 29,63/32,27 29,43 /32,31 29,53/32,29 [MQ 13,0 11,1 12,1
MHW 29,93/132,36 29,69/ 32,39 299673240 ||MHQ 23,1 21,7 26,0
HW 30,40/3240 30,11/32,51 30,40/ 32,51 HQ 350 383 . 383

UP/OP = Unterpegel/Oberpegel  Pegelnullpunkt UP 26,96 m  Pegelnullpunkt OP 30,26 m
Die hydrologischen Verhiltnisse des Teltowkanals werden durch die Stauhaltung der
Machnower Schleuse reguliert. Dabei wird die Stauhaltung Kleinmachnow so gesteuert,

daB bei geringen Zufliissen das Stauziel so hoch wie moglich gehalten wird und umgekehrt
(WASY 1995).

Das Wasserspielgelgefille des Teltowkanals betrégt von der Machnower Schleuse kanal-
aufwirts auf 23,4 km bei MQ rund 10 cm. Daher ergibt sich insgesamt nur eine geringe
FlieBgeschwindigkeit von rund 0,1 m/sec.

Die Géwﬁssertiefen betragen im gesamten Teltowkanal 2,5 ] 4,5 m. Die Sohlsedimente
werden von natiirlich anstehenden geologischen Substraten geprigt, die im Bereich des
Biiketales oft aus Mudden bestehen (WASY 1995).

Beim Bau des Teltowkanals wurde iiber weite Strecken tief ins Geldnde eingeschnitten und
der urspriingliche Wasserspiegel 3 m tiefer gelegt, um die Vorflut zu verbessemn (EHLERT
1994). Demzufolge erfolgte eine starke Entwiésserung des Einzugsgebietes und der
Grundwasserstand angrenzender Gebiete liegt iiber dem Wasserstand der Wasserstrafe.
Dadurch -erfolgt im Plangebiet eine Strdmung vom Grundwasser in den Teltowkanal
(WASY 1995).

- Gewiissei'giite: Die Gewiissergiite des Teltowkanals im Plangebiet wird vom Landes-
umweltamt wochentlich anhand eines umfangreichen Parameterspektrums untersucht
(BeschaffenheitsmeBstelle Teltowkanal Dreilinden). Anhand der Jahresauswertung 1994

wird die aktuelle Gewissergiite nachfolgend anhand der Methode von SENSTADTUM 1994
bewertet. '
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Tab.2:  Gewdssergiite Teltowkanal (Mefstelle Teltowkanal Dreilinden)
Jahresauswertung 1994, Daten aus LUA 1995a)

MeBgroBe (Mittelwert) | Bewertung

Orthophosphat-Phosphor (mg/) 0,075 3 stark belastet

Ammonium - N (mg/1) ' 2,72 3 -4 stark bis iibermiBig belastet

Sauverstoffséttigung (%) 74,5 2 miBig belastet

Sauerstoffminimum (mg/1) 4,7 2 -3 maBig bis stark belastet

Titer fiir Escherichia coli (ml) ' keine Angabe

Bewertungsspanne: 1 = praktisch unbelastet 4 = {ibermiBig belastet (SENSTADTUM 1993)

- Insgesamt ist der Teltowkanal als stark belastetes Gewisser einzustufen. Ursachen der
Belastung sind Wasser- und Abwirmeeinleitungen durch vorwiegend Berliner GroBklir-
anlagen und Kraftwerke sowie Regenwassereinleitungen. Im Vergleich - zu 1991
(SENSTADTUM 1994) und 1992 (WASY 1995) zeigt sich eine leichte Verringerung der
Gewisserbelastung.

Der skologische Zustand der Gewisserufer wurde im Rahmen der UVU Ausbau der Ber-
liner WasserstraBen (WASY 1995) kartiert und generalisiert bewertet. Demnach wurden die
Ufer des Machnower Sees aufgrund ihres unverbauten Zustandes sehr hoch, die iibrigen
Abschnitte mit Stahlspundwinden und Steinschiittungen vorrangig als sehr gering
‘bewertet. ‘ 3

Biike

Die Bike wurde im Zuge des Teltowkanalbaus fast vollstindig ausgeldscht. Infolge der
Trassenfilhrung des Teltowkanals durch den Machnower See, verbunden mit einem
Durchstich der Hiigelkette Kiebitzberge-Weinberg, blieb jedoch ein rund 2 km langer Teil
der Bike erhalten. Sie wird gespeist von umliegenden Feuchtwiesen und miindet unterhalb
der Machnower Schleuse in den Teltowkanal, Insgesamt iiberwindet sie einen Hohenunter-
schied von 5,5 m, wovon 2 m an der Miihle als Staustufe ausgebildet sind. Unterhalb der
Miihle erweitert sich die Bike zum Gondelteich und anderen Ausbuchtungen.

Die Gewisserqualitidt wurde von GWR (1992a) als méBig belastet eingestuft. Der Wasser-
stand der Bike bestimmt die Ausbildung zahlreicher naturnaher Pflanzengesellschaften im
EinfluBbereich des FlieBgew#ssers. Diese noch naturnahe Verzahnung von Bike und
Feuchtgebieten macht die Bike zu einem . Gkologisch sehr hoch zu bewertenden

FlieBgewisser. Der Kembereich dieses Feuchtgebietsystems wurde 1995 als NSG Biketal
festgesetzt.
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Buschgraben und Buschgrabensee

Geschichte und Verlauf: Das Gebiet um den Buschgraben ist altes Siedlungsgebiet, so
daB hier bereits frithzeitig entwissert wurde, um Griinland zu gewinnen und Torf abzu-
bauen. 1783 kam es zu einer groferen Wasserregulierung und groBflichigen Melioration
auf Zehlendorfer Seite zur Sicherung der Ertrige dort ans&ssiger Bauern (GWR 1992).
1838 und 1873 wurden im Zuge der Eisenbahnlinie Berlin-Potsdam und der Wannseebahn
Diamme aufgeschiittet und die entsprechenden FlieBabschnitte verrohrt. 1889 erfolgte ein
weiterer Ausbau im Zuge der Besiedlung auf Zehlendorfer Seite.

1900 - 1906 erfolgte durch die Grundwasserabsenkung im Zuge des Teltowkanalbaus eine
weitere Trockenlegung angrenzender Feuchtgebiete. 1926/27 schlieBlich wurde das
Gewisserbett des Buschgrabens um 1,3 - 1,6 m vertieft und der Graben weiter als Vorfluter
fiir Zehlendorf ausgebaut. 1959/60 erfolgte eine Uberholung, bei der der Buschgrabenteich
erneut ausgebaggert wurde (GWR 1992b). Insgesamt wurde er dadurch iiber die Stationen
Torfabbau und Ausbaggerungen vom natiirlichen Kleingewisser in einen anthropogen
geprigten Teich verwandelt, der heute als Regenriickhaltebecken dient. Die
Gewisseroberfldche umfaBt heute ca. 1,75 ha (GWR 1992b).

Der letzte Eingriff in den Verlauf des Buschgrabens erfolgte 1995 beim Bau der Senioren-
wohnanlage Augustinum, webei hier 56 m des kanalisierten Bereiches bis zur Miindung in
den Teltowkanal neu verrohrt bzw. umgeleitet wurden (EHLERT 1995).

Insgesamt betriigt die Linge des Buschgrabens von seinem Beginn im Kreuzungsbereich
Konigsweg/Wannseebahn in Zehlendorf bis zur Miindung in den Teltowkanal ca. 3,2 km.
Davon ist der iberwiegende Teil mit Betonschalen offen kanalisiert mit drei verrohrten
Bereichen unter der S-Bahn Zehlendorf, Zehlendorfer Damm und im o.g. Miindungs-
bereich in den Teltowkanal.

Auf Zehlendorfer Seite ist eine Renaturierung von Teilbereichen des Buschgrabens geplant
mit Entwicklung eines Feuchtgebietes im Bereich des heutigen Buschgrabenbeckens siid-
lich der Wannseebahn (NGA ZEHLENDORF 1996, miindl. Mitteilung).

Hydrologie: Buschgraben und Buschgrabensee haben GrundwasseranschluBl. Die Gewiis-
sersohle des Buschgrabens liegt zumeist mehr als 4 m unter Gelindeoberkante, die Tiefe

des Teiches wird mit 0,5 m (JUS 1992b) bzw. < 1 m (GWR 1992b) angegeben mit einer
Schlammschicht von 0,6 - 1 m,

Sie dienen. heute als Vorfluter fiir die Regenwisser der Trennkanalisation von ca. 5 km?
Flache des Bezirkes Zehlendorf (GWR 1992b), wodurch die Wasserfithrung hauptséchlich
geprigt wird.

Nach Starkregenfillen steigt der Wasserstand im Buschgraben bis auf 60 cm (EHLERT
1994). Bei hochsommerlicher Trockenheit und damit geringer Regenwasserzufithrung
sinkt der Wasserspiegel im Buschgraben und Buschgrabenteich stark ab und kann offen-
sichtlich nicht durch Grundwassereinstrom ansgeglichen werden (GWR 1992b). - Als
langjdhriges Mittel des Wasserstandes werden ca. 10 cm unterhalb des auf Zehlendorfer
Seite liegenden Bearbeitungsweges angegeben (EHLERT 1995).

Gewiissergiite: Buschgraben und Buschgrabensee erhalten aufgrund ihrer Funktion als -
Vorfluter fiir Regen- bzw. Oberflichenabwasser hohe Nahrstoff- und Sedimentfrachten und
sind daher insgesamt als eutrophe bzw. hypertrophe Gewisser zu bewerten, Dabei reicht
die Selbstreinigungskraft dieses Gewissers nicht aus, um die Belastung wesentlich zu
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reduzieren. Aufgrund der schlechten Wasserqualitit haben Buschgraben und Busch-
grabenteich keine Fische, dagegen kommt der Schlammrohrenwurm (Tubifex) als Bio-
indikator starker organischer Verschmutzung hiufig vor. Beide Gewisser sind dariiber
hinaus frei von Wasserpﬂanzen (GWR 1992b IUS 1992b).

Die Messung verschiedener chemischer Kennwerte im Jahre 1992 ergaben z.T. extrem
hohe Phosphatgehalte, sehr hohe Ammoniumgehalte bei geringen Nitrat- und Nitritge-
halten sowie geringe Sauerstoffgehalte. Phosphat- und Ammoniumgehalte sind dabei am
Einlauf zum Buschgrabenteich am héchsten und werden daher nach Kleinmachnow einge-
tragen.

Die geringen Nitrat- und Nitritwerte sind auf d1c geringe Selbstreinigungskraft und ent-
sprechenden Sauerstoffmangel zuzriickzufiihren, die nicht ausreichen, das eingetragene
Ammonium zu nitrifizieren. Sowohl der toxisch hohe Ammonium- bzw. Ammomakgehalt
als auch der Sauerstoffmangel machen derzeit ein Fischaufkommen unméglich
(GWR 1992b).

Dariiber hinaus wurden 1992 z.T. die hochstzulidssigen Richtwerte der Brandenburger Liste
(Eingreifwerte zur Sanierung kontaminierter Standorte) bei Mineralélkohlenwasserstoffen
(MKW) iberschritten. Die MKW stammen dabei vermutlich aus Tropfverlusten von
Motor- und Getriebedl, Kraftstoff- und Schmierstoffverlusten von Fahrzeugen, die dann
iiber die StraBenentwisserung in den Buschgraben gelangen (GWR 1992b).

-Die Ufer des Buschgrabensees sind steil; sie weisen einen durchschnittlich 2 m breiten
Schilfgiirtel auf. An den B&schungen haben sich u.a. Weiden angesiedelt IUS 1992b).

Kleingewiisser

Im Plangebiet bestanden urspriinglich zahlreiche Kleingewisser, meist Pfuhle, die sich in
Toteislochern gebildet hatten (sieche Kap. 2.1.1.2). Durch natiirliche Verlandung, Aus-
trocknung infolge von Grundwasserabsenkung (siehe Kap. 2.1.2.1 und 2.1.2.2) sowie Ent-
wisserung, Uberschiittung und Uberprigung im Zuge der verstirkten Besiedelung nach
1920 blieben nur einige Pfuhle bestehen. '

Zu den natiirlichen Kleingewissern zihlen u.a. Ginsterpfuhl, Diippelpfubl, Meiereipfuhle
und Machnower Teich. Dariiber hinaus wurden Kleingewisser, wie der Grothepfuhl

(GWR 1992a), kiinstlich angelegt und Gewisser wie der Machnower Teich durch
Torfabbau u.4. kiinstlich veréndert.

Der 6kologische Zustand der Kleingewdsser ist jedoch weniger von der Entstehung als von
der Einleitungssituation in die Gewisser und der rdumlichen Lage geprigt. So ist der
kiinstlich angelegte Grothepfuhl beispielsweise ein bedeutendes Laichgewisser fiir die
Lurche der Umgebung mit bemerkenswertem Pflanzenbestand (GWR 1992a), wihrend
Buschgrabensee (siehe Kap. 2.1.2.2) sowie Meierei- und Schulpfuh] von GWR (1995)
sogar als Altlastenstandort eingeordnet werden.

Die meisten Kleingewisser wurden von GWR im November 1991 beprobt (GWR 1995).
Aufgrund der nur einmaligen Messung der Gewissergiite und fehlender faunistischer und

floristischer Beschreibungen ist eine vergleichende Bewertung der o.g. Kleingewisser
derzeit nicht méglich.

Landschaft Planen & Bauen 24



Landschaftsplan Kleinmachnow Teil I: Bestand und Leitbild 13.02.1998 .

- 213 Klima und Lufthygiene

siehe Karte Klima

Das Gemeindegebiet Kleinmachnows liegt im Ubergangsbereich vom maritimen zum kon- -
tinental beeinfluBten Klima. Das Lokalklima im Plangebiet wird entscheidend geprigt von
. dem hohen Anteil an Waldflichen und der insgesamt lockeren Bebauung mit uberwnegend
groBziigigen, baumbestandenen Griinflichen. :

Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge betrigt ca. 570-590 mm mit hoheren Nie-
Iderschlagsmengen in den Friihjahrs- und Sommermonaten. Die Hauptwindrichtung ist
. Siidwest bis West. Das langjdhrige Mittel der Lufttemperatur liegt zwischen 8 und 9°C,
mit ca. 75-95 Frosttagen im Jahr. Im Siedlungsbereich sowie in einem westlich gelegenen,
die ehemalige GUST-Platte und die BAB A115 einschlieBenden Teilbereich liberwiegen
mittlere Lufttemperaturen zwischen 8,5 und 9,0° C.

In den am westlichen Gebietsrand gelegenen, zusammenhéngenden Waldfldchen, in den
geholzreichen Siedlungsfldchen Ostlich der BAB A115 sowie entlang der Teltowkanal-
niederung sind geringere Temperaturen zwischen 8,0 und 8,5° C kennzeichned, wobei die-
abkiihlende Wirkung der Niederung bis in das siidliche Gemeindegebiet hineinwirkt.

Aufgrund des hohen Anteils an Vegetationsflichen liegen die mittleren Lufttemperaturen
in Kleinmachnow noch deutlich unter den Temperaturen in den umliegenden dicht bebau-
ten Wohn-, Gewerbe- und Industriegebieten von Berlin, Potsdam und Teltow.

Der hohe Anteil unversiegelter Flichen und klimatisch wirksamer Gehilzbestinde sorgt
fiir eine besseren Temperaturausgleich zwischen Tag und Nacht als in dicht bebauten
Siedlungsgebieten.

Aufgrund der Stadtrandlage Kleinmachnows zu Berlin bestehen direkte klimatische Wech-
selwirkungen mit dem Stadtklima von Berlin, wodurch eine stadtklimatische Bettach-
tungsweise in Anlehnung an den Umweltatlas Berlin als sinnvoll erachtet wird.

Im folgenden werden die klimatischen Verhiltnisse Kleinmachnows anhand der Zuord-
nung zu stadtklimatischen Zonen und Klimafunktionen beschrieben und auf Basis der
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivigrun gen bzw. Bebauung bewertet.

Das Konzept der stadtklimatischen Zonen des Umweltatlas Berlin (SENSTADTUM 1994)
integriert Klimaparameter wie Lufttemperatur, Luftfeuchte, Schwiilegefdhrdung und
Windverhiltnisse zu einem klimaskologischen Gesamtwert, der sich als MaB der
' Verandcrung gegeniiber Freilandverhiltnissen ausdriickt.

“Rund zwei Drittel von Klemmachnow beﬁn_den sich in der stadtklimatischen Zone 1, die
nur sehr geringe Verinderungen gegeniiber Freilandverhiltnissen aufweist.

Der verbleibende Anteil des Gemeindegebietes ist bis auf das nérdliche Buschgrabengebiet -
- ("Verliangerung Wolfswerder") der stadtklimatischen Zone 2 zugeordnet. Hierzu zihlen die
tiberwiegend dichter bebauten Biirgerhaussiedlungen im zentralen Bereich der Gemeinde
sowie die Flichen im Bereich der ehem, GUST-Platte, der BAB A115 und der éstlich
angrenzenden Gewerbeareale. Die stadtklimatische Zone 2 weist in ihrer Gesamtheit nur
geringe Veridnderungen gegeniiber Freilandverhiltnissen auf. Sie ist durch miBige

nichtliche Abkiihlung und Frostgefihrdung sowie germgc bis mittlere Schwiilegefihrdung
gekennzeichnet. '

Landschaft Planen & Bauen . 25



Landschaftsplan Kleinmachnow Teil I: Bestand und Leitbild 13.02.1998

Das nordliche Buschgrabengebiet ("Verlingerung Wolfswerder") liegt unter dem EinfluB
der dichteren Bebaunung von Berlin-Zehlendorf bereits in der stadtklimatischen Zone 3.
Diese weist gegeniiber Freilandverhiltnissen maBige Verdnderungen auf, die sich u.a. in
geringer nichtlicher Abkiihlung und mittlerer Schwiilegefdhrdung ausdriicken. - .

Das typische Lokalklima entsteht durch die Bebauungs- und Freiflichenstruktur des Gebie-
tes und durch seine Lage innerhalb des Siedlungsgefiiges aufgrund der Wechselw1rkungen
zwischen Stadt und Umland. -

Auf der Basis der Klima-Untersuchungen fiir den Umweltatlas Berlin (1994) wurden daher
fiir die einzelnen Gebiete des Grofraumes Berlin Klimafunktionen, d.h. die klimatische
Bedeutung und Wirksamkeit der Teilgebiete fiir angrenzende Gebiete ermittelt.

Die Empfindlichkeit dieser Funktionen gegeniiber Nutzungsintensivierung, v.a. Bebauung
werden anschlieBend bewertet. Daraus lassen sich dann MaBnahmen, Erfordemisse und
Moglichkeiten ableiten, die klimatische Situation zu erhalten bzw. zu verbessern.

Rund 40 % des Gemeindegebietes sind Klimafunktionen des Bereiches 1b zugeordnet. Der -
Bereich 1b umfaBt die am westlichen sowie siidlichen Gemeinderand gelegenen Freirdume,
die in keiner direkten Nachbarschaft zu Belastungsgebieten liegen. Aufgrund der GroB-
fldchigkeit der Wald- und Niederungsgebiete sowie ihrer Anbindung an Siedlungsflichen
iiben die Bereiche klimatisch entlastende Funktionen aus. Der Entlastungsbereich ist natur-
gemidB hoch empfindlich gegeniiber Nutzungsintensivierungen.

‘Von den Entlastungsfunktionen des Bereiches 1b profitieren im wesentlichen die bebauten
Gebiete in der Gemeinde Kleinmachnow, die daher als entlasteter Bereich (Bereich 2) ein-
gestuft werden. Die glinstige klimatische Struktur schafft Potentiale einer behutsamen bau-
lichen Verdichtung, die, sofern negative klimatische Effekte weitgehend am Eingriffsort
gemindert werden, nach derzeitigem Kenntnisstand keine Verschiebung der Siedlungs-
flichen in einen klimatisch ungiinstigen Bereich zur Folge hitte. Dieser Bereich ist daher
als mittel empfindlich gegeniiber Nutzungsintensivierungen einzustufen.

Das nordliche Buschgrabengebiet (insbesondere "Verlingerung Wolfswerder™) ist als
‘Ubergangsbereich (Bereich 3) klassifiziert. Im Ubergangsbereich sind Versiegelungsgrad
und Vegetationsanteil insgesamt sehr unterschiedlich. In Teilbereichen unmittelbarer
Wechselwirkung mit belasteten Bereichen besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierungen. Da die "Verldngerung Wolfswerder" unmittelbar an den oben
beschriebenen entlasteten Bereich angrenzt, ist das Gebiet daher insgesamt als hoch

empfindlich gegeniiber Nutzungsintensivierungen zu bewerten, "da bei einer baulichen
Verdichtung klimatisch ungiinstige Wirkungen auf die (0.g.) Wechselwirkungsfunktion zu
erwarten ist. Die genaue Abgrenzung der Empfindlichkeitsbereiche setzt jedoch
weitergehende Untersuchungen voraus” (SENSTADTUM 1994, 04.07, S. 5).

_Fldchen, die einen hohen Versiegelungs- (> 60-%) und Uberbauungsgrad (iiberwiegend
> 50 %) aufweisen sowie ‘durch schlechte Wind- und Austauschverhiltnisse lokal hoch
immisionsbelastet sind wie im Bereich der BAB A115 gelten hinsichtlich ibrer klimati-
schen Funktionen als Belastungsbereich 4a. Der Belastungsbereich 4a weist gegeniiber
nutzungsintensivierenden Eingriffen eine hohe Empfindlichkeit auf. Daher sind Frei-
flichen, auch Kleinstflichen grundsitzlich zu erhalten, zusitzlich besteht ein Bedarf an

klimaverbessemden MaBnahmen wie eine Erhdhung der Frischluftzufuhr sowie des Vege-
tationsanteiles. t
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Fiir den bodennahen  Frischlufttransport ist die Teltowniederung als reliefbeeinflufite
Luftleitbahn von besonderer Bedeutung im Gemeindegebiet. Dariiber hinaus ist auch die
Buschgrabentalung mit seiner Verbreiterung im Bereich des Machnower Busches als
Luftleitbahn einzuschitzen?, die allerdings eine wesentlich geringere Wirkungsbreite
aufweist als der Teltowkanal bzw. die Bikeniederung. Insgesamt unterstiitzen dabei
Griinflichen auf Kleinmachnower und Zehlendorfer Seite dieses Klimafunktion. Ein
Heranriicken der Bebauung in diesen heterogenen Griinstreifen wie z.B. das Augustinum
beeintrichtigen die Funktion der Buschgrabentalung als Luftleitbahn.

Die Freiflichen beiderseits der Forster-Funke-Allee sind Ausgangspunkt flichenhaft
auftretender Kaltluftbewegung? bei austauscharmen Wetterlagen in die umgebenden
Siedlungsbereiche. Aufgrund des hohen Griinanteils der Siedlungsbereiche ist dieser Effekt
rdumlich relativ eng begrenzt. o

Voraussetzung fiir die Gewihrleistung des l_ufthygienisch und klimatisch notwendigen
Luftaustausches sollten Luftleitbahnen eine Breite von mindestens der 10-fachen Hohe der
umgebenden Randstrukturen sowie Griinziige mit niedriger Vegetation aufweisen.

Hinsichtlich zukiinftiger Planungen lassen sich die wesentlichen klimatischen Verh#ltnisse
folgendermaBen zusammenfassen:

- Grofriumig betrachtet liegt Kleinmachnow mit der westlich der BAB Al115 gelegenen
Gemeindefliche in der Griinachse zwischen Potsdam und Berlin, die iiber die Parforce
Heide und den Diippeler Forst zur Frischluftversorgung von Berlin beitrigt. Dabei pro-
fitiert Kleinmachnow aufgrund der vorhemschenden westlichen Windrichtungen
ebenso wie Berlin von den klimatisch giinstigen Wirkungen dieser Frischluftschneise.
Der gesamte Bereich ist als hoch empfindlich gegeniliber Nutzungsintensivierungen
einzustufen.

.- Das Stadtklima von Berlin wirkt sich - unterstiitzt durch Griinzisuren im Grenzbereich
zu Zehlendorf - nur wenig auf Kleinmachnow aus. '

- Der Grofteil des Siedlungsbereiches von Kleinmachnow ist klimatisch als entlasteter
Bereich mittel empfindlich gegeniiber Nutzungsintensivierungen einzustufen. In
diesem Bereich ist daher eine kontrollierte Neubebauung bzw. Nachverdichtung mog-
lich, ohne die giinstigen lokalklimatischen Verhiltnisse zu veridndern, sofem

Waldstreifen, Waldzellen sowie der Einzelbaumbestand im wesentlichen erhalten
- bleiben.

Lufthygiene

Zur Uberwachung der Luftqualitit im Land Brandenburg wurde vom Landesumweltamt
_ ein LuftgiitemeBnetz mit zahlreichen MehrkomponentenmeBstellen aufgebaut. Im Rahmen

dieses MefBnetzes finden im Raum Kleinmachnow / Teltow ganzjihrig Messungen zahl-
reicher Schadgase statt.

Der Nachweis lokaler Windsysteme erfordert i.d.R. aufwendige gezielte Messungen im Geldnde.
Entsprechend dem Vorgehen in SENSTADTUM (1994) werden hier daher Einschitzungen aufgrund der

Landschaftsstruktur vorgenommen, die im Rahmen groBmaBstablicherer Planungen bei Bedarf zu
iiberpriifen sind.
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Die folgenden aktuellen Daten hierzu’ wurden dem Jahresbericht 1994 Luftquahtat in
Brandenburg (LUA 1995b) entnommen. -

Bezogen auf das Land Brandenburg 148t sich die Entwicklung der Luftgiite insgesamt
zusammenfassen. Demnach haben die industriellen Immissionen (Schwefelstaub, SO, v.a:).
1994 allgemein weiter an lufthygienischer Bedeutung verloren. Dagegen gewinnen d1e
Immissionen an stark befahrenen StraBen zunehmend an Bedeutung.

"MefBergebnisse nasser Depositionen dokumentieren seit 1990 eine sinkende Schadstoff-
konzentration und damit sinkende Schadstofffracht der Niederschlige, aber liberwiegend
einen immer noch erheblich iiber demi kritischen Niveau liegenden S- und N-Eintrag in
Wilder und Gewiisser sowie eine wachsende Versauerung. Ursache dafiir ist das riickléu-
fige Dargebot neutralisierender Stoffe insbesondere infolge verminderter Staubimmissio-
nen. :

Der Spurenstoffgehalt des Staubes und die Immissionen organischer Verbindungen waren
meBpunktspezifisch sehr unterschiedlich. Uberhshungen gegeniiber dem ubiquitiren Pegel
wurden fiir mehrere Schadstoffe an einigen MeBstellen festgestellt.”

Die groBte verkehrliche Emissionsbelastung im Plangebiet geht von der BAB Al15 aus.
Die Ausbreitung von Larm- und Schadstoffen wird dabei von straBenbegleitenden Geholz-
bzw. Waldstreifen gemindert. Lagebedingt werden hier jedoch v.a. Lirmemissionen ent-:
lang des Teltowkanales trotz Waldbestéinden weit nach Osten getragen.

Innerértlich stellen die vielbefahrenen StraBen (v.a. Zehlendorfer Damm, Karl-Marx-
StraB8e, Thomas-Miintzer-Damm, Hohe Kiefer) erhebliche Lérm- und Schadstoffquellen
dar. Die verkehrsbedingten Larm- und Schadstoffbelastungen werden dabei angesichts der
zu erwartenden Zunahme des MIV weiter zunehmen (siche Kap. 5.1.1}.

Emissionen aus Fabriken in Teltow und Lichterfelde werden v.a. im Winter bei stiddstli-
‘chen Winden in das Gemeindegebiet hineingetragen (EHLERT 1994). Dariiber hinaus treten
im Winter auch SO,- und Staubemissionen aufgrund von Hausbrand (Koks, Braunkohle)
auf,

Innerhalb des Siedlungsbereiches von Kleinmachnow ist der Standort der Fa. Belger
Biochemie als problematisch zu betrachten. Die Fa. Belger Biochemie betreibt innerhalb
eines Wohngebietes eine Anlage zur fabrikmé#Bigen Herstellung von Arzneimitteln. Der
Betrieb der Anlage fiihrt zu erheblichen Geruchsbeldstigungen, die gegenwiirtig durch
umgebende Geholzflichen benachbarter Grundstiicke gemindert werden.

Die SchWefeldioxid (80,)-, Ozon (Oy)-, Stickstoffoxid (NO,)- und Kohlenmonoxid (CO)-
Belastung des Raumes Teltow sind fiir das Jahr 1994 in Abb. 3 dargestellt. O;-, NO,-, und
CO-Belastungen werden dabei iiberwiegend direkt und indirekt vom StraBenverkehr verur-
sacht.

Da bisher kein bundeseinheitliches rechtsverbindliches Grenzwertgefiige existiert, ist eine
wertende Einordnung der in Abb. 3 dargestellter MeBwerte schwierig. Zur Orientierung
sind daher die Grenzwerte der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TALuft)
in Form der I1- und I2-Werte dargestellt. Diese wurden 1994 nicht fiberschritten. Hierbei
ist jedoch zu beachten, daB punktuell bzw. linear entlang der BAB Ail5 und
vielbefahrener innerdrtlicher StraBen wesentlich hohere Belastungen und damit
Uberschreitungen der TA Luft-Werte auftreten konnen.
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2.2 Biotope und Biotoppotentiale
~ 2.2.1  Potentiell natiirliche Vegetation

Als heutige potentiell natlirliche Vegetation (hPNV) wird die zu erwartende Vegetation be-
zeichnet, welche sich ohne das Zutun des Menschen in einem Gebiet ansiedeln wiirde. Sie
ist abhingig von der aktuellen Situation der abiotischen Faktoren Boden, Wasser und
Klima sowie von Florenverinderungen durch Ansiedlung nicht heimischer Arten. Das
Wissen um die hPNV ist daher eine wichtige Grundlage fiir eine 6kologisch orientierte Pla-
nung. :

Im kontinental getdnten und niedérschlagsarmen Klima bildet auf Sandstandorten der
- Kiefern-Traubeneichenwald die heutige, potentiell nattirliche Vegetation.

Bei hoch anstehendem Geschiebemergel und dadurch verbesserten Nihrstoff- und
Wasserverhiltnissen sind hinsichtlich der hPNV Standortpotentiale fiir die Entwicklung
eines Eichen-Hainbuchenwaldes gegeben. :

In den Talniederungen des Plangebictes (Teltowkanal/Bikeniederung, Buschgraben) wird
die potentiell natiirliche Vegetation von einem Komplex aus Feuchtem Stieleichen -
Hainbuchenwald, Erlenbruchwald, Erlen - Eschenwald, Feuchtem Stlelelchen Birkenwald
und Stieleichen - Hainbuchenwald gebildet.

Dort, wo noch grundwassernahe Moorbdden erhalten sind, sind Standortpotentiale fiir die
Entwicklung von Erlenbruchwald gegeben. Erlen - Eschenwald kann sich entlang der
Gewiisser auf den durch FluBsedimente angereicherten Moorstandorten entwickeln. Die
grundwassernahen und -beeinfluBten Talsandinseln konnen auf &rmeren Standorten von
- Stieleichen - Birkenwald und Stieleichen - Buchenwald, auf reicheren Standorten von
Feuchten Stieleichen - Hainbuchenwald besetzt werden.

Grundwasserabsenkungen und Gewdsserausbau haben jedoch dazu gefiihrt, daB Potentiale
fiir die Entwicklung grundwasserabhingiger Vegetationsgesellschaften auf Restflichen
reduziert wurden. Dariiber hinaus ist die hPNV durch die kleinrdumige Anderung der
Standortverhiltnisse, insbesondere aufgrund des Nihrstoffeintrages der letzten Jahrzehnte,
kleinflichig differenziert anzunehmen.

2.2.2 Vegetation und Landnutzung

siehe Karte Biotoptypen und Nutzung

Die Erfassung der Vegetation und Landnutzung des PLG erfolgte mit Hilfe der
Biotopkartierung Brandenburg (LUA 1995). Die Biotopkartierung Brandenburg erfolgt in
drei Arbeitsstufen (ZIMMERMANN 1992): In der !. Arbeitsstufe werden alle dkologisch
wertvollen Biotope von landesweiter Bedeutung erfallt (selektive Biotopkartierung). Die
selektive Biotopkartierung ist bereits abgeschlossen; in ihr wurden schwerpunktmiiBig die
geschiitzten Biotope nach § 32 BbgNatSchG erfaBt.

Im 2. Arbeitsschritt erfolgt eine flichendeckende Biotop- und Nutzungstypenkartierung auf
der Basis von Color-Infrarot-Luftbildern (CIR) im MaBstab 1:10.000. Die Ergebnisse
dieser Luftbildkartierung liegen fiir das PLG komplett vor. Auf ihrer Grundlage wurde die

Biotoptypen- und Landnutzungskarte im MaBstab 1:5.000 hergestellt. Die Befliegung
erfolgte am 26.06.1992.
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In der 3. Arbeitsstufe schlieBlich sollen die Ergebnisse der Luftbildkartierung langfristig
mit Hilfe terrestischer Kartierungen flichendeckend prézisiert werden.

Die Erfassung von Biotoptypen und Landnutzung aus dem Luftbild erfolgte im Rahmen
der Biotopkartierung Brandenburg mit Hilfe eines Sstufigen Codes, der in die Karte
" iibernommen wurde. Die Ergebnisse der Luftbildkartierung wurden durch eigene
" Begehungen und Nachkartierungen sowie unter Verwendung ven Bestandskartierungen im
Rahmen von Griinordnungsplinen, der Umweltvertriglichkeitsuntersuchung "Ausbau der
Berliner WasserstraBen-Rahmenuntersuchunge” (WASY 1995) sowie Gutachten zur
Schutzwiirdigkeit der NSG Biketal und Buschgraben (GWR 1992a, b) an zahlreichen
Stellen korrigiert und prazisiert. Dariiber hinaus wurden nach Riicksprache mit dem LUA" .
die zwischen Juni 1992 (Datum der Befliegung) und Mirz 1996 genehmigten B-Pline
gem. geplanter Nutzung in die Bestandskarte aufgenommen. .

Geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG wurden mit * in der Legende gekennzeichnet.
Sind die kartierten Biotope nur in bestimmten Ausbildungen nach § 32 BbgNatSchG
geschiitzt, steht die Kennzeichnung in Klammem.

. Im folgenden werden die kartierten Biotop- und Nutzungstypen - soweit Daten vorliegen -
unter Angabe dominierender Pflanzenarten kurz beschrieben.

FlieBgewisser
01112 naturnahe beschattete Biiche und kleine Fliisse

" Dieser Biotoptyp umfaBt die Bike in ihrer ca. 2 km langen FlieBstrecke entlang der
siidlichen Gemeindegrenze (siche Kap. 2.1.1.1). Der Oberlauf vom Schwarzen Weg bis zur
Miihle ist vollstindig von einem seggenreichen Erlenwald umgeben mit spirlicher
Ufervegetation. Der Erlenwald hat sich in den letzten 40 Jahren nach dem Wegfall der bis
in die 1950er Jahre reichenden Wiesennutzun g entwickelt (GWR 1992a).

Der Unterlauf der Bike mit seinen Ausbuchtungen und teichartigen Erweiterungen
unterhalb der Miihle ist bis zur Einmiindung in den Teltowkanal geprigt durch einen
Erlensaum (Alnus glutinosa). Durch die Beschattung wird die Ufervegetation aus Réhricht
(Phragmitetum) und GroBseggenriedern (Magnocaricetum) unterdriickt.

Der Wasserstand der Bike bestimmt die Ausbildung zablreicher natummaher
Pflanzengesellschaften im EinfluBbereich des FlieBgewissers (siehe Kap. 2.1.2.2.). Eine
vollstindige Aufnahme der Ufervegetation mit Angabe des Schutzstatus der Pflanzen -
erfolgte in GWR (1992a).

01130 Griaben

Unter diesem Biotoptyp ist der Buschgraben einzuordnen. Er ist im Gemeindegebiet
{iberwiegend mit Betonschalen offen kanalisiert, zwischen Auslauf Buschgrabensee und
Medonstrafle sowie KollwitzstraBe bis zur Miindung in den Teltowkanal jedoch verrohrt
(siehe Kap. 2.1.2.2).

Der nordliche Teil wird gesdumt von Ruderalflichen mit Ausprigung in Richtung
Glatthaferwiese an den Grabeneinschnitten. Der siidliche Teil verlduft durch das NSG
- Buschgraben mit einem kleinflichigen Wechsel von Erlen-Eschenwald, Seggenried und
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Rohrichtgesellschaften. Ehemals vorhandene Unterwasser- und Schwimmblattpflanzen
sind stark zuriickgegangen. -

01140 Kaniile

~ Dieser Biotoptyp umfaBt den Teltowkanal, der im wesentlichen entlang der siidlichen
Gemeindegrenze flieBt.

Die Kanalufer im Gemeindegebiet wurden in den Jahren 1975 - 1982 vorwiegend mit
Steinschiittungen und Spundwinden befestigt, die die Ausbildung der Ufervegetation stark
beschrinken. Teilweise haben sich Siume von Hochstaudenfluren und Weidengebiische
gebildet mit Vorkommen von Wasser-Schwertlilie (Iris pseudacorus) und Rispen-Segge
(Carex paniculata). Insgesamt sind die Ufer des Teltowkanals im Gemeindegebiet jedoch
vorwiegend aufgrund der Verbauung 6kologisch gering zu bewerten (siehe Kap. 2.1.2.2),

Standgewiisser
02100 See

Der Machnower See ist durch die Einbeziehung in den Verlauf des Teltowkanals stark
durch diesen gepridgt. Der stirkste Einflu ergibt sich durch die daraus resultierende
geringe Gewissergiite sowie den Schiffsverkehr mit folgendem Wellenschlag an den
Seeufern. Das nordliche Ufer ist vollkommen von Laubmischwildermn gesdumt, am
stidlichen Ufer erfolgt ein Wechsel von Wald, Geholzsaum und Staudenfluren.

Die Ufer sind unbefestigt, so daB sich hier im Gegensatz zu den Kanalufern zusammen mit
der o. g. Vegetationsausbildung insgesamt eine hohe Skologische Wertigkeit ergibt.

02120 Kleingewiisser

In diesen Biotoptyp sind simtliche Stillgewdsser < 1 ha sowie der Buschgrabenteich
einzuordnen. Alle Kleingewisser in Kleinmachnow sind stark anthropogen geprigt oder
kiinstlich angelegt (siehe Kap. 2.1.2.2). Der tkologische Zustand der Kleingewisser ist
jedoch weniger von der Entstehung als von der Einleitungssituation sowie der
angrenzenden Vegetation und Nutzung abhingig.

Kurzbeschreibungen der Vegetation liegen fiir Ginsterpfuhl, Grothepfuhl und
Buschgrabenteich vor. :

Der Ginsterpfuhl ist ein ca. 0,2 ha groBer von Eichenmischwaldbestéinden umgebener
Weiher. Die Ufer sind sehr steil eingeschnitten, so daB eine natiirliche Zonierung
weitgehend fehlt. Kleinflichig hat sich im stlichen Uferbereich eine Verlan-
dungsvegetation entwickelt, submerse Wasservegetation fehlt. Die Ufer des Weihers
werden von markanten Alteichen mit Stammumfangen > 250 cm begleitet. Trotz Stérung
durch Erholungsdruck und oben beschriebener Ausprigung 1st der Ginsterpfuhl insgesamt
als naturnah einzustufen (LP&B 1995).

Der kiinstliche Teich Grothepfuhl an der Potsdamer Strafle im Biketal liegt in einem
“kleinen Erlen-Eschenwald und wird umrahmt von Erlen, Bergahom und Stieleichen. Er ist
stark verschlammt mit nur noch geringem Wasserstand. Als Wasserpflanzen treten u.a. auf
Spreizender WasserhahnenfuB (Ranunculus circinatus, RL 3), Froschbil (Hydrochoris
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morsus-ranae) und Kleine Wasserlinse (Lemna minor). Am Ufer hat sich teilweise eine
Zone mit Bachrohricht (Glycerietum maximae) ausgebildet (GWR 1992a).

Der Buschgrabenteich ist frei von Wasserpflanzen. Die kiinstlich gestalteten Ufer sind steil,
so daff sich nur ein schmaler ca. 2m breiter Rohrichtgiirte]l entwickelt hat. Die
Teichbdschungen sind v.a. durch natiirlich angesiedelte Weiden (Salix spec.) besiedelt
(IUS 1992a).

Moore und Siimpfe
04120 Seggen- und Réhrichtmoore (Niedermoore, Siimpfe)

Dieser Biotoptyp befindet sich in den NSG Biketal und Buschgraben. Im Westen des NSG
Biketal bedeckt das Gro8seggenried (Magnocaricetum) noch weite Flachen. Dominierende
Art ist hier die Sumpfsegge (Carex acutiformis), die auch in benachbarte Biotope
einwandert. Insgesamt ist das GroBseggenried bereits stark mit Salweiden (Salix caprea), .
Grauweiden {Salix cinerea) und Schwarzerlen (Alnus glutinosa)} verbuscht.

Im Ubergang zum 6stlich anschlieBenden Grasland (05130) 4Bt sich ein Kleinseggenried
(Caricetum fuscae) ausscheiden (GWR 1992a).

Der Buschgraben zeigt im Bereich zwischen Zehlendorfer Damm und Kollwitzstrafie
naturnahe Vegetationstypen mit einem Wechsel von Erlen-Eschenwiildern, Roéhrichten,
Seggenriedern, Feucht- und NaBBwiesen sowie Weidengebiischen. Dieser engriumige
Wechsel von Biotoptypen wurde in der Karte mit Hilfe der Mischsignatur 08110/04120

gekennzeichnet. ' ’

Gras- und Staudenfluren
05100 Feuchtwiesen und Feuchtweiden

Dieser Biotoptyp findet sich westlich der Schule am Weinberg. Die Fldche ist bereits stark
verbuscht, eine floristische Beschreibung des Bestandes liegt nicht vor.

05110 Frischwiesen und Frischweiden

Westlich angrenzend an den Schwarzen Weg bis zur Gemeindegrenze ist eine Frischwiese
ausgebildet. In der Tendenz 148t sich von Nord nach Siid mit leicht ansteigendem Geldnde
die Abfol ge Frischwiese, feuchte Glatthaferwiese, trockene Glatthaferwiese kartieren.

Bis 1992 wurden die Wiesen noch regelmiBig gemiht. Die Wiesen am Schwarzen Weg
wirden von GWR (1992a) in ihren_ verschiedenen Ausprigungen kartiert. '

05120 Trockenrasen, Magerrasen, Halbtrockenrasen

Sandtrockenrasen haben sich im Gemeindegebiet iiberall dort gebildet, wo der sandige
Untergrund fiir ldngere Zeit freigelegt und dann sich selbst iiberlassen wurde. Hierzo
zihlen in erster Linie die Flichen des ehemaligen Mauerstreifens sowie
Autobahnbdschungen. Dariiber hinaus weisen kleinere Flichen auf Binnendiinen, wie z.B.
westlich des "Europarc Thyssen” sowie Kleinflichen, dic im Rahmen von GOPs bzw.
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Schutzwiirdigkeitsgutachten kartiert wurden, cbcnfalls Sandtrockenrasen auf, die-jedoch
nicht in der Karte dargestellt sind.

Insgesamt lassen sich 3 Kategorien von Sandtrockenrasen unterscheiden. Die als intakte
Sandtrockenrasen zu kartierenden Flachen westlich des "Europarc Thyssen" (05120) die
ruderalisierten Sandtrockenrasen nordlich des "Europarc Thyssen” (05120/10120) sowie
die Ruderalflichen mit Elementen bzw. kleinflichigen Anteilen an Sandtrockenrasen
(10120/05120) auf den ehemaligen Mauerstreifen und an der Autobahn.

Die intakten Sandtrockenrasen westlich des "Europarc Thyssen” lassen sich im
wesentlichen als Silbergrasfluren beschreiben. Als Charakterarten wurden Kartiert
Silbergras (Corynephorus canescens), Sandsegge (Carex arenaria), Bergsandglockeken
(Jasione montana), Bauvernsenf (Teesdalia nudicaulis) und Friihlings-Spark (Spergula
marisonii) (IUS 1992b). Die im B-Plangebiet "Europarc Thyssen" befindlichen
Sandtrockenrasen werden gem. Festsetzung einmal jahrlich geméht, ruderalisierte Besténde
werden durch Abschieben der obersten Bodenschicht gepflegt bzw. neu entwickelt (TUS
1995).

Ruderalisierte Sandtrockenrasen (05120/10120) befinden sich nordlich des "Europarc
Thyssen”, nordlich der Trasse der ehemaligen Stammbahn. Abweichend von den oben
beschriebenen intakten Sandtrockenrasen sind hier bereits verstdrkt Pionier- und
Ruderalpflanzen eingewandert. Insbesondere ist die Ausbreitung von Landreitgras
(Calamagrostis epigejos) und Kiefern zu beobachten. GemilB Fortsetzung des B-Planes
"Europarc Thyssen" wird eine 2,2 ha grofle Fliche fiir einen Zeitraum von 15 - 20 Jahren
als Trockenrasenfliche gepflegt.

Auf den Flichen des chemaligen Mauerstreifens haben sich iiberwiegend
Ruderalgesellschaften und Staudenfluren gebildet, denen kleinflachig bzw. eingestreut
Sandtrockenrasenflidchen und -arten zugeordnet sind (10120/05120).

Beispielhaft lassen sich die Ruderalflichen im Machnower Busch beschreiben. Je nach
Substratqualitdt (sandig bis mergelig), erfolgtem Herbizideinsatz und aktueller Stérung
haben sich wechselfeuchte und/oder stickstoffzeigende Ruderalarten angesiedelt, die kaum
in eine geordnete Vegetationsgesellschaft einzureihen sind. Folgende Ausprigungen
wurden kartiert:

Calamagrostis - Bromus sterilis Facies, Solidago ~ Bromus Facies (eutroph), Calamagrostis
beherrschte Gesellschaften sowie Ruderalflichen mit Staunissezeigern (TUS 1992a).

Entlang der Autobahnbdschung finden sich auf trockenen Ruderalstandorten mit
Trockenrasenbereichen u.a. Wilde Mohre (Daucus carota), Natternkopf (Echium vulgare),
Goldrute (Solidago canadensis), Graukresse (Berteroa incana) und Nachtkerze (Qenothera
biennis). Als typische Trockenrasenpflanzen treten u.a. auf Sand-Strohblume (Helichrysum
arenarium), Bergsandglockcken (Jasione montana) und Silber-Fingerkraut (Potentilla
argentea) (NATUR & TEXT 1994).

In anderen Flidchen dieses gemischten Biotoptypes wie stidlich des Zehlendorfer Dammes
im Bereich Buschgraben ist bereits Jungbaumaufwuchs von 20 % und mehr zu erkennen.

05130 Aufgelassenes Grasland

Dieser Biotoptyp umfaBt iiber das Gemeindegebiet verstreute, meist brachliegende Flichen
mit Griinlandvegetation, z.T. mit Geholzanfwuchs. Als grofere zusammenhidngende
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Flichen sind die Brachflichen an der Forster-Funke-Allee sowie das Grasland siidlich des
Machnower Sees zu nennen.

Die Fliche siidlich des Machnower Sees umfaBt groBenteils ein groBes Spiilfeld, das im
Zuge des Teltowkanalbaus angelegt wurde. Stellen mit Bodenverdichtung und Staunisse
liegen neben trockenen Bereichen, so daB die Vegetation insgesamt heterogen ist. Bereiche
mit Bodenverdichtung und Staunisse beherbergen Huflattich (Tussilago farfara), Schilf
(Phragmites australis) und Schwarzerle (Alnus glutinosa). In trockeneren Bereichen finden
sich Schmalblittriges Weidenroschen (Epilobium angustifolium), WeiBler Steinklee
(Melilotus alba), Nachtkerze (Oenothera biennis), Sandsegge (Carex arenaria) u.a. sowie
groBe Bereiche, die als trockene Glatthaferwiese zu charakterisieren sind (GWR 1992a).

Beiderseits der Forster-Funke-Allee befinden sich mehrjdhrige Brachflichen z.T. mit 1-
5jahrigem Geholzaufwuchs.

05141 Staudenfluren und -siume feuchfer bis nasser Standorte

Eine von hochwiichsigen Stauden geprigte Fliche wurde als uferbegleitende Vegetation
am Teltowkanal kartiert, westlich der ehemaligen Autobahn (WASY 1995).

Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen
07100 flichiges Laubgebiisch

Dieser Biotoptyp umfat Laubgebiische und Restwaldflichen im B-Plangebiet "Fashion
Park" sowie kleine Waldfldchen (0,5 ha) in der Eigenherd-Siedlung.

Im B-Plangebiet "Fashion Park” dominieren in der Baumschicht Robinien (Robinia
pseudacacia) sowie lokal Birken (Betula pendula), z.T. Pappel (Populus spec.) sowie
diverse Prunus-Arten (u.a. Prunus padus und serotina). In der Krautschicht wurden
kartiert: Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Gemeine Brennessel (Urtica dioica),
Schollkraut (Chelidonium majus), Hainsimse (Luzula spec.) u.a.. '

Kleinere Waldfldchen in der Eigenherd-Siedlung sind sehr differenziert zusammengesetzt.
So wurde z.B. das flichige Laubgebiisch nordlich Birkenschlag im GOP im einzelnen als
Mischung von Robinien-Vorwald und Baumgruppen mit alten Solitdrbiumen kartiert
(GWR-KEG TELTOW 1995). Insgesamt kommt hier auf Grundstiicken mit Stieleichen,
Birken und Spiten Traubenkirschen ein Robiniengebiisch auf. Daneben liegen
Grundstiicke mit Birke, Kiefer, Linde und Weifldorn.

07150 alte Solitirbiume und Baumgruppen

Unter diesem Biotoptyp wurde der parkartig aufgelockerte Baumbestand um den Diippeler
Teich sowie die Baumgruppe der Ginsterheide gefaBt.

Auf dem 20m breiten Mittelstreifen der Ginsterheide steht eine artengemischte
Baumgruppe mit Stammumfingen von ca. 60-100 cm.

Hauptbaumarten sind Robinie (Robinia pseudacacia), Eiche (Quercus robur) und Birken
(Betula pendula). Die Strauch- und Krautschicht fehlt weitgehend, lediglich einzelne
Ginster (Cytissus spec.) sind vorzufinden.
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Wailder und Forsten
08110 Erlen-Eschen-Wilder

Erlen-Eschenwilder finden sich entlang des gesamten Oberlaufes der Bike. Wie bereits
unter 01112 aufgefiihrt, 146t sich das Alter groBtenteils auf 40 Jahre datieren. In der
Baumschicht kommen vor: Schwarzerle (Alnus glutinosa), zahlreiche Weidenarten (Salix
spec.), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior) und Bergahorn (Acer
pseudoplatanus). Die Strauchschicht birgt dariiber hinaus Holunder (Sambucus nigra), -
. Hasel (Corylus avellana), Weildom (Crataegus monogyna) u.a.. Die Krautschicht wird
stark durch Seggen geprdgt, u.a. Carex remota als kennzeichnende Art der Erlen-
Eschenwiilder. Eine ausfiihrliche Auflistung vorkommender Pflanzenarten erfolgte in
GWR (1992a). . '

08181 Eichen-Hainbuchenwiilder feﬁchter‘bis frischer Standorte

Im Machnower Busch hat sich in den zuriickliegenden Jahrzehnten auf tieferliegenden
anmoorigen Fldchen ein relativ naturnaher Eichen-Hainbuchenwald entwickelt (IUS
1992a). Urspriinglich wurden groBle Teile des Machnower Busches von Erlenbruchwiildern
eingenommen, so da der Kkartierte Eichen-Hainbuchenwald keine natiirliche
Restbestockung darstellt. Demnach ist der Bestand gem. Kartieranleitung nicht nach
§ 32 BbgNatSchG geschiitzt. Er ist aber dennoch als schiitzenswerter, der hPNV
entsprechender Waldbestand einzustufen.

08192 frische bis miBig trockene Eichenmischwiilder

Diesem Biotoptyp konnen zahlreiche Einzelbestinde in Kleinmachnow zugeordnet werden.
GroBere Flichen befinden sich auf dem Kiebitzberg, nérdlich angrenzend an den Stolper
Weg, sowie im Bereich Kithe-Kollwitz-Stralle; einzelne Waldzellen auch im Bereich der
Eigenherd-Siedlung. '

Beispielhaft lassen sich die Bestéinde nordlich des Stolper Weges und um den Ginsterpfuhl
beschreiben. |

Nordlich angrenzend an den Stolper Weg hat sich ein rd. 50 Jahre alter
Eichenmischwaldbestand mit z.T. 60-80 Jahre alten Einzelbdumen in freier Sukzession
entwickelt, der demgemiB in etwa der hPNV entspricht. In der Baumschicht dominieren
Stieleiche (Quercus robur), Kiefer (Pinus sylvestris) und Birke {Betula pendula) mit ca.
80 % Deckungsgrad; beigemischt sind Bergahom (Acer pseudoplatanus) Sommerlinde
(Tilia platyphyllos) und Robinie (Robinia pseudacacia). '

In der Strauchschicht dominiert zu 50 % die Spite Traubenkirsche (Prunus serotina),
dariiber hinaus treten Traubeneiche (Quercus petraea), Eberesche (Sorbus aucuparia) und
Hasel (Corylus avellana) auf. In der Krautschicht weisen u.a. Landreitgras (Calamagrostis
epigejos), Drahtschmiele (Avenella flexuosa) und Schéllkraut (Chelidonium majus) auf
ruderale Einfliisse hin. '

Um den Ginsterpfuhl hat sich ‘ein Eichenmischwald mit iiberwiegend 60-80jihrigem
Baumbestand entwickelt. Dominierende Baumart ist die Traubeneiche (Quercus petraea),
daneben treten Birken (Betula pendula) auf. Strauch- und Krautschicht sind spirlich
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ausgebildet oder fehlen, Naturverjiingung erfolgt in erster Linie iiber den Spitzahom (Acer
platanoides).

08260 Rodungen und frische Wiederaufforstungen

Frische Kiefern-Wiederaufforstungsflichen liegen siidlich der "Trasse Stolper ‘Weg"_
beiderseits der BAB All5S.

08280 Vorwilder

Als Vorwald wurde ecine Fliche westlich des Campingplatzes - in der Beuges des
ehemaligen Mauerstreifens - kartiert. Hier verzahmen sich vorwiegend Nadelgehdlze im
Siiden und Laubgehdlze im Norden mit Hochstaudenfluren mit Gehélzaufwuchs.

08290 Naturnahe Laubwiilder aus heimischen Baumarten

Dieser Biotoptyp enthilt eine Baumartenzusammensetzung aus heimischen Arten ohne der
am Standort natiirlicherweise vorkommenden Waldgesellschaft zu entsprechen. Er kommt
an zahlreichen Stellen, gehduft nordlich an den Teltowkanal angrenzend, sowie im
Siedlungsbereich verstreut vor.

Die 1,2 ha groBe Waldflache zwischen "Trasse Stolper Weg" und Stahnsdorfer Damm
beherbergt in der 1. Baumschicht Winter-Linde (Tilia cordata), Birke (Betula pendula) und
wenig Spitzahom (Acer platanoides), in der 2. Baum- sowie Krautschicht Winter-Linde
(Tilia cordata), Hasel (Corylus avellana), Feld-Ahom (Acer campestre), Holunder
(Sambucus nigra) und Eberesche (Sorbus aucuparia). Wihrend Eichen und Kiefer dagegen
fehlen, hat sich die nicht heimische Spite Traubenkirsche (Prunus serotina) im
Unterwuchs stark ausgebreitet. '

08328 Buchenforst mit Kiefer

Eine rund 2,5 ha groBe Waldfliche in nordwestlicher Verlingerung des Stahnsdorfer
Dammes an der Nordgrenze des Gemeindegebietes wurde in der Luftbildkartierung als
Buchenforst mit Kiefer kartiert.

08340 Robinienforst

Robinienforste befinden sich im Bereich (siidlich) Forster-Funke-Allee. Die
Artenzusammensetzung des Bestandes liegt nicht vor,

08350 Pappelforst

Kleine Flichen mit Pappelforst liegen westlich des Buschgrabenteiches (Wolfswerder) und
an der Nordwestecke der Forster-Funke-Allee. Beide Flichen sind mit standortfremden und
nicht heimischen Hybridpappeln aufgeforstet. Die ca. 1,5ha grole Fliche am
Buschgrabenteich ist hiebreif. Hier haben sich zwischen den Pappeln Spéte Traubenkirsche
{Prunus serotina) und Holunder (Sambucus nigra) ausgebreitet (GWR 1992 a). '
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08360 Birkenforst

An der westlichen Grenze von Kleinmachnow liegt ein rund 1,5 ha groer Birkenforst.

08480 Kiefernforst

Reine Kiefernforste befinden sich siidlich der "Trasse Stolper Weg"” sowie westlich
angrenzend an die ehemalige Autobahn.

Siidlich der "Trasse Stolper Weg" tritt auf trockeneren Standorten der Schlidngelschmielen-
Kiefernwald (Avenella flexuosa-Pinetum) auf etwas feuchteren Standorten der moosreiche
Kiefernwald (Dicrano-Pinetum) auf. Der Schlingelschmielen-Kiefernwald ist artenarm;
hier finden sich neben der Baumschicht lediglich Schlingelschmiele (Avenella flexuosa),
Schaf-Schwingel (Festuca ovina), Wiesen-Wachtelweizen (Melampyrum pratense) und
Doldenhabichtskraut (Hieracium wumbellatum) in der spirlichen Krautschicht auf
(LANDSCHAFT + STADT 1994). Im moosreichen Kiefernforst sind vereinzelt Eiche, Birke
und Zitterpappel in der Baum- und Strauchschicht zu finden. Die vorherrschenden Moose
der Kraut- und Moosschicht sind Dicranum scoparium und polypetum, Polytrichum
Jormosum sowie Rhythidiadelphus squarrous.

- 08500 Laubholzforsten mit Nadelholzarten

~ Westlich der ehemaligen Autobahn wurde eine Fliche als Laubholzforst mit
Nadelholzarten ausgeschieden. Der Bestand ist ungleichaltrig, Angaben zu den
vorkommenden Baum- und Pflanzenarten liegen nicht vor.

08680/1/6 Kiefernforst mit Laubholzarten/mit _Eiche!mit Birke

Dieser Biotoptyp nimmt den gréften Flichenanteil der Kleinmachnower Wilder bzw.
Forsten ein.- Soweit Angaben vorliegen, wurde die vorherrschende L.aubbaumart dieses
Biotoptypes benannt (Eiche bzw. Birke).

Die groBte Fliche des Biotoptypes 08681 Kiefernforst mit Eiche befindet sich westlich
angrenzend an den "Europarc Thyssen". Der Bestand ist nicht einheitlich. Entlang der
ehemaligen Friedhofsbahn kommen neben Traubeneiche (Quercus petraea) Roteiche
(Quercus rubra) und Spite Traubenkirsche (Prunus serotina) vor. An den librigen
Standorten treten in der Baumschicht statt Roteiche und Traubenkirsche Stieleiche
(Quercus robur) und spirlich Birke (Betula pendula) auf. Die Strauchschicht wird von der
Spiiten Traubenkirsche geprigt. Neben den o.g. Baumarten tritt hier auch die Eberesche
(Sorbus aucuparia) auf. Die Krautschicht ist kleinrdumig differenziert ausgebildet.
Hauptsiichlich wird die Krautschicht von der Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa)
dominiert, siidlich des Teerofendammes dominiert dagegen der Adlerfam . (Preridium
aquilinum). In geringer Hiufigkeit kommen Heidekraut (Calluna vulgaris), Preiselbeere
(Vaccinium vitis-idaea) und Wiesen-Wachtelweizen (Melampyrum pratense) vor. Als
Besonderheit tritt nordlich des Teerofendammes der gem. Roter Liste Brandenburg als
gefihrdet eingestufte Keulen-Bérlapp (Lycopodium clavatum) auf (IUS 1992b).

Kiefernforste mit hohem Birkenanteil (08686) treten nur vereinzelt auf, so im B-Plangebiet
"Fashion Park" ostlich der BAB A115. Neben Kiefer und Birke treten hier in der Baum-
und Strauchschicht Stieleiche (Quercus robur) und Traubenkirsche (Prunus serotina) auf.
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Die Krautschicht wird geprigt durch Drahtschmiele (Avenella flexuosa) Landreitgras
(Calamagrostis epigejos), Hain-Rispengras (Poa nemoralis) und Vogelmiere (Stellaria
media).

Stark anthropgen gepriigte Biotope inner- und aunBerhalb von
“Ortschaften

10101 Parkanlagen

Als Parkanlage wurde die zentrale Griinfliche des in Bau befindlichen "Europarc Thyssen".
eingetragen. Gem. B-Plan soll die zentrale Griinfliche einen Teich zur Aufnahme des
Regenwassers der Dach- und Wegeentwisserung erhalten. '

10102 Friedhife

Der 6,6 ha groBe Friedhof birgt dichten Baumbestand mit zahlreichen Kiefern, die einen
lockeren Kronenschlu8 erreichen, so daBl der typische Eindruck eines Waldfriedhofes
entsteht. Der Friedhof wurde 1933 erdffnet,

Im alten Dorfkern befindet sich dariiber hinaus ein kleiner Friedhof an der Kirche. Dieser
wurde aufgrund seiner geringen FlichengréBe nicht in der Bestandskarte dargestellt.

10120 Ruderalfluren

Ruderalfluren treten auf dem ehemaligen Mauerstreifen auf, oft kombiniert bzw. mit
Anteilen von Trockenrasen (10120/05120). Struktur und Artenzusammensetzung der
Ruderalfluren wurden unter 05120 bereits beschrieben. '

10150 Kleingartenanlagen in Siedlungen

Die Kleingartenanlage befindet sich an der Siidostgrenze von Kleinmachnow am Erlenweg.
Die Grundstiicke sind gréBer als Kleingartenparzellen und fast durchweg mit Datschen
bebaut, so daB insgesamt die Struktur einer Kleinsiedlung erreicht wird. Im Vergleich zum
groBten Teil des Siedlungsbereiches ist der Baumbestand hier jiinger und weniger dicht.

10171 Sportplatz

Dieser Biotoptyp faBt Sportplitze, Sportanlagen mit Gebduden und sonstigen
Einrichtungen zusammen. Er umfaBt die Sportplitze am Stahnsdorfer Damm, das
ehemalige Stadion der Metallarbeiter am Kiebitzberg und den Sportplatz Im Kamp in der
Eigenherd-Siedlung. Weitere Sportflichen, z.B. an der Wasserbauschule und an der
Forster-Funke-Allee wurden der dortige Siedlungsfliche zugerechnet.

10172 Freibad

Dieser Biotoptyp umfaBt das Freibad Kiebitzberge mit Schwimmbecken, Liegewiesen,
Gebiuden und Anlagen. Das Freibad weist einen altersdifferenzierten Laubbaum- und
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Strauchbestand auf. Zusammenhiingende baumgepréigte Bereiche der Kiebitzberge u.a.
zwischen Freibad und Sportanlagen sowie zum Teltowkanal hin wurden als Wald (08290) .
kartlert

10181 Campingplatz weitgehend ochne Gehblze-

Der Campingplatz Dreilinden am Teltowkanal weist keinen Baumbestand auf. Neben
Rasen, Sand, Wegeflichen wurden in diesem Biotoptyp auch das Hotel und die zum
Campingplatz gehorigen Gebiude einbezogen.

10190 Abstandsgriin

Als Abstandsgriin wurden die groBeren straBenbegleitenden Griinflichen entlang der BAB
Al15 inklusive der Bepflanzung der AnschluBstelle "Trasse Stolper Weg" sowie der.
Lirmschutzwall siidlich der in Bau befindlichen "Trasse Stolper Weg" kartiert.

11250 Baumschulen, Erwerbsgartenbau

Dieser Biotoptyp umfaBt die Versuchsflichen der BBA nordlich des Stahnsdorfer
Dammes, die Obst- und Gartenbaufldchen der ehemaligen Biologischen Zentralanstalt an
der Forster-Funke-Allee sowie die Baumschul- und Gartenbauflichen am Hochwald und
Im Hagen.

11270 offene, vegetationsfeie Flichen

Entlang der BAB A115 nordlich des Stahnsdorfer Dammes befindet sich eine zur Zeit
vegetationsfreie Fliche, auf der u.a. Erdaushub gelagert ‘wird.

Siedlungen, Verkehrs- und Industrieanlagen

Die nachfolgend ausgeschiedenen Siedlungsflichen 12122, 12123 und 12124 dienen in -
erster Linie der Untergliederung der Wohngebiete unter dem Gesichtspunkt des Biotop-
und Artenschutzes. Die verwendeten Begriffe, wie z.B. Kleinsiedlung, entsprechen den
Inhalten der Biotopkartierung Brandenburg und haben keinen Bezug zur Definition gem.
Baunutzungsverordnung (BauNV(0). Die in der Biotopkartierung Brandenburg
angegebenen ungefihren Versiegelungsgrade von 40-80 % fiir 12122, 40-60 % fiir 12123
und 20-40 % fir 12124 werden in Kleinmachnow immer unterschritten. Die Abgrenzung
der o.g. Biotoptypen untereinander erfolgte in Anlehnung an die Siedlungs- und
Freiraumstruktur der Siedlungsbereiche; 12123 und 12124 kénnen daher den gleichen
Versxegelun gsgrad aufweisen.

12122 Zeilenbebauung, Punktbebauung, Hochhiuser

Als Zeilenbebauung wurde die August-Bebel-Siedlung ausgewiesen. Entlang der Strafien
prigen bis zu 70 m lange Gebiude das Bild, Griinflichen vor und zwischen den Geb#uden
bieten als gepflegte Griinflichen mit i.d.R. mittelaltems Baumbestand einen geringeren
Artenreichtum fiir Tier- und Pflanzenarten als die Biotoptypen 12123 und 12124.
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12123 Einzel- und Reihenhaussiédlung, Villensiedlung

In diesen Biotoptyp wurden die Einfamilienhaussiedlungen, Waldsiedlungen und
Villensiedlungen eingeordnet. Als zusétzliche Differenzierung wurden Gebiete mit hohem
Grofbaumanteil zusitzlich mit wa gekennzeichnet.

Einzelhaussiedlungen wie der Bereich der Gerard'schen Erben im Nordosten von
Kleinmachnow sind gepriigt durch einen Uberbauungsgrad von 15-20 %, geringen
GroBbaumanteil und zahlreiche Ziergirten, die insgesamt nur eine fiir Siediungsbereiche
mittlere Artenvielfalt ermdglichen. Sie sind daher unter dem Gesichtspunkt des Biotop-
und Artenschutzes geringer zu bewerten als die Waldsiedlungen wie der Bereich Kithe-
Kollwitz oder Einfamilienhaussiedlungen mit hohem Waldbaumanteil wie z.B. das
Musikerviertel im Nordwesten von Kleinmachnow, die beide als 12123 wa kartiert
wurden.

Im Waldsiedlungsbereich mit Uberbauungsgraden von 5-15 %, einzelnen Waldzellen,
hohem GroB- und Altbaumanteil sowie z.T. parkartigen Girten bilden die Kronen des
Baumbestandes einen lichten Schirm, der auch zahlreichen Waldarten Standorte im
Siedlungsbereich bietet. Insgesamt finden sich hier auch Riickzugsrdume fiir Tier- und
Pflanzenarten vor zu starker anthropogener BeeinfluBung.

Die Einfamilienhaussiedlung mit hohem Waldbaumanteil bietet vergleichbare Bedin-
gungen fiir den Biotop- und Artenschutz, unterscheidet sich jedoch siedlungstypologisch .
von der Waldsiedlung. : '

Die Gartensiedlungsbereiche der Eigenherdsiedlung sowie im ndordlichen Teil von
Dreilinden weisen einen Uberbauungsgrad von ca. 10 % auf. Der Waldbestand ist gerodet,
die Girten sind als Zier- und Nutzgirten angelegt mit z.T. zahlreichen Obstbdumen und
insgesamt wenigen Alt- und GroBSbiumen. Die Kleinteiligkeit der Nutzung mit rund 10 %
Gartenbrachen, in denen sich z.T. flichige Laubgebiische entwickelt haben, erlauben eine
hohe Artenvielfalt. Sie unterscheiden sich in ihren Lebensbedingungen stark von den oben
beschriebenen Waldsiedlungsbereichen, erreichen jedoch unter dem Gesichtspunkt des
Biotop- und Artenschutzes die gleiche Wertstufe.

12125 Industrieflichen

Als Industriefliche wurde das APAG/Fath-Gelinde nordlich des Stahnsdorfer Dammes
kartiert. Hier ist ein durchschnittlicher Versiegelungsgrad von 80 % festzustellen. Auf dem
Gelinde stehen nur wenige Einzelbdume (vorwiegend Betula pendula und Quercus robur)
sowie Baumreihen mit Kiefern (Pinus sylvestris) und Robinien (Robina pseudacacia)
geringer Vitalitit. Von guter Vitalitit und hoherer Artenvielfalt ist jedoch die Baumgruppe
dieses Geldndes am Stahnsdorfer Damm.

12126 Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsfliiche

Dieser Biotoptyp umfaBt naturgemiB eine weite Spanne an Standorten. In Kleinmachnow
sind hierunter Standorte wie die BBA im B-Plangebiet "Fashion Park”, die
Wasserbauschule an der Schleuse oder das ehemalige Kasernengelinde Hohe Kiefer zu
fassen.
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Wurden gréBere Baumgruppen in die Fliche integriert oder tritt ein. hoher
Einzelbaumbestand auf der Fliche auf, so wurde der Biotoptyp als 12126 wa kartiert. Unter
dem Gesichtspunkt des Biotop- und Artenschutzes sind Fldchen mit 12126 wa (z.B.
Wasserbauschule) hoher zu werten als die Standorte Hohe Kiefer oder Siemensgelinde
(beide 12126). '

12129 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorguhg

Unter diesem Biotoptyp wurden der Schleusenbereich und die (ehemalige) Klaranlage
siidlich der "Trasse Stolper Weg" erfafit. '

12131 StrafBen

Das StraBenraster ist der Biotoptypen- und Landnutzungskarte unterlegt. Die Strafien im
Siedlungsbereich wurden in die dortigen Biotoptypen einbezogen, lediglich StraBen
auBerhalb des Siedlungsbereiches z.B. durch Waldflichen wie die "Trasse Stolper Weg"
- und die Fortsetzung in den Dreilindener Forst sind als weiBe Flichen gesondert kartiert.

12132 Autobahnen

Die BAB All5 trennt als Barriere das westliche Drittel des Gemeindegebietes vom.
eigentlichen Siedlungsbereich im Osten. Dariiber hinaus ist auch die ehemalige Autobahn
im Dreilindener Forst noch erhalten, wird jedoch im Zuge des Ausbaus der BAB All5

entsiegelt werden. '

12133 Parkplatz

Als Parkplatz wurde der Siemensparkplatz und die Fliche am Schwimmbad zum Thomas-
Miintzer-Damm erfaBt. Weitere kleine Parkplatzflichen wurden aus MaBstabsgriinden
nicht ausgeschieden oder in andere Biotoptypen (v.a. 12126) integriert.

12141 Miilldeponie

Nordlich angrenzend an die "Trasse Stolper Weg" befindet sich die ehemalige Deponie
Stahnsdorfer Damm. Im Rahmen des Stillegungs- und Sicherungsverfahrens ist hier eine
Rekultivierung mit dem Ziel einer waldahnlichen Parkanlage geplant.

12145 Lagerflichen

Flichen > 0,5 ha, die als Lagerflichen genutzt werden, wurden unter diesem Biotoptyp
ausgeschieden. Die Flichen befinden sich ndrdlich der “Trasse Stolper Weg" sowie
nordlich der Forster-Funke-Allee. Die Fliche nordlich der "Trasse Stolper Weg" dient der
Gemeinde derzeit als Laubdeponie.
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Bewertung

Die kartierten Biotop- und Landnutzungstypen wurden unter dem Gesichtspunkt des
Biotop- und Artenschutzes flichendeckend bewertet. Die wichtigsten Bewertungskriterien
waren dabei:

Lebensraum gefdhrdeter Arten

Seltenheit des Biotoptyps

Struktur- und Artenvielfalt

Bedeutung fiir den Raum Kleinmachnow
Alter und Regenerationsfihigkeit
Versiegelungsgrad (im Siedlungsbereich)
FlachengriBe

Die Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz wird in den Wertstufen sehr hoch -
hoch - mittel bis hoch - mittel - gering bis mittel -
gering ausgedriickt. Diese sechsstufige Werteskala wurde fiir die Ermittlung der
Raumempfindlichkeit zu einer dreistufigen Werteskala zusammengefafit (siche Kap. 4).

Dic sehr hoch und hoch zubewertenden Biotoptypen umfassen im wesentlichen
die in den NSG Biketal und Buschgraben gesicherten Feuchtwilder und -biotope, die
Sandtrockenrasen des ehemaligen Mauerstreifens in Dreilinden sowie Laubmischwilder
und Kiefern-Eichenwilder, die sich groBflichig im Dreilindener Forst und am Teltowkanal
befinden sowie als kleinere Waldzellen im Siedlungsbereich. Dariiber hinaus zihlen die
Glatthaferwiesen der Bikewiesen und am Schwarzen Weg sowie die wenigen Flachen mit
‘Staudenfluren am Teltowkanal in Dreilinden zu den sehr hoch und hoch zu
_ bewertenden Biotoptypen.
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Den Wertstufen wurden folgende Biotoptypen zugeordnet:

| Tab. 3: Bewertung der Biotop- und Landnutzungstypen
Wertstufe Biotopcode Biotoptyp
sehr hoch 01112* naturnahe beschattete Biche und kleine Fliisse
1 04120* Seggen- und Réhrichtmoore
-1 05100%* Feuchtwiesen und -weiden
05120* Trockenrasen, Magerrasen, Halbtrockenrasen
07141** Alleen '
08110%* Erlen-Eschenwilder
08181(*) Eichen-Hainbuchenwilder
hoch 05110 Frischwiesen und Frischweiden
2 05120* Trockenrasen, Magerrasen, Halbtrockenrasen
05141%* Staudenflure und -siume feuchter bis nasser
Standorte
07141** Alleen
08181(*) Eichen-Hainbuchenwilder
08192 II, TI, X(*) |frische bis miBig trockene Eichenmischwilder
08280(*) - | Vorwilder
0829011, I, X naturnahe Laubwilder aus heimischen
Baumarten
08360 11 Birkenforst
08480 I11 Kiefernaltholz
08500 X Laubholzforste mit Nadelholzarten
08680 X - | Kiefernforst mit Laubholzarten
mittel - hoch |02100 See
3 02120* Kleingewisser
05120/10120 Trockenrasen/Ruderalflur
05130 aufgelassenes Grasland
07100 : flichiges Laubgebiisch
07150 Baumgruppen
0832811 Buchenforst mit Kiefer
0834011 Robinienforst
0868011, X Kiefernforst mit Laubholzarten
08681 11 Kiefernforst mit Eiche
08686 11, X Kiefernforst mit Birke
10102 Friedhofe
10120/05120 Ruderalfluren/Trockenrasen
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Fortsetzung Tab. 3: Bewertung der Biotop- und Landnutzungstypen

Wertstufe Biotopcode Biotoptyp
mittel 02120* | Kleingewisser
4 ‘05130 aufgelassenes Grasland
08350 Pappelforst mit Unterwuchs
08480 11 Kiefernforst
10101 Parkanlagen
10150 Kleingartenanlagen in Siedlungen
11250 ‘ Baumschulen, Erwerbsgartenbau
12123 wa Einzel- oder Reihenhaussiedlung, Villen-
_ siedlung mit hohem GroBbaumanteil
12124 Kleinsiedlung
12145 wa Lagerfliche mit hohem Waldbaumbestand
gering-mittel |01130 Griben
5 01140 Kanile
' 02120 Kleingewisser
08260 Rodungen und frische Wiederaufforstungen
08350 Pappelforst
08480 1 Kiefernforst
10171 Sportplatz
10172 Freibad
10181 | Campingplatz weitgehend ohne Gehélze
10190 Abstandsgriin
11250 Baumschulen, Erwerbsgartenbau
12122 Zeilenbebauung, Punktbebauung, Hochhéduser |
12123 Einzel- 0. Reihenhaussiedlung, Villensiedlung
12126 wa Gewerbe-, Handels- u. Dienstleistungsflichen
mit hohem Baumanteil
12141 Miilldeponie (stillgelegt)
gering 11270 offene, vegetationsfreie Flichen
6 12125 Industrieflichen
. 12126 Gewerbe-, Handels- u. Dienstleistungsflachen
12129 Technische Infrastruktur
112131 Strafien
12132 Autobahn
12133 Parkplatz
12145 Lagerfliche

* Geschiitzter Biotop nach § 32 BBgNatSchG, (*) potentiell Geschiitzter Biotop nach § 32 BbgNatSchG;
** Alleen, geschiitzt nach § 31BbgNatSchG; Wilder und Forsten I = Jungwuchs/Stangenholz, II = geringes-
mittleres Baumholz, {1 = starkes Baumholz-Altholz, X = ungleichartig '

Gehblzsiiume, Bavmreihen und markante Einzelbiume konnten groBtenteils aus Malstabsgriinden nicht
dargestellt werden; sie sind i.d.R. mit hoch zu bewerten. Je nach Ausprigung, FlichengréBe und
Baumalter (Wald) kann ein Biotoptyp unterschiedlichen Wertstufen zugeordnet werden.
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2.2.3 Fauna

Die im Gemeindegebiet heimische Fauna ist stark an die Lebensbedingungen in den 0.g.
Biotoptypen gebunden. Im folgenden werden daher die zu erwartenden und
nachgewiesenen Tierarten in ijhrer Bindung an die vorkommenden Lebensrdume
beschrieben. Bei der Einschiitzung potentiell vorkommender Arten wird dabei auf die
Grundlagen fiir das Artenschutzprogramm Berlin zuriickgegriffen (SUKOPP U.A. 1984), bei
der Avifauna auf das Leitartenmodell von FLADE (1994). Dabei werden exemplarisch die 4
Tiergruppen Siugetiere, Vogel, Amphibien und Reptilien betrachtet. Informationen zu
weiteren Tiergruppen sind der nachfolgend zitierten Literatur zu entnehmen. Fiir die Fauna
bedeutsame Strukturelemente und charakteristische Kleinstrukturen werden abschlieBend
benannt. B

Bei gefihrdeten Tierarten wird bei erstmaliger Nennung die Gefihrdungskategorie gem.
Roter Liste Brandenburg in Klammern hinter dem Tiemahmen angegeben. Hierbei
bedeuten (RL 1) vom Aussterben bedroht, (RL 2) stark gefahrdet, (RL 3) gefdhrdet und
(RL4) potentiell gefihrdet. Ubergreifend lassen sich fiir das Gemeindegebiet
3 Lebensraumbereiche definieren: Wilder, Feuchtgebiete und Siedlungsbereich.

Wiilder

Die Wald- und Forstflichen sind hinsichtlich ihrer Grofe, Baumartenzusammensetzung
und Struktur unterschiedlich zu bewerten. Kleine Flichen sowie monostrukturierte
Kiefernreinbestinde bicten der Fauna wenig giinstige Lebenbedingungen, wihrend grofie
unzerschnittene und strukturreiche Laub- und Kiefernmischwilder (z.B. westlich des
"Europarc Thyssen") insgesamt glinstige und vielféltige Lebensbedingungen bieten.

Insgesamt sind in den Waldflichen rund 30 Siugerarten zu erwarten. Fast iiberall sind
" Maulwurf (RL 4), Igel (RL 4), Eichhdrnchen, Kaninchen und Feldhase (RL2) in
unterschiedlicher Dichte anzutreffen sowie von den Kleinsiugern Wald- und
Zwergspitzmaus, Rotelmaus und Gelbhalsmaus, die allesamt in den Waldfldchen
Kleinmachnows nachgewiesen sind (IUS 1992b, GWR 1992a, b, LANDSCHAFT UND STADT
1994). Von den gefihrdeten Fledermausarten wurden Wasser- und Zwergfledermaus (beide
RL 4) im Biketal und Buschgraben sowie der Gemeine Abendsegler (RL 3) im Biketal
und das Braune Langohr (RL 2) im Buschgraben nachgewiesen (GWR 1992a, EHLERT
1994). Die genannten Fledermausarten legen ihre Sommer- und Winterquartiere in ilteren
Biumen und Baumhohlen an, die daher besonders zu erhalten sind. Zum Teil diirften sie

auch aus den Waldsiedlungsbereichen in das Buschgrabengebiet zur Nahrungssuche
einfliegen (EHLERT 1994).

Von den Raubtieren sind Rotfuchs und Steinmarder nachgewiesen (IUS 1992, GWR
1992a), Hermelin (RL 4), Mauswiesel (RL 3), Iltis und Dachs (RL 4) sind zu erwarten.
Reh und Wildschwein sind in den groBeren Waldbestinden nachgewiesen (IUS 1992b,
GWR 1992a), tiber das Vorkommen von Rotwild liegen dagen keine Informationen vor
(Berliner Forstwirtschaftliche Stellungnahme vom 05.02.1997). Im Gebiet des
Buschgrabens konnten dagegen Reh und Wildschwein 1995 im Vergleich zu 1993 nicht
mehr nachgewiesen werden, da ihnen durch den Bau des Augustinums ein Wechseln
zwischen den Landschaftsriumen genommen wurde (EHLERT 1995).
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Als Leitarten der Avifauna (nach FLADE 1994) treten in reinen Kiefernforsten
Tannenmeise, Haubenmeise, Misteldrossel und Heidelerche auf. In Kiefemnstangen-
gehdlzen treten diese Leitarten mit wesentlich geringerer Stetigkeit und Dichte auf, und nur
fiinf wenig spezialisierte, hdufige Waldarten treten als stete Begleiter auf gegeniiber rund
15 Arten in Kiefernalthdlzern. - ' :

In den Laub- und Laubmischwildern treten u.a. Kleiber, Waldbaumliufer und Griinspecht
als Leitarten auf und sind nachgewiesen (IUS 1992b, LANDSCHAFT UND STADT 1994).
Kiefernlaubmischwilder beherbergen eine Mischung der o.g. Arten als Leitarten.

Die zahlreichen dariiber hinaus vorkommenden Vogelarten werden hier nicht im einzelnen
aufgefiihrt, Artenlisten finden sich hierzu in IUS (1992a), LANDSCHAFT UND STADT (1994),
GWR (1992a+b) sowie NATUR & TEXT (1994).

Von den Reptilien sind vor allem Blindschleiche (RL 3) und Waldeidechse (RL 3) in den
Waldflachen zu erwarten, sowie die Ringelnatter (RL 3). In den Waldflidchen nahe der
Gewiisser wie z.B. am Teltowkanal, im Biketal und Buschgrabengebiet wurden die o.g.
Arten sowie zahlreiche weitere Arten nachgewiesen (siche Feuchtgebiete) (NATUR & TEXT
1994, EHLERT 1994, GWR 1992a+b). von den Amphibien leben in dén Wilden v.a.
Erdkrote (RL 3) und Grasfrosch (RL 3).

Bedeutsame Strukturelemente sind Altbestinde, groBe Einzelbiume mit Baumhohlen,
abgestorbene Altbdume sowie Lichtungen und abgestufte Waldrinder. Darliber hinaus sind
Steine, totes Holz, ‘lose Rinde, Stubben und umgestiirzte Wurzelteller von besonderer
Bedeutung.

Feuchtgebiete

Uber die Feuchtgebiete Bikeniederung und Buschgrabengebiet liegen ausfiihrliche
faunistische  Erhebungen aus den Jahren 1991-1995 vor (GWR 1992a+b, EHLERT
1994,1995) vor, die schlieBlich u.a, zur Ausweisung der NSG fiihrten (siehe Kap. 2.2.4.2).
Der auBerordentliche Artenreichtum der genannten Gebiete entzieht sich einer
Zusammenfassung im Rahmen des LP, so da8 hier auf die o.g. Literaturquellen verwiesen
wird. Hinsichtlich der Entwicklung des Buschgrabengebietes wurde von EHLERT (1995)
eine Verinderung durch den Bau des Augustinums beobachtet. EHLERT stellte eine.
Abnahme der Tierarten 1995 im Vergleich zu 1993 fest und fiihrt dies auf die Verinselung
des Buschgrabengebietes durch die eingeengte Verbindung zum Teltowkanal zuriick.
Dadurch sei weiterhin eine Artenabnahme zu erwarten.

Uber die Fauna der Kleingewisser liegen nur wenige Daten vor. Sie sind insbesondere als
Laichgewidser fiir Amphibien bedeutend. So ist der Meiereipfuhl Laichgewisser fiir
Erdkrote, Moorfrosch und Knoblauchkrote (alle RL 3), der Grothepfuhl dariiber hinaus fiir
Griinfrosche, Grasfrosch (RL 3), Teich- und Kammolch (RL2) (GWR 1992a).
Auszihlungen am Krétenzaun um den Grothépfuhl ergaben hierbei eine Dominanz der
Erdkrite (ca. 60 %) und des Grasfrosches (ca. 20 %). Da Amphibien oft kilometerweit zu
ihren Laichpldtzen wandern ist hier die Anbindung der chmgewasser iber
Griinverbindungen an die Waldbestinde besonders bedeutsam.
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Siedlungsbereich

Im  Siedlungsbereich  ist unter faunistischen  Gesichtspunkten  zwischen
Waldsiedlungsbereich, Garten- und Einfamilienhaussiedlung und Gewerbeflichen zu
unterscheiden. '

Waldsiedlungsbereiche und Einfamilienhaussiedlungen mit hohem Waldbaumanteil wie
das Musikerviertel zeichnen sich durch einen flichenhaft hohen Baumbestand aus, der
einen lichten Kronenschirm bildet. Dadurch kann sich insgesamt ein ausgegllchenes
Mikroklima einstellen, das durchaus dem Waldklima dhnelt.

Insgesamt sind im Waldsiedlungsbereich 17 Sadugetierarten zu erwarten. Wildkaninchen,
Eichhérnchen sowie Gelbhals-, Brand- und Waldmaus sind héufig, Igel und Maulwurf z.T.
anzutreffen und empfindliche Arten wie Zwerg- und Waldspitzmaus nur noch selten.
Fledermause haben hier wie auch im Garten- und Einfamilienhaussiedlungsbereich ihre
Schlafpldtze in alten Dachstiihlen, Schuppen uw.i. Von den im Buschgrabengebiet
nachgewiesenen Arten Wasserfledermaus, Zwergfledermaus (beide RL 4) und Braunes
Langohr wird vermutet, dafl sie ihre Schlafplitze in den westlich angrenzenden
Waldsiedlungen Kleinmachnows haben (EHLERT 1995).

Als Raubtiere leben in den Waldsiedlungen Steinmarder und Rotfuchs, seltener
Baummarder (RL 3). Der Bestand aller Saugetlere ist stark von den angrenzenden
Waldflichen und Waldzellen beeinflufit.

Als Leitarten der Avifauna (nach FLADE 1994) zihlen Kleiber und Griinspecht, stete
Begleiter sind Buchfink, Kohlmeise, Rotkehlchen, Blaumeise, Amsel und Buntspecht.

Fiir Amphibien sind die Waldsiedlungsbereiche von geringer Bedeutung, nur Erd- und
Knoblauchkréte (beide RL 3) sind zu erwarten. Von den Reptilien kommen hier lediglich
Zaun- (RL 2) und Waldeidechse (RL 3) vor..

Gartensiedlungen wie die Eigenherdsiedlung sowie Einfamilienhaussiedlungen wie der
Bereich der Gerard'schen Erben beherbergen aufgrund des geringen Baum- bzw.
Waldanteils und der oft intensiveren Gartennutzung bzw. -bepflanzung z.T. einen anderen
Tierbestand.

Durchschnittlich sind in diesen Siédlungsbcreichcn nur noch 11 SHugetierarten zu
erwarten. Von den Raubtieren lebt nur noch der Steinmarder stindig in diesen Biotopen,
jedoch sind auch Fiichse, z.B. in der Eigenherdsiedlung anzutreffen (BEMA 1994).

" Avifaunistische Leitarten der Gartensiedlungen sind Haussperling, Gartenrotschwanz,
Tiirkentaube und Mehlschwalbe, die alle auch nachgewiesen sind (LP&B 1994, BEMA
1994).

Wihrend von den Reptilien nur die Zauneidechse zu erwarten ist, sind von den Amphibien
potentiell 6 Arten anzutreffen, wenn Laichgewisser wie die o.g. Pfuhle in der Nihe sind,
darunter die stark gefihrdeten Arten Kammmolch und Wechselkrte. Untersuchungen bzw.
Nachweise dieser potentiell anzutreffenden Arten liegen jedoch bisher nicht vor, -

Insgesamt sind aufgrund arfgrenzender Waldstreifen, Waldzellen und Waldsiedlungs-
bereiche viele Ubergiinge und Gemeinsamkeiten im Faunenbesatz mit den Waldsiedlungen
festzustellen.
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Bedeutsame Strukturelemente fiir beide Siedlungsbereiche sind ein hoher Anteil an héhlen-
und totholzreichen Altbdumen, strukturreiche Geholzgruppen, Laub-, Kompost-, Reisig-
und Steinhaufen, alte Gartenlauben und Dachstiihle. Besonders wichtige Elemente sind
Waldzellen, Wald- und Griinverbindungen zu Waldflichen sowie Kleingewisser fiir die im
Gebiet vorkommenden Amphibienarten.

Gewerbegebiete

In diesen Siedlungsbereich sind die Biotoptypen 12125, 12126, 12141 und 12145
einzuordnen, Sind die Flichen extensiv genutzt, mit ruderalisierten Pflanzenbestinden, so
dhnelt die anzutreffende Fauna der Fauna von Brachflichen. Lagerplitze im Wald wie
ndrdlich der "Trasse Stolper Weg" bergen weniger empfindliche Waldarten.
Dienstleistungsflachen im Siedlungsbereich wie das Telekomgelidnde u.a. sind faunistisch
den o.g. Siedlungsbereichen zuzuordnen. Aufgrund intensiver Stérung und i.d.R. geringer
Vegetations- und Strukturvielfalt ist jedoch insgesamt mit einem geringen Faunenbesatz zu
rechnen.

Sonderstandorte wie die ehemalige Miilldeponte, Autobahnrandstreifen und groflere
Ruderalflichen kénnen aus faunmistischer Sicht wertvolle Standorte darstellen, da eine
Reihe von Rote-Liste-Vogelarten diese Standorte als Ersatzstandorte fiir ihre
urspriinglichen Bruthabitate benutzt. :

So werden auf den Ruderalflichen entlang der Miilldeponie uv.a. Arten wie
Dorngrasmiicke, Neuntéter, Haubenlerche, Braunkehlchen, Steinschmitzer oder sogar
Brachpieper als Brutvdgel erwartet (NATUR & TEXT 1994).

Als bedeutsame Strukturelemente dieser Flichen sind wu.a. Ruderalﬂachen, offene
Sandfldchen und wenig genutzte Lagerschuppen zu nennen.

2.2.4 ~ Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.24.1 Landschaftsschutzgebiet (I.SG) Parforceheide

Teilbereiche des am 12.03.1990 cinstweilig sichergestellten LSG "Potsdamer Wald- und
Seengebiet” wurden als LSG "Parforceheide” unter Schutz gestellt. Das LSG Parforceheide
umfaBt eine FlichengroBe von rund 26 km? auf Flichen der Gemeinden bzw. Gemar-
kungen . Teltow, Kleinmachnow, Stahnsdorf, Giiterfelde sowie der Stadt Potsdam
(Babelsberg). In der Gemeinde Kleinmachnow umfaft das LSG im wesentlichen den
Dreilindener Forst, die Waldfldchen siidlich der "Trasse Stolper Weg", von Seeberg und
Kiebitzberg sowie die Flichen entlang des Buschgrabens und Buschgrabensees mit
Ausnahme der "Verlingerung Wolfswerder”.

Schutzzweck ist (1) “"die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung des
Naturhaushaltes und seiner Leistungsfiahigkeit sowie (2) die Erhaltung, Wiederherstellung
und Entwicklung der Schonheit, Vielfalt und Eigenart eines typischen Ausschnittes der
Jungmoridnenlandschaft des Norddeutschen Tieflandes, (3) die Sicherung der
Nachhaltigkeit der Erholungsfunktion des Gebietes im Einzugsbereich von Teltow sowie
des Groflraumes Berlin auf der Grundlage des Natur- und Landschaftsschutzes und (4) die
Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine &kologisch orientierte, extensiv angelegte,
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naturvertridgliche Landnutzung” (MUNR 1997, Verordnung iiber das LSG “Parforce-
heide™). :

Das offentliche Auslegungsverfahren zum geplanten LSG Parforceheide erfolgfe in der
Zeit vom 17.07.1995 bis 01.09.1995. Die Verordnung trat am 11,12,1998 in Kraft. '

2.2.4.2  Naturschutzgebiete (NSG)
siehe Karte Biotoptypen und Landnurzung

In der Gemarkung Kleinmachnow befinden sich die NSG Biketal (Rechtsverordnung seit
30.06.1995 in Kraft getreten) sowie Buschgraben (im Verfahren). Lage und Abgrenzung
der o.g. NSG sind der Karte Biotoptypen und Landnutzung zu entnehmen.

Schutzzweck des NSG Biketals ist "die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes

1. als Standort seltener in ihrem Bestand bedrohter wildwachsender Pflanzengesellschaften,
insbesondere von Erlenbruchgesellschaften, GroBseggenrieden, Feucht- und Glatthafer-
wiesen, Heidenelken-Schafschwingelfluren und Silbergrasfluren, :

2. als Lebensraum bestandsbedrohter Tierarten, insbesondere als Brut- und Nahrungsgebiet fiir
zahlreiche Vogelarten sowie als Lebensraum fiir bestandsbedrohte Reptilien und als
Laichgewiisser fiir Amphibien,

3. aus dkologischen und wissenschaftlichen Griinden.” (MUNR 1995b)

Schutzzweck des NSG Buschgraben ist "die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes

1. als Standort seltener in ihrem Bestand bedrohter wildwachsender Pflanzengesellschaften in
artenreichen Feuchtbiotopen, schrnalen Wiesenstreifen und Trockenrasen,

2. als Lebensraum bestandsbedrohter Tierarten, insbesondere als Brut- und Nahrungsgebiet fiir
zahlreiche Vogelarten, als Riickzugsgebiet fiir bestandsbedrohte Lurche, Amphibien und
Insekten (besonders Schmetterlingsarten),

3. aus .geologischen Griinden als eiszeitliche Schmelzwasserrinne im Biotopverbund
Grunewald-Biketal." (MUNR 1993, Verordnungsentwurf)

2.24.3  Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG

Von den gesetzlich geschiitzten Biotopen in Kleinmachnow nach § 32 BbgNatSchG sind 8
in das Biotopkataster des Landesumweltamtes eingetragen (siche Tab. 4).

Dariiber hinaus kdnnen weitere § 32-Biotope auftreten, die bisher nicht im Biotopkataster
nach § 32 (3) registriert sind. Zahlreiche kleine § 32-Biotope (ca. < 0,5 ha) werden aus
MabBstabsgriinden nicht im Biotopkataster erfaBt, sind jedoch dessen ungeachtet gesetzlich
geschiitzt. ' o
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Tab. 4:
Auszug aus dem Biotopkataster (aus LRP 1995 UND LUA 1997)
Nr. Lage - Grifle | Beschreibung Gefihrdungs- Gefihrdete Pflanzen | Gefihrdete Tiere Biotopaus- | Schutz-
{ha) kategorien {Rote Liste) (Rote Liste) bildung status
184 |Bikeniederung ohne | FluBtal der Biike mit |- Freizeit, Erholung - Dactylorhiza majalis | - Natrix natrix wertvoll in LSG
zwischen Klein- Angabe Feuchtwiesen, Erlen- |- Nutzungsauflassung, - Lacerta agilis
machnow und Stahns- | - bruch, Kleingewis- Verbuschung - Anguis fragilis
dorf sern; alter "Weinberg" | - Entwiisserung, - Rana arvalis
mit Eichen, Kiefern Wasserentnahme - Rana temporaria
und Trockenrasen, - Rana ridiburida
Feuchtwiesen - Pelobates fuscus
- Bufo bufo
185 |Buschgrabensee ohne Kleingewisser ohne Angabe ohne Angabe ohne Angabe ohne in LSG
Angabe ' Angabe
186 | "Meierei Pfuhle”; " 2 drei kleine unbeschat- | - Freizeit, Echolung ohne Angabe - Bufo bufo -
Ortslage tete Timpel, einige - Ablagerung (Schutt, - Rana arvalis
Kleinmachnow alte Eichen und ein Abfall) - Pelobates fuscus
kleines Wildchen;
Verlandungsgesell-
schaften und Unter-
wasserpflanzen; Mas-
senlaichplatz des
Teichmolches
187 | Diippelpfuhl ohne ohne Angabe chne Angabe ohne Angabe chne Angabe ohne -
Angabe Angabe
188 |Kleingewisser Jiger- |ohne ohne Angabe ohne An'g'abe ohne Angabe ohne Angabe ohne -
stieg /Wolfswerder Angabe Angabe

LP Kim / LP&B '97
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Fortsetzung Tab. 4: Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG in Kleinmachnow
Auszug aus dem Biotopkataster (aus LRP 1995 UND LUA 1997)
Nr. Lage Grifie . | Beschreibung Gefihrdungs- Gefihrdete Pflanzen | Gefdhrdete Tiere | Biotopaus- | Schutz-
. kategorien (Rote Listen) (Rote Liste)} bildung status
189 | Ginsterpfuhl chne ohne Angabe ohne Angabe ohne Angabe ohne Angabe ohne -
Angabe : Angabe
190 | Buschgrabengebict 30 \ schmale eiszeitliche - BaumaBnahmen, chne Angabe - Rana lessonae wertvoll in NSG
Kleinmachnow, Entwisserungsrinne Uberbauung - Rana ridibunda
dstliche Grenze mit Graben und - Zu- bzw. Auf- -Rana arvalis
zwischen Berlin und_ Weiher, Graben 2.T. schiittung - Pelobates fuscus
Kleinmachnow verrohrt; Feuchtgebiet |- Ablagerung (Schutt, - Natrix natrix
und Trockenflichen Abfall) - Lacerta agilis
- Entwiisserung,
Wasserentnahme
_ - Freizeit, Etholung
191 | Spandauer Teich ohne ohne Angabe ohne Angabe ohne Angabe ohne Angabe ohne in LSG
Angabe Angabe

LP Kim / LP&B '97
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2244 Alleen

Alleen sind nach § 31 BbgNatSchG gesetzlich geschiitzte Teile von Natur und Landschaft,
sie "diirfen nicht beseitigt, zerstort, beschéddigt oder sonst beeintrichtigt werden" (§ 31
BbgNatSchG). '

2.24.5 Naturdenkmale (ND) ‘
In Kleinmachnow sind keine ND nach § 23 BbgNatSchG festgesetzt oder im Verfahren.
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23 Siedlungsentwicklung und Freiraumstruktur
231  Siedlungsentwicklung3

Die Besiedlung des Raumes um Kleinmachnow durch slawische Stamme geht bis ins
8. Jahrhundert zurtick. Der Ort Kleinmachnow wurde jedoch erstmals 1375 im Landbuch
Kaiser Karl IV urkundlich erwihnt (KocH 1984).

Im 14. Jahrhundert bestanden in Kleinmachnow zwei Gutsanteile, das der Gebriider Quast
und das der Familie von Léwenberg. Anfang des 15. Jahrhunderts (1435) kauft Heinrich
Hake Kleinmachnow und die Wassermiihle wurde erstmals urkundlich nachgewiesen. Bis -
1818 war der Zoll als wichtige Einnahmequelle des Rittergutes an der Miihle zu entrichten.
Eine in der gesamten mirkischen Ortsgeschichte einmalige Dauer des Besitzrechtes von
iiber 500 Jahren folgte. Trotz vieler Riickschlidge konnten die Hakes an ihrem Stammsitz
festhalten. Sie zdhlten zeitweilig zu den begiitertsten Familien der Ritterschaft in Teltow.
Bis 1920 regelte die Familie alle Fragen des offentlichen Rechtes und der ffentlichen
Sicherheit. Die "Alte Hakeburg" wurde bereits vor 1375 an Stelle des askanischen Kastells
errichtet. 1515 wurde der Kleinmachnower Forst Hofjagdgebiet.

Im DreiBigjdhrigen Krieg fiihrte die exponierte Lage an einer wichtigen StraBenverbindung
zur Verwiistung des Dorfes durch durchziehende Landsknechte. Ende des 17. Jahrhunderts
wurden Dorfkirche und Alte Hakeburg ausgebessert und die verfallene Wassermihle
rekonstruiert. 1703 wurde die Gruftkapelle angebaut.

Zwischen 1796 und 1800 lieB Wilhelm von Hake ein neues Herrenhaus errichten.
Beauftragt wurde David Gilly (ein Lehrer Schinkels), der neben der Alten Hakeburg einen
"Lehmbau groBen Stils" errichtete, der als "Schlo Machnow" bekannt wurde.

1838 wurde die erste Eisenbahnstrecke in PreuBen, die Potsdamer Bahn, in Betrieb
genommen. Die sogenannte Stammbahn war Teil dieser Bahn. Ab 1888 verkehrte
zwischen Lichterfelde und Teltow eine DampfstraBenbahn, die 1891 nach Stahnsdorf
verldngert und Anfang des 20. Jahrhunderts elektrifiziert wurde.

1848 entstand gegeniiber der Kirche die erste Dorfschule, die 1936 geschlossen wurde und
heute als Wohnhaus dient.

Die Besiedlung des Gemeindegebietes nordlich des alten Dorfkerns setzte zu Beginn dieses
Jahrhunderts ein. Der Niedergang der Landwirtschaft im 19. Jahrhundert und der Mangel
an Arbeitskréften sicherten den Gutsbesitzern kein gesichertes Einkommen mehr. Haupt-
einnahmequelle wurde zunechmend der Landverkauf. Die Besiedlung Kleinmachnows
durch Siedlungsgesellschaften und Bauunternehmer folgte. GroBie Baugrundstiicke wurden
parzelliert und erschlossen, weitldufige Wohnquartiere mit Einfamilienh&usern und Villen
entstanden. der waldartige Siedlungscharakter hat sich in Teilen bis heute erhalten.

Zwischen 1901 und 1906 wurden der Teltowkanal - zunichst als Entwisserungskanal fiir
die stark expandierenden Berliner Bauerndérfer und die Machnower Schleuse gebaut. 1913

3 gekiirzte und leicht verinderte Ubernahme aus dem Erlduterungsbericht zum FNP-Entwurf vom

August 1997
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wurde die Friedhofsbahn von Wannsee liber Dreilinden nach Stahnsdorf in Betrieb
genommen und 1928 elektrifiziert.

Aufgrund des 1895 beginnenden Strafenbaus sowie der Nihe zu Berlin wurde von der
Siedlungsgesellschaft "Zehlendorf-Kleinmachnower-Terrain AG" die erste Villenhaus-
kolonie geplant. Zwischen 1906 und 1910 entstanden 10 gréBere Landhausvillen. Der erste -
Weltkrieg beendete die weitere Besiedlung, die Baugesellschaft muBte Konkurs anmelden.

In den Jahren 1906 bis 1908 wurde die "Neue Hakeburg" auf dem Seeberg nérdlich des
Machnower Sees im Stil mittelalterlicher Burgen ermrichtet. Finanziell méglich wurde der
Bau einer neuen Burg durch die Landverkdufe zum Bau des Kanals und in der Flur. Bis
zum Ende des ersten Weltkrieges wurde die Anlage von den Hakes bewohnt. Inflation und
hohe Betriebskosten zwangen zur Vermietung der Anlage. |

Bis zum ersten Weltkrieg blieb der Charakter eines Gutsdorfes vor den Toren Berlins
erhalten. Das Zentrum bildete der Kirchenkomplex auf mittlerer Hohe der Alten Dorfstrale
(heute Zehlendorfer Damm), die um die Jahrhundertwende noch ein Sandweg war. Nach
Stidwesten schlossen die Guts- und Schlofiteile an, nach Osten erstreckte sich der
Weinberg. Nach dem Bau des Teltowkanals etablierte sich der Ort als beliebtes Berliner
Ausflugsziel mit einem groBziigigen Angebot an Spazierwegen in waldreicher Umgebung
sowie zahlreichen Sehenswiirdigkeiten.

Mit der Expansion Berlins und der Umwandlung des Gutsbezirkes in eine Landgemeinde
1919/1920 erhielt Kleinmachnow eine Gemeindeverwaltung und erstmals wurden demo-
kratische Wahlen durchgefiihrt. Die Besiedlung setzte zunehmend und unsystematisch ein.
Insgesamt hatten sich acht Siedlungsgesellschaften etabliert, die Bevilkerungszahl stieg
sprunghaft von 944 Einwohnern im Jahr 1925 auf 5.900 im Jahr 1935 und auf 11.767 im
Jahr 1938. Seitens der Kleinmachnower Verwaltung gab es Bemiihungen, den Ort in den
Rang einer Stadt zu erheben, was jedoch am Widerstand der Bewohnerinnen und Be-
wohner scheiterte. Das Berliner Stadtplanungsamt verfolgte 1928 das Ziel, Kleinmachnow
- wie auch weitere expandierende Gemeinden im Siiden Berlins - einzugemeinden.

Als zweite Siedlungsgesellschaft parzellierte die Terraingesellschaft "Kolonie Dreilinden”
Machnower Gebiet. Weit abseits des Ortskerns begann die Gesellschaft 1922 das Land
zum Verkauf anzubieten, obwohl weder Siedlungsgenehmigung noch Bebauungsplan

vorgelegt werden konnten, weshalb die Bebauung nach uneinheitlichen Gestaltkriterien
erfolgte. - _ '

Weitere Gesellschaften interessierten sich fiir Machnower Geldnde, da die Hakes weitere
Lénderein zum Verkauf anboten. Die Siedlungsgenossenschaft "Eigenherd GmbH" konnte
den Kauf des Baulandes inmitten des Kleinmachnower Gelidndes durch das Abholzen des
in ihrem Bereich gelegenen Waldbestandes finanzieren. Aufgrund des Mangels an Gemiise
und Kartoffeln nach dem ersten Weltkrieg' suchte die Genossenschaft Land zur
Selbstversorgung. Parzellen unterschiedlicher GroBe wurden gebildet, da jedes Mitglied
nach seinen finanzicllen Moglichkeiten kaufte. Fiir die "Andreas-Andresen-Siedlung”
beidseitig des Thomas-Miintzer-Damms wurden z.T. auch Hammerparzellen gebildet, um
einen hoheren Gewinn zu erzielen. Im Nordosten bauten die Bauherren "Konrad
Gerard'sche Erben" gegen Mitte der dreiBliger Jahre auf sehr kleinen Parzellen mehrere
Typenhiuser. Die "Biirgerhaussiedlung Adolf Sommerfeld” im Nordwesten stellte eines
der bedeutendsten Siedlungsvorhaben der Gemeinde in den dreiBiger Jahren dar. Als Folge
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der Weltwirtschaftkrise wurde sie mit rationalisierten Bauweisen errichtet, um bezahlbaren
Wohnraum bereitzustellen. Die letzte Bautitigkeit endete 1940 mit der Errichtung der
Werkssiedlung "Robert-Bosch” (heute: August-Bebel-Siedlung).

1937 wurde die Hakeburg mit grofen Waldflichen an das Postministerium verkauft,
welches auf dem Gelidnde 1938 Bauten fiir Forschungszwecke errichten lieB. Durch die
Luftangriffe 1943 wurden Herrenhaus, Gutsanlagen und Einfamilienhiuser zerstért. 1945
wurde Kleinmachnow in die Hauptkampflinie am Teltowkanal einbezogen, Brucken
wurden gesprengt.

Durch den Bau der Mauver 1961 wurde Kleix_imachnow zu zwei Dritteln von der
Staatsgrenze umschlossen, was den Ort insbesondere von Berlin aus schwerer zuginglich
machte.1968/69 wurde der neue Autobahnabschnitt gebaut und der Grenzkontrollpunkt
Dreilinden erdffnet. Drei Briicken iiber den Teltowkanal stellten die Verbindung zum
Hinterland dar. Die Fahrt ins Ost-Berliner Stadtzentrum betrug ca. zwei Stunden. Der
Betrieb der Friedhofsbahn, der Stammbahn und der StraSenbahn von Lichterfelde nach
Stahnsdorf wurde eingestellt.

Seit der Mauerbffnung 1989 ist Kleinmachnow wieder an Berlin angebunden und
zunehmend als Wohn- und Erholungsort fiir die Berliner Bevélkerung attraktiv. Fiir die
nichsten Jahre wird ein hoher Bevilkerungszuwachs erwartet. Mittlerweile wurde die
Seniorenwohnanlage “Augustinum” am Buschgraben mit 270 Appartements sowie die
naheliegende Wohnanlage und das Sporthotel Kiebitzberge mit 280 Wohneinheiten (WE)
fertiggestellt. Die August-Bebel Siedlung wurde um 380 WE erweitert und am Stolper weg
befinden sich 700 WE im Bau. Am ehemaligen Grenziibergang Drewitz entsteht ein
Gewerbegebiet.

2.3.2 Freiraumstruktor

"Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Kleinmachnow ist das Resultat einer
Siedlungsentwicklung, die sich ohne Bezug zum historischen Dorfkern von Norden nach
Stiden vollzogen hat und Anfang des Jahrhunderts mit einer Villenbebauung im Nordosten
einsetzte. Die umfassendste Bebauung erfolgte jedoch in den 20er und 30er Jahren.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde wurde durch mehrere Siedlungsgesellschaften
erschlossen, die planmiBig angelegte Siedlungen mit regelméaBigen StraBenriumen und
groBen waldbestandenen Grundstiicken entwickelt haben. Zum tiberwiegenden Teil wurden
. nur die parzellierten Grundstiicke zur Bebauung weiterverauBert, in drei Bereichen wurde

durch die Gesellschaften aber auch Sledlungsbau mit geschlossenen Wohnanlagen und
kleineren Typenhéusem betricben. :

Charakteristisch ist fiir die einzelnen Gebiete eine regelmiBige Parzellenstruktur mit Ein-
und Zweifamilienhausbebauung, gréBtenteils freistehend."4

4 gekﬁrzte Ubernahme aus dem Erliuterungsbericht zum FNP-Entwurf vom August 1997
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Diese Bestandsgebiete wurden im Rahmen der parallelen Bearbeitung von FNP und LP
kartiert. Der LP entwickelte hierzu 5 Freiraumtypen, die in der Karte "Landschafts- und
Freiraumstrukturkonzept” sowie im LP (sieche Kartenteil) in ihren Abgrenzungen
dargestellt sind. o

Waldsiedlung

Als Waldsiedlungstyp ist im LP der Bereich von der "Alten Zehlendorfer Villenkolonie"
liber das siidlich angrenzende Wohngebiet Kithe-Kollwitz/Kiefemweg bis iiber den
Thomas-Miintzer-Damm hinweg zur Fontanestrale dargestellt. Siidlich des Teltowkanals
wurde die Siedlung um den Weinberg / Im Tal als Waldsiedlung gekennzeichnet.

Der Waldsiedlungstyp ist idealtypisch geprigt durch einzeln stehende Stadtvillen und
markante Einzelhduser auf unterschiedlich zugeschnittenen Grundstiicken verschiedener
GroBen. Der unterschiedliche Zuschnitt der Grundstiicke mit oftmals groBen Eck-
grundstiicken von 1.500-4.000 m? und kleinere Grundstiicke entlang einiger StraBen
erzeugt insgesamt eine schr differenzierte und individualisierte Bebauung, die durch breite
Alleen gefaBt ist. Waldzellen in Blockinnenbereichen, z.T. parkartige Girten mit hohem
Einzelbaumbestand mit hohem Anteil an Alteichen und Alleebiume bilden einen lockeren
Kronenschirm. '

Diese zumeist in den riickwirtigen Girten gelegenen extensiv genutzten Zonen, bieten
Besiedlungs- und Riickzugsméglichkeiten fiir Waldarten der Pflanzen- und Tierwelt und
nehmen daher neben siedlungsstrukturellen auch &kologische Funktionen ein.

Einfamilienhaussiedlung mit hohem Waldbaumanteil

Als Einfamilienhaussiedlung mit hohem Waldbaumanteil wurden im LP die
Biirgerhaussiedlung von A. Sommerfeld, das Musikerviertel sowie das siidliche Dreieck
des Gebietes "Winkler"S zwischen StraBe der Jugend und Zehlendorfer Damm gekenn-
zeichnet,

Der Siedlungstyp ist geprigt durch Einfamilienh#user entlang der StraBenflucht mit unbe-
bauten langgestreckten Blockinnenbereichen sowie baumreiche Gartenanlagen, die einen
hohen Besatz mit Kiefern anfweisen. Dadurch entsteht auch bei den im Vergleich zur
Waldsiedlung mit durchschnittlich ca. 600 m? wesentlich kleineren Grundstiicken der
Biirgerhaussiedlung eine Waldbaumprigung. Schmalere StraBenquerprofile und ein
hoherer Uberbauungsgrad (GRZ=0,15-0,2) bei geringeren HausgroBen und Vollgeschossen
(I+Dach) geben der Biirgerhaussiedlung einen sehr geschlossenen Charakter.

5 Gebietsbezeichnungen und Abgrenzungen im Siedlungsbereich entsprechen der Darstellung in den
Erliuterungen des FNP-Entwurfes
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Gartensiedlung

Als Gartensiedlung sind im LP die Eigenherd-Siedlungen, die Siedlung am Seeberg
(Mirkische Heide) und die Siedlung am Hochwald gekennzeichnet. Dreilinden ist aufgrund
seiner Bestandsstruktur ebenfalls als Gartensiedlung dargestellt.

Der Siedlungs- und Freiraumtyp wird charakterisiert durch einzeln stehende, ein- bis
zweistdckige Einfamilienhduser umgeben von Obst-, Gemiise- und Ziergirten sowie
. extensiv genutzten Parzellen mit gehdlzgeprigten Gartenbrachen, die Riickzugs-
mdglichkeiten fiir Pflanzen und Tiere, insbesondere zahlreiche Vogelarten, bieten. Wald-
“zellen finden sich nur auf wenigen nicht bebauten Parzellen sowie um den Ginsterpfuhl in .
" Eigenherd-Nord. In der Regel herrschen schmale StraBenprofile vor, so daB vor allem
GroBbidume in Vorgirten sowie Alleen entlang einzelner durchquerender StraBen das
Strafenbild prigen.

‘In Abhingigkeit von ParzellengréBe und Siedlungsstruktur sind zwei Untertypen zu unter-
" scheiden.

‘Eng verlaufende, regelmiBige Blockraster mit durchschnittlich ca. 900 m? groBlen Par-
zellen kennzeichnen die Siedlung am Seeberg, die Siedlung Schrobsdorff-Siid und Teile
-der Eigenherd-Siedlung. Die locker stehenden Einfamilienhéuser sind in der Siedlung am
Seeberg und in Schrobsdorff-Siid weitgehend entlang der StraBenflucht angeordnet, in der
Eigenherd-Siedlung hingegen sowohl entlang der StraBenflucht als auch im riickwirtigen
Grundstiicksbereich. '

Der zweite Untertyp ist gepriigt durch Einfamilienhduser auf groBeren, unterschiedlich
gerasterten Grundstiicken mit durchschnittlichen Gréfien von 2.000 m? mit verspingenden
Baufluchten in Teilbereichen der Eigenherd-Siedlung sowie in Dreilinden.

Einfamilienhaussiedlung

Der Typ der Einfamilienhaussiedlung umfaBit das Gebiet "Gérard" sowie groBe Teile des
Gebietes "Winkler". Es wird geprigt durch einen im Vergleich zu den o.g. Siedlungstypen
relativ hohen Uberbaunungsgrad (GRZ 0,15-0,2) mit Einfamilienhdusern auf Grundstiicken
die durchschnittlich 500 (Gebiet "Gérard") bis 900 m? grof§ sind. Insbesondere im Gebiet
"Gérard" aber auch in Teilen des Gebietes "Winkler” erfolgte eine Blockinnenbebauung,
die durch kurze Stichwege erschlossen wird. Durch diese Art der Bebauung und
ErschlieBung verbleiben nur kleine Freiflichen, die nur wenige GroBbdume erméglichen.

Im Vergleich zu den o.g. Siedlungstypen ist hier daher der Baumbestand auf i.d.R. kleinere
Biume beschrinkt, Garten bestimmen wesentlich stiarker den Freiraum.

Zeilenbausiedlung

Als Zeilenbauvsiedlung wird im LP die August-Bebel-Siedlung gekennzeichnet. Die
ehemalige Bosch-Siedlung wurde 1940-1942 errichtet; sie steht unter Denkmalschutz. Im
Rahmen eines Emeuverungsverfahrens wurden in den Jahren 1992-1996 die Gebidude
saniert und die Freiraum- und AuBengestaltung unter Aufnahme neu angelegter Spielplitze
und Aufenthaltsflichen, die zuvor ginzlich fehlten, fortentwickelt. Im "Erweiterungsgebiet
August-Bebel-Siedlung” wurde die Zeilenbausiedlung in Anlehnung an die stddtebauliche
Situation der bestehenden Siedlung erweitert.
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Die Siedlung zeichnet sich insgesamt durch eine hohe Siedlungs- und Freiraumqualitit aus,
die wesentlich auf den hohen Freiraumanteil, den arten- und zahlreichen Baum- und
Geholzbestand mit Integration von Spielplitzen, Sitzgruppen und FuBlwegefihrungen
zuriickzufiihren ist. Diese Qualitit spiegelt sich auch in der durchschnittlichen GFZ von ca.
‘0,5 nach Modernisierung mit Dachausbau wider, die fiir diesen Siedlungstyp als gering
anzusehen ist. :
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2.4 Landschafts- und Ortsbild

Das Landschaftsbild eines Raumes erschlieBt sich-in Anlehnung an
§ 1 BNatSchG - iiber die Vielfalt, Eigenart und Schonheit bzw. Naturnihe einer
Landschaft. Das Ortsbild wirkt durch die stadtebaunliche Struktur, die Erkennbarkeit
der historischen Siedlungsentwicklung, die Gestaltqualitdt offentlicher und privater
Freiflichen sowie die Einbindung in die umgebende Landschaft auf die Betrachterin und
den Betrachter. Landschafts- und Ortsbild riicken damit neben den &kologischen und
nutzungsorientierten Funktionen die sinnlich wahmehmbare Erscheinung von Landschaft
und Siedlung in den Vordergrund.

'Unter Vielfalt in Bezug auf das Landschaftsbild wird dabei der Reichtum an Teilrdumen
und die Strukturvielfalt durch punktuelle und lineare Elemente wie z.B. Waldstreifen,
Alleen, Pfuhle verstanden. Die Eigenart einer Landschaft erwichst aus der Druchdringung
von Natur und Kultur in einer Landschaft. Dabei wird ein ausgewogenes Verhiltnis dieser
beiden Komponenten als positiv empfunden. Insbesondere die Nachempfindung der kultur-
und siedlungshistorischen Entwicklung der Landschaft wirken identitdtsbildend und
bewirken einen hohen Erlebniswert. Wihrend die Schonheit einer Landschaft dem
subjektiven Empfinden des Beobachters unterliegt und daher nicht zu bewerten ist, stellt
die Naturnihe den dritten BewertungsmaBstab des Landschaftsbildes dar. Naturnihe wird
mit zunehmender anthropogener Prigung der Landschaft als wohltuend und schén
empfunden.

Durch den geringen Flichenumfang des Plangebietes und die starke bauliche Uberprigung
der Landschaftsstrukturen weist es insgesamt nur eine geringe landschaftliche Vielfalt auf.
Insgesamt lassen sich die Teilrdaume Teltowhochfliache, Békeniederung und Buschgraben-
talung unterscheiden. Wihrend der Wechsel Teltowhochfliche zu Bikeniederung mit
Teltowkanal als Landschaft erlebbar ist, tritt die Buschgrabentalung als Landschafts-
element nur noch wenig in Erscheinung. Der geringe Hohenunterschied zur umgebenden
Teltowhochfliche und die im Kap. 2.1.1.2 beschriebene Einengung auf eine schmale Rinne
148t die Buschgrabentalung mehr als Griinzug innerhalb eines Siedlungsgebietes denn als
Landschaftselement erleben.

Im Teilraum Teltowhochflidche bieten die z.T. noch unbebauten Erhebungen Seeberg und
Kiebitzberge, die Pfuhle und Teiche sowie die Alleen eine erlebbare Strukturvielfalt.

Die Eigenart des Plangebietes wird stark durch die Nutzungs- und Siedlungsstruktur
geprigt. Im Vordergrund steht dabei der Dualismus zwischen Siedlungsgebiet im Osten.
und Waldfliche im Westen des Plangebietes. Das Hereinreichen des Waldes entlang des
Tetowkanals, in Form des Bannwaldes, einzelner Waldzellen sowie durch den hohen
Waldbaumanteil einzelner Siedlungsbereiche bietet eine Verzahnung von Siedlung und
(Wald-)Landschaft, die als priigend erlebt wird und im wesentlichen die Eigenart des
Landschafts- und Ortsbildes ausmacht. '

Im Westen prigen Autobahn, ehemalige Autobahn und ehemaliger Mauerstreifen als brei-
te, lineare Strukturen das Landschaftsbild mit und bezeugen immer noch die starke
Beanspruchung der nicht besiedelten Landschaftsteile des Gemeindegebietes.

Im Siedlungsbereich wird das Ortsbild stark durch unterschiedliche Siedlungstypen
geprigt. Der ehemalige Dorfkern siidlich des Machnower Sees ist an die Peripherie des
Gemeindegebietes geriickt und weist durch seine geringe Bebauungsdichte eine
landschaftlich-dérfliche Prigung auf. Nordlich des Teltowkanals entstand die wesentliche
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Prigung durch Siedlungsgesellschaften, die in den 20er und 30er Jahren unterschiedliche
Siedlungtypen reahsncrten :

Kennzeichnend fiir die unterschiedlichen S1edlungstypen die jeweils den Baustil ihrer
Entstehungszeit widerspiegeln, sind ParzellengroBen, Lage, Art und GroSe der Gebaude
sowie die Nutzung der Freiflichen. Die urspriingliche Siedlungsplanung, insbesondere -
zwischen 1910 und 1930 sah eine lockere Bebauung der Parzellen vor. Den siedlungs-.
bezogenen Freiriumen wurde insgesamt eine hohe Bedeutung zugemessen. So war der
Erhalt des Baumbestandes wesentlicher Inhalt im Bebauungsplan der ersten Villenkolonie
Kleinmachnows, die entlang der Klausener StraBe entstand, so daB diese noch heute einen
hohen Altbaumanteil aufweist.

Anders dagegen die Eigenherdsiedlung. Sicherung von Gartenflichen zur Selbstversorgung
war hier vorrangig das Ziel im Rahmen der Besiedlung. Mit der Rodung des
Baumbestandes wurde die ErschlieBung der Grundstiicke finanziert. Geringer
Altbaumbestand, Obst- und Gemiisegirten weisen daher heute auf die Geschichte der
Siedlung. Siedlungstypen eines spiteren Enstehungszeitraumes weisen zumeist einen
hoheren Uberbauungsgrad auf. Die Parzellen und damit die Freiflichen wurden kleiner.
Die kleinen Girten lieBen kaum Baumbestand zu, Ziergirten und kleinkronige Biume
16sten die parkartigen Girten der ersten Villenkolonien Kleinmachnows ab. -

Im Rahmen der Besiedlung Kleinmachnows wurden gezielt Flichen von Bebauung freige-
halten, in denen eine kleinflichige Parzellierung entfiel. Vorgesehen waren Schmuckplitze
oder kleinere Parkanlagen wie der Medonplatz oder auch der zwischen den Straflen
Franzosenfichten und Johannistisch angelegte Platz am westlichen Rand der Biirgerhaus-
siecdlung Sommerfelds. Die Plitze sind in ihren Grundstrukturen erhalten, jedoch
gestalterisch nicht mehr in die Siedlungsstruktur eingebunden.

Die Bebauung wurde durch punktuelle und binderartige Griinzésuren unterbrochen. Die
urspriingliche Zielsetzung, bei intensiver Siedlungstitigkeit Griinzdsuren zu erhalten, - ist
heute am besten am Bannwald wahrzunehmen.

Durch den Mauerbau 1961 wurde die Siedlungstitigkeit in Kleinmachnow unterbrochen.
Funktionslos gewordene Baugrundstiicke und Girten blieben sich selbst iiberlassen, so daB
sich zahlreiche strukturreiche Brachen mit zum Teil hohem Baumanteil bis hin zu natur-
nahen Waldflichen entwickelten. ‘

Seit der Vereinigung von 1990 erfolgte ein neuer Entwicklungsschub, der das Ortsbild
bereits merklich verinderte. Zum einem erhdlt Kleinmachnow durch die in Bau
befindlichen “"Europarc Thyssen" und "“Fashion Park” ein Dienstleistungsgebiet beiderseits
der BAB A115, das die Differenzierung des Ortsbildes férdert.

Zum anderen wurden im Innenbereich bereits zahlreiche groBere Wohnanlagen auf Basis -
von Baugenehmigungen nach § 34 BauGB errichtet, die in ihrer jeweiligen Baumasse
erheblich iiber den umgebenden Hiuserbestand. hinausgehen und/oder sich in ihrem Stil
nicht ins Ortsbild einpassen. Dies fithrt bereits gegenwirtig zu einer Verminderung der

‘Ortsbildqualitit, die sich durch genehmigte und im Bau befindliche Vorhaben fortsetzen
wird.5

¢ Die landséhaftsplanerische Einschitzung der aktuellen und geplanten Entwicklung gem. FNP erfolgt im
Detail in Teil IT Kap. 6.
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Als Mangel der Ortsbildqualitit sind {ibergeordnet betrachtet die nur 2.T. gegebene Erleb-
barkeit von Kleinmachnow als Ort am Wasser und das Fehlen eines Ortszentrums zu
benennen, fiir das jedoch gegenwiirtig der Bebauungsplan erarbeitet wird.

Als drittes Kriterium zur Erfassung der Landschaftbildqualitiit wird die Naturnihe von .
Landschaftsriumen herangezogen.

Trotz weitgehender Besiedlung und weiterer anthropogener Prigung des gesamten Plan-
gebietes weisen die Naturschutzgebiete Biketal und Buschgraben sowie Teilbereiche ent-
lang des Telowkanals noch eine grole Natumihe auf. Diese Naturnihe ist als Landschafts- -
qualitdt erlebbar und triigt insgesamt zisammen mit den Waldgebieten und
-zellen zu einer Erhohung der Landschaftbildqualitit bei. Die Uberfiihrung der als natur-
“fern erlebten Kiefernreinbestdande in naturnahe Mischbestinde bietet dabei ein groBes
Potential zur Aufwertung des Landschaftsbildes.

FaBt man die Einzelaussagen zum Landschafts- und Ortsbild zusammen, so ergibt sich das
Bild eines stark durch Siedlungs- und Verkehrsbereiche geprigten Raumes in der land-
schaftliche Qualitdten in Teilbereichen (Biketal mit Teltowkanal und BikeflieB, Drei-
lindener Forst, Buschgraben) noch erlebbar sind. Die Foérderung der Erlebbarkeit und
Naturnihe der landschaftlich geprigten Bereiche, der Erhalt der prigenden Siedlungstypen
und die Wahrung bzw. Gestaltung des Uberganges und des Ineinandergreifens von
Landschaft und Siedlung bergen hierbei ein hohes Potential zu Entw1cklung einer hohen
Landschafts- und Ortsbildqualitat.

Landschaft Planen & Bauen 62



Landschaftsplan Kleinmachnow Teil I: Bestand und Leitbild .13.02.1998

2.5 Griin- und Freifléichen

Parkanlagen

Griinanlagen werden in Anlehnung an die Empfehlungen des Deutschen Stéddtetages, 1973
allgemein in wohnungs- und siedlungsnahe Griinanlagen eingeteilt.

Wohnungsnahe offentliche Griinanlagen dienen der tiglichen Kurzzeiterholung.-
Thre Nutzer sind weniger mobile Bevolkerungsgruppen (Eltern mit Kleinkindern, Kinder,
alte Menschen) sowie Jugendliche und Erwachsene, die Griinanlagen zum Spiel, zur
Kommunikation und zur Entspannung nach Feierabend nutzen. Entsprechend den o.g.
Empfehlungen gilt ein Einzugsbereich von 500 m und eine Mindestgrifie von 20,5 ha; als -
Versorgungsrichtwert werden 6 m2 pro Einwohner empfohlen. '

In siedlungsnahen offentliche Griinanlagen ist die Aufenthaltsdaver der
Erholungssuchenden z.T. erheblich linger, die hochste Beanspruchung erfolgt an den
Wochenenden. Im Gegensatz zu den wohnungsnahen Griinanlagen sollen sie eine
vielfiltigere Nutzungsstruktur mit hoherem Anteil an Bewegungsflichen aufweisen.
Empfohlen wird ein Einzugsbereich von 1.000 m, eine MindestgroBe von > 10 ha und ein
Versorgungsrichtwert von 7 m? pro Einwohner.

Im Sinne dieser Definitionen ist in Kleinmachnow lediglich der Diippelpfuhl als
(wohnungsnahe) offentliche Griinanlage zu definieren, der mit seinem Spielplatz, den
Sitzgelegenheiten und dem Spazierweg rund um den Teich vielfdltige Erholungs-
méglichkeiten bietet.

Dagegen bietet Kleinmachnow zahlreiche Waldflichen (z.B. Waldflache im Halbrund
MedonstraBe, Eichenweg, Bannwald) und naturbelassene Griinflichen (Ginsterpfuhl,
Machnower Busch) im Siedlungsbereich, die eine ruhige Erholungsnutzung in Form von
Spaziergang und Naturerlebnis ermoglichen. Der hohe Anteil privater Griinflichen
(Girten, wald- und geholzreiche Grundstiicksfldchen) deckt dariiber hinaus einen groBen '
Teil des Griinflichenbedarfes der Kleinmachnower Bevolkerung ab.

Dennoch verbleibt ein Defizit an dffentlichen Spiel- und Bewegungsflichen, Plitzen zur
Kommunikation, Liegewiesen u.a., das bei zunehmender Einwohnerentwicklung verstirkt
zur Geltung kommen wird. Eine Bezifferung dieses qualitativen Defizits in Anlehnung an
die o.g. Versorgungsrichtwerte wird aufgrund der spezifischen Situation in Kleinmachnow
(hoher privater Griinanteil, hoher Bestand an Wald und naturbelassenen "Griinflichen”)
jedoch nicht fiir sinnvoll erachtet.

Kleingirten

Kleingartenanlagen befinden sich am Teltowkanal im Bereich Erlenweg/Ringstrafie und im
Norden Kleinmachnows zwischen Musikervierte] und BAB Al15.

Die Kleingartenanlage Erlenweg/RingstraBe beherbergt zahlreiche Parzellen, die als
Wohngrundstiicke zum Dauerwohnen ausgebaut sind. Die Weiterentwicklung dieser
Kleingartenanlage zur Siedlung vertréigt sich nicht mit der Lage am Teltowkanal, der als
iibergeordnete Griinverbindung nur “griingeprigte” Nutzungen aufnehmen soll.
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Die Kleingartenanlage westlich des Musikerviertels liegt iiberwiegend in der TWSZ II. Der
zu erwartende Diinger- und Schadstoffaustrag infolge (intensiver) girtnerischer Nutzung
widerspricht den Anforderungen dieser Flichen im Sinne des Grundwasserschutzes.

Spielplitze

In Kleinmachnow sind nur wenige Kinderspielplitze vorhanden bzw. als Fliche im
Rahmen von rechtskriftigen Bebauungsplinen festgesetzt. Daneben sind kleine
Spielplatze/-flichen vorhanden, die als halbbffentliche Flichen Grundschulen und
Kindertagesstitten sowie Horten zugeordnet sind.

Da Kinderspie'lpléitze insbesondere auch die Funktion von Treffpunkten, Kurzaufenthalten
und Riickzugsriumen haben, kann das vorhandene Defizit durch den insgesamt hohen
Anteil an Privatgéirten nur zum Teil kompensiert werden.

Dariiber hinaus besteht jedoch in Kleinmachnow ein Mangel an groBen siedlungsnahen
Spielplitzen (=2.000 m2), die eine groBziigigere und abwechslungsreichere Ausstattung
ermoglichen als wohnungsnahe -kleinere Plitze und insbesondere auch Angebote fiir
Kinder der Altersgruppe 9-12/14 Jahre enthalten.

Freibad

Das solarbeheizte Freibad Kiebitzberge iibt aufgrund seiner verkehrsgiinstigen und
dennoch griingeprigten Lage sowie seiner grofziigigen Freiflichenausstattung eine
Anziehungskraft aus, die liber Kleinmachnow hinaus Berlin, Potsdam und Teltow erreicht.

Die Qualitit beruht dabei in erster Linie auf den Freiflichen, die mit zunehmender
Entfernung von den baulichen Anlagen (Schwimmbecken, Sawna, Umkleidekabinen,
Gaststitte) {iber waldlichtungsihnliche Bereiche in den Waldbestand iibergehen. Von
besonderem Reiz ist der stark aufgelichtete Niederwald aus Birken und Erlen im Norden
des Schwimmbades, der auch bei starkem Besuch an heilen Wochenenden ruhige,
schattige Liegeplitze ermdglicht. '

Friedhof

Der Waldfriedhof im Norden Kleinmachnows umfaBt ca. 6,6 ha; er ist harmonisch in die
Siedlungsstruktur eingebunden. Der Friedhof dient aufgrund seines alten Baumbestandes
und der ruhigen Atmosphire auch der Erholungsnutzung.
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2.6 Bodendenkmale

Im Plangebiet sind 17. ur- und frilhgeschichtliche Bodendenkmale bekannt
(Brandenburgisches Landesmuseum fiir Ur- und Frithgeschichte, Stand Oktober 1995).
Diese konzentrieren sich an Teltowkanal und Machnower See mit Schwerpunkt altes Dorf
siidlich des Machnower Sees (siche Abb. 4).

Das Brandenburgische Landesmuseum fiir Ur- und Friihgeschichte als zustdndige Fach-
behdrde fiir Bodendenkmale untrscheidet dabei zwischen drei Kategorien: nachrichtlich
geschiitzte Bodendenkmale, geschiitzte Bodendenkmale mit Verdachtszone und mittel-
alterlicher Ortskern. Nachrichtlich geschiitztes Bodendenkmal ist seit 9.9.1965 ein mittel-
alterliches Steinkreuz im ehemaligen Gutsdorf.
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3. Raumempfindlichkeit

siehe Karte Raumempfindlichkeit

Als Grundlage fiir die Siedlungs- und Freiravmentwicklung wurde auf Basis der Be-
standsanalyse die Raumempfindlichkeit des Plangebietes ermittelt. Das Ergebnis ist in
der Karte Raumempfindlichkeit dargestellt, die einer zusammenfassenden Bewertung
der 6kologischen Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiiter entspricht..

Die Raumempfindlichkeitskarte dient in erster Linie dazu, eine Gesamteinschitzung von -
Kleinmachnow sowie die Vergleichbarkeit von Gemeindeausschnitten zu erméglichen.
Diese Gesamteinschiitzung bildet zusammen mit der Beriicksichtigung von Orts- und
- Landschaftsbild sowie gestalterischen Aspekten die Grundlage zur Entwicklung eines
landschaftsplanerischen Leitbildes.

Aufgrund von Einschrinkungen bezliglich Fldchen- und Aussageschiirfe (siche unter
Methodik) kann die Raumempfindlichkeitskarte allein jedoch nur beschrinkt zur exakten
Beurteilung von Einzelgebieten in der GréBenordnung von z.B. B-Plangebieten im Sinne
der Eingriffsregelung dienen.

Methodik

Zunidchst wurden die Schutzgiiter Biotop- und Artenschutz, Klima, Boden und Wasser
einzeln flichendeckend in den Werntstufen hoch, mittel und gering bewertet
(siche Karten Biotoptypen und Landnutzung, Geologie und Boden, Klima und Karte
Grundwasser). Hierbei gingen folgende Kriterien ein:

Biotop- und Artenschutz Bedeutung von Vegetationsbe-
stand und Fauna

Klima Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungs-
intensivierung bzw. Bebauung

Boden Eigenwert der Béden und Standorte im Sinne von
Seltenheit, Naturndhe und Wiederherstellbarkeit.

Wasser Verschmutzungsempfindlichkeit des ober-
flichennahen Grundwassers.

Zur Emmittlung der Raumempfindlichkeit wurden die Ergebnisse der Bestandsanalyse mit-
einander iiberlagert. Ist eine Fliche in einem Schutzgut mit hoch bewertet, fiihrt dies
insgesamt zu einer hohen Raumempfindlichkeit (rote Flichen). Entsprechend folgt bei
Einstufung einer Fliche in einem Schutzgut als mittel eine mittlere Raum-
empfindlichkeit (gelbe Fliche), sofern keine Uberlagerung mit einer schutzgutbezogenen
hohen Bewertung vorliegt. Insgesamt zihlt bei diesem Vorgehen fiir eine Fliche damit .

die jeweils hichste Bewertung eines Schutzgutes, wobei alle Schutzgiiter gleich gewichtet
wurden.

Im Bereich hoher Empfindlichkeit wurde dariiber hinaus eine Differenzierung in 4 Stu-
fen vorgenommen. Bei der hochsten Stufe (Stufe 1) wurden 4 Schutzgiiter mit hoch
bewertet, bei der niedrigsten Stufe (Stufe 4) nur 1 Schutzgut. Aus den eingetragenen
Flichensignaturen 1Bt sich dariiber hinaus ablesen, welche Schutzgiiter zur Einstufung
hoher Raumempfindlichkeit fiihren,
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Bei flichenscharfer Betrachtung der Raumempfindlichkeitskarte sowie der Karten
einzelner Schutzgiiter ist zu beachten, daB die Flicheninformationen aus Karten
unterschiedlicher MaBstibe entnommen werden muBten. So haben die Originalkarten zu
den Schutzgiitern Klima, Boden und Grundwasser den MaBstab 1:50.000 zum' Schutzgut
Biotop und Artenschutz jedoch den MaBstab 1:5.000. Darstellungen der Schutzgiiter
Klima, Bodén und Grundwasser sind daher ans Griinden des OriginalmaBstabes und der
Ubertragung in einen groBeren MaBstab (von 1:50.000 auf 1:15.000) in Randbereichen
flichenunscharf. '

Dariiber hinaus ist die Aussageschirfe der Raumempfindlichkeitskarte abhéngig von der
Aussagekraft der zur Verfiigung stehenden Quellen. Zum Teil liegen fiir kleinere Gebiete
von Kleinmachnow, z.B. zum Schutzgebiet Boden, durch Sonderuntersuchungen (u.a.
Altlasten) detailliertere Informationen vor als der Kartenquelle fiir das Gesamtgebiet
(SENBAUWOHN 1971) entnommen werden konnen. In diesen Fillen werden die
Sonderuntersuchungen (z.B. zum B-Plangebiet "Wohnen und Arbeiten” oder zum Gebiet
"Verlingerung Wolfswerder”), soweit sie den Bearbeitern vorliegen, der
Eingriffsbeurteilung in Teil I Kap. 6 zugrunde gelegt. Ebenfalls konnten in diesemn °
MaBstab neuere bauliche Entwicklungen (z.B. Bau des Augustinums, "Wohngebiet Stolper
Weg" vu.a.) nicht beriicksichtigt werden.

Raumempfindlichkeit des Plangebietes

Insgesamt ergibt sich fiir Kleinmachnow das Bild eines hoch-und mittel empfind-
lichen Raumes. Gerin ge Ravmempfindlichkeit tritt im Gemeindegebiet nicht auf, da
Flichen, die bei einem Schutzgut gering bewertet wurden stets durch hohere Wert-
stufen anderer Schutzgiiter iiberlagert sind. Ho he Raumempfindlichkeit weist die wald-
geprigte Westhilfte des Gemeindegebietes, das Béketal nach Norden ausgreifend, die
Buschgrabentalung und die Nordgrenze von Kleinmachnow nach Westen bis auf Héhe des
Meisenbusches auf. Dabei treten Biketal, Buschgraben und Tartarengrund durch hohe.
Raumempfindlichkeiten der Stufen 1-3 noch einmal besonders hervor.

Im Bereich der Wald-, Garten- und Einfamilienhaussiedlungen sind dariiber hinaus Bann-
wald sowie einzelne Waldzellen und -streifen aufgrund ihres siedlungsdkologisch
wertvollen Vegetationsbestandes als hoch empfindliche Teilrdume erkennbar. Fldchenhaft
weist jedoch der o.g. Siedlungsbereich von Kleinmachnow eine mittlere Raumemp-
findlichkeit auf. Dies ist vorwiegend auf die Bewertung der klimatischen Verhiltnisse
zuriickzufiihren, da hier eine mittlere Empfindlichkeit des Kllmas gegeniiber einer
Nutzungsintensivierung vorherrscht. :

Bedeutung der Raumempfindlichkeit fiir Landschafts- und Flichennutzungsplanung

Flichen hoher Raumempfindlichkeit sind aufgrund ihres hochwertigen Bestandes und/
oder ihrer hohen Empfindlichkeit gegeniiber Emgnffen Vorrangflichen fiir Landschafts-
und Freiraumentwicklung

Eine Siedlungsentwicklung bzw. -verdichtung sollte daher im wesentlichen nur im Bereich
der mittleren Raumempfindlichkeit erfolgen.

Dabei ist aus landschaftsplanerischer Sicht im weiteren Vorgehen zu beriicksichtigen,
welches MaB an Verdichtung und Neubebauung fiir den Raum mittlerer
Empfindlichkeit tragfihig ist. Wesentliche Kriterien sind dabei der Erhalt der historischen
Siedlungs- und Freiraumqualitit sowie der giinstigen lokalklimatischen Verhiltnisse.
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4. Leitbild und landschaftsplanerische Zielvorstellungen

siehe Karte Landschafts- und Freiraumstrukturkonzept

Das heutige Bild der Gemeinde Kleinmachnow ist auf die zu Beginn des 20. Jahrhunderts

verstirkt einsetzende Siedlungstitigkeit zuriickzufiihren. Die durch verschiedene Sied-

lungsgesellschaften realisierten Parzellierungen wurden in ein gemeindliches Gesamt- -
konzept eingebettet, das neben den Siedlungsflichen auch Freiflichen mit einbezog. Auf

diese Weise wurde die Struktur der Gemeinde in ihren Grundlinien festgelegt.

Die heute noch an Flurgrenzen, Freiraum- und Siedlungstypen erkennbare, historisch
angelegte Struktur des Plangebietes ist weitgehend mit aktuellen, landschaftsplanerischen
Zielsetzungen in Ubereinstimmung zu bringen.

Als Planungsgrundsatz fiir das Gemeindegebiet Kleinmachnows gilt es demnach, vorhan-
dene Siedlungs- und Freiraumelemente in ihren Grundstrukturen aufzugreifen, zu stirken
und der sich abzeichnenden Zersplitterung und Beeintréchtigung des typischen Charakters
Kleinmachnows aufgrund jiingerer Bautitigkeit entgegenzuwirken. Dies konzentriert sich
im speziellen auf die Sicherung und Entwicklung historisch gewachsener Siedlungstypen,
einer 8kologischen Aufwertung und Erginzung von Waldbestinden und innerstidtischen
Griinstrukturen sowie dem Schutz 6kologisch wertvoller, naturnaher Landschaftselemente
im Bereich des Teltowkanales, des Buschgrabens und des Biketales.

Das nachfolgende Leitbild beschreibt das aus land-
schaftsplanerischer Sicht angestrebte zukiinftige Bild
der Gemeinde Kleinmachnow. Es nimmt die naturriumlichen und
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten auf und benennt insbesondere die fiir die Siedlungs-
und Freiraumstrukturtypen wesentlichen Qualitdtsmerkmale in Form eines geschlossenen
Leitbildes fiir den jeweiligen Strukturtyp. '

Wald nimmt einen priagenden Anteil im Gemeindegebiet ein. Grofiflachige Walder-
holungsgebiete kennzeichnen den Aullenraum, ein hoher Waldbaumanteil, Waldzellen und
strukturreiche Gérten spiegeln auch innerhalb der Siedlung den Waldcharakter wider.

Klare Siedlungskanten markieren den Beginn des wald- oder auch wassergeprigten
AuBenraumes und das Ende des bebauten Raumes. Zur Wahrung einer ridumlichen Eigen-
standigkeit, wird einer Verzahnung der besiedelten Bereiche Kleinmachnows mit den
. angrenzenden Siedlungsrdumen Berlin-Zehlendorf, Teltow, Stahnsdorf und Potsdam
durch Griinzéisuren und groBziigige Freiflichen entgegengewirkt. Diese werden im Norden
durch Waldfldchen entlang der Stammbahn, entlang der dstlichen Gemeindegebietsgrenze
durch den Buschgraben, im Siiden durch die Hangkante der Teltowhochfliche mit dem
der Schmelzwasserrinne der Bikeniederung folgenden Teltowkanal sowie im Westen
durch groBflichige, zusammenhingende naturnahe Eichenmischwilder gekennzeichnet.

Das so durch Freiflichen und Griinzisuren klar umgrenzte Siedlungsgebiet Klein-
machnows wird in sich zusitzlich durch Griinziige und -flichen strukturiert, die durch
Anbindung an die nérdlich gelegene Grunewaldseenkette und das Landschaftsschutzgebiet
Parforceheide im rdumlichen Zusammenhang tibergeordnete Bedeutung erlangen.

Lineare Elemente, wie der west-8stlich verlaufende Bannwald, bilden einen Verbund mit
Waldzellen und Kleingewéssern und iibernehmen hier wesentliche Funktionen. Als griines
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Riickgrat der Gemeinde ist der Bannwald von zentraler Bedeutung fiir den Naturhaushal,
die Pflanzen- und Tierwelt, das Ortsbild sowie fiir die Naherholung der Bevilkerung,.

Siedlungs- und freiraumprigende Merkmale verdeutlichen naturrdumliche, siedlungs- und
landschaftsgeschichtliche Zusammenhénge, tragen zu einer Gliederung und Strukturierung
sowiec Forderung von Identitit und Ortsverbundenheit innerhalb der Gemeinde
Klemmachnow bei. '

Wesentlichen Anteil an der Struktunerung der Gemeinde haben ortsbnldpragende Alleen,
die in Verbindung mit groBziigigen Griinstreifen dem offentlichen StraBenland eine be-
sondere Charakteristik verlelhen

Wohnen in Kleinmachnow ist in seiner Gesamtheit durch eine hohe Wohnumfeldquahtat
gekennzeichnet. Flichen, die hinsichtlich ihrer Naturhaushaltsfunktionen eine besondere
Empfindlichkeit aufweisen, werden als Vorranggebiete fiir den Boden- und Grundwasser- -
schutz, die Luftreinhaltung und den Klimaschutz gesichert.

Auf dem Gemeindegebiet gelegene zusammenhéngende Waldfldchen festigen klimatische
Entlastungsfunktionen, von denen der Siedlungsraum Kleinmachnows direkt profitiert und -
auch in Zukunft als klimatisch entlasteter Bereich zu werten ist. Durch Freihalten von
Luftaustauschbahnen entlang des Teltowkanals und des Buschgrabens wird ein wesent-
licher Beitrag zu klimatisch-lufthygienischen Ausgleichsfunktionen geleistet.

Durch die Ausweisung und Sicherung von Schutzgebieten, den Erhalt groBflachiger Frei-
riume sowie der Entwicklung eines Freiraum- und Biotopverbundes wird das im Gemein-
degebiet vorhandene, schiitzenswerte Artenpotential der Pflanzen- und Tierwelt in eine
gemeindliche Entwicklung integriert.

Der Schwerpunkt hinsichtlich einer baulichen Entwicklung in der Gemeinde Klein-
machnow liegt in der Bereitstellung hochwertigen Wohnraumes. Die Siedlungsflichen
Kleinmachnows konzentrieren sich im &stlichen Drittel des Gemeindegebietes. Gewerbe-
ansiedlungen erfolgen im wesentlichen zusammenhidngend am westlichen Siedlungsrand.
Innerhalb der Siedlungsfldchen sind nur wenige Gewerbefldchen integriert.

Losgelost von den Siedlungstypen des 20. Jahrhunderts weist der historische Dorfkern
Kleinmachnows siidlich des Machnower Sees auf die Wurzeln der Gemeinde hin. In enger
Nachbarschaft zu den naturnahen Relikten der Bikeniederung wird hier ein Stiick
Geschichte erhalten und in Verbindung mit Biketal und Schleuse ein Landschaftspark als
liberregional bedeutsamer Erholungsraum mit natur- und kulturlandschaftlicher Prigung
entwickelt.

Angelehnt an die historisch gewachsenen Siedlungstypen der Gemeinde Kleinmachnows -
wird das Bild der in Kleinmachnow in Zukunft angestrebten Siedlungstypen durch spezifi-
sche Ausstattungsmerkmale gekennzeichnet.

Hinsichtlich der Wohnsiedlungen Kleinmachnows werden vier Siedlungstypen unterschie-
den. Allen Siedlungstypen gemein ist der schonende Umgang mit den natiirlichen Ressour-
cen bei der Bebaung und Nutzung von Grundstiicken. Durch die Unterscheidung von
siedlungstypischen ParzellengroBen, wird auch bei gebietsweise einheitlichen Grund-
- flichenzahlen eine Nivellierung der Siedlungsstruktur vermieden.

Kennzeichnend sind zundem stzfidtebauliche'Strukturierung und ErschlieBung sowie Form
und rdumliche Anordnung der Gebiiude. Die dadurch entstandenen Freiraumstrukturen, wie
Girten und Abstandsfliichen sowie deren Ausstattung mit Waldbdumen und Stréuchern,
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auch die Moglichkeit extensiver Gartenentwicklung mit hohem Brachanteil sind ebenso
wesentlich wie der Versiegelungsgrad und das Vorhandensein von Waldparzellen.

Am ostlichen Siedlungsrand der Gemeinde, dort wo die ersten Villenkolonien Klein-
machnows entstanden, wird der ortsbildprigende Charakter der Waldsiedlung gesi-
chert und entwickelt. Wohnen als Nutzungsform im Einklang mit der naturhaften Umge-
bung, baumreiche Gartenanlagen und wohnraumnahe Erlebnisrdume prigen den Gesamt-
charakter der Siedlung. '

Einzeln stehende Stadtvillen und markante Einzelhduser auf groBziigigen Grundstiicken,
umgeben von zahlreichen Einzelbiumen, iiberwiegend Eichen und Kiefern, die zusammen
mit straBenbegleitenden Baumreihen und Alleen einen lockeren Kronenschirm bilden,
kennzeichnen den Waldsiedlungscharakter. '

Die Bebauung konzentriert sich entlang der StraBenflucht. Geringer Uberbauungsgrad
sowie der Verzicht auf NeuerschlieBung der Blockinnenbereiche sichern einen hohen
Freiflichenanteil und Potentiale fiir den Erhalt sowie die Entwicklung von Waldzellen.
Diese zumeist in den riickwirtigen Girten gelegenen extensiv genutzten Zonen, bieten
Besiedlungs- und Riickzugsmoglichkeiten fiir Waldarten der Pflanzen- und Tierwelt und
nehmen daher neben siedlungsstruktureilen auch kologische Funktionen ein.

Ahnliche Ausstattungsmerkmale wie die Waldsiedlung kennzeichnen den Siedlungstyp
Einfamilienhaussiedlung mit hohem Waldbaumanteil.
Diesem Siedlungstyp zuzuordnen sind die Bereiche des Musikerviertels sowie der Som-
merfeldsiedlung siidlich der Stammbahn. Auch hier dominieren baumreiche Gartenan-
lagen, die, zumeist am Siedlungsrand gelegen, einen Ubergang zu den angrenzenden
Waldflichen bilden. Eingestreute Waldzellen erhohen die wohnraumnahe Erholungs-
qualitit sowie die Habitatqualitit fiir Waldarten.

Kleinere ParzellengroBen erméglichen vor allem eine Bebauung mit Einfamilienhzusern,
die in ihrer Gesamtheit einen anderen Charakter aufweist als die der Villenkolonie entlehn-
te Typisierung als Waldsiedlung.

Auf Blockinnenbebauung wird vollstindig verzichtet, die Bebauung konzentriert sich ent-
lang der StraBenflucht. Schmale StraBenprofile prigen das &ffentliche StraBenland und die
Einbindung der Siedlungsblcke, so daB dem Anteil an Gro8baumen in Vorgirten wesent-
liche gestalterische Aspekte zugeordnet sind.

Neben der Waldsiedlung und der waldbaumgepragten Einfamilienhaussiedlung hat die
Gartensiedlung bestimmenden Anteil hinsichtlich der Charakteristik der Sied-
lungstypen Kleinmachnows. Angelehnt an die historisch geprigte Struktur der Eigenherd-
siedlung, aber auch der Kolonie Dreilinden und Teilen der Schrobsdorff- und Hermann-
siedlung ist das Bild der Gartensiedlung gekennzeichnet durch einzeln stehende, ein- bis
zweistockige Einfamilienhiuser.

Diese werden eingerahmt von vielfiltig strukturierten Gartenanlagen mit hohem Anteil an
Obst- und Gemiisegirten sowie extensiv genutzten Parzellen mit gehdlzgepriigten Garten-
brachen, die Riickzugsméglichkeiten fiir Pflanzen und Tiere, insbesondere zahlreiche
Vogelarten, bieten. '

Zumeist schmale StraBenprofile, umgrenzen rasterartig die Siedlungsblicke. Daher trégt
als Gestaltungselement des StaBenraumes ein hoher Anteil an GroBb4umen in groBziigigen
Vorgirten zu einer Fassung und Kennzeichnung des StraBlenrasters bei. Alleen und Baum-
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reihen entlang tibergeordneter, breiter StraBen erhthen in ihrer stadtgestalterlschcn
Wirkung die Orientierung im 6ffentlichen Raum.

In Abhingigkeit von ParzellengréBe und Siedlungsstruktur werden zwei Gartensied-
lungstypen unterschieden. Einerseits ermdglichen gro8ziigige Blockraster eine behutsame
Blockinnenbebauung, die iiber Geh- , Fahr- und Leitungsrechte erschlossen wird. Die
Gebiiude, auch im Blockinnenbereich, sind zum StraBenraum hin angeordnet, riickwirtige
zusammenhingende Flichen bieten Entwicklungsméglichkeiten fiir strukturreiche, exten-
sive Gartenanteile. Die Bauflucht verspringt, eine strenge Anordnung der Gebéude entlang
einer Baulinie wird vermieden.

“Zum anderen schliefen eng verlaufende Blockraster mit MindestparzellengréBen eine
Blockinnenbebauung aus. Die Eigenart des Siedlungstypes zeichnet sich hinsichtlich GréBe
und Lage der Gebédude, durch locker stehende Einfamilienhduser aus, die sowohl in den
rlickwirtigen Grundstiicksbereichen als auch entlang der StraBenflucht angeordnet sind.
Aufgrund der durchschnittlich geringen ParzellengroBe erhoht sich die Grundflichenzahl.
Durch Vermeidung einer Bebauung im Zentrum von Grundstiicksparzellen, werden
zusammenhéngende Freiflichen erhalten, die einen Mindestanteil an kleinkronigen
Biumen in Girten ermdoglichen ohne die Wohnraumqualitat durch Reduzierung des Licht-
einfalles zu beeintrichtigen.

AngepafBit an die Charakteristik der Bestandssituation ist der Siedlungstyp Einfami-
lienhaussiedlung durch einen vergleichsweise hohen Uberbauungsgrad mit
geringen ParzellengroBen sowie einer zuldssigen Blockinnenbebauung gekennzeichnet. '

Die aufgrund der geringen ParzellengroBe nur kleinflichig verbleibenden Freiflichen bie-
ten wenig Entwicklungsmiglichkeiten fiir GroBbaumbestinde und extensiv genutzte Gar-
tenbereiche. Der damit einhergehende Verlust an wohnraumnahen Erholungsriumen und
Vegetationsflichen mit hoher Habitatqualitit wird im rdumlichen Zusammenhang an ande-
rer Stelle kompensiert. Aufgrunddessen wird dem Erhalt von unbebauten Parzellen, der
Anlage von &ffentlichen Griinflichen und naturnahen Riickzugsrdumen fiir die Pflanzen-
und Tierwelt auBerhalb privater Gartenanlagen besondere Aufmerksamkeit geleistet. Zur
gestalterischen Einbindung der zumeist schmalen StraBenprofile leisten groBziigige Vor-
girten einen Beitrag.

Eine auf diese Weise an der Bestandssituation orientierte, behutsame Siedlungsentwick-
lung trigt neben der Schaffung von Baurecht zu einer Sicherung des typischen Waldcha-
rakters Kleinmachnows und hohen Wohnumfeldqualitit bei.

Neben der Siedlungsentwicklung haben Freirdume, d.h. von Bebauung freigehaltene Fli-
chen, prigenden EinfluB auf die Wohnumfeldqualitit des besiedelten Raumes in der
Gemeinde Kleinmachnow. Freirdume, die unterschieden werden, sind zunichst siedlungs-
nahe offentliche Griinflichen und Stadtplitze, die punktuell stadtgestalterische Schwer-
punkte setzen. Dariiber hinaus bilden Waldzellen und lineare Vegetationsstrukturen
zusitzliche Freiraumelemente im Verbund mit klimatischen Wirkungsbereichen entlang
der Teltowniederung und groBflichig zusammenhingender Waldbestinde sowie den
6kologisch sensiblen Bereichen der Schutzgebiete.

Aufgrund der hohen Verfiigbarkeit privaten Freiraumes in den Siedlungsflichen Klein-
machnows besteht eine gewisse kompensatorische Wirkung hinsichtlich &ffentlicher Frei-
zeit- und Freiraumangebote. Offentliche Griinanlagen und Plitze nehmen im
wesentlichen stadtgestalterische Funktionen ein, sollen aber auch in Zukunft hohe Aufent-
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haltsqualitiiten erfiillen. Zudem tragen sie im Verbund mit linearen Vegetationsstrukturen
zu einer Gliederung und Strukturierung des Ortsbildes bei. Durch die Einbindung von Fuf3-
und Radwegen werden iibergeordnete Wegeverbindungen geschaffen, die zu den wald- und
gewissergeprigten, groBflichigen Freirdumen im Umfeld der Gemeinde hinfiihren. Neben
ihrer Bedeutung fiir die Naherholung ‘der Bevolkerung, tragen naturnah ausgestattete
Griinflichen zu einer Stabilisierung natiirlicher Potcntlale sowie zur Verbesserung
klimatischer Ausgleichsfunktionen bei. :

Naturnahe Waldzellen auf unbebauten Grundstucken die in freier Vegetationsent-
wicklung entstanden oder als Relikte auf den ehemals dichten Waldbestand Klein-.
machnows hinweisen, bilden punktuell eingestreute Elemente in den Siedlungsfléchen. Im
Verbund mit waldgepriigten linearen Vegctatlonsstrukturen wie dem
Bannwald und der Ginsterheide sowie den zahlreichen Teichen und Pfuhlen

Kleinmachnows tragen sie neben ihrer giinstigen Wirkung auf den Naturhaushalt zu einer

Gestaltung des Ortsbildes bei und bieten waldgebundenen Pflanzen und Tieren Lebens-
raum.

Letztlich werden die Siedlungsflichen Kleinmachnows eingerahmt von groBflichigen
. wald- und wassergeprigten Freiriumen, deren besondere Schutzwiirdigkeit sich in der
Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet Parforceheide sowie am Buschgraben und in der
Bikeniederung als Naturschutzgebiet manifestiert.
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Teil II: Konfliktanalyse

Im Rahmen der Konfliktanalyse des Landschaftsplanes sind zwei unterschiedliche
Konfliktebenen zu betrachten:

o die Auswirkungen der aktuellen Raumnutzung auf Natur und Landschaft bzw. die

Abweichung des gegenwiirtigen Zustandes von Natur und Landschaft vom aufge-
stellten Leitbild und

o die Auswirkungeri der geplanten Flichennutzung gem. FNP auf Natur und Landschaft,

Konflikte, die sich aus der aktuellen Raumnutzung ergeben, wurden z.T. im ginzelnen be-
reits bei der Beschreibung der Schutzgiiter erfalt (siche Kap. 2). Nachfolgend werden diese
Konflikte daher zusammenfassend und ergéinzend in Kap. 5 - nach Raumnutzungen ge-
ordnet - dargestellt.

Konflikte, die aus der geplanten Flichennutzung gem. FNP erwachsen, werden i.S. der
Eingriffsregelung (§§ 8 und 8a BNatSchG) in Kap. 6 nach geplanten Emgrnffsﬂachcn ge-
ordnet schutzgutbezogen aufgefiihrt.
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5. - Raumnutzungen und ihre Auswirkungen auf Natur
und Landschaft

Zu den wesentlichen hier zu betrachtenden Raumnutzungen zéhlen Siedlung, Verkehr,
Ver- und Entsorgung, Erholung, Landwirtschaft und Forstwirtschaft. Von den genannten
Raumnutzungen wurde Siedlung in Kap. 2.3 Landschafts- und Ortsbild behandelt.
Landwirtschaft wird im Gemeindegebiet nicht in nennenswertem Umfang betrieben, so daB
hierzu nachfolgend keine weiteren Ausfiihrungen erfolgen.

5.1 ‘Verkehr
5.1.1 StraBenverkehr

Im Westen durchquert dic BAB Al115 das Gemeindegebiet in nordost-siidwestlicher
Richtung. Die BAB A115 wird im betreffenden Streckenabschnitt auf 6 Fahrspuren aus-
gebaut. Der durchschnittliche tigliche Verkehr (DTV) betrdgt 55.000 Kfz pro Tag bei 10 %
Schwerverkehrsanteil (Stand 1996). Fiir das Jahr 2010 werden 95.000 Kfz pro Tag
prognostiziert (EMCH + BERGER 1997).

“Die wesentlichen Beeintrichtigungen von Naturhaushalt und Landschaft des Ge-
meindegebietes durch die BAB A115 sind Biotopzerschneidung/Barrierewirkung, Larm-
emission und Schadstoffemission (siche Kap. 2.1.3 Lufthygiene). Die genannten Beein-
trichtigungen von Natur und Landschaft kénnen sich potentiell durch die Verbreiterung der
BAB A115 verstirken. Andererseits werden begleitende ImmissionsschutzmaBnahmen wie
der Larmschutzwall auf westlicher Seite entlang des Gewerbegebietes "Europarc Thyssen”
und die Lirmschutzwand auf &stlicher Seite - begleitend zum Gewerbegebiet "Fashion
Park" bis zur Gemeindegrenze - die betriebsbedingten Auswirkungen der Autobahn
einddmmen.

Innerdrtlich stellen insbesondere die vielbefahrenen Strafien Zehlendorfer Damm, Karl-
Marx-StraBe, Hohe Kiefer und Thomas-Miintzer-Damm erhebliche Lirm- und
Schadstoffquellen dar. Gemifl Verkehrszihlung vom April 1997 weisen Thomas-Miintzer-
Damm 11.000 Kfz pro Tag, Zehlendorfer Damm je nach Abschnitt 7.800-8.000 und Karl-
Marx-StraBe je nach Abschnitt 2.500-6.600 Kfz pro Tag DTV auf.

Fiir das Jahr 2010 werden fiir den Thomas-Miintzer-Damm 17.700, fiir den Zehlendorfer
Damm im nordlichen Abschnitt 13.200, fiir den ndrdlichen Abschnitt der Karl-Marx-StraBe
12.300 und fiir den Stahnsdorfer Damm Ubergang Schleusenbriicke 21.200 Kiz pro Tag
DTV prognostiziert (EMCH + BERGER 1997). Hohe Kiefer mit 9.000 und Stolper Weg mit
10.000 Kfz pro Tag DTV werden dann etwa ebcnso stark befahren sein wie heute Thomas-
Miintzer-Damm und Zehlendorfer Damm.

Lirm- und Schadstoffimmissionen werden durch die in der Prognose implizierte ErhShung
des MIV innerdrtlich betréichtlich zunehmen?’.

7 bci Zugrundelegung des jetzigen umwelitechnischen Standes der Kfz
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Der Modal-split des DTV zeigt 78 % Pkw, 9 % Fahrrider, 8 % LKW und Busse sowie 1 %
Motorrider (EMCH + BERGER 1997). Hierbei ist der ungewdhnlich hohe Anteil des
Fahrradverkehrs mit 9 % hervorzuheben, der bisher keine adiquate infrastrukturelle
Entsprechung hat.

5.1.2 WasserstraBien

Im Siiden des Gemeindegebictes ist der Teltowkanal inklusive des Machnower Sees als
Bundeswasserstrale festgesetzt. Durch die Nutzung der Bundeswasserstra8e unterliegt der
Teltowkanal neben anderen Beeintrichtigungen (siehe Kap.2.1.2.2) einem starken
Nutzungsdruck durch den motorisierten Schiffsverkehr mit entsprechender Beeintrichti-
gung der Uferbereiche wie notwendige Uferverbauung, Wellenschlag, Gewisserver-
unreinigung, Lirm und Stérung von Wasservégeln.

Der Teltowkanal soll im Rahmen des Projektes 17 (Ausbau der Wasserstraienverbindung
Hannover-Magdeburg-Berlin) als Siidtrasse zum Osthafen Berlin ausgebaut werden. Ge-
plant ist ein Ausbau entsprechend den Regelabmessungen des nord-westdeutschen Kanal- .
netzes, d.h. Vertiefung auf 4 m und Verbreiterung des Querschnittprofils auf 42-55 m
Wasserspiegelbreite (je nach Querschnittsprofil). Die méglichen Auswirkungen des Kanal-
ausbaus werden gegenwirtig in der Umweltvertraglichkeitspriifung "Ausbau der Berliner
WasserstraBen - Trasse  Stid"  erortert. Nach  Auskunft des WASSER- UND
SCHIFFAHRTSAMTES BERLIN (1996) ist mit der Einleitung des Planfeststellungsverfahrens
"nicht vor dem Jabr 1999" zu rechnen.

52 Ver- und Entsorgung
- 521 Trinkwasser

Kleinmachnow wird von den Wasserwerken Kleinmachnow und Teltow mit Trinkwasser
versorgt. Die iiberwiegende Versorgung erfolgt dabei vom WW Kleinmachnow mit einer
genehmigten Forderung von derzeit 3.000 m3/Tag8, Der zukiinftige Trinkwasserverbrauch
von Kleinmachnow, Teltow und Stahnsdorf wird gegenwiirtig im Rahmen ciner Bedarfsbe-
rechnung' auf Basis der gem. FNP zu erwartenden Einwohnerzuwichse prognostiziert.
Demnach bleibt die Trinkwasserversorgung der o.g. Gemeinden auf Basis der
prognostizierten Einwohnerentwicklung gem. FNP durch die WW Kleinmachnow und
Teltow gewihrleistet.

Eigenwasserversorgungsanlagen durch Gewerbe bestehen in Kleinmachnow nicht.

Das WW Kleinmachnow wurde im zuriickliegenden Jahr als zweistufiges WW ausgebaut.
Durch die erweiterte und neugeschaffene Filter- und Speicherkapazitit kann daher flexibler
auf Schadstoffbelastungen des geforderten Grundwassers (siche Kap.2.1.1.4) reagiert
werden und Sommerspitzen im Trinkwasserverbrauch sind besser auszugleichen.

8 nachfolgende Informationen des Kap.5.2 gem. miindlichen Mitteilungen von Herrn BRINKMANN,
Gemeinde Kleinmachnow, SG-Ltr. Tiefbau / Griinanlagen
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Die Festsetzung einer TWSZ II um den neu in Betrieb genommenen Forderbrunnen Nr. 4
im Bannwald (i.d.R. im Radius von 100 m um den Férderbrunnen) ist mit Stand Mai 1997
noch im Verfahren. _ - '

522 | Abwasser

Kleinmachnow ist an die Kldranlage Stahnsdorf angeschlossen. Der AnschluBBgrad betrigt
derzeit 54 %, ein vollstandiger AnschluB der Gemeinde an diese zentrale Abwasserent-
sorgung wird von der Gemeinde angestrebt. Das Kldrwerk Stahnsdorf entldit die ge-
reinigten Abwisser unterhalb der Schleuse Kleinmachnow in den Teltowkanal.

Die nicht an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossenen Bereiche Kleinmachnows
entsorgen in abfluBlose Abwassersammelgruben (nach 1990} bzw. Dreikammerkliranlagen
mit Untergrundverrieselung und Abpumpen der Restmengen (vor 1990).

Die Siedlung Dreilinden, die im Bereich mittlerer Grundwasser-Verschmutzungsemp-
findlichkeit liegt, wird im Zuge der Entwicklung des Gewerbegebietes "Europarc Thyssen”
sukzessive an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen.

Die Kleingartenanlage am Erlenweg und die Bungalows am Machnower See, mit hoher
Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit entsorgen derzeit ihr Abwasser iiber abflul3-
lose Gruben, die dann abgepumpt werden.

Siedlungsflichen, die im Bereich hoher GW-Verschmutzungsempfindlichkeit liegen, sind
i.d.R. bevorzugt an die zentrale Abwasserentsorgung anzuschlieBen. Da die Gemeinde in
den o.g. Gebieten jedoch keine iiber den Bestand hinausgehende Siedlungsentwicklung
wiinscht, ist hier von Gemeindeseite gegenwirtig kein AnschluB an die zentrale
Abwasserentsorgung geplant.

Kleinmachnow besitzt auf dem gesamten Gemeindegebiet eine Trennkanalisation. Das
Regenwasser wird in 33 Regenwasserrriickhaltebecken sowie Pfuhle geleitet und unterliegt
dort den natiirlichen Verdunstungs- und Versickerungsprozessen.

Daneben wird Regenwasser versickert. In sdmtlichen als Regenriickhaltebecken dienenden
Gewissern wurden 1996 die Sedimente auf Schadstoffe gem. Klirschlammverordnung
(AbfKlarV 1992) untersucht. Bis auf die Sedimente des Buschgrabensees (siehe Kap.
2.1.2.2) wurden hierbei keine Grenzwertiiberschreitungen gem. AbfKlarvV 1992
festgestellt.

523  Abfall

Abfall-Entsorgungspflichtige Korperschaft fiir Kleinmachnow ist der Landkreis Potsdam-
Mittelmark, in dessen Auftrag die Abfallwirtschaft Belzig die Entsorgung iibemimmt, Der
Siedlungsabfall wird auf die Deponie Fresdorfer Heide gebracht, die von der Stadtent-
sorgung Potsdam GmbH betrieben wird. '

Daneben betreibt die Gemeinde Kleinmachnow eine Laubdeponie in Nihe der stillgelegten
Deponie Stahnsdorfer Damm, auf der Laub- und Gartenabfille von Straienbdumen, 6{fent-
lichen Griinanlagen sowie in begrenztem Umfang von Privateigentiimern kompostiert wer-
den. Der fertige Kompost wird in 6ffentlichen und privaten Griinanlagen bzw. Gérten von
Kleinmachnow eingesetzt. Aufgrund der geplanten Bebauung der Flichen im Rahmen des
Bebaunngsplanes "Wohnen und Arbeiten” wird der Standort der Laubdeponie verlegt. Als
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neuer Standort ist ein ca. 150 m langes Teilstiick der alten Autobahn in Nihe des geplanten
P&R-Parkplatzes Dreilinden vorgesehen (zur Lage siehe Planzeichnung LP im Kartenteil).

5.24 Altlasten

Aus der zuriickliegenden industriellen, militidrischen, gewerblichen und landwirtschaft-
lichen Nutzung von Flichen des Gemeindegebietes resultieren zahlreiche Altlasten und
Altlastenverdachtsfldchen.

Diese wurden von der Gesellschaft fiir Wirtschaftsforderung und Reg;onalentwmklung-
Teltow e.V. (GWR) erfaBt (Stand November 1995) und bewertet.

Gegenwirtig (Stand November 1995/1997) sind rund 33 Altlastenverdachts- und Altlasten-
flichen erfaBBt und von GWR (1995) in 6 Bewertungsstufen (gering, gering-mittel, mittel,
mittel-hoch, hoch, ohne Bewertung aufgrund fehlender Informationen) eingeteilt.

Demnach ergibt sich folgendes Bild:
hoch belastet (Industrieabfall, Industriestandort, Gaswerk): APAG/Fath-Gelinde

mittel-hoch belastet (Hausmiill, Verdacht auf Industrieabfall und -standort): Kasernen-
gelinde Hohe Kiefer am Heidefeld und Seemannsheimweg sowie die ehemaligen
Grenzstreifen '

gering-mittel belastet (Bauschutt und/oder Verdacht auf Olschaden): ehem. Gelinde der
BZA, ehem. KokillenguB und Auto-Fath am Stahnsdorfer Damm, Girtnerei Alpina am
Hochwald, Heizwerk Alpina am Seeberg, Heizwerk Hakeburg, Versuchsfeld der BBA
stidlich Forster-Funke-Alle, Tankstellen am OdF-Platz und der Karl-Marx-Strafe,
Autoreparatur-Werkstatt und ehem. Werkstatt Driftkamp und Karl-Marx-StraBe

gering belastet (Bauschutt-Verdacht): Heizwerk BBA, ehem. DRK-Stiitzpunkt Hohe
Kiefer, Heizwerk Polikinik, Transporte Hundt Ernst-Thdlmann-StraBe, Entsorgung
ehemaliges Edelhoffgelinde im Bannwald, Tierversuchsstation an der Ginsterheide,
Buschgrabensee und Buschgraben (mit Einleitungen).

ohne Bewertung: Heizwerke Steinweg, ehem. Dienstleistungskombinat Karl-Marx-Strae
und Eigenherdschule, Schul- und Meierei-Pfuhl.

Von den -durch GWR (1995) erfaBten Altlasten wurden bereits (Stand Juni 1997) die
Siedlungabfalldeponie Kleinmachnow gesichert und fiir die Rekultivierung vorbereitet
sowie Teilflichen der ehemaligen Boschwerke saniert.

Die aufgefiihrten Altlasten bergen insbesondere die Gefahr der Grundwasserver-
schmutzung. Aufgrund der in Kap. 2.1.2.1. geschilderten Grundwasserverhiltnisse besteht
daher in Kleinmachnow die Gefahr der Beeintrichtigung des im WW Kleinmachnow
geforderten Trinkwassers. Tatsichlich werden im geforderten Grundwasser des WW
Kleinmachnow seit 1991 erhthte Werte an leichtfliichtigen Halogenkohlenwasserstoffen
(LHKW) gemessen. Als notwendige, sofortige MaBnahme wurde daher ein Ersatzbrunnen
an einem unbeeinfluten Standort im Bannwald abgeteuft (IBS 1996).
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53 Erholung

Naturbezogene Erholung ist fiir viele Kleinmachnower zum einen verbunden mit der
Nutzung des eigenen Gartens, zum anderen mit Spaziergingen, die sich je nach Lage des
Wohngebietes in unterschiedliche Landschaftsbereiche erstrecken. Buschgraben und
Machnower Busch, Teltowkanal und Machnower See, Biketal u.a. sind hier die sied-
lungsnahen Naherholungsmdéglichkeiten. Bannwald, Diippelpfuhl, Medonplatz, Ginster-
heide, Friedhof u.a. Griin- und Waldflichen bieten sich als wohnungsnahe Ziele an.

Dariiber hinaus ist Kleinmachnow Naherholungsziel fiir Berlin, Teltow und Potsdam. Als
Kleinmachnow 1920 in eine Landgemeinde umgewandelt wurde, erhielt sie schon nach
wenigen Jahren die Auszeichnung "Ausflugsort erster Ordnung”. Die Anziehungskraft
griindete sich auf die guten Verkehrsanbindungen, die Nihe Berlins, das Angebot von
vielen Spaziergingen in waldreicher Umgebung sowie zahlreiche Sehenswiirdigkeiten”
(LANGE 1995). -

Beliebte Ausflugsziele in Kleinmachnow sind die Hakeburg, die Schleuse Kleinmachnow,
das Biketal und der alte Dorfkern w.a. mit Machnower See, Bikemiihle (alte
Wassermiihle), spétgotischer Dorfkirche Kleinmachnow und altem Forsthaus am
Machnower See.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft durch Erholungsnutzung erfolgen im Plan-
gebiet nur in geringem MaBe im Bereich der Naturschutzgebiete. EHLERT (1994) benennt
als Nutzungskonflikte Erholung - Naturschutz im Buschgrabengebiet "das Reiten, das
Spielen der Kinder und Jugendlichen in der direkten Schutzzone, das "frei laufen lassen”
der Hunde, das Befahren der Wege mit Motorfahrzeugen, das Betreiben von Motor- und
Modellsport, das Feuermachen und Zelten sowie im Winter das Belaufen oder Befahren
der zugefrorenen Eisflichen.”

Zahlreiche vorhandene Rad- und FuBiwege wurden in den letzten Jahren saniert und neu
angelegt. Dariiber hinaus sind neue FuB- und Radwege im Rahmen vom B-Planverfahren
(z.B. KLM-BP-019 Ortskem Kleinmachnow) geplant. Unter dem Gesichtspunkt der Nah-
erholung und des Ausflugsverkehrs fehlt jedoch ein durchgingiges FuB- und Rad-
- wegenetz, das alle Erholungsbereiche erschlieBt und an vorhandene und/oder geplante FuB-
fRadwege der Nachbargemeinden anschlieBt.

Als weitere Defizite im Bereich Naherholung und Ausflugsverkehr sind u.a. zu benennen
die mangelnde Ortsanbindung von Dreilinder Forst und z.T. des Forstes siidlich der
"Trasse Stolper Weg", die mangelnde Griinstrukturierung des Ortes sowie ‘die mangelnde
Erlebbarkeit von Kleinmachnow als Ort am Wasser.
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5.4 Forstwirtschaft

Kleinmachnow ist relativ reich an Wald- und Forstbestidnden. Die Forstbestinde umfassen
zum einen zusammenhidngende Flichen im Dreilinder Forst, am Teltowkanal und
. Machnower See und andererseits bandartige Bestiinde im Siedlungsgebiet, wie den Bann-
wald und das Wildchen am Steinweg sowie zahlreiche Waldinseln unterschiedlicher GroBe -
im Siedlungsgebiet. Die Bestinde sind insgesamt sehr vielfiltig. In Kap. 2.2.2 wurden sie
daher insgesamt 13 Biotoptypen zugeordnet, im einzelnen beschrieben und bewertet.

Abweichend vom aufgestellten Leitbild werden groBere Flachen siidlich der "Trasse
Stolper Weg"” sowie westlich der ehemaligen Autobahn in Forst Dreilinden als z.T.
einschichtige reine Kiefernforsten bewirtschaftet. Insbesondere junge und mittelalte
Bestinde dieser reinen Kiefernforste mindern die Qualitét des Landschaftsbildes und die
Erholungsqualitit. Sie werden dariiber hinaus auch den oértlichen Standortgegebenheiten
nicht gerecht. Reine Kiefernwilder stehen lediglich auf armen, vorzugsweise reinen
Sandstandorten (z.B. auf Diinen und Sanden) mit den Bodenverhiltnissen in Einklang.

Kleinere Teilflichen und Randbestinde wvon vorwiegend Kiefernforsten werden
gegenwirtig im Zuge von KompensationsmalBnahmen fiir Bauvorhaben® in Kiefem-
Eichenwiilder mit gestuftem Waldrand umgebaut, die der Potentiell Natiirlichen Vegetation
dieser Standorte entsprechen.

Im Siedlungsbereich sind im Zuge der Nachverdichtung des Ortes Rodungen von
Waldzellen und Teilbereichen kleinerer Waldbestinde bei Umsetzung der genehmigten
und im Verfahren befindlichen B-Pline sowie der Baugenehmigungen nach § 34 BauGB
zu erwarten.

9 2B. Briicke Stahnsdorfer Damm, Trasse Stolper Weg, Wohngebiet Stolper Weg, Fashion Park
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6. Eingriffe in Natur uhd Landschaft durch die Flichen-

nutzungsplanung - Eingriffsbeurteilung nach § 8a
BNatschG

Im Rahmen der Parallelaufstellung von FNP und LP, fillt dem LP die Aufgabe zu,
geplante Eingriffe in Natur und Landschaft durch den vorliegenden FNP-Entwurf vom
August 1997 im Sinne der Eingriffsregelung (§§ 8 und 8a BNatSchG, §§ 10-14
BbgNatSchG) zu beurteilen!0,

Gem. Anlage 1 Pkt. 6 des gemeinsamen Runderlasses von MUNR/MSWYV (1997) sind
hierbei “geplante Eingriffe [...] in ihren Auswirkungen auf die Funktionen des
Naturhaushaltes und unter Angabe von Art, Umfang und Lage der entsprechenden
Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in einer Bilanz gegeniiberzustellen [...].

Die Bilanzierung soll grundsiitzlich verbal-argumentativ durchgefiihrt werden (dito, ..
S.416)."

Umfang und Aussageschirfe der vorzunehmenden Eingriffsbeurteilungen miissen dabei
der Planungsebene (FNP/LP) bzw. dem PlanungsmafBstab (1:10.000) angepaBt sein. So
findet die abschlieBende Eingriffspriifung im Rahmen der Bebauungs-
und Griinordnungsplanung statt. Der LP formuliert jedoch hierzu Vorgaben aus
iibergeordneter, das gesamte Gemeindegebiet einschlieBender Sicht.

Im Rahmen des Abwigungsprozesses zur Flichennutzungsplanung liefert der LP der
Gemeinde insbesondere das fachliche Abwigungsmaterial zur Emmittlung und Bewertung
des aktuellen Zustandes von Natur und Landschaft sowie zu den aus Sicht von Naturschutz
und Landschaftspflege erforderlichen MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. Fiir im FNP ausgewiésene Bauflichen hat der LP dabei die fachlich
erforderlichen Mafinahmen zu Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz geplanter
Eingriffe zu benennen.

Die nachfolgenden Eingriffsbeurteilungen unterliegen dabei - als Teil des sektoralen
Fachplanes LP - rein fachlichen Anforderungen und sind daher selbst nicht Gegenstand der
gemeindlichen Abwiégung.

6.1 ‘Methodik

Die Methodik der vorzunehmenden Eingriffsbeurteilungen wurde im Rahmen der "2.
Beteiligung der Fachbehtrde nach § 8 (1) BbgNatSchG" (siehe Teil I Kap. 1.2) durch das
LUA und die UNB Potsdam-Mittelmark festgelegt (siche Protokolle vom 20.05.1996 und
vom 07.11.1996). Demnach sind geplante Neubebauungen und Siedlungsverdichtungen
gem. FNP-Entwurf als Eingriffsflichen abzugrenzen und schutzgutbezogen zu bewerten.
Zur Berechnung der Neuversiegelung (siehe unten) ist die "Beikarte zum FNP-GRZ" der
Erlauterungen zum FNP-Entwurf zugrundezulegen (siche Abb. 5).

10 Im folgenden kurz "Eingriffsbeurteilung” genannt
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In der "Beikarte zum FNP-GRZ" ist die bestehende und geplante Siedlungsfliche von
Kleinmachnow in 235 Gebiete eingeteilt. Die Gebietsabgrenzungen orientieren sich im
Bestand an der gemeinsam von FNP und LP erarbeiteten Siedlungs- und Freiraum-
charakteristik. Dariiber hinaus iibernechmen sie sowohl im Bestand als auch im geplanten
Neubaubereich 1.d.R. Abgrenzungen entsprechend den Geltungsbereichen genehmigter
sowic aufgestellter B-Pldne. Die Gebietseinteilung wird im Erlduterungsbericht zum FNP--
Entwurf (Kap. 1.2) im einzelnen erldutert. Fiir die nachfolgenden Eingriffsbeurteilungen -
wurden die o.g. Gebietsabgrenzungen und Bezeichnungen aus den Erliuterungen zum
FNP-Entwurf iibernommen.

Gem. Vorgabe der zustindigen Fachbehtrde nach § 8 (1) BbgNatSchG unterliegen all jene
Gebiete der Eingriffsbeurteilung durch den LP, die gem. FNP-Entwurf Neubaugebiete
(z.B. "Ortskemn Kleinmachnow", Verlingerung Wolfswerder"), Verdichtungsgebiete (z.B.
Eigenherd-Siedlung, "Alte Zehlendorfer Villenkolonie") und Umnutzungsgebiete sowie
Einzelvorhaben auflerhalb des Siedlungsbereiches (z.B. neuer Standort der Laubdeponie
auf ehem. Autobahnfliche) darstellen. In Abb. 6 sind die demnach ausgeschiedenen -
Eingriffsflichen auf Basis der im FNP definierten Gebietseinteilungen (s.0.) dargestellt.

Gebiete mit genehmigten B-Plinen unterliegen dagegen nicht der Eingriffsbeurteilung des
LP, da hier bereits abschlieBende Eingriffspriifungen im Rahmen der Bebauvungsplanung
vorgenommen wurden (z.B. B-Plangebiete "Europarc Thyssen", "Fashion Park”, "Hohe
Kiefer").

In den Eigenherd-Siedlungen, die in Anlehnung an deren Einteilung in B-Plangebiete als
Eigenherd-Nord, Eigenherd-Mitte und Eigenherd-Siid eingeteilt sind, wurden. die
Teilgebiete mit genehmigten sowie im Verfahren weit fortgeschritienen B-Plinen aus den
Eingriffsflichen V4 - V6 ausgenommen, da hier -die Eingriffspriifungen in den B-
Planverfahren bereits erfolgten und z.T. abgeschlossen wurden (siche Vorbemerkung zu
V4).

Tab. 5 gibt einen Uberblick iiber die nachfolgend zu beurteilenden Eingriffsgebiete bzw.
-flichen. :
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Tab.5:  Ubersicht Eingriffsflichen gem. FNP-Entwurf - geordnet nach Neubau-
gebieten, Verdichtungsgebieten, Umnutzungsgebieten/Einzelvorhaben
Nr. gem. FNP* | Gebietsbezeichnung Bruttobau- gepl. GRZ gem. FNP inkl.
landfléiche zul. Uberschreitung nach
gem. FNP (ha) | BauNVO**

Neubaugebiete (N) o

b - N1 Verlangerung Wolfswerder 7.5 bis 0,3

6 N2  &stlich Erlenweg 0,6 bis 0,3

13,2.T. 14 N3  Ortskemn Kleinmachnow inkl. 18,0 bis 0,45 - 0,75
Erweiterungsgebiet des B-
Planes

19a N4  Wohnen und Arbeiten 13,0 bis 0, 7¥**

" Teilgebiet I

Verdichtungsgebiete (V)

la IVl  Gebiet Gérard 38,5 bis 0,3

2 und 3a V2  Alte Zehlendorfer 31,5 bis 0,3
Villenkolonie

4 V3  Teltow Temrain AG 15,0 bis 0,3

8a V4  Eigenherd-Nord 18,0 bis 0,3

8b V5 Eigenherd-Mitte 10,0 bis 0,3

8¢ V6 Eigenherd-Siid : 7,5 bis 0,3

9 V7  Gebiet Winkler 40,0 bis 0,3

11 V8 Sommerfeld-Siedlung 90,5 bis 0,3

12 V9 Dreieck Hohe Kiefer/ 7.5 bis 0,3

' Karl-Marx-Str./
. Bannwald ‘

16a V10 Musikerviertel 26,5 bis 0,3

16¢ V11 Schrobsdorf-Sid 1 210 bis 0,3

16d V12 Stahnsdorfer Damm/ 4,2 bis 0,3
Schleusenweg

23 V13 Dreilinden 16,5 | bis 0,225

24a V14 Alter Dorfkemn 1,5 bis 0,225

24b V15 Wohngebiet am Alten 6,4 bis 0,3

, Dorfkem

Umnutzungsgebiete/Einzelvorhaben (U)

1d : Ul Kasernengelinde 24 bis 0,3

19b U2 Wohnen und Arbeiten 6,0 bis 0,7***
Teilgebiet 11

ohne U3 Laubdeponie 0,7 keine GRZ ausgewiesen

in 20 U4  Fliche fiir Sportanlagen im 1,5 keine GRZ ausgewiesen
Neubauerngebiet

* siche Abb. 6

*k gem. § 19(4) Satz 1 + 2 BauNVO diirfen fiir Nebenanlagen die festgelegten GRZ um bis zu 50 %
iiberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

***  Beschrinkung der GRZ auf 0,7 inkl. Nebenanlagen gem. Entwicklungssatzung
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Die Eingriffsbeurteilungen der in Tab. 5 aufgelisteten 23 potentiellen Eingriffsfléichen
umfassen folgende Angaben: :

e Bestand _

» Landschaftsplanerisches Leitbild

’ Auswirkungen auf Natur und Landschaft

. Vorschlﬁge fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz
« Eingriffsbewertung |

Die Kurzbeschreibung des Bestandes basiert im wesentlichen auf der Be-
standsaufnahme des LP im Mafistab 1:5.000 (siehe Karte Biotoptypen und Landnutzung
sowie Teil I), ergidnzt durch weitere Ortsbesichtigungen nach Redaktionsschluf3 der
Bestandsaufnahme. Dadurch enthalten die Eingriffsbeurteilungen teilweise detailliertere
Bestandsinformationen, als die generalisierte Bestandsaufnahme flir das gesamte Ge-
meindegebiet in Teil 1. Dies schligt sich insbesondere auch bei den Bewertungen, z.B. des
Schutzgutes Biotop- und Artenschutz, nieder. So werden im Rahmen der
Eingriffsbeurteilungen, z.B. Gartenbrachen mit groBem Baumbestand als hoch bewertet
(z.B. V9, V15), wihrend die generalisierte Bewertung in der Bestandskarte 1:5.000 bei
diesen Gebieten Kleinsiedlungen oder Einzel-Reihenaussiedlungen mittlerer Wert-
stufe ausweist.

Bei Verdichtungsgebieten erfolgt hier zusitzlich eine Zuordnung zu den 5 im LP aufge-
stellten Siedlungs- und Freiraumstrukturtypen sowie-zusitzliche stidtebauliche Bestands-
angaben aus dem Erliduterungsbericht zum FNP-Entwurf.

UnterLandschaftsplanerisches Leitbild wird die landschaftsplanerische
- Zielsetzung fiir die potentielle Eingriffsfliche benannt, wie Erhalt und Entwicklung einer
Griinverbindung, Renaturierung von  Teilflichen, Erhalt der Siedlungs- und
Freiraumstruktur u.4d. In Einzelfdllen kann die landschaftsplanerische Zielsetzung fiir die
gesamte Fliche von der Ausweisung gem. FNP abweichen, wie bei den Eingriffsflichen
N1, N2 und V13, '

Die Planun g enthilt die Ausweisung gem, FNP, bei Baufldchen unter Angabe von Art
und Mal} der baulichen Nutzung, bei Wohnbauflachen unter Angabe der zu erwartenden
zusitzlichen Anzahl an Wohneinheiten (WE) bzw. Einwohner (EW).

Unter Auswirkungen auf Natur und Landschaft erfolgt die o.g.
schutzgutbezogene Bewertung des potentiellen Eingriffs als geringes, mittleres oder hohes
Konfliktpotential mit anschlieBender Begriindung der Wertzuordnung. Basis der
Bewertung ist die im Teil I dargestellte Bestandsaufnahme und -bewertung der einzelnen
Schutzgiiter (siche Karten im MaBstab 1:15.000). Dariiber hinaus flieBen hier teilweise
zusitzliche Werteinschitzungen aus Ortsbesichtigungen und Gutachten zu einzelnen
Baugebieten mit ein, die im Rahmen der generalisierten Bestandsbewertung des gesamten
Gemeindegebietes aus Griinden der Vergleichbarkeit und des MaBstabs nicht
beriicksichtigt werden konnten (siehe Teil II, Kap. 3). '

Fiir die Angabe der geplanten Neuversiegelung (sieche Schutzgut Boden) werden die max.
mdglichen Nutzungsintensititen nach §§ 17 und 19(4) BauNVO zugrundegelegt. Die max.
mogliche Neuversiegelung ergibt sich bei Neubauflichen daher aus der max. méglichen
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Grundflichenzahl (GRZ) der ausgeWiesenen Baufliche (Bruttobauland gem. FNP)
inklusive der zulissigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen.

Bei Verdichtungsgebieten ist die max. mogliche Neuversiegelung jedoch differenzierter zu
ermitteln. So ist hier bei der Berechnung der Neuversiegelungen die bereits bestehende von
der gem. FNP-Ausweisung moglichen Versiegelung abzuziehen. Im Gebiet Gérard (Gebiet
Nr. 1a gem. FNP, Eingriffsfliche V 1 gem. Tab. 5) ist beispielsweise die GRZ im Bestand
ca. 0,175 (Angabe aus den Erlduterungen zum FNP-Entwurf). Daraus ergibt sich bei einer
Gebietsgréfle von 38,5 ha eine bestehende Versiegelung von ca. 0,175 x 38,5 ha= 6,7 ha.
Bel einer geplanten GRZ bis 0,3 gem. FNP ergibt sich insgesamt eine Versiegelung von
0,3x38,5ha= 11,6 ha. Als max. mogliche N eu versiegelung sind daher 11,6 ha-
6,7 ha = 4,9 ha zu berechnen.

Die max. mégliche Neuversiegelung von ca. 49ha ist jedoch noch einmal zu
differenzieren. So sind im Gebiet Gérard gem. FNP 100 von 490 Grundstiicken unbebaut
(Stand Friihjahr 1997). Auf diesen 100 Grundstiicken, die ca. 20% der Fliche
(100/490 = 0,20 x 100 = 20 %) also ca. 7, 7 ha entsprechen, ist eine Neuversiegelung von
0,3x7,7ha=2,3 ha zu erwarten. Auf den bereits bebauten Grundstiicken (ca. 80 % der
Fliche bzw. 30,8 ha) ist rechnerisch eine Neuversiegelung von 2,6 ha (4,9 ha gesamte
Neuversiegelung um 2,3 ha Neuversiegelung auf den unbebauten Grundstiicken = 2,6 ha)
moglich, durch Erweiterungsbauten oder AbriB und groBere Neubauten. Dies ist im
Planungszeitraum von 10-15 Jahren nur auf einem Teil der Grundstiicke zu erwarten,
waobei eine quantitative Einschitzung nicht méglich ist. So ist in der Sommerfeld-Siedlung
mit Biirgerhdusern auf 600 m2 groBen Grundstiicken AbriB und gréBerer Neubau nicht in
groBem Umfang zu erwarten. In Teilen der Eigenherd-Siedlung bei Grundstiicken >
1.000 m? und 2.T. relativ kleinen Hdusern ist der Abriff mit nachfolgend gréBerem Neubau
im Planungszeitraum jedoch eher wahrscheinlich. Dadurch ist diese Méglichkeit
gebietsbezogen zu differenzieren, bleibt jedoch auch geb1etsbezogen mit groBer
Unsicherheit behaftet.

Insgesamt ist die rechnerisch mogliche Neuversiegelung auf bereits bebauten
Grundsticken daher geringer zu gewichten. Sie wird daher in den nachfolgenden
Eingriffsbeurteilungen als "rechnerisch mogliche Neuversiegelung auf bereits bebauten
Grundstiicken" angegeben,

Im Falle des o.g. Beispiels Gebiet Gérard wird demgemiB die max. mogliche
Neuversiegelung differenziert in

- Neuversie gelung von bis zu 2,3 ha auf unbebauten Grundstiicken

- rechnerisch mogliche Neuversiegelung von bis zu 2,6 ha auf bereits bebauten
Grundstiicken.

Aufgrund der unterschiedlichen Gewichtung der beiden Neuversiegelungen wird auf eine
Addition der Werte verzichtet!!, :

Die Neuversiegelung von Bdden fiihrt zu einer nahezu vollstindigen Zerstorung der
Bodenfunktionen. Dadurch wird die Leistungsfihigkeit der Naturhaushaltes stark
beeintrdchtigt. Aufgrund dieser erheblichen und nachhaltigen Beeintrichtigung des

Il Die angewendete Methodik wurde am 26.08. und 02.09.97 einvernchmlich erginzend mit der UNB

Potsdam-Mittelmark abgestimmt.

Landschaft Planen & Bauen 87



Landschaftsplan Kleinmachnow _ Teil II: Konfliktanalyse - 13.02.1998

Naturhaushaltes wird die Neuversiegelung im Rahmen der Eingriffsbeurteilungen des LP
auch bei anthropogen stark beeintrichtigten Bodden stets als hohes Konfliktpotential
bewertet. Im Rabmen der abschlieBenden Eingriffspriifung im Bebauungsplan ist hier
entsprechend der vorliegenden Bodengiite wetter zu differenzieren.

Nach der schutzgutbezogenen Eingriffsbewerting werden Vorschliage fiir
Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz formuliert, die
u.a. als Vorgaben fiir Grindordnungs- und Bebauungspline . dienen sollen.
Vermeidungsvorschlige des LP wurden dabei z.T. bereits im Zuge der Parallelaufstellung
vom FNP berticksichtigt. Hier aufgefiihrte Vermeidungsvorschlige gehen daher i.d.R. iiber
den erreichten Stand der Abstimmung zwischen LP und FNP hinaus. Dariiber hinaus wird
in dieser Rubrik der vollstindige oder teilweise Verzicht auf die Bebauung der jeweiligen
pot. Eingriffsfliche benannt, wenn dies aus der fachplanerischen Sicht des LP zum Schuiz
von Natur und Landschaft notwendig erscheint.

Abschlieend erfolgt die Eingriffsbewertung und landschafts-
planerische Empfehlung zur jeweiligen potentiellen Eingriffsfliche. Die
Eingriffsbewertung faBt die Bewertung der einzelnen Schutzgiiter als Gesamtein-
schidtzung zusammen, ohne die Bericksichtigung von Vermeidungs- Minderungs-
und Ausgleichsméglichkeiten. Dabei erfolgt eine Einteilung in wenig konfliktbelastet -
konfliktbelastet - erheblich konfliktbelastet.

Wenig konfliktbelastet bedeutet, daB der geplante Eingriff dem
Entwicklungsziel des Landschaftsplanes fiir diese Fldche nicht wesentlich widerspricht und
der Eingrff bei geeigneter Umgrenzung des Plangebietes vermutlich im Gebiet
ausgleichbar ist. Konfliktbelastet bedeutet, der geplante Eingriff widerspricht
z.T. den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes fiir diese Flache und/oder der Eingriff
ist vermutlich nicht im Gebiet ausgleichbar. Insbesondere Siedlungsverdichtungen im
Sinne von "BauliickenschlieBungen” sind aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung
vermutlich nicht im Gebiet ausgleichbar, falls sich nicht entsiegelbare oder durch Altlasten
u.i. belastete Flichen in der Eingriffsfliche befinden. Sie widersprechen jedoch bei
Einhaltung landschaftsplanerischer Vorgaben meist nicht den Entwicklungszielen des
Landschaftsplanes. Sie werden daher insgesamt mit der mittleren Bewertungsstufe -
konfliktbelastet bewertet. Erheblich konfliktbelastet sind geplante
Eingriffe, die den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes fiir diese Fliche i.d.R.
widersprechen. Dabei ist der geplante Eingriff - unabhéngig von der Beurteilung der
Zulissigkeit nach § 13 BbgNatSchG - nur durch Inanspruchnahme von Ersatzflichen
auBerhalb des Plangebietes zu kompensieren. '

Im AnschluB an die Gesamteinschitzung des Eingriffs erfolgt die landschaftsplanerische
Empfehlung. Diese beinhaltet in Anlehnung an §13 BbgNatschg (Unzuléssigkeit von Ein-
griffen) insbesondere bei den Kategorien konfliktbelastet und erheblich konfliktbelastet in
der Rege! die Einschiitzung, ob Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege von
besonders hoher Bedeutung und daher vorrangig zu betrachten sind. In diesem Falle wird
eine Realisierung des Vorhabens entweder unabhingig von sich anbietenden
Ersatzmoglichkeiten nicht empfohlen oder eine mégliche Realisierung wird verkniipft mit
der Bedingung zur Reduzierung von Bebauungsdichte, Gréfe des Baugebietes, Freihaltung
von Teilflichen der Eingriffsfliche, Erhalt schiitzenswerter Flachen o.4. '

Eingriffsbewertung und laﬁdschaftsplanerische Empfehlung zu den Eingriffsflichen lassen
aufgrund des BeurteilungsmaBstabes von LP und FNP (M 1:10.000) und den zumeist noch
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wenig konkretisierten Bauabsichten nur iibergeordnete Einschitzungen und Empfehlungen
zu. Diese sind daher im Rahmen von Griinordnungsplidnen aufzunehmen, zu iiberpriifen
und weiter zu konkretisieren.

6.2 Eingriffsbeurteilungen

Nacﬁfolgend werden die geplanten Eingriffe gem. FNP-Entwurf vom August 1997 in
Natur und Landschaft fiir die 23 ausgeschiedenen potentiellen Eingriffsflichen beurteilt.
Die Rethenfolge entspricht der Auflistung in Tab. 5.

Die verwendeten Zahlenangaben sind folgendermaBen definiert:
» Die GroBenangabe in ha entspricht der Bruttobauland-Fliche gem. FNP

» Die geplante GRZ entspricht der in der "Beikarte zum FNP-GRZ" angegebenen GRZ
inklusive der zuldssigen Uberschreitung nach BauNVQ § 19(4) Satz 1 und 2 fiir
Nebenanlagen

» Die Angaben zum Verhiltnis bebaute/unbebante Grundstiicke in Bestandsgebieten
entstammt der "Zuarbeit von FNP und LP zur Uberarbeitung der Ortsgestaltungs-
satzung von Kleinmachnow" und gibt den Stand Frithjahr 1997 wieder. Dabei wurden
Grundstiicke, fiir die eine Baugenehmigung erteilt wurde, als bebaut gezihlt.

» Die Bestandsangaben Wohneinheiten (WE) und Einwohner (EW) in Bestandsgebieten
entstammen dem Strukturkonzept des FNP vom August 1996; die Angaben zum
WE/EW-Potential dieser Gebiete dem Erlduterungsbericht zum FNP-Entwurf,

» Der Verdichtungsfaktor WE errechnet sich aus dem Verhiltnis Anzahl geplanter bzw.
mdéglicher WE gem. FNP/Anzahl WE im Bestand. Ein Verdichtungsfaktor WE von 2,0
besagt, daB nach Ausschopfung des FNP's im betreffenden Gebiet doppelt so viele
Wohneinheiten (WE) bestehen werden als zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
(August 1996). -
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Eingriffsfliche N 1 Verlingerung Wolfswerder Gri:iB.e: 7,5 ha

a) Bestand

- Uberwiegend Ruderalfliche, z.T. Sandfliche mit Sandrasen, 6stlich Am Rund

' Eichen-Hainbuchenwald und mehrere Einzelbdume. Die unparzellierte Fliche
wird in etwa mittig geteilt durch den Nord-Stid verlaufenden ZufluB des
Buschgrabens (offen kanalisiert, Steinschiittung) in den Buschgraben.

- Die Fliche hat aufgrund starker anthropogener Priigung (Aufschiittung, Mauer-
streifen) nur einen mittleren Bestandswert. Aufgrund der Lage im Busch-
grabengriinzug und der Griinzésur zu Berlin-Zehlendorf ist sie jedoch von sehr
hoher Bedeutung im System iibergeordneter und lokaler Griinverbindungen mit
einem hohen Potential zur Realisierung von Biotopverbindungen.

b) Landschaftsplanerisches Leitbild

- Erhalt und Entwicklung des Bestandes der unparzellierten Fliche als Teil der
itbergeordneten Griinverbindung Buschgrabengriinzug

- Renaturierung des Buschgrabens

¢) Planung FNP
- Ausweisung als WR mit GRZ bis 0,3; GFZ bis 0,3; ca. 145 WE
-  Potential gem. FNP 145 WE/319 EW

d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: hohes Konfliktpotential _
- Neuversiegelung von ca. 1,4 ha Béden
Wasser: mittleres Konfliktpotential
- hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit
Klima: hohes Konfliktpotential

- -hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen, da klimatischer
Ubergangsbereich (3)12

- potentielle Beeintrichtigung der méglichen Luftleitbahn im Buschgrabengriinzug
(Einschiitzung im B-Planverfahren zu tiberpriifen, siehe Teil I Kap. 2.1.3)

Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

- Verlust von Biotopen hoher (Eichen-Hainbuchenwald, teilweise) und
mittel-hoher Wertigkeit (Ruderal- und Sandflichen)

12 giehe Karte Klima
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T

f

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: hohes Konfliktpotential

- Bebauung im Buschgrabengriinzug, Bebauung der Griinzésur zwischen Klein-

machnow und Berlin-Zehlendorf

Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz
- Verzicht auf die geplante Bebauung der unparzellierten Fliche

- Erhalt des Eichen-Hainbuchenwaldes auf der parzellierten Fliache Im Rund, Be-
schrinkung auf die Bebauung der Ruderal- und Sandflichen

Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: erheblich konfliktbelastet

Die Bebauung der Fliche Verlingerung Wolfswerder ist nicht zu empfehlen, da sie
zum einen in der ilibergeordneten Griinverbindung Buschgrabengriinzug liegt. Die
iibergeordneten Griinverbindungen sind aus Sicht des LP grundsitzlich von
zusitzlicher Bebauung freizuhalten. Mdgliche Nutzungen beschrinken sich daher auf
die Ausweisung von Griinflachen sowie Flichen fiir Sportanlagen ohne nennenswerten
Umfang an versiegelten Fliichen. '

Zum anderen ist die Fliche Teil der bestehenden Griinzisur zwischen Kleinmachnow
und Zehlendorf. Aus Sicht des LP sind bestehende Grinzisuren zu Berlin, Teltow und
Stahnsdorf aus siedlungsstrukturellen Griinden zu erhalten.

Eine Uberbauung insbesondere der- unparzellierten Fliche kann aus Sicht des LP aus
0.g. Griinden nicht kompensiert werden. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden
daher im LP nicht vorgeschlagen.

Eingriffsfliche N 2 stlich Erlenweg Grofe: 0,6 ha

a)

Bestand

- Ruderalfliche mit Trittrasen, z.T. offene Sandfliche sowie Kleingartenfliche,
.GRZ ca. 0,05

b) Landschaftsplanerisches Leitbild

c)

- Griinfliche im Randbereich der iibergeordneten Griinverbindung Teltowkanal

Planung FNP

_ = Ausweisung als WR mit GRZ bis 0,3

- Potential gem. FNP 12 WE/27 EW
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d)

€)

Eingriffsfliche N3 Ortskern Kleinmachnow

a)

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: hohes Konfliktpotential

" - Neuversiegelung von bis zu 0,15 ha Béden

Wasser: mittleres Konfliktpotential

- hohe Grundwa.sser-Vcrsqhmlitzungsernpﬁndlichkeit

Klima: geringes Konfliktpotential

- mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen
Biotop- und Artenschutz: mittleres Konfliktpotential

- Verlustmittel zubewertender Biotoptypen

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: hohes Konfliktpotential

- Bebauung im Randbereich der iibergeordneten Griinverbindung Teltowkanal

Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz

- Verzicht auf die geplante Bebauung

Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung

Gesamteinschitzung: erheblich konfliktbelastet

Die potentielle Eingriffsfliche liegt im Randbereich der tibergeordneten Griinverbin-
dung Teltowkanal. Ubergeordnete Griinverbindungen sind aus Sicht des LP grund-
sdtzlich von zusitzlicher Bebauung freizuhalten. Mogliche Nutzungen beschridnken
sich daher auf die Ausweisung von Griinflichen unterschiedlicher Zweckbestimmung
sowie Flichen fiir Sportanlagen ohne nennenswerten Umfang an versiegelten Fliachen.

Eine Bebauung der Fliche §stlich Erlenweg ist daher nicht zu empfehlen und kann aus
0.g. Griinden nicht kompensiert werden. Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden

daher im LP nicht vorgeschlagen.

Bestand

Grifle: ca. 18 ha

- weitgehend unbebaute Fliche, gréBter Flichenanteil ehemalige Versuchsflichen
der Biologischen Zentralanstalt jetzt Brachflichen mit wenig Baumaufwuchs (<5
Jahre) sowie Obstbaumbrachen mit prigenden 3 Reihen Kirschen; Waldfliche
unterschiedlicher Wertigkeit (Eichenmischwald, Altkiefern-Robinienbestand,
Robinienwald, Feldgeholz, Pappelbestand), im Siidwesten Gemeinbedarfsiliche
Schule, Sport, Jugendclub, westlich davon Pappelbestand und angrenzend

Gartenflichen der August-Bebel-Siedlung.
- GesamtgroBe des B-Plangebietes 31 ha, davon ca. 18 ha Bruttobauland
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b)

d)

Landschaftsplanerisches Leitbild

- Erhalt wertvoller Waldbestinde, Girten sowie strukturbildender Vegetations-
elemente (z.B. Kirschbaumreithen mit Feldgeh6lz) beim Bau des Ortszentrums

- Erhalt und Entwicklung der lokalen Griinverbindung Steinweg-Wildchen/Pappel-
bestand nordlich der Forster-Funke-Allee/Waldstreifen westlich der Gemein-
bedarfsfliche

Planung FNP

- Ausweisung als MK, MI &stlich der Gemeinbedarfsfliche sowie WA, OG und
Wald; GRZ der Neubaufldche im Durchschnitt bis 0,75, GFZ bis 1,413

- Potential gem. FNP bzw. Entwicklungssatzung 1250 WE/2625 EW10

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Boden: hohes Konfliktpotential

- Neuversiegelung von bis zu 13,5 ha Béden

- Altlastenverdacht auf BZA-Flichen noch abschlieBend zu priifen
Wasser: mittleres Konfliktpotential

- vorwiegend mittlere, im Ostteil hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfind-
lichkeit

- Lage in geplanter TWSZ III

Klima: mittleres Konfliktpotential

- Verlust groBer innerértlicher Freifliche

- mittlere Empﬁhdlichkeit gegenliber Nutzungéintensivierungen
Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

- teilweiser Verlust von Biotoptypen mittel - hoher (Feldgehslz, Robinien-
wald) sowie mittlerer Wertigkeit (Girten, Obstbaubrachen, sonstige Brach-
flichen)

- Verlust groBer Freifldache
Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur; mittleres Konfliktpotential

- Verlust groer innerdrtlicher Freifliche mit freiem Blick auf insbesondere den
stidlich gelegenen Waldrand

- Aufbau eines Ortszentrums kann die Siedlungsstruktur des Ortes insgesamt
verbessern

13

Differenzierung erfolgt gegenwirtig im B-Planverfahren, Anzahl der WE wird dabei verringert
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e)

Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz
- Beschrinkung der Bebauung auf nicht bewaldete Flichen
- Erhalt der Kirschbaumreihen

- Verzicht auf die Bebauung des Erweiterungsgebietes, Erhalt der dortigen Girten
als prigender Teil der August-Bebel-Siedlung

- Erhalt und Integration der Griinverbindung Steinweg-WﬁdchenPappelbest@d
ndrdlich der Forster-Funke-Allee/Waldstreifen westlich der Gemeinbedarfsfliche,
Anlage eines durchgehenden FuB/Radwegs mit Weiterfiihrung zum Telekom-
gelinde

- Alitlastenuntersuchung der ehem. BZA-Flachen und ggf. Sanierung |

- Schaffung von Freiflichen mit Zentrumsfunktion: Parkanlage, Marktplatz, Spiel-
platz

- hohe Durchgriinung des Gesamtgebietes

- Begrenzung der GRZ inklusive zulissiger Nebenanlagen auf héchstens 0,7 durch
Festsetzung eines Mindestanteils von 30 % der Fliche im MK und MI als
gartnerisch zu gestalten

- Festsetzung griinordnerischer Mafinahmen auf den Baugrundstiicken bzw. Quar-
tieren zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung

- WaldumbaumaBnahmen im Bereich reiner Kiefernforste im Gemeindegebiet als
mdgliche ErsatzmaBnahme

- Festsetzung von Flachen zur freien Sukzession am Teltowkanal an der westlichen
Gemeindegrenze als mogliche Ersatzmafinahie

Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Der geplante Bau eines Ortszentrums im Bereich der Forster-Funke-Allee fiihrt
einerseits insbesondere durch die Gréfe des betroffenen B-Plangebietes zu starken
Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes. Dies zeigt sich am deutlichsten anhand der
méglichen Neuversiegelung von bis zu 13,5 ha Boden. Die wertvollen Waldflichen
konnen dagegen bei Zugrundelegung des fortgeschrittenen Nutzungskonzeptes im
Rahmen der Bebauungsplanung weitgehend erhalten werden.

Andererseits ergibt sich aus siedlungéstrukturellén Griinden die Notwendigkeit zur
Schaffung eines Ortszentrums. So wurde das Fehlen eines Ortszentrums im Rahmen
der Konfliktanalyse des LP als Defizit benannt.

Dariiber hinaus sind aus landschaftsplanerischer Sicht das Fehlen einer zentralen
Parkanlage, eines zentralen Marktplatzes sowie eines groBeren zentralen Spielplatzes
(> 2000 m?) Bestandsdefizite, die im Rahmen der geplanten Ortskernbebauung zu

~ realisieren sind.

Aufgrund der o.g. Mdglichkeiten und unter Beachtung der o.g. Vorschlige (siehe ¢)
widerspricht die geplante Bebauung des Ortskemnes nicht dem Leitbild des LP und
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wurde daher trotz der zur erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt insgesamt mit
der mittleren Bewertungsstufe (konfliktbelastet) bewe_rtet.

Eingriffsfliche Nd Wohnen und Arbeiten Teilgebiet 1 Grifie: 13 ha
Bestand

a)

b)

)

d)

heterogener Bestand aus Kiefern-Eichenwald, Laubmischwald, unterschiedliche
Gewerbefldchen und -nutzungen, z.T. in waldartigen Bestinden, Sportplatz, wenig
Graslandfliche mit Geh&lzaufwuchs, Laubdeponie; GRZ ca. 0,1; die wertvollsten
Flichen sind die Kiefern-Eichen- und Laubmischwaldflichen, die von Stidwesten

angrenzend an die Trasse Stolpe weit ins Gebiet hineinragen

Durch den Bau der Wohnsiedlung Stolper Weg keine Siedlungsrandlage mehr

Das Gebiet unterlag in den letzten 8 Jahrzehnten unterschiedlichsten Nutzungen
u.a. durch die Boschwerke, die NVA, nachfolgende Gewerbebetriebe, die das
Gebiet bis in die Waldflichen hinein noch stark kennzeichnen. Auch die o.g.
wertvollen Waldbestinde bergen Fundamentreste, Aushub- und Ablagerungs-
flichen, z.T. Miill und stehen stellenweise unter Altlastenverdacht

Landschaftsplanerisches Leitbild

behutsames Flichenrecycling unter Erhalt der wertvollen Waldbestinde

Planung FNP

Ausweisung als Ml in dér Westhiilfte als WA in der Osthilfte mit GRZ 0,7,
GFZ 0,6 -<0,8

Zentrale Nordwest-Siidost verlaufende Griinverbindung mit 30 - 50 m Breite

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Boden: hohes Konfliktpotential

Neuversiegelung von bis zu 7,8 ha Béden

Wasser: mittleres Konfliktpotential

hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

Klima: mittleres Konfliktpotential

mittlere, im Siidwesten hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivie-
rungen '

Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

Verlust von hoch zu bewertenden Kiefern-Eichen- sowie Laubmischwildemn

‘und zahlreichen Baumgruppen sowie mittel bis gering zu wertende

sonstige Biotopflachen
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Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: mittleres Konfliktpotential
- Verlust ortsbildprigender Waldbestinde

Vorschliige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz
" Erhalt der Kiefern-Eichen- sowie Laubmischwaldbestinde

- Erhalt der Kiefern- und Laﬁbbaumgruppen und -reihen im zentralen Bereich

- hohe Durchgriinung des Misch- und Wohngebietes, insbesondere durch hohen

Waldbaumanteil (vorwiegend Kiefern und Eichen)

- Altlastenuntersuchung und ggf. Sanierung der Boden (als Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahme fiir die Neuversiegelung)

- Uberpriifung von Lage und Verlauf der zentralen Griinachse mit dem Ziel einer
stirkeren Einbindung wertvoller Wald- und Gehdlzflichen

- griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstijcken zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung

- Umbau der Kiefernbestinde westlich der Wohnsiedlung Stolper Weg in Kiefern- .
Eichenwilder sowie Sicherung von Sukzessionsflichen in der siidwestlichen Ecke -
des Gemeindegebietes als ErsatzmaBnahme fiir den nicht auszugleichenden Wald-
und Geholzverlust '

Eingriffshewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Die Wiedernutzung der Eingriffsfliche mit einer GRZ von bis zu 0,7 fiihrt
schutzgutbezogen zu erheblichen Konflikten, da sich auf Teilflichen in den letzten
Jahrzehnten wertvolle Waldbestinde entwickelt haben.

Der Verlust von Wald- und Geholzbestinden sowie die Neuversiegelung von bis
7.8 ha Bdden ist nicht im Gebiet ausgleichbar, so daB mogliche Ersatzmanahmen
benannt wurden. Die Priifung des vollstindigen Kompensationsbedarfes in Art und
MaB hat dabei in der abschlieBenden Eingriffspriffung im Rabmen des B-
Planverfahrens zu erfolgen. '

Unter Beachtung der o.g. Vorschlige (siehe €) und dem hier zur Anwendung
kommenden Prinzip des Flichenrecycling ist die Planung mit dem Leitbild des LP
vereinbar, so daB der pot. Eingriff insgesamt mit einer mittleren Gesamteinschétzung
(konfliktbelastet) bewertet wird.
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Eingriffsfliiche V 1 Gebiet Gérard GrifBe: 38,5 ha

a)

b)

<)

d)

Bestand

- Einfamilienhaussiedlung mit 20 %igem Anteil unbebauter Grundstiicke (100 von -
490 Grundstiicken unbebaut bzw. 7,7 ha). Zwischen Fohrenwald und Kapuziner-
weg sowie Machnower Busch unbebaute Blockinnenbereiche mit kleineren
Gehdlzbestinden (< 0,5 ha) und zahlreichen Einzelbdumen. Im Bereich zwischen
Fshrenwald und Weidebusch aufgrund engerer Bebauung nur wenige GroBbaume
Insgesamt iiberwiegend kleine Zier- und Nutzgérten.

- Siedlungs- und Freiraumstruktur: Einfamilienhaussiedlung GRZ 0,15 - 0,2, GFZ
0,2; Grundstiicksgréfen von 375 - 2.100 m?, im Durchschnitt mit 500 m? relativ
kieine Grundstiicke; wenige GroBgrundstiicke; im Bereich zwischen Fohrenwald
und Weidenbusch geschlossenes Siedlungsensemble mit Typenhausbebauung und
Blockinnnenbebauung, sonstige Fliche ohne einheitliche Gestaltkriterien.

Landschaftsplanerisches Leitbild
- Erhalt und Entwicklung der Siedlungsstruktur

Planung FNP

- Ausweisung als WR am Zehlendorfer Damm als WA; GRZ bis 0,3, GFZ bis 0,3
- Bestand 390 WE/936 EW, Potential gem. FNP 747 WE/1.643 EW

- Verdichtungsfaktor WE = 1,9

Auswirkungen auf Natur und Landséhaft

Boden: h.ohes Konfliktpotential

- Neuversiegelung von bis zu 2,3 ha Béden auf unbebauten Grundstiicksflédchen

- rechnerisch mogliche Neuversiegelung von bis zu 2,6 ha Boden auf bereits
bebauten Grundstiicken

Wasser: geringes Konfliktpotential

- vorwiegend mittlere Grundwasser-Verschmﬁtzungsempﬁndlichkeit
Klima: geringes Konfliktpotential

-  mittlere Empfindlichkeit des Klimas gegeniiber Nutzungsintensivierungen
Biotop- und Artenschutz: mittleres Konfliktpotential

- Verlust von Biotoptypen vorwiegend gering - mittlerer (Kleinsiedlung)
sowie kleinflichigmittlerer - hoher Wertigkeit (flichiges Laubgebiisch)

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: geringes Konfliktpotential
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e) Vorschliige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz

- Verzicht auf Blockinnenbebauung im Bereich zwischen Kapuzinerweg und
Fohrenwald, Wolfswerder sowie Machnower Busch und Féhrenwald

- Erhalt der zusammenhingenden kleineren Geholzbestinde in Blockinnenberei-
chen zwischen Kapuzinerweg und Foéhrenwald sowie Machnower Busch und
Wolfswerder

- Erhalt der GroBbidume, ggfs. durch Anpassung der Baufelder

- griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung

- Pflege und Entwicklung der angrenzenden Griin- und Waldﬂ%ichenl am Machno-
wer Busch sowie entlang des Zehlendorfer Dammes (Gebiet 1c gem. FNP) zur
Kompensation der weiteren Verdichtung der Einfamilienhaussiedlung

- Gestaltungss'atzung fiir den Teilbereich Weidenbusch-Schlehdornweg zum Erhalt
des geschlossenen Siedlungsensembles

f) Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Die Verdichtung der Eingriffsfliche V 1 Gebiet Gérard fithrt insbesondere aufgrund .
der liberwiegend kleinen Grundstiicke (Durchschnitt) zu einer fiir Kleinmachnower
Verhiltnisse relativ dichten Bebauung. Aufgrund der uberwiegend als mittel
einzustufenden Bestandssituation birgt diese Verdichtung in erster Linie beim
Schutzgut Boden aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung von 2,3 (-4,9) ha ein
hohes Konfliktpotential sowie im Bereich der vereinzelten kleineren Gehdlzbestinde.

Unter Beachtung der o.g. Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und
Ersatz 148t sich der Gebietscharakter jedoch erhalten, so daB die Verdichtung in dieser
Form dem Leitbild des LP fiir diese Fliche entspricht.

Eingriffsfliiche V 2 Alte Zehlendorfer Villenkolonie : GrobBe: 31,5 ha

a) Bestand

- Villensiedlung mit hohem Anteil unbebauter Grundstiicke (55 von 235 Grund-
stiicken unbebaut entsprechend ca. 23 % der Fliche bzw. 7,2 ha), einzelne
Waldparzellen und Waldzellen in Blockinnenbereichen, z.T. groBe (> 2000 m?)
parkartige Girten. Umfangreicher Bestand an Alteichen (> 50 Stck) und anderen
Einzelbdumen, Strafen iiberwiegend als Alleen ausgebildet. Im Nordwesten des
Gebietes Pfuhl (Eselspfuhl) in Senke mit alluvialen Ablagerungen (Torf,
Faulschlamm, Sand)

- Siedlungs- und Freiraumstruktur; Waldsiedlungstyp; GRZ 0,1 - 0,15, GFZ 0,2;
unterschiedliche GrundstiicksgréBen von 600 - 4.000 m?, im Durchschnitt
1.000 m?, iiberwiegend groBziigige Eckgrundstiicke
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b) Landschaftsplanerisches Leitbild
- FErhalt der Villensiedlung mit Waldsiedlungscharakter

- Fortfiilhrung der lokalen Griinverbindung Bannwald nach Osten zum Buschgra-
bengriinzug

¢) Planung FNP

- Ausweisung als WA entlang des Zehlendorfer Dammes und WR auf der sonstigen
Fliche mit GRZ bis 0,3, GFZ bis 0,35

- Bestahd ca. 280 WE/670 EW, Potential gem. FNP 708 WE/1557 EW
- Verdichtungsfaktor WE 2,5

d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: hohes Konfliktpotential
- Neuversiegelung von bis zu 2,2 ha Bdden auf unbebauten Grundstiicken

- rechnerisch mogliche Neuversiegelung von bis zu 3,3ha Boden auf bereits
bebauten Grundstiicken

- Aufschiittungen im Bereich der Senke mit alluvialen Ablagerungen (Torf, Faul-
schlamm, Sand) zu erwarten

Wasser: mittleres Konfliktpotential
- iiberwiegend mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

- mogliche Beeintrichtigungen von Eselspfuhl und Pferdepfuhl (im angrenzenden
LSG)

Klima: mittleres Konfliktpotential
- mittlere Empfindlichkeit des Klimas gegeniiber Nutzungsintensivierungen

- moglicher Verlust von Waldzellen, Verlust von Einzelbaumen, Neuversiegelung,
Verlust sonstiger Vegetationsflichen

Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

- Verlust von Biotoptypen hoher Wertigkeit (Laubmischwald, Alteichen und
sonstige Altbiume, parkihnliche Girten und Gartenbrachen mit hohem Alt-
baumbestand) sowie mittlerer und geringer Wertigkeit (Girten,
Gartenbrachen, Villensiedlung, Ruderalflichen, Bauflichen)

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: hohes Konfliktpotential

- mogliche Gefihrdung der Villensiedlung mit Waldsiedlungscharakter durch
Teilung von groBen (Eck-)Grundstiicken mit anschlieSender untypischer
Bebauung, Verlust von Waldzellen und parkartigen Gérten
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€)

Vorschliige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz

- Verzicht auf weitere Grundstiicksteilungen, insbesondere der Eckgrundstiicke
- Freihaltung der Blockinnenbereiche von Bebauung

- Erhalt vorhandener Waldparzellen sowie Waldzellen in Blockinnenbereichen

- Erhalt des Eselspfuhls und Festsetzung als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

- Erhalt und Neuanlage von parkartigen Gérten

- Anpassung zukiinftiger Baufelder an den bestehenden Altbaumbestand mit dem
Ziel, Altbiume, insbesondere Alteichen und Kiefern, zu erhalten '

-  griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung

- Entwicklung einer Griinverbindung mit FuB/Radweg als Weiterfilhrung der
Griinverbindung Bannwald nach Osten zum Buschgrabengriinzug '

- Einbezug der Fliche um den Pferdepfuhl (angrenzende LSG-Fléche) in das B-
Plangebiet als Fliche fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

- Wiederanbindung des Pferdepfuhles an den Buschgraben als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahme fiir Eingriffe in die Schutzgliter Boden und Wasser

- 'WaldumbaumaBnahmen als ErsatzmaBnahmen fiir mogliche Eingriffe in Wald-
und Gehdolzbestidnde

Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Die Siedlungsverdichtung der "Alten Zehlendorfer Villenkolonie” birgt schutz-"
gutbezogen aufgrund der wertvollen Bestandssituation ein hohes Konfliktpotential.
Eine behutsame Verdichtung unter Beachtung der o.g. Vorschlige fiir Vermeidung,
Minderung, Ausgleich und Ersatz und planungsrechtlicher Absicherung im laufenden
B-Planverfahren kann den Gebietscharakter (Villensiedlung mit Waldsiedlungs-
charakter) erhalten und entspricht daher insgesamt dem Leitbild des LP fiir diese
Flache. '

Eine Ausweitung des Siedlungsbereiches in der Verlingerung MedonstraBle in das
angrenzende LSG Buschgraben ist aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege
strikt abzulehnen.

Landschaft Planen & Bauen 100



Landschaftsplan Kleinmachnow Teil II: Konfliktanalyse 13.02.1998

Eingriffsfliche V 3 Teltow Terrain AG - GroBe: 16,5 ha

a) Bestand

- Waldsiedlung beiderseits des Thomas-Miintzer-Dammes mit 18 % unbebauten
Grundstiicken (30 von 170 Grundstiicke unbebaut, entsprechend 3,0 ha),
tiberwiegend mit Kiefemwaldzellen in den Blockinnenbereichen, hoher
Einzelbaumbestand, z.T. Alleen, Baumgruppe im Dreieck Geschwister-Scholl-
Allee/LepckestraBie

-~ Siedlungs- und Freiraumstruktur: typisch ausgeprigte Wéldsicdlung; GRZ 0,15 -
0,2, GFZ 0,2; GrundstiicksgréBen von 375 - 3000 m2, im Durchschnitt 800 m?

b) Landschaftsplanerisches Leitbild
- Erhalt des Waldsiedlungscharakters

¢) Planung FNP

- WA entlang Zehlendorfer und Thomas-Miintzer-Damm, WR auf der sonstigen
Fldche; GRZ bis 0,3, GFZ bis 0,3

- Bestand ca. 130 WE/312 EW, Potential gem. FNP 320 WE/704 EW;
- Verdichtungsfaktor WE 2,5

d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: hohes Konfliktpotential
- Neuversiegelung bis zu 0,9 ha auf unbebauten Grundstiicken

- rechnerisch mdogliche Neuversiegelung von bis zu 1,2 ha auf bereits bebauten
Grundstiicken

Wasser: geringes Konfliktpotential

- mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit
Klima: geringes Konﬂiktpbtential

- mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen
Biotop- und Artenschutz: mittleres Konfliktpotential

~ - Verlust von Biotoptypen mitte!l - hoher Wertigkeit (Girten, Garten-
brachen mit Einzelbaumbestand), moglicher Verlust von Baumgruppen

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: mittleres Konfliktpotential

- Beeintrichtigung des Waldsiedlungscharakters durch starke Verdichtung
(Verdichtungsfaktor WE 2,5) mit Verlust zahlreicher Einzelbdume
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e} Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz
- Freihaltung der Blockinnenbereiche von Bebauung

- Erhalt der Waldzellen in Blockinnenbereichen sowie der Baumgruppe am Kithe-
Kollwitz-Platz.

- Erhalt der Einzelbiume

- griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken zur Vermeidung,
Minderung sowie zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung

- Schutz und Entwicklung der naturnahen Laubwaldfliche Thomas-Miintzer-
Dammv/Ringstraie o '

f) Eingriffsbewertung und Iandschaftsplanerische Empfehlung

Gesamteinschatzung: konfliktbelastet

Die Siedlungsverdichtung des Gebietes "Teltow Terrain AG" birgt schutzgutbezogen
ein mittleres Konfliktpotential. Aufgrund des VerdichtungsmaBes (Verdichtungsfaktor
WE 2,5} ist jedoch cine Beeintrichtigung des Waldsiedlungscharakters méglich. Um
dies zu vermeiden, sind 0.g. Vorschlige (siehe e) zu beachten. Bei Baugenehmigungen
nach § 34 BauGB ist besonders darauf zu achten, da} sich die Baukérper auch in ihrer
Baumasse in die "Eigenart der niheren Umgebung einfiigen” (§ 34(1) BauGB).

Vorbemerkung zu den Eingriffsfliichen V4 - V6 Eigenherd

Die Eigenherd-Siedlung wurde von der Gemeinde Kleinmachnow planungsrechtlich in die
3 Gebicte Eigenherd-Nord, Eigenherd-Mitte und Eigenherd-Siid mit zusammen 20
B-Plangebieten unterteilt. Von den 20 aufgestellten B-Plidnen sind 2 bereits genehmigt, 3
werden gegenwiirtig zur Genehmigung eingereicht, fiir 3 B-Pline ist der SatzungsbeschluB
Mitte September 1997 geplant und weitere 3 werden nach Uberarbeitung von Mitte
September bis Mitte Oktober 1997 erneut &ffentlich ausgelegt.

Da in den o.g. B-Plinen die Eingriffspriifung bereits erfolgt und z.T. abgeschlossen ist,
werden fiir diese Gebiete keine Eingriffsbeurteilungen mehr im LP vorgenommen. In
Abb. 6 wurden diese Gebiete daher von der Schraffur als zu beurteilende Verdich-
tungsgebiete ausgenommen.

Die nachfolgenden Angaben zur GebietsgréBe beziehen sich auf die schraffierten Bereiche
in Abb. 6. Angaben zu den Grundstiicksgrofien, dem Anteil unbebauter Grundstiicke, zur
GRZ im Bestand sowie zum Verdichtungspotential wurden proportional zum Flichenanteil
aus den FNP-Angaben fiir die gesamte Eigenherdsiedlung ermittelt.
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Eingriffsfliiche V 4 Eigenherd-Nord GroBe: ca. 18 ha

a) Bestand

- Gartensiedlung mit ca. 20 % unbebauten Grundstiicken entsprechend ca. 3,6 ha;
zahlreiche Zier- und Nutzgartenflichen, Gartenbrachen mit Gehélzgruppen und
hohem Einzelbaumbestand; Ginsterheide als StraBe mit 20m breitem
Mittelstreifen mit Robinien, Eichen und Birken dicht bepflanzt.

- Siedlungs- und Freiraumstruktur: Gartensiedlungstyp mit iiberdurchschnittlich
groBen Grundstiicken, GRZ 0,1, GFZ 0,2, heterogene Grundstiicksstruktur,
GrundstiicksgréBen von 850 - 12.000 m?, im Durchschnitt 2.000 m?, ohne
einheitliche Gestaltkriterien

b) Landschaftsplanerisches Leitbild
- Erhalt und Entwicklung des Gartensiedlungscharakters
- Erhalt und Entwicklung der Ginsterheide als lokale Griinverbindung

- Aufbau einer Allee entlang der Ernst-Thalmann-Stral3e

¢) Planung FNP
- Ausweisung als WR mit GRZ bis 0,3, GFZ bis 0,35
- Bestand ca. 96 WE/230 EW, Potential gem. FNP 411 WE/904 EW
- h Verdichtungsfaktor WE 4,1

d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: hohes Konfliktpotential
- Neuversiegelung von bis zu 1,1 ha Béden auf unbebauten Grundstiicken

- rechnerisch mégliche Neuversiegelung von bis zu 2,5 ha Boéden auf bereits
bebauten Grundstiicken

Wasser: geringes Konfliktpotential |

- mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit
Klima: geringes Konfliktpotential

- mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen
Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

- Verlust von Biotoptypen hoher (Geholzgruppen), mittel-hoher (Garten-
brachen)und mittlerer Wertigkeit (Garten)

. Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: hohes Konfliktpotential

- mbgliche Beeintrichtigung des Gartensiedlungscharakters
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e)

Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz

" - Uberpriifung von GRZ und GFZ, geringeres MaB der baulichen Nutzung

- keine zusdtzliche Bebauung im Blockinnenbereich Elsternstieg/Ginsterheide
- keine Bebauung der hinteren Grundstiicksflichen Elsternstieg/Ginterpfuhl

- Erhalt von Baumgruppen und Gehélzflichen, z.B. im Blockkern Langendreesch /
Auf der Reute '

- FErhalt von Einzelbdumen

- griinordnerische Festsetzungen auf " den Baugrundstiicken zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung

- Pflege und Entwicklung der Ginsterheide
- Gestaltkonzept zum Aufbau einer Allee entlang der Emst-Théilmann-StraB3e

Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Die betrachteten Teilflichen in Eigenherd-Nord geben die Heterogenitit dieser
Gartensiedlung wieder: bebaute und unbebaute Blockinnenbereiche, unterschiedlich
groBe Gebiude, groBe Gartenflichen als Zier- und Nutzgirten. Blockbezogen
differenzierte Festsetzungen (z.B. zur Bebaubarkeit des Blockinnenbereiches) kénnen
zum FErhalt der Eigenart der Eigenherdsiedlung-Nord beitragen. Bei z.T. kleinen
Hiusern auf grofen Grundstiicken ist mehr als im iibrigen Siedlungsbereich von
Kleinmachnow eine zusdizliche Bebauung oder Abri8 und anschlieBend groSerer
Neubau auf bereits bebauten Grundstiicken zu erwarten. Dadurch ergibt sich
zusammen mit der Neubebauung bisher unbebauter Grundstiicke eine Verdichtung, die
i.d.R. auf Kosten von Gartenflidchen erfolgt. Dartiber hinaus wird die Gartennutzung
bzw. -gestaltung insbesondere im Falle von Mehrfamilien- und Doppelhiusern oft
aufgegeben bzw. verdndert sich in Richtung Zierrasenfldche mit einzelnen Bidumen.

Insgesamt ist daher eine starke Beeintrichtigung des Gartensiedlungscharakters zu
erwarten, der nur schwer entgegengesteuert werden kann. Eine Herabsetzung der
geplanten GRZ und GFZ ist daher aus landschaftsplanerischer Sicht zu empfehlen.

Eingriffsfliche V 5 Eigenherd-Mitte Grofe: 10 ha
a) Bestand

- Gartensiedlung mit ca. 20 % unbebauten Grundstiicken entsprechend ca. 2 ha; -
hoher Flichenanteil Zier- und Nutzgirten mit Laub- und Obstbaumbestand; 2
Kiefern-Laubwaldzellen im Blockinnenbereich Im Hagen/Bannwald, Garten-
brachen
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.~ Siedlungs- und Freiraumstruktur: Gartensiedlungstyp mit iiberdurchschnittlich
groBen Grundstiicken, GRZ 0,1, GFZ 0,2; heterogene Grundstiicksstruktur,
GrundstiicksgroBen von 850 - 12.000 m?, im Durchschnitt 2.000 m?, ohne
einheitliche Gestaltkriterien

b) Landschaftsplanerisches Leitbilﬂ
- Erhalt und Entwicklung des Gartensiedlungscharakters

c) Plhnung FNP

- Ausweisung als WA, im Blockinnenbereich Jigerhorn/Im Kamp/Im Hagen als
WR mit GRZ bis 0,3, GFZ bis 0,35 '

- Bestand 54 WE/128 EW, Potential gem. FNP 224 WE/493 EW
- Verdichtungsfaktor WE 4,1

d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: hohes Konfliktpotential |
- Neuversiegelung von bis zu 0,6 ha Boden auf unbebauten Grundstiicken

- rechnerisch md&gliche Neuversiegelung von bis zu 1,4 ha Boden auf bereits
bebauten Grundstiicken

Wasser: geringes Konfliktpotential

- mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit
Klima: geringes Konfliktpotential _
- mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen
Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

- Verlust von Biotoptypen ho her (Waldzellen und Gehélzgruppen), mittel -
hoher (Gartenbrache)undmittlerer Wertigkeit (Girten)

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: hohes Konfliktpotential

- mogliche Beeintrichtigungen des Gartensiedlungscharakters

¢) Vorschlage fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz
- Uberpriifung von GRZ und GFZ, geringeres MaB der baulichen Nutzung

- keine zusdtzliche Bebauung im Blockinnenbereich Im Hagen/Bannwald sowie
Erhalt der dortigen Waldzellen im Blockinnenbereich

- keine zusitzliche Bebauung der hinteren Grundstiicksteile am Bannwald

- Erhalt von Einzelbiumen
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- griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken zur Vermeidung, Minde- -
rung und zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung

- Pflege und Entwicklung des angrenzenden Bannwaldabschnittes gem. Vergabe
des bestehenden Pflege- und Entwicklungsplanes

f) Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Die betrachteten Teilflichen in Eigenherd-Mitte geben die Heterogenitit dieser
Gartensiedlung wieder: bebaute und unbebaute Blockinnenbereiche, unterschiedlich
groBe Gebiude, groBe Gartenflichen als Zier- und Nutzgirten. Blockbezogen diffe-
renzierte Festsetzungen (z.B. zur Bebaubarkeit des Blockinnenbereiches) kénnen zum
Erhalt der Eigenart der Eigenherdsiedlung-Mitte beitragen. Bei z.T. kleinen Héausemn

. auf groBen Grundstiicken ist mehr als im iibrigen Siedlungsbereich von Kleinmachnow
eine zusitzliche Bebaunung oder Abrifl und anschlieBend groSerer Neubau auf bereits
bebauten Grundstiicken zu erwarten. Dadurch ergibt sich zusammen mit der
Neubebauung bisher unbebauter Grundstiicke eine Verdichtung, die 1.d.R. auf Kosten
von Gartenflichen erfolgt. Dariiber hinaus wird die Gartennutzung bzw. -gestaltung
insbesondere im Falle von Mehrfamilienhdusern und Doppelhidusern oft aufgegeben
bzw. verindert sich in Richtung Zierrasenflache mit einzelnen Béaumen.

Insgesamt ist daher eine starke Beeintrichtigung des Gartensiedlungscharakters zu
erwarten, der nur schwer entgegengesteuert werden kann. Eine Herabsetzung des
geplanten MaBes der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) ist daher aus
landschaftsplanerischer Sicht zu empfehlen.

Eingriffsfliiche V 6 Eigenherd-Siid GroBe: 7,5 ha
. a) Bestand

- untypischer Ausschnitt der Gartensiedlung, geprigt durch groBe Flichen mit
Kiefern- Laub- und Laubmischwald, Sportplatz der Eigenherdschule, Gewiichs-
hiuser und Gartenflichen sowie Gartensiedlungsflachen

- Siedlungs- und Freiraumstruktur: Gartensiedlung mit differenzierter blockartiger
Nutzung (s.0.), GrundstiicksgroBen von 850 - 12.000 m?, im Durchschnitt groBer
als in der Eigenherdsiedlung insgesamt; GRZ ca. 0,05 (ohne Gewichshéduser)

b) LandschaftsplanerischeslLeitbild
- Erhalt derWald- und Freiflichen

- Forstsetzung des Bannwaldgriinzuges nach Osten zum Zehlendorfer Damm
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¢) Planung ENP

- Ausweisung als WR, entlang des Zehlendorfer Dammes als WA mit GRZ bis 0,3,
GFZ bis 0,35 sowie Ausweisung der 0.g. Gemeinbedarfsfliche Schulsportplatz

- Bestand und Potential: Flichenproportionale Berechnung aufgrund der Nutzungs-
struktur nicht sinnvoll

d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: hohes Konfliktpotential
- mbgliche Neuversiegelung von bis zu 0,5 ha Béden auf unbebauten Grundstiicken

- rechnerisch mogliche Neuversnegelung von bis zu 0,5 ha Boden auf bcrexts
bebauten Grundstiicken
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Wasser: geringés Konfliktpotential

- mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit
Klima: geringes Konfliktpotential

- mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen
Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

- Verlust von Biotopen hoher {Wald), mittel - hoher (Geholzﬂache und
Gartenbrachen) sowie mittlerer Wertigkeit (Girten)

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: hohes Konfliktpotential
- Verlust der Waldfléchen als dstliche Fortsetzung des Bannwald-Gritnzuges

- migliche Entstehung eines Ein- und Mehrfamilienhausgebietes der Eigenherd-
Siedlung ohne Anbindung an den Gartensiedlungscharakter

Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz
- Erhalt der vorhandenen Waldparzellen

- Erarbeitung und Umsetzung eines Konzeptes zur planungsrechtlichen Umsetzung
"Fortfiihrung des Waldbandes Bannwald nach Osten zum Zehlendorfer Damm”
mut der Problematik Wald auf Privatgrundstiicken

- Erhalt von Einzelbidumen

- griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken zur Vermeidung, Minde-
rung sowie zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung

- Uberpriifung von GRZ und GFZ, geringeres MaB der baulichen Nutzung

Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Die betrachteten Teilflichen stellen einen untypischen Ausschnitt der Eigenherd-
Siedlung dar und sind daher iiber die in V4 und V5 formulierten Aussagen hinaus
gesondert zu betrachten.

Wichtigstes Charakteristikum der Teilfliche aus landschaftsplanerischer Sicht ist die
in Bestand gegebene Fortsetzung des Bannwald-Griinzugs nach Osten bis zum
Zehlendorfer Damm durch die vorhandenen Waldflichen auf Privatgrundstiicken und
die Freifliche des Schulsportplatzes mit ebenfalls teilweise Waldbestand im Siiden.

Hier ist im Bestand das Leitbild des LP nach einem nur durch querende Strafen unter-
brochenen Waldband Bannwald von der Neubauemsiedlung bis zum Zehlendorfer
Damm erfiillt. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist daher die planungsrechtliche
Sicherung dieses Bestandes eine vordringliche Aufgabe im Teilgebiet. Die Auswei-
sung der Gesamtfliche (ohne Sportplatz) als WR und WA ist daher aus o.g. Griinden
im B-Planverfahren unter Aufnahme von Wald- bzw. Griinflichen zu differenzieren.

Fiir die siidliche Hilfte der Teilfliche V6 gelten dagegen die bereits in V4 und V5
formulierten Empfehlungen zum Erhalt des Gartensiedlungscharakters Eigenherd.
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Eingriffsfliiche V 7 Gebiet Winkler GriBe: 40 ha
a) Bestand

b)

d)

Einfamilienhaussiedlung mit hohem Anteil unbebauter Grundstiicke (120 von 430
Grundstiicken unbebaut entsprechend 28 % bzw. 11,2 ha) kleine Gewerbeflichen,
hoher Anteil an kleineren Gehdlzbestinden (< 0,5 ha) auf unbebauten Grund-
stiicken u.a. im nérdlichen Teil (nérdlich Jagerhom); im stidlichen Teil (siidlich
Forster-Funke-Allee) Waldzellen in Blockinnenbereichen; Alleen entlang der
gebietsumgrenzenden Karl-Marx-StraBe und Meiereifeld sowie abschnittsweise
entlang Forster-Funke-Allee

Siedlungs- und Freiraumstruktur: iiberwiegend Einfamiliensiedlung mit durch-
schnittlichen GrundstiicksgroBen, ohne einheitliche Gestaltkriterien; siidlich
StraBe der Jugend Einfamilienhaussiedlung mit hohem Waldbaumanteil, geschlos-
senes Siedlungsensemble mit Typenhausbebauung mit geringen Grundstiicks-
groBen; GRZ 0,1 - 0,2, GFZ 0,1 - 0,2; GrundstiicksgréB8en von 600 - 3.000 m?, im

_ Durchschnitt 1000, siidliches Teilgebiet (slidlich StraBe der Jugend) im

Durchschnitt 600 m?

Landschaftsplanerisches Leitbild

Erhalt der Siedlungscharakteristik

Entwicklung der Forster-Funke-Allee als straBenbegleitende lokale Griinverbin-
dung

Planung FNP

Ausweisung als WR 'sowiel WA entlang von Forster-Funke-Allee und Zehlen-
dorfer Damm mit GRZ bis 0,3, GFZ bis 0,3

Bestand 430 WE/1032 EW, Potential gem. FNP 773 WE/1.701 EW
Verdichtungsfaktor WE 1,8

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Boden: hohes Konfliktpotential

Neuversiegelung von bis zu 3,4 ha Béden auf unbebauten Grundstiicken

rechnerisch mégliche Neuversiegelung von bis zu 2,6 ha B&den auf bereits
bebauten Grundstiicken

_Wasser: mittleres Konfliktpotential

nérdlich Forster-Funke-Allee mittlere, siidlich hohe Grundwasserverschmutzungs-
empfindlichkeit

Klima: geringes Konfliktpotential

mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung
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Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

- Verlust von Biotoptypen mittel - hoher (Gehdlzbestinde auf unbebauten
Grundstiicken, zahlreiche Einzelbdume, Gartenbrachen) sowie mittlerer
Wertigkeit (Kleinsiedlung mit hohem Einzelbaumbestand)

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: mittleres Konfliktpotential

- Verlust der lockeren Bebauung mit zahlreichen kleineren Gehdlzbestdnden durch
Bebauung des hohen Anteils unbebauter Grundstiicke

Vorschliige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz
- Freihaltung unbebauter Blockinnenbereiche von Bebauung
- Erhalt der Waldzellen in den Blockinnenbereichen siidlich Strale der Jugend

- teilweise Erhalt der kleineren Gehdlzbestinde, v.a. in Blockinnenbereichen
nérdlich Jagerhorn '

- Erhalt des Einzelbaumbestandes

- Erginzung von Alleebidumen in der Forster-Funke-Allee, Gestaltung der strafen-
begleitenden Griinflichen im Hinblick auf die Funktion als straBenbegleitende
lokale Griinverbindung

- QGestaltungssatzung fiir den Bereich siidlich Strafe der Jugend

-  griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung

- WaldumbaumaBnahmen als Ersatz fiir den Verlust zahlreicher kleinerer Geholz-
bestinde

Eingriffsbewertuh;g und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung des hohen Anteils unbebauter Grundstiicke
von 28 % ist eine Verinderung des Gebietscharakters "Einfamilienhaussiedlung mit
lockerer Bebauung" zu befiirchten. Da die unbebauten Grundstiicke oft durch
durchgewachsene Gartenbrachen mit z.T. waldihnlichen Geholzbestéinden geprigt
sind, geht die Bebauung einher mit dem Verlust dieser stellenweise gebietsprigenden
Bestinde und wird dadurch besonders stark erlebbar.

Unter Beachtung der 0.g. Vorschlige, insbesondere der Freihaltung von Blockinnenbe-
reichen von Bebauung und entsprechendem Erhalt der dortigen Waldzellen und
kleineren Gehdlzen 1Bt sich die Verdichtung jedoch sinnvoll begrenzen. Eine
Gestaltungssatzung kann dariiber hinaus helfen, auch die gestalterische Qualitét des
geschlossenen Siediungsensembles siidlich Strae der Jugend zu bewahren.

Landschaft Planen & Bauen : 110



Landschaftsplan Kleinmachnow Teil II: Konfliktanalyse 13.02.1998

Eingriffsflache V 8 Sommerfeld-Siedlung GroBe: 90,5 ha
a) Bestand

- Birgerhaussiedlung, nur wenige Grundstiicke unbebaut (75 von 1350 Grund-
stiicke unbebaut, entsprechend 5,6 % bzw. 5,1 ha); lingliche Blockinnenbereiche
mit vorwiegend . Kiefernwaldzellen, Diippelteich mit umgebender parkartiger
Griinflache, brachliegender Platz am Johannistisch (gegenwirtig Stellplatz-
nutzung}, hoher Besatz an Kiefern und Laubbaumen in Vorgirten und Seiten-
flachen

- Siedlungs- und Freiraumstruktur: Einfamilienhaussiedlung mit hohem Waldbaum-
anteil als geschlossenes Siedlungsensemble mit hoher Gestaltqualitit, iiber-
wiegend freistehende Biirgerhduser bis 1936 errichtet; GRZ 0,15 - 0,2, GFZ 0,2;
vorwiegend regelméBige GrundstiicksgréBen von im Durchschnitt 600 m?

. b} Landschaftsplanerisches Leitbild
- Erhalt der Biirgerhaussiedlung mit seinen Gestaltqualititen

- Inwertsetzung des Platzes Johannistisch

¢) Planung FNP

- Ausweisung als WR, entlang Karl-Marx-StraBe als WA mit GRZ bis 0,3,
GFZ bis 0,3 :

- Bestand 1300 WE/3120 EW, Potential gem. ENP 1.750 WE/3.849 EW
- Verdichtungsfaktor WE 1,3

d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
. Boden: hohes Konfliktpotential
- Neuversiegelung von bis zu 1,5 ha Béden auf unbebauten Grundstiicken

- rechnerisch mogliche Neuversiegelung von bis zu 9,9 ha Boden auf bereits
bebauten Grundstiicken

Wasser: geringes Konfliktpotential

- mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit
Klima: geringes Konfliktpotential

- mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen
Biotop- und Artenschutz: mittleres Konfliktpotential

- Verlust von Biotoptypen iiberwiegend mittlerer Wertigkeit (Kleinsiedlung
mit hohemn Waldbauanteil, Girten, vereinzelt Brachflichen)

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: hohes Konfliktpotential

- mogliche Beeintrichtigung der Biirgerhaussiedlich mit hoher Gestaltqualitit bei
unzureichendem Bestandsschutz
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e) Vorschliige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz

- Bestandssicherung der Biirgerhaussiedlung mit Hilfe einer detaillierten Gestal-
tungssatzung , Priiffung der Festsetzung als Denkmalbereich mit Sicherung Wald-
zellen und Einzelbaumbestand

- strikte Beschrinkung der zusétzlichen Bebauung auf Bauliicken bzw. vereinzelte
unbebaute Grundstiicke

- Uberpriifung der GFZ von 0,3, Anpassung der zusétzlichen Bebauung in Art und
MaB an den Bestand

- Inwertsetzung des Platzes Johannistisch entsprechend seiner stidtebaulichen Figur
als wohnungsnahe Griinfliache

) Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Die Sommerfeldsiedlung ist mit ihren Biirgerhdusern, ihren Waldzellen in den
Blockinnenbereichen sowie dem hohen Anteil an Kiefen und Laubbidumen in
Vorgirten und Seitenflichen insgesamt schiitzenswert. Bei Bestandssicherung durch
Fortsetzung als Denkmalbereich oder mit Hilfe einer detaillierten, bestandsorientierten
Gestaltungssatzung ergibt sich nur ein insgesamt geringes Konfliktpotential, da dann
nur die vereinzelten unbebauten Grundstiicke neu bebaut werden. Aufgrund ihres
hohen siedlungs- und freiraumstrukturellen Bestandswertes ist jedoch zu befiirchten,
daB die zukiinftige Bebauung auf bisher unbebauten Grundstiicken mit einer GRZ und
GFZ bis 0,3 das Ortsbild der Siedlung beeintréichtigt. Daher wird eine Uberpriifung der
geplanten GRZ und GFZ vorgeschlagen, mit dem Ziel, sie stirker am Bestand zu
~ orientieren.

Aus den gleichen Griinden ergibt sich ein hohes Konfliktpotential auf den bebauten
Grundstiicken, wenn aufgrund unzureichender Bestandssicherung groflere Baumassen
gekoppelt mit geringerem Waldbaumbesatz entstehen - sowohl durch Erweiterungs-
bauten als auch durch Abriff und nachfolgen groflerem Neubau unter Ausschépfung
der geplanten GRZ und GFZ. Die Sicherung der Siedlungs- und Freiranmstruktur der
Sommerfeld-Siedlung, die aufgrund ihrer GroBe und Ausstrahlung das Ortsbild der
Gemeinde entscheidend mit- prigt, mit den o.g. planungsrechtlichen Instrumenten
gehoért daher zu den vordringlichsten MaBnahmen fiir das Gemeindegebiet.
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Eingriffsfliche V9  Dreieck Hohe Kiefer/Karl-Marx-Strafie/ Grofle: 7,5 ha

a)

b)

d)

Bannwald

Bestand

- Einfamilienhausgebiet, v.a. im Siiden mit zahlreichen unbebauten Grundstiicken
(insgesamt 20 von 65 Grundstiicken unbebaut, entsprechend 31 % der Fliiche bzw,
2,3 ha); nordliche Spitze prigender geschlossener Neubaukomplex aus 7
dreigeschossigen Gebiudeblocken, kleiner Einzelhandelsschwerpunkt; v.a.
siidlicher Teil groBer unbebauter Blockinnenbereich mit Garten, Gartenbrachen
und hohem Einzelbaumbestand

- Siedlungs- und Freiraumstruktur: Einfamilienhaussiedlung mit durchschnittlichen
GrundstiicksgréBen sowie Einzelhandel- und Dienstleistungsflichen; GRZ 0,1,
GFZ 0,1 - 0,2 (nérdliche Spitze GRZ 0,4, GFZ 1,2); Grundstiicksgréfen von 500 -
1900, im Durchschnitt 1100, iiberwiegend lingliche Grundstiicke

Landschaftsplanerisches Leitbild
- Erhalt der straBenseitig orientierten Siedlungsstruktur

- Entwicklung der Ernst-Thidlmann-StraBe als Allee

Planung FNP

- Ausweisung als WA mit GRZ bis 0,3, GFZ bis 0,3; Ecke Ernst-Th&lmann-
StraBe/Karl-Marx-Strale als SO Einzelhandel

-  Bestand 60 WE/144 EW, Potential gem. FNP 145 WE/319 EW
- Verdichtungsfaktor 2,4

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: hohes Konfliktpotential
- Neuversiegelung von bis zu 0,7 ha Bsden auf bisher unbebauten Grundstiicken

- rechnerisch mégliche Neuversiegelung von bis zu 0,8 ha Biden auf bereits
bebauten Grundstiicken

Wasser: geringes Konfliktpotential

- mittlere Grundwasser-Verschnutzungsempfindlichkeit
Klima: geringes Konfliktpotential .

- mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen
Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

- mdglicher Verlust von groBem unbebautem Blockinnenbereichen mit Biotoptypen
hoher (Gartenbrachen mit hohem Einzelbaumbestand, Brachflachen) und
mittlerer Wertigkeit (Girten)
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Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: mittleres Konfliktpotential

- mogliche Verinderung des Gebietscharakters bei durchgehender Bebauung in
zweiter Rethe

e) Vorschlage fiir Verméidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz
- Freihaltung des Blockinnenbereiches von zusitzlicher Bebauung
- Verzicht auf Grundstiicksteilungen

- Entwicklung extensiver Biotopflichen im Kem des unbebauten Blockinnen-
bereiches

- Erhalt des Baumbestandes

- Griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken zur Vermeidung, Min-
derung und zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung; insbesondere
Festsetzung extensiver Garten- und/oder Biotopflichen im Kern des unbebauten
Blockinnenbereiches

f) Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Aus Sicht des LP besteht der besondere Wert des Gebietes im grofien unbebauten
Blockinnenbereich, der durch die lianglichen nérdlich der Emnst-Thilmann-StraBe zur
Mitte des Dreieckes orientierten Grundstiicke mit straBenorientierter Bebauung
entsteht. Die bis zu 100 m langen Grundstiicke ermoglichen bei straBenorientierter
Bebauung die Entwicklung extensiv genutzter Flichen der zur Mitte sowie zum Bann-
wald orientierten Grundstiicksteile ohne unzumutbare Nutzungseinschrinkungen. Im
Zuge der Bebauung unbebauter Grundstiicke ist daher auf die straBenorientierte
Bebauung zu achten, eine Teilung der langlichen Grundstiicke mit anschlieBender
Bebauung in der zweiten Reihe ist zu vermeiden.

Die geschlossene 3geschossige Bebauung der Nordspitze paBt sich nicht in die
umgebende Siedlungsstruktur ein und wirkt dadurch ortsbildbeeintrichtigend. Sie
stellt insofern eine Sondersituation dar, die im Zuge von Baugenehmigungen nach
§ 34i.S. der "Eigenart der ngheren Umgebung" nicht beriicksichtigt werden soll.

Eingriffsfliche V 10 Musikerviertel , . Grifie: 26,5 ha

a) Bestand

- Einfamilienhaussiedlung und Wald zu etwa gleichen Teilen (130 ven 255
Grundstiicken unbebaut entsprechend 51 % bzw. 13,5 ha). Unbebaute Parzellen
meist Kiefernwald mit Laubholzarten, StraBen z.T. unversiegelt (Sandwege)
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- Siedlungs- und Freiraumstruktur: bebaute Grundstiicke als Einfamilienhaus-
siedlung mit hohem Waldbaumanteil, durchschnittliche Grundstiicksgréfen und
ohne einheitliche Gestaltkriterien, GRZ 0,1, GFZ 0,1-0,2; Grundstiicksgrofien von
350-1.100 m?, i.d.R. gleich grofie Grundstiicke von im Durchschnitt 900 m?

b) Landschaftsplanerisches Leitbild

- Erhalt und Entwicklung als Einfamilienhaussiedlung mit hohem Waldbaumanteil
und zahlreiche Waldparzellen

- Sicherung und Entwicklung einer lokalen Griinverbindung in Verldngerung des
Schleusenweges nach Norden zum K&nigsweg

¢) Planung FNP

- Ausweisung als WR mit GRZ bis 0,3, GFZ bis 0,3; nordliche Verldngerung
Schleusenweg sowie Grundstiicke innerhalb der TWSZ I als Wald

-  Bestand 110 WE/246 EW, Potential gem. FNP 512 WE/1.127 EW
- Verdichtungsfaktor WE 4,7

d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: hohes Konfliktpotential
- Neuversiegelung von bis zu 4,1 ha Boden auf unbebauten Grundstiicken

- rechnerisch mogliche Neuversiégelung von bis zu 1,2 ha Boden auf bereits
bebauten Grundstiicken :

Wasser: hohes Konfliktpotential
- mittlere Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit
- Eingriffsfliche liegt komplett in geplanter TWSZ HI

- im Westen einige Grundstiicke ganz oder teilweise in TWSZ II, im Bereich
Beethovenweg/Verlingerung Offenbachweg mehrere Grundstiicke ganz oder
teilweise in geplanter TWSZ II um den Brunnen 4 des WW Kleinmachnow

Klima: mittleres Konfliktpotential

- mittlere Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierungen jedoch aufgrund
hohem Anteil bewaldeter unbebauter Grundstiicke Beeintrichtigung der lokalkli-
matischen Verhiltnisse moglich

Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

- Verlust zahlreicher Waldflichen

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: hohes Konfliktpotential
- Verlust des gebietsprigenden , ca. 50 %igen Waldanteils
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e) Vorschlige fir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz:

- Erhalt von Waldparzellen, insbesondere von groBen zusammenhingenden
Waldfldchen, z.B. siidlich BreitscheidstraBe/Hohe Offenbachweg

- Freihaltung der Blockinnenbereiche von Bebauung mit Erhalt der dortigen
Waldbestinde

- Sicherung der geplanten TWSZ II des WW-Brunnen Nr. 4 nach § 36 BbgWG,I
Festsetzung der in der geplanten TWSZ II gelgenen Grundstiicksflichen als Wald
oder Griinfliche.

- Entwicklung einer Griinverbindung mit FufBl/Radweg in Verlingerung des
Schleusenweges nach Norden bis zum Konigsweg; Wegefilhrung nordlich der
Stammbahn in Abstimmung mit gleichlautender Planung in Berlin-Zehlendorf

- Waldumbaumafinahmen zur Entwicklung strukturreicher Kiefern-Eichenmisch-
wiilder auf den verbleibenden Waldparzellen

- WaldumbaumaBnahmen auBerhalb der Eingriffsfliche zur Kompensation verblei-
bender Eingriffe in den Waldbestand

f) Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Die potentielle Eingriffsfliche Musikerviertel birgt aufgrund des hohen Anteils unbe-
bauter, waldbestandener Grundstiicke, der Lage in der geplanten TWSZ III angrenzend
an die bestehende und hineinragend in die geplante TWSZ II sowie dem auch
klimatisch giinstig wirkenden hohen Wald.- und Baumbestand ein hohes Konflikt-
potential. Da hier jede zusitzliche Bebauung mit dem Verlust von Waldfliche verbun-
den ist und das Gebiet gem. Innenbereichssatzung von Kleinmachnow im AuBen-
bereich liegt, sind aus Sicht des LP weitere Baugenehmigungen erst nach Rechtskraft
des in Arbeit befindlichen B-Planes zuzulassen. Im o.g. B-Plan ist ein hoher
Waldanteil festzusetzen.

Hierbei sind insbesondere die o.g. Vorschlige (siche ¢) aufzunchmen und grofie
zusammenhidngende Waldbestandsflichen planungsrechtlich zn sichern. Der Erhalt
lediglich waldbestandener Blockinnnenbereiche ist dabei fiir dieses Gebiet, das die
Verzahnung von Wald und Siedlung in Kleinmachnow an prignantesten widergibt
nicht als ausreichend zu betrachten.

Aus siedlungsstruktureller Sicht ist hier die Schaffung einer klaren Siedlungskante im
Westen geboten, so daBl die Ausweisung des gesamten Musikerviertels im FNP als
Siedlungsfliche im Grundsatz nicht im Widerspruch zum Leitbild des LP steht.
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Eingriffsfliche V 11 Schrobsdorff-Siid GrioBe: 22,5 ha

a)

Bestand

- Gartensiedlung mit hohem Anteil unbebauter Grundstiicke (65 von 215 Grund-
stlicken unbebaut entsprechend 30 % bzw. 6,8 ha), zahlreiche Girten, Garten-
brachen und 2 kleine Waldzellen/Gehdlzbestinde, siidlich Am Hochwald zahl-
reiche Kiefern in den hinteren Grundstiicksfldchen zur Wasserbauschule,

- Siedlungs- und Freiraumstruktur: Gartensiedlung, Einfamilienhduser ohne
einheitliche Gestaltkriterien, GRZ 0,1, GFZ 0,1-0,2; GrundstiicksgréBen von 850-
2.000 m2, im Durchschnitt 900 m?, regelmiBiges Grundstiicksraster

b) Landschaftsplanerisches Leitbild

¢

- Erhalt und Entwicklung der Gartensiedlung

Planung FNP

- Ausweisung als WA entlang Hohe Kiefer sowie beidseits Am Hochwald, WR auf
der iibrigen Fliache mit GRZ bis 0,3, GFZ bis 0,3

- Bestand 150 WE/360 EW, Potential gem. FNP 435 WE/957 EW
- Verdichtungsfaktor WE 2,9 '

d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Boden: hohes Konfliktpotential
- Neuversiegelung von bis zu 2,0 ha Béden auf unbebauten Grundstiicken

- rechnerisch mogliche Neuversiegelung von bis zu 2,5 ha Boden auf bereits
bebauten Grundstiicken

Wasser: mittleres Konfliktpotential

- in westlicher Hilfte hohe im Osten mittlere Grundwasser-Verschmutzungs-
‘empfindlichkeit

Klima: geringes Konfliktpotential
- mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen
Biotop- und Artenschutz: mittleres Konfliktpotential

- Verlust Giberwiegend mittel zu bewertender Biotoptyxpen {Girtnerei, Klein-
siedlung)

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: geringes Konfliktpotential
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e) Vorschliige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz:

Erhalt der kleinen Waldparzellen, Einmiindung Stahnsdorfer Damm und nérd-
licher Blockbereich Leite/Unterberg

Erhalt der Kieferngruppe angrenzend an die Wasserbauschule in Form einer
schmalen Griinzésur durch riickwirtige Begrenzung von Baufeldern

Erhalt des Einzelbaumbestandes

Priifung des Entsiegelungspotentials in teilweise gewcrblich genutzten Block
Leite/Stahnsdorfer Damm sowie der stirkeren Durchgriinung der genannten
Gewerbefldchen

griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung

f) Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung

Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Das Gebiet Schrobsdorff-Siid stellt eine Gartensiedlung mit sowohl straBenseitig als
auch im Blockinnenbereich angeordneten Gebiuden dar, die trotz hohem Anteil
unbebauter Grundstiicke nur wenige wertvolle Biotopflichen besitzt. Erhalt der o.g.
kleinen Waldzellen sowie der schmalen "Griinziisur" zur Wasserbauschule sind daher
als bereichernde Strukturelemente im Zuge der Verdichtung von hohem Wert.

Eingriffsfliche V 12 Stahnsdorfer Damm/Schleusenweg GroBe: 4,2 Iha

a) Bestand

unzusammenhingendes Gebiet mit Einfamilienhdusern in momentaner Siedlungs-
randlage mit wenigen unbebauten Grundstiicken (10 von 50 Grundstiicken
unbebaut entsprechend 20 % bzw. 0,8 ha) entlang der Ostseite des Stahnsdorfer
Dammes c¢a. 30 m breiter Laubwaldstreifen, der in seiner fast durchgehenden
Form bis zum Fath-Gelinde (Gebiet Nr. 19 b) ortsbildprigend ist.

Siedlungs- und Freiraumstruktur: vorwiegend Gartensiedlungsty mit Einfamilien-

hiiusern ohne einheitliche Gestaltkriterien, GRZ 0,1, GFZ 0,1-0,2: unter-

schiedliche Grundstiicksgrofen von 800-1.800 m2, im Durchschnitt 900 m?

b) Landschaftsplanerisches Leithild

Erhalt des ortsbildprigenden Waldbandes entlang der Ostseite des Stahnsdorfer
Dammes als durchgehende Griinverbindung

c) Planung FNP

Ausweisung als WA, nérdlich StraBBenring am Schleusenweg als WR mit GRZ bis
0,3, GFZ bis 0,3

Bestand 30 WE/72 EW, Potential gem. FNP 81 WE/179 EW
Verdichtungsfaktor WE 2,7
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d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: hohes Konfliktpotential
- Neuversiegelung von bis zu 0,2 ha Bdden auf unbebauten Grundstiicken

- rechnerisch mogliche Neuversiegelung von bis zu 0,7ha Boden auf bereits
bebauten Grundstiicken

Wasser: mittleres Konfliktpotential

- hohe Grundwasser- Verschmutzungsempfindlichkeit

Klima: geringes Konﬂikibotential |

- mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen

Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

_ Verlustdeshoch zu bewertenden Laubwaldstreifens sowie von Kieferngruppen
Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: hohes Konfliktpotential

- Unterbrechung des ortsbildpragenden Laubwaldstreifens entlang der stlichen
Seite des Stahnsdorfer Dammes

e) Vorschliige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz:

- Erhalt des durchgehenden Laubwaldstreifens entlang der 6stlichen Seite des
Stahnsdorfer Dammes/Verzicht auf die zusitzliche Bebauung der &stlich des
Stahnsdorfer Dammes angrenzenden Grundstiicke

- Erhalt der Kieferngruppe zwischen Schleusenweg und o.g. Laubwaldstreifen

f) Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung

Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Die Eingriffsflache befindet sich momentan in einer Siedlungsrandlage, die jedoch
durch die geplante Bebauung des Gebietes Wohnen und Arbeiten Teilgebiet I (Gebiet
Nr. 19a) weitgehend aufgehoben wird.

Von hohem Wert ist vor allem der Laubwaldstreifen, der den Stahnsdorfer Damm auf
der ostlichen Seite in einer durchschnittlichen Breite von 50 m fast durchgehend bis
zum APAG/Fath-Gelédnde begleitet und so dem Stahnsdorfer Damm seine charakte-
ristische Ortsbildpriagung verleiht, die iiber den bloBen Alleecharakter hinausgeht.

Zur Bewahrung dieses Charakters ist daher zu empfehlen, die zusitzliche Bebauung in
diesem Gebiet auf Bauliicken entlang des Schleusenweges zu beschrénken.
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Eingriffsfliiche V 13 Dreilinden Grife: 16,5 ha

a)

b)

c)

d)

Bestand

- Splittersiedlung mit sehr hohem Anteil unbebauter Grundstiicke (50 von 105
Grundstiicken unbebaut entsprechend 48 % bzw. 7,9 ha), zahlreiche grofie Garten-
und Graslandflichen mit Einzelbaumbestand, unbefestigte StraBien, zum
¢hemaligen Mauerstreifen im Norden geschlossener Geholzstreifen aus
Laubbiumen mit einzelnen Kiefern

- Siedlungs- und Freiraumstruktur: Gartensiedlungstyp mit hohem Datschenanteil, -
ungeordnete  Siedlungsentwicklung, GRZ 0,05, -GFZ 0,1-0,2; heterogene
Grundstiicksstruktur mit Grundstiicksgréfien von 650-20.000 m?, im Durchschnitt
1.500 m?

Landschaftsplanerisches Leitbild

- Wiederbelebung durch allmihliche Aufgabe der Siedlungskontinuitit, Auswei-

sung als Klimaschutzwald

Planung FNP

- Ausweisung als WS (Klemsncdlung) mit GRZ bis 0,225, GFZ bis 0,2
- Bestand 30 WE/144 EW, Potential gem. FNP 217 WE/476 EW

- Verdichtungsfaktor WE 3,6

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: hohes Konfliktpotential
- Neuversiegelung von bis zu 1,8 ha Bdden auf unbebauten Grundstiicken

- rechnerisch mégliche Neuversiegelung von bis zu 1,1 ha Boden auf bereits bebau-
ten Grundstiicken

Wasser: geringes Konfliktpotential

- mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

Klima: hohes Konfliktpotential _

- hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen

- Lage inmitten der groBen Beliiftungsbahn Parforceheide fiir den GroBraum Berlin
Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

- Verlustmittel-hoch zubewertender Biotoptypen (Gartenbrachen, Grasland-
flichen mit Einzelbiumen)

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: hohes Konfliktpotential

- Fdrderung einer Splittersiedlung im AuBenbereich
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. e) Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz:

Verzicht auf die Ausweisung als Siedlungsfliche (WS)

allmidhliche Aufgabe der Siedlungskontinuitit

Umwandlung von Parzellen nach Nutzungsaufgabe in Wald

langfristig Entwicklung geschlossener Waldfliche

f) Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: erheblich konfliktbelastet

Die Eingriffsfliche liegt in einer der sieben groBen Beliiftungsbahnen des GroBraumes
Berlin. Kleinmachnow ist regionalklimatisch als Teil des GroBraumes Berlin zu
betrachten. Die Gemeinde profitiert hierbei durch seine Lage ostlich der Parforceheide
primir von den Waldbestinden der o.g. Beliiftungsbahn. Zur Stabilisierung des Klimas
des GroBraumes Berlin sind die Waldbestiinde des Dreilindener Forstes als Teil der
Parforceheide zu erhalten und soweit méglich zu ergidnzen und als Klimaschutzwald
zu erkldren (§ 16 (2) LWaldG in Verbindung mit § 1 (1) und §§ 12 und 13 BWaldG).

Die Weiterentwicklung der Splittersiedlung Dreilinden steht dieser Zielrichtung
entgegen. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist daher die Siedlungskontinuitit
aufzugeben und als langfristige Nutzung Wald anzustreben. Daraus ergeben sich aus
landschaftsplanerischer Sicht nachfolgende Anforderungen. Uber den Bestand hinaus
ist keine Bebauung zuzulassen, nach Nutzungsaufgabe von Parzellen ist eine
Umwandlung in Waldfliche anzustreben, Infrastruktureinrichtungen und Gemeinbe-
darfseinrichtungen sind nicht nach-Dreilinden zu verlagern.

Eingriffsfliche V 14 Alter Dorfkern GroBe: 1,5 ha

a) Bestand

- 14 Grundstiicke entlang des Zehlendorfer Dammes (ostliche StraBenseite),
nordlich des Verbindungsweges zum Wohngebiet Am Weinberg z.T. historische
Gebiude (altes Wohnhaus, ehem. Schulgebiude), siidlich Girtnerei sechs
unbebaute Grundstiicke als Girten, Gartenbrache und Grasland jeweils mit
Grofibaumbestand; GRZ ca. 0,1
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b) Landschaftsplanerisches Leitbild
- Erhalt des Alten Dorfkemes, Festsetzung als Denkmalbereich

¢) Planung FNP
- Ausweisung als WA mit GRZ bis 0,225, GFZ bls 0,2

d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: hohes Konfliktpotential

- Neuversiegelung von bis zu 0,13 ha Boden auf den sechs unbebauten Grund-
stiicken

- rechnerisch mogliche Neuversiegelung von bis zu 0,17 ha Béden auf bereits
bebauten Grundstiicken '

Wasser: mittleres Konfliktpotential

- hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

Klima: hohes Konfliktpotential

- hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen

- Lage in Luftleitbahn |

Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

- Verlust von Biotopflichenmittel-hoher Wertigkeit

Orts- und Landschaftsb1ld/Sledlungsstruktur hohes Konfliktpotential

- mbgliche Beeintriichtigung des denkmalwerten Bereiches Alter Dorﬂcem im Falle
sich nicht harmonisch einfiigender Neubauten

e) Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz:
- Festsetzung des Alten Dorfkernes als Denkmalbereich; Gestaltungssatzung

- Abstimmung der geplanten Bebauung mit einer Gesamtkonzeption fiir den Land-
schaftspark Béketal (siche Kap. 1II 7.2.5.2)

- Méoglichst vollstindiger Erhalt des Einzelbaumbestandes, ggf. durch Anpassung
von Baufeldern bzw. Gebiudegrundrissen

f) Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung

Gesamteinschitzung: konfliktbelastet

Eine zusitzliche Bebauung im Alten Dorfkern birgt aufgrund der sensiblen naturrdum-
lichen (Lage in der Teltowkanalniederung) sowie siedlungsstrukturellen (Lage im
historischen Kerngebiet) Bestandssituation auch im Falle weniger Geb#ude prinzipiell
ein hohes Konfliktpotential.
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Aufgrund der Beschrankung auf sechs unbebaute Grundstiicke in erster Reihe am
Zehlendorfer Damm gem. Ausweisung im FNP besteht jedoch bei Beachtung o.g.
Vorschldge auch die Chance, den Alten Dorfkern behutsam abzurunden. Bebauung
und Nutzung sind dabei in die Gesamtkonzeption fiir den Landschaftspark Biketal
einzubinden. :

Eingriffsfliiche V 15 Wohngebiet am Alten Dorfkern GroBe: 6,4 ha

a) Bestand

- Waldsiedlung mit hohem Anteil unbebauter Grundstiicke (20 von 80
Grundstiicken unbebaut entsprechned 25 % bzw. 1,6 ha), zahlreiche Kiefemn- und
Laubbaumgruppen auf unbebauten Grundstiicken, kleine Waldzelle (ca. 0,5 ha) im
Bereich Zehlendorfer Damm/Teltowkanal und Am Weinberg/Winzerweg

- Siedlungs- und Freiraumstruktur: Waldsiedlungstyp, GRZ 0,1-0,2, GFZ 0,2; hete-
rogene Grundstiicksgrofien und -zuschnitte von 400-2.100 m?, im Durchschnitt
750 m?

b) Landschaftsplanerisches Leitbild
- Erhalt des Waldsiedlungscharakters
- Wohngebiet im Landschaftspark Biketal

¢) Planung FNP
- 7 ‘Ausweisung als WA mit GRZ bis 0,3, GFZ bis 0,3
- Bestand 70 WE/168 EW, Potential gem. FNP 124 WE/273 EW
- Verdichtungsfaktor WE 1,8

d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: hohes Konfliktpotential
- Neuversiegelung von bis zu 0,4 ha Boden auf unbebauten Grundstiicken

- rechnerisch mogliche Neuversiegelung von bis zu 0,5 ha auf bereits bebauten
Grundstiicken

Wasser: mittleres Konfliktpotential

- hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

Klima: geringes Konfliktpotential

- mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen

Biotop- und Artenschutz: hohes Konfliktpotential

Landschaft Planen & Bauen 123



Landschaftsplan Kleinmachnow Teil II: Konfliktanalyse 13.02.1998

- Verlust hoch zu bewertender Biotoptypen (Waldparzellen, Géarten und Garten-
brachen mit hohem Anteil Kiefern und Laubbiumen)

Orts- und Landschaftsbild/Siédlungsstruktur: mittleres Konfliktpotential
- mdgliche Beeintrichtigung des Waldsiedlungscharakters

e) Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz:
- Freihaltung noch unbebauter kleiner Parzellen in den Blockinnenbereichen
- - Erhalt der o.g. kleineren Waldzellen sowie der Kiefern- und Laubbaumgruppen

- Erhalt der Einzelbdume ggf. unter Anpassung der Baufelder an den Altbaum-
bestand, v.a. Kiefern und Eichen

- Verzicht auf d.ie Bebauung unbebauter Grundstiicke am Teltowkanal

- griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken zur Vermeidung, Minde-
rung sowie zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung

-  Fortfithrung und Ergiinzung der Allee am Weinberg

f) Eingriffshewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschétzung: konfliktbelastet

Das Wohngebiet am Alten Dorfkern stellt eine geféllig in die Landschaft eingeordnete
Waldsiedlung im Auflenbereich dar, die im wesentlichen auf einer Grundmorineninsel
in der Teltowniederung angelegt wurde. Im Osten (StraBe Im Tal) sowie im Norden
(zum Teltowkanal) reicht sie jedoch in den Niederungsberiech hinein und wird durch
einen Erlen-Eschenwald bzw. Baumgruppen begrenzt.

Eine allmihliche Ausdehnung der Siedlung in den Niederungsbereich ist aus
siedlungstrukturellen und natiirlichen Gegebenheiten abzulehnen. Zur Umsetzung
dieser Siedlungsbegrenzung wird vorgeschlagen, in dem genannten Bereich zusitz-
liche Bebauung nur in der ersten Reihe entlang der StraBe Im Tal zuzulassen. An der
Ostseite Im Tal sind die Gebaude zur StraBe hin zu orientieren und hintere Baugrenzen
entsprechend dem {iberwiegenden Bestand zu definieren. Die Lage des Wohngebietes
im vorgeschlagenen Landschaftspark Biketal verpflichtet dariiber hinaus zu einem
besonders sensiblen Umgang mit der Bestandsstruktur.
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Eingriffsfliiche U 1 Kasernengelande GroBe: 2,4 ha

a) Bestand

- Das Gebiet ist in Nordwest-Siidwest-Richtung in Hohe Machaweg zweigeteilt; auf
der westlichen Hilfte sind leerstehenden Kasernen, Garagen, KFZ-Schuppen usw.
mit versicgelten und verdichteten Freiflichen zwischen den Gebduden; auf der
sstlichen Hilfte vorwiegend Ruderalfliche mit Einzelbaumbestand, mit ehemalige
Tankstellenfliche sowie im-nérdlichen Viertel ein ehemaliges Klédrbecken. Der
Versiegelungsgrad betrigt insgesamt ca. 50 %. '

b) Landschaftsplanerisches Leitbild

- Siedlungsfliche mit hohem Griinanteil da in der Verldngerung der lokalen
Griinverbindung nach Osten zum Buschgrabengriinzug

) Planung FNP

- Ausweisung als WR, als WA entlang des Zehlendorfer Damm mit GRZ bis 0,3,
GFZ bis 0,35 :

- Potential gem. FNP 54 WE/190 EW.

d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: geringes Konfliktpotential

- aufgrund bestehender hoher Versiegelung von ca. 50 % der Fliche keine Netto-
Neuversiegelung

Wasser: geringes Konfliktpotential

- mittlere Gmndwasser-Verschhmtzungsempﬁndlichkeit
Klima: geri-nges Konfliktpotential

- mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen
Biotop- und Artenschutz: mittleres Konfliktpotential

- Verlust von Biotoptypen mittel - hoher (Grasland mit Einzelb4umen) und
mittel - geringer (Kasemenfliche) Wertigkeit

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: geringes Konfliktpotential

e) Vorschléige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz

- Entsiegelung und anschlieBende Begriinung nicht zu iiberbavender versiegelter,
teilversiegelter und verdichteter Flichen des Kaseengeldndes

- Altlastenuntersuchung und ggf. Sanierung
- Erhalt der Einzelbdume
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- Anlage einer Griinverbindung mit FuB/Radweg entlang bzw. siidlich angrenzend
an den Seemannsheimweg als Fortsetzung der lokalen Griinverbindung Bannwaid
nach Osten '

- griinordnerische Festsetzungen auf den zukiinftigen Baugrundstiicken zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bebauung

f) Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschétzung: wenig konfliktbelastet

Das Vorhaben entspricht insgesamt betrachtet im wesentlichen einem Flidchen-
recycling, in dem die ehemalige Kasernenfliche zukiinftig als Wohnbaufldche genutzt
werden soll. Aufgrund der bestehenden Versiegelung von ca. 50 % bzw. ca. 1,2 ha und
einer maximal moglichen Versiegelung von 0,7 ha gem. FNP ist in der Bilanz eine
Entlastung des Schutzgutes Boden méglich. Bei Beachtung o.g. Vorschldge fiir
Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz ist daher der Eingriff insgesamt
betrachtet im Gebiet ausgleichbar und entspricht dem landschaftsplanerischen Leitbild,
so daf} als Gesamteinschitzung eine geringe Konfliktbelastung vorliegt.

Eingriffsfliiche U 2 Wohnen und Arbeiten Teilgebiet II Grofle: 6,0 ha

a) Bestand

- Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad von ca. 80 %; westlich und nérdlich
angrenzend Kiefernstangenholzbestinde, in der nordlichen Spitze Kiefern-
Eichenmischwald; zum Stahnsdorfer Damm Baumreihen, auf dem Apag/Fath-
Gelinde wenige Baumreihen und Baumgruppen aus Kiefern geringer Vitalitit

b) Landschaftsplanerisches Leitbild
- Neuordnung des Gewerbegebietes mit Teilentsiegelung und hoher Durchgriinung

. Einbindung des Gewerbegebietes in den umgebenden Waldbestand

¢} Planung FNP
- Ausweisung als GE mit GRZ bis 0,7, GFZ 1,4-2,0

d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Boden: geringes Konfliktpotential

- da 80 % bereits versiegelt keine Netto-Neuversiegelung, sondern Netto-Entsiege-
lung '

- Altlastenverdacht -
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Wasser: mittleres Konfliktpotential

- mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

- Lage in der geplanten TWSZ III

Klima: gcﬁnges Konfliktpotential

- vorwiegend mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen

- insgesamt keine Nutzungsintensivierung zu erwarten

Biotop- und Artenschutz: geringes Konfliktpotential

- Ausweisung der Gewerbefliche beschrinkt sich auf die bisherige Gewerbefldche
- Verlust von Einzelbdumen méglich

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: geringes Konfliktpotential

e) Vorschléige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz:

- Aufgabe der gegenwirtigen Nutzung u.a. KFZ-Wartung der Fa. Fath aus Griinden
des Grundwasserschutzes; Beschrinkung auf Gewerbenutzung, bel der eine
Grundwassergefahrdung auszuschlieBen ist

- Entsiegelung von Teilflichen in Zuge der Neugliederung und -nutzung und
anschlieBende Begriinung

- Altlastenuntersuchung und ggf. -sanierung
- Erhalt der Baumreihen, insbesondere am Stahnsdorfer Damm

- starke Durchgriinung des Gewerbegebietes insbesondere mit Kiefern und Eichen
um eine Anbindung an die umgebenden Kiefern- Eichenbestéinde zu erméglichen

- Umbau der an die Gewerbefliche angrenzenden Kiefernstangenholzbestinde in
Kiefern-Eichenwilder “

f) Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: wenig konfliktbelastet

Die Neuausweisung der Teilfliche II des B-Plangebictes Wohnen und Arbeiten -
entspricht dem Prinzip des Flichenrecycling. Dabei wird die Neuordnung der Fliche
unter Beachtung o.g. Vorschldge insgesamt zu einer Entlastung des Naturhaushaltes
fiihren. Der Einbezug der westlich und nordlich angrenzenden Waldfliche in das B-
Plangebiet "Wohnen und Arbeiten” ermdglicht eine vollstindige Kompensation ggf.
verbleibender Eingriffe und eine harmonische Einbindung und Entwicklung der
Gesamtfidche, so daB der potentiell Eingriff insgesamt als wenig konﬂlktbelastet
bewertet wird.
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Eingriffsfliche U 3 Laubdeponie Grofle: ca. 0,7 ha

a)

b)

d)

€)

Bestand
- asphaltiertes Teilstiick des ehemaligen Avus-Zubringers (alte BAB Al115)

Landschaftsplanerisches Leitbild
- Einbindung der Laubhdeponie in den umgebenden Waldbestand

Planung FNP

- Ausweisung als Fliche fiir Ver- und Entsorgungsanlagen - Laubdeponie

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Boden: geringes Konfliktpotential

- vollversiegelte Fliche

- insgesamt keine Netto- Neuversiegelung zu erwarten

Wasser: geringes Konfliktpotential

- Nutzung vollversiegelter Flidche

Klima: geringes Konfliktpotential

Biotop- und Artenschutz: geringes Konfliktpotential

Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur: geringes Konfliktpotential

Vorschliige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz:

- weitgehend gemeinsame StraBenfithrung Zu-/Abfahrt P&R-Parkplatz und Laubde-
ponie :

- Unterbringung der notwendigen Verkehrsanbindungsfliche auf der bereits versie-
gelten Fliche der alten Autobahn

- Entsiegelung nicht benttigter versiegelter Restflichen und Bepflanzung mit Wald-
béumen des umgebenden Bestandes '

- Priifung naturnaher Reinigungsverfahren fiir das anfallende sehr nihrstoffhaltige
Sickerwasser

Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschitzung: wenig konfliktbelastet

Die Lage der geplanten Laubdeponie wurde im Rahmen der Parallelaufstellung auf
Vorschlag des LP fesigelegt. Der urspriinglich geplante Standort westlich von Drei-
linden ebenfalls auf einenm Teilstlick der alten Autobahn hiitte eine lingere Zufahrt
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sowie eine Storung des dortigen Waldbestandes bedeutet. Durch die gemeinsame
Straennutzung zum Erreichen der Laubdeponie und des geplanten P&R-Parkplatzes
ist keine zusitzliche Straenverbindung zur Laubdeponie erforderlich. Die rdumliche
Nihe zum Bahnhof mit der o.g. Wegefiihrung konzentriert die infrastrukturelle
Nutzung des Bahnhof-Bereiches und vermeidet die zusitzliche Beanspruchung
ungestorter Flichen. Das Vorhaben ist daher insgesamt als wenig konfliktbelastet

einzustufen.
Eingriffsflache U 4 Fliche fiir Sportanlagen im Neubauerngebiet GroBe: 1,5 ha
a) Bestand
- Brachfliche im Kleingartengeldnde (nordliche Teilfliche) und Grasland (stidliche
Teilfliche)
b} Landschaftsplanerisches Leitbild
- Ausweisung der gesamten Flichen im Neubaugebiet als Wald und Griinflachen
¢) Planung ENP
- Ausweisung als Flache fiir Sportanlagen
d) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Boden: hohes Konfliktpotential
- Neuversiegelung von kleineren Teilflachen fiir Vereinsheim u.i.

- Verdichtung von B&den und mdgliche Tellverswgelung oder Uberschiittung
(Ascheplatz, wenige KIFZ-Stellplitze)

Wasser: hohes Konfliktpotential

- 'Lage der nordlichen Teilfldiche in TWSZ II des WW Kleinmachnow
- mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

Klima: geringes Konfliktpotential

- mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen
Biotop- und Artenschutz: mittleres Konfliktpotential |

- Verlust von Biotoptypen mittlerer (Graslandfliche) in der nordlichen Teil-
fliche teilweise von mittel-hoher Wertigkeit (Brachfliche mit Gehdlz-
aufwuchs)

Orts- und Landschaftsbild/Siedlun gssti‘uktur: geringes Konfliktpotential
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€)

Vorschliige fiir Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz:
- Einpassung der Sportflichen in die wald- und baumfreien Flichen

- Integration infrastruktureller Einrichtungen (Vereinsheim, einzelne Stellplitze)
aus wasserrechtlichen Griinden in die siidliche Teilfléche

- ErschlieBung der Flidchen iiber einen Stichweg vom Stahnsdorfer Damm, der auf
dem bereits bestehenden Waldweg anzulegen ist

- Unterbringung des Hartplatzes auf der nordlichen Teilfliche, da der bei Rasen-
plitzen erfolgende Diingereinsatz zur Nahrstoffverlagerung in tiefere Boden-
schichten fithren kann, was auf der nérdlichen Teilfliche aus wasserrechtlichen
Griinden zu vermeiden ist

- Nachweis der wasserrechtlichen Unbedenklichkeit der eingesetzten Beldge

- Abklidren weiterer wasserrechtlicher Restriktionen mit der Unteren Wasserbehorde

Eingriffsbewertung und landschaftsplanerische Empfehlung
Gesamteinschidtzung: konfliktbelastet

Die o.g. Flichen fiir Sportanlagen sollen den Verlust erines Rasen- und Hartplatzes in
den B-Plangebieten "Fashion-Park” und Arbeiten und Wohnen" kompensieren, die aus
siedlungsstrukturellen Griinden aufgegeben werden. Der Standort entspricht einem
Vorschlag der "Standortuntersuchung Sportflichen Kleinmachnow"” vom Juni 1997,
in welcher 5 potentielle Einzelstandorte untersucht wurden. '

Die Verfiigbarkeit der Flichen (z.T. im Gemeindecigentum), die giinstige Lage auf
Freifldchen im Wald am Siedlungsrand, die giinstige ErschlieBungssituation (itber den
Stahnsdorfer Damm, sowie fuB/radlaufig {iber die Siedlung Mirkische Heide) und der
nurmittel zu wertende Bestand (wald- und baumfreie Flachen) sprechen fiir diesen
Standort.

Als ggf. gravierender Nachteil ist die Lage der nordlichen Teilfliche in der TWSZ II
zu betrachten, aus der wasserrechtliche Restriktionen fiir die Fidche erwachsen, auf die
in der o.g. Standortuntersuchung im einzelnen hingewiesen wird. Es wird daher
empfohlen, im weiteren FNP-Verfahren Moglichkeiten und weitere wasserrechtliche
Restriktionen mit der Unteren Wasserbehtrde im einzelnen vorab zu kldren.

Landschaft Planen & Bauen 130



Landschaftsplan Kleinmachnow Teil II: Konfliktanalyse 13.02.1998

6.3 Zusammenfassende Bewertung der Eingriffe in Natur und
Landschaft durch die Flichennutzungsplanung

Die Eingriffsbeurteilungen der Einzelgebiete aus Kap. 6.2 sind nachfolgend in einer Uber-
sichtstabelle dargestellt (sieche Tab. 6). Dariiber hinaus sind in Tab. 6 die gem. FNP-
Ausweisung maximal méglichen Neuversiegelungen auf unbebauten sowie die rechnerisch
moglichen Neuversiegelungen auf bereits bebauten Grundstiicken dargestellt. Die letzte
Spalte enthilt die berechneten Verdichtungsfaktoren WE.

Als wenig konfliktbelastet wurden die Umnutzungen bzw. Einzelvorhaben Kasernen-
gelinde (U 1), Wohnen und Arbeiten Teilgebiet IT (U 2) und die geplante Laubdeponie (U
3) bewertet. Die drei Vorhaben stehen nicht im Widerspruch zum landschaftsplanerischen
Leitbild und sind durch entsprechende Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in
den Eingriffsgebieten selbst ausgleichbar.

Insgesamt 17 potentielle Eingriffe werden im LP als konfliktbelastet eingestuft. Hier
handelt es sich um die Verdichtungsgebiete (auBer V 13 Dreilinden), die zwei Neubau-
gebiete Ortsken Kleinmachnow (N 3) und Wohnen und Arbeiten Teilgebiet I (N 4) sowie
die Flachen fiir Sportanlagen im Neubauerngebiet (U 4). In diesen Gebieten erfolgen
Eingriffe, die insbesondere aufgrund der damit verbundenen Neuversiegelung von Béden
sowie dem Verlust wertvoller Biotope (Wald- und Geholzbestéinde, Gartenbrachen mit
hohem Einzelbaumbestand u.a.) auch bei Umsetzung méglicher Vermeidungs-, Minde-
rungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht im Gebiet ausgleichbar sind.

Im LP werden daher fiir diese Eingriffsfiichen im einzelnen Vermeidungs-, Minderungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen vorgeschlagen: z. B. Freihaltung bestimmter Block-
innenbereiche von Bebauung, Erhalt bestimmter Waldzellen, Erhalt von prigenden Einzel-
* bdumen, insbesondere Alteichen durch Anpassung von Baufenster; Altlastensanierung und
Entsiegelung von nicht zu iiberbauenden Teilfldchen; Schutz und Entwicklung von Pfuhlen -
und wertvollen Gehdlzbestinden; Ergénzung von Alleen und WaldumbaumafBnahmen.

Die o.g. Vorschlige dienen insgesamt dazu, Siedlungsverdichtungen sowie Neu-
bebauungen méglichst behutsam und vertriglich zu gestalten, um die Siedlungs- und Frei-
raumqualitit von Kleinmachnow in wesentlichen Teilen erhalten zu konnen. Unter Be-
achtung der o.g. Vorschlige stehen diese Vorhaben daher nicht im Widerspruch zum
Leitbild des LP, so daB sie insgesamt mit der mittleren Bewertungsstufe (konfliktbelastet)
bewertet wurden.

Als erheblich konfliktbelastet wurden die drei potentiellen Eingriffsflichen Verlingerung
Wolfswerder (N 1; Bebauung in iibergeordneter Griinverbindung und in Griinzésur), 6st-
lich Erlenweg (N 2; Bebauung in iibergeordneter Griinverbindung) und Dreilinden (V 13;
Verdichtung Splittersiedlung im AuBenbereich) bewertet.

Diese potentiellen Eingriffe sind nicht im Gebiet ausgleichbar und widersprechen dem
Leitbild des LP auch bei Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und Kompen-
sationsmaBnahmen. In der abschlieBenden landschaftspflegerischen Empfehlung zu diesen
Flichen wird daher aus fachplanerischer Sicht der Verzicht auf die geplante Neubebauung
(N 1 und N 2) bzw. Verdichtung (V 13) empfohlen.
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Tab. 6:  Zusammenfassende Eingriffsbeurteilungen

*k Berechnung Verdichtﬁngsfaktor nicht sinnvoll (siche unter Kap. 6.2 Eingriffsfliche V6 und V14)
*#%  durchschnittlicher Verdichtungsfaktor WE auf den in Tab. 6 erfaften Eingriffsflichen; Verdichtungsfaktor WE der Gesamtflache, errechnet aus FNP-Angaben = 2,7

Nr. gem. FNP | Gebietsbezeichnung . Eingriffsbewertung Neuversiegelung (ha) Verdichtungsfaktor WE
| Neubaugebiete (N) auf unbebauten Grundstiicken | rechnerisch méglich auf bebauten
: : _ Grundstiicken
1b N1 Verlingerung Wolfswerder | erheblich konfliktbelastet 1,4 - -
6 N2  ostlich Erlenweg erheblich konfliktbelastet 0,15 - -
13,2.T. 14 °~ |N3 Ortskemn Kleinmachnow inkl. | konfliktbelastet 13,5 - -
Erweiterungsgebiet des B- -
Planes
19a N4  Wohnen und Arbeiten konfliktbelastet 7.8 - -
Teilgebiet 1
Verdichtungsgebiete (V) .
RE V1  Gebiet Gérard konfliktbelastet 2,3 2,6 . 1,9
2 und 3a V2  Alte Zehlendorfer konfliktbelastet 2,2 33 2.5
Villenkolonie
4 ) V3  Teltow Terrain AG konfliktbelastet 0,9 1,2 2,5
8a V4  Eigenherd-Nord konfliktbelastet 1,1 2,5 4,1
8b V5  Eigenherd-Mitte konfliktbelastet 0,6 [,4 4,1
8c V6 Eigenherd-Siid konfliktbelastet 0,5 0,5 Sk*
9 V7  Gebiet Winkler | konfliktbelastet 3,4 2,6 1,8
11 V8 Sommerfeld-Siedlung konfliktbelastet 1,5 99 1,3
12 V9  Dreieck Hohe Kiefer/ konfliktbelastet 0,7 0.8 24
Karl-Marx-Str./ '
Bannwald
16a V10 Musikerviertel konfliktbelastet 4,1 1,2 4.7
16¢ V11 Schrobsdorff-Siid konfliktbelastet 2,0 2,5 29
16d V12 Stahnsdorfer Damm/ konfliktbelastet 0,2 0,7 2,7
Schleusenweg
23 V13 Dreilinden erheblich konfliktbelastet 1,8 1,1 3,6
24a 1¥14  Alter Dorfkern konfliktbelastet 0,13 0,17 -Ex
24b V15 Wohngebiet am Alten konflikibelastet 0,4 0,5 1,8
Dorfkern )
Umnutzungsgebiete/Einzelvorhaben (U)
1d " |Ul  Kasernengelinde wenig Konfliktbelastet - 0 -
19b U2  Wohnen und Arbeiten wenig konfliktbelastet - ¢ -
Teilgebiet IT '
ohne U3 Laubdeponie wenig konfliktbelastet - ¢ -
in 20 U4 Fliche fir Sportanla_gcn im konfliktbelastet 0,5 - -
Neubauerngebiet
Z 45,2* Z31* @ 2 Bk**
* gerundet
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Kleinmachnow unterliegt gegenwirtig einem starken Entwicklungsdruck, der sich
vermutlich im hier zu betrachtenden Planungszeitraum von 10 - 15 Jahren fortsetzen wird.
So werden gegenwirtige und geplante Neubebauungen und Verdichtungen zu einem
starken Anstieg der Einwohnerzahl fiihren. Werden die Wohnbaupotentiale des FNP-
Entwurfes ausgeschopft, so ist rechnerisch ein Anwachsen der Einwohnerzahl auf 28.000
mdglich. Da jedoch in den Bestandsgebieten auf bereits bebauten' Grundstiicken
Ausweisungen des FNP (z.B. GRZ 0,2 und GFZ 0,3 in der Sommerfeld-Siedlung) auf
bebauten Grundstiicken insgesamt nicht ausgeschopft werden, wird die tatséichliche
Einwohnerentwicklung geringer ausfallen, ohne eine verlidBliche Grofle dafiir angeben zu
k&nnen. : '

Die Auswirkungen des gegenwiirtigen sowie geplanten Verdichtungsprozesses auf Natur
und Landschaft sind vielfiltig. So werden zahlreiche Brachflichen, Gartenbrachen,
Waldbestinde und -parzellen, Gartenflichen, Geholzgruppen und Einzelbdume durch
Neubauten und Nebenanlagen verloren gehen. Dadurch wird sich insgesamt das Verhiltnis
bebauter zu unbebauter Fliache verdndern.

Ein MaB fiir diesen zu erwartenden bzw. moglichen Verdichtungsproze8 liefert die im LP
berechnete maximal mégliche Neuversiegelung gem. GRZ-Ausweisung des FNP.
So ist bei Bebauung aller als Bauflichen ausgewiesenen unbebauten Grundstiicke eine
Neuversiegelung von bis zu ca. 45 ha Boden moglich, sofern die ausgewiesenen GRZ
inklusive zulidssige Uberschreitung fiir Nebenanlagen ausgeschopft werden. Dariiber hinaus
ist auf bereits bebauten Grundstiicken rechnerisch eine Neuversiegelung von bis zu
ca. 31 ha Béden moglich durch Erweiterungsbauten sowie Abrifl bestehender Gebiude und
nachfolgend gréBerer Neubauten, die nur-zu einem (unbestimmten) Teil umgesetzt werden
(siche Kap. 6.1). Insgesamt ist daher bei vorsichtiger Schitzung eine Neuversiegelung von
> 50 ha Béden bei Umsetzung der Potentiale des FNP méglich buw. zu erwarten. Hierbei
entfillt weniger als die Hilfte auf Neubaugebiete und mehr als die Hilfte auf die
~ Verdichtungsgebiete.

In den Verdichtungsgebieten sind abhiingig vom Anteil unbebauter Grundstiicke und der
GebietsgroBe unterschiedlich starke Neuversiegelungen zu erwarten. Das Musikerviertel
und das Gebiet Winkler tragen durch ihren hohen Anteil unbebauter Grundstiicke (51 bzw.
28 % der jeweiligen Gebietsfliche) tiberproportional stark zur Neuversiegelung bei. Dies
gilt ebenso fiir die Eigenherd-Siedlungen, die jedoch im LP aufgrund der fortgeschnttenen
B-Pline nur z.T. zu beurteilen waren.

Giinstig auf die Neuversiegelungsbilanz wirken sich die drei Umnutzungsgeblete (U1 -1U3)
aus, da hier ein effektives Flichenrecycling betrieben wird. -

Interessant ist auch die Betrachtung der Verdichtungsfaktoren WE in den
einzelnen Gebieten. Hier wird das unterschiedliche Verdichtungspotential in den einzelnen
Gebieten besonders deutlich. Die grofiten Verdichtungspotentiale sind im Musikerviertel,
den Eigenherd-Siedlungen sowie in Dreilinden vorhanden. Dort werden bei Ausschopfung
der in der "Beikarte zum FNP-GFZ" dargestellten Werte rund 4 '- 5 mal mehr
Wohneinheiten (WE) vorhanden sein, als zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (August
1996). In den Eigenherd-Siedlungen und Dreilinden ist dies begriindet in den grofien nur
gering bebauten Grundstiicken sowie der relativ hohen Anzahl bisher unbebauter

Grundstiicke. Im Musikerviertel liegt dies dagegen an der sehr groBen Anzahl unbebauter
Grundstiickie (> 50 %).
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Da der beschriebene Verdichtungsprozel insbesondere im Innenbereich durch Bauge-
nehmigungen nach § 34 BauGB in vollem Gange ist, wird ein Teil des hier beschriebenen
Verdichtungspotentiales bereits gegenwiirtig fortwihrend umgesetzt.

Das Gebiet mit dem gerings'ten Verdichtungspotential ist die Sommerfeldsiedlung. Hier ist
auch bei voller Ausschopfung des Potentials gem. "Beikarte zum FNP- GFZ" nur eine .
Erhshung der jetzigen Anzahl an WE um 30 % mbglich.

Fir die Umsetzung der im FNP ausgewiesenenen Potentiale zur Neubebauung und
Siedlungsverdichtung werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erforderlich. Diese kénnen zum Teil in den jeweiligen
Eingriffsgebieten umgesetzt werden. Hierzu wurden im LP zu den einzelnen Eingriffs-
gebieten Vorschlige formuliert, die in einzelnen Gebieten auch die Verringerung der im
Erlduterungsbericht zum FNP-Entwurf ausgewiesenen GRZ- und GFZ-Werte beinhaltet.
Dartiber hinaus hat der LP im Gemeindegebiet Flichen und MaBnahmen ausgewiesen, die
fiir die Kompensation nicht in den Eingriffsgebieten auszugleichender Eingriffe festgelegt
werden konnen. Die Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind aus dem LP als
"Umgrenzung von Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” in den FNP-Entwurf zu tibernehmen (§7 (2) BbgNatschG).

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
werden in Teil III Kap. 8 gemeinsam mit den wesentlichen landschaftspflegerischen
EntwicklungsmaBnahmen fiir das Gemeindegebiet zusammenfassend dargestellt. -

Die genannten Flichen und Mafnahmen bieten Kleinmachnow die Méglichkeit, Eingriffe
in Natur und Landschaft mdéglichst innerhalb des Gemeindegebietes auszugleichen.
Aufgrund des relativ geringen Anteils unbesiedelter Landschaft im Gemeindegebiet und
dem hohen Bebanungsdruck und damit Bedarf an Fliachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaB3nahmen sind jedoch nicht alle Eingriffe innerhalb des Geme1ndegeb1etes zu
kompensieren.
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Teil III: Planung

7. Der Landschaftsplan

siehe Planzeichnung Landschaftsplan

7.1 Methodik und Darstellung

Der Entwurf des Landschaftsplanes basiert auf dem in Kap. 4 vorgestellten Leitbild und
den landschaftsplanerischen Zielvorstellungen. Er entwickelt Ziele und MaBnahmen, um
die in TeilI und II benannten Defizite im Bereich Naturschutz, Landschafispflege und
Erholungsvorsorge zu beheben.

LP und FNP-Entwurf wurden parallel erarbeitet; sie sind aufeinander bezogen und
ergianzen sich. Die Darstellungen des LPs sind im Zuge der Sekundirintegration in den
FNP-Entwurf aufzunehmen (§7(2) BbgNatSchG). Dementsprechend wurden
integrationsfahige Darstellungen und Legendenaufbauten auf der Grundlage der
PlanzV ‘90 sowie der Planzeichen fiir die Landschaftsplanung (BfNL 1986) gewdhit.

Als Fachplan fiir Naturschutz und Landschaftspflege weist der LP jedoch andere Priori-
titen aus als der FNP, die im Legendenaufbau zum Ausdruck kommen. So wurden die
Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzgesetz (BbgNatSchG), Wassergesetz
(BbgWG) und Denkmalschutzgesetz (DSchGBB) sowie MaBnahmen und Flichen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vorangestellt. Griin-, Freiflichen und Erholungseinrichtungen nehmen dariiber hinaus mehr
Raum ein als im FNP.

Die im FNP geplanten Flichennutzungen wurden nach Riicksprache mit der zustdndigen
Fachbehorde nach § 8 (1) BbgNatSchG als "Ubermnahme von FNP-Darstellungen” in den
LP aufgenommen. Diese Ubernahme erfolgte auch fiir Flichen, die aus der gebotenen
fachlichen Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege eine andere Nutzungsfunktion
erfordern als im FNP ausgewiesen (z.B. Ausweisung als Griinfliche aus landschafts-
planerischer Sicht, jedoch Darstellung gem. FNP als Baufliche). Die abweichende fach-
liche Zielplanung des Landschaftsplanes kommt in diesem Fall durch das Leitbild sowie
im Rahmen der Eingriffsbeurteilung nach den §§ 8 und 8a BNatSchG zum Ausdruck:

Dic nachfolgende Erlduterung des LP folgt weitgehend dem Aufbau der Legende.
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7.2 Erlduterung der Planzeichnung
7.2.1 Ausweisung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

7.2.1.1 Schutzgebiete und -objekte nach dem Brandenburgischen Naturschutz-
gesetz (BbgNatSchG)

Die Sicherung und Pflege 6kologisch und landschaftlich besonders wertvoller Flichen und
Objekte gehort zu den Kernaufgaben von Naturschutz und Landschaftspflege im Gemein-
degebiet. Hierzu gehoren im einzelnen die Naturschutzgebiete (NSG), das Landschafts-
schutzgebiet (LSG), gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 32, Alleen, Naturdenkmale (ND)
und geschiitzte Landschaftsbestandteile (LB).

Die wertvollsten Biotope des Gemeindegebietes sind als N S G gesichert.

Mafinahmen, Verbote und erlaubte Flichennutzungen innerhalb der NSG werden durch die
Rechtsverordnungen zur Unterschutzstellung im Detail geregelt (siehe Kap. 2.2.4.2). Die
Rechtsverordnung zum NSG Biketal trat am 30.06.1995 in Kraft; die Unterschutzstellung
des NSG Buschgraben befindet sich dagegen noch im Verfahren. Gebietsabgrenzungen
und Inhalte der NSG-Verordnungen entsrechen im wesentlichen den Vorstellungen des LP.

Durch die zu erwartende Zunahme der Einwohnerzahl in Kleinmachnow werden die NSG
Jedoch zukiinftig einem verstirkten Naherholungsdruck unterliegen. Dies trifft insbeson-
dere das NSG Buschgraben, da es direkt an den Siedlungsbereich von Kleinmachnow
angrenzt und dariiber hinaus auch von Zehlendorf fuliufig erreichbar ist. .

Um die Erlebbarkeit des NSG zu erméglichen, ohne- die Natur nachhaltig zu beeintrichti-
gen, sollte ein Wanderweg neu angelegt werden. Der Wanderweg ist so anzulegen, dafl er
die Buschgrabenniederung mehrmals auf Holzstegen oder Holzbriicken iiberquert, jedoch
keinen direkten Zugang zu besonders wertvollen und stérungsempfindlichen Bereichen
ermbglicht. Die bereits vorhandenen Querungsmdglichkeiten nach Zehlendorf im Siiden
angrenzend an das Augustinum und im Norden in Fortfilhrung des Verlaufes der Medon-
strae sollten in die Wegefithrung einbezogen werden. Sie ermdglichen Uberginge
zwischen Kleinmachnow und Berlin-Zehlendorf, chne den wertvollen Bereich des Busch-
~ grabengebietes, der als NSG gesichert wird, zu durchschneiden.

Ein GroBteil der nichtbebauten Fliche von Kleinmachnow befindet sich im LS G
Parforceheide. Das Unterschutzstellungsverfahren ist gegenwiirtig noch nicht abgeschlos-
sen. Im Rahmen des Unterschutzstellungsverfahrens wurde der Verlauf der zukiinftigen
LSG-Grenze im Gemeindegebiet wiederholt veriindert, um Flurstiicke, fiir die eine Neu-
bebauung aus Gemeindesicht moglich ist, vorsorglich auBerhalb des LSG zu belassen.
Dadurch bildet die LSG-Grenze in weiten Teilen eine Art Abgrenzung der Landschaft
gegen den potentiellen Siedlungsbereich. Aus Sicht von Naturschutz und Landschafts-
pflege stellt die LSG-Grenze daher eine Maximalgrenze der potentiellen Besiedlung dar.

Zur Erfilllung des Schutzzweckes (siehe Kap. 2.2.4.1) werden im § 5 des LSG-Verord-
nungsentwurfes vom 07.02.1995 allgemeine Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen formu-
liert. Hierbei sind insbesondere die MaBnahmen § 5 1-3, 6 und 10 fiir das Gemeindegebiet

von Bedeutung. Diese werden im vorliegenden Entwurf in Inhalt und Flichenzuordnung
konkretisiert.
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In den LP wurden die gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 32 aufgenommen, sofern
sie im Biotop-Kataster des Landes registriert sind (sieche auch Tab. A4).14 Sie betreffen im
Gemeindegebiet Biotope, die bereits als NSG geschiitzt sind (Bikeniederung und
Buschgrabenniederung) sowie Pfuhle, deren Schutz und Entwicklung im Kap. 7.2. 2 und
7.2.4 erlautert werden.

Kleinmachnow besitzt einen reichen Bestand an A 11e e n, der im Rahmen der Umsetzung
genehmigter B-Pline, z.B. "Europarc Thyssen” und "Fashion Park”, erginzt wird. Die
Alleen, insbesondere der DurchgangsstraBen Zehlendorfer Damm, Hohe Kiefer, Karl-
Marx-Strafle, des Stahnsdorfer Dammes sowie in den Waldsiedlungsbereichen Zehlen-
dorfer Villenkolonie und Kithe-Kollwitz-Strae sind ortsbildprigend. Aufgrund ihrer
Wirkung auf das Ortsbild und die Aufenthaltsqualitiit im StraBenraum ist hier ein Leitbild
zur Gestaltung und Bepflanzung von StraBenrdumen und straBenbegleitenden Griinfldchen
zu entwickeln, das auf die historische Entwicklung, StraBenraumfunktion sowie Sied-
lungstypologie bezugnimmt, Fiir die vorhandenen Straenraumtypen sind MaBnahmen auf
Basis der bestelienden Straenquerschnitte zu definieren, die Angaben zur Struktur und Art
der Bepflanzung beinhalten sowie zur Breite der Wege- und Pflanzflichen, zu Stralen-
beldgen und StraBenmobiliar. Im Landschaftsplan erfolgen hierzu ubergeordnete Angaben
(siehe auch Kap. 7.2.5.3). :

- Zur zielgerichteten Pflege und Entwicklung der Alleen ist der Bestand unter Mindest-
aufnahme von Art, Alter, Stammumfang, Vitalitdt und Volistindigkeit (Erhebung von
Liicken) zu Kkartieren bzw. die vorliegende StraBenbaumkartierung zu aktualisierten.
Liicken sind mit Bdumen gleicher Art der betreffenden Allee zu bepflanzen. Unvollstin-
dige Alleen (z.B. Forster-Funke-Allee, siidlicher Zehlendorfer Damm) sind zu erginzen.
Fiir die wichtigsten Straflenziige sieht der LP daher Alleepflanzungen vor.

In der Regel sind StraBen bzw. Straflenziige nur mit einer Baumart zu bepflanzen, um den
Alleecharakter zur Geltung zu bringen. Baumartenwechsel sind jedoch an markanten
Ubergﬁngen, z.B. Briicke iiber den Teltowkanal, Briicke iiber die Autobahn, Krenzung
groBerer Straflen, mdglich. Aus dkologischen Griinden sind auch fiir Alleepflanzungen
einheimische Baumarten zu bevorzugen, da sie Nahrungsgrundlage fiir zahlreiche ein-
heimische Vogel und Insekten darstellen. Diese Funktion kénnen nichtheimische Baum-
arten, wie z.B. die Platanen, nur in sehr geringem Mafle erfiillen (KOWARIK U.A. 1987).
Dennoch sind nichtheimische Baumarten wie die Platanen des Stahnsdorfer Dammes und
die Roteichen des Zehlendorfer Dammes oder der HaeckelstraBe aus gestalterischen
Griinden zu erhalten und ggf. zu ergéinzen. '

Aufgrund der prigenden Wirkung der StraBenrdume auf das Ortsbild ist die Enthcklung
eines "Gestaltkonzeptes StraBenriume” fiir das gesamte Gemeindegebiet erforderlich, das
die vorgenannten Anforderungen umsetzungsreif ausarbeitet.

ND sind in Kleinmachnow bisher nicht festgesetzt (siche Kap. 2.2.4.5). Aufgrund seiner
okologischen und ortsbildprigenden Bedeutung wird vorgeschlagen, den Alteichenbestand
von Kleinmachnow als Naturdénkmal festzusetzen. Als Alteichen sind hierbei die ein-
heimischen Eichenarten Quercus petraca und Quercus robur zu definieren, die einen
Stammumfang von =2 m in 1,3 m Hohe besitzen und auf ilter als 100 Jahre geschitzt

14 7y den nicht reéistrierten und potentiellen § 32-Biotopen siehe Teil I Kap. 2.2.4.3 und Karte Biotoptypen
und Landnutzung im Ma8stab 1:5.000
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werden. Grundlage fiir die Festsetzung als ND durch die Untere Naturschutzbehérde ist
dabei die Alteichenkartierung durch die GWR von Mirz bis Juni 1996 im Auftrag der
Gemeinde Kleinmachnow. Im Rahmen dieser Kartierung sind die oben definierten
Alteichen mit Angabe der Lage im Flurstiick, Stammumfang, Héhe, Kronendurchmesser,
Rindenschiden und Vitalitit sowie Grofe der unversiegelten Baumscheibe erfalt.

Die Unterschutzstellung des gesamten Alteichenbestandes als ND ist der Festsetzung nur
einzelner Alteichen (siche Kap. 2.2.4.5) vorzuziehen. Das Alteichenkataster der Gemeinde
enthalt vergroBerte Flurstiickskarten im MaBstab 1:1.000, in die der gesamte Alteichen-
bestand aufgenommen wurde. Auf eine Eintragung der rund 500 Alteichen in den LP
wurde aus MaBstabsgriinden verzichtet. : -

~ Im Rahmen der Satzung zum Schutz des Geholzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow
* vom 21.03.1996 wurden Biume mit Stammumfang = 30 cm, Eibe, Rotdorn, Weifidorn und
Stechpalme mit Stammumfang 2 20 cm sowie Striucher und freiwachsende Hecken =2 m
Hohe als L. B festgesetzt. Diese Festsetzung gilt gem. § 24 (3) BbgNatSchG nur fiir im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile sowie im Geltungsbereich der Bebauungspline der Ge-
meinde. Die so festgesetzten LB konnen im Vorentwurf nicht kartographisch -dargestellt
werden. Schutz und Pflege der LB sind in o.g. Satzung geregelt und werden daher im LP
nicht weiter ausgefiihrt.

7.2.1.2  Trinkwasserschutzgebiete nach Brandenburgischem Wassergesetz
(BbgWG)

Die offentliche Trinkwasserversorgung von Kleinmachnow erfolgt iiber die WW
Kleinmachnow und Teltow.

Zum Schutz des im WW Kleinmachnow gefdrderten Grundwassers sind die TWSZ II fest-
gesetzt und TWSZ III geplant (siehe Kap. 2.1.2.1). Dariiber hinaus wird um den zwischen-
zeitlich notwendig gewordenen Ersatzbrunnen4 im Bannwald zwischen Beethovenweg
und Markischer Heide die Festsetzung einer TWSZ II notwendig (im Entwurf als TWSZ1I
geplant gekennzeichnet), :

Bis zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes auf Basis des BbgWG gelten fiir die
bestehende Schutzzone II die in der TGL 43850/22 festgelegten Nutzungsbeschrinkungen.
Die zu erwartenden Nutzungsbeschrﬁnkungen bei Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
aufgrund § 19 WHG i.V.m. § 15 BbgWG sind der entsprechenden Musterverordnung der
Unteren Wasserbehorde zu entnehmen. Eine rechtsverbindliche Ausweisung der geplanten
- TWSZ Il um den Brunnen Nr.4 ist in Brandenburg gegenwiirtig aufgrund fehlender
Verordnungen nicht moglich. Als Ubergangslésung zur Sicherung des Brunnens sollte

daher die Méoglichkeit einer Sicherung tiber 3 Jahre nach § 36 BbgWG angewendet
werden.

Aus landschaftsplancﬂscher Sicht ist in der vorhandenen und geplanten Schutzzone II in
Anlehnung an die o.g. Musterverordnung die Errichtung und Erweiterung baulicher
Anlagen sowie von Straflen und versiegelten Wegen unzulissig. Dies steht im Einklang mit
der Ausgrenzung von Flurstiicken die iiberwiegend in der TWSZ II liegen aus der Wohn-
baufléche (siche FNP-Entwurf vom 12.6.1997). Eine in Diskussion befindliche westliche
Fortfihrung der Rudolf-Breitscheid-StraBe mit AnschluB an den "Fashion Park" wiirde
ebenfalls die TWSZ II durchqueren und ist daher auch aus Griinden des Grundwasser- bzw.
Trinkwasserschutzes abzulehnen. In der geplanten TWSZ III sind Neuversiegelungen iiber
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das iibliche MaB hinaus auf ein Minimum zu reduzieren. Das Regenwasser ist frei von
wassergefahrdenden Stoffen oOrtlich zu versickern, um die Grundwasserneubildung durch
Versickerung auch bei geplanter Neubebauung nicht zu verringern,

Altlastenverdachtsflichen in den TWSZ sind prioritir zu untersuchen, Altlastenflichen zu
sanieren. Entsprechend der vorliegenden Bestandsaufnahme (siche Kap. 2.1.1.4) betrifft
.dies folgende Standorte (von hoch zu gering belastet gem. Einschitzung von GWR 1995)..

APAG/Fath-Geldnde, ehem. Kasernengelinde Hohe Kiefer, chem. KokillenguB und Auto-
Fath Stahnsdorfer Damm 81, Girtnerei Alpina am Hochwald, Heizwerk Alpina am
Seeberg, Heizwerk Hakeburg, ehem. Versuchsfeld des Instituts fiir Pflanzenschutz-
forschung siidlich Forster-Funke-Allee, Heizwerk Poliklinik, Transporte Hundt Ernst-
Théilmann-Strae 134, Heizwerk Schule am Steinweg.

Die vorliegende Altlastenerfassung basiert im wesentlichen auf Einschidtzungen von
Altlasten und Altlasterverdachtsfiichen von 1992 durch die GWR. Aufgrund mangelnder
Aktualitdt und fehlender Untermauerung werden die Standorte im LP nicht zeichnerisch
dargestelit. Aktuellere Daten sind beim Landkreis Potsdam-MitteImark angefragt.

Insbesondere die gegenwirtige und geplante Nutzung des APAG/Fath-Geldndes nordlich
des Stahnsdorfer Dammes ist auf seine Vertriglichkeit mit den Bestimmungen der o.g.
Musterverordnung fiir die Zone III zu priifen und darauf abzustimmen. Aus Griinden des
vorsorgenden Trinkwasserschutzes sollten die Bestimmungen zur TWSZ III gem. Muster-
verordnung eingehalten werden, obwohl! in Kleinmachnow die TWSZ III lediglich geplant,
aber nicht festgesetzt ist und somit keine rechtliche Bindung vorliegt.

7.21.3 Bodendenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz Brandenburg (DSchGBB)

Von 17 im Gemeindegebiet registrierten ur- und friihgeschichtlichen Bodendenkmalen
(siche Kap. 2.4.2) sind das nachrichtlich geschiitzte Bodendenkmal mittelalterliches Stein-
kreuz im ehemaligen Gutsdorf sowie der mittelalterliche Ortskermm von besonders hoher
Bedeutung.

Das Bodendenkmal mittelalterliches Steinkreuz steht als nachrichtlich geschiitztes Boden-
denkmal aufgrund seiner besonderen wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeu-
tung unter Schutz und ist gem. § 12 (1) und 13 (1) DSchGBB einschlielich der Umge-
bungsschutzzone (§ 14 DSchGBB) zu erhalten. Eine Neubebauung ist im Bereich nach-
richtlich geschiitzter Bodendenkmale aus fachbehordlicher Sicht nicht zuldssig; boden-
denkmalvertrigliche Nutzungen stellen hier Griinfliche, Wald, Garten und Sukzessions-
flachen dar. Das Steinkreuz steht jedoch an der Kirchhofsmauer hinter dem Eingangstor
nicht an seinem urspriinglichen Platz. Der urspriinglich nachgewiesene Standort befindet
sich an einer gegeniiberliegenden Stallwand des Gutshofes (LANGE 1995). -

Im Bereich des mittelalterlichen Ortskemns ist aus fachbehordlicher Sicht eine "besonders
sensible, bodendenkmalvertriigliche Planung erforderlich mit einer Minimierung der Erd-
arbeiten” (BRANDENBURGISCHES LANDESMUSEUM FUR UR~ UND FRUHGESCHICHTE 1995).

Im Zusammenhang mit einer Gesamtkonzeption fiir den Landschaftspark Biketal ist zu
priifen, in welcher Weise die Bodendenkmale im historischen Ortskern fiir Erholungs-
suchende erlebbar gemacht werden konnen, denn Bodendenkmale sind fiir den Passanten
1.d.R. wenig aufschluBreich, da sie oberirdisch nicht sichtbar sind. Vergegenwirtigung und
Informationen t(iber die genannten Bodendenkmale koénnen den Einwohnern und
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Erholungssuchenden einen weiteren Zugang zur Ontsgeschichte vermitteln und so die
Erlebnisqualitit im Landschaftspark erhdhen.

Da Belange der Erhaltung und des Schutzes von Bodendenkmalen vor Raubgriberei einer
hinweisenden und erlduternden Beschilderung manchmal entgegen stehen, ist dieser
Vorschlag mit dem Brandenburglschen Landesmuseum fiir Ur- und Fruhgeschxchtc vorab
zu erdrtern. -

722  Flichen und MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
~ von Natur und Landschaft

7.2.2.1 Flichen fiir Biotopschutz/-pflege/-entwicklung

Als Flichen fiir Biotopschutz/-pflege/-entwicklung sind im LP jene Fliachen ausgewiesen,
auf denen Naturschutz Vorrang vor allen anderen Nutzungsinteressen hat und die vom
Bestand her nicht als Waldfliiche zu kennzeichnen sind. Sind die Flichen dariiber hinaus
als Wald nach LWaldG festgesetzt (§ 2(3)) erfolgt eine Darstellung als Fliche fiir Wald.
Die Flichen sind den Biotopkategorien:

e Erlen-Eschenwald/Niedermoor- Anmoor/Feuchtwiesen

o TrbckenrascanalbtrockenrasenMagerrascn

e  Grasland/Spiilflichen/Staudenflur

sowie zur Biotopentwicklung gekennzeichneten Féchen zuzuordnen.

Die erste Kategorie ist in den NSG Buschgraben und Biketal zu finden. Schutz, Pflege und
Entwicklung dieser Flichen ist daher in den beiden Rechtsverordnungen fcstgelegt und
gesichert (siche Kap. 2.2.4.2).

Die  Kategorie Trockenrasen/Halbtrockenrasen/Magerrasen
umfaBt im wesentlichen die Biotopflichen westlich der BAB All5, die als Ausgleichs-
und Ersatzflichen im Zuge der Bebauungsplanung KLM-BP-006A "Europarc Thyssen"
festgesetzt wurden. Die Flichen sind als Waldfliche nach WaldG festgesetzt und im LP
daher als Fliche fir Wald dargestellt. Die Festsetzung der Flichen auBerhalb des B-
. Plangebietes "Europarc Thyssen" als "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft" wurden iiber einen stidtebaulichen Vertrag
abgesichert, Fiir die genannten Flichen innerhalb und auBerhalb des B-Plangebietes
“Europarc Thyssen” wurden im November 1996 Pflege- und Entwicklungspline aufgestellt
(IUS. 1996). Die Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind im Detail den genannten
Plinen zu entnehmen. Nachfolgend werden hierzu daher nur die Zielgesellschaften
zusammenfassend beschrieben. '

Die Biotopflichen innerhalb des B-Plangebietes dienen dem Erhalt und der Entwicklung
. von Sandtrockenrasen und in der westlichen Hilfte der siidlichen Fliche zusitzlich der
Entwicklung von Heidevegetation.

Die Biotopflichen auBerhalb des B-Plangebietes auf dem dortigen ehemaligen Grenz-
streifen dienen im Kembereich ebenfalls dem Erhalt und der Entwicklung von
Sandirockenrasen. Dariiber hinaus werden auf Teilflichen Vorwilder erhalten
(Birkenwilder, Kiefernwilder) und im siidlichen Teil zu naturnahen lockeren Wald-
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bestinden weiterentwickelt. Entlang des westlichen Randes der siidlichen Teilfliche erfolgt
die Entwicklung eines gestuften Waldsaumes.

Die Kategoric Grasland/Spitlflichen/Staudenflur umfat neben den
Frisch- und Glatthaferwiesen westlich des Schwarzen Weges Spiilflachen und Stauden-
fluren nordlich des Teltowkanals am westlichen Ende des Gemeindegebietes. Im Rahmen
der Biotopkartierung des Landschaftsplanes wurden die o.g. Biotopflichen am Teltow-
kanal lediglich in einem schmalen Band entlang des Ufers als Staudenfluren und
-sdume feuchter bis nasser Standorte kartiert. Der GroBteil der Fldche wurde als aufgelas-
senes Grasland mit Gehdélzaufwuchs beschrieben (siche Kap. 2.2.2), die 51ch in freier
Sukzession zu Vorwildern weiterentwickeln.

Die genannten Biotope sind teilweise als gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 32
BbgNatSchG einzustufen. Frischwiesen und Staudenfluren sowie Sukzessionsflichen sind
im Gemeindegebiet nur noch an wenigen Stellen erhalten. Schutz und Entwicklung dieser
Flichen tragen daher wesentlich zum Erhalt der Artenvielfalt bei. Aufgrund der Lage
dieser Fliachen am Teltowkanal bietet sich die Sicherung der Flichen ggf. im Rahmen von
KompensationsmaBnahmen fiir Eingriffe durch den geplanten Ausbau des Teltowkanals
an. Die Flichen sind als Sukzessionsflichen im Wald festzusetzen, in denen auch forstliche
Eingriffe zu unterlassen sind!5.

Erginzend zu den oben vorgeschlagenen Fliachen ist zu priifen, auch die Spiilfldche siidlich
des Machnower Sees, als Fliche fiir Biotopschutz, -pflege, -entwicklung darzustellen. Die
Fléache liegt im NSG Biketal und ist auf diese Weise rechtlich gesichert.

Flichen mit Kennzeichnung zur Biotopentwicklung (B) befinden sich im Machnower
Busch. Die zu entwickelnden Flichen sind gegenwirtig von einem Pappelforst und
Ruderalvegetation geprigt (siche Kap. 2.2.2). Die Art der Biotopentwicklung ist auf der
Ebene der Griinordnungsplanung bzw. von Pflege- und Entwicklungsplénen zu bestimmen.
Aus Sicht des Landschaftsplanes sind dabei folgende Vorgaben umzusetzen:

- die angrenzenden Fléchen mit Eichen-Hainbuchenwald mit hohem Biotopwert sind als
Bestand zu erhalten und in das Entwicklungskonzept zu integrieren

- um den Buschgrabensee ist eine mindestens 30-50 m breite naturnahe Uferzone zu
entwickeln

- der Buschgrabensee ist zu sanieren (Erlauterung in Kap. 7.2.2.2).

13 Der Vorschlag wurde mit der Oberforsterei Potsdam, Frau Schlick miindlich einvernehmlich
vorabgestimmt. :
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7.2.2.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

GemiB § 4 (4) sind im Landschaftsplan die Erfordernisse und MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege darzustellen und zu begriinden. Fiir die Flachen auBer-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortes werden im LP hierzu dlc wesentlichen
Erfordernisse und Mafinahmen dargestellt.

Waldumbau und Waldfandaufbau

Im Bereich des Waldbestandes entsprechen insbesondere die weitgehend reinen Kiefern-
forsten nicht den Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege und des Landeswald-
programmes (vgl. MOLLER 1996). Im Entwurf sind daher jene Flichen gekennzeichnet, die
von Kiefernforsten in vorwiegend Kiefem-Traubeneichenwilder umzubauen sind. Die
~ gekennzeichneten Flichen wurden am 24.07.96 mit der zusténdigen Oberforsterei (Obf. Fr.
Schlick, Rf. Herr Krause) einvernehmlich vorabgestimmt.

Entsprechend kleinrdumigen Standortdifferenzierungen kann die hPNV ortlich von der
Zielgesellschaft Kiefern-Traubeneichenwald abweichen. Im Rahmen der Mafinahmen-
durchfiihrung ist die anzustrebende Zielgesellschaft daher in Abstimmung mit der Ober-
forsterei Potsdam im Detail festzulegen. :

GroBe zusammenhingende Flichen fiir WaldumbaumaBnahmen befinden sich siidlich der
"Trasse Stolper Weg” sowie westlich der ehemaligen Autobahn im Forst Dreilinden.
Dariiber hinaus sind auch in den anderen Waldbestiinden kleinere Flichen entsprechend der
hPNYV in naturnahe Wilder umzubauen. Diese Bereiche sind aufgrund ihrer Kleinflichig-
keit nicht im LP dargestellt.

Die dargestellten Waldumbaufldchen befinden sich alle im LSG Parforceheide. Die
genannten WaldumbaumaBnahmen stimmen hierbei mit dem Schutzzweck des LSG
iiberein und sind gem. § 5 (6) explizit als Pflege- und EntwicklungsmaBnahme festgesetzt:
"Die vorhandenen Kiefemmonokulturen sollen in geeigneter Weise in Bestidnde iiberfiihrt
werden, die sich an der potentiell natiirlichen Vegetation orientieren” (MUNR 1995a).

Uber die dargestellten Waldumbaufliichen und -maBnahmen hinaus sind die z.T. einformi-
gen Waldrinder in reich strukturierte, gestufte Waldrander soweit flichenmiBig mdglich
mit Krautsaum, Strauch- und Baumschicht umzuwandeln. Die Tiefe des Waldsaumes ist
dabei angepalt an die Bestandstiefe im Einzelfall festzulegen.

BlotOpentwmklung

Die MaBnahmen zur Biotopentwicklung wurden in Kap 7.2.2.1 erléutert.

Bodenentsiegelung

Bodenentsiegelung stellt die wirksamste MaBnahme zur Entlastung von Natur und Land-
schaft dar, da sie fiir alle zu betrachtenden Schutzgiiter positive Auswirkungen hat.

Ein grofies zusammenhiingendes Entsiegelungspotential besitzt die ehemalige Autobahn
von der Gemeindegrenze zu Zehlendorf durch den Dreilindener Forst bis zum Teltowkanal
(alte AVUS-Trasse). GemdB Mitteilung des Brandenburgischen Autobahnamtes vom
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26.11.1996 erfolgt die Entsiegelung der alten AVUS-Trasse im Zuge des 6streifigen
" Ausbaus der BAB Al15 1. und 2. Bauabschnitt als Ausgleichsmainahme fiir die erforder-
liche Neuversiegelung. Die Entsiegelung beinhaltet auch den Abrif der ehemaligen
Briickenbauwerke. Die entsiegelten Bereiche werden nachfolgend entsprechend den plan-
festgestellten MaBnahmenerlduterungen des zugehdrigen Landschaftspflegerischen
Begleitplanes aufgeforstet. ' o

Dariiber hinaus bestehen nach der erfolgten Entsiegelung der GUST-Platte im Zuge der
Realisierung des "Europarc Thyssen" und der im genehmigten B-Plan KEM-BP-006C,
Teil A "Fashion Park” festgesetzten Entsiegelung der ehemaligen Kommandantur (heute
Zollfahndungsamt Potsdam) keine gréfieren zusammenhédngenden Entsiegelungsfliachen
mehr.

Ein zusammenhingendes Entsiegelungspotential besteht jedoch auf dem APAG/Fath-
Gelidnde, das groBtenteils versiegelt ist. Im Zuge des Bebauungsplanes KLM-BP-006D
"Wohnen und Arbeiten” ist dieses Entsiegelungspotential zu quantifizieren und in Ab-
stimmung mit der geplanten Nutzung ggf. als Ausgleichsmafinahme im B-Plan fest-
zusetzen.

Weitcré, auch kleinere Entsiegelungspotentiale, sind im Rahmen noch nicht im Verfahren
befindlicher sowie geplanter B-Plidne zu erheben und auszuschépfen. Dabei sind auch die
giinstigen Auswirkungen von Belaginderungen auf den Naturhaushalt zu beriicksichtigen.

Insgesamt ist im Rahmen von Ver- und EntsiegelungsmaBnahmen eine Abwigung
zwischen den Belangen des Boden- und Grundwasserschutzes sowie nutzungsspezifischen
Anforderungen notwendig. ' '

Aufgrund der hohen Bedeutung der Entsiegelung zur Entlastung des Naturhaushaltes
werden nachfolgend Hinweise durch die Linderarbeitsgemeinschaft Boden (LABO-AK3
1996) gegeben, die im Zuge von Griinordnungs- und B-Planen, StraBenbaumaBnahmen
sowie der Gestaltung insbesondere gemeindeeigener Flichen zu beriicksichtigen sind.

LABO-AK3 (1996) gibt folgende Empfehlungen zur Entsiegelung:

- Verwendung wasserdurchlissiger Belidge und Tragschichten mit méglichst geringer Schicht-
michtigkeit

- (Teil-) Entsiegelung gering oder miaBig frequentierter Gehwege sowie Plitze

- Riickbau von Besucherparkpliitzen

- Belaginderung im Bereich von Wegen, Park & Ride Plitzen

- Reduzierung iibermiBig versiegelter Freiflichen in &ffentlicher Hand wie z.B. Schulhéfe,
Anlage von Schulgiéirten

- Verwendung der dkologisch giinstigsten Versiegelungsmaterialien
- Vermringerung der StraBenquerschnitte und Riickbau doppelter Wegefiihrung

- Entsiegelung im Zusammenhang mit Verkehrsvermeidung bzw. verkehrsmindernden Sied-
lungsstrukturen.”
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Gewissersanierung

Unter den Kleingewissern in Kleinmachnow kommt dem Buschgrabensee aufgrund seiner
GréBe von ca. 1,75 ha (GWR 1992b) eine besondere Bedeutung zu. Verschlammung und
Schadstoffbelastung des Buschgrabensees (siche Kap. 2.1.2.2) erfordem die Sanierung des
Gewiissers. '

Entsprechend den in Kap. 2.1.2.2 beschriebenen Belastungen umfaBt die Gewisser-
sanierung mindestens folgende Bereiche:

« Entschlammung mit umweltgerechter Entsorgung der schadstoffbelasteten Gewisser-
sedimente

s  Verbesserung der Gewissergiite des eingeleiteten Wassers des Bruchgrabens
«  Abflachen der Gewésserufer

Durch die hohe Sedimentfracht des Buschgrabens, der als Vorfluter fiir die Regenwisser
der Trennkanalisation von Zehlendorf dient, ist der Buschgrabensee so stark verschlammt,
daB der Schlamm den Wasserspiegel bei niedrigem Wasserstand teilweise iiberragt. Die
Gewissersedimente sind dabei entsprechend der Einleitungssituation stark schadstoff-
belastet, so daB sie im Bezug auf z.B. Minerallkohlenwasserstoffe (MKW) bereits als
Altlast gem. Brandenburger Liste einzustufen sind.

Um ein biologisch intaktes Gewdsser zu ermoglichen, ist eine Entschlammung und
gegebenenfalls zusidtzliche Gewisservertiefung durchzufiihren. Dabei sollen sowohl Tief-
zonen als auch Flachwasserzonen angelegt werden. Als Tiefzone werden jene Bereiche mit
Wassertiefen > 80 cm bezeichnet. Da i.d.R. Frost nicht tiefer als 80 cm reicht, wird so
bestimmten Arten (Fische, Frosche u.a.) das Uberleben auch in der Winterstarre
erméglicht. ' :

Da die 1959/60 emeut abgebaggerten Ufer des Buschgrabensees sehr steil sind, hat sich
nur ein schmaler Réhrichtgiirtel ausgebildet. Zur Erméglichung einer breiten Uferzone mit
Sukzessionsabfolge sind die Ufer daher im Zuge der Gewiissersanierung in Teilbereichen
abzuflachen und Flachzonen anzulegen. Flachzonen sind bis zu 40 cm tief und erméglichen
durch die schnelle Erwdrmung im Friihjahr nach erfolgter Sukzession einen iippigen
Pflanzenwuchs.

Das (vorwiegende) Regenablaufwasser des Buschgrabens ist vor Einlauf in den Busch-
grabensee zu reinigen. Zur Integration in den Gesamtbiotop Machnower Busch bietet sich
ein Pflanzenklirsystem mit Absetzbecken an. Die Kldrung und Reinigung des zulaufenden
Wassers ist zwingend notwendig, um eine schnelle erneute Schlammablagerung und
Eutrophierung des Gewissers nach erfolgter Gewissersanierung zu vermeiden.

Neben der oben beschriebenen Gewissersanierung des Buschgrabensees besteht erhebli-
cher Bedarf, auch andere Kleingewisser zu sanieren. Erlduterungen hierzu erfolgen in der
Gesamtbetrachtung der Oberflichengewdsser im Kap. 7.2.4. '

Gewisserrenaturierung

Der Buschgraben ist auf seiner Gesamtlinge von ca. 3,2 km itberwiegend mit Betonschalen
offen kanalisiert und verrohrt. Aus 6kologischer Sicht sollte die Renaturierung des Busch-
grabens die Offenlegung aller zur Zeit .verrohrten Bereiche, die Entfernung der Beton-
schalen im kanalisierten Bereich sowie eine nachhaltige Verbesserung der Wasserqualitat
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beinhalten. Dadurch kénnte der Buschgraben zu einem &kologisch intakten FlieBgewisser
renaturiert werden.

Der vollstindigen Renaturierung des Buschgrabens sind jedoch aus gegenwirtiger Sicht
sowohl auf Zehlendorfer Seite als auch auf Kleinmachnower Gemarkung derzeit uniiber-
windbare Grenzen gesetzt. Dies betrifft auf Kleinmachnower Seite insbesondere die Offen-
legung der Verrohrung unter dem Geldnde des Augustinums bis zur Miindung in den
Teltowkanal. '

Aufgrund seiner Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz, fiir das NSG Buschgraben,
fiir Orts- und Landschaftsbild sowie Erholung ist jedoch auch eine Tellrenatunerung von
hohem Interesse.

Das Renaturierungskonzept ist im Detail in einem Pflege- und Entwicklungsplan darzu-
stellen. Aus Sicht des Landschaftsplanes werden hierzu Mindestanforderungen formuliert:

«  Offnen der verrohrten Grabenabschnitte, soweit méglich (siehe oben)

e Entfernung der Betonbefestigungen offen kanalisierter Abschnitte und naturnaher
Ausbau

«  Wiederanbindung des Pferdepfuhls an zu $ffnende Grabenabschnitte
«  Wiederangliederung des Siepegrabens an den Buschgraben '

« Reinigung des Buschgrabengewissers vor Einlauf in den zu renaturlcrcnden Verlauf
des Buschgrabens in Kleinmachnow.

Renaturierung  und Gewissersanierung  sind mit Berlin-Zehlendorf  abzustimmen.
Wiinschenswert ist ein Gesamtkonzept fiir den Buschgraben von seinem Beginn im
Kreuzungsbereich Konigsweg/Wannseéebahn in Zehlendorf bis zur Miindung in den
Teltowkanal.

7.2.2.3  Flichen fiir Ausgleichs- und Ersatzmainahmen

Die im vorgehenden Kapitel beschriebenen MaBnahmen und Flichensicherungen zu
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im Gemeindegebiet konnen
auch im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen umgesetzt werden.

Hierbei ist jedoch zu beachten, daB Art und Umfang der MaBinahme geeignet sein miissen,
den entsprechenden Eingriff unter okologischen Gesichtspunkten zu kompensieren.
Dariiber hinaus sollten die Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen rdumlich
moghchst nahe dem zugeordneten Eingriffsort liegen. Unter Beriicksichtigung o.g.
Kriterien werden in Kap. 6 Eingriffsbeurteilung daher wo mdglich Zuordnungen einzelner
Flichen und MaBnahmen zu dort definierten Eingriffsbereichen vorgenommen. Diese
dienen als Vorschlige zur Umsetzung im Rahmen zukiinftiger Bebauungspléne.
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7.2.3  Flichen fiir Wald

Kleinmachnow ist eine waldgeprigte Gemeinde. So sind rund 80-90 % der nichtbesiedel-
ten Gemeindefliche Wald. Dariiber hinaus ragen Waldbénder wie der Bannwald und das
Wiildchen am Steinweg in den Siedlungsbereich hinein und Waldstreifen sowie Waldzellen
sind noch in vielen Siedlungsbereichen erhalten.

Die fiir den Biotop- und Artenschutz wertvollsten Waldflichen befinden sich in den NSG
und sind dariiber hinaus durch die LSG-Ausweisung geschiitzt, die die groBen Waldgebiete
einschlieft. '

Aus landschaftsplanerischer Sicht iibernehmen Waldflichen zahlreiche weitere Funktio- -
nen, von denen die Klimaschutzfunktion, die Orts- und Landschaftsbildprigung sowie die
Erholungsfunktion n#her zu erldutern sind.

Klimaschutzfunktion

Waldﬂéichen wirken klimatisch ausgleichend auf Temperatur- und Luftfeuchtiugkeit und
sind lufthygienisch zur Frischluftversorgung bedeutsam (siehe Kap. 2.1.3). Hierbei ist
zwischen den Waldflichen in- und auBlerhalb des Siedlungsbereiches zu unterscheiden.

Regionalklimatisch ist Kleinmachnow als Teil des GroBraumes Berlin zu
betrachten. Innerhalb des GrofSraumes Berlin liegen die Waldflichen des Dreilindener
Forstes als Teil der Parforceheide in einer der sieben groBen Beliiftungsbahnen und sorgen
so fiir die Frischluftzufuhr in das Stadtgebiet. Kleinmachnow profitiert hierbei durch seine
Lage ostlich der Parforceheide primir von diesen Waldbestidnden. Zur Stabilisierung des
Klimas des Grofiraumes Berlin sind die Waldbestinde des Dreilindener Forstes zu erhalten
und soweit méglich zu ergidnzen. Zur Unterstiitzung der Klimaschutzfunktion wird daher
vorgeschlagen, die gesamten Waldbestéinde westlich der BAB A115 nach § 16 (2) LWaldG
in Verbindung mit § 1 (1) und §§ 12 und 13 BWaldG als Klimaschutzwald zu erkldren
{siche LP). Die Erkldrung als Schutzwald erfolgt auf Antrag durch Rechtsverordnung der
obersten Forstbehorde; die Entscheidung wird in das Waldverzeichnis eingetragen (§ 16 (1)
LWaldG).

Die Weiterentwicklung des Ortsteiles Dreilinden steht dieser Zielrichtung entgegen. Aus
landschaftsplanerischer Sicht ist daher die Siedlungskontinuitdt aufzugeben. Als lang-
fristige Flachennutzung ist Wald anzustreben. Fiir den FNP sowie den geplanten B-Plan
KLM-BP-021 "Dreilinden” ergeben sich aus Sicht des Landschaftsplans nachfolgende
Anforderungen. Uber den Bestand hinaus ist keine Bebauung zuzulassen, nach Nutzungs-
aufgabe von Parzellen ist eine Umwandlung in Waldfliche anzustreben, Infrastruktur-
einrichtungen und Gemeinbedarfsnutzungen sind nicht nach Dreilinden zu verlagem. l

Im Siedlungsbereich wirken die Waldflichen in ihrer Vielzahl zusammen mit
dem groBen Einzelbaumbestand und den Gartenflichen klimatisch ausgleichend. Hier ist
daher weniger eine bestimmte Waldfliiche von klimatischer Bedeutung als die Summe aller
Wald- und Vegetationsflichen. Die Rodung einer kleinen Waldflache im Siedlungsbereich
im Zuge der Bebauung muB daher nicht klimawirksam fiir das umgebende Wohngebiet
sein. Durch die Rodung mehrerer kleiner Waldflidchen im Siedlungsbereich ist jedoch eine
Beeintrichtigung des Lokalklimas zu erwarten. Dies ist bei Bebauungspldnen und Wald-
umwandlungsantrigen im Zuge einzelner Baugenehmigungen verstirkt zu beriicksichtigen.
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'Orts- und Landschaftsbildpriigung

Die Waldgebiete des Dreilindener Forstes und entlang des Teltowkanals, die um die
Hakeburg und im Bereich Kiebitzberge in den Siedlungsbereich hineinreichen, prigen
zusammen mit dessen Waldbéndern, -streifen und -zellen das Orts- und Landschaftsbild
von Kleinmachnow. Der sich daraus ergebende Waldsiedlungscharakter als Gesamt-
eindruck von Kleinmachnow beschreibt die Eigenart und Schonheit des Gemeindegebietes,

die nach § 1 (1) BNatSchG nachhaltig zu sichern sind. ‘ '

Waldflichen im Siedlungsbereich sind daher zur Erhaltung des Ortsbildes besonders zu
schiitzen. Im Zuge einer Neufassung der Innenbereichssatzung wird daher vorgeschlagen
fiir den Innenbereich einen definierten Flachenanteil Wald aus stiddtebaulichen Griinden
(Waldsiedlung) festzusetzen!¢ .

Erholungsfunktion

Die Waldflichen Kleinmachnow dienen Einwohnern und Besuchern des Ortes zur
Erholung. Insbesondere im Siedlungsbereich sowie in den Waldflachen um Hakeburg und
Kiebitzberge steht die Erholungsfunktion des Waldes vor jeder forstlichen Nutzung. Zur
Unterstiitzung dieser Funktion wird daher vorgeschlagen, die genannten Waldfldchen nach
§ 16 (3-5) LWaldG in Verbindung mit §§ 12 und 13 BWaldG zu Erholungswald zu -
erklaren.

Einzelne Waldflichen, fiir die Hinweise auf eine Schutzwiirdigkeit hinsichtlich Biotop-
und Artenschutz vorliegen wie beim Waldbestand um den Spandauer Teich (miindl.
Mitteilung DR. CASPARSON 1996) oder beim Eichen-Hainbuchenwald im Machnower
-Busch (IUS 1992) sind nach Uberpriifung ggf. von der Erkldrung als Erholungswald
auszusparen. Eine Erklirung zum Biotop-Schutzwald ist zu priifen.

Wald nach LWaldG

Umfang und Zustand der nach LWaldG zu behandelnden Flachen in Kleinmachnow
wurden von der Oberférsterei Potsdam mit Stichtag 1. Januar 1991 kartiert. Uber diese
Inventarisierung hinaus sind nach § 2 LWaldG jede mit Forstpflanzen (Waldbdumen und
Waldstriuchern) bestockte Grundfliche sowie "im Wald liegende oder mit ihm
verbundene” Flichen anderer Nutzung Wald im Sinne dieses Gesetzes.

" Da im LWaldG keine Untergrenze fiir die GriBe einer als Wald anzusprechenden Fliche
definiert ist, sind auch kleine Privatgrundstiicke, die nach jahrzehntelanger Brache einen
waldidhnlichen Bestand aufweisen als Wald nach LWaldG zu behandeln, woriiber die
Oberforsterei nach rtlicher Priifung im Einzelfall entscheidet.

Im LP sind analog zum FNP jene Waldfldchen dargestellt, die im AuBenbereich liegen
sowie jene, die im Innenbereich liegen und im Zuge genehmigter B-Plédne bereits als Wald
festgesetzt sind. ' '

16 Der Vorschlag entspricht einer Anregung der Unteren Naturschutzbehtrde, Frau Schulze im Rahmen der
Beteiligung von LUA und UNB nach § 8 BbgNatSchG vom 15.5.1996
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Waldbestinde im Geltungsbereich aufgestellter, noch im Verfahren befindlicher B-Plédne
konnten entsprechend der geforderten Ubemahme von FNP-Darstellungen nicht dargestellt
werden, da im FNP-Entwurf hier i.d.R. flichendeckend Wohnbauflichen sowie gemischte
Bauflichen dargestellt sind.

Hier sind die Waldflachen auf der Ebene der Bebauungsplanung zu erfassen und festzu-
setzen. Aus Sicht des Landschaftsplanes gelten hierfiir nachfolgende Anforderungen:

»  Waldbestinde, die nach Abstimmung mit der Oberforsterei als Wald nach LWaldG zu
behandeln sind, sind aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes, des Klimaschutzes,
der Orisbilderhaltung und der Erholungsvorsorge vollstindig als Wald zu erhalten.

« Waldbestinde, die nicht als Wald nach LWaldG zu behandeln sind, insbesondere in
Blockinnenbereichen, sind aus den o.g. Griinden durch Festlegungen nach § 9 (1) 10
und 25b BauGB als Vegetationsbestand weitgehend zu erhalten und in die stddtebau-
liche Planung zu integrieren.

Spezielle Konflikte ergeben sich im Innenbereich, wenn einzelne Flichen bzw. Grund-
stiicke zum einen als Wald nach LWaldG einzustufen sind und gleichzeitig eine Bebauung
"nach § 34 BauGB zulissig ist, sofern das Ortsbild nicht beeintrichtigt wird (§ 34 (1)
BauGB).

Aufgrund der zahlreichen aufgestellten und im Verfahren befindlichen B-Pline im Innen-
bereich (siche Kap. 6), die die potentiellen waldbestandenen Baugrundstiicke grofBenteils
abdecken, beschrinkt sich dieser Konflikt in Kleinmachnow zukiinftig auf Einzelfille.
Insgesamt liegt hier ein unauflosbarer Nutzungskonflikt vor, in dem in Kenntnis der
Rechtslage im Einzelfall durch Abwigung zu entscheiden ist. Aus Sicht des Landschafts-
planes gelten hier analog zum Bebauungsplanverfahren die o.g. Anforderungen.

Im AuBenbereich (z.B. Musikerviertel) dagegen ist einer Umwandlung von Wald in
Baulandfliche ohne rechtskriftigen B-Plan aus landschaftsplanerischer Sicht nicht
zuzustimmen.

7.24 Wasserflichen

Die Gewiisser in Kleinmachnow sind in jhrer Hydrologie und Gewissergiite iiberwiegend
stark durch Nutzungsaspekte bestimmit.

Teltowkanal und Machnower See sind insgesamt als stark belastetes Gewisser einzustufen
(Wert_e siche Kap. 2.1.2.2).

Die Gewissergiite von Teltowkanal und Machnower See sind langfristig so zu verbessern,
daB mindestens die Giiteklasse II nach LAWA bzw. 2 nach der Methode SenStadtUm
(siehe Kap. 2.1.2.2) erreicht wird. Da die Gewisserbelastung des Teltowkanals iiberwie-
gend von Berlin verursacht wird (siche Kap. 2.1.2.2) hat Kleinmachnow nur begrenzte
Mboglichkeiten, zur Verbesserung der Gewissergiite beizutragen. Insbesondere sind jedoch
Direkteinleitungen ungeklirter Abwisser in den Teltowkanal zu vermeiden.

Die urspriinglich nur leicht befestigten Uferbdschungen des Teltowkanals wurden in den
Jahren 1975-1982 mit Stahlspundwinden und Steinschiittungen befestigt. Durch Stein-
schiittungen und Stahlspundwinde wird der Austausch zwischen FlieBgewisser und Ufer
stark eingeschrinkt bzw. nahezu unterbunden. Im Zuge des geplanten Ausbaus des
Teltowkanals (Projekt 17) sind daher Spundwinde und Steinschiittungen zuriickzubauen
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und soweit notwendig durch naturnahe Uferbefestigungen (z.B. Steinschiittung mit Setz-
pflock- oder Astbesatz) zu ersetzen, die einen besseren Austausch zwischen Gewdsser und
Ufer ermdglichen.

Die unbefestigten Ufer des Machnower Sees sind im unbefestigten Zustand zu erhalten.
Die Bungalows entlang des Siidufers sind zuriickzubauen, die Flichen anschlieBend zu
renaturieren und der Erholungsnutzung im Sinne der Landschaftspark-Konzeption zuging-
lich zu machen. Insbesondere ein 6ffentlicher Zugang zum Machnower See ohne Verkehrs-
ldrm kann an dieseer Stelle ein wesentliches Defizit im Landschaftspark beheben.

Im Abschnitt zwischen Austritt des Teltowkanals aus dem Machnower See und Schleuse
Kleinmachnow sind die Siiduferbereiche so mit Schutz- oder Leiteinrichtungen zu
versehen, daB ein Heranfahren und Parken in unmittelbarer Uferndhe mit Motorfahrzengen
ausgeschlossen ist. Fiir Angler sind abgegrenzte Zuginge zum Teltowkanal (und
Machnower See) zu ermdglichen (MUNR 1995).

Teltowkanal und Machnower See sind als Bundeswaserstraie Nr. 58, dem allgemeinen
Verkehr dienend gem. BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) ausgewiesen (MUNR UND
SENSTADTUM 1994). '

Die Kleingewisser und Pfuhle stellen unabhingig von ihrer natiirlichen oder kiinstlichen
Entstehung wertvolle Kleinstrukturen im Gemeindegebiet dar, Sie sind insbesondere als
Laichgewdsser fiir Amphibien bedeutend, darunter nachgewiesen fiir stark gefihrdete und
gefahrdete Arten (siehe Kap. 2.2.3). Dariiber hinaus tragen sie vor allem im Innenbereich
oft in Verbindung mit den umgebendem Gehdlzbestand erheblich zur Auflockerung der
Siedlungsstruktur bei.

Die meisten Kleingewdsser dienen als Regenriickhaltebecken. Da hier Nutzungs- und
Schutzfunktion i.d.R. vertraglich sind, ist diese Form der Entwisserung auch unter &kolo-
gischen Gesichtspunkten insgesamt positiv zu bewerten und beizubehalten. Um einer
weiteren Eutrophierung und z.T. Verschlammung vorzubeugen, sind geeignete Formen der
Vorreinigung zu ermitteln und den Regenriickhaltebecken vorzuschalten.

Die Kleingewisser sind regelmiBig auf Schadstoffe zu untersuchen, stark belastete Klein-
gewisser, wie der Buschgrabensee, Meierei- und Schulpfuhl zu sanieren. Die Sanierung
soll mit einer okologischen Aufwertung des Kleingewidssers verbunden werden, so daB
hauptsichlich folgende MaBnahmen anfallen:

¢  Entschlammung des Gewissers
» Modellierung der Uferbéschung mit Anlage einer Flachwasserzone (Boschungs-
neigung ca. 1:10)
. Initialpflanzung von Rohrichten und Uferstauden
Im Rahmen von B-Plinen sind die Kleingewisser mit umgebendem Gehdlzbestand als
Fliche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft nach §9(1)20 BauGB festzusetzen. Die 0.g. MaBnahmen konnen auch als

KompensationsmaBnahmen fiir Eingriffe im entsprechenden B-Plangebiet festgelegt
werden.
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7.2.5  Griin- und Freiflichen, Erholungseinrichtungen

7.2.5.1 Griinflichen
Parkanlagen

Die mégliche Entwicklung Kleinmachnows auf bis zu 28.000 Einwohner gem. FNP-
Entwurf stellt erheblich hohere Anforderungen an die Griinflichenversorgung in
Kleinmachnow als durch den Bestand und genehmigte Planungen abgedeckt werden.

In den Kap. 7.2.5.1 - 7.2.5.3 werden Ziele und MaBnahmen entwickelt, die in ihrer
Gesamtheit wesentlich zur Bewiltigung der Anforderungen beitragen. Auch bei einer
moglichen Entwicklung auf bis zu 28.000 Einwohner gem. FNP-Entwurf wird
Kleinmachnow einen sehr hohen Anteil an Griinflichen respektive Giirten auf Privat-
grundstiicken aufweisen. Dieser wirkt z.T. kompensatorisch hinsichtlich der Anforderun-
gen an die Griinflachenausstattung der Gemeinde.

Die Versorgung mit Waldflichen und Landschaft sowie naturnahen Griinflichen wie
Ginsterpfuhl, Machnower Busch u.a. deckt den Bedarf an rubiger Erholung im Sinne von
Spaziergang und Naturerlebnis fiir die 0.g. mégliche Einwohnerentwicklung. Innerortlich
sind dabei Bannwald, Ginsterpfuhl, Waldchen am Steinweg, Medonplatz, Machnower
Busch und Teilbereiche des Waldbestandes im "Ortskern Kleinmachnow" als naturnahe
Griinfldchen zu definieren.

Die in Kap. 2.5 benannten Defizite im Nutzungsspektrum der Griinflachen (Spiel- und
Bewegungsflichen, Plitze zur Kommunikation, Liegewiesen u.a.) sind durch die Neuan-
lage, Gestaltung und Wiederinwertsetzung von Freiflichen zu beheben. Zentrale Bedeu-
tung kommt hierbei dem "Ortskern Kleinmachnow" zu. Aufgrund der Zentrumsfunktion,
die dieses Gebiet {ibemehmen wird, siid hier im Rahmen der stéidtebaulichen Konzeption
folgende fehlende Funktionen zu beriicksichtigen: zentrale Parkanlage, zentraler Markt-
platz- und zu gegebenen Anlidssen Veranstaltungsplatz, zentraler Spielplatz fiir Kinder im
Altersbereich 9-12/14 Jahre (siche unten). Angesichts des o.g. Defizits erscheint hierbei die
Schaffung einer zentralen Parkanlage vordringlich.

Die stillgelegte und gesicherte Deponie Stahnsdorfer Damm ist frilthestméglich zu rekulti-
vieren. Dabei sind entsprechend dem vorliegenden Rekultivierungskonzept sowohl natur-
nzhe, walddhnliche als auch nutzungsintensive Flichen anzulegen. Die Anlage von Spiel-
wiese, Drachenwiese, Rodelhang u.d. kann auf der rekultivierten Deponie das Angebot
nutzungsintensiver Griinfldchen in Kleinmachnow wesentlich erweitern und somit Defizite
abbauen. Dariiber hinaus bietet die rekultivierte Deponie als hoéchste Erhebung in
Kleinmachnow die Moglichkeit zur Gestaltung eines Aussichtpunktes.

Der Landschaftspark Biketal ist als groBes zusammenhingendes Naherholungsgebiet zu
entwickeln (sieche Kap. 7.2.5.2).

Der Platz Johannistisch &stlich des Friedhofes ist ankniipfend an seine urspriingliche
Bestimmung als wohnungsnahe Griinanlage zu gestalten. Der Diippelpfuhl ist als solche zu
erhalten und pflegen.
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Kleingirten

Die Kleingirten westlich des "Musikerviertels” liegen grofteils in der TWSZ II des WW
Kleinmachnow. Nihr- und Schadstoffaustrag aus der girtnerischen Nutzung der Fldchen
vertragen sich nicht mit den wasserrechtlichen Gegebenheiten. Die Kleingartennutzung ist
daher aufzugeben. Im LP wird die Fliche daher als Wald dargestellt bzw. als Fliche fiir
Sportanlagen mit entsprechenden wasserrechtlich bedingten Restriktionen (siehe
Kap. 7.2.2.6). ' -

Die Kleingartennutzung im Siidosten des Gemeindegebietes im Bereich Erlenweg/ Ring-
weg ist im wesentlichen vertrdglich mit den naturrdumlichen Gegebenheiten. Kleingérten
ordnen sich als griingepriigte Nutzung gut in die dort gekennzeichnete iibergeordnete
Griinverbindung Teltowkanal ein. Um eine weitere Bebauung und Wohnnutzung iiber den
Bestand hinaus zu verhindern, ist die Fliche im LP als Dauverkleingirten ausgewiesen, fiir
die das Bundes-Kleingartengesetz anzuwenden ist. Als Griinflidche in der tibergeordneten
Griinverbindung Teltowkanal hat die Kleingartenfliche folgende Anforderungen zu
erfiillen:

» Offentliche Durchwegung

» sukzessiver Ubergang der Kleingirten in Richtung Teltowkanal in eine 6ffentliche
Griinfliche/Parkanlage

«  Aufnahme eines Spielplatzes = 2.000 m? (siche unten)

Spielplitze

Standortfindung und Ausweisung von kleineren Spielplitzen und Spielflichen erfolgen
i.dR. auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Im LP werden daher im
wesentlichen die bestehenden und im Rahmen genehmigter B-Pline kleineren Spielplitze
aufgenommen ohne weitere Ausweisungen vorzunechmen.

Dariiber hinaus besteht jedoch in Kleinmachnow ein Mangel an groBen siedlungsnahen
Spielplitzen, die eine groBziigigere und abwechslungsreichere Ausstattung erméglichen als
wohnungsnahe kleinere Plitze und insbesondere auch Angebote fiir Kinder der Alters-
gruppe 9-12/14 Jahre enthalten (siehe oben). Hier werden im LP drei Standorte
vorgeschlagen: im Bereich der Kleingartenanlage an der Ringstrale, im Bereich des Land-
schaftsparkes, z.B. am nérdlichen Rand der Spiilflache siidlich des Machnower Sees (siehe
Kap. 7.2.5.1) und im Bereich des geplanten Ortszentrums an der Forster-Funke-Allee.

Ein groBer Spielplatz > 2.000 m? dient insbesondere im Landschaftpark der familienorien-
tierten Naherholung, die sowohl Erwachsenen als auch ihren (Klein-)Kindern Erholungs-
und Spielméglichkeiten im rdumlichen Zusammenhang bieten muB. Die ortliche Randlage
ist hierbei aufgrund der guten Emeichbarkeit kein Nachteil. Der mégliche Standort im
Landschaftspark liegt im Randbereich des NSG Biketals. Die Moglichkeit und die genaue
Lage der vorgeschlagenen Spielfldche ist aufgrund z.T. sich widersprechender Anforde-
rungen von Naturschutz und Erholungsvorsorge gutachterlich zu priifen. Das Spielplatz-
angebot ist im LP aus diesem Grunde mit unterbrochener Linie dargestellt.

Ein zentraler Spielplatz im geplanten Ortszentrum kann dagegen ilteren Kindern (9-12/14
Jahre) als Treffpunkt dienen, die bereits selbststéindiger sind, jedoch noch keinen Zugang
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zu Treffpunkten von Jugendlichen haben und deren Interesse noch stirker am Spielen
orientiert ist. Ein zentraler Spielplatz belebt das geplante Ortszentrum zusitzlich.

Zentrumsfunktionen, Spielplatz und Jugendclub siidlich der Oberschule schaffen damit im
geplanten “"Ortskern Kleinmachnow” einen gemeinsamen Zielpunkt fiir Kinder, Jugend-
liche und Erwachsene.

Freibad

Die Qualitit des Freibades Kiebitzberge beruht in erster Linie auf den Freiflichen, die mit
zunchmender Entfernung von den baulichen Anlagen in den Waldbestand iibergehen (siehe
Kap. 2.4). Im Hinblick auf eine Neugestaltung und Nutzungserweiterung ist darauf zu
achten, Umbaumafnahmen auf den baulich und gartnerisch gestalteten Bereich zu
beschrinken. Eingriffe in die mehr naturgeprigten Freiflichen wiirden dagegen zu einem
wesentlichen Qualititsverlust fithren und sind daher zu vermeiden.

Friedhof

Der Waldfriedhof im Norden Kleinmachnows umfafit ca. 6,6 ha. Ausgehend von 3 m?
Friedhofsfliche/Einwohner als stidtebaulichem Richtwert sind bei der dem FNP-Entwurf
zugrundegelegten mdéglichen Einwohnerzahl von 28.000 8,4 ha Friedhofsfldche erforder-
lich. Da der Standort mittelfristig jedoch ausreichend ist und keine rdumlich anschlieBen-
den Erweiterungsflichen verfiigbar sind, wurden im LP keine zusitzlichen Flichen
dargestellt. Hier sollten erst abhingig vom sich tatsdchlich entwickelndem Bedarf ggf.
neue Flichen ausgewiesen werden.

Der Friedhof ist auch weiterhin einer ruhigen, die Wiirde des Ortes respektlerenden
Erholungsnutzung zugénglich zu machen.

7.2.5.2 Landschaftspark Biketal

Die im LP gekennzeichnete Umgrenzung des Landschaftsparkes Biketal greift die Idee des
aufgestellten B-Planes KLM-BP-007 "Landschaftspark Kleinmachnow Unteres Biketal”
auf. Es wird jedoch vorgeschlagen, Umfang und Inhalt des Gebietes wesentlich zu
erweitern. Der Umgrenzung im LP liegt dabei die Idee zugrunde, Natur- und
Landschaftsschutz, historische Siedlungsentwicklung und Erholungsvorsorge miteinander
zu vetbinden und zum Schwerpunkt fiir natur- und kulturintensive Naherholung Zu

" entwickeln.

Das Gebiet umfaBt daher den Gemeindebereich siidlich des Teltowkanals von der
Machnower Schleuse im Westen bis zu den Glatthaferwiesen und Erlen-Eschenwildern am
Schwarzen Weg und nérdlich Am Weinberg. Es beinhaltet dadurch das NSG Biketal als
naturgeprégten Bereich, Alter Dorfkern mit Bodendenkmalen, ehem, Gutsdorf, Bakemiihle,
Dorfkirche, altem Wohnhaus und Machnower Schleuse als Denkmale und attraktive
Ausflugsziele fiir kulturinteressierte Erholungssuchende sowie das landschaftlich reizvolle
Gebiet zwischen Zehlendorfer Damm und Machnower Schleuse. Nach Siiden ist der Land-
schaftspark im LP nicht abgegrenzt, da er entsprechend dem Waldbestand etwas iiber die
" Gemeindegrenze hinausreicht. Bei weiterer Umsetzung der Idee in Form eines
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B-Planverfahrens - wie in geringem Fliachenumfang bereits begonnen - kann die Grenze
jedoch parallel zur siidlichen Gemeindegrenze festgelegt werden.

Aus landschaftsplanerischer Sicht gelten fiir den so konzipierten Landschaftspark:.

» Schutz des NSG Biketal sowie der schiitzenswerten Waldbestinde im Osten des
Parkes, die dariiber hinaus als natiirliche Abgrenzung zum anschlieBenden Gewerbe-
gebiet Technow Terrain Teltow/Siemens dienen |

»  Erhalt des historischen Dorfkernes mit den o.g. Bau- und Bodendenkmilern verbunden
mit einer Information liber die Siedlungsentwicklung. Konturen und Bedeutung des
ehemaligen Gutsdorfes und des SchloBparkes sind hervorzuheben und im Geldnde
sichtbar zu machen

. = Riickbau der Bungalows am Siidufer des Machnower Sees

o Fahrrad- und fuBgingerfreundliche Verkehrsgestaltung, Sanierung der Allee am Forst-
haus mit historischer Pflasterung und seitlichen Fahrradstreifen, Ausbau eines Fahrrad-
und FuBweges entlang des Zehlendorfer Dammes

» Anlage von Fahrrad- und Pkw-Stellpldtzen dstlich des Zehlendorfer Dammes, von der
StraBe zurtickversetzt zur Bewahrung des Landschaftsbildes

Der in Diskussion befindliche Bau eines neuen Kulturzentrums mit Galerien und Riumen
fiir Konzerte im Bereich des Gutshofes der alten Hakeburg unterstiitzt bei Aufnahme der
historischen und landschaftlichen Gegebenheiten den so konzipierten Landschaftspark.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des gesamten Gemeindegebietes stellt der Land-
schaftspark ebenso wie der geplante "Ortskern Kleinmachnow” einen gestalterischen
Schwerpunkt dar. Dem liegt ein Ortsbild zugrunde, in dem Landschaftspark und Ortskern
als zwei Pole, Zentrum und Erholung, auch gestalterisch besonders hervorgehoben werden. -

7.2.5.3  Griin- und Wegeverbindungen

Im Rahmen des LP wurde ein flichendeckendes Konzept fiir Griin- und HauptfuB- und
Radwegeverbindungen entwickelt. Soweit moglich wurden dabei die beiden Funktionen
Griinverbindung und Wegeverbindung kombiniert.

Griinverbindungen haben die Funktion, innerértliche Griin- und Freiflichen
mitetnander zu verbinden, an Griin- und Freiflichen der umgebenden Landschaft anzu-
kniipfen sowie den Ort in Form durchgehender Griinverbindungen zu strukturieren.
Dariiber hinaus haben insbesondere straBenunabhingige Griinverbindungen, wie z.B.
Teltowkanalniederung, Buschgrabengriinzug oder Bannwald, eine hohe Bedeutung fiir die
Biotopvernetzung.

Die Hauptrad- und FuBwegeverbindungen diéncn der umweltfreund-
lichen ErschlieBung der Gemeinde sowie angrenzcnder Landschaftsbereiche im Alltag und
zur Naherholung.

Durch die Kombination von Griin- und Wegeverbindungen werden die Griinverbindungen
dabei oft erst erlebbar. Dennoch kénnen einzelne Griinverbindungen, wie z.B. die Achse
Steinweg-Wildchen-Friedhof, auch ohne durchgiingige Wegeverbindung ihre Funktion.
erfiillen.
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Ubergeordnete Grinverbindungen sind die Teltowkanalniederung sowie
der Buschgrabengriinzug. Die Teltowkanalniederung stellt die bedeutendste Griinverbin-
dung zwischen Berlin, Teltow, Kleinmachnow, Stahnsdorf und Potsdam dar. Hier ist eine
durchgingige Wegefiihrung (groBenteils beidseitig des Kanales) von Berlin- Neukolln bis
Potsdam-Griebnitzsee vorhanden bzw. geplant.

Im Bereich Kleinmachnow verlduft die durchgehende Wegeverbindung beidseitig von
Teltowkanal und Machnower See. Siidlich des Machnower Sees verlauft sie auf der Allee
am Forsthaus, die prioritdr zu sanieren ist. Die Wiederherstellung der Allee am Forsthaus
ist zu verbinden mit der Anlage von Fahrradstreifen anschlieBend an die historische
Pflasterung. Westlich der Friedensbriicke sowie zwischen Machnower See und Schleuse
sind Zuginge zum Machnower See bzw. Teltowkanal zu erhalten.

Damit die in Ost-West-Richtung verbindende Teltowkanalniederung keine trennende
Wirkung hat, sind iiber die bestehenden Briicken hinaus (Rammrathbriicke, Friedens-
briicke, Machnower Schleuse) FuB- und Radwegebriicken erforderlich. Dazu soll die
ehemalige Briicke am Bauhafen den Buschgabengriinzug an Teltowkanalniederung und
Teltow anbinden. Im Bereich Dreilinden bietet sich eine FuB- und Radwegebriicke im
Bereich der alten Autobahn an zur Anbindung von Dreilinden und deren Wegeverbmdung
mit Albrechts-Teerofen,

. Die iibergeordnete Griinverbindung Buschgrabengriinzug verlduft entlang der &stlichen
Gemeindegrenze. Der Bau des Augustinums sowie die gemdfl FNP-Entwurf geplante .
Bebauung des nordlichen Machnower Busches ("Verlingerung Wolfswerder”) behindern
hier eine breit angelegte Griinverbindung. Im Bereich Machnower Busch ist daher zumin-
dest eine Griinverbindung in reduziertem MalB entlang des Buschgrabensees sowie des
nordlich einmiindenden Buschgrabens anzulegen. Um die angestrebten Funktionen renatu-
rierter Buschgraben, FuB3- und Radweg, Geholzstrukturen und Einzelbiume umzusetzen ist
eine Mindestbreite von 40 m sicherzustellen.

Die Hauptwegeverbindung entlang des Buschgrabengriinzuges verlauft auf Zehlendorfer
Seite, auf der ein asphaltierter Rad/FuBweg zum Bauhafen vorhanden ist.

Unterden6rtlichen Griinverbindungen iibemimmtder Bannwald als
innerdrtliche Ost-West-Achse eine zentrale Funktion. Der Bannwald stellt auf einer Linge
von c¢a. 2,5 kin zwischen Neubauernsiedlung und Eigenherd-Schule einen durchschnittlich
60 m breiten Restbestand ehemals ausgedehnter Waldflichen dar. Der Waldbestand w1rd
nicht (forst-)wirtschaftlich genutzt.

Der gesamte Bannwald unterliegt einem hohen Nutzungsdruck. Zahlreiche Strafien und
Wege zerschneiden und durchqueren ihn, Auf Teilflichen erfolgte bzw. erfolgt
gegenwirtig auch eine wirtschaftliche (ehemalige Fa. Edelhoff) und infrastrukturelle
Nutzung (Trafostationen, offene Stellplitze), die als stérend zu kennzeichnen ist.
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Im Rahmen von Pflege- und Entwicklungspldnen zum “"Europarc Thyssen"!” wurde ein
Ziel- und MaBnahmenkonzept fiir den Bannwald in der o.g. rdumlichen Abgrenzung
formuliert. Ziele dieses Konzeptes sind:

. '6kologlsche Aufwertung und nachhaltige Bewirtschaftung des Bannwaldes ...

~» Erhalt und Entwicklung von Kleinstrukturen insbesondere Stillgewdsser als nach § 32
BbgNatSchG geschiitzte Biotope ...

« Erhalt und Entwicklung der 6rtlichen Erholungsfunktlon in Richtung naturvertrigliche
Erholung” (IUS 1996, S. 27).

Die zitierten grundlegenden Ziele und daraus abgeleitete Initial-, Pflege- und Entwick—
lungsmafnahmen stimmen im wesentlichen mit der Funktionszuordnung des LP iiberein.
Um die Funktion als Griin- und Wegeverbindung sicherzustellen, ist bei Umsetzung des
Pflege- und Entwicklungsplanes ein durchgehender Ful-/Radweg anzulegen bzw. zu
sichern, der nach Osten zum Seemannsheimweg iiberleitet und nach Westen in den
Waldweg miindet, der parallel zum Siedlungsrand der Mirkischen Heide nach Siiden
abbiegt.

Dariiber hinaus ist zu priifen, welche stérenden Nutzungen aus dem Bannwald zu verlagern
sind. Schulsport- und Spielplatznutzungen im Bereich der Eigenherd-Schule sind aus Sicht
des LP bet entsprechender Gestaltung mit der Funktion des Bannwaldes als zentrale, inner-
ortliche Griinachse vertréglich.

Fiir das im LP dargestellte flichendeckende Konzept fiir Griin- und Hauptfuf3-/
Radwegeverbindungen in Kleinmachnow ist die Fortfilhrung der Bannwald-Griinver-
bindung nach Osten von besonderer Bedeutung. Der Bannwald ist iiber Waldzellen und
Gehdlzstreifen im Bereich siidlich des Seemannsheimweges und durch die "Alte Zehlen-
dorfer Villenkolonie” an den Buschgrabengriinzug anzubinden. Da die genannte Weiter-
fiilhrung des Bannwaldes sowohl {iber gemeindliche als auch private Grundstiicke verlauft,
sind hier geeignete planungsrechtliche Umsetzungsméglichkeiten zu entwickeln (z.B.
Erhaltungs- und Pflanzgebote, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte v.a.). Die planungsrecht-
liche Umsetzung kann dann im Rahmen der betreffenden B-Pléne erfolgen.

Im Westen wird der Bannwald als Waldband entlang der Siedlung Mirkische Heide zum
Stahnsdorfer Damm gefiihrt. Die Griinverbindung setzt sich dann iiber die offentliche
Griinachse des B-Plan-Gebietes "Fashion Park" nach Siiden iiber die rekultivierte Deponie
und nach Westen mit einer FuB/Radwegebriicke iiber die BAB A115 den Europarc durch-
querend bis in die Wilder des Dreilindener-Forstes fort.

Die Wegefiihrung nutzt soweit moglich die vorhandenen und im Bau befindlichen Wege
("Europarc Thyssen” und "Fashion Park") bis zur Eigenherd-Schule/Ginsterheide. Als
stliche Fortsetzung wird dann eine Fu/Radwegeverbindung entlang des Seemannsheim-
weges iiber den Zehlendorfer Damm durch die "Alte Zehlendorfer Villenkolonie™ vorge-
schlagen. Die Fiihrung durch die Villenkolonie ist abhingig von StraBenquerschnitten und
geplanten bzw. zu erhaltenden Griin- und Waldfldchen entlang der Alleen Gradnauer-,
Klausener- oder Clara-Zetkin-Strale moglich und ist im Rahmen der im Verfahren befind-
lichen Bebauungsplanung festzusetzen (s.0.).

17 Der Bannwald wurde im B-Plan "Europarc Thyssen" als Fliiche fiir ErsatzmaBnahmen festgelegt.
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Die wesentlichen in etwa Nord-Siid verlaufenden ortlichen Griin- und Wegeverbindungen
sind der Schleusenweg, Steinweg/Friedhof, Ginsterheide sowie die groBen Kleinmachnow
durchquerenden Alleen Karl-Marx-StraBe/Hohe Kiefer und Zehlendorfer Damm. Dariiber
hinaus bietet der Stahnsdorfer Damm die Mdglichkeit einer "griinen” Verbindung nach
Wannsee. Die Nutzungsbeschrinkung des Abschnittes Europarc bis Wannsee fiir den
OPNV sowie Radfahrer und Fiiiginger ist aus landschaftsplanerischer Sicht von erhebli-
cher Bedeutung, um die Beeintriichtigung der Waldbestdnde zu begrenzen und deren .
Erholungswirkung zu sichern.

Die vorgenannten Ortlichen Griinverbindungen bieten auch straBenbegleitend aufgrund
breiter Griinstreifen ein hohes Qualititspotential. Dieses wird gegenwirtig aufgrund der
abschnittsweisen Gestaltung und Bepflanzung sowie aufgrund der unstrukturierten (Uber-)
Bepflanzung mit zahlreichen Zierstriuchern und -bdumen nur wenig in Wert gesetzt.

Zur Erhéhung der Ortsbild- und StraBenraumqualitét erscheint hier die Erarbeitung des o.g.
Gestaltkonzeptes (siche Kap. 7.2.1.1 Alleen) mit der Maflgabe einer durchgehenden, auf
ausgewihlte Stranch- und Baumarten beschrinkte Bepflanzung prioritir. Die zu integrie-
rende Rad/FuBwegefithrung schlieBt, bis auf Ginsterheide und Zehlendorfer Damm, im
Norden stets an die sowohl historisch als auch aktuell bedeutende Wegeverbindung
Konigsweg an und ist so mit dem Berlin-Potsdamer Wegesystem vernetzt!8.

18 Die genannten Wegefiihrungen mit Anbindung an den Konigsweg stimmen mit entsprechenden
Zehlendorfer Planungen &iberein (siche Tagesspiegel vom 14.05.1997).
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7.2.6 Siedlungsfléichen

Die dargestellten Siedlungsflichen wurden im Zuge der o.g. aufeinander bezogenen
Darstellungen von FNP und LP aus dem FNP-Entwurf iibernommen. Sie entsprechen nicht
in allen Bereichen den fachspezifisch gewiinschten Abgrenzungen des Landschaftsplanes,
die vereinfacht und idealisiert im Leitbild zum Ausdruck kommen (siche Teil I Kap. 4).

Abweichungen in den Zielvorstellungen ergeben sich im wesentlichen im Bereich
Machnower Busch ("Verlingerung Wolfswerder”) und ostlich Erlenweg, die aus
landschaftsplanerischer Sicht als Griinflichen auszuweisen sind sowie in Dreilinden, das
als Splittersiedlung im AuBenbereich inmitten der Beliiftungsbahn Parforceheide fiir den
GroBraum Berlin aufgegeben werden sollte. '

Kleinere Abweichungen betreffen dariiber hinaus die Ausweisung der Wohnbaufldchen
stidwestlich des Erlenweges sowie einzelne Waldzellen im Innenbereich, bei denen aus
landschaftsplanerischer Sicht bereits auf der Ebene des FNP’s seine Darstellung als
Griinfliche bzw. Wald erfolgen sollte (im Detail siehe Teil II Kap. 6 Eingriffsbeurteilung).

In den nachfolgenden Ausfiihrungen zu Siedlungsfléchen liegt der Schwerpunkt auf dem
Erhalt der Wohn- und Ortsbildqualitét. Gebiete, die anf Basis von genehmigten B-Plidnen
bebaut wurden, sich im Bau befinden oder deren Neubebauung vorbereitet wird, werden
nicht weiter beschrieben, da hier landschaftsplanerische Aussagen bereits in den Griin-
ordnungspldnen ausgearbeitet wurden. Deren Inhalte wurden in den LP integriert. Fiir
Gebiete mit aufgestellten noch nicht genehmigten B-Plinen werden nachfolgend
wesentliche Aussagen und Anforderungen aus iibergeordneter Sicht formuliert. Eine
detaillierte landschaftsplanerische Betrachtung dieser Gebiete erfolgte bereits in Kap. 6.2
im Rahmen der Eingriffsbeurteilungen. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird nach-
folgend z.T. auf die Inhalte dieses Kapitels verwiesen.

7.2.6.1 Wohnbauflichen

Zum Erhalt der Ortsbild- und Wohngebietsqualitit in Bestandsgebieten werden im LP fiinf
Siedlungs- und Freiraumtypen dargestellt, die im Rahmen der erweiterten
Bestandsaufnahme definiert und abgegrenzt wurden (siche Teil 1 Kap. 2.3.2). Die
dargestellten Siedlungs- und Freifaumtypen tragen in ihrer Ausprdgung und ihrer
Unterschiedlichkeit den wesentlichen Anteil an der hohen Wohnqualitiit in Kleinmachnow.
Zu jhrem Erhalt stellt der LP erginzend zu den Darstellungen im FNP-Entwurf
zusammengefaBt nachfolgende wesentliche Anforderungen auf.

Waldsiedlung

Als Waldsiedlungstyp ist im LP der Bereich von der "Alten Zehlendorfer Villenkolonie™
iiber das siidlich angrenzende Wohngebiet Kithe-Kollwitz/Kiefernweg bis iber den
Thomas-Miintzer-Damm hinweg zur Fontanestrafle dargestellt. Siidlich des Teltowkanals
wurde die Siedlung um den Weinberg / Im Tal als Waldsiedlung gekennzeichnet.

Neubauten aufgrund von Baugenehmigungen nach § 34 BauGB mit iiber den vorigen
Bestand hinausgehenden Baumassen und iiberbauten Grundstiicksflichen mindem bereits
die Qualitét des Waldsiedlungstypes. ' '
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Fiir den Erhalt der Siedlungs- und Freiraumqualitit im Zug der weiteren Verdichtung bzw.
Bebauung der Waldsiedlungsbereiche gelten nachfolgende Anforderungen des LP:

'« Verzicht auf weitere Grundstiicksteilungen

« Erhalt vorhandener Waldparzellen sowie Waldzellen in Blockinnenbereichen, Verzicht
auf die bauliche NeuerschlieBung

e Erhalt und Neuanlage von parkartigen Girten (Beispiel: A.-Schweitzer-Férderschule)
als charakterbildende Freiraumelemente

'« Anpassung zukiinftiger Baufelder und Hiusergrundrisse an den bestehenden Altbaum-
bestand mit dem Ziel, Altbdume, insbesondere Alteichen und Kiefern, zu erhalten

e Verzicht auf jegliche Erweiterungen des Siedlungsbereiches in das angrenzende LSG
(z.B. im Bereich MedonstraBe/Pferdepfuhl)

"« Erhalt der geholzbestandener Pfuhle und Senken (z.B. am Zehlendorfer Damm siidlich
angrenzend an den Eichenhof, Eselspfuhl, Senke Ecke Clara-Zetkin-StraBe/
Geschwister-Scholl-Allee).

Die Anlage zur fabrikmaBigen Herstellung von Arzneimitteln der Fa. Belger Biochemie
(siehe Kap.2.1.3) ist aus dem Wohngebiet Kithe-Kollwitz/Kiefernweg auszulagern, Bei der
geplanten Verdichtung des Wohngebietes wird die bereits bestehende Geruchsbeldstigung,
die von diesem Betrieb ausgeht in ihrer Wirkung stirker spiirbar durch den Wegfall von
~ umgebenden Gehélzbestinden und die dann néher herangeriickte Wohnbebauung.

Einfamilienhaussiedlung mit hohem Waldbaumanteil

Als Einfamilienhaussiedlung mit hohem Waldbaumanteil wurden im LP die Biirger-
haussiedlung von A. Sommerfeld, das Musikerviertel sowie das siidliche Dreieck des
Gebietes Winkler zwischen Strafle der Jugend und Zehlendorfer Damm gekennzeichnet.

Aufgrund der sehr verschiedenen Problematik der einzelnen Gebiete gelten hier
unterschiedliche Anforderungen. Fiir die Sommerfeld-Siedlung mit ihrer fast vollstindigen,
denkmalwerten Bebauung gilt:

e Bestandssicherung der Biirgerhaussiedlung mit Hilfe einer detaillierten Gestal-
tungssatzung , Priifung der Festsetzung als Denkmalbereich mit Sicherung Waldzellen
und Einzelbaumbestand '

» strikte Beschrinkung der zusitzlichen Bebauung auf Bauliicken cbzw. vereinzelte
unbebaute Grundstiicke

+  Uberpriifung von GFZ und GRZ, Anpassung der zusitzlichen Bebauung in Art und
MaB an den Bestand

s Inwertsetzung des Platzes Johannistisch entsprechend seiner stidtebaulichen Figur als
wohnungsnahe Griinfliche

Landschaft Planen & Bauen 158



Landschaftsplan Kleinmachnow ' Teil II1: Planung 13.02.1998

Im Musikerviertel mit seinem ca. 50 %igen Anteil an Waldflichen sind dagegen folgende
Anforderungen in der Bebauungsplanung umzusetzen: :

+ Erhalt von Waldparzellen, insbesondere von groien zusammenhingenden
Waldflidchen, z.B. siidlich BreitscheidstraBe/Hohe Offenbachweg

e FPreihaltung der Blockinnenbereiche von Bebauung mit Erhalt der dortigen Wald-
bestinde

» Sicherung der geplanten TWSZ II des WW-Brunnen Nr. 4 nach § 36 BbgWG,
Festsetzung der in der geplanten TWSZ II gelgenen Grundstiicksflichen als Wald oder
Griinfldche. : ' -

» Entwicklung einer Griinverbindung mit Fuf/Radweg in Verlingerung des
Schleusenweges nach Norden bis zum Konigsweg; Wegefilhrung nordlich der
Stammbahn in Abstimmung mit gleichlautender Planung in Berlin-Zehlendorf

. WaldumbaumaBnahmen zur Entwicklung strukturreicher Kiefern-Eichenmischwiilder
auf den verbleibenden Waldparzellen

Da hier jede zusitzliche Bebauung mit dem Verlust von Waldflache verbunden ist und das
Gebiet gem. Innenbereichssatzung von Kleinmachnow im AuBenbereich liegt, sind aus
Sicht des LP weitere Baugenchmigungen erst nach Rechtskraft des in Arbeit befindlichen
B-Planes zuzulassen. Im o.g. B-Plan ist ein hoher Waldanteil festzusetzen. Der Erhalt
lediglich waldbestandener Blockinnenbereiche ist dabei fiir dieses Gebiet, das die
Verzahnung von Wald und Siedlung in Kleinmachnow am prignantesten wiedergibt nicht
als ausreichend zu betrachten.

Aus siedlungsstruktureller Sicht ist hier die Schaffung einer klaren Siedlungskante im
Westen geboten.

Gartensiedlung

Als Gartensiedlung sind im LP die Eigenherd-Siedlungen, die Siedlung am Seeberg
(Mirkische Heide) und Schrobsdorff-Siid gekennzeichnet. Dreilinden ist aufgrund seiner
Bestandsstruktur ebenfalls als Gartensiedlung dargestellt.

Die Gartensiedlungstypen sind trotz gemeinsamer Typisierung differenziert zu betrachten,
so daB hier keine dem Gartensiedlungstyp insgesamt zuzuordnenden Anforderungen
formuliert werden konnen.

Aufgrund der bisherigen Entwicklung in der Eigenherd-Siedlung und der zu erwartenden
starken Beeintrichtigung des Gartensiedlungscharakters bei Ausschopfung der im
Erlduterungsbericht zum FNP-Entwurf dargestellten GRZ (bis 0,2) und GFZ (bis 0,35) ist
eine starke Beeintrichtigung des Gartensiedlungscharakters zu erwarten. Aus Sicht des LP
sind daher GRZ und GFZ zu iiberpriifen und ggf. zu verringern.

Dariiber hinaus sind in den noch nicht abgeschlossenen B-Pldnen insbesondere kleinere
Gehdlzstrukturen sowie extensiv zu nutzende Gartenbereiche im riickwirtigen Grund-
stiicksbereich planungsrechtlich abzusichemn, die Riickzugsméglichkeiten fiir entsprechen-
de Pflanzen und Tiere, insbesondere Vogelarten bieten.
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Einfamilienhaussiedlung

Der Typ der Einfamilienhaussiedlung umfafit das Gebiet Gérard sowie grofie Teile des
Gebietes Winkler.

Der Siedlungstyp tréigt in seiner Art zum differenzierten Bild von Kleinmachnow bei.
Wesentliche Anforderungen des LP sind:

« Freihaltung unbebauter Blockinnenbereiche von Bebauung

+  Erhalt der Waldzellen in den Blockinncnbereicheh siidlich StraBe der Jugend

s  Erhalt der kleineren Gehdlzbestinde, v.a. in Blockinnenbereichen

« Gestaltungssatzung fiir den Bereich siidlich StraBe der Jugend sowie fiir den Bereich
Weidenbusch-Schlehdornweg zum Erhalt des geschlossenen Siedlungsensembles

Durch die fiir Kleinmachnower Bestandsverhiltnisse relativ hohe Uberbauung ist der
Erhalt von Griinflichen und einzelnen unbebauten Grundstiicken in diesem Bestandstyp
von erhdhter Bedeutung. Unbebaute gemeindeeigene Grundstiicke sollten hier daher aus
landschaftplanerischer Sicht nicht zur Bebauung freigegeben werden.

Zeilenbausiedlung

Als Zeilenbausiedlung wird im LP die August-Bebel-Siedlung gekennzeichnet. Die -
ehemalige Bosch-Siedlung wurde 1940-1942 errichtet; sie steht unter Denkmalschutz. Im
Rahmen eines Emeuerungsverfahrens wurden in den Jahren 1992-1996 die Gebiude
saniert und die Freiraum- und Auflengestaltung unter Aufnahme neu angelegter Spielplitze -
und Aufenthaltsflichen, die zuvor giénzlich fehlten, fortentwickelt. Im “Erweiterungsgebiet
August-Bebel-Siedlung” wurde die Zeilenbausiedlung in Anlehnung an die stédtebauliche
Situation der bestchenden Siedlung erweitert.

Die Siedlung zeichnet sich insgesamt durch eine hohe Siedlungs- und Freiraumqualitdt aus,
die wesentlich auf den hohen Freiraumanteil, den arten- und zahlreichen Baum- und
Geholzbestand mit Integration von Spielpldtzen, Sitzgruppen und FuBwegefiihrungen
zuriickzufiihren ist. diese Qualitit spiegelt sich auch in der durchschnittlichen GFZ von ca.
0,5 nach Modemisierung mit Dachausbau wider, die fiir diesen Siedlungstyp als gering
anzusehen ist,

Im Rahmen der geplanten Bebauung im Erweiterungsgebiet des "Ortskernes Klein-
machnow”, welches ostlich an die Zeilenbausiedlung angrenzt, gilt es, an den o.g.
Freiraumumfang und seine Qualititen anzukniipfen. Einzelne Mietergirten im &stlichen
Teil der Siedlung sowie der langgestreckte Nord-Siid-verlaufende Geholzbestand entlang
der Schule sind als wesentliche Elemente der Siedlung bzw. seiner Einfassung im Osten zu
erhalten. Der Nord-Siid-verlaufende Gehélzbestand ist Teil der ortlichen Griinverbindung,
die nach Norden iiber den Pappelbestand an der Forster-Funke-Allee und das Wildchen am
Steinweg bis zum Waldfriedhof reicht.

Die August-Bebel-Siedlung mit der in den letzten Jahren fertiggestellten Erweiterung stellt
eine gelungene, in sich abgeschlossene Zeilenbausiedlung hoher Freiraumqualtiit dar. Aus
landschaftplanerischer Sicht sollte daher die Notwendigkeit einer nochmaligen Siedlungs-
erweiterung im Zuge der Bebauungsplanung noch einmal iiberpriift werden.
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Uber die Entwicklung der in den fiinf Siedlungs- und Freiraumtypen zusammengefaliten
Wohnbaufldchen sind fiir die weitere Entwicklung von Kleinmachnow die geplanten
Siedlungserweiterungen "Ortskern Kleinmachnow”, "Verldngerung Wolfwerder" und das
Gebiet "Wohnen und Arbeiten” von Bedeutung. Fiir diese noch in Planung befindlichen
Neubaugebiete wurden im Rahmen der Eingriffsbeurteilung in Kap. 6.2 landschafts-
planerische Anforderungen und Empfehlungen aufgestellt.

7.2.6.2 Gemischte Baufl.éichlen

Gemischte Bauflichen (MI und MK) befinden sich im "Fashion Park" im siiddstlich
angrenzenden Gebiet "Wohnen und Arbeiten" sowie im "Ortskern Kleinmachnow”. Der B-
Plan "Fashion Park” wurde 1997 genehmigt, die landschafisplanerischen Aussagen zu
diesem Gebiet sind im integrierten GOP formuliert und werden im Zuge der Bebauung
umgesetzt, so da hierzu im LP keine weiteren Aussagen erfolgen.

Zu den B-Plangebieten "Wohnen und Arbeiten” sowie "Ortskern Kleinmachnow" werden
die landschaftsplanerischen Anforderungen im Rahmen der Eingriffsbeurteilung (siehe
Kap. 6.2) formuliert..

7.2.6.3 Gewerbliche Baufléichen

Gewerbliche Bauflichen sind in den B-Plangebieten "Europarc Thyssen” und "Fashlon
Park”, im Teilgebiet des B-Plangebietes "Wohnen und Arbeiten” nordlich des Stahnsdorfer
Damms (Apag/Fath-Gelinde) sowie an der siidostlichen Gemeindegrenze (Siemens-
Gelande) im Ubergang zum Techno Tetrain Teltow aus gewiesen.

Auf dem Apag/Fath-Gelinde sind im Zuge der geplanten Wiederausweisung als Gewerbe-
gebiet Aspekte des Grundwasserschutzes verstirkt zu beriicksichtigen. Das Gelinde llegt in
der geplanten TWSZII und im Norden nur ca. 100m von der TWSZII des WW
Kleinmachnow entfernt. Dies verpflichtet zur Ausweisung von Gewerbenutzung, bei der
eine Grundwassergefihrdung ausgeschlossen wird. Die gegenwirtige Nutzung u.a. KFZ-
Wartung der Fa. Fath ist aus Griinden des Grundwasserschutzes aufzugeben.

Dariiber hinaus wird im LP als MaBnahme Bodenentsiegelung vorgeschlagen. Da das
Apag/Fath-Gelidnde gegenwirtig zu ca. 80 % durch Asphalt, Beton und Gebaude versiegelt
ist, hat das Gebiet eine hohes Ensiegelungspotential, das im Rahmen der
Bebauungsplanung weitestmoglich umzusetzen ist. Die Lage im Waldgebiet erfordert
zudem eine wesentlich stirkere Durchgriinung als die Bestandessituation derzeit aufweist.
Hierbei ist insbesondere eine hohe Anzahl von Kiefern und Eichen in die Neubebauung zu
integrieren, um das Gebiet an die umgebenden Kiefern-Eichen-Bestinde anzubinden.

Das Siemens-Gelidnde im Siidosten des Gemeindegebietes ist derzeit charakterisiert durch
einen abrupten Ubergang von Wald bzw. Wiese zur Gewerbefldche mit geringem Griin-
anteil. Dieser abrupte Ubergang wird besonders erlebbar entlang des Schwarzen Weges.
Wihrend sich westlich der StraBe die Sequenz von Glatthaferwiesen unterschiedlicher
Ausprigung des NSG Biketal befindet, die in die Bruchwilder des Kerngebietes des NSG
Uberleiten, liegt Ostlich der StraBe der Siemens-Parkplatz mit einférmnig gepflanztem
Baumbestand. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine stiirkere Durchgriinung des Park-
platzes mit hohem Anteil an GroBbiumen und eine variable Gestaltung des Parkplatzes
wiinschenswert, die einen allmahlichen Ubergang von Landschaftspark und NSG in das
ostlich anschlieBende Gewerbegebiet Techno Terrain Teltow ermdglicht.
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Im Norden des Siemens-Gelindes befindet sich eine Brachfliche und ein Waldbestand, die
zum LSG vermitteln. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist hier die Bestandssituation zu
erhalten. . :

7.2.6.4 Sonderbauflichen

Im LP sind gem. Ubemahme aus dem FNP-Entwurf Sondergebiete dargestellt mit der
Zweckbestimmung Camping am Teltowkanal, Modezentrum im "Fashion Park”, Bildung
auf dem Telekomgelinde Am Hochwald und Hotel auf der Hakeburg.

Die Camping-Nutzung ist als relativ griingepriigte Nutzung mit der im Leitbild gezeichne-
ten Funktion der Flichen beiderseits des Teltowkanals als {ibergeordnete Griinverbindung
vereinbar. Um die landschaftliche Vertréglichkeit zu gewihrleisten, sind die baulichen
Anlagen sowie die Kapazitdit des Camping-Platzes jedoch im wesentlichen auf den
Bestandsumfang zu begrenzen. Dariiber hinaus ist die oOffentliche Durchwegung im
Rahmen der hier konzipierten durchgehenden Rad-/FuBwegeverbindung nérdlich des
Teltowkanals sicherzustellen.

Fiir das Sondergebiet Bildung/Telekomgelinde ist aus landschaftsplanerischer Sicht eine
vom baulichen Umfang her an der Bestandessituation orientierte Entwicklung wiinschens-
wert. Dabei ist das Sondergebiet an den geplanten "Ortskern Kleinmachnow” im Norden
anzubinden. Das ca. 100 m breite Waldband zur August-Bebel-Siedlung und dem geplan-
ten Ortskern ist zu erhalten, eine Durchwegung fiir FuBlgdnger und Radfahrer ist fiir das
Sondergebiet und den 6stlich anschlieBenden Grundschulstandort anzulegen. Die Wege-
filhrung ist im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung des Ortskemes zu entwickeln.
Dabei ist der Weg westlich angrenzend an den Gemeinbedarfsstandort Schule/Sport/
Jugendclub entlang des Geholzstreifens, zu integrieren.

Wihrend das o.g. nordlich angrenzende Waldband eine mehrfache Durchwegung und
Nutzung in Verbindung von Ortskern, Telekom-Geldnde, Grundschule, August-Bebel-
Siedlung erhalten soll, ist der siidlich angrenzende Waldbestand im LSG um
die Hakeburg vor jeglichen Eingriffen zu schiitzen. Seine Zuginglichkeit soll im
wesentlichen auf die Allee zur Hakeburg orientiert bleiben, die von der Einmiindung Karl-
Marx-Strale in den Zehlendorfer Damm ausgeht. Der Eichenmischwald kann so in seiner
Hochwertigkeit als Erholungswald um die Hakeburg mit z.T. ungestdrten Bereichen als
Riickzugsgebiet fiir storungsempfindliche Tiere und Pflanzen erhalten bleiben.

Dabei ist insbesondere auch das Gelidnde unterhalb der Burgterrasse bis zum Machnower
See als Wald zu behandeln. Der Wunsch nach einer Sichtachse von der Burgterrasse zum
Machnower See steht hier den naturschutzrechtlichen und waldbaulichen Interessen z.T.
entgegen. Die in der 1. Julihdlfte 1997 durchgefiihrien Rodungen auf ca. 70 m Breite
entlang des gesamten Hanges inklusive des Uferstreifens haben zu einer vollstindigen
Auslichtung des entsprechenden Waldstreifens gefiihrt, die ohne Nachpflanzungen
vermutlich Jahrzehnte als Stérung erhalten bleiben wird.

Um den Waldcharakter wiederherzustellen sind aus landschaftsplanerischer Sicht eine ge-
zielte Forderung der Naturverjlingung sowie die Unterpflanzungen des stark aufgelichteten
Bestandes vorzunehmen. In Anlehnung an die hPNV sind am Uferbereich und am unteren

Hang Erlen unt_l Hainbuchen, entlang des weiteren Hanges Buchen, Linden und Bergahorn
zu pflanzen.

Zukinftig ist der Wunsch nach einer entsprechenden Sichtachse nur durch behutsame
auslichtungen und in Riicksprache mit UNB und Forstbehérde umzusetzen. aus Sicht des
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LP bietet sich hierzu insbesondere die Fillung der schnellwiichsigen, vom Bestands-
charakter wenig erwiinschten Baumarten Robinie und Spite Traubenkirsche (Prunus
serotina) an. Der unmittelbare Uferbereich ist von Eingriffen grundsitzlich auszusparen
bleiben.

72.6.5 Flichen fiir den Gemeinbedarf

Unter den Gemeinbedarfsflichen haben jene Standorte, die innerhalb von Grilnverbindun-
gen liegen, die Verpflichtung zu einem besonders hohen Griinanteil. Dies betnifft die
Gemeinbedarfsflichen im Bannwald-Griinzug (Eigenherd-Schule und Sportplatz, Bauhof,
Feuerwehr, Kita) im Griinzug Steinweg-Wildchen-Friedhof (Schulgeldnde am Steinweg) -
und am Teltowkanal (Schulstandorte an der Schleuse, Wasserbauschule). Die genannten
Standorte sollten aufgrund ihrer o.g. Lage i.d.R. in waldgeprégten Griinverbindungen einen
hohen Anteil an GroBbiumen (Kiefern und Eichen) aufweisen, so daB eine lockerer
Kronenschirm die Verbindungssituation wirksam werden 1aBt. Weitgehend geholzfreie
Griinflichen (z.B. nordlich angrenzend an die Eigenherd-Schule) bereichern diese Griin-
verbindungen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere die Sportfliche der Eigenherd-Schule Im Kamp
zu erhalten, die neben der Aschefliche des Platzes auch Griinflichen und im Siiden Wald-
flichen aufweist. Zusammen mit den Waldzellen des Blockes Im Kamp / Seemannsheim-
weg / Zehlendorfer Damm / Im Hagen bildet sie iiber ihre Nutzung hinaus ein wesentliches
Element der Bannwald-Fortsetzung nach Osten.

7.2.6.6  Flichen fiir Sportanlagen .

In den LP wurden drei Standorte fiir Sportanlagen gem. FNP iibernommen. Die Fliche der
Wasserbauschule und des ehemaligen Metallarbeiterstadions liegen im Bereich der
iibergeordneten Griinverbindung Teltowkanal. Sie kniipfen an bestehende Sportflichen an.
Entsprechend ihrer Lage im Bereich der ibergeordneten Griinverbindung ist aus land-
schaftsplanerischer Sicht die geringstmogliche Versiegelung gefordert. Die Fldchen sind
iiberwiegend als Rasenflichen und mit wasserdurchldssigen Beldgen auszustatten. Im LP
erfolgt daher eine farbliche Kennzeichnung der Flichen fiir Sportanlagen als griingepragte
Fliche.

Als dritte Fliche fiir Sportanlagen ist im LP ein Doppelstandort im Waldgebiet
nordwestlich der Siedlung Mirkische Heide dargestellt. Die Flichen kompensieren den
Verlust eines Rasen- und Hartplatzes in den B-Plangebieten "Fashion Park" und "Wohnen
und Arbeiten”, die aus siedlungsstrukturellen Griinden aufgegeben werden. Der Standort
entspricht dem Vorschlag der Standortuntersuchung Sportflichen Kleinmachnow vom I uni
1997, in welcher 5 potentielle Einzelstandorte untersucht wurden. :

Die Flichen sind in wald- und baumfreie Flichen eingepaBt und zur Schonung des Wald--
bestandes auf 2 nahe zueinanderliegende Grundstiicke verteilt. Die ErschlieBung soll liber
einen Stichweg vom Stahnsdorfer Damm erfolgen, der auf dem bestehenden Waldweg
angelegt werden kann. Fiir FuBginger und Radfahrer ist dariiber hinaus eine Zuwegung
iiber die Siedlung Mirkische Heide vorgesehen. Die nordliche Teilfliche ragt in die
TWSZ II und unterliegt daher wasserrechtlichen Bindungen, auf die in der vorliegenden
Standortuntersuchung im einzelnen hingewiesen wird. Infrastrukturelle Einrichtungen
(Vereinsheim, einzelne Stellplitze) werden aus wasserrechtlichen Griinden in die siidliche
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Teilfldche integriert. Ebenso wird vorgeschlagen, den Rasenplatz auf der siidlichen und den
Hartplatz auf der nordlichen Teilfliche unterzubringen. Auf diese Weise kann ein
mdiglicher Diingeraustrag, wie bei Rasenflichen zu erwarten, ausgeschlossen werden. Die
Unbedenklichkeit der eingesetzten Baustoffe ist dariiber hinaus nachzuweisen. Dariiber
hinausgehende wasserrechtliche Restriktionen sind im weiteren FNP-Verfahren mit der
Unteren Wasserbehdrde im einzelnen zu kléren.

Insgesamt kann mit den ausgewiesenen Flichen fir Sportanlagen nur ca. ein Viertel des
Bedarfes an 147.000 m? ungedeckten Sportflichen (siehe Erlduterungen zum FNP-Entwurf
Kap. 5.5) fiir die gemaB FNP mégliche Einwohnerentwicklung auf 28.000 gedeckt werden.
Aus landschaftsplanerischer Sicht leiten sich hieraus 2 Anforderungen ab:

+ Die bestehenden Sportflﬁchén_der Schulen, insbesondere der Eigenherdschule, sind als
Sportflichen in vollem Umfang zu erhalten; eine Doppelnutzung fiir Schulsport und
Freizeitnutzung ist anzustreben

o Weitere Sportflichen sind gemeinsam mit der Stadt Teltow und der Gemeinde
Stahnsdorf auszuweisen, da diese iiber entsprechende Flichenreserven verfiigen., Im
Gemeindegebiet Kleinmachnow sind dagegen keine weiteren Freifldchen als Sport-
flachen auszuweisen, um eine weitere Inanspruchnahme der verbliebenen Land-
schaftsflichen zu vermeiden.

7.2.7  Flichen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die drtlichen Haupt-
verkehrsziige

Landschaftsplanerische Anforderungen an Funktion und Gestaltung der Verkehrsflichen
wurden bereits in den Kap. 7.2.1.1 und 7.2.5.3 formuliert. Nachfolgend erfolgen daher
lediglich Erginzungen unter dem Gesichtspunkt der verkehrlichen ErschlieBung.

7.2.7.1 Straflen

Zur Férderung der Radverkehrs sind die gem. FNP-Ubernahme gekennzeichneten {iberort-
lichen und Ortlichen Hauptverkehrsstraen durchgehend mit Radwegen oder Fahrrad-
streifen  auszustatten. Parallel zur Ernst-Thidlmann-Strae wird im LP eine
Radwegefiilhrung durch den Bannwald und den Seemannsheimweg vorgeschlagen.
Aufgrund des relativ schmalen StraBenprofils geht hier die Anlage von straBenbegleitenden

Griinstreifen mit Alleebdumen der Ausweisung straBenbegleitender Fahrradwege bzw.
- -streifen vor,

Die vorgesehene Verlingerung des Stahnsdorfer Dammes nach Norden ist ebenso wie die
Karl-Marx-StraBe (inklusive nérdliche und siidliche Verlingerung) als Trassenfreihaltung
fir den OPNV gekennzeichnet. Im Gegensatz zur Karl-Marx-StraBe ist die nérdliche
Verldngerung des Stahnsdorfer Dammes strikt auf den OPNV sowie Rad-/ FuBginger-
verkehr zu beschrinken. Dies sollte auch baulich durch einen minimal notwendigen
StraBenquerschnitt zum Ausdruck kommen. Die Reaktivierung der StraBBe durch den
Waldbestand Dreilinden / Wannsee fiihrt zu einer Beeintrichtigung dieses grenziiber-
greifenden Waldgebietes. . '

Durch die vorgesehene Beschrinkung auf den OPNV mit voraussichtlich sehr weiten
Taktfrequenzen ist keine wesentliche Barrierewirkung zu erwarten. Die Schaffung der
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baulichen Voraussetzungen fiir eine weitergehende unbeschrinkte StraBennutzung birgt
jedoch fiir Naturschutz und Landschaftspflege ein hohes Risiko, da es dann zukiinftig
lediglich ge#dnderter Nutzungsenscheidungen bedarf, um einen griBeren Eingriff
auszuldsen. '

7.2.7.2  Fliche fiir Bahnanlagen

Als Fliche fiir Bahnanlagen ist die ehemalige Stammbahntrasse dargestellt. Die geplante
Aktivierung der Stammbahn und Einbindung in das S-Bahn- und Regio-Bahnnetz gehort
zu den vordringlichsten Anforderungen an die ErschlieBung Kleinmachnows fiir den
OPNV. -

Die Anlage eines Park & Ride - Bahnhofes nérdlich des "Europarc Thyssen" dient hierbei
der umweltfreundlichen ErschlieBung der Gewerbegebiete "Europarc Thyssen” und
"Fashion Park” sowie als Ausgangspunkt fiir Naherholer aus Potsdam und Berlin.
FuB3ginger und Radfahrer kénnen dann vom Bahnhof aus iiber die verbindende Griinachse
"Buroparc - Fashion Park"” mit geplanter FuBginger-/ Radfahrerbriicke iiber dice BAB A115
oder den Stahnsdorfer Damm in den Ort gefiihrt werden.

7.2.8 Flichen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Unter dieser Rubrik wird im LP die Laubdeponie dargestellt.

Die Lage der Laubdeponie wurde auf Vorschlag des Landschaftsplanes im FNP-Entwurf
von seinem urspriinglich geplanten Standort westlich von Dreilinden auf die gekennzeich-
nete Fliche in der Verlingerung der westlichen ErschlieBungsstrae des "Europarc
Thyssen" verlegt. Sie wird auf einem ca. 150 m langen Teilstiick der ehemaligen Autobahn
angelegt, das hierzu von der planfestgestellten Entsiegelung ausgenommen wird.

Als ErschlieBung kann die StraBenverbindung Autobahnabfahrt zum Park & Ride- Park- -
platz dienen, wodurch nérdlich der Stammbahn lediglich eine ca. 30 m lange zusitzliche
StraBenverbindung als Zufahrt zur Laubdeponie erforderlich wird. Die rdumliche Nahe
zum Bahnhof verbunden mit der o.g. Wegefilhrung konzentriert die infrastrukturelle
Nutzung des Bahnhof-Bereiches und vermeidet die zusitzliche Beanspruchung ungestérter
Flichen.

7;2.9 - Sonstige Planzeichen

Entlang des "Europarc Thyssen" sowie des "Wohngebietes Stolper Weg" sind die bereits
begriinten Lirmschutzwille umgrenzt als "Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes”.

Auf eine Darstellung der Larmschutzwinde auf der 6stlichen Seite der Autobahn sowie der

- ndrdlichen Seite des Stahnsdorfer Dammes wurde aufgrund ihrer geringen flichenhaften

Ausbreitung verzichtet.

Landschaft Planen & Bauen 165



Landschaftsplan Kleinmachnow Teil I1I: Planung 13.02.1998

8. Verzeichnis landschaftspflegerischer Mafinahmen

Im Rahmen der Erliuterung des LP wurden zahlreiche MaBnahmen beschrieben, um die in
Teil 11 formulierten Defizite zu beheben und die Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie des Siedlungsbereiches im Sinne des in Teil I aufgestellten Leitbildes zu fordern.

Die wesentlichen MaBnahmen werden nachfolgend zum Zwecke der Uberschanbarkeit und
Zusammenfassung aufgelistet. Es wird unterschieden in konzeptionelle MaBnahmen, die
eine Vielzahl aufeinander abgestimmter EinzelmaBnahmen unter einem riumlichen oder
inhaltlichen Schwerpunkt zusammenfasssen und in EinzelmaBnahmen. Die MaBnahmen
wurden im inhaltlichen Zusammenhang in Kap. 7.2 beschrieben. In Klammern wird daher
nachfolgend auf die MaBnahmebeschreibungen hingewiesen. Malinahmen, deren Durch-
filhrung bereits tiber eine Festsetzung als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen genchmigter
B-Pline und Planfeststellungen gesichert ist (z.B. Erhalt und Entwicklung von Trocken-
rasen in Dreilinden, Entsiegelung der alten Autobahn) wurden nicht in das Mafinahmen-
verzeichnis aufgenommen. :

Auswah! und Reihenfolge der MaBnahmen spiegeln dabei die Priorititensetzung des LP
wider. So hat der Schwerpunkt Wald im landschaftlichen Bereich der Gemeinde aufgrund
seiner prigenden Bedeutung fiir Kleinmachnow oberste Prioritit. Okologischer Wald-
umbau und Waldrandaufbau w1ederum stellt die bedeutendste MaBinahme dieses Schwer-
punktes dar. .

Andererseits kann nicht immer eine Priorititensetzung vorgenommen werden. So sind die
drei erstgenannten konzeptionellen MaBnahmen in ihrer Umsetzungserfordernis in etwa
gleichrangig zu behandeln.

Einzelmafinahmen -

Schwerpunkt Wald:
» Okologischer Waldumbau und Waldrandaufbau (Kap. 7.2.2.2)

o Sicherung der freien Sukzession der Offenlandflachen am Teltowkanal/Dreilinden
(Kapt 7.2.2.1) -

» Sicherung von Klimaschutzwald und Erholungswald (Kap. 7.2.5.2)

Schwerpunkt Gewisser, Feuchtgebiete und Boden
» Biotopentwicklung Machnower Busch (Kap. 7.2.2.1)

« Gewissersanierung und ékologische Aufwertung Buschgrabensee und Pfuhle
(Kap. 7.2.4)

= Renaturiecrung Buschgraben mit Anbindung Slepegraben und Pferdepfuhl
(Kap. 7.2.2.2)

» Bodenentsiegelung auf dem APAG!Fath Geldnde (Kap. 7.2.2.2, Kap. 7.2.6.3)
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Schwerpunkt Freiraum- und Siedlungsentwicklung:

Sicherung von Waldzellen und Gehdlzbestinden in Siedlungs- und Blockinnen-
bereichen (Kap. 7.2.3, Kap. 7.2.6.1)

Schaffung einer zentralen Parkanalge im geplanten "Ortskem Kleinmachnow"
(Kap. 7.2.5.1)

Anlage von Spielplétzen > 2.000 m? (Kap. 7.2.5.1)
Neugestaltung und Weiterentwicklung von Plitzen (Kap. 7.2.5.1)

Konzeptionelle Mainahmen

Landschaftsplanerisches Gestaltkonzept StraBenrdume Kleinmachnow (Kap. 7.2.1.1)
Entwicklungskonzept Landschaftspark Biketal (Kap. 7.2.5.2)

Rad- und FuBwegeplanung Kleinmachnow (Kap. 7.2.5.3)

Pflege- und Entwicklungspldne NSG Biketal und NSG Buschgraben (Kap. 7.2.1.1)

Entwicklungskonzept Verbindung Bannwaldgriinzug und Buschgrabengriinzug
{Kap. 7.2.5.3)
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Raumempfindlichkeit (M ca. 1:15.000)
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Raumempfindlichkeit

Schutzguter
Flachen hoher Wertstufen und Empfindlichkeit

i

Z

Biotop- und Artenschutz

Klima

Boden

Grundwasser

Bodendenkmal nachrichtlich geschiitzt

Bewertung der Raumempfindlichkeit

hohe Empfindlichkeit

Stufe 1
4 Schutzglter hoher Empfindlichkeit

Stufe 2
3 Schutzglter hoher Empfindlichkeit

Stufe 3
2 Schutzgiter hoher Empfindlichkeit

Stufe 4
1 Schutzgut hoher Empfindlichkeit

mittlere Empfindlichkeit

Nachrichtliche Ubernahme

Naturschutzgebiet festgesetzt/im Verfahren

Trinkwasserschutzzone III (geplant) /1T

Grenze des Plangebietes
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Landschafts- und Freiraumstrukturkonzept

Lahdschafts- und Freiraumstrukturén

O0o0
00o0

Waldflache / naturnahe Vegetationsbestande

groBflachige Waldbesténde, lineare Waldstrukturen,
Waldzellen, Brachflachen, Flachen zum Schutz von
Arten und Lebensrdumen

Biotopverbindung fur Waldflache/naturnahe Vegetationsbestande

Uiberdurchschnittlich hoher Baum- und Griinanteil, unterdurchschnittliche Versiegelung

Landschaftspark

Wald, naturnahe Vegetationsbestande und Griinflachen vorherrschend
historische Siedlungsanlage, Landschaftliche Pragung '

siedlungsgepragte Grun- und Freiflachen

offentliche Grinflachen, Friedhof, Sportanlage,
Freiraum mit Erholungsfunktion

ortsbildpragende Allee

Freiraumcharakteristik der Siedlungstypen

Waldsiedlung I‘[‘ Einfamilienhaussiedlung mit
hohem Waldbaumanteil

Gartensiedlung Einfamilienhaussiedlung

Zeilenbausiedlung

Neubaugebiet GE, SO/ [ Dienstleistungs-, Bildungsstandort /

W,M <14 Gewerbestandort
mit hohem Grinanteil

Gewasser

Grenze des Plangebietes

Mérz 1996/ -4,
Oktober 1996 ,
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Landschaftsplan Kleinmachnow

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete nach Brandenburgischem Naturschutzgesetz
(BbgNatSch@) * nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet festgesetzt / im Verfahren®

Landschafisschutzgebiet, im Verfahren®

Gesetzlich geschitzter registrierter Blotop nach § 32*

o Allee Bestand / Empfehlung

Trinkwasserschutzgebiete nach Brandenburgischem Wassergesetz
(BbgWG) nachrichtliche Ubernahme Untere Wasserbehérde

I
§ Schutzgabist fiir die Grundwassergewinnung
E festgessetzt /geplant
[l

Trinkwasserschutzzone |1
1 Trinkwasserschutzzone 1l

O Wassarwerksbrunnen mit Schutzzons
Lo g
U
]

Bodendenkmale nach Denkmalschutzgesetz Branderburg
(DSchGBB) nachrichtliche Ubernahme Bodendenkmalfachbeh&rde

{ Bodendenkmal nachrichtlich geschitzt / geschiitzt
\\ :

\ Bodendenkmal mittelalterlicher Ortskern

N .

Fléachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fir Blotopschutz / -pflege / -entwicklung

: Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
o - Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
My 1 1 1" (Fléchen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)

MaBnahmen :
u Waldumbau
s Sukzession
B Biotopentwicklung
EB Bodenentsiegelung
GS Gewadssersanierung
GR Gewaésserrenaturierung
Fléachen fir Wald
- Erholungswald *
Klimaschutzwald nach § 16 Waldgesetz des Landes
Brandenburg (LWaldG)

Wasserflachen

g Kanal, Graben / natumahes FlieBgewéassar

oz

®

See / Kleingewassar, Ptuhle

Regenwassarriickhaltebeckan

Griin- und Freiflachen, Erholungseinrichtungen

Griinfléache
Zweckbestimmung :
e Parkanlage
535 Dauerkleingérten
EE’ Spielplatz
(E=] Freibad
Fa) Friedhof

e

@
@
@

Umgrenzung Landschafispark Baketal

Ubergeordnete*/ driliche Griinverbindung

Hauptrad- und FuBwegeverbindung

Siedlungsfléachen (Obernahme der FNP-Darstellungen)

Wohnbaufldchen

Erhalt der Siedlungs- und Freiraumcharakteristik:

| [BREE

Waldsiedlung

Einfamilienhaussiedlung mit hohem Waldbaumanteil
Gartensledlung

Elnfamilienhaussiedlung

Zellenbausiediung

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Sanderbauflichen

Flachen {Gr den Gemeinbedarf /
Fléchen fir Sportanlagen

Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fir die
értlichen Hauptverkehrsziige (Obernahme der FNP-Darstellungen)

StraBen (Autobahn, sonstige Oberériliche und &riliche
HauptverkehrsstraBe)

Fléche fir Bahnanlagen
Bhf Bahnhof, P+R Park and Ride

Bundeswasserstrae Nr. 58
Teltowkanal

’ Trassenfrelhaltung 1dr den OPNV

Fldchen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
(Obernahme der FNP-Darstellungen)

0 Laubdeponie

Sonstige Planzeichen (Obernahme der FNP-Darstellungen)

Y ¥ ¥ 4  Umgrenzung der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz
P < gegen schédliche.Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
P A A a4 Immissionsschutzgesetzes

* Wealdflachen < 1 ha sind im Siediungsbereich nicht dargesteilt, verbindliche Festlegung erolgt in
Abstimmung mit der Oberlbreterei Potsdam im Rahmen von B - Planverfahren u.a,

[ —— Gemeindegrenze

Gemeinde Kleinmachnow i
Meiereifeld 36 e
14532 Kléinmachnow

Landschaftsplan
bearbeitet J1-
M 1: 10.000 Juli 1997 gezaichnat g
geprift A
Anderung

Nr. Art der Anderung Datum Unhmﬁ
1 _Legends Wald 18.02.98

Landschaft Planen & Bauen

Schlesische StraBe 27
10937 Berlin
Tel.: 030 610770 Fax.: 030 6107799
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Schutzgebiete und Schutzobjekte Wasserflachen Flachen fiir den liberértlichen Verkehr und fir die
i : drtlichen Hauptverkehrsziige (Ubernahme der FNP-Darsteliungen)
Schutzgebiete nach Brandenburgischem Naturschutzgesetz g wa
TR, ichtliche U
\“‘“;n:"”':; (PRGNISCRIa) + anchiriebticha Dherstimen Kanal, Graben / naturnahes FlieBgewasser -
/A StraBen (Autobahn, sonstige Uberdrtliche und driliche
_,,-'{J \\ Hauptverkehrsstra3e)
=9 \\ Naturschutzgebiet festgesetzt / im Verfahren®
\ '-.1'1:\_ 4 See / Kleingewasser, Pfuhle ) i
\ 3 Fidche fir Bahnanlagen
o Bhf Bahnhof, P+R Park and Ride
N7 Landschaftsschutzgebiet, im Verfahren®
R @ Regenwasserrtickhaltebecken
4 - Bundeswasserstra3e Nr. 58
\\\-\_ = - am = -
N _ ) » Griin- und Freiflichen, Erholungseinrichtungen Vepenia
N Gesetzlich geschitzter registrierter Biotop nach § 32*
= ’t' i
%“\ A Griinfliche P g Trassenfreihaltung fir den OPNV
3 Allee Bestand / Empfehiung ¥
i
N Zweckbestimmung : = T
N Flachen fiir Ver- und Entsorgungsaniagen
Trinkwasserschutzgebiete nach Brandenburgischem Wassergesetz {Ibernahme der FNP-Darstellungen
i . Z Lo , 7 _ : : =1 (BbgW®G) nachrichtliche Ubernahme Untere Wasserbehérde o o) _ Parkanlage ( gen)
_ - P, — B /as / i ;;::t:Li | : e Dauerkleingérten
% DA { fowioa] S . e : ; o Wasserwerksbrunnen mit Schutzzone o] Spielplatz 0 ! Laubdeponie
_ _ . . 5 ' : y _ | = | Freibad
H ™ g Schutzgebist fir die Grundwassergewinnung . Sonstige Planzeichen (Ubernahme der FNP-Darsteliungen)
- festgesetzt / geplant ks Friedhof
] ' |
| Umgrenzung der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz
T‘ i Trinkwasserschutzzone i Umgrenzung Landschaftspark Baketal gegen schadiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
' n Trinkwasserschutzzone il Immissionsschutzgesetzes
il Bodendenkmale nach Denkmalschutzgesetz Branderiburg '
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@ Bodendenkmal nachrichtlich geschitzt / geschiitzt o & Hauptrad- und FuBwegeverbindung
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. Flachen !:md_ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Wohnbaufiachen
\ zur Entwicklung von Natur und Landschaft
e
T , : o st s s e Gemeindegrenze
LN Erhalt der Siedlungs- und Freiraumcharakteristik: y
‘..‘\ . - - )
. Flachen fUr Biotopschutz / -pflege / -entwickiun i
N pfleg g Vas7) Waldsiedlung
-W Einfamilienhaussiediung mit hochem Waldbaumanteil
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