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1 Ausgangslage, Ziele und Erforderlichkeit der Planung

Planungsziel der 15. Anderung des Fl&chennutzungsplanes Kleinmachnow ist eine stadtebauli-
che Neuordnung der Fl&dchen im Bereich des Ausbildungsstandortes Kleinmachnow der Was-
serstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (Berufsbildungszentrum Kleinmachnow BBiZ)
unter BerUcksichtigung der vorhandenen denkmalgeschitzten [Wohn-]Bebauung und der
Grinstrukturen. Die 15. FNP-Anderung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
KLM-BP-045-a ,Schleusensiedlung” und des Bebauungsplan-Verfahrens KLM-BP-045-b ,,Berufs-
bildungszentrum?®.

Mit der 15. Anderung sollen Teile des Anderungsbereiches - entsprechend der beabsichtigten
Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-045-a — als Allgemeines Wohngebiet (WA) und
Grinflachen mit Zweckbestimmung ,,Erholungsgérten” dargestellt werden. Die Fl&chen umfas-
sen die denkmalgeschitzte ,,Schleusensiedlung" Machnower Schleuse 1-16 mit den ehemali-
gen Betriebswohngebd&uden der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung einschlieBlich der
urspringlich zugehdérigen Nutzgdrten mit ihren Wirtschaftsgeb&uden.

Die bisher als Gemeinbedarfsfldchen mit Zweckbestimmung ,,Schule — Berufsbildungszentrum®*
sowie als Fidchen fur Sportanlagen dargestellten Fldchen des Berufsbildungszentrums der Was-
serstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) werden mit der vorliegenden Ent-
wurfsfassung der 15. Anderung entsprechend der Anregung der Generaldirektion Wasserstra-
Ben und Schifffahrt als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Ausbildungsstatte des Bundes"
dargestellt.

Der im FiGchennutzungsplan auf der Nordseite des Teltowkanals dargestellte Uferweg, ein Ab-
schnitt des regionalen Rad- und Wanderweges Teltowkanal-Aue, wird entsprechend der be-
absichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-045-b am nérdlichen Rand des Son-
dergebietes entlang gefUhrt.

Teilfldchen, bei denen es sich gemdaB Feststellung der unteren Forstbehérde um Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes handelt, werden mit der 15. Anderung als Fi&chen fir Wald darge-
stellt, sofern sie nicht fUr eine bauliche Inanspruchnahme Gberplant werden sollen.

Der unmittelbare Uferstreifen des Teltowkanals einschlieBlich der im Anderungsbereich gelege-
nen Teilfldchen des Schleusenbetriebsgeldndes wird mit der vorliegenden Entwurfsfassung der
15. Anderung entsprechend der Darstellungssystematik des FNP Kleinmachnow als ,,Fi&iche fir
die BundeswasserstraBe (Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes)" nachrichtlich Uber-
nommen.

Der Stahnsdorfer Damm wird als Uberdrtliche HauptverkehrsstraBe dargestellt. Darstellungen
der internen ErschlieBung des Anderungsbereiches sind nicht Gegenstand der vorbereitenden
Bauleitplanung. Zur planungsrechtlichen Sicherung der internen ErschlieBung erfolgen Festset-
zungen in den Bebauungspl&nen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der Planungsziele zu schaffen,
wird der Fidchennutzungsplan entsprechend gedndert. Die vorliegende Entwurfsfassung dient
der Beteiligung der Offentlichkeit gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB. Das Ergebnis der frihzeitigen Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit ist ein-
gearbeitet.
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2 Gemeinde Kleinmachnow

2 Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich befindet sich im Siden des Gemeindegebiets am Nordufer des Teltow-
kanals und umfasst mit Katasterstand vom April 2021 die FiGchen der FlurstUcke 356, 372, 370,
371, 373 und 320 teilweise (StraBenverkehrsfldche ,Stahnsdorfer Damm®*) der Flur 7 sowie die
FlurstUcke 2919, 2920 teilweise und die FlurstGcke 4223, 4226 und 617 (StraBenverkehrsflGche
»Stahnsdorfer Damm?*) der Flur 1 in der Gemarkung Kleinmachnow.

Der Anderungsbereich wird begrenzt im Norden durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen
der Grundsticke Am Hochwald 1 - 27, im Osten, zum Seeberg, durch die Grenze der Flur 7 zur
Flur 13 der Gemarkung Kleinmachnow, zugleich Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,,Par-
forceheide", im Suden durch die Grenze der Flur 7 zur Flur 1 der Gemarkung Kleinmachnow,
ebenfalls zugleich Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,,Parforceheide* bzw. durch die sud-
liche Grenze eines rund zehn Meter breiten Streifens mit den FlurstUcken 2919 und 2920 teilweise
der Flur 1 sowie im Westen durch die Grenze der Flur 7 zur Flur 1 der Gemarkung Kleinmachnow
bzw. die westliche Grenze der FlurstGcke 4223 und 4226 der Flur 1.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ist der nachfolgenden Abbildung zu ent-
nehme. Die GréBe des Anderungsbereiches betréigt rund 7,0 ha.

Abbildung 1: Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereichs der 15. Anderung (WebAtlasDE
BB und ALK: © GeoBasis-DE/LGB 2021, dl-de/by.2-0);

Hinweis: Die Darstellung basiert auf der Grundlage des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 09.04.2019
und ist kein amtlicher Nachweis. Der aktuelle amtliche Nachweis ist bei der zustandigen Stelle erhdltlich.
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3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Landes- und Regionalplanung

GemdaB § 5 des Landesentwicklungsprogramms vom 18. Dezember 2007 (LEPro 2007) soll die
Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden. Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuBenentwicklung haben. Da-
bei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungs-
bereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachfl&chen bei der Siedlungstéatigkeit Prioritat
haben.

Im Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019
wird die Gemeinde Kleinmachnow dem Berliner Umland (BU) der Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg zugeordnet. Die Fidchen im Anderungsbereich werden dem ,,Gestaltungsraum Sied-
lung" zugeordnet. GemdaB Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR zur Siedlungsentwicklung ist der ,,Gestaltungs-
raum Siedlung" der Schwerpunkt fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen in Berlin und
im Berliner Umland. In den Schwerpunkten ist eine quantitativ uneingeschrénkte Entwicklung
von Wohnsiedlungsfldchen Uber den ortlichen Bedarf hinaus méglich. Gemd&B Begrindung zu
Ziel 5.6 ist der Gestaltungsraum Siedlung nicht mit Baufléchen gleichzusetzen. Die Kommunen
haben zur Binnendifferenzierung groBe Spielrdume. Innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung
ist gleichwohl dem fachrechtlich gebotenen Freiraumerhalt oder Einschréinkungen durch an-
dere Planungen Rechnung zu tragen.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR), rotfes
Punktraster: Gestaltungsraum Siedlung gemaB Ziel 5.6 Absatz 1);
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4 Gemeinde Kleinmachnow

GemdaB Grundsatz 5.10 Abs. 1 LEP HR sollen Konversionsfldchen neuen Nutzungen zugefUhrt
werden. Konversionsfldchen im radumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebie-
ten sollen bedarfsgerecht fur Siedlungszwecke entwickelt werden.

GemdaB Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR zur Freiraumentwicklung soll der bestehende Freiraum in
seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MaBnahmen, die
Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes
besonderes Gewicht beizumessen.

Der Regionalplan ,,Havelland-FIi&dming 2020" wurde mit Beschluss des Oberverwaltungsgerich-
tes Berlin-Brandenburg vom 5. Juli 2018 fUr unwirksam erkl@rt. Am 27. Juni 2019 hat die Regio-
nalversammlung Havelland-FIdming die Aufstellung des Regionalplans Havelland-FIdming 3.0
beschlossen. Zum Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 erfolgte 2022 das Beteili-
gungsverfahren.

Die Safzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming , Grundfunktionale
Schwerpunkte* wurde mit Bescheid vom 23.11.2020 von der Gemeinsamen Landesplanungs-
abteilung Berlin-Brandenburg (GL) genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 trat der sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Die Planungsabsicht zur 15. FNP-Anderung entspricht den Zielen der Raumordnung gemaRs Lan-
desentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg. Die Gemeinsame Landesplo-
nungsabteilung und die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fldming wurden mit dem
Vorentwurf der 15. FNP-Anderung am Bauleitplan-Verfahren beteiligt.

GemdB Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 29. Januar 2021
(Gesch.-Z.: GL5.4-46152-004-0017/1992) ist die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung
angepasst. Die fUr die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind aus den Rechfts-
grundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwéagung an-
gemessen zu berUcksichtigen

GemdaB Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-FiGdming vom 28. Jao-
nuar 2021 (Az.: 65z_9152_xgd) stehen der Planungsabsicht keine Belange der Regionalplanung
entgegen.

3.2 Kommunale Planungen

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan Kleinmachnow sind die im Anderungsbereich gelegenen
Fldchen des Berufsbildungszentrums der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
(WSV) bislang als Gemeinbedarfsfidchen mit Zweckbestimmung ,,Schule — Berufsbildungszent-
rum* sowie als Fidchen fUr Sportanlagen dargestellt. Teilfléchen im Osten und Sudwesten des
Anderungsbereichs sind als Wald dargestellt.

FUr den im Fldchennutzungsplan dargestellten Uferweg auf der Nordseite des Teltowkanals war
bislang eine Umgehung des Schleusengelédndes durch das nérdlich angrenzende Wohngebiet
auf auch durch den Kfz-Verkehr genutzten StraBen vorgesehen. Der Stahnsdorfer Damm wird
als Uberoértliche HauptverkehrsstraBe dargestellt. Darstellungen der internen ErschlieBung des
Anderungsbereiches sind nicht Gegenstand der Fldchennutzungsplanung.
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15. Anderung des FNP Kleinmachnow KLM-FNP-15 - Fi&ichen im Bereich BBIZ Kleinmachnow - Entwurf 5

Nachrichtlich Ubernommen werden die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Parforce-
heide", das geschUtzte Bodendenkmal ,Siedlung slawisches Mittelalter* sowie ,,Flachen fUr die
BundeswasserstraBe (WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes)“.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen FiGchennutzungsplan Kleinmachnow

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kleinmachnow von 1998 sind die Fidchen im Geltungsbe-
reich der 15. FNP-Anderung in Ubernahme der Darstellungen des Fiichennutzungsplans als FIé-
chen fUr den Gemeinbedarf und Fidchen fUr Sportanlagen dargestellt. Entlang des Teltowka-
nals ist die Entwicklung einer Ubergeordneten Grinverbindung und Haupt-Rad- und FuBwege-
verbindung vorgesehen. Nachrichtlich Gbernommen werden das Bodendenkmal, die Grenzen
des Landschaftsschutzgebietes sowie das seinerzeit in Planung befindliche Wasserschutzge-
biet. In das 2004 festgesetzte Wasserschutzgebiet Kleinmachnow wurden die Fldchen im An-
derungsbereich nicht einbezogen.

Verbindliche Bauleitplanung

FUr die im Anderungsbereich gelegenen Fldchen der unter Denkmalschutz stehenden Kanal-
siedlung befindet sich der Bebauungsplan KLM-BP-045-a ,Schleusensiedlung” in Aufstellung.
Mit dem Bebauungsplan KLM-BP-045-a sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine bauliche Weiterentwicklung der unter Denkmalschutz stehenden Siedlung und eine &f-
fentliche ErschlieBung der bisherigen Betriebsfléchen geschaffen werden. Die Entwurfsfassung
des Bebauungsplans vom 29.06.2020 wurde mit Auslegungsbeschluss vom 23. September 2020
zur DurchfGhrung der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt (vgl. Abb. 4).
Ein Uberarbeiteter 2. Entwurf liegt den gemeindlichen Gremien zurzeit zur Beratung und Billi-
gung vor. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit hierzu ist fir Anfang 2026 vorgesehen.

FUr die im Anderungsbereich gelegenen Fl&chen des Berufsbildungszentrums Kleinmachnow
der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (BBiZ) wird zurzeit der Bebauungs-
plan KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum* aufgestellt. Die Entwurfsfassung des Bebau-
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6 Gemeinde Kleinmachnow

ungsplans vom 16.12.2024 wurde zur DurchfUhrung der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden
und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit
gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB bestimmt (vgl. Abb. 5). Nachdem diese Verfahrensschritte abge-
schlossen sind, wird gegenwdrtig die Abwdgung erarbeitet. Daran anschlieBend sollen der Ge-
meindevertretung ein Abwdgungs- und der Satzungsbeschluss vorgelegt werden.

Abbildung 4: 1. Entwurf des Bebauungsplans KLM-BP-045-a ,,Schleusensiedlung” v. 29.06.2020
in der Fassung zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaBi
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB

Abbildung 5: Entwurf des Bebauungsplans KLM-BP-045-b ,,Berufsbildungszentrum® vom
16.12.2024 in der Fassung zur frGhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
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4 Bestandssituation im Anderungsbereich

Bei den Fldchen im Anderungsbereich handelt es sich im Zusammenhang mit der Schleusen-
anlage des Teltowkanals um ehemaliges Betriebsgeldnde der Schifffahrisverwaltung, beste-
hend aus der denkmalgeschiitzten “Kanalsiedlung” mit den ehemaligen Betriebswohngebdu-
den einschlieBlich der urspringlich zugehdrigen Nutzgarten mit inren Wirtschaftsgebduden
(Gartenhduser) sowie dem Berufsbildungszentrums der heutigen WasserstraBen- und Schiff-
fahrtsverwaltung des Bundes (WSV) mit zugehdrigen Sportanlagen. Bei Teilfldchen in einem Um-
fang von rund 0,5 ha handelt es sich gemdB Feststellung der unteren Forstbehdrde vom
05.12.2019 (Gesch.Z.: LFB 15.03-7026-31/12/17-19/KLM) um Wald im Sinne des Landeswaldge-
setzes (vgl. Abb. 6).

Das ehemalige Betriebsgeldnde ist bislang nicht 6ffentlich zugdnglich. Die Schleusensiedlung
und die zugehdrigen Garten befinden sich inzwischen in Privateigentum. Die sonstigen Flidchen
einschlieBlich der Waldfldchen befinden sich im Eigentum des Bundes und werden Uberwie-
gend von der Bundesanstalt fUr Immobilienaufgaben verwaltet. Der Uferstreifen wird von der
WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) verwaltet. Der Uferstreifen ist Be-
standteil des Schleusenbetriebsgeldndes und daher ebenfalls nicht &ffentlich zugdnglich.

Abbildung é: Luftbildaufnahme des Anderungsbereiches (Bildflugdatum 05.05.2018) in Uberla-
gerung mit der Liegenschaftskarte (DOP20c: © GeoBasis-DE/LGB 2021, dlI-de/by.2-0)

Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide*

Teilfldchen im SUdwesten des Anderungsbereiches sind Bestandteil des festgesetzten Land-
schaftsschutzgebietes ,,Parforceheide" (LSG). Die Grenze des LSG wird nachrichtlich Gbernom-
men. Der konkrete Verlauf der Schutzgebietsgrenze ist im Rahmen der nachfolgenden Bebau-
ungsplan-Verfahren zu Uberprifen.

Denkmalschutz

Die Gesamtanlage der ,Kanalsiedlung”, Machnower Schleuse 1-12, 15, 16, bestehend aus
sechs Wohngebduden mit AuBenanlagen und acht Wirtschaftsgebduden, ist als Baudenkmal
in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen (ID-Nummer 09190671). Ebenfalls als
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8 Gemeinde Kleinmachnow

Baudenkmal eingetfragen ist die Schleusenanlage des Teltowkanals (ID-Nummer 09190240) so-
wie der Gasthof Schleusenkrug im Gebdude Stahnsdorfer Damm 19, jetzt BAPU Restaurant und
Pension (ID-Nummer 09190665).

Teilfldchen im SUdwesten des Anderungsbereiches sind gemdB Denkmalliste des Landes Bran-
denburg Bestandteil des Bodendenkmals Nr. 30547 ,,Siedlung slawisches Mittelalter”.

Wasserschutzgebiet Kleinmachnow
Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb des Wasserschutzgebietes Kleinmachnow.

Hochwassergefdhrdung

Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten. Die Uferbereiche westlich der Schleusenanlage sind gemdB Hochwassergefahrenkarte
des Landesamtes fur Umwelt mit hoher Einfrittswahrscheinlichkeit (HQ10/20) hochwasserge-
f&hrdet. Der dstlich der Schleusenanlage gelegene Anderungsbereich ist gemd&B Hochwasser-
gefahrenkarte auch bei extremem Hochwasser mit einer Wiederkehrintervall von 200 Jahren
und ohne Wirkung von Hochwasserschutzanlagen (HQextrem) nicht hochwassergefdhrdet.

Altlasten / Kampfmittelbelastung

GemdaB Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
liegen fUr die Fldchen im Altlastenkataster des Landkreises keine Eintragungen von Altlasten-
verdachtsflachen bzw. Alflasten vor. GemdB Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes bestehen zur Beplanung der Flchen keine grundsatzlichen Einwdnde. Bei konkreten
Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dar-
Uber entscheidet die fUr das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behorde auf der Grund-
lage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfldchen-
karte.

Abbildung 7: Fldchen mit Waldeigenschaft im Sinne des § 2 LWaldG gemd&B Feststellung der
unteren Forstbehdrde vom 05.12.2019
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5 Inhalt der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Darstellungen im Anderungsbereich des Fldchennutzungsplans Ubernehmen fir den Gel-
tfungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-045-a ,,Schleusensiedlung" in maBstabsangepasster
Form die in der Entwurfsfassung des Bebauungsplans vorgesehenen Fldchenfestsetzungen.

FUr die weiteren Fl&chen im Anderungsbereich erfolgte gegentber der Vorentwurfsfassung der
15. FNP-Anderung vom 17. August 2020 eine Veranderung der Darstellungen unter Bericksich-
tigung der von Seiten der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes im Rahmen
der frUhzeitigen Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Hinweise, Anregungen und Einwendun-
gen.

Abbildung 8: Entwurf 15. Anderung des Fiichennutzungsplans Kleinmachnow (KLM-FNP-15)
von Mdarz 2024

5.1 Art der baulichen Nutzungen

Die FIGchen der unter Denkmalschutz stehenden Schleusensiedlung einschlieBlich der im Be-
bauungsplan vorgesehenen Abrundungsfldchen werden gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO nach der besonderen Art inrer baulichen Nutzung (Bauge-
biete) als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNVO dargestellt. Algemeine Wohnge-
biete dienen vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zuldssig sind Wohngebdude, die der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe, sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke. Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. FUr die BerufsausUbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die
ihren Beruf in &hnlicher Art austben, sind in allgemeinen Wohngebieten gemaB § 13 BauNVvVO
Rdume allgemein zuldssig.
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10 Gemeinde Kleinmachnow

Im Bebauungsplan kdnnen gemdaB § 1 Abs. 5 BauNVO einzelne der in dem Baugebiet allge-
mein zul&ssigen Nutzungen sowie alle oder einzelne Ausnahmen ausgeschlossen werden.

5.2 Sonstiges Sondergebiet , Ausbildungsstatte des Bundes*

Die bisher als Gemeinbedarfsfldchen mit Zweckbestimmung ,,Schule — Berufsbildungszenfrum?*
sowie als Fidchen fur Sportanlagen dargestellten Fldchen des Berufsbildungszentrums der Was-
serstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) werden mit der vorliegenden Ent-
wurfsfassung der 15. Anderung entsprechend der Anregung der Generaldirektion Wasserstra-
Ben und Schifffahrt nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) als Sonsti-
ges Sondergebiet gemdaB § 11 BAuNVO mit Zweckbestimmung ,,Ausbildungsstdtte des Bundes*
dargestellt. Als sonstige Sondergebiete sind gemdaB § 11 BauNVO solche Gebiete darzustellen,
die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Fir
sonsfige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nufzung darzustellen.

5.3 Grunflachen

Die ebenfalls unter Denkmalschutz stehenden Gartenflaéchen der Schleusensiedlung werden
mit der Anderung des Fiichennutzungsplans als Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Erho-
lungsgdrten” dargestellt.

Abbildung 9: Kommunale Arbeitsgemeinschaft ,,Der Teltow" (Auftraggeber), Biro Okologie &
Planung, Berlin (Auftragnehmerin), Konzept Kanalaue, Karte 3 — Konzept Durchwegungsm&g-
lichkeiten, Stand 26.04.2007

Der im Fldchennutzungsplan auf der Nordseite des Teltowkanals dargestellte Uferweg wird ent-
sprechend den beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-045-b innerhalb
des Grinzuges am nordlichen Rand des Sondergebietes weitergefUhrt. Damit wird ein
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wichtiger LUckenschluss fUr den im westlichen und &stlichen Anschluss bereits hergestellten
Uferweg Teltowkanalaue planungsrechtlich vorbereitet.

Diese WegefUhrung ermoglicht die Umsetzung des gemeinsamen Konzeptes der Kommunen
Teltow, Kleinmachnow und Stahnsdorf (TKS) zum Uferweg Teltowkanalaue (vgl. DS-Nr. 047-1/09
v. 19.03.2009 und weitere BeschlUsse) auch auf diesem wichtigen innerdrtlichen Abschnitt. Ziel
des Uferwegkonzeptes ist es, fir Radfahrende und zu FuB Gehende auf moglichst ufernaher
Trasse ein komfortables sowie vom Kfz-Verkehr réumlich klar getrenntes und damit sicheres An-
gebot schaffen zu kbnnen.

5.4 Flachen fur Wald

Teilfldchen, bei denen es sich gemdaB Feststellung der unteren Forstbehdrde vom 05.12.2019
(Gesch.Z.: LFB 15.03-7026-31/12/17-19/KLM) um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes han-
delt, werden mit der 15. Anderung gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB in einem Umfang von rund
0,2 ha als Fldchen fir Wald dargestellt. In einem Umfang von rund 0,3 ha werden Fldchen mit
Waldeigenschaft im Sinne des Landeswaldgesetzes entsprechend den beabsichtigten Festset-
zungen des Bebauungsplanes KLM-BP-045-b als Sondergebiet dargestellt. Die vorgesehene
Waldumwandlung bedarf im Bebauungsplan-Verfahren oder im Baugenehmigungsverfahren
einer Genehmigung durch die untere Forstbehdrde. Die erforderliche Ersatzaufforstung ist an
anderer Stelle in der Region TKS vorgesehen.

5.5 Verkehrsflachen

Im Fldchennutzungsplan erfolgt gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nur eine Darstellung der Uber-
ortlichen und értlichen HauptverkehrsstraBen. Die ortlichen ErschlieBungsstraBen sind Bestand-
teil der dargestellten BauflGchen bzw. Baugebiete. Dem entsprechend wird der Stahnsdorfer
Damm im Flidchennutzungsplan als Uberortliche HauptverkehrssiraBe dargestellt. Darstellungen
der internen ErschlieBung des Anderungsbereiches sind nicht Gegenstand der Anderung des
Fldchennutzungsplans. Zur planungsrechtlichen Sicherung der internen ErschlieBung erfolgen
Festsetzungen in den Bebauungspldnen. Diese binden an die im Fldchennutzungsplan darge-
stellten Uberdrtlichen bzw. ortlichen HauptverkehrsstraBen an.

5.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide*

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,,Parforceheide” (LSG) werden nachrichtlich aus
dem Geodatensatz des Landesamtes fir Umwelt in den Fidchennutzungsplan Gbernommen.
Im Anderungsbereich umfassen die im Landschaftsschutzgebiet gelegenen Fi&chen eine Teil-
flache des Schleusenbetriebsgelédndes, das als ,,Fl&iche fUr die BundeswasserstraBe* nachricht-
lich in den Fldchennutzungsplan Gbernommen wird.

Baudenkmale

Die Gesamtanlage der ,Kanalsiedlung”, Machnower Schleuse 1-12, 15, 16, bestehend aus
sechs Wohngebduden mit AuBenanlagen und acht Wirtschaftsgebduden, ist als Baudenkmal
in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen (ID-Nummer 092190671). Ebenfalls als
Baudenkmal eingetragen sind im Anderungsbereich die Schleusenanlage des Teltowkanals
(ID-Nummer 09190240) sowie der Gasthof Schleusenkrug im Gebdude Stahnsdorfer Damm 1
(ID-Nummer 09190665).
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12 Gemeinde Kleinmachnow

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Baudenkmale werden gemas Planungssystematik des
Fldchennutzungsplans Kleinmachnow aus MaBstabsgrinden sowie zur Gewdahrleistung der Les-
barkeit der Darstellungen nicht in die Planzeichnung Ubernommen.

Geschiitztes Bodendenkmal

Teilfldchen im Sidwesten des Anderungsbereiches sind gemdaB Denkmalliste des Landes Bran-
denburg Bestandteil des Bodendenkmals Nr. 30547 ,Siedlung slawisches Mittelalter”. Das Bo-
dendenkmal wird nachrichtlich Gbernommen.

Flache fir die BundeswasserstraBBe - Schleusenbetriebsgelande

Der Uferstreifen des Teltowkanals einschlieBlich der im Anderungsbereich gelegenen Teilfl&-
chen des Schleusenbetriebsgeldndes wird mit der vorliegenden Entwurfsfassung der 15. Ande-
rung entsprechend der Darstellungssystematik des FiGdchennutzungsplans der Gemeinde Klein-
machnow als ,,FiGdche fUr die BundeswasserstraBe (WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung
des Bundes)" nachrichtlich Gbernommen.

6 Mogliche Auswirkungen der FNP-Anderung

Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Anderung des Fl&chennutzungsplanes wird die sté&dtebauliche Entwicklung der denk-
malgeschutzten Schleusensiedlung von einer nicht &ffentlich zugénglichen Betriebssiedlung zu
einem offentlich zuganglichen und fUr die Allgemeinheit zur Verflgung stehenden Wohngebiet
vorbereitet. Im nachfolgenden Bebauungsplan ist eine Ergénzung der Wohnbebauung unter
BerUcksichtigung der Denkmalschutzbelange vorgesehen. Damit wird den WohnbedUrfnissen
der Bevélkerung Rechnung gefragen. Die ebenfalls unter Denkmalschutz stehenden Garten
werden dauerhaft als Grinfléchen gesichert.

FUr die Fldchen des Berufsbildungszentrums der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes (WSV) werden mit der Darstellung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Ausbil-
dungsstétte des Bundes” stédtebauliche Entwicklungsméglichkeiten vorbereitet. Die auf dem
Geldnde vorhandenen Waldfldchen werden dabei dauerhaft als Wald gesichert.

Zusatzliche Bedarfe an sozialen Infrastruktureinrichtungen sind auf der Ebene der Fldchennut-
zungsplanung unter BerUcksichtigung der am Bestand orientfierten Wohnbaufldchenentwick-
lung nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Verkehrssituation

Unter BerUcksichtigung der am Bestand orientierten Wohnbaufldéchenentwicklung mit einer nur
geringen Zahl an zusdtzlichen Wohnungen ist nur mit einer geringfiGgigen Zunahme des Ver-
kehrsaufkommens zu rechnen.

Durch die planungsrechtliche Darstellung des Berufsbildungszentrums der WasserstraBen- und
Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Ausbil-
dungsstatte des Bundes" ist gegenuUber der bisherigen Darstellung als Gemeinbedarfsfldche
keine erhdhte Verkehrsbelastung zu erwarten.
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Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft
Die Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft werden im Rahmen des zur Plan&nderung
zu erstellenden Umweltberichtes (§ 2 Abs. 4 BauGB) ausgefuhrt (siehe Kap. 9).

Mit der 2. Entwurfsfassung der Fldchennutzungsplan-Anderung ist entsprechend den geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-045-b eine Uberplanung von rund 0,3 ha Wald vor-
gesehen.

7 Verfahren

Die Gemeindevertretung hat am 24.03.2011 die Einleitung der 15. Anderung des Fldchennut-
zungsplans Kleinmachnow fUr FiGchen im Bereich BBiZ Kleinmachnow beschlossen (DS-
Nr. 028/11). Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans KLM-
BP-045 ,,BBiZ Kleinmachnow" mit Aufstellungsbeschluss vom 16.12.2010 (DS-Nr.: 180/10). Die ver-
bindliche Bauleitplanung wird seit Ende 2019 in zwei getrennten Bebauungsplan-Verfahren mit
den Bezeichnungen KLM-BP-045-a ,,Schleusensiedlung" und des Bebauungsplan-Verfahrens
KLM-BP-045-b ,,Berufsbildungszentrum* weitergefUhrt.

Das FNP-Anderungsverfahren wurde 2020 mit verénderten Planungszielen wieder aufgenom-
men (DS-Nr. 073/20 v. 23.09.2020).

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB fand aufgrund pande-
miebedingter Einschrinkungen nicht in Form einer &ffentlichen Erérterungsveranstaltung, son-
dern durch Vero6ffentlichung (&ffentliche Auslegung) im Zeitraum vom 14.12.2020 — 29.01.2021
statt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wurde mit Schreiben vom 15.01.2021 Uber die Pla-
nungsabsicht informiert (Planungsanzeige) und um Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung gebeten.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 18.01.2021.

Die formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ..........

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Verdffent-
lichung (Auslegung des Entwurfes) im Zeitraum vom 13. Oktober 2025 bis 14. November 2025.
Die ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte am 30.09.2025 im Amfs-
blatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 09/2025.

[wird fortgeschrieben]
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14 Gemeinde Kleinmachnow

8 Rechts- und Planungsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert
durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Brandenburgische Bavordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI. /18 Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. /23
Nr. 18)
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9 Umweltbericht
9.1 Vorbemerkungen

Gemd&B § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes eine Um-
weltprifung durchzufGhren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im
Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB regelt die Inhalte des Umweltberichts.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen der Planung bzw. Plandnderung auf die Um-
welt bilden die fachgesetzlichen Ziele und Plédne, die die auf die Umwelt bezogenen Zielkon-
zeptionen des Bundes und der Ladnder umsetzen. Eine weitere wesentliche Grundlage bildet
der Landschaftsplan Kleinmachnow.

Um Doppelprifungen zu vermeiden, hat der Gesetzgeber vorgesehen, die Priferfordernisse
auf den jeweilig unterschiedlichen Planungsebenen abzuschichten (§ 14 Umweltvertraglich-
keits-Prifungsgesetz - UVPG). Danach ist jeder Plan auf seiner Stufe nur insoweit einer Umwelt-
profung zu unterziehen, wie dies nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Plans in angemessener
Weise verlangt werden kann.

Die wesentlichen Aspekte werden auf der Ebene des Flidchennutzungsplans geprift und dar-
gelegt, wobei sich die vorliegende Prifung ausschlieBlich auf die Darstellungsdnderungen im
MaBstab des Fidchennutzungsplanes (1 : 10.000) bezieht.

Die Ebene des FiGchennutzungsplans als vorbereitende Bauleitplanung ist fUr manche Fragen
und PrUferfordernisse aufgrund der kleinmaBstéblichen Darstellung der zukUnftigen Nutzungen
oder auch der notwendigen Detailkartierungen ungeeignet. In diesen Fdllen wird eine Ab-
schichtung und Konkretisierung auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verlagert und
dort vorgenommen. Dies trifft insbesondere auf die Bewdltigung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsermittlung sowie auf die Prifung der artenschutzrechtlichen Aspekte zu, die sich auf der
Ebene des FiGchennutzungsplans lediglich im Sinne einer Gberschldgigen Vorabschdtzung pru-
fen lassen. Es muss sichergestellt werden, dass die Umsetzbarkeit des Flidchennutzungsplans in
seinen Grundzigen gewdhrleistet ist.

GemdaB § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange im
Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung Uber die Plandnderung unterrichtet und zur AuBerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufge-
fordert. Aus der frUhzeitigen Beteiligung ergaben sich Hinweise, die eingearbeitet wurden. Die
Gemeinde Kleinmachnow hatim Rahmen des weiteren Planverfahrens festgelegt, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fUr die Abwdgung erforder-
lich ist. Die Umweltprifung bezieht sich nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prufmethoden auf den Inhalt und Detaillierungsgrad des FiGchennutzungsplanes.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwdgung zu beriUcksichtigen. Im Rahmen des Um-
weltberichtes werden die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft und etwaige Erfordernisse zum Ausgleich nur in den Grundzigen bzw. als Ergebnis
des Umweltberichtes zum Bebauungsplan dargestellt. Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen
Belange gemdB § 44 Abs. 1-4 BNatSchG beschrénkt sich der Umweltbericht zum FNP auf die
Prifung, ob zu erwarten ist, dass der Verwirklichung der Planung unUberwindliche artenschutz-
rechtliche Hindernisse entgegenstehen werden.
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Der Untersuchungsraum fUr die Umweltprifung beschrénkt sich fir die zu prifenden SchutzgU-
ter auf den Anderungsbereich, da erhebliche Auswirkungen auf Nachbarbereiche nicht zu er-
warten sind.

9.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungs-
plananderung

Planungsziel der 15. Anderung des Fl&chennutzungsplanes Kleinmachnow ist eine stéadtebauli-
che Neuordnung der Fldchen im Bereich des Ausbildungsstandortes Kleinmachnow der Was-
serstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (Berufsbildungszentrum Kleinmachnow BBiZ)
unter BerUcksichtigung der vorhandenen denkmalgeschitzten [Wohn-]Bebauung und der
Grinstrukturen. Die 15. FNP-Anderung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
KLM-BP-045-a ,,Schleusensiedlung” fir Teilflédchen im Geltungsbereich der Anderung sowie des
Bebauungsplans KLM-BP-045-b ,,Berufsbildungszentrum®. Die GroBe des Anderungsbereichs
betrégf rund 7,0 ha.

Mit der 15. Anderung sollen Teile des Anderungsbereiches - entsprechend den beabsichtigten
Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-045-a — als Allgemeines Wohngebiet (WA) und
Grunflachen mit Zweckbestimmung , Erholungsgdrten” dargestellf werden. Die Fidchen umfas-
sen die denkmalgeschUtzte Schleusensiedlung “Kanalsiedlung® mit den ehemaligen Betriebs-
wohngebduden der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung einschlieBlich der urspringlich
zugehodrigen Nutzgdrten mit inren Wirtschaftsgeb&uden bzw. Gartenh&usern. Die dargestellten
Baufldchen haben eine GroBe von 1,0 ha, die dargestellten Grinfléchen haben eine GréBe
von 0,53 ha.

Die bisher als Gemeinbedarfsfldchen mit Zweckbestimmung ,,Schule — Berufsbildungszentrum*
sowie als Fidchen fur Sportanlagen dargestellten Fldchen des Berufsbildungszentrums der Was-
serstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) werden mit der vorliegenden Ent-
wurfsfassung der 15. Anderung entsprechend der Anregung der Generaldirektion Wasserstra-
Ben und Schifffahrt als Sondergebiet mit Zweckbestimmung , Ausbildungsstdatte des Bundes*
dargestellt. Der im Flachennutzungsplan auf der Nordseite des Teltowkanals dargestellte Ufer-
weg wird entsprechend den beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-045-
b innerhalb eines Grinzuges am noérdlichen Rand des Sondergebietes weitergefUhrt.

Die dargestellten Baufldchen haben eine GréBe von 3,73 ha. Der dargestellte Grinzug hat eine
GroBe von 0,45 ha.

Teilfldchen, bei denen es sich gemdaB Feststellung der unteren Forstbehérde um Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes handelt, werden mit der 15. Anderung gemd&B § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
als Flachen fir Wald dargestellt. Die dargestellten Waldfléchen haben insgesamt eine GréBRe
von 0,42 ha. Rund 0,3 ha der Fldichen mit Waldeigenschaft werden mit dem neu dargestellten
Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Ausbildungsstétte des Bundes" Uberplant.

Der Uferstreifen des Teltowkanals einschlieBlich der im Anderungsbereich gelegenen Teilfla-
chen des Schleusenbetriebsgeldndes wird mit der vorliegenden Entwurfsfassung der 15. Ande-
rung entsprechend der Darstellungssystematik des Fi&chennutzungsplans der Gemeinde Klein-
machnow als ,,Fidche fir die BundeswasserstraBe (Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bun-
des)" nachrichtlich Gbernommen. Die FlGdchen haben eine GréBe von 0,54 ha.
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Der Stahnsdorfer Damm wird als Uberortliche HauptverkehrsstraBe dargestellt. Die Fidchen ha-
ben eine GréBe von 0,27 ha. Darstellungen der interen ErschlieBung des Anderungsbereiches
sind nicht Gegenstand des FNP. Zur planungsrechtlichen Sicherung der internen ErschlieBung
erfolgen Festsetzungen in den Bebauungsplénen.

Landschaftsschutzgebiet
Die dem Landschaftsschutz unterliegenden Fi&ichen im SUdwesten des Anderungsbereiches
werden nachrichtlich in den FiGchennutzungsplan Ubernommen.

9.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und der Art ihrer Be-
rucksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung sichern, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kionf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleistet. Bebauungspléne sollen dazu beitragen,
eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern. Die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sind
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die st&dtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Das BauGB benennt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines Bauleitplans zu bericksich-
tigen sind.

§ Ta BauGB enthdlt ergnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach ist mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von FlGchen fUr bauliche Nutzungen sind die Méglichkeiten der Entwicklung insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nufzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begren-
zen. Als Wald genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Notwendigkeit der Umwandlung als Wald genutzter Fldchen soll begrindet werden.

Die Darstellungen im Bereich der 15. Anderung des Fidchennutzungsplanes tragen diesen Be-
langen durch die Nachnutzung und stddtebaulichen Entwicklung des vorhandenen Siedlungs-
gebietes Rechnung. Auf die Inanspruchnahme von Waldfldéchen kann dabei zur Ermoglichung
des vorliegenden Bebauungskonzeptes jedoch nicht vollumfénglich verzichtet werden.

Nach § Ta Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen. Ein Ausgleich erfolgt durch geeignete Fest-
setzungen nach § 9 BauGB bzw. weitere vertragliche Regelungen auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fUr die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze,
Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiUtzendem Charakter sowie Ubergeordnete
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Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und BewertungsmaBstdbe

fUr die Ermittlung der Umweltauswirkungen auch der Plan&nderung heranzuziehen sind. Dies

sind vor allem die Ziele gemdaBi

- Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz, (BNatSchG; BbgNatSchAG)

- Bundesbodenschutzgesetz, (BBodG);

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und Verwal-
tungsvorschriften

Bei den Fachplanungen sind die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg, des
Landschaftsrahmenplans fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark sowie des Landschaftsplans
der Gemeinde Kleinmachnow in der Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung zu be-
rGcksichtigen.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) benennt bezogen auf den Anderungsbereich
fUr die einzelnen SchutzgUter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild die folgenden,
schutzgutbezogenen Ziele:

Arten und Lebensgemeinschaften
Schutzgutbezogenes Entwicklungsziel ist die BerUcksichtigung des Arten- und Biotopschutzes im
besiedelten Bereich.

Boden

Seltene und kulturhistorisch bedeutsame Bdden sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.
Die Fldchen gehodren nicht zu den ausgewiesenen Schwerpunkirdumen des Bodenschutzes.
FUr den Anderungsbereich werden keine schutzgutbezogenen Ziele benannt.

Wasser

Im Anderungsbereich stehen teilweise sandige Béden mit durchldssigen Deckschichten an.
Schutzgutbezogenes Ziel fir die Fldchen im Anderungsbereich mit vorwiegend durchléssigen
Deckschichten ist die Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit. Durch eine Orientierung der
Art und Intensitédt der Fldichennutzungen am Grundwasserschutz sollen Stoffeintrdge vermieden
werden.

Klima / Luft

Die Fladchen im Anderungsbereich werden den Wirkungsrdumen zugeordnet. Die Fidchen im
Anderungsbereich gehéren nicht zu den ausgewiesenen Schwerpunkirédumen des Klimaschut-
zes (Schwerpunkte zur Sicherung der Luftqualitat aufgrund der DurchlGftungsverhdltnisse). Die
Fidchen im Anderungsbereich weisen auch keine erhéhte Inversionshdufigkeit auf.

Landschaftsbild

Das Gemeindegebiet Kleinmachnow befindet sich in der naturrumlichen Region der Mittleren
Mark. Schutzgutbezogenes Entwicklungsziel fUr die Fi&chen im Anderungsbereich ist der Auf-
bau und die Entwicklung des Landschaftsbildes.

Erholung

Die Fidchen im Anderungsbereich werden den Siedlungsfldchen zugeordnet. Schutzgutbezo-
genes Entwicklungsziel ist die Entwicklung der siedlungsnahen Freirdume im Berliner Umland fUr
die Naherholung.
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Entwicklungskonzeption

Die Fldchen im Anderungsbereich gehéren zu den Handlungsschwerpunkten zur nachhaltigen
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Die Fldchen entlang des Teltowkanals
sollen als Freirdume im Berliner Umland entwickelt werden. SchutzgutUbergreifendes Entwick-
lungsziel fUr die Siedlungsfldchen ist eine Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitét in den
Siedlungsbereichen. Die Waldfldchen sind als standortgerechte, méglichst naturnahe Wdalder
zu entwickeln.

Landschaftsrahmenplan Potsdam Mittelmark

Die Leitvorstellung des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark sieht fUr die Anderungs-
fléchen den Erhalt von Grin- und Freiflédchen in Siedlungsrdumen sowie die Aufwertung sonsti-
ger Siedlungsbereiche vor.

Landschaftsplan der Gemeinde Kleinmachnow

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kleinmachnow von 1998 sind die Fldchen im Geltungsbe-
reich der 15. Anderung des Fi&ichennutzungsplans in Ubernahme der urspringlichen Darstel-
lungen des Fldchennutzungsplans als Fldchen fur den Gemeinbedarf im westlichen Bereich des
Geltungsbereichs und als Flidchen fur Sportanlagen im 6stlichen Bereich des Geltungsbereichs
dargestellt.

Die Gemeinbedarfsfldche des BBIZ befindet sich innerhalbo der Grinverbindung entlang des
Stahnsdorfer Damms/ Schleusenwegs. Diese Standorte haben laut Landschaftsplan eine Ver-
pflichtung zu einem besonders hohen Grinanteil. Die FIidche soll einen hohen Anteil an GroB-
bdumen aufweisen, damit die Grinverbindung wirksam ist. Die ausgewiesene Sportfldche wird
dem Ubergeordneten Bereich der Grinverbindung Teltowkanal zugeordnet. Aus landschafts-
planerischer Sicht wird daher fur diese Fldche die geringstmogliche Versiegelung gefordert.

Im Bestand (Biotoptypen und Landnutzung) werden die Fldchen im Anderungsbereich der
Kleinsiedlung und Gewerbe, Handels- und Dienstleistungsfldchen mit geringer bis mittlerer Be-
deutung fur den Biotop- und Artenschutz zugeordnet. Die im Osten angrenzenden WaldflG-
chen werden als naturnahe Laubwadlder aus heimischen Baumarten und frische bis maBig tro-
ckene Eichenmischwdalder kartiert. Die Wdalder haben eine hohe Bedeutung fUr den Biotop-
und Artenschutz. Die Fldchen mit sehr hoher Bedeutung fUr den Biotop- und Artenschutz und
gesetzlichem Biotopschutz befinden sich auBerhalb des Anderungsbereiches.

Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide”
Die Schleusenanlage Kleinmachnow, welche teilweise innerhalb des Geltungsbereichs liegt,
befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide*.

Landeswaldgesetz

Wald ist wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie seines
wirtschaftlichen Nutzens zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaBe
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern (§§ 1, 2, 8 und 9 LWaldG). Wald darf nur mit Genehmi-
gung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die nach-
teiligen Wirkungen einer Umwandlung fur die Schutz- oder Erholungsfunkfionen des Waldes sind
auszugleichen.
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9.4 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Im Folgenden werden die im Rahmen der Umweltprifung zu beachtenden Belange und
SchutzgUter des § 1 Abs. 6 und 7 BauGB bezogen auf den Anderungsbereich auf Grundlage
vorhandener Daten und zusdtzlicher Erhebungen vor Ort beschrieben und bewertet. Die Be-
wertung bildet die Grundlage fUr die Ermittlung der Auswirkungen und die Prognosen des Um-
weltzustandes.

9.4.1 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfdltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil unserer natirlichen Lebensgrundiagen. Boden ist Le-
bensgrundlage fir Pflanzen und Tiere, Trager der natUrlichen Vegetation sowie der Kultur- und
Nahrungspflanzen. Er erfUllt Filter-, Puffer- und Schutzfunktionen und ist Element der Klimaent-
wicklung. DarUber hinaus erfullt er Funkfionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Be-
sondere Wert- und Funktfionselemente fUr das Schutzgut Boden sind:

e das Vorkommen seltener, geowissenschaftlich oder natur- bzw. kulturhistorisch bedeutsa-
mer Béden bzw. naturraumtypischer Ausprédgungen,

e die Nafurndhe bzw. der Grad der Ungestortheit des Bodens, d.h. das MaB der anthropo-
genen Bodenverdnderungen,

e Die Eignung der Béden fUr die Entwicklung besonderer Biotope (Extremstandorte) bzw. mit
besonderer Lebensraumfunktion,

¢ Funktfionsauspradgungen wie Puffer- und Filtervermogen, und die Verschmutzungsempfind-
lichkeit des Grundwassers.

Naturrdumliche Einordnung, Geologie

Naturrdumlich ist das Gemeindegebiet Kleinmachnow der GroBeinheit ,,Mittelorandenburgi-
sche Platten und Niederungen” zuzuordnen und liegt hier in der Haupteinheit ,,Teltower-Platte”
(ScHolLz, 1962). Diese erstreckt sich als eine ebene, flachwellige Grundmordnenplatte von Nor-
den aus dem Stadtgebiet Berlins bis in die Niederungen von Nuthe und Notte im SUden und
reicht im Westen bis an die Potsdamer Havelseenkette. Die Grundmordnenplatte des Teltow ist
Teil einer glazialen AufschUttungslandschaft, deren Oberfldche von eiszeitlichen und nacheis-
zeitlichen Ablagerungen gepragt ist. An der Oberfl&che steht groBflachig Geschiebemergel
an. Der GroBteil des Gemeindegebietes ist durch sandige und kiesige Grundmordnen gepragt.
Die Teltower Platte weist nur geringe Reliefunterschiede mit durchschnittlichen Hohen um 40-
55 m NHN auf.

Das Plangebiet befindet sich am Teltowkanal, dessen Trassenverlauf geologisch durch Moor-
bildung des Quartar gepragt ist. Im nérdlichen Bereich schlieBen sich Schmelzwassersedimente
der Vorschuttphase an.

Boden

Die anstehenden Béden sind der BUK 300 des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe in Brandenburg zu entnehmen. Danach stehen zum gréBten Teil des Plangebietes B&den
aus Sand an, bei denen es sich Uberwiegend um Braunerden und gering verbreitet um Rego-
sole und Kolluvisole aus Kippsand oder -lehmsand Uber Schmelzwassersand handelt. Im &stli-
chen und sudlichen Teilbereich des Plangebietes sind Podsol-Braunerden und Braunerde-Pod-
sole aus Flugsand verbreitet.
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Die B6den im Siedlungsbereich sind durch die jUngere Nutzungsgeschichte anthropogen Uber-
pragt. Daher istim Plangebiet nur in untergeordnetem Umfang von natUrlich gelagerten Boéden
auszugehen.

Seltene, geowissenschaftlich oder natur-, bzw. kulturhistorisch bedeutsame Béden sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Das MaB der bereits vorhandenen anthropogenen Bodenverdnde-
rung ist hoch. Auch gehdrt das Plangebiet nicht zu den historisch alten Waldstandorten Klein-
machnows und weiBt somit keine naturnahen Béden auf.

Im Landschaftsplan wird den Bédden im Anderungsbereiches eine Uberwiegend geringe Be-
deutung beigemessen. Die im Osten anschlieBenden Waldfldchen werden mit einer Uberwie-
gend mittleren Bedeutung bewertet,

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Altlasten oder Kampfmittel-
belastung vorhanden.

9.4.2 Schutzgut Wasser

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberfldchengewdsser und Grundwasser betrachtet.
Gewasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen. Sie
gehoren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Wasser ist als Trinkwasser lebensnotwendig
und dient der Wirtschaft als Transport- und Produktionsmittel.

Oberflachengewasser

Das Untersuchungsgebiet befindet sich unmittelbar nérdlich des Teltowkanals, ein Gewdasser
1. Ordnung. Der Teltowkanal verl&uft im SUden Berlins und verbindet die Dahme mit der Havel.
Als BundeswasserstraBe ist fUr die Verwaltung des Teltowkanals das WasserstraBen- und Schiff-
fahrtsamt Spree-Havel zustdndig. Im Landschaftsrahmenplan wird der Teltowkanal der GUte-
klasse lll zugeordnet. Er gilt somit als stark verschmutzt.

Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers betrdgt gemdaB Landschaftsplan (Karte Grundwasser) im
westlichen Anderungsbereich zwischen 2,0 und 4,0 m. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers ist hoch. Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund des Uberwiegend gerin-
gen Speichervolumens der Béden im Gebiet als mittel einzustufen. Der Wert der Fldchen im
Plangebiet fur die Grundwasserneubildung ist daher ebenfalls mittel.

Wasserschutzzonen
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone nach dem Brandenburgischen
Wassergesetz.

9.4.3 Schutzgut Luft/Klima

Belastungen des Klimas, sowohl kleinrGumige als auch regionale, sind vor allem auf Luftverun-
reinigungen zurUckzufUhren. Luft als Schutzgut hat eine herausragende Bedeutung fur die
menschliche Gesundheit, aber auch fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen sowie Kultur und Sach-
guter.

GroBraumig I&sst sich das Klima der Mark Brandenburg dem ozeanisch-kontinentalen Uber-
gangsklima zuordnen, das durch relative Niederschlagsarmut und sommerliche Wdé&rme
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gekennzeichnet ist. Die Niederschlagswerte fur Kleinmachnow liegen zwischen 570 — 590 mm,
das langjéhrige Temperaturmittel liegt zwischen 8 und 9 °C mit 75-95 Frosttagen. Das Lokalklima
in der Ortslage von Kleinmachnow und auch im Plangebiet wird geprégt von dem hohen An-
teil an Waldfléchen.

GemdaB Landschaftsplan (Karte Klima) kommt dem Teltowkanal eine zentrale Bedeutung als
Jreliefoeeinflusste Luftleitbahn® innerhalb Kleinmachnows zu. Das Untersuchungsgebiet gehort
bezUglich der Klimafunktion zusammen mit den Waldfldchen Kleinmachnows und den Fl&chen
angrenzend an den Teltowkanals zum Entlastungsbereich. Hier ist eine hohe Empfindlichkeit
gegenuber einer Nutzungsintensivierung zu erwarten.

In beachtenswerter Nahe zum Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissi-
onsschutzrechtlich relevanten Anlagen oder nach BImSchG genehmigungsbedirftige Anla-
gen zu verzeichnen. Es sind auch keine weiteren Emittenten bekannt, die einen direkten Einfluss
auf die lufthygienische Situation im Plangebiet haben.

Lufthygiene
Das Plangebiet befindet sich im lufthygienischen Entlastungsbereich, der hohe Empfindlichkei-
ten gegenuber Nutzungsintensivierungen aufweist.

Die Belastung durch SOz, Blei und CO hat durch den Einsatz schwefelarmer Brennstoffe, Krafi-
werks- und Industriesanierungen, den Ersatz von Kohleheizung durch Gas, bessere Kfz-Motor-
technik und bleifreien Kraftstoff grundsatzlich abgenommen. FUr den Benzolgehalt der Luft
zeichnen sich allgemein Reduzierungen und das Einhalten der Grenzwerte ab.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch verkehrsbedingte Emissionen der viel be-
fahrenen StraBen in der direkten Umgebung (wie zum Beispiel der Stahnsdorfer Damm entlang
der westlichen Plangebietsgrenze) sowie durch den Schiffsverkehr des Teltowkanals belastet
wird. Hier kann es zu Emissionen von Kohlenwasserstoff, Kohlenmonoxid, Stickoxiden, Schwefel-
dioxid und Feinstaub kommen. Insgesamt sind die Emissionen jedoch durch die verbesserte
Abgasminderungstechnik rGcklaufig.

9.4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biotope)

Tiere und Pflanzen in ihren Lebensrdumen sind die wichtigsten Bestandteile unseres Okosystems.
Sie tragen zum Funktionieren des Naturhaushaltes, zur Erhaltung der Luftqualitat und zur Schoén-
heit des Lebensumfeldes bei. Sie bilden darlber hinaus die Nahrungsgrundlage des Menschen.
Biotope sind Lebensstatten von pflanzlichen und fierischen Organismen mit einheitlichen Le-
bensbedingungen. Die Beschreibung und Bewertung der Schutzguter Tiere/ Pflanzen/ Biotope
geht von der Zielsetzung des Schutzes der biologischen Vielfalt aus.

Potenzielle natiirliche Vegetation
Als potenziell natUrliche Vegetation im Plangebiet wird auf den armen Sandstandorten Klein-
machnows der Drahtschmielen-Eichenwald im Komplex mit StrauBgras-Eichenwald genannt