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Umweltbericht zur 7.Anderung des Flichennutzungsplanes

i.V.m vorhabenbezogenem Bebauungsplan Nr.46 ,Lebensmittelmarkt an der Berliner
StraBe“ Gemeinde Riidersdorf bei Berlin, OT Hennickendorf

1. Einleitung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wird entsprechend dem
jeweiligen Kenntnis- und Verfahrensstand angepasst und ist Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan. Die Umweltprifung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes nach den MaBgaben des
§ 2a Baugesetzbuch (BauGB).

1.1 Das Planungsgebiet

Die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin hat mit Beschluss vom 24.06.2021 die Bauleitplanung fiir
.Lebensmittelmarkt an der Berliner StraBe” aufgestellt. Die Erforderlichkeit leitet sich aus dem BauGB ab
§1 (3), wonach die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es flir die Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Der Eigentimer des Flursticks 156, Flur 2, Gemarkung Hennickendorf, der gleichzeitig auch
Vorhabentrager ist, beabsichtigt in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin
vorgenanntes Flurstiick als Standort fir groBflachigen Einzelhandel umzunutzen und entsprechend zu
entwickeln.

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf das Flurstlick 156, Flur 2, Gemarkung Hennickendorf.

Es ist nicht das gesamte Flurstiick einbezogen, da im westlichen Teil ein Bestandsgebaude existiert und
in seiner Nutzung rechtlich in die vorgesehene Nutzungsart- sonstiges Sondergebiet — einzuordnen ist.
Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 9.624 m2. Die fUr die Ermittlung planungstechnischer Angaben
maBgebliche Flache hat eine GréBe von 9.131 m2.

Das Plangebiet befindet sich im Land Brandenburg, Landkreis Markisch-Oderland, in der Gemeinde
Rudersdorf bei Berlin, Ortsteil Hennickendorf. Das Plangebiet befindet sich im unbeplanten AuBenbereich
(§35 BauGB).

Es ist derzeit als aufgelassenes Siedlungsgebiet zu betrachten. Es existieren mehrere Ruinen bzw.
ruindse bauliche Anlagen auf dem Gelénde. Die Topographie ist durch die Eiszeit gepragt. Die
Bodenverhaltnisse entstammen urbanen Handeln sowie vom Muschelkalkaufbruch- Kalksteinbruch
Ridersdorf bei Berlin. Das Gebiet fallt von der StraBe bis zur Mitte hin in stidliche Richtung leicht ab.

Im stdlicheren Bereich sind deutlichere Héhenunterschiede zu verzeichnen. Diese hangen auch mit den
Resten der baulichen Anlagen zusammen.

Der sidliche Bereich des Plangebiets ist durch einen hohen Anteil von Baum- und Strauchbewuchs
gepragt.

Nordlich wird das Plangebiet durch die L 233- Berliner StraBe und durch das Wohngebiet ,Wohnpark am
Stienitzsee” begrenzt. Im Osten des Plangebiets schlieBen sich gemischtgenutzte, teilweise bebaute
Flachen an. Im stdlichen Bereich verlduft ,Das Moosbruch®, dessen Ausldufer sich westlich bis an die
L233 erstrecken.

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin erfreut sich aufgrund ihrer Lage zu Berlin zunehmend des
Zuspruchs an Wohnungs- und Wohnhaussuchenden. Aufgrund dieser Tatsache steht die Entwicklung
entsprechender Wohngebiete im Vordergrund. Die Versorgung der Bevdlkerung muss gewahrleistet
werden.
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Die stadtebauliche Entwicklung zielt darauf ab, mit dem vorhandenen Angebot fiir attraktives Wohnen in
einem adaquaten Wohnumfeld alle notwendigen Erfordernisse der Versorgung der Bevdlkerung der
Gemeinde Riidersdorf bei Berlin OT Hennickendorf mit Waren des taglichen Bedarfs und darlUber hinaus,
erganzend zu realisieren. Ziel ist alle etwaigen Nutzungskonflikte hinsichtlich 6ffentlicher und privater
Belange mittels nachhaltigem Gesamtkonzept aufzulésen.

Uber ein Vertraglichkeitsgutachten zur Neuansiedlung eines Lebensmittelnahversorgers wurde die
Situation am Standort Hennickendorf analysiert und erforderliche MaBnahmen zur Sicherstellung der
Vertraglichkeit festgelegt.

Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen um einen groB3flachigen Einzelhandelsmarkt
im westlichen, teilweise neuentstandenen Siedlungsbereich des Ortsteil Hennickendorf einzuordnen.

Das Ziel der stédtebaulichen Entwicklung wird durch das Ziel der Griin- und Gelandegestaltung, das
Anforderungen an die Beriicksichtigung umweltschitzender Belange gerecht wird, erganzt.

Das Planverfahren soll dies mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Baurecht nach §30 (2)
BauGB schaffen.

Folgende inhaltliche Anforderungen sollen realisiert werden:

1. Festsetzung der =zuldssigen Uberbauungsméglichkeiten, Festsetzung der Pflanz- und
Pflanzerhaltungsflachen, der privaten Griinflichen sowie der von Uberbauung freizuhaltenden
Grundsticksflachen.

2. Ausweisung der sich an den Erfordernissen der zuldssigen Bebauung orientierenden
Verkehrsflachen, die nur im unvermeidbaren Umfang in den Bodenwasserhaushalt eingreifen,

3. Grlnordnerische Festsetzungen zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe mit dem Ziel der
vollstandig innergebietlichen Realisierung des Ausgleiches und der geordneten Neupflanzung im
Rahmen der GesamterschlieBungsmafBnahmen.

1.3 Gesetzliche Grundlagen

Die folgenden Gesetze, Richtlinien und Erlasse liegen dem Umweltbericht zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 3, G vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542) vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022

- Umuweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 88)

- Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI.
I/13, [Nr. 3]), zuletzt geéndert durch Art. 2 (5), Gesetz vom 25.09.2020 (GVBI. 1/20, [Nr. 28]

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009, MLUR),

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (§198[3] BbgDSchG) vom 24.Mai 2004, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 28. Juni 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 16])

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI.
1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geéndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
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- Bundes - Klimaschutzgesetz (KSG) Inkrafttreten am: 18. Dezember 2019, zuletzt geéndert

31. August 2021 (Art. 2 G vom 18. August 2021)
GemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist zum Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufiihren,
bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange des
Umweltschutzes gemaB §1 Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte und Belange des Umweltberichtes werden in der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt.
Bestandteil der Umweltpriifung ist die Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie
aller umweltrechtlichen Belange. Zudem erfolgen eine Einschatzung zu mdéglichen Auswirkungen des
Vorhabens auf die nachstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und eine Prifung der
moglichen Betroffenheit der europaisch geschitzten Arten im Hinblick auf die die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG.

1.4 Rechtliche Rahmenbedingungen

Laut § 14 BNatSchG sind Eingriffe als ,...Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen“ zu werten. Die Neuanlage des sonstigen Sondergebiets: groBflachiger
Einzelhandel ,Lebensmittelmarkt an der Berliner StraBe”, sowie die Beseitigung der derzeitigen Nutzung
als gemischtes Wohngebiet mit Baum- und Strauchgruppen bewirkt nachhaltige Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Somit sind diese als Eingriff im Sinne der genannten Gesetze
anzusehen.

Wesentliche Aufgabe der Untersuchung ist es, nach MaBgabe der § 15 Abs.2 BNatSchG die Schwere
der Eingriffe beziiglich ihrer Vermeidbarkeit, der Minimierung, der oOrtlichen Ausgleichbarkeit und der
Ersetzbarkeit unter Beriicksichtigung des Schutzes gefahrdeter Bereiche zu priifen und entsprechende
MaBnahmen im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege festzulegen.

Eine Beeintrachtigung gilt It. § 15 Abs.2 BNatschG als ausgeglichen, ,...wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen naturrdumlichen Region in
gleichwertiger Weise hergestellt sind. Das Gleiche gilt ebenso bei Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes.

Das Planvorhaben betrifft Verdnderungen des betroffenen Landschaftsraumes und ist als Eingriff im
Sinne des § 10 BbgNatSchG, § 14 BNatSchG zu werten.

Die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt in einer Abfolge einzelner sachlich abgegrenzter,
aufeinander aufbauender Arbeitsschritte, die sich aus den Fragestellungen und dem Prifauftrag der
Eingriffsregelung ergeben.

Nach der Festlegung des vom geplanten Eingriff voraussichtlich betroffenen Raumes erfolgt die
Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft. In einem weiteren Schritt wird die Bedeutung von
Natur und Landschaft dieses Raumes fir den Naturschutz und die Landschaftspflege ermittelt. Es folgt
die Ermittlung und Bewertung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes durch den geplanten Eingriff. Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur
Vermeidung, Minimierung, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden im né&chsten Punkt
gegenlbergestellt. Es folgt die Eingriffsbilanzierung, die Ermittlung der Ausgleichbarkeit erheblicher
Beeintrachtigungen und Festlegung von Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen. Die Bewertung der
Eingriffsfolgen erfolgt in freier Beschreibung ("verbal-argumentativ") unter Hinzuziehung der ,Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung“ (MLUV, Land Brandenburg, April 2009).

Der Artenschutz umfasst den Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten in ihrer natirlichen und
historisch gewachsenen Vielfalt. RegelmaBig wird eine Rote Liste geféahrdeter Arten erstellt, die den Grad
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der Gefahrdung von Arten einschéatzt. Artenschutzprogramme zielen auf den Schutz meist einer
einzelnen gefahrdeten bzw. vom Aussterben bedrohten Arten ab. Der Artenschutz umfasst den Schutz
wild lebender Tier- und Pflanzenarten. Flr die besonders und die streng geschitzten Arten (§ 7
BNatSchG) aus nationalen und europaischen Verordnungen und Richtlinien
(Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), Européische Artenschutzverordnung (EU-ArtSchV), Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), Européische Vogelschutz-Richtlinie (VSchRL) gelten die Vorschriften
zum Artenschutz des § 44 BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Belange unterliegen nicht der
gemeindlichen Abwéagung.

Die Regelungen des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den Bebauungsplan
Beeintrachtigungen besonders oder streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten vorbereitet werden. Fir
die RechtmaBigkeit eines Bebauungsplans bedarf es im Verfahren der das in Aussicht stellen einer
Ausnahme geman § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Befreiung geman § 67 BNatSchG, wenn das durch
die Bauleitplanung ermdglichte Vorhaben die Voraussetzungen eines der Verbote des § 44 Abs. 1 oder 2
des BNatSchG erfiillt. Dagegen bedarf es nicht der Feststellung einer Ausnahme- oder Befreiungslage
wenn das Eintreten der in § 44 BNatSchG verbotenen Beeintrachtigungen der besonders oder streng
geschitzten Tier- und Pflanzenarten durch geeignete Schutz-, Verhinderungs- und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Der Biotopschutz befasst sich mit dem Schutz oder der Wiederherstellung ganzer Lebensrdume (Biotope,
Okotope) oder von Teillebensraumen einer Tier- oder Pflanzengemeinschaft. Durch geeignete
MaBnahmen wird versucht auch die Artendiversitat auBerhalb von Schutzgebieten zu erhalten. Im
Rahmen des Artenschutzes werden auch die geschiltzten Biotope (§ 32 BbgNatSchG bzw. § 30
BNatSchG) behandelt. Eingriffe in die genannten geschitzten Bereiche sind beim MLUV bzw. der
unteren Naturschutzbehérde Uber eine Beantragung unter Hinzuziehung des naturschutzrechtlichen
Kompensationserfordernisses durchzufihren.

Mit dem Begriff der Artendiversitat, der biologischen Vielfalt verbindet man ganz allgemein Artenreichtum.
Die biologische Vielfalt umfasst verschiedene Ebenen: die genetische Diversitdt— einerseits die
genetische Vielfalt aller Gene innerhalb einer Art, andererseits die gesamte genetische Vielfalt einer
Biozonose oder eines Okosystems. Die Artendiversitat behandelt die Vielzahl an Arten in einem
Okosystem. Die Vielfalt an Lebensraumen und Okosystemen sind Bestandteil der Okosystem-Diversitat.
Die funktionale Biodiversitdtist die Vielfalt realisierter &kologischer Funktionen und Prozesse im
Okosystem. Die biologische Vielfalt ist daher den Schutzgitern libergeordnet zu beriicksichtigen und eine
mogliche Beeintrdchtigung beim Eingriffsumfang ist zu hinterfragen. Gegebenenfalls sind Vermeidungs-
und oder MinderungsmaBnahmen zu formulieren.

1.5 Ubergeordnete Planungen

1.5.1 Landschaftsrahmenplan Kreis Markisch-Oderland
Far den Kreis Markisch-Oderland gibt es derzeit kein Landschaftsrahmenplan.

1.5.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Riidersdorf bei Berlin

Die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP). Im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin ist das Plangebiet als ,Wohnbauflachen® und
~Flachen fir den Wald“ ausgewiesen.
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1.6 Schutzgebiete / -objekte

FFH- und Naturschutzgebiete (It. FFH-RL 92/43/EWG, § 23 BNatSchG)
Im Plangebiet befinden sich keine FFH- und Naturschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete (It. § 26 BNatSchG)

Das Plangebiet befindet sich ebenfalls nicht in einem Landschaftsschutzgebiet. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Strausberger Sander-, Os- und Barnimhanglandschaft” befindet sich in etwa 1
km Entfernung zum Plangebiet.

Geschiitzte Biotope (nach § 30 BNatSchG)
Im Plangebiet sind keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope vorhanden.

Geschiitzte Waldflachen (nach LWaldG)

Im Plangebiet sind keine nach §12 LWaldG festgesetzter Erholungswald vorhanden. Der vorhandene
Waldbestand im Plangebiet ist Wirtschaftswald im Sinne des §2 LWadG.

Weitere Schutzgebiete

Weitere Schutzgebiete nach Brandenburgischen Naturschutzgesetz, Bau- und Bodendenkmaler nach
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz sowie Trinkwasserschutzgebiete sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fir das Plangebiet liegen die Daten des Flachennutzungsplans (Dipl.-Ing. Stefan Block, Biro fir Stadt,
Dorf- und Freiraumplanung 2010) sowie des Landschaftsplans zum Flachennutzungsplan (Gesellschaft
fir Okosystemanalyse und Umweltdatenmanagement mbH, OKO-DATA) vor.

Die Bewertung bzw. die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgte in Anlehnung an die HVE (April 2009)
des Landes Brandenburg.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1 Naturrdumliche Grundlagen

Innerhalb der naturrdumlichen Zuordnung gehdrt die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin zum Naturraum
Ostbrandenburgische Platte.

2.1.2 Flachennutzung

Das Plangebiet ist derzeit als aufgelassenes Siedlungsgebiet zu betrachten. Es existieren mehrere
Ruinen bzw. ruindse bauliche Anlagen auf dem Gelande. Die Topographie ist durch die Eiszeit gepragt.
Die Bodenverhaltnisse entstammen urbanen Handeln sowie vom Muschelkalkaufbruch- Kalksteinbruch
Ridersdorf bei Berlin. Das Gebiet fallt von der StraBe bis zur Mitte hin in stidliche Richtung leicht ab.

Im stdlicheren Bereich sind deutlichere Héhenunterschiede zu verzeichnen. Diese hangen auch mit den
Resten der baulichen Anlagen zusammen.

Der sidliche Bereich des Plangebiets ist durch einen hohen Anteil von Baum- und Strauchbewuchs
gepragt.

Nordlich wird das Plangebiet durch die L 233- Berliner StraBe und durch das Wohngebiet ,Wohnpark am
Stienitzsee” begrenzt. Im Osten des Plangebiets schlieBen sich gemischtgenutzte, teilweise bebaute
Flachen an. Im stdlichen Bereich verlduft ,Das Moosbruch®, dessen Auslédufer sich westlich bis an die
L233 erstrecken.

Mit der Bereitstellung von Bauflachen werden Strauch- und Gehdlzflachen in Anspruch genommen.
Damit sind erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft mit den Schutzglitern Boden,
Wasser/Grundwasser, Klima/Luft, Arten/Biotope, Landschaftsbild und Mensch verbunden, zu deren
Minderung bzw. Ausgleich der Bebauungsplan gemanR MaBnahmen des Umweltberichts entsprechende
Festsetzungen trifft (Eingriffsregelung gem.§14 BNatSchG,i.V.m.§1a BauGB).

2.1.3 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wirkt sich bezlglich der Aspekte Wohnqualitat, Erholung und Freizeit positiv auf das
Schutzgut Mensch aus. Es gibt nur geringe Emittenten bezliglich La&rmimmissionen und Luftschadstoffen,
die hauptséachlich von den Verkehrswegen ausgehen. Verkehrstechnisch ist das Plangebiet Uber die
Berliner StraBe L233 angeschlossen. Diese verlduft nérdlich des Plangebiets. Von keiner der StraBen
gehen Schallimmissionen aus, die das Plangebiet und die Planung wesentlich beeinflussen.

In der Ortsmitte von Hennickendorf kénnen vielfaltige Nutzungen angetroffen werden. Einrichtungen wie
Kirche, Schule, sowie diese von sozialer und kultureller Natur sind hier vorhanden. Es sind aber auch
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen und unterschiedliche Wohnformen anzutreffen. Innerhalb der
Gemischten Bauflachen kommt es nicht zu erheblichen Nutzungskonflikten. Beeintréachtigungen die durch
den Verkehr entstehen, konnten mit den vorgenommenen Straenausbau verringert werden.

Die vorkommenden Funktionen fir die kleinrAumliche Versorgung von Hennickendorf sind essenziell und
sollen erhalten bleiben. Die Darstellung der gemischten Bauflache bietet flexible
Entwicklungsmdglichkeiten. Hohes Umnutzungs- und Verdichtungspotenzial besteht vor allem im Bereich
der Berliner StraBBe.

Das Plangebiet ist fir das Schutzgut Mensch als nicht wesentlich vorbelastet anzusehen.
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2.1.4 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kultur- und Sachglter oder
Bodendenkmaler.

2.1.5 Schutzgut Boden

Die Ostbrandenburger Platte bildet einen Ausschnitt aus der Jungmoranenlandschaft des
nordostdeutschen Flachlandes.

Das Plangebiet liegt im Randbereichs des sudlichen Vorlandes der Barnimplatte. Diese ist von
Grundmoranen gepragt, welche jedoch keine zusammenhangenden Flachen bilden. Sie sind bedeckt von
Sandschittungen und Ablagerungen des Frankfurter Stadiums. Es kam zu wechselnden Vor- und
Rickbewegungen des Gletschersund zu Beginn der letzten Abschmelzperiode. Dadurch kam es zu einer
Aufpressung der Grundmorénenrénder, welches zu dem kuppigen Relief in der Feldflur &stlich von
Hennickendorf und sidlich von Herzfelde erkennbar ist.

Beidseitig der Straussee-Stienitzsee-Rinne entstand der Straisberger Sander, der sich bis einschlieBlich
Hennickendorf streckt.

Gebietstypisch ist das Vorhandensein von Geschiebelehmeinlagerungen in den sandigen Ablagerungen
des Strausberger Sander.

In Ridersdorf bei Berlin besteht die Besonderheit in dem bis an die Oberflache aufragendem, altem
partidarem Untergrund. Dieser besteht aus Muschelkalk und Rét und ist nur mit geringen Anteilen mit
glazigenen Schichten (berdeckt und dient seit Jahrhunderten der Rohstoffgewinnung in Steinbriichen
sowie im Tagebau.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich eines Bodendenkmals im Eintragungsverfahren. Nach
Eintrag der beantragten Flache als Bodendenkmal in die Denkmalliste, ist fir MaBnahmen, welche im
dann festgelegten Bodendenkmalbereich vorgenommen werden muissen, zuvor eine denkmalrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

2.1.6 Schutzgut Wasser/Grundwasser

Im Plangebiet kann mit 6 Grundwasserleitern gerechnet werden. Diese bestehen aus Vor- und
Nachschittsanden und werden durch undurchlassigere Geschiebemergelschichten voneinander
getrennt. Der oberste Grundwasserleiter befindet sich in oberflachennahen Tiefen (von 0-2,5 m. Dieser
besteht aus weichsel- und saaleeiszeitlichen Sanden und ist bis zu 2 m mé&chtig.

Diese oberflaichenndhen, grundwasserbeeinflussten Flachen befinden sich im ufernahen
Verlandungsbereich der natlrlichen Seen (GroBer und Kleiner Stienitzsee, Kalksee, Hohler See und
Kriensee) usw.

Im Plangebiet des Bebauungsplans finden sich keine FlieBgewasser sowie keine sonstigen oberirdischen
Gewasser.

2.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Die Luft als Schutzgut hat eine herausragende Bedeutung, da durch Luftverunreinigungen neben der
menschlichen Gesundheit auch andere Schutzglter wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachgiter
beeintrachtigt werden. Das Plangebiet gehdrt zum mecklenburgisch- brandenburgischen Ubergangsklima
mit subkontinentalem Einfluss.

Charakteristisch sind hohe Temperaturunterschiede (von 18 8° C im Juli und ca. 0° C) im Januar sowie
den geringen Niederschlagsmengen zwischen 460 und 570 mm. Somit ist das Plangebiet eines der
niederschlagadrmsten Regionen Deutschlands.

Walder dienen als Frischluftproduzenten und wirken sich somit glnstig fir das Klima in den
Wohngebieten aus. AuBerdem dient der Wald als Staub- und Schadstofffilter. Der gréBte Waldbestand
befindet sich im sidlichen Bereich von Ruidersdorf bei Berlin (Ridersdorfer Wald) sowie im
nordwestlichen Bereich (Stienitzsee-Wald). Kleinere Baumbestande beglinstigen auBerdem durch ihre
Lage in den bebauten Bereichen die klimatische Ausgleichsfunktion. Hierzu zahlen Parks, groBe Garten
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mit Badumen sowie Friedhdfe. Durch die Filterfunktion des Waldes sowie den thermisch bedingten
Luftaustausch zwischen Waldrand und Offenland kdnnen Wohngebiete in Hortwinkel, Seebad und
Klinikum Rudersdorf bei Berlin, Briickenstral3e, Breitscheidstr. Ridersdorf bei Berlin, Neue Vogelsdorfer
Str. in Ridersdorf bei Berlin, Lichtenow-Lamm und Hennickendorf am Stienitzseeufer profitieren.

In Siedlungsbereichen sind biomassereiche Ausgangsbiotope wie Baum- und Strauchgruppen von groBer
Bedeutung. Ebenso betrifft dies Einzelbdume mit breiter und biomassereicher Krone. Deshalb sollten
innerdrtliche Grinflachen geschitzt werden. Dies betrifft v.a. Parks an den Kirchen in Kalkberge,
Lichtenow-Dorf sowie in Alt-Ridersdorf. AuBerdem ist der Grinzug in Hennickendorf vom Kleinen
Stienitzee Uber Wachtelberg bis hin zum Lustgarten sowie der Griinzug an den Tonbriichen in Herzfelde
zu schitzen.

2.1.8 Schutzgut Arten und Biotope

Die vorhandenen Biotopflachen bieten grundsatzlich vielfaltige Lebensrdume fur Flora und Fauna.

Die Plangebietsflache ist anthropogen gepragt. Der Flachenutzungsplan weist die Nutzung als
~Wohnbauflache* aus. Pragend sind die vorhandenen Ruinen welche keine eindeutige Zuordnung der
ehemaligen Nutzung erkennen lassen (potenzieller Lebensraum fir Flederméuse). Auf diesen Ruinen
haben sich Uber viele Jahre Gehdlzarten etabliert. Hierzu z&hlen einheimische und nicht einheimische
Arten (Z.B. Robinie (Robinia pseudoac.), Spitzahorn-Acer platanoides, Ulme (Ulmus laevis). Im Bereich
der Berliner StraBe befindet sich in groBen Anteilen Robinienjungaufwuchs. Begleitend erscheinen
heimische Straucharten wie Holunder- Sambucus nigra und Gewdhnliche Schneebeere- Symphoricarpos
albus etc. Die amtliche Artenschutzkartierung des Landesamtes fir Umwelt weist keine relevanten
Artvorkommen auf. Vom Bebauungsplan potentiell betroffen sind die Artengilden der Hecken, Geblische,
Feldgehdlze einschlieBlich warmeliebender Sdume in Randbereichen.

Schitzenswerter Baumbestand/Forstwirtschaftlicher Baumbestand ist in den sidlichen Randbereichen
des Plangebietes vorhanden. Der Bestand ist hier Uberwiegend durch Eichen gepragt. Am haufigsten ist
jedoch die Robinie/Scheinakazie vertreten. Diese gilt als invasive Art. Im siidwestlichen Bereich existiert
eine Art Gartenbrache. Es finden sich Arten wie Pfaffenhitchen und Zuckerhutfichte in groBen
Pflanztépfen. Der Boden ist in diesem Bereich durch anthropogen, gepragte Aufschittungen/ Miill
gepragt. Die mangelnde Strukturvielfalt 1asst im Wesentlichen eine nachrangige Bedeutung fir die
Pflanzen- und Tierwelt bezlglich angrenzender Habitate vermuten.

Aufgrund der aktuellen Situation des unmittelbaren Umfeldes, weisen die im B-Plangebiet gelegenen
Lebensraume fiir den Biotopverbund nur eine untergeordnete Bedeutung auf.

Potentielle Lebensraume (Gehdlzstrukturen/Ruinen) wurden auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten
untersucht. Besondere Vorkommen von geschitzten Tierarten oder SPA-Arten (Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie) wurden mittels
gesonderten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht.

Die Uberwiegende Beseitigung der Biotope ist grundséatzlich als erheblich anzusehen. Gleiches gilt fir die
Bodenversiegelung bezogen auf die Pflanzen- und Tierwelt - die natlrliche Bodenfunktion als
Lebensraum wird den im Fachbeitrag genannten Arten entzogen. Hierzu z&hlen z.B. Vogelarten wie
Amsel-Turdus merula, Buchfink- Fringilla coelebs und Hausrotschwanz — Phoenicurus ochruros.

Das Vorliegen von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatschG hinsichtlich geschitzter Tierarten sowie
deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Plangebiet bei Umsetzung der Planung sind damit nicht
auszuschlieBBen.

Die Abgrenzung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der Gelandebegehung vom Marz bis Juli 2021
sowie von Marz bis Juli 2022. Es wird der Kartierschlissel fiir Biotoptypen der ,Biotopkartierung
Brandenburg®, Liste der Biotoptypen angewendet (Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz Brandenburg, Stand 09.03.2011).

Einzel- und Reihenhaus- sowie Villenbebauung- 12261
Dieser Biotoptyp ist durch die vorhandene Einzelhausbebauung/Villenbebauung gepragt.
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Eichenforst (Stieleiche, Traubeneiche)- 08314x14

Dieser Biotoptyp ist durch anthropogen gepragten Baum- und Strauchbestand geprégt. Es sind sowohl
einheimische (Spitzahorn- Acer platanoides, Quercus robur- Stieleiche) sowie nicht einheimische Arten
(Robinie- Robinia pseudoaccacia) vertreten.

Anthropogene Sonderflachen- 127xx

Dieser Biotoptyp ist durch anthropogenen Baum- und Strauchbestand gepragt. Es sind sowohl
einheimische (Spitzahorn- Acer platanoides) wie auch nicht einheimische Arten (Robinie- Robinia
pseudoaccacia) vertreten.

Garten, Grabeland, Gartenbrachen- 1011

Dieser Biotoptyp ist gekennzeichnet durch einen Strauchbestand und Baumbestand, der anthropogen
gepragt ist. Es finden sich nicht einheimische, angepflanzte Arten wie Zuckerhutfichte (Picea glauca) oder
Japanischer Ahorn (Acer japonicum). Aber es sind auch einheimische Arten wie das Pfaffenhitchen
»Euonymus europdus” in Pflanzkibeln in die Erde eingebracht worden.

Feldgehodlze mittlerer Standorte — 07113
Dieser Biotoptyp ist gekennzeichnet durch Baumgruppen welche sich auf den ruinésen Bestandteilen der
Gebaude im Plangebiet etabliert haben. Hierzu gehéren Baumgruppen von Ulme, Ahorn und Robinie.

Geschiitzte Biotope geméaB § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 32 BbgNatSchG oder geman § 31
BbgNatSchG geschiitzte Alleebdume sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.1.9 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich in der Ortslage Hennickendorf. Die Siedlungen sind hier vor allem
durch Einfamilienhduser gepragt und weisen keine besondere Eigenart auf. Das Landschaftsbild ist
hierbei nur als mittel einzuschatzen. Garten dienen als Erholungsflachen und sind mehr oder weniger
abwechslungsreich mit Stauden und Gehdlzen bepflanzt. Selten werden die Garten als Bauerngéarten
genutzt. Auch flr Spazierganger hat diese Form von Siedlung eher einen mittleren Erholungswert. Der
Verkehr ist recht gering. Besucher haben keine oder nur schlechte Anbindungen zu Wanderwegen.
AuBerdem pragen teilweise unansehnliche Millablagerungen das Bild.

Das Plangebiet ist ein anthropogen gepragtes Siedlungsgebiet mit ruindsen Gebauderesten. Hier
herrscht das Bild der Sukzession. Invasive Arten breiten sich aus. Der Boden ist durch Aufschittungen
gepragt.

Flr das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung bietet der derzeitige Zustand wenig Anreiz und kaum
nutzbare Mdglichkeiten.

2.2 Prognose und Konflikte

Zur Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen der durch die Planung
mdglichen Vorhaben nachfolgend beschrieben und bewertet.

2.2.1 Schutzgut Mensch

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kommt es insbesondere flr die Anwohner zu Einschrédnkungen. Durch den
Einsatz von Baumaschinen und Fahrzeugen kommt es zu Schadstoffeintrdgen in die Luft sowie

zusatzliche Larm- und Verkehrsbelastigung. Diese zeitlich beschrankten Auswirkungen werden als nicht
erheblich eingestuft.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Anlage eines Sondergebiets: groBflachiger Einzelhandel ,Lebensmittelmarkt an der Berliner
StraBe”, kommt es zu einer Aufwertung der Nutzungsqualitaten fir diesen Bereich. Erhebliche negative
Auswirkungen sind insgesamt nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Verkehrsbelastung ist insgesamt als gering einzuschatzen, erhebliche bzw. wesentliche
Beeintrachtigungen sind bei der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Die Konflikte mit den Schutzgiitern
Klima und Landschaftsbild sind parallel auf das Schutzgut Mensch zu Ubertragen. Die Boden- und
Grundwasserbelastung werden flir das Schutzgut Mensch als nicht erheblich angesehen.

Die Immissionsbelastung und Larmbelastung aufgrund von erhdhten Verkehrsaufkommen durch eine
héhere Frequentierung flihrt zu einer héheren Belastung aufgrund der Nutzung als Sondergebiet.

Im Zuge des B-Planverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, in der die zu
erwartenden Gerauschimmissionen auf die angrenzenden Nutzungen durch den geplanten
Lebensmittelmarkt prognostiziert und entsprechend der gesetzlichen Vorschriften beurteilt wurde.

Im Ergebnis dieser Prognose werden durch z.B. Anlieferverkehr, Kundenparkplatze etc. die Richtwerte
der entstehenden Immissionen am Tag- sowie im Nachtzeitbereich Uberschritten. Somit werden fiir die
Realisierung des Vorhabens SchallschutzmaBnahmen (die Errichtung einer Larmschutzwand)
erforderlich um die Immissionsrichtwerte an der angrenzenden Wohnnutzung einzuhalten. AuBerdem soll
die Betriebszeit fir den groBflachigen Einzelhandel auf 06.00 Uhr bis 22.00Uhr beschrankt werden.

Der Aspekt der Realisierung eines Lebensmittelmarktes ist jedoch auch positiv flir das Schutzgut zu
werten und flihrt zu einer qualitativen und sozialen Aufwertung des Ortes.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung entfallen die Konflikte und das Plangebiet bleibt unverandert
bestehen.

2.2.2 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie
Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder-bohlen, Tonscherben, Metallsachen,
Minzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Arch&ologischem Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverédnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung des Bodendenkmals zu schitzen (§11[3] BbgDSchG).

2.2.3 Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der BaumaBnahmen kommt es zu Bodenauf- und —abtrag sowie zu weitrdumigen
Bodenverdichtungen und damit einhergehenden Stérungen des Bodengefliges. Das Bauvorhaben,
einschlieBlich Bodentransporte sowie der Verkehr von Baufahrzeugen bewegen sich auf vorhandenen
StraBen bzw. auf Flachen des Eingriffsbereiches, so dass keine baubedingten Beeintrachtigungen durch
zusétzliche Bodeninanspruchnahme entstehen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die BaumaBnahme werden Flachen versiegelt bzw. teilversiegelt, die damit vollstandig fur Natur
und Landschaft verloren gehen. Auswirkungen auf den Boden (Verédnderungen des Bodengefliges und
der Bodenfunktionen) entstehen auf ca. 5.729 m2 dadurch, dass die Oberflaichengestalt verandert wird.
Insgesamt fuhrt das Vorhaben zu einer realen Bodenneuversiegelung von max. 5.479 m2. Die Verlegung

11



Umweltbericht
7.Anderung FNP Gemeinde Riidersdorf bei Berlin i.V.m Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt an der Berliner StraBe* M.Sc. Andrea Hilber, Dipl.-Ing. Walther, Frank

der Medien erfolgt in den Verkehrsflachen. Durch die StraBenbaumaBnahmen ist der Boden in diesen
Bereichen Uberformt. Der Eingriff ist fir das Schutzgut insgesamt als erheblich anzusehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt kann es zum Schadstoffeintrag (Schmierstoffe, Ole etc.) und damit zur Anreicherung von
Schadstoffen im Boden kommen.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung entfallen die Konflikte und das Plangebiet bleibt unverandert
bestehen.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Infolge der Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtungen, Bauwege und Baustellenzufahrten im
Plangebiet werden voribergehend die Grundwasserneubildung vermindert und der Oberflachenabfluss
erhdht. Sollte es aufgrund des anstehenden Grundwassers zu Grundwasserabsenkungen kommen, sind
die Auswirkungen als erheblich einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Versiegelung von max. 5.479 m2 GréBe fihrt zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung
sowie zu einer Erhdhung des Oberflachenabflusses.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Schadstoffeintrage in das Grundwasser kénnen zu betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser fiilhren. Bei der angestrebten Nutzung als sonstiges Sondergebiet ist der Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen als gering einzuschétzen, eine Erheblichkeit ist daher entsprechend
auszuschlieBen. Die geplanten Verkehrsflachen, Wege, Zufahrten, Stellplatze, Abstell- sowie Platze fir
bewegliche Abfallbehélter sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, dadurch wird
die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers gewahrleistet.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind daher als nicht erheblich einzustufen.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung entfallen die Konflikte und das Plangebiet bleibt unverandert
bestehen.

2.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumaBnahme ist mit vorlbergehenden Belastungen der Luft mit Schadstoffen und
Stduben durch den Betrieb der Baufahrzeuge und —maschinen zu rechnen. Es ist nicht mit erheblichen
Auswirkungen dieser zeitlich begrenzten Stoffeintrdge zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Verlust von Vegetationsflachen einerseits und der Versiegelung von Flachen andererseits
ergeben sich kleinrdumig klimatische Verdnderungen. Im Vergleich mit unversiegelten Bdden ist die
Strahlungsintensitat versiegelter Flachen hdéher. Kleinrdumig gesehen fuhrt das zur Erwdrmung der
bodennahen Luftschichten und zur Minderung der klimatischen Entlastung. Mit geldndeklimatischen
Veranderungen ist dennoch nicht zu rechnen, da das Plangebiet in keinen relevanten klimatischen und
lufthygienischen Ausgleichsraum liegt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass es durch die zuséatzliche Bebauung zu keinen signifikant erhdhten
Eintrdgen von Luftschadstoffen durch Heizung, Hausbrand oder Pkw-Verkehr kommen wird. Es sind
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung entfallen die Konflikte und das Plangebiet bleibt unverandert
bestehen.

2.2.6 Schutzgut Arten und Biotope
PFLANZEN UND TIERE

Mit der Bereitstellung von Bauflachen werden Laubgebische und Baumgruppen in Anspruch genommen.
Mit dem Vorhaben ist die Umwandlung des mdéglichen Lebensraums in ein Sondergebiet ,Lebensmittel-
markt“ mit Grinanlagen verbunden. Der relativ kleinflachige Lebensraum liegt zwischen der Berliner
StraBe, angrenzend an ein Einfamilienhaus sowie Gartenflachen und geht flieBend in einen angrenzen-
den Waldbestand Uber. Das durch Aufschittungen und Baumbewuchs geprégte Gebiet besitzt fir die
lokale Artengilde Bedeutung als mégliches Nahrungshabitat. Der vorliegende Gehélz-, sowie
Strauchbestand mit potentiell besonderen Habitateigenschaften wird durch Festsetzungen des
Bebauungsplanes gesichert. Hiermit ist eine Gefédhrdung von potentiell betroffenen Arten (Héhlenbriter
und Fledermause) nicht auszuschlieBen.

Anhand der Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zur vorhandenen Planung kénnen

Auswirkungen der Planung auf besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG

ausgeschlossen werden.

Ebenso kann ein Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten im Plangebiet unter Bericksichtigung

der Vornutzungen und der aktuellen Nutzungen ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Amphibien oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten ist im Plangebiet unter

Bericksichtigung der Entfernung zum ,Stienitzsee® und zum ,kleinen Stienitzsee” (etwa 2 km nérdlich

und stdlich des Plangebietes) und der Trennwirkung durch Stral3en sowie der Biotopausstattung nicht zu

erwarten. Es konnten auf dem Plangebiet sowie in angrenzenden Bereichen keine Nachweise (iber das

Vorkommen von Amphibienarten erbracht werden.

Das Vorkommen von Sommerquartieren von Flederm&usen konnte im Plangebiet sowie in angrenzenden

Bereichen nicht nachgewiesen werden. Fledermause gehdren entsprechend Anhang IV der FFH-

Richtlinie zu den streng zu schitzenden Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse und unterliegen dem

§ 44 Abs. 1 BNatSchG.

Das Vorkommen von Bodenbritern und deren Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten konnte im Plangebiet

sowie in angrenzenden Bereichen nachgewiesen werden.

Alle europdischen Vogelarten zéhlen nach § 7 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 1 der

Vogelschutzrichtlinie (VRL) zu den besonders geschitzten Tierarten.

Geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten gemanB § 44 Abs. 5 BNatSchG flr nach § 15

Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17

Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, sowie fir Vorhaben im

Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MafBgabe der

Sétze 2 bis 5 (das sind Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der

Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) nur fiir die streng geschitzten

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européische Vogelarten. Alle anderen besonders und

streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB auf der

Planungsebene zu behandeln.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, européische Vogelarten

oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt

sind, liegt ein VerstoB3 gegen:

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrach-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die auf den Schutz
der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschéadigung oder Zerstdérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Geman § 45 BNatSchG kdénnen die nach Landesrecht
zustandigen Behdrden im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG zulassen.
Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist flir den Bebauungsplan nur erforderlich, wenn
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
einer europaischen Vogelart sich verschlechtern kann und / oder die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
trotz vorgezogener AusgleichsmaBnahmen nicht mehr gewabhrleistet ist.

Geschitzte Biotope gemali § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 32 BbgNatSchG oder geman § 31

BbgNatSchG geschitzte Alleebdume sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgebiete nach den §§ 23-27 und 32 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder im Verfahren

befindliche oder geplante Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sind von der Planung nicht berihrt.

Baubedingte Beeintrdchtigungen

Es sind durch den Abtrag von Vegetation und Boden, Lagerung von Baumaterialien, Befahren mit
schweren Baufahrzeugen sowie Larm Beeintréachtigungen zu erwarten. Windbruchgeféhrdete Baume die
das Plangebiet sdumen (z.B. Robinie/Scheinakazie- Robinia pseudoacacia), missen zur Sicherheit vor
oder wahrend der BaumaBnahmen entfernt werden. Gehoélze und Einzelbdume im Baustellenbereich,
sofern nicht schon beseitigt, sind durch Wurzel- und Rindenverletzungen, Bodenverdichtungen und
Abgrabungen gefahrdet.

Durch die Beseitigung von Gehdlzstrukturen sowie die Versiegelung der Vegetationsflachen sind Verluste
von Brutstatten europaischer Vogelarten méglich.
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Im Rahmen der BaumaBnahmen entstehen Larm und Bewegungen, die eine Beunruhigung darstellen.
Davon sind in erster Linie potentielle Lebensrdume fir die Avifauna betroffen. Mobile Individuen werden
im Zuge der BaumaBnahmen in die angrenzenden Lebensrdume temporar abwandern.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope werden als erheblich eingestuft.

Fir die zu erhaltenden Baume und Gehdlzpflanzungen kann es durch die BaumaBnahmen zu
Beeintrachtigungen insbesondere im Wurzelraum kommen. Diese sind durch geeignete
SchutzmaBnahmen zu minimieren.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Bei Umsetzung des B-Planes werden durch die Anlage des sonstigen Sondergebietes, Verkehrs- und
Versickerungsanlagen alle vorhandenen Biotope des Plangebietes Uberformt. Insgesamt ist mit einem
dauerhaften Verlust fir die Flora relevanter Biotoptypen zu rechnen. Die zukinftig Gberbauten Flachen
fihren zu einer Verkleinerung des natlrlichen Lebensraumes fiir die betreffenden Tierarten und damit
zum Verlust von Habitaten und Teilhabitaten. Im Bereich des geplanten Sondergebietes ist davon
auszugehen, dass sich mittelfristig wieder Lebensraume flr die Avifauna entwickeln werden. Die
Biotopverluste verursachen erhebliche und nachhaltige Konflikte. Die Eingriffe sind als erheblich
einzustufen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund der angestrebten Nutzungen (sonstiges Sondergebiet ,groBflachiger Einzelhandel“ werden die
betriebsbedingten Auswirkungen fir die Fauna als eingriffsrelevant eingestuft.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung entfallen die Konflikte und das Plangebiet bleibt unverandert
bestehen.

Es gehen dauerhaft Biotope mit einer Gesamtflache von 3.094 m2 in Bezug auf den planungsrechtlichen
Bestand verloren. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen und Tiere sind als erheblich
einzustufen.

Gesamtibersicht der Biotopverluste

Biotoptyp FlachengroBe

Vegetationsflachen

08314x14 |Eichenforst (Stieleiche, Traubeneiche) 3.094 m?
Summe: 3.094 m?

Tabelle 1: Gesamtiibersicht der Biotopverluste

Es gehen dauerhaft Biotope mit einer Gesamtflaiche von max. 3.094 m2 in Bezug auf den
planungsrechtlichen Bestand verloren. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen und Tiere sind
als erheblich einzustufen.

2.2.7 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen, durch Baufahrzeuge und -gerate sowie durch die Lagerung
von Baumaterialien sind temporare Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten, die aufgrund
der zeitlichen Begrenzung als nicht erheblich eingestuft werden.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Verlust von Vegetationsstrukturen/ Ackerflichen und der Anlage eines sonstigen
Sondergebietes ,groBflachiger Einzelhandel®* mit Verkehrsflaichen sind Beeintrachtigungen bzw.
Veranderungen des Landschaftsbildes in eingriffserheblichem Umfang zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Mit eingriffserheblichen betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen.
Prognose bei Nicht-Durchfihrung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung entfallen die Konflikte und das Plangebiet bleibt unverandert
bestehen.

2.3 Vermeidungs-, Verringerungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die MaBnahmen zur Minderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen ist im Naturschutzrecht (§14
und 15 BNatSchG) und im Baurecht (§ 1a BauGB) durch die Eingriffsregelung geregelt. Demnach sind
Beeintrachtigungen in der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufgrund von erheblichen Eingriffen in
die Naturschutzgiter zu vermeiden. Wenn dies aufgrund anderer vorrangiger Belange nach erforderlicher
Abwégung nicht méglich ist, sind die verbleibenden Auswirkungen zu vermindern. Verbleiben trotz
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen weitere Beeintrdchtigungen, durfen bzw. missen
MaBnahmen zum Ausgleich oder Ersatz durchgefihrt werden.

Ziel der MaBnahmen ist es, negative Auswirkungen einer BaumaBBnahme auf den Naturhaushalt sowie
auf das Landschaftsbild im Sinne des Naturschutzes zu vermeiden und zu minimieren bzw.
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist zu beseitigen oder durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die jeweiligen MaBnahmen fir das Bauvorhaben werden im Folgenden erldutert und die
Grinplanerischen Festsetzungen werden im B-Plan dargestellt.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Durch die Schaffung von qualitatvollen Verkehrsrdumen einschlieBlich Wegeverbindungen und einer
maoglichst hohen Durchgriinung des neuen Sondergebietes sind die Konflikte fir das Schutzgut Mensch
weitgehend zu minimieren.
Mdgliche allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind zu berlcksichtigen:
Vermeidung von La&rmemissionen:

- Foérderung des 6ffentlichen Nahverkehrs/ Park&Ride, Bike&Ride

- Férderung eines nachhaltigen Mobilitéts- und Umweltbewusstseins
Verminderung von La&rmemissionen:

- Verlangsamung des Kfz-Verkehrs

- Parkraummanagement

- Larmmindernde Fahrbahnbeldge

- Erhohter Einsatz von gerduscharmeren Fahrzeugen bzw. Reifen
MaBnahmen:

- Anliefervorgange fir den groBflachigen Einzelhandel sind nur bei geschlossenem Rolltor

durchzuflhren. Anliefervorgange darfen nur zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr erfolgen.
- Die Errichtung einer Larmschutzwand um angrenzende Wohngebdude vor erhdhten
Larmimmissionen abzuschirmen.

Die Eingriffe in die Schutzgiter Landschaft sowie Klima und Luft, die sich wiederum auf das Schutzgut
Mensch auswirken, kénnen durch die genannten MaBnahmen ausgeglichen bzw. minimiert werden (oder
ggf. durch Einhaltung einer MaB3gabe).
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2.3.2 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Konflikte mit Bodendenkmalen entstehen voraussichtlich nicht. Sollten bei Erdarbeiten noch nicht
registrierte Bodendenkmale entdeckt werden (Erdverférbungen, Knochen, Tonscherben u.d.), sind die
Untere Denkmalschutzbehérde und das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege davon
unverzlglich in Kenntnis zu setzen. Die Funde sind unverandert zu erhalten.

2.3.3 Schutzgut Boden

Es ist anzustreben, das Bodengeflige im Bereich der Baustelle soweit mdglich zu erhalten. Die

Bodenverdichtung ist mdglichst zu minimieren, was in Teilen durch den Einsatz versieglungsmindernder

Beladge erreicht wird. Bei Bodenarbeiten ist der Oberboden mdéglichst schichtgerecht zu lagern und wieder

einzubauen. Mit der Festsetzung, dass Verkehrsflachen und Nebenanlagen (Stellplatze, Zufahrten,

Gehwege) in luft- und wasserdurchldssigem Aufbau auszufihren sind, bleiben Versickerung und

Verdunstung in eingeschranktem Umfang erhalten. Der bei dem Neubau der baulichen Anlagen

anfallende Boden ist, soweit nétig und mdglich schichtgerecht im Plangebiet wieder einzubringen.

Folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind zu berlcksichtigen:

- Entsprechend der DIN 18915 ist der Oberboden gesondert auf das kleinstmdglichste Maf3
abzutragen und durch fachgerechte Lagerung in Mieten zu schitzen.

- Um die Wege der Baumaterialien und somit der Baumaschinen mdéglichst gering zu halten, ist der
Lagerplatz zentral und flachensparend einzurichten. Sicherung der Umgebung vor Befahrungen,
Betretungen und Ablagerungen.

- Zur Minimierung des Eingriffs tragt insbesondere auch eine behutsame Bauausfliihrung bei. So
muss die fir die BaumaBnahmen notwendige zusétzliche Flacheninanspruchnahme nach
Beendigung tiefgriindig gelockert (auBerhalb Wurzelbereiche der Baume) werden.

- Baumaschinen sind entsprechend der technischen Vorschriften ordnungsgeméan zu warten, um
Eintrédge von Kraft- und Schmierstoffen in den Boden zu vermeiden.

2.3.4 Schutzgut Wasser/Grundwasser

Mit der Festsetzung, dass Verkehrsflachen (Stellplatze, Zufahrten, Gehwege) in Iluft- und
wasserdurchldssigem Aufbau auszufihren sind. bleiben Versickerung und Verdunstung in
eingeschranktem Umfang erhalten. DarGber hinaus wird das gesamte Oberflachenwasser ber Mulden
an den Verkehrsflachen bzw. auf den Baugrundstlicken versickert. Das Regenwasser kann so durch die
belebte Bodenzone gereinigt und dem Wasserkreislauf wieder zugeflihrt werden. Eine Ableitung wird
grundsatzlich nicht vorgenommen. Auch die angedachte extensive Dachbegriinung auf zwei der
geplanten Gebaude fihrt zu einer Versickerung des anfallenden Regenwassers. Weitere
KompensationsmafBnahmen werden hier nicht erforderlich.

MaBnahmen:

- Fensterlose Fassaden von mehr als 5 m Lange sind mit Kletterpflanzen zu begrlnen.

- Niederschlagswasser von Dachflachen, das nicht als Brauchwasser genutzt wird, ist in Mulden
innerhalb von Vegetationsflachen zu leiten und zur Versickerung zu bringen. Die
Versickerungsféahigkeit des Bodens ist nachzuweisen.

- Bei Bauarbeiten ist Ober- und Unterboden zu trennen. Bodenverdichtung ist durch Minimierung
von Baustellen- und Lagerflachen einzuschranken. Der Boden ist nach Bauende zu lockern.

Mit Erdaufschluss verbundene Anlagen (Erdwarmeheizung, u.4.) sowie Heizblanlagen bedurfen
der Zulassung durch die untere Wasserbehérde.

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Teilversiegelte Befestigungen und Versickerungsbereiche sowie die Einhaltung der festgesetzten GRZ im
Plangebiet minimieren die Konflikte mit dem Schutzgut Klima. Bodennahe Luftschichten werden durch die
Verdunstung abgekihlt. Die im B-Plan festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen auf den
Baugrundsticken und Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen mit mittel- bis groBkronigen
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Baumen fiihren ebenfalls dazu, die Defizite beim Schutzgut Klima / Luft zu minimieren. Verschattung und
erhdhte Verdunstung durch die Blattmasse fihren zur Abklhlung der Luft. Des Weiteren wird fur die
Fassaden eine Begriinung mit Kletterpflanzen angedacht, die zu einer Optimierung der klimatischen
Verhaltnisse im Plangebiet beitragt.
MaBnahmen:
- Anlage von teilversiegelten Flachen, Einhaltung der festgesetzten GRZ sowie Anlage von
Bereichen fiir die Versickerung
- Baum- und Strauchpflanzungen auf den Baugrundstiicken und Baumpflanzungen im Bereich der
Verkehrsflachen (mittel- bis groBkronige Baume)
- Optimierung der klimatischen Verhaltnisse durch Fassadenbegrinung (Wasserriickhaltung,
Minderung Spitzenabfliisse, Kilhlung und Luftbefeuchtung, Okologische Ausgleichsfunktion,
Filterung von Luftschadstoffen etc.) durch extensive Dachbegriinung

2.3.6 Schutzgut Arten und Biotope

Die Umsetzung des B-Planes fuhrt zum Gberwiegenden Verlust der Biotope im Bereich des Plangebietes
und damit zum Verlust von potentiellen Lebensrdumen. Das Vorkommen von Brutstatten bodenbriitender
europaischer Vogelarten ist nicht auszuschlieBen.

Die Erfassung der Avifauna, Saugetiere, Reptilien und Amphibien erfolgte gesondert und die Ergebnisse

sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Vorhabensbezogenem Bebauungsplan Nr.46

.Lebensmittelmarkt an der Berliner StraBe” dokumentiert. Im Zuge der Umsetzung der vorliegenden

Planung werden Bestandsgehdlze entfernt. Die von der Planung nicht berihrten, angrenzenden

Bestandsgehdlze missen durch entsprechende MaBnahmen geschiitzt werden.

Folgende Vermeidungs-, Minderungs- und SicherungsmaBnahmen sind zu berlcksichtigen:

- Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutperiode von Végeln (Mitte Marz bis Mitte September).

- Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf Flachen auBerhalb des Kronenbereiches von
Baumen einzurichten. Baume, welche durch Bauarbeiten gefahrdet sind, sind zum Schutz gegen
mechanische Schéaden durch die Errichtung von standfesten Bauz&unen 0.4. im Sinne dieser
Verordnungen abzusichern. Die Befahrung der Wurzelbereiche von Baumen ist zu vermeiden.

- Bei der Belastung der Wurzelbereiche durch die BaumaBnahmen muss die beanspruchte Flache
maglichst klein gehalten werden. Diese ist mit einem druckverteilenden Material abzudecken.

- Bei Bauarbeiten auf nicht versiegelten Flachen sollte ein Mindestabstand von 2,50 m zum
Stammbereich eingehalten werden.

- Die Stammbereiche der Baume im Baufeld sind mit einer mind. 2 m hohen Bohlenummantelung zu
versehen. Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschadigungen an den Baumen anzubringen, sie darf
nicht unmittelbar an die Wurzelanldufe der Baume aufgesetzt werden.

- Die Kronen der Baume sind vor Beschadigungen durch Baufahrzeuge zu schiitzen, ggf. sind die
Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls abzupolstern.

- Der Auftrag von Boden sowie Abgrabungen im Wurzelbereich sind zu vermeiden.

- Alle Erdarbeiten im Wurzelbereich der Baume sind nur als Handschachtungen bzw. als Arbeiten
mit Sauggeraten zulassig.

- GemaB den Regelwerken zum Schutz von Baumen auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4)
dirfen bei Abgrabungen im Wourzelbereich von Baumen keine statisch wichtigen Wurzeln
(Durchmesser 22 cm) durchtrennt werden. Verletzungen sind zu vermeiden und ggf. zu behandeln.
Wourzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Die Wurzeln sind
gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schiitzen.

- Bei langfristig gedffneten Baugruben sind die Wurzeln gegen Frosteinwirkung und Austrocknung
mindestens durch eine Abdeckung, besser mit einem Wurzelvorhang, zu schiitzen.

- Wahrend der BaumaBnahmen sind die betroffenen Bdume ausreichend zu wéssern.
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- Verwendung von Baumaterialien (Frost- und Schottertragschichten) im Bereich von Baumen mit
ausschlieBlich neutralem pH-Werten (Natursteinschotter) zur Vermeidung negativer Auswirkungen
auf das Wurzelwerk.

Durch die Fallung von Gehdlzen um die BaumaBnahme umsetzen zu kénnen, muss ein gleichwertiger

Ersatz geschaffen werden. Die zu verwendenden Gehdlze und Strducher kdnnen der Liste A und B des

Anhangs 1 enthommen werden.

Aufgrund der Versiegelung der Gehélz- und Strauchflachen sind ErsatzmaBnahmen zur Kompensation

des Eingriffs umzusetzen.

Hierzu zahlen beispielsweise die Neupflanzung von groBkronigen Einzelbdumen je 300 m? versiegelte

Flache gemaB Hauptartenliste A. Des Weiteren die Neupflanzung von Gehdlzen gemaf Artenliste 2 und

waldverbessernde MaBnahmen fir den Verlust der Waldflachen. Die Umsetzung der waldverbessernden

MaBnahmen inkl. der Entwicklungspflege (waldverbessernde MaBnahme Gemarkung Débberin und

Gemarkung Falkenhagen) erfolgt Gber die GMP GbR und Grintausch GmbH.

Die Konflikte mit dem Schutzgut Arten und Biotope sind durch die Umsetzung der griinplanerischen

Festsetzungen minimierbar bzw. ausgleichbar.

2.3.7 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Konflikte mit dem Schutzgut Landschaftsbild sind durch die Umsetzung der grinplanerischen
Festsetzungen minimierbar.
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3. Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung

3.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung strebt die Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes an. Sie ist auch auf Eingriffsvorhaben anzuwenden, die durch Bebauungspléne
ermdglicht werden (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind weitreichende Verdanderungen der Gestalt und Nutzung
der Flachen sowie deren Funktion im Naturhaushalt und im Landschaftsbild verbunden, dass sie Eingriffe
im Sinne des Naturschutzgesetzes darstellen.

3.2 Eingriffsbewertung

Durch das Vorhaben werden verschiedene Biotopstrukturen zerstért. Im Einzelnen belduft sich der
Verlust auf insgesamt 3.094 m2 Vegetationsflache.

In nachstehender Tabelle erfolgt eine Darstellung der Auswirkungen des Vorhabens auf die GréBe der
einzelnen Biotop- und Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes:

Biotoptyp / Flachennutzung GréBe vor Gro6Be nach| Differenz
Eingriff Eingriff

Befestigte Flachen

12261 Einzel-und Reihenhaus- sowie Villenbebauung (Ruine) |ca. 250 n? 0P| -250 n?

12200 Kerngebiet, Wohn- und Mischgebiet ca. Onm?| 6.138n?| 6.138 n?

12612 StraBen mit Asphalt- oder Betondecken ca. 400 n? 493 n? 93 n?

12652 Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung ca. 0n? 500 n? 500 n?

12653 teilversiegelter Weg (incl. Pflaster) Betonsteinpflaster,  [ca. Om?| 2000 n?|[ 2.000 n?
in Sand oder Schlacke verlegt, Fldchen mit Platten ca. 750 m?| 9.131 m?| 8.481 n?

Vegetationsflachen

08314x14 | Eichenforst (Stieleiche, Traubeneiche) ca. 3.04 n? 0 n?| -3.094 n?
3.094 nv 0 n?| -3.094 nv

Summe, GroBe des Planungsgebietes 9.131 n?| 9.131 n? 0nm

Tabelle 2: Fl&chenbilanz des Vorhabens zwischen Bestand und Planung
(*in Anlehnung an HVE u. AbfluBbeiwerte DIN 1986, Teil 2)

Die Ermittlung des Ausgleichsumfangs und Festsetzungen zur Grliinordnung erfolgen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.
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