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l. BEGRUNDUNG
.1 Einleitung
.1.1 Veranlassung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Woltersdorf wurde Anfang des Jahres
1998 rechtswirksam. Entsprechend der bereits damals bestehenden Zielstellung,
Woltersdorf vor allem als attraktiven Wohnstandort weiterzuentwickeln und die Bevdlke-
rungszahl zur Herstellung einer ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur durch den Zuzug
von Familien zu steigern, sind grolie Teile des Gemeindegebiets als Wohnbauflachen
dargestellt.

Dies betrifft neben den bereits bebauten Flachen auch noch unbebaute Flachen, die
schon erschlossen sind und inmitten des Siedlungsgebietes liegen, wie die westlichen
Teilflachen des Anderungsbereiches. Dabei handelt es sich tiberwiegend um Flachen in
kommunalem Eigentum. Aktuelle Entwicklungen erfordern nun die Inanspruchnahme
dieser Flachen fur die Errichtung einer neuen Schule. Hintergrund dafur ist die Notwen-
digkeit, kiinftig Flachen des aktuellen Schulstandortes der Gesamtschule an der Vogels-
dorfer StralRe flir zusatzliche Betreuungskapazitaten im Hortbereich in Anspruch neh-
men zu miUssen, um dem gesetzlichen Anspruch auf Ganztagesbetreuung gerecht zu
werden. Die Gesamtschule wird in der Folge an ihrem aktuellen Standort nicht mehr tber
ausreichende Flachen verfigen, um die Zlgigkeit beibehalten und damit wirtschaftlich
betrieben werden zu konnen. Eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung des
Standortes ist damit nicht mehr gewahrleistet.

Fir die Errichtung einer neuen Schule ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes und
die Festsetzung einer entsprechenden Flache fir die Schule erforderlich. Diese kann
aufgrund der GroéfRe und nicht nur lokalen Bedeutung der Schule fiir das Wohngebiet
nicht aus der im FNP dargestellten Wohnbauflache entwickelt werden. Es ist deshalb die
Anderung des FNP erforderlich, damit der Bebauungsplan aus den Darstellungen des
FNP entwickelt werden kann.

Die FNP-Anderung soll auerdem zum Anlass genommen werden, die Flachendarstel-
lungen und -abgrenzungen fir die bereits bebauten Flachen bis zum Berghofer Weg
geringflgig entsprechend der aktuellen Erfordernisse und Entwicklungen anzupassen.

Die FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB (siehe Kapi-
tel 1.2.2).

1.1.2 Lage und Kurzcharakteristik des Anderungsbereiches

Der FNP-Anderungsbereich befindet sich im Nordosten der Gemeinde Woltersdorf
weniger als 50 m westlich der Ridersdorfer Stral3e, die als Landesstralte L 30 in Rich-
tung Siiden Uber den Ortskern von Woltersdorf — etwa 1 km siidlich des Anderungs-
bereiches — und die Nachbargemeinde Erkner zur Autobahn A 10 und in norddstlicher
Richtung Uber die Nachbargemeinde Rudersdorf zur Bundesstral’e B 1 fuhrt. Er umfasst
eine Flache von knapp 2,6 ha. Die Flache liegt im Bereich des rechtswirksamen FNP flr
Woltersdorf.
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Der Anderungsbereich erstreckt sich vom siidlichen Ende des Bergshofer Wegs aus in
sudwestlicher Richtung. Er umfasst die bebauten und unbebauten Grundstlicke zwi-
schen der Moskauer Strafe und der Wilhelm-Tell-StralRe bis zur Saarstralle sowie den
odstlichen Abschnitt der Moskauer Strale. Der Anderungsbereich hat eine Ausdehnung
von etwa 280 m in Sidwest-Nordost-Richtung und maximal 100 m in Nordwest-Stidost-
Richtung. (Firr eine differenziertere Beschreibung des Anderungsbereiches siehe Kapi-
tel 1.5.)

Der Anderungsbereich umfasst im Osten mehrere bebaute Grundstiicke mit einer
Mischung aus gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzung. Die Grundstucke im Westen
sind dagegen vollstandig unbebaut und durch dichten Baumbestand und naturnahe
Grunflachen gepragt.

An den Anderungsbereich schlieBen sich nérdlich, dstlich und westlich iberwiegend be-
baute Flachen an. Dabei dominieren nordwestlich und westlich durch Wohnbebauung
gepragte Gebiete. In norddstlicher Richtung schlieRen sich westlich des Berghofer Wegs
gewerbliche Nutzungen an. Ostlich des Berghofer Wegs setzen sich dann wieder die
durch Wohnbebauung gepragten Flachen fort. Die Flachen siidlich des Anderungsberei-
ches bis zum Bauersee sind dagegen nur teilweise bebaut. Dort finden sich grof3e un-
bebaute Flachen, teilweise mit Waldcharakter.
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.2 Der Flachennutzungsplan im Rahmen der kommunalen Planung
.2.1 Funktionen der Flachennutzungsplanung

Die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde ist das Ergebnis zahlreicher &ffentlicher
und privater Aktivitdten. Die Gemeinde besitzt die ,Planungshoheit”, das heil3t das Recht
und die Pflicht, diese Aktivitaten zu leiten, denn nur im Rahmen einer abgestimmten
Planung kann ein Ausgleich zwischen den verschiedenen Interessen gefunden werden.

Wichtigstes Instrumentarium zur Gestaltung der Bodennutzung in einer Gemeinde ist die
Bauleitplanung. Aufgabe der Bauleitplanung ist es gemal § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB), die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlcke in der Gemeinde vorzu-
bereiten und zu leiten. Um diese Aufgabe umsetzen zu kénnen, sind rechtswirksame
Plane, so genannte Bauleitplane, erforderlich, die sowohl die Gemeinde und sonstigen
offentlichen Planungstrdger als auch die Blrger in ihren Vorhaben an bestimmte
gemeinsam erarbeitete Zielvorstellungen binden. Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bau-
leitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevdlkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern und zur Erfullung der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes die
Warme- und Energieversorgung von Gebauden treibhausgasneutral zu gestalten sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Es besteht eine Rechtspflicht zur Aufstellung von Bauleitplanen,
wenn diese fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich sind (§ 1
Abs. 3 BauGB).

Bei den Bauleitplanen wird unterschieden zwischen dem vorbereitenden Bauleitplan
(Flachennutzungsplan) und dem verbindlichen Bauleitplan (Bebauungsplan). Wahrend
der Flachennutzungsplan (FNP) lediglich die Art der Bodennutzung in den Grundzigen
regelt, haben Bebauungsplane die Aufgabe, daraus fiir einzelne Teilbereiche der Ge-
meinde rechtsverbindliche Festsetzungen fir die Bebauung oder sonstige Nutzung der
Grundstucke zu entwickeln (siehe Kapitel 1.2.2). Der Flachennutzungsplan ist also das
Ubergeordnete Planungsinstrument.

Gemal § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im FNP fur das gesamte Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzligen darzustellen.
Die Gemeinde ordnet und steuert so in eigener Verantwortung die Bodennutzung fir ihr
Gemeindegebiet und schafft damit die Grundlage fir eine ausgewogene, dem Wohl der
Gemeinde dienende, zukunfts- und umweltorientierte Entwicklung.

Wie der Begriff ,Flachennutzungsplan” bereits deutlich macht, stellt der FNP vor allem
dar, welche Flachen wie genutzt werden sollen. Es wird noch nicht wie im (nachfolgen-
den) Bebauungsplan die Bebauung der Grundstiicke im Einzelnen geregelt. Vielmehr
soll der FNP die Grundkonzeption der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde zum
Ausdruck bringen. Damit hat der FNP insbesondere eine Funktion als stadtebaulicher
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Leit- und Zielplan und dient der gegenseitigen Abstimmung und Einigung aller an der
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Beteiligten und Interessierten. Die Darstel-
lungen des FNP sind das Ergebnis der Abwagung zwischen den unterschiedlichen
offentlichen und privaten Interessen, Belangen und Anspruchen. Dabei hat der Plan die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu beachten (siehe Kapitel 1.3).

Wichtigste Aufgabe des FNP ist die Koordinierung der unterschiedlichen Anspruche an
die begrenzte Flache der Gemeinde. Dazu gehoért z. B. die Klarung der Frage, welche
Flachen in Zukunft baulich genutzt und welche von Bebauung freigehalten und wichtige
Freiraumfunktionen Ubernehmen sollen. Des Weiteren stellt der FNP dar, welche Teile
der Bauflachen Uberwiegend dem Wohnen, welche dem Gewerbe oder welche sonsti-
gen Nutzungen dienen sollen und wie diese Teile einander zugeordnet sind, damit ein
vertragliches Nebeneinander der Nutzungen gewahrleistet ist. Schliellich trifft der FNP
auch Aussagen zu den Standorten von Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen
sowie zu den wichtigsten Verkehrstrassen.

.2.2 Rechtliche Bedeutung

Die Anderung des FNP fiir die Gemeinde Woltersdorf erfolgt auf der Rechtsgrundlage
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes zur Anderung
des Gebaudeenergiegesetzes, zur Anderung des Gebaude-Elektromobilitatsinfra-
struktur-Gesetzes und zur Anderung weiterer Vorschriften im Warmebereich vom
23.07.2026 (BGBI. | Nr. 226). Fur den FNP gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur
Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Wie bereits erwahnt (siehe Kapitel 1.2.1), beschrankt sich der FNP auf die Darstellung
der wesentlichen Merkmale zur Ordnung der Bodennutzung im Gemeindegebiet und
enthalt noch keine rechtsverbindlichen Festsetzungen. Der FNP ist im Unterschied zum
Bebauungsplan keine Rechtsvorschrift. Er wird nicht als Satzung, sondern als ver-
waltungsinternes Planwerk beschlossen und ist somit auch nicht allgemeinverbindlich.
Die Darstellungen des FNP haben gegentber dem Birger keine unmittelbare Rechts-
wirkung. Ihm erwachsen deshalb aus den Darstellungen weder direkte Rechte (z. B. der
Anspruch auf Baugenehmigung fir ein bestimmtes Grundstiick) noch Einschrdnkungen
(z. B. durch die Darstellung von Griin- oder Gemeinbedarfsflachen) und daraus resultie-
rende Entschadigungsanspriiche. Dies ist logisch, da der FNP keine parzellenscharfen
Aussagen enthalt, d. h. nicht auf einzelne Grundstlcke zu beziehen ist.

Verbindlich ist der FNP lediglich fir Behorden und Stellen, die bei der Aufstellung als
Trager offentlicher Belange beteiligt werden. Sie haben gemaR § 7 BauGB ihre Planun-
gen insoweit dem FNP anzupassen, als sie dem Entwurf nicht widersprochen haben.
Man sagt deshalb etwas vereinfacht, dass der FNP ,behérdenverbindlich” ist.

Dennoch hat der FNP weitere rechtliche Wirkungen, die auch den einzelnen Blrger mit-
telbar betreffen. Von Bedeutung ist vor allem das ,Entwicklungsgebot” fiir Bebauungs-
plane: Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane, die dann gegeniber dem
einzelnen Birger rechtsverbindliche Festsetzungen enthalten, aus dem FNP zu entwic-
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keln. ,Entwickeln” bedeutet das Verfeinern der gréberen Planung des FNP durch den
Bebauungsplan. Der FNP — als eine Darstellung der Grundzlige der Art der Bodennut-
zung — ist also die Grundlage fir die detaillierteren, grundstiicksscharfen rechtsverbind-
lichen Festsetzungen der stadtebaulichen Ordnung. Dabei steht der Gemeinde beim
~Entwickeln” der Bebauungsplane eine gewisse Gestaltungsfreiheit zu, die es erlaubt,
Uber das Ausflillen des groben Rasters des FNP hinaus eigenstandig in dessen Rahmen
zu planen. Das heilt, es ist keine exakte Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
FNP gefordert. Allerdings darf die Gemeinde im Bebauungsplan weder die Grund-
konzeption des FNP antasten noch grundsatzlich von seinen Darstellungen abweichen.
Wie grol die Gestaltungsfreiheit ist, hdngt dabei von der Darstellungsscharfe des FNP
ab. Unzulassig ware es beispielsweise, wenn nach dem FNP flr ein bestimmtes Gebiet
Wohnbauflachen vorgesehen sind und die Gemeinde nun in einem Bebauungsplan ein
Gewerbegebiet ausweisen will. Nicht mdglich ist es auch, aus Grin- und Freiflachen
Baugebiete zu entwickeln. Dagegen widerspricht es dem Entwicklungsgebot nicht, wenn
aus Bauflachen Grinflachen mit lokaler Bedeutung entwickelt werden. Zusammen-
fassend kann man sagen, dass der FNP also zunachst als Rahmen fur die Bebauungs-
planung fur den einzelnen Burger eine Relevanz besitzt.

Daruber hinaus ergibt sich eine mittelbare Betroffenheit fur den Burger bei der Geneh-
migung von Bauvorhaben im ,AuRenbereich” gemall § 35 BauGB, d. h. aul3erhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Denn die Darstellungen des FNP stellen einen
offentlichen Belang im Sinne von § 35 Abs. 3 BauGB dar, der der Zulassigkeit eines
AuRenbereichsvorhabens entgegenstehen kann. Vorhaben, die weder privilegiert sind
(privilegiert sind insbesondere Vorhaben, die der primaren Zweckbestimmung des
AuRenbereichs als land- und forstwirtschaftlich zu nutzendes Gebiet und als Erholungs-
landschaft entsprechen, wie z. B. forstwirtschaftliche Betriebe und Betriebe der garten-
baulichen Erzeugung) noch begtinstigt sind (beginstigt sind auRenbereichsvertragliche
Vorhaben, die sich auf bestimmte bereits vorhandene, zum Zeitpunkt ihrer Errichtung
zulassige bauliche Anlagen, die erweiterten Bestandsschutz genief3en, beziehen), sind
dort geman § 35 Abs. 2 BauGB nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht beeintrach-
tigt werden. Da bereits eine geringfligige nachteilige Wirkung eine Beeintrachtigung dar-
stellt, kann ein sonstiges Vorhaben, das den Darstellungen des FNP widerspricht, in der
Regel nicht genehmigt werden. Den privilegierten Vorhaben des § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis
6 BauGB stehen offentliche Belange dann entgegen, wenn fir die Vorhaben an anderer
Stelle im Flachennutzungsplan oder in Raumordnungsplanen Ausweisungen erfolgt sind
(so genanntes Darstellungsprivileg).

Zur Erlangung der Rechtsverbindlichkeit muss die FNP-Anderung von der Genehmi-
gungsbehoérde beim Landkreis genehmigt werden. Kein Bestandteil des FNP, sondern
nur ein Anhang, ist die Begriundung. Diese nimmt deshalb an der Rechtswirkung der
FNP-Anderung nicht teil. Gleiches gilt fir die nachrichtlichen Ubernahmen von Planun-
gen und Nutzungsregelungen nach anderen Vorschriften (z. B. nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz), auf die sich die Rechtswirksamkeit ebenso wenig bezieht.

1.2.3 Planungshorizont

Die Geltungsdauer von Flachennutzungsplanen ist gesetzlich nicht geregelt, sondern
muss sich an den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde orientieren. In der Regel
wird eine Geltungsdauer von mindestens 10 bis 15 Jahren angestrebt, um flr langerfris-
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tige Planungssicherheit zu sorgen. Sollten sich im Laufe dieser Zeit die Planungsziele
fur Teilgebiete &ndern, so besteht die Mdglichkeit, Anderungsverfahren durchzufiihren,
um die Planungen den neuen Entwicklungen und Bediirfnissen anzupassen.

Der FNP stellt allerdings keinen bis zu einem bestimmten Zeitpunkt zu realisierenden
Zustand dar, sondern dient als langfristiger Rahmen fiir eine kontinuierliche, in die Zu-
kunft gerichtete, geordnete stadtebauliche Entwicklung.

I.2.4 Landschaftsplanung und Umweltbelange in der Planung

Eine grolie Bedeutung wird heute bei samtlichen Planungsentscheidungen dem Schutz
der Umwelt beigemessen. Das Baugesetzbuch (BauGB) bezeichnet es als eine der
Hauptaufgaben der gemeindlichen Bauleitplanung, dazu beizutragen, ,eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern [...]* (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Bei der Aufstellung der
Bauleitplane, also auch des Flachennutzungsplans, sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, zu berticksichtigen und in die Abwagung einzustellen. Die
Gemeinden sind zudem verpflichtet, mit Grund und Boden ,sparsam und schonend” um-
zugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der Regelkatalog zum Inhalt von Flachennutzungs-
planen enthalt ausdricklich Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist fir die Belange des Umweltschutzes ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten und in der Abwagung zu
berlcksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Flachennutzungsplan bzw. zur FNP-Anderung.

Geltung verschafft wird den Umweltbelangen insbesondere auch (iber die umweltbezo-
genen Fachplanungen, zu denen u. a. die Landschaftsplanung gehort. Aufgabe der
Landschaftsplanung ist es, die Ziele, Erfordernisse und Malinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu formulieren und auf ihre Umsetzung hinzuwirken. Dies
geschieht in erster Linie mit Hilfe von gutachterlichen Fachplanen.

Auf der tberdrtlichen Ebene werden fiir das Gebiet eines Bundeslandes die zur Verwirk-
lichung naturschutzrechtlicher Ziele erforderlichen Maflnahmen in Landschaftsprogram-
men dargestellt. Sie prazisieren auf Landesebene, welche Schutzziele angestrebt und
mit welchen Mitteln sie erreicht werden sollen. Denselben Zweck verfolgt auf der zweiten
Planungsstufe der Landschaftsrahmenplan fur Teile des Landes. Er konkretisiert das
Landschaftsprogramm fiir eine bestimmte Region. Auf der gemeindlichen Ebene werden
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit Hilfe von Landschafts-
planen verfolgt, die jeweils fur die gesamte Gemeinde aufgestellt werden. Der Land-
schaftsplan enthalt Angaben sowohl zum Ist-Zustand von Natur und Landschaft als auch
zum erwarteten Zustand, zu den konkretisierten Zielen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie den Erfordernissen und Mallhahmen zur Umsetzung dieser Ziele
(§ 9 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz). Die im Landschaftsplan fiir die o6rtliche Ebene
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konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans zu berticksichtigen und
in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen (§ 11 Abs. 3 BNatSchG). Soweit
den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen wird, ist dies gemaf § 9
Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begrinden.

Fur die Gemeinde Woltersdorf wurde deshalb parallel zum Flachennutzungsplan ein
Landschaftsplan erarbeitet, dessen wichtigste Inhalte im rechtswirksamen FNP integriert
sind. Dies betrifft beispielsweise die Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, die gleichzeitig auch der Minderung, dem
Ausgleich bzw. dem Ersatz fir die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft dienen (siehe unten).

Der Landschaftsplan enthalt Darstellungen fir das gesamte Gemeindegebiet, also auch
fir den FNP-Anderungsbereich. Kapitel 1.8.5 enthalt eine flichenkonkrete Beschreibung
dieser Darstellungen. Au3erdem werden in diesem Kapitel gegebenenfalls Abweichun-
gen der FNP-Anderung vom Landschaftsplan begriindet, wie es in § 9 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG verlangt wird.

Neben den genannten Planungsinstrumenten hat schliel3lich die Regelung des § 1a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 14 ff. BNatSchG uber Eingriffe in Natur und Land-
schaft eine herausragende Bedeutung fiir die Bauleitplanung, also auch fur die Flachen-
nutzungsplanung. Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der beleb-
ten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Gemal § 5 Abs. 2a BauGB in Verbindung
mit § 1a BauGB ist bereits im Flachennutzungsplan dartuber zu entscheiden, wie zu er-
wartende Eingriffe ausgeglichen, ersetzt oder gemindert werden kénnen. Damit soll
sichergestellt werden, dass Fragen der Eingriffs-Ausgleichsproblematik in einer friihen
Planungsphase berticksichtigt werden. Fur Darstellungen im Rahmen der FNP-Ande-
rung, mit denen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, missen deshalb
entsprechende Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen vorgehalten werden
(siehe auch Kapitel 1.8.5).

1.2.5 Verfahrensablauf

Der Flachennutzungsplan wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufgestellt
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die Verfahrensschritte zur Aufstellung und zur Anderung der
Bauleitplane, an die sich die Gemeinde halten muss, hat der Gesetzgeber im Bau-
gesetzbuch geregelt. Dieses enthélt u. a. Bestimmungen zur Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behdrden an der Planung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Das
Anderungsverfahren entspricht gemaR § 1 Abs. 8 BauGB grundsatzlich dem Verfahren
zur Aufstellung des FNP.

Mit dem Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertreter wird das FNP-Anderungs-
verfahren eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Woltersdorf wurde am 03.12.2020 gefasst.
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Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Vorentwurf zur
FNP-Anderung im Zeitraum vom 04.04.2022 bis zum 13.05.2022 der Offentlichkeit vor-
gestellt. In diesem Rahmen konnte sich die Offentlichkeit tiber die Ziele und Zwecke
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung informieren. Daruber hinaus hat-
ten die Burgerinnen und Birger Gelegenheit, ihre Vorschlage und Kritik zum Vorentwurf
der FNP-Anderung vorzubringen

Gleichzeitig wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB auch die Behérden und Nachbar-
gemeinden aufgefordert, sich zum Vorentwurf der FNP-Anderung zu duRern, und zwar
insbesondere auch im Hinblick auf den aus ihrer Sicht erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung.

Uber die eingegangenen AuRerungen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange haben die Gemeindevertreter beraten und im Sinne von § 1
Abs. 7 BauGB, der die Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander
und untereinander vorschreibt, entschieden. Das Ergebnis dieser Abwagung war die
Uberarbeitung des Vorentwurfs und die Erstellung eines férmlichen Entwurfs zur FNP-
Anderung, der die Grundlage fiir die weiteren Verfahrensschritte bildet.

Im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB kdénnen
sich die Blrgerinnen und Blrger nun ein weiteres Mal an der Diskussion tber die FNP-
Anderung beteiligen. Dazu wird der Entwurf zur FNP-Anderung mit der Begriindung
inklusive Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen mindestens fiir die Dauer von einem Monat im Internet verdffentlicht. In
dieser Zeit hat jede Person die Mdglichkeit, Anregungen zum Entwurf der FNP-Anderung
vorzubringen. Ort und Dauer der Verdffentlichung werden vorher ortstiblich bekanntge-
macht. Gleichzeitig werden auch die Nachbargemeinden sowie die Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB ein weiteres Mal um ihre
Stellungnahmen gebeten.

Die Gemeinde ist gemal § 3 Abs. 2 Satze 4 und 5 BauGB verpflichtet, samtliche Stel-
lungnahmen grindlich zu prifen. Die Gemeindevertreter entscheiden Uber die Stellung-
nahmen gemafll dem Abwagungsgebot von § 1 Abs. 7 BauGB. Die Entscheidung muss
den Burgerinnen und Burgern mitgeteilt werden.

Bei einer weiteren Anderung des Entwurfs besteht gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
grundsatzlich die Pflicht, die Offentlichkeit und die Behdrden noch einmal zu den Ande-
rungen oder Erganzungen und ihren méglichen Auswirkungen férmlich zu beteiligen, es
sei denn, dass die Anderung nicht zu einer erstmaligen oder stérkeren Beriihrung von
Belangen der Offentlichkeit oder der Behorden fiihrt. Die Stellungnahmen sind dann er-
neut zu prufen und abzuwéagen.

Die FNP-Anderung wird schlieBlich von den Gemeindevertretern beschlossen und der
Genehmigungsbehoérde beim Landkreis zur Genehmigung vorgelegt. Mit der ortsubli-
chen Bekanntmachung der Genehmigung gemal § 6 Abs. 5 BauGB wird die FNP-
Anderung rechtswirksam. Jede Person kann dann die FNP-Anderung und die Begriin-
dung einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.
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1.2.6 Darstellungssystematik

Die Darstellungssystematik der FNP-Anderung entspricht der Darstellungssystematik im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Da der Original-FNP noch eine Handzeichnung
ist, wurde er zur besseren Handhabung, auch bei erforderlichen Anderungen, spater
digitalisiert und — abweichend von der urspriinglichen Darstellung auf einer topografi-
schen Karte — auf eine Liegenschaftskarte Ubertragen. Auf dieser digitalisierten Grund-
lage des rechtswirksamen FNP erfolgt nun die Plananderung. Die Darstellung erfolgt im
Malstab 1: 5.000.

Beigefiigt ist der FNP-Anderung geméaR § 5 Abs. 5 BauGB eine Begriindung. Diese soll
dazu dienen, die planerische Grundkonzeption und die Entwicklungsziele, die der FNP-
Anderung zugrunde liegen, zu verdeutlichen sowie die Auswirkungen der Plananderung
und die betroffenen Belange des Umweltschutzes aufzuzeigen.

Instrumente des Flachennutzungsplans sind gemaR § 5 Abs. 2, 3, 4 und 4a BauGB Dar-
stellungen, Kennzeichnungen (fiir Flachen, die erhdéhten Anforderungen unterliegen,
z. B. mit Altlasten belastete Flachen), nachrichtliche Ubernahmen (von Festlegungen
nach anderen Vorschriften, z. B. nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder nach dem
Bundesfernstraliengesetz) und Vermerke (fir in Aussicht genommene Festlegungen
nach anderen Vorschriften).

Der Umfang der Darstellungen ist im Baugesetzbuch nicht abschlieRend geregelt. Er
richtet sich vielmehr nach der planerischen Konzeption der Gemeinde. Die wichtigsten
Inhalte des Planausschnitts im Bereich der FNP-Anderung sind:

e die Abgrenzung von fur die Bebauung vorgesehenen Flachen von nicht fur die Be-
bauung vorgesehenen Flachen;

¢ die geplante Art der Nutzung in den Bauflachen (Flachenfarbe mit Einschrieb);

e die Standorte fur den Gemeinbedarf und deren Zweckbestimmung (Lagesymbol)

e die Gliederung der Freiflachen in Grin- und Waldflachen (Flachenfarbe);

¢ die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und deren Zweckbestimmung (Randsignatur mit Symbol)

e das Hauptnetz des Stral3enverkehrs (Flachenfarbe);

¢ die Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung und fur Ablagerungen (Lagesymbol);

o die eingetragenen Bodendenkmale (Lagesymbol).

Da die Darstellung nicht parzellenscharf ist (siehe Kapitel 1.2.2), werden untergeordnete
Verkehrsflachen und Griinflichen als Bestandteile der angrenzenden (Bau-)Flachen
dargestellt.
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.3 Einbindung in die Landesplanung und die regionale Entwicklung
sowie Bindungen aus Fachplanungen

Der FNP ist Teil eines komplexen Systems raumbezogener Planungen. Dieses System
umfasst verschiedene, gesetzlich geregelte Planungsebenen: die Bundesraumordnung,
die Landesplanung, die Regionalplanung sowie die kommunale Bauleitplanung mit der
vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplane). Diese raumlichen Planungen werden erganzt durch die Fachplanungen,
d. h. die Planungen der verschiedenen Ministerien, Amter und sonstigen Verwaltungen
von Bund, Landern und Gemeinden, z. B. die Stral3en- und Schulplanung.

Damit sichergestellt ist, dass die o6rtliche Bauleitplanung in die Uberértliche Raum-
ordnung und Landesplanung eingebunden ist, fordert § 1 Abs. 4 BauGB die Anpassung
der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auch die
Regionalplanung einschlie3t. Dabei bedeutet ,Anpassung” die Deckungsgleichheit, d. h.
die Ziele sind verbindliche Festlegungen ohne Raum fur Abwagungen, die von den
offentlichen Planungstragern, also auch von den Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane, beachtet werden missen. Da die Bindung an die Uberértliche Planung eine
starke Einschrankung der Planungshoheit als Teil des Selbstverwaltungsrechts der
Gemeinden darstellt, hat der Gesetzgeber den Gemeinden ein Mitwirkungsrecht bei der
Aufstellung dieser Plane eingeraumt.

1.3.1 Landesplanung

In Brandenburg werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in mehreren
Programmen und Planen festgelegt. Der besonderen rdumlichen Situation von Berlin
und Brandenburg (Land in Land), dem hohen Verflechtungsgrad beider Lander und der
daraus resultierenden Notwendigkeit einer grenzibergreifenden Planung tragen die
Lander durch eine gemeinsame Raumordnung und Landesplanung fir das Gesamt-
gebiet beider Lander (gemeinsamer Planungsraum) Rechnung. Im Landesplanungs-
vertrag verpflichten sich Berlin und Brandenburg, ein gemeinsames Landesentwick-
lungsprogramm und gemeinsame Landesentwicklungspléne zu erarbeiten.

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm

Lotarken starken® lautet das raumordnerische Leitbild der gemeinsamen Landesplanung
von Berlin und Brandenburg, das im gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) verankert wurde. In diesem Sinne sollen gemal § 1 Abs. 2 LEPro 2007
die vorhandenen Starken und Potenziale der unterschiedlich gepragten Teilrdume der
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg vorrangig genutzt und ausgebaut werden. Dabei
soll die Entwicklung im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips raumlich polyzentral und nach-
haltig im Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Ziele erfolgen, um lang-
fristig im gesamten Raum eine hohe Lebensqualitat zu sichern und die Voraussetzungen
zur Schaffung gleichwertiger Lebensverhaltnisse zu ermoglichen.

Raumliches Grundgerust fir diese Entwicklung bildet das Zentrale-Orte-System. Die
zentralen Orte sollen gemal § 3 Abs. 1 LEPro 2007 als Siedlungsschwerpunkte und
Verkehrsknoten fir ihren Versorgungsbereich raumlich geblindelt Wirtschafts-, Einzel-
handels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen
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wahrnehmen. Zur Steigerung der Wirtschaftskraft soll der Einsatz von o6ffentlichen Mit-
teln auf rdumliche und sektorale Schwerpunkte konzentriert werden (§ 2 Abs. 2 LEPro
2007).

Bei der Siedlungsentwicklung soll gemaf § 5 Abs. 2 LEPro 2007 die Innenentwicklung
Vorrang vor der AulRenentwicklung haben. Au3erdem sollen nach § 5 Abs. 3 LEPro 2007
verkehrssparende Strukturen angestrebt werden. Dabei sind unterschiedliche Nutzun-
gen im Idealfall einander so zuzuordnen, dass sie mdglichst ful3laufig erreichbar sind
und auf diese Weise Verkehr vermieden wird.

Das LEPro 2007 enthalt dariber hinaus weitere Grundsatze, unter anderem zur inte-
grierten Freiraumentwicklung und zur Verkehrsentwicklung.

Vertieft und rdumlich konkretisiert werden die im Landesentwicklungsprogramm enthal-
tenen Grundsatze in zwei Landesentwicklungsplanen, von denen fir die Gemeinde
Woltersdorf lediglich der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) relevant ist.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) setzt
einen konkreten Rahmen fir die kommunale Bauleitplanung. Seine Festlegungen glie-
dern sich in Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Die genann-
ten Grundsatze sind abwagungspflichtig und missen auf diese Weise Eingang in die
kommunale Bauleitplanung, also auch in die Flachennutzungsplanung, finden. Dagegen
sind die im LEP HR formulierten Ziele beachtungspflichtig, das heil’t es existiert fur die
Gemeinde kein Abwagungsspielraum. Die FNP-Anderung fiir die Gemeinde Woltersdorf
muss deshalb an diese Ziele angepasst werden und wird nur unter dieser Voraussetzung
genehmigt werden.

Der LEP HR gilt bis zu seiner Anderung, Erganzung oder Aufhebung. Er enthalt Fest-
legungen fir die generelle Entwicklung der Hauptstadtregion, zur Wirtschaftsentwick-
lung, zum Zentrale-Orte-System, fir die Entwicklung der Kulturlandschaft, fir die Sied-
lungsentwicklung, die Freiraumentwicklung und die Verkehrs- und Infrastrukturentwick-
lung, zum Klima- und Hochwasserschutz und zur Energiegewinnung sowie fiir die inter-
kommunale und regionale Kooperation.

Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen, gesellschaftlichen und kulturellen Lebens
sollen gemal LEP HR die zentralen Orte sein. Dabei sieht der LEP HR eine Beschran-
kung des Zentrale-Orte-Systems auf die Metropole Berlin sowie Oberzentren, Mittel-
zentren und Mittelzentren in Funktionsteilung vor. Gemal den Zielen 3.5 und 3.6 sollen
in den Ober- und Mittelzentren die hochwertigen bzw. die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit Uberregionaler bzw. regionaler Bedeutung konzentriert werden.
Dies betrifft unter anderem die Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen, die Einzelhandels-
funktionen sowie die Kultur-, Sport-, Freizeit-, Bildungs-, Wissenschafts-, Gesundheits-
und sozialen Versorgungsfunktionen.
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Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden abgesichert werden
(Grundsatz 3.2). Uber die 6rtliche Nahversorgung hinaus gehende Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sollen in Grundfunktionalen Schwerpunkten (GSP) raumlich gebiindelt
werden. Die Festlegung der GSP, fir die der LEP HR die wichtigsten Ausstattungsmerk-
male und weitere Kriterien benennt, soll durch die Regionalplanung erfolgen. Der
Gemeinde Woltersdorf wird im LEP HR weder eine oberzentrale noch eine mittelzentrale
Funktion zugewiesen.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung trifft der LEP HR die Festlegung, dass die Sied-
lungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Nachverdich-
tungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur erfolgen soll. Aufterdem sollen die Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und Erholung einander zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden,
um Verkehr zu minimieren. (Grundsatz 5.1.)

Im Berliner Umland, zu dem Woltersdorf gemaR Ziel 1.1 des LEP HR gehort, ist gemaf
Ziel 5.6 der Gestaltungsraum Siedung Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Fur die
Gemeinde Woltersdorf ist im LEP HR kein Gestaltungsraum Siedung festgelegt. In
Gemeinden ohne Gestaltungsraum Siedung darf eine Wohnsiedlungsentwicklung, das
heifl3t eine Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zulassig
sind, gemaf Ziel 5.5 nur durch Innenentwicklung sowie im Rahmen einer zusatzlichen
Eigenentwicklungsoption von 1 ha pro 1.000 Einwohner (bezogen auf den Einwohner-
stand vom 31.12.2018) innerhalb von 10 Jahren erfolgen. Eine zusatzliche Wachstums-
reserve bis zu 2 ha wird den Grundfunktionalen Schwerpunkten zugebilligt.

Eine hohe Bedeutung wird im LEP HR dem bestehenden Freiraum beigemessen, der
erhalten und entwickelt werden soll (Grundsatz 6.1). Besonders hochwertige Freirdume
werden im LEP HR durch die Festlegung als Freiraumverbund gesichert. Im Freiraum-
verbund ist die Inanspruchnahme von Flachen flr raumbedeutsame Malinahmen in der
Regel ausgeschlossen und nur in bestimmten Ausnahmefallen, die in Ziel 6.2 definiert
werden, maglich. Der FNP-Anderungsbereich befindet sich auRerhalb des Freiraum-
verbundes.
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Fir den Anderungsbereich sind im LEP HR keine flachenbezogenen Festlegungen ent-
halten. Der Anderungsbereich ist Teil der dargestellten Siedlungsflache. Die im LEP HR
festgelegten groRrdumigen und Uberregionalen Stra3en- und Schienenverkehrsverbin-
dungen werden durch den Anderungsbereich nicht beriihrt.

Die geplante FNP-Anderung steht im Einklang mit den Grundséatzen und Zielen der Lan-
desplanung. Es werden keine neuen Flachen in Anspruch genommen, sondern lediglich
Flachen, die im FNP bereits als Bauflachen dargestellt sind, teilweise fir eine andere
Nutzung vorgesehen. Zusatzliche Flachen, die als Wohnsiedlungsflachen entwickelt
werden kdnnten, werden nicht dargestellt. Durch die Darstellung von zusatzlichen Fla-
chen fir die Errichtung eines Schulneubaus wird die Versorgung im schulischen Bereich
abgesichert. Dies tragt zu einer ausgewogenen Gemeindeentwicklung und zur Minimie-
rung von Verkehr bei.

1.3.2 Regionalplanung

Eine kommunal verfasste Regionalplanung wurde in Brandenburg mit dem Gesetz zur
Einfihrung der Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungsplanung im Land
Brandenburg (RegBKkPIG) vom 13.05.1993 verankert. Gemall § 3 dieses Gesetzes
wurde das Land Brandenburg in funf Regionen (Regionalplanungsraume) unterteilt, die
sich jeweils von Berlin sektoral bis zur Landesgrenze erstrecken. Die Gemeinde Wol-
tersdorf liegt in der Region Oderland-Spree, die aus den Landkreisen Markisch-Oderland
und Oder-Spree sowie der kreisfreien Stadt Frankfurt (Oder) gebildet wurde.

Trager der Regionalplanung sind die Regionalen Planungsgemeinschaften, deren Mit-
glieder die Landkreise der Region sind. Sie haben jeweils Regionalpléne aufzustellen,
fur deren Erarbeitung Regionale Planungsstellen eingerichtet wurden. Inhaltlich sollen
die Regionalplane gemaf § 2 Abs. 1 RegBkPIG die Grundsatze und Ziele der Raumord-
nung vertiefen und konkretisieren, zusatzliche weitere Ziele festlegen sowie quantitative
und qualitative Vorgaben setzen. Die Regionalplane missen aus dem LEP HR entwi-
ckelt werden. Nach ihrer Festsetzung durch Satzung sind die Ziele der Regionalplanung,
die als Ziele der Raumordnung und Landesplanung gelten, auch fur die Gemeinden ver-
bindlich, die ihre Bauleitplane diesen Zielen anzupassen haben.

Fur die Region ,,Oderland-Spree” liegt lediglich ein rechtswirksamer sachliche Teilregio-
nalplan und ein als Satzung beschlossener, aber noch nicht genehmigter sachlicher Teil-
regionalplan vor. AuRerdem befindet sich der integrierte Regionalplan Oderland-Spree
im Aufstellungsverfahren.

Der sachliche Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte® ist am 27. Oktober 2021 in Kraft getreten. Dieser Teilregionalplan legt die Grund-
funktionalen Schwerpunkte fir die Region Oderland-Spree fest. Die Grundfunktionalen
Schwerpunkte dienen der rdumlichen Biindelung von Grundversorgungseinrichtungen
aullerhalb der Zentralen Orte. Der Ortsteil Woltersdorf der Gemeinde Woltersdorf wird
im sachlichen Teilregionalplan als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt. Wolters-
dorf erfiillt dabei nicht nur die im LEP HR benannten Ausstattungskriterien, sondern auch
die im Regionalplan zusatzlich entwickelten regionalen Stabilitatskriterien, zu denen
auch die Existenz weiterflihrender Schulen (Sekundarstufe | und Il) gehort.
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Innerhalb der Grundfunktionalen Schwerpunkte sollen die Grundfunktionen der Daseins-
vorsorge gesichert und weiterentwickelt werden. Aus der Festlegung als Grundfunktio-
naler Schwerpunkt resultieren au3erdem fiir den Ortsteil Uber den Eigenbedarf hinaus-
gehende Maoglichkeiten zur Wohnsiedlungsflachenentwicklung: Es kann zusatzlich zur
Eigenentwicklungsoption eine Wachstumsreserve von 2 ha pro 1.000 Einwohner in An-
spruch genommen werden (siehe auch Abschnitt ,Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg (LEP HR)" in Kapitel 1.3.1). Daruber hinaus resultieren erwei-
terte Moglichkeiten fur die Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe.

Der sachliche Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien®, der im Juli 2026 als Satzung
beschlossen wurde, beriihrt die FNP-Anderung weder raumlich noch sachlich.

Derzeit befindet sich aulRerdem der integrierte Regionalplan Oderland-Spree im Aufstel-
lungsverfahren. Dieser soll insbesondere Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraum-
entwicklung und zur Infrastruktur treffen. Es existiert ein aus zwei Teilen bestehendes
Planungskonzept (Vorentwurf) mit Zielen und Grundsatzen zum regionalen Freiraum-
verbund, zum vorbeugenden Hochwasserschutz und zu regionalen Verkehrsverbindun-
gen und Verknipfungspunkten, zur Rohstoffsicherung, zu grof3flachig gewerblich-indus-
triellen Standorten, regional bedeutsamen Gewerbegebieten und Logistikstandorten,
zum Tourismusschwerpunktraum sowie zur Trassenvorsorge Infrastruktur.

Die unmittelbar 6stlich des Plangebietes verlaufende Landesstrale L 30 (Rudersdorfer
Stralte) gehort zu den regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen, die gemaf Grund-
satz 3.6.1.2 gesichert und nachfragegerecht entwickelt werden sollen. Alle Ubrigen
Inhalte berlhren nicht den FNP-Anderungsbereich.

Die FNP-Anderung steht im Einklang mit den bislang existierenden Zielen der Regional-
planung. Durch die zusatzliche Darstellung von Sonderbauflachen bereitet die FNP-
Anderung einen neuen Schulstandort zur Sicherung einer weiterfiihrenden Schule vor.
Damit unterstitzt sie die Festlegung des Regionalplans als Grundfunktionaler Schwer-
punkt.

1.3.3 Sonstige Bindungen aus libergeordneten Planungen

Neben der Anpassung an die (ibergeordneten raumbezogenen Planungen muss die Ge-
meinde rechtlich verbindliche Planfeststellungsbeschlisse oder Nutzungsregelungen
von Fachplanungstragern bei der Flachennutzungsplanung als Vorgaben beachten und
darf nicht Uber sie hinweggehen. Diese miissen als nachrichtliche Ubernahmen bzw. —
soweit rechtlich noch nicht verbindlich — als Vermerke in den FNP eingezeichnet werden
(§ 5 Abs. 4 BauGB). Zudem kann die Flachennutzungsplanung hierdurch teilweise ein-
geschrankt werden, weil beispielsweise eine bauliche Entwicklung ausgeschlossen ist.

Unter die Fachplanungen und Nutzungsregelungen fallen insbesondere die in
§ 38 BauGB aufgefiihrten bundes- und landesrechtlichen Regelungen, Schutzgebiete
nach dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Brandenburgischen Wassergesetz sowie
denkmalrechtliche Unterschutzstellungen.
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Mit der Landesstrale L 30 (Rudersdorfer Strafl3e) befindet sich eine tberértliche Fern-
verkehrsstralle in der Nahe des FNP-Anderungsbereiches. Die StraRe verlauft dstlich
des Anderungsbereiches parallel zum Berghofer Weg in Stidwest-Nordost-Richtung und
knickt dann etwas nordlich des Anderungsbereiches in Richtung Osten ab. Die geringste
Entfernung zu dieser Stralle betragt etwas mehr als 30 m. Unmittelbare Einschrankun-
gen fiir die Flachennutzungsplanung im Anderungsbereich resultieren daraus nicht, es
ist jedoch davon auszugehen, dass die Planung von sensiblen Nutzungen im &stlichen
Teil des Anderungsbereiches aufgrund von Immissionen eingeschrankt sein kann bzw.
MalRnahmen zum Immissionsschutz erfordert.

Der Anderungsbereich befindet sich weder innerhalb eines Natur- oder Landschafts-
schutzgebietes noch innerhalb eines zum europaischen Schutzgebietsnetz ,Natura
2000" gehorigen FFH-Gebietes oder Europaischen Vogelschutzgebietes. Nachstgelege-
nes Schutzgebiet ist in einer Entfernung von etwa 350 m das Landschaftsschutzgebiet
.Muggelspree-Lécknitzer Wald- und Seengebiet, das unter anderem den 6&stlich gele-
genen Kalksee und seine Ufer umfasst. Aufgrund der Entfernung des Gebietes und der
geplanten Nutzungen im Anderungsbereich kann davon ausgegangen werden, dass die
Plananderung nicht zu Beeintrachtigungen des Schutzgebiets oder seines Schutz-
zwecks fuhrt.

Der Anderungsbereich beriihrt Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Branden-
burg. Bei welchen Flachen es sich um Wald handelt, wurde von der Unteren Forst-
behdérde im Rahmen der frihzeigen Behordenbeteiligung mitgeteilt. Die Inanspruch-
nahme von Waldflachen ist genehmigungspflichtig und muss dartber hinaus forstrecht-
lich und naturschutzrechtlich kompensiert werden.

Wasserschutzgebiete werden von der FNP-Anderung nicht beriihrt. Der FNP-Ande-
rungsbereich ist auBerdem weder Teil eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
noch eines Hochwasserrisikogebietes.

Im Anderungsbereich sind schlieBlich nach aktuellem Kenntnisstand weder Bau- noch
Bodendenkmale vorhanden.

1.3.4 Nachbargemeinden

Auf der Ebene der Gemeinden selber besteht gemall § 2 Abs. 2 BauGB ein Abstim-
mungsgebot fir die Bauleitplane benachbarter Gemeinden, da durch die Inanspruch-
nahme der Planungshoheit einer Gemeinde die Planungshoheit der Nachbargemeinden
eingeschrankt werden kann. Nach dem Wortlaut des Gesetzes besteht eine bindende
Verpflichtung zur Beteiligung der Nachbargemeinden. Diese Verpflichtung setzt aller-
dings voraus, dass eine sachliche Notwendigkeit fir die Abstimmung der Bauleitplane
besteht. Die Beteiligung der Nachbargemeinden ist also nur dann notwendig, wenn von
den in Aufstellung befindlichen Bauleitplanen unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art
zu erwarten sind. Benachbarte Gemeinden sind immer die angrenzenden Gemeinden.
Zusatzlich gehéren zu den benachbarten Gemeinden auch solche, auf die die Bauleit-
planung Auswirkungen gewichtiger Art hat.
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Nachbargemeinden der Gemeinde Woltersdorf sind die Gemeinden Rudersdorf, Grin-
heide (Mark), die Stadt Erkner, die Stadt Berlin (Bezirk Treptow-Kdépnick) und die Ge-
meinde Schoéneiche.

Die Gemeinde Rudersdorf liegt nur etwa 450 m in sliddstlicher und knapp 650 m in nord-
dstlicher Richtung vom FNP-Anderungsbereich entfernt. In stiddstlicher Richtung grenzt
der Kalksee an. In nordéstlicher Richtung setzt sich das bebaute Gebiet beidseitig des
Berghofer Wegs jenseits der Gemeindegrenze fort. Dort dominiert Wohnbebauung. Im
FNP der Gemeinde Ruidersdorf ist dieses Gebiet dementsprechend als Wohnbauflache
dargestellt.

Da sich der Einzugsbereich der Gesamtschule nicht nur auf die Gemeinde Woltersdorf
beschrankt, sondern auch Schilerinnen und Schiler aus den Nachbargemeinden die
Schule besuchen, profitieren auch diese Gemeinde von der Sicherung eines neuen
Standortes fiir die Gesamtschule, die durch die FNP-Anderung vorbereitet wird. Durch
die weiteren geringfligigen Anderungen im Plangebiet sind keine Auswirkungen gewich-
tiger Art auf die Nachbargemeinden zu erwarten.
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.4 Kommunale Planungsgrundlagen
1.4.1 Flachennutzungsplan 1998

Fir die Gemeinde Woltersdorf existiert ein Flachennutzungsplan, der am 8. Januar 1998
rechtswirksam geworden ist.

Der FNP trifft eine Flachenvorsorge fiir einen Anstieg der Bevolkerungszahl Woltersdorfs
von ca. 5.000 im Jahr 1996 auf ca. 8.500 Einwohner im Jahr 2010. Langfristig wird eine
Einwohnerzahl von etwa 10.000 Einwohnern angestrebt.? Dies entspricht der Ziel-
stellung, Woltersdorf insbesondere als attraktiven Wohnort zu entwickeln. Dartber
hinaus sollen die aus den herausragenden naturrdumlichen Qualitdten resultierenden
Potenziale vor allem im Bereich der Woltersdorfer Schleuse flir die Fremdenverkehrs-,
Naherholungs- und Freizeitentwicklung genutzt werden.?

Far den Wohnungsbau sollen zum einen die innerhalb des Siedlungsbereiches vorhan-
denen Wohnbauflachenpotenziale durch Nachverdichtung, Lickenbebauung sowie Um-
nutzung und Umstrukturierung von Wochenendhausgrundsticken, Ferienhausgebieten
und brachgefallenen Gewerbeflachen mobilisiert werden. Zum anderen sollen innerdrtli-
che Freiflachenpotenziale genutzt werden, sofern Natur- und Landschaftsschutz nicht
entgegenstehen.*

Um die Versorgung der angestrebten Einwohnerzahl mit den erforderlichen Gemein-
bedarfseinrichtungen sicherstellen zu kénnen, werden im FNP zunachst alle bestehen-
den Einrichtungen gesichert, darunter auch der Standort der Schule an der Vogelsdorfer
Stralte. Zusatzliche Schulstandorte sind im FNP nicht dargestellt. Der FNP stellt aber
Gemeinbedarfsflachen als Reserveflachen dar, und zwar den Standort eines ehemali-
gen Altenheims an der Rudersdorfer Strale und eine Flache sudlich der Karl-Holzfaller-
Strale. Beide Flachen haben die Zweckbestimmung ,Soziale Einrichtungen®.®

Der FNP-Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Teil-FNP den damaligen Zielstellun-
gen entsprechend lberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Im duRersten Nordosten
am Berghofer Weg ist eine Gewerbliche Bauflache dargestellt, die sich auRerhalb des
Anderungsbereiches am Berghofer Weg in Richtung Nordosten fortsetzt. An diese
Flache schliel3t sich sidwestlich eine Gemischte Bauflache an, die sich ebenfalls nach
Norden fortsetzt. Durch diese Darstellungen soll das damals bereits am Berghofer Weg
vorhandene ortliche Gewerbe gesichert werden, so auch der im FNP-Anderungsbereich
ansassige Elektrogroflhandelsbetrieb. Durch die Darstellung einer Gewerblichen Bau-
flache und einer Gemischten Bauflache soll eine Nutzungsgliederung angrenzend an die
geplanten Wohnbauflachen erfolgen. Zwischen der Gemischte Bauflache und der Wohn-
bauflache wird auferdem ein Griinzug gesichert, der im FNP in symbolischer Breite dar-
gestellt ist, und sich auBerhalb des Anderungsbereiches ebenfalls nach Norden fortsetzt.

Die an den FNP-Anderungsbereich angrenzenden Flachen sind im FNP berwiegend
dem Bestand bzw. der Planungsabsicht entsprechend als Wohnbauflachen dargestellt.
Nur die Flachen beidseitig des Berghofer Wegs sind als Gemischte oder Gewerbliche

2 vgl. Flachennutzungsplans der Gemeinde Woltersdorf. Erlauterungsbericht. Rechtswirksame Fassung
vom 8. Januar 1998, S. 72

3 vgl. ebenda, S. 13

4 vgl. ebenda, S. 71

5 vgl. ebenda, S. 86 f.
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Bauflachen dargestellt (siehe oben). Die unmittelbar an den Anderungsbereich angren-
zenden Strallen Wilhelm-Tell-Stral’e und Berghofer Weg werden im FNP ihrer Ver-
kehrsbedeutung entsprechend als Hauptverkehrsstrallen gesichert.

1.4.2 Anderungen des Flichennutzungsplans

In den Jahren seit der Rechtskraft des Ursprungsplans wurden insgesamt finf FNP-
Anderungsverfahren eingeleitet, von denen bislang zwei abgeschlossen wurden. Eine
weitere FNP-Anderung soll im Zusammenhang mit einem Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nachtraglich im Wege der Berichtigung erfolgen.

Gegenstand der 1. Anderung waren Flachen zwischen der Vogelsdorfer Strae und der
StraBe Am Sportplatz. Es erfolgte insbesondere eine Anderung der Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” in ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Bildung®. Hintergrund waren die Plane einer Stiftung zur Errichtung eines Ausbil-
dungszentrums. Die Anderung wurde im Mai 2003 wirksam.

Gegenstand der 2. Anderung war die Gemeinbedarfsflache an der HochlandstraRe.
Neben einer VergréRerung der Flache erfolgte eine Anderung der Zweckbestimmung
von ,Soziale Einrichtungen® in ,Sportanlagen®.

Die 3. FNP-Anderung betrifft eine Flache zwischen Riidersdorfer Stralke und Kalksee.
Der etwa 5,3 ha groBe Anderungsbereich, der urspriinglich als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung® dargestellt war, soll kiinftig GUberwiegend dem
Wohnungsbau dienen. Dariber hinaus soll der Standort fir eine Bootsmanufaktur gesi-
chert werden.

Der Geltungsbereich der 5. FNP-Anderung erstreckt sich auf eine knapp 3,5 ha groRe
Flache am Flakensee im Siiden der Gemeinde. Das teilweise brachliegende Gelande
eines ehemaligen Ferienlagers soll zu einem Wohngebiet entwickelt werden.

Auf der Gemeinbedarfsflache an der Vogelsdorfer Strale, die Gegenstand der 1. FNP-
Anderung war, ist inzwischen die Neuerrichtung der Freien Schule Woltersdorf (FSW)
geplant, nachdem die Stiftung ihre Plane nicht umgesetzt hat. In diesem Zusammenhang
wurden auch die Méglichkeiten einer gemeinsamen Nutzung der Flachen durch die Freie
Schule und die Gesamtschule ausgelotet. Im Ergebnis verbliebe aber fir die Gesamt-
schule eine zu kleine Flache. (Siehe auch Kapitel 1.7.)

Die 2. FNP-Anderung beriihrt die 4. FNP-Anderung weder raumlich noch sachlich. Die
Darstellung von zusétzlichen Wohnbauflachen in Rahmen der 3. und der 5. FNP-Ande-
rung und die Berichtigung des FNP fir einen SB-Markt von einer Gemischten Bauflache
in ein Sondergebiet ,SB-Markt“ haben keine Auswirkungen auf die 4. Anderung.

1.4.3 Verbindliche Bauleitplane

Fir den Anderungsbereich existieren bislang keine verbindlichen Bauleitpléane.
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Parallel zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans. Der FNP-Anderungsbereich erstreckt sich auf grole Teile des Geltungs-
bereichs dieses Bebauungsplans. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Moskauer
Stralle / Wilhelm-Tell-Stralle umfasst zusatzlich lediglich noch die Stralenverkehrs-
flachen der angrenzenden Straflen Wilhelm-Tell-Stral3e, Saarstralle, Moskauer Stralle
und Berghofer Weg.
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1.5 Bestandssituation im Anderungsbereich

Der FNP-Anderungsbereich umfasst im Osten baulich vorgepragte Flachen, im Westen
ganzlich unbebaute Flachen.

Die 6stlichen Teilflichen des Anderungsbereiches sind vor allem durch das Betriebs-
gelande eines Elektrogrohandels gepragt. Der Betrieb ist seit 1996 im Gebiet ansassig
und verfligt Gber eine mehr als 1.000 m? grofRe Verkaufshalle mit angrenzenden teilweise
befestigten Freiflachen. Ein Garagenkomplex im Sidwesten des Grundstiicks wurde
inzwischen zurickgebaut. An das Betriebsgelande schliefien sich an der Wilhelm-Tell-
StralRe zwei umzaunte Grundstiicke an, von denen das 0Ostliche mit einem Einfamilien-
haus bebaut ist. Das westliche Grundsttick ist seit dem Abriss eines ehemaligen Gebau-
des unbebaut.

o

Abb. 3: Mischnutzung an der Wilhelm-Tell-StralRe Ecke Berghofer Weg

Der westliche Teil des Anderungsbereiches ist dagegen durch zusammenhéngende un-
bebaute Freiflachen gepragt. Auf den Flachen hat sich in den vergangenen Jahrzehnten
Wald entwickelt. Die Geholzbestande umfassen auch einige besonders wertvolle Einzel-
baume und Baumgruppen, insbesondere Eichen, Linden, Ahorn und Birken.
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Abb. 4: Dichter Baumbestand an der Ecke Wilhelm-Tell-Stralle / Saarstralie

Im Nordwesten sind die Baumbestande lichter. Dort gibt es zwischen den Geholzbestan-
den sehr trockene Flachen mit niedrigen Grasern und sandigen Abschnitten, die als
Trockenrasen einzustufen sind. Dort befinden sich aulerdem einige besonders mar-
kante Kiefern. Vor allem in diesen Bereichen verlaufen diverse Trampelpfade quer durch
das Gebiet. Angelegte Wege sind nicht vorhanden.

Abb. 5: Trockenrasen an der Moskauer StralRe

Das gesamte Gelande ist leicht gewellt. Der HOhenunterschied betragt insgesamt 6 m,
wobei das Gelande von Slddosten nach Nordwesten ansteigt. Am niedrigsten ist das
Gelande im Bereich des Elektrogrolihandelsbetriebs, am hdchsten an der Moskauer
Stralle in Richtung Saarstral3e.
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1.6 Ziele und Zwecke der FNP-Anderung

Zielstellung der FNP-Anderung ist es vor allem, Flachen fir einen Neubau der Gesamt-
schule zu sichern. Ohne einen neuen Standort wird die Schule in Zukunft nicht mehr
Uber ausreichende Flachen verfligen, um wirtschaftlich betrieben werden zu kénnen. In
der Folge wirde die Schule méglicherweise die Gemeinde verlassen. Da die Existenz
einer weiterflhrenden Schule in Woltersdorf auch zur Attraktivitdt der Gemeinde als
Wohnort beitragt, méchte die Gemeinde aber die Schule sichern und eine Abwanderung
verhindern.

Da die Schule nicht nur eine lokale Bedeutung flir das Wohngebiet, sondern eine dariber
hinaus gehende Bedeutung und einen Uberértlichen Einzugsbereich hat, kann die Fla-
che fur den Schulneubau nicht aus der im FNP dargestellten Wohnbauflache entwickelt
werden. Die erforderlichen Flachen missen deshalb gesondert als Gemeinbedarfs-
flachen oder Sonderbauflachen gesichert werden.

SchlieRlich soll im Rahmen der FNP-Anderung auch eine geringfligige Anpassung der
im Osten des Anderungsbereiches dargestellten Flachen entsprechend der aktuellen
Gegebenheiten und Planungsziele erfolgen: So entspricht die Darstellung einer Gewerb-
lichen Bauflache keine realistischen Entwicklungsperspektive mehr. Auch der Griinzug
ist nicht mehr wie dargestellt realisierbar und soll deshalb an die értlichen Gegebenhei-
ten angepasst werden.
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.7 Planungsalternativen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist geprift worden, ob es Planungsalternativen
gibt. Gepruft wurden vor allem Standortsalternativen fur den Neubau der Gesamtschule.

Alternative Flachen fir die Errichtung der Schule, die schon als Gemeinbedarfsflachen
oder als Sonderbauflachen im FNP dargestellt sind, sind nicht vorhanden: Die einzige
unbebaute Flache ist das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bildung” an der
Vogelsdorfer Stralle. Dort verbleiben aber nach dem Neubau der Freien Schule nicht
mehr genugend Flachen (siehe unten).

Aus den Anforderungen, die sich aus dem erforderlichen Raum- und Flachenprogramm
fur weiterfUhrende Schulen ergeben, resultiert eine bestimmte Mindestgrofe der
Flachen, die zur Verfligung stehen missen. An den potenziellen Standorten miisste min-
destens eine ahnliche Flachengroflie wie im Geltungsbereich zur Verfligung stehen, das
heil3t etwa 11.000 - 11.500 m2. Die Flache musste dariiber hinaus auch verfligbar oder
kurzfristig mobilisierbar sein, das heit im Idealfall im kommunalen Eigentum sein.
Flachen im Stdosten der Gemeinde kommen aufgrund der Lage im Landschaftsschutz-
gebiet ,MlUggelspree-Ldcknitzer Wald- und Seengebiet” nicht als Standort in Frage. In
anderen Bereichen im Nordwesten befinden sich zusammenhangende Trockenrasen-
biotope, die nicht in Anspruch genommen werden sollen. Dies gilt auch fir die groReren
zusammenhangenden Waldflachen im Norden der Gemeinde, die wichtige Erholungs-
funktionen fiir die Bevdlkerung tibernehmen. Ahnliches gilt fir die wenigen unverbauten
Uferbereiche. Am Berghofer Weg, der von der Offentlichkeit als Alternativstandort ange-
regt wurde, gibt es keine Grundstiicke mit hinreichenden Flachenpotentialen.

Aulerdem ist zu bertcksichtigen, dass private Flachen moéglicherweise nicht verfligbar
sind und auch nicht kurzfristig mobilisiert werden kénnen. Die noch unbebauten Flachen
im Norden der Gemeinde an der Vogelsdorfer StralRe wurden von der Freien Schule
Woltersdorf (FSW) zur Errichtung eines neuen Schulgebadudes mit Turnhalle und einer
Kita im rickwartigen Bereich und Ansiedlung von Gewerbe im stral3enseitigen Bereich
erworben. Im Ergebnis der gemeinsamen Abstimmungen von Vertretern beider Schulen
Uber eine mogliche gemeinsame Nutzung der Flachen, wirden fir die FAWZ nicht
genlgend Flachen verbleiben. Es gibt deshalb keine alternativen Standorte fir den
Schulneubau der FAWZ.

Es wurde ebenfalls gepruft, ob alternative Flachen flr einen Hortneubau vorhanden sind.
Die Schule konnte in der Folge weiterhin Uber alle Flachen verfligen, sodass ein Neubau
der Schule Uberflissig ware. Die schulnahen Flachen am Weinberg, die sich dafiir an-
bieten wirden, stehen flr einen Hortneubau nicht unmittelbar zur Verfligung und muss-
ten zunachst erworben und Uberplant werden (es ware ebenfalls die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich) bevor eine Bebauung erfolgen kénnte. Dazu fehlen der
Gemeinde die finanziellen Mittel. Die kommunalen Flachen im Plangebiet, die alternativ
verflgbar waren, weisen fiir einen Hort schon eine zu grofte Entfernung zum Schulstand-
ort auf.

Weitere grundséatzliche Planungsalternativen gibt es nicht.
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1.8 Inhalte der FNP-Anderung
1.8.1 Sonderbauflache

Der FNP-Anderungsbereich wird gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (iberwiegend als Son-
derbauflache dargestellt. Die Sonderbauflache erhalt die Zweckbestimmung ,Bildung®.

Durch die Darstellung als Sonderbauflache ,Bildung“ sollen auf der Ebene des FNP die
flachenmaRigen Voraussetzungen fir den Neubau der Gesamtschule geschaffen wer-
den. Dadurch kann auf dieser Ebene Planungs- und Investitionssicherheit hergestellt
werden. Die Darstellung umfasst ausschlief3lich derzeit noch unbebaute Flachen.

Die Gemeinde zieht die Darstellung als Sonderbauflache ,Bildung” der im Vorentwurf
noch gewahlten Darstellung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
»ochule® vor, um langfristig flexibler sowohl hinsichtlich moglicher Bildungseinrichtungen
als auch bezlglich der Trager der Einrichtungen zu sein. Wahrend bei Tragern von
Gemeinbedarfseinrichtungen die privatwirtschaftliche Gewinnerzielungsabsicht der
Wahrnehmung der éffentlichen Aufgabe deutlich untergeordnet sein muss, kdnnen nicht
dem Gemeinbedarf verpflichtete Trager auch gewinnorientiert handeln. Sollte die ge-
plante Gesamtschule also irgendwann den Standort oder Teile des Standorts aufgeben,
kann die Sonderbauflache leichter fur andere Zwecke genutzt werden oder es kdnnen
zumindest auf Teilflachen auch kommerzielle Einrichtungen, wie z. B. private Nach-
hilfeinstitute oder private Fachschulen, etabliert werden.

Eine weitere Nutzungsdifferenzierung soll erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung erfolgen. So kénnen aus der Sonderbauflache ,Bildung“ im Bebauungsplan
auch zugehdrige Sport- und Spielanlagen entwickelt werden.

1.8.2 Wohnbauflache

Ein Teil des Anderungsbereiches wird weiterhin als Wohnbauflache dargestellt. Diese
Wohnbauflache ist bereits Bestandteil des wirksamen FNP.

Wohnbauflachen dienen tberwiegend dem Wohnen. Aus ihnen kénnen in der verbindli-
chen Bauleitplanung Allgemeine, Reine und Besondere Wohngebiete sowie Kleinsied-
lungsgebiete entwickelt werden. Die zuldassigen Nutzungen in diesen Gebieten sind in
den §§ 2 bis 4a der Baunutzungsverordnung (BauNVO) geregelt. Dort werden auch die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen genannt. Da die Flachen unbebaut sind und
auch keine landwirtschaftliche Pragung besteht, wird eine Entwicklung von Besonderen
Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten nicht in Frage kommené.

Durch die Beibehaltung als Wohnbauflache kann diese Teilfliche des Anderungsberei-
ches weiterhin flir den Wohnungsneubau entwickelt werden.

6 Der Bebauungsplan ,Moskauer StraRe / Wilhelm-Tell-Strale“, der im Parallelverfahren aufgestellt wird,
setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest.
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1.8.3 Gemischte Bauflache

Der dstliche Teil des FNP-Anderungsbereiches wird als Gemischte Bauflache darge-
stellt. In Gemischten Bauflachen soll, wie der Name bereits sagt, eine Mischung unter-
schiedlicher Nutzungen untergebracht werden. Je nach Bedarf kdnnen in der verbindli-
chen Bauleitplanung aus Gemischten Bauflachen entweder Mischgebiete, Urbane
Gebiete, Kerngebiete, Dorfgebiete oder Dérfliche Wohngebiete entwickelt werden. Die
regelmafig und ausnahmsweise in diesen Gebieten zulassigen Nutzungen sind in den
§§ 5 bis 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) geregelt. Dabei dienen alle Gebiete —
auller Kerngebiete — auch der Wohnnutzung. Ebenso kénnen untergeordnete Gemein-
bedarfsflachen und lokale Grinflachen aus Gemischten Bauflachen entwickelt werden.
Auch fir die Gemischte Bauflache gilt, dass mangels land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und Nebenerwerbsstellen die Entwicklung von Dorfgebieten oder dorflichen
Wohngebieten nicht in Frage kommt’.

Ziel ist es, die Nutzungsmischung in dem bereits heute durch ein Nebeneinander unter-
schiedlicher Nutzungen und Funktionen gepragten Teil des Anderungsbereiches zu er-
halten und unter Vermeidung von Nutzungskonflikten weiterzuentwickeln. Dort befinden
sich zurzeit ein Wohngebaude und ein Gro3handelsbetrieb aus dem Elektrobereich. Da
es sich um eine gewerbliche Nutzung handelt, die das Wohnen nicht wesentlich stort, ist
diese nicht auf ein Gewerbegebiet angewiesen und kann in Gebiete mit Wohnnutzung
integriert werden. Die Gemischte Bauflache Ubernimmt auch eine Pufferfunktion zwi-
schen dem Gewerbegebiet am Berghofer Weg und den stidwestlich gelegenen Wohn-
gebieten.

1.8.4 Grinflachen

Der wirksame FNP der Gemeinde Woltersdorf stellt eine Reihe von Griinzliigen dar. Hin-
tergrund ist die beabsichtigte Vernetzung von Grun- und Freiflachen untereinander und
mit den anschlieRenden Landschaftsraumen. Die Darstellung erfolgt in der Regel in sym-
bolischer Breite.

Einer dieser Griinziige verlauft durch den FNP-Anderungsbereich: Der Griinzug er-
streckt sich von Norden nach Siden langs durch Woltersdorf und verbindet eine Wald-
flache im Norden der Gemeinde mit dem Bauersee und weiter mit dem Flakensee. Der
Griinzug soll den Biotopverbund zwischen den Landschaftsrdumen sichern. Er kann
aullerdem die Durchliftung der Siedungsbereiche fordern und zum klimatischen Aus-
gleich beitragen. Gleichzeitig gliedert und strukturiert er das Siedlungsgebiet. Schliellich
besitzt der Grinzug auch unter dem Aspekt des Immissionsschutzes als Pufferzone
zwischen unterschiedlichen Nutzungen eine Bedeutung: nérdlich der Wilhelm-Tell-
Stralle grenzt er die flr gemischte und gewerbliche Nutzungen vorgesehenen Bereiche
am Berghofer Weg von den westlich gelegenen Wohngebieten ab. Neben diesen vor
allem 6kologischen Funktionen soll der Griinzug durch die Integration von Ful3- und Rad-
wegen auch einen Ort der kurzen Wege fiir diese Verkehrsteilnehmer sichern und dem
Aufenthalt dienen.

7 Der Bebauungsplan ,Moskauer Stralte / Wilhelm-Tell-Strake“, der im Parallelverfahren aufgestellt wird,
setzt ein Urbanes Gebiet fest.
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Da der Griinzug innerhalb des Anderungsbereiches in dem Bereich, in dem er dargestellt
ist, nicht realisiert werden kann, weil dort seit Jahrzehnten ein Gewerbebetrieb mit um-
fangreichen versiegelten Flachen ansassig ist, erfolgt eine geringfligige Verschiebung
nach Stidwesten mit Anschluss an den noérdlich dargestellten Grinzug und den sidlich
geplanten Naturerlebnisgarten.

1.8.5 Integration des Landschaftsplans in den FNP-Anderungsbereich

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
auch die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, zu bericksichtigen, darunter gemaf Buchstabe g) auch die Darstellungen
von Landschaftsplanen. Landschaftsplane haben nach § 11 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) die Aufgabe, die fiir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfor-
dernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu formulieren
und auf ihre Umsetzung hinzuwirken. Fir die Gemeinde Woltersdorf wurde deshalb be-
reits parallel zum rechtswirksamen FNP eine Landschaftsplan fliir das gesamte Gemein-
degebiet erarbeitet. (Siehe auch Kapitel 1.2.4.)

Die Inhalte des Landschaftsplans sind gemaf} §§ 9 Abs. 5 und 11 Abs. 3 BNatSchG im
Rahmen der Abwagung grundsatzlich zu bertcksichtigen. Wird den Inhalten der Land-
schaftsplanung nicht Rechnung getragen, besteht die Pflicht, dieses zu begriinden
(§ 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG).

Der FNP-Anderungsbereich ist im Vorentwurf zum Landschaftsplan tberwiegend als
vorhandenes Siedlungsgebiet mit einer in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Dartuber hinaus enthalt der Land-
schaftsplan noch als MaRnahme der Ortsbildpflege die Darstellung einer Stralienraum-
begriinung / Allee entlang der Wilhelm-Tell-Stral3e.

Die Darstellung des FNP-Anderungsbereiches als Bauflachen mit einem in Nord-Siid-
Richtung querenden Griinzug entspricht weitestgehend der Darstellung im Landschafts-
plan. Zwar befindet sich der Grinzug etwas weiter westlich als im Landschaftsplan, der
Intention des Landschaftsplanes, eine Griinverbindung zwischen Wilhelm-Tell-Stralle —
mit sldlicher Fortsetzung jenseits der Riidersdorfer StralRe und Anschluss an die dorti-
gen Feuchtwiesen — und den Waldflachen im Norden der Gemeinde herzustellen, wird
jedoch entsprochen, da der in der FNP-Anderung dargestellte Griinzug wieder an den
nordlichen Grinzug anschlieft.

Abweichend vom Landschaftsplan erhalt die Grinflache nicht die Zweckbestimmung
.Parkanlage”“. Die Zweckbestimmung wird in diesem Fall nicht Gbernommen, um auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung groRere Spielraume fur die Entwicklung dieser
Grunflache zu haben. Die Zweckbestimmung ,Parkanlage® impliziert eine bestimmte
Gestaltung und Ausstattung der Grinflache, die nicht in jedem Fall hergestellt werden
soll. Als mafRgeblich wird die Grinvernetzung angesehen. Es soll daher der Bebauungs-
planung Uberlassen werden, eine adaquate Zweckbestimmung in Abhangigkeit von den
konkretisierten Planungszielen festzusetzen. Dies schlief3t die Festsetzung einer Park-
anlage nicht aus.
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Darlber hinaus wird die Strallenraumbegriinung / Allee entlang der Wilhelm-Tell-Stral3e
nicht in die FNP-Anderung libernommen. Da im wirksamen FNP die StraRenraumbegrii-
nungen / Alleen aus dem Landschaftsplan nur dort Gbernommen wurden, ,wo sie
wesentliche Grinverbindungen darstellen, die der Erholung und Biotopvernetzung die-
nen“®, und fiir die vom Plangebiet weiterfiihrenden StralRenziige keine Darstellung erfolgt
ist, ist es wenig sinnvoll, nun fir einzelne Strallenabschnitte im Rahmen der FNP-
Anderung diese Darstellung zu Gibernehmen.

Weitere Abweichungen vom Landschaftsplan, die begriindet werden mussten, gibt es
nicht.

1.8.6 Flachenbilanz

Tabelle 1: Bilanz der Flachennutzungen innerhalb des Anderungsbereiches
(FNP 1998 und Planung)

Art der Nutzung Darstellung Planung
wirksamer FNP FNP-Anderung
Flache (ha) Anteil (%) | Flache (ha) | Anteil (%)

Wohnbauflache 2,04 79,1 0,41 15,9
Gemischte Bauflache 0,19 7,4 0,83 32,2
Gewerbliche Bauflache 0,14 5,4 0,00 0,00
Sonderbauflache ,Bildung® 0,00 0,0 1,09 42,2
Griinflache 0,21 8,1 0,25 9,7
Summe 2,58 100,0 2,58 100,0

8 aus: Flachennutzungsplans der Gemeinde Woltersdorf. Erlauterungsbericht. Rechtswirksame Fassung

vom 8. Januar 1998, S. 79
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1.9 Auswirkungen der FNP-Anderung

Gemal § 2a Satz 2 BauGB sind in der Begriindung zum Bauleitplan-Entwurf auch die
voraussichtlichen wesentlichen Auswirkungen des Plans entsprechend dem Stand des
Aufstellungsverfahrens darzulegen.

Mit der FNP-Anderung werden auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vor
allem die Grundlagen fiir die Errichtung einer neuen Schule im FNP-Anderungsbereich
geschaffen und damit fir die erforderliche Verlagerung der Gesamtschule an diesen
Standort. So kann der Betrieb der Schule in der Gemeinde Woltersdorf gesichert und
dadurch ein wichtiger Beitrag zur Daseinsvorsoge geleistet werden.

Da der FNP als Darstellung der Grundztige der Art der Bodennutzung keine parzellen-
scharfen Aussagen und rechtsverbindlichen Festsetzungen enthalt, bleibt es bei der mit-
telbaren Auswirkung auf Bauvorhaben. Das bedeutet, dass der FNP als stadtebaulicher
Leitplan die Entwicklung zwar grob lenken kann, aber nur in eingeschranktem Male ge-
eignet ist, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Zur Vermeidung
von negativen Auswirkungen sind deshalb fiir alle Bauflachen im Bebauungsplan zu-
satzlich Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zu den uUberbaubaren Grund-
stiicksflachen etc. zu treffen. Darliber hinaus sind im Bebauungsplan geeignete Mal3-
nahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft vorzusehen.

AuRerdem mussen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die aus den geplan-
ten Nutzungen resultierenden Auswirkungen durch Immissionen bzw. die auf die Nut-
zungen einwirkenden Immissionen betrachtet werden, um im Hinblick auf zu bertcksich-
tigende nachbarschiitzende Belange gegebenenfalls durch MaRnahmen zum Immissi-
onsschutz Nutzungskonflikte ausschlielen zu koénnen und auRerdem dem Schutz-
bedurfnis der geplanten Nutzungen z. B. vor Verkehrslarm Rechnung zu tragen.

Die maoglichen Auswirkungen der Planung auf Umwelt, Natur und Landschaft sind im
Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung zur FNP-Anderung bildet
(siehe Kapitel Il) dargestellt. In Kapitel I1.3.3 enthalt der Umweltbericht eine allgemein
verstandliche, nicht technische Zusammenfassung.

Da die FNP-Anderung keine zusétzlichen Wohnbauflachen beinhaltet, hat die FNP-
Anderung keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Bevélkerungsentwicklung der Stadt
Meyenburg. Dementsprechend resultieren aus der Planung keine Auswirkungen auf
Belange der 6ffentlichen Infrastrukturversorgung.

Die FNP-Anderung ldst keinen Anpassungsbedarf in anderen Teilbereichen aus.
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. UMWELTBERICHT
.1 Einleitung

Die Umweltbelange spielen eine besondere Rolle im Rahmen der Bauleitplanung. Eine
der Hauptaufgaben der gemeindlichen Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, ,eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu fordern“ (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Es besteht die Verpflich-
tung, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und Bodenversiegelun-
gen auf ein Mindestmal} zu begrenzen. Wald soll nach Méglichkeit erhalten bleiben und
nur in notwendigem Mal} umgenutzt werden.

Gemal § 5 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 2a Nr. 2 BauGB sind die im Ergebnis der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes im Umweltbericht zur 4. FIa-
chennutzungsplananderung der Gemeinde Woltersdorf darzulegen.

Der FNP-Anderungsbereich befindet sich im Nordosten der Gemeinde Woltersdorf we-
niger als 50 m westlich der Ridersdorfer Strale, die als Landesstrafte L 30 in Richtung
Siiden Uber den Ortskern von Woltersdorf — etwa 1 km stidlich des Anderungsbereiches
— und die Nachbargemeinde Erkner zur Autobahn A 10 und in nordéstlicher Richtung
Uber die Nachbargemeinde Rudersdorf zur Bundesstral’e B 1 flhrt. Er umfasst eine
Flache von knapp 3,5 ha. Die Flache liegt im Bereich des rechtswirksamen FNP fir Wol-
tersdorf. Er entspricht weitgehend dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mos-
kauer StraRe / Wilhelm-Tell-Stralke”.

Im Bestand sind die Flachen im FNP-Anderungsbereich (iberwiegend als Waldflachen
festgestellt worden. Daruber hinaus gibt es einen Elektrofachbetrieb am Berghofer Weg.
Im Norden und Westen schlie3en sich Einfamilienhauser mit tiberwiegend Wohnnutzung
an. An der Moskauer Strale gibt es eine kleinere Kfz-Werkstatt. Im Stden schlief3t sich
sudlich der relativ stark befahrenen Wilhelm-Tell-StralRe das Naturgarten-Projekt an.

Wesentliches Ergebnis der Umweltpriufung sind die Mallnahmen zur Vermeidung, zur
Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gemaf § 14 Abs.1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Eingriffe sind Veranderungen der Gestalt oder
der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes erheblich beeintréchtigen kdnnen. Dies wird fur die einzelnen Schutzguter
des Naturhaushaltes geprift. Auf dieser Grundlage werden entsprechende Ausgleichs-
maflnahmen abgeleitet.

I.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Woltersdorf verfugt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan
(FNP), der 1998 rechtswirksam geworden ist. Das Plangebiet ist im rechtskraftigen FNP
Uberwiegend als geplante Wohnbauflache dargestellt. Es umfasst tiberwiegend Grund-
sticke im kommunalen Eigentum. Die gewerblichen Ansatze am Berghofer Weg werden
im gultigen FNP durch die Darstellung einer gewerblichen Bauflache und einer gemisch-
ten Bauflache gesichert. Darliber hinaus war ein Griinzug zwischen der gemischten Bau-
flache und den Wohnbauflachen dargestellt worden.
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Aktuelle Entwicklungen erfordern nun die Inanspruchnahme dieser inmitten des Sied-
lungsgebietes gelegenen, unbebauten und erschlossenen Flachen flir die Errichtung
einer neuen Schule. Entscheidend ist dabei, dass sich die fiir die Schule vorgesehenen
Grundstiicke im kommunalen Eigentum befinden. Der Anderungsbereich des FNP um-
fasst alle Grundstlicke innerhalb des von den Erschliefungsstralen umschlossenen
Quartiers.

Das wesentliche Planungsziel der FNP-Anderung ist die Errichtung einer neuen Gesamt-
schule mit Sporthalle auf gemeindeeigenen Grundstliicken mit einer Darstellung von
Sonderbauflachen ,Bildung“ auf bisher als Wohnbauflachen dargestellten Grundstu-
cken. Ohne einen neuen Standort wird die Schule in Zukunft nicht mehr Uber ausrei-
chende Flachen verfligen, um wirtschaftlich betrieben werden zu kénnen. In der Folge
wlrde die Schule mdglicherweise die Gemeinde verlassen. Da die Existenz einer wei-
terfihrenden Schule in Woltersdorf auch zur Attraktivitat der Gemeinde als Wohnort bei-
tragt, méchte die Gemeinde aber die Schule sichern und eine Abwanderung verhindern.
Diese kann aufgrund der Grofe und nicht nur lokalen Bedeutung der Schule fur das
Wohngebiet nicht aus der im FNP dargestellten Wohnbauflache entwickelt werden. Es
ist deshalb die Anderung des FNP erforderlich.

Die FNP-Anderung soll auRerdem zum Anlass genommen werden, die Flachendarstel-
lungen und -abgrenzungen fir die bereits bebauten Flachen bis zum Berghofer Weg
entsprechend der aktuellen Erfordernisse und Entwicklungen anzupassen. An der Ecke
SaarstralRe/ Wilhelm-Tell-StralRe soll auf Privatgrundsticken Wohnnutzung ermdglicht
werden. AuRerdem ist ein Griinzug zwischen Moskauer Strafte und Wilhelm-Tell-Stralle
geplant.

Innerhalb des FNP-Anderungsbereiches sind geman § 30 BNatSchG geschiitzte Bio-
tope vorhanden. Es handelt sich um Trockenrasenbiotope, die mit den Planungen in
Anspruch genommen werden. Im Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplan-
verfahrens sind in Abstimmung mit der UNB Ausgleichsmalinahmen fir die Eingriffe in
den Trockenrasen gefunden und festgelegt worden.

Der Plananderungsbereich umfasst insgesamt ca. 3,5 ha.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geandert.

11.1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung
Bindungen aus libergeordneten Planungen

Landesentwicklungsprogramm und Landesentwicklungsplan

Die fur das Plangebiet relevanten Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben
sich aus dem gemeinsame Landesentwicklungsprogramm der Lander Brandenburg und
Berlin (LEPro) sowie dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR), der am 1.Juli 2019 in Kraft getreten ist.

Bei der Siedlungsentwicklung soll gemaf § 5 Abs. 2 LEPro 2007 die Innenentwicklung
Vorrang vor der AuRenentwicklung haben. Auf’erdem sollen nach § 5 Abs. 3 LEPro 2007
verkehrssparende Strukturen angestrebt werden. Dabei sind unterschiedliche Nutzun-
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gen im Idealfall einander so zuzuordnen, dass sie mdglichst ful3laufig erreichbar sind
und auf diese Weise Verkehr vermieden wird.

Nach der Festlegungskarte 1 des LEP HR ist der Plandnderungsbereich Teil der Sied-
lungsflache und nicht Teil der Gebietskulisse des Freiraumverbundes. Es sind keine fla-
chenbezogenen Festlegungen enthalten.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung trifft der LEP HR die Festlegung, dass die Sied-
lungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Nachverdich-
tungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur erfolgen soll. Aufterdem sollen die Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und Erholung einander zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden,
um Verkehr zu minimieren. (Grundsatz 5.1.)

Die geplante FNP-Anderung steht im Einklang mit den Grundsétzen und Zielen der Lan-
desplanung. Es werden keine neuen Flachen in Anspruch genommen, sondern lediglich
Flachen, die im FNP bereits als Bauflachen dargestellt worden waren, teilweise fiir eine
andere Nutzung vorgesehen. Zusatzliche Flachen, die als Wohnsiedlungsflachen ent-
wickelt werden kdnnten, werden nicht dargestellt. Durch die Darstellung von Sonderbau-
flachen fur die Errichtung eines Schulneubaus auf bisher als Wohnbauflachen darge-
stellten Flachen wird die Versorgung im schulischen Bereich abgesichert. Dies tragt zu
einer ausgewogenen Gemeindeentwicklung und zur Minimierung von Verkehr bei.

Die Ziele der FNP-Anderung befinden sich im Einklang mit den Zielen und Grundséatzen
der Raumordnung.

Regionalplanung

Eine kommunal verfasste Regionalplanung wurde in Brandenburg mit dem Gesetz zur
Einflhrung der Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungsplanung im Land
Brandenburg (RegBKkPIG) vom 13.05.1993 verankert. Gemall § 3 dieses Gesetzes
wurde das Land Brandenburg in funf Regionen (Regionalplanungsraume) unterteilt, die
sich jeweils von Berlin sektoral bis zur Landesgrenze erstrecken. Die Gemeinde Wol-
tersdorf liegt in der Region ,Oderland-Spree”, die aus den Landkreisen Markisch-Oder-
land und Oder-Spree sowie der kreisfreien Stadt Frankfurt (Oder) gebildet wurde.

Fur die Region ,Oderland-Spree” liegt lediglich ein rechtswirksamer sachliche Teilregio-
nalplan und ein als Satzung beschlossener, aber noch nicht genehmigter sachlicher Teil-
regionalplan vor.

Der sachliche Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte” wurde am 21.06.2021 von der Regionalversammlung als Satzung beschlossen.

Dieser Teilregionalplan legt die Grundfunktionalen Schwerpunkte fur die Region Oder-
land-Spree fest. Die Grundfunktionalen Schwerpunkte dienen der rdumlichen Blindelung
von Grundversorgungseinrichtungen aufierhalb der zentralen Orte. Der Ortsteil Wolters-
dorf der Gemeinde Woltersdorf wird im sachlichen Teilregionalplan als Grundfunktiona-
ler Schwerpunkt festgelegt. Woltersdorf erfiillt dabei nicht nur die im LEP HR benannten
Ausstattungskriterien, sondern auch die im Regionalplan zusatzlich entwickelten regio-
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nalen Stabilitdtskriterien, zu denen auch die Existenz weiterfilhrender Schulen (Sekun-
darstufe | und Il) gehort.

Die FNP-Anderung steht im Einklang mit den bislang existierenden Zielen der Regional-
planung. Durch die zusatzliche Darstellung von Sonderbauflachen ,Bildung“ bereitet die
Gemeinde die Sicherung einer weiterfiihrenden Schule und damit einer wichtigen Grund-
versorgungseinrichtung vor.

Landschaftsrahmenplan

Es gilt der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oder-Spree, Stand Februar 2021°.

Fir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes sind im Landschaftsrahmenplan
folgende Entwicklungsziele formuliert:

- Entwicklung von artenreichem Griinland (nachrangig);

- Erhalt von Alleen und Baumreihen;

- Erhalt von Siedlungsfreiflachen aufgrund ihrer bioklimatischen und lufthygieni-
schen Ausgleichsfunktion;

- Erhalt und Entwicklung multifunktionaler Grinflachen (Erholung, Klima, Arten-
und Biotopschutz);

- Erhalt und Forderung charakteristischer Tier- und Pflanzenarten der Siedlungen;

- Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit durch Flachen mit durchlassiger
Deckschicht'®,

Nur ein Teil dieser Ziele kann mit dem Verfahren zur FNP-Anderung realisiert werden.
Gegenliber dem wirksamen FNP werden keine neuen Bauflachen dargestellt. Vorhan-
dene Widerspriiche zwischen den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans und des
FNP, die durch die Darstellung von Bauflachen entstehen, bleiben bestehen.

Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Woltersdorf wurde im Jahr 1996 ein Landschaftsplan durch das Pla-
nungsbiro P4 mit Martin Seebauer, Karl Wefers und Partner, Freie Landschaftsarchi-
tekten BDLA erarbeitet und im Jahr 1997 in den FNP integriert.

Der Landschaftsplan kartierte damals das Plangebiet im Bestand als Ruderalflache. Im
Konzept Vorentwurf zum Landschaftsplan ist das Plangebiet als Siedlungsflache darge-
stellt. An der Wilhelm-Tell-StralRe ist eine Alleebaumpflanzung vorgesehen. Das Plan-
gebiet durchzieht an der 6stlichen Seite ein Griinzug, der auch in den FNP lbernommen
worden ist.

Wald

Innerhalb des FNP-Anderungsgebietes befinden sich gréRere zusammenhangende
Baumbestande, die geman Waldfeststellung vom 11.04.2022 von der zustandigen Forst-
behdrde als Waldflachen im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(LWaldG) definiert worden sind.

9 Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree, Karte E1: Naturschutzfachliche Entwicklungsziele.
Erstellt durch Fugmann Janotta Partner Landschaftsarchitekten und Landschaftsplaner bdla, Februar
2021

0 ebenda
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Kartendarstellung Bebauungsplan Moskauer Stralle — Wilhelm Tell Strale ; Waldanteil per 11.04 2022

Summe Wald = 17877 m ?

an

408

Waltersdger
3

Abb. 6: Karte Waldfeststellung 11.04.2022"

" aus: Stellungnahme des Landesbetriebs Forst Brandenburg, untere Forstbehérde vom 12.04.2022 zu
den Vorentwirfen des Bebauungsplans ,Moskauer Strale / Wilhelm-Tell-StraBe” und der 4. FNP-
Anderung
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.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
1.2.1 Bestandsdarstellung des Umweltzustandes
Schutzgut Mensch

Der Umweltbereich (Schutzgut) Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die
Nutzungsanspriche bzw. die Nutzung des Raumes durch den Menschen. Dies sind
hauptsachlich:

- Wohnnutzung

- gewerbliche Nutzung
- Erholungsnutzung

- Verkehr

Innerhalb des Plananderungsgebietes des FNP werden im Bestand maximal 15-20 %
der Flache durch anthropogene Nutzungen in Anspruch genommen. Ganz im Nordosten
befindet sich der Elektrogrofhandel am Berghofer Weg, d.h. hier gibt es gewerbliche
Nutzung. Dariber hinaus sind zwei Grundstliicke durch Wohnnutzung charakterisiert,
von denen eins inzwischen brachliegt.

Etwa 80 % der Plananderungsflache ist im Bestand gruin und als Wald festgestellt (siehe
oben). Aus einer Ruderalflache Ende der 1990er Jahre hat sich tber einen Vorwald ein
Wald entwickelt. Innerhalb dieser Flache befindet sich auf einer Lichtung eine Trocken-
rasenflache als geschiitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG.

Die vorhandenen Wohnbedingungen auf den angrenzenden Grundsticken mit Gberwie-
gend Einfamilienhausern sind in dieser ruhigen Griinlage mit geringem Gewerbeanteil
(nicht stérend) sehr gut. Die Grundstlicke in Randlage zur Wilhelm-Tell-StraRe sind
durch Larm- und Schadstoffimmissionen durch den Verkehr beeintrachtigt.

Sidlich der Wilhelm-Tell-Stra3e grenzt der ,Naturerlebnisgarten Woltersdorf* an.

Insgesamt zeichnen sich die Grundstiicke des Siedlungsbereiches durch eine ausge-
sprochen ruhige Wohnlage und sehr gute Luftqualitat aus. Beides ist bedingt durch den
hohen Griinanteil des Plangebietes mit vielen Bdumen und hohem Griinvolumen.

Schutzgut Boden

Die Gemeinde Woltersdorf liegt innerhalb der naturrdumlichen Grofeinheit der Ostbran-
denburgischen Platte im Bereich der Haupteinheit Barnimplatte'? und grenzt an das be-
nachbarte Spreetal. Die kuppige Grundmoranenlandschaft entstand unter dem Einfluss
des sich zurlckziehenden Inlandeises im Frankfurter Stadium der Weichseleiszeit. Zu
dieser Zeit wurden die anstehenden anlehmigen, teilweise kiesigen Sande abgelagert.

Das Plangebiet wird etwa diagonal von Norden Richtung Stidwesten von einem Band
aus unteren Geschiebemergeln (diluviale Bildung der Saaleeiszeit — vorletzte Eiszeit)
durchschnitten. Norddstlich von diesem Band findet sich auf kleineren Flachen unterer

2 vgl. Scholz, 1962
3 Naturrdumliche Gliederung Brandenburg nach Scholz, 1962
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Sand — ebenfalls eine diluviale Bildung der vorletzten Eiszeit (Saale-Eiszeit). Oberhalb
des Bandes aus Geschiebemergel findet sich im grofieren Teil des Plangebietes oberer
Sand der Hochflache, eine diluviale Bildung aus der letzten Eiszeit, der Weichseleis-
zeit."#

Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist in den sandigen Bereichen hoch. Ausgehend
von dilluvialen Sanden entstanden frische Béden mit mittlerem bis hohem Na&hrstoff-
gehalt (Sand-Braunerden). Im Bereich des Bandes aus Geschiebemergel ist die Was-
serdurchlassigkeit und damit die Versickerungsfahigkeit des Bodens eingeschrankt.

Im Gebiet herrschen Podsol-Braunerden vor.'s

Das Plangebiet ist im Bestand durch einen sehr geringen Versiegelungsgrad charakte-
risiert.

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng mit dem Schutzgut Boden verbunden. Gemal § 1a Abs. 2
BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die Inanspruchnahme
von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Boden ist zu vermeiden.

Der Plananderungsbereich umfasst im Bestand Gberwiegend unversiegelte Flachen, die
als Wald festgestellt worden sind. Allerdings befinden sich die Flachen innerhalb des
Siedlungsgebietes, sind zentral gelegen und voll erschlossen. Im rechtskraftigen FNP
sind sie bereits als Bauflachen (iberwiegend Wohnbauflachen, z. T. gewerbliche und
gemischte Baufachen) dargestellt.

Schutzgut Wasser

Im nordwestlich gelegenen Teil des Plananderungsbereiches liegt der Grundwasser-
flurabstand bei > 10-20 m, im deutlich tiefer gelegenen nordéstlichen Teil des Planande-
rungsbereiches bei > 5-10 m'6.

Die oberflachlich anstehenden sandigen Béden im Nordwesten haben eine hohe Was-
serdurchlassigkeit. Das anfallende Niederschlagswasser versickert schnell zu dem ers-
ten hier in etwa 10 m Tiefe anstehenden obersten Grundwasserleiter. Im Bereich des
Bandes aus unteren Geschiebemergeln ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens ein-
geschrankt. Hier kann es zum Austritt von Schichtenwasser kommen. Norddstlich dieses
Bandes finden sich wieder Sande mit einer hohen Wasserdurchlassigkeit.

Die Grundwasserneubildungsrate ist insgesamt aufgrund des aktuell geringen Versiege-
lungsgrades hoch.

Natlrliche Oberflachengewasser existieren im Plangebiet nicht.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

4 vgl. Geoportal.brandenburg.de

5 vgl. Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree, Karte Boden. Erstellt durch Fugmann Janotta Part-
ner Landschaftsarchitekten und Landschaftsplaner bdla, Februar 2021

6 vgl. Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree, Karte Wasser.
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Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des Mecklenburgischen Ubergangsklimas. Das Jahres-
mittel der Temperatur liegt bei 8,6°C, die Jahressumme der Niederschlage bei 580 mm.
Das Plananderungsgebiet selbst ist im Landschaftsplan als Freiflache mit Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet definiert worden. Die in der Nahe liegenden Seen wie Kalksee,
Bauersee und Flakensee nivellieren den Tagesgang der Temperatur und tragen durch
Verdunstung zur Abkihlung der Luft bei. Auch die starke Durchgriinung der angrenzen-
den Siedlungsgebiete tragt zu dem sehr guten Mikroklima bei.

Der geringe Versiegelungsgrad wirkt sich ebenfalls positiv auf das Mikroklima aus.

Larm- und Schadstoffemissionen sind im Plangebiet bislang nicht bzw. kaum vorhanden.
Lediglich die Grundstlicke entlang der Wilhelm-Tell-Stralle uns am Berghofer Weg sind
durch Verkehrslarm betroffen. Das temporar relativ hohe Verkehrsaufkommen auf die-
sen Stralen fuhrt in Teilen des Gebietes zu Belastungen insbesondere durch Schall-
immissionen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotope

Das Plananderungsgebiet befindet sich inmitten der Siedlungsflache aus Ein- und Zwei-
familienhausern. Im Nordosten des Plangebietes ist ein Gewerbebetrieb vorhanden.
Umgrenzt von der Wilhelm-Tell-Stral3e, der Saarstrale, der Moskauer Stral3e und dem
Berghofer Weg bildet das Plananderungsgebiet im Bestand eine griine Insel mit dichtem
Baumbestand der Vorwéalder und Walder trockener Standorte aus Robinie, Birke und
Pappel und Ahorn, durchsetzt von Eichen und Kiefern. Etwa 80 % des Plananderungs-
gebietes sind als Wald festgestellt worden. Auf den Lichtungen im nordwestlichen
Bereich haben sich auf den oberen sonnigen Standorten gréfiere Sandtrockenrasen-
bestande entwickelt. Sandtrockenrasen sind geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG.

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner vielfaltigen Vegetation besondere Bedeutung
als Lebensraum fir Flora und Fauna zu. Auch der Biotopverbund zu den Grinflachen
des sudlich angrenzenden B-Planes ,Naturerlebnisgarten Woltersdorf‘ jenseits der
Wilhelm-Tell-Stral3e ist von groRer Bedeutung.

Die potentiell natiirliche Vegetation im Gebiet ist der Kiefern-Traubeneichenwald.'”

Im Nordosten des Plandnderungsbereiches gibt es ein Grundstick mit Einzelhaus-
bebauung und Garten, ein leerstehendes ehemaliges Wohngrundstlick sowie den Elek-
trohandel mit Scherrasen in den Grinflachen.

Fauna

Die gesetzliche Grundlage bildet das BNatSchG, Kapitel 5 Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen; dabei ist insbesondere der Abschnitt 3 besonderer Artenschutz mit den
§§ 44 - 47, hier § 44 (1) Nr.1 - 4 von Bedeutung.

7 vgl. Scholz, 1962
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Insbesondere fur die nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders und
streng geschitzten Arten (§ 7 BNatSchG) ergeben sich besondere Anforderungen.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, wurde im Rahmen des Bebauungs-
plananderungsverfahrens ein gesonderter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.
Die Kartierungen zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag waren im Herbst 2019 durch
den Fachgutachter Herr Scharon abgeschlossen worden. Im August 2026 wurde der
artenschutzrechtliche Fachbeitrag bezugnehmend auf den aktuellen Planungsstand und
die Situation im Bestand durch Herrn Scharon aktualisiert.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren. Bei den frei brutenden Vogelarten sind die Nester vom
Beginn des Nestbaus bis zum Ausfliegen der Jungvogel bzw. der sicheren Aufgabe des
Nestes vor Stérungen geschiitzt. Daneben gibt es Niststatten, die Gber mehrere Jahre
genutzt werden und daher ganzjahrig geschutzt sind.

Die im Plananderungsgebiet bestehenden Waldbaumbestande und Vegetationsflachen
bieten teilweise gute Lebensrdume fur Végel, Kleinsduger und Insekten. Der Waldbaum-
bestand ist durch Geldndebewegungen strukturiert, weist aber aufgrund der isolierten
Lage zwischen Siedlungsgebieten keine tUberdurchschnittlich artenreiche Fauna auf.

Fledermause

Es wurde kein Nachweis eines Fledermausquartiers gefunden. Es ist davon auszuge-
hen, dass das Plananderungsgebiet als Nahrungsrevier fur Fledermause relevant ist.

Avifauna

Es wurden im Zuge der Kartierungen 16 Arten der Avifauna, davon 12 als Brutvégel im
Plananderungsgebiet kartiert. Eine Auflistung aller festgestellten Arten im Plangebiet
und unmittelbar angrenzender Flachen nach der Systematik der Artenliste der Vogel
Deutschlands ist im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan erfolgt.

Innerhalb des Plananderungsgebietes wurde keine streng geschiitzte Art sowie Art des
Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie und keine Art der Roten Liste der Brutvogel Bran-
denburgs nachgewiesen.

Innerhalb des Plananderungsgebietes wurde ein Revier der Kohlmeise kartiert.'®

Zauneidechse

Es wurde kein Nachweis der Art innerhalb des Plananderungsbereiches erbracht.

Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild / Schutzgebiete)

Das Landschaftsbild beschreibt das Naturerlebnis, das sinnlich wahrnehmbare Erschei-
nungsbild eines Raumes, die Qualitaten eines Raumes flr die Erholung. Das optisch
wahrnehmbare Bild der Landschaft wird wesentlich gepragt durch Blickachsen und

8 vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan ,Moskauer Strale / Wilhelm-Tell-Strake“. Erstellt
durch Scharon 2019 und 2026
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Sichtbeziehungen im Landschaftsraum und durch seine charakteristischen Landschafts-
elemente.

Landschaftsbildpragend fur den Plananderungsbereich sind:

- der vorhandene Waldbaumbestand, der der potentiellen natirlichen Vegetation ent-
spricht mit Kiefer (Pinus sylvestris), Traubeneiche (Quercus petraea) und Stieleiche
(Quercus robur), vereinzelt auch Birke und Spitzahorn; altere Baume vor allem im
tiefer liegenden norddéstlichen Bereich mit nahrstoffreicheren Bdden;

- Vorwaldbestédnde und -gruppen aus Robinien, Birken, Pappeln, Ahorn u.a.;

- einzelne wertvolle alte Eichen, insbesondere zwei sehr alte Eichen;

- zusammenhangende Gruppen aus wertvollen Eichen;

- das leicht abfallende Gelande von der Moskauer Straf’e zur Wilhelm-Tell-StralRe, ins-
gesamt bis ca. 6,0-7,0 m Héhenunterschied;

- offene Lichtung mit Trockenrasenbestanden an der Moskauer Strale.

Schutzgebiete

Das Plananderungsgebiet des FNP befindet sich nicht in einem Schutzgebiet.

Im Siidosten des Plangebietes beginnt jenseits der Wilhelm-Tell-Stralle in etwa 350 m
Entfernung das LSG ,Muggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet* (vom 6. Novem-
ber 2006 GVBI. Brandenburg, Teil ll, Nr. 31, S. 514) — ehemals LSG , Grlinau-Grinheider
Wald- und Seengebiet” mit Kalksee, Bauersee und Flakensee.

Das dem Anderungsbereich nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet
.,Herrensee, Lange Dammwiesen und Barnimhange*“ (Nr. 302), das sich etwa 3500 m
nordostlich befindet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben beeinflusst werden
kénnte.

Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Kultur- und Sachguter bekannt.

11.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Schutzgut Mensch

Mit der Flachennutzungsplananderung werden auf Teilflachen, die sich im kommunalen
Eigentum befinden Sonderbauflachen ,Bildung“ dargestellt, die noch im Vorentwurf als
Gemeinbedarfsflachen dargestellt worden waren. Auf der dargestellten Flache ist eine
Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe fir die Klassen 7-13 geplant. Insgesamt ist in
der drei- vierzligigen Schule mit ca. 600 Schiilern in 25 Klassen zu rechnen. Der vorhan-
dene Waldbaumbestand wird fast vollstandig gerodet werden missen. Die heutigen
Grunraume werden Uberbaut.
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Daruber hinaus werden gemischte Bauflachen im norddstlichen Bereich des Planande-
rungsgebietes und Wohnbauflachen im siidwestlichen Bereich des Anderungsgebietes
dargestellt. Etwa mittig verlauft ein Griinzug durch das Quartier.

Die Errichtung der Schule istim Sinne der allgemeinen Daseinsvorsorge erforderlich, um
den vorhandenen Bedarf an Schulplatzen zu decken. Dies ist eine positive Auswirkung
auf das Schutzgut Mensch.

Andererseits ist mit der Errichtung der Schule eine starke Erhéhung des Nutzungsdrucks
zu erwarten. Verkehrs- und Larmbelastungen werden steigen, Grinrdume und Baum-
bestand gehen in erheblichem Male verloren. Dies sind vor allem fir die unmittelbaren
Anwohner negative Auswirkungen.

Allerdings sind im rechtskraftigen FNP Uberwiegend Wohnbauflachen dargestellt, was
ebenso Auswirkungen auf die Anwohner hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrslarm-
belastung, Erhéhung des Nutzungsdrucks im Gebiet usw. gefuhrt hatte.

Entlang der Sonderbauflache wird ein Griinzug in Nord-Siid-Richtung durch das Gebiet
gelegt. Mit diesem Griinzug wird eine Durchwegung fur FuRganger und Radfahrer ge-
schaffen. Dieser Griinzug ist in seinen Auswirkungen positiv flir das Schutzgut Mensch
zu bewerten.

Ganz im Nordosten des Plangebietes wird eine gemischte Bauflache dargestellt. Sie
umfasst die gewerbliche Nutzung auf dem Grundstilick des Elektrogrofthandels und an-
grenzende Flachen. Ziel ist hier, neben der Wohnnutzung das Gewerbe oder andere
kulturelle und soziale Nutzungen langfristig im Gebiet zu halten und zu entwickeln.

Im Sudwesten des Plangebietes wird an der Ecke Saarstrale/Wilhelm-Tell-Str. eine
Wohnbauflache dargestellt. Diese Grundstiicke sind im Bestand vollstandig unbebaut
und von dichtem Baumbestand gepragt. Im wirksamen FNP sind hier bereits Wohnbau-
flachen dargestellt. Hier &ndert sich nichts.

Insgesamt liberwiegen die positiven Auswirkungen der geplanten FNP-Anderung auf
das Schutzgut Mensch deutlich gegentber den negativen Auswirkungen.

Schutzgut Boden

Mit der Darstellung von Bauflachen auf bisher im Bestand vollig unbebauten Flachen
sind erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden zu erwarten. Insbesondere die Darstel-
lung der Sonderbauflachen ,Bildung® Iasst einen relativ hohen Versiegelungsgrad erwar-
ten. Der Boden wird langfristig und dauerhaft durch Uberbauung und Versiegelung in
Anspruch genommen.

Allerdings sind im rechtswirksamen FNP bereits Wohnbauflachen sowie gewerbliche
und gemischte Bauflachen dargestellt. Gegeniber der rechtswirksamen Fassung des
FNP andert sich mit der vorliegenden FNP-Anderung nichts in Bezug auf die Inanspruch-
nahme des Schutzgutes Boden.
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Schutzgut Flache

Im Plananderungsbereich werden Uberwiegend unversiegelte Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Bestand als Wald festgestellt worden sind. Dies ist in der Realitat ein
erheblicher Eingriff in das Schutzgut Flache. Allerdings befinden sich die Flachen inner-
halb des Siedlungsgebietes und sind zentral gelegen und voll erschlossen.

AuRerdem waren die Flachen im rechtswirksamen FNP bereits als Bauflachen darge-
stellt worden. Gegenliber der rechtswirksamen Fassung des FNP werden mit der Plan-
anderung keine neuen Eingriffe in das Schutzgut Flache vorbereitet.

Schutzgut Wasser

Mit der FNP-Anderung wird ein Sonderbauflache ,Bildung“ dargestellt, wo vorher Wohn-
bauflachen dargestellt waren. Es ist davon auszugehen, dass mit den Sonderbauflachen
,Bildung® mit einer entsprechenden Grundflachenzahl ein héherer Versiegelungsgrad zu
erwarten ist als in reinen Wohnbauflachen. Die Versickerungsfahigkeit wird starker ein-
geschrankt und somit langfristig auch die Grundwasserneubildungsrate.

Allerdings waren im rechtswirksamen FNP bereits Wohnbauflachen dargestellt, sodass
sich an der grundsatzlichen Inanspruchnahme und den damit verbundenen Eingriffen in
das Schutzgut Wasser nichts wesentlich andert.

Durch die Darstellung der Sonderbauflachen, der gemischten Bauflachen und Wohn-
bauflachen in der FNP-Anderung sind deshalb keine negativen Auswirkungen auf das
Grund- oder Oberflachenwasser zu erwarten.

Das Plananderungsgebiet ist nicht Teil einer Trinkwasserschutzzone.

Schutzgut Klima / Luft

Im Plananderungsgebiet wird im Bestand bisher vollstdndig unbebaute Flache mit
hohem Griinanteil in Bauflachen umgewandelt. Besonders der geplante Schulneubau
mit Sporteinrichtungen und versiegeltem Schulhof sowie der zu erwartende Strallenaus-
bau wird zu erheblicher Neuversiegelung fihren. Flr die Neubauvorhaben missen die
aktuell auf den Flachen vorhandenen Baumbestande und Laubgeblische gerodet wer-
den. Das heildt, es geht ein grof3er Teil an Vegetationsvolumen verloren, das bislang das
Mikroklima positiv beeinflusst.

Allerdings waren im rechtskraftigen FNP bereits Uberwiegend Wohnbauflachen im
Anderungsgebiet dargestellt. Das heilt die grundsatzliche Inanspruchnahme der
Flachen als Bauflachen und der Verlust an Vegetationsstrukturen sind bereits im rechts-
wirksamen FNP dargestellt.

Durch die nun vorgenommene FNP-Anderung werden keine zusatzlichen erheblichen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima gegentber der rechtsgultigen Fassung zu
erwarten sein.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope

Das Plananderungsgebiet ist im Bestand ein bisher fast vollstandig unbebautes Quartier
umgeben von Siedlungsstrukturen mit einem dichten Vorwald- und Waldbaumbestand
durchsetzt von vielen wertvollen Altbaumen und mosaikartigen Strukturen aus Laub-
geblschen, Ruderalflachen, Laubgebischen und Trockenrasen, die wertvolle Lebens-
raume fur eine Vielzahl an Arten aus Flora und Fauna bilden.

Mit der FNP-Anderung werden Sonderbauflachen ,Bildung“ dargestellt sowie Wohnbau-
flachen und gemischte Bauflachen. Im rechtswirksamen FNP waren diese Flachen be-
reits Uberwiegend als Wohnbauflachen dargestellt worden mit geringem Anteil von
gewerblicher und gemischter Bauflache.

Das heildt, die Inanspruchnahme der vorhandenen Biotope war bereits im rechtsgiltigen
FNP vorbereitet worden. Die aktuelle FNP-Anderung wird keine dariiber hinausgehen-
den Eingriffe in das Schutzgut Biotope bewirken. Zusatzliche Eingriffe oder erhebliche
Beeintrachtigungen sind also mit der FNP-Anderung nicht zu erwarten.

Fauna

Die gesetzliche Grundlage fur den Artenschutz bildet das BNatSchG, Kapitel 5 Schutz
wild lebender Tiere und Pflanzen, dabei insbesondere der Abschnitt 3 Besonderer
Artenschutz mit §§ 44-47, hier § 44 (1) Nr. 1-4.

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt im Rahmen des parallel verlaufenden Bebau-
ungsplanverfahrens in einem gesonderten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, dessen
Ergebnisse dann in den Umweltbericht zum Bebauungsplan einflieRen.

Die Auswirkungen der Planungen der FNP-Anderung auf die Fauna sind, dhnlich wie bei
den Biotopen, bezogen auf den rechtswirksamen FNP, der bereits Bauflachen im Ande-
rungsbereich darstellt, geringfligig oder nicht vorhanden. Die Inanspruchnahme der
Vegetationsstrukturen als Lebensraume fir Flora und Fauna war bereits im rechtswirk-
samen FNP dargestellt worden.

Die Auswirkungen der Planungen auf die Fauna im Bestand werden im Rahmen des
parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens behandelt.

Bei Einhaltung der im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren artenschutzrechtlichen
vorgesehen SchutzmalRnahmen werden Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG
voraussichtlich ausgeschlossen werden kénnen

Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild / Schutzgebiete)

Die besondere Qualitdt des Plandnderungsgebietes stellt die seit Jahrzehnten unbe-
baute, von anthropogenen Einflissen weitestgehend freie Griinflache dar, die der natiir-
lichen Sukzession Uberlassen war, sodass sich inzwischen Vorwald- und Waldbaum-
bestande entwickelt haben.
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Dieses Bild wird sich insbesondere mit Umsetzung der FNP-Anderung fir die Sonder-
bauflachen ,Bildung“ deutlich &ndern. Die zusammenhangenden Baumbestande mit
vielfaltigen Biotopvernetzungen werden fiir die Schule mit Schulhof, Sporthalle und
Sportanlagen in Anspruch genommen und verschwinden.

Allerdings gilt auch fir das Landschaftsbild, dass die Inanspruchnahme durch Baufla-
chen bereits im rechtswirksamen FNP vorbereitet worden ist. Mit der aktuellen FNP-
Anderung werden keine zuséatzlichen Eingriffe in das Landschaftsbild vorbereitet.

Mit der FNP-Anderung wird ein neuer Griinzug das Gebiet queren. Dort kénnen Baume
erhalten und gepflanzt werden, was sich positiv auf das Landschafts- und Ortsbild aus-
wirken wird.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plananderungsgebiet sind keine schitzenswerten Kultur- und Sachguter bekannt, so
dass keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

1.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Plananderung des FNP wirde der rechtsgtiltige FNP weiter-
hin gelten. Das im Bestand bisher weitestgehend unbebaute Quartier inmitten des Sied-
lungsgebietes wirde dann fir GUberwiegend Wohnbauflachen zur Verfliigung stehen.

Eingriffe in Biotope und Fauna, Boden und Wasser sowie das Landschafts- und Ortsbild
kdnnten trotzdem vorgenommen werden, allerdings in anderer Art und Weise. Der Grin-
raum wirde nicht erhalten bleiben. Statt der Schule wiirden tberwiegend Wohnbaufla-
chen entstehen.

Zusammenfassend waren bei Nichtdurchfiihrung der Planung die Schutzglter des
Naturhaushaltes ebenfalls von Eingriffen bedroht und damit in ihrer Leistungsfahigkeit
eingeschrankt.

Andererseits wurden bei Nichtdurchfihrung der Planung der Gemeinde auch langfristig
dringend bendtigte Schulplatze im Segment Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe
fehlen. Alternative Standorte wurden gepriift, aber nicht fiir geeignet befunden. Die vor-
gesehenen Grundstlcke fur dargestellten Sonderbauflachen ,Bildung* befinden sich im
Gemeindeeigentum. Grundstiicke in insgesamt angemessener Gréflke in Gemeinde-
eigentum flr die Realisierung einer Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe stehen
aktuell nicht an einem anderen Standort zur Verfigung.

Eine Nichtdurchfiihrung der Planung kann aus genannten Grlinden nicht im 6ffentlichen
Interesse sein.
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11.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Ein groRer Teil der baulichen Vorhaben, die mit den Darstellungen der 4. Anderung des
FNP der Gemeinde Woltersdorf vorbereitet werden, fallen unter die Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Brandenburgischen Naturschutz-
ausfuhrungsgesetzes (BbgNatSchAG) und des Baugesetzbuches (§ 1a BauGB und §§
135a-c BauGB).

Mit der Darstellung von Sonderbauflachen ,Bildung” fur die Errichtung einer weiterfuh-
renden Schule mit gymnasialer Oberstufe sowie Wohnbauflachen und gemischten Bau-
flachen werden erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Ein grofier Teil
des Plananderungsgebietes, der fir Bauflachen in Anspruch genommen wird, ist als
Wald festgestellt worden.

Allerdings sind im rechtsgultigen FNP diese Flachen bereits als Bauflachen dargestellt
worden — iberwiegend Wohnbauflachen. Mit der Anderung des FNP werden wiederum
Bauflachen dargestellt. Die Inanspruchnahme von unbebauten Flachen ist bereits im
rechtsgultigen FNP vorgenommen worden. Zusatzliche Eingriffe werden mit der FNP-
Anderung nicht vorbereitet.

Mit dem Entwurf zur 4. FNP-Anderung wird auch ein Griinzug in Nord-Siid-Richtung dar-
gestellt. Hier kbnnen vorhandene Altbdume und Vegetationsstrukturen erhalten bleiben.

Im Rahmen der Weiterfuhrung der Planungen sind die Eingriffe in Natur und Landschaft
zu minimieren, zu vermeiden oder aber auszugleichen.

Vermeidung

Im Rahmen der FNP-Anderung kénnen folgende MaRnahmen zur Vermeidung beriick-
sichtigt werden:

Die wichtigste MalRinahme zur Vermeidung von Eingriffen in die Schutzguter Boden,
Flache, Arten- und Biotope und das Landschaftsbild ist die Reduzierung der in Anspruch
genommenen Flache, also eine Begrenzung der Bauflachen.

Innerhalb des in der FNP-Anderung dargestellten Griinzuges kénnen vorhandenen Alt-
baume und Gehdlzstrukturen erhalten bleiben. Dadurch werden Eingriffe vermieden.

Die Malinahmen zur Vermeidung von Eingriffen stehen in engem Zusammenhang mit
MafRnahmen zur Minimierung von Eingriffen.

Minimierung

Eingriffsminimierung bedeutet, dass das Mal} der urspriinglich geplanten Eingriffe redu-
ziert wird. Diese Mallnahmen werden vor allem im parallel verlaufenden Bebauungs-
planverfahren umgesetzt. Malinahmen zur Minimierung von Eingriffen stehen in enger
Verbindung mit den Malinahmen zur Vermeidung und kénnen sein:
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- Minimierung der versiegelten Flachen bei der Ertuchtigung von Moskauer Str. und
Saarstralie;

- Reduzierung der in Anspruch genommenen Bauflachen;

- Schutz von Baumen und Gehdlzstrukturen;

- Verwendung ortstypischer und wasser- und luftdurchlassiger Materialien fir Ober-
und Unterbau aller befestigten Flachen.

Die genannten MaRRnahmen zur Minimierung kdnnen Uberwiegend im Rahmen des
nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens bzw. der Realisierung des Bauvorhabens
umgesetzt werden.

Ausgleich

Eingriffe, die nicht vermieden werden kénnen, missen schutzgutbezogen und in einem
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit den Eingriffen ausgeglichen werden.

Mit der 4. Anderung des FNP Woltersdorf werden im Anderungsbereich Sonderbaufla-
chen ,Bildung“ sowie gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen dargestellt sowie ein
Grunzug. Aktuell ist ein grof3er Teil der Flachen als Wald festgestellt. Allerdings sind im
wirksamen FNP diese Flachen bereits als Bauflachen dargestellt worden. Mit der 4. An-
derung des FNP werden keine zusatzlichen Eingriffe gegeniiber dem rechtsgultigen FNP
vorbereitet. Entsprechend sind im Rahmen des aktuellen FNP-Anderungsverfahrens
keine neuen Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

1.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten flr das Plananderungsgebiet wurden im Laufe des
langer andauernden Planverfahrens ausfuhrlich diskutiert. Es wurden stadtebauliche
Entwiirfe fir das Plananderungsgebiet erarbeitet in drei Varianten. In diesen Varianten
war der Versuch unternommen worden, einen Hort und Einrichtungen fur betreutes Woh-
nen zu integrieren. Uberwiegend sollten Wohngeb&ude in verschiedenen Wohnformen
realisiert werden in Verbindung mit sozialen Einrichtungen. Allen Varianten gemeinsam
war der das Plangebiet querende Grlinzug, der auch jetzt im Entwurf enthalten ist.

Zum dringend fir die Gemeinde notwendigen Hortstandort wurden Variantenunter-
suchungen durchgefihrt mit dem Ergebnis, dass der Hort jetzt am alten Standort der
Gesamtschule in der Nahe der Grundschule realisiert werden soll. Im Zuge dessen war
es erforderlich, fir die Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe einen neuen Standort
zu finden. Da im Plandnderungsgebiet eine geeignete Flache in angemessener Grélke
im Gemeindeeigentum vorhanden war, wurde von der Gemeinde die Entscheidung ge-
troffen, die Planungen hier mit gednderter Zielstellung fortzufihren.
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.3 Zusatzliche Angaben

1.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Umweltbe-
richt erstellt, der die Belange von Natur und Landschaft ausfiihrlich darstellt. Im Rahmen
des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens wurde eine Biotoptypenkartierung
durchgefihrt (Kartieranleitung des Landesumweltamtes Brandenburg). Die Biotoptypen-
kartierung erfolgte 2019 nach der Kartieranleitung des Landesumweltamtes Branden-
burg, Stand 2011.

Darlber hinaus wurde ein faunistischer Fachbeitrag erarbeitet mit Kartierungen aus dem
Jahr 2019 zu Brutvdgeln, Fledermausen sowie Zauneidechsen. Aktualisierungen des
faunistischen Fachbeitrages wurden im Sommer 2026 vorgenommen.

AuRerdem gab es im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Ermittlung der Ver-
kehrsbelastung fiir die schalltechnische Untersuchung vom 07.07.2025%.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde unter anderem auf dieser Grundlage
eine schalltechnische Untersuchung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Moskauer Stralle / Wilhelm-Tell-Str.“ durchgefiihrt, Stand 04.06.2024, geandert
06.08.2025.20

Die Ergebnisse des Umweltberichtes bilden die Grundlage fir die Begrindung zur 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

I.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung der FNP-Anderung auf die Umwelt

Die Uberwachung der Einhaltung der Vorgaben der FNP-Anderung erfolgt durch die
Gemeinde in Zusammenwirken mit dem Bauordnungsamt und den Fachbehdrden.
Zustandige Ordnungsbehdrde fiir genehmigungsfreie Vorhaben ist die Gemeinde.

Fir die Belange des Immissionsschutzes ist das Landesumweltamt zustandig. Sofern
die Vorhaben entgegen der vorliegenden Planung erheblich stérende Emissionen verur-
sachen sollten, waren diese der genannten Behdrde anzuzeigen und die erforderlichen
Festlegungen zur Minderung der Emissionen zu treffen.

Im Weiteren ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren und bei der weiteren Um-
setzung durch die zustandigen Behorden eine konsequente Umsetzung der Vorgaben
zu sichern. Die Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes
wird durch die Gemeinde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde Uber-
wacht. Es ist darauf zu achten, dass die Ausgleichsmallinahmen zeitnah mit der Reali-

19 B-Plan ,Moskauer StralRe / Wilhelm-Tell-Strale — Ermittlung der Verkehrsbelastung fiir die schalltechni-
sche Untersuchung. Erstellt durch die IfV — Ingenieurbiro fiur Verkehrstechnik Miller & Lange GmbH,
Frankfurt (Oder) 07.07.2025

20 Schalltechnische Untersuchung Nr. 24-077-01 Rev. 01 Bebauungsplan Moskauer Stralke / Wilhelm-Tell-
StralRe der Gemeinde Woltersdorf. Erstellt durch das Ingenieurbiro fiir Schallimmissionsschutz Ihler,
Milmersdorf Uiberarbeiteter Stand vom 06.08.2025
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sierung der Bauvorhaben durchgefiihrt werden. Spatestens zwei Jahre nach Realisie-
rung einer Baumaflnahme sollten die daftr erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen fertig
gestellt sein.

11.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plananderungsgebiet der 4.FNP-Anderung der Gemeinde Woltersdorf umfasst ca.
3,5 ha und ist im Bestand weitestgehend unbebaut. Lediglich der Elektrogrohandel im
Nordosten des Plangebietes und ein Grundstick mit einem Wohngeb&ude sind bislang
bebaut. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes sind Griinflachen, die seit mehr als 30
Jahren der natlrlichen Sukzession uUberlassen waren und inzwischen als Waldflachen
festgestellt worden sind. Hier ist eine Vielzahl miteinander vernetzter Biotope entstanden
aus Vorwald- und Waldbaumbestand (Robinie, Birke, Pappel, Eiche, Kiefern, Ahorn
u. a.), Laubgebischen trockenwarmer Standorte, Staudenfluren trockener Standorte
und Trockenrasen. Trockenrasen sind geschutzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG.

Im Orts- und Landschaftsbild zeigt sich das Plangebiet als weitestgehend geschlossener
Waldbaumbestand mit Gehdlzunterwuchs und Bodenvegetation, durchzogen von Lich-
tungen mit Stauden- und Ruderalfluren und in den oberen Bereichen auch Trocken-
rasen.

Moskauer Straflte und Saarstralie sind im Bestand unbefestigte ErschlieBungswege.

Mit der 4. FNP-Anderung werden Sonderbauflachen ,Bildung® dargestellt fiir die Errich-
tung einer Sekundarschule mit Sportanlagen. Im Sidwesten werden weiterhin Wohn-
bauflachen dargestellt, im Nordosten eine Gemischte Bauflache. Der Grinzug wird
gegenluber dem rechtgultigen FNP leicht Richtung Stdwesten verschoben und befindet
sich an der Grenze zwischen den Sonderbauflachen und den Gemischten Bauflachen.

Der wirksame FNP fir die Gemeinde Woltersdorf stellt fir das Plananderungsgebiet
Uberwiegend Wohnbauflachen mit einem geringfligigen Anteil von gemischten Baufla-
chen und Gewerbe dar, durchzogen von einem Griinzug. Mit der 4. FNP-Anderung wer-
den wiederum Bauflachen dargestellt, wenn auch in Teilen mit anderer Nutzung. Das
heilt, mit der 4. FNP-Anderung werden gegeniiber dem rechtsgiiltigen FNP keine neuen
Eingriffe in die Schutzgiter von Natur und Landschaft vorbereitet.

Fur die geplanten Sonderbauflachen werden Trockenrasenflachen in Anspruch genom-
men. Trockenrasen sind geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG. Vor Inanspruch-
nahme der geschitzten Biotope fur Bauflachen ist eine Ausnahmegenehmigung bei der
UNB zu beantragen und es sind entsprechende Ersatzbiotope vertraglich zu sichern und
anzulegen. Dies geschieht in den nachgeordneten Planungsschritten.

Etwa 80 % der Plananderungsflache ist als Wald festgestellt worden. Hier sind in Ab-
stimmung mit der zustandigen Forstbehérde die erforderlichen Ersatzaufforstungen ver-
traglich zu sichern und anzulegen. Ein grundsatzliches Einverstandnis zur Umwandlung
der Waldflachen in Bauflachen ist von der zustandigen Forstbehdrde signalisiert worden.
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Parallel zur 4. FNP-Anderung wird ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Die Ein-
griffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) und des Baugesetzbuches (§ 1a
BauGB und §§ 135a-c BauGB) wird im Rahmen dieses nachgeordneten, parallel durch-
geflhrten B-Plan-Verfahrens vollstandig abgearbeitet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein faunistischer Fachbeitrag erarbei-
tet mit Kartierungen aus dem Jahr 2019 zu Brutvdgeln, Fledermausen sowie Zaun-
eidechse. Aktualisierungen des faunistischen Fachbeitrages wurden im Sommer 2026
vorgenommen.

AuRerdem gab es im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Ermittlung der Ver-
kehrsbelastung fiir die schalltechnische Untersuchung vom 07.07.2025.2"

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung flir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Moskauer Strafle/Wilhelm Tell-Str.“ durchgefuhrt, Stand 04.06.2026, geandert
06.08.2025 und aktualisiert.??

Bei Realisierung der geplanten Ausgleichsmaflinahmen im nachgeordneten Bebauungs-
planverfahren kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

21 B-Plan ,Moskauer StralRe / Wilhelm-Tell-StraRe — Ermittlung der Verkehrsbelastung fiir die schalltech-
nische Untersuchung. Erstellt durch die IfV — Ingenieurbiiro fiir Verkehrstechnik Mdller & Lange GmbH,
Frankfurt (Oder) 07.07.2025

22 Schalltechnische Untersuchung Nr. 24-077-01 Rev. 01 Bebauungsplan Moskauer Stralke / Wilhelm-Tell-
StralRe der Gemeinde Woltersdorf. Erstellt durch das Ingenieurbiro fiir Schallimmissionsschutz Ihler,
Milmersdorf Uberarbeiteter Stand vom 06.08.2025
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