Urspriingliche Darstellung 2. FNP-Anderung 2005, FNP-Berichtigung Wohnanlage 1
Thekenberg 2023 und Anderung-FNP Ostl. Dobberziner DorfstraBe 2025
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Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
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(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Nr. 4 BauGB)

geschiitzte Biotope (§ 32 BogNatSchG)

Flache for die Landwirtschaft
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Sonstige Planzeichen

.

Grenze des Geltungsbereiches
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. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen
1.1  Anlass, Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Anlass flr die Planaufstellung der FNP-Anderung ist eine aktuell zu verzeichnende
Nachfrage nach Eigenheimparzellen in Angerminde und speziell im Ortsteil
Dobberzin.

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und als intensives Ackerland genutzt.

Es verlauft ca. 200m entlang der Kerkower Straf3e und unterbricht den in Form von
innerdrtlicher Wohnbebauung auf der betreffenden Stral3enseite bestehenden
Bebauungszusammenhang. Es stellt derzeit Aul3enbereich dar.

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dobberzin Wohnanlage 1 Kerkower
Stralde” (Aufstellungsbeschluss der SVV vom am 07.07.2022) sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine nachverdichtende
Wohnbauflachenentwicklung durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes,
welches Platz fur 6 bis 8 Eigenheimparzellen bieten soll, geschaffen werden. Der
Bebauungsplan sollte zunachst gemaf §13b BauGB im beschleunigten Verfahren
entsprechend §13a BauGB aufgestellt werden. Im Zusammenhang mit der
zwischenzeitlich ergangenen Rechtsprechung zu §13b BauGB ist eine Fortflihrung
der Bauleitplanung im ,Normalverfahren® einschlie3lich einer Umweltprifung und
eines Umweltberichtes gemal § 2a BauGB nétig.

Der am 17.08.2005 in der Fassung der 2. Anderung beschlossene Teil-
Flachennutzungsplan der Stadt Angerminde (FNP) stellt den Bereich als Flache fur
Landwirtschaft dar.
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Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane — im
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Um den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, ist
dessen Anderung erforderlich, mit dem Ziel ein allgemeines Wohngebiet

darzustellen. Die Anderung erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

s

Normalverfahren - aus dem

Ziel der Planung ist es, den Siedlungsbereich an der Kerkower Stral3e unter
Inanspruchnahme der bestehenden Infrastruktur sinnvoll abzurunden. Mit der
Kerkower Stral3e ist die verkehrliche Erschlielung gegeben, an die angebaut werden
kann. Durch die geplante Wohnbauflache wird die vorhandene Bebauung fortgefiihrt
und ein neuer Siedlungsrand ausgebildet.

Daruber hinaus bestehen in der unmittelbaren Nachbarschaft weitere
Bebauungsplane bzw. befinden sich in Aufstellung, die die Entwicklung von
Wohngebieten zum Ziel haben.

Insgesamt wird mit der Planung die Funktion des Ortsteils Dobberzin als Wohnort
gestarkt.

1.2 Raumliche Lage, Geltungsbereich, Bestandsnutzung

Der ca. 0,7 ha groe FNP-Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Dobberzin an
der Kerkower Stralle. Er umfasst, beginnend an der Grenze zum Stral3engrundstiick
bis zu einer Tiefe vom 50m jeweils Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung
Dobberzin, Flur 1, Flurstiicke 94/4, 94/5, 96/5, 96/4.
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Das Plangebiet grenzt im Nordosten an offenes landwirtschaftlich genutztes Land, im
Nordwesten an Innerortsbebauung, im Stdwesten an die der Erschlielung des
Gebietes dienende Kerkower Straf3e und im Sudosten an Innerortsbebauung.

Der Anderungsbereich ist unbebaut und als intensives Ackerland genutzt.

1.3 Planungsbindungen

1.3.1 Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
Bauleitplane sind gemal} § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR),
dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regionalplanen
dargelegt.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) vom 29.04.2019 ist in
Berlin und Brandenburg jeweils als Rechtsverordnung der Landesregierung am
01.07.2019 in Kraft getreten. Danach sind folgende Ziele und Grundsatze fur die
vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung:

-Aus der Festlegungskarte zum LEP HR ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet
im weiteren Metropolenraum im Mittelzentrum Angerminde befindet, das geman
dem Ziel (Z) 5.6 Abs. 2 LEP HR ein Schwerpunkt der Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen ist. Hier ist gemal Abs. 3 eine quantitativ uneingeschrankte
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Uber die Eigenentwicklung hinaus moglich.
-Entsprechend dem Ziel (Z) 5.2 Abs. 1 des LEP HR sind neue Siedlungsflachen an
vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.

Mit Schreiben vom 15.12.2022 hat die flr die Raumordnung und Landesplanung
zustandige Behorde — die Gemeinsame Landesplanungsabteilung - mitgeteilt, dass
mit der Planung die mittelzentrale Funktion der Stadt Angermtinde bestarkt (Z 3.1
LEP HR) wird und Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen.

1.3.2 Regionalplanung

Die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung werden in Regionalplanen fur die
Planungsregion Uckermark Barnim dargestellt.

Es liegt der sachliche Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte® vor, der am 23.12.2020 in Kraft getreten ist. In ihm ist die Stadt
Angermunde nachrichtlich aus dem LEP HR als Mittelzentrum Ubernommen.
Weiterhin hat die Regionalversammlung am 21. Mai 2024 den integrierten
Regionalplan der Region Uckermark-Barnim als Satzung beschlossen. Er ist mit der
amtlichen Bekanntmachung am 23.10.2024 in Kraft getreten.

Gemal dem Grundsatz 4.1 des integrierten Regionalplans sollen u.a. neue
Wohnsiedlungsflachen bevorzugt in den Vorbehaltsgebieten Siedlung entwickelt
werden. Daraus ergibt sich aber keine Pflicht, neue Wohnsiedlungsflachen
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ausschlief3lich in diesen Gebieten zu entwickeln. Vielmehr sollen durch die
Festlegung die Gemeinden dabei unterstitzt werden, in diesen Bereichen
Wohnsiedlungsflachen zu entwickeln. Insgesamt sollen in den Vorbehaltsgebieten
Siedlung die Schwerpunkte der Wohnbaulandentwicklung liegen.

In der Festlegungskarte des integrierten Regionalplanes sind die bebauten Teile des
Ortsteil Dobberzin als Vorbehaltsgebiet Siedlung ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt auflderhalb davon, grenzt jedoch an. Mogliche
Entwicklungspotenziale fir den Wohnungsbau lassen sich innerhalb des
Vorbehaltsgebietes Siedlung des Ortsteils Dobberzin nur sukzessive mobilisieren
und stehen daher nur eingeschrankt zur Verfigung. Um zlgig realisierbare
Wohnbaugrundsticke im Ortsteil schaffen zu kdnnen, soll der Bereich der Kerkower
Stralde in Anspruch genommen werden, in dem sich das Plangebiet befindet. Dieser
ist insofern geeignet, als er unmittelbar an das Vorbehaltsgebiet Siedlung sowie
nordwestlich und stiddéstlich an Innenbereich anschlie3t und die ErschlieRung bereits
vorhanden ist. Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes liegt der Schwerpunkt
der Wohnbaulandentwicklung der Stadt Angerminde sowie des Ortsteils Dobberzin
auch weiterhin innerhalb des Vorbehaltsgebietes Siedlung. Ein Widerspruch zu dem
Grundsatz 4.1 des integrierten Regionalplanes besteht somit nicht.

Nordlich des Plangebietes ist im Regionalplan das Vorranggebiet
Windenergienutzung Murow (VR WEN 22) dargestellt. GemaR Ziel 7.1 sind in den
Vorranggebieten andere raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen
ausgeschlossen, soweit diese nicht mit der Windenergienutzung vereinbar sind.
Aus Grunden des vorsorgenden Immissionsschutzes findet bei der Festlegung von
Vorranggebieten Windenergienutzung Uber die Abstande, die zwingend einzuhalten
sind, ein Abstand von einheitlich 1.000 m zu dauerhaften Wohnnutzungen, sofern
sich diese innerhalb in Zusammenhang bebauter Orte befinden sowie zu Kur-,
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Klinikgebieten Anwendung. Mit einem 1.000m-Abstand wird gewahrleistet, dass die
TA Larm auch bei zukinftig grof3eren und potenziell lauteren Anlagen eingehalten
werden kann.

Durch Festsetzungen des kinftigen Bebauungsplanes kann sichergestellt werden,
dass Wohngebaude einen Abstand von mehr als 1.000 m zum Vorranggebiet halten.
Insoweit ist davon auszugehen, dass keine unvertraglichen Immissionen vorliegen.

1.3.3 Darstellungen des Landschaftsplanes

Fir die Stadt Angermunde liegt als naturschutzfachlicher Beitrag zum
Flachennutzungsplan der Entwurf des Landschaftsplanes vom Marz 1995 vor.

Im Landschaftsplan werden gemaf} § 11 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) die flr die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der Grundlage der
Landschaftsrahmenplane fir die Gebiete der Gemeinden dargestellt. Diese sind in
der Abwagung nach §1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) zu berucksichtigen
und kénnen als Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 des BauGB
in die Bauleitplane aufgenommen werden.

Im Landschaftsplan der Stadt Angermiinde ist der Anderungsbereich als Teil der
uberwiegend offenen Feldmark dargestellt.
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Solche Bereiche sollen gemaf dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplans
erhalten werden.

Entlang der Kerkower Stral3e ist die Entwicklung einer Biotopvernetzung durch
Alleebaumpflanzungen als Ziel dargestellt.

Die geplante Darstellung einer Wohnbauflache im Flachennutzungsplan weicht vom
Entwicklungskonzept des Landschaftsplans ab.

Im Ergebnis der Abwagung wird der beabsichtigten Entwicklung von Wohnbauland
ein hdheres Gewicht beigemessen, da die vorhandene Infrastruktur genutzt werden
kann und die sudlich bereits vorhandene Wohnbebauung erweitert wird.

Die Zurtckstellung der Ziele des Landschaftsplanes wird insofern als vertretbar
eingeschatzt, als lediglich ein untergeordneter Randbereich des unversiegelten
Freiraumes in Anspruch genommen wird und geschutzte Biotope nicht betroffen sind
(siehe Kap. 1.3.4).
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Im Plangebiet liegt vollflachig der Biotoptyp 09130 - intensiv genutzte Acker — vor.
Durch die Planung werden insoweit keine geschutzten Biotope betroffen.

1.3.5 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem siedlungstopographisch gunstigen Gebiet, in dem
sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht .entdeckte
Bodendenkmale befinden. In unmittelbarer Nahe des Plangebiets sind
Bodendenkmale bekannt.

Bodendenkmale werden durch Erdeingriffe berthrt, sind somit in ihrer Substanz
gefahrdet und kénnen gem. § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG nicht auf Dauer erhalten
werden. Erdeingriffe stellen eine Veranderung der Denkmale dar, die gem. § 9 Abs. 1
BbgDSchG der Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde bedarf.
Veranderungen an Denkmalen sind It. § 9 Abs. 3 BbgDSchG dokumentationspflichtig.
Verantwortlich fir die Dokumentation (hier: Veranlassung von archaologischen
Untersuchungen) ist der Veranlasser (z.B. Bauherr) der MaRnahme, er tragt auch die
Kosten (§ 7 Abs. 3) BbgDschG). Die Bestimmungen des BbgDSchG gelten It. § 2
Abs. 1und § Abs. 3 1i. V. m. § 9 fur alle Bodendenkmale (bekannt und vermutet).

2. Anderung des Teil-Flichennutzungsplanes
2.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Teil-Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als ,Flache fir
Landwirtschaft® dar.

In der unmittelbaren Umgebung enthalt der Flachennutzungsplan folgende
Darstellungen:

Im Norden: Flache fir die Landwirtschaft (aus FNP 2005)

Im Osten: Wohnbauflache (aus FNP 2005)

Im Siden: geplante Allee entlang der Kerkower Straf3e (aus FNP 2005) und
allgemeines Wohngebiet (aus FNP-Anderung 2025: ,Ostliche Dobberziner
Dorfstralie)

Im Nord-Westen: Wohnbauflache (aus FNP 2005)

Im Std-Westen: allgemeines Wohngebiet (aus FNP-Berichtigung ,Wohnanlage 1
Thekenberg“ 2023)

(siehe nachfolgende Abbildung).
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Urspriingliche Darstellung 2. FNP-Anderung 2005, FNP.
Thekenberg 2023 und Anderung-FNP Ostl. Dobberziner Dorfstraie 2025

2.2 Inhalt, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der geanderten Darstellung des
Flachennutzungsplanes

Der Planbereich an der Kerkower Stral3e wird anstelle einer Flache fur
Landwirtschaft als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO dargestellt.
Damit wird der Zielstellung entsprochen, unter Nutzung der vorhandenen
ErschlieRung die bestehende Bebauung fortzufihren und den Siedlungsrand zu
arrondieren.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, lassen in
untergeordnetem Mal3e aber auch die Errichtung erganzender Nutzungen der
offentlichen und privaten Infrastruktur wie z.B. soziale Einrichtungen oder auf die
Versorgung des Gebietes ausgerichtete Einzelhandels- und Handwerksbetriebe zu.
Damit fugt sich das Gebiet in die Nutzungsstruktur der benachbarten Bereiche ein,
die ebenfalls vorwiegend durch das Wohnen gepragt sind bzw. die gemal der
Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Wohnanlage 1 Thekenberg® zu
einem allgemeinen Wohngebiet entwickelt werden sollen.

Im Zusammenhang mit dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan kénnen unter Zugrundelegung ortstypischer Grundstlicksgrofen, 6
bis 8 neue Baugrundstiucke geschaffen werden.
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Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die als 6ffentliche Gemeindestral3e
gewidmete Kerkower Stral3e. Damit ist die VerkehrserschlieBung gesichert.

Mit der Verwirklichung der Planung ergeben sich durch die Errichtung baulicher
Anlagen im Wesentlichen erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft (siehe
Umweltbericht fir detaillierte Ausfiihrungen) durch Eingriffe in den Boden durch
Versiegelung sowie Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild.

Fir die Kompensation der erheblichen Eingriffe werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung Baum- und Gehdlzpflanzungen auf den Baugrundstiicken als
Ausgleichsmalnahmen vorgesehen.

2.3 Ubersicht zur Anderung der Bodennutzung

Im Bereich der Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt Angermiinde
modifizieren sich die Arten der Bodennutzung wie folgt:

Bodennutzung Urspriinglicher |FNP-Anderung |Verinderung
FNP (in ha) / BPlan-
(in ha) Details

Allgemeines Wohngebiet 0,0 0,5 +0,5

(WA)

Grunflache 0,0 0,2 +0,2

Flache fur Landwirtschaft 0,7 0,0 -0,7

Summe / Saldo 0,7 0,7 0,0
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l. Umweltbericht

1. Einleitung
1.1  Rechtsgrundlage der Umweltprifung

Gemal} §2 Abs.4 BauGB wird bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefuhrt. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flur die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu berucksichtigen.

1.2 Untersuchungsrahmen

Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bestimmen sich nach der
zu prufenden Planung sowie den im folgenden Kapitel beschriebenen Zielen des
Umweltschutzes. Es werden die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf den
Menschen, auf Tiere und Pflanzen, auf die abiotischen Umweltfaktoren Boden,
Flache, Wasser, Klima und Luft, auf das Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter
ermittelt. Dabei werden auch Umweltmerkmale auRerhalb des Anderungsbereiches
sowie kumulative Effekte mit anderen Planungen bericksichtigt soweit dies relevant
ist. Ausgangspunkt fur die Umweltprifung ist eine Beschreibung des Ist-Zustand
sowie die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung als Basis-
Szenario. Nach Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei
Durchfuhrung der Planung folgt die Beschreibung der erforderlichen Mal3inahmen fur
deren Vermeidung, Minderung und Ausgleich sowie anderweitiger
Planungsmaglichkeiten.

1.3  Inhalt und Ziele der FNP-Anderung

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung sollen die Voraussetzungen fiir
die Entwicklung einer stra3enseitigen Wohnbebauung an einem ca. 200m langen
unbebauten Bereich der nordlichen Stral’enseite der Kerkower Stral3e unter
Ausnutzung der bestehenden Infrastruktur geschaffen werden. Die Erweiterung reicht
vom sudostlich bestehenden Wohngrundstlck Kerkower StralRe 4 Uber Teilflachen
der Grundsticke Gemarkung Dobberzin, Flur 1, Flurstiicke 94/4, 94/5, 96/5, 96/4 bis
zum nordwestlich bestehenden Wohngrundstlck Kerkower Stral3e 5.
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Ziel ist die Abrundung des Siedlungskorpers in diesem Bereich und die Starkung von
Dobberzin als Wohnstandort im Zusammenhang mit weiteren kleinteiligen neuen
Baugebieten. Die FNP-Anderung stellt dafiir die Wohnbauflache an der Dorfstrale im
Umfang von 0,7 ha auf bisheriger Flache fur Landwirtschaft neu dar.

2. Ziele des Umweltschutzes
2.1 Rechtsnormen

Baugesetzbuch

Grundlage der Umweltprufung in der Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch
(BauGB). Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele ist der sparsame und
schonende Umgang mit Grund und Boden. Das Baugesetzbuch enthalt inzwischen
auch weitere umweltbezogene Ziele, verankert insbesondere in den §§1 Abs.6 Nr.7
und 1a BauGB. Dazu gehort der Schutz vor Larm sowie der Klimaschutz.
Naturschutzgesetze

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. Grundsatz ist, Natur und Landschaft so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einschlieR3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
einschlieBlich des Erholungswertes auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft. Das Brandenburgische Naturschutzausfihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) enthalt v.a. Verfahrensvorschriften aber auch einige
landesspezifische Regelungen, wie eine Erweiterung des Katalogs gesetzlich
geschutzter Biotope.

Bodenschutzgesetz

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) fordert eine nachhaltige Sicherung
und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Hierzu sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen
so weit wie moglich vermieden werden.

Wassergesetze

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Sicherung der Gewasser als
Bestandteile des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit. Es dient insbesondere der
Umsetzung von Zielen der europaischen Wasserrahmenrichtlinie auf nationaler
Ebene. In der EU-WRRL haben sich die Mitgliedsstaaten dazu verpflichtet, alle
Gewasser in einen guten 6kologischen und chemischen Zustand zu bringen. Fir das
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Grundwasser soll neben dem chemischen Zustand auch eine ausreichende Menge
erreicht werden.

Auf Landesebene werden die Ziele durch das Brandenburgische Wassergesetz
(BbgWG) konkretisiert. Hiernach sind Gewasser so zu bewirtschaften, dass
nutzbares Wasser in ausreichender Menge und Gute zur Verfugung steht,
Hochwasserschaden und schadliches Abschwemmen von Boden vermieden werden,
die Bedeutung der Gewasser und ihrer Ufer als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere,
fur das Landschaftsbild sowie flr Erholung, Freizeit und Sport berlicksichtigt werden
und das Wasserruckhaltevermogen sowie die Selbstreinigungskraft der Gewasser
gesichert und soweit erforderlich wiederhergestellt oder verbessert werden.
Immissionsschutzgesetz

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Schutz von
Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. eine Vorbeugung
schadlicher Einwirkungen durch Schadstoffe oder Larm.

2.2 Ubergeordnete Fachplanungen

Landschaftsprogramm Brandenburg

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb der im Landschaftsprogramm dargestellten
Handlungsschwerpunkte bzw. Kernflachen des Naturschutzes. Es gelten somit die
allgemeinen Ziele einer natur- und ressourcenschonenden Bodennutzung, der
Beachtung des Arten- und Biotopschutzes sowie der Verbesserung der Umwelt- und
Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen. Hervorzuheben ist das Ziel des
Landschaftsprogramms zum Erhalt einer besonderen Erlebniswirksamkeit der
Landschaft um Angerminde sowie des stérungsarmen Raums einschlie3lich des
Mlndesees und seines Umfeldes mit einem naturnahen Biotopkomplexe, u.a. aus
Gewassern und Feuchtwiesen.

Landschaftsplan der Stadt Angerminde

Im kommunalen Landschaftsplan ist die Flache als Teil der Gberwiegend offenen
Feldmark dargestellt. Solche Bereiche sollen gemafl dem Entwicklungskonzept des
Landschaftsplans erhalten werden. Entlang der Kerkower Strale ist die Entwicklung
einer Biotopvernetzung durch Alleebaumpflanzungen als Ziel definiert.

2.3 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt weit auRerhalb von naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten. Nachstgelegen ist das FFH-Gebiet Pinnow Uber 1km &stlich,
welches Teilbereiche der Uckermarkischen Agrarlandschaft mit zahlreichen
Kleingewassern einschliel3t und in diesem Abstand von der Planung nicht betroffen
ist.
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3. Derzeitiger Umweltzustand
3.1 Naturraumliche Einordnung

Angermunde und sein Umland werden nach Scholz (1962) dem Uckermarkischem
Hugelland zugeordnet, welches Teil der naturrdumlichen Haupteinheit des
Rucklandes der Mecklenburgischen Seenplatte ist. Es handelt sich um eine
Moranenlandschaft aus dem Pommerschen Stadium der Weichselkaltzeit, also um
eine fur Brandenburg vergleichsweise junge Landschaft eiszeitlicher Entstehung mit
ausgepragtem Relief und noch gut erhaltenen Endmoranenzigen. Dobberzin liegt im
Bereich der rlickwartigen Grund- und Stauchmoranen mit nacheiszeitlich
entstandenen Schmelzwasserablagerungen und Moorbildungen in den Niederungen.

3.2 Geologie und Boden

Der Anderungsbereich befindet sich am slidlichen Rand der groRflachigen
Stauchmorane, welche aus eistiberfahrenen Ablagerungen mit Geschiebemergel
besteht. Entsprechend sind im Gebiet sandige bis lehmige Braun- und Fahlerden
ausgebildet.

Die in Anspruch genommene Flache ist bisher unbebaut.

3.3 Grundwasser und Oberflachengewasser

Angermunde und sein Umland liegen im Grundwassereinzugsgebiet der Oder
(Teileinzugsgebiet Welse). Die Entwasserung des Anderungsbereichs erfolgt durch
Versickerung und oberflachigen Abfluss zunachst in den Stechbruch, weiter in den
Mindesee mit Abfluss in den Dievenitzgraben, der zur Welse flief3t. Diese verlauft
Uber einen Bogen nach Norden bis nach Schwedt/Oder.

Der mittlere Flurabstand des Grundwassers wird im Gebiet durch die Randlage zur
Niederung des Stechbruchs bestimmt und kann dem Gelandeverlauf entsprechend
auf rund 3m auf Héhe der Kerkower Stral’e geschatzt werden. Dabei sind durch
jahreszeitliche Schwankungen und nach Phasen anhaltend hoher Niederschlage
auch geringere Flurabstande moglich. Die voraussichtlich eher bindigen
Deckschichten mit Geschiebemergel bedingen zusammen mit dem geringen
Flurabstand nur eingeschrankte Moglichkeiten der Niederschlagsentwasserung.
Entsprechend wenig bedeutsam ist das Gebiet auch fur die natirliche
Grundwasserneubildung. Dobberzin befindet sich abseits von
Trinkwasserschutzgebieten bzw. Einzugsgebieten von Wasserwerken.

Suidlich des Anderungsbereiches verlauft ein Entwasserungsgraben, der nach
Auswertung von Luftbildern vergangener Jahre regelmafig Wasser fuhrt. In rund
200m Entfernung liegt zudem der Mundesee. Er pragt den nérdlichen Stadtrand von
Angermunde ebenso wie die Ortslage Dobberzin und ist jenseits der
Siedlungsbereiche durch naturnahe Ufer gekennzeichnet.
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3.4 Klima und Luftqualitat

Brandenburg liegt im Ubergangsbereich des atlantisch-maritim beeinflussten Klimas
im Westen zum kontinental beeinflussten Klima im Osten. Charakteristisch fur diesen
auch als subkontinental bezeichneten Ubergangsbereich sind vergleichsweise hohe
Sommertemperaturen, kaltere aber dennoch milde Winter sowie relativ geringe
Niederschlagsmengen mit einem Maximum in den Sommermonaten. Die
sommerlichen Maximalwerte werden haufig durch Starkregenfalle verursacht,
wahrend kontinentale Luftmassen auch zu Situationen anhaltend geringer
Niederschlagsneigung und zu Durreperioden fuhren konnen. Die vorherrschende
Windrichtung in Brandenburg ist West-Stdwest. Das gilt sowohl fur die Haufigkeit als
auch fur die Windstarken.

Der Anderungsbereich befindet sich auf einer mit einer Léange von ca. 200m die
Dimension einer Baullcke leicht Uberschreitenden Freiflache am Siedlungsrand von
Dobberzin. Die dorfliche Ortslage ist lokalklimatisch unbelastet und somit nicht auf
Ausgleichsraume angewiesen. Nordlich schlie3en die hoher gelegenen
Landwirtschaftsflachen an. Diese stellen grol3e zusammenhangende
Kaltluftentstehungsgebiete dar, deren Abflussrichtung zur tiefergelegenen Siedlung
fuhrt. Im Landschaftsprogramm wird diesen Flachen eine hohe Bedeutung fir die
Durchluftung von Orten, in diesem Fall der Stadt Angerminde zugeordnet.

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaveranderungen ist auch in Brandenburg die
Jahresmitteltemperatur gestiegen. Raumordnerisch relevante Folgen des
Klimawandels sind u.a. haufigere Hitze- und Durreperioden ebenso wie haufigere
Starkregenereignisse mit folglich zunehmenden Schwankungen des
Grundwasserspiegels und Einschrankung der als Brauchwasser nutzbaren
Wasserressourcen. Die Luftqualitat kann grundsatzlich durch Immissionen in der
Nahe zu vielbefahrenen Stral’en oder zu Industrie- und Gewerbebetrieben
beeintrachtig werden. Das Plangebiet befindet sich aber abseits solcher
Emissionsquellen.

3.5 Biotope und Vegetation

Der Anderungsbereich umfasst rund 0,7ha am Ortsrand von Dobberzin.

Die Plangebietsflache wird durch intensiv genutzten Acker eingenommen, der sich
nach Nordosten weitlaufig fortsetzt. Die sidostlich angrenzende Kerkower Stralde ist
eine Asphaltstral’e mit begleitendem Scherrasen. Nordwestlich und sudostlich grenzt
das Plangebiet an Wohnbaugrundstucke.

Mit dem intensiven Acker ist ein Biotop geringer Wertigkeit vorhanden das keinen
gesetzlichen Schutz genielit.
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3.6 Faunistische Bedeutung

Aufgrund der intensiven Ackerbewirtschaftung ist die Bedeutung des
Anderungsbereiches als Lebensraum fir Tiere gering.

Far die in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistete Zauneidechse stellt der
Intensivacker kein typisches Habitat dar.

Flar Fledermause ist das Areal im Zusammenhang mit den Siedlungen und Garten
sowie den umliegenden Freiflachen zumindest als Nahrungshabitat nutzbar.
Wasserfuhrende Entwasserungsgraben im benachbarten Stechbruch und der 200m
entfernte Mlindesee kdnnen als Lebensraum fir Amphibien relevant sein.

In der nordlich anschlieRenden Agrarflur sind zahlreiche Kleingewasser vorhanden,
sog. Pflhle, die ebenfalls als Laichgewasser von Bedeutung sein kdnnen.
Relevante Lebensraume fur Amphibien sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.7 Orts- und Landschaftsbild

Der Anderungsbereich befindet sich am Siedlungsrand der dérflichen Ortslage von
Dobberzin. Der historische Ortskern des alten Gutsdorfs befindet sich rund 300m
sudlich, unmittelbar am Mindesee. Der Ortsrand ist durch eine einseitige Bebauung
an der asphaltierten Kerkower Stral3e, unterbrochen durch den ca. 200m langen
unbebauten Anderungsbereich gekennzeichnet. Das Gelande steigt nach Nordosten
zur flachwelligen Moranenlandschaft der Feldflur an. Es fallt nach Sudosten deutlich
ab und 6ffnet den Blick in die strukturreiche, durch Wiesen und Baumgruppen
gepragte Niederung des Stechbruch. Dem Bereich kann ein hochwertiges
Landschaftsbild mit Vorpragung durch Siedlungs- und Erholungsnutzung
zugesprochen werden.

3.8  Kultur- und Sachguter

Gemal Geoportal des BLDAM befindet sich innerhalb und in unmittelbarer Nahe des
Gebietes keine Bau- oder Bodendenkmale. Nachstgelegen sind die Dobberziner
Dorfkirche und ein grinderzeitliches Wohnhaus als Baudenkmal im Dorfkern sowie
historische Siedlungsstatten als Bodendenkmale.

3.9 Wechselwirkungen
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch Wechselwirkungen zwischen den

einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berucksichtigen. So stehen die in
diesem Kapitel beschriebenen Schutzgtter auf vielfaltige Weise miteinander in
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Beziehung und haben haufig wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise
beeinflusst der Zustand des Bodens die Menge und Qualitat neu gebildeten
Grundwassers, welches wiederum Einfluss auf die Bodenbildung hat. Mogliche
Wechselwirkungen oder mittelbare Auswirkungen uber verschiedene Umweltbelange
hinweg werden grundsatzlich in den Zustandsbeschreibungen und Prognosen
berucksichtigt.

3.10 Bestehende Vorbelastungen / Umweltprobleme

Vorbelastungen von Natur und Landschaft bestehen im Anderungsbereich nur durch
die praktizierte intensive Landwirtschaft.

Auf den fir die Wohnbebauung vorgesehenen Grundsticken kommen geringfligige
Storungen von vorkommenden Tieren durch die Frequentierung der Flache hinzu.

4. Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Weiterbestehen der
Ausgangssituation praktizierter intensiver Landwirtschaft auszugehen. Eine bauliche
Nutzung des Grundstiicks ware ohne Bauleitplanung grundsatzlich nicht moglich.

5. Auswirkungen der Planung

In diesem Kapitel werden die bei Durchfihrung der Planung verursachten
erheblichen Umweltauswirkung beschrieben. Berticksichtigung finden dabei sowohl
direkte und indirekte, kurz-, mittel- und langfristige sowie positive als auch negative
Auswirkungen. Zusatzlich werden, soweit zutreffend, kumulative Auswirkungen
benannt.

5.1 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Wohnbebauung wird Intensivacker mit geringem Wert als
Lebensraum flr Tiere und Pflanzen in Anspruch genommen.

Sowohl straldenbegleitend als auch stralienabgewandt sollen mit Baumen und
Strauchern bepflanzte Grinflachen entstehen. Nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen werden als Hausgarten gestaltet. In besagten Bereichen wird
sich der Biotopwert erhohen. Dies ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
im Detail sicherzustellen.

Wesentliche Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.
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5.2 Auswirkungen auf Boden und Flache

Gemal der Bodenschutzklausel des §1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Im Rahmen der vorliegenden Planung ist die Umwandlung von
Landwirtschaftsflache in Wohnbauland vorgesehen. Diese Umnutzung erscheint
angesichts des bestehenden Wohngrundstucksbedarfs in Angermiinde, des sich
ortsrandabrundend in die Siedlungsstrukturen als Lickenschluss stadtebaulich
einpassenden relativ geringflachigen Baugebietes und der vorhanden ohne weitere
Aufwendungen zum Anbau geeigneten ErschlieBung im Rahmen der
Bodenschutzklausel des BauGB gerechtfertigt.

Mit der Nutzungsanderung des Intensivackers in eine Wohnbauflache werden bisher
unbebaute Teilflachen kinftig mit Einfamilienhausern tberbaut und teilweise
versiegelt. Andere Teilflachen werden durch Festsetzung als Grinflache mit Baum-
und Strauchbepflanzung extensiviert. In dem parallel aufzustellenden
Bebauungsplan soll eine Baulandflache von ca. 5352m? und eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt werden, die fir Nebenanlagen Uberschritten werden darf.

Gemessen an dem 0,7ha umfassenden Anderungsbereich bedeutet dies rund
0,32ha Versiegelung. In diesem Umfang werden bei Durchfihrung der Planung die
natlrlichen Bodenfunktionen dauerhaft verloren gehen.

5.3 Auswirkungen auf Grundwasser und Oberflaichengewasser

Durch Uberbauung und Bodenversiegelung werden grundsétzlich auch negative
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung verursacht. So kann
Niederschlagswasser auf versiegelten Flachen nicht mehr versickern und flief3t
oberirdisch ab. Der Anderungsbereich ist im Ausgangszustand fir die
Grundwasserneubildung aufgrund des geringen Flurabstandes weitgehend
unbedeutend und fur die Niederschlagsversickerung wenig geeignet. Unter Einsatz
ausreichend dimensionierter Rigolen wird dies aber moglich sein. Insofern werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung verursacht, die
nicht durch die Kompensation der Neuversiegelung im funktionalen Zusammenhang
ausgeglichen werden.

Stoffeintrage bzw. Verschmutzungen des Grundwassers in der Bauphase oder durch
die Wohnnutzung selbst sind in der Regel ausgeschlossen. Die Abwasserentsorgung
wird zunachst Uber abflusslose Sammelgruben erfolgen. Langfristig sollen die
Grundstucke an das zentrale Abwassernetz des Zweckverbands Ostuckermarkische
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung angebunden werden.
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5.4 Auswirkungen auf Klima und Luftqualitat

Bei Neubebauung und Bodenversiegelung sind meist auch Auswirkungen auf die
lokalen Klimaverhaltnisse zu erwarten. So kann das hohe Warmespeichervermogen
von Baumaterialien sowie die fehlende Transpiration und Beschattung durch
Vegetation bei strahlungsreichen und austauscharmen Wetterlagen zu erhdhten
Temperaturen, verzdgerter nachtlicher Abkihlung und verringerter Luftfeuchte
fuhren. Durch einzelne Grundsticke mit Einfamilienhdusern und Garten kdnnen
solche Auswirkung auf das lokale Klima nicht ausgelést werden. Hinzukommt, dass
die Siedlungsflache von Dobberzin als klimatisch unbelastet eingestuft werden kann.
Erhebliche Auswirkungen auf die lokalen Klimaverhaltnisse sind daher nicht zu
erwarten. Auch Schadstoffemissionen, welche die lufthygienische Situation erheblich
beeintrachtigen konnten, werden durch die geplante Wohnnutzung nicht verursacht.

5.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild kdnnen grundsatzlich durch Verlust
von wertvollen Landschaftselementen, die Uberformung historischer Siedlungs- und
Landschaftsstrukturen sowie durch Fernwirkung neuer Baukdrper verursacht werden.
Im vorliegenden Fall wird der durch die Einfamilienh&user und eine
Ferienhaussiedlung gepragte nordliche Ortsrand von Dobberzin um neue
Wohnhauser erweitert. Dafur werden strukturarme Intensivackerflachen in Anspruch
genommen, die flr Landschaftsbild und Erholungsnutzung unbedeutend sind.

Relevanter fir die Bewertung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist ggf. die
mit der Neubebauung kinftig verstellte, Fernsichtbeziehung von der Schwedter
StralRe (Bundesstralle B2) liber den Stechbruch und den Anderungsbereich hinweg
in die Feldflur.

Sichtbeziehungen auf den vorgelagerten strukturreichen Stechbruch werden jedoch
nicht verstellt. Insoweit wird bei Durchfihrung der Planung nur ein relativ geringer
Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild verursacht.

5.6 Auswirkungen auf den Menschen

Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitat des Menschen
sowie die menschliche Gesundheit kdnnen aus moglichen Larm- und
Schadstoffemissionen sowie aus visuellen Beeintrachtigungen im Wohnumfeld
resultieren. In diesem Zusammenhang sind auch Auswirkungen auf Erholung und
Freizeitnutzung im Umfeld des Plangebietes relevant. Negative Auswirkungen im
Sinne von erheblichen Stérungen der Anwohner durch zusatzlichen Anliegerverkehr
werden durch die wenigen neuen Wohngrundstiicke nicht verursacht. Gleiches gilt
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fur Larmbelastungen, die auf die kuinftige Wohnnutzung einwirken konnten. So sind
vielbefahrene Stral’en oder andere Larmquellen im direkten Umfeld nicht vorhanden.
Fir visuelle Auswirkungen gelten die Aussagen zum Orts- und Landschaftsbild.

5.7 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Bau- und Bodendenkmale oder andere bedeutsame Kultur und Sachguter sind von
der Planung nicht betroffen.

5.8 Risiken durch schwere Unfélle oder Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berlcksichtigen, die aufgrund der Anfalligkeit von zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind. Dies schlie3t auch
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
Kultur- und Sachguter ein. Soweit angemessen, soll die Beschreibung au3erdem
Malnahmen zur Verhinderung oder Minderung der Auswirkungen solcher Ereignisse
sowie Aussagen zu Bereitschafts- und Bekdmpfungsmalnahmen flr derartige
Krisenfalle enthalten.

Betriebe mit Gefahrenstoffen sind in diesem Anderungsbereich ausgeschlossen. Er
befindet sich auerhalb von Hochwasserschutzzonen und besitzt auch in anderer
Hinsicht kein besonderes Gefahrdungspotenzial. Es werden keine besonders
sensiblen Nutzungen oder grof’e Menschenansammlungen ermoglicht.

5.9 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Bei der Umweltprufung sind auch Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Planbereiche von Bedeutung. Solche Kumulierungseffekte konnen alle
Schutzguter betreffen und die Erheblichkeit von Beeintrachtigungen erhdhen, welche
bei isolierter Betrachtung der Einzelgebiete unerkannt bliebe. Weitere Anderungen
des Flachennutzungsplans in unmittelbarer Nahe sind nicht vorgesehen.

6 MaRnahmen fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
6.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Gemal §13 BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig
zu vermeiden. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind in diesem
Zusammenhang vorrangig Standortwahl und Zuschnitt neuer Bauflachen relevant.
Konkrete Vermeidungsmalnahmen innerhalb des Anderungsbereiches, wie
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung oder zu Teilversiegelungen von
Zufahrten und Stellflachen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, in
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diesem Fall durch den parallel aufzustellenden Bebauungsplan. Hierzu gehoren die
wasserdurchlassige Befestigung von Wegen und die Vorort-Versickerung von
Niederschlagswasser.

6.2 AusgleichsmaBnahmen

Far die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind die Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie die Landschaft relevant. Die
ausgewahlten Kompensationsmaflinahmen sollen hinsichtlich ihrer Art geeignet, in
ihrem Umfang ausreichend und in méglichst demselben Naturraum umgesetzt
werden, um einen wirksamen Ausgleich zu gewahrleisten.

FUr die hier vorbereitete Bebauung entsteht ein Kompensationsbedarf aufgrund der
Flachenversiegelung im Umfang von uberschlagig 0,32ha.

Dartber hinaus wird ein geringer Eingriff in das Landschaftsbild verursacht.
AusgleichsmalRnahmen mussen daher insbesondere die Bodenfunktionen auf
anderen Flachen verbessern. Eine ausgleichende Aufwertung des Landschaftsbild ist
anzustreben. Es kann davon ausgegangen werden, dass ein Ausgleich innerhalb des
Plangebietens insbesondere durch Festsetzung von Baum- und Gehdlzpflanzungen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erreicht ist.

7. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

In der Umweltpriifung sind Planungsalternativen zu betrachten, soweit sie den Zielen
des Flachennutzungsplans entsprechen. Ziel der vorliegenden Anderung ist eine
sinnvolle Abrundung des Siedlungsbereiches im Ortsteil Dobberzin an der Kerkower
Stralde unter Ausnutzung der bestehenden Infrastruktur. Zusammen mit weiteren
kleinteiligen Baugebietsentwicklungen soll damit die Funktion von Dobberzin als
Wohnort gestarkt werden. Die hier auf bisherigem Intensivacker neu dargestellte
Wohnbauflache wird in der Tiefe auf ein Gbliches Mal} begrenzt. Zu dieser
ausschlieBlich straldenseitigen Erweiterung der Wohnnutzung sind keine wesentlich
abweichenden Planungsalternativen erkennbar.

8. Zusatzliche Angaben
8.1  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fir die Bewertung der Umweltmerkmale des Gebietes und moglicher Auswirkungen
der Planung standen neben Grundlagendaten zu den Schutzgutern nur Ergebnisse
der Vorortbegehung zur Verfliigung. Spezielle faunistische Bestandserfassungen
wurden nicht durchgefuhrt. Gleiches gilt flr ein Baugrundgutachten zur Beurteilung
des geologischen Untergrundes. Die Aussagen des Umweltberichtes zu diesen
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Themen basieren daher nur auf Ableitungen vorhandener Fachinformationen, waren
aber in diesem Fall der homogenen und relativ kleinen Wohnbauflache ausreichend.

8.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Nach §4c BauGB ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen
Umweltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitplanen den Gemeinden
zugewiesen. Gegenstand der Uberwachung sind sowohl erhebliche prognostizierte
Umweltauswirkungen als auch solche, die durch fehlenden Vollzug von
Festsetzungen entstehen. Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf
andere Quellen, etwa auf solche von zustandigen Fachbehdrden zurtckgegriffen
werden. Die Verantwortung fiir die Uberwachung bleibt jedoch bei der Stadt
Angermunde.

Im vorliegenden Fall wird die Uberwachung der Einhaltung von Festsetzungen des
parallel aufgestellten Bebauungsplans erforderlich, die zur Vermeidung oder
Minderung erheblicher Umweltauswirkungen wichtig sind. Dazu zahlen neben den
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung auch die Neupflanzung der
Baume und Straucher im Plangebiet.

8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung sollen die Voraussetzungen fir
die Entwicklung einer stra3enseitigen Wohnbebauung norddstlich der Kerkower
Stralde geschaffen werden.

Die Erweiterung reicht vom sudostlich bestehenden Wohngrundstick Kerkower
Stralde 4 Uber Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung Dobberzin, Flur 1, Flurstlicke
94/4, 94/5, 96/5, 96/4 bis zum nordwestlich bestehenden Wohngrundstiuck Kerkower
StralRe 5.

Ziel ist die Abrundung des Siedlungskorpers in diesem Bereich und die Starkung von
Dobberzin als Wohnort. Die FNP-Anderung stellt dafiir ein allgemeines Wohngebiet
im Umfang von 0,7ha auf bisheriger Flache fur Landwirtschaft neu dar.

Durch die geplante Wohnbebauung wird intensiver Acker mit geringem Wert als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen in Anspruch genommen.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Die Freiflache wird kunftig mit Einfamilienhausern Uberbaut und teilweise versiegelt.
Gemessen an der 0,5ha groften Baulandflache bedeutet dies rund 0,32ha
Versiegelung. In diesem Umfang werden bei Durchfihrung der Planung die
natlrlichen Bodenfunktionen dauerhaft verloren gehen. Hinzu kommen geringfligige
Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch kinftig verstellte Sichtbeziehungen.
Neben MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Bodenversiegelung werden
auch Kompensationsleistungen erforderlich. Diese sollen innerhalb des
Plangebietes, zum Beispiel durch Baum- und Gehdlzpflanzungen erbracht werden.
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Die AusgleichsmalRnahmen sind im parallelen Bebauungsplanverfahren konkret zu
bestimmen.
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