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Planausschnitt:
Rechtswirksamer Teil-Flachennutzungsplan
Verfahrensvermerke der Stadt Angermiinde

in der Fassung der 2. Anderung
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Vorhaben Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg", bestehend aus der Planzeichnung und der
Begrindung, wurde am mit  Beschluss-Nr. von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen.
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2. Die Genehmigung der Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt Angermiinde zur Darstellung der
Flachen fir das Vorhaben Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg", bestehend aus der
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Anlagen

Anlage 1: Schutzgebiete

Anlage 2: Biotoptypenerfassung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBL.I/23, [Nr. 18])

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
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1. Anlass der Planung

Anlass der Planung sind die Absichten eines Flacheneigentimers zur Aktivierung von Wohnraum-
potenzial am Schmargendorfer Weg. In einer vorhandenen Baullicke soll westlich des Schmargen-
dorfer Weges stral’enbegleitende Wohnbebauung ermdéglicht werden sowie weitere Bereiche in
.Zweiter und teilweise dritter Reihe* erschlossen werden. Aufgrund bereits vorhandener Bebauung
auch in den riickwartigen Bereichen stellt dies eine stadtebaulich sinnvolle Erganzung des beste-
henden Siedlungsgefluges dar. Die rickwartig gelegenen Flachen liegen zurzeit teilweise im Aullen-
bereich, was die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfordert.

Die Stadtverordnetenversammlung Angermuinde hat vor diesem Hintergrund in ihrer Sitzung am
15.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,WWohnen am Schmargendorfer Weg*“ beschlos-
sen (Beschl.-Nr. BV-162/2021). Mit der Planung wird eine gro3ere Baulicke am Schmargendorfer
Weg geschlossen und zusatzlich AuRenbereichsflachen zu Wohnbauland umgewandelt. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes erfolgte zunachst gemanl § 13b BauGB unter Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und wird unter Beachtung des
BVerwG-Urteils vom 18.07.2023 (4 CN 3.22) im Regelverfahren nach BauGB zu Ende gefihrt.

Teilbereiche des Plangebietes sind entlang des Schmargendorfer Weges im Teil-Flachennutzungs-
plan bereits als Bauflachen ausgewiesen, flr die riickwartigen Bereiche sind Grinflachen und Fla-
chen fur die Landwirtschaft dargestellt. Da der vorgesehene Bebauungsplan somit nur teilweise aus
den Darstellungen des rechtskraftigen Teil-Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann, ist auf-
grund des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB die Anderung des Teil-Flachennutzungs-
plans notwendig. Zunachst war im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB die Anpassung im Wege der Berichtigung vorgesehen. Diese Méglichkeit entfallt aufgrund
des Verfahrenswechsels des Bebauungsplanes in das Regelverfahren. Daher werden die Darstel-
lungen des Teil-Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB sowie
im vereinfachten Verfahren nach § 13 angepasst. Die Anwendungsvoraussetzungen nach § 13
Abs. 1 werden erflllt. Gemal Abs. 2 und 3 wird u.a. von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 sowie von der Umweltprifung und vom Umweltbericht abgesehen.

2. Das Plangebiet

2.1 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich des Teil-Flachennutzungsplanes ist abhangig vom Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Wohnen am Schmargendorfer Weg“ und befindet sich auf der Westseite des
Schmargendorfer Weges, wobei nur die rickwartig gelegenen Bereiche in zweiter und dritter Reihe
einer Anderung im Teil-Flachennutzungsplan bedirfen. Die stralenbegleitenden Flachen sind be-
reits als gemischte Bauflachen im Teil-Flachennutzungsplan dargestellt und bleiben unverandert
(vgl. Kapitel 4). Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von rd. 2,2 ha.

2.2 Lage in der Gemarkung

Der Anderungsbereich befindet sich in der Siidstadt des Ortsteils Angermiinde (siehe Abbildung 2),
rund 3 km sldlich des Stadtkernes (Marktplatz). Uber die kommunale Verbindungs- und Erschlie-
Rungsstrale ,Schmargendorfer Weg“ ist der Anderungsbereich hervorragend an das &ffentliche
Stralennetz, lokal sowie Uberortlich, angebunden. Im Siden fihrt der Schmargendorfer Weg ins
rund 1,8 km entfernte Schmargendorf, nérdlich mindet er in die Sternfelder Stralle mit direktem
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Anschluss an das Wohngebiet Sternfeld sowie an die B198 (Berliner Tor).

Das Plangebiet bildet am Schmargendorfer Weg einen Liickenschluss zwischen der direkt angren-
zenden Bebauung nérdlich und siidlich des Geltungsbereichs. Im Osten wird der Anderungsbereich
durch den Schmargendorfer Weg begrenzt, auf dessen Ostseite (gegentber liegend) gewerblich
genutzte Bebauung vorhanden ist. Das gesamte Gebiet entlang des Schmargendorfer Weges und
bis an die B2 reichend ist entsprechend der Darstellungen im Teil-Flachennutzungsplan (gemischte
Bauflachen) durch eine Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzungen gepragt, wobei die gewerbli-
chen Nutzungen sich Uberwiegend auf der 6stlichen Seite des Schmargendorfer Weges befinden.
Westlich haben sich uberwiegend Einfamilienhauser mit nur vereinzelten Gewerbebetrieben ange-
siedelt.

Westlich des Plangebietes erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet und Biospharenreservat ,Bi-
osphéarenreservat Schorfheide — Chorin“. Eine Uberplanung des Schutzgebietes erfolgt nicht.

Geltungsbereich
Bebauungsplan

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*“ (unmal3stéblich),
Kartengrundlage © GeoBasis-DE/LGB (2022), dI-de/by-2-0
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Abbildung 2 Lage des Anderungsbereiches in der Gemarkung (unmal3stéblich),

Kartengrundlage © GeoBasis-DE/LGB (2021), dI-de/by-2-0

2.3 Gegenwartige Bebauung, Nutzung und ErschlieBung

Der Anderungsbereich befindet sich auf riickwartig gelegenen Flachen des Schmargendorfer We-
ges, die Uber die Stralle ,Schmargendorfer Weg“ bzw. eine vorhandene Stichstralle zur ehemaligen
Entenfarm erschlossen werden. Im sldlichen Bereich erfolgt aul’erdem die Festsetzung einer zu-
satzlichen StralRenverkehrsflache, die kiunftig der 6ffentlichen ErschlieRung der rickwartigen Berei-

che dient.

Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich Uberwiegend um Gartenbrachen (Frischwiesen)
und sind im Wesentlichen ungenutzt. Im sudlichen Bereich erstreckt sich der riickwartig gelegene
Garten eines Wohnhauses am Schmargendorfer Weg in den Anderungsbereich (Flurstiick 440) und
im nérdlichen Bereich befindet sich ein alter Schuppen, der abgerissen werden soll.
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Der groite Teil der Flache befindet sich im Eigentum des Entwicklers und ist somit furr die vorgese-
hene Entwicklung verfligbar.

Eine detaillierte Bestandserfassung mit Biotoptypenerfassung erfolgt auf Ebene des Bebauungspla-
nes und ist in Kapitel 5.1 zusammenfassend dargestellt.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

In § 1 Abs. 4 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane der Gemeinden den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen sind.

Zusammenfassend |3sst sich feststellen, dass mit der Planung keine Widerspriche zu den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu erwarten sind. Nahere Erlduterungen hierzu erfolgen in
den folgenden Abschnitten. Die Landes- und Regionalplanung wird an der Planung beteiligt.

— Landesplanung

Gemal Ziel (Z) 3.6 des Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) ist die Stadt Angermunde ein Mittelzentrum im Weiteren Metropolraum (WMR) und als solches
ein Schwerpunkt der Wohnsiedlungsentwicklung (Z 5.6). Die mittelzentrale Funktion der Stadt wird
mit der Planung unterstitzt (Z 3.1). Die Planung dient der Erweiterung, Abrundung und Licken-
schlieRung der bereits vorhandenen Bebauung und ist somit mit Z 5.2 — dem Anschluss neuer Sied-
lungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete — vereinbar. Mit der Planung werden dariber hinaus
im Sinne des Grundsatzes (G) 5.1 — Innenentwicklung und Funktionsmischung — Innenentwicklungs-
potenziale aktiviert. Die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung kann ent-
sprechend Z 5.4 ausgeschlossen werden. Der Freiraumverbund (Z 6.2) befindet sich westlich des
Plangebietes in Uber 1 km Entfernung und wird von der Planung nicht berihrt. Unberthrte oder
naturnahe Freiflachen sowie Landwirtschaftsflachen werden mit der Planung im Sinne des G 6.1
nicht in Anspruch genommen. Gegenwartig sind keine Widerspriiche mit den Zielen und Grundsat-
zen der Landesplanung erkennbar. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
»~Wohnen am Schmargendorfer Weg“ (im Parallelverfahren) wurde die Vereinbarkeit mit den Zielen
der Raumordnung durch die Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg bestatigt.

— Regionalplanung

Die Stadt Angermiinde befindet sich im Bereich der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-
Barnim. Laut sachlichen Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte*
(2020) gliedert sich der im LEP HR ausgewiesene weitere Metropolraum in die Teilrdume ,Landlich-
periphere Teilrdume® und ,Weiterer Verflechtungsraum der Metropolen®, zu welchem die Stadt An-
germunde gehort (G 1.1).

Im Entwurf des integrierten Regionalplans vom 28.06.2023 befindet sich das Plangebiet teilweise
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Tourismus (G 3.1), welches sich westlich von Angermiinde in
Nord-Sid-Ausdehnung im Wesentlichen von Prenzlau bis nach Niederfinow erstreckt und einen
Grolteil der Stadt Angerminde einschlieRt. ,/In den Vorbehaltsgebieten Tourismus (VB Tourismus)
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ist der Entwicklung ihrer Eignung und Funktion fiir Tourismus und Erholung eine besondere Bedeu-
tung beizumessen.” (Begrindung zum 1. Entwurf, S. 15) Das Plangebiet befindet sich im Randbe-
reich des Vorbehaltsgebietes und wird beinah vollstandig von bebauten Siedlungsflachen umschlos-
sen, im westlichen Bereich wird es darlber hinaus von einer kleinen Waldflache begrenzt, die nicht
Uberplant wird. Die Flache weist keine besondere Bedeutung oder Entwicklungspotenziale fir den
Tourismus auf. In die westlich angrenzenden Schutzgebiete (LSG und Biospharenreservat) wird
nicht eingegriffen. Vielmehr erfolgt mit der Planung eine Erganzung und stadtebaulich sinnvolle Ab-
rundung der Siedlungsflache entlang des Schmargendorfer Weges bis zur Tiefe angrenzender Nut-
zungen und zu Waldflachen als naturliche Siedlungsgrenze. Eine Beeintrachtigung der Entwick-
lungsziele des ausgewiesenen VB Tourismus ist daher nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich ferner innerhalb der Flachenkulisse ,Vorbehaltsgebiet Siedlung” (G
4.1), in denen bevorzugt neue Wohnsiedlungsflachen entwickelt werden sollen. Bei den als Vorbe-
haltsgebiet Siedlung ausgewiesenen Flachen handelt es sich der Festlegungskarte des Entwurfs
des Regionalplans nach um die entlang des Schmargendorfer Wegs liegenden Bereiche, was den
Anderungsbereich teilweise umfasst. Mit der Planung soll dariiber hinaus im Zusammenwirken mit
dem strallenseitigen Lickenschluss die stadtebaulich sinnvolle Erweiterung des vorhandenen Sied-
lungsbereiches entlang des Schmargendorfer Weges vorbereitet werden. MalRgeblich hierfir sind
die angrenzenden Wohn- und Gewerbenutzungen sowie eine kleinere Waldflache, die als naturliche
Siedlungsgrenze verstanden werden kann. Diese wird mit der Planung nicht Gberschritten. Gemaf
G 4.1 sind Vorbehaltsgebiete Siedlung bevorzugt fur die Entwicklung von Wohnbauflachen zu nut-
zen, schlielen die Wohnentwicklung an anderer Stelle jedoch nicht aus. Die Planung steht den Zie-
len und Grundsatzen des Regionalplanentwurfs somit nicht entgegen. Vielmehr werden unter Ein-
beziehung einer kleinen Auflienbereichsflache vorhandene Innenentwicklungspotenziale der Stadt
Angermiinde aktiviert, was auch G 4.2 — ressourcenschonende Siedlungsentwicklung und flachen-
sparendes Bauen — entspricht. Auf Grundlage der Geodaten zum Regionalplanentwurf 2023 befin-
det sich das Plangebiet darlber hinaus vollstandig innerhalb der Kulisse Uber ein Vorbehaltsgebiet
Siedlung.

Westlich des Schmargendorfer Weges wird auf Grundlage des vorhandenen Gewerbebesatzes ein
Vorbehaltsgebiet ,regional bedeutsames Gewerbegebiet® (G 1.2) ausgewiesen. In den als Vorbe-
haltsgebiet ,Regional bedeutsames Gewerbegebiet” gekennzeichneten Gebieten ist der Flachen-
vorsorge fur Uberortlich bedeutsame gewerbliche Ansiedlungen bei der Abwagung mit konkurrieren-
den raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen (Begrindung zum 1. Ent-
wurf, S. 13). Die Stadt Angerminde plant fur diesen Bereich ein immissionsarmes Gewerbegebiet
in Kombination mit Wohnen und Einrichtungen der Daseinsvorsorge (siehe Kapitel 3.2). Eine gegen-
seitige Beeintrachtigung beider Planungen — und damit der langfristigen Gesamtentwicklung des
Bereiches — kann daher ausgeschlossen werden.

Konflikte mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung sind somit nicht zu erwarten. Im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg“ (im
Parallelverfahren) wurden ebenfalls keine Einwande gegen die Planung Ubermittelt.

3.2 Kommunale Planungen

Fir die Stadt Angermunde liegt ein integriertes Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr 2019 vor
(“Integriertes Stadtentwicklungskonzept Angermiinde 2040“). Demnach befindet sich das Plan-
gebiet in der Stdstadt, welche Gberwiegend von Wohn- und Gewerbenutzung gepragt ist. Sidwest-
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lich von der Altstadt und vom Bahnhof gelegen schlieRen sich hauptsachlich freistehende Einfamili-
enhauser sowie der Tierpark an. Weiter sidlich folgen auch groRflachige Gewerbenutzungen (IN-
SEK Angerminde 2019: S. 70).

Leitziel 2 des INSEK ist ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung®. Diesem wird mit der vorliegenden
Planung in hohem Mal3e entsprochen, da Flachenreserven innerhalb der bestehenden Stadtstruktur
genutzt werden (INSEK Angerminde 2019: S. 50).

Andere kommunale Planungen treffen keine fir das Plangebiet relevanten Aussagen.

4. Ziel und Inhalt der Plananderung

4.1 Aussagen des rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplanes

Der rechtswirksame Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Angermiinde in der Fassung der 2. Ande-
rung von 2005 stellt entlang des Schmargendorfer Weges — und somit fir einen Teilbereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Wohnen am Schmargendorfer Weg“ — eine gemischte
Bauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) dar. Sudlich unmittelbar an den Anderungsbereich anschlie-
Rend ist auRerdem die Darstellung Uber ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
vorhanden. Zusatzlich ist entlang des Schmargendorfer Weges eine geplante Allee dargestellt, die
im Bestand (noch) nicht vorhanden ist. Im Anschluss hieran werden fiir das Plangebiet Griinflachen
/ Grabeland (§ 5 Abs. 2 Nr. 5) und Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a)
(siehe Abbildung 3). Dies entspricht weder der gegenwartigen Realnutzung noch der geplanten Nut-
zung des Gebietes. Der Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg“ kann somit nur teil-
weise aus den Darstellungen des Teil-Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Weiterhin tangieren den Anderungsbereich im Norden Flachen fiir Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 b), die
jedoch nicht Uberplant werden.

Geltungsbereich
Bebauungsplan

Abbildung 3

Auszug aus dem Teil-
Fléchennutzungsplan
der Stadt Anger-
miuinde in der Fas-
sung der 2. Anderung
(2005)
(unmal3stéblich)
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4.2 Ziel und Inhalt der Plananderung

Grundlegendes Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung von rund 17 Ein- oder Zweifamilienhausern in einem allgemeinen Wohngebiet gemai § 4
BauNVO als bauliche Nachverdichtung sowie stadtebaulich sinnvolle Erweiterung der vorhandenen
Bebauung entlang des Schmargendorfer Weges. Ziel ist, die vorhandene Bebauungsliicke am
Schmargendorfer Weg entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur zu schlieRen und im Zu-
sammenhang mit der ndrdlich und sddlich in zweiter und dritter Reihe angrenzenden Bebauung
stadtebaulich sinnvoll zu ergénzen und abzurunden. Im Einzelnen lassen sich folgende wesentliche
Planungs- und Entwicklungsziele zusammenfassen:

— Bauliche Nachverdichtung, Erganzung und Abrundung der Wohnbebauung am Schmargen-
dorfer Weg durch eine lockere Einfamilienhausbebauung in offener Bauweise, max. zweige-
schossig,

— Sicherung der ErschlieBung tber Verkehrsflachen mit ausreichend Breite fiir eine offene Ver-
sickerung des Regenwassers in Mulden, Medienkorridor und Baumpflanzungen,

— Gestaltung des Ortsrandes mit Ubergéngen in die Landschaft sowie Abschirmung des Ge-
bietes zur Nachbarbebauung durch Grinflachen.

Hierfur erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*“, wo de-
taillierte Festsetzungen getroffen werden. Da der Bebauungsplan nur teilweise aus den Darstellun-
gen des Teil-Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann (vgl. Kapitel 4.1), ist aufgrund des Ent-
wicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB die Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes erforder-
lich.

Vorgesehen ist die Anderung der Darstellung von Flichen fiir die Landwirtschaft und Griinflache/
Grabeland in eine gemischte Bauflache, wie sie stralienbegleitend zum Schmargendorfer Weg be-
reits vorhanden ist. Dabei sollte eine sinnvoll abgerundete Flache in die Anderung einbezogen wer-
den, beispielweise am sudlichen Rand des Plangebietes. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
ist hierdurch nicht beeintrachtigt und bleibt gewahrt.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplanes werden durch die Darstellun-
gen der Anderung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*
geandert. Alle Ubrigen Darstellungen des Teil-Flachennutzungsplanes bleiben unverandert beste-
hen.

4.3 ErschlieBung

Der Anderungsbereich grenzt an den mit Wohn- und Gewerbenutzungen bestandenen Schmargen-
dorfer Weg, sodass weitestgehend an vorhandene ErschlieBungssysteme angeknlpft werden kann.
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens flir den Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer
Weg“ wurden die betroffenen Medientrager frihzeitig an der Planung beteiligt. Grundlegende Ein-
wande gegen die Planung wurden nicht Ubermittelt. Versorgungsanlagen (Trink- und Abwasser,
Strom, Gas, Telekommunikation) befinden sich entlang des Schmargendorfer Weges. Die erfor-
derlichen Anschlisse bzw. Anschlussleitungen konnen problemlos hergestellt bzw. die vorhandenen
Netze erweitert werden.

Die auliere ErschlieBung an das kommunale Verkehrsnetz erfolgt Gber den Schmargendorfer Weg,
der im Weiteren auch an das regionale Verkehrswegenetz anbindet. Auf Ebene des Bebauungspla-
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nes erfolgt dartiber hinaus die innere ErschlieRung tUber zwei Wohnwege, wobei auf den vorhande-
nen Weg zur ehemaligen Entenfarm zurlickgegriffen und dieser gesichert wird. Hierrtber ist auch
der Anschluss an die &ffentliche Abfallentsorgung maglich.

Fir die Ebene der Teil-Flachennutzungsplanung ist die ErschlieBung ausreichend gesichert.
Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Wohnen am Schmargendorfer Weg“ (im Parallelverfah-
ren) erfolgen detaillierte Aussagen zur ErschlieBung.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Umweltauswirkungen

Die Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Woh-
nen am Schmargendorfer Weg* erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. GemaR §
13 Abs. 3 wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen. Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,WWohnen am Schmargen-
dorfer Weg“ wird ein detaillierter Umweltbericht erarbeitet.

Im Folgenden werden auf Grundlage des Umweltberichts zum Bebauungsplan die zu erwarten-
den, wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlieBlich der artenschutzrecht-
lichen Anforderungen nach § 44 BNatSchG fur die Ebene der vorbereitenden Teil-Flachennut-
zungsplanung zusammenfassend dargestellt. Die Bestandserfassung, die Bewertung der Biotope
sowie eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und die Prifung der artenschutzrechtlichen Anfor-
derungen nach § 44 BNatSchG erfolgen detailliert im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

— Natur- und Landschaftsschutz und weitere Schutzausweisungen

Bei den nachstgelegenen Schutzgebieten handelt es sich um das angrenzende Landschaftsschutz-
gebiet und das Biosphérenreservat ,Schorfheide-Chorin” westlich des Anderungsbereichs (siehe
Anlage 1). Die an das Plangebiet grenzenden Bereiche der Schutzgebiete sind durch intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Flachen gepragt und werden von der Planung nicht beruhrt. Die Schutz-
zwecke der Schutzgebiete kdbnnen der Anlage 1 entnommen werden. Aufgrund der niedrigen Bio-
topwerte und der damit einhergehenden niedrigen naturschutzfachlichen Bedeutung des Plangebie-
tes am Ortsrand von Angermuinde (mit deutlicher anthropogener Vorpragung) sowie unter Beach-
tung der Planungsziele und der GroRRe der zu entwickelnden Flachen sind mit der vorliegenden Pla-
nung keine naturschutzfachlichen neuen Konflikte in Bezug auf die umliegenden Schutzgebiete zu
erwarten.

Im Plangebiet befinden sich nach aktuellem Stand (Januar 2025) keine Bodendenkmale oder Gra-
bungsschutzgebiete. Nahe des Plangebiets sind Bodendenkmale bekannt, die von der vorliegenden
Planung allerdings nicht betroffen sind. Die Untere Denkmalschutzbehdrde weist mit Stellungnahme
vom 14.02.2023 zur fruhzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer
Weg* darauf hin, dass sich das Plangebiet in einem siedlungstopographisch giinstigen Gebiet be-
findet, in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Boden-
denkmale befinden. Grundlegende Einwande gegen die Planung ergeben sich hierdurch jedoch
nicht.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem rechtskraftigen oder geplanten Wasserschutzgebiet. Das
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nachstgelegene Wasserschutzgebiet (Gorlsdorf) liegt iber 4 km entfernt im Nordwesten des Plan-
gebiets. Eine Beeintrachtigung durch die Planung kann aufgrund der Entfernung ausgeschlossen
werden.

— Schutzgut Wasserhaushalt, Boden und Fléache

Im Plangebiet befinden sich keine (temporaren) Oberflachengewasser. Laut Moorkarte Brandenburg
sind im Bereich des Plangebiets keine moorigen oder anmoorigen Bdden oder weitere
Moorbodenstandorte vorhanden. Die dominierende Oberbodenart im Anderungsbereich sind
sandige Bbéden (feinsandiger Mittelsand). Das Rickhaltevermégen der Boden im Plangebiet durch
Geschiebemergel, Schluff und Ton ist laut LBGR nicht vorhanden bis gering. Es handelt sich nicht
um retentionsrelevante Boden.

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt laut APW bei 2-3 m unter der GOK. Daher kann ein
hoher Grundwassereinfluss (< 4 dm u. GOK) im Plangebiet ausgeschlossen werden, der Grundwas-
sereinfluss im Plangebiet ist niedrig. Die Wasserdurchlassigkeit wassergesattigter Boden (1m, 2m)
liegt mit <300 cm/d im sehr hohen Bereich. Die potentielle Wassererosionsgefahr im Plangebiet ist
aufgrund fehlender Hangneigung sowie sandiger und grobporiger Béden, auf denen Wasser schnell
versickert, als gering einzuschatzen. Sowohl die aktuelle Nutzung des Plangebiets als Wiese, als
auch die zukunftige Nutzung vermeiden eine Wassererosion und damit die Abtragung von Boden-
material. Aus dem Geoportal Brandenburg lassen sich aufgrund fehlender Daten keine genauen
Angaben zur Sickerwasserrate im Plangebiet ableiten. Aufgrund der sandigen und daher grobpori-
gen Boden ist allerdings grundsatzlich von einer relativ schnellen Versickerung im Plangebiet aus-
zugehen.

Die standortbedinge Erosionsgefahr durch Wind liegt im sehr hohen Bereich (LBGR). Da die
unversiegelten Flachen des Plangebiets mit der Umsetzung der Planung kiinftig vor allem als Garten
genutzt werden und eine weitestgehend geschlossene Pflanzendecke aufweisen werden, erhoht
sich die Erosionsgefahr durch Wind nicht.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uberschwem-
mungsgebiete und ist nicht als Hochwasserrisikogebiet eingestuft.

Die Bodenzahlen flir das landwirtschaftliche Ertragspotenzial rund um das Plangebiet liegen laut
Geoportal Brandenburg Uberwiegend bei 30 bis 50 und verbreitet unter 30. Im Brandeburgviewer
werden flr den stdlichen Teil der Frischwiesenflache Bodenzahlen zwischen 23 und 30 angegeben.
Somit kann keine hohe Eignung des Plangebiets als landwirtschaftliche Flache festgestellt werden.
Ertragreiche Boden werden von der Planung nicht berGhrt oder beeintrachtigt.

Innerhalb des Plangebietes sowie in dessen unmittelbarer Umgebung befindet sich eine Vielzahl
verschiedener Bodenversiegelungen (Schuppen, betonplatten, teilversiegelte und unbefestigte
Wege), die sich vorpragend auf den Wasserhaushalt (gestorte Abflusssituation) sowie die Schutz-
guter Boden und Flache auswirken. Insgesamt kdnnen die Béden im Bereich des Plangebietes auf-
grund der beschriebenen Bodenversiegelungen sowie der vorhandenen Nutzung als anthropogen
vorgepragt beschrieben werden. Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Schutzglter Wasserhaushalt, Boden und Flache ist zukinftig
durch Versiegelung zu erwarten. Die zu erwartende Neuversiegelung wird auf Ebene des Bebau-
ungsplanes durch verschiedene Festsetzungen und Mal3nahmen, wie z.B. der Entsiegelungen be-
stehender Bodenversiegelungen, SPE-Flachen und einer niedrigen Grundflachenzahl (GRZ) auf ein
notwendiges und vertragliches Mal beschrankt. Weiterhin sollen Bestandswege fir die weitere Er-
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schlieBung genutzt und verbreitert werden, um die zusatzliche Versiegelung zu minimieren. Es blei-
ben ausreichend Freiflachen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des
Gebiets erhalten. Niederschlagswasser kann schnell iber die belebte Bodenzone versickern. Einem
gesteigerten Oberflachenabfluss kann auf diese Weise entgegengewirkt werden. Das Sickerwasser
tragt auch nach der Umsetzung des Planvorhabens zur Grundwasserneubildung bei. Uber das Plan-
gebiet hinaus sind keine Veranderungen des Wasserhaushalts zu erwarten.

Die geplanten Eingriffe in die Schutzglter kdnnen durch geeignete Malinahmen im Bebauungsplan
~WNohnen am Schmargendorfer Weg“ kompensiert werden. Dort sind gro3ziigige Kompensations-
maflinahmen innerhalb und au3erhalb des Plangebietes vorgesehen, welche die Schutzgliter Boden
und Flache deutlich aufwerten und positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt haben.

— Schutzgut Klima und Luft

Der Landschaftsplan der Stadt Angermiinde (1995) stellt fiir das Plangebiet in Bezug auf das Schutz-
gut Klima und Luft keine bedeutenden Funktionen oder gelandeklimatische Wirkungen dar. Das
Plangebiet ist kein relevantes frischluft- oder kaltluftbildendes Gebiet. Nordlich des Plangebietes
stellt der Landschaftsplan ein klimatisch begunstigtes Gebiet dar, welches von der Planung jedoch
nicht beeintrachtigt wird. Westlich des Plangebietes, im Bereich der Intensivackerflachen, ist ein
bedeutender Kaltlufteinzugsbereich dargestellt. Dieser wird durch die vorliegende Planung nicht be-
eintrachtigt. Im Umkreis des Plangebietes gebildete Kaltluft kann sich aufgrund der geplanten locke-
ren Bebauung sowie der vorgesehenen Hohe baulicher Anlagen weiterhin in das Stadtgebiet von
Angermiinde bewegen, sodass die neuen Wohnbauflachen kein erhebliches Hindernis darstellen.
Auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgen entsprechende Festsetzungen (u.a. Héhe baulicher An-
lagen, GRZ, Bauweise).

Aktuelle larm- und schadstoffemittierende Eintrdge in mafvollem Umfang ergeben sich durch den
Schmargendorfer Weg sowie durch die vorhandene umliegende Bebauung (Wohn- und Gewerbe-
flachen). Mit der Planung werden keine wesentlichen zusatzlichen Emissionen durch Verkehr (Larm,
Licht, Erschitterungen, Schadstoffe) erwartet. Die zusatzliche Verkehrsbelegung wird sich auf den
reinen Anwohnerverkehr beschranken und nicht erheblich sein. Unter Beachtung der Planungsziele
und der entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan wird keine wesentlich héhere Verkehrs-
belastung in der Umgebung erwartet. Dadurch ergeben sich auch keine erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzguter Klima und Luft. Auch bei der Kumulation von Vorbelastung und Neuplanung sind
keine erheblichen Veranderungen des lokalen Klimas zu erwarten. Ein zusatzlicher Ausstol} von
Treibhausgasen uber das allgemein zu erwartende Maf3 hinaus ist durch die Planung nicht zu er-
warten.

— Schutzgiter Flora und Biotope sowie biologische Vielfalt

Die gegenwartig vorhandenen Biotope entsprechen nicht der potenziell naturlichen Vegetation
(Hainbuchen-Buchenwald nach Hofmann und Pommer (2005)). Vielmehr befinden sich zum Grofteil
anthropogen gepragte Biotope mit nur geringem bis mittlerem Biotopwert im Plangebiet. Hierzu zah-
len die einen Grofteil des Plangebiets einnehmende Frischwiesenflache mit Schuppen, Flachen
brachliegender Ziergarten mit versiegelten Bereichen und neu gebaute Einfamilienhauser im Norden
sowie Gartenflachen im Suden. Im nérdlichen Randbereich ist ein teilversiegelter Weg vorhanden,
welcher zur ehemaligen Entenfarm flihrt. Auf Grundlage mehrerer Erfassungen in den Jahren 2020
bis 2023 sowie der Brandenburger Kartieranleitung wurden die folgenden Biotoptypen innerhalb des
Anderungsbereichs festgestellt (siehe auch Anlage 2 — Biotoptypenerfassung):
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Tabelle 1: Biotoptypen und 6kologische Wertigkeit im Plangebiet

Code Biotoptyp Biotopwert
03200 ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren gering

05111 Frischwiesen gering bis mittel
07152 sonstige Solitarbaume mittel

10111 Garten gering bis mittel
10113 Gartenbrachen gering

12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten gering bis mittel
12651 unbefestigte Wege gering

12653 teilversiegelte Wege gering

Quelle: eigene Erfassungen

Insgesamt ist das Plangebiet von typischen und in anthropogen gepragten Bereichen haufig vor-
kommenden Pflanzen gepragt. Seltene oder geschutzte Arten kommen nicht vor. Bei den Gehdlzen
im Bereich der Gartenflache im Stden handelt es sich um angepflanzte junge Zier- und Gartenge-
holze, nicht um natirlich gewachsene, hochwertige heimische Gehdlzbestande. Im Westen sind
zwei mehrstdmmige Birken vorhanden, auf den ndrdlichen Gartenbrachen stehen zwei junge Kiefern
mit geringem Stammumfang. Gehdlzverluste sind moglich. Diese beschranken sich auf junge Ge-
holze mit geringem Alter und Stammumfang ohne Baumhdhlenvorkommen. Mit der Planung wird
kein Eingriff in hochwertige oder geschitzte Biotope und Gehdlze vorbereitet, sodass maximal ein
Eingriff in gering- bis mittelwertige Biotope erfolgen wird. Unvermeidbare Gehdlzverluste und die
damit verbundenen potenziellen Habitatverluste der Fauna kénnen durch MaRhahmen zur Eingri-
nung vollstandig kompensiert werden. Durch die geplanten Mallnahmen kénnen erhebliche Bio-
topverluste innerhalb des Plangebietes vermieden werden und es werden neue, hochwertige Bio-
tope geschaffen, sodass ein erheblicher Rlickgang der Biodiversitat nicht zu erwarten ist.

— Schutzgut Fauna (Tierwelt)

Das gesamte Untersuchungsgebiet unterliegt einem hohen anthropogenen Nutzungsdruck durch
die angrenzenden Wohnbebauungen, Gewerbe- und Verkehrsflachen. Es gibt innerhalb des Plan-
gebiets oder direkt angrenzend nur wenige naturnahe Ruckzugsbereiche fur die Fauna. Hinsichtlich
der geschutzten Arten wirken die bestehenden Vorbelastungen durch die StralRe Am Schmargen-
dorfer Weg, die umgebene Wohnbebauung und die Gewerbeflachen vorpragend. Insgesamt ist das
Plangebiet strukturarm, es besteht hauptsachlich aus artenarmer Frischwiese, einer Hecke (Flieder)
sowie einigen wenigen jungen Baumen im Bereich der Gartenflache. Ausschlief3lich im Randbereich
der Frischwiesen sind zwei mehrstdmmige Birken (Betula pendula) vorhanden, die durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan erhalten bleiben. Bei den Gehdlzen innerhalb des Plan-
gebiets konnte bei genauer Begutachtung kein Baumhdhlenvorkommen festgestellt werden, die als
Habitate flr geschutzte Tierarten dienen kénnen. Ein Vorkommen von Bodenbritern innerhalb des
Plangebiets kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, da es sich um keine stark vorge-
pragte Flache handelt.

Naturnahe Rickzugsbereiche fur die Fauna bestehen vor allem auf3erhalb des Plangebietes sowohl
in den Gehdlzbereichen ndrdlich des Plangebiets als auch in den angrenzenden LSG und BR ,,Bio-
spharenreservat Schorfheide - Chorin“. Ein Eingriff innerhalb dieser Bereiche ist nicht geplant. Aus-
gehend von mehreren Bestandserfassungen ist das Untersuchungsgebiet potenzieller Lebensraum
und / oder Nahrungsbiotop fur verschiedene weit verbreitete Kleinsduger, Vogelarten und Insekten.
Individuen geschutzter Arten kénnen das Gebiet zur Nahrungssuche oder die vorhandenen Geholze
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und Gebaude als Fortpflanzungs- und Ruhestatte nutzen. Ein Vorkommen von Amphibien innerhalb
des Plangebiets ist nicht zu erwarten, es befinden sich keine Gewasser, geeigneten Gehdlze oder
gut grabbaren Boéden im Plangebiet. Wanderbewegungen durch das Plangebiet sind ebenfalls nicht
zu erwarten. Bei einem maoglichen Vorkommen im Bereich des westlich im Abstand von ca. 100 m
entfernten Gewassers, waren Wanderbewegungen eher in Richtung der nérdlichen Acker- und
Waldflachen zu erwarten. Wahrend der Begehungen konnten ebenfalls keine Amphibien nachge-
wiesen werden. Eine Betroffenheit von Amphibien durch das Vorhaben kann mit Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgt eine detaillierte artenschutzrechtliche Prifung der
Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Im Ergebnis kann ein Vorkommen und die po-
tenzielle Betroffenheit von boden-, geholz-, nieschen- sowie gebaudebritende Vogelarten, gebau-
denutzende Fledermausarten und Reptilien nicht ausgeschlossen werden. Innerhalb des Plange-
biets sind Gebaude vorhanden, die Spalten- oder Gebaudequartiere flr geschitzte Arten bieten
koénnen. Ausschlielich innerhalb des alten Schuppens (wird aktuell als Lagerraum genutzt und mit
der Umsetzung der Planung abgerissen) findet ein Eingriff statt. Bei mehreren Begehungen der FIa-
chen in den Jahren 2020 bis 2022 wurden im nérdlichen Randbereich und im Bereich des unversie-
gelten Weges mit wegbegleitenden Gehdlzen (Flieder) Reptilien kartiert (Zauneidechse (Lacerta agi-
lis), Blindschleiche (Anguis fragilis)). Der Grofdteil der Flache stellt jedoch keinen geeigneten Le-
bensraum von Reptilien dar, da Unterschlupfmoéglichkeiten wie Totholz- oder Steinhaufen sowie
grabbare Boden fur die Eiablage vollstandig fehlen.

Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG sind Vermeidungs-
mafRnahmen fur Gehdlz- und Gebdudebriter, Fledermduse und Reptilien erforderlich. Diese werden
im Einzelnen auf Ebene des Bebauungsplanes bestimmt und dort in die Planung integriert.

Auf Ebene des Bebauungsplanes ,Wohnen am Schmargendorfer Weg* erfolgen verschiedene Kom-
pensationsmaflinahmen innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes, die die Eingriffe in die Schutz-
guter kompensieren. Gleichzeitig ist im Bereich der dort festgesetzten SPE-Flachen eine erhebliche
Biotopaufwertung mit positiven Auswirkungen auf die Tierwelt zu erwarten.

— Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wird von der angrenzenden Wohnbebauung mit Ein-
familienhausern, Gewerbeflachen, Verkehrsflachen und (Vor-)Waldbereichen bestimmt und ist stark
anthropogen vorgepragt. Innerhalb des Plangebiets sind hauptsachlich Frischwiesenflachen und im
Randbereich brachliegende sowie genutzte Gartenflachen und Einfamilienhausbebauung mit Zier-
garten vorhanden.

Der Erholungswert der Flache ist als gering einzuordnen. Da es sich uberwiegend um ein anthropo-
gen gepragtes Gebiet handelt, werden das Landschaftsbild und der Erholungswert der naheren Um-
gebung durch die geplante Bebauung nicht erheblich zusatzlich beeintrachtigt. Landschaftselemente
wie Alleen, als Elemente mit positiver Wirkung auf das Landschafts- und Ortsbild mit hoher Emp-
findlichkeit gegenuber Beeintrachtigungen, sind im und angrenzend an das Plangebiet nicht vorhan-
den. Eine geringe zuséatzliche Stérung fur die Erholungsnutzung kann von der neuen Verkehrsflache
innerhalb des Plangebiets ausgehen.

Durch das Vorhaben wird in maf3voller Ergdnzung der vorhandenen Bebauungs- und Siedlungs-
struktur Wohnbebauung erméglicht. Die Bebauung fligt sich zuklnftig harmonisch in das Orts- und
Landschaftsbild ein, auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgen hierfir entsprechende Festsetzun-
gen (Nutzungsart, GRZ, Grunflachen usw.). Die stadtebauliche Eigenart bleibt somit gewahrt. Die
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Planung flhrt zu einer geringfiigigen Veranderung des Landschaftsbilds, eine erhebliche Beein-
trachtigung erfolgt jedoch nicht. Das Landschaftsbild und der Erholungswert werden unter Bertck-
sichtigung der Vorpragung des Gebietes durch die Planung nicht wesentlich zusatzlich beeintrach-
tigt.

— Schutzgiiter Mensch, Kultur- und sonstige Sachgliter

Bezogen auf das Schutzgut Mensch besteht eine Vorpragung des Gebiets am Schmargendorfer
Weg durch die vorhandenen Siedlungsflachen (Wohnen, Gewerbe, Verkehrsflache). Im Rahmen der
Darstellungen im Flachennutzungsplan (gemischte Bauflachen) haben sich hierbei vordergriindig
auf der Ostseite des Schmargendorfer Weges verschiedene gewerbliche Nutzungen angesiedelt,
wahrend auf der Westseite hauptsachlich Einfamilienhauser mit lediglich vereinzelten, kleinteiligen
Gewerbebetrieben vorhanden sind. Innerhalb gemischter Bauflachen sind nur solche Gewerbebe-
triebe oder Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (kein larmintensives Ge-
werbe). Eine erhebliche Beeintrachtigung des Wohnens durch Immissionen von stérendem Ge-
werbe kann somit sicher ausgeschlossen werden. Mit der vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt die Erweiterung der dargestellten gemischten Bauflachen, Beeintrachtigungen
des Schutzguts Mensch sind hierdurch nicht zu erwarten.

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- und Sachgtter vorhanden bzw. bekannt. Negative Auswirkun-
gen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten. Weitere besonders schiutzenswerte
Anlagen, beispielsweise im Sinne des Denkmalschutzes, sind in der ndheren Umgebung nach ak-
tuellem Kenntnisstand nicht vorhanden.

5.2 Weitere Auswirkungen

Fur die Ebene der vorbereitenden Flachennutzungsplanung sind keine weiteren wesentlichen Aus-
wirkungen der Planung zu erwarten.

6. Hinweise zum Verfahren und Planwerk
6.1 Verfahren
— Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB und vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes ist bedingt durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Wohnen am Schmargendorfer Weg“, welcher nur teilweise aus dem Teil-Flachennutzungsplan
entwickelbar ist. Aufgrund des Entwicklungsgebots gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist die Anderung der
Darstellungen des Teil-Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte zunachst gem. § 13b BauGB unter Einbeziehung von
Aufienbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13a, sodass der Teil-Flachennutzungs-
plan gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 im Wege der Berichtigung angepasst werden sollte. Mit der Unanwend-
barkeit des § 13b BauGB im Zuge des Urteils des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023 (4
CN 3.22) entfallt diese Mdglichkeit. Daher werden die Darstellungen des Teil-Flachennutzungspla-
nes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB sowie im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
angepasst. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB werden erflllt (siehe Tabelle
2). Gemall § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von
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— der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

— der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4

— vom Umweltbericht nach § 2a,

— von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind,

— von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 sowie

— vom Monitoring nach § 4 ¢

abgesehen.

Die vorgesehene Anderung des Teil-Fldchennutzungsplanes wurde im Rahmen der Billigung der
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes (Beschl.-Nr. BV-077/2023 vom 12.07.23) von der Stadtver-
waltung gebilligt, derer die Darstellungen der Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage bei-

gefligt waren. Dies entspricht der hier vorliegenden Anderung und wurde nicht verandert.

Tabelle 2 Priifung der Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

Grundziige der Planung werden nicht be-
rahrt (§ 13 Abs. 1 BauGB)

Mit der Anderung erfolgt eine vergleichsweise geringfiigige
Erweiterung von gemischten Bauflachen im Anschluss an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die Anderung
betrifft deutlich weniger als 1 % der Gesamtflache des Teil-
Flachennutzungsplanes und ist von geringer stadtebauli-
cher Bedeutung. Die Grundzlge des Teil-Flachennutzungs-
planes werden somit in ihrer Gesamtaussage nicht beruhrt.
- erfiillt

Keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung
(§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Entwicklung gemischter Bauflachen ist nach Anlage 1
des UVP-Gesetzes nicht UVP-pflichtig.
- erfiillt

Keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele und der Schutz-
guter der Natura2000-Gebiete

(§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

SPA- oder FFH-Gebiete sind im Gebiet oder angrenzend
nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Natura2000-Gebiete
befinden sich in mind. 1,3 km Entfernung, sodass keine Ge-
fahr oder Beeintrachtigung besteht.

- erfiillt

Keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von schweren Unféllen zu be-
achten sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Entwicklung gemischter Bauflachen am Schmargendor-
fer Weg lasst keine Vorhaben vermuten, die zu schweren
Unfallen fihren kénnen.

- erfiillt

— Zusammenfassung wesentlicher Verfahrensschritte

- Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum 1. Entwurf ..o,
- Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum 1. Entwurf ..o,

- Abwagungs- und FeststellungsbeschlUSS............ociiiiiiiiii e

6.2 Rechtsverbindlichkeit

Der Teil-Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist fir den einzelnen Grundstucksei-
gentimer nicht verbindlich. Er bindet jedoch grundsatzlich an der Aufstellung beteiligte &ffentliche
Planungstrager, die dem Teil-Flachennutzungsplan nicht widersprochen haben (Anpassungspflicht
nach § 7 BauGB).
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Bebauungsplane sind gemaf Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtswirksamen
Teil-Flachennutzungsplan zu entwickeln, sodass die Darstellungen des Teil-Flachennutzungsplanes
eine Bindungswirkung fur die verbindliche Bauleitplanung entfalten. Ebenso werden Bauvorhaben
im Auenbereich nach § 35 BauGB auf der Grundlage des Teil-Flachennutzungsplanes beurteilt.

Aufgrund der Darstellungen im Maf3stab 1 : 10.000 kann aus dem Teil-Flachennutzungsplan keine
Jiursticksscharfe* Flachenabgrenzung abgeleitet werden. Es wird hier entsprechend Baugesetz-
buch die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in ihren Grundzigen dargestellt.

6.3 Kartengrundlagen

Die Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnen
am Schmargendorfer Weg* erfolgt auf einem Kartenausschnitt des rechtswirksamen Teil-Flachen-
nutzungsplanes in der Fassung der 2. Anderung. Die Kartengrundlage des rechtswirksamen Teil-
Flachennutzungsplanes ist die Topografische Karte (RTK10) des Landesamts flir Vermessung Bran-
denburg. Die Planzeichnung zur Anderung des Teil-FIachennutzungsplanes wird, wie auch der Ur-
sprungsplan, im Mal3stab 1 : 10.000 dargestellt.

7. Flachenbilanz

Tabelle 1 Flachenbilanz

Planbezeichnun Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich

9 des Bebauungsplanes ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*
Gemeinde / Ortsteil Stadt Angermunde / Ortsteil Angerminde
Amt -
Landkreis Uckermark
Reg. Nr. GL Referat GL 5

Bestand Planung

Anderungsbereich, davon: 2,2 ha
Gemischte Bauflachen -—- 2,2 ha
Grinflache 0,7 ha ---
Flache fir die Landwirtschaft 1,5 ha ---

Quelle: eigene Ermittlungen (Angaben gerundet)
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Anlagen

Anlage 1: Schutzgebiete
Anlage 2: Biotoptypenerfassung
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Anlage 1: Schutzgebiete (Kartendienst des LfU)

1 “ LSG ,Biospharenreservat Schorfheide - Chorin®
- (in einem kleinen Bereich angrenzend)

2 BR  ,Biosphéarenreservat Schorfheide - Chorin®
(in einem kleinen Bereich angrenzend)

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fur Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — Februar 2025 Anlage 1, S. 1




Stadt Angermiinde — Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes 1. Entwurf

1) LSG ,,Biosphirenreservat Schorfheide - Chorin“
und
2) BR ,Biosphérenreservat Schorfheide - Chorin“

Das LSG ,Biospharenreservat Schorfheide - Chorin“ hat eine Gréf3e von 129.084 ha.

»§ 2 Flachenbeschreibung und Abgrenzung

(1) Zum Biosphérenreservat "Schorfheide - Chorin" gehdéren folgende landschatftliche
Raumeinheiten:

1. die Choriner Endmorénenlandschaft mit dem Parsteiner See und dem Grumsiner Forst,
2. der Niederoderbruch und die Neuenhagener Oderinsel,

3. die Britzer Platte,

4. die Werbellin - Joachimsthaler Mordnenlandschaft,

5. die Schorfheide,

6. die Poratzer Grund- und Endmordnenlandschafft,

7. die Grund- und Endmorénenlandschaft um Melzow und Greiffenberg,

8. die Ackerlandschaft Gerswalde - Stegelitz,

9. das Templiner Seengebiet. (2) Das in anliegender Karte im Mal3stab 1 : 50 000
dargestellte Biosphérenreservat "Schorfheide - Chorin" setzt sich aus Totalreservaten
(Kernzonen), Naturschutzgebieten, Kulturlandschaften und devastierten (stark
geschéadigten) Landschaften zusammen.

[...]
§ 4 Schutzzweck

(1) Die Unterschutzstellung dient dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung der
besonderen Vielfalt, Eigenart und Schénheit einer in Mitteleuropa einzigartigen
Kulturlandschaft.

(2) Das Landschaftsschutzgebiet wird geschlitzt:

1. zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts,
2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes und

3. wegen der besonderen Bedeutung dieses Gebietes fiir die Erholung.

[...]
§ 5 Gebote

(1) Zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes gelten
folgende Gebote:

1. Zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung des Biosphérenreservats im Sinne der
Verordnung sind umgehend Pflege- und Entwicklungspléne zu erstellen.

2. Uber die Pflege- und Entwicklungspléne ist der urspriingliche Wasserhaushalt
wiederherzustellen.

3. Die Landschaft ist schrittweise als 6kologischer Landbau zu entwickeln.

4. Die ackerbaulich genutzten hydromorphen Mineralbéden sind in Griinland
zurlickzufiihren.

5. Die Ackerflachen entlang von Seeufern sind in einer Breite von mindestens 100 m in
extensiv zu bewirtschaftendes Griinland umzuwandein.

6. Zur Schonung der Schilfbestdnde ist beim Befahren der Gewésser und beim Angeln ein
Mindestabstand von 20 m einzuhalten.
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7. Die historischen Pflasterstrallen und die sie begleitenden Sommerwege sind zu erhalten
und zu unterhalten.

8. Die Bestandsregulierung von Tierarten ist entsprechend der Zielstellung fiir das
Biosphérenreservat in den Schutzzonen | und Il nach MalB3gabe und in der Schutzzone 11l
im Einvernehmen mit der Reservatsverwaltung vorzunehmen.

9. Die jagdlichen Einrichtungen sind auf das notwendige Mal3 zuriickzufiihren und in das
Landschaftsbild einzufiigen. Einzelheiten werden die Pflege- und Entwicklungspldne
regein.

10. Die fischereiliche Nutzung in der Schutzzone Il hat sich am Schutzzweck zu orientieren
und ist im Einvernehmen mit der Leitung des Biosphérenreservats zu regein.

11. Alte Einzelbdume (Uberhélter) sind soweit freizustellen, dal3 ein weiteres Uberleben
gesichert ist.

12. Asthetisch aufféllige oder ungewéhnlich gestaltete B&dume sind als Uberhélter
auszuwéhlen.

13. Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung richtet sich nach den Pflege- und
Entwicklungspldnen. Die Forsteinrichtung hat sich nach den Pflege- und
Entwicklungsplénen zu richten.

(2) Auf den devastierten, ackerbaulich und forstwirtschaftlich genutzten Fldchen der Britzer
Platte und der westlichen Schorfheide ist durch geeignete wissenschaftlich begleitete
MalRnahmen die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts wiederherzustellen.

(3) Fiir die Benutzung der Wasserstral3en (ber die Berufsschiffahrt hinaus ist ein
Benutzungskonzept zu erstellen. ,,

[Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem
Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung
.Biospharenreservat Schorfheide-Chorin“ vom 12. September 1990 (/ GBI. 1990 SDr.,
[Nr. 1472], S., GVBI. 2008 Il S.327), geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 19.
Mai 2014 (GVBI.II/14, [Nr. 28])]
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Bestandserfassung 10113]  Gartenbrachen

BiOtOptypen gem'érs Kartieranleitung Brandenburg 12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen
(in Betrieb)

Gebéaude industrieller Landwirtschaft
1248 (nicht in Betrieb)

Einzel- und Reihenhausbebauung
mit Ziergarten

1130 Graben

3200 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren 12261
05112 Frischwiesen 2610 Strafen mit Asphalt- oder Betondecken
Hecken ohne Uberschirmung (Flieder) 2651 unbefestigte Wege

sonstige Solitarbdume (Stammumfang mindestens 60 cm) 2653 teilversiegelte Wege

Birken-Vorwald frischer Standorte 2654 versiegelte Wege

Laubholzforste mit Nadelholzarten Sonstige DarSte"ungen

o

h |

Intensiv genutzte Acker Geltungsbereich Bebauungsplan

/1]

Garten (junge Anpflanzung von Zier- und Gartengehdlzen) \ versiegelte Flachen (Schuppen, Bodenplatten, Hiihnerauslauf)

Stadt Angermunde - Ortsteil Angermiinde

Anderung des Flachennutzungsplanes

Anlage 2: Biotoptypenerfassung (Stand Februar 2024)
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