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1. Erforderlichkeit des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Kloster Lehnin liegt im Landkreis Potsdam-Mittelmark des Landes Brandenburg.
Um die Entwicklung der Gemeinde einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufthren, ist
die Neufassung des wirksamen Flachennutzungsplans von 2007 notwendig.

Die Gemeinde hat am 13.05.2025 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes gemaR § 1
Abs. 3 BauGB beschlossen. Die Einleitung des Verfahrens resultierte aus veranderten Planungs-
absichten und neuen regionalen Entwicklungen. Der aktuelle Flachennutzungsplan stammt aus
dem Jahr 2007. Aufgrund des zeitlichen Abstandes héalt die Gemeinde eine Neuaufstellung fur
angemessen.

Am 05.04.2022 wurde das Biiro iSA Ingenieure fur Stadtebau und Architektur mit der Erarbeitung
des Flachennutzungsplanes mit Umweltbericht beauftragt. Die Erarbeitung erfolgt auf Grundlage
der bestehenden Flachennutzungsplanung und der Vorgaben des Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019. Damit wird der Anpassungs-
pflicht der Flachennutzungsplanung an die Ziele der Raumordnung geméaid 8 1 Abs. 4 BauGB
Rechnung getragen.

Mit Genehmigung des Landes Brandenburg wurde am 01.04.2002 aus dem Amt Lehnin die neue
Gemeinde Kloster Lehnin gebildet, bestehend aus 12 der urspriinglich 14 Gemeinden des friihe-
ren Amtes Lehnin (die Gemeinden Golzow und Oberjinne sind zum Amt Briick gewechselt) sowie
der Gemeinde Damsdorf (vormals Amt Emster- Havel). Im Oktober 2003 wurde dariber hinaus
die Gemeinde Trechwitz (ebenfalls vormals Amt Emster-Havel) in die Gemeinde Kloster Lehnin
aufgenommen. Damit umfasst die Gemeinde Kloster Lehnin heute insgesamt 14 Ortsteile.

Ziel des vorliegenden Flachennutzungsplanverfahrens ist die Aktualisierung und Anderung des
bestehenden Planwerkes, um die weitere Entwicklung der Gemeinde Kloster Lehnin zu gewahr-
leisten.

e Beriicksichtigung zwischenzeitlich erstellter Bebauungsplane, Vorhaben- und Erschlie-
Bungspléne, Abrundungs- und Ergdnzungssatzungen usw.,

e Uberprifung und Aktualisierung der landschaftsplanerischen Belange
e Uberarbeitung und Aktualisierung des vorherigen Flachennutzungsplanes
e Berucksichtigung aktueller tibergeordneter Planungen

e Ausweisung neuer Siedlungsflache (vor allem Wohnen- sowie Gewerbe- und Sonderbaufla-
chen)
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Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan wird eine Umweltpriifung ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht gemalR § 3 Abs. 1 BauGB erstellt.
Der Flachennutzungsplan ist Teil der Bauleitplanung und damit wesentliche Aufgabe der kommu-
nalen Selbstverwaltung. Wéahrend der Bebauungsplan rechtsverbindliche Festsetzungen trifft, be-
reitet der Flachennutzungsplan die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Ge-
meinde vor. Fir einen Perspektivzeitraum von 15 bis 20 Jahren stellt er fur die gesamte
Gemeinde die Grundztige, der sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergeben-
den Art der Bodennutzung, entsprechend den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde dar.
Der Flachennutzungsplan dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde ge-
maf 8§ 1 Abs. 5 BauGB. Die Inhalte bestimmt § 5 Abs. 2 BauGB. Der Flachennutzungsplan trifft
Aussagen uber:

. die Art der Nutzung des Gemeindegebiets (Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen, ge-
mischte Bauflachen, Sondernutzungen, etc.);

. die Nutzung der Freiflachen (6ffentliche und private Grunflachen, Wald);
. landwirtschaftliche Nutzflachen;

. Flachen fir den Gemeinbedarf (Schulen, Kindertagesstatten, soziale Einrichtungen, kirch-
liche Einrichtungen etc.);

. Flachen und Standorte der Ver- und Entsorgungsanlagen;

. Ubergeordnete Verkehrsflachen.

Die Belange des Landschafts- und Naturschutzes sind in die vorliegende Planfassung eingear-
beitet.

Dem Flachennutzungsplan ist ferner eine Begriindung mit Umweltbericht beigefligt, in der die
Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Flachennutzungsplanes dargelegt werden.
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2. Rechtliche Grundlage des Flachennutzungsplanes

Als vorbereitender Bauleitplan entfaltet der Flachennutzungsplan gegentiber den Birgern keine
rechtliche Verbindlichkeit. Er definiert Grundzlige der jeweiligen stadtebaulichen und landschaft-
lichen Entwicklung der Gemeinde. Bindungswirkung besitzt er gegentber den zustandigen Fach-
behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, sofern sie nicht einzelnen Darstellungen
widersprochen haben und zur verwaltungsinternen Beurteilung von Bauvorhaben.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist durch die Aufstellung verbindlicher Bauleitplane (Bebau-
ungsplan, vorhabenbezogener Bebauungsplan), die Erarbeitung von Satzungen nach

§ 34 BauGB (Abrundungssatzung, Klarstellungssatzung) sowie die Beurteilung von Bauvorhaben
nach den 88 34 und 35 BauGB zu ermitteln. Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
sind weder Rechtsanspriiche, etwa auf eine Baugenehmigung, noch Entschadigungsanspriiche
abzuleiten.

Fir den Flachennutzungsplan der Gemeinde Kloster Lehnin sind folgende Rechtsgrundlagen re-
levant:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.02.2024 (BGBI. | S.
3634), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Kommunalverfassung fur das Land Brandenburg (BbgKVerf.) vom 19.12.2007.
In der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI.1/01, S.154), in der zum Zeit-
punkt des Feststellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt
des Feststellungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBLI.I/18, [Nr. 39]), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses gultigen
Fassung.

Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses giltigen
Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in
der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses giiltigen Fassung.
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Gesetz Uber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Planen und
Programmen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung - BbgUVPG) vom 10. Juli 2002 (GVBI.I/02, [Nr. 07], S.62), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018, (GVBI.1/18, [Nr. 37]), in der zum Zeitpunkt
des Feststellungsbeschlusses gtltigen Fassung.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zum Zeitpunkt des
Feststellungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von Satzungen und sonstigen orts-
rechtlichen Vorschriften in den Gemeinden, Verbandsgemeinden, Amtern und Landkrei-
sen (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmV) vom 1. Dezember 2000 (GVBI.1I/00, [Nr.
24], S.435) zuletzt geandert durch Verordnung vom 12. Januar 2022 (GVBL.11/22, [Nr. 2]), in der
zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.03.1991 (BGBI. | S. 686), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses gultigen Fas-
sung.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Mérz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember
2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28]), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) in der Fassung vom
21.Januar 2013 (GVBL.1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt geédndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Abbildung 1. Raumlicher Geltungsbereich der Gemeinde Kloster Lehnin

Quelle: Geoportal Brandenburg

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst die rund 199 km? grof3e Ge-
markungsflache der Gemeinde Kloster Lehnin mit den Ortsteilen:

e Damsdorf e Netzen

e Emstal e Pritzke

e Gohlsdorf e Ré&del

e Grebs e Reckahn
e Krahne e Rietz

e Lehnin e Trechwitz

¢ Michelsdorf

¢ Nahmitz
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4. Ubergeordnete Planungen / Planungsvorgaben

Wie die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, so steht der Fla-
chennutzungsplan selbst im Kontext eines Ubergreifenden Systems raumlicher Planung. Er ist in
das System der landesplanerischen Vorgaben eingebunden.

Die Verknupfung zwischen Landesplanung und Bauleitplanung ist durch Artikel 12 und 13 LPV
(Anpassungspflicht) des Gesetzes zum Landesplanungsvertrag - LPV sowie § 1 Abs. 4 BauGB
vorgegeben.

Entsprechend dem Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986, zuletzt ge-
andert 22.03.2023) haben die Lander Rechtsgrundlagen, um eine Raumordnung zu schaffen
(Landesplanung). Das Land Brandenburg entspricht dieser Forderung mit dem

e Vertrag Uber die Aufgaben und Tragerschaften sowie Grundlagen und Verfahren der ge-
meinsamen Landesplanung zwischen den Landern Berlin und Brandenburg (Landespla-
nungsvertrag) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Februar 2012

e Landesentwicklungsprogramm 2007 der L&nder Berlin und Brandenburg (Landesentwick-
lungsprogramm - LEPro) in der Fassung vom 18. Dezember 2007, Bekanntmachung tber
das Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg tber das Landesent-
wicklungsprogramm 2007 und (ber die Anderung des Landesplanungsvertrages vom
18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April
2019

sowie auf der Ebene der Regionen mit dem

e Regionalplan Havelland-Flaming 3.0- in der Aufstellung (Beriicksichtigung des Planungs-
standes)

e Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 in der Fassung vom 06.Juni
2024

e Sachlicher Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte in der Fassung vom 23.
Dezember 2020

und daruber hinaus die aktuellen
e Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro)

e Landschaftsrahmenplanung.

4.1 Landesplanung

Die fur das Planungsgebiet relevanten Landesentwicklungsplane (Landesentwicklungsprogramm
— LEPro und Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg — LEP HR) enthalten
Vorgaben fur den Flachennutzungsplan Kloster Lehnin als Ubergeordnete Planungen.
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Landesentwicklungsprogramm — LEPro

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Im LEPro 2007 sind
die polyzentrale und nachhaltige Entwicklung der Hauptstadtregion verankert. Das LEPro enthalt
raumordnerische Grundsatze zur zentralortlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen Siedlungs-,
Freiraum- und Verkehrsentwicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschaft. Das LEPro 2007
vom 15. Dezember 2007 (Land Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Land Brandenburg) ist am
1. Februar 2008 in Kraft getreten.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg von 2019 (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) definiert den raum-
ordnerischen Rahmen fir die raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion. Fir die Gemeinde
Kloster Lehnin stellt der LEP HR Uberértliche Verkehrswege (A2 und diverse Bundes- und Lan-
destralRen) dar, auRerdem sind die Siedlungsbereiche der einzelnen Ortsteile dargestellt. Zwi-
schen den Siedlungen ist stellenweise, wie in der Umgebung von Kloster Lehnin oder an den
Seen des Landschaftsschutzgebiet Rietzer See eine Darstellung als Freiraumverbund festgelegt.

Abbildung 2: Kloster Lehnin im Landesentwicklungsplan

Quelle: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin Brandenburg
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4.2 Regionalplanung

Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Am 18.11.2021 wurde der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 in der Sitzung der
Regionalversammlung gebilligt. Im Juni 2022 fanden die entsprechenden Beteiligungsverfahren
zum Regionalplanentwurf statt. Im Juni 2025 fand die Auslegung des 2. Entwurfes des Regional-
plans statt. Die Regionalplanung soll Darstellungen zu Siedlungs-, Gewerbe- und Freiraumfla-
chen, wie z.B. Gebiete fiir die Landwirtschaft oder Rohstoffgewinnung, enthalten. AuRerdem sind
nachrichtliche Ubernahmen aus (ibergeordneten Planungen (Landesplanung) darzustellen. Die
Inhalte der Regionalplanung stellen tbergeordnete Ziele der Raumordnung dar, die berticksich-
tigungspflichtig sind.

Bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalplans sind die im Entwurf enthaltenden Zielfestlegungen
als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung anzusehen, die nach § 4 Abs. 1 ROG als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu be-
riicksichtigen sind. Sofern verbindliche Angaben zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 vor
Abschluss des Flachennutzungsplanverfahren vorliegen, sind diese in die Bestimmungen in dem
FNP einzuarbeiten.

Sachlicher Teilregionalplan Grundfunktionaler Schwerpunkt

Der sachliche Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkt ist mit der Bekanntmachung vom
23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Durch die Festsetzung als Grundfunktionaler Schwerpunkt erhalten besonders funktionsstarke
Ortsteile von Gemeinden erweiterte Moglichkeiten in den Bereichen Siedlungsentwicklung und
Entwicklung des groR3flachigen Einzelhandels.

Mafdgebend fur die Festsetzung eines GSP ist in erster Linie das Vorhandensein der im LEP HR
vorgegebenen 11 Ausstattungsmerkmale (u.a. Sitz der Kommunalverwaltung, Schule der Primar-
stufe, allgemeinmedizinische Versorgung, Kita, Jugendbetreuung, Altenpflege). Die Planungs-
stelle hat die Priifung der Ausstattungskriterien vorgenommen und 31 Ortsteile ermittelt, die in
Anwendung der Kriterien des LEP HR als Grundfunktionale Schwerpunkte festgesetzt werden.

Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027

Der sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 ist mit der Bekanntmachung vom 23.
Oktober 2024 in Kraft getreten. Damit sind die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
im Flachennutzungsplan der Gemeinde zu befolgen.

Im Teilregionalplan werden Vorranggebiete fur die Windenergienutzung ermittelt und Kriterien fir
ortsbezogene Einzelfallbewertungen erarbeitet. Derzeit stellt der Teilregionalplan ein Vorrangge-
biet Windenergienutzung in der Gemarkung Pritzke dar. Der sachliche Teilregionalplan Wind-
energienutzung 2027 wurde von der regionalen Planungsgemeinschaft ,Havelland — Flaming“ am
06.06.2024 als Satzung beschlossen. Die Genehmigung des Teilregionalplans bei der héheren
Landesbehdrde ist am 26. September erfolgt.
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Weitere Ausweisungen sind im Zuge der notwendigen Anpassungen an das ,Wind an Land Ge-
setz“ bis 2032 zu erwarten.

Naturschutzfachliche Vorgaben

Das Landschaftsprogramm (LaPro) ist der Fachplan fir Naturschutz und Landschaftspflege auf
der Ebene des Landes. Es wurde im Jahr 2001 aufgestellt und enthalt Leitlinien, Entwicklungs-
ziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fur die naturraumlichen Regionen Branden-
burgs.

Zum Landschaftsprogramm aus dem Jahr 2001 gibt es eine Fortschreibung fiir das Thema Land-
schaftsbild aus dem Jahr 2022 und eine fur das Thema Boden, das Plangrundlagen beinhaltet.
Ein Teilplan fur den Biotopverbund ist im 1. Entwurf und soll 2027 fertig gestellt werden.

In dem Landschaftsprogramm sind die Aufgaben von Naturschutz und Landschaftspflege fur das
Land Brandenburg verankert, dies sind insbesondere der nachhaltige Schutz von belebten, funk-
tionsfahigen Boden, funktionsfahiger Wasserkreislaufe und Gewassersysteme, von klimatischen
Ausgleichsfunktionen und den Schutz der Ter- und Pflanzenwelt sowie ihrer Lebensraume und
die Vielfalt und Eigenart und Schonheit von Natur und Landschatt.

Die im Landschaftsprogramm genannten Entwicklungsziele, die noch jeweils weitere unter Ziele
haben, sind:

¢ Handlungsschwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes

e Entwicklung umweltgerechter Nutzungen

e Entwicklung eines landesweiten Schutzgebietssystems

e Aufbau des europaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000

Der sachliche Teilplan Landschaftsbild aus dem Jahr 2022 schreibt das LAPro in dem Thema
Landschaftsbild fort, dabei werden die gednderten Rahmenbedingungen und die Landschaftsen-
twicklungen seit der Aufstellung des Landschaftsprogramms bericksichtigt. In der Fortschreibung
Landschaftsbild wird der Raum in Brandenburg unter anderem in Landschaftsbildtypen eingeteilt,
demnach ist die Gemeinde Kloster Lehnin gréRten Teil in den Landschaftsbildtypen ,Mittlere Ha-
vel“ und ,Lehniner Land“ zugeordnet. Der Landschaftsbildtyp ,Mittlere Havel” ist gepragt durch
viele Seen, die eine vielgestaltige, naturvertragliche Erholung in naturnahen Uferbereichen er-
mdoglichen. Abseits der Seen gliedern Gehdlzstrukturen die offene Landschaft, diese prasentieren
meist den traditionellen Obstbau. Alte Laub- und Mischwaldbestéande erganzen das Landschafts-
bild. Im Landschaftsbildtyp ,Lehniner Land* wird die Landschaft durch den traditionellen Obstbau
und verschiedener Anbaukulturen gekennzeichnet. Dazwischen ist die strukturierte Agrarland-
schaft zu sehen.

Im Entwurf der Fortschreibung zum Thema Biotopverbund werden ebenso Zielkonzepte und Leit-
linien aufgestellt. In einer vom Menschen unbeeintréchtigten Naturlandschaft kobnnen Tiere zwi-
schen den fir sie geeigneten Habitaten wandern. Sie treffen bei diesen Wanderungen auf mehr
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oder weniger geeignete Habitate. Natirliche Barrieren konnen tberwunden werden, weil die Ar-
ten im Laufe der Evolution Ausbreitungsmechanismen (Schwimmfahigkeit, passiver Transport,
etc.) entwickelt haben, die es ihnen erlauben, sich trotz dieser Barrieren auszubreiten. In der
Kulturlandschaft gibt es Barrieren (Straf3en, Bahnlinien, Siedlungsgurtel, Wehre, etc.) und Nut-
zungsformen (groRraumige Monokulturen, Windkraftanlagen, etc.), die fur viele Arten ein Wan-
derungshindernis bilden. Mit der dadurch bewirkten Isolation der Teilpopulationen kommt es zur
genetischen Verarmung. Die Auswirkungen zeigen sich haufig erst nach mehreren Generationen
und erscheinen so zunachst ohne direkten Zusammenhang mit der Verinselung. Der Artenrtick-
gang wird jedoch zunehmend mit der Isolation durch Zerschneidung der Kulturlandschaft in Ver-
bindung gebracht. Durch den Biotopverbund soll trotz ausgebauter Infrastruktur und moderner
Landnutzung eine 6kologisch funktionsfahige Kulturlandschaft mit natirlichen Austauschprozes-
sen zwischen den Populationen erhalten bzw. wiederhergestellt werden, so dass keine geneti-
sche Verarmung eintritt und die Arten auch den sich &ndernden klimatischen Bedingungen folgen
kénnen. Zum Erhalt der biologischen Vielfalt sollen die nattrlichen Wiederbesiedelungsprozesse
auch durch landesweit oder regional ausgestorbene Tierarten ermdglicht werden. Zentrale Ziele
des Biotopverbunds sind dabei:

e Der Erhalt der Biologischen Vielfalt

¢ Die Sicherung von Mindestarealen

¢ Die Minimierung von Stérungen

e Der genetische Austausch
Um diese Ziele zu erreichen sind 10 % der Flache des Landes Brandenburg als Biotopverbund
zu entwickeln. Um dies zu erreichen sind Flachen auszuweisen, die gegenwaértig Refugien be-
stimmter Arten darstellen, identifizieren und miteinander zu verbinden.
Es werden unter anderem Ziele fir bestimmte Zielarten und Artengruppen wie Arten mit grof3en
Raumanspruch wie Saugetiere und Vogel, Arten naturnaher Walder, Arten der Kleinmoore und
moorreichen Waldgebieten, Arten der Feuchtgriinlander und Niedermoore, Arten der Trocken-
standorte und Truppenlubungsplatze, Arten der Kleingewasser, Stillgewasser und FlieRgewasser
erstellt und es werden Ziele fir geschiitzte Teile von Natur und Landschaft aufgestellt.1
In der Gemeinde Kloster Lehnin sind flir den Biotopverbund Verbindungsflachen als Korridor fir
waldgebundene Arten mit groBen Raumanspruch sidlich der Autobahn dargestellt. Zudem ver-
lauft von Nord nach Sid der Flugkorridor der GroR3trappe, der gesichert werden muss. Dieser
verbindet die Brutgebiete des Vogels. Im Lehniner Wald- und Seengebiet sind Ausgangsflachen
der Netzwerke Wald und geschiitzte Waldbiotope als Kernflache fir Arten naturnahe Walder dar-
gestellt. AuRBerdem sind auch Verbindungsflachen fir Moore und Feuchtgriinland sowie Verbin-
dungsflachen fur Griin- und Ackerland, die um den Rietzer See liegen, dargestellt. Zwischen den
Seen sind zudem in der Gemeinde Kloster Lehnin auch Verbundsysteme fir Arten der Klein-,
Still- und FlieRgewasser dargestellt.
Die Aussagen des Landschaftsprogrammes stellen die Grundlage fur die nachfolgenden natur-
schutzfachlichen Planungsebenen dar (Landschaftsrahmenplanung, kommunale Landschafts-
planung) und sind im Rahmen des Landschaftsplanes zu konkretisieren.

1 Landschaftsprogramm (LAPro) Brandenburg-Biotopverbund Brandenburg Entwurf Stand Mérz 2016
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5. Situationsanalyse und Entwicklungsprogramm /Ziele der Gemeinde

Das nachstgelegene Oberzentrum ist Brandenburg an der Havel und grenzt im Nordwesten an
das Gemeindegebiet an. Die Stadte des kooperierenden Mittelzentrums Werder (Havel) — Beelitz
grenzen im Osten direkt an das Gemeindegebiet an. Lehnin ist gemaf3 Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg von 2019 (LEP HR) im Sachlichen Teilregionalplan Havel-
land-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte® als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) in der
Planungsregion Havelland-Flaming festgelegt.

Abbildung 3: Kloster Lehnin und Umgebung

Genthin

Luckenwalde
Oberzentrum o

-

. Mittelzentrum

m Grundfunktiona-
ler Schwerpunk : Juterbog :
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Quelle: Kartengrundlage GfK GeoMarketing, GMA-Bearbeitung 2022
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Flachennutzungsplan
Stand: Januar 2026
Entwurf Begriindung

5.1 Siedlungsstruktur

Die Flache der Gemeinde Kloster Lehnin umfasst rund 199 km2. Sie wird gebildet aus 14 Ortstei-
len, welche ehemals eigenstéandige Gemeinden waren, darunter der Ortsteil Lehnin als heutiger
Hauptort der Gemeinde. Im Februar 2024 lebten in Kloster Lehnin rund 11.550 Menschen. Mit
einer durchschnittlichen Bevdlkerungsdichte von 58 Einwohnern je Quadratkilometer zahlt die
Gemeinde damit zu den weniger dicht besiedelten RAumen Deutschlands bzw. zu den Landstri-
chen, die mit am starksten durch Naturraume und Landwirtschaftsflachen geprégt sind. Rund die
Halfte der Einwohner der Gemeinde lebt in den Ortsteilen Lehnin, Damsdorf und Gohisdorf.
Krahne, Netzen, Reckahn und Trechwitz sind mit 21-34 EW/km?2 die Ortsteile mit den geringsten
Bevolkerungsdichten. Die landliche Pragung spiegelt sich auch in der Art der Bodennutzung wie-
der. Die Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft dominieren mit einem Anteil von 83 % an der
Gesamtflache der Gemeinde. Bezieht man die vorhandenen Wasserflachen ein, so ergeben sich
anndhernd 90% (Landkreis Potsdam-Mittelmark und Land Brandenburg: beide mit 88 %)

Tabelle 1: Kenndaten der Ortsteile

Ortstell Gesamtflache in ha | Flachenanteil Land- | Zahl der Einwohner| Bevolkerungsdichte
und Forstwirtschaft | (Februar 2024)* EW/km?2 **
Damsdorf 1.206 83% 1974 164
Emstal 933 88% 315 34
Gohlsdorf 1.445 82% 1.146 79
Grebs 1.048 89% 577 55
Krahne 2.370 92% 510 22
Lehnin 4.419 86% 3.219 73
Michelsdorf 749 89% 563 75
Nahmitz 595 84% 569 96
Netzen 1.965 64% 578 29
Prutzke 1.288 90% 500 39
Radel 680 84% 492 72
Reckahn 1.236 72% 370 30
Rietz 944 86% 438 46
Trechwitz 1.057 81% 307 29
GESAMT 19.935 83% 11.550 58

Quelle: Erlauterungsbericht Flachennutzungsplan Kloster Lehnin 2007
*. Aktuelle Daten aus Februar 2024
**. Berechnet aus den aktuellen Daten aus Februar 2024
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Die Siedlungsstruktur ist durch einen tberwiegend dorflichen Charakter gepréagt. Dieser kon-
zentriert sich im Wesentlichen auf die Ortskerne. Die Dorfer sind zumeist als Stral3enddrfer ent-
standen und haben zum Teil eine weit verzweigte Struktur (insbesondere Damsdorf, Gohlsdorf,
Rédel). Andere sind im Laufe der Zeit arrondiert worden und weisen mitunter eine kompakte Form
auf (Michelsdorf, Pritzke, Trechwitz). In den historisch gewachsenen Bereichen besteht noch ein
hoher Anteil landwirtschaftlicher Haupt- und Nebengebaude, welche auf eine landwirtschaftliche
Nutzung verweisen. Haufig wurde der bauerliche (Neben-)Erwerb jedoch bereits aufgegeben, so
dass die landwirtschaftlichen Gebaude ungenutzt sind oder mit anderer (z.B. gewerblicher) Nut-
zung belegt sind. Vielfach dienen die ehemals bauerlichen Anwesen mittlerweile ausschlief3lich
Wohnzwecken.

Charakteristisch fur die Ortsteile ist ein hoher Anteil an privaten Gartenflachen. Sie bilden in vielen
Ortsteilen einen harmonischen Ubergang in die Landschaft oder bilden geschlossene Gartenbe-
reiche innerhalb der Ortslagen. Offentliche Griinflachen sind im Gemeindegebiet dagegen die
Ausnahme.

Der Hauptort Lehnin profitiert durch die historische Anlage des Klosters (ehemalig Zisterzienser)
mit seinem pragenden und bauhistorisch wertvollen Geb&audebestand. Als Schwerpunkt mit kul-
turellen, kirchlichen und sozialen Funktionen sowie den angrenzenden medizinischen Einrichtun-
gen (Geriatrisches Zentrum, Reha-Klinik etc.) ist es von Uberregionaler Bedeutung.

In den Randlagen der Siedlungsgebiete tberwiegen Wohnbebauungen mit dem Charakter allge-
meiner bzw. reiner Wohngebiete. Grol3ere dominierende Neubaugebiete in Ortsrand- bzw. Orts-
eingangslage bestehen z.B. in Grebs und Damsdorf. Im Osten der Ortslage Lehnin sowie in Kal-
tenhausen bestehen darliber hinaus in Plattenbauweise errichtete mehrgeschossige Wohnzeilen.
Mehrfamilienh&user wurden weiterhin im Ortsteil Damsdorf errichtet.

Des Weiteren verfligt die Region Uber eine nicht quantifizierte Zahl und Flache von Wochenend-
haussiedlungen. Nur ein Teil davon bilden geschlossene Anlagen. Viele der Siedlungen sind fur
langere Aufenthalte ausgebaut. Diese Siedlungen verfligen Uiber einen beachtliches Potenzial fir
Freizeitnutzungen, wenn auch reduziert auf eine Tages- oder Wochenenderholung. Diese Nut-
zung ist raumordnerisch in vielen Fallen erwiinscht. Eine Uberformung, mit Entwicklungstenden-
zen in Richtung Dauerwohnen wird dagegen abgelehnt.

Die Gemeinde strebt eine starkere Konzentration der Erholungsflachen an. Damit sollen negative
Auswirkungen auf die Landschaft geringgehalten und im Weiteren eine geordnete Entwicklung
von auf die Freizeit und Erholung bezogenen Sondernutzungen wie z.B. Wochenendh&user, Fe-
rienhauser, Hotel, Camping usw. eingeleitet werden. Vorgesehen ist die Konzentration der Nut-
zungen vor allem in den Ortsteilen Netzen, Trechwitz (am Netzener See) und Lehnin.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Eigenart sowie der stadtebaulichen Gestalt des Siedlungsrau-
mes innerhalb des gesamten Gemeindegebietes verfolgt der Flachennutzungsplan folgende
Ubergeordnete Planungsziele:
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e Sicherung der alten Ortslagen und behutsame Ergédnzung durch Neubebauung;

¢ Innenentwicklung und Arrondierung vor Inanspruchnahme unbebauter Landschaft im Au-
Renbereich;

¢ Vermeidung von Landschaftszersiedelung — keine Starkung, Festschreibung oder Entwick-
lung von Siedlungssplittern oder Streusiedlungen im Auf3enbereich Uber den Bestands-
schutz hinaus;

e Erhalt und Forderung typischer landlicher Nutzungsmischungen in den historischen Dorfla-
gen (Wohnen, Tierhaltung, Landwirtschaft und nicht wesentlich stérendes Gewerbe sowie
Fremdenverkehr und Gastronomie); Flexibilitat durch Darstellung als gemischte Bauflache
(M); Grundsatzlich ist eine vielfaltige und mit dem Wohnen vertragliche Umnutzung ehemals
landwirtschatftlich genutzter Bausubstanz wie Scheunen und Nebengeb&ude zu unterstit-
zen;

e Dbedarfsorientierte und mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung abgestimmte Ent-
wicklung von Wohnzuwachsflachen; Darstellung und bedarfsgerechte Vorhaltung geeigne-
ter Zuwachsflachen;

¢ Bewahrung hochwertiger und pragender Griin- und Freiflachenstrukturen wie Angerberei-
che, Obstwiesen, Waldparzellen.

5.2 Bevolkerung

Die Gemeinde Kloster Lehnin zahlt insgesamt 11.550 Einwohner (Stand Februar 2024).2 Der
Ortsteil Lehnin besitzt als Hauptort der Gemeinde mit rund 28 % den hochsten Anteil an der
Gesamteinwohnerzahl, gefolgt von Damsdorf und Goéhlsdorf, welche zusammen etwa weitere 27
% ausmachen. Die anderen 45 % der Bevolkerung wohnen zu etwa gleichen Anteilen in den elf
weiteren Ortsteilen der Gemeinde. Die Verteilung der Bevolkerung auf die einzelnen Ortsteile
zeigt die nachfolgende Tabelle.

Tabelle 2: Bevolkerung der Gemeinde Kloster-Lehnin nach Ortsteilen (Stand: Februar
2024)

Ortsteil Zahl der Einwohner Anteil in %
Damsdorf 1974 17,1
Emstal 315 2,7
Gohlsdorf 1.146 9,9
Grebs 577 5,0
Krahne 510 4,4
Lehnin 3.219 27,9

2 Webseite der Gemeinde Kloster-Lehnin, aufgerufen unter: https://www.klosterlehnin.de/seite/540921/zahlen, daten-
fakten.html
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Michelsdorf 563 4,9

Nahmitz 569 4,9

Netzen 578 5,0

Pritzke 500 4,3

Radel 492 4,3

Reckahn 370 3,2

Rietz 438 3,8

Trechwitz 307 2,7

GESAMT / GEMEINDE 11.550 100

Quelle: https://www klosterlehnin.de/seite/540884/ortsteile.html
Die Bevolkerungsentwicklung zwischen 2010 und 2021 zeigt einen deutlichen Aufwartstrend.
Nachdem die Gemeinde Kloster Lehnin bis 2010 mit einem erheblichen Rickgang der Bevolke-
rung zu kampfen hatte, war der Zuwachs in den Folgejahren Uberwiegend positiv. In einzelnen
Jahren wie 2013 und 2017, wurden Bevdlkerungsriickgange festgestellt, die jedoch jeweils in den
Folgejahren wieder ausgeglichen wurden. Insgesamt schaffte es die Gemeinde damit wieder das
Niveau von 2010 erreichen.

Abbildung 4: Bevoélkerungsentwicklung in Kloster Lehnin von 2010 bis 2024
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Quelle: Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung / Inkar, Indikatoren: Bevdlkerungsentwicklung (2010.2023)
Gemeinde Kloster Lehnin, Zahlen, Daten, Fakten, unter: https://www.klosterlehnin.de/seite/540921/zahlen,-daten,-fak-
ten.html,aufgerufen am 20.11.2025. (2024).
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Die Gemeinde Kloster Lehnin hatte auch in der Vergangenheit mit Bevolkerungsverlusten zu
kampfen. Zwischen 1970 bis 1991 wurde ein Bevolkerungsverlust zwischen 10-30 % bei fast allen
Ortsteilen, damals noch eigenstandige Gemeinden, festgestellt. Die starksten Bevolkerungsrick-
gange fielen dabei auf Gohlsdorf, Michelsdorf, Radel und Rietz mit Verlusten von jeweils Uber
20 %. Von dieser Entwicklung ausgenommen waren lediglich die Gemeinden Lehnin und Pritzke,
mit einer relativ stagnierenden Entwicklung, sowie Damsdorf, mit einem aufféllig hohen Bevolke-
rungsanstieg von 22 % im genannten Zeitraum. Insgesamt bedeutete dies fir das heutige Ge-
meindegebiet einen Bevdlkerungsverlust von rund 8 % innerhalb dieses Zeitraumes (Vorwende-
zeit).

Ab 1992 wurde ein kontinuierlicher Anstieg der Bevoélkerungszahlen von insgesamt 9% verzeich-
net. Die Einwohnerzahlen steigen damit auf 11.700 im Jahr 2004. Das Wachstum verteilte sich
dabei recht unterschiedlich auf die einzelnen Ortsteile. ,Motoren” des Bevdlkerungsanstieges war
Damsdorf, Gohlsdorf, Grebs und Rietz mit Zuwachsraten von 25-45 % (zusammen +1.083 Ein-
wohner). Emstal, Krahne und Nahmitz sind die weiteren Ortsteile mit einem, wenn auch deutlich
geringer ausfallenden Bevélkerungsanstieg (4-10 %). Die tibrigen Ortsteile stagnierten in der Ent-
wicklung bzw. wiesen leichte Verluste auf (zwischen -1 und -4 %, Michelsdorf -10 %).3

Damit stabilisierten sich die Bevoélkerungszahlen der Gemeinde Kloster Lehnin wieder. Insgesamt
verlief die folgende Entwicklung leicht positiv mit einem jéahrlichen Bevoélkerungsanstieg von rund
1 %. Dies ist insbesondere als Ergebnis einer positiven Wanderungsbilanz zu sehen. Die negative
Bilanz der natirlichen Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde (Sterbetiberschuss) wird durch
eine deutlich positivere Wanderungsbilanz insgesamt ausgeglichen.

3 Flachennutzungsplan Begrindung Kloster Lehnin 2007
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Abbildung 5: Demographischer Wandel in Kloster Lehnin
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Quelle: Bertelsmann Stiftung (2006-2017): Demographie Bericht; Daten — Prognosen. Kloster Lehnin (im Landkreis
Potsdam-Mittelmark)

Abbildung 6: Demographische Projektion fir Kloster Lehnin
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Quelle: Bertelsmann Stiftung (2006-2017): Demographie Bericht; Daten — Prognosen. Kloster Lehnin (im Landkreis
Potsdam-Mittelmark)

Abbildung 7: Natlrliche Bevoélkerungsentwicklung in Kloster Lehnin von 2010 bis 2023
(2022)
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Quelle: Inkar-Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Regionalforschung

Auch in Kloster Lehnin liegen, wie in den meisten Stadten und Gemeinden Deutschlands, die
Sterberaten tber den Geburtenraten. Dies fuhrt dazu, dass der Erhalt der Einwohnerzahlen rein
aus der naturlichen Bevolkerungsentwicklung nicht méglich ist. Insgesamt ist zwar eine positive
Entwicklung der Geburten von 2010 bis 2022 zu verzeichnen, die Sterberate ist jedoch immer
noch deutlich hoher als die der Geburten. Die insgesamt leicht positive Entwicklung der Bevolke-
rungszahlen (+1%) ist dem Wanderungssaldo der Gemeinde zu verdanken. Somit haben die
Wanderungen einen gréf3eren Einfluss auf die Entwicklung der Bevdlkerungszahl als die Gebur-
ten und Sterbefalle.

Im Folgenden wird die vorliegende Altersstruktur in der Gemeinde genauer beleuchtet. Die nach-
folgenden Tabellen zeigen die Altersstruktur der Gemeinde absolut und prozentual. Im Jahr 2010
lasst sich die Bevolkerung wie folgt in die einzelnen Altersgruppen unterteilen:

. 10,6% der Bevolkerung unter 15 Jahren,
. 67,9% zwischen 15 und unter 65 Jahren
. 21,5% 65 Jahre und alter.

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur HauptstraBe 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Flachennutzungsplan Gemeinde Kloster-Lehnin
Stand: Januar 2026 Landkreis Potsdam-Mittelmark
Entwurf Begriindung Seite 32 von 204 Seiten

Im Vergleich dazu sind in der nachfolgenden Tabelle Werte nach Altersgruppen aus dem Jahr
2021 aufgelistet und Vergleichswerte aus dem Landkreis Potsdam-Mittelmark und dem Land
Brandenburg erganzt.

Tabelle 3: Bevolkerungszusammensetzung nach Altersgruppen 2021

Kloster Lehnin 13,0 % 61,2 % 25,8 %
Landkreis Potsdam-Mittelmark 14,5 % 61,2 % 23,7 %
Land Brandenburg 13,5 % 61,0 % 25,5 %

Quelle: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin (2023)

Die vorangegangene Tabelle zeigt, dass im Jahr 2021 die Zahl der unter 15-Jahrigen auf 13%,
im Gegensatz zu den 10,6 % im Jahr 2010, gestiegen ist. Hier l&sst sich eine positive Entwicklung
verzeichnen, die jedoch immer noch unter den Werten vom Landkreis Mittelmark oder dem Land
Brandenburg liegt. Die Zahl der Burger zwischen 15 und 65 Jahren ist in den Zeitraum stark
zurlickgegangen. Wahrend es im Jahr 2010 noch 67,9% waren, liegt der Anteil im Jahr 2021 nur
noch bei 61,2%. Die Zahl der Senioren ist von 21,5% auf 25,8% gestiegen. Hier ist ein starker
Anstieg zu verzeichnen.
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Abbildung 8: Alterszusammensetzung in Kloster Lehnin von 2010 bis 2021
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Quelle: Regionaldatenbank Deutschland, StatlS-BBB

Das Durchschnittsalter in der Gemeinde lag im Jahr 2013 bei 47,6 Jahren. Bis zum Jahr 2017
stieg es auf 48 Jahre und bis 2020 nochmals auf 48,3 Jahre. Im Vergleich zu dem Durchschnitt
von Brandenburg und dem Landkreis Potsdam-Mittelmark liegt er damit hoher. Dies lasst sich
damit erklaren, dass in Kloster Lehnin viele Senioreneinrichtungen zu verorten sind.4

In der nachfolgenden Abbildung ist zu sehen, dass sich dieser Trend fortsetzen wird. Bis 2030
wird die Bevolkerung im erwerbsféhigen Alter zwischen 19 und 64 weiter zuriickgehen, wahrend
die Altersgruppen 65-79 und 80+ stark zunehmen.

4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde Kloster Lehnin 2023
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Abbildung 9: Anderung der Altersstruktur von 2012 auf 2030 (%)
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Quelle: Bertelsmann Stiftung (2006-2017): Demographie Bericht; Daten — Prognosen. Kloster Lehnin (im Landkreis
Potsdam-Mittelmark)

Verschiedene Prognosen fiur die Gemeinde Kloster Lehnin bis 2040 sind zum Teil sehr unter-
schiedlich. Fir die Raumordnungsprognose | (ROP |) wurde fir die Gemeinde Kloster Lehnin die
gleiche prozentuale Entwicklung wie im Landkreis angesetzt. Bei einer Bevolkerungszahl von
10.848 Einwohner im Basisjahr 2017 wirde dies bis 2030 zu einem Anstieg der Bevolkerungszahl
auf 11.314 Einwohner und bis 2035 auf 11.347 Einwohner fiihren. Zwischen 2035 und 2040 stag-
niert die Zahl der Einwohner. In der Vergangenheit zeigte sich die Entwicklung in der Gemeinde
Kloster Lehnin jedoch etwas ungiinstiger als auf Landkreisebene. Im Zeitraum 2010 bis 2020
stellte sich die Bevdlkerungsentwicklung in Kloster Lehnin im Durchschnitt -3,6 % schlechter als
im Landkreis dar (2010-2020: KL: -0,5 %, LK PM: +3,1 %). Diese Entwicklung ist in Prognoses-
zenario Basis ROP Il dargestellt. Das LPG-Szenario dient der Unterstitzung der aufgefiihrten
Szenarien und zeigt die Entwicklung bei einer linearen Fortschreibung der durchschnittlichen
Wanderungs- und Geburtensalden von 2016 bis 2021.

Insgesamt geben die aufgefihrten Szenarien fir das Jahr 2030 einen Entwicklungskorridor von
10.621 bis 11.398 Einwohner an. Sowohl die Geburten als auch die Zuziige entwickelten sich in
den vergangenen Jahren positiv, weshalb davon auszugehen ist, dass sich die Bevolkerungszahl
bis 2030 weiterhin leicht positiv entwickeln wird. Diese Entwicklungen fihrten — wie bereits aus-
gefuihrt — seit 2017 zu einem Anstieg der Bevoélkerungszahl (+2,3 % 2017 bis 2021). In den ver-
gangenen Jahren wurde zudem ein gestiegenes Interesse an der Region und ein verstarkter Zu-
zug aus Berlin, Potsdam und Werder (Havel) sowie dem gesamten sudlichen Berliner Umland
beobachtet. Langfristig (bis 2040) wird sich die positive Bevdilkerungsentwicklung jedoch nicht
fortsetzen, wahrscheinlicher ist eine Stagnation der Bevolkerungszahl. Indikatoren daftr sind der
Anstieg des Durchschnittsalters sowie der rucklaufige Anteil von Frauen im gebarfahigen Alter in
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der Bevdlkerung im Alter von 24 bis 37 Jahren (Eltern-Jahrgange: Diese Altersgruppe weist die
hdchste altersspezifische Geburtenwahrscheinlichkeit auf) in den letzten Jahren. Aufgrund der
vorhandenen Wohnbaupotenziale in der Gemeinde und der vergangenen positiven Bevolke-
rungsentwicklung, die in den letzten funf Jahren bei durchschnittlich +40 Einwohner lag, wird fur
das Jahr 2030 — ausgehend von 11.101 Einwohner im Jahr 2021 eine Bevolkerungszahl von rund
11.400 Einwohner (+2,7 %) angenommen.s

Abbildung 10: Bevélkerungsvorausschatzung bis 2040 in vier Szenarien
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Quelle: LBV, Bevélkerungsvorausschétzung 2020 bis 2030, BertelsmannStiftung, Wegweiser Kommune,
AfS BB, Gemeinde Kloster Lehnin

Anmerkung: Angaben zu den Bevélkerungszahlen im Text und den Abbildungen stammen aus
verschiedenen Quellen mit dementsprechend unterschiedlichen Zeitrdumen und Bezligen. Des-
halb kann es je nach Betrachtungszusammenhang und Darstellung zu leichten Schwankungen
der Zahlen kommen.

5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin 2023
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5.3 Wohnen

Analyse der Wohnungsversorgung

Am 31.12.2021 standen der Bevdlkerung insgesamt 5.313 Wohnungen in 3.985 Wohngebauden
zur Verfuigung. Rund 64 % aller Gebaude waren Einfamilienhauser (3.379 WE). In Mehrfamilien-
hausern standen 1.114 Wohnungen in 196 Geb&uden zur Verfigung, das entspricht ca. 21 %
des Gesamtwohnungsbestandes.s

Abbildung 11: Gebaude und Wohneinheiten in absoluten Zahlen
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Quelle: AfS BB, Statistische Berichte FIT-j/21

Seit dem Jahr 2012 hat sich sowohl die Zahl der Geb&ude an sich, als auch die Wohnungen
erhoht. Bei den Gebauden lasst sich eine Erhéhung von 7,8% feststellen, wahrend die Zahl der
Wohnungen um 4,8% gestiegen ist. Vor allem Bauten mit nur einer Wohneinheit konnten einen
grol3en Anstieg verzeichnen. Gebaude mit zwei oder mehr Wohneinheiten sind dagegen zurtick-
gegangen. Dass uUberwiegende Einfamilienhduser errichtet wurden, zeigt die verstarkte Nach-
frage aus Berlin und dem Berliner Umland. Der Ortsteil mit den meisten Mietwohnungen in Ge-
b&uden mit drei oder mehr Wohnungen ist Lehnin (Hasenkamp, Kaltenhausen, Ortszentrum)

6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin 2023
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Insgesamt hat sich der Wohnungsbestand in der Gemeinde Kloster Lehnin positiv entwickelt.7

Tabelle 4: Entwicklung des Wohnungsbestandes der Gemeinde Kloster Lehnin (2012-2021)

mit drei WE
und mehr
ﬂ
insgesamt

2012 3.698 5.068 3.085 413 826 200 1.157
2013 3.708 4,998 3.121 393 786 194 1.091
2014 3.729 5.022 3.139 396 792 194 1.091
2015 3.761 5.071 3.169 397 794 195 1.108
2016 3.789 5.110 3.192 399 798 198 1.120
2017 3.819 5.144 3.219 402 804 198 1.121
2018 3.845 5.172 3.243 404 808 198 1.121
2019 3.877 5.203 3.275 405 810 197 1.118
2020 3.927 5.250 3.326 405 810 196 1.114
2021 3.985 5.313 3.379 410 820 1926 1.114
2012-2021 287 245 294 -3 -6 -4 -43

2012-2021 7,8% 4,8% 9.5 % -0,7 % -0.7 % -2,0% -3.7%

Quelle: AfS BB, Statistische Berichte FI1-j/12-21

Der Wohnungsmarkt in der Gemeinde Lehnin ist vor allem durch Einzeleigentiimer gepréagt. Le-
diglich die Wohnungsbaugesellschaft Ziesar mbH (WGZ) besitzt und verwaltet 227 Wohnungen
in 35 Gebauden. Der Zustand der Gebaude ist im Allgemeinen sehr gut. Lediglich im Ortsteil
Lehnin besteht vereinzelt Sanierungsbedarf.s

Anhand der Bevolkerungsentwicklung im Vergleich mit der Entwicklung des Wohnungsbestandes
ergibt sich folgende Bewertung, welche sich in Teilen mit den Ergebnissen aus der Flachennut-
zungsplanung von 2007 deckt:

¢ Die Werte lassen auf eine relativ intakte (quantitative) Wohnraumversorgung hinsichtlich des
Raum- und Flachenbedarfes schlie3en.

o Angaben Uber bestehende Leerstande (Leerstandsquote) liegen derzeit nicht vor.

¢ Angaben Uber die Gebaudealter (Baualtersstruktur) liegen derzeit ebenfalls nicht vor, jedoch
ist von einem relativ hohen Anteil an Gebauden, die vor 1948 errichtet wurden (Altbauten)
auszugehen.

Flachen der Wohnnutzung oder deren zukinftiger Wohnnutzung sind in Kapitel 9 fir die einzel-
nen Ortsteile detailliert aufgefhrt.

7 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin 2023
8 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin 2023
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Kinftige Wohnbauflachenentwicklung

Die Nachfrage nach Wohnraum ist von mehreren Faktoren abhangig. Die Einwohnerzahl sowie
das Alter und die Sozialstruktur der Bevoélkerung spielen eine grofRe Rolle. Auch die Entwicklung
der Haushaltsgréf3e hat wesentlichen Einfluss. Aktuelle Daten zur durchschnittlichen Haushalts-
grofe liegen fur die Gemeinde aktuell nicht vor. Die HaushaltsgroRe auf Landesebene lag im Jahr
2021 bei 2,00 Einwohnern/ Haushalt.

Die Nachfrage nach Grundstiicken fur den Bau von Ein- und Zweifamilienhausern ist nach wie
vor hoch. Im Schnitt wurden seit dem Jahr 2016 jahrlich 18 Wohneinheiten in Ein- und Zweifami-
lienhausern fertiggestellt. Aufgrund der in den vorangegangenen Passagen beschriebenen kinf-
tigen Altersstruktur der Gemeine Kloster Lehnin, wird der Anteil alterer Menschen stark zuneh-
men. Fur den Wohnungsmarkt bedeutet das, dass Wohneinheiten mit einer kleineren Wohnflache
starker nachgefragt werden. Es ist somit notwendig, dass ein umfangreiches Angebot flir diese
Zielgruppe zukunftig zur Verfigung steht. Auch barrierefreie Wohnungen sollten in einem genu-
genden MalRe bertcksichtigt werden.o

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungs-
potenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der Gemeinden soll eine Konzentration der zusatzlichen Wohn-
siedlungsflachenentwicklungen auf die siedlungsstrukturell und funktional geeigneten Siedlungs-
schwerpunkte angestrebt werden.10

5.4 Arbeit und Wirtschaft

Die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde ist durch die verschiedenen Sektoren gegliedert und durch
folgende Merkmale gekennzeichnet:

5.4.1 Gewerbe /Handwerk

Nach aktuellem Stand stehen nur noch wenige Kapazitaten hinsichtlich Gewerbeflachen zur Ver-
fligung. Freie Flachen sind im Gewerbepark Damsdorf und im Gewerbepark Rietzer Berg zu fin-
den. Eine Mischbauflache im Gewerbegebiet Reckahn wird derzeit in ein Wohngebet gedndert
und steht fiir Gewerbebetriebe nicht mehr zu Verfligung. Schwerpunktmafig wird die Gemeinde
die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Rietzer Berg“ vorantreiben, um der Nachfrage nach ge-
werblichen Grundstiicken gerecht werden zu kénnen.

9Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin 2023

10Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B): file:///C:/Users/User24/Downloads /mdb-bb-gl-landesent-
wicklungsplanung-lep_bb_broschuere%20(4).pdf
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Tabelle 5: Gewerbeflachen mit freier Kapazitat

Ortsteil Gewerbegebiet | GroRRe Branchensubstanz Auslastung
Damsdorf Gewerbepark Ca. 30 ha Logistikbranche, produzieren- | Ca. 5 ha noch
Damsdorf des Gewerbe und Hand- | frei
werksbetriebe
Rietz Gewerbegebiet Ca. 36 ha Metallbau Windeck, Zigaret- | ca. 2,8 ha noch
Rietzer Berg tenproduktion, Verhoek Tep- | frei
pichlogistik GmbH, Fa.
Foxiflex

Neben den beiden genannten Gewerbegebieten befinden sich weitere Gewerbestrukturen im Ge-
meindegebiet, welche jedoch aufgrund ihrer vollstandigen Auslastung fur die zukinftige Bauleit-
planung nur eine untergeordnete Rolle spielen. Ein weiteres Gewerbegebet soll in der Gemar-
kung Prutzke und Krahne entstehen. Dieser Standort wird durch den Bebauungsplan ,Gewerbe-
und Industriestandort Prieperfichten® in naher Zukunft entwickelt. Das Gewerbe- und Industriege-
biet soll ca. 105 ha grof3 werden.

Tabelle 6: Weitere Gewerbeflachen

Ortsteil Gewerbegebiet Groéle Branchensub- Auslastung
stanz
Damsdorf JAlte Berliner | Ca. 4 ha Einzelhandel, 100%
Stralie” Nutzfahrzeuge,
Lager
Emstal »,Hohes Steinfeld* | Ca. 10 ha Technologie + For- | 100 %
schungszentrum

Bauindustrie

Grebs .Massivhauspark® | Ca. 13 ha Metallbau, Maler- | 100%
fachbetrieb, Logis-
tik

Lehnin ~Hansabrunnen® Ca. 12 ha Lebensmittelher- 100%

stellung / Getran-
keherstellung
(Mineralwasser
und Séfte)
Nahmitz .Havelhaus* Ca. 3 ha Herstellung  von | 100%
Blockhé&usern,
Musterhausaustel-
lung
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Rietz sdl. Rietzer Berg Ca. 2 ha Recyclinghof 100%

Freie Kapazitaten an Gewerbeflachen konzentrieren sich demnach auf die Ortsteile Damsdorf
und Rietz. Insgesamt stehen hier noch Reserveflachen in der GréRenordnung von ca. 7,8 ha zur
Verfiigung.

Kleinteilige gewerbliche Flachen sind innerhalb der einzelnen Ortslagen in der vorhandenen Be-
bauung gelegen, oftmals unter Nutzung der typischen Hofanlagen. Es handelt sich hierbei tUber-
wiegend um kleine- und mittelstandische Handwerks- und Handelsbetriebe.

Ziel der Gemeinde ist die Sicherung des gewerblichen Bestandes. Kapazitaten fur gewerbliche
Erweiterungen oder Neugriindungen sind zwar noch vorhanden, mit ca. 7,8 ha jedoch nur in ge-
ringem Mal3e. Zu beachten sind hier die zuklnftigen Erweiterungen des Gewerbeparks ,Rietzer
Berg® und die Entwicklung des Gewerbe- und Industriestandort Prieperfichten durch einen Be-
bauungsplan.

5.4.2 Einzelhandel / Dienstleistungen

Der Ortsteil Lehnin erfillt aufgrund seines funktionalen Schwerpunktes wichtige Versorgungs-
funktionen fir den taglichen Bedarf. Die Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe konzentrie-
ren sich im Hauptort der Gemeinde (OT Lehnin).

Im Rahmen eines Konzeptes zur Festlegung zentraler Versorgungsbereiche nach LEP HR und
Prifung geplanter Einzelhandelsentwicklungen in der Gemeinde Kloster Lehnin wurden die ver-
schiedenen Aspekte der Einzelhandelsentwicklung im Kloster Lehnin analysiert und dargestellt.

Nach Angaben des Konzeptes gibt es in der Gemeinde Kloster Lehnin:

. Insgesamt 46 Einzelhandelsbetriebe

. Gesamtverkaufsflache von rund 7.115 m2

. Ca. 4,18 Einzelhandelsbetriebe auf 1.000 Einwohner
. Bzw. ca. 647 m2 Verkaufsflache auf 1.000 Einwohner

Dies entspricht einer unterdurchschnittlichen Einzelhandelsausstattung.11

Damit liegt viel Einkaufsorientierung der Gemeindebewohner auf den nachstgelegenen zentralen
Orten wie Brandenburg an der Havel, Werder (Havel) und Beelitz sowie der Landeshauptstadt
Potsdam oder in den Online-Handel.

Im Konzept wurden dementsprechend stadtebauliche Zielvorstellungen zur Einzelhandelsent-
wicklung der Gemeinde Kloster Lehnin dargestelit.

. Sicherung und Erhalt der Versorgungsfunktion des Kloster Lehniner Einzelhandels
. Verbesserung der rdumlichen Versorgungsstruktur fir die Grundversorgung der Gemeinde

11 cmA Grundlagenuntersuchung. Vergleichskennziffer fir Gemeinden mit 10.000 — 15.000 Einwohner.
Durchschnitt Anzahl Betriebe je 1.000 Einwohner: 7,75; Durchschnitt Verkaufsflache je 1.000 Einwohner:
1.794 mz,
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. Sortimentskonzept (branchenbezogene Grundlage fur die zukinftige Einzelhandelsent-

wicklung bzw. zur bauplanungsrechtlichen Beurteilung zukinftiger Ansiedlungs- und Erwei-
terungsvorhaben)

Hieraus wurde ein konkretes Standortkonzept zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung ab-
geleitet. Demnach sind verschiedene zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde Kloster
Lehnin ausgewiesen. Aufgrund der funktionalen Ortsmitte und der Versorgungsbedeutung des
entsprechenden Geschaftsbesatzes ist ,Kurfirstenstralle / Marktplatz® als zentraler Versorgungs-
bereich definiert. Die Versorgungsfunktion dieses Versorgungsbereichs, konzentriert sich auf die
nahversorgungsrelevanten Sortimente und wird durch die siedlungsintegrierten Standorte der Le-
bensmittelméarkte gepragt. Erganzende Komplementéarnutzungen wie Gastronomie und weiteren
Dienstleistungen runden die Multifunktionalitat des Versorgungsbereichs ab. In den ausgewiese-
nen zentralen Versorgungsbereich gibt es einzelne Leersténde.

Erganzend dazu wird der Bereich ,Am Bahnhof / Kaltenhausen®, mit seinem nahversorgungsre-
levanten Sortiment als Nahversorgungszentrum definiert. Er dient als Erg&dnzung zum vorher be-
schriebenen zentralen Versorgungsbereich ,Kurfirstenstrale / Marktplatz* in Lehnin.

Im Ortsteil Damsdorf Bereich ,Alte Berliner Stral3e” wurde ein Nahversorgungszentrum darge-
stellt, um die Nahversorgung der ndrdlichen Gemeindeteile besser sicherzustellen. Das potenzi-
elle Nahversorgungszentrum liegt im Suden des Ortsteils Damsdorf direkt an der Landesstral3e
86.

5.4.3 Tourismus

Das touristische Konzept der Gemeinde Kloster-Lehnin aus dem Jahr Méarz 2021 wurde durch
die Tourismusberatung und Destinationsentwicklung ,destination to market® erstellt. Die Ausfih-
rungen zum Tourismus im Rahmen der Begriindung des Flachennutzungsplanes beziehen sich
zu groRen Teilen auf dieses Konzept. Detailliertere Erlauterungen sind dementsprechend im tou-
ristischen Konzept zu finden und an dieser Stelle lediglich grob zusammengefasst. Die Gemeinde
Kloster Lehnin zeichnet sich vor allem durch das Kloster und das Schloss Reckahn, als primare
Anziehungspunkte, aus. Verschiedene naturnahe Ausflugsziele wie z.B. Seen und Naturschutz-
gebiete sowie Veranstaltungen im Bereich Kunst und Musik ergénzen das Angebot. Der Uber-
nachtungstourismus, also langere Aufenthalte in der Region, soll mit weiteren Angeboten und
Aktionen gestarkt werden. Eine ,schwierige OPNV-Anbindung“ bremst die touristische Entwick-
lung. Potenzial wird jedoch in der Anbindung an das regionale und Uberregionale Radwegenetz
gesehen. Die Gemeinde Kloster-Lehnin beabsichtigt sich als Tourismusstandort weiterzuentwi-
ckeln. Die Gemeinde mdchte sich als naturnahes Ausflugsziel mit einer lebendigen Kultur- und
Kreativszene positionieren. Durch die Nahe zu grof3en Stadten und der Lage in der Tourismus-
landschaft Brandenburg soll die Gemeinde zum Ausgangspunkt werden, um die Region zu er-
kunden. In Anlehnung an diese Ziele wurde ein Umsetzungskonzept mit vier Themenschwer-
punkten erarbeitet. Dazu gehdrt das Kloster als spiritueller Anziehungspunkt und Ruhepol im
Gemeindegebiet. Der zweite Themenschwerpunkt ist die Kunst-, Kultur- und Musikszene, deren
Forderung eine positive Auswirkung auf den Tourismus haben soll, daran reiht sich auch der
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Themenschwerpunkt Begegnungen an. Durch Workshops, verschiedenste Veranstaltungen, lo-
kale Feste der Bevdlkerung und vieles Mehr sollen Kontakte mit Besuchern hergestellt und die
Region erlebbar gemacht werden. Der letzte Themenschwerpunkt lautet Natur. Das Potenzial der
Naturschutzgebiete, der historischen Gebaude und der Naturdenkmaler in Verbindung mit den
Sagen und Geschichten der Region soll tiber Rad-, Wasser- und Wanderwegen erschlossen und
ausgeschopft werden. Eine detaillierte Auflistung der EinzelmalRnahmen ist dem Tourismuskon-
zept zu entnehmen. Deren Umsetzbarkeit ist im Vorfeld zu prifen und anschlieBend auf ihre
Wirksamkeit zu untersuchen.

5.5 Gemeinbedarf / Offentliche Einrichtungen

Das Angebot und die Struktur der offentlichen Einrichtungen dienen der Deckung der erforderli-
chen Grundversorgung der Bevolkerung. Im Folgenden werden die fur die Versorgung innerhalb
des Gemeindegebietes zur Verfligung stehenden Einrichtungen erlautert.

Die Versorgung erfolgt uberwiegend an den bestehenden, im Flachennutzungsplan dargestellten
Standorten.

Gemeindebedarfsflachen sind im Flachennutzungsplan ausgewiesen und die entsprechende
Versorgung der Bevolkerung hat Uberwiegend auf diesen Flachen zu erfolgen.

5.5.1 Kindertagesstéatten

Insgesamt sichern neun Kindertagesstatten innerhalb der Gemeinde die Versorgung fir Kinder
bis zum Grundschulalter. Ergénzt wird das Angebot mit verschiedenen Hortplatzen.

Die Standorte verteilen sich auf die einwohnerstarken Ortsteile Lehnin, Gohlsdorf und Damsdorf
sowie Grebs, Netzen, Trechwitz und Reckahn. Die Einrichtungen in Damsdorf sowie die eigen-
standige Einrichtung in Lehnin verfligen Uber Hortplatze. Zur Biindelung der Kapazitaten wurden
in der Vergangenheit einige Einrichtungen geschlossen bzw. deren Platze durch benachbarte
Standorte Ubernommen. So wird heute die Versorgung der Ortsteile Michelsdorf und Radel in
Lehnin, Krahne in Reckahn und Pritzke in Grebs gesichert. Im Eltern-Kind-Zentrum Kloster
Lehnin (EKiZ) im OT Lehnin werden zusatzlich zweimal die Woche unter anderem Krabbelgrup-
pen und Elterncafés angeboten.

Ziel der Gemeinde ist die Sicherung des bestehenden Versorgungsstandards und die Aufrecht-
erhaltung der Attraktivitat fir Familien (Quelle: FNP Kloster Lehnin 2007, enthalt aktuelle Ande-
rungen). Der Neubau einer Kita im OT Lehnin soll geprift werden (siehe INSEK). Zu den in Ta-
belle 8 genannten Kindertagesstatten, ist in dem Ortsteil Nahmitz ebenso die Kindertagespflege
Waldwichtel ansassig, die privat betrieben wird.
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Tabelle 7: Kindertagesstatten in der Gemeinde Kloster Lehnin

Ortsteil Kita Tréagerschaft Kapazitat
Gohlsdorf Kita Buddelkiste Gemeinde 39
Netzen Kita Dreikasehoch Gemeinde 39
Damsdorf Kita Kinderland Gemeinde 178
Lehnin Kita Knirpsentreff Gemeinde 99
Lehnin Kita Lehnin (evangelisch) Evangelisches Dia- 76
konissenhaus
Grebs Kita Sonnenkafer Gemeinde 43
Reckahn Kita Sonnenschein Gemeinde 39
Trechwitz Naturkita First Steps Erziehungs- und Bil- 59
dungswege gGmbH
(Freier Trager)
Gesamt 572

Quelle: INSEK, Stichtag: 01.06.2022.

5.5.2 Jugendfreizeiteinrichtungen

Ziel der Gemeinde ist der Erhalt und die Sicherung der bestehenden Versorgung. Die Jugendein-
richtungen werden in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans nicht gesondert dargestellit.
In der Gemeinde Kloster Lehnin bestehen mehrere Einrichtungen der Kinder- und Jugendarbeit,
die sich auf vier Ortsteile wie folgt verteilen. Au3erdem stehen in Trechwitz sowie in Krahne wei-
tere Angebote fur Jugendliche bereit.

Tabelle 8: Jugendfreizeiteinrichtungen

Ortsteil Einrichtung

Trechwitz Freizeit- und Jugendverein Trechwitz e.V.
Krahne Jugendclub Krahne

Lehnin Jugendclub Lehnin

Damsdorf Kinder- und Jugendclub Damsdorf

Jugendkoordination

Quelle: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin, 2023
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5.5.3 Schulen /Bildungseinrichtungen

Der Gemeinde kommen zentrale Funktionen im Bildungsbereich zu. Die Schulversorgung wird
durch die Grundschule ,Am Fenn“ in Damsdorf sowie die Grund- und Gesamtschule ,Heinrich
Julius Bruns® in Lehnin aufrechterhalten. In der Grundschule ,Am Fenn® werden zurzeit circa 180
Schiler unterrichtet.12 Die Grund- und Gesamtschule Lehnin unterrichtet 1061 Schiler in 46 Klas-
sen. 91 Lehrer und Lehrerinnen arbeiten an dieser Schule.13 Fir den Perspektivzeitraum des
Flachennutzungsplanes wird auch im Schulbereich von einer Bestandssicherung ausgegangen.
Die Schulversorgung soll an den bestehenden Standorten abgedeckt werden. Die erwartete Be-
vilkerungsentwicklung macht nach derzeitigem Erkenntnisstand keine neuen Standorte erforder-
lich. Sie sichert die kiinftige Auslastung des Bestandes. Das Bildungsangebot der Gemeinde wird
durch die vorhandenen Bibliotheken erganzt. Eine weitere Bildungseinrichtung stellt die Auf3en-
stelle des Bildungszentrums der Bundesfinanzverwaltung im Sidosten der Gemarkung Lehnin
(OT) dar.14

5.5.4 Medizinische Einrichtungen / Daseinsvorsorge / Senioreneinrichtungen

In der Gemeinde konzentrieren sich im Ortsteil Lehnin zentrale Einrichtungen aus dem Bereich
Gesundheit und Daseinsvorsorge im Umfeld des ehemaligen Klosters. Die Gemeinde lber-
nimmt wichtige Versorgungs- und Umlandfunktionen in einem Radius von tber 30 km.

Tabelle 9: Anzahl Arzte in Kloster Lehnin

Anzahl Arzt:innen Fachgruppe
8 Hausarzt
1 (Zweigpraxis) Augenarzt
1 Chirurgie/ Orthopadie
1 Frauenarzt
1 Kinderarzt
3 Psychotherapie

Quelle: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin, 2023

Die arztliche Grundversorgung wird durch insgesamt 14 Allgemeine Arzte, Fach- bzw. Zahn-
arzte gesichert, die in der Uberzahl in Lehnin (OT) ansassig sind.

12 \webseite der Gemeinde Kloster Lehnin: https://www.klosterlehnin.de/verzeichnis/visitenkarte.php?mandat=3439
13 webseite der Grund- und Gesamtschule Lehnin: https://schulcampus-lehnin.de/
14 https://www.klosterlehnin.de/verzeichnis/index.php?kategorie=9
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Zusatzlich gibt es zwei Apotheken im Ortsteil Lehnin, die Linden-Apotheke im Lehniner Ortszent-
rum und die Bahnhof-Apotheke in Lehnin Kaltenhausen sowie eine Hebamme. Der iberwiegende
Teil der Arztinnen und der therapeutischen Angebote konzentriert sich im Ortsteil Lehnin und dort
insbesondere im Gesundheitszentrum am Kloster und im ehemaligen Landambulatorium in der
Kurfirstenstral3e. Durch verschiedene Angebote konnte die Gemeinde Kloster-Lehnin die Schlie-
Bung des ortlichen Krankenhauses fur Innere Medizin kompensieren.

Seit 2022 befindet sich mit der Pallium Caritatis Arztegesellschaft mbH eine spezialisierte ambu-
lante Palliativversorgung in der Gemeinde. Sie ist mit einer Zahnheilkundepraxis in Damsdorf,
einer Praxis fur allgemeine Medizin in Gohlsdorf und einer Praxis fiir Innere Medizin in Nahmitz
vertreten.

Bereits seit 2004 ist das evangelische Diakonissenhaus Berlin Teltow mit unterschiedlichen me-
dizinischen und pflegerischen Einrichtungen auf dem Klostergelande im Ortsteil Lehnin und der
naheren Umgebung ansassig. Nach der Schliel3ung der Klinik fir Innere Medizin wurde das ge-
riatrische Rehabilitationsangebot durch einen Umbau auf 115 Platze aufgestockt.

Tabelle 10: Altenhilfe- und Pflegeeinrichtungen in der Gemeinde Kloster Lehnin

Ortsteil Einrichtung Kapazitat
Damsdorf Alte Schule Damsdorf 5 Wohneinheiten
Lehnin Altenhilfezentrum Lothar- Kreys- | 104 vollstationar
sig Haus 15 teilstationar
Nahmitz Altenhof Alte Posthalterei Lehnin | 9 Wohneinheiten
Lehnin Lietzmann Pflege- und Betreu- | 50 Wohneinheiten
ungsdienst GmbH
Lehnin Luise-Henrietten-Hospitz 12 Einzelzimmer
Grebs ProCurand Seniorenresidenz | 17 Platze
Am Gornsee

Quelle: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin, 2023
Website Kloster Lehnin: https://www.klosterlehnin.de/verzeichnis/visitenkarte.php?mandat=55985
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5.5.5 Kirchliche und kulturelle Einrichtungen

Kirchliche Einrichtungen

Die Kirchen befinden sich in der Regel in den alten Ortskernen und tragen als historische Bau-
werke wesentlich zur Pragung des Ortsbildes bei. Sie weisen z.T. bedeutende bauhistorische
Einzelmerkmale auf. In jedem Ortsteil ist eine Kirche vorhanden. Eine Ausnahme bildet Reckahn
mit einer zweiten, ausschlief3lich kulturell genutzten Kirche im Ortsteil Mel3dunk. Besonders her-
vorzuheben ist die historische Anlage des Klosters Lehnin als altestes Kloster der Mark Branden-
burg, mit Klosterkirche, ,Kénigshaus®, Falkonierhaus, Kapitelsaal, Resten der Klausur, ehem.
Brau- und Brandweinhaus (Elisabethhaus), Abtshaus etc.

Tabelle 11: Kirchliche Einrichtungen in der Gemeinde Kloster Lehnin

Gemeinde
Kloster Lehnin OT Lehnin

Einrichtung

Evangelischer Kirchenkreis Mittelmark- Branden-
burg
Evangelische Kirchengemeinde Netzen

Kloster Lehnin OT Netzen

Kloster Lehnin OT Lehnin Katholische Kirchengemeinde — Kapelle HI. Fami-

lie — Kinderfreizeitheim ,Pater-Engler-Haus"

Kloster Lehnin OT Lehnin
Kloster Lehnin OT Lehnin

Neuapostolische Kirche Lehnin
Pfarrbereich Lehnin

Kloster Lehnin OT Krahne Pfarrsprengel Krahne

Kloster Lehnin OT Lehnin St. Marien-Klosterkirchengemeinde Lehnin

Brandenburg an der Havel OT Gollwitz, Neu-
schmerkze, Schmerkze, Wust und Kloster Lehnin
OT Rietz

Pfarrsprengel Brandenburg-Ost

Quelle: Website Kloster Lehnin: https://www.klosterlehnin.de/verzeichnis/index.php?kategorie=26

Bibliotheken

Insgesamt gibt es drei Bibliotheken im Gemeindegebiet. Dazu zdhlen zum einen die Bibliothek
Lehnin ,Bettina von Arnim“ im Ortsteil Lehnin und die Gemeindebibliothek Priitzke im Ortsteil
Pritzke. Zum anderen zahlt auch das Medienzentrum Potsdam Mittelmark dazu. Es setzt sich
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aus der Kreisbibliothek und der Kreisbildstelle zusammen. Die Kreisbibliothek stellt ihre Medien
den offentlichen Bibliotheken des Landkreises als Erganzung zur Verfigung. In der e-Ausleihe
stellt die Kreishibliothek, im Verbund mit der Stadt- und Landesbibliothek Potsdam, der Stadt-
und Regionalbibliothek Frankfurt (Oder), der Stadt- und Regionalbibliothek Cottbus und der Fou-
qgué-Bibliothek der Stadt Brandenburg an der Havel, einen wachsenden Bestand an virtuelle Me-
dien zur Verfiigung.1s

Museen

Zum musealen Angebot der Gemeinde zéhlen insgesamt zehn Museen und Ausstellungen, die
sich uber die verschiedenen Ortsteile der Gemeinde verteilen. Dartiber hinaus bestehen vielfal-
tige, jahreszeitlich verankerte, kulturelle Angebote, welche Uberwiegend in Zusammenhang mit
der touristischen Erschliel3ung zu sehen sind. Hierzu zahlen z.B. die Sommermusiken in der Klos-
terkirche Lehnin, traditionelle Dorffeste, Osterfeuer, Reitfeste und viele weitere Angebote. Pla-
nungsziel ist die Sicherung des kulturellen Erbes der Gemeinde. Dazu gehort neben dem Erhalt
historischer Bausubstanz auch die Vermittlung der értlichen Entwicklungs-, Siedlungs- und Kul-
turgeschichte (Zisterzienser), orts- bzw. regionaltypischer Handwerkstraditionen sowie die Festi-
gung und weitere Etablierung Gberregional bedeutsamer kultureller Veranstaltungen und Events.

Tabelle 12: Kultureinrichtungen in der Gemeinde Kloster Lehnin

Ortsteil Museum

Emstal Backofenmuseum Emstal

Nahmitz Heimatstube im Nahmitz

Trechwitz Infozentrum fur Natur und Tourismus — Forderver-

ein Erlebnis Naturdorf Trechwitz e.V.

Grebs Museum ,Historischer Dreiseitenhof*
Lehnin Museum im Zisterzienserkloster Lehnin
Reckahn Schloss und Rochow-Museum Reckahn
Reckahn Schulmuseum Reckahn

Lehnin Skulpturenpark am Klostersee

Nahmitz Spritzenhaus- Ausstellung

15 https://www.klosterlehnin.de/verzeichnis/visitenkarte.php?mandat=3850
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Damsdorf Stellmachermuseum Damsdorf

Quelle: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin, 2023

Eine weitere Kultureinrichtung ist, dass der Gemeinde namensgebende, Kloster Lehnin. Zum
Kloster gehoren ein historisches Bauensemble mit Klosterkirche, Museum, Cafe, Krautergarten,
Gastehausern und Tagungsraumen sowie touristische und karitative Nutzungen. Des Weiteren
ist das Kunstgut Krahne als Atelier mit Ausstellungen, Workshops und Ateliergarten von kulturel-
ler Bedeutung. In diesem Zusammenhang zahlt sich auch der Kunstort Lehnin zu den kulturellen
Einrichtungen, mit einem Skulpturenpark und Café.

5.5.6 Sportplatze und Sporthallen, 6ffentliche Spielplatze

Sportplatze und Sporthallen wirken sich in vielerlei Hinsicht positiv auf die Bewohnerschaft des
Gemeindegebietes aus. Im Fall von Kloster Lehnin sind haufig Sportstatten und Gemeindezen-
tren direkt aneinander gekoppelt, weswegen eine gemeinsame Aufzéhlung Sinn macht. Die ent-
sprechenden Sportstétten haben einen positiven Effekt auf Gesundheit und Fitness der Anwoh-
nerschaft, sie fordern das Vereinsleben und schaffen gleichzeitig Raume fur Interaktion und
Kommunikation im Sinne einer vernetzten, aktiven Gemeinde.

Tabelle 13: Sport- und Gemeindezentren

Ortsteil Gemeindezentrum

Emstal Gemeindezentrum Emstal

Michelsdorf Gemeindezentrum Michelsdorf
Gohlsdorf Sport- und Gemeindezentrum Goéhlsdorf
Grebs Sport- und Gemeindezentrum Grebs
Netzen Sport- und Gemeindezentrum Netzen
Radel Sport- und Gemeindezentrum Réadel

Quelle: https://www.klosterlehnin.de/verzeichnis/index.php?kategorie=23

Sportanlagen im Allgemeinen befinden sich in Damsdorf, G6hlsdorf, Grebs, Lehnin (mit Sport-
zentrum), Krahne, Nahmitz, Netzen (mit Sportzentrum), Pritzke (mit Reitplatz), Radel (mit Sport-
zentrum). In einigen Féllen als Teil der Sport- und Gemeindezentren aus der vorangegangenen
Tabelle. Die Flachen befinden sich in 6ffentlichem Eigentum. Die Bewirtschaftung der Anlagen ist
i.d.R. an die nutzenden Vereine weitergegeben.
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Freibader

Das Strandbad Lehnin im Ortsteil Lehnin bietet ein grof3es Angebot Uber die reine Bademoglich-
keit hinaus, hier ist eine Badeaufsicht gewdahrleistet. Dartiber hinaus gibt es aufgrund der um-
fangreichen Seenlandschaft zahlreiche Bademdglichkeiten. Weitere 6ffentliche Freibader gibt es
in der Gemeinde nicht.

Spielplatze

Offentliche Spielplatze stehen in allen Ortsteilen zur Verfiigung. Die vorhandenen Standorte sind
zu sichern. Zu den Spielplatzen kommen noch Festplatze und Bolzplatze, die zum Spielen dienen
konnen.

e Ortsteil Lehnin mit 4 Spielplatzen * Spielplatz am See im Ortsteil
: Emstal
« Spielplatz Hohlweg , . , S
. e Spielplatz Radel im Ortsteil Ra-
. Spielplatz Markgrafenplatz

_ _ del (an der Buswendestelle)
- Mehrgenerationenspielplatz e Spielplatz im Ortsteil Krahne

Kurfurstenstrafse e Spielplatz im Ortsteil Damsdorf
« Kleiner Quartiersspielplatz e Spielplatz im Ortsteil Gohlsdorf
»Am Hasenkamp® e Festplatz im Ortsteil Priitzke
o Festplatz an der Schenkenberger Stral3e e Spielplatz im Ortsteil Rietz (Am
im Ortsteil Trechwitz Geratehaus der Freiwilligen Feu-
e Spiel und Bolzplatz im Ortsteil Grebs erwehr)

5.5.7 Offentliche Verwaltung

Zentrale Anlaufstelle bei Fragen fiir die offentliche Verwaltung ist das Rathaus Kloster Lehnin, in
der Friedensstr.3 14797 Kloster Lehnin OT Lehnin. Das Rathaus ist fur alle Angelegenheiten der
ortlichen Verwaltung im Gemeindegebiet zustandig. Damit ist auch das Einwohnermeldeamt Teil
des Rathauses.

5.5.8 Feuerwehr

Zentrale Stelle ist die Freiwillige Feuerwehr Kloster Lehnin/OT (Adresse: Kaltenhausen 56,
14797, Kloster Lehnin OT Lehnin) fur das ganze Gemeindegebiet. Sie erfillt als Gemeindefeuer-
wehr Aufgaben fiur eine sichere Gemeinschaft und férdert gleichzeitig das Vereinsleben. Zusatz-
lich gibt es in den Ortsteilen Damsdorf, Emstal, Gohlsdorf, Grebs, Krahne, Lehnin, Nahmitz, Net-
zen, Priutzke, Radel, Reckahn, Rietz, Trechwitz eine Ortswehr. Lediglich Michelsdorf verfugt tber
keine eigene Ortswehr.16

16 https://www.klosterlehnin.de/verzeichnis/index.php?kategorie=22
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5.6 Verkehr

Nachfolgend ist die bestehende verkehrliche Infrastruktur der Bereiche Straf3en- und Schienen-

verkehr sowie Rad-, Reit- und Wanderwege beschrieben. Zusatzlich wird im Folgenden die Qua-

litat und Auspragung des OPNV naher erlautert. Die textlichen Ausfiihrungen orientieren sich an

den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes und den Inhalten des Verkehrsentwicklungspla-

nes Kloster Lehnin von 2023.

Dazugehdrige Konzepte und Planungen:

. Verkehrsentwicklungsplan Gemeinde Kloster Lehnin, 2023

. Verkehrskonzept fur den Busbahnhof Lehnin (Goethestral3e), 2021

. Fortschreibung des Nahverkehrsplans 2020 bis 2024 fur den Landkreis Potsdam-Mittel-
mark, 2021

5.6.1 StralRen

Das vorhandene StralRennetz entspricht den vorhandenen Verkehrsbedirfnissen. Die Autobahn
A 2 Oberhausen — Berliner Ring mit den Anschlussstellen Lehnin, Netzen und Brandenburg an
der Havel durchquert das Gemeindegebiet in ostwestlicher Richtung. Am Autobahndreieck Wer-
der (Havel) miindet sie in die A 10. Die A 10 ist dartiber hinaus Uber die Anschlussstellen Glindow
und Grof3 Kreutz (Havel) erreichbar. Die Bundesstraf3e B 102 verlauft im Westen der Gemeinde
und verbindet diese mit der Stadt Brandenburg an der Havel im Norden und Bad Belzig im Stden.
Die Gemeinde verfugt Uber keinen Bahnanschluss. Die ndchstgelegenen, mit dem offentlichen
Nahverkehr erreichbaren, Bahnhéfe mit einem Anschluss an die Regionalbahn in Richtung Berlin
sind Brandenburg an der Havel, Go6tz, Grol3 Kreutz (Havel), Werder (Havel) und Potsdam (RE 1
Magdeburg — Frankfurt/Oder), Beelitz-Heilstatten und Bad Belzig (RE 7 Dessau — Senftenberg)
sowie Beelitz Stadt (RB 33 Juterborg — Potsdam und RB 37 Beelitz Stadt — Berlin-Wannsee).17

Insgesamt werden folgende StralRen, die innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen, aufgelistet:

. Bundesautobahn A 2 (Berlin-Magdeburg) mit den Anschlussstellen Brandenburg (78), Net-
zen (79) und Lehnin (80),

. Bundesautobahn A 10 (westlicher Berliner Ring) mit dem Autobahndreieck Werder,

. BundesstralRe B 102 von Rathenow Uber Brandenburg — Golzow — Belzig — Jiiterborg —
Dahme nach Luckau,

. Landesstrafle L 86 von Golzow Uber Michelsdorf — Lehnin — Damsdorf - nach Grol3
Kreutz,
. Landesstrale L 88 von der B 102 uber Pritzke — Grebs — Netzen — Lehnin — Emstal — Bu-

sendorf bis an die A 9 (AS 2 Beelitz-Heilstatten),
. LandesstralRe L 861 von der B 1 iiber Pl6tzin — Gohlsdorf — Damsdorf nach Lehnin (L 86),

. KreisstralRe K 6940 von der L 86 Damsdorf Gber Trechwitz nach Schenkenberg,

17 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin (2023)
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. KreisstralRe K 6948 von der B 102 Rotscherlinde liber Krahne - Reckahn nach Géttin
(Ortsteil von Brandenburg an der Havel),

. KreisstralRe K 6949 von der L 88 Priitzke tber Rietz nach Schmerzke (Ortsteil von Bran-
denburg an der Havel),

. KreisstraRe K 6950 von der L 86 Lehnin bis zum Ortseingang Radel.

Die B 102 ist Hauptverkehrsstrecke innerhalb der Gemeinde Kloster Lehnin zum Kreissitz in Bad
Belzig. Sie verbindet Brandenburg und Bad Belzig und passiert dabei das westliche Gemeinde-
gebiet. Die BundesstralRe weist einen erheblichen Pendlerverkehr auf.

Die lokale ErschlieBung wird durch mehrere Gemeindeverbindungsstrafl3en gesichert, so z.B. zwi-
schen Michelsdorf und Grebs sowie zwischen Damsdorf und Géhlsdorf.

Abbildung 12: StraRennetz Kloster Lehnin

Verkehrsentwicklungsplan
Kloster Lehnin

Istzustand 2019

Klassifiziertes
Stralkennetz

Kategorie
s Bundesautobahnen
w— Bundesstrafien

Kreisstralien

wLandesstralien

: Gemeindegrenze

Quelle: Ausschnitt Verkehrsentwicklungsplan Kloster Lehnin
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5.6.2 Schiene

Die Gemeinde Kloster Lehnin wird von zwei Schienenverkehrsstrecken eingegrenzt. Nordlich des
Gemeindegebiets verlauft die RE 1, nach Westen Richtung Magdeburg und nach Osten Richtung
Senftenberg. Sudlich der Gemeinde verlauft die RE 7 welche in stid-westlicher Richtung nach
Dessau fuhrt und in nord-0stlicher Richtung tber Michelsdorf Richtung Senftenberg.1s

In der Gemeinde selbst existiert kein direkter Anschluss an den Schienenpersonennahverkehr.
Verbindungen zu benachbarten Anschlusspunkten werden jedoch durch die Linien des PlusBus
hergestellt. (554, 580, 645, 581).

5.6.3 Rad-, Reit- und Wanderwege

Die Gemeinde Kloster-Lehnin verfligt Uber ein gut ausgebautes Radwegenetz. Stral3enbeglei-
tende Radwege verbinden einzelne Ortsteile weitestgehend llickenlos. Aufgrund der zentralen
Lage und der Anbindung an weiterfiihrende Radwege ist die Gemeinde Uber die eigenen Grenzen
hinaus gut angebunden.

Abbildung 13: Radwegenetzt in der Gemeinde

. § Verkehrsentwicklungsplan
Kloster Lehnin

Radwegenetz

Tour Brandenburg

Radroute 4 -
historische Stadtkerne

e Havelradweg
s Qbstpanoramaweg

Radwege Kioster Lehnin
Bestand

Radwege Kioster Lehnin
Planung

———  Gemeindegrenze

?’ i
Quelle: Ausschnitt Verkehrsentwicklungsplan Kloster Lehnin
18 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin 2023
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5.6.4 OPNV

Direkt im Ortsteil Lehnin als zentraler Ort im Gemeindegebiet befindet sich ein Busknotenpunkt
mit Anschlissen nach Potsdam, Bad Belzig und Brandenburg mit direkter Anbindung nach Ber-
lin.19 Ohne eigenen direkten Anschluss an den Schienenpersonennahverkehr, kommt dem regi-
onalen Busverkehr als Trager des OPNV in der Gemeinde eine besondere Bedeutung zu.

Abbildung 14: Netz des dffentlichen Nahverkehrs

Verkehrsentwicklungsplan
Kloster Lehnin

Istzustand 2019

OPNV-Linienangebot

Bushaltestellen

D Gemeindegrenze

1.000 0 2.000 Metar

rdin: WGS 1984 UTM Zone 33N
Sond 120352050 Kark hitps://geobasis-bb de

| Verenrsantwciungspin Lamin | Aniage
; OPNV-Lm-s'vaﬂgubo( 341

Quelle: Ausschnitt Verkehrsentwicklungsplan Kloster Lehnin

Im Gemeindegebiet verkehren insgesamt acht Buslinien mit einem unterschiedlichen Fahrtenan-
gebot. Die Buslinien werden von der regionalen regiobus Potsdam Mittelmark GmbH und einem
privaten Unternehmen, der Fritz Behrendt OHG, betrieben.

19 https:/ww.klosterlehnin.de/seite/540690/%C3%B6pnv.html
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Tabelle 14: Buslinien in der Gemeinde

Nr. Linienfuhrung Betrieb durch
550 Lehnin-Damsdorf-GrofR3 Kreutz Fritz Behrendt OHG
551 Brandenburg a. d. H.-Krahne-Golzow regiobus
554 Lehnin-Damsdorf-Brandenburg a. d. H. (PlusBus | Fritz Behrendt OHG
Emsterland)
566 Lehnin-Nahmitz-Netzen Fritz Behrendt OHG
567 Lehnin-Damsdorf-Pl6tzin Fritz Behrendt OHG
580 Bad Belzig-Lehnin-Werder (Havel)-Potsdam (Plus- | regiobus
Bus Hoher Flaming)
581 Bad Belzig-Brandenburg a. d. H. (PlusBus Hoher | regiobus
Flaming)
645 Beelitz-Lehnin-Brandenburg a. d. H. (PlusBus Bee- | regiobus
litz-Zauche)

Quelle: Ausschnitt Verkehrsentwicklungsplan Kloster Lehnin

Durch den Einsatz von Plus-Bus-Linien konnte die regionale Anbindung der Gemeinde deutlich
verbessert werden. Die Linien 554, 580, 581 und 645 vernetzen die Ortsteile mit dem Hauptort
Lehnin und den Stadten Bad Belzig, Brandenburg an der Havel, Werder (Havel) und Potsdam
und gewahrleisten die Verknipfung mit den Regionalbahnhéfen der RE 1 im Norden (Branden-
burg an der Havel, GroR3 Kreutz (Havel) und Gé6tz), den Regionalbahnhéfen der RE 7 im Stiden
(Beelitz-Heilstatten) und Potsdam. Die Anbindung mit offentlichen Verkehrsmitteln innerhalb der
Gemeinde Kloster Lehnin und im regionalen Kontext ist damit insgesamt als ausreichend zu be-
zeichnen. Die Gemeinde ist sehr bemiht die standortbedingten Schwachen in der OPNV-
Anbindung durch MaRnahmen wie die Starkung der Plus-Bus-Linien auszugleichen.
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5.7 Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

5.7.1 Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt je nach Ortsteil durch den Wasser-
und Abwasserzweckverband Werder-Havelland, den Wasserversorgungsverband Hoher Flaming
und den Wasser- und Abwasserzweckverband Emster. Die Gemeinde wird Uber die Wasser-
werke Michelsdorf, Radel, Grebs, Damsdorf (WAZV Werder-Havelland), Mahlenzien (Brawag
GmbH) und Golzow (WAV Hoher Flaming) mit frischem Wasser versorgt20. Im Bereich und in der
Versorgung des Wasser- und Abwasserzweckverband Werder-Havelland miissen eventuell bei
den geplanten Entwicklungsflachen die vorhandenen Trinkwasserversorgungsanlagen erweitert
oder verlangert werden.2! Die Schmutzwasserbehandlung, als pflichtige Selbstverwaltungsauf-
gabe der Gemeinde, erfolgt in den Klaranlagen Jeserig und Lehnin, die vom WAZV Emster (Je-
serig) und dem WAZV ,Werder — Havelland“ betrieben werden.22 Die Gemeinde ist fast vollstan-
dig an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen und leistet damit seinen Beitrag zum
Schutz der brandenburgischen Gewasser, der Siedlungshygiene und Gesundheit aller Branden-
burgischen Birger und Blrgerinnen. Lediglich in den Ortsteilen Netzen und Réadel erfolgt die Ent-
sorgung tber Sammelgruben und Grundstiickskleinklaranlagen.23 Im Ortsteil Priitzke ist das Flur-
stiick 561 der Flur 2 nicht tiber einen Kanal angeschlossen. Die ErschlieBung muss hier Gber das
Flurstiick 135 der Flur 2, Pernitzer Stral3e, erfolgen. Fur eine reibungslose Abwasserbeseitigung
muissen im Ortsteil Damsdorf teilweise Kanalerweiterungen oder ErschlieBung Uber fremde
Grundstucke erfolgen. Dabei handelt es sich um die geplante Entwicklungsflache an der Berg-
straf3e ab Flurstiick 395 der Flur 3, die Neu Bochower StralRe Flurstlick 28/1 der Flur 3, die Dams-
dorfer HauptstralRe im Baugebiet 2. Reihe an den ehemaligen Gewachshausern, die Alte Schul-
stral3e ab den Flurstiick 206 der Flur 4 und der Berliner Stral3e in den Flurstiicken 107 der Flur 5
und Flurstiicke 284 bis 88/15 in der Flur 5 (2. Reihe).24 Im Bereich der WAZV Werder-Havelland
sind ausreichend Kapazitaten der Schmutzwasseranlagen vorhanden, jedoch mussten ggf. durch
die neuen Entwicklungsflachen in der Gemeinde Kloster Lehnin das Abwassernetz und die Pump-
stationen an den Bedarf und der Lage der Bebauung angepasst werden.2>

20 |ntegriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin 2023
21 wasser- und Abwasserzweckverband Werder-Havelland
22 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin 2023
23 Ependa

24 \Wasser- und Abwasserzweckverband Emster

25 Wasser- und Abwasserzweckverband Werder-Havelland
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5.7.2 Elektrizitat

2022 wurde der Wegenutzungsvertrag bis 2043 zwischen der Gemeinde Kloster-Lehnin und dem
Stromnetzbetreiber E.DIS unterzeichnet. Die E.DIS Netz GmbH verpflichtet sich damit in den
nachsten 20 Jahren weiterhin das Stromnetz in der Gemeinde zu betreiben. Zu den Leistungen
als Netzbetreiber zahlt die Bereitstellung einer leistungsfahigen Infrastruktur fir die Bewohner.
Teil des Stromnetzes sind insgesamt ein Mittel- und Niederspannungs-Stromnetz von rund 739
Kilometern mit 104 Trafostationen. Der jahrliche Stromverbrauch liegt bei rund 64,6 Millionen Ki-
lowattstunden.

Neben den Versorgungsleitungen werden die Hauptstandorte fir Versorgungsanlagen (Elektri-
zitat) in den einzelnen Ortsteilen der Gemeinde im Flachennutzungsplan dargestellt.

Im Jahr 2019 konnten 167,5 % des verbrauchten Stroms aus erneuerbare Energien gewonnen
werden. Damit kann die Gemeinde Kloster Lehnin ihren gesamten Strombedarf aus erneuerbaren
Energien decken. Neben 29 Windenergieanlagen sind neun Biogasanlagen und verschiedene
Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet zu finden.26

Fur die Leitung des Ubertragungsnetzbetreibers 50Hertz (380 kV Leitung Thyrow-Wustermark
525/526), ist das Unternehmen verpflichtet zur Wahrung der technischen Sicherheit/Betrieb der
Hochspannungsfreileitungen, TrassenpflegemalRnahmen durchzufiihren. Auch in den Bereichen,
an denen die Freileitung innerhalb von Waldflachen dargestellt sind. Dartiber hinaus sind Schutz-
streifen bei Freileitungen zu beachten, auch innerhalb von dargestellten Waldflachen.2?

5.7.3 Breitbandversorgung

Ein Grof3teil der Haushalte verfugt Uber einen Breitbandanschluss von mindestens 100 Mbit/s
(insgesamt rund 81 Prozent). Die flachendeckende Versorgung im Gemeindegebiet mit schnellen
Breitband-Internetanschliissen von einem Gigabit/s oder mehr ist als gering einzuschétzen. Der-
zeit verfligen nur rund 18 Prozent liber eine Breitbandverbindung von einem Gigabit/s oder mehr.
Die ErschlieBung mit Glasfaseranschliissen in der Gemeinde erfolgt seit 2021.

574 Gas

Trager der Gasversorgung fur die Gemeinde Kloster Lehnin ist die NBB Netzgesellschaft, welche
die Ortsteile per Erdgasnetz versorgt.

5.7.5 Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung in der Gemeinde Kloster Lehnin erfolgt auf der Grundlage der Abfallentsor-
gungssatzung des Landkreises Potsdam-Mittelmark — (AbfES).

26 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin 2023
27 50Hertz Transmission GmbH
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Die Abfallentsorgung im Gemeindegebiet wird zu grof3en Teilen durch das Unternehmen Abfall-
wirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH (APM) geregelt. Fir die Entsorgung des dualen Systems
(gelbe Tonne) ist die Firma Remondis zustandig.

5.8 Windenergie

Im Rahmen des sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 sollen Vorranggebiete
ausgewiesen werden. Vorranggebiete fir die Windenergienutzung dienen der Verwirklichung von
raumbedeutsamen Vorhaben fur die Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie.
Mit der Ausweisung von Vorranggebieten geht eine groRe raumbedeutsame Wirkung einher.
Durch den strikten Ausschluss anderer Nutzungen ist innerhalb der Vorranggebiete nur von ei-
nem sehr geringen Konfliktpotenzial auszugehen.

Entsprechende Flachen befinden sich in der Gemarkung von Priitzke (Nr.19).

Auf den Gemarkungen Grebs und Prutzke sind derzeit 19 Windkraftanlagen in Betrieb. Die dazu-
gehdrigen Flachen sind zu groRen Teilen im Teilregionalplan als Windvorranggebiet 19 - Pritzke
ausgewiesen. Von den insgesamt 19 Windkraftanlagen stehen zwei Anlagen im westlichen Tell
der Gemarkung Grebs, die restlichen Anlagen stehen siidlich der Ortschaft Prutzke auf landwirt-
schaftlichen oder forstwirtschaftlichen Flachen. Die Anlagen stehen zum Teil in einem Wander-
korridor fur die GroR3trappe.

Weitere zehn Anlagen befinden sich in der Gemarkung Nahmitz (6), Netzen (3) und Michelsdorf
(1). Damit gibt es nach aktuellem Stand 29 Windenergieanlagen im Gemeindegebiet von Kloster
Lehnin.

5.9 PV-Anlagen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung beabsichtigt die Gemeinde eine gezielte Steuerung
grol3flachiger PV-Freiflachenanlagen, um die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung umzusetzen. Zu diesem Zweck wird zusatzlich zum
Flachennutzungsplan beim Themenbereich erneuerbare Energien ein Konzept zur Steuerung
grol3flachiger PV-Freiflichenanlagen mit Restriktionsanalyse erarbeitet. Das Ziel ist die Errich-
tung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf stéadtebaulich vertraglichen Standorten zu konzent-
rieren, um dadurch eine gesteuerte sowie geordnete Entwicklung zu erreichen. Im Rahmen der
Konzepterarbeitung wurden restriktionsfreie Flachen identifiziert und verschiedene Eignungen
analysiert. Kriterien, Eignung von Flachen und sonstige planungsrelevante Parameter sind de-
tailliert dem Konzept zur Steuerung der PV-Anlagen zu entnehmen.
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In dem Konzept werden Ausschlussbereiche fiir gro3flachige PV Anlagen definiert, diese sind
unter anderem Siedlungs- und Verkehrsflachen, Naturschutzfachliche Ausschlussbereiche,
Raumordnerische Ausschlussbereiche, Wasserwirtschaftliche Ausschlussbereiche, Forstrechtli-
che Ausschlussbereiche und Ausschlussbereiche fur Schutz von Boden und Klima. Auf dieser
Basis erfolgt eine Restriktionsanalyse mit dem Ergebnis, das 1.047 ha der Gemarkung von Klos-
ter Lehnin ohne absolute Restriktionen sind.

Besonders als Hinweis zu beachten ist, dass das Errichten von Freiflachen Photovoltaikanlagen
auf Moorbdden grundsétzlich auch als Ausschlussbereich zu sehen ist. Ausnahmen sind dabei,
wenn vor der Errichtung der PV-anlage auf Moorbtden eine Wiedervernassung stattfindet (EEG
Gesetz).

Weitere Kriterien fur die Errichtung von PV-Anlagen, die nicht explizit als ein oben genannter
Ausschlussbereich definiert sind, sind die Abstande von grof3flachigen Photovoltaikanlagen von
2 km (ab einer Grolze von 25 ha), um eine Haufung von PV-Anlagen zu vermeiden und das Er-
reichen des 3 % Ziels, welches vorgibt 3 % der Gemeindeflache mit PV zu beplanen. Ebenso soll
die Sichtverschattung einer bewohnten Ortslage nicht mehr als 90 Grad betragen.

Aktuell gibt es im Gemeindegebiet einen grolReren Solarpark. Die Anlagen im Bereich des Ge-
werbegebietes Reckahn sind an der Gemeindegrenze im westlichen Bereich der Gemeinde und
nordlich des Ortsteils Reckahn gelegen. Die Flache der Anlagen nimmt insgesamt ca. 88,5 Hektar
ein. 2023 wurde ein weiterer ca. 15 ha grofRer Solarpark in der Gemarkung Goéhlsdorf, westlich
der A10 in Betrieb genommen. Weitere Solarparks und Photovoltaikflachen im Bestand sind im
Gebiet von Kloster Lehnin nicht zu finden, jedoch geplant. Diese geplanten Photovoltaikflachen
sind auf der Gemarkung Grebs und Priitzke und unmittelbar angrenzend am Gewerbegebiet Riet-
zer Berg in Rietz.

5.10 Immissionsschutz

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Immis-
sionsschutzes zu beriicksichtigen. Zu den zu ermittelnden Belangen z&hlen insbesondere:

. Gerauschemissionen ausgehend von verschiedenen Larmquellen, wie gewerblichen Anla-
gen, Tierhaltungsanlagen, Straf3en- und Schienenverkehr, Sport- und Freizeitanlagen so-
wie SchieRlarmemissionen durch den an mehrere Ortsteile angrenzenden Truppentbungs-
platz der Bundeswehr,

. Luftverunreinigungen, wie z.B. Staube aus gewerblichen Anlagen oder durch Verkehrs-
wege, Geruchsbelastigungen, verursacht durch Tierhaltungsanlagen.

Weitere Emissionen, wie z.B. Licht oder Erschitterungen, spielen im Gemeindegebiet eine un-
tergeordnete Rolle. Solche Emissionen kdnnen daher im Verfahren zur Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes unbericksichtigt bleiben.
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Die Flachennutzungsplanung tragt dem Immissionsschutz bereits im Rahmen der Standortwahl
geplanter sensibler Nutzungsarten Rechnung, indem erforderliche Mindestabstande zu vorhan-
denen und potenziellen Immissionsverursachern nach Mdglichkeit eingehalten wurden.
Beeintrachtigungen durch Gerlche und Gerausche, welche in Verbindung mit der landwirtschaft-
lichen Nutzung gelegentlich auftreten kénnen, sind aufgrund der tiberwiegend doérflichen Pragung
der Gemeinde, i.d.R. durch die Anwohner zu dulden.
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Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm

Abbildung 15: Strategische Larmkarte der 4. Stufe (Tag Werte)

&
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Wie in der Abbildung 15 zu erkennen ist, geht die hdchste Immissionswirkung fir die Gemeinde
von der A 2 und der A 10 aus. Diese durchquert das gesamte Gemeindegebiet von Ost nach
West bzw. vom Autobahndreieck Werder in Nord-Sidrichtung.

Relevante Immissionen gehen in erster Linie von den Ubergeordneten Straf3en aus. Dazu z&ahlen
neben der Autobahn auch die BundesstraRe 102 und die L88 sowie die L861.

Beeintrachtigungen durch Fluglarm

Teile des Gemeindegebietes liegen innerhalb von Nachttiefflugkorridoren der Bundeswehr. Dar-
aus resultierende kurzfristige Larmbelastungen sind gemafl Grundgesetz von den Birgern zu
tolerieren.
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Beeintrachtigungen durch die Nachbarschaft zum Truppenibungsplatz

Zu dem Fluglarm der Tiefflugstrecken in Kloster Lehnin kommt der Schiel3larm des Truppen-
Ubungsplatzes. Dabei ist besonders erwahnenswert, dass der Schie3larm aus GroRRgeraten
durch viele Besonderheiten gepréagt ist. Dazu zahlen ein gro3er Einwirkungsbereich, tiefe Fre-
guenzen, eine hohe akustische Energie und eine gro3e Impulshaltigkeit. Zudem kann es durch
die Grof3gerate auf den Truppeniibungsplatz zu Dréhn- und Druckgerduschen kommen.

Bereits im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2007 wurden
Maflinahmen zur Losung der immissionsschutzrechtlichen Konflikte zwischen der ortlichen Ent-
wicklung der Gemeinden und der Nutzung des Truppenubungsplatzes erarbeitet.

Nach verschiedenen Beratungsgesprachen und Larmschutzmessungen wurde die grundsatzli-
che Vereinbarkeit von Neuplanungen der Gemeinde in Verbindung mit der Bundeswehrnutzung
zwar bestatigt, aber an bestimmte Voraussetzungen gebunden. Die entsprechenden Flachen
wurden durch Darstellungen von Nutzungsbeschrankungen im Flachennutzungsplan gemafl § 5
Abs. 2 Nr. 6 gekennzeichnet. Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren in Wohnzuwachsflachen
in den betroffenen Bereichen, welche eine zusatzliche Verscharfung des Nutzungskonfliktes zu
Folge hat sind deshalb konkretisierende MalRnahahmen zu treffen, u.a.:

« Schallschutzfenster,
« Larmschutzdammung der AuRenwande,

« Anordnung von Wohn- und Schlafraumen zur larmabgewandten Seite usw.

Sport- und Freizeitanlagenlarm

Fur das Betreiben von Sportstatten gelten die Bestimmungen der 18.BImSchV sowie fir Freizeit-
einrichtungen die LAI-Hinweise und Freizeitlarmrichtlinie (Stand: 06.03.2015) Fir Freizeitanlagen
gilt die Freizeitlarmrichtlinie des Landes Brandenburg. Aufgrund der Lage und Beschaffenheit der
ortlichen Sport- und Freizeitanlagen ist nicht mit einer Beeintrachtigung benachbarter Nutzungen
Uber das Ubliche MalR3 hinaus zu rechnen.

5.11 Schifffahrt / Wasserwirtschaft / Hochwasserschutz

Schifffahrt

Innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen keine BundeswasserstralRen oder sonstige Binnen-
wasserstrafl3en des Bundes. Schiffbare Landesgewdasser im Gemeindegebiet sind die Emster
Gewasser, zwischen dem Anfangspunkt ,Stral3enbriicke bei Lehnin® (km 15,67) und der Mun-
dung in die Untere Havel (km 51,8). Zu den Emster Gewdassern gehoren der Klostersee, der
Strenggraben, der Netzener See, der Emster Kanal sowie der Rietzer See. Gemal § 46 BbgWG
sind die schiffbaren Gewasser im Grundsatz durch jedermann befahrbar. Im Weiteren gelten die
Regelungen der Landesschifffahrtsverordnung Brandenburg — LSchiffV.
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Wassersportentwicklungsplan

Im Mai 2009 wurde vom Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport der Wassersportentwick-
lungsplan des Landes Brandenburg (Fortschreibung — wep3) vertffentlicht. Der Wassersport-
entwicklungsplan (WEP) hat sich als Instrument zur Entwicklung des Wassersports und des
Wassertourismus im Land Brandenburg bewéhrt. Mit der landesweiten Planung wurde im Jahre
1993 begonnen (WEP, Teil 1), zundchst mit der Mal3gabe, die Situation der Sportvereine zu
klaren und zu sichern, die Interessen der Sportler darzulegen und Hauptwasserwanderrouten
fur das Land Brandenburg zu definieren. Im Jahre 1999 wurde der WEP, Teil Il, verdoffentlicht,
der MalRBhahmen an Hauptwasserwanderrouten (Bundeswasserstraf3en und schiffbare Landes-
gewasser) beschreibt. Die Fortschreibung des Wassersportentwicklungsplans ist unter Feder-
fuhrung und Moderation des Ministeriums fur Bildung, Jugend und Sport (MBJS) und durch For-
derung im Rahmen der Technischen Hilfe der Europaischen Union als
Wassersportentwicklungsplan, Teil 3 (wep3) im Rahmen einer Ausschreibung an die Planerge-
meinschaft AgroOkoConsult GmbH und media mare GbR vergeben worden.

Mit der Fortschreibung des wep3 werden folgende Ziele verfolgt:

° Uberprufung und Erganzung der vorhandenen Wasserwanderrouten,

. Forderung der muskelbetriebenen Sportarten und Festlegung von Revieren oder Routen,

. Unterstlitzung regionaler Initiativen,

° Erarbeitung eines Konzeptrahmens und eines MaRnahmenkatalogs,

. Sicherung und Entwicklung der Einrichtungen des organisierten Sports (u.a. Regatta- und

Trainingsstrecken, Vereinseinrichtungen und Reviere).2s

Zum Hauptwasserwanderroute 3 (Elbe und Havel nordwestlich Rathenow inkl. Hohennauener
See, Elbe-Havel-Kanal bei Brandenburg sowie Wusterwitzer See und Beetzsee, Havel bis Pots-
dam, Jungfernsee und die Potsdamer Havelseen) gehoért auch ein Wasserwanderliegeplatz
(Kanu / Rudern) im Bereich der Gemeinde Kloster Lehnin.

Wasserwirtschaft

Der Emster-Kanal ist als Landesgewasser entsprechend dem BbgWG Teil B als Gewasser 1.
Ordnung gelistet. Er besitzt somit eine Ubergeordnete Bedeutung fir den gesamten Gewasser-
haushalt, den Natur- und Gewasserschutz sowie fur die Gewéasserbenutzung.

Der Emster-Kanal befindet sich in der Unterhaltungspflicht des Landes Brandenburg und gréf3-
tenteils in dessen Eigentum. Unterhaltungspflichtiger ist das Landesumweltamt (hach neuer
Struktur RW 6). Die Gebietsbetreuung, Kontrolle und Unterhaltung der Wasserlaufe und der was-
serwirtschaftlichen Anlagen erfolgt durch die Nebenstelle Trebbin.

Der Oberlauf der Emster (oberhalb Stral3enbriicke Lehnin) sowie alle anderen Vorfluter im Ge-
meindegebiet, einschlielich der Plane und der Temnitz, sind demnach Gewasser 2. Ordnung.
Deren Bewirtschaftung obliegt den zustéandigen Wasser- und Bodenverbanden.

28 Ministerium fiir Bildung, Jugend und Sport, Wassersportentwicklungsplan des Landes Brandenburg (Fortschreibung
— wep3), Stand: Mai 2009
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Hochwasserschutz

Gebietsfestlegungen fur Windenergienutzung und fur den vorbeugenden Hochwasserschutz wur-
den durch die Landesplanung an die Regionalplanung abgegeben. Die Regionale Planungsge-
meinschaft Havelland-Flaming hat im Rahmen des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 (Stand:
05.10.2021) Vorbehaltsgebiete fur den vorbeugenden Hochwasserschutz und Gebiete, die bei
Hochwasserereignissen mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit an der Plane, HW 100) uberflutet werden festgesetzt. Demnach gibt es im
Gemeindegebiet Kloster Lehnin im Bereich des Rietzer Sees und dem Emster Kanal, bis zum
Rand des Netzener Sees entsprechende Gebiete mit moglichen Hochwasserereignissen (HW
100). In den umliegenden Bereichen wurden ebenfalls Flachen bei den Neuen Wiesen, Netzener
Wiesen, dem Trechwitzer Bruch und dem Paterdamm dargestellt. Der Bereich Paterdamm in der
Néhe des Ortsteils Pritzke ist als einzige Flache im Landkreis als Vorbehaltsgebiet fur den vor-
beugenden Hochwasserschutz dargestellt. Weitere hochwassergefahrdete Bereiche (HW 100)
befinden sich in den Gemarkungen Reckahn und Krahne entlang von Plane und Temnitz. Zudem
sind in Land Brandenburg die Hochwasserrisikogebiete fiir ein seltenes Ereignis (HWextrem)
festgelegt worden. Solche Risikogebiete sind auch in der Gemeinde Kloster Lehnin zu finden. Sie
unterscheiden sich nur sehr wenig von den Hochwasserrisikogebieten des HW100. In der Ge-
meinde Kloster Lehnin sind fir HWextrem Ereignisse Flachen an der Plane bei Reckhan und
Krahne Uber die Flachen des HW100 hinaus ausgewiesen. Zudem sind kleinere Flachen nord-
westlich von Priitzke nur als Risikogebiet fir ein HWextrem Ereignis dargestellt. Die Risikogebiete
des HWextrem sind bei der Ausweisung von neuen Flachen zu beachten.

Festgelegte Uberschwemmungsgebiete sind dagegen in der Gemeinde Kloster Lehnin nicht zu
finden.

5.12 Abbauflachen

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat im Rahmen des Regionalplans Ha-
velland-Flaming 3.0 (Stand: 05.10.2021) Vorbehalts- und Vorranggebiete fir die Rohstoffgewin-
nung dargestellt.

OT Grebs: VB 13, VB18, VR 13 (Kiessandabbau)

OT Krahne: VB 17

OT Michelsdorf: VB 20 und VR 19 (Kiesgrube)

OT Emstal: VR 03 (Kalksandsteingrube)

OT Trechwitz: VB 36

5.13 Bundeswehrnutzung und Konversionsflachen

Im stdlichen Bereich der Gemeinde Kloster Lehnin reichen grol3e Teile des Truppenibungsplat-
zes Lehnin in das Gemeindegebiet.
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Die GrolRe des Truppenubungsplatzes umfasst ca. 7.258 ha. Dessen Ausdehnung in Ost-West-
Richtung und Nord-Sud-Richtung betragt jeweils ca. 11 km. Das Truppenlager hat eine Kapazitat
von ca. 600 Soldaten. Das Gelédnde zeichnet sich mit 81 % vor allem durch Waldflachen (mehr-
heitlich Kiefern) aus. Lediglich 19 % sind Gras und Heideflachen.29 Von den 7.258 ha Gesamt-
flache liegen ca. 2.235 ha auf dem Gemeindegebiet Kloster Lehnin. Dessen militarische Nutzung
ist weiterhin als Sondergebiet im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Abgrenzung der Flache
erfolgt auf Grundlage der unmittelbaren Sperrzone der Bundeswehrflache. Immissionsschutzre-
levante Aspekte in Zusammenhang mit der Bundeswehrnutzung werden in Punkt 5.10 behandelt.

5.14 Altlasten und Kampfmittelbelastung

Bei den bundesgesetzlich nicht definierten Altlasten handelt es sich um Standorte oder Fla-
chen die Belastungen oder Verunreinigungen im Boden oder Untergrund aufweisen oder fiir
die ein entsprechender Verdacht besteht. Altlasten kénnen sein:

. Altablagerungen, wie kinstliche Halden und Verfullungen mit verschiedenen Stoffen,
. Altstandorte, wie ehemalige Betriebsgeldnde (Industrie und Tankstellen),

. grol3flachige Bodenbelastungen, wie sonstige altlastenverdachtige Flachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten- und Verdachtsflachen gekennzeichnet, die nicht immer
nur auf Flachen liegen, die fiir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind. So kann eine Altlast auch
fur eine andere Nutzung, wie z.B. die Trinkwassergewinnung von erheblichem Belang sein. Es
werden alle Flachen und Standorte mit Lagesymbol gekennzeichnet, die nach Angaben des Alt-
lastenkatasters des Landkreise Potsdam-Mittelmark fir das Gemeindegebiet bekannt sind. Auf-
listungen der einzelnen Standorte erfolgen ortsteilbezogen in den entsprechenden Abschnitten in
Punkt 8 der Begrindung.

Bereits in der Begriindung des Flachennutzungsplanes Kloster Lehnin 2007 wurde nach Angaben
des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes des Landes Brandenburg von einer Kampfmittelbe-
lastung im Plangebiet ausgegangen. Bei konkreten Bauvorhaben hat nach Abschluss der Pla-
nungsphase zusatzlich eine Munitionsfreigabe zu erfolgen. Die Entscheidung erfolgt im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens oder auf der Ebene der Raumplanung.

29https://www.bundeswehr.de/resource/bI0b/5487658/cece4fa8dcbc739d6519b497f96ad226/datenblatt-lehnin-zum-
download-data.pdf
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5.15 Denkmalschutz

Bau-, Garten- und technische Denkmale belegen die ganze Breite der von Menschen geschaffe-
nen Anlagen, wie Kldster, Kirchen, Schlésser, Scheunen, Wohnbauten, Zu den Denkmalen zahlt
alles, was aus geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstlerischen, stadtebaulichen
oder volkskundlichen Griinden so bedeutsam ist, dass es fir die Offentlichkeit erhalten werden
muss.

Von den Bau-, den Garten- und den technischen Denkmalen sind die Bodendenkmale zu unter-
scheiden. Sie sind die im Boden oder in Gewassern verbliebenen Spuren menschlichen, tieri-
schen und pflanzlichen Lebens. Dazu gehoren z.B. Reste steinzeitlicher Rastplatze, bronzezeit-
liche Urnen- oder Huigelgraber, germanische Eisenschmelzéfen, slawische Siedlungen und
Burgwaélle, Spuren von Vorgangerbauten mittelalterlicher Kirchen, Klgster, Hauser und Befesti-
gungen, aber auch Uberreste von Konzentrationslagern oder Kriegshandlungen der Neuzeit. Ne-
ben diesen sog. ortsfesten Bodendenkmalen besitzt die Vielzahl der Funde — wie Gefalie, Werk-
zeuge, Waffen, Schmuck, Bauteile oder Skelettreste — ebenfalls Denkmalcharakter.

Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstérung durch unsachgemaie
Bergung oder Plunderung (87 Abs. 1 BbgDSchG). Prioritat genief3t ihre Erhaltung. Eine Ausgra-
bung ohne Erlaubnis der Denkmalfachbehdrde ist unzulassig. Verstof3e werden ordnungs- bzw.
strafrechtlich verfolgt. Aufgefundene archaologische Strukturen oder Funde muissen der zustan-
digen unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich angezeigt werden, dies ist die Dokumentati-
onspflicht nach 89 Abs.3 BbgDSchG. Aufgrund des im Denkmalschutzgesetz festgelegten sog.
Schatzregals gehen bewegliche Denkmale und bewegliche Bodendenkmale, die herrenlos sind
oder die so lange verborgen waren, dass ihr Eigentiimer nicht mehr zu ermitteln ist, in das Lan-
deseigentum Uber. Die gezielte Suche mit technischen Hilfsmitteln, z.B. mit Metallsonden, oder
die Ausgrabung sind dem Fachamt vorbehalten bzw. durch dieses genehmigungspflichtig.3o

Innerhalb des Gemeindegebiets befinden sich Einzeldenkmale (Bau- und Kunstdenkmale) sowie
Bodendenkmale (Stand 31.12.2022), die in der Denkmalliste des Landes Brandenburg fir den
Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind.

Die gefuhrten Denkmale werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen und in
der Planzeichnung mit Lagesymbol gekennzeichnet. In Punkt 8 der Begriindung sind alle bekann-
ten Denkmale jeweils ortsteilbezogen und unter Angabe der Bezeichnung aufgelistet.

Nach Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind die Einzel- und Bodendenk-
male grundsatzlich zu schitzen und in ihrem Bestand zu erhalten.

5.16 Grin- und Freiflachenstruktur im Siedlungsraum

Die Gemeinde Kloster Lehnin verfugt tiber unterschiedliche inneroértliche Griin- und Freiflachen,
die grof3tenteils eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen.

30 Gemeinde Kloster-Lehnin, Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2007
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Zu nennen sind hier im Ortsteil Lehnin insbesondere die Griin- und Freiflichen auf dem Kloster-
gelande, die Steganlage am Mihlenteich und der angrenzende Mehrgenerationenspielplatz, der
Markgrafenplatz mit Brunnen, Spielplatz und Bouleplatz, der Marktplatz, der Wasserwanderrast-
platz am Kessel sowie die Spielplatze in der Wohnsiedlung Hasenkamp sowie am Hohlweg. Die
innerdrtlichen Grun- und Freiflachen pragen das Ortsbild Lehnins und tragen gleichzeitig zur Ver-
besserung des Ortsklimas und der Luftqualitat bei. Die Grin- und Freiflachen in den restlichen
Ortsteilen setzen sich Uberwiegend aus begriinten Dorfangern, stralRenbegleitenden Griin- und
Baumpflanzungen, Festwiesen und Sportanlagen, Friedhtfen sowie privaten Garten zusammen.
In jedem Ortsteil ist zudem ein Offentlicher Spielplatz vorhanden. Sonstige besondere Griin- und
Freiflachen sind der Niedermeyer-Park im Ortsteil Damsdorf und die Grunflache am Damsdorfer
Fenn. Im Ortsteil Reckahn befindet sich das Schloss Reckahn und im Ortsteil Krahne das Guts-
haus Krahne, das als Kunstgut Krahne unterschiedliche Nutzungen beherbergt. Zu den Gebau-
den gehdren auch Gutsparkanlagen, die im Landschaftsrahmenplan als zu erhaltene Parkanla-
gen festgelegt wurdenazi und als geschiitzte Gartendenkmale gefiihrt werden.

5.17 Wéalder und Forsten

Die im folgenden dargestellten Inhalte sind den Landschaftsplanen Amt Emster-Havel und Amt
Lehnin sowie der AEP Emster entnommen.

Die Wald- und Forstflache im Gemeindegebiet betragt ca. 8.202 ha (ca. 40,5 %) des Gemeinde-
gebietes.32

Fir die Bewirtschaftung des Landeswaldes im Gebiet ist der Landesbetrieb Forst in Bad Belzig
zustandig. Das Forstamt Potsdam - Mittelmark nimmt die hoheitliche Aufgabe als Untere Forst-
behdrde war. Das Forstrevier Lehnin betreut den gréf3ten Waldanteil, weitere Waldanteile befin-
den sich in Zustandigkeit des Forstreviers Brandenburg und Grol3 Kreutz. Weiterhin befinden sich
Bundesforstflachen (Bundesforstverwaltung Briick: militarisches Ubungs- und Ausbildungsge-
lande bei Emstal/ Radel) und Privatwald im Untersuchungsraum. Der Anteil an Bundes- und Lan-
deswald im Gebiet betragt etwa zwei Drittel.

Die natiurliche Vegetation wird im Untersuchungsraum, abgesehen von Moorflachen, von Wal-
dern gebildet. Auf den Grundmoranenplatten mit Lehmbdden ist urspriinglich ein Winterlinden-
Traubeneichen-Hainbuchen-Wald verbreitet gewesen (KRAUSCH in SCHMIDT 2001), der aller-
dings im Untersuchungsraum nur sehr kleinflachig verbreitet war. Aufgrund der guten ackerbau-
lichen Eignung dieser Standorte sind von diesem Waldtyp keine Reste mehr erhalten.

31 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin 2023
32 Ependa
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Standorte der Moréanenplatten und der Endmoranenhugel mit reicheren (teilweise lehmigen) San-
den werden in der natirlichen Vegetation von einem Kiefern-Traubeneichen-Wald eingenommen.
Soweit die Flachen nicht von Acker- und Obstanbauflachen eingenommen werden, sind diese in
laubholzarme Kiefernforsten umgewandelt worden. Reste dieses Waldtyps sind noch in der Um-
gebung von Lehnin (Revier Grol3heide nordwestlich Mittelsee) verbreitet. In der sogenannten Mit-
telheide hat sich dieser auf den teilweise lehmunterlagerten Standorten durch Naturverjingung
am besten erhalten. Durch forstliche Ma3nahmen, Forderung der Eiche und Einbringen von wei-
teren Laubbaumarten wurde dies bereits im 19. Jahrhundert unterstttzt.

Urspringlich war Kiefernwald nur auf grundwasserfernen, armeren Sandbodden verbreitet (Bee-
litzer Sander, Talsande und Dunen). Durch die langanhaltende Holz- und Streunutzung wurden
die Standorte degradiert, der naturlich vorhandene Laubholzanteil weitgehend verdrangt.

Die grundwasserbeeinflussten Standorte in den Randbereichen der Niederungen werden in rei-
cheren Ausbildungen natirlich von einem Stieleichen-Hainbuchen-Wald eingenommen. Armere
Standorte wurden von einem Stieleichen-Birken-Wald besiedelt. Im Untersuchungsraum waren
nur wenige potenzielle Wuchsorte dieser Waldtypen vorhanden. Auf den Niedermoorstandorten
ist, soweit sie nicht von Natur aus waldarm sind, ein Erlenbruchwald verbreitet. Die meisten
urspringlichen Standorte wurden gerodet und als Grunland genutzt.

Durch die anhaltende Nutzung der Walder wurde der Anteil der Laubhélzer zuriickgedrangt. Die
planméaRige Forstwirtschaft brachte im 19. und 20. Jahrhundert eine weitere Beglinstigung vor
allem der Kiefer. Bereits um 1780 erfolgte eine Gliederung des Forstes Lehnin (damals etwa
4.600 ha) in Schlage (SCHMIDT 2001: 128). Die uberwiegenden Kiefernbestande wurden in
120-, 100- und 80jahrigem Umtrieb, die Eichenbestande in 160jahrigem und die Erlenbestande
in 60-jahrigem Umtrieb bewirtschaftet.

Gegenwartig sind ein Grof3teil der Forstflachen von Nadelwaldbestanden eingenommen, in de-
nen wiederum die Kiefer dominiert. Bei Neuaufforstungen wird versucht, die monotonen Kiefern-
besténde in Mischbestédnde umzuwandeln, soweit es die standoértlichen Gegebenheiten zulas-
sen. Der Laubholzanteil wird mittel- und langfristig erh6ht. Im Planungsgebiet wird im Bereich
des Forstamtes Potsdam — Mittelmark der Laubholzanteil kontinuierlich erhéht. Dies geschieht
auch im Rahmen der Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen. Ziel ist es demnach
ca. 20 bis 30 ha Wald jahrlich durch 6kologischen Waldumbau im Gemeindegebiet aufzuwer-
ten.ss

5.18 Landwirtschaftliche Flachen

Landwirtschaftliche Flachen befinden sich vorrangig im Nordosten, Stidwesten und im Zentrum
der Gemeinde westlich des Ortsteils Lehnin.

33 Geoportal Brandenburg
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Im Plangebiet werden ca. 44 % der Flache landwirtschaftlich genutzt. Von der landwirtschaftli-
chen Flache werden ca. zwei Drittel als Ackerland, ca. ein Drittel als Griinland und ein kleiner Teil
von ca. 2-3 % als Obstbauflache genutzt.3s

Entsprechend dem hohen Griinlandanteil weist das Gebiet einen hohen Bestand an Rindern auf,
davon ein groB3er Teil Milchkihe. Wegen des hohen Extensivierungsgrades des Griinlandes ist
der Mutterkuhanteil sehr hoch. Weitere Tierbestande sind Schweine, Pferde und Schafe.3s

5.19 Natur und Landschaft

Die Gemeinde Kloster Lehnin ist im Stdosten, Sidwesten und Nordwesten insbesondere durch
Wald- und Wasserflachen gepragt, die dem Ubergeordneten landesplanerischen Freiraumver-
bund zugeordnet sind. Landwirtschaftliche Flachen befinden sich vorrangig im Nordosten, Sid-
westen und im Zentrum der Gemeinde westlich des Ortsteils Lehnin. Diese sind im Entwurf des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 als Vorranggebiete fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

5.19.1 Potenziell natlirliche Vegetation

Unter der potenziell natiirlichen Vegetation versteht man die Vegetationsdecke, die sich unter
den derzeitigen Standortverhaltnissen (Boden, Klima, etc.) einstellen wirde, wenn jegliche zu-
kinftige menschliche Einflussnahme unterbleiben wirde.

Auf den im Gebiet weit verbreiteten armen Sandstandorten (Dinen und Sanderflachen) wirde
der Kiefern-Traubeneichenwald auftreten, er nimmt den hdochsten prozentualen Anteil im Gemein-
degebiet ein. Nahezu der gesamte Lehniner Raum, der Bereich um Trechwitz und der Zaucheri-
cken sind diesem Waldtyp zuzuordnen.

In den starker grundwasserbeeinflussten Bereichen findet sich ein Komplex aus Feuchtem Stiel-
eichen-Hainbuchenwald, Erlenbruchwald, Erlen-Eschenwald, Feuchtem Stieleichen-Birkenwald
und Stieleichen-Buchenwald. Diese Waldtypen sind um Lehnin, Emstal und Radel, sidlich der
Niederung um den Rietzer See, am Nordwestufer des Netzener Sees, sudlich von Trechwitz und
Damsdorf und in weiten Bereichen der Plane-Temnitz-Niederung verbreitet.

Auf Niedermoorbdden in der Niederung ware der Erlenbruchwald zu erwarten. Die potenziellen
Verbreitungsgebiete sind am Rietzer Sees und in weiten Teilen der Plane-Temnitz-Niederung.
Kleinflachiger kommt Erlenbruchwald in stark vernassten Bereichen im Lehniner Seengebiet vor.
Auf den Talsandflachen der Niederungen ist der Kiefern-Stieleichen-Birkenwald zu erwarten. Die-
ser Waldtyp ist auch im Bereich der Plane-Temnitz-Niederung zu finden, wo er ausgedehntere
Bestande bildet.

34 Begriindung FNP 2007
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Naturlicher Kiefernwald stockt natirlicherweise vor allem auf sehr armen sandigen und trockenen
Bdden. Im Untersuchungsraum ist dies bei gré3eren Bereichen auf dem jetzigen Truppentbungs-
platz stidlich Radel der Fall.

Kleinraumige Besonderheiten sind die Ausbildung eines oligotrophen Moores im Bereich des Mit-
telsees, ein kleineres Buchenvorkommen norddstlich des Klostersees (hahe der jetzigen Auto-
bahnabfahrt Lehnin) und eine natirliche Binnensalzstelle am Nordwestufer des Netzener Sees.

5.19.2 Arten und Biotope

Die Einteilung der Biotoptypen ist auf Grundlage der "Kartieranleitung Biotopkartierung Branden-
burg" (LUA) erfolgt. Im Folgenden soll ein kurzer Uberblick tiber die wichtigsten Biotoptypen und
Arten im Gemeindegebiet gegeben werden.

Der haufigste Waldbiotoptyp ist der monotone Kiefernforst, welcher am meisten im Lehniner Land
und auf dem Zaucheriicken verbreitet ist. Auf den armen Sandstandorten kommen kleinflachig
Eichenmischwalder bodensaurer Standorte und auf den offenen Stellen auf dem Truppentibungs-
platz auch Zwergstrauchheiden mit Caluna-Bestanden und Besenginsterheide vor. In den Ufer-
bereichen der Seen und in den Flussniederungen der Emster und der Plane finden sich Erlen-
Bruchwalder, Erlen-Eschenwalder und feuchte Eichen-Hainbuchenwéalder und Reste von Weich-
holzauenwaélder als Pappel-Weidenauwald.

Lokale Besonderheiten stellen ein kleiner Rotbuchenwald bodensaurer Standorte stidostlich von
Damsdorf und ein naturnahes Buchenwaldchen stdlich der Reckahner Fischteiche dar.

Die Biotope in den landwirtschaftlich genutzten Bereichen sind alle mehr oder weniger stark der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ausgesetzt. Die Acker- und Griinlandbrachen werden zu-
meist als Rotationsbrachen genutzt und gehen schnell wieder in die intensive Nutzung. Sie sind
stark verarmt an Arten. lhr Flachenanteil an den landwirtschaftlichen Flachen ist am gréf3ten, sie
sind vornehmlich im Lehniner Land und auf dem Zaucheriicken vorzufinden. Hier befinden sich
Reste der ehemals wesentlich gro3flachiger ausgebildeten Obstplantagen.

Sehr viel artenreicher sind die Dauergriinlandflachen, insbesondere auf feuchten Standorten. Sie
sind haufig in den Niederungen der Plane und der Emster vorzufinden. Sie haben hohe Bedeu-
tung fir Wiesenbriter, Amphibien und zahlreiche Insekten und sind auch botanisch von hohem
Wert. Insbesondere die auf nassen, moorigen und anmoorigen Standorten vorkommenden rei-
chen Feuchtwiesen und GroRseggenwiesen sind von hoher 6kologischer Bedeutung. Sie beher-
bergen zahlreiche gefahrdete Pflanzenarten, wie verschiedene Seggen und Orchideen. Sie ge-
horen zu den am meisten ausgewiesenen floristisch bedeutsamen Biotopen im Gebiet. Auf den
teilweise brachfallenden Feuchtwiesen setzen sich mit der Zeit feuchte Hochstaudenfluren,
Schilfbestdnde und Rohrglanzgras durch.
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Auf weniger intensiv genutzten Flachen, meist auf sonnenexponierten Kuppen, haben sich teil-
weise hochwertige Trockenrasengesellschaften ausgebildet (z.B. Reiherberg zw. Nahmitz und
Michelsdorf und das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Micheldorfer Miihlberg*).

Als Strukturelemente in der Agrarlandschaft sind Feldgehdlze, flachige Laubgebiische, Hecken
mit und ohne Uberschirmung, Solitirbdume und Baumgruppen sowie Baumreihen und
Baumalleen anzutreffen. Sie strukturieren die Landschaft und sorgen dafiir, dass es wenig grof3-
flachig ausgeraumte Landschaftsbereiche im Gemeindegebiet gibt.

Eine Besonderheit nehmen im Gebiet die Feucht- und Nasslebensrdume, die Quellen (insbeson-
dere der Quellkessel bei Radel), die Moore, Seen und FlieRgewasser ein. Sie stellen die wert-
vollsten und artenreichsten Bestéande fur den Naturschutz dar und befinden sich zumeist unter
Naturschutz und sind geringeren Belastungen durch die Landwirtschaft ausgesetzt. Vorzufinden
sind Seggen- und Réhrichtmoore, Niedermoore unterschiedlichen Stérungsgrades, Verlandungs-
moore sowie Moorgehdlze und Weiden-Moorgehdélze. Verbreitungsschwerpunkte sind die beiden
Niederungsbereiche der Plane und der Emster. Entlang der Emster sind auch die ausgedehnten
Seen mit ihren Vernassungsbereichen dazugehorig. Alle Moore unterliegen dem Schutz nach §
32 Brandenburger Naturschutzgesetz.

Unter den Gewassern sind Seen, Teiche, Torfstiche und Kleingewasser zu unterscheiden. Im
Lehniner Land und auf dem Zaucheriicken befinden sich zahlreiche Kleingewdasser. Sie sind zu-
meist anthropogenen Ursprungs (Tongruben, Kiesgruben). Von grofRer Bedeutung, insbesondere
auch als Rastplatz fur Vogel, ist der Rietzer See mit seinen breiten Verlandungsbereichen. Er ist
Teil der Emsterniederung, die durch zahlreiche weitere Seen charakterisiert ist.36

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurden ebenfalls Entwick-
lungsgebiete und potenzielle Eignungsgebiete kartiert. In diesem Zusammenhang gibt es auch
Sonderstandorte und weitere Flachen mit Bedeutung fir den Biotopverbund. Im Bereich Ortsteil
Lehnin kommen Zwischenmoore vor und im Bereich Rietzer See gibt es mehrere Binnensalzstel-
len.

Alle weiteren Biotope sind als iberwiegend anthropogen gepragte Biotope einzustufen und haben
untergeordnete Bedeutung fur den Naturschutz.

Die Landschaftsplane weisen auch eine Reihe seltener und gefahrdeter Pflanzenarten aus. Die
Mehrzahl dieser Arten ist an die feuchten Standorte, also an die Moore, Gewasser und Feucht-
und Nasswalder gebunden.

36 Begriindung FNP 2007
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Neben der floristischen Einschatzung wird auch die Fauna im Gebiet beschrieben. Die Land-
schaftsplane machen Angaben zu den Voégeln, den Amphibien und Reptilien, den Fischen, den
Saugetieren und den Insekten. Die fiur die Fauna bedeutendsten Bereiche sind die Habitate fir
die Greifvdgel (Fischadler, Baumfalke, Rohrweihe, Seeadler), die Brutplatze fir Wiesenbriter
(Bekassine, Brachvogel, Kiebitz), die Amphibienlaichplatze und Wanderkorridore, die Vorkom-
men von Biber und Fischotter sowie die Vorkommen von Fledermausen.37

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurden die gefahrdeten Tierar-
ten auch fur die Gemeinde Kloster Lehnin dargestellt und verortet. Das Vorkommen bestimmter
Arten konzentriert sich im Bereich Rietzer See. Dies wird besonders durch die verschiedenen
Flugbahnen von Kranich, Grof3trappe und nordischen Ganse deutlich. Kraniche, nordische
Ganse, sowie Schwane nutzen die Gebiete rund um den Rietzer See auch als Schlafplatze. Kie-
bitze und Goldregenpfeifer nutzen dartiber hinaus die Areale als Nahrungs- und Wintereinstands-
gebiete.

AulRerdem ist eine grofRe Vielfalt an Brutvogel vor Allem im Bereich Rietzer See ansassig. Dazu
gehoren die Bekassine, GroRe Rohrdommel, Kiebitz, Kranich, Rebhuhn, Rotschenkel, Trauer-
seeschwalbe, Uferschnepfe und der Weil3storch.

Die Gewasser direkt werden von den gefahrdeten Fischen Bitterling und Schlammpeitzger emp-
fohlen.

5.19.3 Boden

Naturraumliche Einheit

Das Gebiet der Gemeinde Kloster Lehnin gehort geologisch und geomorphologisch zum glazia-
ren Aufschiittungsgebiet des nérdlichen Mitteleuropas.

Der zentrale Teil des Untersuchungsgebietes ist pleistozén, durch die Wirkung des Inlandeises
gepragt. Es dominieren ebene bis flache Grundmorénen, die vereinzelt von Stauchmorédnen um
Michelsdorf und Endmoranen zwischen Oberjiinne und Grebs belebt werden. Talsandflachen als
ebenfalls pleistozdne Oberflachenformen, die aber durch die Wirkung der Schmelzwasser ent-
standen sind, schlieRen sich diesen Moranen sidwestlich der Linie Krahne - Pernitz - Golzow -
Damelang (mit Ausdehnung bis an den Gohlitzsee), nordlich der Linie Grebs - Lehnin - Kanin und
nordwestlich Rietz an, zumeist Uber Stufen in Form von Steilhangen bzw. Terrassenkanten. Unter
dem Einfluss periglazialen Klimas entstand der eindrucksvolle Schwemmkegel des Beelitzer San-
ders, der sich, beginnend am Siudende des Schwielochsees, bis an das Baruther Urstromtal
heran erstreckt und den stidostlichen Zipfel des Untersuchungsgebietes unterhalb der Linie Da-
melang - Radel — Borkwalde einnimmt (Truppeniibungsplatz Lehnin).

37 Begriindung FNP 2007
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Als spat- und postglaziale Oberflachenformen, die durch die Wirkungen des Windes entstanden,
sind den Talsanden zwischen Golzow und Réadel sowie zwischen Kolpinsee und Emstal gréf3ere
Dunenfelder aufgelagert. Im Holoz&n wurden die pleistozanen Oberflachenformen durch die Wir-
kung flieBenden und stehenden Wassers Uberpragt, hier insbesondere durch die Plane, die Tem-
nitz und die Emster.

Leitbdden, Landwirtschaftliches Ertragspotenzial

Die Boden sind, entsprechend der Entstehung der Oberflachenformen, Ergebnisse der Eiszeit
und der fluviatilen Erosions- und Sedimentationsprozesse im Holozan. Bodengeschichtlich wer-
den drei Bereiche unterschieden — das Lehniner Land, die Beelitzer Heide und das Baruther Ur-
stromtal.

Im Brandenburg-Potsdamer Havelgebiet dominieren als Gesteinskomplexe Lehme, Sande und
Kiese der FluBauen mit flachenhaft verarbeiteten organogenen Bildungen, in denen auch Salz-
stellen auftreten kénnen (Rietzer-See-Niederung, Netzener See) neben Sander- und Hochfla-
chensanden, die ungeordnet tiber Geschiebemergel oder Geschiebelehm lagern (um Gohlsdorf).
Auf den meist flachwelligen Moranenflachen westlich von Rietz treten rostfarbene, gelegentlich
auch braune Waldbdden auf.

Auf den Talsandflachen und in den Niederungen (eingestreut in die dominierenden Moorbdden)
treten ebenfalls rostfarbene Waldbéden auf, die jedoch aufgrund ungiinstiger Wasserverhaltnisse
(oberflachennahes Grundwasser, Frihjahrsiiberschwemmungen) nur als Dauergrinland genutzt
werden kénnen. Auf den hoher liegenden Talsandflachen sind diese wegen der hier glinstigen
Grundwasserverhéltnisse ebenfalls als maRige Ackerbéden anzusprechen, weisen in Form von
alluvial gepréagten Sanden und anlehmigen Sanden Ackerzahlen zwischen 31 und 45 auf.

Die auf der Beelitzer Heide dominierende Monokultur an Kiefernforsten hat hier den bereits ur-
sprunglich vorhandenen geringen Bodenwert noch mehr vermindert, so dass eine ackerbauliche
Nutzung auf diesen Flachen ausgeschlossen erscheint.

Im Baruther Urstromtal von Golzow bis Reckahn lagerten die Schmelzwasser die machtigen und
weit verbreiteten Talsandflachen aus sandigem und kiesigem Material ab, die Ausgangsmaterial
fur die Bodenbildung gewesen sind. Innerhalb des Untersuchungsgebietes werden grof3e Teile
des Baruther Urstromtales von grund- wasserbeeinflussten Sanden und Flachmoor-, Moorerde-
und Moormergelbéden eingenommen. Hier ist der Grundwasserstand oft so hoch, dass eine Nut-
zung nur in Form von Dauergrinland moglich ist.
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Zudem kam es in den Niederungsbereichen zu grof3flachigen Flachmoorbildungen, so dass die-
ses Gebiet durch sandunterlagerte, lehmunterlagerte und tiefgriindige Moorbdden gepragt wird,
deren Nahrstoffversorgung fast durchweg mittel bis hoch ist. In der Reichsbodenschéatzung wur-
den fir diese nach den vorhandenen Wasserverhaltnissen Grinlandzahlen zwischen 19 und 36
ermittelt. Die nassen Uferrandbereiche der Seen bzw. Vernassungsbereiche sind mit Grinland-
zahlen zwischen 19 bis 24 bedacht. Die Moorbéden wurden durch Entwasserungen als Dauer-
grunland und in Kombination mit Ubersandungen als Ackerland nutzbar gemacht. GroRRere Be-
reiche nur leicht degradierter und somit regenerierbarer Moorbéden befinden sich heute noch um
den Rietzer See.

Als bodenkundliche Besonderheiten sind die Salzstellen am Rietzer und Netzener See zu nen-
nen, die sich durch im Binnenland seltene typische Salzvegetation auszeichnen.

Entsprechend der naturrdumlichen bzw. geomorphologischen Struktur lassen sich die Bdoden in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes wie folgt unterteilen in:

. Auenbdden der Plane und der Temnitz,

. grundwasserbeeinflusste Béden der Niederungen entlang der Emster und im Gebiet des
Rietzer Sees,

. grundwasserferne Béden auf dem Zauchericken und im Lehniner Land.

Im Temnitz- und im Planetal herrschen sandunterlagert Moore, grundnasser Sand und humoser
grundnasser Lehmsand vor. Die Bdden sind Torfe Gber Sand, Sand-Braungleye und Sand-Hu-
musgleye bis Anmoore.

In den grundwasserbeeinflussten Niederungen der entlang der Emster und um den Rietzer See
bildeten sich sowohl mineralische (z.B. Sand-Braungleye, Sandgleye, Sand-Braungleye) als auch
organische Nassbdden, d.h. moorige und anmoorige Substrate (Torf Uber Sand, Niedermoore),
aus.

Die trockenen Standorte im Lehniner Land und dem Zaucheriicken weisen tberwiegend arme
Sand-Rosterden und Sand-Braunerden mit Tieflehmfahlerde auf. Eine Besonderheit stellen die
Binnendinen in diesem Gebiet dar.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark sind besondere Béden auch fur
das Gemeindegebiet Kloster Lehnin kartiert. Vor allem in Gewasserndhe und insbesondere im
Bereich des Rietzer Sees sind naturnahe Moore oder Moore, welche lediglich einen geringen
Sanierungsbedarf aufweisen, Teil der Landschaft. Deren anthropogene Beeinflussung steigt ab-
seits der Uferbereiche.3s

38 Begriindung FNP 2007

Bl 'ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur HauptstraBe 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Flachennutzungsplan Gemeinde Kloster-Lehnin
Stand: Januar 2026 Landkreis Potsdam-Mittelmark
Entwurf Begriindung Seite 74 von 204 Seiten

5.19.4 Oberflachenwasser

Das Gemeindegebiet wird von drei FlieBgewassern durchflossen, die Temnitz, der Oberlauf der
Emster und die Plane als Gewasser Il. Ordnung und der Emsterkanal (einschlief3lich des Kloster-
sees und des Netzener Sees) als Gewasser |. Ordnung. Alle miinden in die Havel.

Die stehenden Gewdasser nehmen einen beachtlichen Flachenanteil im Gemeindegebiet ein. Der
Gornsee zwischen Grebs und Priitzke weist eine naturnahe Uferzone auf und hat einen Abfluss
zum Rietzer See. Der Dunkelsee, westlich der Ortschaft Pritzke, hat besondere Bedeutung flr
den Naturschutz und ist ebenfalls an den Rietzer See angeschlossen.

Der Rietzer See ist das groR3te Stillgewéasser der Gemeinde. Er ist nach Norden Giber den Emster-
kanal mit der Havel verbunden. Er ist durchschnittlich 0,8 m tief und besonders wertvoll fir den
Naturschutz. Der suddostlich gelegene Netzener See mit einer Tiefe von rund 2,5 m ist Uber den
Emsterkanal mit ihm verbunden und wird von der Emster durchflossen. Der Rietzer See ist ein
Freizeit- und Erholungsgewasser und von mittlerer Bedeutung fur den Naturschutz. Zwischen
diesen beiden Seen liegt der Streng, der infolge von Meliorationsmafinahmen verlandete und zu
Beginn der 90er Jahre wieder zu einem Flachwassersee aufgestaut wurde. Noch zum Gewasser
I. Ordnung zahlend ist der Klostersee als schiffbares Gewasser eingestuft. Er dient Gberwiegend
der Erholung und ist fir den Naturschutz von mittlerer Bedeutung.

Damit nehmen vor allem der Rietzer See, Klostersee und der Netzener See in Bezug auf Natur-
schutz eine besondere Rolle ein. Diese sind hach Angaben des Landschaftsrahmenplans als eine
der wenigen Gewasser im Landkreis hoch polytroph oder hypertroph und damit besonders nahr-
stoffreich.

Zum Oberlauf der Emster zahlen die folgenden Gewasser: Der Mihlenteich schliel3t sich siidlich
an die Ortslage Lehnin an. Er hat mittlere Bedeutung fur den Naturschutz. Der Schampsee und
der Kolpinsee norddéstlich von Lehnin sind Naturschutzseen mit mittlerer Bedeutung, sie sind Uber
einen Graben mit der Emster verbunden. Der Gohlitzsee ist zuflusslos und dem entsprechend
von guter Wasserqualitat. Der Mittelsee, nordwestlich der Ortschaft Emstal, ist Uiber einen Graben
mit der Emster verbunden. Er hat eine gute Wasserqualitat und ist von hoher Bedeutung fir den
Naturschutz.

Im Bereich der Plane-Temnitz-Niederung befinden sich noch zwei weitere kiinstliche Gewasser.
Die Fischteiche in Reckahn mit umgebenden Rdhrichtmooren sind ein bedeutendes Amphibien-
Laichgewasser, die Nutzung als Fischteich wurde jedoch eingestellt. Derzeit sind nur Reste der
ehemaligen Wasserflachen vorhanden. Dies trifft ebenfalls auf den Autobahnsee nordwestlich
von Reckahn, welcher als Badesee dient, zu.39
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Die Gewasser erster Ordnung sind indes besonders geschiitzt, so dirfen an Gewassern, die
groler als 1 Hektar sind in Abstand von 50 Metern Abstand zur Uferlinie keine baulichen Anlagen
errichtet oder wesentlich geandert werden. Dieses Verbot gilt gemafl3 § 61 Abs.1 BNatSchG fur
BundeswasserstraRen und Gewasser erster Ordnung im Auf3enbereich.

5.19.5 Grundwasser

Im Einzugsgebiet der Emster steht das Grundwasser in der Rietzer-See Niederung mit 29 — 30
Meter 0. NN oberflachennah an. Die Randbereiche zum Lehniner Land, insbesondere um den
Dunkel- und den Gérnsee sowie die westlich des Rietzer Sees gelegene Teilbereiche, weisen
Grundwasserflurabstande von 5 m auf. Im Lehniner Land steht das Grundwasser mit Héhen von
30 — 42 Meter G. NN nur in den Niederungen oberflachennah an. Bauvorhaben, bei denen im
Betrieb wassergefahrdende Stoffe verwendet werden (Batteriespeicher) sollte nur in Bereichen
errichtet werden, an denen der Grundwasserflurabstand nicht oberflachennah ist. Batteriespei-
cher werden zum Teil an Photovoltaikanlagen errichtet, sodass Standorte mit niedrigem Grund-
wasserflurabstand meist flr Batteriespeicher und Solaranlagen ausfallen. Dies ist insbesondere
bei den Photovoltaikanlagen im Ortsteil Rietz der fall, die zum Teil in Bereichen mit niedrigen
Grundwasserflurabstand liegen. Hier sollten bei dem Bau der PV-Anlagen auf Batteriespeicher
verzichtet werden.

Die GrundwasserflieRrichtung ist im Bereich des Emstereinzugsgebietes generell nach Nordwes-
ten (Havel) ausgerichtet. Das Grundwasser flief3t in Richtung Lehnin, wo das Vorflutniveau unter-
halb des Muhlenstaues relativ niedrig liegt. Die Entlastung der Grundwasser erfolgt im Bereich
der Emster vorwiegend entlang den Niederungen (v. a. zwischen Radel und Emstal).

Im Einzugsgebiet der Plane steht das Grundwasser auf einer Hohe von 30 — 40 Meter 4. NN an.
Der gesamte Bereich wird mit Grundwasserflurabstédnden < 2 m ausgewiesen. Auch hier weist
die Grundwasserflie3richtung nach Norden in Richtung Havel.4o

Im Gesamtkontext weisen nach Darstellung der Flachen im Landschaftsrahmenplan die Béden
im Vergleich zum restlichen Landkreis eine relativ hohe Grundwasserneubildung auf.

Durch die im Flachennutzungsplan und im Kapitel 8 erlauterten neuen Bauflachen fir Wohnnut-
zung und Gewerbenutzung sind zum Teil erhebliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
erwarten. Die gro3ten Auswirkungen sind dabei lokal begrenzt und haben wenig Einfluss auf dem
gesamten Wasserhaushalt der Gemeinde Kloster Lehnin. Das gro3te Konfliktpotenzial ergibt sich
dabei auf eine geminderte Grundwasserneubildung aufgrund einer erhohter Versieglung. Der
Oberflachenabfluss nimmt als Folge zu. Durch Bauarbeiten in den neuen Bauflachen und der
spateren Nutzung, zum Beispiel als Gewerbe, kann das Grundwasser durch Schadstoffeintrag
kontaminiert werden, dies ist in den Bauzeiten zu vermeiden. Besonders grof3e Auswirkungen im
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lokalen Bereich wird es bei GrofRen Flachenentwicklungen wie zum Beispiel in Damsdorf oder im
Gewerbepark Rietz geben. Weiterer Konfliktpotenzial ergibt sich aufgrund von geplanten Baufla-
chen in Uferndhe zu den Seen und Flie3gewassern. Hier kann es ebenso zu Schadstoffeintrag
wahrend der Bauzeit und der Nutzungszeit kommen. Die Uferbereiche sind auf jeden Fall zu
schonen. Konfliktpotenzial mit ausgewiesenen Hochwasserrisikogebieten gibt es durch die neuen
Entwicklungsflachen keine. Jedoch liegen Entwicklungsflachen in Damsdorf in Wasserschutzge-
bieten der Zone I, diese sind zu bertcksichtigen.

5.19.6 Klima, Lufthygiene

Das Untersuchungsgebiet ist, innerhalb der nordhemisphérischen Westwindzone gelegen, mak-
roklimatisch dem ostdeutschen Binnenklima zuzuordnen. Es liegt im westlichen, mehr atlantisch
- maritim beeinflussten Klimabereich des Binnentieflandes. Hauptwindrichtung in der Region ist
West, Sudwest. Aufgrund dieser Uberwiegenden Westwinde haben die maritimen Luftmassen
starkeren Einfluss auf das Wettergeschehen.

Entsprechend der grof3klimatischen Situation lasst sich das Klima im Bearbeitungsgebiet als ge-
mapigt temperiert kennzeichnen. Fir das Klima im Havelgebiet zwischen Potsdam und Branden-
burg sind verhaltnismaflig hohe Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetations-
periode sowie das Niederschlagsmaximum im Sommer, das durch Starkregenfalle verursacht
wird, charakteristisch. Folgende Daten dienen zur grof3klimatischen Kennzeichnung:41

Temperatur Januarmittel Julimittel -0,7°C
19,4 °C

Jahresmittel 9,8 °C

Niederschlag Jahresmittel 576 mm
Mittel April bis September 326 mm

Mittel Oktober bis Marz 250 mm

Vegetationsperiode: Zahl der Tage mit 225 Tage
Temperaturmittel tber 5 °C

(Quelle: https://www.wetterkontor.de/, Stand: 30.01.2024)

6. Siedlungszuwachsflachen

Der vorliegende Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Kloster Lehnin stellt Siedlungszuwachs-
flachen in einer GrofRenordnung von insgesamt rund 128 ha dar. Zu den Siedlungszuwachsfla-
chen zéhlen die geplanten Wohn-, Misch- und gewerblichen Bauflachen sowie die geplanten
Sonderbauflachen und Gemeinbedarfsflachen, geplante Verkehrsflachen wie die Ortsumfahrung
in Lehnin werden an dieser Stelle nicht berticksichtigt. Damit wurden die Siedlungszuwachsfla-
chen im Vergleich zum Flachennutzungsplan 2007 geringfligig erhoht, dies liegt vorwiegend an
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der Ausweisung neuer Gewerbeflachen, die mit insgesamt ca. 82 ha den grof3ten Anteil ausma-
chen.

Die weiteren Siedlungszuwachsflachen umfassen geplante Wohnbauflachen in einem Umfang
von ca. 27 ha, die sich grof3ten Teils auf die Orte Damsdorf (14,8 ha) und Lehnin (5,1 ha) vertei-
len. Fur die Ermittlung der potenziellen Wohneinheiten wird zunachst pauschal von einer mogli-
chen Dichte (Zahl der Wohneinheiten je Hektar Bruttobauland) von 7-10 WE/ha ausgegangen.
Die Dichte bericksichtigt GrundsticksgréRen (Nettobauland) von ca. 800-1.200 m2 fur freiste-
hende Einfamilienh&duser im landlichen Raum. Dabei ergibt sich je nach Bebauungsdichte eine
Bandbreite von 189 bis 270 mdglichen Wohneinheiten.

Ca. 0,9 ha werden als neue Mischbauflache dargestellt. Hier handelt es sich in der Regel um
kleinteilige Arrondierungen gemischt genutzter Bestandsflachen. Die Potenziale der geplanten
Mischbauflachen fir den Wohnungsbau werden mit einem flachenbezogenen Wohnanteil von
max. 50% bericksichtigt. Daraus ergeben sich rechnerisch eine Anzahl von lediglich maximal 5
WE innerhalb der geplanten Mischbauflachen.

Insgesamt werden ca. 201 ha geplante gewerbliche Bauflache dargestellt, die sich grofdten Teils
auf die Erweiterung bestehender Gewerbegebiete stiitzt. Die grof3ten Flachen sind dabei am Ge-
werbegebiet Rietzer Berg ausgewiesen.

Die geplanten Sonderbauflachen (ca. 64 ha) umfassen Flachen fiir die Freizeit- und Erholungs-
nutzung mit einem entsprechend hohen Griinanteil. Die Flachen liegen vorwiegend am Rande
bzw. auRerhalb der Ortslagen. Dies betrifft Flachen fir Sport- und Freizeitanlagen und Bildungs-
einrichtung (Lehnin) und Flachen fir Photovoltaik (Damsdorf). Stdlich von Radel ist eine 46,7 ha
grol3e Flache als geplante Sonderbauflache fir Windenergie ausgewiesen. Allen Flachen und
Nutzungen gemein ist ein hoher Griin- bzw. Freiflachenanteil mit entsprechend geringer baulicher
Dichte.

Geplante Gemeinbedarfsflachen sind in Lehnin mit einer Gré3e von 0,3 ha ausgewiesen. Dort
soll eine neue Rettungswache entstehen.

Teile der im vorliegenden Flachennutzungsplan dargestellten Siedlungszuwachsflachen waren
bereits in dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kloster Lehnin von 2007 ent-
halten.
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7. Umweltbericht

Die Gemeinde Kloster-Lehnin in Brandenburg im Landkreis Potsdam-Mittelmark umfasst eine
Flache von insgesamt 199 kmz2. Die Lage und Abgrenzung, sowie inhaltliche Veranderungen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ergeben sich aus der Planzeichnung.

Abbildung 16: Planzeichnung Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Gemeinde Klos-
ter-Lehnin

Flach ungsplan G

e

inde Kloster Lehnin . At i, A

;;;;

7.1 Einleitung

Die Gemeinde setzt sich aus insgesamt 14 verschiedenen Ortsteilen zusammen, welche rdumlich
durch Wald und landwirtschaftliche Flachen getrennt sind. Aufgrund der Gré3e des Gemeinde-
gebietes unterliegen einzelne Ortsteile raumlich einer weitlaufigen Trennung. Der westlich gele-
gene Ortsteil Reckahn ist vom 6stlich gelegenen Ortsteil Gohlsdorf in einer knappen halben
Stunde mit dem PKW zu erreichen. Die Entfernung zwischen benachbarten Ortsteilen liegt in den
meisten Fallen zwischen zwei und vier Kilometer. Aufgrund der kleinteiligen Struktur der Ortsteile
kann insgesamt von einer dorflichen Pragung gesprochen werden.
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Landwirtschaftliche Flachen sind vor Allem im Nordosten, Sudwesten und im Zentrum der Ge-
meinde zu finden. Wald- und Wasserflachen pragen vor Allem die Gemeinde im Stdosten, Sud-
westen und Nordwesten.

Die Gemeinde hat am 13.05.2025 formell die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans be-
schlossen. Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Ge-
meinde dargestellt. Der anvisierte Flachennutzungsplan dient der nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde gemal § 1 Abs. 5 BauGB.

Die Flachennutzungsplanung wird die Vorgaben zur Siedlungs- und Wohnflachenentwicklung be-
rucksichtigen, die mit den Festlegungen zum Landesentwicklungsplan einhergehen. Die Ge-
meinde Kloster-Lehnin wird die bestehenden Siedlungsflachen primar zur Deckung des Eigen-
bedarfs entwickeln.

Ziel der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kloster-Lehnin ist es, den
vorhandenen FNP an die neuen Ziele der Raumordnung anzupassen. Damit wird eine geordnete
Entwicklung fur alle Ortsteile geschaffen und koordiniert.

Die wesentlichen Ziele und Zwecke der Flachennutzungsplanung der Gemeinde Kloster Lehnin
sind:

¢ Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemanR § 1 Abs. 4 BauGB;
e Bertcksichtigung der zwischenzeitlich erstellten Bebauungspléne, Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplane, Abrundungs- und Erganzungssatzungen, Flachennutzungsplananderungen
USW.;

e Bertcksichtigung neu beabsichtigter Planungen

e Uberprifung und Aktualisierung der Darstellungen der bisherigen Flachennutzungsplanung
in der Gemeinde Kloster-Lehnin

In der nachfolgenden Tabelle sind die verschiedenen Nutzungskategorien fiir die 14 Ortsteile der
Gemeinde Kloster Lehnin aufgeschlisselt und nach Anzahl der Flachen gegeniibergestellt. Die
Tabelle enthalt alle Flachen, welche im Flachennutzungsplan als neu geplante Flachen ausge-
wiesen werden sollen. Dartber hinaus wurden auch alle Flachen fir erneuerbare Energien, sowie
Neuausweisungen von Griinflachen und Aufforstungsflachen aufgefiihrt.

Insgesamt sind Wohnbauflachen in einem Umfang von 16,65 ha ausgewiesen.
Gemischte Bauflachen werden auf einer Flache von 0,91 ha neu geplant.

Es werden insgesamt ca. 201 ha gewerbliche Flache neu ausgewiesen. Fast die gesamte aus-
gewiesene Flache wird im Gewerbegebiet ,Rietzer Berg“ und dem Gewerbe und Industriegebiet
an der Bundesautobahn A2 in Priitzke und Krahne geplant.

Sonderbauflachen werden mit einer Flache von 62,81 ha im Gemeindegebiet neu geplant, davon
sind 7,25 ha nach § 10 BauNVO und 55,56 ha nach § 11 BauNVO geplant.
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Hinzu kommt eine 0,3 ha grof3e Flache an Gemeinbedarfsflache.
Flachen fur Erneuerbare Energien werden in einem Umfang von 53,52 ha ausgewiesen.
Neue Grinflache wird in einer Gro3enordnung von 4,5 ha geplant.

Die Aufforstungsflache betragt in der Gemeinde Kloster Lehnin insgesamt 9,8 ha.

Tabelle 15: Neuausweisung von Flachen nach Gemarkung

Gemarkungen -
= = _g - N
o o N =
k] - S [} 0 = c Q < =
[72] E w (%) c £ [ IS ) ﬁ 3 g E
Planflachen cEl2|s5|e| €5 |8|s|8| 2|5|8 |88
(ha/Anzahl) a w o (O] | 3 = zZ b4 a 12 14 x [
5 - 0,6 - - 53 1,47 - 0,57 1,86 0,18| 1,34/ 0,27 | 1,1
Wohnbauflachen - Pla-
nung 6 - 2 - - 8 2 - 2 3 1 2 1 1
0,3 - - - - 0,32 0,8 - - - - 0,37 - -
Gemischte Bauflachen
- Planung 2 - - - - 1 1 - - - - 1 - -
1,88 - - - |78,05| 37,23| - - - 27,8 - - 56,2 -
Gewerbliche Baufla-
chen - Planung 1 - - - 1 3 - - - 1 - - 2 -
8 - - - - 8,06 - - - - |46,75| - - -
Sonderbauflachen -
Planung 2 - - - - 2 - - - - 1 - - -
- - - - - 0,3 - - - - - - - -
Gemeinbedarfsflachen
- Planung - - - - - 1 - - - - - - - -
Flache fur StraBenbau
- Planung - - - - - - - - - - - - - -
6,8 - - - - - - - - - |46,75| - - -
Flache fur Erneuerbare
Energient - Planung 1 - - - - - - - - - 1 - - R
- - - - - - - - - - - 45 - -
Grunflachen - Planung
- - - - - - - - - - - 1 - -
- - - - - - - - - - - 9,8 _ -
Flache fur Wald - Pla-
nung - - - - - - - - - - - 2 _ -
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Eine Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB und der dazugehdrige Umweltbericht geman § 2a
BauGB sind Teil der Flachennutzungsplanung. Bauleitplane im Allgemeinen sollen nach § 1 Abs.
5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen Generationen in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung gewéhrleisten. Sie soll dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Umweltprifung mit dazugehdrigem Umweltbericht fihrt alle umweltrelevanten Belange zu-
sammen. Die Gemeinde tragt damit Sorge, dass unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkun-
gen unterbleiben.

Durch die frihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB
werden Stellungnahmen beziiglich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung eingeholt.

Nach Absatz 1 Satz 2 der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind bei der Festlegung des
Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades Zumutbarkeits- und Verhaltnismafigkeitsge-
sichtspunkte zu berlcksichtigen. In der praktischen Handhabung soll sich durch die integrierte
Umweltprufung grundsatzlich kein zuséatzlicher Verfahrensaufwand ergeben.

Relevant sind bei der Darstellung die Umweltauswirkungen, die abwégungserheblich sind. Diese
sind sowohl darzustellen als auch zu bewerten.

7.2 Einschlagige Fachgesetze und Fachplanungen und ihre Bedeutung fir den FNP

7.2.1 Fachgesetze

Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 153) geéndert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten, 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), vom 09. Juli 2021

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltaus-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange,
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geéandert worden ist.
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TA-Larm, sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm), vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503)

BIimschV, erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes, vom 26.
Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Oktober 2021
(BGBI. I S. 4676) geédndert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz, Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 02. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.April 2004 (GVBI.1/04, [Nr.06], S.137,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.Juni 2024 (GVBI. 1/24 [Nr.24] S.16, ber.
[Nr.40])

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG), Gesetz Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 09], S.215), zuletzt
geadndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBIL.I/24, [Nr. 9], S.14) worden ist.

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) in der Fassung vom
21.Januar 2013 (GVBL.1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]), zuletzt geédndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])

7.2.2 Naturschutzfachliche Fachplanungen

Zu den oben genannten Gesetzen sind fur die naturschutzfachliche Beurteilung der Planungen
und die die Ubergeordneten naturschutzfachlichen Vorgaben das Landschaftsprogramm Bran-
denburg aus dem Jahr 2001 und der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittel-
mark, der mittlerweile Gber 20 Jahre alt ist, wichtige Instrumente. Zudem wurde der erste Entwurf
des Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark mitbericksichtigt.
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Landschaftsprogramm Brandenburg

In dem Landschaftsprogramm sind die Aufgaben von Naturschutz und Landschaftspflege fir das
Land Brandenburg verankert, dies sind insbesondere der nachhaltige Schutz von belebten, funk-
tionsfahigen Boden, funktionsfahiger Wasserkreislaufe und Gewassersysteme, von klimatischen
Ausgleichsfunktionen und den Schutz der Ter- und Pflanzenwelt sowie ihrer Lebensraume und
die Vielfalt und Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

Die im Landschaftsprogramm genannten Entwicklungsziele, die noch jeweils weitere unter Ziele
haben sind:

eHandlungsschwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes

e Entwicklung umweltgerechter Nutzungen

e Entwicklung eines landesweiten Schutzgebietssystems

e Aufbau des europdischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000

Das Landschaftsprogramm wir durch sachliche Teilplane Landschaftsbild und zum Thema Bio-
topverbund erganzt. Eine genaue Beschreibung befindet sich in der Begrindung im Kapitel 4.2

Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark (LRP PM)

Im LRP PM werden die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisiert, die im
Landschaftsprogramm Brandenburg aufgestellt worden sind. Zudem werden die erforderlichen
Maflinahmen zum Erreichen dieser Ziele aufgezeigt. Die Hauptaufgabe des LRP PM ist die Dar-
stellung des vorhandenen Zustandes von Natur und Landschaft. Der LRP PM bildet damit die
Grundlage fir die strategische Umweltpriifung von Planen und Programmen sowie fir die nach-
folgende Bauleitplanung. Dariiber hinaus ist er Planungsvorgabe fir die ¢rtliche Landschaftspla-
nung der Stadte und Gemeinden. Um die Ziele des LRP PM zu erreichen ist ein Zielkonzept
aufgestellt worden. Um die Aktualitéat des Flachennutzungsplans mit Hinblick auf die Ziele fur
Natur und Landschaftspflege zu gewahrleisten, wird im Folgenden das Leitbild und das Zielkon-
zept der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans erlautert (Offenlegung des ersten Entwurfs
im September und Oktober 2025).

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark bekennt sich zu seiner Verantwortung fur den Erhalt und die
nachhaltige Nutzung seiner natirlichen Ressourcen. Ziel ist es, Natur und Landschaft als Lebens-
grundlage, Heimat, Erholungsraum und Quelle fur Innovation zu schiitzen und weiterzuentwi-
ckeln. Zentrale Grundsatze dabei sind:

e Nachhaltigkeit und Vorsorge: Naturguter sollen im Einklang mit der Umwelt genutzt
werden, vorsorgender Schutz soll Reparaturen vermeiden.

e Ganzheitlicher Ansatz: Umwelt- und Naturschutz gelten nicht nur flr Schutzgebiete,
sondern fur die gesamte Flache des Landkreises.

o Kooperation und Innovation: Zusammenarbeit mit Wissenschaft, Landnutzern und Na-
turschutz sowie Anwendung moderner Methoden werden geférdert.

e Biodiversitat: Der Schutz heimischer Arten, Lebensraume und stabiler Okosysteme steht
im Fokus.
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o Klimaschutz und Anpassung: Walder, Moore und Auen sollen naturnah erhalten bzw.
entwickelt und gegen Klimafolgen gestéarkt werden.

o Bodenschutz: Boden wird als schiitzenswertes Gut behandelt, Nutzung soll sparsam und
Okologisch vertraglich sein.

e Wassermanagement: Grundwasser und Gewasser sollen in gutem Zustand gehalten,
naturnah entwickelt und konfliktfrei genutzt werden.

e Landschaftsentwicklung: Die charakteristische Kultur- und Erholungslandschatft soll be-
wahrt und behutsam weiterentwickelt werden — in Balance mit wirtschaftlicher Nutzung
und Tourismus.

Zu den einzelnen Schutzgltern Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima und Luft und Land-
schaftsbild und Erholung wurden daraufhin die jeweiligen Ziele konkretisiert und Mal3nahmen, die
den Erreichen der Ziele dienen erarbeitet.

7.2.3 Schutzgebiete nach Brandenburgischem Naturschutzausfihrungsgesetz -
BbgNatSchAG

In der Gemeinde Kloster Lehnin sind eine Reihe verschiedener Landschaftsschutzgebiete und
Naturschutzgebiete ausgewiesen, die auch die Seen in der Gemeinde miteinschliel3en. Darlber
hinaus gibt es noch Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Vogelschutzgebiete welche
bei der Betrachtung der Schutzgebiete eine Rolle spielen.

Vogelschutzgebiet-Gebiet "Rietzer See" (DE 3642-401)

° LSG "Lehniner Wald- und Seengebiet" (3642-601)

. LSG "Goérnsee und Gornberg" (3641-603)

. LSG "Krahner Busch" (3641-601); notwendige Pufferzone fiir das gleichnamige Natur-
schutzgebiet

. LSG " Brandenburger Wald- und Seengebiet" (3640-602)

. NSG "Krahner Busch" (3641-507)
° NSG "Lehniner Mittelheide und Quellgebiet der Emster" (3642-502)
. NSG "Rietzer See" (3641-506)

° Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Rietzer See" (DE 3642-302)

. Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung " Michelsdorfer Mihlenberg" (DE 3642-304)

. Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Kolpinsee und Miickenfenn" (DE 3642-303)

. Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Lehniner Mittelheide und Quellgebiet der Ems-
ter" (DE 3642-301)

. Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung "Plane Erganzung"” (De3641-306)

. Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Krahner Busch" (De3641-304)

. Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung ,Hackenheide“ (DE3742-302)
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Das Landschaftsschutzgebiet ,Lehniner Wald- und Seengebiet® im Osten der Gemeinde erstreckt
sich zwischen den Ortsteilen Nahmitz, Radel und Emstal und umschliel3t den Ortsteil Lehnin fast
vollstandig. Das Landschaftsschutzgebiet dient dabei als Puffer flr das Naturschutzgebiet ,Lehni-
ner Mittelheide und Quellgebiet der Emster®. Dieses Naturschutzgebiet befindet sich sudlich und
Ostlich des Ortsteils Lehnin und reicht im Stdosten teilweise bis an die Gemarkungsgrenzen des
Ortsteils heran.

Rund um den Rietzer See erstreckt sich das Naturschutzgebiet ,Rietzer See“. Im Westen der
Gemeinde sind mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Gérnsee und Gornberg“, dem Landschafts-
schutzgebiet ,Krahner Busch® und dem Naturschutzgebiet ,Krahner Busch“ weitere kleinere
Schutzgebiete vorhanden. Der Rietzer See ist aufgrund seiner besonderen Bedeutung als Brut-
und Rastgebiet fur Végel in Brandenburg und seiner Bedeutung als Lebensraum fur wilde Pflan-
zenarten als europdisches Vogelschutzgebiet ausgewiesen, zudem ist dort auch ein Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ausgewiesen. 42

Schutzgebiete stellen fur Touristen und die einheimische Bevolkerung zumeist besondere land-
schaftliche Attraktionen dar. In den Schutzgebieten wird dem Schutz und der Entwicklung der
Landschaft eine sehr hohe Bedeutung beigemessen.

42 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kloster Lehnin 2023
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Abbildung 17: Schutzgebiete in der Gemeinde Kloster Lehnin

Beelizert:
Borkwal(

Quelle: https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start

Die Darstellung der geschitzten Biotope und Flachen ist im Flachennutzungsplan vorhanden.
Der gesetzliche Schutz besteht nicht in Abhangigkeit von der Eintragung in das Planwerk. Der
Schutzstatus von Einzelflachen ist damitim Rahmen der jeweiligen Vorhabenzulassung zu prufen
und aus den konkreten Schutzgebietskarten verbindlich zu entnehmen. Eine aktuelle Prifung des
Biotopschutzes ist bei der Vorhabenzulassung dementsprechend nétig.

Im Flachennutzungsplan werden zudem die Flachennaturdenkmaler und die geschitzten Land-
schaftsbestandsteile dargestellt. Diese sind ebenso zu schiitzen und zu sichern.

7.2.4 Schutzobjekte nach Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG

Bau-, Garten- und technische Denkmale belegen die ganze Breite der von Menschen geschaffe-
nen Anlagen, wie Kldster, Kirchen, Schlésser, Scheunen, Wohnbauten, Zu den Denkmalen zahlt
alles, was aus geschichtlichen, wissenschatftlichen, technischen, kiinstlerischen, stadtebaulichen
oder volkskundlichen Griinden so bedeutsam ist, dass es fir die Offentlichkeit erhalten werden
muss.

Von den Bau-, den Garten- und den technischen Denkmalen sind die Bodendenkmale zu unter-
scheiden. Sie sind die im Boden oder in Gewassern verbliebenen Spuren menschlichen, tieri-
schen und pflanzlichen Lebens. Dazu gehdren z.B. Reste steinzeitlicher Rastplatze, bronzezeit-
liche Urnen- oder Hugelgraber, germanische Eisenschmelzofen, slawische Siedlungen und
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Burgwaélle, Spuren von Vorgangerbauten mittelalterlicher Kirchen, Klgster, Hauser und Befesti-
gungen, aber auch Uberreste von Konzentrationslagern oder Kriegshandlungen der Neuzeit. Ne-
ben diesen sog. ortsfesten Bodendenkmalen besitzt die Vielzahl der Funde — wie Gefalle, Werk-
zeuge, Waffen, Schmuck, Bauteile oder Skelettreste — ebenfalls Denkmalcharakter.

Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstérung durch unsachgemaie
Bergung oder Plinderung. Prioritat genief3t inre Erhaltung. Eine Ausgrabung ohne Erlaubnis der
Denkmalfachbehdrde ist unzulassig. Verstof3e werden ordnungs- bzw. strafrechtlich verfolgt. Auf-
gefundene archéaologische Strukturen oder Funde mussen der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehoérde unverziglich angezeigt werden. Aufgrund des im Denkmalschutzgesetz festge-
legten sog. Schatzregals gehen bewegliche Denkmale und bewegliche Bodendenkmale, die
herrenlos sind oder die so lange verborgen waren, dass ihr Eigentiimer nicht mehr zu ermitteln
ist, in das Landeseigentum Uber. Die gezielte Suche mit technischen Hilfsmitteln, z.B. mit Metall-
sonden, oder die Ausgrabung sind dem Fachamt vorbehalten bzw. durch dieses genehmigungs-
pflichtig.43

Samtliche Schutzobjekte nach Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz wurden in Kapitel 9
pro Ortsteil gesondert aufgelistet.

7.2.5 Land- und Forstwirtschaft

Fur die Bewirtschaftung des Landeswaldes im Gebiet ist der Landesbetrieb Forst in Bad Belzig
zustandig. Das Forstamt Potsdam - Mittelmark nimmt die hoheitliche Aufgabe als Untere Forst-
behdrde war. Das Forstrevier Lehnin betreut den gréf3ten Waldanteil, weitere Waldanteile befin-
den sich in Zustandigkeit des Forstreviers Brandenburg und Grol3 Kreutz.44

Die Gemeinde ist zu grof3en Teilen durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt. Auf den restli-
chen Freiflachen sind forstwirtschaftliche Flachen angesiedelt oder naturnahe Bereiche in Ver-
bindung mit den Seen und FlieRgewasser der Ortsgemeinde. Auch der im Flachennutzungsplan
als Sondergebiet ausgewiesene Truppenibungsplatz, besteht hauptsachlich aus Wald.

7.2.6 Wasserwirtschaft
Das Untersuchungsgebiet wird von drei Trink-, bzw. Abwasserzweckverbanden bedient:

. Wasser- und Abwasserzweckverband (WAZV) ,Werder-Havelland“ betreibt die Wasser-
werke (Wassergewinnungsanlagen) in Michelsdorf, Radel, Grebs

. Die Ortsteile Krahne und Reckahn sowie der Gemeindeteil Rotscherlinde werden durch den
Wasser- und Abwasserzweckverband ,Hoher Flaming® iber das Wasserwerk in Golzow mit
Trinkwasser versorgt.

. Damsdorf, Rietz, Pritzke, G6hlsdorf und Trechwitz sind an das Trinkwasserwerk Damsdorf
angeschlossen und erhalten ihr Trinkwasser Uber den Wasser- und Abwasserzweckverband
~Werder- Havelland®.

43 Gemeinde Kloster-Lehnin, Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2007
44 https://forst.brandenburg.de/lfb/de/ueber-uns/forstaemter/forstamt-potsdam-mittelmark/
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Uberschwemmungsgebiete/ Hochwasserschutz

Im Bereich der Emster weist der Entwurf des Regionalplans ,Havelland- Flaming“ fir den Ge-
samtraum ein Vorranggebiet und ein Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz im Bereich des Klos-
tersees, des Netzener Sees und des Rietzer Sees aus.

Uberschwemmungsgebiete
Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz — Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet
Hochwassergebiet:

¢ Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz entlang der Plane.
¢ Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz entlang der Emster.

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzguter beziglich ihres Zustandes und ihrer Merkmale
beschrieben. Die Beschreibung erfolgt anhand des Ist-Zustands, der Vorbelastungen und der
Empfindlichkeit der Schutzguter und nimmt Bezug auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung der im Flachennutzungsplan vorbereiteten Planungen. Dem folgt eine verbal-
argumentative Bewertung der Planung und der damit verbundenen Umweltauswirkungen, um
daraus anschliel3end MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

7.3.1 Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch ist die Beurteilung aller Auswirkungen auf das Wohnumfeld relevant.
Auswirkungen kdnnen Larm, Immissionen oder visuelle Beeintrachtigungen sein. Der Erholungs-
funktion von Flachen und gesundheitlichen Aspekten der Bevolkerung kommt ebenfalls in diesem
Zusammenhang eine Bedeutung zu. Dabei spielen Themenbereiche wie die Verlarmung, das
Landschaftsbild und die Barrierewirkung eine Rolle.

Larmemissionen gehen im Untersuchungsgebiet im Wesentlichen von der sechsspurigen Bun-
desautobahn A2 Richtung Magdeburg sowie der in diesem Bereich zweispurigen A10 Berliner
Ring aus. Entlang der Bundeautobahn wurden Schallschutzwande installiert, um die entstande-
nen Larmemissionen zu minimieren.

Dazu kommen noch die larm- und lufthygienischen Belastungen an den Bundes- und Landes-
stralRen B102, L88, L861, L86 und in geringerem Mal3e an der KreisstraRe 6940 im Bereich
Damsdorf-Trechwitz. In den autobahnnahen Ortslagen addieren sich haufig die Schallquellen.
Geruchsbelastungen gehen potenziell von den ortlichen landwirtschaftlichen Anlagen aus. Dort
kénnen auch Staubemissionen entstehen, welche im Plangebiet an windexponierten Lagen als
Windverwehungen von den Ackern die Qualitat von Wohnlagen beeintrachtigen konnen.
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Bewertung

Der Hauptteil der genannten freigesetzten Emissionen resultiert aus bestehenden Strukturen und
Einrichtungen. Durch die Neuplanung einzelner Areale resultiert nur in Einzelféllen eine Wirkung
auf das Schutzgut Mensch. Die allgemeine Wirkung durch die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans auf das Schutzgut Mensch ist damit insgesamt als gering zu bewerten.
Neuausweisungen im Bereich ,Gewerbliche Flachen“ und ,Sonderbauflachen® betreffen keine
siedlungsnahen Bereiche, dementsprechend kommt es auch bei gréReren Planungen auf Frei-
flachen zu keinen relevanten Auswirkungen auf den Menschen.

Zehn Windkraftanlagen sind nérdlich von Micheldorf angesiedelt, die nachstliegende Anlage steht
ca. einen Kilometer von dem Ortsteil entfernt. Weitere 26 Anlagen sind siddstlich der Autobahn-
raststétte Rietzer See, studlich von Grebs und Priitzke gebaut worden, hier sind es zu der Bebau-
ung des Ortsteils Grebs jedoch nur ca. 800 Meter. Grofiflachige PV Anlagen sind nérdlich von
Reckahn zu finden, haben aber keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.
Neu geplante Photovoltaikanlagen, die im Flachennutzungsplan als bestehende und als geplante
Sonderbauflache ausgewiesen sind (Bei Rietz, Damsdorf, Gohlsdorf und Grebs), haben ebenfalls
auf das Schutzgut Mensch keine betriebsbedingten Auswirkungen. Einzig der Larm wahrend der
Bauphase stellt eine Beeintrachtigung fir den Menschen da.

7.3.2 Schutzgut Arten und Biotope, Biotopverbund

Wichtige Naturrdume sind vor allem durch Gewdasser und deren Umgebung, sowie land- und
forstwirtschaftliche Flachen gepragt. In Gewassernahe treten haufig Feuchtwiesen/-weiden und
Moore auf. Auch befindet sich ein grol3er Teil der Schutzgebiete und Biotope im Gemeindegebiet
in der Nahe von Gewassern oder schliel3t diese mit ein. Dementsprechend ist dort auch die groR3te
Vielfalt an Flora und Fauna angesiedelt. Durch das Plangebiet verlauft in Nord-Siid Ausdehnung
ein Wanderkorridor fir die Grof3trappe, der unter anderem Uber den Rietzer See und den Ort-
schaften Rietz und Pritzke liegt.

Am und um den Rietzer See liegt ein bedeutendes Rast- und Nahrungsgebiet fir Brutvégel. Zwi-
schen den Rietzer See und den Netzener See befinden sich viele Feuchtwiesen, die sich als
Brutgebiet eignen. Nordlich des Rietzer See sind nur die direkten Uferbereiche als Rastgebiete
gekennzeichnet. Als Naturschutzgebiet ist das gesamte Areal somit auch besonders geschlitzt.

Bewertung

Da die Planungen, welche durch den Flachennutzungsplan entstehen, an bestehende Siedlungs-
strukturen anknupfen, ist die Auswirkung auf das Schutzgut Arten und Biotope insgesamt als
gering einzustufen. Es gilt jedoch zu bedenken, dass eine Ausdehnung der Siedlungsstruktur
immer auch ein Heranriicken an Naturrdume bedeutet. Der Bestand und die Funktionsfahigkeit
von Biotopen und Biotopverbiinden ist langfristig zu sichern und zu erhalten. Negative Entwick-
lungen in der Siedlungsstruktur, welche sich auf den Bestand auswirken kdénnen, sind friihzeitig
zu erkennen und entsprechende vorbeugende MalRnahmen zum Schutz der Funktionsfahigkeit
einzuleiten. Zudem liegen die Windenergieanlagen in der Gemarkung Pritzke und Grebs zum
Teil innerhalb des Wanderkorridors fur die GroR3trappe und engen diesen ein. Die Rotorblatter
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der Windenergieanlagen sind dabei gefahrliche Hindernisse. Durch die Breite des Wanderkorri-
dors kdnnen die Végel jedoch immer noch ungehindert Richtung Norden und Suden reisen. Somit
besteht eine geringe Betroffenheit der Windenergieanlagen auf den Wanderkorridor. Auf langer
Sicht werden sich die Wanderkorridore aufgrund der Hindernisse der Windenergieanlagen ver-
schieben oder die Groftrappe andert ihre Rast- und Brutgebiete.#> Die Nutzung von weiteren
Flachen in den Korridor fir Photovoltaik engt den Korridor nicht weiter ein. Die in Relation zu der
Flugdauer kleinen Sondergebiete fir Photovoltaik kénnen durch die GroR3trappe Uberflogen wer-
den. Durch geeignete Mal3nahmen an den Paneelen scheidet eine Blendwirkung aus. Durch die
gréRere Entfernung zum Naturschutzgebiet Rietzer See, bleibt eine starke Beeintréachtigung der
Lebensraume der GroR3trappe aus. Ebenfalls haben die geplanten Gewerbegebiete und Solar-
parks westlich von Rietz wenig Einfluss auf die Brut und Nahrungsbereiche von Brutvogeln, da
die Rastgebiete vorwiegend im Naturschutzgebiet stdlich des Rietzer Sees zu finden sind. Ge-
schitze Arten sind somit nicht durch die Entwicklung von Gewerbe und Sondergebieten mit der
Zweckbestimmung Photovoltaik gefahrdet.

7.3.3 Schutzgut Boden

Abbildung 18: Béden in der Gemeinde Kloster Lehnin

D ¢ Alle =

Quelle: https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start

45 | andesamt fiir Umwelt: Die groR3trappe-der markische Straul3, Seite 32; 3. Aktualisierte Auflage Dezember 2017
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Wie ein breites Band ziehen sich von Nordwesten bis Siidosten Schmelzwassersedimente durch
den Boden. Dabei handelt es sich vor Allem um Sand und Kiesigen Sand, welcher durch Glet-
scherschmelzwasser abgelagert wurde. Unterbrochen wird die Schmelzwassersedimentschicht
immer wieder durch einzelne Flachen der Grundmoréanenbildung in Form von Schluff. Einen Klei-
nen Teil der Flachen nehmen noch Windablagerungen mit Fein- bis Mittelsand ein. Am westlichen
Rand und im nérdlichen Bereich des Gemeindegebietes sind vor allem Ablagerungen der Ur-
stromtéler, einschliel3lich der Nebentaler in Form von verschiedenkérnigen Sanden zu finden.
Neben den Ablagerungen der Urstromtéler sind die Flachen zusatzlich durch Moorbildungen zum
Teil GUber See- und Altwassersedimenten gepréagt, bestehend aus Niedermoortorf und Moorerde.
Am nordostlichen Rand ragt noch ein Teil einer nordlich gelegenen Bodenbegebenheit in das
Gemeindegebiet hinein. Dieser Teil ist vor Allem durch Grundmorénenbildungen (Schluff) und
Schmelzwassersedimente gepragt.46

Ertragsreiche Bdden sind entsprechend der vorherrschenden Bodenstruktur rar gesat. Im 6stli-
chen Teil der Gemeinde gibt es vereinzelt ertragsreiche Béden.

Im Osten sind ertragsreiche Béden mit sehr viel gréRerem Flachenanteil vertreten. Die Netzener
Wiesen und Wohrdenswiesen in der Nahe von Trechwitz bilden zusammen mit ihrer jeweiligen
naheren Umgebung die grofiten Flachen welche einen hohen Ertragswert aufweisen.

Bewertung

Eine Verschlechterung der Béden ergibt sich allenfalls durch die zusétzliche Versiegelung in be-
stimmten Bereichen. Im Gesamtkontext ist der neue Versiegelungsgrad jedoch als vertretbar zu
bewerten. Eine relevante Verschlechterung der Béden geht lokal damit vor Allem von gréR3eren
Flachenentwicklungen aus.

7.3.4 Schutzgut Wasser

Das Grund- und Oberflachenwasser ist Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen und gehdrt auch zur Lebensgrundlage des Menschen. Es ist als Trinkwasser
lebensnotwendig und dient als Transportmittel fir die Wirtschaft und den Tourismus. Im Rahmen
des Gewasserschutzes ist es Ziel der Bauleitplanung, die Flachenversiegelung zu begrenzen, die
Regenwasserversickerung zu férdern, fur einen geregelten Abfluss von Oberflachengewassern
zu sorgen und den Eintrag wassergefahrdender Stoffe zu verhindern.

Die Gewasser sind allesamt als schutzwiirdig eingestuft. Die Wasserqualitat in den untersuchten
Seen ist belastet bis kritisch belastet. Die FlieRgewasser wurden alle als besonders schutzwirdig
betrachtet. Die Gewasser, wie zum Beispiel der Netzener See gelten als Lebensraum des Fisch-
otters, der als geschutzte Art nach Anhang Il der FFH-Richtlinie eingestuft ist.47

46 https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/40#
47 Gemeinde Kloster Lehnin
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Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen hangt im Wesentlichen
von den mechanischen Filtereigenschaften der Deckschichten ab. Dabei spielen die Wasser-
durchlassigkeit und das Porenvolumen der Boden sowie die Machtigkeit der Deckschichten eine
entscheidende Rolle. Der Grad des Schutzes von Grundwasser gegeniuiber Schadstoffeintragen
nimmt hier mit dem Anteil an bindigen Stoffen im Boden und mit steigender Machtigkeit der Deck-
schichten zu.

So sind alle Niederungsgebiete und grundwassernahen (vollhydromorphen) Bereiche auch po-
tentielle Kontaminationsgefahrdungsgebiete. Hier ist von einer hohen Empfindlichkeit gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen auszugehen. Dies betrifft insbesondere die Rietzer-See-
Niederung, die Plane-Temnitz-Niederung und die Emster-Niederung. Hoch empfindliche Berei-
che erstrecken sich von Radel tber Emstal, Schamp- und Kolpinsee und die gesamte Kloster-
heide bis Damsdorf. Dort schlieBen die hoch empfindlichen Bereiche an die Rietzer-See-
Niederung an.

Bewertung
FlieBende und stehende Gewasser sind in vielen Féllen Teil von ausgewiesenen Schutzgebieten
und von der Planung nur indirekt betroffen.

Grundsatzlich ist bei allen Planungen mit zusatzlichen Versiegelungen zu rechnen, die die Grund-
wasserneubildung einschrénken. Bei Einhaltung der Vorschriften des Brandenburger Wasserge-
setzes, wonach die Versickerung des Regenwassers der Ableitung in die Kanalisation vorzuzie-
hen ist, ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

7.3.5 Schutzgut Klima/ Lufthygiene

Die Waldflachen und innerhalb der Vegetationsphase auch die vegetationsbestandenen Flachen
stellen im Untersuchungsgebiet ausgedehnte Kaltluftentstehungsgebiete dar. In diese klimabe-
deutsamen Flachen flgen sich die doérflichen Siedlungsgebiete mit ihren relativ geringen Versie-
gelungsanteilen schadlos ein. Fir die Gemeinde Kloster Lehnin ist der Erhalt von lokalen Frisch-
luftschneisen und Kaltluftentstehungsgebieten in stadtischeren Bereichen von grol3er Bedeutung.
Unter der lufthygienischen Funktion versteht man die Leistungsfahigkeit bestimmter Flachen und
Strukturen, anthropogen erzeugte Belastungen zu mindern. Hierbei werden lufthygienische Aus-
gleichsleistungen in erster Linie von Vegetationsstrukturen ibernommen.

Bewertung

Als GrofRvorhaben sind im Gemeindegebiet lediglich die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Riet-
zer Berg“ sowie die Suderweiterung des Gewerbeparks Damsdorf und eine neue Flache fir Ge-
werbe und Sonderbauten bei Lehnin anzusehen. Hier kann es punktuell zu Verschlechterungen
des Mikroklimas und der Lufthygiene kommen.

Die restlichen Neuplanungen sind sehr kleinteilig und ergdnzen zu grof3en Teilen die restliche
Siedlungsstruktur. Eine relevante Verschlechterung ist in diesen Bereichen nicht zu erwarten.
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7.3.6 Schutzgut Landschaft

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird ,die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Land-
schaft® als Schutzgut bestimmt. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen,
,das Orts-, und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln“. Die Aufnahme in den
Belangekatalog des Umweltschutzes in dem 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB betont die Bedeutung der
Landschaft. Wird im Rahmen der Abwégung ein Eingriff in das Landschaftsbild als unvermeidbar
angesehen, so gilt ebenfalls die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1
BNatSchG. Die Grundlage fur die Bertuicksichtigung der Belange des Schutzgutes Landschatft in
der Bauleitplanung bilden die nach § 16 Abs. 1 BNatSchG aufzustellenden Landschaftsplane.

In Anlehnung an die Begrindung zum Flachennutzungsplan Kloster Lehnin 2007 erfolgte die
Gliederung der Landschaft in einzelne Landschaftseinheiten mit Teilraumen. Aus einzelnen Land-
schaftsrdumen ergibt sich fur den Betrachter zwar eine einheitliche Wirkung, fur die Untersuchung
ist jedoch eine Gliederung sinnvoll.

o Trechwitz-Damsdorfer Niederung als Ausléaufer der Niederungen des Rietzer Sees

¢ Niederungen der Seen wie Rietzer See und Netzener See (typischerweise mittlere Vielfalt,
hohe Naturnéhe, hohe Seltenheit)

e Plane-Temnitz-Niederung im Raum Krahne/ Reckahn

o Kiefernwalder der Niederungen (typischerweise geringe Vielfalt und hohe Naturnahe) mit
aufgelockerten Siedlungen z.B. Damsdorf

o die Agrarlandschaften bei Krahne, siidlich Pritzke/ Grebs, Netzen/ Michelsdorf/ Lehnin, Ré-
del/ Emstal und Gohlsdorf (typischerweise geringe Vielfalt, Naturnéhe, Eigenart)

o die Agrarlandschaft nordlich Pritzke, Grebs, Netzen (typischerweise mittlere Vielfalt, ge-
ringe — mittlere Naturnahe und mittlere Eigenart)

Ein intaktes Landschaftsbild und Ortsbild hebt die Lebensqualitat der einheimischen Bevolkerung
und ist fur einen okologisch orientierten Tourismus unabdingbar. Die attraktive Landschaft rund
um Lehnin mit ihren Seen und Waéldern zieht bereits zahlreiche Touristen aus der Umgebung (vor
allem Berlin) an. Durch eine weitere Aufwertung und die Entwicklung einer geeigneten touristi-
schen Infrastruktur soll der Tourismus im Lehniner Raum weiter angekurbelt werden. Insgesamt
muss aber darauf geachtet werden, dass eine touristische Entwicklung im Einklang mit den Zielen
des Natur- und Landschaftsschutzes erfolgt.

Naturnahe Walder und Gewasser sind landschaftlich attraktiv und fiir einen umweltorientierten
Tourismus sehr wichtig. Dem attraktiven Erscheinungsbild der Dérfer im Planungsraum kommt
eine sehr wichtige Bedeutung hinsichtlich der Lebensqualitéat der Einheimischen sowie der Ent-
wicklung des Tourismus zu.
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Bewertung

Durch die kleinteiligen Neuausweisungen pro Ortsteil ist das gesamte Landschaftsbild nur sehr
geringfugig beeinflusst. Es ist zu bedenken, dass bei fortlaufender Neuausweisung eine Zersied-
lung zu beflirchten ist, welche das Landschaftsbild nachhaltig schadigen kann. Im Rahmen von
neuen Planungsprozessen hat deshalb immer auch eine Prifung des Zustandes der Landschaft
mit einzuflielen, um auch langfristig dessen Zustand zu sichern.

Bedeutende Eingriffe in das Landschaftsbild erfolgen im Rahmen der Umsetzung von Windkraft-
und PV-Anlagen im AuRRenbereich. Diese pragen das Landschaftsbild in hohem MaRe. GroR3fla-
chige Freiflachenphotovoltaikanlagen kénnen zu Beispiel asthetisch stérend fir den Menschen
sein und negative Auswirkungen wie Stress oder Unbehagen auslésen. Welche Windkraft- und
PV-Anlagen das Erscheinungsbild der Landschaft stéren, wird im Kapitel 8.3.1 erlautert.

7.3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Grundlage fur den Schutz von Kultur und sonstigen Sachgiitern durch die Bauleitplanung bildet
der 8 1 Abs. 5 BauGB, wonach die Orts- und Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung gewahr-
leistet sein missen. Zusétzlich sind Kultur- und Sachgtiter Teil des Belangekatalogs des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB. Nach § 2 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG sind ,historische
Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart® zu erhalten,
ebenso wie die Umgebung geschutzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler,
sofern dies fir die Erhaltung der Eigenart oder Schonheit des Denkmals erforderlich ist. Boden-
denkmale sind nach § 7 Abs. 1 BbgDSchG zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. AuRerdem
gilt fur Veranderungen an Bodendenkmaélern eine Dokumentationspflicht nach 8 9 Abs. 3 BbgD-
SchG, die Kosten einer wissenschaftlichen Untersuchung, Ausgrabung und Bergung der im Bo-
den verborgenen archéologischen Funde und Befunde sind im 6ffentlichen Interesse zu gewahr-
leisten.

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze darstellen und
deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte. Kulturgtter sind Gebaude,
Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige - auch im Boden verborgene Anlagen - wie
Park- oder Friedhofsanlagen und andere von Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von ge-
schichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die
Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Sachgiter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind natir-
liche oder vom Menschen geschaffene Gliter, die fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Ge-
sellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.
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Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (8 2 Abs. 5 BbgD-
SchG).

Fur das Gemeindegebiet sind momentan 100 geschiitzte arch&ologische Bodendenkmale ver-
zeichnet, die nach 88 12 und 13 BbgDSchG grundsétzlich zu schiitzen und in ihrem Bestand
sowie ihrer Umgebungszone zu erhalten sind. Fir Veranderungen an Bodendenkmalen gilt eine
Dokumentationspflicht (8 9 Abs. 3 BbgDSchG). Nach Angaben des Brandenburgischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege handelt es sich vorrangig um ur- und friihgeschichtliche Bodendenk-
male. Einige von diesen verzeichneten und dargestellten Denkmalen bertihren Flachen, die im
Rahmen des Flachennutzungsplans tberplant werden. Dabei ist besonders auf die Denkmaler
Rucksicht zu nehmen und beim Bebauen der Flachen eine denkmalrechtliche Erlaubnis zu be-
antragen.

Baudenkmale

Nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen (Denkmalbereiche) (8§
5 Abs. 4 BauGB) werden in der Integrationskarte als nachrichtliche Ubernahme mit Planzeichen
(Symbol) gekennzeichnet.

Kulturhistorisch wertvolle Bereiche

Zu den kulturhistorisch wertvollen Bereichen werden die historischen Dorfkerne gezahlt, die als
Gesamtanlagen dem Denkmalschutz unterliegen. Im Geltungsbereich des FNP Kloster Lehnin
sind alle 14 historischen Dorfkerne flachenhaft geschitzt.

Bewertung

Die genannten Giter geniel3en einen Schutzstatus der auch in der Bauleitplanung und damit der
Flachennutzungsplanung Beachtung finden muss. Aus den Auflistungen pro Ortsteil in Kapitel 8
geht hervor, dass eine Vielzahl an Denkmalern verschiedener Auspragung im Gemeindegebiet
vorhanden ist. Dementsprechend kommt dem Schutz dieser Giter in der Gemeinde eine grof3e
Rolle zu. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden die entsprechenden Giter beriick-
sichtigt und sind nicht oder nur in geringem Ausmalf Teil der geplanten Flachenentwicklung. Zum
Beispiel sind Bodendenkmaler durch Entwicklungsflachen in Damsdorf, Géhlsdorf, Lehnin, Mi-
chelsdorf, Netzen, Pritzke, Reckahn, Rietz und Trechwitz betroffen. Aul3erdem liegen Boden-
denkmale unmittelbar an Flachen, die in dem Konzept fur Freiflachen Photovoltaikanlagen als
Restriktionsfreie Flachen dargestellt sind. Deren Schutzstatus findet in der Planung als Aus-
schlusskriterium Beachtung und wird berticksichtigt. Die Auswirkungen der Planung auf die Guter
ist demnach als gering zu bewerten.
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7.3.9 Zusammenfassung von Umweltauswirkungen

Bei den Planungsflachen, die der Wohnbebauung dienen sollen, liegen die Umweltauswirkungen
vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen mit den damit verbundenen Auswir-
kungen auf Flora und Fauna und dem Wasserhaushalt. Durch zunehmende Versiegelung durch
die Entwicklungsflachen wird die Versickerung und die Grundwasserneubildung verringert. Findet
keine Innenentwicklung statt, belasten die Bauflachen in der Regel die Ortsrander und damit das
Ortsbild. AuRerdem wird unverbauter Landschaftsraum in Anspruch genommen. Schadliche Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild sind vor allem den groR3flachigen Siedlungserweiterungen fiir
Wohnen, Gewerbe oder Sondernutzungen wie Photovoltaik oder Windkraft zuzuordnen.

Tabelle 16: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch Larm von den Autobahnen und Nein
Landesstral3en

Geruchemissionen von der Ortli-
chen Landwirtschaft

Pflanzen und Tiere Ausweisung von Siedlungsge- partiell
bieten bedeutet immer ein her-
anriicken an Naturrdume und
Verdrangungseffekten

Boden Zusatzliche Versiegelung auf- partiell
grund der Neuausweisungen
von Siedlungsgebiet

Wasser Grundwasserneubildung wird Nein
eingeschrankt

Schadstoffeintrag, vorwiegend in
den Niederungen

Klima, Luft Verschlechterung des Mikrokli- partiell
mas, vorwiegend bei Grol3vor-
haben wie die Erweiterung des
Gewerbeparks Rietzer Berg

Landschaft Beeintrachtigung des Land- partiell
schaftsbildes durch Neuauswei-
sung von Siedlungsgebieten
und Grof¥flachigen Photovoltrai-
kanlagen

Kultur- und Sachguter Dieses Schutzgut ist im Zuge Nein
der Planung gering betroffen
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7.4 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

7.4.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund von Neuausweisungen auf freien Landschaften sind mit der Planung die dargestellten
Umweltauswirkungen verbunden. Bei Durchfiihrung aller erforderlichen Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen und unter Berlcksichtigung der Empfehlungen zur Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigungen kann eine fir den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation und der
Erholung verbesserte Situation eintreten. Bei der Durchfihrung von ErsatzmafRnahmen wirden
in der Landschaft dennoch nachhaltige Beeintrachtigungen bestehen bleiben. Gleichzeitig kann
es auch fur andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkun-
gen zwischen Landschaft und Siedlung zu Verbesserungen kommen.

7.4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Durchfiihrung der im Flachennutzungsplan vorbereitenden Baumalnahmen wiirde der
Status quo erhalten bleiben. Die bestehenden Nutzungen wirden nach den bisherigen Festset-
zungen fortgefuhrt werden. Vorbeugende Maflinahmen um Splittersiedlungen zu vermeiden oder
Ortslagen stadtebaulich zu stabilisieren sind damit nicht méglich. Die daraus entstehenden Be-
eintrachtigungen blieben bestehen und gezielte Aufwertungen wéren nur bedingt méglich. Damit
bestiinde weiterhin das Potenzial Belastungen zu verringern und Landschaften, sowie Siedlungs-
strukturen aufzuwerten.

7.5 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
(erheblicher) Umweltauswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich beziehen sich zum einen auf erheb-
liche Beeintrachtigungen der in der Eingriffsregelung zu betrachtenden Schutzgiter, zum ande-
ren dartiber hinaus auch auf Mal3nahmen zur Vermeidung und Minderung gesundheitlicher Be-
eintrachtigungen des Menschen, der Kultur- und sonstigen Sachguter.

Welche konkreten Eingriffe in Natur und Landschaft vorliegen und welche MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minderung und zum Ausgleich daraus resultierender erheblicher Beeintrachtigungen
notwendig sind, kann auf Ebene von Flachennutzungsplanen nicht bewertet werden, da unter
anderem Angaben zum konkreten Vorhaben noch nicht bekannt sind. Die Eingriffsregelung der
jeweiligen Neuplanungen wird detailliert auf der Bebauungsplanebene bearbeitet. Gleichwohl
setzt der FNP den Rahmen fur die kunftige stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Kloster
Lehnin und hat in diesem Zuge nach § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung zu berlcksichtigen
und dafir Sorge zu tragen, dass die Folgen der durch den FNP ermdglichten Eingriffe auf der
nachfolgenden Planungsebene auch abgearbeitet werden kénnen. Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen werden im Folgenden den jeweiligen Schutzgltern zugeordnet.

7.5.1 Schutzgut Mensch

Um auch weiterhin in den gesamten gemeindlichen Wohnlagen bestmégliche Lebens- und Ar-
beitsverhaltnisse beizubehalten sind mehrere Aspekte von Bedeutung.
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Larm- und Geruchseinwirkungen durch Autobahnen, Bundes- und Landstral3en sowie gewerbli-
che und landwirtschaftliche Betriebe schranken die Lebensqualitat in Teilen bestimmter Ortsteile
besonders ein.

Dort ist die stadtebauliche Entwicklung nachhaltig zu sichern und zu steuern, um Nutzungskon-
flikte zu vermeiden. Es gilt ein Heranriicken von Wohnbebauung an entsprechende konflikttrach-
tige Nutzungen zu verhindern und gleichzeitig fur die Erweiterung entsprechender Anlagen Rich-
tung Siedlungsgebiet Alternativen zu finden.

7.5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden bestehende Schutzgebiete im Plangebiet
nachrichtlich ibernommen und in der Planzeichnung dargestellt. Es wurde darauf geachtet, dass
die Schutzgebiete nicht mit entgegenstehenden Nutzungen konkurrent tiberplant werden. Durch
die Ausweisung von Entwicklungsflachen gehen jedoch generell Lebensraume von Tier- und
Pflanzenarten verloren. Die Nutzung innerértlicher Flachen, ein geringer Versiegelungsgrad so-
wie der Erhalt wertvoller Vegetationsbestdnde mindern diesen Verlust. Im Rahmen der im Zuge
der Umsetzung vorgeschriebenen Ausgleichsmalinahmen werden neue, wertvolle Lebensrdume
fur Pflanzen und Tiere geschaffen. Dies gilt vor allem fiir groRBe Raumbedeutsame Projekte wie
die Errichtung von grof3flachigen Photovoltaikanlagen. Durch die Verwendung von regionalem
Pflanzgut kann der Erhalt der biologischen Vielfalt beglnstigt und es kann weiterhin ein Beitrag
zum Biotopverbund geleistet werden. Durch das Nutzen von besonderen Paneelen bei Photovol-
taikanlagen, kann eine Blendwirkung fir Tierarten ausgeschieden werden.

7.5.3 Schutzgut Boden

Die starksten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind in Folge der Bodenversiegelung
zu erwarten. Daher wurde auch auf Lucken in der bestehenden Siedlungsstruktur zum Beispiel
fur Nachverdichtung zurlickgegriffen. Die Bodenversiegelung wird so auf das notwendigste Mafl3
begrenzt. Eine geringe Grundflachenzahl bei B-Planen reduziert die Versiegelung ebenso. Zu-
dem sind der Einsatz von Baumaschinen und die verwendeten Verfahren dem aktuellen Stand
der Technik anzupassen, damit Belastungen durch austretende Betriebsstoffe oder unsachge-
male Lagerung von Baustoffen vermieden werden.

7.5.4 Schutzgut Landschaft

Die kleinflachigen Siedlungserweiterungen in Anpassung an die dorflichen Strukturen beeinflus-
sen das Landschaftsbild kaum. Die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Rietzer Berg® wird den
groRten Einfluss auf das Landschaftsbild haben. Um das Landschaftsbild zu schonen ist es wich-
tig die Baukorper in Form und Dimensionierung an die vorhandenen Gegebenheiten und an das
Siedlungsbild anzugleichen. Pragende Vegetationsstrukturen sind zu erhalten und eine standort-
gerechte Eingriinung der Gebiete zu fordern.
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7.5.5 Schutzgut Wasser

Durch einen geringen Versiegelungsgrad, wird auerdem die Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers und damit die Grundwasserneubildungsrate erhoht. Fir ErschlielBungswege
und Parkflachen sollten weiterhin grof3fugige Belage oder wassergebundenen Decken verwendet
werden. In Gewasserndhe sind fir Baugebiete die Vorgaben des Brandenburgischen Wasserge-
setzes zu beachten.

7.5.6 Schutzgut Klima und Luft

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft sind aufgrund der teils kleinrdumigen Fla-
chenausweisungen innerhalb der Ortslagen als gering einzustufen. Aufgrund der gro3en Wald-
und Landwirtschaftsflachen wird die Kaltluftentstehung nach wie vor gewahrleistet. Zudem wirken
ein geringer Versiegelungsgrad, Pflanzgebote sowie die Anpassung der Gebaudestellung und
Kubatur an den Luftaustausch positiv auf den Klimahaushalt. Baubedingte Beeintrachtigungen
konnen z.B. durch Wahl eines geeigneten Bauzeitpunktes vermieden werden. Durch die gesetz-
lichen Vorgaben der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) werden erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft ausgeschlossen.

7.5.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtiter sind durch die Entwicklungsfla-
chen gegeben. Denkmale gehdren geschiitzt und sind bei Arbeiten zu erhalten. Bodendenkmaler
sind ebenso bei Erdarbeiten zu erhalten. Es sind zum Schutz dieser Bodendenkméler geeignete
Maflnahmen zu formulieren, die in einer denkmalrechtlichen Erlaubnis festgelegt werden. Die
denkmalrechtliche Erlaubnis ist vor Ausfiihrung der Bauarbeiten in den betroffenen Entwicklungs-
flachen bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen (89 BbgDSchG). Aulerdem ist 8§
7 Abs.1 BbgDSchG zu beachten, dass Bodendenkmaler zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen
sind.

7.6 Eingriffsumfang

Der Flachennutzungsplan enthélt insgesamt ca. 268,35 ha neu geplante Bauflachen. Diese Fla-
che sollte dementsprechend auch fiir geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen zu Verfigung stehen.

Noch nicht bertcksichtigt wurde bei der Ermittlung des mdéglichen Eingriffsumfanges, dass bei
Bebauungsplanen der Innenentwicklung das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann
und dabei Eingriffe nach § 13 a Abs. 2 BauGB als bereits erfolgt oder zulassig gewertet werden
kénnen. Die Entscheidung, ob ein konkreter Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufgestellt werden soll oder nicht, wird zu einem spéteren Zeitpunkt getroffen. Die
Kompensation von Eingriffen hat in erster Linie innerhalb der geplanten Entwicklungsflachen zu
erfolgen. Wenn dies nicht mdglich ist, soll auf externen Flachen zuriickgegriffen werden.
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Das Baugesetzbuch erméglicht daher auf Grundlage von 8 5 Abs. 2 Nr. 10 die dauerhafte Siche-
rung von Flachen im Rahmen des Flachennutzungsplanes die fir kommunale Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen aufRerhalb der Entwicklungsflachen geeignet sind. Diese Flachen fir geplante
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sind im Flachennutzungsplan mit ca. 2932 ha um ein vielfa-
ches groRer, als die im Flachennutzungsplan festgelegten neuen Bauflachen. Fragen der Verfiig-
barkeit sind auf nachfolgenden Planungsebenen zu klaren. Zu beachten ist ebenso, dass diese
Flachen bereits bei vorherigen Vorhaben als Ausgleichsflache genutzt worden sind und somit fur
Neuplanungen nicht mehr zur Verfiigung stehen. Die Flachen wurden aus dem Eingriffs- und
Kompensationssystem (EKIS) Ubernommen. Der Eingriffsregelung wurde damit auf der FNP-
Ebene in vollem Umfang Rechnung getragen.

Zudem bleibt zu betonen, dass aufgrund des Generalisierungsgrades auf FNP-Ebene die Fl&-
chenkulisse der ,Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft* nicht nur Flachen mit Aufwertungspotenzial im Sinne der Eingriffsre-
gelung umfasst, sondern in Teilflachen auch bereits wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft
umfassen kann, die zu schitzen und zu pflegen sind.

7.7 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Vergleich zum rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2007 wurden einige Pla-
nungsflachen aufgegeben oder in anderer Weise abgeandert. Fir diverse Standorte wurden al-
ternative Nutzungsausweisungen dargestellt.

Eine geplante Ortsumgehungsstrale der Ortschaft Lehnin war urspriinglich als Ostumfahrung
der Gemeinde angedacht. In diesem Flachennutzungsplan wird nur noch die Westumfahrung
dargestellt, die von der Gemeinde favorisiert wird. Fur grof3flachige Photovoltaikanlagen ist ein
Konzept zur Steuerung von PV-anlagen erstellt worden, die mdgliche geeignete Standorte auf-
zeigen. Zusammen mit den Kriterien der Gemeinde kénnen so Standorte fir grof3flachige Photo-
voltaikanlagen festgelegt und abgewogen werden.

7.8 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Einschatzungen der Larmimmissionen wurde in Anlehnung an den Verkehrsentwicklungsplan
Kloster Lehnin 2023 erarbeitet, zudem wurden die Ergebnisse der Larmaktionsplanung Stufe 4
bertcksichtigt.

Es wurden im Rahmen des FNP und Umweltberichts keine gesonderten schalltechnischen Gut-
achten erstellt. Diese werden in den verbindlichen Bebauungsplanen erstellt, wenn die genaue
Nutzung und die MalRe der Bebauung bekannt sind.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurden die Hinweise zum Voll-
zug der Eingriffsregelung (Stand 2009) beachtet. Dort werden Anregungen zu Planungsmethodik,
Kompensationserfordernissen, Anforderungen zur Sicherung und Kontrolle von Kompensations-
mafnahmen und Hinweise zur Bevorratung von Flachen und Mal3nahmen fiir Ausgleich und Er-
satz gegeben.
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7.9 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Nach § 4c BauGB besteht die Pflicht der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen bei der
Verwirklichung von Bauleitplanen. Zweck der Uberwachung ist die friihzeitige Ermittlung nachtei-
liger Auswirkungen, die mit der Planverwirklichung verbunden sind. Diese Pflicht liegt bei den
Gemeinden, welche nach Nr. 3b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Darstellungen der
Bauleitplanung auf ihre umweltbezogenen Auswirkungen prifen. Ziel ist es geeignete MalRnah-
men zu ergreifen, um die Auswirkungen der Planverwirklichung mdoglichst gering zu halten. Die
Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung ist im Umweltbericht darzustellen.
Die Umweltiberwachung findet nur auf Bauleitplane Anwendung, fur die zuvor eine Umweltpri-
fung durchgefuihrt worden ist.

Der Flachennutzungsplan begrindet in der Regel jedoch kein Baurecht, sondern bildet aus sei-
nen Darstellungen die Rechtsgrundlage, um Bebauungspléne mit verbindlichem Baurecht zu ent-
wickeln. Deshalb kommt der Umweltiiberwachung bei den Auswirkungen des Flachennutzungs-
planes eine geringere Bedeutung zu.

Da sich die Umweltiiberwachung nur auf Darstellungen beziehen kann, die unmittelbar Baurechte
auslosen, kommt die Uberwachung im Rahmen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Klos-
ter Lehnin nur fir die Ausweisung von Vorranggebieten fur die Windenergienutzung und PV-
Anlagen in Betracht.

Die Umweltiiberwachung erfolgt in drei Phasen:

1. Feststellung des Standes der Planrealisierung
2. Bestandsaufnahme der eingetretenen Umweltauswirkungen
3. Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung erfolgt in einer méglichst friihen Planungsphase um Einfluss auf die Realisie-
rung nehmen zu kdnnen. Mit Beginn der Realisierung der Maflinahmen sieht die Gemeinde vor,
auch die Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu tGberwachen und Vorkehrungen
zur Einhaltung der vorgeschlagenen MalRnahmen zu treffen.

7.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sichert eine umweltvertragliche Bauleitplanung
unter Berlicksichtigung aktueller Entwicklungen. Die Umweltprifung mit dazugehérigem Umwelt-
bericht stellt sicher, dass die verschiedenen Schutzgtter in der Planung Berucksichtigung finden.
Da die Veranderungen, die mit der Erstellung des Flachennutzungsplans festgesetzt werden,
Uberwiegend eine kleinteilige Struktur aufweisen, sind die Auswirkungen der Planung insgesamt
als gering einzustufen.

Hauptansatz der vorliegenden Bauleitplanung ist die Bestandsicherung und keine grof3flachigen
Neuplanungen.
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Damit werden vor Allem in Randlagen von Siedlungsflachen kleinere landwirtschaftliche Flachen

oder innerértliche Griinflachen umgenutzt welche im Gesamtkontext geringe Auswirkungen auf
die Schutzguter aufweisen.

Langfristig ist auf die Gefahr einer zunehmenden Zersiedlung zu achten.
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8. Darstellungen des Flachennutzungsplanes nach Ortsteilen

Die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im Gemeindegebiet wird durch die Flachen-
nutzungsplanung vorbereitet. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes resultieren aus dem
Ergebnis der Situationsanalyse und der daraus abgeleiteten Entwicklungsziele der Gemeinde
Kloster Lehnin. Die 14 Ortsteile stellen sich strukturell jeweils als eigene Siedlungsgeflige dar.
Die Darstellungen und Inhalte des Flachennutzungsplanes sind deshalb ortsteilbezogen erlautert
und begriindet.

8.1 Ortsteil Damsdorf

8.1.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.1.1.1 Wohnbauflachen

Als Wohnflachen im Bestand sind in Damsdorf vor allem Flachen nordlich und sudlich der Berg-
stra3e dargestellt. Westlich davon gliedern sich weitere Wohnbebauung entlang der Muhlen-
stral3e an.

Weitere Wohnbauflachen befinden sich entlang der Alten Lindenstralle, der Stral3e ,Zum Sport-
platz®, der Berliner Strafl3e und der Lehniner Stral3e.

Der Bestand an Wohnbauflachen wird, zur Gewahrleistung der Eigenentwicklung der Gemeinde
Kloster Lehnin, um die folgenden Wohnzuwachsflachen im Ortsteil Damsdorf erweitert. Insge-
samt handelt es um Wohnzuwachsflachen mit einer Flache von ca. 5 ha. Flurstiicke welche nur
zum Teil von einer flachenhaften Neuausweisung betroffen sind, sind mit dem Kirzel z.T. ge-
kennzeichnet.

Num- Gemar- Flur | Flurstiick GrolRe FNP 2007 Bemerkung
mer kung (m?)
w1 Damsdorf | 5 167 (z.T.), 166 (z.T.), 168 | 3.500 Grun und Land- | BP der Innen-
(z.T.), 247 (z.T.), 294 wirtschaft entwicklung,
(z.T.), 296 (z.T.) keine Anrech-
nung auf EEO
W2 Damsdor- | 5 107 (z.T.) 7.600 Landwirtschaft | BP der Innen-
fer entwicklung,
keine Anrech-
nung auf EEO
W3 Damsdorf | 3 28/1 (z.T.) 4.100 Landwirtschaft | BP der Innen-
und Wohnen entwicklung,
keine Anrech-
nung auf EEO
w3 Damsdorf | 3 395 (z.T.) 14.300 Landwirtschaft | BP der Innen-
entwicklung,
keine Anrech-
nung auf EEO
W3 Damsdorf | 2 28 (z.T.), 29 (z.T.), 30 | 20.900 Landwirtschaft | Anrechnung
(z.T.),31(z.T.), 32 (z.T.) auf EEO
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W1 Bei der Flache mit der Flurstiicksnummer 247 (Flur 5) handelt es sich um innerdrtliche Griin-
und Freiflachen. Die Flache liegt im Stid- Westen des Ortsteils und ist in zweiter Reihe Uiber einen
Wirtschaftsweg an die Berliner Stral3e angeschlossen. Die Entwicklungsflache gliedert sich direkt
an bestehende Strukturen an und wird sich bei entsprechender Bebauung ins Ortsbild einfligen.

W2 Entlang der Berliner StraRe wird zuséatzlich eine weitere Wohnbauflache nérdlich von W1
ausgewiesen. In zweiter Reihe sollen im riickwartigen Bereich zu den bestehenden Wohnbaufla-
chen Flachen einer ehemaligen Gartnerei durch Innenentwicklung gemal 813a als kunftige
Wohnbauflachen entwickelt werden.

W3 Bezieht sich auf eine Flache am norddstlichen Ortsrand, mit den Flurstiicksnummern 395 und
28/1 (Flur 3). Beide Flurstiicke ergeben zusammen eine Flache von 18.402 m2 und werden im
Norden durch die Bergstrafle und im Stden durch die Neue Bochower Stral3e eingegrenzt und
erschlossen. Durch die Entwicklung der Flache wird die Licke zwischen dem Wohnpark Havel-
land und der Bebauung entlang der Lehniner Stral3e geschlossen.

Die Flurstiicke 28 bis 32 (Flur 2) weisen neue Wohnentwicklungsflachen nérdlich entlang der
BergstralRe aus. Hierflr werden Teile landwirtschaftlicher Flachen in Anspruch genommen. Ge-
meinsam mit den Flursticken 395 und 28/1 (Flur 3) bildet die Entwicklungsabsicht eine neue
geschlossene Bebauungsstruktur im Nordosten der Ortslage Damsdorf.

Zu den Bestandsausweisungen und den neuen geplanten Wohnbauflachen wird im Zentrum von
Damsdorf eine Flache als Weildflache gemal § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB dargestellt. Demnach
kénnen einzelne Flachen oder sonstige Darstellungen aus den Flachennutzungsplan ausgenom-
men werden, wenn dadurch die Grundziige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht
berthrt werden und die Darstellung der Flache zu einem spéteren Zeitpunkt vorgenommen wird.
Die Schlussigkeit des Flachennutzungsplans muss auch ohne Darstellung dieser Flache gewéahr-
leistet bleiben. Der Grund firr diese Darstellung als Weil3fliche ist unter anderem das Wasser-
schutzgebiet. Auf der Flache der Weil3flache ist geplant, die dortige Bebauung aus Gewachshéu-
sern als Konversionsflaiche der Wohnbebauung zuzufiihren. Durch die Lage in dem
Wasserschutzgebiet Damsdorf muss fir die Bebauung und fir die Ausweisung im Flachennut-
zungsplan eine Ausnahmegenehmigung beantragt werden. Eine solche Ausnahmegenehmigung
kann im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht beantragt werden, da noch nicht die kon-
krete Nutzung und die MaRRe der Bebauung bekannt sind. Um die Wasserschutzgebietsverord-
nung (WSG-VO) fur das Wasserwerk Damsdorf nicht entgegen zu stehen, wird deshalb auf die
Ausweisung der geplanten Wohnbauflache verzichtet und die Flache als Weildflache dargestellt.
Im Zuge eines spateren Bebauungsplans muss demnach auch der Flachennutzungsplan gean-
dert werden. Die angedachte Bebauung auf der Flache bleibt eine Wohnbebauung.
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8.1.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern, ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen im Plan aufgenommen. Dies umfasst sowohl Wohnen
und nicht wesentlich stérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem
Male einzelne Wirtschaftsstellen, landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnge-
baude. Unter Bertcksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriiche sollen sich weiterhin
Wohn- und Gewerbenutzungen gleichrangig auf gemischten Bauflachen ansiedeln kénnen.

Zu diesem Zweck sind vor allem die Siedlungskérper und Flachen, welche zentral im Ortsteil
entlang der Damsdorfer Hauptstral3e und der Berliner Stral3e gelegen sind, als gemischte Bau-
flachen ausgewiesen. Weitere gemischte Bauflachen befinden sich in der stdlichen Ortslage im
Bereich Berliner Straf3e und Lehniner Stral3e und in Kreuzungsnéhe der Trechwitzer Strafl3e und
Muhlenstral3e.

Folgende Neuausweisungen gemischter Bauflache sind vorgesehen:

Num- Gemar- Flur | Flurstuck GrofRe (m?) FNP 2007 Bemerkung
mer kung
M1 Damsdorf | 6 110(z.T.), 111(z.T.), 1.900 Landwirtschaft | Anrechnung
112(z.T.), 237 (z.T.), und Wald auf EEO
238 (z.T.)
M2 Damsdorf | 4 157 (z.T.), 158 (z.T.) 950 Landwirtschaft | Anrechnung
und Wohnen auf EEO

M1 Die Entwicklungsflachen auf den Flurstiicken 237 und 238 (Flur 6) befinden sich am siidlichen
Rand der Siedlungsstruktur. Sie erweitern die gemischten Bauflachen entlang der Berliner Stral3e
im riickwertigen Bereich.

M2 Teile der Flurstiicke 157 und 158 entlang der Damsdorfer Haupstral3e werden in zweiter
Reihe als gemischte Bauflache ausgewiesen. Bestehende gemischte Bauflichen werden
dadurch in ihrer stadtebaulichen Auspragung abgerundet und bedarfsorientiert erweitert.

8.1.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Aufgrund der dorflichen Struktur gibt es direkt im Ortsteil Damsdorf nur wenige Flachen, welche
als reine gewerbliche Bauflachen ausgewiesen sind.

Am stdlichen Siedlungsrand liegt ein Gewerbegebiet aufgrund des Bebauungsplans ,Gewerbe-
und Einzelhandelsstandorte“ zwischen der Berliner StraRe und der L86 ein Gewerbegebiet von
knapp 4 ha.

Eine neu geplante Gewerbeflache liegt im Ortsteil Damsdorf zwischen der Bergstral3e und der
Damsdorfer Hauptstraf3e, hier wird der zukinftige Bebauungsplan ,Gewerbestandort Alte Schul-
stralRe” eine Gewerbeentwicklung vorantreiben (G1). Es handelt sich hierbei um ehemalige land-
wirtschaftliche Hallen die in Richtung Gewerbe (vorwiegend Holzverarbeitung) entwickelt werden
sollen.
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Einige Bestandsflache sowie die Erweiterungsflache des Gewerbeparks Damsdorf fallen auf die
Gemarkung von Lehnin und Goéhlsdorf und werden in dem Kapitel zu Lehnin erlautert.

Num- Gemar- Flur | Flurstick Groflze (m?) FNP 2007

mer kung

Gl Damsdorf 4 206 (z.T.), 205, 207, | 18.750 Freiflache, landwirt-
208, 127, 128, 129, schaftlicher Betrieb
203, 204, 131

Auf der innerdrtlichen Freiflache zwischen BergstralBe und Damsdorfer Hauptstral3e wird eine
neue Gewerbeflache (G1) ausgewiesen. Als Teil der Freifliche wird ein ehemaliger landwirt-
schaftlicher Betrieb im Zuge der Flachennutzungsplanneuaufstellung als gewerbliche Flache im
Siedlungsbereich neu dargestellt. Die Flache betragt insgesamt 18.750 m2. Die Flache berthrt
unmittelbar ein Bodendenkmal (30035)

8.1.1.4 Sonderbauflachen

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbauflachen (S) mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungsangaben dargestellt.

Im Ortsteil Damsdorf gibt es drei ausgewiesene Sonderbauflachen. Am sidlichen Siedlungsrand,
Ostlich der Lehniner StraRe sind Sonderbauflachen ausgewiesen, sowie am westlichen Sied-
lungsrand stdlich der Trechwitzer Stral3e in Form von Stallanlagen. Eine weitere Sonderbaufla-
che ist an der ,Alten Berliner Stra3e“ ausgewiesen, dies ist der Bereich des Bebauungsplans
,Gewerbe- und Einzelhandelsstandort Alte Berliner Stralle®, der mit der Zweckbestimmung ,Ein-
zelhandel gekennzeichnet ist.

Neue geplante Sonderbauflachen sind in der folgenden Tabelle aufgelistet:

Num- Gemar- Flur | Flurstick GrofRe (m?) FNP 2007

mer kung

S1 Damsdorf 3 43/9 (z.T.) 3.200 Sonderbauflache
S2 Damsdorf 2 67, 68, 69, 70 76.700 Abbauflache

S1 Im Rahmen der Realisierung einer Jugendhilfeeinrichtung in Damsdorf wird nordlich der
Damsdorfer Hauptstraf3e eine Sonderbauflache ausgewiesen. Die Neuausweisung befindet sich
im riickwartigen Bereich bereits bestehender Mischbauflachen.

S2 An der 6stlichen Gemarkungsgrenze, sudostlich des Siedlungskoérpers, wird eine ehemals als
Abbaugebiet genutzte Flache fir eine geplante Photovoltaiknutzung als Sonderbauflache neu-
ausgewiesen.
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8.1.1.5Bauliche Anlagen und Einrichtungen ftr den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung und Siche-
rung der vorhandenen Einrichtungen gewahrleisten.

Als Einrichtungen des Gemeindebedarfs sind die Flachen und Gebaude der Grundschule ,Am
Fenn“ ausgewiesen, welche sich zentral im Ortsteil an der Damsdorfer Schulstralte befinden.
Weitere Einrichtungen des Gemeindebedarfs befinden sich am 6stlichen Ortsrand auf dem Ge-
lande der Kindertagesstatte ,Kinderland“ und mit der freiwilligen Feuerwehr auf einer Flache an
der Stral3e ,Zum Sportplatz®.

8.1.1.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil Damsdorf sind dies im Einzelnen:

e Landesstral3e L 86 / Lehniner Stral3e
e Landesstral3e L 861 von der L 86 nach Gohlsdorf

o KreisstralRe 6940 / Damsdorfer Hauptstral3e, Trechwitzer Stral3e (von der L 86 Uber Trech-
witz nach Schenkenberg)

Darlber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlieBungsstralRen sowie weitere Gemeinde-
verbindungsstral3en dargestellt.

8.1.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie fur Hauptver-
sorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fir die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung zahlen:
e Wasserwerk Berliner Stral3e;
o Gasregelanlage Goéhlsdorfer StralRe auf Hoéhe der Kindertagesstatte;
e einzelne Trafostationen vorwiegend in der Ortslage;

Es werden weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen im Rah-
men der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erwartet.
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8.1.1.8 Griunflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Griin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Griinflichen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Grunflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Griinflachen soll die
ortsbildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

In Damsdorf werden die Friedhofsflachen und die Sportplatze als innerortliche Grinflachen sowie
die bestehenden Kleingartenstandorte am sidlichen Ortsrand westlich der Berliner Straf3e mit
Angabe der Nutzungsart dargestellt und langfristig gesichert.

Der ,Niedermeyer® Park ist am See ,Damsdorfer Fenn* als Waldpark im Flachennutzungsplan als
Waldflache gekennzeichnet. Der Park dient als Erholungsgebiet fir Jung und Alt und er ist mit
Wander- und Radwegen ausgestattet.

8.1.1.9 Wasserflachen und Flachen fiir den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieRgewasser I. und Il. Ordnung dar. Im
Ortsteil Damsdorf betrifft dies:

. die Graben sudwestlich der Ortslage
. Graben L 150 zwischen Damsdorf und Netzener See

. das Stillgewasser Damsdorfer Fenn im Bereich zwischen der Lehniner und der Berliner
Stral3e (ebenfalls als geschiitzter Biotop nach § 32 BbgNatSchG gekennzeichnet)

. das Stillgewasser Damasterpfuhl im Norden der Gemarkung Damsdorf (ebenfalls als ge-
schutzter Biotop nach § 32 BbgNatSchG gekennzeichnet).

8.1.1.10 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Steinen,
Erden und anderen Bodenschéatzen

Im Flachennutzungsplan werden die aktuellen Abbaustatten dargestellt. In der Gemarkung
Damsdorf befindet sich folgende, als grundeigen eingestufte Abbaustatte:

e "Am Vogelstangenberg G" (d008), Abbauflache fiir Sand, norddstlich der Ortslage (FNP
2007).

Die Abbaustatte ist gekennzeichnet, befindet sich jedoch auf einer Flache welche als Wald dar-
gestellt ist. Diese Flache ist im Flachennutzungsplan nebst der Ausweisung als Abbaustatte auch
als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage ausgewiesen, da nach dem
Ende der Gewinnungstatigkeit die Umwandlung in einen Solarpark vorgesehen ist.
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8.1.1.11 Flachen fur Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fiir die Landwirtschaft (8§ 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngebéaude) enthalten.

Die sonstigen nicht bebauten Flachen des Ortsteils dienen hauptséachlich der Landwirtschaft. Es
sind vorwiegend Ackerflachen und ehemalige Obstplantagen, jedoch auch Wiesen und Weide-
land. Die Landwirtschaftsflachen liegen vorwiegend im Norden und Westen der Gemarkung
Damsdorf.

8.1.1.12 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Damsdorf verteilten Waldflachen werden im Fla-
chennutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fur Wald dargestellt und gesichert.
Die Waldflachen liegen tberwiegend im Stiden und Osten der Gemarkung Damsdorf. In der Dar-
stellung enthalten sind auch einige Waldflachen und ,—inseln“ innerhalb der Ortslage.

Die Darstellung der Flachen fur Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des 8 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bereits durch das Forstamt
Potsdam-Mittelmark (gegebenenfalls seine rechtlichen Vorganger) genehmigte Erstaufforstungs-
flachen werden auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir die ,geplanten Aufforstungsfla-
chen® ist das Genehmigungserfordernis gem. § 9 LWaldG zu beachten.

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden muissen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fir die Waldumwandlung und den nétigen Ausgleich
zu beachten.

8.1.1.13 Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese konnen als Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner KompensationsmaflRnahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht abschlieRend zu klarenden Flachenverflugbarkeit.

Unabhéngig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fur die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
fugbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die MalRnahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin geprft.
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Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind im Damsdorf westlich, siidwestlich und siddstlich der Ortslage angedacht. Wei-
tere kleinere Flachen sind im Norden der Gemarkung von Damsdorf und entlang der Gohlsdorfer
StralBe ausgewiesen. Weitere Flachen von bestehenden Vorhaben und bereits durchgefiihrte
MaRnahmen sind im Eingriffs- und Kompensationsflachen-Informationssystem (EKIS) zu finden.

8.1.2 Kennzeichnungen

8.1.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind alle Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Alle
Flachen und Standorte, welche nach Angaben der unteren Bodenschutzbehdérden als solche ge-
kennzeichnet sind, lassen sich aus den Tabellen fir den jeweiligen Ortsteil ebenfalls enthehmen.
Fur den Ortsteil Damsdorf enthalt das Altlastenkataster folgende Altlasten- und Altlastenver-
dachtsflachen:

Objekt ALKT-NTr. Gemarkung Flur | Flurstiicke Status
LPG Obstbau Dams- 0317690258 | Damsdorf 4 71 sanierter Altstand-
dorf Tankstelle, Olab- ort
scheider
LPG Obstbau Dams- 0317690257 | Damsdorf 4 298, 401, 416, | Altlastverdachtsfla-
dorf Pflegestiitzpunkt 417 che
LPG Obstbau Dams- 0317690256 | Damsdorf 3 53/1, 53/2, 54, | festgestellte Altlast
Tankstelle, Werkstatt 56, 59, 108/1,

108/3, 347, 382,

383

4 147, 148/1, 149,
150, 151, 152/1,
153/1, 181, 182,
183, 184, 186,
187, 196, 222,
223, 225, 240,
241

5 33
GPG Damsdorf 031769 0255 | Damsdorf 3 62, 66/2, 71, altlastenverdachti-
7313, 74, 75/2, | Altstandort

78/1, 78/3, 78/4,
78/6, 79/2, 215,

216, 244, 245,
369, 370, 397,
398
5 37/2, 38, 39,
255
6
75/1
ehemalige Deponie 031769 0254 | Damsdorf 5 35, 36, 39, 42, Altablagerung Alt-
GPG Damsdorf 43, 44, 256 lastverdachtsflache
KfL Damsdorf Tankstelle | 031769 0259 | Damsdorf 6 32/1, 32/2, 33/2,| altlastenverdachti-
/ Ollager / Werkstatt / 33/4, 33/9, 92, | ger Altstandort
Heizwerk 135, 196, 197,
203, 204, 205,
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Altablagerung KfL 031769 0106 | Damsdorf 32/1, 32/2, 33/2,| festgestellte Altab-
Damsdorf 33/4, 33/9, 195, | lagerung
ZBO Fortschritt Dams- 031769 0260 | Damsdorf 2§Z1 264, 265 altlastenverdachti-
dorf, Tankstelle / ger Altstandort
Werkstatt / Ollager
Deponie Vogelstangen-| 031769 0104 | Damsdorf 89, 90, 91, 92, sanierte Altablage-
berg 93, 94 rung
Damsdorf
NVA-Truppenunterkunft | 031769 8600 | Damsdorf 323, 325, 327, festgestellter Alt-
Tanklager, TS, 350
Farbenlager,
Standflache 39/2, 40/1, 41,
Tankfahrzeuge 107, 109, 110,

112,114, 122,

125, 127, 128,

142, 149, 150,

152, 154, 156,

158, 160, 162,

164, 165, 167,

168, 169, 170,

171,172, 183,

184, 185, 186,

187, 188, 189,

190, 191, 192

Quelle: Untere Bodenschutzbehotrde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst
46 — Umwelt (2022)

8.1.3 Nachrichtliche Ubernahmen

8.1.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)

Damsdorf Kloster Lehnin Alte LindenstraBe 4 | Dorfschmiede 09191108
Damsdorf Kloster Lehnin Alte LindenstraBe 6, | Amtsvorwerk, bestehend aus 09191125

! zwei Wohnh&usern und zwei

Wirtschaftsgebauden

Damsdorf Kloster Lehnin Am Chausseehaus, | Chausseehaus 09190688

Alte Berliner StralRe
Damsdorf Kloster Lehnin Damsdorfer Dorfkirche 09190132

DorfstraRe

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam - Mittelmark, Stand: 31.12.2022
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8.1.3.2 Geschltzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (§ 2 Abs. 2 Nr. 4
BbgDSchG).

Auf Grundlage der Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark,
(Stand: 31.12.2022) gibt es lediglich ein Bodendenkmal im Ortsteil Damsdorf.

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-Nr.
Damsdorf 1,4, | Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Kirche | 30035
5 deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit

8.1.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-
plan nachrichtlich ibernommen. Im Ortsteil Damsdorf sind weder Naturschutz- noch Landschafts-
schutzgebiete ausgewiesen. Es gibt jedoch mehrere geschitzte Biotope im Ortsteil und zwei Na-
turdenkmaler:

Lfd.Nr. Name (An- | Art Flur Flurstiick dinm Begrindung
zahl)
120-01 Linde Linde (Tilia) | 1 170 15 Seltenheit, Ei-
genart, Wuchs
120-02 Eiche (2) Stiel-Eiche 6 29 Je 20 Seltenheit, Ei-
(Quercus ro- genart, GroRe,
bur) Ortsbild

Quelle: https://www.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-
che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ND_VOe_0.pdf

8.1.3.4 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das im Ortsteil Damsdorf bestehende Wasserwerk und die zugeordneten Wasserschutzzonen |
- [l werden im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen. In den Trinkwasserschutzzonen
sind gemal § 19 WHG Handlungen verboten oder nur eingeschrankt zuléssig, die zu einer Be-
eintrachtigung der Grundwasserqualitat fihren kénnen.
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8.2 Ortsteil Emstal

8.2.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.2.1.1 Wohnbauflachen

Als Wohnbauflachen wurden Flachen entlang der Alten Lehniner Straf3e und der Bliesendorfer
Stral3e im Norden des Ortsteils ausgewiesen. Zusatzlich sind Wohnbauflachen zu beiden Seiten
der Briicker Stral3e dargestellt.

Die Potenziale der Wohnbauflachenentwicklung sind im Ortsteil Emstal im Wesentlichen er-
schopft oder werden fir eine geordnete Entwicklung nicht benétigt, deshalb werden nach aktuel-
lem Stand keine neuen Flachen ausgewiesen.

8.2.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern, ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen aufgenommen. Dies umfasst sowohl Wohnen und
nicht wesentlich stérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem Mal3e
einzelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude.
Unter Berilicksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriiche sollen sich weiterhin Wohn- und
Gewerbenutzungen gleichrangig auf gemischten Bauflachen ansiedeln kénnen.

Gemischte Bauflachen befinden sich zum gro3en Teil im Ortskern und entlang der Emstaler
HauptstralRe vom westlichen bis zum 6stlichen Ortseingang.

Neuplanungen von weiteren gemischten Bauflachen sind nach aktuellem Stand im Ortsteil Emstal
nicht vorgesehen.

8.2.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Aufgrund der doérflichen Struktur gibt es im Ortsteil Emstal nur wenige Flachen, welche als reine
gewerbliche Bauflachen ausgewiesen sind.

Die einzige ausgewiesene gewerbliche Bauflache ist im Osten der Gemarkung des Ortsteils dar-
gestellt. Das Gewerbegebiet gliedert an die L88 in nordlicher Richtung an. Es handelt sich um
das Gewerbegebiet ,Hohes Steinfeld“ mit ca. 10 ha, welches als Forschungszentrum fir bauin-
dustrielle Produkte genutzt wird. Westlich des Gewerbegebiet ,Hohes Steinfeld“ liegt eine Reit-
anlage, die ebenfalls als Gewerbegebiet dargestellt ist.

Die Entwicklung von neuen Gewerbeflachen ist fir den Ortsteil Emstal nicht geplant.

8.2.1.4 Sonderbauflachen

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbauflachen (S) mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungsangaben dargestellt.
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Sonderbauflachen sind im Ortsteil Emstal vor allem durch den Truppentibungsplatz ausgewiesen,
welcher aus sudlicher Richtung in die Gemarkung Emstal ragt. Es handelt sich hier um Flachen
im Eigentum der Bundeswehr bzw. mit Nutzungsanspruch durch die Bundeswehr. Innerhalb die-
ser Flachen hat die Bundeswehr die eindeutige Vorrangnutzung. Ein weiteres Sondergebiet liegt
sudlich der Emstaler Hauptstral3e, diese Flache ist mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhaus-
gebiet” gekennzeichnet.

8.2.1.5Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung und Siche-
rung der vorhandenen Einrichtungen gewahrleisten.

Im Ortsteil bestehen Einrichtungen des Gemeindebedarfs vor Allem in Form der Dorfkirche
Emstal und deren Begleitanlagen. Zusatzlich wurde das Gemeindezentrum im Westen des Orts-
teils am Emstaler Schlauch als Flachen des Gemeinbedarfs ausgewiesen.

Im Westen von Emstal befindet sich am Friedhofsweg das Dorfgemeinschaftshaus mit der 6rtli-
chen Feuerwehr.

8.2.1.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil Emstal sind dies im Einzelnen:

e LandesstralRe L 88 / Emstaler Hauptstral3e (nach Lehnin bzw. Busendorf).

Darlber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlieBungsstralRen sowie weitere Gemeinde-
verbindungsstralRen dargestellt.

8.2.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie fur Hauptver-
sorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fir die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung zahlen:

¢ Regleranlage der Gasversorgung in der Bliesendorfer Stral3e.

Weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie zum Leitungsbestand wer-
den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erwar-
tet
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8.2.1.8 Griunflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Griin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Griinflichen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Grunflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Grinflachen soll die
ortsbildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

Im Ortsteil wurde zuséatzlich der Spielplatz und der Friedhof stdlich des Dorfgemeinschaftshau-
ses als Grinflache ausgewiesen.

Gegenuber dem Backofen- Museum Emstal ist eine kleine Grinflache an dem Eck der Strafl3en-
kreuzung ,Emstaler Hauptstralle® und ,Alte Lehniner StralRe“ dargestellt.

8.2.1.9 Flachen flur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz-
tes (8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Aufgrund der Nahe des Ortsteils zum Truppenibungsplatz und der damit verbundenen Larmbe-
lastung sind Mafnahmen fir eine Verringerung der Larmbelastung von besonderer Bedeutung.
Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten sind bei der Entwicklung des Standortes Emstal erfor-
derliche Malinahmen und Regelungen zum Immissions- bzw. Larmschutz zu treffen und im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung bzw. von Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren
und abschlieRend zu regeln. Zu beachtende MalRhahmen des passiven Larmschutzes betreffen
u.a. den Einbau von Schallschutzfenstern, die Larmschutzddmmung der AuRenwénde oder die
Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen zur larmabgewandten Seite.

8.2.1.10 Wasserflachen und Flachen fir den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieBgewasser Il. Ordnung dar. Im Orts-
teil Emstal betrifft dies:

. die Graben sudwestlich und ndrdlich der Ortslage (teilweise als geschiitzte Biotope ge-
kennzeichnet)

. die Emster, westlich der Ortslage
. das Stillgewasser Emstaler Schlauch am westlichen Ortsausgang
. die Stillgewasser im Stiden der Gemarkung Emstal

. verschiedene Seen und Tumpel im Emstaler Bruch (teilweise als geschiitzte Biotope ge-
kennzeichnet).

8.2.1.11 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen,
Erden und anderen Bodenschéatzen

Im Flachennutzungsplan werden die aktuellen Abbaustatten und Bewilligungsfelder nach Aus-
kunft des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe dargestellt.
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In der Gemarkung Emstal betrifft dies das Bewilligungsfeld "Emstal” (22-0694) fur das Aufsuchen
und die Gewinnung von Quarz- und Spezialsanden. Die Flache wurde teilweise umgenutzt, da
auf ihr das Gewerbegebiet ,Hohes Steinfeld” errichtet wurde.

8.2.1.12 Flachen fur Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir die Landwirtschaft (8 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngeb&ude) enthalten.

Die sonstigen nicht bebauten Flachen des Ortsteils dienen hauptsachlich der Landwirtschaft. Es
sind vorwiegend Ackerflachen und ehemalige Obstplantagen, jedoch auch Wiesen und Weide-
land. Die Landwirtschaftsflachen liegen vorwiegend im Osten der Gemarkung, erstrecken sich
jedoch ubergangslos auch in sudliche und noérdliche Richtung.

8.2.1.13 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Emstal verteilten Waldflachen werden im Flachen-
nutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fur Wald dargestellt und gesichert. Bis auf
einige punktuell verteilte Waldinseln ist der Gberwiegende Teil der Waldflachen im Stidwesten der
Gemarkung Emstal zu verorten. Der als Sondergebiet dargestellte Truppenibungsplatz der Bun-
deswehr ist ebenso eine Waldflache.

Die Darstellung der Flachen fir Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des 8§ 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bereits durch das Forstamt
Potsdam-Mittelmark (gegebenenfalls seine rechtlichen Vorganger) genehmigte Erstaufforstungs-
flachen werden auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir die ,geplanten Aufforstungsfla-
chen® ist das Genehmigungserfordernis gem. § 9 LWaldG zu beachten.

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden muissen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fir die Waldumwandlung und den nétigen Ausgleich
zu beachten.

8.2.1.14 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese kdnnen als Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner Kompensationsmafl3nahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des FIl&-
chennutzungsplans nicht abschlieRend zu klarenden Flachenverfugbarkeit.
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Unabhangig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fur die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
fugbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die MalRnahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin gepruft.

8.2.2 Kennzeichnungen

8.2.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es wer-
den alle Flachen und Standorte vermerkt, welche sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behorde des Landkreises Potsdam - Mittelmark im Ortsteil befinden. Eine flurstiicksscharfe Dar-
stellung ist aus plangrafischen Griinden nicht méglich.

Im Ortsteil Emstal existieren folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die mit dem ent-
sprechenden Planzeichensymbol in der Planzeichnung gekennzeichnet werden.

Objekt ALKT-NTr. Gemarkung Flur | Flurstiicke Status
Altablagerung Muhlen- | 031769 Emstal 1 756 sanierte Altablage-
berg Emstal 0010 rung

LPG Damsdorf in 031769 Emstal 1 37, 555, 760, altlastenverdachti-
Emstal, Tankstelle / 0262 761 ger Altstandort
Werkstatt

Quelle: Untere Bodenschutzbehtrde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst
46 — Umwelt (2022)

8.2.2 Nachrichtliche Ubernahmen

8.2.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)
Emstal Kloster Lehnin Emstaler Haupt- | Dorfkirche 09191021
stral3e
Emstal Kloster Lehnin Emstaler Haupt- | Vier Backdfen, auf dem Dorf- | 09190142
stral3e, platz
Alte Lehniner
Stralle

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022
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AuRerdem ist der Kern des Ortsteils an der Emstaler Hauptstral3e als Gesamtanlage, die den
Denkmalschutz unterliegt, dargestellt.

8.2.3.2 Geschiutzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (8§ 2 Abs. 2 Nr. 4
BbgDSchG).

Im Gemarkungsgebiet von Emstal befindet sich eine Vielzahl von archdologischen Bodendenk-
malen. Nach Angaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich
um ur- und fritlhgeschichtliche Bodendenkmale.

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-Nr.
Emstal 3 Wistung deutsches Mittelalter 31157
Emstal 1 Siedlung Eisenzeit, Siedlung romische Kaiserzeit 31158
Emstal 1 Siedlung Eisenzeit, Siedlung Neolithikum, Siedlung Bronze- | 31159
zeit

Emstal 2 Siedlung deutsches Mittelalter 31160
Emstal 1 Siedlung Mittelalter 31161
Emstal 1 Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter 31162
Emstal, 3 Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit 30991
Radel 3

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

8.2.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-

plan nachrichtlich ibernommen. Im Ortsteil Emstal sind folgende Schutzgebiete bzw. Schutzob-

jekte enthalten:

o Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Lehniner Mittelheide und Quellgebiet der Ems-
ter” (DE 3642-301)

) NSG "Lehniner Mittelheide und Quellgebiet der Emster" (3642-502)

) LSG "Lehniner Wald- und Seengebiet" (3642-601) (Flur 1 bis 3)
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Naturdenkmaler sind zwei Apfelbdume im Suden der Gemarkung:

Lfd.Nr. Name (An- | Art Flur Flurstiick dinm Begrundung
zahl)
152-01 Apfel (2) Kultur- Apfel | 3 19, 20 Je 10 Seltenheit, Ei-
(Malus do- genart, Land-
mestica) schaftsbild

Quelle: https://lwww.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-
che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ND_VOe_0.pdf
(2001)

8.3 Ortsteil Gohlsdorf

8.3.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.3.1.1 Wohnbauflachen

Das Zentrum des Ortsteils ist vor allem durch gemischte Bauflachen gepragt. Entlang der angren-
zenden SeitenstrafRen von Gohlsdorf sind Wohnbauflachen vorhanden. Dazu z&hlen die Wohn-
bauflachen der Plotziner Straf3e und der Alten Bliesendorfer Stralde am 6stlichen Ortsausgang,
die sudlich gelegene Triffsttrale, der Emstaler Weg und die Mittelstra3e welche beide Strafl3en
verbindet, Teile der Lehniner Allee im Siudwesten und der noérdliche Bereich der Damsdorfer
Stral3e.

Num- Gemar- Flur | Flurstick Grofe (m?) FNP 2007 Bemerkung
mer kung
w1 Gohlsdorf | 3 1101 (z.T.)) 1.600 Innerértliche Anrechnung
Grin- und Freifla- | auf EEO
che
W2 Gohlsdorf | 3 1127 (z.T.), 1110 | 4.300 Landwirtschatftli- Anrechnung
(z.T)), 1129, che Grunflache auf EEO
1128, 38 (z.T.)

Die neu ausgewiese Wohnbauflache (W1) befindet sich im riickwertigen Bereich bestehender
Wohnbauflachen zwischen Mittelstra3e und Emstaler Weg. Die Flache ist derzeit Teil einer in-
nerortliche Grin- und Freiflache.

Die Wohnbauflache (W2) liegt am ndrdlichen Ortsausgang entlang der Derwitzer Stral3e. Die neu
ausgewiesene Flache rundet in Verbindung mit der bereits bestehenden Wohnstruktur auf der
gegenlber liegenden Seite der StralRe die Siedlungsstruktur von Goéhlsdorf ab.
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8.3.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen festgesetzt. Dies umfasst sowohl Wohnen und nicht
wesentlich stérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem Mal3e ein-
zelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude. Un-
ter Berucksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriche sollen sich weiterhin Wohn- und Ge-
werbenutzungen gleichrangig auf gemischten Bauflachen ansiedeln kénnen.

Gemischte Bauflachen befinden sich vor allem in der zentralen Ortslage entlang der Lehniner
Allee, der Kirchstral3e, Plotziner Straf3e und der Alten Bliesendorfer Stral3e im Osten. Weitere
Gemischte Bauflachen befinden sich sidlich der Damsdorfer Strale im Westen, teilweilRe in der
Derwitzer Stral3e.

Neue gemischte Bauflachen sind nach aktuellem Stand der Planung nicht angedacht.

8.3.1.3 Gewerbliche Bauflachen °

Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde Kloster Lehnin werden die Standorte
der vorhandenen Gewerbebetriebe im Sidosten der Ortslage (Alte Bliesendorfer StrafRe und
Resauer Weg) sowie am nordostlichen Ortsrand von Gohlsdorf als gewerbliche Bauflachen (Be-
stand) (G) dargestellt.

Zusatzlich ist der Gewerbepark Damsdorf, welcher sich am westlichen Gemarkungsrand im Be-
bauungszusammenhang mit den Siedlungsstrukturen von Damsdorf befindet, zu entwickeln und
langfristig zu sichern. Eine detailliertere Beschreibung des Gewerbegebietes befindet sich im Ab-
schnitt zum Ortsteil Lehnin.

Eine Neuausweisung von Flachen ist im Ortsteil Gohlsdorf mit Ausnahme der Stiderweiterung
des Gewerbegebietes Damsdorf nicht geplant.

8.3.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung und Siche-
rung der vorhandenen Einrichtungen gewahrleisten, um seiner Rolle als Grundzentrum gerecht
zu werden.

Als Flache des Gemeinbedarfs ist das zentral im Ort gelegene Gelande der Dorfkirche von Gohls-
dorf mit entsprechender Sighatur ausgewiesen.

8.3.1.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil G6hlsdorf sind dies im Einzelnen:
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e Bundesautobahn A 10 (westlicher Berliner Ring) im Osten der Gemarkung Gdéhlsdorf inklu-
sive Autobahndreieck Werder. Ein Zeitraum fur den geplanten Ausbau der A 10 auf sechs
Fahrstreifen ist derzeit unklar. Das entsprechende Planfeststellungsverfahren wurde am
23.03.2004 eingeleitet; derzeit ruht das Verfahren.

¢ Bundesautobahn A 2 inklusive Dreieck Werder.

e Landesstrale L 861 von Damsdorf nach PIotzin (Lehniner Allee, KirchstraRe, Plotziner
Stral3e); Die Rekonstruktion der Ortsdurchfahrt Gohlsdorf ist abgeschlossen.

Darlber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlieBungsstralRen sowie weitere Gemeinde-
verbindungsstral3en dargestellt.

8.3.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie fur Hauptver-
sorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fir die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung zahlen:
¢ Wasserpumpstation im rickwartigen Bereich der KirchstralRe (StralRennordseite);

¢ Regelanlage der Gasversorgung im Bereich des Stadtweges nordwestlich der Ortslage.

Es werden weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen im Rah-
men der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erwartet.

8.3.1.8 Grunflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Griin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Griinflichen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Grunflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Grinflachen soll die
ortsbildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

In Gohlsdorf wird der Friedhof und der Sportplatz als innerértliche 6ffentliche Grinflachen mit
Angabe der Nutzungsart dargestellt und langfristig gesichert.
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8.3.1.9 Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz-
tes (8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten sind im Einzelfall erforderliche Malinahmen und Rege-
lungen zum Immissions- bzw. Larmschutz zu treffen und im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. der Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren und abschlieRend zu regein. Zu
beachtende Malinahmen des passiven Larmschutzes betreffen u.a. den Einbau von Schall-
schutzfenstern, die Larmschutzddmmung der AuRenwéande oder die Anordnung von Wohn- und
SchlafrAumen zur larmabgewandten Seite.

Dies ist vor allem auf die schadlichen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt durch die nahege-
legene A10 zurtickzufiihren, deren Auswirkungen und die daraus ergebenen Nutzungskonflikte
bei Neuplanungen immer Berucksichtigung finden missen.

8.3.1.10 Wasserflachen und Flachen fiir den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieBgewasser I. und Il. Ordnung dar. Im
Ortsteil Gohlsdorf betrifft dies:

. die Zeistitz als stark beeintrachtigtes FlieRgewasser Il. Ordnung nérdlich und westlich der
Ortslage;

° das Stillgewasser (Teichkette, ehemalige Torfstiche) Langer Fenn in der Klosterheide im
Sudwesten der Gemarkung (ebenfalls als geschiitzter Biotop nach § 32 BbgNatSchG und
als geschiitzter Landschaftsbestandteil gekennzeichnet).

8.3.1.11 Flachen fiur Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur die Landwirtschaft (§ 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngebéaude) enthalten.

Die ortlichen landwirtschaftlichen Flachen beschranken sich auf die siedlungsnahen Bereiche
nordlich und stdlich der Ortslage.

8.3.1.12 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Gohlsdorf verteilten Waldflachen werden im Fla-
chennutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fur Wald dargestellt und gesichert.
Die ausgedehnte Auspragung der Gemarkung von Gohldorf in stdlicher Richtung ist im weiteren
Verlauf fast vollstandig mit Waldflachen bedeckt. Weitere Waldflachen existieren vereinzelt noch
im Westen und Norden der Ortslage.
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Die Darstellung der Flachen fir Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des § 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bereits durch das Forstamt
Potsdam-Mittelmark (gegebenenfalls seine rechtlichen Vorganger) genehmigte Erstaufforstungs-
flachen werden auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir die ,geplanten Aufforstungsfla-
chen® ist das Genehmigungserfordernis gem. § 9 LWaldG zu beachten.

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden muissen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fir die Waldumwandlung und den nétigen Ausgleich
zu beachten.

8.3.1.13 Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese kbénnen als Grundlage flr die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner Kompensationsmaf3hahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des FIla-
chennutzungsplans nicht abschlieend zu klarenden Flachenverflugbarkeit.

Unabhangig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fur die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
fugbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die Mal3nahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin gepruft.

8.3.2 Kennzeichnungen

8.3.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es wer-
den alle Flachen und Standorte vermerkt, welche sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behoérde des Landkreises Potsdam- Mittelmark im Ortsteil befinden. Eine flurstiicksscharfe Dar-
stellung ist aus plangrafischen Griinden nicht méglich.

Im Ortsteil Gohlsdorf existieren folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die mit dem
entsprechenden Planzeichensymbol in der Planzeichnung gekennzeichnet werden.

Objekt ALKT-Nr. Gemarkung Flur Flursticke Status
Altablagerung nordlich 031769 Gohlsdorf 1 120 Altablagerung Altlast-
Gohlsdorf 0308 verdachtsflache
Altablagerung Remuser| 031769 Gohlsdorf 3 628 Altablagerung Altlast-
Sandgrube Goéhlsdorf 0309 verdachtsflache
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Alte Deponie Gohlsdorf | 031769 Gohlsdorf 1 56 sanierte Altablage-
0310 rung
Tankstelle GPG (O) 031769 Gohlsdorf 3 571/4 festgestellter Alt-
Werder in Géhlsdorf 0311 standort

Quelle: Untere Bodenschutzbehorde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst
46 — Umwelt (2022)

8.3.3 Nachrichtliche Ubernahmen

8.3.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fur den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)
Gohlsdorf Kloster Lehnin KirchstralRe Dorfkirche 09190173

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

8.3.3.2 Geschutzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (§ 2 Abs. 5 BbgD-
SchG).

Im Gemeindegebiet befindet sich eine Vielzahl von archaologischen Bodendenkmalen. Nach An-
gaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich um ur- und friih-
geschichtliche Bodendenkmale.

In der Gemarkung von Gohldorf selbst befinden sich jedoch keine Bodendenkmaler, auch wenn
im FNP von 2007 welche dargestellt wurden, sind diese nicht mehr in der aktuellen Denkmalliste
aufgefihrt.

8.3.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-
plan nachrichtlich ibernommen. Im Ortsteil Gohlsdorf sind neben mehreren Biotopen folgende
Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte enthalten:

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung " Kolpinsee und Miickenfenn" (DE 3642-303)

e LSG "Lehniner Wald- und Seengebiet" (3642-601) im Stidwesten der Gemarkung;
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AulRerdem sind in Gohldorf folgende Naturdenkméler zu finden:

Lfd.Nr. Name (An- | Art Flur Flurstiick dinm Begrindung
zahl)
204-01 Eichen (2) Trauben- Ei- | 3 143/2 Je 20 Seltenheit,
che (Quer- Eigenart,
Cus petraea) Grolie, Orts-
bild
204-02 Eiche Stiel-Eiche 3 439 18 Seltenheit,
(Quercus ro- Eigenart,
bur) Grolie, Orts-
bild

Quelle: https://lwww.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-
che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ND_VOe_0.pdf
(2001)

8.4 Ortsteil Grebs

8.4.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.4.1.1 Wohnbauflachen

Als Wohnbauflachen wurden vor Allem die Flachen im Bereich der Strafl3e im Wiesengrund aus-
gewiesen.

Die Potenziale der Wohnbauflachenentwicklung sind im Ortsteil Grebs im Wesentlichen erschopft
oder werden fiir eine geordnete Entwicklung nicht benétigt, deshalb werden nach aktuellem Stand
keine neuen Flachen ausgewiesen.

8.4.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen aufgenommen. Dies umfasst sowohl Wohnen und
nicht wesentlich stérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem Mal3e
einzelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude.
Unter Berilicksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriiche sollen sich weiterhin Wohn- und
Gewerbenutzungen gleichrangig auf gemischten Bauflachen ansiedeln kénnen.

Der Ortsteil Grebs weist eine ausgepragte Struktur im Bereich der gemischten Bauflachen auf.
Diese wurden fiir den gesamten Ortskern und auf einem Grol3teil der Flachen entlang der Gorn-
seestral3e, Dorfanger, Netzener Stral3e und der StraRe am Muhlenberg.

Zusatzlich sind noch Auslaufer des Ortsteils im Stden entlang der Michelsdorfer LandstralRe als
gemischte Bauflachen gekennzeichnet.

Nach aktueller Planung werden keine neuen gemischten Bauflaichen ausgewiesen.
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8.4.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Am o6stlichen Siedlungsrand ist das Gewerbegebiet zwischen der Autobahn A 2, der Dorfstral3e,
der Netzener StralRe und der ehemaligen Deponie Netzen mit ca. 13 ha angesiedelt. In dem
Gewerbegebiet befinden sich unter anderem ein Malerbetrieb und ein Metallbaubetrieb. Das Ge-
werbegebiet verfligt Uber eine eigene Erschliel3ung.

Die Entwicklung von neuen Gewerbeflachen ist fir den Ortsteil Grebs nicht geplant.

8.4.1.4 Sonderbauflachen

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbauflachen (S) mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungsangaben dargestellt.

Im Norden des Ortsteils Grebs wurden verhaltnismaRig groRe Flachen als Sonderbauflachen
ausgewiesen. Ein Teil davon wird als Seniorenwohnanlage genutzt. Der Hauptteil dient im Be-
bauungsplan ,Gérnsee” der touristischen sowie ortlichen Freizeitgestaltung und sportliche Aktivi-
taten.

Im Westen der Gemarkung von Grebs, sidlich der A2 befindet sich ein weiteres Sondergebiet,
dieses hat die Zweckbestimmung einer Photovoltaikanlage.

8.4.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung und Siche-
rung der vorhandenen Einrichtungen gewahrleisten.

Im Ortsteil Grebs selbst liegt in zentraler Lage das Gelande der freiwilligen Feuerwehr Grebs und
die sudlich davon gelegene Sportanlage. Eine weitere Flache des Gemeinbedarfes ist etwas sud-
licher ausgewiesen, dort befindet sich die Dorfkirche von Grebs.

8.4.1.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir den tberortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil Grebs sind dies im Einzelnen:

e Bundesautobahn A 2 (Berlin - Magdeburg);

e LandesstralRe L 88 / GornseestralRe, Netzener StralRe (Netzen - Pritzke).

Darlber hinaus werden die ortlichen HaupterschlieBungsstralRen sowie weitere Gemeindeverbin-
dungsstrafl3en dargestellt.
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8.4.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie fur Hauptver-
sorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fur die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung z&hlen:
o Wasserwerk Am Muhlenberg (Wasser- und Abwasserzweckverband Werder- Havelland);
¢ Regelanlage der Gasversorgung am Dorfanger;

e eine Trafostation in der Ortslage.

An der stidwestlichen Gemarkungsgrenze von Grebs ist im Teilregionalplan Windenergienutzung
2027 der regionalen Planungsgemeinschaft Havelland- Flaming eine Flache, die ebenfalls in der
Gemarkung von Priitzke liegt, als Vorranggebiet fur die Nutzung von Windenergie dargestellt
(VRW 19). Auf diese Flache stehen aktuell 10 Windkraftanlagen. Nordlich und dstlich diese Ge-
biet sind noch weitere Windkraftanlagen zu finden, sodass es insgesamt 19 Anlagen sind, zwei
davon befinden sich in der Gemarkung Grebs.

Es werden weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen im Rah-
men der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erwartet.

8.4.1.8 Grunflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Griin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Grinflachen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Grinflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Grinflachen soll die
ortshildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

Im Ortsteil wird im sidlichen Bereich der Gemarkung der ortliche Friedhof als innerértlich 6ffent-
lich Grunflache dargestellt.

8.4.1.9 Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten sind im Einzelfall erforderliche Mal3inahmen und Rege-
lungen zum Immissions- bzw. Larmschutz zu treffen und im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. der Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren und abschlieRend zu regein. Zu
beachtende Malinahmen des passiven Larmschutzes betreffen u.a. den Einbau von Schall-
schutzfenstern, die LA&rmschutzddmmung der Aul3enwénde oder die Anordnung von Wohn- und
Schlafraumen zur larmabgewandten Seite.
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Dies ist vor allem auf die schadlichen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt durch die nahege-
legene A2 zurtickzufuihren, deren Auswirkungen und die daraus ergebenen Nutzungskonflikte bei
Neuplanungen immer Berlcksichtigung finden missen.

8.4.1.10 Wasserflachen und Flachen fir den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieRgewasser I. und Il. Ordnung dar. Im
Ortsteil Grebs betrifft dies:

. die Graben nordlich der Ortslage.

Das unmittelbar westlich an Grebs angrenzende Stillgewasser Gornsee liegt in der Gemarkung
Pritzke und wird im entsprechenden Kapitel zu jenem Ortsteil behandelt.

8.4.1.11 Flachen fur Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur die Landwirtschaft (§ 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngeb&ude) enthalten.

Die sonstigen nicht bebauten Flachen des Ortsteils dienen hauptsachlich der Landwirtschaft. Es
sind vorwiegend Ackerflachen und ehemalige Obstplantagen, jedoch auch Wiesen und Weide-
land. Die Landwirtschaftsflachen liegen vorwiegend im sidlichen Bereich der Gemarkung und
nehmen einen Grof3teil der Flachen des Ortsteils ein.

8.4.1.12 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Grebs verteilten Waldflachen werden im Flachen-
nutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fir Wald dargestellt und gesichert. Die
Waldflachen sind Giberwiegend am sudlichen Rand der Gemarkung zu verorten.

Die Darstellung der Flachen fir Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des 8 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bereits durch das Forstamt
Potsdam-Mittelmark (gegebenenfalls seine rechtlichen Vorganger) genehmigte Erstaufforstungs-
flachen werden auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir die ,geplanten Aufforstungsfla-
chen® ist das Genehmigungserfordernis gem. § 9 LWaldG zu beachten.

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden mussen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fir die Waldumwandlung und den nétigen Ausgleich
zu beachten.
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8.4.1.13 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese kdnnen als Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner KompensationsmalRnahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht abschlieRend zu klarenden Flachenverflugbarkeit.

Unabhéangig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fir die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
fugbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die MaBnahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin geprdft.

8.4.2 Kennzeichnungen

8.4.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es wer-
den alle Flachen und Standorte vermerkt, welche sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behorde des Landkreises Potsdam- Mittelmark im Ortsteil befinden. Eine flurstiicksscharfe Dar-
stellung ist aus plangrafischen Griinden nicht méglich.

Im Ortsteil Grebs existieren folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die mit dem ent-
sprechenden Planzeichensymbol in der Planzeichnung gekennzeichnet werden.

Objekt ALKT-Nr. Gemarkung Flur Flursticke Status
Tankstelle LPG (P) 031769 Grebs 2 151, 152/1, altlastenverdachtiger
Damsdorf in Grebs 0273 152/2, 327, Altstandort

328

Quelle: Untere Bodenschutzbehotrde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst
46 — Umwelt (2022)

8.4.3 Nachrichtliche Ubernahmen

8.4.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fur den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.
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Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)
Grebs Kloster Lehnin Dorfanger Dorfkirche 09190199
Grebs Kloster Lehnin Dorfanger 20 Stallgebaude 09191514
Grebs Kloster Lehnin Gornseestralie Wohnhaus 09191176
11

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

8.4.3.2 Geschutzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (§ 2 Abs. 5 BbgD-
SchG).

Im Gemeindegebiet befindet sich eine Vielzahl von archaologischen Bodendenkmalen. Nach An-
gaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich um ur- und friih-
geschichtliche Bodendenkmale. Im Bereich des Ortsteils Grebs ist ein Bodendenkmal zu finden.

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-Nr.
Grebs 1 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Einzelfund | 30143
Urgeschichte

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 01.01.2025

8.4.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-
plan nachrichtlich Gbernommen. Im Ortsteil Grebs sind verschiedene Biotope und das Land-
schaftsschutzgebiet ,Gornsee und Gérnberg“ verortet.

AuRerdem sind in Grebs folgende Naturdenkmaler zu finden:

Lfd.Nr. Name (An- | Art Flur Flurstuck dinm Begrin-
zahl) dung
236-01 Friedens-Ei- | Stiel-Eiche 1 137/2 22 Seltenheit,
che (Quercus ro- Eigenatrt,
bur) Ortsbild
236-02 Lindenallee | Linde (Tilia | 1 137/2 20 Seltenheit,
(23) spec.) Eigenart,
Ortsbild
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236-03 Linde Linde (Tilia | 2 112 (Weg) | 15 Seltenheit,
spec.) 0. 154/2 Eigenart,
Grole

Quelle: https://www.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-
che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ND_VOe_0.pdf
(2001)

8.5 Ortsteil Krahne

8.5.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.5.1.1 Wohnbauflachen

In der Ortschaft Krahne werden keine Wohnbauflachen ausgewiesen. Nach aktuellem Stand sind
auch keine neuen Wohnbauflachen im Ortsteil Krahne geplant.

8.5.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen festgesetzt. Dies umfasst sowohl Wohnen und nicht
wesentlich stoérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem Mal3e ein-
zelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude. Un-
ter Berticksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriche sollen sich weiterhin Wohn- und Ge-
werbenutzungen gleichrangig auf gemischten Bauflachen ansiedeln kénnen.

Gemischte Bauflachen ist in der gesamten Ortslage dargestellt. Dies betrifft die zentralen Ortsla-
gen entlang der Golzower Straf3e und der Krahner Hauptstral3e, Bereiche des Lindenweges, Aka-
zienweges und der Bahnhofsallee. Weitere gemischte Bauflachen befinden sich an der StralRe
am Dorfanger, sowie der Reckahner Straf3e im Nordwesten.

Nach aktuellem Stand sind keine neuen gemischten Bauflachen im Ortsteil Krahne geplant.

8.5.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde Kloster Lehnin wird der Standort ei-
ner Tiefbau Firma nordwestlich der Ortslage von Krahne als gewerbliche Bauflache (Bestand)
(G) dargestellt.

Zur weiteren gewerblichen Entwicklung wird auf der Gemarkung Krahne ein grof3flachiger Ge-
werbe- und Industriestandort geplant, der als geplante gewerbliche Flache dargestellt ist. Teile
der Flache sind auch in der Gemarkung Priitzke zu finden. Dieser Teil wird im Abschnitt des
Ortsteils Prutzke behandelt.
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Num- | Gemarkung Flur Flurstiick GréRRe (m?) FNP 2007
mer
Gl Krahne 1,10 Flur 1: 15, 105- | 780.500 Waldflache
113, 114 (t
w.), 115-133,
135, 138 (t. w.)
Flur 10: 82-88,
90-92 (t. w.),
93-123

G1 Das geplante Vorhaben betrifft ein Gebiet in der Gemeinde Kloster Lehnin, das als Gewerbe-
und Industrieflache mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer gestaffelten Gebaude-
hohe bis zu 40 m ausgewiesen werden soll. Die Erschliel3ung erfolgt Gber die B 102. Auf dem
Gelande und in der Umgebung sollen erneuerbare Energien gewonnen und méglichst direkt fur
das Gebiet nutzbar gemacht werden, ggf. mit lokalen Speichern. Bereits erfolgte Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen missen erhalten oder erneut kompensiert werden. Das Gebiet ist derzeit
Uberwiegend Wald gemaR dem Waldgesetz Brandenburg (LWaldG). Eine Waldumwandlung be-
darf der Genehmigung der Forstbehdrde und muss tber den Bebauungsplan erfolgen. Es beste-
hen zudem besondere Waldfunktionen (z. B. Larmschutzwald, dkologisch wertvoller Wald, Wald
im Mooreinzugsgebiet), die berticksichtigt werden mussen. Das Gewerbegebiet wird in Koopera-
tion mit der Stadt Brandenburg an der Havel erarbeitet. Es umfasst dabei im Wesentlichen den
Bereich des Vorsorgestandortes fiir Gewerbe auf dem Gebiet der Gemeinde Kloster Lehnin.

8.5.1.4 Sonderbauflachen

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbauflachen (S) mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungsangaben dargestellt.

In Krahne wird der vorhandene landwirtschaftliche Betriebsstandort im Sidwesten der Ortslage
aufgrund seiner Grél3e sowie der vorhandenen nach BImschG genehmigungsbedirftigen Anla-
gen zur Tierhaltung (Milchviehanlage) und Biogasanlage als Sonderbauflache ,Stallanlagen® dar-
gestellt.

8.5.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung und Siche-
rung der vorhandenen Einrichtungen gewahrleisten.

Als Gemeinbedarfseinrichtung im Ortsteil Krahne sind die Kirche am Dorfanger und der Standort
der Feuerwehr an der Krahner Hauptstraf3e dargestellt und mit dem entsprechenden Planzei-
chensymbol gekennzeichnet.
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8.5.1.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir den tGberortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil Krahne sind dies im Einzelnen:

e Bundesstral3e B 102 (Golzow - Brandenburg a.d. Havel) im Osten der Gemarkung;

o Kreisstral3e 6948 / Hauptstral3e, Reckahner StrafRe (von der B 102 Rotscher- linde tber
Krahne, Reckahn nach Gattin).

Darlber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlieBungsstraRen sowie weitere Gemeinde-
verbindungsstralRen dargestellt.

8.5.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie fur Hauptver-
sorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fir die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung z&hlen:
e bestehende Mitteldruckgasleitung der Erdgas Mark Brandenburg (EMB);

e geplante Gasregelanlage (GV) der EMB am dstlichen Ortsrand mit einer geplanten Leitungs-
fuhrung (Mitteldruckgasleitung) parallel zur bestehenden Leitungstrasse der Elektrizitat;

e einzelne Trafostationen vorwiegend in der Ortslage.

Es werden weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen im Rah-
men der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erwartet.

8.5.1.8 Grunflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Griin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Grinflachen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Grinflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Grinflachen soll die
ortshildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

In Krahne werden die innerdrtlichen Griinflachen - der Friedhof, die Parkanlage an der Haupt-
stralRe (Stralennordseite) und der Spielplatz sowie der Festplatz an der Krahner Hauptstraf3e als
Grunflachen mit Zweckbestimmung dargestellt und langfristig gesichert.

8.5.1.9 Wasserflachen und Flachen fir den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieRgewasser I. und Il. Ordnung dar. Im
Ortsteil Krahne betrifft dies:
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o das FlieRgewasser Plane westlich der Ortslage;
) das Flie3gewasser Kleine Temnitz an der westlichen Gemarkungsgrenze;

) das Grabensystem in der Temnitz-Plane-Niederung;

In der Gemarkung Krahne weist das Land Brandenburg Uberschwemmungsgebiete (HQ100) im
Bereich der Plane aus.

Die Uberschwemmungsgebiete liegen entlang der Plane westlich von Krahne, diese weiten sich
auch auf landwirtschaftliche Flachen westlich der Plane aus.

8.5.1.10 Flachen fur Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fiir die Landwirtschaft (8§ 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngebéaude) enthalten.

Die sonstigen nicht bebauten Flachen des Ortsteils dienen hauptsachlich der Landwirtschaft. Es
sind vorwiegend Ackerflachen, jedoch auch Wiesen und Weideland. Die Landwirtschaftsflachen
liegen vorwiegend im Stidwesten und im mittleren Bereich der Gemarkung Krahne.

8.5.1.11 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Krahne verteilten Waldflachen werden im Flachen-
nutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fur Wald dargestellt und gesichert.

Die Waldflachen liegen tUberwiegend im Nordosten, Stdosten, im Siden sowie im Westen der
Gemarkung Krahne. In der Darstellung enthalten sind auch einige Waldinseln innerhalb der Land-
wirtschaftsflachen.

Die Darstellung der Flachen fir Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des 8§ 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bereits durch das Forstamt
Potsdam-Mittelmark (gegebenenfalls seine rechtlichen Vorganger) genehmigte Erstaufforstungs-
flachen werden auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir die ,geplanten Aufforstungsfla-
chen® ist das Genehmigungserfordernis gem. § 9 LWaldG zu beachten.

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden muissen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fir die Waldumwandlung und den nétigen Ausgleich
zu beachten.

8.5.1.12 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur MaR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese konnen als Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
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Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner KompensationsmafRhahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht abschlieRend zu klarenden Flachenverflugbarkeit.

Unabhangig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fur die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
fugbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die MalRnahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin gepruft.

8.5.2 Kennzeichnungen

8.5.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es wer-
den alle Flachen und Standorte vermerkt, welche sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behodrde des Landkreises Potsdam- Mittelmark im Ortsteil befinden. Eine flursticksscharfe Dar-
stellung ist aus plangrafischen Griinden nicht méglich.

Im Ortsteil Krahne existieren folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die mit dem ent-
sprechenden Planzeichensymbol in der Planzeichnung gekennzeichnet werden.

Objekt ALKT-NTr. Gemarkung Flur Flursticke Status

LPG Krahne, Tank- 031769 Krahne 22 72,73, 74, 76 | altlastenverdéchti-
stelle / Werkstatt 0277 ger Altstandort
Altablagerung Sand- 031769 Krahne 21 88, 90, 91, Altablagerung Alt-
grube Krahne 0005 112 lastverdachtsflache
Altablagerung am 031769 Krahne 20 156, 157 Altablagerung Alt-
Bahnhof Krahne 0026 lastverdachtsflache
Altablagerung ehem. 031769 Krahne 5 114, 116, 117,| Altablagerung Alt-
LPG Krahne 0027 118 lastverdachtsflache

Quelle: Untere Bodenschutzbehoérde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst
46 — Umwelt (2022)

8.5.3 Nachrichtliche Ubernahmen

8.5.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.
Der historische Dorfkern unterliegt aul3erdem als Gesamtanlage dem Denkmalschutz.
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Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)
Krahne Kloster Lehnin Am Dorfanger Dorfkirche 09190249
Krahne Kloster Lehnin Am Dorfanger 2 | Pfarrhaus 09190250
Krahne Kloster Lehnin Krahner Haupt- | Gutsanlage mit Gutshaus, | 09190657
stralRe 7 Stallgeb&ude auf dem Hof,

Neue Scheune, Stallgebaude
und Gutspark mit Grabmal

Krahne Kloster Lehnin Krahner Haupt- | Gehoft, bestehend aus Wohn- | 09191046
stral3e 14a haus mit Stallgebaude

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

8.5.3.2 Geschltzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (§ 2 Abs. 5 BbgD-
SchG).

Im Gemeindegebiet befindet sich eine Vielzahl von arch&ologischen Bodendenkmalen. Nach An-
gaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich um ur- und friih-
geschichtliche Bodendenkmale. Nach der Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreise
Potsdam- Mittelmark ist in der Gemarkung Krahne folgendes Bodendenkmal zu finden.

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-Nr.
Krahne 21 Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter 30425
22

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

8.5.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-

plan nachrichtlich Gbernommen. Im Ortsteil Krahne sind neben mehreren Biotopen folgende

Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte enthalten:

o Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Krahner Busch” (3641-304)

o Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Plane Erganzung® (3641-306)

o NSG "Krahner Busch" (3641-507)

o LSG "Krahner Busch"(3641-601); notwendige Pufferzone fir das gleichnamige Natur-
schutzgebiet;

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur HauptstraBe 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Gemeinde Kloster-Lehnin
Landkreis Potsdam-Mittelmark
Seite 137 von 204 Seiten

Flachennutzungsplan
Stand: Januar 2026
Entwurf Begriindung

Nach Angaben des Landkreises Potsdam-Mittelmark gibt es im Ortsteil Krahne keine Naturdenk-
maler.4s

8.6 Ortsteil Lehnin

8.6.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.6.1.1 Wohnbauflachen

In den folgenden Teilbereichen des Ortsteiles Lehnin werden tUberwiegend dem Wohnen die-
nende Flachen nach der Art ihrer Nutzung als Wohnbauflachen dargestelit.

e Ostlicher Teilbereich: Damsdorfer Chaussee, Am Klostersee, Schlichtingstral3e, Mihlen-
gasse, Neuhduser Stralle, Am Hasenkamp, Hasenkampstrale, Deichstralle, Beelitzer
Stral3e;

o mittlerer Teilbereich: Emstaler Landstral3e (StralRenostseite), Goethestrale, Lindenstralle,
Puschkinstral3e, KrausestralRe, HirsebergstralRe, Belziger Stral3e, tw. BahnhofstralRe;

o westlicher Teilbereich: Belziger StralRe, GohlitzstralRe, Bergstralle, Belziger Chaussee,
Hohlweg, Lindenallee, Griiner Weg, Wohngebiet West, Kaltenhausen, Mihlenberg.

Um die Eigenentwicklung der Gemeinde Kloster Lehnin in einigen Ortsteilen zu gewahrleisten
werden im Folgenden 7 Wohnzuwachsflachen im Ortsteil Lehnin dargestellt.

Num- | Gemar- Flu | Flur- GrofRe | FNP 2007 Bemerkung
mer kung r stuck (m2)
w1 Lehnin 4 93/1, 2.600 Grin und | Flache der Innenentwicklung, keine
189/1 Wohnen Anrechnung auf EEO
w2 Lehnin 7 190/1, 5.300 Wohnen, Frei- | Anrechnung auf zusatzliche
195, flache, Dauer- | Wachstumsreserve
196, kleingarten
192/1,
192/2,
192/3,
167
W3 Lehnin 2 93/1, 28.900 | Landwirt- Anrechnung auf zusatzliche
94/1, schaftliche Wachstumsreserve
94/2, Flache
95/1,
95/2
w4 Lehnin 10 | 135 950 Wohnen (ge- | Flache der Innenentwicklung, keine
plant) Anrechnung auf EEO

48 https://www.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-
che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ ND_VOe_0.pdf
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W5 Lehnin 7 154/1, 8.400 Grin und | Keine Anrechnung auf EEO
154/2, Wohnen
155/2 (z.
T),
155/3,
160,
161, 162
W6 Lehnin 6 377 900 Grunflache Flache der Innenentwicklung, keine
Anrechnung auf EEO
w7 Lehnin 5 58/1, 59, | 4.000 Grinflache Flache der Innenentwicklung, keine
60 (z. T.) Anrechnung auf EEO
w8 Lehnin 12 | 254, 2.250 Grinflache Flache der Innenentwicklung, keine
255, Anrechnung auf EEO
269,
270,
271, 272

Die neu geplanten Wohnbauflachen belaufen sich insgesamt auf eine Gesamtflache von ca. 5,1
ha.

W1 Diese kleine Wohnzuwachsflache befindet sich im zentralen Bereich der Gemeinde Lehnin
an der Kreuzung der Stral3en Mihlengasse, Schlichtingstraf3e und am Klostersee. Diese Flache
wird derzeit als Lagerstelle genutzt und soll mit Wohnbebauung bebaut werden um das ehema-
lige Gelande der denkmalgeschiitzen Klostermihle (Wassermuhle) baulich aufzuwerten. Die Fl&-
che beruhrt das Bodendenkmal mit der Nummer 31204.

W2 Diese neu geplante Wohnbauflache liegt am studéstlichen Rand des Ortsteiles, an der Stral3e
HasenkampstralRe. Die Flache grenzt westlich an bestehender Bebauung und soll diese weiter-
fuhren. Sidlich der geplanten Bebauung liegt eine kleine Waldflache und der Mihlenteich. Noérd-
lich ist bestehende Bebauung angrenzend.

W3 Diese Flache befindet sich im westlichen Teil der Gemeinde Lehnin und ist mit 1,6 ha die
gréRRte Wohnzuwachsflache im Ortsteil Lehnin. Sie liegt am Ortsrand an der Strale ,,An der alten
Ziegelei* und soll auBerdem die StralRen Wildacker und Lerchenwinkel weiterfuhren. Aktuell ist
auf der Flache landwirtschaftliche Flache. Sidlich und dstlich der geplanten Bebauung befindet
sich bestehende Wohnbebauung.

W4 Diese Wohnzuwachsflache an der Mihlengasse im Osten von Lehnin soll eine Licke zwi-
schen bestehender Bebauung schlieBen. Im Flachennutzungsplan von 2007 war diese Flache
ebenfalls schon als geplante Wohnbauflache gekennzeichnet.

W5 Diese neu geplante Wohnbauflache liegt im Osten von Lehnin an der Beelitzer Strafl3e und
der Hasenkampstral3e. Wie W2 liegt die Flache am Ortsrand. Die Umgebung der Flache ist bisher
durch Garten und Erholungsbauten charakterisiert.
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W6 Diese als W6 gekennzeichnete Flache befindet sich an der Emstaler LandstralRe und schlief3t
sudlich an bestehende Bebauung an. Weiter stidlich dieser Flache liegt ein Sportplatz. Die Flache
berthrt das Bodendenkmal mit der Nummer 31204.

W7 Diese kleine Wohnzuwachsflache befindet sich zwischen der Stralze ,Am Kessel“ und west-
lich des Emster Kanals im westlichen Teil des Ortsteils. Westlich der Flache schliel3t bereits be-
stehende Wohnbebauung an. In der Vergangenheit wurde die Flache fur Kleingarten genutzt. Die
Flache berihrt das Bodendenkmal mit der Nummer 31204.

W8 Fr die kleine Entwicklungsflache zwischen den Bebauungsplanen ,Lindenallee® und ,Hohl-
weg-Sud“ gibt es einen positiven Bauvorentscheid, aus diesen Grund wird die Flache im Flachen-
nutzungsplan als geplante Wohnbauflache gekennzeichnet.

8.6.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen aufgenommen. Dies umfasst sowohl Wohnen und
nicht wesentlich stérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem Mal3e
einzelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude.
Unter Berlicksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriche sollen sich weiterhin Wohn- und
Gewerbenutzungen gleichrangig auf gemischten Bauflachen ansiedeln konnen.

Gemischte Bauflachen sind vor allem entlang der Kurfiirstenstral3e und der Friedensstrafde in
zentraler Ortslage ausgewiesen. An den angrenzenden Seitenstra3en Lindenstral3e, Bahnhof-
stral3e, Emstaler LandstraRe und GoethestralRe befinden sich ebenfalls ausgewiesene gemischte
Bauflachen.

Weitere Flachen fir gemischte Nutzungen befinden sich im Nordosten entlang der Straf3e ,Kal-
tenhausen®. Die gemischten Bauflachen reichen wie bei der Kurfirstenstral3e bis in die angren-
zenden SeitenstrafRen. Dementsprechend sind entlang der Alten Michelsdorfer Stral3e, Mihlen-
berg, Wiesenweg.

Daruber hinaus gibt es lediglich einige wenige vereinzelte Flachen am dstlichen und westlichen
Ortsrand.

Eine neu ausgewiesene gemischte Bauflache ist lediglich im Zentrum des Ortsteils Lehnin zu
finden. Diese Flache befindet sich wie W7 an der Stralle ,Am Kessel“ und am Emster Kanal
Lehnin auf den Flurstiicken 60 (z. T.) und 61 (z. T.) in der Flur 5 (3.200 m2).

8.6.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde Kloster Lehnin werden die gewerbli-
chen Flachen im Ortsteil Lehnin als gewerbliche Bauflachen (Bestand) (G) dargestellt.

Ein Teil der gewerblichen Bauflachen befindet am nérdlichen Ortsausgang im Bereich der Dams-
dorfer Chaussee Richtung L86. Der Grol3teil der Flachen wird durch ein Autohaus und eine Tank-
stelle besetzt.
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Die zweite gewerblich genutzte Bauflache befindet sich am Rand der westlichen Gemarkung und
wird durch die L86 Richtung Michelsdorf erschlossen. Das Geléande wird durch einen ansassigen
Lebensmittelhersteller genutzt.

An der noérdlichen Gemarkungsgrenze befindet sich der ,Damsdorfer Gewerbepark®, der zum Teil
auf der Gemarkung von Lehnin liegt. Da die Erweiterungsflachen ebenfalls auf der Gemarkung
von Lehnin liegen, wird der Gewerbepark in diesem Kapitel behandelt. Insgesamt hat er eine
GroRRe von 30 ha. Das Gewerbegebiet ist unter anderem Standort fiir den Holzhandel, den Tief-
bau, der Logistik, der Post und dem Baubetriebshof.

Num- | Gemarkung Flur Flurstiick GrélRe (m?) FNP 2007

mer

Gl Lehnin 11 114- 121 85.500 Grin und Wohnen
G2 Lehnin 1 335 (z.T.) 104.000 Waldflache

G3 Lehnin, Géhlsdorf | 1 und 2 342 (als einzi- | 182.800 Waldflache

ges Flurstick
auf Flur 001),

147, 148, 41
(z.T), 42
(z.T.), 47/2
(z.T.), 48/1
(z.T.)

Die neu geplante Gewerbeflache G1 befindet sich im Westen der Gemeinde Lehnin am Ortsaus-
gang, erschlossen werden soll das neue Gebiet von der L 86 aus. Ostlich der Flache ist beste-
hende Bebauung, sidlich, nérdlich und westlich jedoch nur landwirtschaftliche Flache. Derzeit
wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Im Zuge der Gewerbeflachenentwicklung muss ein
Biotopverbundkorridor berticksichtigt und offengehalten werden.

Hierzu werden zusatzlich Flachen (G2 und G3) im stdlichen Bereich des Gewerbegebietes ge-
plant. Damit wird das Gewerbegebiet bis zur sidlich gelegenen L861 erweitert. Es werden insge-
samt 28 Hektar gewerbliche Bauflachen auf ehemalig forstwirtschaftlich genutzter Flache neu
ausgewiesen. Bei der Erweiterung des Gewerbegebietes Damsdorf missen Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen berlicksichtigt werden, die der Flacheneigentimer (BIMA) auf den ausgewiese-
nen Flachen durchgefihrt hat. Nach der BIMA soll die Flache auch weiterhin fir Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen vorgehalten werden. Der derzeitige Flacheneigentiimer will diese Flache zu-
dem nicht gewerblich entwickeln.

Die Gemeinde Kloster Lehnin halt an der langfristigen Planungsabsicht jedoch fest, weil der
Standort wg. seiner Lagegunst pradestiniert fir eine gewerbliche Nutzung ist und landesweit
grol3e Nachfrage nach Gewerbegebietsflachen besteht. Die bestehenden Planungshemmnisse
kénnen grundsatzlich im Rahmen der Bauleitplanung Uberwunden werden.

8.6.1.4 Sonderbauflachen

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbauflachen (S) mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungsangaben dargestellt.
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Im Ortsteil Lehnin gelten als Sonderbauflachen die touristischen Ferienanlagen am Klostersee
und am nordlichen Siedlungsrand, die medizinischen Einrichtungen in Verbindung mit dem Klos-
ter nordlich des Ortszentrums sowie einige, teils gewerblich genutzte Flachen im westlichen Be-
reich der Siedlungsstruktur. Darliber hinaus existiert ein Bildungszentrum der Bundesfinanzver-
waltung (Zoll) siidwestlich der Ortslage, welches als Sonderbauflache gekennzeichnet wurde.

Num- | Gemar- Flur | Flurstick GréRe (m?) | FNP 2007 Berechnung
mer kung
S1 Lehnin 2 107-110, 111/1, | 72.500 Geplante Son-
111/2, 112- 117, 118, derbauflache
119, 120/1, 120/2
S2 Lehnin 11 2 8.100 Geplante Misch-
bauflache

S1 Nérdlich angrenzend an die neu geplante Gewerbeflache G1 wird eine Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung Freizeit/ Sportanlage ausgewiesen. Erschlossen wird die Flache tUber Bel-
ziger Chaussee oder eine neu geplante Umgehungsstralde, die an der Flache vorbeifiihren soll.
Im Zuge der Flachenentwicklung muss ein Biotopverbundkorridor beriicksichtigt und offengehal-
ten werden.

S2 Ebenfalls an der Belziger Chaussee und an der Pappelallee wird eine weitere kleinere Son-
derbauflache ausgewiesen, diese Flache hat noch keine Zweckbestimmung

8.6.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin, Ortsteil Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss im Ortsteil die Auslastung
und Sicherung der vorhandenen Einrichtungen gewahrleistet werden, damit der Ortsteil seine
Rolle als grundfunktionales Zentrum gerecht werden kann.

Im Ortsteil Lehnin sind folgende Gemeinbedarfseinrichtungen dargestellt und mit dem entspre-
chenden Planzeichensymbol gekennzeichnet:

e Kindertagesstatte, LindenstralRe 7

e Grund- und Gesamtschule ,Heinrich Julius Bruns®, GoethestralRe 13a, inklusive Komplex-
Turnhalle, Zweifeld-Turnhalle

¢ Bibliothek, Betina von Arnim, Goethestral3e 15 a
e Standort der Feuerwehr und Rettungswache, Stral3e Kaltenhausen

e Rathaus, Friedensstralle 3
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o Klostermuseum, Klosterkirchplatz

AulBRerdem ist an der Belziger StraRe im Westen der Gemeinde eine Flache als neu geplante
Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen, hier soll auf den Flurstiick 274 im Flur 12 eine neue
Rettungswache entstehen.

8.6.1.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil Lehnin sind dies im Einzelnen:

¢ Bundesautobahn A 2 (Berlin - Magdeburg) im Norden der Gemarkung mit Anschlussstelle
Lehnin;

e LandesstralRe L 86 / Damsdorfer Chaussee, Kurfurstenstralle, Friedensstralie, Belziger
Stral3e und Belziger Chaussee (von Damsdorf nach Michelsdorf);

e Landesstralie L 88 / Kaltenhausen, Bahnhofstral3e, Emstaler Landstral3e (von Netzen
nach Emstal);

o Kreisstral3e 6950 / Lindenstral3e (von der L 86 bis Ortsteil Radel).

Darlber hinaus werden auch die drtlichen HaupterschlieRungsstra3en, sowie weitere Gemein-
deverbindungsstraf3en dargestellt.

Im Westen der Gemeinde Lehnin soll au3erdem eine Ortsumfahrung entstehen, die als geplante
Stral3e in der Planzeichnung mit aufgenommen wurde. Diese Ortsumfahrung soll die L 86 im
Westen mit der L 88 im Norden von Lehnin verbinden und so den Verkehr im Ort reduzieren.

8.6.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie fur Hauptver-
sorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fir die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung zahlen:

¢ Wasserwerk Hasenkamp, sudlich des Landwirtschaftsbetriebs, Beelitzer Stral3e; Das Was-
serwerk ist zurzeit stillgelegt, wird jedoch fur den Bedarfsfall vorgehalten.

o Klaranlage Lehnin westlich von Kaltenhausen;
¢ Gasregelanlage Am Hasenkamp, Deichstral3e;
o Heizwerk an der Emstaler LandstralRe (StraRenwestseite);

e Einzelne Trafostationen vorwiegend in der Ortslage.
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Es werden weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen im Rah-
men der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erwartet.

8.6.1.8 Grunflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Griin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Grunflaichen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Grunflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Grinflachen soll die
ortsbildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

Die folgenden bestehenden Kleingartenstandorte werden als Grunflachen dargestellt:

. im rlckwartigen Bereich zwischen der Puschkinstral3e und der Beethovenstral3e;

. an der Belziger Stral3e (StalRenwestseite) im Bereich des Emsterkanals;

. im ruckwartigen Bereich zwischen der Alten Michelsdorfer Straf3e und dem Robinienweg;
. am westlichen Ufer des Emsterkanals;

. Reiherheide, am westlichen Ufer des Klostersees;

. am Nordufer des Mihlenteiches (Hasenkamp).

In Lehnin werden folgende innerdrtliche Grinflachen dargestellt und langfristig gesichert:
. Friedhof zwischen Belziger Strafe und Lindenstral3e;

. Waldfriedhof, PuschkinstralRe;

. Sportzentrum und Sportplatze (3), Potsdamer Stral3e;

. Schulsportplatze, Emstaler Landstral3e.

8.6.1.9 Wasserflachen und Flachen fir den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieRgewasser |. und Il. Ordnung dar. Im
Ortsteil Lehnin betrifft dies:

. Klostersee

. Muhlenteich

. Emsterkanal

. das Stillgewasser Gohlitzsees
. das Stillgewasser Kolpinsee

. das Stillgewasser im Osten der Gemarkung Lehnin nahe des Kolpinsees (ebenfalls als ge-
schitzter Biotop nach § 32 BbgNatSchG gekennzeichnet)
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. das Stillgewasser im Bereich von Rohloffs Erdeberge

. das Stillgewasser Mittelsee

. der Luchgraben im Osten der Gemarkung

. der Graben Langes Fenn norddstlich der Ortslage

. die Graben nordlich der Ortslage, die in den Klostersee miinden

. das Stillgewasser Kellner Fenn nordlich der Stral3e Am Klostersee

8.6.1.10 Flachen fur Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir die Landwirtschaft (8 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngebaude) enthalten. Die Landwirt-
schaftsflachen liegen vorwiegend im Westen der Gemarkung Lehnin. Kleinere Flachen sind im
Osten von Lehnin zu finden.

8.6.1.11 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Lehnin verteilten Waldflachen werden im Flachen-
nutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fur Wald dargestellt und gesichert.

Die Waldflachen liegen tberwiegend im Norden und Osten der Gemarkung Lehnin. In der Dar-
stellung enthalten sind auch einige Waldinseln innerhalb der Ortslage und in den Landwirtschafts-
flachen.

Der grofite Teil an Waldflachen ist eigentlich im sudlichen Bereich der Ortsteilgemarkung zu ver-
orten, dort ragt jedoch das Areal des Truppeniibungsplatzes der Bundeswehr in die Gemarkung
von Lehnin. Die entsprechenden Waldflachen sind deshalb als Sonderbauflache ausgewiesen.
Die Darstellung der Flachen fir Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des 8 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bereits durch das Forstamt
Potsdam-Mittelmark (gegebenenfalls seine rechtlichen Vorganger) genehmigte Erstaufforstungs-
flachen werden auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir die ,geplanten Aufforstungsfla-
chen® ist das Genehmigungserfordernis gem. § 9 LWaldG zu beachten.

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden mussen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fir die Waldumwandlung und den nétigen Ausgleich
zu beachten.
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8.6.1.12 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese kdnnen als Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner KompensationsmalRnahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht abschlieRend zu klarenden Flachenverflugbarkeit.

Unabhéangig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fir die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
fugbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die MaBnahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin geprdft.

8.6.2 Kennzeichnungen

8.6.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es wer-
den alle Flachen und Standorte vermerkt, welche sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Potsdam- Mittelmark im Ortsteil befinden. Eine flursticksscharfe Dar-
stellung ist aus plangrafischen Griinden nicht méglich.

Im Ortsteil Lehnin existieren folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die mit dem ent-
sprechenden Planzeichensymbol in der Planzeichnung gekennzeichnet werden.

Objekt ALKT-Nr. Gemarkung Flur Flurstiicke Status
Farbenlager PGH 0317690278 | Lehnin 6 236, 237 altlastenverdachti-

ger Altstandort
LPG (O) Damsdorf in 031769 0280| Lehnin 2 132/1 altlastenverdachti-
Lehnin, Tankstelle / ger Altstandort
Werkstatt 5 118/1, 298,

322
Staatl. Amt f. Forstwirt- | 031769 0315| Lehnin 5 130/2, 313 festgestellter Alt-
schaft Lehnin, standort
Holzbehandlung
Deponie Michelsdorf 031769 0013| Lehnin 14 45,57, 81 sanierte Altablage-
(zu Teilen auf der Ge- rung
markung Lehnin)
Altablagerung 031769 0029| Lehnin 1 109, 112, 214, | sanierte Altablage-
Fischersberg Lehnin 215, 217, 219 | rung
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Altablagerung Schut- 031769 0030| Lehnin 13 36 sanierte Altablage-
zenplatz Lehnin rung

Altablagerung Rohloffs | 031769 0031| Lehnin 2 83 altablagerung Alt-
Erdeberg Lehnin lastverdachtsflache
Altablagerung Gruner 031769 0032| Lehnin 2 100, 101, 102, | sanierte Altablage-
Weg Lehnin 103, 104 rung
Minol-Tankstelle Lehnin, | 031769 0279| Lehnin 4 58 sanierter Altstand-
HauptstralRe 5 ort

Quelle: Untere Bodenschutzbehdrde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst

46 — Umwelt (2022)

8.6.3 Nachrichtliche Ubernahmen

8.6.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)
Lehnin Kloster Lehnin Am Bahnhof 1 a | Bahnhofs- und Empfangsge- | 09190619
baude der Kleinbahnstrecke
Lehnin-Grol3 Kreutz
Lehnin Kloster Lehnin Am Fischersberg | Revierforsterei Klosterheide mit | 09190263
6 Wohnhaus, Scheune und
zwei Stallgebauden
Lehnin Kloster Lehnin Am Klostersee | Wohnhaus 09190687
11
Lehnin Kloster Lehnin Bahnhofstralle, | Sowjetisches Ehrenmal 09190266
Kaltenhausen
Lehnin Kloster Lehnin Bahnhofstral3e Wohnhaus mit Nebengebau- | 09191058
19 den
Lehnin Kloster Lehnin GoethestralRe Diesterwegschule 09190741
16-18
Lehnin Kloster Lehnin HirsebergstralRe | Wohnhaus 09190262
12
Lehnin Kloster Lehnin Klosterkirchplatz | Klosteranlage Lehnin mit den | 09190260
1-20, Gebauden des Zisterzienser-
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An der Reiher- | klosters, des Amts und Stifts,
heide den zugehdrigen Freiflachen
und Mauerziigen sowie dem
Schwesternfriedhof und der
darauf zufihrenden Allee
Lehnin Kloster Lehnin KurfirstenstraBe | Poststation, bestehend aus | 09190261
22 Hauptgebaude und
Oberlaubenstal
Lehnin Kloster Lehnin KurfirstenstraBe | Klostermiihle, bestehend aus | 09190769
27 Wohnhaus, Miihlengebaude,
Speicher, zwei Stallgebduden
und Gartenhaus
Lehnin Kloster Lehnin KurflirstenstraBe | Hotel zur Post 09190705
37
Lehnin Kloster Lehnin LindenstraRe 22 | Wohnhaus 09190892
Lehnin Kloster Lehnin Potsdamer Forsterei Mittelheide, beste- | 09191134
Stral3e 3 hend aus Forsthaus und
Scheune
Lehnin Kloster Lehnin Puschkinstralle | Gedenkstein fir Willibald Ale- | 09190265
xis, am Haupteingang zum
Friedhof
Lehnin Kloster Lehnin Puschkinstrale | Doppelwohnhaus 09190264
2,3

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

AuRerdem befinden sich entlang der Damsdorfer Chaussee und der Friedensstral3e Gesamtan-
lagen, die den Denkmalschutz unterliegen. Dieses Ensembles beinhaltet die Klosteranlage von
Lehnin und den Ortskern.

8.6.3.2 Geschltzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (§ 2 Abs. 5 BbgD-
SchG).

Im Gemeindegebiet befindet sich eine Vielzahl von archaologischen Bodendenkmalen. Nach An-
gaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich um ur- und friih-
geschichtliche Bodendenkmale. Die Bodendenkmale im Gemeindeteil Lehnin sind folgende:

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-Nr.
Lehnin 3 Kloster deutsches Mittelalter, Siedlung Eisenzeit, Kloster | 30966
4 Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Friedhof deutsches Mittelalter
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Fax 0 63 33 - 2 75 98-99
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6
Lehnin 3 Muhle Neuzeit, Altstadt deutsches Mittelalter, Altstadt Neu- | 31204
4 zeit
6
Lehnin, 13 Siedlung rémische Kaiserzeit, Friedhof deutsches Mittelalter, | 30988
Radel 1 Wistung deutsches Mittelalter, Siedlung slawisches Mittelal-
ter

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

AuRerdem befinden sich entlang der Damsdorfer Chaussee und der Friedensstralie Gesamtan-
lagen, die den Denkmalschutz unterliegen. Dieses Ensembles beinhaltet die Klosteranlage von
Lehnin und den Ortskern.

8.6.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-
plan nachrichtlich Gbernommen. Im Ortsteil Lehnin sind neben mehreren Biotopen folgende
Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte enthalten:

o Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Kolpinsee und Miickenfenn" (DE 3642-303)

o Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Lehniner Mittelheide und Quellgebiet der Ems-

te

r" (DE 3642-301)

) NSG "Lehniner Mittelheide und Quellgebiet der Emster" (3642-502)
o LSG "Lehniner Wald- und Seengebiet" (3642-601)
In Lehnin sind folgende Naturdenkmaler zu finden:

Lfd.Nr. Name (An- | Art Flur Flurstick dinm Begrundung
zahl)
336-01 Eichen (2) Stiel-Eiche 13 143 15/20 Seltenheit, Ei-
(Quercus robur) genart, Orts-
bild
336-02 Hexen-Kie- | Gemeine Wald- | 13 16 20 Seltenheit, Ei-
fer, Dreitei- | kiefer (Pinus syl- genart, Wuchs,
lige Kiefer vestris) Landschafts-
bild
336-03 Linden (38) | Linde (Tilia | 3 16/7 25 Seltenheit, Ei-
spec.) genart, Grolie
- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
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336-04 Rotbuchen Rotbuche (Fa- | 10 8 20 Seltenheit, Ei-
und Eichen | gus sylvatica), genart, GrolRe,
(67) Trauben-Eiche Landschafts-

(Quercus  pet- bild
raea), Stiel-Ei-

che (Quercus ro-

bur)

336-05 Eichenallee | Stiel-Eiche 13 33/1, 28, | 20 Seltenheit, Ei-
(118+20+ (Quercus robur) 29/1, 37 genart, Land-
ca. 20) schaftsbild

336-06 Rot-Buche Rotbuche (Fa- | 10 6 20 Seltenheit, Ei-

gus sylvatica) genart, GroR3e,
Landschafts-
bild

336-07 Stiel-Eichen | Stiel-Eiche 10 2,3,6 20 Seltenheit, Ei-
(22) (Quercus robur) genart, GroRRe

336-08 Knorrige Gemeine Wald- | 5 48 12 Seltenheit, Ei-
Kiefer kiefer (Pinus syl- genart, Orts-

vestris) bild

336-09 Eiche am | Stiel-Eiche 6 260 20 Seltenheit, Ei-
Markt (Quercus robur) genart, Orts-

bild

336-10 Kiefer Gemeine Wald- | 10 41/2 12 Seltenheit, Ei-

kiefer (Pinus syl- genart, Grolie
vestris)

336-11 Eiche Stiel-Eiche 6 99 13 Seltenheit, Ei-

(Quercus robur) genart, Orts-
bild

336-12 Kiefern (2) Gemeine Wald- | 10 41/2 10/12 Seltenheit, Ei-

kiefer (Pinus syl- genart
vestris)
336-13 Eichen (26) | Stiel-Eiche 13 37, 34/3 20 Seltenheit, Ei-
(Quercus robur) genart, Land-
schaftsbild

336-15 Eiche Stiel-Eiche 3 16/4 17 Seltenheit, Ei-

(Quercus robur) genart, Grol3e,
Ortsbild

Quelle: https://www.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-

che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ND_VOe_0.pdf

(2001)

Zudem sind im Ortsteil Lehnin der Gemeinde Kloster Lehnin drei weitere geschitzte Land-
schaftsbestandsteile zu finden. Diese sind:

¢ GLB ,Klosterwiesen Lehnin®
¢ GLB , Kellner Fenn®
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e GLB ,Knlppeldamme Lehnin®

8.7 Ortsteil Michelsdorf

8.7.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.7.1.1 Wohnbauflachen

Als Wohnbauflachen wurden vor allem die Flachen im Bereich der Chausseestral’e, Radeler
Stral3e und der Tornower Straf3e in der sudlichen Halfte der Siedlungsstruktur dargestellt. Weitere
Wohnbauflachen existieren entlang der Ackerstral3e, Alten Backerstral3e und Kietzstral3e.

Der Bestand an Wohnbauflachen wird, zur Gewahrleistung der Eigenentwicklung der Gemeinde
Kloster Lehnin um die folgenden Wohnzuwachsflachen im Ortsteil Michelsdorf erweitert.

Nummer | Gemar- Flur Flurstick GrolRe (m?) FNP 2007 Bemerkung
kung
w1 Michelsdorf | 4 65, 65, 61, 60, | 5.200 Wohnen und | anzurechnen
57 Grin auf EEO
w2 Michelsdorf | 2 233/5 (z. T.), | 9.500 Mischgebiet, | Innenent-
233/4, 233/3, Gewerbe wicklung,
488 keine An-
rechnung auf
EEO

W1 Die Flursticke 57, 60, 61, 64, 65 (Flur 4) befinden sich als geschlossene Reihe am sudostli-
chen Ortsausgang. Die kinftigen Wohnbauflachen gliedern sich damit direkt an die siidliche Seite
der Chauseestral3e (L86) an. Nordlich der Chauseestral3e existiert bereits eine entsprechende
Bebauung auf gleicher Hohe. Der Bebauungszusammenhang ist damit gegeben und die Erschlie-
Bung gesichert. Die Flurstiicke nehmen insgesamt eine Flache von ca. einem halben Hektar in
Anspruch.

W2 Die Flache im Norden des Gemeindeteils Michelsdorf ist bereits erschlossen und bebaut.
Derzeit befinden sich Hallen auf dem Areal, die zu DDR-Zeit als Erntehelferlager eines Obstbau-
betriebes errichtet wurden und von der Alten Dorfstral3e erreichbar sind. Die bebaute Umgebung
ist im Flachennutzungsplan als Mischbebauung gekennzeichnet, mit Ausnahme des Nordwes-
tens, dort ist Gewerbe angesiedelt. Die Flache soll Giber einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung fur eine zukinftige Wohnnutzung vorbereitet werden. Die Flache W2 berihrt unmittelbar das
Bodendenkmal mit der Nummer 31186.
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8.7.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen festgesetzt. Dies umfasst sowohl Wohnen und nicht
wesentlich stérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem Mal3e ein-
zelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude. Un-
ter Berucksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriche sollen sich weiterhin Wohn- und Ge-
werbenutzungen gleichrangig auf gemischten Bauflachen ansiedeln kénnen.

Die bestandsgepragten Flachen entlang der Brandenburger StralRe, der Alten Dorfstral3e, der
Ackerstrale sowie an der Straf3e ,Zum Muihlenberg“ werden als gemischte Bauflachen darge-
stellt.

Neue Flachen fir gemischte Bauflachen sind in diesem Zusammenhang im Siedlungsraum des
Ortsteils Michelsdorf nicht vorgesehen.

8.7.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde Kloster Lehnin wird der Standort der
vorhandenen Gewerbebetriebe am nérdlichen Ortsrand an der Brandenburger Stral3e (Stral3en-
ostseite) als gewerbliche Bauflache (Bestand) (G) dargestellt.

Nach jetzigem Planungsstand soll dieser Bereich hach Norden hin eine Erweiterung erhalten.

Nummer | Gemar- Flur Flurstick GrolRe (m?) FNP 2007 Bemerkung
kung
Gl Michelsdorf | 4 511 (z. T.) 7.960 Landwirt-
schaft

G1 Die Flache auf den Flurstiick 511 ist die Flache des zuklnftigen Bebauungsplan ,Gewerbe-
standort Brandenburger Stral3e“. Diese Flache erweitert das bestehende Gewerbegebiet an eben
dieser Straf3e nach Norden.

8.7.1.4 Sonderbauflachen

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbauflachen (S) mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungsangaben dargestellt.

In stdlicher Richtung sind Teile der Gemarkung Michelsdorf durch die militarische Nutzung des
Truppenubungsplatzes in Anspruch genommen und als Sonderbauflache ,Bundeswehr* gekenn-
zeichnet.

8.7.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
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Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fur den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung und Siche-
rung der vorhandenen Einrichtungen gewahrleisten.

Als Gemeinbedarfseinrichtungen im Ortsteil Michelsdorf werden das Gelande der Kirche und des
Dorfgemeinschafthauses an der Radeler Stral3e gekennzeichnet.

8.7.1.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur den Gberortlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil Michelsdorf sind dies im Einzelnen:

e LandesstralRe L 86 / ChausseestralRe (Golzow - Lehnin - Busendorf).

Darlber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlieBungsstralRen sowie weitere Gemeinde-
verbindungsstral3en dargestellt.

8.7.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie fur Hauptver-
sorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fir die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung z&hlen:
o Wasserwerk an der Radeler StralRe im Stidosten der Gemarkung

e Wassergewinnungsanlage im Bereich von Dachskuten.

Im Ortsteil Michelsdorf steht westlich der Ortslage eine Windkraftanlage.

Es werden weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen im Rah-
men der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erwartet.

8.7.1.8 Griunflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Griin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Griinflichen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Grunflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Grinflachen soll die
ortsbildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
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In Michelsdorf werden die innerdrtlichen Grunflachen - der Friedhof und die Parkanlage mit Spiel-
platz an der Tornower Stral3e (am Kriegerdenkmal) als Grinflachen mit Zweckbestimmung dar-
gestellt und langfristig gesichert. Die bestehenden Hausgéarten nérdlich und 6stlich der Kirche
werden ebenfalls als Grunflachen dargestellt. Ebenfalls als Griinflache wird der Bereich ,Dachs-
kuten“ mit Wochenendhausbebauung sowie vereinzelten Wohngebauden im AulRenbereich dar-
gestellt. Eine bauliche Entwicklung ist im Bereich ,Dachskuten® nicht vorgesehen.

8.7.1.9 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Steinen,
Erden und anderen Bodenschéatzen

Im Flachennutzungsplan werden die aktuellen Abbaustatten und Bewilligungsfelder im stidlichen
Teil des Ortsteils nach Auskunft des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe darge-
stellt.

In der Gemarkung Michelsdorf befindet sich folgende, als grundeigen eingestufte Abbaustatte:

¢ "Michelsdorf G" (m009), Abbauflache fir Quarzsand, im Siiden der Gemarkung.

8.7.1.10 Flachen fur Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur die Landwirtschaft (§ 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Spilittersiedlungen bis etwa 5 Wohngeb&ude) enthalten.

Die sonstigen nicht bebauten Flachen des Ortsteils dienen hauptsachlich der Landwirtschaft. Es
sind vorwiegend Ackerflachen und ehemalige Obstplantagen, jedoch auch Wiesen und Weide-
land. Die Landwirtschaftsflachen nehmen den Uberwiegenden Teil der Gemarkung Michelsdorf
ein. Dies betrifft vor allem die zentralen Lagen rund um die Siedlungsstruktur.

8.7.1.11 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Michelsdorf verteilten Waldflachen werden im Fla-
chennutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fur Wald dargestellt und gesichert.
Die Waldflachen liegen tGiberwiegend im Stiden und Westen der Gemarkung Michelsdorf und sind
tendenziell in den Randlagen des Ortsteils zu verorten.

Die Darstellung der Flachen fir Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des § 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG).

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden muissen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fir die Waldumwandlung und den nétigen Ausgleich
Zu beachten.

Bl 'ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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8.7.1.12 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese kdnnen als Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner KompensationsmalRnahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht abschlieRend zu klarenden Flachenverflugbarkeit.

Unabhéangig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fir die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
fugbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die MaBnahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin geprdft.

8.7.2 Kennzeichnungen

8.7.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es wer-
den alle Flachen und Standorte vermerkt, welche sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Potsdam- Mittelmark im Ortsteil befinden. Eine flurstiicksscharfe Dar-
stellung ist aus plangrafischen Griinden nicht méglich.

Im Ortsteil Michelsdorf existieren folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die mit dem
entsprechenden Planzeichensymbol in der Planzeichnung gekennzeichnet werden.

Objekt ALKT-Nr. Gemarkung Flur Flursticke | Status

Deponie Michelsdorf 031769 0013| Michelsdorf 4 95/1, 95/2, sanierte Altablage-
(Nur zu Teilen auf der 96/2, 96/3 rung

Gemarkung Michelsdorf)

alte Deponie Michels- | 031769 0014| Michelsdorf 4 76, 77 sanierte Altablage-
dorf rung
Altablagerung Kies- 031769 0012| Michelsdorf 4 5, 34, 183 sanierte Altablage-
grube am Weinberg Mi- rung

chelsdorf

LPG Michelsdorf, Tank- | 031769 0281| Michelsdorf 2 406(2, 453, | altlastenverdachti-
anlage / Werkstatt / 454, 467, ger Altstandort
Waschrampe 482,

Altablagerung wilde 031769 0033| Michelsdorf 3 56,7,8 sanierte Altablage-
Kippe Michelsdorf rung

46 — Umwelt (2022)

Quelle: Untere Bodenschutzbehdrde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst
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8.7.3 Nachrichtliche Ubernahmen

8.7.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)
Michelsdorf | Kloster Lehnin Alte DorfstralRe Dorfkirche 09190290

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

8.7.3.2 Geschutzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (8§ 2 Abs. 5 BbgD-
SchG).

Im Gemeindegebiet befindet sich eine Vielzahl von archaologischen Bodendenkmalen. Nach An-
gaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich um ur- und friih-
geschichtliche Bodendenkmale.

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-Nr.
Michelsdorf 2 Kirche deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit, Dorfkern deut- | 31186
sches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

AuRerdem befindet sich der gréRte Teil der Ortschaft in einem Bereich, der als Gesamtanlagen
dem Bodendenkmalschutz unterliegt.

8.7.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-
plan nachrichtlich tbernommen. Im Ortsteil Michelsdorf sind neben mehreren Biotopen auch fol-
gende Schutzgebiete:

o Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung " Michelsdorfer Mihlenberg" (DE 3642-304)
vorhanden
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Nach Angaben des Landkreises Potsdam-Mittelmark gibt es im Ortsteil Michelsdorf keine Natur-
denkmaélers9. Jedoch ist in dem Ortsteil ein geschiizter Landschaftsbestandsteil (GLB) zu finden,
dieser ist:

. GLB ,Mihlberg*

8.7.3.4 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das im Ortsteil Michelsdorf bestehende Wasserwerk wird im Flachennutzungsplan nachrichtlich
tbernommen.

Die aktuelle Planung des Versorgungstragers (Wasser- und Abwasserzweckverband Werder-Ha-
velland - WAZV) sieht die Rekonstruktion bzw. den Ausbau des Wasserwerks Michelsdorf sowie
die Festsetzung einer entsprechenden Schutzzone vor. Die Abgrenzung der geplanten Schutz-
zone liegt zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht vor.

In den Trinkwasserschutzzonen sind gemal § 19 WHG Handlungen verboten oder nur einge-
schrankt zulassig, die zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat fihren kénnen.

8.8 Ortsteil Nahmitz

8.8.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.8.1.1 Wohnbauflachen

Ein Teil der ausgewiesenen Wohnbauflachen befindet sich stidlich der Dorfstral3e entlang des
Mittelwegs, des Gartenweges bis zur Michelsdorfer Stralze. Weitere Wohnbauflachen befinden
sich im Bereich des Eichelhofs sudlich der Dorfstral3e.

Die Potenziale der Wohnbauflachenentwicklung sind im Ortsteil Nahmitz im Wesentlichen er-
schopft oder werden fir eine geordnete Entwicklung nicht bendétigt, deshalb werden nach aktuel-
lem Stand keine neuen Flachen ausgewiesen.

8.8.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen festgesetzt. Dies umfasst sowohl Wohnen und nicht
wesentlich stérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem Mal3e ein-
zelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude. Un-
ter Berlicksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriche sollen sich weiterhin Wohn- und Ge-
werbenutzungen gleichrangig auf gemischte Bauflachen ansiedeln kénnen.

Gemischte Bauflachen befinden sich vor allem entlang der Dorfstral3e und der Alten Gohlsdorfer
Stral3e.

49 https://www.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-
che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ ND_VOe_0.pdf

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur HauptstraBe 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Flachennutzungsplan Gemeinde Kloster-Lehnin
Stand: Januar 2026 Landkreis Potsdam-Mittelmark
Entwurf Begriindung Seite 157 von 204 Seiten

Weitere Bauflachen fiir eine gemischte Nutzung werden nach aktuellem Stand der Planung fur
den Ortsteil Nahmitz nicht ausgewiesen.

8.8.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde Kloster Lehnin und des Ortsteils
Nahmitz werden der Standort der vorhandenen Gewerbebetriebe am westlichen Ortsrand an der
Ortsverbindungsstrae nach Netzen sowie der Standort eines verarbeitenden Betriebes (Sage-
werk) jenseits der Autobahn, norddstlich der Ortslage als gewerbliche Bauflachen (Bestand) (G)
dargestellt.

Die Entwicklung von neuen Gewerbeflachen ist fir den Ortsteil Nahmitz nicht geplant.

8.8.1.4 Sonderbauflachen

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbauflachen (S) mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungsangaben dargestellt.

Die bestehenden Bauflachen am Ostufer des Netzener Sees im Bereich "Flacher Hahn" werden
im nordlichen Abschnitt als Sonderbauflache "Wochenendhaus" dargestellt.

8.8.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung und Siche-
rung der vorhandenen Einrichtungen gewabhrleisten.

In Nahmitz sind die dargestellten Einrichtungen das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr
Nahmitz an der Alten Gohlsdorfer Stral3e im Norden der Ortschaft und die Dorfkirche im Zentrum.

8.8.1.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir den tberortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil Nahmitz sind dies im Einzelnen:

¢ Bundesautobahn A 2 (Berlin - Magdeburg);

e LandesstralRe L 88 (Lehnin - Netzen)

Darlber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlieBungsstralRen sowie weitere Gemeinde-
verbindungsstralR3en dargestellt.
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8.8.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie fur Hauptver-
sorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fur die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung zahlen:

o Abwasserpumpstationen an der Alten Gohlsdorfer StraRe sowohl im Ortskern als auch im
Bereich der gemischten Bauflache im &stlichen StralRenabschnitt sowie an der Stral3e Ei-
chelhof;

¢ einzelne Trafostationen vorwiegend am Ortsrand.

Im Suden der Gemarkung Nahmitz befinden sich weitere 6 Windkraftanlagen.

Es werden weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen im Rah-
men der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erwartet.

8.8.1.8 Grunflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Griin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Grinflachen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Griunflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Grinflachen soll die
ortshildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

Der Kleingartenstandort am 6stlichen Ortsrand wird als innerortliche Grinflache mit Angabe der
Nutzungsart dargestellt und langfristig gesichert. Gleiches gilt auch fir die Kleingartenanlagen
am sudwestlichen Siedlungsrand. Zusatzlich ist noch die Flache des Friedhofgelandes im Nord-
westen der Ortslage als innerdrtliche Griinfliche dargestellt.

8.8.1.9 Flachen flur Nutzungsbeschréankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz-
tes (8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten sind im Einzelfall erforderliche Malinahmen und Rege-
lungen zum Immissions- bzw. Larmschutz zu treffen und im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. der Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren und abschlieRend zu regein. Zu
beachtende Malinahmen des passiven Larmschutzes betreffen u.a. den Einbau von Schall-
schutzfenstern, die LA&rmschutzddmmung der Aul3enwénde oder die Anordnung von Wohn- und
Schlafraumen zur larmabgewandten Seite.
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Dies ist vor allem auf die schadlichen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt durch die nahege-
legene A2 zurtickzufthren, deren Auswirkungen und die sich daraus ergebenen Nutzungskon-
flikte bei Neuplanungen immer Berticksichtigung finden mussen.

8.8.1.10 Wasserflachen und Flachen fir den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieRgewasser I. und Il. Ordnung dar. Im
Ortsteil Nahmitz betrifft dies:

o das FlieRgewasser Strenggraben als Verbindung zwischen dem Klostersee und dem
Netzener See;

o der Burgwallbach nordwestlich der Ortslage;

o die Stillgewasser (Pfuhle) an der sidlichen Gemarkungsgrenze (ebenfalls als geschitzte
Biotope nach § 32 BbgNatSchG gekennzeichnet);

. der Hafen am Netzener See als Teilflache des Sees.

8.8.1.11 Flachen fur Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur die Landwirtschaft (§ 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngebéaude) enthalten.

Die landwirtschaftliche Bodennutzung ist im Stiden der Gemarkung Nahmitz deutlich ausgeprag-
ter als nordlich. Dementsprechend grof3e landwirtschaftliche Flachen sind am sudlichen Rand
dargestellt, weitere kleinere Flachen nordlich der Siedlungsstruktur und in deren direkter Umge-
bung.

8.8.1.12 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Nahmitz verteilten Waldflachen werden im Fla-
chennutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fir Wald dargestellt und gesichert.
Wie ein grines Band ziehen sich Waldflachen stdlich der Siedlungsstruktur und nordlich der
landwirtschaftlichen Flachen durch das Ortsteilgebiet. Kleinere Flachen befinden sich im Nord-
westen der Gemarkung und vereinzelt als Bauminseln.

Die Darstellung der Flachen fir Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des 8 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bereits durch das Forstamt
Potsdam-Mittelmark (gegebenenfalls seine rechtlichen Vorganger) genehmigte Erstaufforstungs-
flachen werden auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir die ,geplanten Aufforstungsfla-
chen® ist das Genehmigungserfordernis gem. § 9 LWaldG zu beachten.

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden mussen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fir die Waldumwandlung und den nétigen Ausgleich
zu beachten.
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8.8.1.13 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese kdnnen als Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner KompensationsmalRnahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht abschlieRend zu klarenden Flachenverflugbarkeit.

Unabhéangig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fir die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
fugbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die MaBnahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin geprdft.

8.8.2 Kennzeichnungen

8.8.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es wer-
den alle Flachen und Standorte vermerkt, welche sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behorde des Landkreises Potsdam- Mittelmark im Ortsteil befinden. Eine flurstiicksscharfe Dar-
stellung ist aus plangrafischen Griinden nicht méglich.

Im Ortsteil Nahmitz existieren folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die mit dem ent-
sprechenden Planzeichensymbol in der Planzeichnung gekennzeichnet werden:

Objekt ALKT-Nr. Gemarkung Flur Flursticke | Status
Altablagerung Nahmitz 031769 0108| Nahmitz 1 7,10, 11, 12,| Altablagerung Alt-

13, 140 lastverdachtsflache
Altablagerung Haselof- | 031769 0109| Nahmitz 3 208 Altablagerung Alt-
sche Erdel6cher lastverdachtsflache
Doberow

Quelle: Untere Bodenschutzbehotrde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst
46 — Umwelt (2022)
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8.8.3 Nachrichtliche Ubernahmen

8.8.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)
Nahmitz Kloster Lehnin DorfstralRe, Dorfkirche 09190297
Alte Gohlsdorfer
Stral3e

Nahmitz Kloster Lehnin Dorfstrale 31 Gasthof, bestehend aus Gast- | 09190998
haus mit Saalanbau, Stall und
Scheune

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

8.8.3.2 Geschltzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (8§ 2 Abs. 5 BbgD-
SchG).

Im Gemeindegebiet befindet sich eine Vielzahl von archaologischen Bodendenkmalen. Nach An-
gaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich um ur- und friih-
geschichtliche Bodendenkmale. In der Gemarkung Nahmitz betrifft dies folgende Denkmaler:

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-Nr.
Nahmitz, 4 | Graberfeld Frihgeschichte, Siedlung Friihgeschichte 31263
Netzen 3
8

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

8.8.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-
plan nachrichtlich Gbernommen. Im Ortsteil Nahmitz sind neben mehreren Biotopen folgende
Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte enthalten:

LSG "Lehniner Wald- und Seengebiet" (3642-601)
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AulRerdem sind folgende Naturdenkmaler in der Gemarkung Nahmitz zu finden:

Lfd.Nr. Name (An- | Art Flur Flurstick dinm Begriin-
zahl) dung
408-02 Friedens-Ei- | Stiel-Eiche 2 155 18 Seltenheit,
che (Quercus ro- Eigenart,
bur) Ortsbild

Quelle: https://www.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-
che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ND_VOe_0.pdf
(2001)

8.9 Ortsteil Netzen

8.9.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.9.1.1 Wohnbauflachen

Als Wohnbauflachen wurden vor allem die Flachen an der Gartenstral3e und entlang der Schul-
stral3e dargestellt. Weitere Flachen befinden sich im Norden an der Straf3e ,zum Kombinat® und
zwischen Muhlendamm und Seestralie.

Der Bestand an Wohnbauflachen wird, zur Gewahrleistung der Eigenentwicklung der Gemeinde
Kloster Lehnin um die folgenden Wohnzuwachsflachen im Ortsteil Netzen erweitert.

Num- | Gemar- Flur | Flurstuck GrofRe (m?) | FNP 2007 Bemerkung
mer kung
w1 Netzen 6 272, 275, 276, 279, | 4.500 Landwirt- Anrechnung an
280, jeweils teilweise schaftsflache EEO
W2 Netzen 6 303, 304 1.200 Forstflache Keine Anrech-
nung auf EEO

W1 Die Flurstlicke 272, 275, 276, 279, 280 (Flur 6), jeweils teilweise, befinden sich am westlichen
Ausgang des Ortsteils entlang der Lehniner Chaussee. Die Bebauung soll als einzeilige Wohn-
bebauung entlang der Lehniner Chaussee, wie auf der gegenlberliegenden StralRenseite, fort-
gefuihrt werden. Die Flache beruhrt mittelbar Belange des Denkmals mit der Nummer 31266.

W2 Ebenfalls am siidwestlichen Ortsausgang in fast direkter Nachbarschaft sidlich der Lehniner
Chaussee, sind die stralBenseitigen Teile der Flurstiicke 303 und 304 (Flur 6) ebenfalls Teil der
Netzener Wohnbauflachenentwicklung.
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8.9.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen festgesetzt. Dies umfasst sowohl Wohnen und nicht
wesentlich stérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem Mal3e ein-
zelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude. Un-
ter Berucksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriche sollen sich weiterhin Wohn- und Ge-
werbenutzungen gleichrangig auf gemischten Bauflachen ansiedeln kénnen.

Als gemischte Bauflachen sind vor allem die Siedlungsstrukturen entlang der Netzener Dorf-
stral3e und des Muhlendamms dargestellt. In stdlicher Richtung sind weiterhin Teile der Bebau-
ung an der Lehniner Chaussee, in der SchulstraRe und entlang des Golzower Weges als ge-
mischte Bauflachen ausgewiesen.

Neue Bauflachen fur eine gemischte Nutzung werden nach aktuellem Stand der Planung fiir den
Ortsteil Netzen nicht ausgewiesen.

8.9.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde Kloster Lehnin wird der Standort des
vorhandenen Gewerbebetriebes sudlich der Lehniner Chaussee als gewerbliche Bauflache (Be-
stand) (G) dargestellt.

Weitere Bauflachen fir eine gewerbliche Nutzung werden nach aktuellem Stand der Planung fir
den Ortsteil Netzen nicht ausgewiesen.

8.9.1.4 Sonderbauflachen

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbauflachen (S) mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungsangaben dargestellt.

In Netzen wird der vorhandene landwirtschaftliche Betriebsstandort aufgrund seiner Grof3e sowie
der vorhandenen nach BImschG genehmigungsbedurftigen Anlagen zur Tierhaltung (Rinderan-
lage) als Sonderbauflache ,Stallanlagen” dargestellt. Der erforderliche Abstand von 320 m zur
Ortschaft ist unterschritten. Gelegentliche Geruchsemissionen sind innerhalb des tberwiegend
dorflich gepragten Gebietes jedoch hinzunehmen.

Das bestehende Erholungsgebiet am westlichen Ufer des Netzener Sees wird als Sonderbaufla-
che (Bestand) im Flachennutzungsplan dargestellt. Das Gebiet umfasst verschiedene Wochen-
endhaussiedlungen sowie ein Hotel mit Gastronomie. Zuséatzlich wurde ebenfalls ein Ferienhaus-
gebiet zwischen der Ortslage und dem Netzener See in 6stlicher Richtung an der StralRe
.Klostertrift“ festgesetzt.

Weitere Bauflachen fiir Sondergebiete werden nach aktuellem Stand der Planung fir den Ortstell
Netzen nicht ausgewiesen.
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8.9.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung und Siche-
rung der vorhandenen Einrichtungen gewahrleisten.

. Kindertagesstatte, Schulstral3e 8a
. Kirche, Netzender Dorfstrale

. Feuerwehrgeratehaus, Konsumgasse 1

8.9.1.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir den tberortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil Netzen sind dies im Einzelnen:

e Bundesautobahn A 2 (Berlin - Magdeburg) mit der Anschlussstelle Netzen sudostlich der
Ortslage;

e Landesstral3e L 88 / Lehniner Chaussee (Lehnin - Grebs).

Darlber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlieBungsstraRen sowie weitere Gemeinde-
verbindungsstral3en dargestellt.

8.9.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie fur Hauptver-
sorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fir die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung z&hlen:

e Abwasseranlage / Pumpstation im Bereich des Landwirtschaftsbetriebes nordwestlich der
Ortslage (Wasser- und Abwasserzweckverband Werder-Havelland - WAZV)

e Gasregelanlagen im rickwartigen Bereich der Gartenstral3e (Stralenwestseite) sowie am
Golzower Weg (StraRenostseite).

In der Gemarkung Netzen befinden sich 3 Windkraftanlagen im sidwestlichen Bereich der Ge-
markung Netzen.

Es werden weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen im Rah-
men der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erwartet.
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8.9.1.8 Grunflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Griin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Grunflaichen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Grunflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Grinflachen soll die
ortsbildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

In Netzen werden die innerdrtlichen offentlichen Grunflachen - der Friedhof am norddstlichen
Ortsrand und die Sportplatze an der Seestral3e, sowie der Hundeplatz - als Grunflachen darge-
stellt und langfristig gesichert.

8.9.1.9 Wasserflachen und Flachen fir den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieRgewasser |. und Il. Ordnung dar. Im
Ortsteil Netzen betrifft dies:

. Netzener See;

. Rietzer See;

. Emsterkanal als Verbindung zwischen Netzener See und Rietzer See;

. die Graben und einzelne Stillgewasser im Norden und Westen der Gemarkung;

. die Stillgewasser sudlich und westlich der Ortslage (letztere ebenfalls als geschutzter Bio-
top nach § 32 BbgNatSchG gekennzeichnet;

. die Stillgewasser im Siudwesten der Gemarkung (ebenfalls als geschitzte Biotope nach §
32 BbgNatSchG gekennzeichnet).

In der Gemarkung Netzen weist das Land Brandenburg Uberschwemmungsgebiete (HQ100)
am Uferbereich des Rietzer See aus, diese Uberschwemmungsgebiete weiten sich bis an den
nordlichen Rand der Bebauung von Netzen aus. Die Emster und der Netzener See sind von
diesen Uberschwemmungsgebieten ebenfalls betroffen.

8.9.1.10 Flachen fiur Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur die Landwirtschaft (§ 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngebéaude) enthalten.

Die Flachen des Ortsteils auRerhalb der Siedlungsstruktur sind zum gréf3ten Teil durch Landwirt-
schaft gepragt. Dies betrifft landwirtschaftliche Flachen sudlich der Autobahn A2, die groR3ten
Flachen liegen jedoch nordlich der Ortslage Richtung Rietzer See.
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8.9.1.11 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Netzen verteilten Waldflachen werden im Flachen-
nutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fir Wald dargestellt und gesichert.
Waldflachen sind vor allem in der Nahe zur Siedlungsstruktur westlich und 6stlich davon darge-
stellt. Vereinzelt existieren noch Waldflachen im Norden.

Die Darstellung der Flachen fur Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des 8 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bereits durch das Forstamt
Potsdam-Mittelmark (gegebenenfalls seine rechtlichen Vorganger) genehmigte Erstaufforstungs-
flachen werden auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir die ,geplanten Aufforstungsfla-
chen® ist das Genehmigungserfordernis gem. § 9 LWaldG zu beachten.

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden mussen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fur die Waldumwandlung und den notigen Ausgleich
zu beachten.

8.9.1.12 Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese konnen als Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner KompensationsmaflRnahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht abschlieRend zu klarenden Flachenverflugbarkeit.

Unabhéangig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fir die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
fugbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die Mal3nahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin gepruft.

8.9.2 Kennzeichnungen

8.9.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es wer-
den alle Flachen und Standorte vermerkt, welche sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behotrde des Landkreises Potsdam- Mittelmark im Ortsteil befinden. Eine flurstiicksscharfe Dar-
stellung ist aus plangrafischen Griinden nicht méglich.

Im Ortsteil Netzen existieren folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die mit dem ent-
sprechenden Planzeichensymbol in der Planzeichnung gekennzeichnet werden.
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Objekt ALKT-Nr. Gemarkung Flur Flursticke | Status

Altablagerung Netzen | 031769 0100| Netzen 6 110, 115 sanierte Altablage-
rung

LPG (P) Damsdorf in 031769 0282| Netzen 6 34, 35/17 altlastenverdachti-

Netzen, ger Altstandort

Technikstutzpunkt /

Tankanlage

Quelle: Untere Bodenschutzbehorde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst

46 — Umwelt (2002)

8.9.3 Nachrichtliche Ubernahmen

8.9.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)
Netzen Kloster Lehnin Am See 2 Wohnhaus 09191172
Netzen Kloster Lehnin Lehniner Chaus- | Gasthof, bestehend aus Gast- | 09191274
see 17 haus, Scheune und
Stallgeb&aude
Netzen Kloster Lehnin Netzener Dorf- | Dorfkirche 09190300
stral3e
Netzen Kloster Lehnin Netzener Dorf- | Dorfstrale mit Ziegelpflaste- | 09190833
stral3e, rung
Muhlendamm 1-
10,
Seestralle 1-4,
Stralle zum
Kombinat 2
Netzen Kloster Lehnin Netzener Dorf- | Stallgebdude des ehemaligen | 09191429
stralRe 2 Dorfkrugs
Netzen Kloster Lehnin Netzener Dorf- | Pfarrgehtft, bestehend aus | 09190989
stralRe 12 Pfarrhaus, linkem Stallgebaude
und Scheune
Netzen Kloster Lehnin Netzener Dorf- | Schulgehéft, bestehend aus | 09191173
stral3e 15 Schulhaus mit Nebengebaude
Netzen Kloster Lehnin Netzener Dorf- | Wirtschaftsgebaude eines Vier- | 09191430
stral3e 19 seithofs (zwei Stallgebaude
und Scheune)

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022
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8.9.3.2 Geschltzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (8§ 2 Abs. 5 BbgD-
SchG).

Im Gemeindegebiet befindet sich eine Vielzahl von archaologischen Bodendenkmalen. Nach An-
gaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich um ur- und friih-
geschichtliche Bodendenkmale. In der Gemarkung Netzen betrifft dies folgende Denkmaler:

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-Nr.
Nahmitz, 4 Graberfeld Friihgeschichte, Siedlung Frihgeschichte 31263
Netzen 3
8
Netzen 2 Kirche Neuzeit, Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittel- | 31264
4 alter, Kirche deutsches Mittelalter
5
6
Netzen 6 Siedlung Eisenzeit 31265
Netzen 6 Ofen Neuzeit, Graberfeld Eisenzeit, Graberfeld Bronzezeit, | 31266
Einzelfund deutsches Mittelalter
Netzen 3 Siedlung Bronzezeit 31267

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

8.9.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-
plan nachrichtlich Gbernommen. Im Ortsteil Netzen sind neben mehreren Biotopen folgende
Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte enthalten:

o Vogelschutzgebiet "Rietzer See" (DE 3642-401)

o Gebiet von gemeinschattlicher Bedeutung "Rietzer See" (DE 3642-302)
. NSG "Rietzer See" (3641-506)

o LSG "Lehniner Wald- und Seengebiet" (3642-601)

AulRerdem sind in Netzen folgende Naturdenkmaler zu finden:
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Lfd.Nr. Name (An- | Art Flur Flurstiuck dinm Begrin-
zahl) dung
416-01 Eibe Eibe 2 33 14 Seltenheit,
Eigenart, Al-
ter, GrolRe

Quelle: https://lwww.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-
che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ND_VOe_0.pdf
(2001)

8.10 Ortsteil Prutzke

8.10.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.10.1.1 Wohnbauflachen

Wohnbauflachen wurden vor allem im Stidwesten der Ortslage ausgewiesen, entlang des Cam-
merscher Wegs, der Pernitzer Stral3e, Walderstraf3e, Neuen Strafle und der Stral3e ,Dorflage”.
Weitere Wohnbauflachen befinden sich noch entlang der Grebser StraRe im Stdosten.

Nummer | Gemarkung | Flur | Flurstiick GrofRe (m?) | FNP 2007 Bemerkung
w1l Prutzke 2 45, 46, 567 8.000 Sondergebiet Bebauungsplan
Lotallanlage” der Innenentwick-
lung, keine An-
rechnung auf EEO
w2 Prutzke 2 561, 99/1 8.800 Wohnbau ge- | Bebauungsplan
plant der Innenentwick-

lung, keine An-
rechnung auf EEO
W3 Pritzke 6 375, 376 1.800 Wohnbau ge- | keine Anrechnung
plant auf EEO

W1 Auf den kiinftigen Wohnbauflachen wurde ehemalig eine landwirtschaftliche Nutzung ausge-
Ubt, welche im Zuge der Bauleitplanung nun in eine Wohnnutzung tberfihrt wird. Das Gelande
befindet sich am nérdlichen Ortsausgang zwischen den Stralen Rietzer Damm und Altes Dorf.
Die Wohnbauflache berthrt unmittelbar Belange des Bodendenkmals mit der Nummer 31294,

W2 Die Entwicklung der Flurstticke 567 und 99/1 (Flur 2) sudlich der Backerstral3e setzt auf einer
innerdrtlichen Freiflache eine neue Wohnbauflache fest. Zentral im Ort gelegen werden so die
ortlichen Moglichkeiten der Nachverdichtung genutzt. Die Wohnbauflache berthrt unmittelbar Be-
lange des Bodendenkmals mit der Nummer 31294.

W3 Die neue Wohnbauflache am westlichen Ortsausgang steht in direktem baulichen Zusam-
menhang und schlief3t sich an die umgebene Bebauung entlang der Neuen StralRe an.

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur HauptstraBe 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Flachennutzungsplan Gemeinde Kloster-Lehnin
Stand: Januar 2026 Landkreis Potsdam-Mittelmark
Entwurf Begriindung Seite 170 von 204 Seiten

8.10.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen festgesetzt. Dies umfasst sowohl Wohnen und nicht
wesentlich stérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem Mal3e ein-
zelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude. Un-
ter Berucksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriche sollen sich weiterhin Wohn- und Ge-
werbenutzungen gleichrangig auf gemischten Bauflachen ansiedeln kénnen.

Gemischte Bauflachen wurden vor allem zentral in der Ortslage entlang der Stral3e Altes Dorf, im
Bereich der Pernitzer Stral3e und Grebser Strafl3e und ab der Neuen Stral3e in Verbindung mit
der Parallelstral3e Backerstral3e ausgewiesen.

8.10.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde Kloster Lehnin wird der Standort der
vorhandenen Gewerbebetriebe am stdlichen Ortsrand zwischen Cammerschen Weg und dem
Weg zum Reitplatz als gewerbliche Bauflache (Bestand) (G) dargestellit.

Zur weiteren gewerblichen Entwicklung wird auf der Gemarkung Pritzke ein grof3flachiger Ge-
werbe- und Industriestandort geplant, der als geplante gewerbliche Flache dargestellt ist. Teile
der Flache sind auch in der Gemarkung Krahne zu finden. Dieser Teil wird im Abschnitt des Orts-
teils Krahne behandelt.

Num- | Gemarkung Flur Flurstiick GréRRe (Mm?) FNP 2007

mer

Gl Prutzke 1,7 Flur 1: 265, | 278.000 Waldflache
289, 293 (t. w.)
Flur 7: 60, 67-
73, 75-77, 83-
86, 88, 195-
213
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G1 Das geplante Vorhaben betrifft ein Gebiet in der Gemeinde Kloster Lehnin, das als Gewerbe-
und Industrieflache mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer gestaffelten Gebaude-
hohe bis zu 40 m ausgewiesen werden soll. Die Erschliel3ung erfolgt Gber die B 102. Auf dem
Gelande und in der Umgebung sollen erneuerbare Energien gewonnen und méglichst direkt fur
das Gebiet nutzbar gemacht werden, ggf. mit lokalen Speichern. Bereits erfolgte Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen miussen erhalten oder erneut kompensiert werden. Das Gebiet ist derzeit
Uberwiegend Wald gemaR dem Waldgesetz Brandenburg (LWaldG). Eine Waldumwandlung be-
darf der Genehmigung der Forstbehérde und muss tber den Bebauungsplan erfolgen. Es beste-
hen zudem besondere Waldfunktionen (z. B. L&rmschutzwald, dkologisch wertvoller Wald, Wald
im Mooreinzugsgebiet), die bertcksichtigt werden missen. Das Gewerbegebiet wird in Koopera-
tion mit der Stadt Brandenburg an der Havel erarbeitet. Es umfasst dabei im Wesentlichen den
Bereich des Vorsorgestandortes fiir Gewerbe und Industrie geman 2. Entwurf zum Regionalplan
.Havelland - Flaming 3.0“ auf dem Gebiet der Gemeinde Kloster Lehnin.

8.10.1.4 Sonderbauflache

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbauflachen (S) mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungsangaben dargestellt.

In Pritzke sind das Flachen fir Photovoltaikanlagen und Windkraftanlagen im siidlichen Be-
reich der Gemarkung.

8.10.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung und Siche-
rung der vorhandenen Einrichtungen gewabhrleisten.

Als Gemeinbedarfsflachen bzw. -einrichtungen im Ortsteil Prutzke sind die Kirche im Zentrum
und der Standort der Feuerwehr im sudlichen Bereich des Ortsteils mit dem entsprechenden
Planzeichensymbol gekennzeichnet.

8.10.1.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir den tberortlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil Priitzke sind dies im Einzelnen:

e Bundesautobahn A 2 (Berlin Magdeburg) stdlich der Ortslage
e LandesstralRe L 88 / Grebser Stral3e, Altes Dorf, Dorflage (Grebs - B 102)

o KreisstralRe 6949 / Rietzer Damm (von der L 88 Uiber Rietz nach Schmerzke).
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Daruber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlieBungsstraRen sowie weitere Gemeinde-
verbindungsstralRen dargestellt.

8.10.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie fir Haupt-
versorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fir die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung zahlen:

o Abwasserpumpstation (Wasser und Abwasserzweckverband Emster) dstlich der Ortslage.

Es werden weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen im Rah-
men der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erwartet.

AuRerdem stehen im Siiden von Pritzke 17 weitere Windkraftanlagen, die an das Windvorrang-
gebiet 19 und dartber hinaus angelehnt sind. Auf der Flache wurde der Bebauungsplan ,Son-
dergebiet Windenergienutzung im Bereich des zuklnftigen Windvorranggebietes 19 — Pritzke*
zur Steuerung des Repowerings der Altanlagen aufgestellt.

8.10.1.8 Griinflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Griin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Grinflachen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Grunflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Grinflachen soll die
ortsbildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

In Prutzke werden der Friedhof, der Spielplatz und der Sportplatz als innerortliche offentliche
Grunflachen mit Angabe der Nutzungsart dargestellt und langfristig gesichert. Aul3erdem ist eine
Reitsportanlage sudlich der Siedlungsstruktur als Grinflache ausgewiesen.

8.10.1.9 Wasserflachen und Flachen fur den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieBgewasser I. und Il. Ordnung dar. Im
Ortsteil Pritzke betrifft dies:

. die Graben im Norden und Osten der Gemarkung;
) das Stillgewéasser Gornsee an der Gemarkungsgrenze zu Grebs

o das Stillgewasser Dunkelsee im Nordwesten der Gemarkung

In der Gemarkung Pritzke weist das Land Brandenburg Hochwasserrisikogebiete (HW100) am
Uferbereich des Rietzer See aus, diese Uberschwemmungsgebiete liegen vorwiegend ostlich
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des Sees und beeintrachtigen keine Siedlungsstruktur des Ortsteils.

8.10.1.10 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Steinen,
Erden und anderen Bodenschatzen

Im Flachennutzungsplan werden die aktuellen Abbaustatten dargestellt. In der Gemarkung
Damsdorf befindet sich folgende, als grundeigen eingestufte Abbaustéatte:

o "Pritzke G" (d011), Abbauflache fir Quarzsand, im Studen der Gemarkung.

Die Abbaustatte ist gekennzeichnet, sie befindet sich zum Teil auf einer Flache welche als Land-
wirtschaftsflache genutzt wird. Der Bereich des ehemaligen Kiessandtagebaus soll kiinftig als
Photovoltaikanlage genutzt werden, dementsprechend erfolgt die Darstellung als Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung Photovoltaik.

8.10.1.11 Flachen fir Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur die Landwirtschaft (§ 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngebéaude) enthalten.

Die sonstigen nicht bebauten Flachen des Ortsteils dienen hauptsachlich der Landwirtschaft. Es
sind vorwiegend Ackerflachen und ehemalig Obstplantagen, jedoch auch Wiesen und Weideland.
Die Landwirtschaftsflachen liegen vorwiegend im Norden und Stiden der Gemarkung Pritzke.

8.10.1.12 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Prlitzke verteilten Waldflachen werden im Flachen-
nutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fir Wald dargestellt und gesichert.
Waldflachen konzentrieren sich hauptséchlich entlang der A2 und sind nur vereinzelt nérdlich und
sudlich der Gemarkung festgesetzt.

Die Darstellung der Flachen fir Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des 8 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bereits durch das Forstamt
Potsdam-Mittelmark (gegebenenfalls seine rechtlichen Vorganger) genehmigte Erstaufforstungs-
flachen werden auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir die ,geplanten Aufforstungsfla-
chen® ist das Genehmigungserfordernis gem. § 9 LWaldG zu beachten.

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden mussen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fir die Waldumwandlung und den nétigen Ausgleich
zu beachten.
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8.10.1.13 Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese kdnnen als Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner KompensationsmalRnahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht abschlieRend zu klarenden Flachenverflugbarkeit.

Unabhéangig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fir die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
fugbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die MaBnahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin geprdft.

8.10.2 Kennzeichnungen

8.10.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es wer-
den alle Flachen und Standorte vermerkt, welche sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behorde des Landkreises Potsdam- Mittelmark im Ortsteil befinden. Eine flurstiicksscharfe Dar-
stellung ist aus plangrafischen Griinden nicht méglich.

Im Ortsteil Prutzke existieren folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die mit dem ent-
sprechenden Planzeichensymbol in der Planzeichnung gekennzeichnet werden.

Objekt ALKT-Nr. Gemarkung Flur Flursticke Status
Altablagerung Grebser | 031769 0099| Prutzke 2 186 Altablagerung
Str. Pritzke Altlastver-

4 89, 90 dachtsflache
LPG(O)Damsdorf in 031769 0283| Pritzke 4 57/8, 201, 202, | altlastenver-
Pritzke, Stutzpunkt dachtiger Alt-

203, 206, 410, standort

Spargelfeld Pritzke 031769 0268| Pritzke 7 133 schéadliche Bo-
denverande-
rung

Quelle: Untere Bodenschutzbehdrde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst
46 — Umwelt (2022)
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8.10.3 Nachrichtliche Ubernahmen

8.10.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)
Pritzke Kloster Lehnin Altes Dorf Dorfkirche 09190345
Prutzke Kloster Lehnin Kloster Lehnin Gedenkstein fur Ernst Thal- | 09190346
mann, auf dem Vorplatz des
Friedhofs
Prutzke Kloster Lehnin Altes Dorf, Schulgehoft, bestehend aus | 09191034
Grebser StraRe | Hauptgebaude und Stall

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

Aulerdem befindet sich entlang der StralRe ,Altes Dorf“ eine Gesamtanlage, die den Denkmal-
schutz unterliegt. Dieses Ensembles beinhaltet den Ortskern von Pritzke.

8.10.3.2 Geschutzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (8§ 2 Abs. 5 BbgD-
SchG).

Im Gemeindegebiet befindet sich eine Vielzahl von arch&ologischen Bodendenkmalen. Nach An-
gaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich um ur- und friih-
geschichtliche Bodendenkmale. In der Gemarkung Pritzke selbst befindet sich nach aktuellem
Stand lediglich ein Bodendenkmal.

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-Nr.
Prutzke 2,4 | Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Siedlung | 31294
Urgeschichte, Einzelfund slawisches Mittelalter
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8.10.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-
plan nachrichtlich Gbernommen. Im Ortsteil Pritzke sind neben mehreren Biotpen folgende
Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte enthalten:

o Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Rietzer See" (DE 3642-302)

o NSG " Rietzer See" (3641-506)

o LSG "Gornsee und Gornberg" (3641-603)

AuRerdem sind folgende Naturdenkmaler in Priitzke zu finden:

Lfd.Nr. Name (An- | Art Flur Flurstick Durchmes- | Begriin-
zahl) serinm dung
480-02 Schnur- Japanischer | 2 72 20 Seltenheit,
baum Schnur- Eigenart,
baum (So- Ortsbild
phora robur)

Quelle: https://www.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-
che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ND_VOe_0.pdf
(2001)

8.11 Ortsteil Radel

8.11.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.11.1.1 Wohnbauflachen

Als Wohnbauflachen im Bestand wurden vor allem die Flachen im Bereich der HauptstraRe am
westlichen Ortsrand ausgewiesen. Zusatzlich befinden sich Wohnbauflachen am sudlichen Orts-
rand im Bereich des Heidelwegs, Brucker Wegs und Busendorfer Wegs.

Der Bestand an Wohnbauflachen wird, zur Gewahrleistung der Eigenentwicklung der Gemeinde
Kloster Lehnin, um die folgende Wohnzuwachsflache im Ortsteil Radel erweitert.

Nummer | Gemar- Flur Flurstick GrofRe (m2) | FNP 2007 Bemerkung
kung
w1l Radel 3 154/1, 154/2 1.800 Wohnen, Grin, | Anrechnung auf
Landwirtschaft | EEO

W1: Die Erweiterung der Wohnbauflachen auf dem Flurstiick 154/1 (Flur 3) betrifft den stidostli-
chen Siedlungsrand. Hier werden Flachen in Anspruch genommen, welche eine Erweiterung des
Siedlungsbereiches darstellen.
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8.11.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen festgesetzt. Dies umfasst sowohl Wohnen und nicht
wesentlich stérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem Mal3e ein-
zelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude. Un-
ter Berucksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriche sollen sich weiterhin Wohn- und Ge-
werbenutzungen gleichrangig auf gemischten Bauflachen ansiedeln kénnen.

Gemischte Bauflachen nehmen im Ortsteil Radel den Hauptteil der Siedlungsstruktur ein. Entlang
der Hauptstral3e sind fast ausschliel3lich gemischte Bauflachen ausgewiesen. Neu geplante neue
Mischbauflachen sind im Flachennutzungsplan nicht geplant.

8.11.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde Kloster Lehnin wird der Standort der
vorhandenen Gewerbebetriebe westlich der HauptstralRe (Stralenwestseite) am nérdlichen Rand
der Gemarkung als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Die Entwicklung von neuen Gewerbeflachen ist fir den Ortsteil Radel nicht geplant.

8.11.1.4 Sonderbauflachen

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbauflachen (S) mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungsangaben dargestellt.

Als Sonderbauflachen sind im Gebiet des Ortsteils Radel lediglich Teile des Truppenibungsplat-
zes an der Gemarkungsgrenze dargestellt.

8.11.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung und Siche-
rung der vorhandenen Einrichtungen gewahrleisten.

Als Gemeinbedarfseinrichtungen im Ortsteil Radel sind das Gemeindeburo, der Standort der Feu-
erwehr und die Kirche - alle an der Hauptstrafl3e - sowie die Sportplatze, das Sportzentrum und
die Standorte der Jugendhilfeeinrichtung Parceval am nordlichen Ortsausgang dargestellt und
mit dem entsprechenden Planzeichensymbol gekennzeichnet.

8.11.1.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir den tberortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil Radel sind dies im Einzelnen:
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e Kreisstraf3e 6950 (von der L 86 Lehnin bis zum Ortseingang R&adel).

Darlber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlieBungsstralRen sowie weitere Gemeinde-
verbindungsstral3en dargestellt.

8.11.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie flr Haupt-
versorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fir die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung zahlen:

o Wasserwerk stdlich der Ortslage (Wasser- und Abwasserzweckverband Werder Havel-
land - WAZV)

Es werden weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen im Rah-
men der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erwartet.

8.11.1.8 Griinflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Grin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Grinflachen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Grinflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Grinflachen soll die
ortshildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert, sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

In Radel werden der Friedhof und die Sportplatze, eine Tierauffangstation und der Spielplatz als
innerdrtliche 6ffentliche Griinflichen mit Angabe der Nutzungsart dargestellt und langfristig gesi-
chert.

8.11.1.9 Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Aufgrund der Nahe des Ortsteils zum Truppenibungsplatz und der damit verbundenen Larmbe-
lastung sind Larmschutzmalnahmen von besonderer Bedeutung.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten sind bei der Entwicklung des zukiinftigen Wohnstandor-
tes Radel, Bricker Weg erforderliche MaRnahmen und Regelungen zum Immissions- bzw. Larm-
schutz zu treffen und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. von Baugenehmigungs-
verfahren zu konkretisieren und abschlielend zu regeln. Zu beachtende MaRnahmen des
passiven Larmschutzes betreffen u.a. den Einbau von Schallschutzfenstern, die Larmschutzdam-
mung der AuRenwande, oder die Anordnung von Wohn- und SchlafrAumen zur larmabgewandten
Seite.
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8.11.1.10 Wasserflachen und Flachen fir den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieBgewasser Il. Ordnung dar. Im Orts-
teil Radel betrifft dies:

. die Quelle der Emster sowie der Verlauf des Baches
. die Graben 6stlich und westlich der Ortslage
. die Graben zwischen Gohlitzsee und Emstersee

. die Stillgewasser Teiche am Ringofen (ebenfalls als geschiitzter Landschaftsbestandteil -
empfohlene Neuausweisung - gekennzeichnet).

. das Stillgewasser im Nordosten der Gemarkung

8.11.1.11 Flachen fur Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur die Landwirtschaft (8§ 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngebéaude) enthalten.

Die sonstigen nicht bebauten Flachen des Ortsteils dienen zum Teil der Landwirtschaft. Landwirt-
schaftliche Flachen befinden sich vor allem westlich und 6stlich der Siedlungsstruktur und verein-
zelt in der sudlichen Auspragung der Gemarkung.

8.11.1.12 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Radel verteilten Waldflachen werden im Flachen-
nutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fir Wald dargestellt und gesichert. Die
Waldflachen liegen tiberwiegend im Stiden der Gemarkung Radel. Vereinzelt sind im Norden des
Ortsteils kleinere Waldflachen an den Sportplatzen dargestellt.

Die Darstellung der Flachen fir Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des 8§ 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bereits durch das Forstamt
Potsdam-Mittelmark (gegebenenfalls seine rechtlichen Vorganger) genehmigte Erstaufforstungs-
flachen werden auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir die ,geplanten Aufforstungsfla-
chen® ist das Genehmigungserfordernis gem. § 9 LWaldG zu beachten.

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden muissen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fir die Waldumwandlung und den nétigen Ausgleich
zu beachten.
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8.11.1.13 Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese kdnnen als Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner KompensationsmalRnahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht abschlieRend zu klarenden Flachenverflugbarkeit.

Unabhéangig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fir die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
fugbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die MaBnahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin geprdft.

8.11.2 Kennzeichnungen

8.11.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es wer-
den alle Flachen und Standorte vermerkt, welche sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behorde des Landkreises Potsdam- Mittelmark im Ortsteil befinden. Eine flurstiicksscharfe Dar-
stellung ist aus plangrafischen Griinden nicht méglich.

Im Ortsteil Radel existieren folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die mit dem ent-
sprechenden Planzeichensymbol in der Planzeichnung gekennzeichnet werden.

Objekt ALKT-Nr. Gemarkung Flur Flursticke | Status
Tankstelle LPG Dams- | 031769 0284| Radel 1 198, 204 altlastenverdéachti-
dorf in Radel ger Altstandort
Altablagerung am alten | 031769 0034| Réadel 1 155/14 sanierte Altablage-
Ringofen Réadel rung
Altablagerung Kies- 031769 0028| Radel 1 4,190/1, sanierte Altablage-
grube Radel 192, rung

193., 194,

195,

197/1

Quelle: Untere Bodenschutzbehdrde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst
46 — Umwelt (2022)
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8.11.3 Nachrichtliche Ubernahmen

8.11.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)

Réadel Kloster Lehnin Dorfkirche 09190349

Radel Kloster Lehnin Hauptstral3e 3 Ziegelei-Ringofen 09190677

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

AuBerdem befindet sich entlang der HauptstralRe eine Gesamtanlage, welche dem Denkmal-
schutz unterliegt. Dieses Ensemble beinhaltet unter anderem den Ortskern von Radel. Weitere
Bereiche die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Flachennutzungsplan ebenfalls in der
Planzeichnung dargestellt. Diese Flache befinden sich am Mihlenweg im Norden der Siedlungs-
struktur.

8.11.3.2 Geschutzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (§ 2 Abs. 5 BbgD-
SchG).

Im Gemeindegebiet befindet sich eine Vielzahl von archaologischen Bodendenkmalen. Nach An-
gaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich um ur- und friih-
geschichtliche Bodendenkmale.

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-Nr.
Radel 1 Siedlung romische Kaiserzeit, Rast- und Werkplatz Steinzeit, | 30985

Siedlung deutsches Mittelalter, Siedlung slawisches Mittelal-
ter

Radel 1 Graberfeld Eisenzeit 30986
3
Radel 3 Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung Eisenzeit 30987
Réadel 1 Siedlung Eisenzeit 30990
3
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Réadel 2 Siedlung slawisches Mittelalter 30992
Réadel 3 Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter, Siedlung | 31155
slawisches Mittelalter
Réadel 1 Pechhutte Neuzeit 31163
3
Emstal, 3 Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit 30991
Radel 3
Lehnin, 13 Siedlung romische Kaiserzeit, Friedhof deutsches Mittelalter, | 30988
Radel 1 Wistung deutsches Mittelalter, Siedlung slawisches Mittelal-
ter

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

8.11.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-

plan nachrichtlich tbernommen. Im Ortsteil Radel sind neben verschiedenen Biotopen auch fol-

gende Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte enthalten:

o Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung " Lehniner Mittelheide und Quellgebiet der
Emster" (DE 3642- 301)

) Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Hackenheide® (DE3742-302)

o NSG "Lehniner Mittelheide und Quellgebiet der Emster" (3642-502)

o LSG " Lehniner Wald- und Seengebiet" (3642-601)

AuBerdem sind im Folgenden die Naturdenkmaler in Radel aufgelistet:

Lfd.Nr. Name (An- | Art Flur Flurstick Durchmes- | Begrindung
zahl) serinm
488-01 Eichen (26) | Stiel-Eiche (Quer- | 1 1/2,2/1, 2/2 | 20 Seltenheit, Ei-
cus robur) genart, Land-
schaftsbild
488-03 Eichenallee | Trauben-Eiche 1 2/1 20 Seltenheit, Ei-
(22) (Quercus pet- genart

raea), Stiel-Eiche
(Quercus robur)
488-04 Eichen Stiel-Eiche (Quer- | 3 100/2 Je 20 Seltenheit, Ei-
cus robur) genart

Quelle: https://lwww.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-
che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ND_VOe_0.pdf
(2001)

Zudem ist im Ortsteil Radel ein Flachennaturdenkmal zu finden, dieses ist:
. FND ,Loch Radel”
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8.12 Ortsteil Reckahn

8.12.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.12.1.1 Wohnbauflachen

Wohnbauflachen im Bestand befinden sich im Ortsteil Reckahn vor allem im Norden der Ortslage
im Bereich der reckahner dorfstral3e, der Géttiner LandstrafRe und in der Siedlungsstralle. Wei-
tere Wohnbauflachen befinden sich im Westen der Ortslage im Bereich der Reckahner Dorf-
stral3e. Weitere Wohnbauflache befindet sich in Mel3dunk.

Der Bestand an Wohnbauflachen wird, zur Gewahrleistung der Eigenentwicklung der Gemeinde
Kloster Lehnin, um die folgenden Wohnzuwachsflachen im Ortsteil Reckahn erweitert.

Nummer | Gemar- Flur Flurstuck GroRe FNP 2007 Bemerkung
kung (m?)
w1l Reckahn 1 303, 698, 701 11.400 Mischgebiet Anrechnung
auf EEO
W2 Reckahn 5 84/ 1, 86/1, | 2.000 Grunflache Keine Anrech-
86/2, 618 (je- nung auf EEO
weils teilweise)

W1 Entlang der Gottiner Landstraf3e in nordlicher Richtung werden Wohnbauflachen unter Be-
ricksichtigung bestehender gemischter Bauflachen ausgewiesen. Der bestehende Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet® wird dazu in einem Teilbereich geandert.

W2 Im Norden von Reckahn wird eine weitere Wohnbauflache an der Siedlungsstral3e ausgewie-
sen. Die Flache muss die benachbarte Gewerbeflachenausweisung berticksichtigen.

8.12.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen festgesetzt. Dies umfasst sowohl Wohnen und nicht
wesentlich stérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem Mal3e ein-
zelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude. Un-
ter Berlcksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriche sollen sich weiterhin Wohn- und Ge-
werbenutzungen gleichrangig auf gemischten Bauflachen ansiedeln kénnen.

Ausgewiesene gemischte Bauflachen befinden sich im Reckahn vor allem im Stiden der Ortslage.
Dies trifft fr Teile der Gottiner Landstral3e, die Kleine Gartenstraf3e, Reckahner Dorfstral3e sowie
die Krahner Stral3e zu.

In Reckahn wird folgende Mischbauflache neu ausgewiesen:

Bl 'ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur HauptstraBe 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Flachennutzungsplan Gemeinde Kloster-Lehnin

Stand: Januar 2026 Landkreis Potsdam-Mittelmark
Entwurf Begriindung Seite 184 von 204 Seiten
Nummer | Gemar- Flur Flurstiick GréRRe (m?) | FNP 2007 Bemerkung
kung
M1 Reckahn 5 104/1, 118/1, | 3.700 Offentliche Anrechnung auf
118/2,120 Grunflache EEO

M1 Die kuinftige Mischbauflache am sudlichen Ortsrand ist zum Teil bereits bebaut und befindet
sich zwischen der MeRRdunker StraRe und der Reckahner Dorfstral3e im direkten baulichen Zu-
sammenhang. Die geplante Mischbauflache berthrt mittelbar die Belange des Bodenschutzes,
indem das Bodendenkmal mit der Nummer 31113 berthrt ist.

8.12.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde Kloster Lehnin werden der Standort
des vorhandenen Gewerbebetriebes sidlich der Ortslage an der MeRRdunker Stral3e, die Gewer-
beflachen an der Géttiner LandstralBe (K 6948) und das im Nordosten der Gemarkung liegende
Gewerbegebiet als gewerbliche Bauflachen (Bestand) (G) dargestelit.

Im Norden der Gemarkung wurden groR3flachig PV-Anlagen auf den vorhandenen Gewerbefla-
chen installiert.

Die Entwicklung von neuen Gewerbeflachen ist fir den Ortsteil Reckahn nicht geplant.

8.12.1.4 Sonderbauflachen

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbauflachen (S) mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungsangaben dargestellt.

In Reckahn wird der vorhandene landwirtschaftliche Betriebsstandort aufgrund seiner Grél3e so-
wie der vorhandenen nach BiImschG genehmigungsbedurftigen Anlagen zur Tierhaltung inklusive
Biogasanlage als Sonderbauflache ,Stallanlagen® dargestellt.

8.12.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung und Siche-
rung der vorhandenen Einrichtungen gewahrleisten.

Im Ortsteil Reckahn werden folgende Gemeinbedarfseinrichtungen dargestellt und mit dem ent-
sprechenden Planzeichensymbol gekennzeichnet:

e Kirche, Dorfstral3e
¢ Ehemalige Kirche, Mel3dunk

¢ Museum im ehemaligen Gutshaus (Schloss)
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¢ Museum in der ehemaligen Schule, DorfstralRe / Ecke Mel3dunker StralRe
e Standort der Feuerwehr, am 6stlichen Ende der Dorfstralie

¢ Kita Sonnenschein, Géttinger Landstral3e

8.12.1.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir den tberértlichen Verkehr und fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil Reckahn sind dies im Einzelnen:

e Bundesautobahn A 2 (Berlin - Magdeburg) im Norden der Gemarkung

o KreisstralRe 6948 / Krahner Stral3e, Reckahner DorfstralRe, Gottiner Landstral3e (von der B
102 Rotscherlinde tUber Krahne, Reckahn nach Géttin).

Darlber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlieBungsstralRen sowie weitere Gemeinde-
verbindungsstral3en dargestellt.

8.12.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie fur Haupt-
versorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fir die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung zahlen:

o Abwasserpumpstation im 6stlichen Abschnitt der Dorfstral3e.

Weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen werden im Rahmen
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erwartet.

8.12.1.8 Griunflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Griin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Grinflachen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Grinflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Grinflachen soll die
ortshildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

In Reckahn werden die Parkanlage des Gutsparks, der Friedhof, der Spielplatz und die Sport-
platze als innerdrtliche offentliche Grinflachen mit Angabe der Nutzungsart dargestellt und lang-
fristig gesichert.
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AuRerdem sollen im Bereich westlich der Géttiner Landstrale im Zuge der Anderung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet® in Richtung Wohnen neue Grinflachen ausgewiesen werden (unter
anderem Abstandsgrin zum Solarpark).

8.12.1.9 Wasserflachen und Flachen fir den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieRgewasser I. und Il. Ordnung dar. Im
Ortsteil Reckahn betrifft dies:

. das FlieRRgewasser Plane, welche die Gemarkung vom Siiden nach Norden durchflief3t

. das FlieRgewasser Kleine Temnitz, welche die Gemarkung im Westen vom Siiden nach
Norden durchflief3t

. die Stillgewasser Fischteiche siidwestlich der Ortslage
. die Graben der Plane-Temnitz-Niederung im Westen der Gemarkung

. das Stillgewasser im Nordwesten der Gemarkung nahe der Autobahn (ebenfalls als ge-
schutzter Biotop nach § 32 BbgNatSchG gekennzeichnet).

In der Gemarkung Reckahn weist das Land Brandenburg Uberschwemmungsgebiete (HW100)
entlang der Plane aus, diese Uberschwemmungsgebiete erstrecken sich stellenweise bis auf
Bebautes Gelande des Solarparks nordlich der Siedlungsstruktur. Sidlich von Reckahn ist
ebenso an der Plane ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

8.12.1.10 Flachen fur Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur die Landwirtschaft (§ 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngebéaude) enthalten.

Die sonstigen nicht bebauten Flachen des Ortsteils dienen hauptsachlich der Landwirtschaft. Es
sind vorwiegend Ackerflachen und ehemalige Obstplantagen, jedoch auch Wiesen und Weide-
land. Die Landwirtschaftsflachen liegen vorwiegend im Westen der Gemarkung Reckahn sind
jedoch auch in anderen Arealen der Gemarkung ausgewiesen.

8.12.1.11 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Reckahn verteilten Waldflachen werden im Fla-
chennutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fir Wald dargestellt und gesichert.
Die Waldflachen liegen Giberwiegend im Osten der Gemarkung Reckahn, im Stden sind ebenfalls
Waldflachen dargestellt. In der Darstellung enthalten sind auch einige Waldinseln, welche in der
ganzen Gemarkung des Ortsteils verteilt sind. Im Osten der Gemarkung wird aul3erdem eine
neue geplante Waldflache ausgewiesen.

Bl 'ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur HauptstraBe 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Flachennutzungsplan Gemeinde Kloster-Lehnin
Stand: Januar 2026 Landkreis Potsdam-Mittelmark
Entwurf Begriindung Seite 187 von 204 Seiten

Die Darstellung der Flachen fir Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des § 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bereits durch das Forstamt
Potsdam-Mittelmark (gegebenenfalls seine rechtlichen Vorganger) genehmigte Erstaufforstungs-
flachen werden auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir die ,geplanten Aufforstungsfla-
chen® ist das Genehmigungserfordernis gem. § 9 LWaldG zu beachten.

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden muissen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fir die Waldumwandlung und den nétigen Ausgleich
zu beachten.

8.12.1.12 Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese kbénnen als Grundlage flr die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner Kompensationsmaf3hahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des FIla-
chennutzungsplans nicht abschlieend zu klarenden Flachenverflugbarkeit.

Unabhangig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fur die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
fugbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die Mal3nahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin gepruft.

8.12.2 Kennzeichnungen

8.12.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es wer-
den alle Flachen und Standorte vermerkt, welche sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behoérde des Landkreises Potsdam- Mittelmark im Ortsteil befinden. Eine flurstiicksscharfe Dar-
stellung ist aus plangrafischen Griinden nicht méglich.

Im Ortsteil Reckahn existieren folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die mit dem
entsprechenden Planzeichensymbol in der Planzeichnung gekennzeichnet werden.

Objekt ALKT-Nr. Gemarkung Flur Flursticke | Status

Altablagerung Sand- 031769 0006| Reckahn 5 125 Altablagerung Alt-

grube Reckahn lastverdachtsflache
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LPG Reckahn, Tank- 031769 0285| Reckahn 2 82
stelle / Tanklager /

Werkstatt / Schrottplatz

Festgestellter Alt-
standort

Quelle: Untere Bodenschutzbehorde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst
46 — Umwelt (2022)

8.12.3 Nachrichtliche Ubernahmen

8.12.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden

nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)
Reckahn Kloster Lehnin Steinpyramide, auf dem Kra- | 09190363
henberg nordéstlich des Ortes

Reckahn Kloster Lehnin Reckahner Dorf- | Dorfkirche 09190355
stralRe

Reckahn Kloster Lehnin Reckahner Dorf- | Grabstatte  Heinrich  Julius | 09190362
stralRe Bruns, auf dem Kirchhof

Reckahn Kloster Lehnin Reckahner Dorf- | Gutspark 09190358
stral3e

Reckahn Kloster Lehnin Reckahner Dorf- | Erbbegréabnis von Rochow, im | 09190360
stral3e Gutspark

Reckahn Kloster Lehnin Reckahner Dorf- | Neuer Friedhof mit den Grab- | 09190361
stralRe, Krahner | statten der Familien von
Stral3e Rochow und von Olearius

Reckahn Kloster Lehnin Reckahner Dorf- | Schulhaus 09190359
stralRe 23

Reckahn Kloster Lehnin Reckahner Dorf- | Gutshaus (Schloss) 09190356
stralRe 27

Reckahn Kloster Lehnin Reckahner Dorf- | Altes Gutshaus (spater Wirt- | 09190357
stral3e schaftsgebaude)
33-39 (unge-
rade)

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

AulRerdem sind in Reckahn Flachen angegeben, die als Gesamtanlage den Denkmalschutz un-

terliegen. Diese Flachen liegen an der Reckahner Dorfstra3e und am Schlosspark. Zudem ist
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im Ortsteil MeRdunk die Bebauung auch als Gesamtanlage angegeben, welche dem Denkmal-
schutz unterliegt.

8.12.3.2 Geschitzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (8 2 Abs. 5 BbgD-
SchG).

Im Gemeindegebiet befindet sich eine Vielzahl von arch&ologischen Bodendenkmalen. Nach An-
gaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich um ur- und frih-
geschichtliche Bodendenkmale.

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-Nr.
Reckahn 1 Siedlung slawisches Mittelalter, Burgwall slawisches Mittelal- | 30606
5 ter, Siedlung deutsches Mittelalter, Burgwall deutsches Mit-
telalter
Reckahn 1 Graberfeld deutsches Mittelalter, Einzelfund Neolithikum, | 31110
Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung deutsches Mittelal-
ter
Reckahn 1 Einzelfund Bronzezeit, Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches | 31113
2 Mittelalter
5
Reckahn 1 Siedlung Eisenzeit, Siedlung Bronzezeit 31114
Reckahn 5 Siedlung rémische Kaiserzeit 31115
Reckahn 3 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit 31116

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

8.12.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-

plan nachrichtlich ibernommen. Im Ortsteil Reckahn sind neben mehreren Biotopen folgende

Schutzgebiete und Schutzobjekte enthalten:

o Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Plane Erganzung" (De3641-306)

o Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung "Krahner Busch" (De3641-304)

o NSG "Krahner Busch" (3641-507)

o LSG "Krahner Busch" (3641-601); notwendige Pufferzone fir das gleichnamige Natur-
schutzgebiet

o LSG " Brandenburger Wald- und Seengebiet" (3640-602)
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Nach Angaben des Landkreises Potsdam-Mittelmark gibt es im Ortsteil Reckahn keine Natur-
denkmaler s50. Jedoch ist ein Flachennaturdenkmal in dem Ortsteil zu finden:
) Flachennaturdenkmal ,Orchideenwaldchen Reckahn

8.13 Ortsteil Rietz

8.13.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.13.1.1 Wohnbauflachen

Als Wohnbauflachen im Bestand wurden vor allem Bereiche am stidlichen und westlichen Rand
der Ortslage dargestellt. Entlang der Pritzker Stral3e in Verbindung mit der nordwestlich gelege-
nen ErschlielBungsstralRe ,Zum Lerchenberg® sind ebenfalls Wohnbauflachen ausgewiesen. Ver-
einzelte Wohnbauflachen entlang der StraRe ,Neuer Weg* wurden ebenfalls dargestellt und ge-
sichert. Folgende Wohnbauflachen werden in Rietz neu ausgewiesen:

Nummer | Gemar- Flur Flurstiick GréRRe (m?) | FNP 2007 Berechnung
kung
w1l Rietz 2 5,36 538, 540 2.700 Wohnbau Bestehender be-
geplant bauungsplan,
Anrechnung auf
EEO

W1: Die Neuausweisungen fur Wohnbauflachen befinden sich im nérdlichen Bereich der Ortslage
zwischen der Rietzer DorfstraRe und der Stral3e ,Neuer Weg“. Dort werden auf einer innerortli-
chen Freiflache Teile des Areals, welche im Bebauungszusammenhang stehen und erschlossen
sind, als neue Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Flache berthrt unmittelbar das Bodendenkmal
mit der Nr. 31301.

8.13.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen festgesetzt. Dies umfasst sowohl Wohnen und nicht
wesentlich stérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem Mal3e ein-
zelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude. Un-
ter Berlcksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriche sollen sich weiterhin Wohn- und Ge-
werbenutzungen gleichrangig auf gemischten Bauflachen ansiedeln kdnnen.

Der Hauptteil der Siedlungsstruktur ist durch gemischte Bauflachen gepragt, welche zentral im
Ort entlang der gesamten Rietzer Dorfstral3e ausgewiesen wurden. Die Rietzer Dorfstral3e geht
im sudlichen Bereich der Ortslage in die Pritzker Stral3e, Gottiner StraRe und Feldstral3e tber,
welche ebenfalls in Teilen gemischte Bauflachen erschlief3en.

50 https://www.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-
che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ ND_VOe_0.pdf
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Neue gemischte Bauflachen werden im Ortsteil nach aktuellem Stand der Planung nicht ausge-
wiesen.

8.13.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde Kloster Lehnin wird das Gewerbege-
biet "Rietzer Berg" sowie der Standort des vorhandenen Gewerbebetriebs sidlich der Stallanla-
gen westlich der Ortslage als gewerbliche Bauflache (Bestand) (G) dargestellt.

Der Recyclinghof sidlich der Stallanlagen ist eine nach BImSchG genehmigte Anlage, mit ca. 2
ha Flache.

Das Gewerbegebiet ,Rietzer Berg“ umfasst ca. 36 ha und bietet Platz fur mittelstandische Unter-
nehmen.

Nummer Gemarkung | Flur Flurstick GrélRe (m?) | FNP 2007

Gl Rietz 1 304, 306, 121-124, | 369.000 Landwirtschaft und Forst
103-116, 216, 295,
98, 99, 100, 210,

212
G1 Rietz 1 77 193.200 Landwirtschaft und Forst
3 196, 328, 330, 327,
329

G1: Im Rahmen der Neuausweisung gewerblicher Flachen soll das Gewerbegebiet ,Rietzer Berg*
um einen erheblichen Anteil gewerblicher Flachen erweitert werden. Nordlich und sidlich des
bestehenden Gewerbegebiets werden zuséatzliche Flachen ausgewiesen. Die betroffenen Fla-
chen sind bisher rein landwirtschaftlich genutzt. Insgesamt wird das Gewerbegebiet um ca. 56,2
ha erweitert. Rast und Nahrungsplatze fir Vogel sind durch die Erweiterung nicht gefahrdet, da
die Rastgebiete am Rietzer See und sudlich diesen liegt und die Nahrungsplatze von Zugvogel
und Rast- und Brutgebiete von Brutvdgel am Rietzer See und unmittelbar um ihn herumliegen,
jedoch nicht mehr auf den geplanten Entwicklungsflachen.

8.13.1.4 Sonderbauflachen

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbauflachen (S) mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungsangaben dargestellt.

Die Flachen der Stallanlagen zwischen dem Ortsteil und dem Gewerbegebiet ,Rietzer Berg* wur-
den aufgrund ihrer GroRRe (Flurstick 182, 180, 177, 178, 175, 206 (Flur 1)) als Sonderbauflachen
ausgewiesen
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AuR3erdem sind zwischen dem Gewerbegebiet ,Rietzer Berg“ und der Ortslage Rietz grol3e Fla-
chen an Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesen. Diese Flachen Uberschneiden sich nicht mit
den Rast- und Nahrungsgebieten am und um den Rietzer See. Die Photovoltaikanlagen werden
auf insgesamt 77,7 ha vorgesehen. Die insgesamt Uberplante Flache der vier Flachen betragt
103,3 ha. Die groR¥flachige Freiflachenphotovoltaikanlage ist auf ertragsarmen Bdden vorgese-
hen>1, die eine schlechte Ackerzahl von Uberwiegend unter 30 aufweisen®2. Zudem plant der
Vorhabentrager im Gewerbegebiet ,Rietzer Berg“ eine Schnellladestation aufzubauen. Fir das
Sondergebiet Photovoltaik am Rietzer Berg ist am 22.02.2022 ein Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik beiderseits der Kreisstrale K 6949“ beschlossen
worden.53

8.13.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung und Siche-
rung der vorhandenen Einrichtungen gewahrleisten.

Als bestehende Gemeinbedarfseinrichtungen im Ortsteil Rietz sind das Feuerwehrgeratehaus
und die Kirche dargestellt und mit dem entsprechenden Planzeichensymbol gekennzeichnet.

8.13.1.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil Rietz sind dies im Einzelnen:

o KreisstralRe 6949 / Pritzker Stral3e, Rietzer Dorfstral3e (von der L 88 Priitzke tiber Rietz
nach Schmerzke).

Darlber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlieRungsstralRen sowie weitere Gemeinde-
verbindungsstralRen dargestellt.

8.13.1.7 Flachen fir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie flr Haupt-
versorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fir die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung zé&hlen:

o Wasserwerk im Nordwesten der Gemarkung (Abwasserzweckverband Emster);

51 Gemeinde Kloster Lehnin
52 Geoportal Brandenburg- Ertragspotenzial
53 Gemeinde Kloster Lehnin
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e Abwasserpumpstationen am nordlichen Ortsrand sowie an der Pritzker Straf3e (Straf3enost-
seite) (Abwasserzweckverband Emster).

Es werden weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen im Rah-
men der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erwartet.

8.13.1.8 Griinflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Grin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Grinflachen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Grinflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Grinflachen soll die
ortsbildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

In Rietz wird der Friedhof und ein Spielplatz unmittelbar sudlich der Feuerwehr als innerértliche
Grunflachen unter Angabe der Nutzungsart dargestellt und langfristig gesichert.

Der bestehende Kleingartenstandort westlich der Ortslage wird als Grinflache dargestellt.

8.13.1.9 Wasserflachen und Flachen fir den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieRgewasser I. und Il. Ordnung dar. Im
Ortsteil Rietz betrifft dies:

. das FlieRgewasser Emsterkanal als Verbindung zwischen Rietzer See und Havel
. die Graben im Norden der Gemarkung
. das Stillgewasser im Westen der Gemarkung

. das Stillgewasser Piporfenn an der westlichen Gemarkungsgrenze

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass tiefliegende Gebiete der Gemarkung
Rietz teilweise im Vorteilsgebiet des Schopfwerkes Hoher Steg der Stadt Brandenburg an der
Havel liegen.

Der Rietzer See ist der Gemarkung Netzen zugeordnet.

In der Gemarkung Rietz weist das Land Brandenburg Uberschwemmungsgebiete (HQ100) ent-
lang der Emster und entlang der Graben im Norden der Gemarkung aus. Weitere Uberschwem-
mungsgebiete sind am Ufer des Rietzer Sees festgelegt, die sich bis an dem Rand des Ortsteils
erstrecken.
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8.13.1.10 Flachen fir Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fiir die Landwirtschaft (8§ 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngebéaude) enthalten.

Die Hauptflache der Gemarkung Rietz ist durch Landwirtschaft gepragt und wird nur unregelma-
Big von einzelnen Waldflachen zerschnitten.

8.13.1.11 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Rietz verteilten Waldflachen werden im Flachen-
nutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fir Wald dargestellt und gesichert.
Neben einem einzelnen gréReren Waldareal im Siden sind abgesehen von einigen vereinzelten
Waldinseln im Norden noch Waldflachen in der Néhe der Gewerbegebiete zu finden.

Die Darstellung der Flachen fur Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des 8 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bereits durch das Forstamt
Potsdam-Mittelmark (gegebenenfalls seine rechtlichen Vorganger) genehmigte Erstaufforstungs-
flachen werden auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir die ,geplanten Aufforstungsfla-
chen® ist das Genehmigungserfordernis gem. § 9 LWaldG zu beachten.

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden mussen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fur die Waldumwandlung und den notigen Ausgleich
zu beachten.

8.13.1.12 Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese konnen als Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner Kompensationsmaf3hahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des FIl&-
chennutzungsplans nicht abschlie3end zu klarenden Flachenverflgbarkeit.

Unabhangig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fur die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
fugbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die MalRBnahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin gepruft.
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8.13.2 Kennzeichnungen

8.13.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es wer-
den alle Flachen und Standorte vermerkt, welche sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Potsdam- Mittelmark im Ortsteil befinden. Eine flursticksscharfe Dar-
stellung ist aus plangrafischen Griinden nicht méglich.

Im Ortsteil Rietz existieren folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die mit dem ent-
sprechenden Planzeichensymbol in der Planzeichnung gekennzeichnet werden.

Objekt ALKT-NTr. Gemarkung Flur Flursticke | Status

LPG Rietz, Tankstelle/ | 031769 0286| Rietz bei Lehnin 2 181 altlastenverdachti-
Werkstatt ger Altstandort
Altablagerung am Ge- | 031769 0086| Rietz beiLehnin | 1 308, 312, Altablagerung Alt-
werbegebiet Rietz 316 lastverdachtsflache

Quelle: Untere Bodenschutzbehérde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst
46 — Umwelt (2022)

8.13.3 Nachrichtliche Ubernahmen

8.13.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Glbernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)
Rietz Kloster Lehnin Rietzer Dorf- | Dorfkirche 09190370
stralRe

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

AuBerdem liegt entlang der Rietzer DorfstralBe eine Gesamtanlage, die den Denkmalschutz un-
terliegt. Das Ensemble beinhaltet den Ortskern von Rietz.

8.13.3.2 Geschitzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (8§ 2 Abs. 5 BbgD-
SchG).
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Im Gemeindegebiet befindet sich eine Vielzahl von arch&ologischen Bodendenkmalen. Nach An-
gaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich um ur- und frih-
geschichtliche Bodendenkmale. In der Gemarkung Rietz selbst befindet sich lediglich ein Boden-
denkmal. 54

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-Nr.
Rietz 2,3 | Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Siedlung | 31301

Bronzezeit, Siedlung slawisches Mittelalter, Kirche deutsches
Mittelalter, Kirche Neuzeit

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 01.01.2025

8.13.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-
plan nachrichtlich ibernommen. Im Ortsteil Rietz sind neben einigen Biotopen folgende Schutz-
gebiete bzw. Schutzobjekte enthalten:

) Vogelschutzgebiet "Rietzer See" (DE 3642-401)

) Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Rietzer See" (DE 3642-302)

o NSG "Rietzer See" (3641-506)

AuRerdem sind auf der Gemarkung von Rietz folgende Naturdenkmaler verortet:

Lfd.Nr. Name (An- | Art Flur Flurstick dinm Begrin-
zahl) dung

532-01 Birke am | Sand- Birke | 4 69 10 Seltenheit,
Neurietzer (Betula pen- Eigenart
Teich dula)

Quelle: https://www.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-
che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ND_VOe_0.pdf
(2001)

Zudem ist im Ortsteil Rietz folgender geschiizter Landschaftsbestandsteil zu finden:
. GLB ,VoRwerder*

54 penkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022
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8.14 Ortsteil Trechwitz

8.14.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.14.1.1 Wohnbauflachen

Wohnbauflachen sind vor allem im Bereich der Neusiedlerstralle, der Schenkenberger Stral3e
und entlang der SchmiedestralRe dargestellt. An der Grenze zur Gemeinde Schenkenberg ist an
der Kastanienallee ebenfalls Wohnbebauung ausgewiesen. Diese Bebauung liegt trotzt der Zu-
gehdrigkeit zur Siedlungsstruktur von Schenkenberg auf der Gemarkung von Trechwitz. Der zu-
gehdrige Bebauungsplan ,Kastanienallee® ist bereits zu ca. 75 % ausgelastet.

Folgende Wohnbauflachen werden in Trechwitz neu ausgewiesen:

Num- | Gemar- Flur | Flurstiick GrofRe (m?) FNP 2007 Bemerkung
mer kung
w1 Trechwitz 6 13, 15, 17, 18, 19, 20, | 11.000 Wohnen Innenentwick-
21,187,188 und Griin lung, keine An-
rechnung auf
EEO

W1: Die Neuausweisungen im Ortsteil Trechwitz schlieRen in zentraler Ortslage die baulichen
Licken entlang der SchmiedestralRe und der Grabenstral3e ohne die innerértliche Grinflache im
Siedlungszentrum zu stark zu beschneiden. Damit wird auf einer Flache von ca. 1,1 Hektar neue
Wohnbauflachen im Ortsteil Trechwitz ausgewiesen. Es handelt sich um eine Flache der Innen-
entwicklung, eine Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption gemanR Z 5.5 LEP HR erfolgt da-
her nicht. Die Flache W beruhrt unmittelbar das ausgewiesene Bodendenkmal mit der Nr. 31302.

8.14.1.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bauflachen® in
kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen festgesetzt. Dies umfasst sowohl Wohnen und nicht
wesentlich stérendes Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe, als auch in geringerem Mal3e ein-
zelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude. Un-
ter Beruicksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriiche sollen sich weiterhin Wohn- und Ge-
werbenutzungen gleichrangig auf gemischten Bauflachen ansiedeln kénnen.

Zu diesem Zweck ist ein Grof3teil der Siedlungsstruktur entlang der ,Von-Knobelsdorff-Strafl3e*
als gemischte Bauflache ausgewiesen. Weitere gemischte Bauflachen befinden sich im Bereich
der SchmiedestralRe, der Grabenstral3e, der Neusiedlerstrafe und der Schenkenberger Stral3e.
Nach aktuellem Stand der Planung sind im Ortsteil keine zusatzlichen gemischten Bauflachen
geplant.
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8.14.1.3 Sonderbauflachen

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbauflachen (S) mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungsangaben dargestellt.

Die bestandsgepragte Flache am norddstlichen Ufer des Netzener Sees wird als Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhaus und Erholung“ dargestellt. Die Flache umfasst
vorwiegend Wochenendhausparzellen, einzelne Wohnhauser, sowie einen Ferien- und Camping-
platz mit Gaststétte im Sudosten. Innerhalb der dargestellten Sonderbauflache befinden sich im
Einzelnen auch (Uberwiegend unbebaute) Flachen, deren Waldeigenschaft entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen durch die zusténdige Forstbehorde zu beurteilen ist. Die Darstellung
der Sonderbauflache im FNP (s.0.) unter Freihaltung der Uferzone des Netzener Sees folgt dem
aktuellem Sachstand.

In Trechwitz wird der vorhandene landwirtschaftliche Betriebsstandort aufgrund seiner GréR3e so-
wie der vorhandenen nach BImschG genehmigungsbedurftigen Anlagen zur Tierhaltung (Rinder-
anlage und Biogasanlage) als Sonderbauflache ,Stallanlagen® dargestellt. Der erforderliche Ab-
stand von 160 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung wird unterschritten. Gelegentliche
Geruchsemissionen sind innerhalb des tUberwiegend dorflich gepragten Gebietes jedoch hinzu-
nehmen. Des Weiteren ist nordlich der bebauten Siedlungsstruktur eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Bio Reiter und Erlebnisbauernhof* dargestellt.

8.14.1.4 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebedarf
von Kloster Lehnin ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung und Siche-
rung der vorhandenen Einrichtungen gewahrleisten.

Als bestehende Gemeinbedarfsflachen ist das Geldnde des Informations- und Tourismuszent-
rums Trechwitz in der Neusiedlerstrafl3e dargestellt.

Die Trechwitzer Dorfkirche an der ,Von-Knobelsdorff-Stral3e“ ist mit einem Planzeichen darge-
stellt.

8.14.1.5 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt. Im Ortsteil Trechwitz sind dies im Einzelnen:

o KreisstralRe 6940 / von Knobelsdorff Star3e, Schenkenberger StralRe (von der L 86 tber
Trechwitz nach Schenkenberg).

Daruber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlieBungsstraRen sowie weitere Gemeinde-
verbindungsstral3en dargestellt.
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8.14.1.6 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie flr Haupt-
versorgungs- und Abwasserleitungen

Im FNP sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitun-
gen fiur die Versorgungstrager von Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesi-
chert. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Es werden weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen im Rah-
men der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erwartet.

8.14.1.7 Griinflachen

Im Flachennutzungsplan werden Angerbereiche, Gartenbereiche, sonstige Griin- und Freifla-
chen, Festplatze etc. als Grinflachen dargestellt, dabei wird kein Unterschied zwischen privaten
und offentlichen Griunflachen gemacht. Diese Unterscheidung ist in den nachgelagerten Verfah-
ren vorzunehmen. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen als Grinflachen soll die
ortsbildpragende Grunstruktur des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Ver-
dichtung dieser Bereiche verhindert werden.

In Trechwitz werden der Sportplatz, die Badestelle am Netzener See sowie die Friedhtfe als
innerdrtliche 6ffentliche Griin- bzw. Freiflachen mit Angabe der Nutzungsart dargestellt und lang-
fristig gesichert. AuRBerdem wird an der Neusiedlerstraf3e ein Spielplatz mit dem entsprechenden
Planzeichen dargestellt.

8.14.1.8 Wasserflachen und Flachen fir den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieBgewasser I. und Il. Ordnung dar. Im
Ortsteil Trechwitz betrifft dies:

o das Stillgewasser Netzener See (Teilflache)
o das Stillgewasser Igelpfuhl nérdlich der Ortslage an der Schenkenberger StralRe

In der Gemarkung Trechwitz weist das Land Brandenburg Uberschwemmungsgebiete (HW100)
nordlich des Netzener Sees und 6Ostlich des Streng auf den Dammwiesen aus, diese Uber-
schwemmungsgebiete sind nur zum kleinen Teil auf der Gemarkung von Trechwitz und gefahr-
den keinerlei Bebauung.

8.14.1.9 Flachen fir Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur die Landwirtschaft (§ 201 BauGB) dargestellt
und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen im Auf3en-
bereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngebéaude) enthalten.

Die sonstigen nicht bebauten Flachen des Ortsteils dienen hauptsachlich der Landwirtschaft. Es
sind vorwiegend Ackerflachen und ehemalige Obstplantagen, jedoch auch Wiesen und Weide-
land. Die Landwirtschaftsflachen nehmen den grof3en Teil der Gemarkung Trechwitz ein.
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8.14.1.10 Wald

Die Uber das Gemarkungsgebiet des Ortsteils Trechwitz verteilten Waldflachen werden im Fla-
chennutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fur Wald dargestellt und gesichert.
Die Waldflachen liegen Uberwiegend nérdlich der Ortslage sowie im Siden der Gemarkung
Trechwitz. In der Darstellung enthalten sind auch einige Waldinseln im Bereich der Landwirt-
schaftsflachen.

Die Darstellung der Flachen fir Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition von Wald im Sinne
des § 2 des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bereits durch das Forstamt
Potsdam-Mittelmark (gegebenenfalls seine rechtlichen Vorganger) genehmigte Erstaufforstungs-
flachen werden auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir die ,geplanten Aufforstungsfla-
chen® ist das Genehmigungserfordernis gem. § 9 LWaldG zu beachten.

Bei Neuplanungen innerhalb von Waldflachen oder am Rand von Waldflachen ist darauf zu ach-
ten, dass eventuell Schneisen geschlagen werden missen, um die Bauflache in allen Bereichen
zu erreichen. Diese Schneisen gilt es auch fir die Waldumwandlung und den nétigen Ausgleich
zu beachten.

8.14.1.11 Flachen fur MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Diese kbénnen als Grundlage flr die verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die
Kompensationsflachen werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zu-
ordnung einzelner Kompensationsmaf3hahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der
Vielzahl der Ausgleich- und Kompensationsflachen nicht, es wird auf das Eingriffs- und Kompen-
sationsinformationssystem (EKIS) verwiesen. Noch nicht benutzte Flachen werden nicht zu
neuen geplanten Vorhaben zugeordnet. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des FIl&-
chennutzungsplans nicht abschlie3end zu klarenden Flachenverflgbarkeit.

Unabhéangig vom Flachennutzungsplan wird aufbauend auf den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen ein Flachenpool fur die Gemeinde Kloster Lehnin erarbeitet. Dort wird die Ver-
flgbarkeit der zur Kompensation vorgeschlagenen Flachen geklart, die MaBnahmen konkretisiert
und auf ihre Realisierbarkeit hin geprdft.

8.14.2 Kennzeichnungen

8.14.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es wer-
den alle Flachen und Standorte vermerkt, welche sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Potsdam- Mittelmark im Ortsteil befinden. Eine flursticksscharfe Dar-
stellung ist aus plangrafischen Griinden nicht méglich.

Im Ortsteil Trechwitz existieren folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die mit dem
entsprechenden Planzeichensymbol in der Planzeichnung gekennzeichnet werden.
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Objekt ALKT-NTr. Gemarkung Flur Flurstiicke | Status
Altablagerung Kiesgrube| 031769 0097| Trechwitz 4 40, 42, 43 Altablagerung Alt-
Trechwitz lastverdachtsflache
Altablagerung Schen- | 031769 0098| Trechwitz 6 111/4, 195, | Altablagerung Alt-
kenberger Str., Trech- 256 lastverdachtsflache
witz
LPG Trechwitz, Werk- 031769 0291| Trechwitz 6 126/1 altlastenverdachti-
statt / Tankstelle ger Altstandort
LPG Trechwitz, Werk- 031769 0292| Trechwitz 6 65/1, 197, altlastenverdachti-
statt / Ollager 198 ger Altstandort

Quelle: Untere Bodenschutzbehérde, Fachbereich 4 — Recht, Bauen, Umwelt, Kataster und Vermessung, Fachdienst
46 — Umwelt (2022)

8.14.3 Nachrichtliche Ubernahmen

8.14.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale, Gartendenk-
male, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet.

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-Obj.Nr.)
Trechwitz Kloster Lehnin Von-Knobels- Dorfkirche 09190431

dorff-StralRe 7

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 31.12.2022

AuRerdem befindet sich entlang der Von-Knobelsdorff-Straf3e ein Bereich, der als Gesamtanlage
die den Denkmalschutz unterliegt, dargestellt ist. Dieses Ensemble beinhaltet den Ortskern von
Trechwitz.

8.14.3.2 Geschitzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen oder pflanz-
lichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (§ 2 Abs. 5 BbgD-
SchG).
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Im Gemeindegebiet befindet sich eine Vielzahl von arch&ologischen Bodendenkmalen. Nach An-
gaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich um ur- und frih-
geschichtliche Bodendenkmale. Fir die Gemarkung Trechwitz befindet sich jedoch lediglich nur
ein Bodendenkmal, das in der Denkmalliste des Landkreises Potsdam Mittelmark aufgeftihrt ist.

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-Nr.
Trechwitz 6,7, | Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Graberfeld | 31302
8 Eisenzeit, Graberfeld rémische Kaiserzeit, Kirche deutsches
Mittelalter, Kirche Neuzeit

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand: 01.01.2025

8.14.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Flachennutzungs-
plan nachrichtlich ibernommen. Nach Angaben des Landkreises Potsdam-Mittelmark gibt es im
Ortsteil Trechwitz keine Naturdenkmaler.ss Neben mehreren Biotopen ist die Gemarkung Trech-
witz teil der Schutzgebiete:

) Vogelschtzgebiet "Rietzer See" (DE 3642-401)

o Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Rietzer See" (DE 3642-302)
. NSG "Rietzer See" (3641-506)

o LSG "Lehniner Wald- und Seengebiet" (3642-601)

55 https://www.potsdam-mittelmark.de/fileadmin/Redakteure/PDF/Formulare_ Fachberei-
che/FB_Umwelt_Landwirtschaft_Verbraucherschutz/Naturschutz/AmtsblattFebruar2001_1_ ND_VOe_0.pdf
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9. Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren

9.1 Beteiligung der Behtrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemafd 8 4 Abs.
1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beruhrt werden kann, wurden entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB uber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Flachennutzungsplanung, sich wesentlich unterschei-
dende Loésungen, die fir die Entwicklung des Gemeindegebietes in Betracht kommen sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert. Hierzu wurden entsprechende Informationsunterlagen Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung sowie die Schutzgtiter, ihre Bewertung und Empfindlichkeiten versen-
det.

45 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt, von denen 30 eine Stel-
lungnahme abgegeben haben. Die abgegebenen Stellungnahmen wurden als Abwagungsmate-
rial in die Erarbeitung des vorliegenden Flachennutzungsplanes und dessen Begrindung mit Um-
weltbericht einbezogen.

Nach Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden diese
in einer Abwagungstabelle kommentiert und abgewogen. Eine zusammenfassende Darstellung
der Inhalte der Stellungnahmen sind anfangs dieser planerischen Abwagung wiedergegeben.
Nach Bestatigung der planerischen Abwagung wurden die Inhalte und Ergebnisse an die Behor-
den und sonstige Trager verschickt.

9.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans lag fir den Zeitraum vom 30.06.2025 bis zum
08.08.2025 in den Amtsraumen des Rathauses der Gemeinde Kloster Lehnin 6ffentlich aus. Im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden 20 Stellungnahmen abgegeben, wo-
von 15 Stellungnahmen den selben Problematik galten. Im Ergebnis der frilhzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung ergaben sich fiir den Flachennutzungsplan kleinere Anderungen in der Darstel-
lung von Wohngebieten. So wurde in Reckahn eine weitere Entwicklungsflache im nérdlichen Teil
der Ortslage hinzugeftigt und in Netzen wurde eine Wohnbauflache verkleinert.
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10. Verfahren

Die Gemeinde Kloster Lehnin hat am 13.05.2025 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
gemal § 1 Abs. 3 BauGB beschlossen. Am selben Datum wurde der Vorentwurf mit Planzeich-
nung und Begrindung bestatigt, sowie der Durchflihrungsbeschluss fiur die frihzeitige Beteili-
gungsphase nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Folgende Verfahrens-
schritte wurden bislang durchgefthrt:

e Beschluss zur Einleitung des Anderungs- und Ergéanzungsverfahrens zum Flachennut-
zungsplan am 13.05.2025

e Bestétigung des Vorentwurfes des Flachennutzungsplanes am 13.05.2025

e Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung gemaR nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB am 13.05.2025

e Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden so-
wie Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden vom 30.06.2025 bis zum
08.08.2025. (Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden be-
reits am 27.06.2025 angeschrieben)
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