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TEIL A - STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt den Gemeinden ein zweistufiges System der
Bauleitplanung vor. Danach ist der Flachennutzungsplan (FNP) der vorbereitende
Bauleitplan, Bebauungsplane sind die verbindlichen Bauleitplane der Gemeinde.
Es obliegt der Gemeinde, zu entscheiden, ob und wann ein Flachennutzungsplan
aufgestellt wird. Die wachsenden Anforderungen des Natur- und Immissionsschut-
zes und an die Herleitung planerischer Entscheidungen machen es zusehends
schwer, im Einzelfall genehmigungsfahige Planungen zu erarbeiten. Mit der Auf-
stellung des Flachennutzungsplans wird die stadtebauliche Entwicklung des ge-
samten Gemeindegebiets geordnet.

Mit Wirkung vom 31. Marz 2002 und 26. Oktober 2003 wurde aus den 14 bis dahin
selbstandigen Gemeinden des 1992 begriindeten Amtes Storkow die heutige
Stadt Storkow (Mark) gebildet. Die friiheren Gemeinden sind jetzt Ortsteile der neu
gebildeten amtsfreien Stadt. Nachfolgend wurde Klein Schauen als eigenstandiger
Ortsteil aus dem Ortsteil Gorsdorf herausgelOst, so dass jetzt neben der Kernstadt
Storkow, im Folgenden auch vereinfachend als Kernstadt Storkow bezeichnet, 14
Ortsteile zum Gemeindegebiet gehdren.

Fir die Stadt Storkow in ihren Grenzen vor 2002 wurde in den 1990er Jahren ein
Flachennutzungsplan aufgestellt, der am 24.7.1997 wirksam geworden ist. Der
Plan wurde durch bislang vier FNP-Anderungsverfahren mit jeweils mehreren An-
derungsbereichen geandert und fir zwei Teilflachen berichtigt. Der Flachennut-
zungsplan fir die damalige Gemeinde und den heutigen Ortsteil Limsdorf wurde
1993 wirksam und 2012 flr eine kleine Teilflache in der Ortschaft Limsdorf berich-
tigt. Fur die Gbrigen Ortsteile liegen FNP-Vorentwirfe aus den frihen 1990er Jah-
ren vor, die jedoch nicht wirksam geworden sind.

Am 24.02.2022 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark)
die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans und eines Landschaftsplans fir
das gesamte Gemeindegebiet beschlossen, der die bisher wirksamen Flachennut-
zungsplane der Kernstadt Storkow und der friiheren Gemeinde Limsdorf ersetzen
und um Darstellungen fur die bisher nicht beplanten Teile des erweiterten Stadt-
gebiets erganzen soll. Grinde fir die Neuaufstellung sind die gesetzliche Ver-
pflichtung, Flachennutzungsplane fir das gesamte Gemeindegebiet aufzustellen,
sowie die Weiterentwicklung der regional- und landesplanerischen Vorgaben, die
u.a. im Landesentwicklungsplan fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) und im Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte® konkretisiert wurden. Fir die Bauleitplanung der Gemeinden be-
steht diesbezliglich eine Anpassungspflicht. Des Weiteren haben sich — z.B. durch
die Tesla-Ansiedlung im nahen Grinheide — wesentliche Rahmenbedingungen
geandert, die einen neuen Blick auf die kinftige Stadtentwicklung in Storkow
(Mark) erfordern.

Flachennutzungsplanung in
Eigenverantwortung der
Gemeinde

Aktueller Stand der
Flachennutzungsplanung

Beschluss zur
Neuaufstellung eines FNP
mit Landschaftsplan
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2. LAGE, GROSSE, BEVOLKERUNG

Die Stadt Storkow (Mark) liegt sudostlich von Berlin an der westlichen Grenze des
Landkreises Oder-Spree zum Landkreis Dahme-Spreewald. Sie grenzt im Norden
an das Amt Spreenhagen, im Osten an das Amt Scharmitzelsee und die amtsfreie
Gemeinde Rietz-Neuendorf, im Studosten an die amtsfreie Gemeinde Tauche, im
Suden an die amtsfreie Gemeinde Markische Heide und das Amt Unterspreewald,
im Suddwesten an das Amt Schenkenlandchen und im Westen und Nordwesten an
die Gemeinde Heidesee.

Mit einer Flache von 181 km? z&hlt Storkow zu den flachenmaRig groRen Gemein-
den Brandenburgs. Bei rund 9.500 Einwohnern ergibt sich fiir das Stadtgebiet ins-
gesamt eine (geringe) Bevdlkerungsdichte von 53 Einwohnern pro km?2.

Aufgrund seiner zentralen Lage in der Gemeinde ist die Kernstadt Storkow
Hauptort und Verwaltungszentrum. Knapp zwei Drittel der Bevolkerung leben dort.
Die nachstgréReren Ortsteile sind Kummersdorf und Gérsdorf. Die Gbrigen Ort-
steile haben jeweils weniger als 400 Einwohner. Die Bevdlkerung verteilt sich
(Stand Einwohnerregister 2/2021) wie folgt auf die 14 Ortsteile der Gemeinde:

Alt Stahnsdorf (mit Neu Stahnsdorf) 371
Bugk 186
Gorsdorf (mit Busch) 468
Grol} Eichholz: (mit Kolonie Grof3-Eichholz) 138
Grol3 Schauen: 151
Kehrigk 310
Klein Schauen 183
Kummersdorf 540
Limsdorf: (mit Méllendorf und Schwenow) 316
Philadelphia (mit Kiesberg) 246
Rieplos: 128
Schwerin: 106
Selchow: 267
Storkow Stadt (mit Neu Boston, Hubertushéhe und Wolfswinkel) 6.040
Wochowsee: 50

Lage

Flache

Bevolkerung
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3. GRUNDLAGEN

31 Rechtliche Grundlagen

Nach § 1 Abs.5 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat die Bauleitplanung die Aufgabe,
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemein-
heit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Die Bauleit-
planung soll dazu beitragen, eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern, die natr-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung zu férdern. Die stéddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild sollen baukulturell erhalten und entwickelt werden. Die stadtebau-
liche Entwicklung soll vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
Durch Zuweisung von Flachen fir unterschiedliche bauliche Nutzungen und Frei-
raumfunktionen koordiniert der Flachennutzungsplan die konkurrierenden Anspri-
che an die begrenzte Flache der Stadt. Die dabei bertihrten offentlichen und pri-
vaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1
Abs. 7 BauGB).

Nach § 5 BauGB ist ein Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet
aufzustellen. Darin ist die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung flachendeckend darzustellen. Dies erfolgt nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde und fokussiert auf die Grund-
zige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung. Daflr sieht das BauGB ein
breites Spektrum mdoglicher Darstellungen im Flachennutzungsplan vor. Nach
§ 5 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine Begrindung beizufliigen.

Bei den Darstellungen des Flachennutzungsplans sind die Vorschriften und planeri-
schen Bindungen der Raumordnung, der Landes- und der Regionalplanung, der Na-
turschutzgesetze sowie diverser Fachplanungsgesetze zu bericksichtigen.

3.2 Geltungsbereich und Zeithorizont

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst das gesamte Gemeinde-
gebiet. Der Zeithorizont eines Flachennutzungsplans muss sich an den voraus-
sehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde orientieren, ist aber im Ubrigen gesetzlich
nicht geregelt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) bezieht sich auf
einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren, d.h. die Planung stellt die beabsichtigte Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde bis
etwa 2040 dar.

3.3 Wirkungen des Flachennutzungsplans
3.31 Selbstbindung der Gemeinde

Mit dem Flachennutzungsplan legt sich die Stadt darauf fest, wie die beabsichtigte
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen erfolgen soll. Nach
Wirksamkeit des Plans aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversamm-
lung und der Genehmigung durch den Landkreis ist der Flachennutzungsplan fur
alle Stellen und Gremien der Stadt bindend.

3.3.2 Bindung von Behorden

Auch fur die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligten Behdrden und
Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, ist der Flachennutzungsplan bin-
dend. Sie haben ihre Fachplanungen dem Flachennutzungsplan insoweit anzu-
passen, als sie dessen Darstellungen wahrend des Aufstellungsverfahrens nicht
widersprochen haben. Ein solcher Widerspruch setzt voraus, dass die fir die ab-
weichende Fachplanung geltend gemachten Belange die von der Gemeinde ver-
folgten stadtebaulichen Belange deutlich Uberwiegen (§ 7 BauGB).

Aufgaben der Bauleitplanung

Flachennutzungsplan fiir das
gesamte Gemeindegebiet

Grundziige der Art der
Bodennutzung

Bindung an libergeordnete
Planungen

Zeithorizont bis ca. 2040

Verbindlichkeit fiir alle

Planungen der Gemeinde

Verbindlichkeit fiir Behorden,
die nicht widersprochen haben
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3.3.3 Entwicklungsgebot fiir Bebauungsplidne

Bebauungsplane, die nach Wirksamkeit des Flachennutzungsplans aufgestellt
werden, mussen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
werden (§ 8 Abs. 2 BauGB). Die Planungskonzepte und Vorschriften von Bebau-
ungsplanen detaillieren und konkretisieren die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans, sie durfen von diesen nicht grundsatzlich abweichen oder ihnen wi-
dersprechen. Aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplane der
Stadt Storkow (Mark) bediirfen nicht der Genehmigung des Landkreises Oder-
Spree.

3.3.4 Keine Rechtswirkung im Innenbereich

Bei der Priifung der Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) sind die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans nicht mafligeblich. Die Prifung, ob sich ein geplantes Vorhaben in die Eigen-
art der naheren Umgebung einfiigt und ob die Gbrigen Voraussetzungen fir eine
bauliche Nutzung gemaf § 34 BauGB vorliegen, erfolgt ausschlieBlich auf Grund-
lage der tatsachlichen oértlichen Verhaltnisse, nicht aufgrund oder unter Zuhilfen-
ahme von Darstellungen des Flachennutzungsplans. Die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans geben jedoch Hinweise auf Planungsabsichten der Stadt, die
in Bebauungsplanen zu berucksichtigen waren.

3.35 Keine Rechtswirkung gegeniiber Privaten

Gegeniiber der Offentlichkeit, einschlieRlich von Eigentiimerinnen und Eigentii-
mern von Grundstiicken, entwickelt der Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan keine unmittelbare Rechtswirkung. Aus seinen Darstellungen sind we-
der Rechtsanspriche, etwa auf eine Baugenehmigung fur ein Vorhaben auf einem
bestimmten Grundstlick, noch Entschadigungsanspriiche fiir eine Darstellung
oder Nicht-Darstellung bestimmter Nutzungen im Plan herzuleiten. Die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans sind notwendigerweise nicht grundsticksscharf,
so dass auch insofern nicht die baurechtliche Qualitat einzelner Flachen bestimmt
werden kann.

Es kann sich jedoch eine mittelbare Betroffenheit fir Eigentimerinnen und Eigen-
timer von Grundstlicken ergeben: Wenn die Bebaubarkeit von Grundstlicken
durch Aufstellung eines Bebauungsplans begrindet werden muss, ist dieser aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln. Fir diesen Fall kann
also aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans in groben Zigen die kunf-
tige Planung abgelesen werden, also etwa, ob Gberhaupt eine Bebaubarkeit vor-
gesehen ist. Eigentimerinnen und Eigentimer von Grundstliicken haben jedoch
keinen Rechtsanspruch darauf, dass die Gemeinde einen bestimmten Bebau-
ungsplan zu einem bestimmten Zeitpunkt aufstellt.

3.3.6  Mittelbare Auswirkungen auf Grundstiickswerte

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans haben in der Regel Auswirkungen
auf die Grundstiickswerte. So werden Flachen, die im Flachennutzungsplan als
Bauflachen dargestellt werden, im Immobilienhandel sowie in férmlichen Werter-
mittlungsverfahren als ,Bauerwartungsland” gewertet. D.h., sie werden héher be-
wertet als etwa landwirtschaftliche Flachen, aber niedriger als Flachen mit gelten-
dem Baurecht. Jedoch besteht weder ein Anspruch, bestimmte Flachen als Bau-
flachen darzustellen, noch besteht ein Anspruch, einmal in einem Flachennut-
zungsplan dargestellte Bauflachen auch kiinftig als solche darzustellen oder durch
einen Bebauungsplan zu sichern. Ein Entschadigungsanspruch bei Anderungen
des Flachennutzungsplans besteht somit nicht.

Konkretisierung des FNP
durch Bebauungspléne

Keine Verbindlichkeit fur die
Genehmigung von Vorhaben

Keine unmittelbare Rechts-
wirkung gegeniiber
Biirgerinnen und Biirgern

mittelbare Betroffenheit durch
Entwicklungsgebot fiir
Bebauungsplane

Auswirkungen auf die Defini-
tion von Bauerwartungsland
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3.3.7 Mittelbare Rechtswirkung im AuRenbereich

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans entfalten eine mittelbare Rechtswir-
kung bei Vorhaben im Aufenbereich nach § 35 BauGB, d.h. auRerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile und auRerhalb von Bereichen, fiir die rechtswirk-
same Bebauungspléane bestehen. Neben einer Reihe weiterer Voraussetzungen
durfen Vorhaben im Aufenbereich nur errichtet werden, wenn ,6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen® (§ 35 Abs. 1 S. 1 BauGB). Nach § 35 Abs. 3 S. 1 BauGB
liegt eine Beeintrachtigung offentlicher Belange vor, wenn das Vorhaben den Dar-
stellungen eines Flachennutzungsplans widerspricht. Die Wirkung des Flachennut-
zungsplans im AulRenbereich ist unterschiedlich weitreichend gegeniber so ge-
nannten privilegierten Vorhaben (§ 35 Abs. 1 BauGB), also insbesondere land-,
forst- oder gartenbaulichen Betrieben und sonstigen Vorhaben (§ 35 Abs. 1
BauGB), die im Einzelfall im Auf3enbereich zugelassen werden kdnnen.

3.3.8  Grundlage fiir Ergdnzungssatzungen

Gemal § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB kénnen bebaute Gebiete im Au3enbereich durch
Satzung als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden, wenn der
Flachennutzungsplan sie als Bauflache darstellt und damit dem Ziel einer bauli-
chen Entwicklung Ausdruck gibt. Der Flachennutzungsplan kann somit eine durch
Satzung zu beschlieflende bodenrechtliche Planung vorbereiten, die Baurechte
begriindet. In einer solchen Satzung kdnnen auch einzelne Festsetzungen nach
§ 9 BauGB getroffen werden, z.B. zu Art und Mal} der zulassigen Nutzung.

3.3.9 Grundlage fiir Vorkaufsrechte

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplans kénnen nach §§ 24 und 25
BauGB Vorkaufsrechte fur die Gemeinde begriindet werden, wenn es sich um un-
bebaute Flachen im AulRenbereich handelt, fir die im Flachennutzungsplan eine
Nutzung als Wohnbauflache dargestellt ist, und wenn die Gemeinde in einem als
Bauflache dargestellten Gebiet stadtebauliche Malinahmen in Betracht zieht und
eine Vorkaufssatzung aufstellt.

3.4 Anderungen des Flichennutzungsplans

Soweit sich innerhalb des Zeithorizonts des Flachennutzungsplans andere Pla-
nungsziele oder neue Voraussetzungen ergeben, als bei der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplans maRgeblich waren, kann der Plan in einem férmlichen Ande-
rungsverfahren insgesamt oder in Teilbereichen erganzt, geadndert oder fortge-
schrieben werden. Es ist méglich, solche Anderungen in einem so genannten Pa-
rallelverfahren, d.h. zeitlich parallel zur Aufstellung eines Bebauungsplans durch-
zufuihren.

3.5 Landschaftsplan

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege flachendeckend darzustellen, zu
begrinden und deren Verwirklichung zu dienen (§ 9 Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG). Die Inhalte der Landschaftsplanung sind in Planungen und Verwal-
tungsverfahren zu berlicksichtigen, soweit diese sich auf Natur und Landschaft im
Planungsraum auswirken kénnen. Nach § 11 BNatSchG i.V.m § 5 Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) sind die ortlichen Ziele, Er-
fordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege von
den Gemeinden fir das (gesamte) Gebiet der Gemeinde in Landschaftsplanen
darzustellen.

Der Landschaftsplan fiir die Stadt Storkow (Mark) wird parallel zum Flachennut-
zungsplan erarbeitet. Seine Ergebnisse werden entsprechend § 11 Abs. 3
BNatSchG nach Abwagung mit den anderen &ffentlichen und privaten Belangen
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in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Der Landschaftsplan entfaltet zwar
keine eigene Rechtswirkung, jedoch werden Teile seiner Inhalte und Regelungen
Uber den Flachennutzungsplan Teil der Bauleitplanung.

In Kapitel 5.3 dieser Begriindung werden die wesentlichen Aussagen des Land-
schaftsplans zur stadtebaulichen Entwicklung der Stadt herausgearbeitet und Dis-
sensflachen ausgewiesen.

4. RAHMENBEDINGUNGEN

4.1 Landeriibergreifende Planung — Hochwasserschutz

Die Seenlandschaft in der Stadt Storkow (Mark) bildet mehrheitlich ein zusammen-
hangendes System, welches vom Scharmitzelsee, vom GroRRen Storkower See
und aus der Grol3 Schauener Seenkette kommend lber den Wolziger See zur
Dahme hin entwassert. Im Bereich der Ortschaft Schwenow verlauft ein Arm der
Spree im Stadtgebiet. Der landertibergreifende Raumordnungsplan fiir den Hoch-
wasserschutz — in Kraft getreten per Verordnung vom 1. September 2021 — trifft
nahere Vorgaben zur Berlcksichtigung des vorbeugenden Hochwasserschutzes
in der Planung.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserrisikogebiete sind nicht
fir das Seengebiet festgesetzt bzw. kartiert, wohl aber entlang der Spree. Sie be-
treffen ausschlieRlich Wald- und Landwirtschaftsflachen. Eine entsprechende Ab-
wagung oder Risikominderung ist daher auf Ebene des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich.

Denkbar ist, dass die im Flachennutzungsplan ermdéglichten Bauflachenentwick-
lungen in der Kernstadt Storkow zu einem erhdéhten Wasserabfluss fiihren. Das ist
im Rahmen von nachfolgenden Bebauungsplanverfahren gutachterlich zu bewer-
ten und kann nétigenfalls in seinen Folgen durch geeignete Festsetzungen und
MafRnahmen verhindert bzw. auf ein vertretbares Mal begrenzt werden.

4.2 Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB ist ein Flachennutzungsplan an die Ziele der Raumord-
nung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemaf § 3 Abs. Nr. 2 Raumord-
nungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von raumlich oder sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlief3end ab-
gewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Grundsatze der Raumord-
nung sind gemal § 3 Abs. Nr. 3 ROG Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums die durch Gesetz oder als Festlegungen in einem Raum-
ordnungsplan aufgestellt werden. Sie sind bei nachfolgenden Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu berlicksichtigen,

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir den Raum Berlin Brandenburg
sind im Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007, wirksam seit 1. Februar
2008) sowie im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR vom 29.5.2019, der zum 1.7.2019 in Kraft getreten ist) festgelegt. Fur
den Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) sind im Wesentlichen fol-
gende Ziele und Grundsatze der Landesplanung mafgeblich:

4.21 Zentrale Orte

Weder die Stadt Storkow noch einer der Ortsteile ist im LEP HR als Zentraler Ort
bestimmt (LEP HR, Festlegungskarte).
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4.2.2 Innenentwicklung und Funktionsmischung

Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhande-
ner Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei besteht Pri-
oritat fur die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhande-
nen Siedlungsbereichen bzw. die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen.

Die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der
Innenstadte ergeben, sind zu bertcksichtigen. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet und aus-
gewogen entwickelt werden. (Grundsatz 5.1 LEP HR).

4.2.3  Anschluss neuer Siedlungsflachen

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen;
Ausnahmen gelten nur fir Gewerbe- und Industrieflichen, wenn besondere Erfor-
dernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieRung einen Anschluss
an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlielRen (Ziel 5.2 LEP HR).

4.2.4 Sicherung von Siedlungsflachen im AuRenbereich

Die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten sowie von sonstigen
baulich gepragten Siedlungsflachen im Auf3enbereich in Wohnsiedlungsflachen ist
nur zulassig, wenn sie siedlungsstrukturell an die vorhandenen Siedlungsgebiete
angebunden sind (Ziel 5.3 LEP HR).

4.2.5 Erweiterung von Splittersiedlungen

Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden. (Ziel 5.4
LEP HR)

4.2.6 Erweiterung von Wohnsiedlungsflachen

Nach dem LEP HR ist die Stadt Storkow (Mark) nicht als Zentraler Ort bestimmt
und hat keinen Anteil an dem im Plan festgelegten Gestaltungsraum Siedlung, so
dass landesplanerisch die Ausweisung von zusétzlichen Wohnsiedlungsflachen
begrenzt ist.

Jedoch ist eine Eigenentwicklung von Wohnsiedlungsflachen fir den 6értlichen Be-
darf mdglich, und zwar durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rahmen einer
Eigenentwicklungsoption im Umfang von bis zu 1 Hektar/1 000 Einwohnerinnen
und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fur einen Zeitraum von zehn Jahren.
Danach ist in der Stadt Storkow Im Zeitraum 2019 bis 2029 die Entwicklung von
bis zu 9,2 ha Wohnsiedlungsflachen durch Bebauungsplane auf bisher unbebau-
ten Flachen (9.180 Einwohner [12/2018] x 1,0 ha) landesplanerisch zulassig.
Wohnsiedlungsflachen innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen so-
wie Innenentwicklungs- und Erganzungsflachen, die durch Innenbereichssatzun-
gen nach § 34 BauGB oder durch Bebauungsplane der Innenentwicklung entwi-
ckelt werden kdénnen, werden nicht auf die zusatzliche Entwicklungsoption ange-
rechnet.

Fir die in Regionalplanen als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Orts-
teile wird zusatzlich zur Eigenentwicklung der Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachs-
tumsreserve in einem Umfang von bis zu 2 Hektar/ 1 000 Einwohnerinnen und
Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) in zehn Jahren fir zusatzliche Wohnsied-
lungsflachen festgelegt. Nachdem die Kernstadt Storkow mit rund 6.000 Einwoh-
nern im Regionalplan Oderland-Spree (s.u.) als Grundfunktionaler Schwerpunkt
festgelegt wurde, kdnnen somit in diesem Ortsteil im Zeitraum 2019 bis 2029 wei-
tere ca. 12 ha Wohnsiedlungsflache in Anspruch genommen werden. (Ziel 5.7 LEP
HR)
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Somit ist eine Entwicklung von neuen Wohnsiedlungsflachen (Wohnbauflachen
und gemischten Bauflachen) von insgesamt bis zu 21,2 ha in der Stadt Storkow
(Mark) méglich, davon 12 ha ausschlief3lich in der Kernstadt Storkow.

Davon abzuziehen sind jedoch Wohnsiedlungsflachen, die in Flachennutzungs-
planen oder in Bebauungsplanen nach Inkraftireten des LEP HR neu dargestellt
bzw. festgesetzt wurden, sowie Wohnsiedlungsflachen, die vor dem 15. Mai 2009
dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind.
Diese Flachen sind gemaf Ziel 5.5 LEP HR auf die Eigenentwicklungsoption an-
zurechnen. Eine Aufstellung der betroffenen Flachen findet sich in Kap. 6.1.5.

4.2.7 Entwicklung von Gewerbeflachen

Gewerbliche Bauflachen kénnen in der gesamten Hauptstadtregion und somit
auch im gesamten Gemeindegebiet von Storkow (Mark) entwickelt werden. Dabei
sind die Grundsatze und Ziele der Landesplanung zur Siedlungs- und Freiraum-
entwicklung zu berilicksichtigen bzw. zu beachten. Die Gewerbeflachen sind be-
darfsgerecht, unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standor-
ten zu entwickeln.

4.2.8 GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen

Die Errichtung oder Erweiterung grofR¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen ist au-
Rerhalb der Zentralen Orte (nur) zuldssig, wenn das Vorhaben Gberwiegend der
Nahversorgung dient und sich der Standort in einem zentralen Versorgungsbe-
reich befindet. Ein Vorhaben dient iberwiegend der Nahversorgung, wenn die ge-
samte vorhabenbezogene Verkaufsflaiche 1.500 m2 nicht iberschreitet und auf
mindestens 75 Prozent der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente
angeboten werden. Soweit die Kaufkraft in einer Gemeinde eine Nachfrage fur
groRere Verkaufsflachen im Bereich der Nahversorgung schafft, sind diese unter
Beachtung des Kaufkraftpotenzials in der Gemeinde mit der oben genannten Sor-
timentsbeschrankung entwickelbar.

In den festgelegten Grundfunktionalen Schwerpunkten (und somit in der Kernstadt
Storkow) ist die Errichtung oder Erweiterung grof3flachiger Einzelhandelseinrich-
tungen darlber hinaus zuldssig, wenn die zusatzliche vorhabenbezogene Ver-
kaufsflache 1.000 m? nicht Uberschreitet, wobei fir diese zusatzliche Verkaufsfla-
che keine Beschrankung auf nahversorgungsrelevante Sortimente zu beachten
ist. (Ziel 2.12 LEP HR)

429 Landliche Raume

Landliche Radume sollen gesichert und weiterentwickelt werden, so dass sie einen
attraktiven, eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden. Die typische
Siedlungsstruktur, das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausge-
pragte kulturelle Erbe sowie die landschaftliche Vielfalt sollen bewahrt bzw. erhal-
ten werden.

4.2.10 Freiraumerhalt und Freiraumverbund

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten werden. Bei
Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu.
Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden
Nutzungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung
von Moglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirt-
schaftsprodukte ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer
Bedeutung. (Grundsatz 6.1 LEP HR).

Flachen des landesweiten Freiraumverbundes sind raumlich und in ihrer Funkti-
onsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planungen und Maflnahmen, die den
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Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlos-
sen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur
beeintrachtigen. Ausnahmen sind u.a. méglich fur die Entwicklung von Wohnsied-
lungsflachen einschlielllich der unmittelbar dafiir erforderlichen Flachen fiir den
Gemeinbedarf, fur Ver- und Entsorgungsanlagen und fir Verkehrsflachen. (Ziel
6.2 LEP HR)

Flachen zur Sicherung des Freiraumverbundes im Sinne der Landesplanung sind
in der Festlegungskarte des LEP HR fur fast die Halfte des Stadtgebiets von Stor-
kow (Mark) dargestellt. Dazu gehoren u.a. Bereiche um die Gro? Schauener Seen-
kette, um den Stahnsdorfer See und um den GroRRen Storkower See sowie Teile
der ausgedehnten Walder in den sudlichen Ortsteilen Grol3 Eichholz, Kehrigk und
Limsdorf.

4.2.11 Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel

Die Bauleitplane sollen die Auswirkungen ihres Vollzugs auf das Klima berucksich-
tigen und zu einer Begrenzung des menschengemachten Klimawandels beitragen.
MaRgeblich sind dabei die Ziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes. Bei Planungen
und MaRBnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Aus-
wirkungen und Wechselwirkungen bericksichtigt werden. Hierzu soll durch einen
vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitze-
folgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen und Innenstadten, durch
MaRnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des
Landschaftswasserhaushalts Vorsorge getroffen werden.

4.212 Sicherung der Naturgiiter

Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sind zu sichern, die
Inanspruchnahme von Freiraum ist zu vermeiden, die 6ffentliche Zuganglichkeit
und Erlebbarkeit von Gewasserrandern ist zu erhalten und zu entwickeln (Grund-
satze aus § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007).

4.3 Regionalplanung

Nach dem Landesgesetz zur Regionalplanung (RegBkPIG 2012/2014) stellt die Aufgaben der
Regionalplanung die Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Regionalplanung
Gebiet einer Region dar. Die Regionalplane geben den tberértlichen Rahmen so-

wie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor, vertiefen und konkretisieren

sie fur die jeweiligen Regionen mit dem Ziel der Sicherung und Entwicklung der

natirlichen und wirtschaftlichen Lebensgrundlagen.

Ein integrierter Regionalplan flr die Planungsregion Oderland-Spree befindet sich  vorentwurf des Regionalplans
in Aufstellung. Derzeit liegen eine Gliederung sowie Entwiirfe zu folgenden Bau- Oderland-Spree
steinen vor: ,Bevodlkerungsprognose®, ,Freiraumverbund, Hochwasservorsorge,

Verkehr* sowie ,Rohstoffsicherung, Gewerbe- und Industriegebiete, Trassenvor-

sorge Infrastruktur, Tourismusschwerpunktraum®. Der Plan hat noch nicht einen

Grad der Konkretisierung erreicht, der eine Beriicksichtigung im Flachennutzungs-

plan ermdglichen wirde. Es ist vorgesehen, das Gewerbegebiet Neu Boston als

regional bedeutsames Gewerbegebiet festzulegen.

Ein sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Sachlicher Teilregionalplan
Schwerpunkte® wurde durch die Regionalversammlung der Regionalen Planungs- »Grundfunktionale Schwer-
gemeinschaft Oderland-Spree in lhrer Sitzung am 21.6.2021 beschlossen. Stor- punkte*

kow wird darin dem weiteren Verflechtungsraum der Metropole und der Regiona-
len Wachstumskerne zugeordnet. Die Kernstadt Storkow wird als Grundfunktiona-
ler Schwerpunkt festgelegt, der geman Ziel 3.3 LEP HR die Entwicklung zuséatzli-
cher Wohnsiedlungsflachen Im Umfang von 2 ha je 1000 Einwohner sowie zusatz-
licher Einzelhandelsvorhaben erméglicht (s.o0.).
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Der sachliche Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien® ist derzeit in Aufstellung.
Dieser soll Vorranggebiete fir Windenergie sowie — als Grundsatz der Raumord-
nung — ein Kriteriengerust fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen festlegen. Erstere
sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu berticksichtigen, soweit sie
nach Auswertung des Beteiligungsverfahrens weiterhin Bestandteil der Planung
bleiben sollen. Der sachliche Teilregionalplan sieht fur die Stadt Storkow (Mark)
keine Vorranggebiete fir Windenergie vor.

44 Gemeindliche Bebauungspldane und Satzungen

Die Inhalte von festgesetzten Bebauungspléanen und solchen, die den Verfahrens-
stand der 6ffentlichen Auslegung erreicht haben und insofern bereits den gemeind-
lichen Planungswillen dokumentieren, werden in generalisierter Form in den Fla-
chennutzungsplan tbernommen. Planentwirfe, die seit LAngerem nicht weiter ver-
folgt wurden, wurden im Hinblick auf ihre Berlicksichtigung im Flachennutzungs-
plan erneut Gberpruft.

Fur die meisten Ortsteile der Stadt Storkow (Mark) liegen Satzungen nach § 34
Abs. 4 BauGB (Innenbereichssatzungen) vor, die die im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile festlegen und/oder einzelne Ergénzungsflachen, die daran angrenzen
und bereits entsprechend vorgepragt sind, in ihren Geltungsbereich einbeziehen
und somit deren Bebauung nach den Vorschriften des § 34 BauGB ermdglichen,
ohne dass es dazu eines Bebauungsplanverfahrens bedarf. Im Jahr 2025 ist die
2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Alt-Stahns-
dorf wirksam geworden; die Satzung fiir die Kernstadt Storkow wird derzeit tGberar-
beitet. Fiir die Ortsteile Bugk, Rieplos und Wochowsee liegen keine Innenbereichs-
satzungen vor. Die Festlegungen der genannten Satzungen werden im Flachen-
nutzungsplan berucksichtigt.

4.5 Bevolkerungsvorausschatzung

Nach der landesweiten Bevolkerungsvorausschatzung (Bevdlkerungsvoraus-
schatzung 2020 bis 2030 fiir Amter, Verbandsgemeinden und amtsfreie Gemein-
den des Landes Brandenburg; Landesamt fir Bauen und Verkehr Brandenburg
2021) wird die Einwohnerzahl der Stadt Storkow (Mark) zwischen Jahresende
2019 und 2030 in der mittleren Variante von 9.226 auf 9.392 Personen wachsen.
Dies bedeutet gegenuber dem Stand 2019 eine prognostizierte Zunahme um
1,8 % in 11 Jahren oder etwa 15 Einwohnern pro Jahr. Die Zunahme konzentriert
sich auf die Jahre bis 2025, fiir den Zeitraum danach wird ein langsamer Schrump-
fungsprozess erwartet.

Die landesweite Bevdlkerungsvorausschatzung weist au3erdem eine wesentliche
Verschiebung innerhalb der Altersgruppen aus: Die Zahl der Kinder und Jugendli-
chen bis unter 15 Jahre wachst von 1.167 auf 1.240 Personen (+73 Personen =
+6,3 %). Ein deutlicher und konstanter Rickgang wird in der Altersgruppe der 15-
64-jahrigen erwartet, deren Zahl von 5.650 auf 4.951 zuriickgeht (-699 Personen
=-12,4 %. Dagegen nimmt die Zahl der Uber 65-jahrigen deutlich und konstant um
792 Personen (= +32,9 %) von 2.409 auf 2.867 Personen zu, ihr Anteil an der
Gesamtbevdlkerung der Stadt steigt auf 30,5%.

Zum Marz 2023 weist die Statistik des Landes Brandenburg fur die Stadt Storkow
(Mark) genau 9.500 Einwohnerinnen und Einwohner aus, und damit deutlich mehr,
als nach der o.g. Vorausschatzung zu erwarten gewesen ware. Insofern erscheint
es angesichts der vorausgeschatzten annadhernden Stagnation nach 2025 (-12
Personen bis 2030) plausibel anzunehmen, dass ein mdglicher Schrumpfungspro-
zess erst spater einsetzen und von einer hdheren Spitzenbevdlkerung ausgehen
wird. Dies deckt sich auch mit Aktualisierungen von Bevdlkerungsvorausberech-
nungen fur den Kreis Oder-Spree sowie das Land Brandenburg insgesamt. Auch
die Wohnungsengpéasse in Berlin und seinem engeren Umland sowie die stei-
gende Bedeutung des HomeOffice geben Grund zu der Annahme, dass sich die

15

Sachlicher Teilregionalplan
»Erneuerbare Energien“

Beriicksichtigung von rechts-
kraftigen Bebauungspldnen

Beriicksichtigung von
Innenentwicklungssatzungen

Bevolkerungsprognose:
Langsamer Riickgang nach
Bevolkerungsspitze

Abnahmen in den jingeren,
Zunahmen in den alteren
Altersgruppen

Griinde fiir eine mogliche
Abschwachung des Trends

20.04.2026



FNP Storkow (Mark) - Begriindung (Entwurf)

Bevolkerungsentwicklung in eher peripheren Gemeinden wie Storkow (Mark) ge-
genulber den 2019 getroffenen Annahmen positiver darstellen wird.

Ziel der gemeindlichen Politik und Planung ist es, einem dennoch maéglichen Ein-
wohnerriickgang zu begegnen, u.a. um den Standard der Versorgung mit Einrich-
tungen der sozialen, technischen und Einzelhandelsinfrastruktur nicht zu gefahr-
den. Dabei soll u.a. die Dynamik genutzt werden, die durch Industrieansiedlungen
im &stlichen Brandenburg entstanden ist. Das geschieht auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans vor allem durch die Darstellung von Wohnbauflachen, die
Haushaltsgrindungen und Neuansiedlungen vor allem in der Kernstadt, aber im
Rahmen der ortlichen Eigenentwicklung auch in den Ubrigen Ortsteilen ermdgli-
chen soll. Auch durch die Darstellung von Flachen fiir gewerbliche Nutzungen soll
mit dem Erhalt und der Schaffung von Arbeitsplatzen die Abwanderung reduziert
und eine Neuansiedlung geférdert werden.

Bei Inanspruchnahme der im Flachennutzungsplan dargestellten Innenentwick-
lungs- und Erweiterungsflachen fir den Wohnungsbau (s. Kap. 6.1.3) kénnen zu-
satzlich rund 1.080 Einwohnerinnen und Einwohner in Storkow Wohnraum finden,
selbst wenn diese Potenziale bis 2040 nur etwa zur Halfte ausgeschopft und zu er-
heblichen Teilen fir Einfamilienhduser genutzt werden. Dadurch kdnnten auch die
Verluste in den jungen und mittleren Altersgruppen verringert werden.

Andererseits ist zu berlcksichtigen, dass die natirliche Bevolkerungsentwicklung
(Differenz von Sterbefallen und Geburten) voraussichtlich im Saldo weiterhin ne-
gativ sein wird, dass sich der Trend zu mehr Wohnflache je Einwohner — wenn
auch abgeschwacht — fortsetzt und dass vereinzelt auch vorhandene Wohnungen
aus dem Markt genommen werden (Umnutzungen, Zusammenlegungen, Leer-
stand, Abrisse).

In der Bilanz der genannten Entwicklungstrends trifft der Flachennutzungsplan
Vorsorge fiir eine sich stabilisierende Bevdlkerungszahl von 9.500-10.500 Perso-
nen im Jahr 2040.

4.6 Verkehrs- und Leitungstrassen

Die Rechtsstellung und Planung der Bundesfernstra3en bestimmt sich nach dem
Bundesfernstral’engesetzt (FStrG). Die bestehenden Fernstralen gelten als plan-
festgestellt oder plangenehmigt im Sinne des FernstralRengesetzes. Nach
§ 38 BauGB sind die betreffenden Flachen und Anlagen nicht Gegenstand der ge-
meindlichen Planung. Dies gilt sinngemafR auch fir die Landes- und Kreisstral3en,
die ebenfalls nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu Ubernehmen sind
(s. Kap. 9.4). Im Planungskonzept des Flachennutzungsplans sind die verkehrli-
chen Auswirkungen sowie die Emissionen, die von diesen Stralen ausgehen, zu
berticksichtigen.

Die Rechtsstellung und Planung der Eisenbahnen bestimmt sich nach dem Allge-
meinen Eisenbahngesetz (AEG). Die bestehenden Eisenbahnanlagen gelten nach
dem Eisenbahnneuordnungsgesetz (ENeuOG) als planfestgestellt oder plange-
nehmigt im Sinne des Eisenbahngesetzes. Nach § 38 BauGB sind die betreffen-
den Flachen und Anlagen nicht Gegenstand der gemeindlichen Planung, sondern
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu tbernehmen (s. Kap. 9.4). Im Pla-
nungskonzept des Flachennutzungsplans sind die verkehrlichen Auswirkungen
sowie die Emissionen, die von Bahnanlagen ausgehen, zu berlcksichtigen.

Die Rechtsstellung Uberregionaler Leitungstrassen bestimmt sich nach jeweils ei-
genen Rechtsgrundlagen. Bestehende, planfestgestellte oder plangenehmigte
Trassen sind nach § 38 BauGB nicht Gegenstand der gemeindlichen Planung; sie
werden nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen (s. Kap. 9.7).
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4.7 Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000

Als Naturschutzgebiete festgesetzte Bereiche kénnen im Flachennutzungsplan
weder fiur bauliche Nutzungen noch fur intensive Freiraumnutzungen dargestellt
werden, da die Schutzgebietsverordnungen solche Nutzungen nicht zulassen und
abweichende Regelungen des Flachennutzungsplans nicht vollziehbar waren. Im
Gemeindegebiet liegen die Naturschutzgebiete ,Binnendline Waltersberge®,
,Grold Schauener Seenkette®, ,Kanalwiesen Wendisch-Rietz*, ,Kleiner Griesen-
see”, ,Laie — Langes Luch®, ,Linowsee-Dutzendsee®, ,Luchwiesen®, ,Milaseen®,
~Schwenower Forst®, ,Storkower Kanal“ (tlw.).

Auch als Landschaftsschutzgebiet festgesetzte Bereiche kdnnen im Flachennut-
zungsplan nur eingeschrankt fiir bauliche Nutzungen vorgesehen werden, da die
Schutzgebietsregelungen solche Nutzungen — von Ausnahmen abgesehen — nicht
zulassen und abweichende Darstellungen des Flachennutzungsplans ohne vorhe-
rige Zustimmung des Verordnungsgebers nicht vollziehbar waren. Das genaue
Verhaltnis wird in Kapitel 6.8.2 naher erlautert.

Die landschaftlichen Bereiche der Stadt Storkow (Mark) sind nahezu vollstandig
Teil der Landschaftsschutzgebiete ,Dahme — Heideseen® (festgesetzt 1998) bzw.
“Scharmitzelseegebiet (2002), die lediglich die zusammenhangend bebauten Be-
reiche der Ortsteile sowie kleine Erganzungsflachen aussparen, wahrend perip-
here Wohnplatze, darunter auch solche von einigem Gewicht, i.d.R. in die LSG-
Abgrenzung einbezogen sind.

Nach den Schutzgebietsverordnungen kdnnen in den genannten Schutzgebieten
Bauflachen im Flachennutzungsplan nur dargestellt werden, sofern die fur Natur-
schutz und Landschaftspflege zustandige Behorde diesen Darstellungen zuge-
stimmt hat. Die betreffenden Flachen sind im Bauleitplan in geeignetem Mal3stab
kartografisch darzustellen. Ausnahmen formuliert insbesondere § 8 Abs. 3a
BbgNatSchAG.

Das europaische Schutzgebietssystem Natura 2000 strebt die Entwicklung eines
zusammenhangenden europdischen Systems aus geschutzten Bereichen an.
Diese umfassen zum einen die europaischen Vogelschutzgebiete und zum ande-
ren Schutzgebiete, die nach der Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie an die EU
gemeldet wurden. Im Gemeindegebiet befinden sich das nach § 15 BbgNatSchAG
festgesetzte Vogelschutzgebiet ,Spreewald Lieberoser Endmorane“ sowie die
FFH-Schutzgebiete ,Binnendine Waltersberge®, ,Griesenseen® (vollstandig inner-
halb des Standortibungsplatzes gelegen), ,Grof3 Schauener Seenkette® mit ,Grol
Schauener Seenkette Ergénzung“ (tlw.), ,Kanalwiesen Wendisch-Rietz* (tlw.)",
.Kienheide® (tlw.), ,Laie — Langes Luch®, ,Linowsee-Dutzendsee” (tlw.), ,Luchwie-
sen“, ,Milaseen®, ,Schwenower Forst* (tlw.) mit ,Schwenower Forst Erganzungs-
flachen® (tlw.), ,Storkower Kanal“ (tlw.), ,Streganzsee-Dahme* (tlw.). Die fur diese
Schutzgebiete geltenden Regelungen sind grundsatzlich mit denen der Natur-
schutzgebiete vergleichbar.

Mit der 20. Erhaltungszielverordnung aus dem Jahr 2018 wurden die Abgrenzun-
gen zahlreicher FFH-Gebiete, darunter auch der Binnendiine Waltersberge, aktu-
alisiert. Das Verfahren zur Anerkennung auf europaischer Ebene lauft derzeit.

Der Flachennutzungsplan Gbernimmt gemaf § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich die
festgesetzten Natur-, Landschafts- und Natura 2000-Schutzgebiete. Die entspre-
chenden Verordnungen finden sich in Kap. 9.1 dieser Begriindung

1 Verordnung (ber das Landschaftsschutzgebiet ,Dahme-Heideseen® vom 11. Juni 1998 (GVBI.
11/98, [Nr. 19], S. 454), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 30. Méarz 2016 (GVBI. I1/16, [Nr. 17])
sowie Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Scharmitzelseegebiet” vom 11. Juni 2002
(GVBLII/02, [Nr. 20], S. 454), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 29. Januar
2014 (GVBL.II/14, [Nr. 05].
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Weiterhin liegt der grof3te Teil des Gemeindegebiets — ausgenommen lediglich die
bebauten Gebiete der Kernstadt Storkow und der Bereich zwischen Beeskower
Chaussee und 6stlicher Stadtgrenze — im Naturpark ,Dahme-Heideseen*.

4.8 Wald nach Landeswaldgesetz

Die Eigenschaft und Rechtsstellung von Wald bestimmt sich nach dem Waldgesetz
des Landes Brandenburg (LWaldG). Der Flachennutzungsplan stellt die Waldflachen
auf der Grundlage der digitalen Forstgrundkarte fiir das Land Brandenburg dar.

Die Darstellung von Bauflachen auf Waldflachen ist nicht zuldssig, da Regelungen
des Flachennutzungsplans im Widerspruch zum Waldgesetz nicht vollziehbar wa-
ren. In Einzelfallen ist es moglich, kleinere Waldflachen, etwa solche, die inmitten
eines Bebauungszusammenhangs liegen und insofern fir die 6kologische Funk-
tion und die Wirtschaftlichkeit des Waldes von untergeordneter Bedeutung sind,
als Bauflachen oder Grinflachen darzustellen, wenn die Vollziehbarkeit der Pla-
nung nicht in Frage steht, weil die Untere Forstbehdrde eine Waldumwandlungs-
genehmigung in Aussicht stellt.

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB kann die Darstellung von Wald im Flachennut-
zungsplan aulRer den bestehenden auch neue Waldflachen umfassen.
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5. PLANERISCHES GESAMTKONZEPT

5.1 Grundsatze der stadtebaulichen Entwicklung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) folgt den planerischen
Grundsatzen, die im Baugesetzbuch und in der Landes- und Regionalplanung nie-
dergelegt sind und konkretisiert diese unter Berlcksichtigung der értlichen Rah-
menbedingungen.

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung soll die Bauleitplanung die 6kologischen,
wirtschaftlichen und sozialen Belange in Einklang bringen. Jede stadtebauliche
Entwicklung muss Ergebnis einer Abwagung aller betroffenen Belange sein. Die
Bauleitplane miissen auch den Anforderungen des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung angemessen Rechnung tragen. GemaR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB sollen
in diesem Sinne vorrangig MaRnahmen der Innenentwicklung verfolgt werden. Un-
terstltzt wird dies durch die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB, nach
der mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist. Erganzend for-
dert die Umwidmungssperrklausel des § 1 Abs. 2 S. 2 BauGB, landwirtschaftlich,
als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang um-
zunutzen. Werden Flachen der Landwirtschaft oder Waldflachen umgenutzt, ist
dies gemafR § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB gesondert zu begriinden, einschliel3lich einer
Ermittlung bestehender Mdaglichkeiten der Innenentwicklung. Der Flachennut-
zungsplan tragt diesen MaRgaben Rechnung, indem er Landwirtschafts- und
Waldflachen nur in sehr geringem, durch die Entwicklungsziele der Stadt begriin-
detem Umfang fir andere Nutzungen darstellt.

Der Begriff der Innenentwicklung beschreibt eine Vielzahl mdglicher MalRnahmen,
so etwa die Nachverdichtung auf bereits bebauten Grundstiicken, die Reaktivie-
rung brachgefallener bebauter Grundstiicke und militarischer oder ziviler Konver-
sionsflachen. Auch Flachen, die bisher nicht baulich genutzt waren, aber im Innen-
bereich liegen, unterfallen dem Begriff der Innenentwicklung. Im Sinne einer scho-
nenden Beanspruchung der natirlichen Lebensgrundlagen haben die Nachver-
dichtung bereits bebauter Gebiete und die Reaktivierung bebauter, aber ungenutz-
ter Flachen Prioritat, erst dann sonstige Flachen im Innenbereich. Erst wenn auch
diese Malinahmen ausgeschopft oder nicht geeignet sind, kommen Flachen des
bisherigen Auf3enbereichs in Betracht. Im Rahmen der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans wurden die gegebenen Potenziale der Innenentwicklung flachen-
deckend abgeprift und zusatzliche Bauflachen nur in dem Umfang dargestellt, der
durch diese Innenentwicklungspotenziale nicht abgedeckt werden kann.

Bei der Entwicklung wird weiterhin eine Funktionsmischung angestrebt; unter
Wahrung der stadtebaulichen und immissionsschutzrechtlichen Vertretbarkeit sol-
len Nutzungsarten gemischt bzw. in rdumlicher Nahe zueinander liegen, um auf
kurze Wege hinzuwirken und so auf eine klimaschonende und effiziente Infrastruk-
tur- und Siedlungsentwicklung hinzuwirken. Der Flachennutzungsplan tragt die-
sem Ziel u.a. durch Darstellung von umfangreichen gemischten Bauflachen in den
fur eine Funktionsmischung geeigneten Teilbereichen der Kernstadt und der Ort-
steile Rechnung.

In diesem Zusammenhang sollen auch die bestehenden Infrastrukturen und die
jeweils mdglichen bzw. erforderlichen Anpassungen Berucksichtigung finden, um
die angestrebte Entwicklung darauf abzustimmen. Das betrifft die bauliche Infra-
struktur, wie etwa Strallen und Leitungen oder soziale und gesundheitliche Ein-
richtungen, aber auch die Konzentration der Entwicklung auf mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln gut erreichbare Bereiche.

Unter Berlcksichtigung dieser Planungsgrundsatze ist es Ziel des Flachennut-
zungsplans, fir die Kernstadt Storkow sowie — im Rahmen der Eigenentwicklung
— fir die Ortsteile eine angemessene Moglichkeit zur Weiterentwicklung
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vorzusehen, gleichzeitig aber die Kernstadt als Schwerpunkt hinsichtlich Infra-
struktur und Versorgung zu starken.

5.2 Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der
Stadt Storkow (Mark) bis zum Jahr 2040 in ihren Grundziigen dar. Er muss unter
anderem Vorsorge treffen, um vor dem Hintergrund einer annahernd stabilen,
wenn auch alternden Bevolkerung die bisherige Qualitat der Infrastruktur und der
Daseinsvorsorge zu erhalten, gleichzeitig das Ziel der Klimaneutralitat bis 2045 zu
bericksichtigen und die wirtschaftliche Entwicklung nachhaltig zu stabilisieren und
zu starken. Hierzu kann der Flachennutzungsplan vor allem beitragen, indem er
die erforderlichen Flachen darstellt und dadurch ihre nachfolgende Sicherung vor-
bereitet.

Die bisherige Struktur des Plangebiets mit dem Siedlungs- und Infrastruktur-
schwerpunkt in der Kernstadt Storkow soll beibehalten und gestarkt werden. Dies
gilt insbesondere fir die gewerbliche und Wohnbauentwicklung, die auf die Kern-
stadt konzentriert werden soll.

Der Stadt Storkow (Mark) ist es aber auch ein Anliegen, dass dem unterschiedli-
chen Charakter, der Geschichte und den spezifischen Entwicklungsmdglichkeiten
der einzelnen Ortsteile im Flachennutzungsplan angemessen Rechnung getragen
wird. In den im Kapitel dieser Begriindung dargestellten sektoralen Entwicklungs-
konzepten werden deshalb im Rahmen der gesamtgemeindlichen Entwicklungs-
konzeption ergdnzende und konkretisierende Ziele fur die einzelnen Ortsteile for-
muliert.

Ziel der Flachennutzungsplanung es weiterhin, die Stadt als Gewerbestandort zu
stabilisieren, die Chancen, die sich mit der Nahe des Flughafens BER und der
Tesla-Ansiedlung ergeben, zu nutzen und dafir ein angemessenes Angebot an
gewerblichen Bauflachen im Norden der Kernstadt Storkow bereitzustellen. In Tei-
len der Kernstadt sowie in den Ortsteilen soll eine vertragliche gewerbliche Ent-
wicklung durch Darstellung von geeigneten Bebauungsstrukturen als gemischte
Bauflachen und Sicherung kleiner Bestandsgewerbegebiete ermdglicht werden.

Das Angebot an Wohnbauflachen soll mit der Bedarfsentwicklung, insbesondere
dem Trend zu kleineren Haushaltsgréf3en Schritt halten und weiterhin Raum fur
eine Wohnbevdlkerung bieten, die ein nachhaltiges Infrastrukturangebot ermdg-
licht. Dies gilt vor allem fir die Kernstadt, wahrend in den Ortsteilen der Zuwachs
an Wohnbauflachen im Wesentlichen auf die Eigenentwicklung im Sinne des LEP
HR beschrankt wird.

Die bestehenden Infrastrukturangebote in der der Stadt und ihren Ortsteilen sollen
gesichert und bei Bedarf erganzt werden. Dies gilt insbesondere fir die Schul-
standorte, aber auch fir Kinderbetreuungseinrichtungen, Sportanlagen, Bolz-
platze, Spielplatze, Griinanlagen und Friedhdéfe. Die Standorte der freiwilligen Feu-
erwehren sind — auch als Begegnungsstéatten und soziale Treffpunkte in den Orts-
teilen — von erheblicher Bedeutung und werden deshalb ebenfalls im Flachennut-
zungsplan dargestellt.
Die Stadt Storkow (Mark) mit ihren Ortsteilen soll in ihrer Bedeutung als Touris-
musregion gestarkt werden, namentlich fir den Wassersport und die landschafts-
bezogene Erholung. Wesentliche Herausforderungen sind eine gute Erreichbar-
keit, eine Weiterentwicklung des Unterkunftsangebots und die Bereitstellung einer
tourismusaffinen Infrastruktur. Auch eine verbesserte Zuganglichkeit der Gewas-
serufer, der Erhalt und die Aufwertung charakteristischer Ortsbilder sowie zusatz-
liche Unterkiinfte und kénnen zur Steigerung der touristischen Attraktivitat beitra-
gen. Der Flachennutzungsplan kann diesbezuglich insoweit unterstitzen, als sich
daraus konkrete Anforderungen an die Flachennutzung ergeben, und fir die land-
schaftsbezogene Erholung attraktive Freirdume offen halten.
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5.3 Integration von Ergebnissen des Landschaftsplans
5.3.1 Der Landschaftsplan als Planungsgrundlage

Der Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) und der Landschaftsplan fur
das gesamte Stadtgebiet wurden zeitlich parallel erarbeitet und inhaltlich aufeinan-
der abgestimmt. Die Ergebnisse des Landschaftsplans wurden — soweit fur die
Bauleitplanung relevant — gemal § 11 Abs. 3 BNatSchG nach Abwagung mit den
anderen offentlichen und privaten Belangen in den Flachennutzungsplan inte-
griert. Die naturschutzfachliche Bewertung unterschiedlicher Teile des Stadtge-
biets, insbesondere der Freirdume, ist somit eine zentrale Grundlage fir die im
Flachennutzungsplan vorgesehene stadtebauliche Entwicklung.

Das Stadtgebiet Storkow (Mark) liegt beinahe vollstandig im Naturraum ,Ostbran-
denburgisches Heide- und Seengebiet®, davon die Siedlungsbereiche einschlie3lich
der Kernstadt Uberwiegend in der Untereinheit ,Dahme Seengebiet®. Dies ist ein
weitgehend ebenes, von kleinen Grundmoraneninseln durchsetztes Talsandgebiet.
Im Nordosten und Sidosten finden sich mit den Untereinheiten ,Saarower Hugel*
und ,Beeskower Platte” flach gewellte Grundmoranenlandschaften. Die Bodengute
ist fast durchweg maRig bis gering. Pragend fir das Landschaftsbild sind im Nord-
westen des Stadtgebiets landwirtschaftlich genutzte Offenlandflachen mit einge-
streuten Waldgebieten, im Stidosten ausgedehnte Walder mit Landwirtschaftsinseln
rund um die Dorflagen, auRerdem der Storkower See, der Komplex des Schauener
Sees und eine Vielzahl von kleineren Wasserflachen.

Die Ausweisung von fast 96 % der Stadtflache als Landschaftsschutzgebiet sowie
mehrerer Naturschutzgebiete unterstreicht die Bedeutung des Plangebiets fir Na-
tur und Landschatft. (s. Kap. 4.7 und 6.8.2).

5.3.2 Beriicksichtigung des Landschaftsplans im FNP

Der Landschaftsplan arbeitet flir das gesamte Stadtgebiet einen Zielzustand her-
aus und benennt die zu dessen Erreichung und Bewahrung erforderlichen Hand-
lungsfelder. Dazu werden neunzehn Entwicklungsziele rdumlich verortet. Weiter-
hin benennt der Landschaftsplan konkrete MalRnahmen, durch deren Umsetzung
der Zustand von Natur und Landschaft in seinen verschiedenen Aspekten und
Schutzgitern gesichert und aufgewertet werden kann. Die Malinahmen sind im
Landschaftsplan flachenmaRig so konkretisiert und dimensioniert, dass die Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft, die der Flachennutzungsplan vorbereitet,
damit ausgeglichen werden kénnen. Sie werden als ,Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft® in die Planzeichnung des Flachennut-
zungsplans Ubernommen (s. Kap. 6) und erhalten damit eine entsprechende Ver-
bindlichkeit.

Darlber hinaus formuliert der Landschaftsplan flir unterschiedliche Flachenkate-
gorien Grundsatze fur ihre weitere Entwicklung bzw. Bewirtschaftung. Davon ha-
ben folgende Grundsatze nach Abwagung unmittelbar Eingang in die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans gefunden.

- Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Innenverdichtung durch Ausnutzung bestehender Be-
bauungsbrachen und Umnutzung

- Erhalt der Wasserlaufe mit Ufervegetation sowie des Geholzbestandes im Siedlungsraum, sowie
Vernetzung dieser im Rahmen von Grinverbindung

- Freihaltung bioklimatisch wirksamer Luftaustauschbahnen sowie siedlungsbezogener Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete

- Erhalt und Entwicklung von Grunflachen und des Gehdlzbestandes im besiedelten Bereich auf-
grund ihrer Klimaschutzfunktion

- Erhaltung und Entwicklung von multifunktionalen Griinflachen aufgrund ihrer Erholungsfunktion

- Entwicklung und Starkung des 6kologischen Verbundsystems auch im Siedlungsbereich, bei-
spielsweise durch die Integration von Brachflachen mit Ruderalaufwuchs.

Weitere im Landschaftsplan formulierte Grundsatze entsprechen nicht der Abs-
traktionsebene der Flachennutzungsplanung, die sich auf die Grundziige der Pla-
nung beschrankt, oder weisen keinen bodenrechtlichen Bezug auf und kénnen
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deshalb nicht unmittelbar in den Flachennutzungsplan ibernommen werden. Aus
Sicht der Flachennutzungsplanung sind sie insbesondere als Abwagungsdirekti-
ven flr nachfolgende kommunale Planungen sowie fiir die Zulassung von Einzel-
vorhaben zu verstehen:

- Reduzierung des Flachenverbrauchs durch flachensparsame Bau- und ErschlieRungsplanung

- Ruckbau und Entsiegelung langerfristig ungenutzter Gebaude- und ErschlieBungsflachen

- Schaffung von Mdglichkeiten zur dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung, insbeson-
dere Nutzung der bebauungsbezogenen Griin- und Freiflachen fir Wasserriickhalt, Versickerung
und Verdunstung

- Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintragen nach dem Grundsatz der Vorsorge durch
standortgerechte Bewirtschaftung, insbesondere auf Flachen kleingartnerischer Nutzung sowie
Verkehrsflachen

- Erhalt von aktuell genutzten oder potenziellen Teillebensrdumen streng geschitzter Tierarten in
Gebauden insbesondere bei Sanierungen

- Erhalt von Trockenmauern, Streuobstwiesen, (Alt-)Baumen mit Baumhohlen und Totholz-/Stein-
haufen als gesetzlich geschiitzte Biotope

- Bepflanzung innerdrtlicher StraBen mit Baumen zur Abschattung der versiegelten Flachen

- Anlage von Fassaden- und Dachbegriinung an Gebauden sowie vermehrter Einsatz bodende-
ckender Vegetation

- Erhalt und Entwicklung typischer strukturierter Siedlungsrénder als Ubergangszone zwischen be-
bautem Bereich und freiem Feld;

- Eingriinung von technischen Strukturen wie Strafen

- Bewahrung der kulturhistorischen Funktion bestimmter Bauwerke und Griinflachen als Zeugnisse
historischer Nutzung und gesellschaftlichen Wandels (z.B. Friedhéfe, Parks und Dorfanger)

- Sanierung des Bodens und Schutz der Gewasser durch Beseitigung von Altlasten.

- Extensivierung der Freiflachenpflege; Verzicht auf mineralische Dunger und Biozide

- Bei Neupflanzung Verwendung standortgerechter klimaangepasster Gehdlze; Flachen unterhalb
der Kronentraufe unversiegelt oder gering versiegelt, wasser- und luftdurchlassig ausbilden; ge-
zielte Bewasserung wahrend Trockenphasen in der Anwuchszeit

- Bei Neubauvorhaben ziigige Umsetzung von Kompensationsmalinahmen sowie festgesetzter
grunordnerischer und ggf. artenschutzrechtlicher Malinahmen

- maoglichst geringe Flachenversiegelung in Garten und Freianlagen, Entsiegelung, keine Neuan-
lage sogenannter ,Schottergarten®.

5.3.3 Dissensfldachen

Der Flachennutzungsplan sieht an mehreren Stellen im Stadtgebiet Neuauswei-
sungen von Bauflachen vor. lhre Auswahl bericksichtigt in der weitaus Gberwie-
genden Zahl der Falle die im Landschaftsplan identifizierten Restriktionen, Rah-
menbedingungen und Empfehlungen. In einigen wenigen Fallen steht die vorge-
sehene Ausweisung von Bauflachen im Ergebnis einer planerischen Abwagung
unter Beriicksichtigung aller betroffenen Belange jedoch den im Landschaftsplan
formulierten Entwicklungszielen des Landschaftsplans. Dabei handelt es sich um
folgende Dissensflachen:

GOR-01 — In Gérsdorf sollen stidwestlich des Friedhofs Flachen fiir eine Reserve
an Wohnbauland gesichert werden. Dort sieht der Landschaftsplan — aufbauend
auf dem Bestand einer Landwirtschaftsflache — eine Umwandlung in Dauergrin-
land und eine Okologische Landwirtschaft als Entwicklungsziele vor. Die abwei-
chende Entscheidung im Flachennutzungsplan begrindet sich vor allem aus der
Méglichkeit, hier bedarfsgerecht Wohnungsbau durch Innenentwicklung und au-
Rerhalb eines Landschaftsschutzgebiets zu ermdglichen.

GrEO2 — Der Flachennutzungsplans sieht am nérdlichen Ortsausgang von Grof}
Eichholz eine wohnbauliche Ergénzung vor. Hier sieht der Landschaftsplan die
Wiederanlage einer Alleenpflanzung vor; diese Malinahme kann und soll im Rah-
men nachfolgender Planungen integriert werden.

GrS02 — Am sudlichen Ortsausgang von Philadelphia — der zum Ortsteil Grof3
Schauen gehért — sieht der Flachennutzungsplan eine Erganzung der Wohnbe-
bauung vor. Die betreffende Flache liegt au3erhalb des Landschaftsschutzgebiets
,Dahme-Heideseen*, wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist derzeit eine
geringe naturschutzfachliche Wertigkeit auf. Der Landschaftsplan sieht hier eine
Anlage von Dauergrinland und eine 6kologische Landwirtschaft vor. Hier wird dem
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Ziel der Schaffung von Wohnraum der Vorrang gegeben, die vorgeschlagene Er-
ganzung von Alleenbaumbestanden entlang der Philadelphiaer Stralle kann und
soll in die bauliche Entwicklung integriert werden.

KUM-02 — Der FNP stellt entlang der BahnhofstralRe in Kummersdorf eine stra-
Renbegleitende Erganzung der Wohnbebauung dar. Diese soll in zweiter Prioritat
nach der Innenentwicklungsmaflnahme zwischen der Stral’e der Jugend und der
Strale ,Am Kanal‘, entwickelt werden. Der Landschaftsplan sieht hier teilweise die
Anlage von Dauergriinland und eine 6kologische Bewirtschaftung der Flachen vor,
fiir die gesamte Flache eine Vermeidung von Bodenverdichtung durch bodenscho-
nende Bearbeitung. Mit der Darstellung einer Wohnbauflache gibt der Flachennut-
zungsplan dem Belang der Wohnraumversorgung Vorrang. Wesentliche Argu-
mente fir die Auswabhl dieser Flache ist die Nahe zum Bahnhaltepunkt Kummers-
dorf, die Moglichkeit des beidseitigen Anschlusses an vorhandene Wohnbebau-
ung und die bereits anliegende medienseitige ErschlieBung.

KUM-03 — Am 6stlichen Rand der Ortschaft Kummersdorf soll eine bisherige Land-
wirtschaftsflache als Griinflache entwickelt werden, die eine Erganzung zu den
gemeinschaftlichen Nutzungen an der Stral3e der Jugend bilden soll. Diese Dar-
stellung entspricht der Zielstellung des Landschaftsplans, Dauergriinland anzule-
gen, widerspricht aber dem Ziel einer 6kologischen Bewirtschaftung. Ausschlag-
gebend ist hier die unmittelbare Nahe zum neuen Feuerwehrhaus und zum Ju-
gendclub des Ortsteils.

PHI-03 — Entlang der Kolberger Chaussee schlagt der Flachennutzungsplan eine
wohnbauliche Erganzung vor. Fur das westliche Drittel dieser Flache ist im Land-
schaftsplan eine Anlage von Dauergriinland mit 6kologischer Bewirtschaftung vor-
gesehen; der Flachennutzungsplan gibt hier Wohnraumschaffung Vorrang.

SCH-02 und SCH-03 — Der Flachennutzungsplan sieht am sudlichen Rand der Ort-
schaft Schwerin, in Richtung Friedhof, und am stddéstlichen Ortsrand kleine bauliche
Ergadnzungen vor. Diese widersprechen dem Entwicklungsziel des Landschafts-
plans ,Erhaltung wertvoller Freirdume®, das auf dem vorgesehenen Vorranggebiet
Freiraumverbund des integrierten Regionalplans Oderland-Spree und den Flachen
des Biotopverbundes gemaly Landschaftsrahmenplan Oder-Spree aufbaut. Beide
kénnen mit entsprechender Begrindung Uberplant werden, wobei ihre Funktionsfa-
higkeit zu erhalten ist. In Schwerin bestehen kaum Baulticken, auch sind alle Au-
Renbereichsflachen um die Ortslage Teil des vorgesehenen Vorranggebetes fiir den
Freiraumverbund oder liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Dahme-Heideseen®. Die
genannten Bauflachen werden im Flachennutzungsplan dargestellt, da sie dem
Ortsteil ein Mal} an Eigenentwicklung ermdglichen, verkehrlich und medienseitig er-
schlossen und topographisch gut fur eine Bebauung geeignet sind. Im Rahmen
nachfolgender Planungen sind MalRhahmen sicherzustellen, die die Funktion der
Flachen fir den Freiraumverbund bewahren.

SEL-02 — Eine kleine wohnbauliche Erganzung findet sich am westlichen Ortsaus-
gang von Selchow an der Eichholzer Stralle vor dem ehemaligen LPG-Standort.
Der Landschaftsplan sieht dort eine extensive Nutzung von Grinland vor. Die im
Flachennutzungsplan vorgesehene Entwicklung gibt hier dem Wohnungsbau fur
eine begrenzte Eigenentwicklung des Ortsteils Vorrang.

Die genannten Flachen sollen entsprechend den Darstellungen im Flachennut-
zungsplan entwickelt werden kdnnen, auch soweit hierfir den Entwicklungszielen
des Landschaftsplans widersprochen wird. Dabei wird regelmafiig der Belang der
Wohnraumversorgung im Sinne einer begrenzten Eigenentwicklung der jeweiligen
Ortsteile Vorrang gegeben, fiir die keine ausreichenden Flachen der Innenentwick-
lung und auch keine unter landschaftlichen Gesichtspunkten besser geeigneten
Flachen identifiziert werden konnten. Die betreffenden Flachen liegen durchweg
an den aulleren Ortsrandern und sollen vorrangig erst im Fall einer entsprechend
dynamischen Bedarfsentwicklung aktiviert werden.
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6. SEKTORALE KONZEPTE

Die Stadt Storkow (Mark) mit ihren Ortsteilen ist vor allem ein Wohnort. Daraus
ergeben sich Anforderungen an die Ausweisung von Flachen fir den Wohnungs-
bau und an die Ausstattung mit Anlagen und Einrichtungen der sozialen und tech-
nischen Infrastruktur (z.B. Kindertagesstatten, Schulen, Sportstatten, Dorfgemein-
schaftshauser, Verkehrsanlagen).

Durch Darstellung von Flachen fur gewerbliche Aktivitdten (gewerbliche Baufla-
chen, gemischte Bauflachen mit gewerblichen Anteilen, Sonderbauflachen) sollen
fir einen wachsenden Teil der Arbeitsbevolkerung gut erreichbare Arbeitsplatze
erméglicht werden. Ahnliches gilt fir die landwirtschaftlichen Betriebe, die im Fla-
chennutzungsplan in die dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft einbezogen
werden.

Aufgrund der Lage im Naturpark Dahme-Heideseen haben der Schutz und die
Weiterentwicklung der Qualitaten des Freiraums und entsprechender Erholungs-
nutzungen besondere Bedeutung. Diese Qualitaten bringen auch ein Potential fir
den Fremdenverkehr mit sich. Daher ist auch eine — fiir die Zwecke des Flachen-
nutzungsplans insbesondere raumliche — Entwicklungsvorstellung fir die Errich-
tung von Wochenend- und Ferienhausern von Bedeutung.

Die nachfolgend aufgefihrten sektoralen Konzepte erlautern, wie die nach
§ 5 BauGB zu bestimmenden voraussehbaren Bedirfnisse der Gemeinde — so-
weit sie einer bestimmten Art der Bodennutzung bediirfen — als Flachen- oder
Standortdarstellungen Eingang in den Flachennutzungsplan finden.

6.1 Wohnsiedlungsflachen
6.1.1 Bestehende Wohnsiedlungsflachen und Bebauungspotentiale

Der Flachennutzungsplan stellt bestehende Wohnsiedlungsflachen als Wohnbau-
flachen oder als gemischte Bauflachen dar. Die Darstellung einer gemischten Bau-
flache wird dann gewahlt, wenn neben dem Wohnen in einem gebietspragenden
Umfang auch gewerbliche Nutzungen vertreten sind oder nach der vorliegenden
Bebauungsstruktur vertraglich eingeordnet werden kdnnen. Letzteres gilt insbe-
sondere fur die historischen Kernlagen der doérflichen Ortsteile, wo sich hinter einer
strallenseitigen Randbebauung oft umfangreiche Nebengebaude wie frihere
Stallanlagen, Scheunen oder Remisen befinden. Der Flachennutzungsplan soll
dort gewerblichen Nutzungsméglichkeiten nicht entgegen stehen, auch wenn de-
ren tatsachliche Zulassigkeit sich nach dem Einfligungsgebot des § 34 BauGB be-
stimmt und das Wohnen in den meisten dieser Bauflachen die vorherrschende
Nutzung ist.

Insgesamt umfassen die Darstellungen des Flachennutzungsplans 394 ha Wohn-
bauflachen und 177 ha bestehende gemischte Bauflachen.

Wohnen in der Stadt Storkow (Mark) heil3t iiberwiegend Wohnen in individuellen
Wohngebauden, meist Ein- oder Zweifamilienhdusern. Geschosswohnungsbau
spielt bei der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum nur in der Kernstadt eine
wesentliche Rolle.

In allen Ortsteilen weisen die zusammenhangend bebauten Siedlungsflachen
noch kleinere Wohnbaupotentiale auf, die sich vielfach ohne Aufstellung von Be-
bauungsplanen nach § 34 BauGB fiir den Wohnungsneubau nutzen lassen. Diese
Potentiale ergeben sich nicht allein aus noch leerstehenden bzw. als Garten ge-
nutzten Flachen, sondern umfassen auch kleinere Baullicken und Grundstiicke,
die derzeit mit Lauben oder Wochenendhausern bebaut sind.

In die fir die meisten Ortsteile vorliegenden Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB
(Innenbereichssatzungen, s. Kap. 3.9) wurden darlber hinausgehend einzelne
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kleinere AuBenbereichsflachen einbezogen, die durch die angrenzende Ortslage
bereits baulich vorgepragt sind.

Hinzu kommen einzelne Flachen der Innenentwicklung aufierhalb der Satzungs-
gebiete. Bei der Beurteilung, ob es sich bei noch unbebauten Flachen in den Orts-
teilen um Flachen der Innenentwicklung handelt, sind die geringe GréRRe der Ort-
steile, ihre historisch geringe Wachstumsdynamik und ihre aufgelockerte Bebau-
ungsstruktur zu berlcksichtigen. Dadurch ergeben sich auch innerhalb der eigent-
lichen Ortslagen unbebaute Flachen, die zwar mit dem Auflienbereich in Verbin-
dung stehen, aber dennoch als Teile eines — zwar lockeren, aber der Ortstypik
entsprechenden — Siedlungszusammenhangs zu werten sind. Teilweise handelt
es sich auch um Konversionsflachen, die bereits baulich vorgepragt sind, u.a.
durch Funktionsbauten aufgegebener Landwirtschafts- oder Gewerbebetriebe. An
die Abgrenzung von Flachen der Innenentwicklung kénnen in den landlichen Orts-
teilen daher nicht die gleichen MaRlstabe angelegt werden, wie in einem starker
verdichteten Umfeld. Unbebaute Flachen, die planungsrechtlich als AuRenbereich
zu beurteilen sind, sind hier deshalb in bestimmten Fallen als Innenentwicklungs-
flachen im Sinne von § 13a BauGB zu definieren.

Auch einige der bereits in Bebauungsplanen gesicherten Wohnbauflachen in der
Kernstadt Storkow sind nach Einschatzung der Gemeinsamen Landesplanungs-
abteilung als Innenentwicklung zu werten. Nicht zuletzt wurden in der Kernstadt
Storkow sowie in den Ortsteilen Gorsdorf und Kehrigk festgesetzte Bebauungs-
plane noch nicht vollstandig umgesetzt, so dass dort auf bereits erschlossenen
Flachen weitere Wohngebaude errichtet werden kénnen.

Die vorgenannten Bebauungspotentiale, fiir die bereits Planungsrecht nach § 34
BauGB oder in Innenbereichssatzungen oder Bebauungsplanen vorliegt, wurden
fur jeden Ortsteil einzeln Uberschlagig ermittelt. Sie umfassen insgesamt rund 488
Wohneinheiten, davon etwa zwei Drittel in Wohnbauflachen und ein Viertel in ge-
mischten Bauflachen.

6.1.2 Wohnbaupotentiale der Innenentwicklung

Wohnungsbaupotential im éstlichen Bereich der Vorheide

Die urspringliche Fassung des Flachennutzungsplans fur die Stadt Storkow
(Mark) aus dem Jahr 1997 stellte Ostlich der bestehenden Bebauung eine deutli-
che Erweiterung der Wohnbauflache in éstlicher Richtung dar. Mit der 1. Anderung
des Flachennutzungsplans —in Kraft getreten im Jahr 2012 — wurde die Flache bis
auf die Hohe der Bestandsbebauung der Strale ,Am Wald‘ zugunsten einer Dar-
stellung von Flachen fir Wald zurlickgenommen. Die Ubrige Flache ist weiterhin
als Wohnbauflache dargestellt. Diese Flache erscheint u.a. wegen ihrer Nahe zum
Bahnhof und zum Stadtzentrum gut geeignet fiir eine Erganzung des Wohnungs-
angebots in der Kernstadt.

Die Flache schlielt an die bestehende Bebauung an und rundet die fragmentari-
sche stadtebauliche Struktur ab. Eine Erschlielung erscheint rechtlich, technisch
und wirtschaftlich darstellbar. Die Stralen der umliegenden Gebiete kénnten in
diesem Zuge ebenfalls ausgebaut werden. Die geschatzte Netto-Bauflache liegt
bei 1,5 ha, die mdgliche Anzahl an Wohneinheiten bei 25.

Fldchen stdlich der Pflegeinrichtung Heinrich-Heine-Stral3e

Sidlich einer Pflegeeinrichtung an der Heinrich-Heine-Strale erscheint es mog-
lich, durch eine Planung der Innenentwicklung Wohnbauflachen zu entwickeln, die
fuBlaufig zur Altstadt und zu einigen der Einkaufsmoglichkeiten liegen. Eine Hal-
testelle der PlusBus-Linie 435 ist ebenfalls in nur wenigen Minuten zu erreichen.
Maéglich erscheint hier die Schaffung von etwa 40 Wohneinheiten.
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Teilweise Umnutzung des Geldndes des betreuten Wohnens

Unmittelbar westlich des betreuten Wohnens in Karlslust findet sich eine bisher
nicht baulich genutzte Flache, die zunachst fir den Tourismus vorgesehen war
und spater als Teil des betreuten Wohnungsbaus entwickelt wurde. Der aktuelle
Flachennutzungsplan soll die Voraussetzungen schaffen, um an diesem planungs-
rechtlich bereits gesicherten und integrierten Standort allgemeinen Wohnungsbau
zu realiseren. Moglich erscheint hier die Schaffung von etwa 25 Wohneinheiten.

Riickwértige Bebauung zwischen ,Am Kanal‘ und Kummersdorfer Str.

Nordlich der Kleingartenflachen ,Am Kanal‘ und westlich der Storkower Ortslage,
zwischen den Straften ,Am Kanal“ und der Kummersdorfer Strale®, liegt ein riick-
wartiger Bereich, welcher bisher vorwiegend als Garten, teils auch zu landwirt-
schaftlichen Zwecken genutzt wird. Der Bereich ist glinstig gelegen zur Altstadt,
zum zentralen Versorgungsbereich der Stadt Storkow (Mark), aber auch zum Ge-
werbegebiet Neu Boston. Ein Anschluss an den OPNV — namentlich der PlusBus-
linie 435 — besteht an der Kreuzung Reichenwalder Stral3e. Die Flachen erschei-
nen geeignet fir eine Ergdnzung der Wohnbebauung in der Kernstadt Storkow
und werden im Flachennutzungsplan teils als gemischte, teils als Wohnbauflachen
dargestellt. Die Planungen sind teilweise — insbesondere soweit sie bereits als
Wohngarten genutzt werden — als MalRnahme der Innenentwicklung zu werten, im
Ubrigen als AuBenentwicklungsflachen (s. Kap. 6.1.3).

An einigen Stellen in den Ortsteilen kann durch Planverfahren der Innenentwick-
lung weiterer Wohnungsbau erméglicht werden.

Gorsdorf — Westlich des Friedhofs 1,4 ha
Grol Eichholz — Zwei Erweiterungen westl. Ortsrand 0,4 ha
Klein Schauen — Zweite Reihe sudostl. der Feuerwehr 0,4 ha
Kummersdorf — Zwischen Str. der Jugend, Drosselsteig und Am Kanal 2,5 ha
Limsdorf — Sudlich Sportplatz 0,6 ha
Philadelphia — Westseite An der Fasanerie 0,2 ha
Philadelphia — Gartenflachen in der Ortsmitte 1,0 ha
Schwerin — Noérdlich des Dorfplatzes 0,1 ha
Schwerin — Sudostlich des Dorfplatzes 0,5 ha
Selchow — Liickenschluss westlicher Ortsrand 0,2 ha
Innenentwicklungsflachen gesamt 7,3 ha

Nicht alle potentiellen Verdichtungsflachen werden innerhalb des Zeithorizonts
des Flachennutzungsplans fir eine Neubebauung genutzt werden. Unter Beriick-
sichtigung der Realisierungsraten der vergangenen Jahre wird vielmehr angenom-
men, dass aufgrund individueller Eigentumsentscheidungen oder Nutzungsan-
spriche héchstens 50% der theoretisch gegebenen Innenentwicklungspotentiale
bis 2040 tatsachlich fur eine Neubebauung in Anspruch genommen werden. Unter
dieser Annahme koénnten auf den in der Bestandserfassung identifizierten Innen-
entwicklungsflachen rund 169 Wohneinheiten neu entstehen. Bei im Durchschnitt
2,5 Bewohner:innen je zusatzlich geschaffene Wohneinheit konnten dort rund 423
Personen Platz finden (s. tabellarische Zusammenstellung in Kap. 6.1.4).
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6.1.3 Erweiterungsflachen fiir den Wohnungsbau

Erweiterungsflachen fur das Wohnen, die tber die Innenentwicklung und bereits
in der Umsetzung befindliche Bebauungsplane hinausgehen, sollen auf die Kern-
stadt Storkow konzentriert werden. Bei der Standortwahl findet die Nahe zum zent-
ralen Versorgungsbereich sowie Haltepunkten des o6ffentlichen Verkehrs beson-
dere Berlcksichtigung. Ortsteile mit im Verhaltnis zur Einwohnerzahl geringen In-
nenentwicklungspotenzialen sollen Wohnbauflachen fir eine angemessene ortli-
che Eigenentwicklung ausweisen kdnnen.

6.1.3.1 Flachen aus bestehenden Planungen in der Kernstadt Storkow

Wohnungsbaupotential auf den Wohnbaufldchen der Anderung 6A des FNP

Im Verfahren zur Anderung 6A des derzeit noch wirksamen Flachennutzungsplans
fur die Kernstadt Storkow werden im Bereich des nérdlichen Wolfswinkel sowie im
Bereich der Bungalowsiedlung ,Am Werder* zusatzliche Wohnbauflachen im Um-
fang von insgesamt 3,5 ha (brutto) dargestellt. Letztere ist von Seiten der Landes-
planung als MaRnahme der Innenentwicklung anerkannt worden. Die zweite FIa-
cheist zum Teil —in einem Umfang von 1,7 ha — auf die landesplanerisch zulassige
Wohnsiedlungsflachenentwicklung anzurechnen, ein darauf aufsetzender Bebau-
ungsplan besteht zwischenzeitlich. Im vorliegenden FNP-Aufstellungsverfahren
werden beide Flachen Gbernommen.

6.1.3.2 Erweiterungsflachen des FNP in der Kernstadt Storkow

Umwandlung bisheriger Kleingartenflachen nérdlich des Storkower Kanals

Nordlich des Storkower Kanals und westlich der Bebauung an der Heinrich-Heine-
Stralle liegen die Kleingartenflachen des Gebiets ,Am Kanal‘. Die Flache ist keine
Kleingartenanlage im Sinne des Bundeskleingartengesetzes. Die dortigen Parzel-
len sind am westlichen Ende weitestgehend, im nordéstlichen Teilbereich nahezu
ungenutzt. Dieser Teilbereich soll nunmehr dem Wohnungsbau zugefuhrt werden
und wird daher im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Der Be-
reich ist gunstig gelegen zur Altstadt, zum zentralen Versorgungsbereich der
Stadt, aber auch zum Gewerbegebiet Neu Boston. Ein Anschluss an den OPNV —
namentlich der PlusBuslinie 435 — besteht an der Kreuzung Reichenwalder
StraRe. Teile der Flache sind derzeit ackerbaulich genutzt, im Ubrigen finden sich
Brachflachen sowie einzelne Gehdlze, auRerdem zwei bestehende Wohnbau-
grundstiicke (Am Kanal 8 und Am Kanal 9).

Riickwértige Bebauung zwischen ,Am Kanal‘ und Kummersdorfer Str.

Noérdlich der Kleingartenflachen ,Am Kanal‘ und westlich der Storkower Ortslage,
zwischen den Straflen ,Am Kanal“ und der Kummersdorfer Stralle®, liegt der be-
reits genannte riickwartige Bereich, der bisher vorwiegend als Garten, teils auch
zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt wird. Der Bereich ist glinstig gelegen zur
Altstadt, zum zentralen Versorgungsbereich der Stadt Storkow (Mark) und zum
Gewerbegebiet Neu Boston. Ein Anschluss an den OPNV — namentlich der Plus-
Buslinie 435 — besteht an der Kreuzung Reichenwalder Stral3e. Die Flachen er-
scheinen geeignet fir eine Ergdnzung der Wohnbebauung in der Kernstadt Stor-
kow und werden im Flachennutzungsplan teils als gemischte, teils als Wohnbau-
flachen dargestellt. Teilflachen aufllerhalb von bestehenden Wohngéarten sind als
Aullenentwicklungsflachen zu werten.

6.1.3.3 Erweiterungsflachen in den duReren Ortsteilen

In einigen aufleren Ortsteilen stellt der Flachennutzungsplan neben den in
Kap. 6.1.2 aufgeflihrten Innenentwicklungsflachen kleinteilige Erweiterungsfla-
chen fur den ortlichen Eigenbedarf dar. Dabei handelt es sich einerseits um eine
Ubernahme von Flachen, die bereits planungsrechtlich gebunden sind, aber keine
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Innenentwicklung darstellen, andererseits in geringem Umfang auch um Neudar-
stellungen im Flachennutzungsplan. Damit wird der Tatsache Rechnung getragen,
dass die identifizierten Flachen der Innenentwicklung, die weiterhin Vorrang hat,
nicht immer zeit- und bedarfsgerecht zur Verfiigung stehen. Insbesondere soll es
ortsansassigen Personen ermdglicht werden, einen eigenen Haushalt zu griinden,
ohne den Ortsteil verlassen zu missen. Durch Stabilisierung der Bevolkerungs-
zahlen soll ein Beitrag zum Erhalt der ortlichen Infrastruktur und des Gemein-
schaftslebens geleistet werden. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Erwei-
terungsflachen:

Alt Stahnsdorf — Westliche Erweiterung Neu Stahnsdorf 0,4 ha
Bugk — Erweiterung Ortsrand Siden 0,6 ha
Bugk — Erweiterung Richtung Bugker Sahara 0,9 ha
Grol3 Eichholz — Erweiterung nérdl. Ortsrand 0,1 ha
Grol3 Schauen — Erweiterung zum Friedhof hin 0,6 ha
Grof3 Schauen — Verlangerung Ortseingang Philadelphia 0,4 ha
Grol3 Schauen — Erweiterung Richtung Storkow 0,1 ha
Kummersdorf — Stralenbegleitend Richtung Bahnhof 0,8 ha
Limsdorf — Erweiterungen westl. und 6stl. der Ortslage Schwenow 0,9 ha
Philadelphia — Kolberger Chaussee westl. Ortsrand 1,0 ha
Schwerin — Ortsausgang Richtung Friedhof 0,3 ha
Wochowsee — Ortseingang vor Gemeindehaus 0,5 ha
Erweiterungsflachen gesamt 6,6 ha

6.1.4 Darstellung von Wohnsiedlungsflachen — Zusammenfassung
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Alt Stahnsdorf 371 3,91 30 3 2 17 43 11,6
Bugk 186 1,96 - 13 14 14 35 18,8
Gorsdorf 468 4,93 46 15 - 31 78 16,6
GroB Eichholz 138 1,45 25 - 2 14 35 254
GroB Schauen 151 1,59 8 - 13 11 28 18,5
Kehrigk 310 3,26 28 - - 14 35 11,3
Klein Schauen 183 1,93 10 - 3 7 18 9,8
Kummersdorf 540 5,68 57 30 12 50 125 23,1
Limsdorf 316 3,26 29 12 5 23 58 18,4
Philadelphia 246 2,59 9 14 7 15 38 15,4
Rieplos 128 1,35 12 - - 6 15 11,7
Schwerin 106 1,12 5 5 5 8 20 18,9
Selchow 267 2,81 28 2 - 15 37 13,8
Storkow Kernst. 6.040 63,6 200 75 100 188 470 7,8
Wochowsee 50 0,53 1 - 5 3 8 16,0
Storkow _ (Mark)
esamt 9.500 100,00 488 169 168 413 1.033 10,9
(Abweichungen der Summen durch Rundung)
Den Angaben in der Tabelle zur Anzahl von Bewohnern in mdglichen neuen Bilanz: Wohnungszuwachs

Wohngebauden auf den im FNP dargestellten Innenentwicklungs- und Erweite-
rungsflachen sind Einwohnerverluste durch die Differenz zwischen Sterbefallen
und Geburten bei einer alter werdenden Bevdlkerung, durch den Trend zu mehr
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Wohnflache je Einwohner sowie durch Wohnungsabgange entgegenzustellen, die
sich kleinrdumlich nicht belastbar abschatzen lassen. Ob im Saldo ein tatsachli-
cher Bevolkerungszuwachs zu erwarten ist, und wenn ja, in welcher Hohe, kann
daher nicht prognostiziert werden. Das Ziel einer Stabilisierung der Bevolkerungs-
zahl bei 9.500-10.500 Personen (s. Kap. 4.1) ist mit den im FNP dargestellten
Wohnsiedlungsflachen jedenfalls vereinbar.

6.1.5 Einhaltung der landesplanerischen Vorgaben

Die Darstellung neuer Wohnsiedlungsflachen (Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen) im Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) steht unter dem
landesplanerischen Vorbehalt der Eigenentwicklung (s. Kap. 4.2.6). Danach ist in
Gemeindegebiet Im Zeitraum 2019 bis 2029 die Entwicklung von bis zu 9,2 ha
Wohnsiedlungsflachen auf bisher unbebauten Flachen mdglich. Da die Kernstadt
Storkow im Regionalplan als Grundfunktionaler Schwerpunkt ausgewiesen ist,
kénnen (nur dort) weitere ca. 12 ha Wohnsiedlungsflache entwickelt werden.

Davon abzuziehen sind Wohnsiedlungsflachen, die in Flachennutzungsplanen
oder in Bebauungsplanen nach Inkrafttreten des LEP HR neu dargestellt bzw. fest-
gesetzt wurden, sowie Wohnsiedlungsflachen, die vor dem 15. Mai 2009 darge-
stellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind. Sol-
che Flachen finden sich im Stadtgebiet — nach Abstimmung mit der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung — im Stadtgebiet jedoch nicht.

Anmerkungen:

Die Flache der im Verfahren befindlichen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 der frihe-
ren Gemeinde Selchow (,Wohngebiet Selchow*) wird nicht mehr im Flachennutzungsplan
dargestellt und nicht auf die landesplanerische Entwicklungsoption angerechnet. Gleiches
gilt fir die Flachen des Bebauungsplans ,Klein Schauen I“ der ehemaligen Gemeinde Gors-
dorf b. Storkow, dessen Aufhebung angestrebt wird. In beiden Fallen wird diese planerische
Entscheidung getroffen, weil eine entsprechende Entwicklung dieser Ortsteile nicht zu er-
warten ist und ein planerisches Erfordernis dafiir auch nicht mehr gegeben ist.

Mehrere im rechtskraftigen Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Limsdorf dargestellte Bau-
flachen, die nach dem Mafistab des LEP HR anzurechnen waren, wurden nicht in den vor-
liegenden Flachennutzungsplan bernommen (Mischbaugebiete stidwestlich, norddstlich
sowie Ostlich der Ortslage von Limsdorf, Wohnbauflache am westlichen Ortsausgang von
Schwenow). Auch hier wird von der groRRzligig bemessenen Entwicklungsvorstellungen der
frihen Nachwendezeit mit Blick auf die erwartbare Entwicklung des Ortsteils Abstand ge-
nommen. Die zwischenzeitlich angedachte ,Zweite Reihe westlich der Méllendorfer Strale’,
die anzurechnen waére, ist von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ausgenom-
men und soll im Bedarfsfall im Rahmen einer FNP-Anderung entwickelt werden.

Die durch den Bebauungsplan ,Buscher Weg* der friiheren Gemeinde Selchow und die im
Vorhaben- und Erschliefungsplan der friiheren Gemeinde Gorsdorf (Gérsdorf 1. Ergan-
zung) vor dem 15. Mai 2009 festgesetzten Wohngebiete sind erschlossen, einzelne Wohn-
hauser wurden bereits realisiert. Die Restpotenziale werden deshalb nicht auf die landes-
planerische Entwicklungsoption angerechnet. Gleiches gilt fiir den Bebauungsplan ,Stralle
des Sports® in Alt Stahnsdorf.

Seit Inkrafttreten des LEP HR im Jahr 2019 wurden weitere Wohnsiedlungsflachen

durch den Flachennutzungsplan dargestellt bzw. durch Bebauungsplane festge-

setzt. Soweit sie nicht als Fldchen der Innenentwicklung zu bewerten sind oder im

Gebiet einer Innenbereichssatzung liegen, sind sie auf die landesplanerische Ent-

wicklungsoption anzurechnen. Dies betrifft folgende Flachen:

e Bebauungsplan ,Wohnen am Schweriner See“ (OT Schwerin) mit reinem
Wohngebiet, soweit dabei eine Umwandlung von Wochenendhaus- in Wohn-
gebiete stattfindet (0,3 ha).

e Teile der Anderungsflache 3 aus der 6A. Anderung des Flachennutzungsplans
fur die Kernstadt Storkow (1,7 ha)
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Anmerkung: In Kraft getreten, aber nicht anzurechnen sind

e Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Robert-Koch-StralRe“ (Kernstadt Storkow, 2022): die
Neuausweisung von Wohnbauflachen, die nicht Flachen der Innenentwicklung sind,
wurde im Zuge des vorangehenden FNP-Anderungsverfahrens innerhalb der Gel-
tungsdauer des LEP B-B bewaltigt.

e Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung Vorheide“ (OT Storkow) mit Allgemeinem Wohn-
gebiet; ausweislich der Begriindung ist dieser Wohnungsbau durch die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung als Manahme der Innenentwicklung anerkannt worden.

Von der landesplanerischen Entwicklungsoption sind somit 2,0 ha bereits durch
vor 2009 oder nach 2019 festgesetzte Bauleitplane ausgeschopft.

Aktuell (04/2026) befinden sich keine Bauleitplane im Aufstellungsverfahren, de-
ren Flachen im vorliegenden Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen darge-
stellt werden sollen und die bei ihrer Festsetzung bzw. Rechtskraft auf die Eigen-
entwicklungsoption anzurechnen waren.

Bei vollstandiger Umsetzung der genannten Planungen verbleibt eine Entwick-
lungsoption gemal LEP HR fiir das gesamte Stadtgebiet Storkow (Mark) von
19,2 ha (21,2 ha — 2,0 ha) Wohnsiedlungsflachen, die bis 2029 noch tber die In-
nenentwicklung hinaus entwickelt werden kdénnen. Davon wéren mindestens
10,3 ha (netto) der zusétzlichen Entwicklungsoption / Wachstumsreserve fiir den
grundfunktionalen Schwerpunkt Storkow (Kernstadt) zuzurechnen und kénnten
nur dort realisiert werden.

Fur eine Uberprifung der Einhaltung der landesplanerischen Vorgaben sind ins-

besondere die folgenden geplanten Neuausweisungen von Wohnsiedlungsflachen

in der Kernstadt Storkow zu betrachten:

¢ Die Umwandlung bisheriger Gartenflachen westlich der Altstadt im Umfang
von 1,2 ha,

¢ Die Umwandlung bisheriger Gartenflachen ,Am Kanal’, nérdlich des Storkower
Kanals, in einem Umfang von 1,4 ha

o Die ruckwartige Bebauung zwischen ,Am Kanal’ und Kummersdorfer Stralle
(Westlich Heinrich-Heine-Strafe) mit insgesamt 2,6 ha

Aufgrund der geringen Grof3e und aufgelockerten Bebauungsstruktur der duferen
Ortsteile werden unbebaute Flachen, die planungsrechtlich als Auf3enbereich zu
beurteilen sind, dort in einigen Fallen als Innenentwicklungsflachen Im Sinne von
§ 13a BauGB eingeordnet, die somit nicht auf die Eigenentwicklungsoption anzu-
rechnen sind. Diesen besonderen dorflichen Strukturen wird auch durch die be-
stehenden Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB Rechnung getragen;
die im Geltungsbereich dieser Satzungen gelegenen, auch unbebauten Flachen
und Erganzungsflachen, sind gemal LEP HR ebenfalls nicht auf die Eigenentwick-
lungsoption anzurechnen.

Es bleiben Wohnungsbauerweiterungsflachen im Umfang von als anzurechnende
Wohnungsbauerweiterungsflachen. Dies umfasst alle im vorherigen Kapitel ge-
nannten Wohnungsbauerweiterungsflachen in den Ortsteilen, mit Ausnahme der
Flachen der Bebauungsplane ,Stral’e des Sports® in Alt Stahnsdorf, ,Wohnen am
Wochowsee* in Schwerin sowie die Flachen des Alt-FNP Limsdorf, die bereits ein-
gerechnet sind.

Mit zusammen 13,8 ha anzurechnender Erweiterungsflachen wird somit das lan-
desplanerisch vorgegebene Entwicklungspotenzial von maximal 21,2 ha unter-
schritten; in der Kernstadt und in den Ortsteilen verbleiben insoweit Reserven, die
zu einem spateren Zeitpunkt ausgeschdpft werden dirfen.
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Der Betrachtungshorizont des Flachennutzungsplans (2040) geht (ber den des
LEP HR (2029) hinaus, so dass eine Uber die landesplanerische Entwicklungsop-
tion hinausgehende Darstellung von Wohnsiedlungsflachen im Flachennutzungs-
plan vertretbar ware, solange die entsprechenden Potentiale nicht vor dem Ablauf
der entsprechenden Vorgaben des LEP HR realisiert werden.

Die oben aufgefuhrten, im FNP dargestellten Erweiterungsflachen sowohl in der
Kernstadt Storkow als auch in den dufReren Ortsteilen schlieRen durchweg an zu-
sammenhangend bebaute Ortslagen an, teilweise sind sie bereits zu zwei oder
mehr Seiten von einer vorhandenen Bebauung umgeben. Es handelt sich also um
eine Abrundung vorhandener Ortslagen, eine Erweiterung von Splittersiedlungen
findet nicht statt. Die Flachen greifen nicht unzulassig in Flachen des Freiraumver-
bundes gemal LEP HR ein. Eine landschaftsplanerische Bewertung erfolgt im
Umweltbericht.

Bilanz zusatzlicher Wohnbauflachen im Sinne der Landesplanung

Eigenentwicklungsoption (EeO) Wachstumsreserve (zEO)
gemaR Z 5.5 LEP HR gemaR Z 5.7 LEP HR

Budget im Rahmen
des LEP HR

9,2 ha
(bei 9.100 EW)

12,0 ha
(bei 6.000 EW)

Davon abzuziehen
aufgrund beste-
henden Planrechts

0,3 ha
(B-Plan ,Wohnen am
Schweriner See®)

“1,7 ha
(Wohnbauflachen 6A. Anderung)

im Vorentwurf

Zwischensumme 0,3 ha 1,7 ha
Zwischensaldo 8,9 ha 10,3 ha
arund von Féchen 04 ha 1.4 ha
9 OT Alt Stahnsdorf Wohnbauflache ,Am Kanal*

1,5 ha (0,6 + 0,9 ha)
OT Bugk

1,6 ha
+Westlich Kummersdorfer Str. W*

0,1 ha 1,0 ha
OT Grof Eichholz +Westlich Kummersdorfer Str. M*

1,0 ha (0,6 + 0,1 +0,3) 1,2 ha
OT Grofy Schauen Bereich ,Garten westlich Altstadt*

0,8 ha
OT Kummersdorf

0,9 ha
(OT Limsdorf)

1,0 ha
OT Philadelphia

0,3 ha
OT Schwerin

0,5 ha
OT Wochowsee

Zwischensumme 6,5 ha 5,2 ha

Gesamtsumme
anzurechnender 6,9 ha 6,9 ha
Wohnbauflachen

Gesamtsaldo 2,3 ha 5,1 ha
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6.2 Flachen fiir gewerbliche Nutzungen

6.2.1 Bestandssituation

Nach der Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit gehen 3.741 Einwohnerinnen und
Einwohner der Stadt Storkow (Mark) einer sozialversicherungspflichtigen Beschéaf-
tigung nach. Etwa 18,7 % der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (1081
Personen) finden im Gemeindegebiet selbst einen Arbeitsplatz, die tUbrigen 81,3 %
(3.043 Personen) sind Auspendler (Stand 30.6.2022). 3.214 sozialversicherungs-
pflichtige Arbeitsplatze sind in Storkow gemeldet, von denen 2.324 durch Einpend-
ler in die Gemeinde besetzt werden (Stand 30.06.2022).

19% der Auspendler arbeiten in Berlin, 14 % in Furstenwalde, je 5% in Beeskow,
Bad Saarow und Konigs Wusterhausen. Die Mehrzahl der Einpendler kommt aus
der naheren Umgebung, einschliel3lich der Stadt Firstenwalde (rbb Pendleratlas
Berlin-Brandenburg, Stand 2017).

Die Arbeitslosenquote liegt im Kreis Oderland-Spree bei 6,3 %; in Storkow waren
im Jahresdurchschnitt 2023 252 (im Jahr 2022 225) Arbeitslose erfasst (Bunde-
sagentur fur Arbeit).

Insgesamt stellt der Flachennutzungsplan rund 125 ha gewerbliche Bauflachen an
acht gewerblichen Standorten unterschiedlicher GroRe und Profilierung dar. Be-
triebe des verarbeitenden Gewerbes sind weit Uberwiegend im Gewerbegebiet
Neu Boston — einschlieflich des dstlichen Teilbereichs ,Am Luch® an der Schut-
zenstralRe — ansassig. Weitere Betriebe befinden sich an gewachsenen Standor-
ten innerhalb oder am Rand einzelner Ortslagen (s. Kap. 6.2.4). Diese Bestands-
flachen werden im Flachennutzungsplan durchweg als gewerbliche Bauflachen
dargestellt.

Gewerbliche Arbeitsplatze, u.a. des Handwerks, finden sich auch in den sonstigen
Siedlungsgebieten der Stadt. Insbesondere in den Ortsteilen auRerhalb der Kern-
stadt Storkow sind auch Betriebe, die bei typologischer Betrachtung nicht in einer
gemischten Bauflache oder Wohnbauflache verortet werden kdnnen, kleinteilig
eingestreut vorhanden. Wenn sie hinsichtlich Umfang und Stérwirkung mit der je-
weiligen, meist dorflichen Struktur der Umgebung vereinbar sind, sollen sie durch
die Darstellung — i.d.R. einer gemischten Bauflache — im Flachennutzungsplans
nicht in Frage gestellt werden. Soweit flr Betriebserweiterungen oder Nutzungs-
anderungen, die Uber einen ohnehin gegebenen Bestandsschutz hinausgehen,
ein Bebauungsplan erforderlich wird, kdnnen aus der Darstellung einer gemisch-
ten Bauflache im Flachennutzungsplan in untergeordnetem Umfang auch kleinfla-
chige Gewerbegebiete entwickelt oder Festsetzungen zum erweiterten Bestands-
schutz Gber § 1 Abs. 10 BauNVO getroffen werden (s. Kap. 7.2).

6.2.2  Abschitzung des Gewerbeflachenbedarfs

Der kinftige Bedarf an Gewerbeflachen wurde nach Art und Umfang in einer Unter-
suchung zur Einschatzung des Gewerbeflachenbedarfs in der Stadt Storkow (Mark)*
(regioconsult 1/2022) naher bestimmt. Danach ist ein kinftiger Gewerbeflachenver-
brauch von 1,0 bis 1,2 Hektar pro Jahr zu erwarten. Unter der Annahme, dass die im
Stadtgebiet noch verfligbaren zusammen mit den neu auszuweisenden Gewerbefla-
chen fir den Flachenbedarf der nachsten 20 Jahre vorsorgen sollen, ergibt sich ein
Gesamtbedarf in der Gréenordnung von 20 bis 24 ha.

Dabei kann einerseits von einer stabilen Bedarfsentwicklung seitens der lokalen Be-
triebe ausgegangen werden. Andererseits durfte die Nachfrage nach Gewerbefla-
chen durch regional und Uberregional ausgerichtete Betriebe, u.a. aufgrund der
gunstigen Lage zum Flughafen BER und zur Tesla-Fabrik, bereits kurzfristig weiter
anziehen. Dabei wird die Bedeutung von eher groReren Nachfragern wieder zuneh-
men. Entsprechend sollte eine flexible und stufenweise Entwicklung neuer
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Gewerbeflachen vorgesehen werden, die bereits in einer frihen Phase Ansiedlun-
gen ermdglicht.

Inwieweit der Bedarf tatsachlich vor Ort wirksam werden kann, hangt wesentlich von
den lokalen Rahmenbedingungen ab. Dazu gehort, dass Flachen in der nachgefrag-
ten Qualitat auch tatsachlich verfigbar sind. Einen limitierenden Faktor wird der ab-
sehbare Arbeits- und Fachkraftebedarf darstellen.

6.2.3  Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest (Neu Boston)

Der grolte Gewerbestandort im Plangebiet liegt im Nordwesten der Kernstadt
Storkow. Ausgehend von bestehenden Gewerbegrundstiicken, u.a. der friiheren
Hutfabrik an der Schitzenstralte (ehemals Stral’e der Jugend) wurde im Flachen-
nutzungsplan von 1997 und nochmals mit dessen 3. Anderung 2015 das nord-
westliche Gewerbegebiet erheblich erweitert. Eine Teilflache wurde durch den Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Neu Boston® planungsrechtlich gesichert, schritt-
weise entwickelt und im Jahr 2015 durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Neu
Boston 2“ erganzt.

Auf diesen Flachen haben sich neben lokal orientierten Handwerks- und gewerb-
lichen Dienstleistungsbetrieben auch mehrere Unternehmen des verarbeitenden
Gewerbes, einschliellich der Bauwirtschaft, sowie der Recyclingwirtschaft ange-
siedelt, auBerdem der Kinder-Freizeitpark ,Irrlandia“. Es bleiben einige ungenutzte
oder gering genutzte Flachen, darunter der Altstandort der friiheren Hutfabrik an
der Schitzenstralte, die Photovoltaik-Freiflachenanlagen an Wedemarker Stralle
und Pappelring sowie einige flr Betriebserweiterungen vorgehaltene oder bereits
vergebene Flachen. Diese Flachenpotenziale sollen perspektivisch entsprechend
ihrer Eignung und ErschlielRungsgunst entwickelt werden.

Fur den verbleibenden Teil der im bisher rechtskraftigen Flachennutzungsplan dar-
gestellten gewerblichen Bauflachen wurde mit Beschluss 2025 der Bebauungsplan
»,Gewerbegebiet Neu Boston 3" aufgestellt, der den Gewerbestandort in zwei Teil-
bereichen nach Nordwesten um weitere 21 ha Gewerbe- bzw. Industriegebiet er-
weitern soll. Das Gebiet ist auch im Vorentwurf zum Integrierten Regionalplan
Oderland-Spree als regional bedeutsames Gewerbegebiet vorgesehen. Damit
kann der Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen entsprechend dem vorausseh-
baren Bedarf der Gemeinde auf absehbare Zeit gedeckt werden. Mit dem Ablauf
der Pachtvertrage fur die 0.g. Photovoltaik-Freiflachenanlagen durften perspekti-
visch zusatzliche Flachen fir Gewerbebetriebe nutzbar werden.

6.2.4  Sonstige Gewerbegebiete

Als zuséatzliches Flachenpotential fir mdgliche Gewerbeansiedlungen wird eine
Erweiterung des Gewerbegebiets entlang der Firstenwalder Stralte nach Nordos-
ten dargestellt. Es handelt sich hier um eine Sicherung von Flachen fir den lang-
fristigen Bedarf. Eine weitere kleine Erweiterungsflache findet sich an der westli-
chen Seite von Selchow.

Weitere Gewerbebetriebe befinden sich an gewachsenen Gewerbestandorten im
Gebiet der Kernstadt Storkow an der Schitzenstralle, an der Reichenwalder
Strae und an der Bugker Chaussee (Betonwerk), im Ortsteil Gorsdorf am Bu-
scher Weg, in Selchow am Eichholzer Weg, in Philadelphia nérdlich der Briicke
Uber den Storkower Kanal sowie in Kummersdorf am Baggersee stlich der Ort-
schaft. Diese Flachen werden bestandsorientiert ebenfalls als gewerbliche Baufla-
chen dargestellt, jedoch in ihrer Flachenausdehnung nur geringfligig erweitert.
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6.2.5 Flachen fiir den Tourismus

Die Stadt Storkow (Mark) ist aufgrund ihrer Freiraumqualitdten und Wasserlagen
fur den Tourismus attraktiv. Der GroRe Storkower See und der Scharmutzelsee
eignen sich besonders fiir Flo3- und Kanufahrten sowie den Ruder- und Wasser-
sport. Die umliegenden Landschaftsraume laden zu Radtouren, zum Reitsport und
zu Ferien auf dem Bauernhof ein. Dieser landschaftsvertragliche Tourismus soll
weiter gestarkt werden. Der Flachennutzungsplan tragt hierzu insofern bei, als er
bauliche Entwicklungen weitestgehend in Bereiche lenkt, die naturschutzfachlich
vergleichsweise unproblematisch sind.

Weiterhin stellt der Flachennutzungsplan einige Sonderbauflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Tourismus® im Flachennutzungsplan. Dort kdnnen je nach Standort-
eignung unterschiedliche der Férderung des Tourismus dienende Nutzungen ent-
wickelt werden, ohne auf der abstrakten Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
bereits eine abschlieRende Festlegung zu treffen. Dabei soll i.d.R. eine Beherber-
gungsnutzung berlcksichtigt werden, die sich hinsichtlich ihres Umfangs und ihrer
Auspragung je nach Standort unterscheiden kann. Erganzend kommen Nutzun-
gen wie Boots- oder Fahrradverleihe, Gastronomie, Museen oder kleinere Tierhal-
tungen in Frage.

6.2.6  Flachen fiir die Energiewirtschaft

Photovoltaik-Anlagen

Die Stadt Storkow (Mark) hat eine Flache von iber 180 km? und eine geringe Be-
volkerungsdichte. Daher gibt es viele Flachen, die potentiell fiir Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen geeignet sein kénnten. Solche Anlagen beanspruchen grol3e Fla-
chen, schlielen andere Nutzungen ganz oder teilweise aus und kdnnen wesentli-
che Auswirkungen auf Natur und Landschaft haben. Planungsrechtlich sind sie als
Gewerbebetriebe einzustufen.

Das Land Brandenburg hat in der Energiestrategie 2040 das Ziel formuliert, die Pho-
tovoltaik bis 2040 auf eine installierte Nennleistung von 33 GW auszubauen. Insbe-
sondere soll die Nutzung von Dachflachen und Stellplatzanlagen vorangetrieben
werden; dennoch wird die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in erheb-
lichem Umfang erforderlich sein. Regionale oder auf einzelne Gemeinden bezogene
Ziele legt die Energiestrategie nicht fest. Auch ein Anteil der Freiflachenphotovoltaik
an der Gemeindeflache wird nicht bestimmt oder empfohlen.

Um einen sinnvollen ,Storkower Beitrag’ zum o.g. Ziel zu bestimmen, wurde eine
grobe Abschatzung des dafiir erforderlichen Flachenbedarfs durchgefiihrt: Dazu
wird angenommen, dass je 1 MW zu installierender Leistung 1 — 1,5 ha in Anspruch
genommen werden mussen. Bei 33 GW fir das Land Brandenburg wirden dafir
33.000 bis 49.500 ha bendtigt. Die Flache der Stadt Storkow (Mark) mit 180,7 km?
macht etwa 0,61% der 29.476 km?2 des Landes Brandenburg aus. Rechnet man die-
sen Anteil auf die insgesamt erforderliche Flache fur Photovoltaikanlagen um, miss-
ten im Stadtgebiet bis 2040 Photovoltaik-Anlagen im Umfang von 200 bis 300 ha mit
einer Leistung von rund 200 MW errichtet werden.

Damit ware bei ,Gleichbehandlung“ aller Gemeinden in Brandenburg ein Flachen-
bedarf von etwa 83 bis 183 ha flir zusatzliche Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
Storkow (Mark) anzunehmen.

Abzuziehen davon wéaren Anlagen der Dachflachen-Photovoltaik, wie sie in den
meisten Siedlungsflachen integriert werden kdnnen und insbesondere auf Gewer-
begebauden und landwirtschaftlichen Betriebsgebduden zunehmend auch errich-
tet werden. Inwieweit solche Anlagen bis 2040 realisiert sein werden, ist nicht vor-
hersehbar. Als konservative Annahme wird hier ein Mal} von 10 ha zugrunde
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gelegt (zum Vergleich: allein im geplanten Gewerbegebiet Neu Boston 3 kénnen
bis zu 12 ha Dachflachen neu entstehen).

Vorhandene und geplante Freiflachen-Photovoltaikanlagen innerhalb der Bauge-
biete werden dagegen lediglich als Zwischennutzung betrachtet und nicht in Abzug
gebracht.

Derzeit besteht in Storkow eine Freiflachenanlage, die auch per Bebauungsplan
gesichert ist, den ,Solarpark Bugker Chaussee®. Insgesamt sind dort 21,4 ha fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ausgewiesen; 70% dieser Flache (15 ha) durfen
mit entsprechenden Modulen berbaut werden. Die zunachst geplante Anlagen-
leistung betragt 8 MW.

Derzeit befindet sich ein Bebauungsplan fir drei Anlagen im westlichen Gemein-
degebiet in Aufstellung. Die Anlagen wiirden stidwestlich von Schwerin, nordwest-
lich von Selchow und nordwestlich von Klein Schauen, unweit der Marina am Wol-
ziger See entstehen. Die Geltungsbereiche des Aufstellungsbeschlusses umfas-
sen zusammengenommen 92,3 ha.

In Abstimmung mit dem Ortsbeirat wurden zwei Flachen im Ortsteil Bugk identifi-
ziert, fur die eine Nutzung zu Photovoltaikzwecken darstellbar erscheint und ge-
wlnscht ist.

Alle diese Anlagen mussen allerdings wegen ihrer Lage im Landschaftsschutzge-
biet ein Zustimmungsverfahren durchlaufen. Um den Abschluss des Flachennut-
zungsplanverfahrens fir die Gesamtstadt daran nicht zu koppeln, werden diese
Standorte von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ausgenommen, um
diese ,weilen Flachen“ im Nachgang durch einzelne Anderungen des Flachen-
nutzungsplans zu fullen.

Batteriespeicher

Derzeit 1auft eine Planung fur einen Batteriespeicher-Standort. Dieser liegt zwi-
schen der Kernstadt Storkow und der Ortschaft Grol3 Schauen, an der Bundes-
strale B 246 und der Hochspannungsleitung. Die Flache ist im Flachennutzungs-
plan von den Darstellungen ausgenommen. Hintergrund ist insbesondere, dass
ein Zustimmungsverfahren nach den Kriterien der LSG-Verordnung durchlaufen
werden muss. Um den Fortgang des Gesamtverfahrens daran nicht koppeln, soll
diese ,weile Flache“ durch eine nachfolgende Anderung des Flachennutzungs-
plans gefullt werden.

Windenergie
Im Vorentwurf zum sachlichen Teilregionalplan fur Erneuerbare Energien ist im

Stadtgebiet von Storkow (Mark) kein Vorranggebiet fir Windenergie vorgesehen.
Windenergieanlagen kénnen jedoch als sonstige Vorhaben gemal § 35 Abs. 2
zugelassen werden, wenn o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden. Die
Stadt Storkow liegt zu knapp 96 % ihrer Flache in Landschaftsschutzgebieten, so
dass der Errichtung von Windradern generell dieser Belang entgegenstehen
wirde.

6.2.7 Flachen fiir landwirtschaftliche Betriebe

Im AufRenbereich der Gemeinde finden neben mehreren Standorten der Tier-
und/oder Pflanzenproduktion auch sonstige gewerbliche Nutzungen, die aus
frGheren landwirtschaftlichen Produktionsgemeinschaften (LPG) hervorgegangen
sind. Soweit es sich um Landwirtschaftsbetriebe im Sinne von § 201 BauGB han-
delt, bedirfen sie — auch im Landschaftsschutzgebiet — keiner gesonderten Dar-
stellung im Flachennutzungsplan, ihre weitere Entwicklung unterliegt den Rege-
lungen des § 35 BauGB.
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GroRere gewerbliche Tiermastanlagen sind dagegen als Gewerbebetriebe einzustu-
fen. Soweit ihre GréRRe die Darstellungsschwelle des Flachennutzungsplans ber-
schreitet und ihr Fortbestand nicht in Frage gestellt werden soll, werden sie in der
Planzeichnung als Sonderbauflachen mit entsprechender Zweckbestimmung (, Tier-
haltung“ oder ,Landwirtschaft®) dargestellt, auch um einer schleichenden Weiterent-
wicklung zu einem nicht integrierten Gewerbegebiet entgegenzuwirken. Wo eine sol-
che Entwicklung bereits stattgefunden hat und ihr Fortbestand nicht in Frage gestellt
werden soll, werden sie als Gewerbegebiete dargestellt, wobei flachenmalige Er-
weiterungen i.d.R. eng begrenzt werden.

Die Gefligelmastanlage der Firma Plukon, im AuRenbereich norddstlich der Kern-
stadt Storkow am Ortsausgang in Richtung Kolpin gelegen, ist Teil eines gemein-
delbergreifenden Gewerbestandorts. Der groliere Betriebsteil mit der Hauptzu-
fahrt liegt unmittelbar jenseits der Gemeindegrenze in Reichenwalde. Dort sind vor
allem der Fleischverarbeitungsbetrieb der Firma Plukon und die Almeva Metall-
technik ansassig. Der Standortbereich im Storkower Gemeindegebiet wird im Fla-
chennutzungsplan wegen seiner speziellen Pragung als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Tierhaltung” dargestellt; andere allgemein gewerbliche Nut-
zungen sollen auf dieser isoliert und peripher gelegenen Flache nicht ermdglich
werden.

Innerhalb der Ortslagen oder unmittelbar an deren Rand kénnen landwirtschaftli-
che Betriebe, aber auch kleinere Tierhaltungsbetriebe wie z.B. Pferdehdfe als Teil
des dorflichen Gefliges in gemischten Bauflachen — beziehungsweise daraus ent-
wickelten Dorfgebieten oder dorflichen Wohngebieten — eingeordnet und in die
Darstellung von gemischten Bauflachen einbezogen werden. Soweit sie als Ge-
werbebetriebe zu beurteilen sind, muss ihre Vertraglichkeit im doérflichen Gefuge
jedoch sichergestellt sein. Ob dies der Fall ist, kann im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung nicht im Einzelnen gepruft werden. Nétigenfalls waren in einem
kiinftigen Bebauungsplan geeignete Festsetzungen, z.B. zur Anzahl der Tiere, zu
treffen.

6.3 Flachen fur Einkauf und Versorgung

Das Begriffspaar 'Einkauf und Versorgung' umfasst hier die Versorgung der Be-
volkerung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen, periodischen und aperi-
odischen Bedarfs. Andere Aspekte der Versorgung der Bevdlkerung (Gesund-
heits- und soziale Dienstleistungen, Bildungseinrichtungen, kommunale Dienste,
Flachen fur Kinderspiel und Erholung) sind Gegenstand der nachfolgenden Kapi-
tel. Zur Versorgung mit Strom, Wasser und Abwasser und Warme sowie zur Ab-
fallentsorgung siehe Kapitel 6.11.

Einzelhandelsstandorte und haushaltsorientierte Dienstleistungen beschranken
sich in Storkow weit Uiberwiegend auf den Bereich zwischen Storkower Kanal und
Bahnhof. Einrichtungen des — teils grofflachigen — Lebensmitteleinzelhandels fin-
den sich nahezu ausschlief3lich zwischen dem Standort des Lebensmitteldiscoun-
ters NORMA an der Burgstral’e und dem der Einzelhandler ALDI Nord und Ross-
mann an der Goethestral’e. An der Gerichtstral’e befindet sich ein Baumarkt. Klei-
nere Ladengeschafte, Dienstleister und gastronomische Betriebe finden sich ent-
lang der Ernst-Thalmann-StralRe, der Rudolf-Breitscheid-Stralle, am Marktplatz,
entlang der Stralle 'Altstadt' sowie in den 'Amtshéfen' an der BurgstralRe. Einige
wenige kleinere Standorte finden sich an anderen Stellen der Kernstadt. In den
aulleren Ortsteilen sind lokale Versorgungseinrichtungen gleich welcher Art prak-
tisch nicht mehr vorhanden.

Als ,Grundfunktionaler Schwerpunkt® soll die Kernstadt Storkow die Funktionen
der Grundversorgung fiir ihren Einzugsbereich vorhalten. In ihrem Zentralen Ver-
sorgungsbereich kann die Errichtung oder Erweiterung grofflachiger
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Einzelhandelseinrichtungen mit bis zu 2.500 m? Verkaufsflache zugelassen wer-
den, wobei die Beschrankung auf einen Mindestanteil von 75 % der Verkaufsfla-
che fir nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR Ziel 2.12 des LEP HR sich
nur auf 1.500 m? Verkaufsflache bezieht (s. Kap. 4.2.8).

Weiterhin ist das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Storkow als
sonstige, von der Gemeinde beschlossene stadtebauliche Planung gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans zu beriick-
sichtigen. Danach umfasst der Zentrale Versorgungsbereich im Wesentlichen den
Bereich zwischen dem Storkower Kanal und der Rudolf-Breitscheid-Stral3e sowie
die Einzelhandelsstandorte an der Burgstrafl3e. Dieser soll bei kunftigen Entschei-
dungen der Stadt als vorrangiger Standort der Versorgung des Einzugsbereichs
fur den taglichen und periodischen Bedarf entwickelt werden und die Funktionen
Einkauf und Versorgung (Nahversorgung, Dienstleistungen, Banken, Beratung,
Arzte, Apotheke etc.) sowie gastronomische Angebote biindeln. Auerhalb dieses
Bereichs sollen keine nicht-integrierten Einzelhandelsstandorte gleich welchen
Sortimentsbereichs ermdglicht werden.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen im zentralen Versorgungsbereich an
den HauptstraBen der Stadtmitte als gemischte Bauflachen dar. Entwicklungsgrund-
satz Nr. 3 stellt klar dass Standorte fir groRRflachige Einzelhandelsbetriebe in Be-
bauungsplanen nur im Rahmen der Ziele und Grundsatze des LEP HR und nur in
Ubereinstimmung mit dem stadtischen Einzelhandelskonzept entwickelt werden
kénnen. Damit wird eine Konzentration der 6rtlichen Versorgungsfunktionen auf die-
sen auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, fir Bewohner der Kernstadt auch zu Fuf
oder mit dem Fahrrad am besten erreichbaren Standort unterstitzt.

In den &uferen Ortsteilen wird wegen ihrer jeweils geringen Bevolkerungszahl
nicht die Tragfahigkeit fiir Versorgungsstandorte von einiger Bedeutung gesehen.
Mobile Verkaufswagen sowie ein Mindestangebot im 6ffentlichen Verkehr sollen
dort eine auch fiur die weniger mobile Einwohnerschaft erreichbare Versorgung
ermdglichen.

6.4 Flachen fiir soziale und Bildungseinrichtungen
6.4.1 Kinderbetreuungseinrichtungen

In der Stadt Storkow (Mark) sind finf Kindertagesstatten vorhanden:
- Kernstadt Storkow, Altstadtkita ,Heinz Sielmann®

- Kernstadt Storkow, Evangelischer Kindergarten

- Kernstadt Storkow, Kita ,Storkower Strolche*

- Ortsteil Grof3 Schauen, Kita Grof3 Schauen

- Ortsteil Kummersdorf, Kita ,Kanalkieker*

Insgesamt besteht damit eine Kapazitat von 371 Kita-Platzen.

Weiterhin betreibt die Stadt Storkow (Mark) in der Ortslage Karlslust mit dem
.Horthaus Wiurfelkids“ einen Hort fiir Grundschulkinder, der an die Europaschule
angegliedert ist.

Kindertagesstatten kdnnen sowohl in den Wohnbauflachen als auch in den gemisch-
ten Bauflachen des Flachennutzungsplans sowie in Gemeinbedarfs- und Sonder-
bauflachen mit entsprechender Zweckbestimmung bedarfsgerecht entwickelt wer-
den. Die Darstellung der Standorte durch Symbol gibt dem Ziel Ausdruck, diese
Standorte bei Eintreten eines Planerfordernisses bauleitplanerisch zu sichern. Der-
zeit ist eine stabile Entwicklung der Kinderzahlen und damit des Betreuungsbedarfs
zu erwarten. Verlegungen, Neueréffnungen oder Schlielungen von Standorten sind
nicht geplant.
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Die Kindertagespflege ist ein Betreuungsangebot vorrangig fir Kinder unter drei
Jahren, das Uberwiegend von Privatpersonen in eigenen oder gemieteten Rdumen
durchgefihrt wird. Einrichtungen der Tagespflege werden im Flachennutzungs-
plan nicht dargestellit.

6.4.2 Schulen

Die Europaschule in der Kernstadt Storkow umfasst sowohl eine Grundschule als
auch eine Oberschule (Sekundarstufe |). Sie ist in stadtischer Tragerschaft. Der
Schulstandort wird im Flachennutzungsplan als Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Bildung“ dargestellt.

Fur die Grundschule, die zuletzt mit 417 Schilern und rechnerisch 2,5 bis drei
Zigen (Klassen pro Jahrgang) betrieben wurde, wird nach dem Schulentwick-
lungsplan des Landkreises Oder-Spree fiir den Planungszeitraum 2022 bis 2027
— derzeit in Entwurfsfassung — mit bis zu 576 Schilern in 4 Ziigen bzw. 25 Klassen
gerechnet.

Als ,Oberschule mit kooperativem Modell* bietet dieser Zweig der Europaschule
die Moglichkeit, einen Haupt- oder Realschulabschluss zu erwerben. Das Abitur
kann unter anderem am Oberstufenzentrum Firstenwalde erworben werden. Fir
die Sekundarstufe | rechnet der Schulentwicklungsplan mit einem Wachstum von
193 Schilern auf maximal 260 Schuler, bzw. von 1,5 auf bis zu 2,5 Zige bzw.
11 Klassen.

Beide Schulzweige sind in ihrem Bestand gesichert, die Entwicklung eines zusatz-
lichen Schulstandorts ist weder im Schulentwicklungsplan noch von Seiten der
Stadt Storkow (Mark) vorgesehen. Da den kinftig maximal zu erwartenden
35 Klassen derzeit nur Raumkapazitaten fur 29 Klassen gegeniberstehen, plant
die Stadt Storkow (Mark) einen Erganzungsbau. Der Schulentwicklungsplan sieht
daruber hinaus Investitionen in einen Basketballplatz, einen Aufzugseinbau in Ge-
baudeteile mit mehr als zwei Geschossen sowie die Verlegung eines Breitband-
anschlusses vor. Diese Planungen kdnnen auf dem bestehenden Schulgelande
Platz finden.

Derzeit ist nicht erkennbar, dass Schulstandorte in der Umgebung verlegt, neu
eroffnet oder geschlossen wiirden. Durch die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans, die ebenfalls eine stabile bis leicht wachsende Bevdlkerungsentwicklung
zur Orientierung haben, ergeben sich keine Auswirkungen.

Neben dem Angebot an 6ffentlichen Schulen besteht im Ortsteil Bugk der Standort
der ,CHANCE Jugendhilfe und Therapie gGmbH*. Jugendlichen, die an Drogen-
sucht leiden, wird hier ein betreutes Wohnen mit Therapie sowie eine Oberschul-
bildung mit besonderer Betreuung angeboten. Die Einrichtung ist auf Jugendliche
mit spezifischen Herausforderungen zugeschnitten und hat keinen ortlich be-
stimmten Einzugsbereich. Der kinftige Flachenbedarf dieser Einrichtung ist daher
nicht von der lokalen Bevolkerungsentwicklung abhangig. Der Standort soll aber
ausdrucklich erhalten werden. Um langfristig eine Flexibilitdt bei der Entwicklung
des jugendbezogenen Angebotes beizubehalten, stellt der Flachennutzungsplan
hier eine Gemeinbedarfsflache mit entsprechender Zweckbestimmung dar.

6.4.3 Jugendbetreuungseinrichtungen

In der Stadt Storkow (Mark) sind neun Jugendbetreuungseinrichtungen (Jugend-
clubs vorhanden, und zwar in Bugk, Gérsdorf, Gro® Schauen, Kehrigk, Kummers-
dorf, Limsdorf, Rieplos, Schwerin und Storkow (Kernstadt). Diese sollen als wichtige
Standorte der ortlichen Daseinsvorsorge erhalten bleiben und werden deshalb mit
einem Standortsymbol im Flachennutzungsplan dargestellt. In den dargestellten
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Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen kénnen die vorhandenen Standorte
bei Bedarf auch erweitert oder neue Standorte begrindet werden.

Nordéstlich der Kernstadt Storkow befindet sich die Evangelische Jugendbildungs-
und Begegnungsstatte Hirschluch, eine Bildungseinrichtung, die vor allem Ferienla-
ger-, Schullandheim- und &hnliche Bildungsaufenthalte in Gruppenformaten anbie-
tet. Sie soll in ihrem Bestand gesichert werden. Um langfristig eine Flexibilitat bei der
Entwicklung des jugendbezogenen Angebotes beizubehalten, stellt der Flachennut-
zungsplan hier eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Jugendbil-
dung und Jugendbetreuung® dar.

6.5 Flachen fur Gesundheits- und Pflegeeinrichtungen

Die haus- und facharztliche Versorgung in Storkow (Mark) wird durch niedergelas-
sene Arztinnen und Arzte (Allgemeinmedizin, Gynakologie, Zahnmedizin, Kinder-
arzt) mit Praxen in der Kernstadt Storkow sowie durch weitere medizinische An-
gebote (Apotheke, Hebamme, Physiotherapie, Medizinische Ful3pflege) gewahr-
leistet. Gebaude und Raume fir diese Nutzungen kénnen in den dargestellten
Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen des Flachennutzungsplans ermog-
licht werden. Die Gesundheitsversorgung wird erganzt durch spezialisierte Ange-
bote vor allem in Bad Saarow, Beeskow und Konigs Wusterhausen. Die voraus-
sehbaren Bedurfnisse der Ortlichen Bevolkerung bezuglich der ambulanten arztli-
chen Versorgung kénnen dadurch abgedeckt werden.

Die nachstgelegenen Krankenhausstandorte des Landkreises Oder-Spree mit un-
terschiedlichen Fachrichtungen finden sich in Bad Saarow, Beeskow und Kdnigs
Wousterhausen. In sudlicher Richtung ist die Spreewaldklinik Libben als Klinik des
Landkreises Dahme-Spreewald zu erreichen. In Storkow sind keine Krankenhaus-
standorte vorhanden oder geplant.

Der prognostizierte Anteil von alteren Einwohnerinnen und Einwohnern lasst einen
erhdhten Bedarf fir betreute Wohnmoglichkeiten und Pflegeeinrichtungen erwarten.
Wahrend Formen altengerechten und betreuten Wohnens sowie kleinere Pflegeein-
richtungen in den dargestellten Wohnbauflachen und den gemischten Bauflachen
entwickelt werden kénnen, bendtigen grofiere Pflegeeinrichtungen eigene Stand-
orte. Der Flachennutzungsplan stellt deshalb den Standort der Wohn- und Pflege-
einrichtung ,Zuhause am Storkower See” in der Ortslage Karlslust als Sonderbau-
flache mit Zweckbestimmung dar.

6.6 Flachen fur kommunale Dienste und Nutzungen

Die Kernstadt Storkow verfugt als Sitz der Verwaltung tber ein Rathaus mit Raum-
lichkeiten fur die Sitzungen politischer Gremien und Veranstaltungen. Der Stand-
ort wird wegen seiner geringen Flachenausdehnung durch ein Standortsymbol in
der umgebenden Bauflache nérdlich der Rudolf-Breitscheid-Strafle dargestellt.

Die Standorte der freiwilligen Feuerwehr Storkow (Mark) gegentiber vom Rathaus
sowie in den Ortschaften Alt-Stahnsdorf, Bugk, Gorsdorf, Grof3 Eichholz, Grofl
Schauen, Kehrigk, Klein Schauen, Kummersdorf, Limsdorf, Méllendorf, Philadel-
phia, Rieplos, Schwerin, Selchow und Wochowsee werden ebenfalls durch ein
Symbol [F| innerhalb von Bauflachen oder Grinflaichen dargestellt. Zusétzliche
Standorte sind nicht vorgesehen. Das gleiche gilt fir die in den Ortsteilen vorhan-
denen Dorfgemeinschaftshauser.

Die folgenden Friedhofe im Gemeindegebiet werden bestandsorientiert als Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* dargestellit:

Alt-Stahnsdorf und Neu-Stahnsdorf, Bugk, Goérsdorf, GroRR-Eichholz und Kolonie
Grol3 Eichholz, Grof3 Schauen, Kehrigk, Klein Schauen, Kummersdorf, Limsdorf,
Mollendorf und Schwenow (Waldfriedhof) im OT Limsdorf, Philadelphia, Rieplos,
Schwerin, Storkow, (Stadtischer Friedhof, Judischer Friedhof, Friedhof Neu Bos-
ton), Wochowsee.
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6.7 Flachen fiir Kinderspiel und Erholung
6.7.1 Spielplatze

Fur die Begegnung und das soziale Lernen sind die in den Ortsteilen vorhandenen
Kinderspielplatze von besonderer Bedeutung. Die Standorte sollen erhalten wer-
den. Neue Standorte sind nicht geplant. Der Flachennutzungsplan stellt die folgen-
den Spielplatze mit dem entsprechenden Standortsymbol als Teil gréRerer Bau-
gebiete oder Grunflachen bzw. als Zweckbestimmung von Flachen fir den Ge-
meinbedarf dar:

e Spielplatz Alt-Stahnsdorf

e Spielplatz Bugk

e Spielplatz Goérsdorf

e Spielplatz Grof3 Eichholz

e Spielplatz Kehrigk

e Spielplatz mit Bolzplatz Limsdorf

e Spielplatz Mollendorf

e Spielplatz Selchow

e Spielplatz am Stadtanleger Storkow in Storkow

e Spielplatz Scheunenviertel in Storkow

e Spielplatz mit Skateanlage/Freizeitpark an der Seepromenade in Storkow
e Spielplatz Wohnanlage Theodor-Storm-Straf3e in Storkow
e Spielplatze an der Kurt-Fischer-StralRe in Storkow

Der auf Kinder ausgerichtete Mitmach-Park ,Irrlandia“ ist hier trotz eines verhalt-
nismafig hohen Grinanteils nicht aufgefiihrt. Da er gewerblich betrieben wird und
nicht als wohnortnaher und kostenloser Spiel- und Treffpunkt flr Kinder einfach
zuganglich ist, wird er in die angrenzende gewerbliche Bauflache einbezogen.

6.7.2 Griinflachen

In einer Gemeinde, die vor allem durch Gebiete offener Bauweise gekennzeichnet
ist, verfugt eine Vielzahl von Einwohnern Uber einen Gartenzugang. Auferdem
sind die Freirdume des AuRenbereichs aus den meisten Siedlungsgebieten auf
kurzen Wegen erreichbar. Eine angelegte Parkanlage besteht in der Kernstadt
Storkow mit dem Schutzenplatz. Fur die Einwohner der Kernstadt sind auRerdem
die Wiesen an der Burg als Erholungsmdglichkeit von Bedeutung. Weitere offent-
liche Grunflachen finden sich in einigen Ortskernen in Form von Dorfangern oder
vergleichbaren Freiflachen, so in den Ortschaften Alt-Stahnsdorf (ehemaliger
Gutspark), Bugk, Grof3 Eichholz, Grof3 Schauen, Kehrigk, Klein Schauen, Lims-
dorf, Méllendorf und Wochowsee. Eine Sonderstellung nimmt der (private) Park
der Villa Hubertushéhe ein, der zeitweise 6ffentlich zuganglich ist.

In Ortslagen mit dorflichen Baustrukturen sind regelmafig tiefe Gartenzonen vor-
zufinden, die den linearen Bebauungszusammenhang zur dahinterliegenden Be-
bauung oder zur freien Landschaft abgrenzen. Wo solche Strukturen noch zusam-
menhangend bestehen, sollen sie erhalten werden

Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen als Grinflachen mit den jeweiligen
Zweckbestimmungen dar, z.B. als ,Parkanlage®, ,Dorfanger” oder ,Garten“. Eine
Unterscheidung in 6ffentliche und private Griinflachen ist auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht erforderlich.

6.7.3 Strandbad Storkow sowie Badestellen

Ein besonderer Standort fiir die Naherholung sowohl der Bewohnerschaft als auch
fur Gaste ist das Strandbad Storkow am Grof3en Storkower See. Der Flachennut-
zungsplan stellt dieses als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Strandbad” dar.
An den Seen der Stadt gibt es zahlreiche Badestellen, die fur die Naherholung von
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Bedeutung sind. Entsprechend der tatsachlich geringen baulichen Pragung sind
die als Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Badestelle* dargestellt.

6.7.4  Klein- und Freizeitgarten

Weiterhin werden Klein- und Freizeitgarten im Flachennutzungsplan dargestellt.
Die groften Anlagen dieses Typs befinden sich in Storkow-Karlslust (Birken-
grund), Storkow-Altstadt (Westlich der Schleuse beiderseits des Kanals sowie an
der Feldstral3e). Hinzu kommen einige mittelgrol3e Standorte sowie verschiedene
kleinere Flachen in Alt-Stahnsdorf, Gérsdorf-Busch, GroR Eichholz, und Limsdorf.
Die bestehenden Standorte sollen — auch wegen ihrer Bedeutung fiir die Erholung
— erhalten und gesichert werden. Unabhangig von ihrer Rechtsform werden sie im
Flachennutzungsplan, soweit sie groRer als 0,5 ha sind, bestandsorientiert als
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten® dargestellt. Neue Kleingar-
tenflachen sind nicht vorgesehen. Die Anlage in Busch wird nach Westen erwei-
tert. Auch auf Flachen, die nicht den Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes
unterliegen, soll die Gréf3e von baulichen Anlagen entsprechend begrenzt werden,
das Wohnen ist nicht zulassig.

6.7.5 Wochenendhausgebiete

Bereiche mit Wochenendhausern, die sich von Freizeit- und Kleingartenanlagen
durch eine intensivere bauliche Nutzung unterscheiden und als Baugebiet gelten,
sind in der Kernstadt Storkow mit der Bungalowsiedlung nahe Hubertushdhe, der
Anlage ,Am Werder und kleineren Flachen im Siedlungsbereich Wolfswinkel vor-
handen, auerdem in den Ortsteilen Klein-Schauen (Hafen am Wolziger See, Wol-
ziger StralRe), Gorsdorf (,Kolonie Ausbau®, Wolziger Stral3e) und Schwerin (Weg
zum Dobrasee). Ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Ferienhausgebiet ,Am
Kanal“ im Ortsteil Philadelphia wurde noch nicht umgesetzt. Weitere Standorte
sind nicht geplant.

Die Wochenendhauser liegen in der Kernstadt Storkow — mit Ausnahme einiger
Hauser im Wolfswinkel — aulerhalb des Landschaftsschutzgebiets, in den Gbrigen
Ortsteilen dagegen durchweg innerhalb davon. Im Landschaftsschutzgebiet sind
Darstellungen, die dessen Erhaltungszielen zuwiderlaufen, nur zulassig, wenn die
zustandige Behdrde bzw. das fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandige
Ministerium den Darstellungen zustimmen™2. (s. Kap. 6.8.2).

6.7.6 Festwiesen

In nahezu allen Ortsteilen gibt es Wiesen oder anderweitige Griinflachen, auf de-
nen seit langem auch die Ortlichen Festlichkeiten stattfinden. Auch wenn diese
Flachen nur sporadisch als Festwiesen genutzt sind und den Uberwiegenden Teil
des Jahres als Griinland genutzt werden, soll die Nutzungsmaoglichkeit fir die 6rt-
liche Gemeinschaft langfristig gesichert werden. Die Darstellung von Grunflachen
mit Zweckbestimmung ,Festwiese® zeigt an, dass die Verwaltung in ihrem weiteren
Handeln auf diese Sicherstellung hinwirken soll; etwa im Rahmen von Grund-
stiicksgeschaften oder Pachtvertragen.

6.8 Natur und Landschaft

Die Belange des Landschafts-, Natur- und Umweltschutzes sollen bei allen Vorha-
ben und Planungen im Gemeindegebiet ihrer besonderen Bedeutung entspre-
chend beriicksichtigt werden. Der Landschaftsplan, der parallel zum Flachennut-
zungsplan erarbeitet wird, stellt die wesentlichen Grundlagen, Ziele und MalRnah-
men fur die Bereiche Natur und Landschaft dar und ist damit das bestimmende

2 |m Sinne des § 4 Abs. 4 der Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet ,Dahme-Heideseen“
vom 11. Juni 1998 (GVBI. 11/98, [Nr. 19], S. 454), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 30. Marz
2016 (GVBI. 11/16, [Nr. 17]).
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sektorale Konzept fiir diese Aspekte. Darauf aufbauend und in engem Abgleich
erfolgten die Aufstellung des Flachennutzungsplans und die Durchfihrung der
Umweltprifung (s. Teil B).

6.8.1 Flachensparender Umgang mit Grund und Boden

Die Flachennutzungsplanung der Stadt Storkow (Mark) berlcksichtigt den gesetz-
lich gebotenen Vorrang der Innenentwicklung, d.h. die Nutzung schon vorhande-
ner Siedlungsbereiche. Die vertragliche Verdichtung vorhandener Siedlungsberei-
che wurde untersucht, ihre Eignung als Flachenreserve erortert und bei der Pla-
nung in Ansatz gebracht. Dies betrifft eine Vielzahl von Einzelgrundstiicken im ge-
samten Gemeindegebiet, die voraussichtlich ohne Bebauungsplan innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile entwickelt werden kdnnen.

Hinzu kommen einige groRere Innenentwicklungsflachen unterschiedlicher GroRe
in bestehenden Siedlungszusammenhangen, die im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen oder gemischte Bauflachen dargestellt sind. Sie erscheinen zwar
als planungsbeduirftig, kdnnen aber voraussichtlich durch Bebauungsplane der In-
nenentwicklung gemaf § 13a BauGB beplant werden.

Vorhandene Freiflachen (Landwirtschaft, Grinflachen, Wald) werden nur in einem
fur die Siedlungsentwicklung nach den Zielen der Gemeinde unvermeidbaren Um-
fang in Anspruch genommen (s. Kap. 5.1). Bei der Planung von neuen Bauflachen
aullerhalb der bestehenden Siedlungsgebiete wurde auf eine begrenzte Flachen-
inanspruchnahme, eine mafvolle Gréf3enordnung und ein Anschluss an vorhan-
dene Siedlungsgebiete geachtet, so dass Wald und freie Landschaft méglichst we-
nig beeintrachtigt werden.

6.8.2  Verhiltnis zum Landschaftsschutzgebiet

Fir die Planung besonders relevant ist der Umgang mit den Landschaftsschutzge-
bieten (LSG) ,Dahme-Heideseen® und ,Scharmutzelseegebiet”, deren Grenzen die
Siedlungsbereiche der Gemeinde fast vollstdndig und meist eng umschlieen. Die
Grenzen der Schutzgebiete werden nachrichtlich ibernommen und in die Planzeich-
nung aufgenommen. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans missen den
diesbezlglichen Vorgaben des Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgeset-
zes (BbgNatSchAG) und der LSG-Verordnungen Rechnung tragen.

Die grundsétzliche Regelung ist, dass Bauleitplane der Zustimmung durch die Un-
tere Naturschutzbehdrde oder durch das fiir Naturschutz und Landschaftspflege zu-
standige Ministerium bedurfen, soweit sie Nutzungen vorsehen, die den Schutzzie-
len des Landschaftsschutzgebietes zuwiderlaufen kénnen.'® In dem ggf. zu durch-
laufenden Zustimmungsverfahren wird die Zustimmungsfahigkeit geklart. Mit dem
Gesetz vom 24. Juli 2025 sind hierzu allerdings einige Ausnahmen geregelt worden,
diese gelten vorrangig fur im AufRenbereich privilegierte Landwirtschafts- und Gar-
tenbaubetriebe, Agri-Photovoltaikanlagen sowie Vorhaben im unmittelbaren Nahbe-
reich der Ortsteile. Bei letzterem ist die Abgrenzung der planungsrechtlich bebauba-
ren Flachen entscheidend, nicht die physisch vorhandene Bebauung.

Die Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan respektiert ganz Gberwie-
gend die Grenzen des Schutzgebiets. Bestehende bauliche Nutzungen oberhalb der
Darstellungsschwelle von 0,5 ha, deren Fortbestand nicht in Frage gestellt wird und
deren Aufgabe und Beseitigung nicht absehbar sind, sollen als Bauflachen be-
standsgetreu in dem fir alle Flachen giltigen Grad der Generalisierung darzustel-
len. Auch planungsrechtlich bereits gesicherte Nutzungen werden, soweit die Ver-
wirklichung stadtischerseits weiterhin beabsichtigt ist, dargestellt. An einzelnen

13§ 4 Abs. 4 der jeweiligen LSG-Verordnung i.V.m. Zustandigkeitserlass vom 22. September 2017.
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Stellen sieht der Flachennutzungsplan aktiv bauliche Entwicklungen vor. Nachfol-
gend werden die Fallkonstellationen und die betroffenen Flachen benannt:

In Randbereichen einer legal vorhandenen Bebauung kann es bei der Darstel-
lung von Bauflachen, deren Abgrenzung sich an topografischen Merkmalen,
Nutzungs- oder Parzellengrenzen orientiert, zu kleinrdumlichen Uberlappun-
gen mit digital Gbernommenen Schutzgebietsgrenzen kommen, die sich Uber
solche Merkmale hinwegsetzen. Soweit hier genehmigte Nutzungen vorliegen,
genieBen diese Bestandsschutz. Im Ubrigen kénnen viele dieser Uberlap-
pungsbereiche im Falle einer Entwicklung der betreffenden Grundstiicke so ge-
nutzt werden, dass keine Konflikte mit den Zielen des Landschaftsschutzes
entstehen, z.B. als Pflanzflachen oder Garten. In diesen Fallen werden die
Uberlappungsbereiche in die angrenzenden Baugebietsdarstellungen einbezo-
gen. Der Flachennutzungsplan steht damit einer entsprechenden Entwicklung
nicht entgegen; gleichwohl sind die Ziele des Landschaftsschutzes auf den
nachgeordneten Planungs- bzw. Genehmigungsebenen zu beachten.

Darlber hinausgehend wurden schon bei der Festlegung des Schutzgebiets
einige bestehende bauliche Nutzungen im Gemeindegebiet nicht vom Schutz-
gebiet ,ausgespart. Fir einige dieser Flachen sind Darstellungen vorgesehen,
die den Bestand nachzeichnen, allerdings dem Schutzzweck des Landschafts-
schutzgebietes zuwiderlaufen kdnnen. Dies betrifft u.a. folgende Bereiche
(s. auch nachfolgende Tabelle): Die Tierhaltungsanlage noérdlich von Rieplos
(OT Rieplos), den Sportboothafen und die Wochenendhauser bei Wolzig, die
Wochenend- bzw. Ferienhaussiedlungen an der Wolziger StralRe (OT Klein
Schauen) bzw. nérdlich und siidlich von Gérsdorf (OT Goérsdorf) und die Split-
tersiedlung Busch (OT Gérsdorf), den Standort ,KolInitz* (OT Grofd Schauen).

An einzelnen Stellen sieht der Flachennutzungsplan aktiv bauliche Entwicklun-
gen im Landschaftsschutzgebiet vor. Dabei handelt es sich um wohnbauliche
Ergénzungen in den Randlagen der Ortsteile, die als Ergebnis einer Ermittlung
bestehender Baullicken sowie der Innenentwicklungspotentiale und einer da-
rauf aufbauenden Abwagungsentscheidung verfolgt werden. Diese Erweiterun-
gen bedirfen seit dem Gesetz Uber Verwaltungsvereinfachung in den Berei-
chen Landnutzung und Umwelt vom 24. Juli 2025 nicht langer einer Zustim-
mung nach der LSG-Verordnung.

Soweit andere angedachte bauliche Entwicklungen einer Zustimmung bedurfen,
sind die Flachen von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ausgenom-
men. Das betrifft insbesondere die laufenden Bebauungsplanverfahren fir meh-
rere PV-Freiflachenanlagen sowie eine Batteriespeicheranlage.

Die fiir eine Darstellung im Flachennutzungsplan vorgesehenen Bauflachen inner-
halb des Landschaftsschutzgebiets sind zu grof3en Teilen Nachzeichnungen des
baulichen Bestandes. Teils liegt auch ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Sie
sind nachfolgend aufgeflhrt:

Kleine Abweichungen in
Randbereichen

Splittersiedlungen und
Einzelstandorte in der freien
Landschaft

Lfd. | Bezeichnung Fla- oT Vorgesehene Geltendes Planrecht Bemerkung
Nr. che in Darstellung
ha
1 Tierhaltungsanlage 5,0 Rieplos Sonderbauflache AuBenbereich Bestand vor 1998
nordlich Rieplos ,Tierhaltung” § 35 BauGB
2 Sportboothafen bei 4,9 Klein Sonderbauflache B-Plan — SO ,Erholung* Zustimmung erteilt
Wolzig Schauen +Erholung/Wasser- (Schreiben vom
sport* 5.12.2006)
3 Wochenendhauser 41 Gorsdorf/ Sonderbauflachen | Auflenbereich Bestand vor 1998
Wolziger StralRe Klein ,Erholung® § 35 BauGB
Schauen
4 Wochenendhauser 8,1 Gorsdorf Sonderbauflache AuBlenbereich Bestand vor 1998
Kutzingsee +Erholung* § 35 BauGB
5 Hofgut ,Busch*” 2,4 Gorsdorf Sonderbauflache Auflenbereich Bestand vor 1998
,Landwirtschaft” § 35 BauGB
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6 Hofgut ,Busch — 2,5 Gorsdorf Sonderbauflache AuBenbereich Bestand vor 1998
Viehhaltung »Tierhaltung* § 35 BauGB
7 Wohnen am 0,5 Schwerin Wohnbauflache B-Plan — Reines Wohngebiet Zustimmung erteilt
Wochowsee
8 Weg zum Dobrasee 1,0 Schwerin Sonderbauflache AufRenbereich Bestand vor 1998
,Erholung” § 35 BauGB
9 Noérdliche Spitze 0,4 GroR} Eich- | Wohnbauflache Innenbereich § 34 BauGB —
GroR Eichholz holz Ergénzungsflache im Sinne von
§ 4 Abs. 2a BauGB-MalRnahmenG
10 Naturcampingplatz Kehrigk Sonderbauflache Aulenbereich
am Grubensee mit Waldcharakter | § 35 BauGB
~,Camping*
11 Naturcampingplatz Limsdorf Sonderbauflache AuBenbereich
am Springsee mit Waldcharakter | § 35 BauGB
,Camping®
12 Therapiestatte der 2,0 Bugk Sonderbauflache Aufenbereich (Baulicher) Bestand vor
CHANCE gGmbH mit Parkcharakter | § 35 BauGB 1998
,~Jugendhilfe  mit
Parkanlage*
13 Wohnplatz nérdlich 0,8 Bugk Wohnbauflache Aulienbereich Bestand vor 1998
Bugk § 35 BauGB
14 Siedlung stidwest- 2,2 Bugk Sonderbauflache AufRenbereich Uberwiegend Bestand vor
lich Bugk +Erholung” § 35 BauGB 1998
15 Ostlicher Rand Neu 0,9 Storkow Wohnbauflache Innenbereich Im rechtskraftigen FNP
Boston § 34 BauGB Bauflache (Dorfgebiet)
16 Betonwerk Bugker 11,2 Storkow Gewerbliche Aulenbereich (Baulicher) Bestand vor
Chaussee (L741) Bauflache § 35 BauGB 1998
17 Solarpark Bugker 21,6 | Storkow Sonderbauflache Aulienbereich Zustimmungsfahigkeit im
Chaussee + 14,2 +Photovoltaik“ bzw. | § 35 BauGB Bebauungsplanverfahren
=35,8 Grunflachen ,SPE* geklart
18 Bundeswehrstandort 8,5 | Storkow Sonderbauflache AuBenbereich Bestand vor 1998
Bugker Chaussee ( +72,8 LMilitar* bzw. | § 35 BauGB
=81,3 Sonderbauflache
mit Waldcharakter
JMilitar”
19 Lagerplatz 0,6 Alt-Stahns- | Gemischte AufRenbereich Bestand vor 1998
Fa. Schiemann, dorf Bauflache § 35 BauGB
Neu-Stahnsdorf
20 Standort KélInitz 2,6 GroB} Sonderbauflache AuRenbereich
Schauen Lfourismus” § 35 BauGB
21 Wohnplatz 1,8 Philadel- Gemischte AufRenbereich Bestand vor 1998
,Kiesberg" phia Bauflache § 35 BauGB
22 Bebauung am Stork. | 1,1 Philadel- Sonderbauflache AufRenbereich Bestand vor 1998
Kanal,  nordostlich phia +Erholung” § 35 BauGB
Philadelphia
23 Dorfgemeinschafts- 0,5 Philadel- Gemeinbedarfsfla- | Innenbereich
haus Philadelphia phia che (Feuerwehr, | § 34 BauGB
Soziales)
24 Gewerbe westl. | 3,3 Kummers- Gewerbliche Aulenbereich Bestand vor 1998
Kummersdorfer Bag- dorf Bauflache § 35 BauGB
gerseen
25 Wohnbauflache 0,3 Schwerin Wohnbauflache AuBenbereich Keine Zustimmungspflicht
Sudrand Schwerin § 35 BauGB gem. § 8 Abs. 3a
BbgNatSchAG
26 Nordliche Erganzung | 0,1 Grol3 Eich- | Wohnbauflache Aufdenbereich Keine Zustimmungspflicht
Grof} Eichholz holz § 35 BauGB gem. § 8 Abs. 3a
BbgNatSchAG
27 Wohnungsbau 1,0 Kummers- | Wohnbauflache AuBenbereich Keine Zustimmungspflicht
Richtung Bahnhof dorf § 35 BauGB gem. § 8 Abs. 3a

BbgNatSchAG

Soweit eine Zustimmung bzw. Ausgliederung bis zur Beschlussfassung Ulber den
Flachennutzungsplan nicht erreicht werden kann, werden die betroffenen Flachen
gemal § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans ausgenommen, d.h. sie bleiben in der Planzeichnung ,weil“. Von einer Ein-
beziehung dieser Flachen in die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft
oder als Wald wird abgesehen, da eine Fortfuhrung der aktuellen Nutzung durch
eine entgegen stehende Darstellung nicht behindert werden soll. Bis zur Rechts-

kraft entsprechender FNP-Anderungsverfahren sind Vorhaben

in diesen
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Bereichen nach den §§ 34 bzw. (iberwiegend) 35 BauGB in Verbindung mit den
Verordnungen zum Landschaftsschutzgebiet zu beurteilen. Eine (fehlende) Dar-
stellung im Flachennutzungsplan kann solchen Vorhaben nicht entgegengehalten
werden. FUr legal ausgelbte Nutzungen gilt der Bestandschutz.

6.8.3 Landwirtschafts- und sonstige Freiflachen

Neben Gewassern und Wald sind Landwirtschaftsflachen ein wesentliches Land-
schaftselement im Gemeindegebiet. Die Abgrenzung der Bauflachen von den Land-
wirtschafts- und sonstigen Freiflachen ist ein zentraler Inhalt der Flachennutzungs-
planung. Die Ausubung der Landwirtschaft erfolgt weitgehend ohne planungsrecht-
liche Einwirkungsmoglichkeiten der Gemeinde. Zur Einteilung und Nutzung der
Landwirtschaftsflachen werden daher keine Festlegungen getroffen. Dies gilt auch
fur die sonstigen Freiflachen mit gleicher Darstellung im Flachennutzungsplan
(Brachflachen, Baumgruppen, die kein Wald sind, Feuchtgebiete...).

Auch baulich genutzte Standorte fir die Landwirtschaft (etwa Stallanlagen), und
fur den Gartenbau (etwa Gewachshauser), unterliegen den Vorschriften des § 35
BauGB zum AuRenbereich. Soweit sie als Landwirtschaftsbetriebe gem. § 201
BauGB einzustufen sind, werden sich in die Darstellung der Landwirtschaftsfla-
chen einbezogen. Soweit sie planungsrechtlich als Gewerbebetriebe einzustufen
sind, erhalten sie eine Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Landwirtschaft oder ,Tierhaltung®. Falls fir kiinftige Vorhaben an den Standorten
Bebauungsplane erforderlich werden sollten, sind diese dann aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelbar.

Im AuBenbereich steht der Flachennutzungsplan keiner der dort zuldssigen Nutzun-
gen entgegen. Regelungen fur diese Flachen sind bei Erforderlichkeit im parallel
bearbeiteten Landschaftsplan zu treffen.

6.8.4 Wald

Neben der offenen Landschaft, die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird,
stellt der Wald ein wesentliches Landschaftselement im Gemeindegebiet dar. Er
nimmt wichtige 6kologische und wirtschaftliche Funktionen wahr und bietet Erho-
lungsmadglichkeiten. Wesentliches Ziel der Flachennutzungsplanung ist die Nicht-
Inanspruchnahme fir bauliche Nutzungen. Der vorhandene Wald wird daher in
Abstimmung mit der Forstbehdrde in Bezug auf die Flachenausdehnung bestands-
orientiert dargestellt. Forstfachliche Planungen und Veranderungen des Waldes,
wie Holzungen, Aufforstungsflachen oder Umstrukturierungen sind nicht Gegen-
stand der kommunalen Planung.

Bestehende Waldflachen kénnen nur dann als Bauflachen genutzt werden, wenn
die zustandige Forstverwaltung eine Waldumwandlungsgenehmigung in Aussicht
stellt. In dem dazu notwendigen Verfahren werden auch Eingriff und Ausgleich, in
der Regel Aufforstungen, geregelt. (s. Teil B - Umweltbericht)

6.8.5 Gewadsser

Das Gebiet der Stadt Storkow (Mark) weist eine grof3e Zahl an Seen auf, die viel-
fach Uber FlieRe und Kanale verbunden sind. Die Gewasserstruktur ist ein bedeu-
tender Teil des Landschaftsbildes und bietet Erholungsmdglichkeiten fiir die Be-
volkerung. Diese Qualitdten zu schiitzen ist eine wasser- und naturschutzrechtli-
che Verpflichtung und flr die Lebensqualitat unverzichtbar. Der Flachennutzungs-
plan stellt keine neue, an die Gewasser heranriickende Bebauung dar. Die Seen
werden als Wasserflaichen, sonstige Gewasser 1. und 2. Ordnung
linienhaft als Wasserlaufe dargestellt.

Sonstige Wasserflachen, z.B. Teiche, werden in der generalisierenden Darstellung
im Flachennutzungsplan nur dargestellt, wenn sie eine Flache von mehr als 0,5 ha
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umfassen. Kleinere Wasserflachen gehen in der Darstellung von Wald bzw. sons-
tigen Grunflachen auf.

6.8.6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind
gemal § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB Gegenstand der bauleitplanerischen Abwa-
gung. Im Zuge der Umweltprifung (s. Teil B dieser Begriindung) wird ermittelt, in
welchem Male der Flachennutzungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet und abgeschéatzt, in welchem Umfang Maf3nahmen flr den naturschutzrecht-
lich gebotenen Ausgleich solcher Eingriffe erforderlich werden kdnnen. In enger
Abstimmung mit dem parallel bearbeiteten Landschaftsplan wurden Flachen iden-
tifiziert, die fur Ausgleichsmaflinahmen besonders geeignet sind. Diese werden auf
der Grundlage von § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB als ,Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* (Aus-
gleichsflachen) in die Planzeichnung des Flachennutzungsplans Gbernommen.
Sie erhalten damit die entsprechende Verbindlichkeit fir weitere Planungen der
Stadt und der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange.

Folgende MafRnahmen sind — rdumlich deckungsgleich —im Flachennutzungsplan
und im Landschaftsplan dargestellt:

MaRnahmen als Teil der
Eingriffs-Ausgleichs-
Konzeption

MaRnahmen im Einzelnen

MaBnahme Num- Flache (ha) | Lage Besonders
mer begiinstigte
Schutzguter
M EF1 0,94 Gemarkung Storkow, Am Forsthaus Arten und Biotope,
M EF2 0,86 Gemarkung Storkow, 6stlich Kiichensee Boden,  Flache,
Wasser
Entsiegelung von Fléichen M EF3 0,64 Gemarkung Limsdorf, stidlich Langer See
M EF4 0,12 Gemarkung Limsdorf, nérdlich Krummer See
M EF5 2,37 Gemarkung Limsdorf, nordlich Kleiner Milasee
Summe 4,93
M AG1 10,41 Gemarkung Selchow, Nordufer des Schweriner | Arten und Biotope,
Sees Boden, Wasser
Neuanlage und de.l'uerhafte M AG2 7,57 Gemarkung Storkow, westlich der Stadt
Erhaltung von Griinland
M AG3 11,11 Gemarkung Bugk, sidlich der Ortslage
Summe 19,09

Gemarkung Groly Eichholz, sldlich der Ortslage | Boden
M EG1 5,45 nahe der Plangebietsgrenze, westliche Flache

Arten und Biotope,

Gemarkung GroR Eichholz, sudlich der Ortslage

Extensivierung von be- | MEG2 4,24 nahe der Plangebietsgrenze, dstliche Flache
:::: bestehendem Griin- MEG3 13,67 Gemarkung Selchow, Woppusch-Halbinsel
Gemarkung Philadelphia, westlich am Storkower
M EG4 2,59 Kanal
MEG5 10,71 Gemarkung Storkow, westlich der Stadt
Summe 36,66
Gemarkung Kehrigk, entlang der GroRR Eichholzer
M AL1 1,93 Strafle
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MaBnahme Num- Flache (ha) | Lage Besonders
mer begiinstigte
Schutzgiiter
Gemarkung Selchow, stidlich der Ortslage, entlang | Arten und Biotope,
M AL2 2,46 der Selchower Dorfstralte Landschaftsbild
" und Erholung
Wiederanlage historischer AL 12 G;marlél:ngﬂ Grofy Schauen, entlang der Philadel-
und Nachpflanzung beste- ’ phiaer Stral>e
hender Allen M AL4 1,67 Gemarkung GroR Eichholz, stidlich der Ortslange
M AL5 2,6 Gemarkung Limsdorf, stidlich der Ortslage
Summe 9,91
Aufforstung  naturnaher Boden, Arten- und
. . ung . . M AW1 541 Gemarkung Alt Stahnsdorf, westlich der Ortslage Biotope, Wasser,
Laubmischwalder und )
Entwicklun trukturrei Landschaftsbild
wickiung - SHUKEUITeE |y aw | 2,31 Gemarkung Grol Eichholz, siidlich der Ortslage | und Erholung
cher Waldmantel
Summe 7,72
Boden, Arten- und
Biotope, Wasser,
Extensive Beweidung von Landschaftsbild
strukturreichem Griinland Gemarkung Storkow, Wiesenflachen siidlich der | und Erholung
M BG1 12,27 Burganlage
Summe 12,27
GESAMT SUMME 100,58

Die benannten Flachen mussen nicht unmittelbar gesichert oder den Malihahmen-
zielen entsprechend entwickelt werden. Die MalRhahmen zum Eingriffsausgleich
mussen nachgewiesen sein, wenn die Eingriffe (etwa beim Vollzug eines Bebau-
ungsplans) tatsachlich erfolgen.

Die unterschiedlichen Flachen und MalRnahmen kdnnen es erleichtern, konkret
Eingriffe — etwa durch Versiegelung, Beeinflussung von Grundwasserstanden
oder Rodung von Gehdlzen — passgenau auszugleichen.

Die Mallnahmen sind zum Teil origindre Planungen der Stadt Storkow (Mark) im
Rahmen des Landschaftsplans, teils durch private und gewerbliche Anbieter aus-
dricklich vorgeschlagen worden. Hierdurch ist auch die Verfiigbarkeit der Flachen
als sehr zuverlassig einzuschatzen.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan wird bewusst ein Mehrfaches der bei vollstandiger Umsetzung der im
Flachennutzungsplan dargestellten Neuplanungsflachen erforderlichen Aus-
gleichsflachen dargestellt. Damit kann die Stadt im Bedarfsfall zeitgleich in Kontakt
mit den Eigentimern und Pachtern/Nutzungsberechtigten mehrerer Flachen in
Kontakt treten, um deren Mitwirkungsbereitschaft friihzeitig in Erfahrung zu brin-
gen und Verfahrensverzdgerungen zu vermeiden.

Unabhangig davon kann die Stadt solche Maflinahmeflachen auch als vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen entwickeln und diese Leistungen in einem Okokonto
im Sinne von § 16 BNatSchG erfassen.

Zahlreiche Flachen im Stadtgebiet sind aus anderen Planungen — die nicht zwin-
gend in der Stadt selbst verortet sein missen — bereits fur Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen gebunden. Diese stehen fir die vorliegende Planung nicht zu Verfi-
gung und werden deshalb nicht als Darstellungen in den Flachennutzungsplan
Ubernommen; in der Begriindung des Landschaftsplan wird jedoch darauf hinge-
wiesen.
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6.9 Flachen fiir Sport und Bewegung

In den Ortsteilen der Stadt Storkow (Mark) sind folgende Sportanlagen unter-
schiedlicher Grofie und Ausstattung vorhanden:

- Alt-Stahnsdorf, Sportplatz mit FuBballplatz (ein Normspielfeld, ein Trainingsfeld
in NormalfeldgréfRe und ein Kleinspielfeld) und einem Beachvolleyballspielfeld

- Bugk: Trainingsanlagen fir Reitsport (Auf3en-Platz)

- Storkow: Sportplatz als Ful3ballplatz mit einem Normspielfeld, einem Trainings-
feld in NordmalfeldgroRe, einem Kleinspiel- sowie einem Minispielfeld; weiter-
hin die Sportanlagen der Europaschule (Sporthalle mit Markierungen fir Hal-
len-Ballsportarten, Aul3ensportanlage mit einer Laufbahn, einer Weitsprungan-
lage, einem Ballspielfeld sowie einem Beachvolleyballfeld); weiterhin Aul3en-
schief3stand

- Schwerin: Trainingsanlagen fiur Reitsport (Halle und Auf3en-Platz)

- Kummersdorf: Volleyballplatz westlich, und Pferdesportanlage 6stlich der Ka-
nalbriicke sowie Bolzplatz am Jugendclub

- Selchow: Sportplatz mit Bolzplatz und Beachvolleyballfeld

- Limsdorf: Sportplatz mit Bolzplatz und Beachvolleyballfeld

- Wochowsee: Trainingsanlagen fir Reitsport (Halle und AuRen-Platz).

Von erheblicher Bedeutung fir die Erholung der Bevoélkerung und fir den Touris-
mus sind wasserbezogene Aktivitaten. Die Ortsteile Kummersdorf, Philadelphia
und Storkow verfligen Uber gemeindliche Bootsanlagestellen. An den Seen im Ge-
meindegebiet liegen mehrere Sportboothafen, teils durch Vereine, teils gewerblich
betrieben. Hinzu kommen Ruder-, Angel- und Segelvereine, die Uber eigene
Raumlichkeiten und Bootsanleger verfugen.

Eigenstandige Sportplatze werden jeweils als Flachen fir den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung ,Sportplatz® dargestellt; Ausnahmen sind einzelne Anlagen in
Kummersdorf und Selchow, bei denen auch langfristig keine nennenswerte Ver-
siegelung zugelassen werden soll. Die Sportanlagen der Europaschule sind Teil
der entsprechenden Gemeinbedarfsflache. Die Anlagen fur den Reitsport sind we-
gen ihrer Baulichkeiten und ihrer Einbettung in die Nutzungs- und Bebauungs-
struktur der Ortslagen in die gemischten Bauflachen einbezogen worden. Der Au-
Renschielistand ist aufgrund seiner baulichen Pragung als Sonderbauflache mit
entsprechender Zweckbestimmung dargestellt.

Anlagen fur den Wassersport, soweit es sich um 6ffentlich zugangliche Bootsan-
lagestellen, Sportboothafen oder Bootslipanlagen handelt, werden mit einem
Standortsymbol dargestellt.

6.10 Mobilitdt und Erreichbarkeit
6.10.1 StraBenverkehr

Die Stadt Storkow (Mark) hat Gber die Anschlussstelle ,Storkow” der Bundesau-
tobahn A 12 (Berlin — Frankfurt(Oder) Anschluss an das Autobahnnetz. Sie liegt
etwa 7 km von der Kernstadt entfernt, etwa 400 m ndrdlich der Gemeindegrenze
an der Landesstral3e L 23 nach Spreenhagen.

Die Bundesstralle B 246 durchquert das Gemeindegebiet in Ost-West-Richtung
und bindet die Stadt Storkow (Mark) auf der Route Bad Belzig — Trebbin Storkow
— Beeskow — Eisenhiittenstadt ein. Uber die Landes- und Kreisstraken (L 23, 361,
391, 40, 41, 412, 42, 74 und 741 sowie K 6726, 6746 und 6747) kénnen alle um-
liegenden Gemeinden erreicht werden. Gemeinsam mit erganzenden Gemein-
destralien (etwa durch Philadelphia und nach Méllendorf) sind die Ortsteile unter-
einander und mit der Kernstadt Storkow ausreichend leistungsfahig verbunden.
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Die Ausfallstralen aus Storkow zur Autobahn A 12 (L 23), nach Kolpin bzw. Firs-
tenwalde/Spree (L 361) und nach Wendisch Rietz bzw. Beeskow (B 246) sind ma-
Rig, die ubrigen StralRen im Gemeindegebiet mit unter 2.500 Kfz je Tag eher gering
belastet. Nach der Verkehrsstarkenkarte des Landes Brandenburg (Landesbetrieb
Strallenwesen, Daten fir 2021) ist die L 23 zwischen dem Abzweig der L 40 und
dem Knoten Reichenwalder/ Furstenwalder Strale mit 7.829 Kfz pro Tag der am
starksten belastete Straltenabschnitt in der Stadt, dicht gefolgt von der B 246 zwi-
schen dem Kreisverkehr an der BurgstraBe und der Einmiindung der Bugker
Chaussee an der Kurmark-Kaserne mit 7.426 Kfz je Tag. Den héchsten Anteil an
Schwerlastverkehr weist mit 11,0 %, wenn auch bei einer Gesamtverkehrsbelas-
tung von nur 1.439 Kfz je Tag, die L 42 durch den Ortsteil Limsdorf auf.

In der Planzeichnung des Flachennutzungsplans werden die Bundes-, Landes-
und KreisstralRen nachrichtlich Ubernommen. In der Darstellungssystematik des
Flachennutzungsplans werden Sammel- und ErschlieBungsstrallen in Trager-
schaft der Gemeinde sowie Full- und Radwege nicht dargestellt; diese sind aber
in der Plangrundlage erkennbar.

Eine im rechtskraftigen Flachennutzungsplan fir die Kernstadt Storkow enthaltene
Ortsumgehung der B 246 entlang der Bahnlinie zwischen Grof3 Schauener Stralle
und Wochowseer Weg ist im derzeitigen Bundesverkehrswegeplan (BVWP 2030)
nicht aufgefuhrt. Auf eine Darstellung im Flachennutzungsplan wird deshalb nun-
mehr verzichtet. Dasselbe gilt fir eine angedachte Strallenverbindung von Karls-
lust in Richtung der Kurmark-Kaserne.

6.10.2 Offentlicher Nahverkehr

Die Regionalbahnlinie RB 36 zwischen Kdnigs-Wusterhausen und Frankfurt (Oder)
bedient die Haltepunkte Kummersdorf, Storkow und Hubertushéhe im Stundentakt.
Konigs Wusterhausen ist in 24 Minuten, Beeskow in 27 Minuten erreichbar, das
Zentrum von Berlin und der Flughafen BER mit Umsteigen in etwa 64 bzw. 80 Mi-
nuten. Die letzte Ankunft aus Richtung Berlin erfolgt gegen Mitternacht.

Die Plusbuslinie 435 verbindet — werktags im Stundentakt — den dezentral gelege-
nen Bahnhof Storkow Uber das Stadtzentrum und Wolfswinkel (Einzelfahrten auch
Uber das Gewerbegebiet Neu Boston) in etwa 35 Minuten Fahrtzeit mit dem Mittel-
zentrum Furstenwalde. Weitere Ziele in der Kernstadt sowie die dufderen Ortsteile
werden durch den Busverkehr Oder-Spree nur an Schultagen und nur in gréReren
zeitlichen Abstanden, i.d.R. abgestimmt auf den Schulerverkehr, bedient.

Erganzend bietet der Rufbusdienst ,Dalli“ zwischen 6 und 22 Uhr Fahrten im gesam-
ten Stadtgebiet und im Raum Scharmiitzelsee mit einem engen Haltestellennetz und
ermdglicht damit ein OPNV-Basisangebot auch fir die 4uReren Ortsteile.

Die Bahntrasse wird in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen, die Halte-
punkte in Kummersdorf, Storkow und an der Hubertushdhe werden symbolisch
dargestellt.

6.11  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung von Abwasser erfolgt inner-
halb des Gemeindegebiets durch den WAS Wasser- und Abwasserzweckverband
~Scharmutzelsee-Storkow/Mark“. Das Wasserwerk Storkow liegt an der Kurt-Fi-
scher-StralRe im Sudosten der Kernstadt. Die Abwasserentsorgung erfolgt im We-
sentlichen durch das im Wald 6stlich des Lebbiner Sees gelegene Klarwerk an der
Lebbiner Strale; 92% der Haushalte sind an die zentrale Abwasserentsorgung
angeschlossen. Beide Standorte werden flachenhaft als Ver- und Entsorgungsan-
lage sowie durch ein Standortsymbol im Flachennutzungsplan dargestellt, die
Wasserschutzzonen 2 und 3 um das Wasserwerk durch eine Liniensignatur.
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Die Entsorgung von Siedlungsabfallen als Aufgabe des Landkreises Oder Spree
wurde auf das Kommunale Wirtschaftsunternehmen Entsorgung als Eigenbetrieb
des Landkreises Ubertragen. In Storkow sind keine Standorte vorhanden. Im Ge-
werbegebiet Neu Boston ist ein groReres privates Unternehmen ansassig, das u.a.
ein Recycling von Bau- und Abbruchabfallen, Sperrmill und sonstigen Siedlungs-
abfallen anbietet.

6.12 Immissionsschutz
6.12.1 Rechtsgrundlagen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Umweltbelange, darunter der Immissions-
schutz, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Nach § 50 Bun-
desimmissionsschutzgesetz sind Immissionskonflikte vorrangig durch eine raum-
liche Trennung von emissionsintensiven und stérempfindlichen Nutzungen zu
trennen. Ferner gilt fiir die Bauleitplanung der Grundsatz des Verschlechterungs-
verbots, der fiir Neuplanungen die Einhaltung der aktuellen Richt- und Grenzwerte
vorgibt, auch wenn ahnliche Nutzungen bereits seit langem unmittelbar neben ei-
ner Emissionsquelle bestehen. Dies bedeutet fur die Flachennutzungsplanung in
erster Linie, dass Bauflachen fir potentiell emittierende Nutzungen in ausreichen-
dem Abstand zu bestehenden oder geplanten empfindlichen Nutzungen, und dass
Bauflachen fur empfindliche Nutzungen in ausreichendem Abstand zu bestehen-
den oder geplanten Emissionsquellen angeordnet werden sollen. Zulassigerweise
ausgelibte Nutzungen geniefden i.d.R. Bestandsschutz, so dass heranriickende
Nutzungen primar in der Pflicht zur Riicksichtnahme sind.

Erst in zweiter Linie kann darauf abgestellt werden, dass weitergehende Immissi-
onsschutzmalinahmen, etwa Ldrmschutzwande oder die Ausrichtung von Grund-
rissen in Wohngebduden geringere Abstdnde zwischen Emissionsquellen und
empfindlichen Nutzungen ermdéglichen kénnen. Solche Mallnahmen sind im Ein-
zelnen nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung, jedoch muss zumindest
absehbar sein, dass entsprechende Regelungen in Bebauungsplanen oder auf der
Genehmigungsebene getroffen werden kénnen.

6.12.2 StraBenverkehrslarm

Hauptquelle fur Stralenverkehrslarm im Stadtgebiet sind die Bundesstrale B 246,
die AusfallstralRen von und in die Kernstadt Storkow — die Landesstrafien L 23,
L 361 (Furstenwalder Strale), L 391 (Kolberger Chaussee) sowie L 741 (Bugker
Chaussee) und die Reichenwalder Strale sowie die Landesstral’e L 42. Ein we-
sentlicher Rickgang gegeniber der heutigen Verkehrsbelastung ist nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Damit sind vor allem die Ortslagen Bugk,
Gorsdorf, Gro3 Schauen, Kehrigk, Limsdorf, Rieplos und Storkow von Ver-
kehrsemissionen betroffen. Dies gilt insbesondere fir Rieplos, das auf dem Weg
von der Kernstadt und dem kuinftig noch erweiterten Gewerbegebiet Neu Boston
zur Bundesautobahn A 12 liegt.

Fir die bereits bebauten Ortslagen kommen als Larmschutz i.d.R. nur passive
MaRnahmen wie die Dammung von Fassaden, Fenstern und Turen in Frage. Bei
Neubauten kann mit der Grundrissausrichtung auf die La&rmbelastung reagiert wer-
den. Hinzu kommen Verbesserungen durch kiinftig mégliche Anderungen bei der
Fahrzeugtechnik und den Stralenoberflachen.

Wo der Flachennutzungsplan Erweiterungen von Wohnbauflachen oder gemisch-
ten Bauflachen im Einwirkungsbereich dieser Stral’en vorsieht, kann davon aus-
gegangen werden, dass im Rahmen eines notwendigen Bebauungsplanverfah-
rens die entstehenden Konflikte bewaltigt werden kénnen.
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6.12.3 Schienenverkehrslarm

Von Schienenverkehrslarm sind einige Wohnsiedlungsgebiete entlang der Bahnli-
nie Kénigs-Wusterhausen — Frankfurt(Oder) betroffen. Diese liegen in den Ortstei-
len Kummersdorf (entlang der Bahnhofstralte), Philadelphia (am ,Kiesberg“) und
Storkow (Ortslagen Karlslust und Hubertushohe). Die Bahnanlagen genief3en Be-
standsschutz; Ausbauplane sind nicht bekannt, so dass MalRhahmen zu einem
zusatzlichen Larmschutz diesbeziiglich nicht geboten sind.

Im Einwirkungsbereich der Bahnstrecke stellt der Flachennutzungsplan in Uber-
nahme aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan fur die Kernstadt Storkow
noch unbebaute gemischte Bauflaichen an der Goethestralte, sowie Wohnbaufla-
chen am Storchenweg und an der Vorheide dar. In diesen Fallen werden keine Ab-
stdnde gewahrt, bei denen allein dadurch eine ausreichende Larmminderung sicher-
gestellt werden kann, auch wenn bei der derzeitigen Streckenbelegung keine we-
sentlichen Beeintrachtigungen zu befiirchten sind. Es kann jedoch angenommen
werden, dass mogliche Larmkonflikte durch geeignete aktive und/oder passive
Larmschutzmalnahmen bewaltigt werden kdnnen. Daher wird in der Abwagung mit
den Zielen des Vorrangs der Innenentwicklung und der Konzentration der Siedlungs-
entwicklung auf die Haltepunkte des Schienenverkehrs, die Wahrung gréRerer Ab-
stande hintangestellt.

Im Falle einer nachfolgenden Bauleitplanung waren ein Larmschutzkonzept zu pri-
fen und ggf. notwendige Larmschutzmalinahmen festzusetzen. Soweit die genann-
ten Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen und auf der
Grundlage von § 34 BauGB bebaut werden konnen, sind ggf. erforderliche Larm-
schutzmalinahmen im Genehmigungsverfahren festzulegen.

6.12.4 Gewerbeldrm

Die Erweiterung des Gewerbegebiets Neu Boston in Richtung Nordwesten war
Gegenstand der 3. Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans fiir die
Kernstadt Storkow. Fur das Gebiet wurde der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Neu Boston 3“ aufgestellt. In diesem Zusammenhang wurde ein Schallschutzgut-
achten erarbeitet, die darin empfohlenen Mallnahmen zum Larmschutz wurden in
den Bebauungsplan ibernommen.

6.12.5 Larm von ungedeckten Sportanlagen

Der Flachennutzungsplan stellt mehrere Sportplatze / -anlagen dar, von denen
rechtlich relevante Gerauschemissionen ausgehen kénnten. Die Freiflachen der
Europaschule Storkow sind Teil des Schulkomplexes und damit der Gemeinbe-
darfsflache. Der Sportplatz an der Birkenallee als Sitz des SSC Storkower Sport-
clubs ist als eigenstandige Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz dargestellt; dabei im Unterschied zum rechtskraftigen Flachennutzungsplan
nur im Umfang der Bestandsanlage. Schliellich ist der Ful3ballplatz in Alt-Stahns-
dorf Bestandteil der Gemeinbedarfsflache ,Sportplatz und Gemeindezentrum®. Im-
missionskonflikte mit benachbarten Wohnnutzungen sind an diesen langjahrig be-
reits genutzten Standorten nicht bekannt.

6.12.6 Larm von Freizeitanlagen

Der im Gewerbegebiet Neu Boston gelegene Freizeitpark ,Irrlandia® ist grundsatz-
lich nach der Freizeitlarm-Richtlinie des Landes Brandenburg als Freizeitanlage
zu beurteilen. Der Park liegt in einem festgesetzten Gewerbegebiet ist genehmigt
und im Betrieb, Erweiterungsabsichten sind nicht bekannt. Es ist daher nicht er-
kennbar, dass immissionsschutzrechtliche Konflikte zu bewaltigen waren.

6.12.7 Storfallschutz
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Besonders zu berticksichtigen sind die Betriebe nach der 12. BImSchV, kurz auch
Seveso-lll oder Storfall-Verordnung. Dabei handelt es sich um Anlagen oder An-
lagenteile, die aufgrund der verwendeten oder verarbeiteten Stoffe eine besondere
Uberwachung und bestimmte Vorkehrungen fiir schwere Unfalle zu treffen sind.
Im Storfall sollen schutzbedurftige Nutzungen wie Wohnungen, aber auch be-
stimmte Infrastrukturen wie Gbergeordnete Verkehrswege vor Beeintrachtigungen
geschutzt sein.

Wichtige Beurteilungshilfe ist der Leitfaden KAS-18, welcher die Anlagen nach den
verwendeten Stoffen in vier Abstandsklassen einteilt. Bei Einhaltung dieser Ab-
stande kann davon ausgegangen werden, dass im Stoérfall keine entsprechende
Gefahrdung vorliegt. Diese sogenannten angemessenen Sicherheitsabstéande sol-
len zunachst eine Beurteilungshilfe fiir die Raumplanung sein; sie werden im Rah-
men der Genehmigung je nach Ausfiihrung der Anlage und Ausgestaltung von
SchutzmalBnahmen Uberprift und gegebenenfalls verringert.

In der Stadt Storkow (Mark) sind das die Munitionsvernichtungsanlage der Nammo
Defence Germany (Anlage der ,oberen Klasse') und die Biogasanlage an der
Stadtgrenze zu Kolpin, unweit der Furstenwalder Strafle (Anlage der ,unteren
Klasse‘). Nachstgelegene schutzbedirftige Nutzungen sind der Ortsteil Bugk ein-
schlieBlich ostlich davon gelegener Wohnplatze respektive die Jugendbildungs-
und -begegnungsstatte Hirschluch. Die einschlagigen angemessenen Sicherheits-
abstande nach KAS-18 sind auf Ebene des Flachennutzungsplans eingehalten, im
Bestand und im Zielzustand. Die Standorte der Storfall-Betriebe sind als Hinweis
in die Planzeichnung aufgenommen, um nachfolgende Planungstrager auf diesen
Umstand aufmerksam zu machen.
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7. PLANDARSTELLUNGEN

71 Darstellungssystematik

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplans stellt die geplante zukinftige Nut-
zung des Gemeindegebiets im Malistab 1:10.000 auf Grundlage der digitalen to-
pografischen Karte 1:10.000 (DTK 10) in den Grundziigen dar. Die Plangrundlage
zeigt keine Eigentumsgrenzen, der Flachennutzungsplan ist als vorbereitender
Bauleitplan grundsatzlich nicht parzellenscharf.

Der Darstellungsumfang von Flachennutzungsplanen bestimmt sich vor allem nach
der planerischen Konzeption der Gemeinde. Im Flachennutzungsplan der Stadt
Storkow (Mark) beschrankt sich die Darstellung gemaf § 1 Abs. 1 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) auf die allgemeine Art der baulichen Nutzung (Bauflachen).
Die Untergliederung der Bauflachen in Baugebiete, z.B. der Wohnbauflachen in
reine und allgemeine Wohngebiete. der gemischten Bauflachen in Dorfgebiete, dorf-
liche Wohngebiete und Mischgebiete und der gewerblichen Bauflachen in Gewerbe-
und Industriegebiete, sowie deren rechtsverbindliche und grundstiicksgenaue Fest-
setzung bleibt der Bebauungsplanung vorbehalten.

Die Planzeichnung unterscheidet nicht zwischen bestehenden und geplanten Fla-
chennutzungen. Dies kann auch nicht aus der Plangrundlage abgeleitet werden,
da vereinzelt auch bei Aufstellung des Plans bereits realisierte Vorhaben darin
noch nicht verzeichnet sind und kiinftig weitere Vorhaben umgesetzt werden, die
die Plangrundlage nicht zeigt. Lediglich fir analytische Zwecke wird in der Begrun-
dung themenbezogen zwischen Bestand und Planung unterschieden.

Die Art der Darstellung durch Flachenfarben fir die allgemeine Art der Nutzung
(Bauflachen, Freiflachen), durch Symbole fiir die Zweckbestimmung von Flachen
und Standorten sowie die Darstellung von Verkehrswegen als Linien lehnt sich an
die Planzeichenverordnung (PlanZV) an.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans beschreiben den beabsichtigten
Nutzungscharakter gréRerer zusammenhangender Bau- und Freiflachen. Im
Sinne der gesetzlich vorgegebenen Beschrankung auf die Grundziige der Planung
(§ 5 Abs. 1 BauGB) stellt der Plan dabei in der Regel nur Flachen mit einer GroéRRe
von mehr als 0,5 ha gesondert dar. Kleinere Flachen werden nur dann gesondert
dargestellt, wenn dies flr die Verdeutlichung der planerischen Konzeption und die
spatere Entwicklung von Bebauungsplanen von Bedeutung ist. Kleinere Standorte
der sozialen und technischen Infrastruktur sowie Zweckbestimmungen von Son-
derbauflachen und Griinflachen werden durch Schriftzug oder durch ein Standort-
symbol dargestellt, wenn sie fiir die planerische Konzeption relevant sind.

Mit dieser generalisierenden Darstellung verbindet sich kein Eingriff in rechtmafig
bestehende Nutzungen oder in die Zulassigkeit von Bauvorhaben, etwa wenn ein-
zelne Wohnplatze, die kleiner als 0,5 ha sind, nicht als Wohnbauflachen, sondern
als Teil von Landwirtschafts- oder sonstigen Freiflachen dargestellt werden. Der
Flachennutzungsplan greift vielmehr grundsatzlich nicht in die bau- und planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Nutzungen ein.
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7.2 Planinhalte

Die wichtigsten Inhalte der Planzeichnung sind
- die Darstellung der allgemeinen Art der geplanten baulichen Nutzung

- die Abgrenzung der Bauflachen gegeneinander und gegen die Frei- und Was-
serflachen

- die Darstellung von Sonderbauflachen mit ihrer Zweckbestimmung

- die Darstellung von Standorten des Gemeinbedarfs sowie der Ver- und Ent-
sorgung

- die Darstellung der Gliederung der Freiflachen in Wald, Landwirtschafts- und
sonstige Freiflachen sowie Grinflachen

- die Darstellung der Hauptnetze des Strallen- und Schienenverkehrs

- die Darstellung der Wasserflachen und Gewasser.

Die Zweckbestimmung von Grinflachen, Sonderbauflachen, Gemeinbedarfsfla- Standortsymbole
chen und Flachen fir die Ver- und Entsorgung wird durch Schriftzug oder eines
der folgenden Symbole dargestellt:

Offentlich zugangliche Steganlage

Schule, Bildungseinrichtung

Soziale Zwecke — Kinderbetreuung, Jugendbildung/-betreuung,
Dorfgemeinschaftshaus

Kirchliche Zwecke

Feuerwehr

Spielplatz

Sportanlage

OB R C02e

Flachen und Regelungen, die auf anderer Rechtsgrundlage beruhen, jedoch fiir
das Verstandnis der Flachennutzungsplanung von Bedeutung sind, werden nach-
richtlich in die Planzeichnung tbernommen (s. Kap. 9).
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7.3 Von der Darstellung ausgenommene Flachen

Es ist gemal § 5 Abs. 2a BauGB ausdriicklich vorgesehen, dass Flachen von den
Darstellungen eines Flachennutzungsplans ausgenommen werden kénnen. Der
Flachennutzungsplan hat zwar den Anspruch, eine Entwicklungskonzeption fir
das gesamte Gemeindegebiet zu formulieren. Es kann aber dennoch sinnvoll oder
erforderlich sein, fir bestimmte Flachen die Art der Nutzung erst zu einem spate-
ren Zeitpunkt zu festzulegen. Dies betrifft Flachen, deren gewiinschte Darstellung
im Flachennutzungsplan ein gesondertes Verfahren voraussetzt — namentlich FIa-
chen im Landschaftsschutzgebiet — sowie Flachen, fir die der politische Mei-
nungsbildungsprozess noch nicht abgeschlossen ist. Die nachfolgenden Flachen
sind daher als ,weil3e Flache“ von den Darstellungen der Planzeichnung ausge-

Flachen mit Klarung der
vorgesehenen Nutzung in
gesondertem Verfahren

nommen.

Ortsteil Lage/Beschreibung GroBe |langfristiges
[ha] Entwicklungsziel
Westlicher Ortsausgang Wolziger 0,3 | Wohnbauflache
Kummersdorf | Stralde (LSG-Vertraglichkeit zu klaren)
Philadelphia Ostlich der Ortslage 0,5 | Mischbauflache
Zweite Rehe westlich der Mollendorfer 1,0
Limsdorf StralBe Wohnbauflache
Klein Schauen | Nérdlich Storkower Strake 0,6 | Wohnbauflache
32,3 | Sonderbauflache Photovoltaik
Klein Schauen | Photovoltaik Klein Schauen (LSG-Vertraglichkeit zu klaren)
16,3 | Sonderbauflache Photovoltaik
Selchow Photovoltaik Selchow (LSG-Vertraglichkeit zu klaren)
43,4 | Sonderbauflache Photovoltaik
Schwerin Photovoltaik Schwerin (LSG-Vertraglichkeit zu klaren)
1,8 | Sonderbauflache Photovoltaik
Bugk Photovoltaik Bugk (Nord) (LSG-Vertraglichkeit zu klaren)
1,5 | Sonderbauflache Photovoltaik
Bugk Photovoltaik Bugk (Sud) (LSG-Vertraglichkeit zu klaren)

Erlduterung: Die in der Tabelle aufgefiuihrten Flachen werden von den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans ausgenommen, d.h. sie bleiben in der Planzeich-
nung weil}, bei Vorliegen konkreter Vorhaben ist der Flachennutzungsplan im ge-
setzlich vorgeschriebenen Verfahren zu andern bzw. zu erganzen. In der Tabelle
wird fur diese Flachen das langfristige Planungsziel der Gemeinde benannt.

55

20.04.2026



FNP Storkow (Mark) - Begriindung (Entwurf)

8. ENTWICKLUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

8.1 Entwicklungsspielraume

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane, die die bauliche Nutzung der
Grundstlcke flur jedermann rechtsverbindlich regeln, so aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln, dass durch ihre Festsetzungen die zugrunde liegenden
Darstellungen des Flachennutzungsplans konkreter ausgestaltet und damit zu-
gleich verdeutlicht werden. Der Flachennutzungsplan legt als vorbereitender Bau-
leitplan die Inhalte der Bebauungsplane nicht im Einzelnen fest, sondern belasst
durch seine generalisierende Form der Darstellung Entwicklungsspielrdume, die
eine weitere Differenzierung und Konkretisierung der Planungsziele und eine An-
passung an die konkrete Situation vor Ort erlauben und erfordern.

Der Umfang dieser Entwicklungsspielraume wird durch die Rechtsprechung pra-
zisiert. Ein Kommentar zum Baugesetzbuch fasst die Rechtsprechung des Bun-
desverwaltungsgerichts wie folgt zusammen: ,Allgemein gilt der Grundsatz, dass
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Rahmen des Entwickelns kon-
kreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden kénnen. Das schlief3t
Abweichungen von den Darstellungen nicht aus, die aber nur zuldssig sind, wenn
sie sich aus dem Ubergang in eine konkretere Planstufe rechtfertigen und die
Grundzuge des Flachennutzungsplanes unbertiihrt lassen. Bei der Beurteilung, ob
sich Abweichungen im Rahmen des Entwickelns halten, sind - in bestimmten
raumlichen Grenzen - in erster Linie qualitative Kriterien, insbesondere die Bedeu-
tung der betreffenden Darstellung nach ihrer Funktion und Wertigkeit im stadte-
baulichen Gefiige malgebend. Die Grolte des Plangebietes und der Umstand,
dass im gesamten Plangebiet abgewichen wird, sind nicht allein - nicht einmal in
erster Linie - mallgebend. Weitgehend unproblematisch sind Abweichungen von
den Darstellungen der Bauflachen im Flachennutzungsplan dann, wenn die Fest-
setzung dazu dient, die funktionell der Hauptnutzung dienenden Flachen festzu-
setzen, denn solche Flachen werden grundsatzlich zusatzlich vorausgesetzt, z.B.
zugehdorige Grinflachen oder bestimmte Gemeinbedarfsflachen, u.a. Schulen im
Wohngebiet. Weiterhin sind grundsétzlich unbedenklich die Festsetzungen der
Baugebiete im Rahmen der dazugehérigen Bauflachendarstellung”
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg: Baugesetzbuch Band 1, Kommentar, 7. Auflage, Mun-
chen 1999).

8.2 Entwicklungsgrundsatze

Durch die generalisierende Darstellung nur von Baufldchen im Flachennutzungs-
plan ergibt sich ein erweitertes Spektrum zur Festsetzung von Baugebieten in Be-
bauungsplanen. Aus den Bauflachen des Flachennutzungsplans kénnen in Be-
bauungsplanen Baugebiete wie folgt entwickelt werden:
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Bauflache im FNP daraus in Bebauungsplanen entwickelbare Baugebiete

Zielsetzung

Wohnbauflache WR Reine Wohngebiete
WA  Allgemeine Wohngebiete
WB Besondere Wohngebiete
WS Kleinsiedlungsgebiete
Mi Mischgebiete (kleinrdumig)
MU  Urbane Gebiete (kleinraumig)

MDW Dérfliche Wohngebiete

Sicherung und Vorrang der
Wohnnutzung;

sofern drtlich vertraglich, unter-
geordnete Anteile von nicht
stérenden Nicht-Wohnnutzungen

gemischte Bauflache | Mi Mischgebiete
MD  Dorfgebiete (in Dorflagen mit Landwirtschaft)

MDW Dérfliche Wohngebiete

Erhalt und Entwicklung von
Nutzungsmischungen
unterschiedlichen Typs

MK  Kerngebiete (in untergeordnetem Umfang)
GEe eingeschrankte Gewerbegebiete in kleinteiliger
Mischung mit anderen Nutzungen
SO Sondergebiete (kleinrdumig) fir spezielle
nicht wesentlich stérende Nutzungszwecke
gewerbliche GE Gewerbegebiete Erhalt und Entwicklung von
Bauflache GEe eingeschrankte Gewerbegebiete (z.B. fiir Standorten fiir Gewerbebetriebe,
gewerbegebietstypische Dienstleistungen) vorrangig solcher, die auf einen
Gl Industriegebiete Standort in einem Gewerbegebiet
SO Sondergebiete fir spezielle gewerbeahnliche angewiesen sind
Nutzungszwecke (z.B. Photovoltaik, Biogasanl.)
Sonderbauflache Sondergebiete (gemall Zweckbestimmung) Sicherung und Vorsorge flr
mit Angabe der Flachen fur den Gemeinbedarf (geman Standorte mit besonderen
Zweckbestimmung Zweckbestimmung) Standortanforderungen
(gilt auch fur SO mit Flachen fur die Ver- und Entsorgung (gemaf} oder -auswirkungen und
Wald-/Parkcharakter) | Zweckbestimmung) besonderer baulicher Pragung

Gemeinbedarfsflache
mit Angabe der

Sondergebiete (gemanl Zweckbestimmung)
Flachen fur den Gemeinbedarf (geman

Sicherung und Vorsorge fir
Standorte mit besonderen
Standortanforderungen

oder -auswirkungen und
besonderer baulicher Pragung

Zweckbestimmung Zweckbestimmung)
Flachen fur die Ver- und Entsorgung (gemaf}
Zweckbestimmung)

Ver- und Sondergebiete (gemall Zweckbestimmung)

Entsorgungsflachen Flachen fur den Gemeinbedarf (geman

mit Angabe der Zweckbestimmung)

Zweckbestimmung Flachen fur die Ver- und Entsorgung (gemaf}
Zweckbestimmung)

Sicherung und Vorsorge flr
Standorte mit besonderen
Standortanforderungen

oder -auswirkungen und
besonderer baulicher Pragung

Daraus folgt, dass aus den im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen in
Bebauungsplanen jeweils die oben genannten Baugebiete entwickelt werden kon-
nen. Fur kleinere Abweichungen gilt der besondere Entwicklungsgrundsatz Nr. 1
(s.u.). Bei Abweichungen fir gréere Flachen ist die Notwendigkeit eines Ande-
rungsverfahrens zum Flachennutzungsplan anzunehmen.

Fir den Flachennutzungsplan der Stadt Storkow (Mark) sollen entsprechend der
gewahlten Darstellungssystematik Uber die vorgenannten allgemeinen Entwick-
lungsgrundséatze hinaus die folgenden besonderen Entwicklungsgrundsatze gelten:

1. Fir Teilflachen mit einer GréRRe von bis zu 0,5 ha kann in der verbindlichen Bau-
leitplanung eine andere als die im Flachennutzungsplan dargestellte Art der Nut-
zung festgesetzt werden, wenn sie nach Gré3e und Stérungsgrad mit der Umge-
bung vertraglich ist und der Charakter der im Flachennutzungsplan dargestellten
Bauflache insgesamt gewabhrt bleibt. Dies gilt insbesondere fiir Grenzkorrekturen
und fir Nutzungen, die gegeniber der dargestellten Hauptnutzung dienenden
Charakter haben, etwa Flachen fiir den Gemeinbedarf, die Freiraumversorgung
oder die Ver- und Entsorgung mit lokaler Bedeutung.
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2. Auf dargestellten Griinflachen, Waldflachen sowie Landwirtschafts- und sonsti-
gen Freiflachen ist die Festsetzung von Baugebieten generell nicht moglich; aus-
genommen sind untergeordnete Grenzkorrekturen.

3. Auf dargestellten Grinflachen kdnnen auch Spielplatze entwickelt werden, so-
weit die Zweckbestimmung der Grinflache gewahrt bleibt.

4. In den dargestellten Sonderbauflachen Waldcharakter beziehungsweise mit
Parkcharakter ist eine nachfolgende Planung nur entwickelbar, wenn sichergestellt
ist, dass weniger als ein Drittel der Sonderbauflache fir bauliche Zwecke in An-
spruch genommen werden.

5. Standorte fir grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe kénnen in Bebauungsplanen
nur im Rahmen der Ziele und Grundsétze des LEP HR und nur in Ubereinstimmung
mit dem stadtischen Einzelhandelskonzept entwickelt werden.

6. Standorte, die lediglich durch ein Symbol dargestellt sind (i.d.R. <0,5 ha) und de-
nen in der Planzeichnung keine eigene Flache zugeordnet ist, sind auf den nachge-
ordneten Planungs- und Entscheidungsebenen zu berticksichtigen. lhre Nicht-Be-
ricksichtigung ist im Einzelfall zu begriinden, steht aber der Entwicklungsmaoglich-
keit eines Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan nicht entgegen.
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9. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Folgende verbindliche Regelungen aufgrund anderer Rechtsgrundlagen, die fir
den Vollzug oder das Verstandnis des Flachennutzungsplans relevant sind, wer-
den gemal § 5 Abs. 4 BauGB in die Planzeichnung des Flachennutzungsplans
nachrichtlich tbernommen:

9.1 Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete

Die bestehenden Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie die Fauna-Flora-
Habitat-Schutzgebiete und Vogelschutzgebiete des europaischen Netzes ,Natura
2000 werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Ubernommen. Im Ge-
meindegebiet liegen die Naturschutzgebiete ,Binnendiine Waltersberge®, ,Grof}
Schauener Seenkette“, ,Kanalwiesen Wendisch-Rietz*, ,Kleiner Griesensee®,
.Laie — Langes Luch® ,Linowsee-Dutzendsee®, ,Luchwiesen®, ,Milaseen®,
~Schwenower Forst® und ,Storkower Kanal* (tlw.)'.

Im Gemeindegebiet befinden sich weiterhin das nach § 15 BbgNatSchAG festge-
setzte Vogelschutzgebiet ,Spreewald Lieberoser Endmorane” sowie die FFH-
Schutzgebiete ,Binnendliine Waltersberge®, ,Griesenseen® (vollstdndig innerhalb
des Standortibungsplatzes gelegen), ,Grol? Schauener Seenkette” mit ,Grof3
Schauener Seenkette Erganzung® (tlw.), ,Kanalwiesen Wendisch-Rietz“ (tlw.)",
.Kienheide® (tlw.), ,Laie — Langes Luch®, ,Linowsee-Dutzendsee“ (tlw.), ,Luchwie-
sen”, ,Milaseen®, ,Schwenower Forst* (tlw.) mit ,Schwenower Forst Erganzungs-
flachen® (tlw.), ,Storkower Kanal® (tlw.), ,Streganzsee-Dahme* (tlw.).1®

Die landschaftlichen Bereiche der Stadt Storkow (Mark) sind nahezu vollstédndig
Teil der Landschaftsschutzgebiete ,Dahme — Heideseen® (festgesetzt 1998) bzw.
“Scharmutzelseegebiet” (2002).78.

Die Grenzen der Schutzgebiete werden in der Planzeichnung des Flachennut-
zungsplans auf der Grundlage von digitalen Daten des Landesamtes fur Umwelt
dargestellt. Dabei handelt es sich um eine flurstiicksscharfe Ubertragung aus den
Flurkarten in die digitale amtliche Liegenschaftskarte (ALK). Im Einzelfall rechtlich
verbindlich bleiben die Flurkarten, die Teil der festgesetzten Schutzgebietsverord-
nungen sind und bei der Unteren Naturschutzbehérde eingesehen werden kon-
nen.

Die digitalisierten Flurkarten weisen innerhalb des Gemeindegebietes mehrere LU-
cken auf. Diese befinden sich westlich des Bahnlibergangs an der Beeskower
Chaussee, auf der Ostseite des Wohnplatzes Neu Boston sowie am Ostlichen Ufer
des Lebbiner Sees. Fur die Zwecke des Flachennutzungsplans wurden die

14 (Verordnung iiber des Regierungsprasidenten in Potsdam vom 11.08.1937, Beschluss Nr. 130 des
Bezirksparlaments Frankfurt(Oder) vom 14.03.1990, Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Li-
nowsee-Dutzendsee” vom 30.06.1995, Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,GroB Schauener
Seenkette” vom 21. Februar 2000, Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Kanalwiesen Wen-
disch Rietz“ vom 17.12.2002, Verordnung uber das Naturschutzgebiet ,Laie — Langes Luch® vom
17.12.2002, Verordnung liber das Naturschutzgebiet ,Milaseen“vom 10.07.2003, Verordnung lber
das Naturschutzgebiet ,Storkower Kanal“ vom 24.05.2004, Verordnung Uber das Naturschutzge-
biet ,Schwenower Forst“ vom 08.09.2004).

15 (5. Erhaltungszielverordnung vom 7.12.2016, 20. Erhaltungszielverordnung vom 30.04.2018 sowie
21. Erhaltungszielverordnung vom 18.6.2018, Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Linowsee-
Dutzendsee“ vom 30.06.1995, Verordnung (ber das Naturschutzgebiet ,,GroB Schauener Seen-
kette vom 21. Februar 2000, Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Kanalwiesen Wendisch
Rietz“ vom 17.12.2002, Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Laie — Langes Luch“ vom
17.12.2002, Verordnung liber das Naturschutzgebiet ,Milaseen“vom 10.07.2003, Verordnung tber
das Naturschutzgebiet ,Storkower Kanal“ vom 24.05.2004, Verordnung lber das Naturschutzge-
biet ,Schwenower Forst® vom 08.09.2004; es gelten die Schutzvorschriften des §§ 33 ff.
BNatSchG).

16 (Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Dahme-Heideseen“ vom 11.06.1998 und Verord-
nung Uber Landschaftsschutzgebiet ,Scharmitzelseegebiet” vom 11.06.2002).
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Abgrenzungslinien — im Zweifel grof3ziigig zugunsten des LSG — vervollstandigt.
Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Fladchennutzungsplans sind die Ab-
grenzungen des LSG zu bestétigen.

Die Stadt Storkow (Mark) liegt vollstandig im Naturpark ,Dahme-Heideseen®. Da-
rauf wird in der Planzeichnung textlich hingewiesen.

Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile und Biotope sind dynamische
Schutzobjekte, deren Zustand Veranderungen unterliegen kann. Eine Ubernahme
in den Flachennutzungsplan ist daher nicht sinnvoll. Fir ndhere Angaben zu die-
sen Schutzobjekten wird auf den Landschaftsplan verwiesen.

9.2 Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete

Das Wasserschutzgebiet Storkow wurde durch Beschluss Nr. 09/36/85 des Kreis-
tages Beeskow vom 21.8.1985 auf Grundlage des Wassergesetzes vom 2. Juli
1982 (GBI. | Nr. 26 S. 467) fur die offentliche Trinkwasserversorgung festgelegt.
Dieser Beschluss gilt gemafy § 15 Absatz 4 BbgWG als Rechtsverordnung in der
Fassung der Dritten Durchfiihrungsverordnung zum Wassergesetz — Schutzge-
biete und Vorbehaltsgebiete- vom 2. Juli 1982 (GBI. | Nr. 26 S. 487) bis zum Erlass
neuer Rechtsverordnungen fir dieselbe Wasserfassung fort.

Die Wasserschutzzonen 2 und 3 um das Wasserwerk Storkow in der Kurt-Fischer-
Strale werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Ubernommen. Die
Schutzzone 1, die in der Regel nicht genutzt und betreten werden darf, wird wegen
ihrer geringen GréRe nicht dargestellt. Die Schutzzone 2 dient dem Schutz der
Wasserfassung vor Verunreinigungen durch krankheitserregende Mikroorganis-
men. In der Schutzzone 3, die Teile von Karlslust und Hubertushéhe sowie die
Kurmark-Kaserne umfasst, gelten weiter gefasste Nutzungsbeschrankungen und
Verbote zum Schutz des Einzugsgebiets des Wasserwerks, etwa zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen.

Auskunft tber drtliche Einzelheiten erteilt die untere Wasserbehdrde bei der Kreis-
verwaltung oder der Betreiber der Anlage. Grundlage der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan ist die Karte ,Wasserschutzgebiete des Landes Brandenburg“ im
Landwirtschafts- und Umweltinformationssystem Brandenburg des Landesamtes
fur Umwelt.

Derzeit 1auft das Verfahren zur Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes Stor-
kow. Da noch nicht absehbar ist, wann das Verfahren abgeschlossen wird, werden
in der Planzeichnung die aktuellen Grenzen verwendet und lber einen Hinweis
auf der Planzeichnung auf die Neufestsetzung aufmerksam gemacht.

Entlang der Spree sind Hochwasserrisikogebiete kartiert und — bemessen nach
dem Hochwasserereignis HQ100 — Uberschwemmungsgebiete festgesetzt. Die
Abgrenzungen letzterer sind zeichnerisch in den Flachennutzungsplan tbernom-
men. Innerhalb der Stadt Storkow betrifft dies ausschlielllich die Ortslage
Schwenow im Ortsteil Limsdorf. Da die Hochwasserrisikogebiete mit den Uber-
schwemmungsgebieten nahezu deckungsgleich sind und keine bebauten Flachen
betreffen, wird auf eine separate Ubernahme verzichtet.

9.3 Wasserflachen

Der Flachennutzungsplan ibernimmt nachrichtlich Gewasser mit einer Flache von
mehr als 0,5 ha, ferner (in symbolischer Breite) die sonstigen Gewasser 1. und
2. Ordnung, soweit auf der Ebene des Flachennutzungsplans darstellbar.
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9.4 Verkehrstrassen

Der Flachennutzungsplan tGbernimmt gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nachricht-
lich den Verlauf der Bundesstral’e B 246, die das Stadtgebiet von Westen nach

Bundes-, Landes- und
KreisstralRen

Osten quert. Nachrichtlich Gbernommen werden auferdem samtliche Landes- und
Kreisstral’en im Gemeindegebiet. Geplante Neutrassierungen von Bundes-, Lan-
des- oder Kreisstral’en, die nachrichtlich in den FNP zu Gbernehmen waren, sind
nicht bekannt.

Der Flachennutzungsplan Ubernimmt weiterhin den Bestand der Eisenbahnen im
Gemeindegebiet (Eisenbahnstrecke Kénigs Wusterhausen — Beeskow — Frank-
furt/O.) nachrichtlich in der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans.

Bahnflachen

9.5 Denkmalschutz

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte sowie pragende Bestandteile
der Kulturlandschaft des Landes zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erfor-
schen. Es werden Baudenkmale, technische Denkmale sowie Gartendenkmale un-
terschieden. Mehrheiten baulicher oder technischer Anlagen, insbesondere Zeug-
nisse der Siedlungs- und Produktionsgeschichte, des Stadtebaus und der Garten-
und Landschaftsgestaltung werden als Denkmalbereiche geschiitzt.
Bewegliche und unbewegliche Sachen, insbesondere Reste oder Spuren von
Gegenstanden, Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen und
pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden,
werden als Bodendenkmale geschitzt. Denkmale werden in der Denkmalliste ge-
fuhrt, der Schutzstatus ist aber nicht an die Eintragung gebunden. Die Gemeinden
haben im Rahmen ihrer Zustandigkeit die Verwirklichung der Ziele des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu unterstiutzen. Die denkmalrechtlichen Unter-
schutzstellungen sind im Flachennutzungsplan zu berlcksichtigen.

Denkmale und Bodendenkmale

In der Stadt finden sich die folgenden Denkmale und Denkmalbereiche:

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
Alt-Stahns- | Storkow (Mark) | Alt Stahnsdorf 3 Wassermihle 09115271
dorf
Bugk Storkow (Mark) Bugker Dorfstralle 62 Landsitz mit Gartenanlage 09116166
Gorsdorf Storkow (Mark) Zum Kutzingsee 17 Dorfkirche und gusseisernes Grabmal fir | 09115287
bei Stor- Wilhelm Ludwig Heinrich Wahrenberg
kow
GroR Eich- | Storkow (Mark) Kolonie Grof3 Eichholz Friedhof 09116168
holz
GrofR} Storkow (Mark) Dorfmitte 21 Dorfkirche 09115269
Schauen
Kummers- | Storkow (Mark) Siedlung West 2 Wohnhaus 09115081
dorf
Limsdorf Storkow (Mark) Gedenkstein fir Charlotte und Erich 09115262

Garske, am Springsee
Moéllendorf | Storkow (Mark) Méllendorf 15 Dorfschmiede 09115497
Philadel- Storkow (Mark) Hauptstralle 8 Dorfschule 09115179
phia
Selchow Storkow (Mark) Selchower DorfstraRe 35 | Pfarrhaus 09115185
Selchow Storkow (Mark) Selchower DorfstralRe 39 | Dorfkirche 09115184
Selchow Storkow (Mark) Selchower Dorfstrale 51 | Landhaus Selchow mit Gartenanlage 09115531
Storkow Storkow (Mark) Judischer Friedhof 09115509
(Mark)
Storkow Storkow (Mark) Preufischer Meilenstein 09115275
(Mark)
Storkow Storkow (Mark) Am Bahnhof 1 Empfangsgebaude des Bahnhofs Stor- 09115088
(Mark) kow mit Anbauten, gepflastertem Vor-

platz und ehemaliger Bahnmeisterei mit

Einfriedung
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Storkow Storkow (Mark) Am Markt 17 Wohnhaus mit Seitenflligel und Hofein- 09115702
(Mark) friedung
Storkow Storkow (Mark) | Am Markt 32 Wohn- und Geschéftshaus mit Seitenfli- | 09115535
(Mark) gel und Hofgeb&ude
Storkow Storkow (Mark) Ernst-Thalmann-Stralie Thalmann-Hain 09115356
(Mark)
Storkow Storkow (Mark) Furstenwalder Stralle Sowijetischer Ehrenfriedhof 09115355
(Mark)
Storkow Storkow (Mark) KirchstralRe, Altstadt Pfarrkirche 09115292
(Mark)
Storkow Storkow (Mark) Robert-Koch-Strafie 1 Jagdsitz Hubertushéhe mit Landhaus, 09115510
(Mark) Pfortnerhaus, Maschinenhaus, Badehaus

sowie Parkanlage
Storkow Storkow (Mark) Rudolf-Breitscheid- Wohn- und Geschaftshaus mit Neben- 09115455
(Mark) Stralle 12 und Hofgebauden
Storkow Storkow (Mark) Rudolf-Breitscheid- Postgebaude mit zugehdrigen Einfriedun- | 09115435
(Mark) Stralle 16 gen
Storkow Storkow (Mark) Rudolf-Breitscheid- Amtsgericht (heute Stadt- und Amtsver- 09115455
(Mark) Stralle 74 waltung) mit Gefangnistrakt, der Einfrie-

dungen der beiden Gefangnishdfe sowie

der gusseisernen Ofenplatte mit der Dar-

stellung des salomonischen Urteils und

der stralienseitigen Einfriedung des

Grundsticks
Storkow Storkow (Mark) SchloRstralRe 6 Burganlage 09115259
(Mark)

Weiterhin finden sich die folgenden Denkmalbereiche in Storkow (Mark)_

Ort Gemeinde Bezeichnung Veroéffentlicht ID-Nummer
Storkow Storkow (Mark) | Satzung zum Schutz des | Lokal-Anzeiger, Amtsblatt des Amtes 09115430
(Mark) Denkmalbereiches der Storkow und der Stadt Storkow und den

historischen Innenstadt
von Storkow im Land-
kreis Oder-Spree

Gemeinden [...] vom 31.07.1996

Denkmalbereiche, flachenhafte Einzeldenkmale, sowie flachenhafte Gartendenk-
male mit einer GréRe von mehr als 0,5 ha (Darstellungsschwelle des Flachennut-

zungsplans) werden nachrichtlich in die Planzeichnung des Flachenntuzugnsplans
(ibernommen und durch das Symbol D] gekennzeichnet. Dies sind:

- Bugk, Landsitz mit Gartenanlage

- Storkow, Denkmalbereich historische Innenstadt mit Einzeldenkmalen

- Storkow, Burganlage

- Storkow, Jagdsitz Hubertushéhe mit Landhaus, Pfértnerhaus, Maschinenhaus,
zum Forsterhaus gehoérigem Stallgebaude, Badehaus sowie Parkanlage

- Storkow (Mark), Judischer Friedhof
- Selchow, Landhaus Selchow mit Garten

Darstellung von flachenhaften
Denkmalen >0,5 ha im FNP

Bodendenkmale werden in der Planzeichnung durch Linien abgegrenzt. Die Dar-
stellungen beruhen auf Angaben des Brandenburgischen Landesamtes fur Denk-
malpflege und Archaologisches Landesmuseum (Digitale Geodaten). Danach sind
u.a. die ehemaligen Dorfkerne als grof3flachige Bodendenkmalbereiche eingestuft.
Eine Reihe weiterer Bodendenkmalbereiche betreffen nur zum Teil heute bebaute
Gebiete.

Fir das Bauen und den Umgang mit Bodendenkmalen gelten insbesondere fol-
gende Vorschriften: Alle Verdnderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errich-
tung von baulichen Anlagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegun-
gen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgru-
ben gréRer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedirfen im Bereich eines Bodendenkmals
einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Kreises Potsdam-Mittelmark zu beantragen (§ 19
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Abs. 1 BbgDSchG). Ferner sind diese MaRnahmen dokumentationspflichtig (§ 9
Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe missen archaologisch begleitet und
entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderli-
chen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Un-
teren Denkmalschutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archaologe
bzw. eine archdologische Fachfirma zu beauftragen, deren Auswahl das Branden-
burgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum zu-
stimmen muss. Die Kosten fiir die archaologischen MaRnahmen sind nach § 7
Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumut-
baren zu tragen. Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.3.
entstehenden Mehrkosten und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn
Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten dariber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen
etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenbur-
gischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum an-
zuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und
die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdérde ggf. auch darlber hinaus, in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgi-
schen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Fur alle Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege im Planbereich gelten die
Bestimmungen des Gesetzes ber den Schutz und die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG).

Bezlglich der ibrigen Denkmale im Gemeindegebiet wird auf die aktuelle Denk-
malliste flr den Landkreis Oder-Spree des Brandenburgischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege verwiesen.

9.6 Flachen, die dem Bergrecht unterliegen

Es sind fir das Stadtgebiet von Storkow (Mark) keine Flachen bekannt, die dem
Bergrecht unterliegen und entsprechend zu kennzeichnen oder nachrichtlich zu
Ubernehmen waren. Im Plankonzept Teil Il des Integrierten Regionalplans Oder-
land-Spree sind ebenfalls keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete im Stadtgebiet
vorgesehen.

9.7 Ubergeordnete Leitungstrassen

Durch das Gebiet der Stadt Storkow (Mark) verlauft eine Hoch-/Héchstspannungs-
leitung. Sie tritt 6stlich der Autobahnanschlussstelle in das Stadtgebiet ein und
verlauft grob in Nord-Sid-Richtung bis Uber die Schmelde genannte Engstelle zwi-
schen dem Grol3 Schauener und dem Schaplowsee. Norddstlich vom Ortsteil
Wochowsee knickt sie in siidéstliche Richtung ab und verlauft in dieser Richtung,
bis sie dstlich der Ortschaft Mdllendorf (Ortsteil Limsdorf) das Stadtgebiet verlasst.
Ihr Verlauf wird nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Im Rahmen
nachfolgender Planungen sind insbesondere die erforderlichen Sicherheitsab-
stédnde und Nutzungsbeschrankungen abzufragen und zu bertcksichtigen.

9.8 Militarisch genutzte Flachen

Vorhaben, die der Landesverteidigung dienen, unterliegen gemaf § 37 Abs. 2
BauGB nicht den Bestimmungen des Baugesetzbuches. lhre Zulassigkeit wird
auch nicht durch eine stadtebauliche Planung begriindet. Vielmehr werden alle
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Standorte auf der Grundlage von § 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB lediglich nachrichtlich
in den Flachennutzungsplan dbernommen.

Im Gebiet der Stadt Storkow (Mark) liegen drei Standorte der Bundeswehr. In der
Kernstadt Storkow ist in der Kurmark-Kaserne westlich der Beeskower Chaussee
(Bundesstralie B 246) derzeit das Informationstechnikbataillon 381 (ITBtl 381) sta-
tioniert. Zwischen der Kernstadt und dem Ortsteil Bugk befinden sich an der Lan-
desstralle L 741 die Gebaude des Technologiestiitzpunkts ,Tarnen und T&u-
schen®. In den Uberwiegend bewaldeten Gebieten zwischen Beeskower Chaussee
und Bugker Chausee liegt der Standortiibungsplatz Storkow, der sich Gber einen
Gebietsteil der Gemeinde Wendisch Rietz hinweg bis zur Limsdorfer Stral3e fort-
setzt. AuBerdem unterhalt die Bundeswehr eine Funksendestelle nordwestlich der
Ortschaft Limsdorf.

Fur die Standorte, die baulich genutzt werden, geschieht dies durch Darstellung
von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Militar“. Damit wird auch das
Ziel der Stadt verdeutlicht, die Prasenz der Bundeswehr zu erhalten. Die baulich
vorgepragte Teilflache des Standortiibungsplatzes wird in der Planzeichnung
durch Randsignatur als ,Sonderbauflache mit Waldcharakter und der Zweckbe-
stimmung ,Militar“ dargestellt, die entsprechend ihrer tatsachlichen Beschaffenheit
Wald bzw. Wasserflachen umfasst. Die Art der Darstellung hat jedoch keine pla-
nungsrechtlichen Konsequenzen.

Fur den Bereich des Standortiibungsplatzes gelten Nutzungsbeschrankungen, die
auf der Grundlage von § 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB nachrichtlich Glbernommen wer-
den. GemaR § 2 Abs. 2 Satz 1 UZwGBw'” besteht ein Betretungsverbot, von dem
Befugte Ausnahmen erteilen kdnnen. Die Umgrenzung des militdrischen Sicher-
heitsbereichs ist nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Um den Standort nordwestlich der Ortschaft Limsdorf besteht ein Schutzbereich
im Sinne des SchBG'® mit einem Radius von 2.500 m. Dort gilt gemaR § 3 Abs. 1
Nr. 1 SchBG ein Genehmigungsvorbehalt fiir die Errichtung, Anderung oder Be-
seitigung baulicher oder anderer Anlagen oder Vorrichtungen tber oder unter der
Erdoberflache.

10. KENNZEICHNUNGEN

10.1 Bodenbelastungen

In der Planzeichnung des Flachennutzungsplans sind gemafl § 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen gekennzeichnet, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind. Die Kennzeichnung
erfolgt auf Grundlage des Altlastenkatasters des Landkreises Oder-Spree (Stand
04/2024). Zu den Flachen liegen unterschiedlich weitgehende Untersuchungen
vor. Flachen bei denen die Altlastensanierung abgeschlossen ist, werden in der
Planzeichnung nicht gekennzeichnet. Soweit fur eine flachenhafte Darstellung
keine ausreichenden Unterlagen zur Verfigung stehen, erfolgt die Kennzeichnung
von Bodenbelastungen durch ein Symbol (X). Bei Planungen oder Vorhaben im
Umkreis der Kennzeichnungen missen die entsprechenden Angaben bei der Be-
hérde abgefragt werden.

17 Gesetz (iber die Anwendung unmittelbaren Zwanges und die Ausiibung besonderer Befugnisse

durch Soldaten der Bundeswehr und verbiindeter Streitkrafte sowie zivile Wachpersonen
(UZwGBw), vom 12. August 1965 (BGBI. | S. 796), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2007 (BGBI. | S. 3198) geé&ndert worden ist.

18 Schutzbereichsgesetz vom 7. Dezember 1956 (BGBI. | S. 899) in der im Bundesgesetzblatt Teil lll,
Gliederungsnummer 54-2, veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 13. Mai 2015 (BGBI. | S. 706) geadndert worden ist.
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1. HINWEISE

11.1  Lage im Naturpark Dahme-Heideseen

Die Stadt Storkow (Mark) liegt in ihrer Gesamtheit innerhalb des Naturparks
Dahme-Heideseen, etabliert durch Erklarung des Ministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung vom 25. Juni 1992 (GVBI. | S. 208), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124). Zweck der
Ausweisung des Naturparks ist ausweislich der Erklarung die Bewahrung des
brandenburgischen Natur- und Kulturerbes.

Aus dem Status als Naturpark ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen auf
die Zulassigkeit von Flachennutzungen oder Bauvorhaben. Die Belange des Na-
turparks werden innerhalb der Stadt Storkow (Mark) indes durch die Landschafts-
schutzgebiete ,Dahme-Heideseen” und ,Scharmiitzelseegebiet® konkretisiert und
durchgesetzt. Deren Abgrenzungen sind nachrichtlich in der Planzeichnung Gber-
nommen. Auf die Lage im Naturpark wird textlich hingewiesen.

11.2  Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes Storkow

Der Flachennutzungsplan enthalt einen Hinweis Gber das laufende Verfahren zur
Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes Storkow.

Das aktuelle Schutzgebiet wurde durch Beschluss Nr. 09/36/85 des Kreistages
Beeskow vom 21.08.1985 festgelegt. Das Ministerium fur Landwirtschaft, Ernah-
rung, Umwelt und Verbraucherschutz kann derzeit keinen Zeitpunkt fir die Neu-
festsetzung benennen.

Nichtsdestotrotz wurde Uberprift, ob die vorgesehenen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans mit den voraussichtlichen Schutzgebietsabgrenzungen uber-
einstimmen. Malgeblich ist insbesondere, dass innerhalb der Schutzzonen des
Wasserschutzgebietes keine Bauflachen erstmalig dargestellt werden. Die untere
Wasserbehdrde verdeutlicht hierzu: In der Zone Il ist gemal dem Entwurf zur
Neufestsetzung des Wasserschutzgebiets die Umwandlung von Wald in eine an-
dere Nutzungsart, verboten.
Verboten ist zudem die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung, wenn dies zu einer Erhéhung der zuldssigen Grundfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung flihrt, ausgenommen
a. Gebiete, die im zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung gliltigen
Flachennutzungsplan als Bauflachen oder Baugebiete dargestellt sind und
b. die Uberplanung von Bestandsgebieten, wenn dies zu keiner wesentlichen Er-
héhung der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsver-
ordnung flhrt
Die betroffenen Flachen liegen im Bereich Karlslust der Stadt Storkow (Mark). Es
handelt sich durchweg um Flachen, die entweder im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Storkow (Mark) bereits als Bauflachen gesichert sind, oder
um Flachen, die bereits bebaut sind und jetzt den Bestand nachzeichnend als Bau-
flachen dargestellt werden. Die Vereinbarkeit der Darstellungen des Flachennut-
zungsplans mit den Schutzvorschriften des aktuellen und des voraussichtlich kinf-
tigen Wasserschutzgebiets Storkow ist damit sichergestellt.
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TEIL B - UMWELTBERICHT

siehe gesondertes Dokument.
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TEIL C - VERFAHREN UND RECHTSGRUNDLAGEN

C1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) hat am 24.02.2022
mit Beschluss Nummer 385/2022 die Aufstellung eines Flachennutzungsplans fur
das gesamte Stadtgebiet beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Num-
mer 03/2022 fir die Stadt Storkow (Mark) vom 18.03.2022 ortstiblich bekanntge-
macht.

Der Flachennutzungsplan wird gemeinsam mit dem Landschaftsplan fir die Stadt
Storkow (Mark) aufgestellt.

C2 Friihzeitige Beteiligungen und Entwurfsfassung

Mit Beschluss BV/037/2024 vom 05.12.2024 hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Storkow (Mark) den Vorentwurf des Flachennutzungsplans ein-
schlieBlich der Begriindung sowie die vorlaufige Fassung des Landschaftsplans in
der Fassung vom September 2024 gebilligt. Mit dem nachfolgenden Beschluss
BV/038/2024 wurde beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maRk § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange geman § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Hierzu wurden die Planunterlagen in der Zeit vom 24.04.2025 bis zum 29.05.2025
im Internet verdéffentlicht und erganzend 6ffentlich ausgelegt. Innerhalb des Verof-
fentlichungszeitraums konnten Stellungnahmen zu den Planunterlagen abgege-
ben werden. Fir weitere, mit dem ersten Anschreiben nicht informierte 6ffentliche
Trager offentlicher Belange wurde eine verlangerte Stellungnahmefrist bis zum
25.07.2025 gesetzt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen gingen insgesamt 30 Stellungnahmen
ein, davon eine aus der Offentlichkeit. Mit einzelnen Tragern offentlicher Belange
fanden im Nachgang weitere Abstimmungen statt. In der Entwurfsfassung wurden
die folgenden wesentlichen Anderungen an den Planunterlagen vorgenommen:

Einige im Vorentwurf noch enthaltene Bauflachendarstellungen wurden zugunsten

von Freiraumdarstellungen (Landwirtschafts- oder Waldflachen) zuriickgenom-

men. Dies sind:

- Wohnbauflache an der Friedenssiedlung in Storkow-Wolfswinkel

- Wohnbauflache entlang der Strafde der Jugend in Kummersdorf

- Wohnbauflache nérdlich des Friedhofs in Grol® Schauen

- Wohnbauflache in Richtung der ,Bugker Sahara“, soweit im LSG gelegen

- Mischbauflachen in Kehrigk

- Wohnbauflache am sudlichen Ortsrand von Grof3 Eichholz

- Sonderbauflache fiir Batteriespeicher im Ortsteil Wochowsee

- Sonderbauflachen fir PV-Freiflachenanlagen in Kummersdorf und Philadelphia

- Sonderbauflache fur ein Wochenendhausgebiet in Gorsdorf

- Sonderbauflache fir die Forsterei in Schwenow, soweit das Gelande unbebaut
ist

An weiteren Stellen wurden Flachen von den Darstellungen des Flachennutzungs-

plans ausgenommen, um den Flachennutzungsplan ggf. nachfolgend zu andern.

Diese sind:

- Wohnbauflache am westlichen Ortsausgang von Kummersdorf

- Mischbauflache 6stlich der Ortslage in Philadelphia

- Wohnbauflache entlang der Storkower Stral3e in Klein Schauen

- Wohnbauflache in zweiter Reihe westlich der Méllendorfer Stral3e in Limsdorf

- Sonderbauflachen fir PV-Freiflachenanlagen in Bugk, Schwerin, Selchow und
Klein Schauen
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Es wurde ein Hinweis auf die derzeit laufende Neufestsetzung des Wasserschutz-
gebiets Storkow in die Planzeichnung aufgenommen.

Bei groRen Landwirtschaftsstandorten (soweit es sich nach Kenntnis der Stadt um
Landwirtschaftsbetriebe im Sinne des BauGB handelt) wird fortan auf die Darstel-
lung einer Sonderbauflache zugunsten von Flachen fiir die Landwirtschaft verzich-
tet. Diese befinden sich westlich von Schwenow und im Bereich Berghof.

Die Begriindung wurde insofern erganzt, als die vorgesehenen stadtebaulichen
Neuentwicklungen nun starker aus den Erkenntnissen des Landschaftsplans ent-
wickelt und mit ihnen abgeglichen ist. Dissensflachen und die zugehdrige Abwa-
gungsentscheidung wurden dokumentiert.

C3 Formliche Beteiligungen
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C4 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezem-
ber 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung
und die Darstellung des Planinhalts) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. | Nr. 87).

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3], ber. GVBI. 1/13, [Nr. 21], zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17]).
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ANLAGEN - UBERSICHTSPLANE ZU DEN PLANFLACHEN

Abbildungen 1 — 4; Ausschnitte aus der Planzeichnung mit Uberlagerung der Plan-
flachen des Flachennutzungsplans; alle ohne Mal3stab
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