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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans

Zweck des Flachennutzungsplans (FNP) ist es, fir das gesamte Stadtgebiet die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Stadt in den Grundziigen
darzustellen. Der Anderungsbereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst rd.
6,8 ha (genau 68.128 m2).

Die Stadt Furstenwalde/Spree beabsichtigt, die Entwicklung einer innerstadtischen, derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flache fir die Entwicklung eines Wohngebietes zur Deckung der Nach-
frage nach Wohnraum. In diesem Zusammenhang sind auch die Schaffung bedarfsgerechter,
sozialer Infrastrukturangebote entlang der Lange Strafle (Schule mit Sportplatz) sowie die Ent-
wicklung von Spielplatzen, Sportflachen sowie Freirdumen vorgesehen. Weiterhin sollen Griin-
verbindungen gesichert werden.

Gegenwartig wird der Anderungsbereich des FNPs gerahmt von stadtischen Strukturen (iiber-
wiegend Einfamilienhauser und Kleingarten) sowie Verkehrsachsen (Lange Strae im Norden
und An der Kohlenbahn im Westen) und einem teilversiegelten Erschliefungsweg im Stiden (Flie-
derweg).

Der Anderungsbereich wurde bisher (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt und umfasst hierbei
den letzten innerstadtischen Acker der Stadt Firstenwalde/Spree. Hinsichtlich der stadtebauli-
chen Entwicklung des Umfelds erfolgte zuletzt die Errichtung eines Vollsortiment-Lebensmittel-
markts an der Lange StraRe (B-Plan Nr. 67). Die innerstadtische Lage des Anderungsbereichs
ist auch aufgrund der vorhandenen Infrastruktur besonders geeignet fur die Entwicklung eines
Wohngebietes.

Mit der 36. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Entwicklung des Wohngebiets Firstenwalder Gartenfeld geschaffen werden. Der Be-
bauungsplan Nr. 127 ,Furstenwalder Gartenfeld Lange Strale” ist aus dem rechtswirksamen
FNP nicht entwickelbar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (32. Anderung im Anderungsbereich) stellt den groR-
ten Teil des Anderungsgebiets als Griinflaichen dar. Darliber hinaus wird eine Wohnbauflache
und eine Gemeinbedarfsflache (sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen;
Schule) sowie eine Griinflache (Parkanlage) dargestelit.

Fir die Entwickelbarkeit des B-Plans Nr. 127 aus dem Flachennutzungsplan wird der FNP im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Mit der 36. Anderung
des Flachennutzungsplans werden neben der Ausweisung von Wohnbauflachen weiter auch eine
Gemeinbedarfsflache fur ,Schule” und ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen“ sowie eine Grinflache im Anderungsbereich gesichert. Die Anordnung und die Flachenan-
teile der Nutzungen werden mit der FNP-Anderung angepasst. Mit der FNP-Anderung wird der
Anteil der Wohnbauflache erhéht und somit eine Grundlage flr eine wirtschaftlich tragfahige Ent-
wickelbarkeit eines zukunftsfahigen Wohngebiets geschaffen. Die Belange von Naturschutz und
Landschaftsplanung werden bei der FNP-Anderung insbesondere dadurch beriicksichtigt, dass
ein Bereich mit besonderem Potenzial fur die Entwicklung eines 6ffentlichen Freiraums mit An-
schluss an eine bestehende Griinachse (vgl. Abb. 1) als Griunflache gesichert wird.
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Abbildung 1: Auszug aus der Broschlre zum qualifizierten Freiflachenplan (FJP 2023). Mit roter Umrandung
ist der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans grob verortet. Mit griiner Strichlinie grob
hervorgehoben wird ein Potenzialbereich zur Sicherung und Weiterentwicklung des Griin-
zugs. Abweichend vom Luftbild im Kartenhintergrund befindet sich auf der in der Vergangen-
heit landwirtschaftlich genutzten Flache zwischen Lange Strale und An der Kohlenbahn
(Ackerflache nord-¢stlich des Anderungsbereichs) bereits ein Vollsortiment-Lebensmittel-
markt.

1.2 Inhalte und Methodik der Umweltpriifung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wird eine Umweltpriifung gemafl § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt und ein Umweltbericht gemafl § 2a BauGB erstellt. Die Umweltpriifung fihrt alle
umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem so genannten Umweltbericht den
Behdrden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor. In einer Umwelterklarung wird im Rah-
men der Bekanntmachung des FNP dargelegt, inwieweit diese Anregungen Eingang in die Pla-
nung gefunden haben. Im Rahmen der Umweltiberwachung tragt die Gemeinde nach Abschluss
des Planverfahrens dafir Sorge, dass unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen frih-
zeitig erkannt werden, um geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Nach Abs. 1 Satz 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind bei der Festlegung des Un-
tersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades Zumutbarkeits- und VerhaltnismaRigkeitsge-
sichtspunkte zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht hat die Aufgabe, die Umweltauswirkungen
konzentriert darzustellen. Sowohl in der Bestandsdarstellung als auch bei der Beschreibung und
der Bewertung der Umweltauswirkungen ist es nicht erforderlich, dass jede Darstellung und Fest-
setzung mit all ihren denkbaren Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und bewertet werden.
Hier sind nur die nach Lage der Dinge abwagungserheblichen Umweltauswirkungen darzustellen
und zu bewerten.

Der Flachennutzungsplan stellt, als vorbereitender Bauleitplan, die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzlgen dar. Die Dar-
stellungen im FNP sind nicht flurstiicksscharf. Der Betrachtungsmalfstab ist gréber als in Bebau-
ungsplanen (verbindliche Bauleitplane). Die Abgrenzung des Anderungsbereichs des FNP orien-
tiert sich an dem Geltungsbereich des B-Plans Nr. 127 (FNP-Anderung im Parallelverfahren der
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Aufstellung dieses B-Plans nach § 8 Abs. 3 BauGB) und erfolgt jedoch letztlich anhand der Ab-
grenzung im rechtswirksamen FNP und der topografischen Karte. Hieraus ergibt sich das der
Anderungsbereich des FNP rd. 6,8 ha umfasst, wahrend der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 127
rd. 7,1 ha umfasst.

Im Rahmen der Anderung des FNP erfolgt die Umweltpriifung mit Hilfe von ausgewahiten, der
FNP-Darstellungssystematik angepassten Indikatoren fir die Belange des Umweltschutzes ge-
mafk § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, gegliedert nach den einzelnen Schutzgutern. Wesentliche
Grundlage fir Umweltpriifung und -bericht bilden neben den Aussagen der einschlagigen Fach-
gesetze und weiterer spezifischer Fachplane, -programme und Informationsgrundlagen.

Die Umweltauswirkungen der 36. Anderung des Flachennutzungsplans werden mit dem vorlie-
genden Umweltbericht untersucht. Die konkreten Umweltauswirkungen des Bebauungsplans Nr.
127 auf die Schutzguter des Umwelt- und Naturschutzes und ihre Wechselwirkungen werden im
Rahmen der Umweltprifung zum B-Plan ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Datengrundla-
gen zur Bewertung von Flora und Fauna wurden im Rahmen von Kartierungen zum B-Plan Nr.
127 im Jahr 2024 (Biotopkartierung 2024 durch FJP, vgl. Anlage Biotopkarte vom 15.10.2025;
Bericht zur Faunistischen Erfassung in Okoplan 2024) ermittelt und dienen als Bewertungsgrund-
lage. Zu den Bodenverhaltnissen liegt mit einem Geotechnischen Bericht (BORNER
BAUGRUNDBURO 2024) ein Fachgutachten vor. Fachgutachten einer schalltechnischen Unter-
suchung und einer Verkehrsuntersuchung liegen ebenfalls vor (HOFFMANN-LEICHTER
2025a,b). Weiterhin dienen die Angaben des Geoportals Brandenburg sowie die Daten des Lan-
desamtes fir Umwelt (LfU) und des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR)
als Grundlagen.

Die Umweltauswirkungen, welche aufgrund der Durchfihrung der Planungen auf der Grundlage
der Anderung des Flachennutzungsplans entstehen kénnen, werden anhand von worst-case An-
nahmen bewertet.

In Kap. 2 der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei den einzelnen Schutz-
gltern wird aufgezeigt, welche Regelungen und MalRnahmen absehbar im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) insbesondere zu prifen sind, um erhebliche Umwelt-
auswirkungen zu vermeiden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen (§ 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB). Die
Berlcksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen einer sogenannten Umweltprifung. Die Er-
gebnisse der Prifung werden im Umweltbericht dargestellt. Die Inhalte des Umweltberichts erge-
ben sich aus der Anlage 1 zum § 1 Absatz 6 Nr. 7.

Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der 36. Anderung des Flachennutzungs-
plans auf die Schutzgliter des Umwelt- und Naturschutzes und ihre Wechselwirkungen werden
im Rahmen der Umweltprifung ermittelt, beschrieben und bewertet. Anknipfend an die Be-
standsbeschreibung werden die Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzgiter gegentlber den zu
erwartenden planungsbedingten Veranderungen anhand der betrachteten Schutzgutfunktionen
abgeschatzt und die jeweilige Beeintrachtigung abgeleitet. Hierflir werden gegebenenfalls auch
relevante Grenz- oder Richtwerte herangezogen.

Die im Landschaftsplan (FJP 2023b) vorgenommene Bestandsaufnahme und Bewertung der
Schutzguter stellt eine wesentliche Grundlage fir die Beurteilung mdglicher Umweltauswirkungen
dar.

Malgeblich fur die Einschatzung moglicher Auswirkungen sind die zeichnerischen und textlichen
Darstellungen der 36. Anderung zum Flachennutzungsplan, sowie die Ergebnisse fachgutachtli-
cher Untersuchungen zu einzelnen Aspekten der Planung.

FUGMANN JANOTTA PARTNER 7
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1.3 Fachgesetze und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Rele-
vanz fur die Planung und deren Beriicksichtigung

1.3.1 Fachgesetze
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grund-
lage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generati-
onen so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit und der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind gemal § 13 BNatSchG vorrangig zu vermeiden.

Fir die Aufstellung von Bauleitplanen ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB in Ver-
bindung mit den §§ 13 ff BNatSchG zu beachten. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind demnach durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen oder, soweit dies nicht moglich ist,
durch einen monetaren Ersatz zu kompensieren.

Im Anderungsbereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplans befinden sich keine Schutz-
gebiete. Die nachstgelegenen Schutzgebiete (hier Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) werden in Kap. 1.4 beschrieben. Die Vereinbarkeit der Inhalte des
Flachennutzungsplans mit den Vorschriften des Landschaftsschutzgebiets, des Naturschutzge-
biets sowie dem Schutzzweck und den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets wird nach MaRRgabe
des § 34 BNatSchG im Planverfahren abgepriift. Die Ergebnisse der Priifungen werden in den
Umweltbericht aufgenommen.

Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten werden in
§ 44 BNatSchG aufgefihrt. Zur Prifung mdoglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande
kann fir die europarechtlich geschiitzten Tierarten im Anderungsbereich eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt werden. Diese beinhaltet die Prifung moglicher pla-
nungsbedingter Verstdlke gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sowie die Konzeption
von Maflinahmen zur Vermeidung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen dieser Tierarten.
Die Ergebnisse der saP sind fiir den vorliegenden Umweltbericht zur FNP- Anderung anwendbar.
Die Dokumentation der saP wurde in den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 127 integriert
(vgl. Anlage 1 und dort Kapitel 5). Eine zusammenfassende Bewertung der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung erfolgt im vorliegenden Umweltbericht in Kap. 2.2.3.

Die Prufung planungsbedingter Beeintrachtigungen von national besonders und streng geschitz-
ten Tierarten im Anderungsbereich erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan-
verfahren. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 127 ist als Anlage Bestandteil des vorlie-
genden Umweltberichts. Im Ergebnis der saP im Umweltbericht zum Bebauungsplan kénnen pla-
nungsbedingte VerstéRe gegen die Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG fir die entscheidungsrelevanten Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vo-
gelarten des Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie ausgeschlossen werden. MaRnahmen zur Ver-
meidung oder dem Ausgleich méglicher Beeintrachtigungen sind nicht erforderlich. Grund fur die-
ses Ergebnis ist die geringe Lebensraumeignung aller Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans infolge der intensiven Ackernutzung im Bestand i.V.m. dem ubiquitéaren Artenspektrum
und den insgesamt verhaltnismafig geringen Umweltauswirkungen der avisierten Nutzungen.

Die Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

Das brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) er-
ganzt die Inhalte des BNatSchG um landesspezifische Regelungen. Fir einen Bauleitplan im
Allgemeinen sind hierbei insbesondere der Schutz bestimmter Biotope in Ergéanzung zu § 30
BNatSchG relevant.

8 FUGMANN JANOTTA PARTNER
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Im § 1 des BBodSchG werden die allgemeinen Ziele des Bodenschutzes dargelegt. Zweck dieses
Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Das WHG regelt in Verbindung mit dem BbgWG den Schutz, den Umgang und die Benutzung
von Oberflachen- und Grundwasser mit dem Ziel einer nachhaltigen Gewasserbewirtschaftung.
Von Bedeutung fiur die Bauleitplanung sind insbesondere die Vorschriften tber die Bewirtschaf-
tung des Grundwassers sowie die Regelungen zur Abwasser- und Niederschlagsbeseitigung.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und Verordnungen (BImSchV) / Landesimmissions-
schutzgesetz Brandenburg (LImSchG BB)

Ziel des BImSchG ist es gemal § 1 Abs. 1, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiit-
zen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Fir die Bauleitplanung
legt § 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die von schadlichen Immissionen her-
vorgerufenen Auswirkungen auf schutzwiirdige Gebiete so weit wie mdoglich vermieden werden
sollen.

In der Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) wer-
den u.a. Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und die maximal zulassigen Emissionen fir bestimmte
Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen Stoffen
als Feinstaub auftreten sowie die wichtigsten Bestandteile von Abgasen des motorisierten Ver-
kehrs, erfasst werden.

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Das BbgDSchG regelt den Denkmalschutz in Brandenburg. Denkmale sind Sachen, Mehrheiten
von Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissen-
schaftlichen, technischen, kiinstlerischen, stddtebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein
offentliches Interesse besteht. Hierzu zdhlen u.a. auch Bodendenkmale.

Im Bereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplans sind aufgrund der topographischen Si-
tuation und der Nahe zur Spree Bodendenkmale nicht grundsatzlich auszuschlieRen. Auf den
dem Flachennutzungsplan nachgelagerten Genehmigungsebenen sowie bei baulichen MaRRnah-
men im Anderungsbereich sind die entsprechenden Regelungen des BbgDSchG, wie die Pflicht
zur Meldung von Funden (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG) und die Pflicht zur Erhaltung von Ent-
deckungsstatten in einem unveranderten Zustand (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG) zu beachten.

Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen in der Stadt Flirsten-
walde/Spree (Baumschutzsatzung Flrstenwalde/Spree)

Zweck der Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes im Geltungsbereich der Satzung, ins-
besondere zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Ortsbildes und wegen seiner besonderen
Bedeutung fur den Erlebnis- und Erholungswert, aufgrund seiner 6kologischen Funktionen fur
die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts, wegen seiner Bedeutung als Lebensstatte wild lebender Tierarten, zur Abwehr
schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, Larm) sowie im Sinne einer Erhaltung
und Verbesserung des Kleinklimas. Auf Grundlage der Baumschutzsatzung werden Einzelbaume

FUGMANN JANOTTA PARTNER 9



Stadt Fiirstenwalde/Spree, 36. Anderung Flachennutzungsplan, Umweltbericht

in Abhangigkeit von ihrer Art, ihnrem Stammumfang und ihrer Nutzung als geschitzte Landschafts-
bestandteile festgesetzt. Bei Fallung eines geschuitzten Baumes sind Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Sind Ersatzpflanzungen nicht méglich, ist eine Ausgleichszahlung zu leisten.

Da der Anderungsbereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplans als AuBenbereich im
Sinne von § 35 BauGB bewertet wird findet die Baumschutzsatzung gemaR § 2 Ausnahmen vom
Anwendungsbereich keine Anwendung.

1.3.2 Fachplane

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (MLUR 2001) formuliert landesweite Entwicklungsziele
zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, zu umweltgerechten Nut-
zungen flr ein landesweites Schutzgebietssystem und zum Aufbau des europaischen 6kologi-
schen Netzes ,Natura 2000“. Der sachliche Teilplan ,Biotopverbund Brandenburg® wird derzeit
fortgeschrieben.

In einer Karte zu Entwicklungszielen (MLUR 2001, Karte Entwicklungsziele) wird fiir den Ande-
rungsbereich Uberwiegend das Ziel ,Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonen-
den Bodennutzung® dargestellt. Fir die randlich vorhandenen bebauten Bereiche gilt das Ziel
.verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitét in den Siedlungsbereichen®. Es ist zu beachten,
dass die Abgrenzung der Flachenkulissen im Landschaftsprogramm im Mafstab 1:300.000 erar-
beitet wurde und somit eine Ubertragbarkeit auf die Anderungsbereichsgrenzen des FNP im Ein-
zelfall zu bewerten ist.

Im Entwurf des sachlichen Teilplans ,Biotopverbund Brandenburg® mit Stand Marz 2016 ist der
Anderungsbereich nicht Bestandteil des Biotopverbunds. Als nichstgelegene Flache des Bio-
topverbunds befindet sich rund 300 Meter 8stlich des Anderungsbereichs zwischen Lange StraRRe
und Paul-Forst-Ring inselartig eine einzelne kleine Flache des Biotopverbunds der Trockenstand-
orte (Kernflache mit rd. 1 ha). In der weiteren Umgebung des Anderungsbereichs befinden sich
ndrdlich und sudlich jeweils in rd. 800 Metern Entfernung Flachen des Biotopverbunds der Ge-
wasser (Spree) und des Waldes (Ausgangsflachen der umfassenden Flachenkulisse Netzwerke
Wald und geschutzte Waldbiotope). Weiter werden stdlich der BAB 12 Kernflachen der Trocken-
lebensraume als Bestandteil des Biotopverbunds Trockenlebensrdume ausgewiesen.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree

Der Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree wurde im Januar 2022 beschlossen. Darin
werden die folgenden Entwicklungsziele fur den Bereich der 36. Anderung des Flachennutzungs-
plans vorgegeben:

Arten und Lebensgemeinschaften:

e Extensivierung der Nutzung auf ertragsschwachen Standorten
Boden:

e Verminderung von Beeintrachtigungen durch Wind- und Wassererosion
Biotopverbund:

e Der Anderungsbereich (landwirtschaftlich genutzte Flache) ist als ,Entwicklungsflache
Trockenlebensraume (ertragsschwache Standorte)“ konzeptionell potenziell Bestandteil
eines Biotopverbunds von Trockenlebensraumen. Hierbei ist zu beachten, dass keine
Zusammenhange zu weiteren Verbundelementen (vorhanden oder zu entwickeln) beste-
hen (FJP 2021, Karte E3c).

e Flachen des Biotopverbunds ,nhaturnaher Wald und sonstige stérungsarme Raume* be-
finden sich siidlich und stid-westlich des Anderungsbereichs in der weiteren Umgebung
ab rund 600 Metern Entfernung als ,Kernflachen naturnaher Wald“. Eine funktionale Ver-
bindung des Anderungsbereichs zu den ,Kernflaichen naturnaher Wald“ besteht nicht
(FJP 2021, Karte Biotopverbund - Einzelthemen)
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e Der Anderungsbereich ist nicht Bestandteil eines lebensraumiibergreifenden Biotopver-
bunds des Landkreises (FJP 2021, Karte Biotopverbund - Malinahmen).

Zum Schutzgut Wasser wird fir den Anderungsbereich kein eigenes Entwicklungsziel vorgege-
ben, es wird jedoch in der Karte zum Bestand fur das Schutzgut Wasser die Funktion Gebiet mit
hoher Grundwasserneubildung (> 150mm/a) dargestellt und somit eine Wertigkeit der Funktion
der Grundwasserneubildung impliziert (vgl. FJP 2021, Karte Grund- und Oberflachenwasser).

Landschaftsplan Flirstenwalde/Spree

Der Landschaftsplan der Stadt Flrstenwalde/Spree wurde im Jahr 1997 aufgestellt und in den
Flachennutzungsplan integriert. Die fortgeschriebene Fassung des Landschaftsplanes Firsten-
walde wurde am 10.12.2020 von der Stadtverordnetenversammlung als Selbstbindung beschlos-
sen.

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege flachendeckend darzustellen, zu begriinden und deren Verwirkli-
chung zu dienen (§ 9 BNatSchG). Die Inhalte der Landschaftsplanung sind in Planungen und
Verwaltungsverfahren zu bericksichtigen, soweit diese sich auf Natur und Landschaft im Pla-
nungsraum auswirken kénnen.

Der Landschaftsplan umfasst Leitbilder und daran angelehnte Entwicklungsziele. Fir die Flache
des Anderungsbereichs werden der Erhalt extensiver landwirtschaftlicher Nutzung ohne Umbruch
der Vegetationsschicht sowie eine potenzielle Entwicklungsfidche Trockenlebensraum im Bio-
topverbund des Landkreises Oder-Spree verortet. Suidlich des Anderungsbereichs, im Gebiet der
Kleingartenanlage Kastanienweg wird entlang der Straf3e ,An der Kohlenbahn“ der Baumbestand
als ,potenziell schiitzenswertes Biotop“ bewertet (FJP 2020, Karte Schutzgebiete und Schutzob-
jekte).

Die landwirtschaftlich genutzte Flache, welche den Anderungsbereich umfasst, wird auch im
Textteil des Landschaftsplans bewertet (FJP 2020: 153). Im Landschaftsplan werden Potenziale
der Entwicklung eines gemeinschaftlich zu nutzenden "Stadtgartens” (sogenannter Stadtacker)
aufgezeigt und als mogliche EntwicklungsmafRnahme beschrieben (FJP 2020: 205; 243). Die Idee
des gemeinschaftlichen Gartnerns kann weiterhin auf der Ebene des Bebauungsplans aufgegrif-
fen werden (z.B. als Beete in den Innenhdfen und Gemeinschaftsgarten). Mit dem Bebauungs-
plan Nr. 127 wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgarten” ausgewie-
sen und daruber hinaus werden in einem kleineren quartiers-bezogenen Malistab weitere Rege-
lungen zur Anlage von Gemeinschaftsgarten in den Wohngebieten getroffen und somit Qualitaten
gesichert, welche auf die Ziele des Landschaftsplans Bezug nehmen.

Die im Landschaftsplan vorgenommene Bestandsaufnahme und die Bewertungen der Schutzgu-
ter im Bereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplans stellen eine wesentliche Grundlage
fur die Beurteilung der planungsbedingten Umweltauswirkungen dar.

Flachennutzungsplan Firstenwalde/Spree

Der Flachennutzungsplan Firstenwalde/Spree wurde im Jahr 1997 aufgestellt. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 127 ,Furstenwalder Gartenfeld Lage Stral3e” wurde der FNP zu-
letzt im 32. Anderungsverfahren am 7.4.2022 angepasst — im Zuge der Schaffung der planungs-
rechtlichen Grundlagen fir den B-Plan zum Vollsortiment-Lebensmittelmarkt an der Lange
Stralle.

Der gliltige FNP (32. Anderung) stellt den groften Teil des Plangebiets derzeit noch als Griinfla-
chen dar. Nur ein kleiner, westlicher Bereich ist als Wohnbauflache ausgewiesen. Weiter werden
im Plangebiet eine Gemeinbedarfsflache (sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen; Schule) und eine Grinflache (Parkanlage) ausgewiesen.
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1.4 Schutzgebiete

Eine Vereinbarkeit der Inhalte der 36. Anderung des Flachennutzungsplans mit Vorschriften und
Regelungen und Zielstellung umliegender Schutzgebiete wird im vorliegenden Umweltbericht ge-
prift. Im Anderungsbereich und der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Schutzge-
biete. Nachstgelegene Schutzgebiete sind:

e ca. 1,0 km sidlich beginnend das 124 km? groRe Landschaftsschutzgebiet ,Scharmiit-
zelseegebiet” (Gebietsnummer 3750-602)

e ca.2,5km nordéstlich des Anderungsbereichs beginnend das Naturschutzgebiet ,Spree-
tal zwischen Neubriick und Firstenwalde® (Gebietshummer 3651-504) und in weiten Tei-
len sich mit diesem Uberlagernd ein Teilbereich des Flora-Fauna-Habitat-Gebiets ,Spree*
(Gebietsnummer 3651-303)

e ca. 2,2 km nordwestlich des Anderungsbereichs beginnend das Landschaftsschutzgebiet
.Muggelspree-Lécknitzer Wald- und Seengebiet” (Gebietsnummer 3648-602) und in wei-
ten Teilen sich mit diesem Uberlagernd ein Teilbereich des Flora-Fauna-Habitat-Gebiets
~Spree” (Gebietsnummer 3651-303)

Eine Betroffenheit der Schutzgebiete kann aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete ausge-
schlossen werden. Zwischen dem Anderungsbereich und dem siidlich gelegenen Landschafts-
schutzgebiet ,Scharmitzelseegebiet” befindet sich die BAB 12 mit der fiir eine Bundesautobahn
typischen Barrierewirkung fur Tiere. Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung ist nicht erforderlich. Eine
Betroffenheit von Natura-2000 Gebieten aufgrund der FNP-Anderung kann ausgeschlossen wer-
den.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

211 Derzeitiger Umweltzustand

Die akustische Belastungssituation durch StraRen weist fiir den Anderungsbereich tiberwiegend
einen wahrnehmbaren, jedoch relativ geringen Straflenverkehrslarm auf (im Jahr 2022 LDEN Tag
in der Kategorie 55 bis 59 db(A) und LDEN Nacht von 50-59 dB(A)) (LfU 2023a). Qualitaten eines
weitgehend ungestérten Ruhebereichs sind im Anderungsbereich des FNP trotz der relativ gerin-
gen akustischen Belastungssituation nicht vorhanden. Vorbelastung durch Schall-immissionen
bestehen im Nord-Westen des Anderungsbereichs im Zusammenhang mit dem Betrieb eines
Vollsortiment-Lebensmittelmarkts (B-Plan Nr. 67). Die Beurteilung des Anlagenlarms im Ande-
rungsbereich im derzeitigen Umweltzustand zeigt potenzielle Belastungen insbesondere ausge-
hend von Schallemissionen im Bereich der Anlieferung des Edeka-Markts und dessen techni-
scher Gebdudeausristung an der Ostseite (HOFFMANN-LEICHTER 2025a: 23).

Im Zusammenhang mit LA&rmemissionen durch Verkehr an der Lange Stralle besteht eine erhdhte
Empfindlichkeit der bereits vorbelasteten Wohnnutzung gegenlber einer Zunahme der Pegel-
werte insbesondere im Nachtzeitraum. Der Orientierungswert fur Verkehrslarm im Nachtzeitraum
von 45 db(A) wird mit 49,9 bis 51,7 db(A) an den untersuchten Immissionsorten im Umfeld des
Anderungsbereichs bereits im derzeitigen Umweltzustand Uberschritten. Demgegeniiber steht
die in der Rechtsprechung gefestigte Schwellen zur absoluten Gesundheitsgefahrdung von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, welche im Bestand jeweils deutlich unterschritten wird.

Hinweise auf eine lufthygienische Belastungssituation liegen nicht vor. Amtliche Daten des Lan-
desamts fur Umwelt geben, an umliegenden Messtationen, keine Hinweise auf eine lufthygieni-
sche Belastungssituation. Nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungspflichtige Anla-
gen befinden sich im Anderungsbereich oder der weiteren Umgebung nicht. Von lufthygienischen
Vorbelastungen ist lediglich in einem geringen, allgemeinen Umfang durch verkehrsbezogene

12 FUGMANN JANOTTA PARTNER



Stadt Fiirstenwalde/Spree, 36. Anderung Flachennutzungsplan, Umweltbericht

Emissionen sowie durch Befeuerungsanlagen im Bereich der Wohngebdude auszugehen. Auf-
grund der guten lokalen Durchliftungssituation mit der Spreeniederung als Frischluftleitbahn (vgl.
FJP 2020, Karte Klima/Luft, aktueller Zustand und Beeintrachtigungen / Konflikte) ist die Emp-
findlichkeit hinsichtlich lufthygienischer Belastungen als gering zu bewerten.

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten im Anderungsbereich vor (FJP 2020, Karte 12 Bekannte
Altlastverdachtsflachen und sanierte Altlasten). Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
durch Altlasten ist nicht zu erwarten.

Es existieren keine Nutzungen, die im besonderen Male Erschiitterungen oder Gerliche emittie-
ren. Emittenten elektromagnetischer Strahlung sind im Anderungsbereich nicht bekannt und es
bestehen keine derartigen Belastungen, die Uber die zu erwartenden allgemeinen Hintergrund-
belastungen hinausgehen.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion ist zu beachten, dass sich der Anderungsbereich als Intensiv-
acker darstellt, welcher von Siedlung und Kleingarten umschlossen wird — hiermit verbunden sind
Qualitaten der landschaftsgebundenen Erholung wie ein Weitblick tber die Ackerflache. Im Siud-
westen, nérdlich des Fliederwegs, befindet sich als Verlangerung des Griinzugs eine kleine Stadt-
brache. Hinsichtlich der Erholung bedeutsam ist der Freiraumcharakter im Std-Westen, bzw. di-
rekt an den Anderungsbereich angrenzend als Bestandteil eines (ibergeordneten Griinzugs (vgl.
Abb. 1).

Empfindlichkeit

In Bezug auf das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit ist die bioklimatischen Entlas-
tungsfunktion der Offenlandflache (Kaltluftentstehung sowie bodennahe Durchstrémbarkeit An-
derungsbereichs fir Kaltluftmassen) als sensibel zu bewerten. Hierbei ist vor dem Hintergrund
der insgesamt sehr guten Versorgung des Anderungsbereichs und der Umgebung mit Kalt- und
Frischluft die Empfindlichkeit der bioklimatischen Entlastungsfunktion insgesamt als mittel zu be-
werten.

Der Freiraumcharakter im Stid-Westen und hier angrenzend an den Anderungsbereich ist hin-
sichtlich der Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs des Griinzugs zwischen dem Spiel-
platz am Griinen Grund und Lange Str. / Alte Petersdorfer Stral3e bedeutsam (vgl. Abbildung 1).

2.1.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der Anderungsbereich seine gegenwartige Eignung fiir
die landschaftsbezogene Erholung unverandert beibehalten. Funktionen der nachtlichen Abkuh-
lung wirden entsprechend des Offenlandcharakters einer Ackerflache grundsétzlich erhalten
bleiben.

21.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der Freiraumcharakter wird in einem hierfiir besonders relevanten Bereich durch die im Flachen-
nutzungsplan dargestellte Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ gesichert und als
Bestandteil eines Ubergeordneten Griinzugs entwickelt (vgl. Abb. 1). Es wird eine Vernetzung
umliegender Grinstrukturen erreicht. Hiermit wird die Entwicklung eines neuen klimawandelan-
gepassten offentlichen Freiraums gesichert und gesunde Wohnverhaltnisse in geeigneter Lage
mit geringer Larmbelastung geschaffen.

Die Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Schule® und ,Sportlichen Zwecken die-
nenden Gebaduden und Einrichtungen" stellen sich im Rahmen von Schul- und Sportbetreib als
Quelle fur akustische Emissionen dar und zugleich ist die Schulnutzung selbst empfindlich ge-
geniuber Schall-Immissionen des Strallenverkehrs an der Lange Stral3e. Aufgrund der avisierten
Nutzung kommt es zu Verkehrszunahmen im bisher im Inneren nicht verkehrlich erschlossenen
Anderungsbereich (Intensivacker). Durch die Nord-Ost-Verschiebung der Nutzung von Schule
und Sport gegentliber der rechtswirksamen 32. Fassung des Flachennutzungsplans werden po-
tenzielle Konflikte mit der Wohnnutzung im Bereich der WacholderstralRe erhdht und gleichzeitig
wird das Konfliktpotenzial fiir Larmeinwirkungen auf den Schulstandort aufgrund des grofieren
Abstands zur Emissionsquelle des Lebensmittel-Vollsortimentsmarkts entscharft. Es ist davon
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auszugehen, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren eine schalltechnische Vertraglichkeit der FNP-Anderung auch hinsichtlich der
umliegenden Wohnnutzungen mit MalRnahmen wie einer angepassten Gebaudestellung im Gel-
tungsbereich der FNP-Anderungen hergestellt werden kann (vgl. HOFFMANN-LEICHTER
2025a). Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen sind:

e Malknahmen zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch hinsichtlich akustischer Belastungen.

Baubedingt konnen in geringem Umfang Beeintrachtigungen der Luftqualitat (z.B. Emissionen
von Baumaschinen) auftreten. Die moglichen Beeintrachtigungen sind auch aufgrund der Siche-
rung einer Grinflache im Flachennutzungsplan als nicht erheblich zu bewerten. Die Luftschad-
stoffbelastung im Bestand ist bereits leicht erhéht und wird sich nicht erheblich verschlechtern.
Gegenlber dem derzeitigen Umweltzustand kénnen bei Umsetzung einer auf die Sicherung und
Verbesserung klimatischer und lufthygienischer Funktionen ausgerichteten Planung, trotzt einer
erheblichen baulichen Verdichtung, Aufwertungen des Bioklimas und der Filterfunktion der Vege-
tation erreicht werden.

Eine erhebliche verkehrsbedingte Beeintrachtigung der Lufthygiene kann auch aufgrund der gu-
ten Durchliftungssituation ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch kénnen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und unter Beachtung gegebenenfalls erforderlicher MalRnahmen zur Pegelminde-
rung planerisch vermieden werden (vgl. HOFFMANN-LEICHTER 2025a).

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
221 Derzeitiger Umweltzustand

Biotopstrukturen

Die Biotoptypen wurden durch eine Vor-Ort Begehung entsprechend der Kartieranleitung Bran-
denburg (2007) im Mai 2024 im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichts zum Bebauungs-
plan Nr. 127 erfasst. Auf dieser Grundlage wird der Biotopbestand im Anderungsbereich des Fla-
chennutzungsplans beschrieben. Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die flachigen
Biotopauspragungen im Anderungsbereich. Zusétzlich enthalt die Tabelle eine Bewertung der
Biotoptypen nach den Kriterien Naturnahe, Seltenheit, Wiederherstellbarkeit und Artenvielfalt
ausgedruckt im Biotopwert.

Tabelle 1: Im Untersuchungsraum vorkommende Biotoptypen.

Biotop- Biotoptyp Schutz- Bio- Flache
code status topwert (m?)
03220 ruderale Pionierrasen, ruderale Halbtrockenrasen - + 160

und Queckenfluren
03232 Trespen Mausegersten Fluren (Bromo Hordeion - + 446
murini)
09134 intensiv genutzte Sandacker - + 64.958
1261222 Stralen mit Asphalt oder Betondecken; ohne be- - - 7
wachsenen Mittelstreifen; ohne Baumbestand
12651 unbefestigter Weg - - 1.609
12654 versiegelter Weg - - 948
Summe 68.128
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Erlauterungen: geschitztes Biotop nach § 32 BbgNatSchG
naturschutzfachlich ohne bis sehr geringe Bedeutung
naturschutzfachlich geringe Bedeutung

++ naturschutzfachlich mittlere Bedeutung

+++ naturschutzfachlich hohe Bedeutung

++++  naturschutzfachlich sehr hohe Bedeutung

+ ' w

Der Uberwiegende Teil des Biotopbestands (>95 %) besteht aus dem Biotoptyp Intensiv genutzte
Sandacker (Biotopcode 09134). Insgesamt ist festzustellen, dass lediglich Biotope geringer, sehr
geringer oder ohne naturschutzfachliche Bedeutung im Anderungsbereich vorkommen.

Das Biotop ruderale Pionierrasen, ruderale Halbtrockenrasen und Queckenfluren (Code: 03220)
wird zeitweise auch mit Kraftfahrzeugen befahren und als Hundeauslauf genutzt. Durch die re-
gelmaRige Betretung und Befahrung ist der Boden verdichtet. Die Biotope der Trespen-Mause-
gersten-Fluren (Code: 03232) sind durch eine geringe Artenvielfalt und stérungsunempfindliche
Spontanvegetation gepragt. Der intensiv genutzte Sandacker (die zentral im Anderungsbereich
gelegene landwirtschaftlich genutzte Flache, Code: 09134) ist gepragt durch eine intensive me-
chanische Bodenbearbeitung und den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln (weitge-
hend fehlender Unterwuchs im Getreideanbau).

Direkt angrenzend an den Anderungsbereich vorhandene Zier- und Feldgehdlze haben einen
allgemeinen Wert und sind jedoch weder aufgrund ihres Alters ihrer 6kologischen Funktion oder
ihrer Schénheit besonders schiitzenswert. Innerhalb des Geltungsbereichs der FNP-Anderungen
befinden sich keine Einzelbaume. Potenziell besonders schutzbedirftige Baume befinden sich
entlang der Strale ,An der Kohlenbahn® weiter sidlich und stidwestlich und werden auch im
Landschaftsplan (FJP 2020) in der Karte Schutzgebiete und Schutzobjekte als ,potenziell schiit-
zenswertes Biotop“ bewertet.

Im Rahmen der Vor-Ort Begehung und der Biotopkartierung konnten keine Nachweise von nach
Anhang IV der FFH-RL geschitzten Pflanzenarten erbracht werden. Ein Vorkommen entspre-
chender Arten kann ausgeschlossen werden.

Tiere

Hinsichtlich der Fauna erfolgt eine Bewertung anhand vorliegender Fachgutachten (Okoplan
2024 sowie BUBO 2020 und Brunkow 2021) sowie der Daten aus dem Landschaftsplan. Fir ein
Vorkommen von Bodenbritern, wie beispielsweise der Arten Feldlerche und Schafstelze, sind
mit dem grofRraumigen Offenlandbiotop des Intensivackers potenziell geeignete Strukturen im
Anderungsbereich vorhanden. Ein Vorkommen von Bodenbriitern kann im Ergebnis der faunisti-
schen Erfassung aufgrund des fehlenden Nachweises entsprechender Arten ausgeschlossen
werden. Aus der Artengruppe der Brutvdgel nutzt lediglich der Rotmilan den Anderungsbereich
als Teil eines Grofreviers. Fur die als Nahrungsgast vorkommende Art stellt der Geltungsbereich
der FNP-Anderungen nur einen kleinen Ausschnitt aus einem GroRrevier dar. Der Anderungsbe-
reich ist aufgrund gro3flachiger Nahrungshabitate aulRerhalb des Stadtgebiets nur von geringer
Bedeutung (Okoplan 2024).

Aufgrund der Strukturarmut des Intensivackers beschrankt sich das moégliche Vorkommen von
Fledermadusen auf die Zwergfledermaus, die Breitfliigelfledermaus und ggf. den grof3en Abend-
segler als grof3raumig jagende Art. Insgesamt hat aufgrund der vorhandenen Strukturen, bzw.
fehlender Quartiersplatze und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Geltungsbereich
der FNP-Anderungen fir Flederméause lediglich eine geringe Bedeutung als Jagdrevier und dar-
Uber hinaus keine Bedeutung.

Amphibien: Das nachstgelegene Kleingewasser als potenzieller Lebensraum fir Amphibien und
Libellen befindet sind rund 70 Meter 6stlich des Anderungsbereichs als kiinstlich angelegtes Ge-
wasser innerhalb der intensiv genutzten und gepflegten Freianlagen des hier angrenzenden
Wohngebiets (Geschosswohnungsbau). In der weiteren Umgebung sind einzelne kiinstlich an-
gelegte Oberflachengewasser in Ziergarten ab rund 800 Meter Entfernung in einer ansonsten von
Bebauung und Verkehrsinfrastruktur gepragten statischen Umgebung vorhanden. Ein Vorkom-
men von Amphibien und Libellen im Geltungsbereich der FNP-Anderungen kann aufgrund der
intensiven anthropogenen Uberpragungen des nahegelegenen Kleingewassers und aufgrund
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des fehlenden Biotopverbunds zu anderen flir Amphibien und Libellen geeigneten Biotopstruktu-
ren ausgeschlossen werden.

Eine Reptilienkartierung erfolgte im Jahr 2024 mit Fokus auf die artenschutzrechtlich relevante
Zauneidechse. Trotz intensiver Suche konnten im Rahmen der vier durchgefihrten Begehungen
keine Reptiliennachweise erbracht werden (Okoplan 2024). Ein Vorkommen von Reptilien kann
ausgeschlossen werden.

Empfindlichkeit

Die im Untersuchungsraum vorhandenen Biotope weisen eine geringe Artenvielfalt und Natur-
nahe auf. Eine Seltenheit, Gefahrdung oder ein Schutzstatus der Biotope oder einzelner Pflanzen
besteht nicht. Die Biotope sind weitgehend durch menschliche Nutzung gepragt und in hohem
MaRe innerhalb kurzer Zeitrdume wieder herstellbar. Da sich der Anderungsbereich innerhalb
des Stadtgebietes von Furstenwald befindet, existieren Stérreize wie Larm und Licht schon im
Bestand. Es ist daher von einer gewissen Toleranz der lokalen Populationen der Arten gegentiber
diesen Wirkfaktoren auszugehen. Hinweise auf ein Vorkommen seltener, gefahrdeter, geschutz-
ter oder besonders Stérungsempfindlicher Arten liegen nicht vor. Eine faunistische Erfassung von
Brutvdgeln und Reptilen wurde 2024 durchgefiihrt (Okoplan 2024). An den Anderungsbereich
angrenzende Strukturen mit Geholzen sind potenziell als Brutplatz fir stérungsunempfindliche
Arten geeignet. Fir den Uberortlichen Biotopverbund ist der Geltungsbereich der FNP-
Anderungen aufgrund der Einbettung in stadtischen Strukturen von geringer Bedeutung. Fiir den
lokalen Biotopverbund bestehen jedoch Potenziale einer Vernetzung im Siidosten des Ande-
rungsbereichs und dem hier angrenzenden Griinverbund.

2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirden sich die Biotope sowie das Arteninventar im Ande-
rungsbereich gegeniiber dem Bestand nicht maRgeblich verandern. Die den Anderungsbereich
pragenden Flachen des Intensivackers, der Ackerbrache und die teilbefestigten Wege wirden in
ihrer jetzigen Struktur erhalten bleiben.

2.2.3 Prognose bei Durchfithrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer weitgehenden Umstrukturierung der Biotopkulisse
des Geltungsbereich der FNP-Anderungen. Diese hat Auswirkungen auf die Lebensraumeignung
fur die Fauna.

Fir den Bereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplans sind im derzeitigen Umweltzustand
fast ausschlieRlich ungefahrdete und eurydke Arten von mdglichen Lebensraumverlusten betrof-
fen. Naturschutzfachlich besonders wertvolle Biotopstrukturen oder Biotopverbundfunktionen
sind nicht vorhanden. Fiir den als Nahrungsgast gesichteten Rotmilan stellt der Anderungsbe-
reich nur einen kleinen Ausschnitt eines GroRreviers dar. Im Ergebnis der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung zum Bebauungsplan Nr. 127 werden planungsbedingte Verstd3e gegen die
Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir die entscheidungsrelevanten
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten des Artikel 1 der Vogelschutz-Richt-
linie ausgeschlossen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden aufgrund der Anderung des Fla-
chennutzungsplans kann vermieden werden.

Der nach dem worst-case Ansatz zu erwartende Biotopverlust bei Umsetzung der Planung ent-
spricht dem zu erwartenden Mal} der Bebauung wie in Kap. 2.3 (vgl. Tabelle 3 Fldcheninan-
spruchnahme im Anderungsbereich des FNP mit insgesamt 45.830 m2 Inanspruchnahme) dar-
gestellt und der Annahme, dass die naturschutzfachlich héherwertigen Biotope (vgl. Tabelle 1) in
den im FNP ausgewiesen Flachen jeweils zuerst in Anspruch genommen werden. Nach diesem
worst-case Ansatz und der Annahme das ganzjahrig vegetationsbestandene Bereiche (kleinrdu-
mig mit den Biotopen 03220 und 03232 randlich mit zusammen 606 m? im Geltungsbereich der
FNP-Anderungen vorkommend) in Anspruch genommen werden ist folgender Biotopverlust zu
erwarten:
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Tabelle 2: Biotopverlust bei Umsetzung der Planung

Biotop- Biotoptyp Flache Biotopverlust
code (gesamt in worst-case
m?) (in m?)
03220 ruderale Pionierrasen, ruderale Halbtrockenrasen 160 160
und Queckenfluren
03232 Trespen Mausegersten Fluren (Bromo Hordeion 446 446
murini)
09134 intensiv genutzte Sandacker 64.958 45.224
1261222 StraRen mit Asphalt oder Betondecken; ohne be- 7 0
wachsenen Mittelstreifen; ohne Baumbestand
12651 unbefestigter Weg 1.609 0
12654 versiegelter Weg 948 0
Summe 68.128 45.830

Bei Umsetzung der Planung sind keine Biotope einer naturschutzfachlich héheren Bedeutung
(vgl. Tabelle 1) betroffen.

Die Eingriffe betreffen Biotope geringer, sehr geringer oder ohne naturschutzfachliche Bedeutung
und kénnen absehbar im Anderungsbereich selbst durch Festsetzungen zu qualitatsvollen und
Okologisch wirksamen Freianlagen sowie entsprechender Vorgaben auch zur Gestaltung der
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgeglichen werden. Die Eingriffsbilanzie-
rung zum Biotopverlust im Bebauungsplan Nr. 127 zeigt, dass es mdglich ist die flr den Ausgleich
von Biotopverlusten erforderlichen Malinahmen vollstandig vor Ort umzusetzen (vgl. Anlage 1,
Kap. 3.5.2).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen / zu beachten sind:
e Schaffung von Vegetationsflachen
e Baumneupflanzungen in Bereichen, welche nicht bebaut werden
e Befestigungen mdglichst mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen

e sofern im weiteren Verfahren Grundwasserabsenkungen geplant werden: Ggf. Prufung
der Erforderlichkeit von MaRnahmen zum Schutz von Baumen im Umfeld mit hdherem
Biotopwert, vgl. Landschaftsplan (FJP 2020) Karte Schutzgebiete und Schutzobjekte ,po-
tenziell schiitzenswertes Biotop* weiter sidlich und siidwestlich des Anderungsbereichs

Fledermduse kénnen ein Teil lhres Jagdreviers verlieren, welches jedoch von hinsichtlich der
Qualitat untergeordneter Bedeutung ist. Eine erhebliche Betroffenheit kann ausgeschlossen wer-
den. Eine Betroffenheit von Amphibien oder Reptilien kann aufgrund fehlender Vorkommen aus-
geschlossen werden.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Priifung, inwieweit die durch die
Planung ermdglichten Bauvorhaben zu einer Beeintrachtigung besonders bzw. streng geschiitz-
ter Tier- und Pflanzenarten fiihren kdnnen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die europaisch
geschiutzten Arten (FFH-Arten) besonders zu berticksichtigen, da die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande des § 44 BNatSchG fiir diese Arten nicht der Abwagung unterliegen. Aufgrund
der geringen GrdRe und den randlichen Stéreinwirkungen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzguts Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ausgeschlossen werden.
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2.3 Schutzgut Flache

2.31

Der 6,8 ha umfassende Anderungsbereich ist unversiegelt (LfU 2013). Im Westen und Siiden ist
das Schutzgut Flache dennoch im Bereich des einfachen Erschliefungsweges als wenig natur-
nah und stark belastet zu bewerten — durch regelmaRige Begehung und Befahrung ist eine un-
befestigte Flache hier vegetationsfrei. Im Bereich des Intensivackers besteht hinsichtlich der na-
turlichen Bodenfunktionen und somit auch fiir das Schutzgut Flache eine eingeschrankte Wertig-
keit.

Derzeitiger Umweltzustand

Empfindlichkeit

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache, die Vorbelastungen aufgrund der
Flachennutzung (Nutzung Intensivacker und Bodenverdichtung im Bereich der Wege) aufweist.
Hieraus resultiert im Bestand eine geringe Wertigkeit des Untersuchungsraums fir das Schutzgut
Flache. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Flache ist als gering zu bewerten.

23.2
Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das Schutzgut Flache weitgehend unverandert.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

233

Im Anderungsbereich werden fir die Bebauung vorgesehene Flachen (Wohnbauflache, Gemein-
bedarfsflache Schule und Sport) ausgewiesen. Somit kommt es zu Funktionsverlusten und Funk-
tionseinschrankungen des Schutzguts Flache. Vor dem Hintergrund der verkehrlich glnstigen
Lage (fuBlaufige Erreichbarkeit wesentlicher Quellen und Ziele fir Anwohner) sowie der Nutzung
vorhandener Infrastrukturen ist die Neuinanspruchnahme von Flachen im Anderungsbereich im
Verhaltnis zum Wohnraum gering. Mit dem worst-case Ansatz wird angenommen, dass das aus
den Darstellungen im FNP Ublicherweise in verbindlichen Bauleitplanen (Bebauungsplane) ent-
wickelbare zulassige Maf3 der baulichen Nutzung vollstandig ausgeschopft wird. Die Flachenan-
gaben in der Spalte ,Flacheninanspruchnahme FNP-Anderung (in ha)* entsprechen den Flachen
der jeweiligen Nutzungen im Anderungsbereich des FNP.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Tabelle 3: Flacheninanspruchnahme im Anderungsbereich des FNP

Arte der Nutzung Flache ges. Anteil Inanspruch- | Flacheninanspruch-
nahme Flache nahme FNP-Anderung
(in ha)
Wohnbauflachen (mit | 4,9 65 % (entsprechend einer | 3,185
Berlcksichtigung einer flir Wohngebiete (blichen
Annahme zu Stralen- Grundflachenzahl (GRZ) von
. 0,4 und einer Uberschreitung
verkehrsflachen, wel- von 50 vom Hundert nach §
che im Rahmen eines 19 BauNVO) sowie (iber-
Bebauungsplans aus- schlagig anhand von Erfah-
gewiesen werden kon- lr:‘f.r.‘gswe.”e” weiteren 5 %
acheninanspruchnahme
nen) fur die Ausweisung von Stra-
Renverkehrsflachen)
Gemeinbedarfsflachen | 1,1 100 % (Hinweis: worst- | 1,1
case Annahme. Es ist davon
auszugehen, dass in der ver-
bindlichen  Bauleitplanung
ein geringes Mal} der Bebau-
ung zugelassen wird)
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Offentliche Grinfla- | 0,8 20 % (iibliches MaR der Be- | 0,16
chen bauung im Rahmen von We-
gen und Infrastruktur in 6f-
fentliche Grunflachen)

Summe 6,8 4,445

Erhebliche Beeintrachtigungen bei Durchfihrung der Planung entstehen aufgrund der Quantitat
der Flacheninanspruchnahme. Die Flacheninanspruchnahme betragt 4,445 ha.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu minimieren ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu prufen:

e Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Maf}

e Schaffung von Vegetationsflachen und Vorgaben zur Anpflanzung von Baumen zur Auf-
wertung von Freiflachen in den nicht Gberbauten Bereichen

2.4 Schutzgut Boden

241 Derzeitiger Umweltzustand

Der Boden im Anderungsbereich ist (iberwiegend als Gley-Braunerde anzusprechen und klein-
raumig ist im Siidwesten des Anderungsbereichs auch der Bodentyp Podsol vorhanden. Die Bo-
denart des Oberbodens ist Sand. Die Béden im Anderungsbereich weisen eine geringe Wasser-
speicherfahigkeit, niedrige ph-Werte und eine geringe Pufferkapazitat auf. Die Puffer- und Filter-
funktion sowie die Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt sind als gering zu bewerten. Die
Bodenfruchtbarkeit ist mit Bodenzahlen zwischen 12 und 17 im Untersuchungsraum gering und
der Anderungsbereich damit geeignet fiir eine Bebauung und Entwicklung im Sinne eines allge-
meinen Schutzes fruchtbarer Béden mit hohem Ertragspotenzial.

Die fir Pflanzen nutzbare Feldkapazitat wird als gering und zum Teil sehr gering bewertet (LGBR
2023a). Die Versickerungsfahigkeit ist sehr hoch und betragt bei wassergesattigtem Boden Uber
300 cm/d (LGBR 2023a). Bei der gegenwartig vorliegenden landwirtschaftlichen Nutzung mit
Dungung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln besteht aufgrund der Bodeneigenschaften eine
erhohte Gefahr der Grundwasserverunreinigung. Die Lebensraumfunktion fur Pflanzen und
Tiere ist als gering zu bewerten — aufgrund der sauren Bodenverhaltnisse (insb. im Bereich des
Podsols) sowie des im Bereich des Intensivackers erkennbar geringen humosen Anteils und der
geringen Stabilitdt des Krimelgefliges ist ein begrenztes Bodenleben zu erwarten. Der Versie-
gelungsgrad im Anderungsbereich ist gegenwartig sehr gering und beschrankt sich auf Rand-
bereiche und Teilabschnitte teilbefestigter und befestigter Wege (<5 % Flachenanteil).

Bodendenkmale sind im Anderungsbereich nicht vorhanden (FJP 2020, Karte Béden). Hinweise
auf eine Archivfunktion der Béden fiir die Kulturgeschichte liegen nicht vor (BLDAM 2023). Es
sind keine Vorbelastungen oder Altlasten im Bereich des Untersuchungsraums fur die Schutz-
glter Boden und Wasser bekannt (FJP 2020, Karte Altlasten).

Empfindlichkeit

Fir den Boden im gesamten Anderungsbereich besteht im Zusammenhang mit dem Fehlen einer
dauerhaften Vegetationsdecke (Uberwiegend nicht vorhandene oder nur sparlich vorhandene Ve-
getationsdecke Uber langere Zeitabschnitte im Jahresverlauf) eine Uberdurchschnittliche Erosi-
onsgefahrdung durch Wind (FJP 2020, Karte Boden). Die Gley-Braunerde ist empfindlich gegen-
Uber Grundwasserabsenkungen (Gefahr der Humusmineralisierung und Freisetzung und Auswa-
schung von Nahrstoffen). Insgesamt ergibt sich fiir das Schutzgut eine geringe Empfindlichkeit.
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2.4.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt die Funktionsfahigkeit des Bodens und seine Leis-
tungsfahigkeit fir den Naturhaushalt im Anderungsbereich weitgehend erhalten. Es ware mit kei-
ner Neuversiegelung zu rechnen. Das Verkehrsaufkommen wirde sich nicht erhéhen. Somit
bliebe das Risiko von schadhaften Eintragen in den Boden unverandert. Die Gefahr der Humus-
mineralisierung und Freisetzung und Auswaschung von Nahrstoffen ist vor dem Hintergrund einer
— sofern Uberhaupt eine Unterkellerung von Gebauden geplant wird — temporaren Absenkung
und des nicht sehr hoch anstehenden Grundwassers als nicht erheblich zu bewerten.

2.4.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich wird bei Durchfiihrung der Planung der 36. FNP-Anderung intensiver anth-
ropogen Uberpragt. Ein wesentlicher Bestandteil der FNP-Anderung ist die Ausweisung einer
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage. Erhebliche Beeintrachtigungen bei Durchfiih-
rung der Planung entstehen aufgrund der Quantitat der Flacheninanspruchnahme von Bdden
durch Versiegelung (vgl. Tabelle 3).

Die Inanspruchnahme von Boden spiegelt den mit der FNP-Anderung erhdhten Anteil an Wohn-
bauflachen gegentiber den im derzeitigen Umweltzustand weitgehend unversiegelten Béden.

Gley-Braunerde ist im Allgemeinen empfindlich gegentiber Grundwasserabsenkungen (Gefahr
der Humusmineralisierung und Freisetzung und Auswaschung von Nahrstoffen). Die Verschmut-
zungsgefahr des Bodens und des Grundwassers wird durch die Festsetzungen im Flachennut-
zungsplan nicht erheblich erhéht. Eine Nutzung und/oder Eintrag grundwassergefahrdender
Stoffe in das Grundwasser kann aufgrund der vorgesehenen Arten der Nutzung (Wohnen und
wohnbegleitende Nutzungen, Schule und Sport) ausgeschlossen werden. Darlber hinaus ware
im Rahmen nachgelagerter Verfahren (Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren) sichergestellt,
dass fiir einzelne Anlagen oder Nutzungen — sofern erforderlich — Mallinahmen zum Schutz des
Grundwassers umgesetzt werden.

Die nach Tabelle 3 nicht in Anspruch genommen Bereiche umfassen 2,355 ha (6,8 - 4,445 ha).
Hier kann, in derzeit als Intensivacker genutzten Bereichen (95 % Anteil dieses Biotops im Ande-
rungsbereich, vgl. Tabelle 1), bei Anlage einer dauerhaft vegetationsbestandenen Flache abseh-
bar eine Bodenaufwertung mit dem Faktor 1:3 als Ausgleich innerhalb des Anderungsbereichs
erbracht werden.

Das extern des Anderungsbereichs verbleibende Defizit beim Schutzgut Boden (4,445 ha vgl.
Tabelle 3) verringert sich somit um 0,702 ha (2,07 ha * 1/3 * 95 %) auf rd. 3,71 ha. Zur Kompen-
sation des Verlusts von Bodenfunktionen sind MaRnahmen extern des Anderungsbereichs im
Umfang der genannten bis zu rd. 3,71 ha erforderlich. Um die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu minimieren sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen:

e Schaffung von Vegetationsflachen und Vorgaben zur Anpflanzung von Baumen zur Auf-
wertung von Bodenfunktionen in den nicht Uberbauten Bereichen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind dartber hinaus Méglichkeiten der Aufwertung
von Bodenfunktionen von im derzeitigen Umweltzustand als Intensivacker genutzten Bereichen
zu prifen. Absehbar entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden bei Durch-
fuhrung der Planung aufgrund der Quantitét der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme. Daher
istim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sicherzustellen:

e Malnahmen zum externen Ausgleich der Inanspruchnahme von Béden durch Versiege-
lung
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Derzeitiger Umweltzustand

Innerhalb des Anderungsbereichs liegen mit Ausnahme der randlichen Uberschneidungen zu
Wegen und befestigten Flachen keine bebauten Flachen vor. Daher kann davon ausgegangen
werden, dass sich der Wasserhaushalt im Anderungsbereich insgesamt in einem relativ natirli-
chen, ungestorten Zustand befindet. Das Niederschlagswasser kann weitestgehend ungestort in
den Boden versickern, so dass die Grundwasserneubildung maoglich ist. Einschréankungen der
Leistungsfahigkeit hinsichtlich Versickerungsfunktion sowie der Filter- und Pufferleistung der B6-
den bestehen aufgrund der starken Stérung der Bodenschichtung sowie Bodenverdichtungen,
welche im Rahmen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung erfolgten.

Die Verschmutzungsgefahr des Grundwassers ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit (Uberwie-
gend sandige Pragung der Béden) und der geringen Verweildauer des Sickerwassers sowie des
relativ hohen Grundwasserstands von mindestens 1,1-1,6 Meter unter Flur (zu erwartender
hochster Grundwasserstand) allgemein als hoch zu bewerten. Der mengenmafige und der che-
mische Zustand des Grundwassers sind als gut zu bewerten. Die GrundwasserflieRrichtung
(Hauptgrundwasser) folgt den leicht abfallenden Gelandehdhen zur nérdlich gelegenen Spree.
(FJP 2020, Karte Oberflachen- und Grundwasser, aktueller Zustand und Beeintréchtigungen /
Konflikte). Das Gelande im Anderungsbereich stellt sich ohne nennenswerte Héhenunterschiede
als relativ eben dar. Die Gelandehohen liegen Gberwiegend zwischen 41 und 42 Meter . NHN.
In der nadheren Umgebung des Anderungsbereichs steigen die Gelandehdhen lediglich weiter
sudlich leicht auf bis zu 44 Meter . NHN an. Eine besondere Gefahrdung fiir lokale Uberschwem-
mungen und Bodenerosionen durch Niederschlage kann hinsichtlich der Gelandetopografie des
Anderungsbereichs und der ndheren Umgebung ausgeschlossen werden (LGB 2023b).

Wasserschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Anderungsbereichs oder in den nérdlich
bis zur Spree anschlieRenden Bereichen (FJP 2020, Karte Oberfldchen- und Grundwasser, ak-
tueller Zustand und Beeintrdchtigungen / Konflikte und LfU 2022b). Eine Wechselbeziehung zu
Wasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Risikogebieten besteht nicht.

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine bekannten Altlasten als mégliche Quellen
fir Schadstoffe, die in das Grundwasser eingetragen werden konnten (FJP 2020, Karte 12, be-
kannte Altlastverdachtsflachen und sanierte Altlasten). Potenzielle Eintrdge von Schadstoffen in
das Grundwasser kdnnten aus dem KfZ-Verkehr resultieren. Die Wahrscheinlichkeit hierfir ist
aufgrund der im Zusammenhang mit der Wohnbebauung und der Schul- und Sportnutzung ins-
gesamt geringen Verkehrsmengen jedoch als gering zu bewerten.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Anderungsbereich oder angrenzend des Ande-
rungsbereichs. Eine Empfindlichkeit oder erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Um-
setzung der Planung auf Oberflachengewasser kdnnen ausgeschlossen werden.

Empfindlichkeit

Aufgrund der groben Textur des Bodens und der relativ geringen Grundwasserflurabstédnde be-
sitzt das Schutzgut Wasser im Anderungsbereich eine erhéhte Empfindlichkeit gegeniiber der
Etablierung von wassergefahrdenden Nutzungen. Dariiber hinaus weist das Schutzgut eine Emp-
findlichkeit gegentuber Versiegelungen auf, da diese zu einer Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung flihren kann. Aufgrund des Grundwasserabstandes von mindestens 1,1 m und in wei-
ten Teilen in der Regel 1,6 m oder mehr bestehen es keine Einschrankungen fur die Versickerung
des Niederschlagwassers.

2.5.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde sich der Anteil der Versieglung im Anderungsbereich
nicht erhdhen. Somit blieben die Eigenschaften hinsichtlich der Versickerung des Niederschlags-
wassers unverandert. Aufgrund der im Zuge des Klimawandels im Allgemeinen zu erwartenden
Verschiebung eines Teils der Jahresniederschldge vom Sommer in die vegetationsfreie Zeit des
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Winters (vgl. GERICS 2021 und UBA 2022) besteht vor dem Hintergrund der eigenschrankten
Filter- und Pufferleistung des Bodens sowie der zu erwartenden Zunahme von Trockenheitspha-
sen und Starkniederschlagen allgemein eine erhéhte Empfindlichkeit fir eine Verschlechterung
der Qualitat des Grundwassers.

Eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauphase wirde entsprechend der Gelandehdhen
und des maximal zu erwartenden Grundwasserstands lediglich tiefere Bodenschichten betreffen.
Das Potenzial fur die Humusmineralisierung und die Freisetzung und Auswaschung von Nahr-
stoffen ist daher und auch vor dem Hintergrund, dass eine Grundwasserabsenkung lediglich tem-
porar erfolgen wiirde, als gering zu bewerten (vgl. Kap. 2.4). Erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen ausgeschlossen werden.

2.5.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Teil- oder Vollversieglung von Flachen im Anderungsbereich ist hinsichtlich der Grundwas-
serneubildung und der Bildung von Bodenwasser als negativ zu bewerten. Es sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung MaRnahmen umzusetzen, mit denen die dezentrale Verwen-
dung und Speicherung des anfallenden Regenwassers erreicht wird. Ansatze hierzu, die im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung aufgegriffen werden kénnen, werden auch in einem quali-
fizierten Freiflachenplan aufgezeigt (FJP 2023).

Unter Beachtung der Gelandehdhen und des maximal zu erwartenden Grundwasserstands ist
festzustellen, dass im Falle einer Grundwasserabsenkung (Wasserhaltung ggf. bei einer Unter-
kellerung von Gebauden wahrend der Bauphase erforderlich) lediglich tiefere Bodenschichten
betroffen waren. Das Potenzial fir die Humusmineralisierung und die Freisetzung und Auswa-
schung von Nahrstoffen ist daher — und auch vor dem Hintergrund, dass eine Grundwasserab-
senkung lediglich temporar erfolgen wiirde — als sehr gering zu bewerten. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen kénnen ausgeschlossen werden.

Eine Verschmutzung des Grundwassers kann ausgeschlossen werden. Geringe Eintrage durch
die Baumalinahmen fir Gebaude und ErschlieRungswege sind grundsatzlich mdglich, kénnen
jedoch durch geeignete Vermeidungsmafnahmen verhindert werden.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu minimieren sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu prifen:

e Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser
e Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten madglichst versickerungsfahig
e Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Maf}

Die Trinkwasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung sind auch bei Durchfiihrung der
Planung im Rahmen der vorhandenen Kapazitaten des Zweckverbands Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung Firstenwalde und Umland moéglich. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzguts Wasser kdnnen ausgeschlossen werden.

2.6 Schutzgut Klima

2.6.1 Derzeitiger Umweltzustand

Die Region Berlin-Brandenburg gehdrt zum Bereich des kontinental beeinflussten ostdeut-
schen Binnenklimas mit einer mittleren Temperatur von 8,7 °C (vieljahriger Mittelwert 1961-
1990, im linearen Trend 1881-2019 + 1,3 °C, vgl. DWD 2023b). Mit einem Niederschlag von
557 mm im Jahr (vieljahriger Mittelwert 1961-1990, im linearen Trend 1881-2019 + 15,6 mm, vgl.
DWD 2023a) ist die Region Berlin-Brandenburg eine der niederschlagsdarmsten Deutschlands.

Der Anderungsbereich kann klimatisch dem kiistenfernen Tiefland zugeordnet werden. Es gehért
zu den sommer- warmsten und winterkaltesten Teilen des norddeutschen Tieflandes (DWD 2023

c-g).
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Die durchschnittliche Jahressumme des Niederschlags an der Messstation ,Flrstenwalde/Spree®
(Lage rund 1 km nérdlich des Geltungsbereichs) betragt fur den Zeitraum 1951-2022 545 mm
und liegt damit etwas unter dem Durchschnittswert fir die Region Berlin-Brandenburg. Die mik-
roklimatischen Verhiltnisse im Anderungsbereich werden saisonal von schwankenden Was-
servorraten in den oberen Bodenschichten beeinflusst (aktive und passive Evapotranspiration)
und weisen ansonsten entsprechend der Uberwiegend grof3flachig ausgepragten Nutzung des
Intensivackers eine sehr geringe Vielfalt auf. Die an den Anderungsbereich angrenzenden Klein-
garten und Grinstrukturen kdnnen entsprechend ihres Griinanteils bioklimatisch und hinsichtlich
der Luftqualitat entlastend wirken. Hinsichtlich des Luftaustauschs profitiert Fiirstenwalde von
einer sehr glinstigen geographischen Lage. Aufgrund der Lage im Spreetal wird die Kernstadt in
West-Ost Richtung von einer groRen Frischluftschneise, der Spree, durchzogen. Der Luftaus-
tausch auf der meso- und mikroklimatischen Ebene ist in hohem Mal} gegeben. Der Luftaus-
tausch im Anderungsbereich und der Umgebung ist hoch. Die Empfindlichkeit gegeniiber Beein-
trachtigungen der Funktion des Luftaustauschs im Anderungsbereich oder vom Anderungsbe-
reich die Umgebung betreffend ist als gering zu bewerten.

Ein bioklimatisches Entlastungspotenzial ist in der Entstehung von Kaltluft im Anderungsbereich
zu sehen. Die néchtliche Abkiihlung des Anderungsbereichs und der Umgebung erfolgt groRfla-
chig durch Kaltluftstromungen vom Saarower Huigel (vgl. FJP 2020, Karte Klima/Luft, aktueller
Zustand und Beeintrachtigungen / Konflikte). Griin- und Freiflachen in der Umgebung — wie die
Kleingartenanlagen nérdlich und siidlich des Anderungsbereichs — wirken bioklimatisch entlas-
tend. Die Empfindlichkeit gegeniber Beeintrachtigungen der bioklimatischen Verhaltnisse ist auf-
grund der guten Durchliftungssituation als gering zu bewerten. Die Empfindlichkeit fir bioklima-
tische Belastungen im Anderungsbereich und dem néheren Umfeld ist ebenfalls als gering zu
bewerten.

Hinsichtlich der Kaltluftentstehung dienen die nérdlich und sidlich angrenzenden, héher gelege-
nen Flachen der Lebuser Platte und der Rauener Berge als wichtige Kaltluftentstehungsge-
biete (FJP 2020: 11 und Karte 3: Klima, Luft, aktueller Zustand und Beeintrdchtigungen / Kon-
flikte). Eine Ubergeordnete, Uber die unmittelbare Nachbarschaft hinausgehende Bedeutung des
Anderungsbereichs fiir die Entstehung oder den Transport von Kaltluftstrdmungen besteht nicht.

Hinsichtlich des Klimawandels gelten folgende Trends der Klimaanderungen fur den Landkreis
Oder-Spree Uber verschiedene Szenarien der zukiinftigen globalen Treibhausgasemissionen hin-
weg als robust (vgl. GERICS 2021, jeweils Mittelwerte fur die Periode 2036-2065, Referenzperi-
ode 1971-2000):

e Zunahme der Temperatur vom 1,3 bis 2,0 °C

e Zunahme der Sommertage [Tage/Jahr] um 9,3 bis 12

e Zunahme der heillen Tage [Tage/Jahrjum 2,5 - 4,5

e Zunahme der tropischen Nachte [Tage/Jahr]um 0,5 - 2
e Abnahme der Frosttage [Tage/Jahr] um 15,1 bis 36,1

Die Zukunftsprojektionen der niederschlagsbasierten Kennwerte zeigen ein weniger eindeutiges
Gesamtbild und eine grofRe Spannbreite. Tendenziell ist relativ betrachtet eine Abnahme des
Sommerniederschlags und eine Zunahme des Winterniederschlags zu erwarten (GERICS 2021,
UBA 2022).

2.6.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wére die mikroklimatische Situation im Anderungsbereich
weiterhin entsprechend der Gberwiegend grof3flachig ausgepragten Nutzung des Intensivackers
durch eine sehr geringe Vielfalt gepragt. Die Bedeutung der Produktion von Kaltluft und des lo-
kalen Transports von Frischluft waren weiterhin als gering zu bewerten. In Folge der Zunahme
der zu erwartenden Temperaturen sowie der Veranderungen im Auftreten von Niederschlagen
sind starkere Schwankungen der Bodenfeuchte und infolgedessen wahrend langer anhaltender
Trockenheitsphasen geringere Kihlungsleistungen (Auswirkungen auf das Bioklima) und Filter-
leistungen durch Pflanzen zu erwarten. In Phasen langanhaltender Trockenheit bestinde eine
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erhohte Erosionsgefahr des Bodens durch Wind und hiermit verbundene potenziell temporare
Belastungen der Luftqualitéat.

2.6.3 Prognose bei Durchfithrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kdme es zu einer Zunahme der versiegelten Flachen und in die-
sem Zusammenhang grundsatzlich auch zur Entstehung bioklimatisch belasteter Bereiche im
Anderungsbereich. Im Bereich der Bebauung und der befestigten AuRenanlagen geht die klima-
tische Regulationsfunktion des Bodens auf den versiegelten Flachen verloren

Entlastend auf die bioklimatische Situation wirkt die Griinflache mit der Zweckbestimmung Park-
anlage. Zur Sicherstellung einer Kiihlung durch Evaporation sind in der verbindlichen Bauleitpla-
nung auch fiir die Bereiche der Wohnnutzung und der Schule Vorgaben zur Anpflanzung von
Baumen zu bestimmen.

Insbesondere ausgehend von Pflanzflachen und Gehoélzen kénnen absehbar auch Aufwertungen
des Bioklimas erreicht werden. Gegenlber dem derzeitigen Umweltzustand kénnen bei Umset-
zung einer auf die Sicherung und Verbesserung klimatischer und lufthygienischer Funktionen
ausgerichteten Planung, trotzt einer erheblichen baulichen Verdichtung, Aufwertungen des Bi-
oklimas und der Filterfunktion der Vegetation erreicht werden.

Durch eine bauliche Nutzung bisher unbebauter Flachen kann ein Warmeinsel-Effekt entstehen.
Um erhebliche nachteilige Auswirkungen zu vermeiden, kénnen MaRnahmen zur Kihlung des
Gebiets erforderlich werden. Fiir die Kiihlung des Anderungsbereichs auch in sommerlichen Tro-
ckenphasen relevant ist die Speicherung von Regenwasser. Moglichkeiten hierzu sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.

Die Nutzung vorhandener Infrastrukturen an einem bereits infrastrukturell weitgehend erschlos-
senen Standort hilft dabei, Energiebedarfe fiir den Bau und den Betrieb des Quartiers gering zu
halten und somit die Emissionen von Treibhausgasemissionen zu minimieren. Um die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu minimieren sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu prifen:

e Dachbegriinung und weitere technische MaRnahmen (Retentionsflachen und Rigolen)
ggf. in Kombination der Wasserversorgung von Pflanzen mit Regenwasser

e Schaffung von Vegetationsflachen
e Baumneupflanzungen zur Sicherstellung der Kiihlung

Unter Beachtung der Etablierung einer Kihlungsleistung im Plangebiet durch Vegetation und
Baumpflanzungen kénnen erhebliche Beeintrachtigung des Bioklimas und sonstige erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft ausgeschlossen werden.

2.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

2.71 Derzeitiger Umweltzustand

Der Anderungsbereich ist dem Landschaftsraum ,Firstenwalde-Sid“ zuzuordnen, welcher durch
grofflachige Einfamilienhausbebauung gepragt wird (FJP 2020: 130) und liegt im Naturraum des
ostbrandenburgischen Heide- und Seengebiets und hier nach (Scholz 1996) iberwiegend in der
Untereinheit ,Saarower Hulgel* sowie nérdlich angrenzend auch in der Untereinheit ,Berlin Firs-
tenwalder Spreetalniederung® (Scholz 1962). Das Gelanderelief der weiteren Umgebung erhebt
sich im Stidwesten im Ubergang zu den Rauenschen Bergen (bis 154 Meter iber NHN) sowie im
Osten zum Saarower Hiigel und senkt sich nérdlich des Anderungsbereichs im Bereich der
Spreetalniederung auf etwa 36 Meter iber NHN ab. Der Anderungsbereich ist mit Héhen von ca.
41 bis 42 Meter U. NHN flach ausgepragt. Hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds groRraum-
lich pragend ist die Hangkante im Stdwesten zu den Rauenschen Bergen und nérdlich der Kern-
stadt die Hangkante zu den héher gelegen Flachen der Lebuser Platte. Die Oberflachengestalt
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ist geologisch durch das weite Vordringen des weichselkaltzeitlichen Inlandeises und dessen Zer-
fallsphasen (Brandenburger Stadium) gepragt (FJP 2020: 11).

Der Charakter und die Erkennbarkeit der typischen Auspréagung des Naturraums sind im Ande-
rungsbereich selbst heute nicht mehr wahrnehmbar, kénnen jedoch in der Umgebung (z.B. Rau-
ensche Berge) erlebt werden. Im Anderungsbereich haben anthropogene Veranderungen wie
Bodenverdichtung, Umlagerung und Stérung des Bodens und intensive Landwirtschaft die natur-
raumliche Ausgangsituation vollstdndig Uberpragt. Darlber hinaus sind wertgebende Ausstattun-
gen (z.B. Erholungsinfrastruktur, kulturhistorisch bedeutsame Elemente wie Denkmale) oder Ei-
genschaften (z.B. hoher Erlebniswert) im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Elemente der
Vielfalt des Landschafts-/ Naturraums sind im Anderungsbereich selbst nicht ablesbar.

Empfindlichkeit )
Wertgebende Merkmale des Orts- und Landschaftsbilds sind im Anderungsbereich nicht vorhan-

den. Vorbelastungen des Landschaftsbilds sind durch Infrastrukturen und Bebauung im Umfeld
(zum Beispiel grof¥flachige Einfamilienhausbebauung, Bundesautobahn) vorhanden. Eine Emp-
findlichkeit besteht grundsatzlich hinsichtlich der Sichtbeziehungen zu den Rauenschen Bergen
und dem Saarower Hiigel — diese ist jedoch aufgrund der allgemein guten Wahrnehmbarkeit aus
Firstenwalde-Siid als gering zu bewerten. Der Freiraumcharakter im Stidwesten des Anderungs-
bereichs sowie die Durchquerbarkeit in Nord-Siid-Richtung sind als bedeutende und zu erhal-
tende Funktionen anzusehen.

2.7.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde sich das Orts- und Landschaftsbild gegeniiber dem
Bestand nicht verandern. Der Anderungsbereich wiirde seinen Charakter als intensiv landwirt-
schaftlich genutztes Gebiet mit in Bezug auf Naturerleben und Erholung geringem landschaftli-
chen Wert beibehalten. Eine Durchquerung des Anderungsbereichs in Nord-Siid und Ost-West-
Richtung kénnte weiter tGber einen unbefestigten Trampelpfad durch den Intensivacker erfolgen.

2.7.3 Prognose bei Durchfithrung der Planung

Durch eine Umsetzung der Planung wirde eine weitgehend monotone, durchgehend anthropo-
gen gepragte Flache starker erschlossen. Eine Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmun-
gen ,Schule® und ,Sportlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen" wiirde die Ent-
wicklung eines identitatsstiftenden und lesbaren Ortsbilds fur einen Innerstadtischen Bereichs
eigenen Charakters unterstitzen.

Einschrankungen der Sichtbeziehungen zu den Rauenschen Bergen und dem Saarower Hugel
kénnen nicht ausgeschlossen werden, sind jedoch aufgrund der allgemein guten Wahrnehmbar-
keit dieser Erhebungen aus Firstenwalde-Siid als gering zu bewerten. Die Geschichte des An-
derungsbereichs als letzter groRerer innerstadtischer Bereich mit landwirtschaftlicher Produktion
sollte durch hierfiir geeignete Malnahmen sichtbar gemacht und in Planungen integriert werden.
AusgleichsmalRnahmen fur Eingriffe in das Schutzgut werden absehbar bei iblichen Gebauden
fur die avisierten Nutzungen nicht erforderlich sein. Eine abschlieRende Bewertung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) unter Berlicksichtigung konkreter
baulicher Kennwerte und raumlicher Verortung einzelner Gebaude.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prufen:

e Sichtbarmachung der Geschichte des Anderungsbereichs als Ort der landwirtschaftli-
chen Produktion durch hierflr geeignete Mallnahmen

e Umsetzbarkeit des Entwicklungsziels des Stadtgartens (Berlcksichtigung der Entwick-
lungsmaflinahme im Landschaftsplan) in abgewandelter Form als Bestandteil des Wohn-
gebiets ,Gartenfeld®

e Sicherstellung einer guten Erreichbarkeit der Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ aus allen Richtungen (Einbindung der Nachbarschaft)
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Unter Beachtung von Ansatzen zur Sicherung und Weiterentwicklung eines hochwertigen Orts-
und Landschaftsbilds kdnnen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild ausgeschlossen werden. Es kann durch die Wohnanlage und die Freiflachen ein
neues Landschaftsbild geschaffen werden, das sich in die Umgebung einfigt.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.8.1 Derzeitiger Umweltzustand

Im Anderungsbereich befinden sich keine Kultur- und Sachgiiter, wie Bau- und Gartendenkmale,
Denkmalensembles, Naturdenkmale, Bodendenkmale oder Geotope (FJP 2020: Karte 6, Karte
1; BLDAM 2023). Sachguter besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden. Die vorliegende Stel-
lungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde (Ubermittelt am 17.04.2024) bestatigt, dass nach
Kenntnisstand der Behoérde weder Bau- noch Bodendenkmale betroffen sind. Der Anderungsbe-
reich und die Umgebung umfassen keine Sachguter besonderer Bedeutung.

Empfindlichkeit

Fir den Anderungsbereich sind keine Denkmale bekannt. Eine Empfindlichkeit fiir das Schutzgut
ist nicht vorhanden.

2.8.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde sich das Schutzgut Kultur- und Sachgtter gegeniber
dem Bestand nicht verandern.

2.8.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Da auch bei Umsetzung des Flachennutzungsplans keine Kultur- und sonstige Sachglter beein-
trachtigt werden, ergeben sich gegentiber einer Nichtdurchfiihrung der Planung keine Unter-
schiede fur das Schutzgut.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Komplexe Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Uber die bereits beschriebenen
Wirkzusammenhange in den Schutzgutkapiteln hinausgehen, sind bei Durchfiihrung der Planung
nicht zu erwarten.

3 Zusammenfassende Prognosen des Umweltzustandes mit
Eingriffsbilanzierung

3.1 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen bestehen vor allem in der Inanspruchnahme von Boden und sind ins-
gesamt als gering zu bewerten — aufgrund der geringen Lebensraumeignung aller Flachen im
Anderungsbereich infolge der intensiven Ackernutzung im Bestand i.V.m. dem weitgehenden
Fehlen anspruchsvoller Arten. Hinsichtlich der Artvorkommen kénnen erhebliche Umweltauswir-
kungen ausgeschlossen werden. Aufgrund der Strukturarmut des Intensivackers hat das Plange-
biet lediglich eine geringe Bedeutung als Jagdgebiet fir Fledermause sowie als Teil eines Grol3-
reviers des Rotmilans und dartber hinaus keine Bedeutung.
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Die Quantitat der Inanspruchnahme von im derzeitigen Umweltzustand als Intensivacker genutz-
ten Boden ist dennoch als erheblich zu bewerten und erfordert extern des Plangebiets Mal3nah-
men zur Kompensation von knapp 3,9 ha Totalverlust der Bodenfunktionen (worst-case Bilanzie-
rung des Eingriffs, vgl. Kap. 2.4.3). Unter Berilicksichtigung von Kompensationsmaf3nahmen fir
das Schutzgut Boden kénnen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgeschlossen wer-
den.

Es kann durch die Wohnanlage und die Freiflachen ein neues Landschaftsbild geschaffen wer-
den, das sich in die Umgebung einfligt.

3.2 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Umweltauswirkun-
gen

Eine bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) erkennbare zu
erwartende Erforderlichkeit fur MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung besteht nicht. In
Kap. 2 und 5.6 werden zu den einzelnen Schutzgutern hinweisgebend im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung oder nachgelagerter Genehmigungsebenen zu prifende MaRnahmen und
Regelungen benannt.

Im Einzelnen sind die zu prifenden und ggf. anzuwenden Mallnahmen und Regelungen:

e Malnahmen zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch hinsichtlich akustischer Belastungen

e Schaffung von Vegetationsflachen mit Baumneupflanzungen

e Begrenzung der Versiegelung, Befestigungen maoglichst mit wasser- und luftdurchlassi-
gen Belagen

e Mallnahmen zum externen Ausgleich der Inanspruchnahme von Bdden
e Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser
e Dachbegrinung

o Umsetzbarkeit des Entwicklungsziels des Stadtgartens (Berucksichtigung der Entwick-
lungsmaflinahme im Landschaftsplan) in abgewandelter Form als Bestandteil des Wohn-
gebiets

e Sicherstellung einer guten Erreichbarkeit der Griunflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ aus allen Richtungen (Einbindung der Nachbarschaft)

Lage und Ausstattung sowie die geplante Nutzungsanordnung im Anderungsbereich bieten gute
Méglichkeiten zur Umsetzung der hier entsprechend der Malistabsebne des Flachennutzungs-
plans in allgemeiner Art beschriebenen Mahahmen und Regelungen.

3.3 Naturschutzfachliche Eingriffsbewertung

Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung erfolgt in Anlehnung an die Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsreglung in Brandenburg (MLUV 2009) fUr die Schutzglter Biotope, Boden sowie Orts-
und Landschaftsbild in den Kap. 2.2.3; 2.4.3; 2.7.3 des vorliegendem Umweltberichts. Im Ergeb-
nis ist zusammenzufassen:

» Eingriffe in Biotope betreffen Biotope geringer, sehr geringer oder ohne naturschutzfach-
liche Bedeutung und kénnen vorrausichtlich im Anderungsbereich selbst ausgeglichen
werden.

e Eingriffe in das Schutzgut Boden betreffen keine Béden besonderer Funktionsauspra-
gung, sind jedoch aufgrund der avisierten baulichen Nutzung grof3er Flachenanteile des
bisher weitgehend unbebauten Anderungsbereichs als erheblich zu bewerten. Es wurde
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nach dem worst-case Ansatz ermittelt, dass extern des Anderungsbereichs Mainahmen
zur Kompensation entsprechend bis zu rd. 3,71 ha Totalverlust der Bodenfunktionen er-
forderlich sind.

e Eingriffe in das Landschaftsbild sind absehbar nicht erheblich. Es kann durch die Wohn-
anlage und die Freiflachen ein neues Landschaftsbild geschaffen werden, das sich in die
Umgebung einflgt.

28 FUGMANN JANOTTA PARTNER



Stadt Fiirstenwalde/Spree, 36. Anderung Flachennutzungsplan, Umweltbericht

4 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Aus Umweltsicht bestehen ebenfalls keine sinnvollen Planungsalternativen, mit denen das Ziel
der Entwicklung von Wohnraum in der avisierten Groftenordnung von rd. 500 Wohneinheiten an
einem anderen Standort umgesetzt werden kénnte. Fir den Standort sprechen, neben der relativ
geringen Umweltauswirkungen aufgrund einer Uberwiegend geringen Empfindlichkeit der einzel-
nen Schutzguter, die bereits weitgehend vorhandene ErschlieBung. Somit kann das Vorhaben zu
einem nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Flache beitragen — durch die Vermeidung der
Inanspruchnahme bisher nicht infrastrukturell erschlossener Freiflachen. Auch aufgrund der ver-
kehrlich gunstigen Lage (fuBlaufige Erreichbarkeit wesentlicher Quellen und Ziele fir Anwohner)
wird die Neuinanspruchnahme von Flache minimiert.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Artenschutzrechtliche Priifung

Die artenschutzrechtliche Priifung muss im Umweltbericht zum Bebauungsplan. Die Ergebnisse
der vorliegenden Kartierungen zeigen, dass das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial aufgrund
des Arteninventars und der vorhandenen Habitatstrukturen im Anderungsbereich sehr gering zu
bewerten. Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG ist auf-
grund der vorkommenden Arten nicht zu erwarten.

5.2 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung und Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fir die Beschreibung des Bestands und dessen Empfindlichkeit dienen die An-
gaben des Geoportals Brandenburg sowie die Daten des Landesamtes fur Umwelt (LfU) und des
Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR). Auch der Landschaftsplan (FJP
2020) wird als Grundlage verwendet. Die Bewertung der Biotope und Baume im Anderungsbe-
reich beruht auf den Ergebnissen der luftbildgestitzten Biotop- und Landnutzungskartierung
Brandenburg (LfU 2013), die Bestandsdarstellung wurde im Rahmen einer Vor-Ort Begehung
von FUGMANN JANOTTA PARTNER (FJP) im Juli 2023 Uberpruft und angepasst.

Die im Landschaftsplan (FJP 2023b) vorgenommene Bestandsaufnahme und Bewertung der
Schutzgiter stellt eine wesentliche Grundlage fur die Beurteilung mdglicher Umweltauswirkungen
dar.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, technische Licken oder fehlende
Kenntnisse sind nicht aufgetreten und haben die Erstellung der Unterlagen nicht beeintrachtigt.

5.3 Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Flachen-
nutzungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastro-
phen zu erwarten sind

Eine Anfélligkeit der nach dem Flachennutzungsplan im Anderungsbereich zuléssigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen ist nicht gegeben.

Nach Anderung des Flachennutzungsplans im Anderungsbereich werden keine gefahrlichen
Stoffe im Sinne des Stérfallrechts, § 3 Absatz 5b/5¢c BImSchG im Anderungsbereich entstehen.
Die Errichtung von Stérfallbetrieben im Anderungsbereich wird durch den Flachennutzungsplan
ausgeschlossen und es befinden sich auch keine derartigen Betriebe in der Umgebung. Ebenso
befindet sich der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans auRerhalb von Hochwasser- oder
Erdbebengefahrdungsgebieten.
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Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige
Sachguter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.

5.4 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern

Das Auftreten von Emissionen wird vermieden und minimiert durch die weitgehend vorhandene
ErschlieBung an erforderlichen technischen und verkehrlichen Infrastrukturen. Uber die Art und
Menge der erzeugten Abfélle kann zum aktuellen Kenntnisstand keine belastbare Aussage ge-
troffen werden. Gemal dem Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (KrWG) gilt jedoch der allgemeine Grundsatz
der Abfallbewirtschaftung. Aufgrund der bereits weitgehend vorhanden Verkehrlichen Erschlie-
Rung sowie der innerstatischen Lage mit Wohnbebauung in der Umgebung ist davon auszuge-
hen, dass die Ver- und Entsorgung sichergestellt werden kann. Im Ubrigen sind aufgrund der
zulassigen Nutzung des Anderungsbereichs keine erheblichen Auswirkungen auf diesen Um-
weltbelang zu erwarten. Die Entstehung erhebliche Umweltauswirkungen infolge der im Ande-
rungsbereich zukinftig erzeugten Abfalle kann insgesamt ausgeschlossen werden.

5.5 Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammen-
hang mit der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

Zum derzeitigen Planungsstand konnen keine belastbaren Aussagen zum anfallenden Energie-
verbrauch getroffen werden. Die Moglichkeit der dezentralen Stromerzeugung durch Photovoltaik
soll genutzt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prifen:

e Zulassigkeit von Dachaufbauten fur Photovoltaikanlagen

e Einsatz von CO2-Ausstol3-reduzierten Heizungsanlagen

5.6 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (nach Nr. 3b
Anlage 1 zum BauGB) werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 127 konkretisiert sowie
hinsichtlich der sich aus dem Flachennutzungsplan ergebenden Bedarfe zu MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung der Umweltauswirkungen beschrieben.

6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Umweltauswirkungen der FNP-Anderung bestehen vor allem in der Inanspruchnahme von
Boden und sind insgesamt als gering zu bewerten — aufgrund der geringen Lebensraumeignung
aller Flachen im Anderungsbereich infolge der intensiven Ackernutzung im Bestand i.V.m. dem
weitgehenden Fehlen anspruchsvoller Tier- und Pflanzenarten. Hinsichtlich der Artvorkommen
kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden. Der Verlust der letzten land-
wirtschaftlich genutzten Freiflache in einem Wohngebiet muss durch ein Angebot von Freiflachen
fur die Erholungsnutzung und fiir gartnerische Nutzungen kompensiert werden. Die Freiflachen
sollen Teil eines Freiraumverbundes werden. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans
bietet gute Vorrausetzung fir die Entwicklung eines Klimaangepassten und zukunftsfahigen
Wohnquartiers zusammen mit Gemeinbedarfsflachen (Schule und Sport) sowie einer Parkanlage
mit hohem Mehrwert fiir die Offentlichkeit.
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2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geandert.

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Na-
turschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28]).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geadndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Bundeswaldgesetz vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt gedndert durch Artikel 112 des
Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215), zu-
letzt geadndert durch Gesetzes vom 28. Juni 2023 GVBI.I1/23, [Nr. 16]

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen (KrWG), vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert.

Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli
1999 (GVBLI.1/99, [Nr. 17], S.386), zuletzt geadndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8.
Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 8], S.17).
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https://www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/klimafolgen-anpassung/folgen-des-klimawandels/klimafolgen-deutschland/klimafolgen-handlungsfeld-wasser-hochwasser
https://www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/klimafolgen-anpassung/folgen-des-klimawandels/klimafolgen-deutschland/klimafolgen-handlungsfeld-wasser-hochwasser
https://www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/klimafolgen-anpassung/folgen-des-klimawandels/klimafolgen-deutschland/klimafolgen-handlungsfeld-wasser-hochwasser

Stadt Fiirstenwalde/Spree, 36. Anderung Flachennutzungsplan, Umweltbericht

Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen in der Stadt Flrstenwal-
de/Spree (Baumschutzsatzung Firstenwalde/Spree), vom 15.10.2012, zuletzt geandert
am 19.6.2019.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

7.3 Anlagen

Anlage I:

Anlage II:

Anlage llI:

Anlage IV:

Anlage V:

Anlage VI:

Anlage VII:

Anlage VIII:

Anlage IX:

Anlage X:

Anlage XI:

Anlage XII:

OKOPLAN (2024): Faunistische Erfassung zum Projekt Lange StraRe Firsten-
walde, Okoplan — Institut fiir Okologische Planungshilfe, Bericht und Anlagen
Karte Brutvogel und Karte Reptilien, Bearbeitung: Dipl. Biol. Thomas Tillmann,
M.Sc. Marian Harrer, Dipl. Ing. Heike Stahn, Berlin, November 2024.

Karte Biotope — Karte der 2024 von FJP kartierten Biotope im Plangebiet, Stand
16.10.2024, Mal3stab 1:1432.

Karte Reptilien — Karte Reptilien -Kartierung, Projekt Lange Strale Flrstenwalde,
Okoplan Okoplan — Institut far Okologische Planungshilfe. Die Arte ist als Anlage
Bestandteil des Fachgutachtens zur Fauna (Okoplan 2024)

Karte Brutvogel — Karte Brutvogel -Kartierung, Projekt Lange Stralte Fursten-
walde, Okoplan Okoplan — Institut fir Okologische Planungshilfe. Die Arte ist als
Anlage Bestandteil des Fachgutachtens zur Fauna (Okoplan 2024)

BUBO ARBEITSGEMEINSCHAFT FREILANDBIOLOGIE (BUBO) (2020): Lebensraumpo-
tenzial fiir geschitzte Arten auf der Flache des Bebauungsplans Lange Strale in
Furstenwalde, Landkreis Oder- — Bewertung und vorlaufige Konfliktanalyse —,
Berlin, Oktober 2020.

Naturbeobachtung Brunkow (Brunkow) (2021): Ergebnisbericht Brutvogelerfas-
sung im Rahmen einer selektiven Nachkartierung zum Vorkommen der Schaf-
stelze (Motacilla flava) im Vorhabengebiet VBP 67 ,Vollsortiment Lebensmittel-
markt Lange Strafle” in Furstenwalde/Spree im LK Oder-Spree, 22.07.2021,
Frankfurt (Oder).

Ingenieurbiiro Kraft (2024): Uberprifungsstudie zur Regenwasserbewirtschaf-
tung fir das Vorhaben ,Furstenwalder Gartenfeld®, Lange Stralle, 15517 Furs-
tenwalde (Spree), Bearbeitungsstand 15.10.2024

HOFFMANN-LEICHTER INGENEUERGESELLSCHAFT  MBH (HOFFMANN-
LEICHTER) (2025A): Schalltechnische Untersuchung, B-Plan Nr. 127 »Fursten-
walder Gartenfeld Lange Straf3e« in Furstenwalde/Spree, Berlin, 18.09.2025.

HOFFMANN-LEICHTER INGENEUERGESELLSCHAFT  MBH (HOFFMANN-
LEICHTER) (2025B): Verkehrsuntersuchung, Erlauterungsteil, B-Plan Nr. 127
»Furstenwalder Gartenfeld Lange Strale« in Furstenwalde/Spree, Berlin,
20.02.2026.

HOFFMANN-LEICHTER  INGENEUERGESELLSCHAFT MBH  (HOFFMANN-
LEICHTER) (2025B): Verkehrsuntersuchung, Anlagenband, B-Plan Nr. 127
»Firstenwalder Gartenfeld Lange StralRe« in Firstenwalde/Spree, Berlin,
20.02.2026.

BORNER BAUGRUNDBURO (2022): Geotechnischer Bericht Reg.- Nr.: 96/2022/B,
Bauvorhaben: Neubau Wohnbebauung mit und ohne Keller, Standort: 15517
Furstenwalde (Spree), Lange Strale Gemarkung: Furstenwalde / Flur: 150 / Flur-
stick: 435 geomorphologisch: Berliner Urstromtal, Voruntersuchung,
23.10.2022, 41. S Bericht mit Anlagen.

FUGMANN JANOTTA UND PARTNER (FJP) (2023): Konzept Grunverbund.
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