Furstenwalder Liste (siehe textl. Festsetzung 1.1 u. 1.2)

Teil A: Planzeichnung

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008*
Sortiment WZ 2008*
Zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik 47.78.1 Avgenoptiker
Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
(ohne Sportbekleidung)
Bucher 47.61 Einzelhandel mit Bichern
47.79.2 Antiquariate
Campingartikel aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (daraus
(ohne Campingmébel) NUR: Einzelhandel mit Campingartikeln)
Computer 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréten, peripheren
(PC-Hardware und - Software) Gerdten und Software
Elektrokleingerdate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus
NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingerdten einschlieBlich
Néh- und Strickmaschinen)
Foto- und optische Erzeugnisse 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne
und Zubehor Augenoptiker)
Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/ Bett-/ Tischwische aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Haus- und Tischwische, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrti-
cher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwdsche)
Hausrat/ Haushaltswaren aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz,
Metall und Kunststof, z. B. Besteck und Tafelgerdte, Koch-
und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerdte, sowie
Einzelhandel mit Haushaitsartikeln und Einrichtungsgegen-
stdnden anderweitig nicht genannt)
Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen
Sicht-/ Sonnenschutz) und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Vorhdngen und
Gardinen)
aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen v. d.)
Kinderwagen aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)
Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ aus 47.57 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Handarbeiten sowie Meterware fir Kurzwaren, z. B. Néhnadeln, handelsfertig aufgemachte
Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle) Néh-, Stopf- una Hanaarpeitsgarn, Knopre, Kensverscnivusse
sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten
zur Herstellung von Teppichen und Stickereien)
Medizinische und orthopdadische Gerdte 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopddischen Artikeln
(inkl. Horgerate)
Musikinstrumente und Musikalien 47593 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Papier/ Buroartikel/ Schreibwaren sowie 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Konstler- und Bastelbedarf Biroartikeln
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sportartikein
Telekommunikationsartikel 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgerédten
Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geréten der Unterhaltungselektronik
(inkl. Ton- und Bildtréager) . . ] )
47.63 FEinzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt. (daraus
NUR: Einzelhandel mit Waffen vnd Munition)
aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR:
Anglerbedarf)
Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mabel), 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstge-
Hdlex/ Poster{ Eilkiessatmeny werblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Mdnzen und
Kivigegenstande Geschenkartikeln
aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht

genannt (daravs NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb-
und Flechtwaren)

Zentren- sowie nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sémereien und Dinge-
mitteln (daraus NUR: Blumen)
Drogeriewaren, Parfumerieartikel und 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérper-
Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel) pflegemitteln
Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrénken
(inkl. Reformwaren)
und Tabakwaren (in VerkaufsrGumen)
Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73 Apotheken
Zeitungen/ Zeitschriften 47621 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Nicht zentrenrelevante Sortimente **

Die Auffihrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Ver-
deutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelskonzepts der Stadt
Furstenwalde/Spree als nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlduternd, jedoch nicht abschlieBend.

Baumarktsortiment . e. S.

aus 47.52

aus 47.53

aus 47.59.9

aus 47.78.9

Finzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit Rasen-
mdhern, siehe Gartenartikel)

Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen
und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Tapeten und
FuBbodenbeldgen)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Sicherheitssystemen wie
Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Heizél, Flaschengas, Kohle und Holz)

Bettwaren

aus 47.51

Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Matratzen, Steppdecken v.a. Bettdecken, Kopfkissen v.a.
Bettwaren)

ElektrogroBgerate

aus 47.54

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus
NUR: Einzelhandel mit ElektrogroBgerdten wie Wasch-, Bi-
gel- und Geschirrspilmaschinen, Kihl- und
Gefrierschrdnken und -truhen)

Erotikartikel

aus 47.78.9

Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Erotikartikeln)

Fahrrader und Zubehar

47.64.1

Einzelhandel mit Fahrrddern, Fahrradteilen und -zubehdr

Gartenartikel (ohne Gartenmébel)

aus 47.59.9

aus 47.52.1

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr fir den Gar-
ten)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig

nicht genannt (daraus NUR: Rasenmdher, Eisenwaren und
Spielgerdte fir den Garten)

Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-Zubehor)

4532
4540

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér

Handel mit Kraftrédern, Kraftradteilen und -zubehér (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Kraftradteilen und -zubehér)
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Lampen/ Leuchten

aus 47.59.9

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Lampen und Leuch-
ten)

Mabel (inkl. Garten- und Campingmébel)

47.591
47.79.1

Einzelhandel mit Wohnmdbeln
Einzelhandel mit Antiquitéten und antiken Teppichen

Pflanzen/ Samen

aus 47.76.1

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Dinge-
mitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)

Teppiche (ohne Teppichboden)

47.53

Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen
vnd Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Bro-
cken und Léufern)

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere

aus 47.76.2

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

*WZ 200_8 = ch:ssiﬁkatio_n der Wirtschaftszweige des Stqtistisches-Bundesumtes, Ausgabe 2008.

**Kurzform fir nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Die Furstenwalder Liste wurde im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts aus dem Bestand
abgeleitet (1. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Stadt Fiirstenwalde/Spree;

Stadt + Handel (Dortmund); 11/2017

Kartengrundlage
Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand

(70 ] 1 £ und weist die planrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en,

Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu berechnenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
maoglich.

(Unterschrift)
Leiter des Katasteramtes / OBVI

- Siegel-

Satzungsbeschluss
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und der §§ 3
und 28 Abs. 2 Ziff. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
vom 5. Marz 2024 (GVBI.l/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38]), hat die Stadtverordneten-

versammlung der Stadt Furstenwalde/Spree den nebenstehenden Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 68 "Lebensmittelmarkt TriftstralRe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), mit Beschluss vom
......................................... als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom ..............ccccvvvveeeeeen. gebilligt.

Firstenwalde/Spree, den ...................

(Unterschrift) - Siegel- Blrgermeister

Ausfertigung

Furstenwalde/Spree, den ...................

(Unterschrift)

- Siegel-

Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 68
"Lebensmittelmarkt TriftstralRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtvertretung vom
Ubereinstimmen.

Blrgermeister

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Stadtebauliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet Einzelhandel (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 11 BauNVO): Das
Sondergebiet Einzelhandel (SO EH) dient vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben. Zulassig
sind:
- Grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache fir Nahrungs- und Genussmittel,
- Backshop mit maximal 25 m? Verkaufsflache,
- Café / Gastronomiebetrieb mit maximal 150 m? Gastraumflache
Im SO EH sind als Randsortimente jeweils bis zu 10 % der Verkaufsflache fir sonstige zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf der Sortimentsliste "Firstenwalder Liste" (120 m?) und fir sonstige
Sortimente (120 m?) zulassig.

Art der baulichen Nutzung: Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §8 und § 1 Abs. 4 und 5
BauNVO): Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Einrichtungen, Betriebe und Anlagen zulassig,
die nach ihrem Stérgrad in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassig sind. Im eingeschrankten Gewerbegebiet
GEe sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
gemal der Sortimentsliste "Flrstenwalder Liste" nicht zulassig. Abweichend hiervon sind
- Tankstellenshops, die dem Verkauf von Reisebedarf dienen, im Zusammenhang mit dem Betrieb einer
Tankstelle,
- an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von Handwerksbetrieben, die gegeniber
der Betriebsflache von untergeordneter Bedeutung sind sowie
- Verkaufsstatten, die dem Werksverkauf dienen und gegentber der Betriebsflache von untergeordneter
Bedeutung sind, ausnahmsweise zulassig.
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
ausnahmsweise Randsortimente (zentren- und nahversorgungsrelevante sowie zentrenrelevante Sortimente
gemal "Furstenwalder Liste"), die gegeniber dem Hauptsortiment von untergeordneter Bedeutung sind, zulassig.

Uberschreitung der zuldssigen Grundflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 und § 19 Abs. 4
BauNVO): In dem Sondergebiet SO EH und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl GRZ von 0,8 Uberschritten
werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 und § 18 BauNVO):

In dem Sondergebiet SO EH und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe kbnnen ausnahmsweise technische
Aufbauten wie Schornsteine, Luftungsanlagen und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien bis zu einer
Hoéhe von 12,0 m Gber 43,5 m Gber NHN im DHHN 2016 zugelassen werden.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB): In dem Sondergebiet SO EH und in dem eingeschrankten
Gewerbegebiet GEe sind als abweichende Bauweise Gebaude mit seitlichen Grenzabstéanden zu errichten. Die
Lange der Gebaude ist nicht beschrankt.

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 66 Absatz 2 und § 54 Absatz 4 BbgWG):
Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen
auf den Grundstlcken zu versickern.

Oberflachenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): In dem Sondergebiet SO EH und in dem eingeschrankten
Gewerbegebiet GEe ist eine Befestigung von Pkw-Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Bepflanzungen von Stellplatzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB): In dem Sondergebiet SO EH und in dem
eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Stellplatzflachen durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Fir
die Anzahl der zu pflanzenden Baume gilt: Je angefangene 6 Pkw-Stellplatze ist ein groRkroniger,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Es ist jeweils eine mindestens 9,0 m? grof3e Pflanzflache zu sichern. Die
zu pflanzenden Baume muissen einen Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm aufweisen. Die
Baumneupflanzungen kdénnen auf die erforderlichen Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung der Stadt
Furstenwalde/Spree angerechnet werden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Bepflanzungen innerhalb der Baugebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

Auf der Flache zum Anpflanzen mit dem Buchstaben A sind mindestens 12 Laubbdume als Uberhalter sowie 140
Straucher als geschlossene Strauchflache anzupflanzen.

Auf der Flache zum Anpflanzen mit dem Buchstaben B sind mindestens 50 Straucher als geschlossene
Strauchflache anzupflanzen.

Auf der Flache zum Anpflanzen mit dem Buchstaben C sind mindestens 35 Straucher als geschlossene
Strauchflache anzupflanzen.

Auf der Flache zum Anpflanzen mit dem Buchstaben D sind mindestens 60 Straucher als geschlossene
Strauchflache anzupflanzen.

Auf der Flache zum Anpflanzen mit dem Buchstaben E sind mindestens 10 Laubbaume als Uberhalter sowie 140
Straucher als geschlossene Strauchflache anzupflanzen.

Bei den festgesetzten Baumpflanzungen sind standortgerechte, groRkronige Laubbaume der Qualitat 3x verpflanzt,
StU 12-14 cm zu verwenden. Baumneupflanzungen kénnen auf die erforderlichen Ersatzpflanzungen nach
Baumschutzsatzung der Stadt Firstenwalde/Spree angerechnet werden.

Bei den festgesetzten Strauchpflanzungen sind insektenfreundliche und/oder Beeren tragende Straucher der
Qualitat verpflanzte Straucher, 3 Triebe, 60-100 cm zu verwenden. Auf den Flachen mit den Bezeichnungen A, B
und E sind Straucher zu verwenden, die eine Gesamthohe von lber 2,0 m erreichen.

Vorhandene und zu erhaltende Baume und Straucher der angegebenen Qualitaten kénnen auf die Mindestanzahl
der zu pflanzenden Gehdlze angerechnet werden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

Einzelbaumfestsetzung

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist der festgesetzte Laubbaum zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch
einen grolRkronigen, standortgerechten Laubbaum der Mindestqualitat 3x verpflanzt, StU 12-14 cm zu ersetzen.

1.10 Aufschiebend bedingte Festsetzung (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB): Innerhalb des Sondergebietes SO EH ist

die Aufnahme der Einzelhandelsnutzung solange unzulassig, bis die Nutzung des Lebensmitteleinzelhandels im
GEe vollstandig aufgegeben wurde.

1.11 Zulassigkeit von Vorhaben/Durchfiihrungsvertrag (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. 12 Abs. 3a BauGB): Im Bereich

des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fur die Stadt
Flrstenwalde/Spree am ...........cccceevveeennee ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Bekanntmachung am ............cccccoiiiiiiinninen. in Kraft getreten.

Firstenwalde/Spree, den ...................

(Unterschrift) - Siegel- Birgermeister

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO)

2.1 Werbeanlagen: In dem Sondergebiet SO EH und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Werbeanlagen

nur an der Statte der Leistung und zur Bewerbung der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen mit Blink-
und/oder Wechselbeleuchtung sind unzulassig. Werbeanlagen als freistehende Einzelanlagen dirfen eine Héhe
von 8,5 m Uber 43.5 m NHN nicht Gberschreiten.

2.2
2.1 vorgeschrieben errichtet.

3. Hinweise

Baunutzungsverordnung: Grundlage des Bebauungsplans ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verkehrsflache: Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses
Bebauungsplans.

Bodendenkmale: Im Plangebiet sind Bodendenkmale nicht bekannt. Mit dem Vorhandensein von bisher
unentdeckten Bodendenkmalen ist zu rechnen. Es gelten die Vorschriften des brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG).

Artenschutz: Eine Baufeldfreimachung muss auferhalb der Brutzeiten der Végel in den Monaten Oktober bis
Februar erfolgen.

Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig gemaf § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO handelt, wer Werbeanlagen anders als in

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO EH

GEe

GR 2.300

OK 12,0

Sondergebiet Einzelhandel gem. § 11 BauNVO
in Verbindung mit textlicher Festsetzung 1.1

Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
in Verbindung mit textlicher Festsetzung 1.2

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zulassige Grundflache, z.B. 2.300 m?
in Verbindung mit textlicher Festsetzung 1.3

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal}
z.B. 12,0 m Uber Bezugshohe 43,5 m NHN im DHHN2016

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

abweichende Bauweise
in V.m. textlicher Festsetzung 1.5

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Stralen-
verkehrsflache

Private Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinien

LA A 4

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

Flachen zum Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. Nr. 25a BauGB)

00000
S O

O50000

Sonstige Planzeichen

% Grenze des

Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
—17.8 m—

Vermaliung in Meter

Anpflanzen von Baumen
in Verbindung mit textlicher Festsetzung 1.9

/D>

Flachenbezeichnung
in Verbindung mit textlicher
Festsetzung 1.9

Y

Bezugspunkt Héhenfestsetzung
43,5 m uber NHN im DHHN2016

Flurstlicksliste: Flurstiicke der Flur 72 der Gemarkung Furstenwalde/Spree:
e Flurstiicke 397 und 428 (Vorhabengrundstlicke)

e Flursticke 417 tiw., 419 tlw., 225 tiw. und 426 tlw. (Erschlielfung)
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Ubersichtskarte: Karten

grundlage Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LGB

Stadt Furstenwalde/Spree

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 68

"Lebensmittelmarkt Triftstralde'

Entwurf

zur Beteiligung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB,
§ 4 Abs. 2 BauGB und
§ 2 Abs. 2 BauGB

24 . Januar 2025

planungsgruppe

STADT+ DORF

prof. dr. rudolf schéifer und partner gbr

MaRstab 1: 1.000 (DIN A1)

Mitwirkung: Planungsgruppe Stadt+Dorf, www.pgruppe.de, Telefon 030-264923-0




