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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht mit Stand Juni 2025 ist Teil der Begriindung. Es enthélt eine eigenstandige Gliederung und
Seitennummerierung. Zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes liegt der Umweltbericht auf Grundlage des der-
zeitigen Kenntnisstandes vor. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, werden auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen ménnlich, weib-
lich und divers (m/w/d) verzichtet. Sédmtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermal3en fiir alle Geschlech-

ter.
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan — Gemeinden Wenzlow und Wollin
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2025

1 Einfiihrung

1.1 Allgemeines

Fur die Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist geméaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben sowie bewertet werden. Im Folgenden
werden die Auswirkungen der einzelnen Neuinanspruchnahmen von Fléchen des Flachennutzungsplanes bzw.
derjenigen Flachendarstellungen, die eine Abweichung von der tatsachlichen Nutzung darstellen auf die umwelt-
relevanten Schutzgiiter gepruft.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes

Gemal § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurf-
nissen der Gemeinde in den Grundzligen darzustellen. Der Planungshorizont betragt entsprechend BauGB 10 bis
15 Jahre.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist ein wesentliches Instrument der Ortsplanung und dient
dazu, die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde zu ordnen und die Entwicklungsabsichten in ihren Grundz-
gen darzustellen.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen (der Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan) u.a. Folgendes zu berticksichtigen:

- eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,

- eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung,

- die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt,

- der Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen,

- die Férderung von Klimaschutz und der Klimaanpassung,

- der Erhalt und die Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes sowie

- der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch Malnahmen der Innenentwicklung.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind insbesondere folgende Inhalte zu berticksichtigen:

- Integration im Verfahren befindlicher Bebauungspléne, stadtebaulicher Planungen sowie anderer aktueller
kommunaler Planungen,

- Integration der nachrichtlichen Ubernahmen von Planungen und sonstigen Nutzungsregelungen (z.B.
Schutzgebiete des Naturschutzes, Denkmalschutz, Hochwasserschutz, Altlasten oder berdrtliche
technische Infrastruktur etc.)

- Berlcksichtigung der aktuellen Belange der Regional- und Landesplanung sowie

- Prufung von potentiellen Entwicklungsflachen insbesondere fiir Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen.

Ein wesentliches Ziel der Flachennutzungsplanung ist die aufeinander abgestimmte gemeinsame Entwicklung der
Gemeinden mit ihren Ortsteilen ohne deren jeweilige baulich-raumliche und funktionellen Besonderheiten aufzu-
geben. Diese finden sich in den unterschiedlichen Entwicklungszielen und deren Umsetzung in die Flachendarstel-
lung des Planes und in der Begriindung wieder.
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan — Gemeinden Wenzlow und Wollin
Umweltbericht — Vorentwurf Juni 2025

1.3 Methodik

Untersuchungsgegenstand der Umweltpriifung sind die im Flachennutzungsplan neu in Anspruch genommenen
Bauflachen oder sonstigen Anderungen, durch die erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt entstehen kdnnen. Da
bislang kein Flachennutzungsplan vorliegt, werden als neue Flachen diejenigen Flachendarstellungen bewertet,
die von der tatsachlichen Nutzung abweichen.

GemaR Anlage 1 BauGB sind daher neben einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Vorha-
bens insbesondere die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der Prognose
bei Durchfiihrung der Anderung sowie eine Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung Bestandteil der Umwelt-
priifung.

Bei der Analyse sind die folgenden Schutzguter, angelehnt an § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB, zu untersuchen:

- Menschen, einschlieflich der menschlichen Gesundheit
- Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

- Flache / Boden

- Wasser

- Klima/ Luft

- Landschaft

- Kultur- und sonstige Sachgiter

Des Weiteren werden mdgliche Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen (vgl. Kapitel 5) gepriift.
Aussagen zu artenschutzrechtlichen Fragestellungen werden im Hinblick auf die Planungsebene (vorbereitende
Planung) nur mit Blick auf die vorhandenen Biotopstrukturen und deren potenzieller Habitatfunktion gegeben. Kon-
kretisierungen sind erst auf der Ebene der verbindlichen (Bauleit-)Planung sinnvoll.

2 Darstellung der relevanten Fachgesetze und Fachplane
und deren Beriicksichtigung

In den Fachgesetzen und rechtlichen Vorgaben ist der Schutz fiir bestimmte Biotope und Flachen rechtlich veran-
kert. Hierbei sind besonders das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Brandenburgische Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz (BbgNatSchAG), das Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG), das Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) sowie die EU-Richtlinien zum Aufbau und Schutz des zusammenhéngenden européischen dkologi-
schen Netzes Natura 2000 zu bertcksichtigen.

Hinzu kommen Landschaftsplane und Landschaftsrahmenpléne und der Freiraumverbund gemaf LEP HR.

Im Folgenden werden die fir die Gemeinden Wenzlow und Wollin relevanten (gesetzliche und informelle) Rege-
lungen betrachtet.

Bundesnaturschutzgesetz

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP werden die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege durch folgende
zeichnerische Darstellungen berticksichtigt:

- Grinflachen,

- Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
inklusive Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatt,

- Nachrichtliche Ubernahme von Schutzgebieten (§§ 23-29 BNatSchG),

- Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen,

- Wasserflachen.

Die Flachendarstellung erfolgt auf Grundlage des § 5 BauGB.
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Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele des Bodenschutzes durch die Kennzeichnung von Altlas-
ten- und Altlastenverdachtsflachen Berlicksichtigung.

Wasserhaushaltsgesetz und Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele des Wasserschutzes durch die Kennzeichnung von Trink-
wasserschutzgebieten sowie eines HQ1q0 Berlicksichtigung.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele des Immissionsschutzes durch die Vermeidung sich ge-
genseitig beeintrachtigender Flachendarstellungen Berticksichtigung. Der Trennungsgrundsatz geméaf § 50 BIm-
SchG wird gewahrt; mit dem FNP werden keine Gemengelagen planerisch vorbereitet.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele der Erhaltung des Waldes durch die Vermeidung einer
baulichen Flacheninanspruchnahme der Waldflachen nach LWaldG Berticksichtigung.

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele des Denkmalschutzes durch die Vermeidung einer bauli-
chen Flacheninanspruchnahme bzw. nachteiliger Auswirkungen auf Denkmale in deren Einwirkbereich Berticksich-

tigung.
21 Fachplanungen
Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark wird als wesentlicher Bestandteil der Bestands-
aufnahme und Bewertung des Landschaftsraumes herangezogen.

Hierzu z&hlen u.a. die Aussagen zu Landschaftshildeinheiten oder naturrdumlicher Strukturelemente.

Zudem werden die im Landschaftsrahmenplan verankerten Zielstellungen geprift und in die Abwégung zum Fla-
chennutzungsplan eingestellt.
2.2 Schutzgebiete

Folgende durch Verordnung geschiitzte Gebiete des Natur- und Landschaftsschutzes sind im Gebiet von Wenzlow
und Wollin verzeichnet:

Typ Datum bzw. Nr. Bezeichnung

NP 22.12.1997, 3840-701 Naturpark "Hoher Fl&ming"

LSG 03.12.1997, 3840-601 Hoher Flaming - Belziger Landschaftswiesen
LSG 15.05.2002, 3640-602 Brandenburger Wald- und Seengebiet

FFH DE 3640-302 Buckau und Nebenfliefe Erganzung

SPA DE 3640-421 Fiener Bruch

GRUPPE PLANWERK 3
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2.3  Waldfunktionen

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine durch Rechtsverordnung nach § 12 LWaldG geschiitzte
Waldgebiete vorhanden. Die gesetzlichen Regelungen des LWaldG sind dennoch grundsatzlich zu beachten. We-
sentlich ist hierbei, dass

- Wald nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart zeitweilig oder
dauernd umgewandelt werden darf (§ 8 Abs. 1 LWaldG),

- die Genehmigung zu versagen ist, wenn die Umwandlung mit den Zielen der Raumordnung nicht
vereinbar ist, die Erhaltung des Waldes (iberwiegend im 6ffentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn
der Wald 6rtlich einen geringen Flachenanteil hat, fir die forstwirtschaftliche Erzeugung, fiir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder flir die Erholung der Bevélkerung von wesentlicher
Bedeutung ist (§ 8 Abs. 2 LWaldG),

- die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fir die Schutz- oder Erholungsfunktion des Waldes
auszugleichen sind (§ 8 Abs. 3 LWaldG).

Waldgebiete folgender Funktionen sind im Plangebiet vorhanden (nicht nach § 12 LWaldG geschiitzt):

- Wald in Wasserschutzgebieten,

- Bodenschutzwald,

- Klima- und Immissionschutzwald,

- Sichtschutzwald und

- Wald in Schutzgebieten nach Naturschutzrecht.

3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der wesentlichen Umwelt-
auswirkungen

3.1 Beschreibung Untersuchungsraum

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Bereichen des ,Flaming“ und den Niederungen der ,Mittelbrandenbur-
gischen Platten®.

Wollin liegt am nérdlichen Auslaufer des Landschaftsschutzgebietes ,Hoher FI&ming®, einer in der letzten Eiszeit
entstandenen Moranenlandschaft. Konkret befindet sich stdlich angrenzend an Wollin die Teillandschaft ,Nord-
westliche Flamingabdachung* des Flaming. Diese ist insbesondere gepragt durch einen hohen Waldanteil sowie
einzelne Bachtéler (LK Potsdam-Mittelmark (2006), Landschaftsrahmenplan, Band 2, S. 11f) — im Plangebiet sind
das der Briesener Bach, das Verlorenwasser und die Temnitz.

Im Gstlichen Bereich der Gemeinde Wollin befindet sich die Niederung ,Freies Havelbruch* als Teil des Glogau-
Baruther Urstromtals, die tiberwiegend aus Agrarflachen besteht. Die Offenflachen sind Weideflachen oder Acker.

Die Gemeinde Wenzlow ist Giberwiegend Teil des Fiener Bruchs als groRraumig vermoorte Niederungslandschaft
(LK Potsdam-Mittelmark (2006), Landschaftsrahmenplan, Band 2, S 11). Dieser geht Richtung Osten in das
Glogau-Baruther Urstromtal iber. Nach der Entwasserung des Bruches und seiner Rodung (siehe unten) gibt es
hier iberwiegend Wiesen, die groRtenteils als Griinland genutzt werden. FlieRgewasser im Plangebiet sind die
Buckau mit inren Nebenfliissen und das Verlorenwasser. Das Fiener Bruch ist eines der wenigen Brutgebiete der
vom Aussterben bedrohten Groftrappen. Grolde Teile des Fiener Bruchs sind auch Vogelschutzgebiet ausgewie-
sen.

Das Waldgebiet zwischen Wenzlow und der Autobahn ist Teil der Biicknitzer Heide. Diese bildet den Ubergang
zwischen dem tieferliegenden Feuchtgebiet Fiener Bruch und dem héher liegenden Vorflaming im Stden.
3.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des FNP

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes werden bestehende Siedlungsflachen als Bauflachen dar-
gestellt. Hierbei sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Bestand aufgenommen bzw.
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die klnftig gewiinschte Art der baulichen Nutzung abgebildet wird. Auswirkungen auf die Schutzgiter sind insbe-
sondere durch die Neudarstellung von Bauflachen, die gegeniiber der Realnutzung bislang keiner baulichen Nut-
zung zugefiihrt sind, zu erwarten. Diese werden in der Anlage 2 besonders gepriift.

3.3 Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

Die geplanten Bau-, Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen (Radwege) verursachen

- Landverbrauch im Umfang der neu zu versiegelnden oder anderweitig umzunutzenden Flachen,
- z.T.Beeintrachtigung des Landschaftsbildes am Ortsrand und in der freien Landschaft,
- Zerstorung vorhandener Gelandestrukturen und landwirtschaftlicher Produktionsflachen.

e Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Durch eine mafRvolle und behutsame bauliche Entwicklung an geeigneten Siedlungsréandern bzw. innerértlicher
Brachflachen soll den Bediirfnissen nach gesundem Wohnen, Arbeiten und Erholen entsprochen werden.

Die ErschlieBung zu den neuen Wohn- und Mischbauflachen erfolgt vorwiegend (iber vorhandene Strallen und
Wege. Fir deren Anwohner erhoht sich somit die Verkehrsbelastung im Umfang des neu entstehenden Quell- und
Zielverkehrs.

Durch die verkehrsglinstige Lage der neuen Gewerbeflachen unmittelbar an der Autobahn wird die Belastung von
Anwohnern durch den Lieferverkehr- und Berufsverkehr begrenzt. Konkrete Untersuchungen hierfiir erfolgen im
Rahmen des dem FNP nachgeordneten Bebauungsplan-Verfahrens.

Durch die Lage an der Autobahn sind allerdings auch im Bestand Immissionsbelastungen vorhanden. So werden
insbesondere in Griiningen in Teilbereichen noch Immissionswerte von 65 bis 69 dB(A) tags erreicht. Um die Ge-
sundheit zu schitzen, sollte ein Mittelungspegel von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) nachts nicht tberschritten
werden (vgl. § 2 16. BlImSchV). Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kann dieser Belastung dadurch begegnet
werden, dass keine an die Autobahn heranriickende Wohnbebauung geplant wird. Die Flachen Griiningen Siid
sowie Wollin Poststrafe Nord und Stid sind hierbei als kritisch zu bewerten.

arower Platte rower Platte

Abbildung 1 und 2: StraBenverkehrslirm tags und nachts’

1 Quelle: https://viewer.brandenburg.de/strassenlaerm_2022/
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan — Gemeinden Wenzlow und Wollin
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Verkehr kann zudem potenziell die Luftqualitat beeintréchtigen. Im Plangebiet liegt keine Messstation des LfU vor.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine negativen gesundheitlichen Auswirkungen zu erwarten.

Gemal Landschaftsrahmenplan stellt sich ein Grofteil des Plangebiets in einem Korridor von West nach Ost,
nordlich von Wenzlow, als natiirliche Ventilationsschneise dar. Die Flachennutzungsplanung bereitet keine diese
Schneise beeintrachtigenden Malknahmen vor.

Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hinsichtlich der Larm- und Luftschadstoffbelastung
kénnen insgesamt als mittel eingestuft werden.

Die Anlage neuer Radwege kann eine Reduzierung des motorisierten Verkehrs und damit geringere Emissionen
mit sich bringen. Dies dient auch der Verbesserung der Erholungsfunktion. Zudem ist gemaR dem Brandenburgi-
schen Waldgesetz das Reiten und Wandern auf allen Waldwegen und Waldbrandwundstreifen erlaubt. Durch den
hohen Bestand an Waldflachen ist dies fiir die Erholungsfunktion hervorzuheben. Die geplanten neuen Bauflachen
haben keine besondere Erholungsfunktion. Die Auswirkungen der Planung auf die Erholungsfunktion sind tenden-
Ziell positiv.

o Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird in groflen Teilen land- und forstwirtschaftlich genutzt. Die intensiv ackerbaulich genutzten
Bereiche erstrecken sich entlang der Siedlungsfldchen und verbinden diese bandartig. Teilweise sind diese durch
Feldgehdlze strukturiert. Westlich von Boecke erstrecken sich weitlaufige Weiden.

Waldflachen (Uberwiegend Kiefernforste) sind insbesondere im Siiden und Norden des Plangebiets vorhanden. Im
sudlichen Bereich sind diese auch Teil des Naturparks Hoher Flaming.

Besondere Bedeutung fiir die Artenvielfalt hat der Bereich des Verlorenwasser mit seinen Gehdlzsdumen aus uber-
wiegend Erlen und Eschen. Dieser steht als Teil des FFH-Gebiets ,Buckau und NebenflieRe Ergéanzung” unter
besonderem Schutz. Westlich von Wenzlow erstreckt sich das SPA-Gebiet ,Fiener Bruch®. Das Vogelschutzgebiet
wurde 1997 zum Schutz der Groftrappe ausgewiesen.

Folgende wesentlichen Aussagen zur Flora sind im Landschaftsrahmenplan aufgefiinrt und wurden anhand des
Luftbildes sowie durch Ortsbegehungen [Januar und Mai 2025] Giberprift:

- potenziell nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope: Fulwiesen westlich von Boecke, Teiche nérdlich
von Boecke, Kleine Temnitz stidostlich von Wollin, Kleingewasser im Bereich der ehemaligen Fischzucht
Wenzlow;

- Vorkommen besonders bedeutsamer, seltener oder gefahrdeter Pflanzenarten: in den Waldgebieten
der Wenzlower Heide (Puffs Muhle, Ziegelei Friesdorf, Friesdorf und am Briesener Bach);

- Feuchtwiesen und Weiden: FuRwiesen westlich von Boecke, Teiche nordlich von Boecke;

- Allen nach § 31 BbgNatSchG geschitzt: zwischen Wenzlow und Autobahnauffahrt, an der L93 nérdlich
von Grlningen, entlang der Wege zwischen Boecke und Mahlenzien.

Folgende wesentlichen Aussagen zur Fauna sind im Landschaftsrahmenplan aufgefiihrt:
Saugetiere

- Fischotter (Lutra lutra) — in Feuchtgebieten und an Gewassern lebend, auf intakte Ufervegetation ange-
wiesen

Fische
- Bitterling im Verlorenwasser - erfordert Gewasser mit Muschelbestand, kein Besatz mit Wirtschaftsfischen
Flederméause

- kein Vorkommen
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan — Gemeinden Wenzlow und Wollin
Umweltbericht — Vorentwurf Juni 2025

Brutvogel

- WeiBstorch (Ciconia ciconia) in Wenzlow, Wollin und Boecke — Sicherung der Horststandorte, keine Neu-
anlage von Windkraftanlagen, Extensivierung und Wiedervernissung von Dauergriinland sowie Reduzie-
rung des Biozideinsatzes in der Landwirtschaft erforderlich;

- Kiebitz (Vanellus vanellus) westlich und ndrdlich von Boecke — Schutz von Neststandorten, auf Wiesen-
briiter abgestimmte Griinlandnutzung erforderlich; profitiert von Schutzmafnahmen fiir GroRtrappe;

- Rebhuhn (Perdix perdix) nérdlich von Boecke — extensive Landwirtschaft mit hohem Bracheanteil, Verrin-
gerung der Schlaggréfien und Entwicklung unterschiedlicher Brachen sinnvoll;

- Wiedehopf (Upupa epops) nérdlich von Boecke — Erhalt von Sandoffenflachen, Heideflachen, Alt- und
Hohlenbdumen und Anlage von Nisthilfen sinnvoll.

Vogel - Flugbahnen

- Flugbahn und Brutgebiet Groltrappe (Otis tarda) von Briickermark (iber stdlich von Wenzlow nach
Boecke - der Erhalt hat in Brandenburg sehr hohe Prioritat; erfordert ausgedehnte, unzerschnittene und
ungestorte, extensiv genutzte und dadurch insektenreiche Strukturen; in den Flugbahnen diirfen keine
Windenergieanlagen errichtet werden;

- Flugbahn Kranich (Grus grus) ndrdlich von Boecke — die Population ist wieder stark angewachsen; den-
noch bendtigt der Kranich stdrungsfreie Raume.

Die neu geplanten Bauflachen greifen nicht in sensible Bereiche ein. Die Darstellung von Alleen und weiteren
Gehdlzpflanzungen stellt eher eine positive Entwicklung hinsichtlich der Flora dar. Der Arten- und Biotopschutz ist
ungeachtet der im Rahmen der Umweltpriifung gewonnenen Erkenntnisse auf folgenden Planungsebenen zwin-
gend zu beachten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt werden als gering eingeschatzt.

o Schutzgut Flache

Der Boden ist zentrale Grundlage fir das Leben von Menschen, Pflanzen und Tieren. Der Gesetzgeber hat die
besondere Bedeutung des Schutzgutes Flache u.a. im Baugesetzbuch, § 1a Abs. 2 BauGB verankert: ,Mit Grund
und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inan-
spruchnahme von Fléachen fiir bauliche Nutzungen die M6glichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal8 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.*

Demnach sind die Gemeinden in erster Linie dazu verpflichtet, die Innenentwicklung sowie die Konversion von
Flachen zu prifen. In den Gemeinden Wenzlow und Wollin bestehen noch geringe Nachverdichtungspotenziale,
siehe Kap. 3.3.7 der Begriindung zum Flachennutzungsplan. Konversionsflachen sind nicht vorhanden. Eine zu-
sétzliche Flacheninanspruchnahme ist demnach erforderlich, um die gemeindlichen Entwicklungsziele umsetzen
zu konnen.

Derzeit sind im Plangebiet noch weite Teile nicht als Bauflachen, sondern Landwirtschafts- und Waldflachen dber-
formt. Der Wald- und Landwirtschaft wird auch kiinftig der Vorrang eingeraumt, Siedlungserweiterungen erfolgen
nur in geringem Umfang. Zudem schliefen neue Siedlungsflachen an den Siedlungszusammenhang an; es erfolgt
demnach keine Zersiedelung. Flr die im Gewerbegebiet Wollin bislang nicht entwickelten Flachen besteht bereits
Baurecht.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden als gering eingeschatzt.
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan — Gemeinden Wenzlow und Wollin
Umweltbericht — Vorentwurf Juni 2025

e Schutzgut Boden

Auch das Schutzgut Boden erfahrt durch den § 1a BauGB eine besondere Bedeutung. Boden nimmt wesentliche
Funktionen ein. Diese sind insbesondere die Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna und damit dem 6kologischen
Kreislauf, die Produktionsfunktion fiir Land- und Forstwirtschaft, die Regulationsfunktion fir das Schutzgut Wasser
und klimarelevante Funktion als Speicher organischer Stoffe und der Bindung von Treibhausgasen.

In den Siedlungsbereichen bzw. Erweiterungsflachen sind folgende Bodentypen vorherrschend?:

- Boecke: Gley-Braunerde, Humuesgleye/Amoorgleye

- Wenzlow mit Griiningen: Gley-Braunerde, Gleye

- Wollin: Gley-Braunerde, Gleye, Podsol-Braunerden, Braunerden
- Brlckermark: Gley-Braunerde

Die Abgrenzung der unterschiedlichen Bodentypen folgt auch der naturrdumlichen Gliederung zwischen Flaming
im Stden (Wollin) und Mittlere Mark (Wollin und Boecke).

Die vorherrschenden Bodentypen weisen folgende, wesentliche Eigenschaften aufe:

Gley-Braunerde - Grundwassereinfluss im Untergrund
- mittelgrindiger, gut durchwurzelbarer Boden
- durch geringe Nahrstoffvorrate und Speicherkapazitat niedrige Ertragsfahig-
keit
- haufig durch Entwésserung nur noch reliktischer Charakter

Humuesgleye/Amoorgleye - Ubergangsboden zw. Moor und Gley
- feuchter bis nasser Boden mit eingeschrankter Durchwurzelbarkeit
- im Torf gespeicherte Nahrstoffe sind nur bei Mineralisierung verflgbar
- durch Grundwasserabsenkung gefahrdet

Gleye - typischer Boden der Niederungen und Urstromtéler
- auf Talsanden néhrstoffarm und durchlassig
- haufig durch Entwésserung nur noch reliktischer Charakter

Podsol-Braunerden - Ubergangsboden zwischen Braunerde und Podsol
- geringe Wasserhaltefahigkeit
- geringer Nahrstoff- und Kalkgehalt
- geringes Ertragspotenzial (Ackerzahl zw. 16 und 22)

Braunerden - tiefgriindig, gut durchluftet
- geringe Wasserhaltefahigkeit
- geringer Nahrstoff- und Kalkgehalt

Die Bodenfunktionen kénnen durch menschliche und natiirliche Einfliisse beeintrachtigt werden. Hierzu zahlen
Erosion, Verdichtung oder Versiegelung.

Die neu geplanten Bauflachen werden derzeit iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Sie stellen fiir die drtliche
Landwirtschaft bedeutsame, meist glinstig zu bewirtschaftende Produktionsflachen dar. In Teilen sind auch Wald-
flachen betroffen. Diese weisen besondere Bedeutung fiir das Kleinklima und als Lebensraum auf.

Daher sind stets ein flichensparender Umgang bei der Neuversiegelung und eine vorrangige Ausschopfung der
Mdglichkeiten zur Nachverdichtung bzw. Erneuerung bestehender Siedlungsflachen vorzuziehen.

2 Quelle: Landkreis Potsdam-Mittelmark, Landschaftsrahmenplan, Karte 7
3 Quelle: Landkreis Potsdam-Mittelmark, Landschaftsrahmenplan, Band 2, Bestand und Bewertung, S. 99 ff
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan — Gemeinden Wenzlow und Wollin
Umweltbericht — Vorentwurf Juni 2025

Zukiinftig wird durch Versiegelung und baubedingte Umnutzung zusatzlich eine Flache von maximal ca. 5Sha der
land — und forstwirtschaftlichen Nutzung sowie dem Landschafts- und Naturhaushalt dauerhaft entzogen. Im Ver-
gleich zum gesamten Plangebiet ist die Flache gering, wobei auch im Bereich des planungsrechtlich bereits gesi-
cherten Gewerbegebiets Wollin durch zusétzliche Gewerbefldchen in einem Umfang von ca. 6,4 ha die natirliche
Bodenfunktion entzogen wird. Die Ackerzahlen im Bereich der neu geplanten Bauflachen sind tendenziell gering
(im Einzelnen sei auf die Steckbriefe im Anhang verwiesen).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden miissen daher als mittel eingeschatzt werden.

o Schutzgut Wasser

Wasser ist Lebensgrundlage fir Tiere, Pflanzen und Menschen. Neben der Lebensraum- und Trinkwasserfunktion
sind auch die klimatischen Wirkweisen und die auf das Landschaftsbild von hoher Bedeutung.

Das Plangebiet liegt in den Wassereinzugsgebieten Buckau (Boecke, Wenzlow, Griiningen) bzw. Plane (Wollin).
Diese entwassern, aus dem Flaming kommend, in Richtung Norden in die Havel.

Oberflachengewasser konnen Seen, Teiche oder FlieRgewasser wie Fliisse oder Bache sein. Im Plangebiet sind
insbesondere FlieRgewasser vorhanden, denen eine hohe Bedeutung zukommt. Diese werden im Flachennut-
zungsplan als Gewasser dargestellt. Hierzu zahlen insbesondere der

- Holzgraben Boecke (entspringt stidlich von Wenzlow dem Verlorenwasser, liberwiegend an Waldflachen
angrenzend bzw. in Ackerflachen verlaufen) und das

- Verlorenwasser (verlduft in Nord-Siid-Richtung zwischen Wenzlow und Griiningen; im Stden in Waldfla-
chen, nérdlich der Siedlungsbereiche in Ackerflachen).

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Norden, weit entfernt von den
Siedlungsbereichen im Plangebiet, liegt ein HQ100 bzw. HQexrem des Flussgebiets Havel mit Nebengewassern.

Im Plangebiet liegen zwei Wasserschutzgebiete. Boecke und Teile von Wenzlow liegen in der Schutzzone Il B des
Wasserschutzgebiets Mahlenzien (ID: 1106). Die Verordnung sieht fiir die Ebene des Flachennutzungsplans keine
Einschrankungen vor. Ein Teil von Wollin liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Wollin (ID: 2846).
Dessen Verordnung liegt nicht vor.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind zur Beachtung des Schutzgutes Wasser die Flacheninanspruch-
nahme zu begrenzen, Schutzgebiete von Bauflachen freizuhalten, den Oberflachenabfluss und Gewasser nicht zu
beeintrachtigen.

Zukiinftig werden durch Versiegelung und baubedingte Umnutzung auf einer Flache von maximal ca. 5ha wesent-
liche Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sein. Im Vergleich zum gesamten Plangebiet ist die Flache
gering, wobei durch planungsrechtlich bereits zulassige aber noch nicht umgesetzte Gewerbeflachen in einem
Umfang von 6,4 ha die natiirliche Bodenfunktion entzogen wird und somit auch Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden insgesamt als mittel eingeschatzt, sofern auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zum Gewerbegebiet Wollin (Anderung des Bebauungsplans 1a "Gewerbegebiet Wollin)
Mafnahmen zum Schutz (Dachbegriinung, Sickerflachen vor Ort) ergriffen werden.

e Schutzgut Klima / Luft

Die Klimaverhéltnisse im Plangebiet werden insbesondere durch vorhandene Flachennutzungen, Vegetationsfor-
men sowie die Gelandeeigenschaften bestimmt. Wesentlich ist hierbei auf lokaler Ebene bspw. die Entstehung von
Kaltluftentstehungsgebieten oder Hitzeinseln, Frischluftschneisen und —barrieren oder Luftbelastungen durch
Schadstoffe.
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan — Gemeinden Wenzlow und Wollin
Umweltbericht — Vorentwurf Juni 2025

Die vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen im AuRenbereich besitzen wichtige Funktionen als Kaltluf-
tentstehungsflachen, die Waldflachen haben ausgleichende Wirkung auf die klimatischen Verhaltnisse und dienen
der Luftreinigung.

Von West nach Ost erstreckt sich eine Niederung, die als natlirliche Ventilationsschneise fungiert. Zwischen
Boecke und Wenzlow liegt ein Kaltluftstaugebiet mit eingeschrénkten Austauschverhaltnissen. Entlang der Auto-
bahn ist die Belastung durch verkehrsbedingte Emissionen hoch. Dies erstreckt bis nach Grtiningen. (vgl. Land-
schaftsrahmenplan).

Die geplanten Siedlungserweiterungsfldchen liegen hauptsachlich an den Ortsrandern bzw. in den Orten selbst.
Es reduziert sich hier vor allem die Kaltluftentstehung, was sich auch auf die bereits bebauten Bereiche auswirkt.
Da nach derzeitigem Planstand keine Waldflachen in Anspruch genommen werden, sind die Auswirkungen auf die
lufthygienische Ausgleichfunktion gering.

Durch die nutzungsbedingt héhere Versiegelungsrate in kiinftigen Bauflachen ergeben sich kleinklimatisch nach-
teilige Auswirkungen wie starkere Erwérmung Uber befestigten Flachen und eine Verringerung der natirlichen Ver-
sickerung.

GroRraumlich betrachtet sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft aufgrund der geringen zusatzli-
chen Flacheninanspruchnahme gering.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden als gering bewertet werden.

e Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist weitestgehend eben, lediglich im Siidosten von Wollin und in Richtung der Briesener Berge sind
topographisch bewegte Hang- und Tallagen vorhanden.

Ortsrander weisen bislang oftmals keine Eingrliinung auf. In den Feldfluren sind teilweise strukturierende Gehélze
vorhanden, wobei die Felder derzeit noch Strukturierungspotenzial aufweisen. StraRenbegleitend finden sich teil-
weise Baumreihen. Pragend sind im Plangebiet auch die ausgedehnten Waldflachen.

Landschaft hat einen sehr hohen Wert, wenn sie naturnah belassen oder gestaltet ist. Im Pangebiet trifft dies ins-
besondere auf die Bereiche um das Verlorenwasser und das Fiener Bruch zu. Hier erfolgen durch die Planung
keine Eingriffe.

Die Erweiterungsflachen liegen hauptséchlich in der ackerbaulich gepragten Landschaft am Siedlungsrand mit ge-
ringem Wert. Die Erweiterungsflachen mit Gehdélzbestand liegen im Siedlungszusammenhang und haben fir die
Landschaft ebenfalls eine geringe Bedeutung.

Im Flachennutzungsplan ist die Zielsetzung verankert, Gehélzpflanzungen in der Landschaft sowie stralkenbeglei-
tend Baumreihen zu erhalten bzw. zu pflanzen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung kdnnen daher als gering eingeschatzt werden.

o Schutzgut kulturelles Erbe

Bodendenkmaler und sonstige Kulturgiter sind in den geplanten Erweiterungsflachen nicht bekannt. Die vorhan-
denen Baudenkmale werden durch die Darstellung von Bauflachen im Bestand ebenfalls nicht beeintrachtigt. In
Teilen werden bspw. Kirchen innerhalb von Griinflachen vor einer heranriickenden Bebauung geschiitzt.

Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe kdnnen insgesamt als gering eingestuft wer-
den.
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o  Wechselwirkungen

Die Versiegelung von Béden hat in der Regel Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da der Oberflachenabfluss
erhoht und die Grundwasserneubildung verringert wird. Andererseits kann eine bauliche Anlage negative Einfliisse
auf das Landschaftshild haben, gleichzeitig aber auch als Immissionsschutzbebauung fungieren. Aufgrund der ge-
ringen bis mittleren Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgter, nach derzeitigem Kenntnisstand
auch nicht von erheblichen Wechselwirkungen auszugehen.

4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Gemeinden Wenzlow und Wollin haben bislang keine wirksamen Flchennutzungsplane.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung wird die Siedlungsentwicklung weiterhin ohne Steuerungs-
instrument, das die voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde darstellt, erfolgen. Die Gefahr einer Zersiedelung
und Inanspruchnahme schiitzenswerter Bereiche ware demnach héher.

Gezielte Pflanzmafinahmen zur Anreicherung des siedlungsnahen Landschaftsbildes waren ohne den Flachennut-
zungsplan planungsrechtlich nicht verankert.

5 MaBnahmen zur Vermeidung, Konfliktminderung und zum Ausgleich

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Konfliktminderung

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Zur Konfliktvermeidung und -minderung ist insbesondere die Nutzung bisher brachliegender Bauflachenpotenziale
oder von ungenutztem Wohn- oder Gewerberaum im bestehenden Siedlungsgebiet vorrangig. Der Flachennut-
zungsplan stellt hierfir Bauflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dar.

Vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich sollte daher iberpriift werden, ob Innenentwicklungspo-
tenziale bspw. durch Liickenschluss oder Nach- bzw. Umnutzung vorhanden sind. Dabei sollten wirtschaftliche
Belange nicht vorrangig, sondern gleichrangig mit anderen Belangen gewichtet werden.

Grundsétzlich sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen in Wenzlow und Wollin zielfiihrend und
auf folgenden Planungsebenen zu bedenken:

- Versiegelung gering halten (z.B. durch wenige / kleine Nebenanlagen, wasserdurchlassige Belage)

- flachensparende Erschliefungskonzepte / Anbau an vorhandene ErschlieBungswege

- Begrlinung von unbebauten Flachen

- Dach- und Fassadenbegriinungen

- Erhalt von Gehélzbestand

- Erhalt von Graben )

- Durchgriinung grof¥flachiger Siedlungsgebiete (insb. im Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplans 1a "Gewerbegebiet Wollin Wollin)

- Vermeidung von Eingriffen in Walder und Moorbdden

- Erhalt von Biotopverbindungen

- Vermeidung von Beeintrachtigungen von Schutzgebieten des Natur- und Wasserschutzes

- Beachtung artenschutzfachlicher Mainahmen wie bspw. insektenfreundliche Beleuchtung
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- Einhaltung einer dem Orts- und Landschaftsbild angepassten Bauweise und Gestaltung

- Vermeidung der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes bspw. durch Einschrénkung
Beleuchtung, Werbeanlagen

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (bspw. durch Einhaltung der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau®)

Magliche Konflikte neuer Bauflachen kénnen auf nachfolgenden Planungsebenen u.a. durch eine angemessene
Ber(icksichtigung der konkreten Verhéltnisse am Standort (Topographie, Wasserhaushalt, Einbindung vorhande-
ner Gehdlzbestande, etc.) vermieden bzw. gemindert werden.

5.2 Ausgleichsbedarf

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen nach § 5 BauGB als Flachen oder Mainahmen zum Aus-
gleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen.

Auf Ebene des FNP kann nur eine iiberschlagige Ermittlung des Kompensations- und Ausgleichsbedarfs erfolgen,
da bspw. ein konkretes Nutzungsmal® noch nicht festgelegt wird.

Der kiinftig zu erwartende Versiegelungsgrad in den neuen Baufldchen wird anhand der in § 17 BauNVO festge-
legten Orientierungswerte ermittelt. Biotopverluste werden geméafR den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung (HVE) Brandenburg in die Bilanzierung eingestellt.

Es ergeben sich folgende Kompensationsfaktoren fiir die in den neuen Bauflachen vorhandenen Biotoptypen:

Biotoptyp Kompensationsfaktor Mogliche Kompensationsmanahme
FlieRgewasser 1,0-6,0 Renaturierung naturferner FlieRgewésser
Walder 25-8,0 Erstaufforstung, Waldumbau
(naturnah)
Walder 1,0-25 Erstaufforstung, Waldumbau
(naturfern)
Geholze 3,0-5,0 Neuanlage von Geholzen, Allen oder Baumreihen
Griinland 10-20 Neuanlage / Entwicklung artenreicher Wiesen auf artenarmen Griin-
(artenarm) ' ’ land

. Entwicklung von Ackerbrachen oder Ackerrandstreifen auf artenar-
Intensivacker 05-1,0

men Standorten

Tabelle 1: Kompensationsfaktoren geméR HVE, Anhang 1 (Auswahl)

Die angegebenen Werte und MalRnahmen dienen lediglich der Orientierung. Die unteren Werte beziehen sich auf
eine méaRige, die oberen auf eine sehr gute Auspragung. Eine konkrete Bewertung muss auf nachfolgenden Pla-
nungsebenen erfolgen. Folgender Kompensationsbedarf ergibt sich Uberschlagig:

Bezeichnung | GroRe | Orientierungswert | Eingriffs- | Biotoptypen Kompensati- | Kompensa-
Flache in ha GRZ - keine Anwen- | flache anteilig onsfaktor tionsbedarf
dung von § 19 | inha in ha
Abs. 4 S. 2
BauNVO (Art der
Bauflache)
Boecke Siid- | 0,4 0,6 (MDW) 0,24 Intensivacker 05-1,0 0,12-0,24
West
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Boecke Siid- | 0,8 0,6 (MDW) 0,48 Intensivacker 05-1,0 0,24 -0,48
Ost
Wenzlower 0,6 0,4 (WA) 0,24 Intensivacker 05-1,0 0,12-0,24
Dorfstrafte
West 1
Wenzlower 1,2 0,6 (MI) 0,72 Walder 1,0-25 0,72-1.8
Dorfstrafle In- (naturfern)
nerorts
Wenzlow Fest- | 0,8 0,6 Griinland 1,0-2,0 06-12
platz (bislang un- | (artenarm)

versiegelte

Flache)
Griiningen 0,7 0,4 (WA) 0,28 Intensivacker, 1,0-6,0 0,28-1,68
Std Gehdlze,

FlieRgewéasser

Wollin ~ Post- | 1,0 0,4 (WA) 0,4 Griinland 1,0-2,0 04-08
straRe Nord (artenarm)
Wollin  Post- | 1,7 0,4 (WA) 0,68 Intensivacker, 05-20 0,32-1,36
strale Sid Griinland (artenarm)
Wollin Flamin- | 1,4 0,4(WA) 0,56 Griinland 1,0-2,0 0,56 - 1,12
ghang Ost
Wollin Wende- | 1,3 0,4 (WA) 0,52 Grinland 1,0-2,0 0,52 -1,04
markgraben
Briickermark | 0,7 0,4 (WA) 0,28 Griinland 1,0-2,0 0,28 - 0,56
Summe 4,16 - 10,52

Tabelle 2: Kompensationsbedarf iiberschldgig

5.3 AusgleichsmaBnahmen / Naturhaushalt und Landschaft

Der ermittelte Uiberschlégige Kompensationsbedarf soll vorrangig in den Eingriffsgebieten selbst erfolgen. In den
Gemeinden Wenzlow und Wollin liegen zudem Pool-Flachen der Flachenagentur Brandenburg in einem Umfang
von 6,8 ha.

Die Ermittlung geeigneter MaRnahmen muss auf nachfolgenden Planungsebenen erfolgen. Eine konkrete Zuord-
nung von Eingriffen und Ausgleichsflachen erfolgt im Rahmen des FNP nicht.

6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die vorliegende Planung fasst im Wesentlichen die im Zusammenhang bebauten Ortsteile als Bauflachen ein.
Zudem werden Bereiche mit rechtskraftigen bzw. in Aufstellung befindlichen Bebauungsplénen, die noch nicht be-
baut sind, als Bauflachen dargestellt.

Siedlungserweiterungen finden nach derzeitigem Planungsstand in allen Ortsteilen statt. Hierzu wurde in der Be-
griindung eine Bewertung der Potenzialflachen vorgenommen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird wei-
teres Abwagungsmaterial ermittelt, um die Bewertung anschlieRend zu Gberpriifen.

Die Alternativenpriifung wird demnach im weiteren Verfahren erstellt, sobald eine abschlieRende Bewertung der
Priifflachen moglich ist.
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7 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Der Umweltbericht stellt eine
vorlaufige Fassung entsprechend dem aktuellen Planungs- und Kenntnisstand dar.

Zur Erstellung des Umweltberichts wurden neben Ortsbegehungen (Januar und Mai 2025) und Luftbildauswertun-
gen inshesondere

- der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark,
- das Geoportal des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmu-
seum (BLDAM-Geoportal),
- die Themenkarten des Geoportal Brandenburg zu
= Schutzgebieten
= Geologische Karten
=  Biotopkartierung
= Retentionsflachen,
- die Bodenschatzung des BrandenburgViewers und
- die Auskunftsplattform Wasser (APW) des Landesamt flir Umwelt Brandenburg (LfU)

herangezogen.

Bei der Priifung im Planungsmafstab 1:12.500 treten maRstabsbedingt Wissensllcken auf. Diese beziehen sich
bspw. auf das Vorkommen einzelner geschiitzter Arten oder schiitzenswerter Individuen oder einer veralteten Bi-
otopkartierung.

Konkrete Aussagen zu einzelnen Schutzgtitern sind im Sinne der Abschichtung auf folgenden Planungsebenen,
insbesondere der verbindlichen Bauleitplanung, zu vertiefen.

8 MaBnahmen zu Uberwachung

Fir die Durchfiihrung eines Monitorings besteht auf Ebene des Flachennutzungsplanes keine Veranlassung. Als
vorbereitender Bauleitplan ist der Flachennutzungsplan nicht auf den Vollzug angelegt. Eine Uberwachung der
Umweltauswirkungen hat auf der nachfolgenden Bauleitplanebene (Bebauungsplan) zu erfolgen.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass der Planung ist die Aufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes (FNP) fiir die Gemeinden Wenz-
low und Wollin.

In diesem Rahmen ist eine Umweltpriifung gemaRl § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflihren, deren Ergebnisse in einem
Umweltbericht gemaf § 2a BauGB darzulegen sind. Ziel der Umweltpriifung ist es, die voraussichtlichen erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind Mainahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und Ausgleich méglicher negativer Auswirkungen zu ber(cksichtigen. Ebenso werden an-
derweitige Lodsungsmdglichkeiten betrachtet. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung zu berlick-
sichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen geprift und eine Bewertung nach derzeitigem
Kenntnisstand dargelegt. Die friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB dienen
insbesondere dazu, den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
mit den betreffenden Behdrden abzustimmen und fiir die Umweltpriifung weiteres Datenmaterial / zusétzliche
Fachinformationen zu erhalten. Die vorgenommene Bewertung ist daher als vorlaufig zu betrachten.
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