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1 Vorbemerkungen
1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Auf der Grundlage des Rahmenplans fir den Gewerbepark ,Landchen Bellin® (1992) wurde fiir den
ersten Entwicklungsabschnitt im Jahr 1993 der Bebauungsplan Gewerbepark ,Landchen -Bellin®, 1.
Entwicklungsabschnitt, aufgestellt (sh. Kap. 3.3.1). In dessen Geltungsbereich sind keine freien Baufla-
chen mehr verfiigbar.

In der Gemeinde Fehrbellin bestehen derzeit ein konkretes Ansiedlungsinteresse fur grof¥flachiges Ge-
werbe. Um diesem hohen Bedarf an Gewerbebauflachen gerecht zu werden, méchte die Gemeinde
Fehrbellin an das bereits bestehende Gewerbegebiet ,Landchen Bellin“ anknipfen und weitere Baufla-
chen fur Gewerbebetriebe ausweisen. Die Gemeindevertretung Fehrbellin hat daher den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ gefasst.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Tarmow stidostlich der Stadt Fehrbellin und westlich
der Autobahn BAB 24.

Der Geltungsbereich des genannten Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 53,5 ha.

Die Planung soll damit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ErschlieRung der Flachen
Rechnung tragen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin®
werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

- Anpassung der stadtebaulichen Entwicklung an die aktuelle nachfrageorientierte Entwicklung

- Deckung des Flachenbedarfs durch Ausweisung von Ansiedlungsflachen flr groRflachiges Ge-
werbe in verkehrsglinstiger Lage (BAB 24)

- Ausschdpfung vorhandener ErschlieBungspotenziale
- Erhaltung bzw. Schaffung von Arbeitsplatzen in der Region

1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Allgemeine Erforderlichkeit gem. BauGB

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstucke in einer Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitplane
sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), sobald und soweit
es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Sie sollen eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan) (§ 1 Abs. 2 BauGB). Ein Bebauungsplan enthéalt die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fir die stadtebauliche Ordnung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Erforderlichkeit Aufstellung des Bebauungsplans

Im vorliegenden Planungsfall ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 3 BauGB stadte-
baulich erforderlich, da sich das aktuelle Ziel, die Schaffung eines Gewerbeparks auf diesen Flachen
vorzunehmen, ohne rechtlichen Rahmen der Festsetzungen von Art und Maf3 der baulichen Nutzung
nicht umsetzen lasst.
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1.3 Rechtliche Grundlagen und uibergeordnete Planungen

Gesetzliche Grundlagen der Bauleitplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 341),

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).,

— Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189).

— Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Unterlagen der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sind in Kap. 3.1 ersichtlich.

Fachgesetze, Verordnungen und sonstige Planungsvorgaben

Die anzuwendenden Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln
dieser Begrundung aufgeflhrt.

1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Bebauungsplan

Die Planzeichnung ist auf der Grundlage eines amtlichen Lageplans gem. § 1 PlanZV zu erstellen. Der
Plan muss sowohl die Topografie mit Hohen sowie die sonstigen oberirdischen Anlagen als auch das
Kataster ausweisen.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Katasterplans und dem digitalen Luftbild, bereit ge-
stellt von der Landesvermessung und Geoinformation Brandenburg, (Stand 06 / 2026) sowie der
Vermessung, erstellt vom Vermessungsburo Heinzgen, Rhinstralle 4b in 16833 Fehrbellin (Stand 04 /
2021, Aktualisierung 08 / 2024), erarbeitet.

Der Bebauungsplan enthalt

- den Teil A: Planzeichnung, Mal3stab 1 : 2000 mit der Planlegende,
- den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,

- die Verfahrensvermerke, sowie

- die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets

Ubersichtskarte

Die Darstellung der Ubersichtskarte erfolgt auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10
(04 / 2021), die ebenfalls von der Landesvermessung und Geoinformation Brandenburg bereitgestellt
und lber den BrandenburgViewer heruntergeladen wurde.!

Vervielfaltigungserlaubnis

Gemal § 10 Abs. 1 BbgVermG? bedarf eine Verwendung und Veréffentlichung von Daten der Landes-
vermessung und Geoinformation Brandenburg im Zuge 6ffentlich-rechtlicher Verfahren, hier im Bauleit-
planverfahren, keiner gesonderten Erlaubnis.

Auf den Planen ist die Quelle der Daten des amtlichen Vermessungswesens wie folgt anzugeben:
© Landesvermessung und Geoinformation Brandenburg (Stand: 2021)

1 https://bb-viewer.geobasis-bb.de/ (Stand: 04/2021)

2 Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Vermessungsgesetz - BbgVermG)
vom 27. Mai 2009 (GVBI.I/09, [Nr. 08], S.166) zul. ged. durch Gesetz vom 19. Juni 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 32])
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1.5 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Prozess aus
planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Behérden und
anderer Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Gemeinde Fehrbellin (ibt ihre Pla-
nungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Wahl des Verfahrens

Das Bauleitplanverfahren wird gemaf den Vorschriften der §§ 3, 4 und 4a BauGB durchgefihrt. Die
§§ 13, 13a sind im vorliegenden Fall nicht anwendbar. Zum Bebauungsplan ist ein Umweltbericht vor-
zulegen, in dem die Prifung der Umweltbelange und die Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt
durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu priifen sind.

Der Bebauungsplan wird als selbststandiger Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ohne Flachennut-
zungsplan aufgestellt (sh. Kap. 3.2.1).

Da die Gemeinde nicht Giber einen wirksamen Flachennutzungsplan verfliigt, wird der Plan als vorzeitiger
Bebauungsplan aufgestellt und nach Satzungsbeschluss zur Genehmigung eingereicht.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Fehrbellin haben die Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbe-
park 2.0 ,Landchen Bellin“ in ihrer Sitzung am 12.05.2022 beschlossen.

Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1BauGB (Vorentwurf 06 / 2022)

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit maglichst friinzeitig Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6&ffentlich zu
unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben.

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, frithzeitig zu unterrichten und zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Die
Stellungnahmen und Hinweise zur Umweltprifung werden bei der Erarbeitung des Entwurfs bertick-
sichtigt. In diesem Zuge erfolgt auch die frihzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

Die Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie aus den Stellungnahmen der Behérden und
Trager oOffentlicher Belange sowie die Gbergebenen Informationen sind zu prifen und in der Ausarbei-
tung des Entwurfs des Bebauungsplans mit der Umweltpriifung entsprechend zu beriicksichtigen.

Am 20.06.2022 wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans im offentlichen Teil der 13. Sitzung des
Ortsbeirats Tarmow friihzeitig der Offentlichkeit vorgestellt. Dabei wurden die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung erlautert und es wurde die Moglichkeit gegeben, sich zur Planung zu dufern bzw.
diese weiter zu erortern.

Formale Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (1. Entwurf 10 / 2024)

Die Vertreter der Gemeinde Fehrbellin haben die Entwurfsunterlagen gebilligt und zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt. Die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung werden gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit dem Entwurf fir die Dauer eines
Monats offentlich ausgelegt und zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde veréffentlicht. Die Behor-
den und Trager offentlicher Belange werden ebenfalls erneut beteiligt und von der Auslegung unterrich-
tet.

Erneute formale Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 S. 1 BauGB
(2. Entwurf, 06 / 2026)

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurde der Entwurf des Bebauungsplans geandert, sodass gem. § 4a Abs. 3 S. 1 BauGB die
0.g9. Verfahrensschritte mit dem geénderten 2. Entwurf erneut durchzufihren sind.

Folgende wesentliche Anderungen wurden in den Unterlagen des 2. Entwurfs vorgenommen:
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e Die Textfestsetzungen 1.1.1 und 1.1.5 wurden hinsichtlich der Zulassigkeit bzw. Nicht-Zulassigkeit
Erneuerbarer Energien erganzt.

e Inder Textfestsetzung 6.3 sind Erganzungen zu Pflanzqualitdten und Abstéanden der StralRenbaume
vorgenommen worden.

e In Bezug auf Betriebsbereiche gemalR Bundesimmissionsschutzgesetz wurden Sicherheitsab-
stédnde im Planteil A i.V.m. der neuen Textfestsetzung 4.5 nachrichtlich eingetragen. Weiterhin wur-
den Hinweise zu Betriebsbereichen im Planteil B unter Il Hinweise, Punkt 2.1 und 2.2 erganzt.

¢ Im Planteil B wurden unter |l — Hinweise weiterhin erganzt:

- Punkt 4 in Bezug auf den Verkehrslandeplatz Fehrbellin zu beachtende Hinweise und Genehmi-
gungspflichten geman Luftverkehrsgesetz erganzt.

- Punkt 5 Ergéanzungen zu Boden und Altlasten vorgenommen.
- Punkt 6 Aussagen zu Archaologischen Denkmalen aufgenommen.
- Punkt 7 Hinweise zum Brandschutz in Bezug auf Wald aufgenommen.

- Punkt 10 die Beschreibung der Artenschutzmaflinahme Acer1 aulRerhalb des Geltungsbereichs
fur die Feldlerche aufgenommen.

- Punkt 11 die Beschreibung der planexternen KompensationsmalRnahmen (Ausgleich Maf3-
nahme A 6 bis A 8 / Ersatz MaRnahme E 1 bis E 15) aufgenommen.

e Es wurde eine FFH-Vorprifung fir das SPA-Gebiet ,Rhin-Havelluch® erarbeitet.

e Es wurde eine Flugbetriebliche Bewertung zum Verkehrslandeplatz Fehrbellin erarbeitet.

Tab. 1:  Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand
Verfahrensschritte Durchfiihrung
Aufstellungsbeschluss (§ 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB) 12.05.2022
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) Mit Aushang vom 10.06.2022
Vorentwurf | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 20.06.2022 o6ffentliche Vorstellung des
(06 / 2022) BauGB) Plans i.R.d. Sitzung Ortsbeirat Tarmow
Fruhzeitige Beteiligung Behorden / ToB (§ 4 Abs. 1 Mit dem Schreiben vom 30.06.2022
BauGB)
1. Entwurf Billigung des Entwurfs und Beschluss zur 6ffentlichen | 12.12.2024
(10/2024) | Auslegung
Bekanntmachung der Verdéffentlichung (§ 3 Abs. 2 Amtsblatt Gemeinde Fehrbellin Nr. 6,
BauGB) 20. Jahrgang vom 21.12.2024
Veroffentlichung (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB) 20.01.2025 bis 21.02.2025
Beteiligung Behorden / T6B (§ 4 Abs. 2 BauGB) Mit Schreiben vom 17.01.2025
Abwagung, Abwagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB)
2. Entwurf Billigung des 2. Entwurfs und Beschluss zur 6ffentli-
(06 /2026) | chen Auslegung
Bekanntmachung der Verdéffentlichung (§ 3 Abs. 2
BauGB)
Verdffentlichung (§ 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB)
Beteiligung Behorden / ToB (§ 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 3 BauGB)
Abwagung, Abwagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB)
Satzung Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)
Inkraftsetzung durch Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3
BauGB)
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2 Plangebiet
21 Raumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet des Bebauungsplans Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ befindet sich stiddstlich der
Stadt Fehrbellin westlich der Bundesautobahn BAB 24. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches be-
tragt ca. 53,5 ha.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Tarmow in den Fluren 2, 3, 4 sowie 103 und wird wie folgt
umgrenzt:

e im Norden durch

- die sldliche Flurstlicksgrenze der Flursticke 25 (anteilig), 140, 142, 138 und 136 der Flur 3
- sowie durch die sudliche Flurstiicksgrenze der Flursticke 462, 310, 525, 527 und 530 der Flur 2

e im Siden durch

- die sudliche Flurstlicksgrenzen der Flursticke 39 und 191 in der Flur 3

- sowie die westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 233 und 236 und der sudlichen Grenze
des Flursticks 239 in der Flur 4

e im Westen durch

- die 6stliche Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 604 der Flur 103.
e im Osten durch

- die westliche Flursticksgrenze der Flursticke 529 (anteilig), 220, 223, 226, 229, 232, 235 und
238.

Die Flursticke befinden sich Uberwiegend im Eigentum der Gemeinde Fehrbellin bzw. der kinftigen
Investoren.

2.2 Bestand und Nutzungen

221 Bestand und Nutzungen im Geltungsbereich

Das Plangebiet wird derzeit fast vollstandig von intensiv genutzten Ackerflachen eingenommen. Im Sid-
osten werden die Flachen einer ehemaligen Schweinemastanlage als Grinland genutzt. Unmittelbar an
der westlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein groRer Einzelbaum in der freien Feldflur am
Alten Dechtower Weg.

2.2.2 Angrenzende Nutzungen

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet ,Landchen Bellin 1.0 mit der Kakaostralie,
welche die kiinftige ErschlieBungsstralie bzw. Zufahrt zum Gewerbepark 2.0 darstellt.

Ostlich des Geltungsbereichs verlauft die Autobahn BAB 24. Das Plangebiet endet im Siiden an der
Bricke fur landwirtschaftliche Fahrzeuge Uber die BAB 24 in Richtung Tarmow.

Sudlich des Plangebiets schlielen Waldflachen sowie landwirtschaftliche Flache an.

Westlich des Plangebietes verlauft der Alte Dechtower Weg, dahinter befinden sich weitere landwirt-
schaftliche Flachen sowie ein Gewerbebetrieb.
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23 Baugrundverhaltnisse

Auf der Planungsebene des Bebauungsplans sind die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen wich-
tig fur Empfehlungen zur Griindung von Bauwerken und den Erschliefungsnachweis im Hinblick auf
Aussagen zur Regenwasserversickerung am Standort. Sie sind Grundlage fir die spatere Konkretisie-
rung in Vorbereitung der BaumalRnahmen. Weiterhin kénnen aus den Aussagen einer Baugrundunter-
suchung wichtige Informationen fir die Bestandserfassung und -bewertung fir das Schutzgut Boden
abgeleitet werden.

Entsprechende Hinweise des Baugrundgutachters (Tragfahigkeit, Frostempfindlichkeit und Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens, griindungstechnische Empfehlungen, Bodenaustausch, Entsorgungshin-
weise, Vorgaben zur Baugrubensicherung und Wasserhaltung sowie Entwasserungsmalnahmen) sind
im Rahmen der Objektplanung zu berticksichtigen.

Baugrunduntersuchung

Es liegt ein aktuelles Baugrundgutachten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans vor.? Die de-
taillierte Darstellung von Rechtsgrundlagen und Methodik, die Standorte der Sondierungen, die ausfihr-
lichen Ergebnisse und Empfehlungen sind dem genannten Gutachten zu entnehmen. Grundsatzlich
werden die Bdden fir die geplante Bauaufgabe als gut tragfahig eingeschéatzt, sofern die frostsichere
Mindestgriindungstiefe von 0,8 m erreicht wird.*

Insgesamt wurden 20 Kleinrammbohrungen bis maximal 5,0 m unter GOK abgeteuft. Folgende Boden-
schichtung wurde angetroffen:®

- 0,3 m bis 0,4 m Teufe: schwach humose, dunkelbraune bis dunkelbraungraue sandige Oberbo-
denauflage

- 0,5m bis 1 m Teufe: hellbraune, Gberwiegend schluffige Sande
- ca. 1,1 m bis 5 m Teufe: braungrauer, leichtplastischer, zum Teil sandiger Geschiebemergel

Grundwasser und Versickerungseigenschaften

Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens und zum Grundwasserstand sind Grundlage fir die
Einschatzung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet bzw. fir die Vorbe-
messung bzw. Festlegung von Flachen bzw. Anlagen zur Niederschlagsentwasserung.

Wenn im Rahmen der Bauausfiihrung Grundwasserabsenkungen notwendig werden (z.B. fir Funda-
mentbau, Baugruben), sind diese unabhangig vom baurechtlichen Verfahren gem. § 8 -10 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) bei der Umweltbehdrde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin zu beantragen. Grund-
satzlich gilt nach § 55 WHG der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf
den Grundstticken zu versickern. Fir eine Versickerung am Standort muss der Boden gem. den Vorga-
ben der DWA A 138 unterhalb moglicher Versickerungsanlagen geniigend wasserdurchlassig sein und
der Mindestabstand (1 m) zum mittleren héchsten Grundwasserstand eingehalten werden. Darlber hin-
aus durfen sich im hydraulischen Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen
wie z.B. Altlasten befinden, sodass keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Laut Baugrundgutachten wurde bei den Bohrungen bei einer maximalen Endteufe von 5 m sowohl freies
Grundwasser als auch Schichtenwasser nicht angeschnitten. Der zu erwartende Grundwasserstand
innerhalb des Geltungsbereichs wird mit zHGW = 33,9 m NHN angegeben.®

Basierend auf den vorliegenden Baugrundsondierungen wird von schwach bis sehr schwach durchlas-
sigen gemischtkdrnigen, bindigen Geschiebebdden ausgegangen. Eine dezentrale Versickerung wird
folglich nicht empfohlen.” Die Entsorgung von Niederschlagswasser wird im Kap. 5.2.2 dargestellt.

3 Ingenieurgeselischaft Fischer mbH: Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ 16833 Fehrbellin, Geotechnischer Vorbericht,
04.11.2022.

4 Ebd. S. 16.
5 Ebd. S. 10-11.
6 Ebd. S. 12.
7Ebd. S. 18.
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3 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
3.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gem. § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG8 zahlen insbesondere Bauleitplane zu den raumbedeutsamen Planungen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird.

Bauleitpléane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG den Zielen der Raumordnung gem.
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG anzupassen. Dabei unterliegen die Grundséatze (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) als Abwagungstatbestdnde dem Be-
rucksichtigungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumord-
nung anzupassen. Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung, Lan-
des- und Regionalplanung in der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen:

311 Landesentwicklungsplan

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) in der Verordnung vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35), in Kraft getreten zum 01.07.2019.

Im zentral6rtlichen System Ubernimmt die Gemeinde Fehrbellin keine Funktion. Der LEP HR weist fur
den Planungsbereich keine Vorranggebiete / -standorte und / oder Vorbehaltsgebiete aus.

Fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans in der Gemeinde Fehrbellin sind folgende we-
sentliche Aussagen und Vorgaben des LEP HR relevant:

- Die Gemeinde Fehrbellin ist eine Gemeinde im Weiteren Metropolenraum (WMR) (LEP HR Z 1.1)

- Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berlicksichtigung bzw. Beachtung der
qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtre-
gion moglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nut-
zungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden. (LEP HR G 2.2)

- Fur gro¥flachige gewerblich-industrielle Vorhaben sind im Land Brandenburg in den Regionalpla-
nen geeignete Standorte festzulegen. (LEP HR Z 2.3)

- Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven
und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur und das
in regionaler kultur-landschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und
ihre landschaftliche Vielfalt erhalten. (LEP HR G 4.3)

- Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen. Fir Gewerbe- und
Industrieflachen sind Ausnahmen davon zulassig, wenn besondere Erfordernisse des Immissions-
schutzes oder der Verkehrserschliefung ein unmittelbares Angrenzen neuer Flachen an vorhan-
dene Siedlungsgebiete ausschlielen. (LEP HR Z 5.2)

Landesplanerische Stellungnahme

Gem. § 1 Abs. 1 GROVerfV priift die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin und Brandenburg
(GL) im Raumordnungsverfahren die Raumvertraglichkeit raumbedeutsamer Planungen und MaRnah-
men i.S.v. Art. 16 Abs.1 des Landesplanungsvertrags. Das Raumordnungsverfahren ist gem.
§ 7 Abs. 1 GROVerfV mit einer landesplanerischen Beurteilung abzuschliel3en. In dieser Beurteilung
stellt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung fest, ob und mit welchen MalRgaben die raumbedeut-
same Planung oder MalRnahmen mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Die Gemeinsame Landesplanung Berlin und Brandenburg hat in ihrer vorab von der Gemeinde Fehr-
bellin angeforderten Stellungnahme vom 11.05.2020 mitgeteilt, dass aufgrund der raumordnerischen
Einordnung des Geltungsbereiches die Planungsabsicht zur Aufstellung des Gewerbepark 2.0 ,Land-
chen Bellin“ in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung steht.®

8 Raumordnungsgesetz (ROG) v. 22.12.2008 (BGBI. | S. 2985), zul. gea. durch Art. 2 (15) Gesetz v. 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

9 Stellungnahme Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg vom 26.07.2022 zum Vorentwurf und vom
25.02.2025 zum 1. Entwurf.
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3.1.2 Regionalplanung

Regionale Planungsregion Prignitz-Oberhavel

Als Teil der Landesplanung stellt der Regionalplan die Grundsatze und Ziele der raumlichen Entwick-
lung in den Regionen dar. Er berlcksichtigt die Ziele des Ubergeordneten Landesentwicklungsplanes
(LEP HR) und stellt fiir die vorliegende Planung den gréten Konkretisierungsgrad der Raumordnung
und Landesplanung dar.

Das Land Brandenburg wird in finf gro3flachige Teilrdume, die Regionen, gegliedert, welche als weit-
gehend miteinander verflochtene Lebens- und Wirtschaftsrdume sowie als Rdume wesentlicher natur-
raumlicher, siedlungs- und infrastruktureller Verflechtungen begriffen werden (§ 3 RegBkPIG).

Die Gemeinde Fehrbellin gehoért zur Planungsregion Prignitz-Oberhavel. Die Regionale Planungsge-
meinschaft Prignitz-Oberhavel ist nach § 4 Abs. 2 des Gesetzes zur Einfihrung der Regionalplanung
und der Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) i.d.F.d.Bek. vom 11.02.2014 (GVBI. I/14 Nr.
7) Trager der Regionalplanung in der Region Prignitz-Oberhavel. lhr obliegt die Aufstellung, Fortschrei-
bung, Anderung und Erganzung des Regionalplans als libergeordnete und zusammenfassende Lan-
desplanung im Gebiet der Region.

Es liegt der rechtswirksame Regionalplan Prignitz-Oberhavel (2000) vor, der allerdings keine Anwen-
dung mehr findet.

Regionalplan Prignitz-Oberhavel (im Verfahren)

Die Regionalversammlung hat am 30.04.2019 die Neuaufstellung eines zusammenfassenden und fach-
Ubergreifenden Regionalplans Prignitz-Oberhavel beschlossen (Beschluss 1/2019). Am 13. November
2019 hat die nach den Kommunalwahlen neu zusammengesetzte Regionalversammlung entschieden,
zunachst nur die durch den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
zugewiesenen pflichtigen Themen zu bearbeiten (Beschluss 10/2019). Am 8. Oktober 2020 hat die Re-
gionalversammlung vor dem Hintergrund ausstehender Fachbeitrage zur Rohstoffsicherung und zum
Hochwasserschutz beschlossen, die Festlegung von Eignungsgebieten fiir die Windenergienutzung in
einem eigenstandigen sachlichen Teilplan vorzunehmen und aus dem zusammenfassenden und fach-
Ubergreifenden Plan auszugliedern (Beschluss 5/2020).

Der Gesamtplan befindet sich derzeit noch in Erarbeitung und soll folgende Planinhalte umfassen:
- Gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte

- Rohstoffgewinnung

- Vorbeugender Hochwasserschutz

Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte®

Am 08.10.2020 wurde der Sachliche Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ (GSP) von der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel als Satzung beschlossen.

Die Stadt Fehrbellin wird dort als grundfunktionaler Schwerpunkt festgesetzt (Z 1). Die Grundfunktiona-
len Schwerpunkte dienen der rdumlichen Blindelung von Grundversorgungseinrichtungen aulerhalb
Zentraler Orte (G 2).

Regionalplanerische Stellungnahme

Der Ortsteil Fehrbellin ibernimmt innerhalb der Gemeinde Fehrbellin die Funktion eines Grundfunktio-
nalen Schwerpunkts (vgl. Z 1 REP GSP).

Die Standortwahl ist aufgrund der vorhandenen Gewerbeansiedlungen und der Nahe zur Autobahnan-
schlussstelle nachvollziehbar und kann im Zusammenhang mit entstehenden Arbeitsplatzen und mog-
lichen Gewerbesteuereinnahmen einen Beitrag zur Stérkung des Grundfunktionalen Schwerpunkts leis-
ten.

Gemal der vorliegenden raumplanerischen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Gewerbepark 2.0
,Landchen Bellin“ stehen Ziele und Grundsatze der Regionalplanung der Planung nicht entgegen .10

10 Stellungnahme Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vom 04.07.2022 zum Vorentwurf und vom 13.02.2025
zum 1. Entwurf.
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3.2 Sonstige stadtebauliche Planungen
3.21 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unterschei-
det zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und dem Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan). Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2
BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es werden Bauflachen, keine Baugebiete ausgewie-
sen. Aufgrund der Beschrankung des Flachennutzungsplans auf die Grundzlige der Planung und seiner
demzufolge starkeren Generalisierung kdnnen im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen entwi-
ckelt werden, solange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen
im stadtebaulichen Gefiige der engeren Umgebung trotz der Abweichung erhalten bleiben.

Selbststandiger Bebauungsplan

Die Gemeinde Fehrbellin verfigt nicht Gber einen wirksamen oder in Aufstellung befindlichen Flachen-
nutzungsplan. Die Gemeinde verfolgt derzeit auch nicht die Absicht, einen Flachennutzungsplan aufzu-
stellen.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan
ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Diese Bebauungsplane sind gem. § 10 Abs. 2
BauGB zur Genehmigung bei der héheren Verwaltungsbehorde einzureichen.

Die angestrebte Nutzung im vorliegenden Bebauungsplan als Gewerbegebiet kann nicht mit den Nut-
zungen nach §§ 34, 35 BauGB begriindet werden. Dennoch besteht ein 6ffentliches Interesse, neue
grofkflachige Gewerbeansiedlungen zu ermdglichen. Der Bebauungsplan Gewerbepark 2.0 ,Landchen
Bellin® kann diesem offentlichen Interesse Rechnung tragen. Die Entwicklung der Flache steht somit
unter der Bertcksichtigung des Rahmenplans flr den Gewerbepark ,Landchen Bellin® (sh. Kap. 3.3.1)
der Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegen.

3.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ iberlagert keinen ande-
ren rechtskraftigen oder in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan.

Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbepark
,Landchen -Bellin“ 1. Entwicklungsabschnitt (1993). Dieser Bebauungsplan setzt Gewerbe- und Indust-
rieflachen fest. Der Geltungsbereich wurde in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Belange des Bebauungsplans kénnten durch das erhdhte Verkehrsaufkommen durch die Umsetzung
des Bebauungsplans Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ berlhrt werden (sh. Kap. 3.3.2).

" Stellungnahme Landkreis Ostprignitz-Ruppin, SG Kreis-/Bauleitplanung vom 24.02.2025 zum 1. Entwurf.
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3.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen
3.31 Rahmenplan Gewerbepark ,,Landchen Bellin“

Im Zuge der Strukturveranderungen in der Wirtschaft wurde 1992 ein Rahmenplan fur die gewerbliche
Entwicklung der Gemeinde erstellt. FUr den Geltungsbereich sind Gewerbe- und Industrieflachen ver-
schiedener GréRenordnungen vorgesehen.
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Abbildung 1: Rahmenplan Gewerbepark ,L&ndchen-Bellin® (1992)

In diesem Plan wird die Flache des vorliegenden Bebauungsplans als 2. Entwicklungsabschnitt des
Gewerbeparks ,Landchen Bellin“ deklariert. Der 1. Entwicklungsabschnitt wurde mit dem Vollzug des
Bebauungsplans ,Gewerbepark ,Landchen Bellin“ (1993) bereits umgesetzt.

Die mit dem Rahmenplan verfolgten Ziele werden im Zuge der Bauleitplanung beriicksichtigt und wei-
terentwickelt.

Weitere fur die Aufstellung des Bebauungsplans relevante Fachplanungen und sonstige Planungen sind
derzeit nicht bekannt.
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3.3.2 Variantenpriifung VerkehrserschlieBung

Die Auswahl des Standorts fir das vorliegende Gewerbegebiet ist durch die infrastrukturell giinstige
Lage an der BAB 24 sowie mit der Entfernung zu schutzbedirftigen Nutzungen wie Wohnen zu begrin-
den. Eine tiefergehende Betrachtung der Standortwahl ist im Rahmenplan Gewerbepark ,Landchen
Bellin“ erfolgt.

Fir die dulRere Verkehrserschlielung des Gewerbegebiets 2.0 wurde im Vorfeld eine Variantenprifung
mit verschiedenen ErschlieBungsmdglichkeiten durchgefuhrt.

Die Hauptkriterien der Untersuchung waren:

- Gesamtlange der ErschlieBungstrassen / Kosten

- Ausbauzustand vorhandener ErschlieBungstrassen

- bendtigte Baumalinahmen

- Gefahr von Larmimmissionen an den umgebenden schutzwiirdigen Nutzungen (z.B. Wohnen)
- Sonstige Konfliktpunkte

AuRere ErschlieBung

In die ndhere Betrachtung wurden die Stral’en ,Kakaostralie®, ,Alter Dechtower Weg" und ,Heckenweg*®
einbezogen sowie die Mdglichkeiten, neue Verkehrsflachen zu errichten, geprift, um eine kurze Anbin-
dung an die lbergeordneten Strallen zu ermoglichen.

Aufgrund des hohen Aufwands und der Kosten wurden die Anlage neuer Verkehrstrassen sowie der
Heckenweg als nicht geeignet eingestuft und verworfen.

Die ,KakaostralRe® ist aufgrund des Ausbauzustands, der Verbindungsfunktion zu den Gibergeordneten
Stral’en, der Entfernung zur Wohnbebauung sowie unter Berlicksichtigung des Rahmenplans (sh. Kap.
3.3.1) als geeignet eingestuft worden. Die Gemeinde Fehrbellin hat den Ausbau der Kakaostral3e als
ErschlieBungsstralie inzwischen bereits geplant und umgesetzt.

Innere ErschlieRung

Auf Grundlage des vorliegenden Konzepts wurden zwischen Investor und der Gemeinde Fehrbellin be-
reits Abstimmungen zur inneren VerkehrserschlieBung getroffen und 6ffentliche ErschlieBungsstralen
festgelegt (sh. Kap. 5.1.2).
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3.4 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
3.41 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Schutzausweisungen gem. Naturschutzgesetz

Schutzgebiete Keine Betroffenheit
gem. §§ 22 — 27 BNatSchG
(Grof3schutzgebiete, NSG, LSG)

Geschitzte Landschaftsteile Keine Betroffenheit

gem. §§ 28 — 30 BNatSchG Wertgebender Einzelbaum an der westlichen Geltungsbereichsgrenze
(ND, GLB, geschutzte Biotope)

Schutzgebietssystem Natura 2000 | ca.100 m &stlich des Bebauungsplangebiets verlauft die Grenze des
gem. §§ 31- 34 BNatSchG SPA-Gebiets ,Rhin-Havelluch* (DE 3242-421); eine FFH-Vorprifung ist
durchzufiihren (sh. Umweltbericht, Kap. 2.3.1)

Schutzausweisung gem. Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete keine Betroffenheit

Schutzausweisung gem. Denkmalschutzgesetz

Archaologische Denkmale nicht bekannt

Bau- und Kunstdenkmale keine Betroffenheit

3.4.2 Sonstige Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Verkehrsanlagen

StralBenverkehr An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die BAB 24. Es sind
Ver- / Gebote gem. § 9 FStrG die Anbauverbots- und —beschrankungszonen zu beachten. (Kap. 3.4.5).
Schienenverkehr keine Betroffenheit

Flugverkehr Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der dufleren Hindernisbe-

grenzungsflache sowie innerhalb des siidéstlichen An- und Abflugsek-
tors des Verkehrslandeplatzes (VLP) Fehrbellin.'2 Daraus ergeben sich
fiir den Bebauungsplan keine Einschrankungen. (sh. Kap. 3.4.6)

Bergbau / Geologie / Boden

Geologie keine Baubeschrankungen im Hinblick auf die Geologie bekannt
Bergbau (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB) keine Betroffenheit
Grundwasser zHGW = 33,9 m NHN

Gewadsser und Hochwassergefahr

Gewasserrandstreifen (§ 38 keine Betroffenheit
WHG)

Uberschwemmungsgebiete / keine Betroffenheit
Hochwasserrisikogebiete

Sonstige

Richtfunkstrecken Nicht bekannt

Wald i.S.d. Landeswaldgesetzes Sidlich und nordwestlich des Geltungsbereichs befindet sich Wald im
Sinne des LWaldG (sh. Kap. 6.2).

Storfallbetriebe / Betriebsbereiche | Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Achtungsabstands einer
Anlage mit Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG (sh. Kap. 9.3.4)

Altlasten / Kampfmittel Nicht bekannt
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3.4.3 Altlasten

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine Altlasten bekannt. Das bedeutet,
dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht kein Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen oder sons-
tige von den Grundstlicken ausgehende Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.
Dennoch kann das Vorhandensein von Vergrabungen oder umweltgefahrdenden Stoffen nicht (génz-
lich) ausgeschlossen werden.

Bei allen Erdarbeiten sind vorsorglich folgende Hinweise zu beachten:

Sollten wahrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MalRnahmen un-
verzuglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Auf dem Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis vermerkt.

Abfélle und Kreislaufwirtschaftsgesetz

Es kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass bei notwendigen Erdarbeiten in Verbindung
mit der Gelandeprofilierung und dem Aushub von Pflanzgruben unbrauchbares oder belastetes Aus-
hubmaterial anfallt, das einer ordnungsgemafen Handhabung und Entsorgung bedarf. Auffillungen,
Schutt und Abfélle gem. KrWG sind, soweit nicht vermeidbar, ordnungsgeman und schadlos zu verwer-
ten bzw. zu beseitigen.

Eine hochwertige stoffliche Verwertung des ggf. anfallenden geeigneten Ober-/ Unterbodens kann
durch Verwertung innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden. Darliber hinaus anfallender im
Plangebiet nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderweitig einer stofflichen Verwertung zuzufiihren.

Bei allen bodeneingreifenden Arbeiten ist die ,Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung -
BBodSchV*“ vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)“ zu beachten.

344 Kampfmittel

Eine konkrete Belastung des Plangebiets mit Kampfmitteln ist nicht bekannt.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubrin-
gen.'d

Grundsatzlich sind bei allen erdeingreifenden Arbeiten die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von
Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkdrpern zu beachten. Sollten wider Erwarten bei Erd- und
Tiefbauarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande militarischer Herkunft gefunden werden, sind
die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen, die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu si-
chern und in einem angemessenen Abstand zu verlassen. Die ndchste Polizeidienststelle, der Landkreis
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst sind unverzuglich zu informieren. Dies gilt auch im Zweifelsfall.
Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten dirfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Frei-
gabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.

Der Hinweis ist auf dem Bebauungsplan vermerkt.

13 Stellungnahme Zentraldienst der Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 11.10.2022 zum Vorentwurf.
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345 Anbauverbote und -beschrankungen

Am ostlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft die Bundesautobahn BAB 24, so dass hier grund-
satzlich die Bauverbote und Baubeschrankungen des Bundesfernstralengesetzes (FStrG) zu beachten
sind. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von bis zu 40 m bei Bundesautobahnen, gemessen vom
aulieren Fahrbahnrand, dirfen nicht errichtet werden (§ 9 Abs. 1 Nr.1 FStrG).

Dariiber hinaus bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmi-
gungen, auch bauordnungsrechtlich verfahrensfreie Vorhaben, der Zustimmung der obersten Landes-
strallenbaubehdérde, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu
100 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder an-
ders genutzt werden sollen (§ 9 Abs. 2i.V.m. Abs. 5 FStrG).

In der Planzeichnung ist die Anbauverbotszone im Abstand von 40 m zur BAB 24 als auch die Anbau-
beschrankungszone im Abstand von 100 m zur BAB 24 nachrichtlich eingetragen. Bezugsgrenze ist die
vermessene Fahrbahnkante der Autobahn.

Nach abgeschlossenem Aufstellungsverfahren ist ein planungsrechtlich zuldssiger Bauantrag fiir das
konkrete beabsichtigte Bauvorhaben dem FernstraBen-Bundesamt vorzulegen.'

3.4.6 Flugverkehr

Der Geltungsbereich liegt ca. 1,53 km 6stlich des Flugplatzbezugspunktes des Verkehrslandeplatzes
(VLP) Fehrbellin und befindet sich damit innerhalb der duReren Hindernisbegrenzungsflache sowie in-
nerhalb des siidostlichen An- und Abflugsektors.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb ziviler Flugsicherungseinrichtungen gem. § 18a LuftVG.'®

Militarische Belange sind nicht beriihrt.'6

Zur Beurteilung von Luftfahrthindernissen sind ,Gemeinsame Grundséatze des Bundes und der Lander
fur die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fur Flugzeuge im Sichtflugbetrieb (NfL) | 92/13 zu be-
achten. Die Deutsche Flugsicherung auf3ert, dass durch die Planung Belange der DFS bzgl. § 18 a
LuftVG nicht beriihrt werden.'” Es werden weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ist die Stellungnahme zu den beantragten baulichen Anlagen durch
die DFS erneut einzuholen.

Verkehrslandeplatz (VLP) Fehrbellin - Anderungsgenehmigungsverfahren gem. § 6 Abs. 4 S. 2
LuftVG fiir die Festsetzung eines beschréankten Bauschutzbereichs nach § 17 LuftvVG

Die Flugplatz Fehrbellin GmbH als Inhaber der Genehmigung fiir die Anlage und den Betrieb des VLP
Fehrbellin strebt jedoch aktuell an, einen beschrankten Bauschutzbereich fiir den Verkehrslandeplatzes
Fehrbellin ausweisen zu lassen.

§ 17 LuftVG bewirkt, dass die zur Erteilung einer Baugenehmigung zustéandige Behorde, je nach Lage,
nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigen darf (beschrankter Bauschutzbereich).

e Innerhalb von 1,5 km Halbmesser um den Flugplatzbezugspunkt ist eine Zustimmung der Luftfahrt-
behdrde unbedingt erforderlich (§ 17 Nr. 1 LuftvVG).

e Im Umkreis von 1,5 km bis 4 km Halbmesser um den Flugplatzbezugspunkt ist die Zustimmung der
Luftfahrtbehdrde vor Erteilung von Baugenehmigungen nur erforderlich, wenn Bauwerke oder an-
dere Anlagen und Geréate eine Hohe von 25 m (bezogen auf den Flugplatzbezugspunkt) Gberschrei-
ten sollten (§ 17 Nr. 2 LuftvVG).

e Fir Baume, Freileitungen, Masten, Damme, andere Anlagen und Gerate (temporare Luftfahrthin-
dernisse wie Krane, Bagger usw.) gelten geman § 15 LuftvVG die §§ 12 bis 14 LuftVG sinngemaf
und deren Errichtung bedarf der Genehmigung der Landesluftfahrtbehérde.

14 Stellungnahme Die Autobahn GmbH des Bundes vom 28.02.2025 zum 1. Entwurf.

15 Stellungnahme der Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg vom 19.02.2025 zum 1. Entwurf.

16 Stellungnahme Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen der Bundeswehr v. 16.04.2025 zum 1. Entwurf
17 Stellungnahme Deutsche Flugsicherung GmbH (DFS) vom 16.04.2025 zum 1. Entwurf.
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Dabei handelt es sich nicht um eine Hohenbegrenzung fur Bauwerke und sonstige Hindernisse (z.B.
Baume), sondern lediglich um die ,Auslésungsgrenze®, ab welcher die zustandige Genehmigungsbe-
horde die vorherige Zustimmung der Luftfahrtbehérde einholen muss. Hierbei priift die Luftfahrtbehorde
ausschlieBlich flugbetriebliche Belange, die u.a. mit Auflagen (z.B. Kennzeichnung als Luftfahrthinder-
nis) verknlpft sein kénnen.

Luftrechtliches Zustimmungsverfahrens im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens

Innerhalb des luftrechtlichen Zustimmungsverfahrens (s.0.) werden die Flugsicherungsorganisationen
(Deutsche Flugsicherung - DFS GmbH) beteiligt. Die Entscheidung der Landesluftfahrtbehérde ergeht
auf Grundlage der gutachtlichen Stellungahme der DFS (§ 31 Abs. 2 Nr. 7 LuftvVG).

Dadurch entstehen Kosten, die von der DFS gesondert erhoben werden. Die Beteiligung der DFS kann
zu langeren Bearbeitungszeiten bei der Landesluftfahrtbehdrde fihren und sollte in den zeitlichen Bau-
ablauf eingeplant werden.

Gleiches gilt fir die Genehmigung (§ 15 LuftVG) von temporaren Hindernissen (Krane, Baugerate).
Diese sollten mit einer ausreichenden Vorlaufzeit bei der Landesluftfahrtbehoérde zur Prifung / Geneh-
migung eingereicht werden.

Beriicksichtigung des VLP Fehrbellin in der vorliegenden Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ befindet sich aul3erhalb
des 1,5 km Halbmessers, jedoch innerhalb des 4 km Halbmessers um den Flugplatzbezugspunkt und
unterhalb der dstlichen An- und Abflugflache.

Folglich ist zu beachten, dass bauliche und andere Anlagen und Gerate festgesetzten Hohen nicht
durchdringen sollten. Eine abschlieRende Zuladssigkeit kann jedoch nur im Einzelfall durch die oben
beschriebenen Verfahren geklart werden.

Der Flugplatzbezugspunkt des VLP Fehrbellin ist mit der Héhe von 41,25 m i NHN festgelegt.

Folglich ware eine Hohe von 66,25 m G NHN auf3erhalb der 6stlichen An- und Abflugflache ohne Zu-
stimmung maglich

Im Bereich der An- und Abflugflachen steigen die Hindernisfreiheiten im Verhaltnis 1:25 auf die Hohe
von 100,0 m Uber Flugplatzbezugspunkt an.

Als Bezugshohe im Bebauungsplan ist 42,0 m NHN festgelegt. Als maximale Bauhdhe lber der Be-
zugshdhe des Bebauungsplans sind im 24,0 m (GE 1), 22,0 m (GE 2) bzw. 20,0 m (GE 3) festgesetzt.
Folglich wird die Héhe von 66,25 m G NHN durch geplante bauliche Anlagen an keiner Stelle Gberschrit-
ten.

Zusatzlich werden jedoch mit den textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2 Hohenulberschreitungen fir
technische, baulich untergeordnete Bauteile mit einer Hohentberschreitung von bis zu 5 m zugelassen.
Hier ist im Einzelfall zu prifen, inwieweit die Héhe von 66,25 m U NHN Uberschritten werden kann und
damit die ,Auslésungsgrenze*, ab welcher die zustandige Genehmigungsbehoérde die vorherige Zustim-
mung der Luftfahrtbehérde einholen muss, erreicht wird.

Weiterhin kann nicht ausgeschlossen werden, dass erforderliche Baugerate, die keinerlei Zulassung
von Fachbehdrden erfordern (Kréne o0.A.), und die temporar fir die Bauzeit zum Einsatz kommen, die
~Auslésegrenze” berlihren oder Uberschreiten kdnnen.

- im Falle der Uberschreitung der Héhe von 66,25 m NHN durch genehmigungspflichtige bauliche
Anlagen ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde einzuholen.

- Im Falle nichtgenehmigungspflichtiger Vorhaben ist die Genehmigung der Luftfahrtbehorde erfor-
derlich.

Ein entsprechender Hinweis wurde auf dem Plan vermerkt.
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4 Stadtebauliches Konzept und bauliche Nutzungen
4.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ wird die Flache
gem. den aktuellen Zielen der Gemeinde Fehrbellin als Erweiterung des bestehenden Gewerbeparks
geplant. , um dem Bedarf an mittleren bis groRen Flachen fir Gewerbe in der Gemeinde Fehrbellin
nachkommen zu kénnen. Dies ist notwendig, da die Gemeinde Fehrbellin keine weiteren bereits vor-
handenen Gewerbegebietsflachen zur Verfiigung stellen und aktuelle Nachfragen folglich anderweitig
nicht bedienen kann.

Durch die Lage des Gewerbeparks 2.0 unmittelbar an der Anschlussstelle der BAB 14 und in Korres-
pondenz mit dem bestehenden Gewerbegebiet ,Landchen Bellin“ kénnen Synergien fir die Erschlie-
Rung genutzt werden.

Ein ausreichender Abstand zur nachstliegenden Wohnbebauung in der 6stlich gelegenen Ortschaft
Tarmow und der Stadt Fehrbellin wird gewahrt.

4.2 Art der baulichen Nutzung
421 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Gewerbegebietsflachen i.S.d. § 8 BauNVO ausge-
wiesen. Gewerbegebiete dienen gem. § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Die Unterteilung in die Teilflachen GE 1, GE 2 und GE 3 dient der besseren Ansprache in der Begrin-
dung. Dartiber hinaus unterscheidet sich die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen in den einzelnen
Teilgebieten.

In den Gewerbegebieten sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ,Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe®, Nr. 2 ,Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude® sowie Nr. 3
»1ankstellen® zuldssig, um der entsprechenden Nachfrage gerecht zu werden.

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik, Solarther-
mieanlagen) sind gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nur auf oder an Gebauden (Dacher, Fassade) zulassig
(TF 1.1.1).

Die ebenfalls gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Anlagen zur Erzeugung von Windenergie sind
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig, da sie aufgrund ihrer rdumlichen Ausdehnung und mdglichen
Immissionskonflikten nicht den stadtebaulichen Zielstellungen entsprechen. (TF 1.1.5)

»+Anlagen fur sportliche Zwecke® gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zugelassen. Ausnahmevoraussetzung ist, dass die Sportanlage einem ansassigen Ge-
werbebetrieb zugeordnet ist (z.B. Mitarbeiter-Fitnessstudio) und der Sport innerhalb eines Gebaudes
stattfindet (TF 1.1.2). Ballspielplatze, Tennisplatze 0.a. sind nicht zulassig. Grund dieser Regelung ist,
dass Sportarten mit sehr hohem Flachenverbrauch, der zu Lasten der vermarktbaren Gewerbeflache
gehen wiirde, nicht konform mit den stadtebaulichen Zielen sind. Hier ist auch die Nahe zum nérdlich
gelegenen Gewerbepark 1.0 ein kritischer Aspekt im Hinblick auf Sportstatten im Freien.

Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO aufgefuhrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Woh-
nungen fur Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind®, ,An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke* sowie ,Vergnigungsstatten“ wer-
den gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da sie nicht der stadtebau-
lichen Zielstellung fiir das Plangebiet entsprechen und Immissionsschutzkonflikte zu erwarten sind.
(TF1.1.4)

Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnen zu Einschrankungen fiir die bzw. zu Konflikten mit den ge-
planten gewerblichen Nutzungen (insbes. Bebauungsdichte, Verkehr und Immissionen) fiihren.
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Vorrangiges stadtebauliches Ziel im Geltungsbereich ist die Schaffung von Gewerbeflachen fur Betriebe
mit mittlerem bis groRem Flachenbedarf.

Der aktuelle Kaufer der Gewerbeflachen plant nach momentanem Stand in den festgesetzten Gewer-
begebieten grofflachige Logistikhallen zu errichten. Dies soll mit der Festsetzung der Gewerbegebiete
GE 1, GE 2 und GE 3 ermdglicht werden, in denen grundsatzlich nicht erheblich belastigende Gewer-
bebetriebe aller Art zulassig sind. Der Ausschluss erheblicher Belastigungen erfolgt insoweit durch die
festgesetzten Emissionskontingente gemanR DIN 45691, da die relevanten Emissionen von Logistikbe-
trieben mafigeblich durch Schallemissionen gepragt werden. (sh. auch Kap. 9.3)

Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen

In Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe allgemein zuldssig, sofern sie
nicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO einzuordnen sind. Die Baugebietsflachen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes kommen fir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben nicht in Betracht. Sie sollen den
produzierenden und anderen gewerbegebietstypischen Nutzungen vorbehalten bleiben. Stadtebauli-
ches Ziel ist die Vermeidung der Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen an peripheren Standorten
wie diesem zugunsten der Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche.

Unter Anwendung von § 1 Abs. 9 BauNVO werden Einzelhandelsbetriebe nicht allgemein zugelassen.
Ausnahmsweise zulassig sollen jedoch Einzelhandelsbetriebe sein, die erkennbar im unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem ansassigen Gewerbebetrieb stehen, diesem
untergeordnet sind und nicht mehr als 10 von Hundert der mit dem Betriebsgebdude Uberbauten Flache
einnehmen (TF 1.1.3).

Das betrifft mehr oder weniger unselbststandige Verkaufsstatten, die der Versorgung der Mitarbeiter
eines Betriebes fur den beschrankten, kurzfristigen Bedarf und den sofortigen Verbrauch dienen (z.B.
Pausenversorgung in Form eines Kiosks),

Somit sind folgende Nutzungen in den Gewerbegebietsflachen zuldssig:

Allgemein zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6&ffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen

Ausnahmsweise zulassig:

- Anlagen fir sportliche Zwecke, die einem ansassigen Gewerbebetrieb zugeordnet sind (z.B. Mit-
arbeiterfitnessstudio) und bei denen der Sport innerhalb eines Gebaudes stattfindet.

- Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen, die in unmittelbarem raumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit Gewebebetrieben im Geltungsbereich stehen, diesen untergeordnet
sind und nicht mehr als 10 von Hundert der mit dem Betriebsgebaude Uberbauten Flache ein-
nehmen.
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4.3 MaR der baulichen Nutzung

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO werden die Grundflachenzahl und die
Hoéhe baulicher Anlagen festgesetzt.

4.3.1 Grundflachenzahl

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl oder Grundflache gem. § 16 Abs. 3 BauNVO wird eine
angemessene Bebaubarkeit der Grundstiicke gewahrleistet. Im vorliegenden Bebauungsplan soll das
Mal der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer Grundflachenzahl bestimmt werden.

Fir die Gewerbegebiete wird das zulassige Orientierungsmal® der Grundflachenzahl gem.
§ 17 Abs. 1 BauNVO von 0,8 festgesetzt, da dies dem zu erwartenden Bedarf entspricht. Sie ermdglicht
eine hohe Bandbreite an Nutzungen entsprechend der Nachfrage zu generieren.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO nicht zuléssig, da nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht auszuschlieBen wéaren und eine entsprechende Durchgru-
nung der Baugebiete erzielt werden soll.

4.3.2 Hoéhe baulicher Anlagen

Um eine angemessene und vertragliche Ausgestaltung der baulichen Anlagen im Sinne eines harmoni-
schen Ortsbilds im Plangebiet zu sichern, kbnnen Hohen baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO oder
Geschossigkeiten gem. § 20 Abs. 1 BauNVO definiert werden.

Mit der Festsetzung von Geschossigkeiten gem. § 20 BauNVO koénnen Gebdudehdhen, insbesondere
bei Sonder- und Hallenbauten, allerdings nicht immer eindeutig bestimmt werden. Im vorliegenden Be-
bauungsplan, werden daher Maximalhdhen der Oberkante (OK) baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 18 BauNVO uber einer definierten Bezugshohe festgesetzt.

Diese wird im Geltungsbereich mit 42,0 m Gber NHN bestimmt, was mit Blick auf die unterschiedlichen
Gelandehdhen im Geltungsbereich dem mittleren Wert entspricht.

Die maximale Hohe wird fur GE 1 auf 20 m, GE 2 auf 22 m und GE 3 auf 24 m festgesetzt.

Die sich unterscheidenden Maximalhdhen ergeben sich aus den unterschiedlichen Gelandehéhe inner-
halb des Geltungsbereichs. Mit den Festsetzungen wird sich an den zum Teil ebenfalls bis zu 20 m
hohen Bauten im Gewerbepark 1.0 nordlich des Geltungsbereichs orientiert. Inzwischen bendtigen
bspw. Logistiker als potenzielle spatere Nutzer haufig Hallen mit mehr als 15 m Héhe.

Zudem werden folgende zusatzliche Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen getroffen, um ei-
nen grof3eren Spielraum fiir technische Ausstattungen sowie erneuerbare Energien auf den Gebauden
zu ermoglichen:

e Die im Planteil A festgesetzte Hohenbegrenzung fur bauliche Anlagen kann auf bis zu 30% der
Gebaudeflache ausnahmsweise um bis zu 5 m durch technisch erforderliche Bauteile, die baulich
untergeordnet sind (z.B. Masten, Ablufteinrichtungen, Krane), Uberschritten werden. Das gilt nicht
fur Anlagen zur Energieversorgung. (TF 2.1)

e Die im Planteil A festgesetzte Hohenbegrenzung darf durch Dachaufbauten zur Energieversorgung
(z.B. Photovoltaikanlagen) um bis zu 2,50 m Gberschritten werden. (TF 2.2)

4.3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen bestimmt sich nach §§ 12
und 14 BauNVO sowie der BbgBO.

Gesonderte Festsetzungen werden diesbeziiglich nicht getroffen.
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4.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
441 Baulinien und Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundsticksflache kann durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauGB definiert
werden. Sie sichern eine gezielte rdumliche Struktur und gewahren zu den angrenzenden Nutzungen
(Verkehrs-, Bau-, Griinflachen) einen genau definierten oder einen Mindestabstand.

Baulinien

Fir die Festsetzung von Baulinien besteht im vorliegenden Bebauungsplan kein Erfordernis.

Baugrenzen

Im Bebauungsplan Nr. 16 Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin® werden Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauGB festgesetzt.

Innerhalb des Plangebiets werden umlaufend Baugrenzen in einer Entfernung von mindestens 3 m bis
5 m Entfernung zu den AuRengrenzen der Baugebiete bzw. den angrenzenden Verkehrs- und Grunfla-
chen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt derart, dass mdglichst gro3e Baufelder unter Beachtung der
gebotenen Absténde bei gleichzeitiger Beruicksichtigung von Einschrankungen in den Randbereichen
des Geltungsbereichs zur Verfligung gestellt werden.

4.4.2 Zaune und Einfriedungen

Im Geltungsbereich sollen aufderhalb der Baugrenzen Einfriedungen bis 2,50 m Hohe zulassig sein.
Das trifft nicht fiir die Anbauverbotszone (sh. Kap. 3.4.5) entlang der BAB 24 zu (TF 3.2).

Genehmigungsfrei sind gem. § 61 Abs. 1 Nr. 7a BbgBO Mauern, einschlieBlich Stiitzmauern, und Ein-
friedungen mit einer Héhe bis zu 2,0 m.

4.4.3 Bauweise

Fir den Geltungsbereich werden aufgrund des Charakters der Gewerbeflachen keine Festsetzungen
zur Bauweise getroffen.

444 Abstandsflachen

In Anbetracht der zuldssigen Bauhohen bis zu einer Hohe von 24 m wird auf die Einhaltung der Ab-
standsflachen gem. § 6 Abs. 5 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) von 0,2 H, jedoch mindestens
3 m fur Gewerbegebiete verwiesen. Entsprechend hohe Gebaude erfordern ggf. einen groReren Ab-
stand zu Nachbarflachen und / oder —nutzungen, damit es nicht zu unzuléssigen Uberlagerungen von
Abstandsflachen kommt. Eine Unterschreitung der abstandsflachenrechtlich geforderten Mindestab-
sténde indiziert, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
pauschal gewahrt sind, d.h. im Falle der Unterschreitung ist darzulegen und stadtebaulich zu begrin-
den, wie die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im konkreten Fall dennoch gewahrt werden.

Ausgenommen hierbei sind gem. § 6 Abs. 8 Nr. 2 BbgBO Stlitzmauern und geschlossene Einfriedungen
in Gewerbe- und Industriegebieten, aullerhalb dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden die Vorgaben zu Abstandsflachen eingehalten.
4.4.5 Werbeanlagen

Um eine mafvolle Gestaltung analog zum bestehenden Gewerbepark zu gewahrleisten und unter Be-
ricksichtigung der unmittelbaren Nahe zur Autobahn diirfen diese nicht héher sein als die in Planteil A
eingetragenen Hohen baulicher Anlagen. Es wird folgendes zu Werbeanlagen festgesetzt:

e Werbeanlagen sind nur auf den Baugrundstiicken zuldssig, denen sie zugeordnet sind. Werbean-
lagen sind auf Flachen, die im Bebauungsplan als Grinflachen oder Verkehrsflachen dargestellt
sind, unzulassig. (TF 3.1)
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5 ErschlieBung

5.1 VerkehrserschlieBung

5.1.1 AuBere VerkehrserschlieRung

Von der Anschlussstelle 24 ,Fehrbellin“ der BAB 24 soll der Geltungsbereich Gber die durch den beste-
henden Gewerbepark ,Landchen - Bellin®, 1. Entwicklungsabschnitt, verlaufenden Stralen ,An der
Plantage® und ,Gewerbepark® und schliellich die neu ausgebaute ,Kakaostral’e* Giberregional ange-
bunden werden.

Die Kakaostralie ist als Zuwegung fur den 2. Entwicklungsabschnitt des Gewerbeparks im Bebauungs-
plan (1993) festgesetzt worden. Die Trasse wurde freigehalten und ist inzwischen ausgebaut. Als Be-
sonderheit wird darauf verwiesen, dass uber diese Strafl3e mit einer lichten Héhe von 5 m eine dem hier
ansassigen Gewerbebetrieb zugehoérige und in Betrieb befindliche Rohrbriicke zwischen den rechts und
links der KakaostralRe liegenden Betriebsteilen verlauft.

Der Verkehrsfluss zwecks Anschluss an das Ubergeordnete StralRensystem fiihrt in jedem Fall durch
den nérdlich des Geltungsbereichs befindlichen bestehenden Gewerbepark. Die Leistungsfahigkeit der
bestehenden und geplanten Verkehrsanlagen zur Erschliefung wurden im Rahmen einer verkehrlichen
Kurzstellungnahme gepruft. Demnach sind mit den auf Grundlage des Konzepts getroffenen Annahmen
zur Ermittlung des Bestandsverkehrs sowie Abschatzung des neuen Verkehrs fur die Erweiterung des
Gewerbeparks keine verkehrstechnischen MafRnahmen notwendig. Der prognostizierte Verkehr kann
auf der bestehenden Infrastruktur abgewickelt werden.8

5.1.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die innere Verkehrserschlief3ung erfolgt mittels einer von der Kakaostrafie kommenden, 10,50 m breiten
in Nord-Sud-Richtung verlaufenden 6ffentlichen Verkehrsflache (PlanstralRe 1, sh. Anlage 2) mit 7 m
Fahrbahnbreite und einem 2,50 m breiten kombiniertem Geh- und Radweg westlich der Fahrbahn, die
an einen Kreisverkehr anschlief3t.

Von diesem Kreisverkehr zweigt Richtung Suden die Planstralle 2 ab, an deren Ende sich eine LKW-
Wendeanlage mit einem Radius von 16,50 m befindet.

In Richtung Westen fiihrt vom zentralen Kreisverkehr aus eine zweite 6ffentliche Verkehrsflache (Plan-
stral’e 3) mit einer LKW-Wendeanlage am Ende. Die Planstralen 2 und 3 haben eine Gesamtbreite
von 13,50 m, wobei 7 m auf die Fahrbahn, 2,50 m auf den kombinierten Geh- und Radweg und 3 m
Abstellflache fir LKW entfallen (sh. Anlage 2).

Die Ausweisung stra3enbegleitender Grinflachen in Form einer abwechselnden Anlage von LKW-
Stellplatzen und Bdumen ist vorgesehen, wird jedoch, um flexible Ausfuhrungsplanungen zu ermdgli-
chen, nicht zeichnerisch festgesetzt (sh. Kap. 7.3).

Die Verkehrsfuhrung innerhalb des Plangebiets erméglicht die ErschlielRung aller Bauflachen, die ggf.
auch kleinteiliger flexibel parzelliert werden kénnen. VVon diesen 6ffentlichen Verkehrsflachen aus sollen
auch weitere Stich- bzw. ErschlieBungsstrallen innerhalb der Gewerbegebiete angelegt werden
(sh. Konzept).

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft iberwiegend innerhalb des Flurstiicks 39 in
Flur 3 ein vorhandener Landwirtschafts- und Forstweg, der im Bebauungsplan als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung mit einer Breite von maximal 7 m festgesetzt wird. Damit wird zum einen
die Erreichbarkeit der umliegenden Landwirtschaftsflachen fur die ansassigen Landwirte gesichert, zum
anderen werden die dahinterliegenden Waldflachen erschlossen (sh. Kap. 6.2, 7.2).

18 Bockermann Fritze plan4buildING GmbH: Gebietsentwicklung Fehrbellin, Verkehrliche Kurzstellungnahme vom 08.03.2023.
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Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden innerhalb der Verkehrsflachen der Plan-
stralden 2 und 3 LKW-Stellplatze mit einer Breite von 3 m ausgewiesen. Die Errichtung von offentlichen
Parkplatzflachen ist nicht geplant, das Parken findet ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicken statt.

OPNV

Der Gewerbepark ist derzeit Gber die Bushaltestelle ,Fehrbellin Gewerbepark® in ca. 500 m Entfernung
nordwestlich des Geltungsbereichs an das OPNV-Netz angeschlossen. Sie wird aktuell mit den Regio-
nallinien 756 und 758 bedient.

Im Zuge der Erschlieungsplanung ist vorgesehen, eine weitere Bushaltestelle im Bereich des zentralen
Kreisverkehrs an der Planstral’e 3 anzulegen, deren etwaige Lage zeichnerisch im Plan dargestellt ist.

5.2 Medientechnische Ver- und Entsorgung

Nachfolgende Ausfiihrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten Erschlie3ung hinsichtlich
der Ver- und Entsorgung fir die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Nutzungen. Alle erforderlichen
Anlagen befinden sich in den angrenzenden 6ffentlichen Stralen. Somit kann das Plangebiet von dort
grundsétzlich an alle Ver- und Entsorgungstrassen angebunden werden. Es sind jedoch umfangreiche
Ausbau- und ErschlieBungsmaflinahmen erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine gesonderten Flachen oder Trassen fur Ver-
bzw. Entsorgungsanlagen (alle Medien betreffend) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB ausgewiesen.
Sie verlaufen entweder innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen oder es werden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten von Ver- und Entsorgern festgesetzt (sh. Kap. 5.4). Ohne einen konkreten
Standort festzulegen, wird darliber hinaus die Errichtung von Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb
der Griinflachen zeichnerisch mittels Symbol festgesetzt, um so im Rahmen der Bauausfiihrung eine
gréRere Flexibilitat zu gewahrleisten.

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), uneingeschrankt zulassig. Gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO koénnen die der Ver- bzw. Ent-
sorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen wer-
den, auch wenn fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die Einhaltung der technischen Vorschriften und der Vorgaben im Falle von Bau- bzw. PflanzmaRnah-
men hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie ggf. die Beantragung zusatzlicher Versorgung sind mit
dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren fiir die Einzelvorhaben
konkret abzustimmen.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich sind neu herzustellen bzw. sind vorhandene
Trassen auszubauen.

5.21 Wasserversorgung

Trinkwasser

Trinkwasserversorger in der Gemeinde Fehrbellin ist der Zweckverband Wasser / Abwasser Fehrbellin
— Temnitz.

Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW
- Arbeitsblattes W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen® zu achten. Neu verlegte Trink-
wasserleitungen bedurfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt.

Fir die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit des Plangebiets mit Trinkwasser ist ein Ringschluss
erforderlich. Innerhalb der Kakaostrafe sowie entlang der stidlichen Grenze des Geltungsbereichs be-
finden sich Trinkwasserleitungen (AZ DN 200). Von hier aus kénnen die Baugrundstiicke grundsétzlich
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an die Trinkwasserversorgung angebunden werden, wobei die Dimensionierung der Hauptleitungen an
die vorhandenen Trinkwasserleitungen anzupassen ist.'®

Da die im siudlichen Teil des Geltungsbereichs verlaufende vorhandene Trinkwasserleitung nicht voll-
standig innerhalb von Verkehrsflachen liegt und zum Teil Uber die privaten Bauflachen verlauft, wird ein
Leitungsrecht festgesetzt (sh. Kap. 5.4). Mdglicherweise kénnte im Rahmen der Bauausfiihrung eine
Verlegung notwendig werden, die mit dem Versorger rechtzeitig abzustimmen ist.

Brauchwasser

Die Nutzung des Grundwassers als Brauchwasser (z.B. Brunnen zur Bewasserung, Erdwarmebohrun-
gen) ist derzeit nicht geplant.
Im Bedarfsfall sind separate wasserrechtliche Genehmigungen einzuholen.

5.2.2 Abwasserentsorgung

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 56 WHG i.V.m. § 66 BbgWG?° die Gemeinden, hier die Ge-
meinde Fehrbellin. Sie kann sich nach § 56 WHG i.V.m. § 66 Abs. 1 BobgWG zur Erfillung ihrer Abwas-
serbeseitigungspflicht eines Dritten bedienen. Diese Aufgaben Gbernimmt fir das Schmutzwasser somit
der Zweckverband Wasser / Abwasser Fehrbellin - Temnitz. Flr die Regenwasserentsorgung ist die
Gemeinde Fehrbellin zustandig.

Die abwasserseitige innere ErschlieRung des Gebiets ist zwingend im Trennsystem und vorrangig mit-
tels Freigefallekanalen vorzunehmen.

Es wurde ein Entwasserungskonzept?! fiir die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers flr das
Plangebiet erstellt.

Schmutzwasser

Hausliche Schmutzwasser (Sanitarabwasser) sind ins Schmutzwassersystem einzuleiten. Industrieab-
wasser, Kiihlwasser und sonstige gewerbliche Schmutzwasser sind ebenfalls ins Schmutzwassersys-
tem einzuleiten. Sie sind in Schmutzwasservorbehandlungsanlagen auf den Baugrundstiicken so auf-
zubereiten, dass sie den Vorgaben der Indirekteinleiterverordnung entsprechen und die Grenzwerte der
geltenden Abwasserentsorgungssatzung eingehalten werden.

Innerhalb des Alten Dechtower Wegs befindet sich eine Entsorgungsleitung (SEZ DN 400) des Zweck-
verbands mit der Anschlussstelle Schacht 72. Von hier aus kdnnen die Baugrundstlicke grundséatzlich
an die Abwasserentsorgung angebunden werden.??

Das anfallende Schmutzwasser der Baugrundstiicke soll im Bereich der 6ffentlichen ErschlieSungs-
stralde Uber einen separaten Schmutzwasserkanal im Freigefalle bis zum nérdlichen Anschlusspunktim
Bereich der Kakaostralle im Freigefalle abgeleitet werden. Aufgrund der Hohenlage ist eine Pumpsta-
tion zur weiteren Ableitung Uber eine Druckrohrleitung entlang der nérdlichen Planungsgrenze bis zum
Anschlusspunkt am Dechtower Weg geplant. Fiir den Uber eine 6ffentliche Griinflache verlaufenden
Schmutzwasserkanal wird ein Leitungsrecht festgesetzt (sh. Kap. 5.4). Entsprechende Symbole bzw.
Signaturen sind in die Planzeichnung Gbernommen worden.

Anschliefend wird das Schmutzwasser Uber einen Druckentlastungsschacht nach Norden im Freige-
falle bis zum genannten Anschlussschacht geflhrt.

Die zu behandelnden Schmutzwasser werden der Klaranlage Fehrbellin zugefihrt.

Insgesamt wird flir die Gewerbegebiete ein Spitzenabfluss von ca. 45 I/s angenommen,?3 dessen Ent-
sorgung gesichert ist.

19 Stellungnahme Zweckverband Wasser / Abwasser Fehrbellin — Temnitz vom 28.07.2022 zum Vorentwurf.

20 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20])
zuletzt geandert durch Art. 29 des Gesetzes vom 05.03.2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S. 14)

21 Bockermann Fritze plan4buildING GmbH: Fachbeitrag Entwasserung Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ vom 06.11.2024.
22 stellungnahme Zweckverband Wasser / Abwasser Fehrbellin — Temnitz vom 21.10.2021.
23 Epd. Fachbeitrag Entwasserung: S. 8.
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Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser hat gem. § 55 WHG soweit mdg-
lich auf diesen zu verbleiben. Einrichtungen wie Dachbegriinungen, Zisternen, Rigolen oder dhnliches
kénnen verwendet werden.

Basierend auf dem Baugrundgutachten (sh. Kap. 2.3) wird fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswassers aufgrund der Beschaffenheit des Bo-
dens nicht empfohlen. Daher sollen innerhalb von zwei 6ffentlichen Grinflachen im Geltungsbereich
zwei Regenrickhaltebecken angelegt und eine zentrale Entwasserung der Flachen im Geltungsbereich
umgesetzt werden. Durch den Klimawandel steigt das Risiko von Starkregenereignissen. Mit der Fest-
setzung der beiden Regenriickhaltebecken wurde der Starkregenvorsorge ausreichend entsprochen.
Die Entwasserung ist im Entwasserungskonzept Kap. 1.3 beschrieben.

Fir das Plangebiet liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vor,2* wonach ca. 527 I/s vorbehandeltes Nie-
derschlagswasser in das Gewasser A-Graben in Tarmow und weiter in den nahegelegenen Rhingraben
eingeleitet werden dirfen. Diese wasserrechtliche Erlaubnis mit der Reg.-Nr.: AB-R-Fc-9 gilt nur fur die
Einleitung des Niederschlagswassers aus dem Entwicklungsabschnitt | des Gewerbegebietes.

Die Entwasserungsplanung fiir das neue Gewerbegebiet 2.0 kann nicht allein auf die fir das bestehende
Gewerbegebiet vorliegende wasserrechtliche Erlaubnis AB-R-Fc-9 vom 05.11.1992 gestitzt werden.

Durch die untere Wasserbehdrde wurde bestatigt, dass die ErschlieRung hinsichtlich der Ableitung von
Niederschlagswasser und Schmutzwasser des geplanten Gewerbeparks 2.0 auf Grundlage des einge-
reichten ,Fachbeitrags Entwasserung“ gesichert ist. Die dort gefuhrten Nachweise sind ausreichend
zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin®.

Im Rahmen der weiteren Planung sind die Antragsunterlagen fiir eine neue wasserrechtliche Erlaubnis
zu erstellen und die Erlaubnis fiir die Einleitung des Niederschlagswassers in den A-Graben und / oder
die Einleitung Uber die belebte Bodenzone in das Grundwasser bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen. Die neu zu erteilende Erlaubnis wird sowohl den ersten Bauabschnitt mit der bestehenden
Erlaubnis AB-R-Fc-9 und das neue Plangebiet Gewerbegebiet 2.0 umfassen. 2

5.2.3 Energie und Kommunikation

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie ist fiir die potenziell ansassigen Betriebe und fiir die Strallenbeleuch-
tung erforderlich. Darlber hinaus sollen Stellplatze mit Lademaglichkeiten fir Elektrofahrzeuge geschaf-
fen werden.

Elektroversorgungsleitungen des Mittel- und Niederspannungsnetzes befinden sich im Bereich der Ka-
kaostrafe.26 Von hier aus ist geplant, das Plangebiet liber einen entsprechenden Netzausbau elektro-
technisch zu versorgen.

Die neu zu bauenden Versorgungsleitungen fir die geplanten Gewerbegebiete sind im Zuge der Er-
schlieRung des Plangebiets in Abstimmung mit dem Netzbetreiber und der Gemeinde Fehrbellin vor-
zugsweise in den offentlichen Verkehrsflachen zu verlegen. Die Errichtung einer Schaltanlage ist inner-
halb der nérdlichen offentlichen Grinflache im Bereich der Verlangerung der Kakaostrale (Plan-
stralde 1) vorgesehen.

Gasversorgung

Im Bereich der Kakaostralte nordlich des Geltungsbereichs befinden sich Gasleitungen mit einem Ver-
sorgungsdruck von 0,1 bar bis 1,0 bar.?’
Dort ist ein Anschluss der Plangebiets an das Gasnetz technisch moglich.

24 Aktenzeichen: her-le-4246 vom 19.11.1992, ausgestellt vom Landesumweltamt Brandenburg.

25 stellungnahme untere Wasserbehdrde vom 30.01.2026.

26 E.DIS Netz GmbH: Karte Strom MSP und NS, Stand: 18.07.2022.

27 stellungnahme NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG vom 07.07.2022 zum Vorentwurf.
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Erneuerbare Energien

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen auf die Nutzung erneuerbare
Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung zu achten. Diese Regelung wurde in den vergangenen
Jahren durch diverse Regelungen und Gesetze, wie das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), konkre-
tisiert und verscharft.

Die Umsetzung kann zum Beispiel in Form der Errichtung von Photovoltaik-Anlagen auf Neubauten im
Geltungsbereich erfolgen (TF 2.2).

Die Warmeversorgung des Gebiets soll vorrangig mittels Warmepumpen erfolgen.

Telekommunikation

Aufgrund der bestehenden Versorgung des Gewerbegebiets im Norden?® wird davon ausgegangen,
dass die ErschlieBung an Telekommunikationsleitungen Uber die Kakaostral3e gesichert werden kann.

Zur Versorgung des Plangebiets mit TK-Infrastruktur ist die Verlegung neuer TK-Linien im und aul3er-
halb des Plangebiets erforderlich. Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine Versorgung mit TK-Infrastruktur
in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung unter Be-
rlicksichtigung der Verkehrswegeplanung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich.2°

Weitere Abstimmungen erfolgen auf den nachgeordneten Planungsebenen.
5.24 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die Einhaltung
- des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG)30
- des Brandenburgisches Abfallgesetz (BbgAbfG)3!

- der Verordnung uber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabfallen und von bestimmten
Bau- und Abbruchabféllen (Gewerbeabfallverordnung - GewAbfV)32

in der jeweils gliltigen Fassung sowie weiterer auf diesen Gesetzen basierenden Verordnungen verwie-
sen.

Die vorhandenen bzw. geplanten 6ffentlichen ErschlieBungsstralen mit Wendeanlage entsprechen den
Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) und kdnnen von den Abfallsammelfahrzeugen
befahren werden. Die Planstral’e 2 und 3 sind an ihren jeweiligen Enden mit einer ausreichend dimen-
sionierten Wendeanlage ausgestattet, die das Wenden fir ein 3-achsiges Mullfahrzeug ermdglicht.

Die Standplatze fiir die Abfallbehalter sind von den Grundstiickseigentiimern nach den Vorschriften der
0.g. Abfallwirtschaftssatzung herzurichten und zu unterhalten. Abfallbehalter der Grundstlicke, welche
Uber die privaten Stichstral’en erschlossen sind, sind am Abholtag in einer nicht stérenden Art und
Weise so an der nachstgelegenen o&ffentlichen Verkehrsflache aufzustellen, an der sie von den Fahr-
zeugen des Abfallbetriebs satzungsgemalfd geleert werden kénnen.

28 E.DIS Netz GmbH: Karte Telekommunikation, Stand: 18.07.2022.

29 stellungnahme Deutsche Telekom GmbH vom 26.02.2025 zum 1. Entwurf.

30 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 20 G des Gesetzes vom
10.08.2021 (BGBI. | S. 3436, 3449).

31 Brandenburgisches Abfallgesetz (BbgAbfG) vom 06.06.1997 (GVBL.I/97, [Nr. 05], S.40) zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.06.2005 (GVBL.I/05, [Nr. 15], S. 215).

32 Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 896), zuletzt gedndert durch Art. 3 VO des Gesetzes vom
28.04.2022 (BGBI. | S. 700, 720).

Steinbrecher Ingenieure Planungsgesellschaft mbH Seite 28



Bebauungsplan Nr. 16 Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin* Begriindung Teil I: Ziele, Inhalte, Auswirkungen der Planung

Gemeinde Fehrbellin 2. Entwurf, Juni 2026
5.3 Brand- und Katastrophenschutz
5.3.1 Zufahrten und Bewegungsflachen fiir Losch- und Rettungsfahrzeuge

Zur Absicherung der Rettungs- und Ldscharbeiten mussen auf den Baugrundstiicken die erforderlichen
Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir den Einsatz der Losch- und Rettungs-
gerate, ggf. unter Einbeziehung o6ffentlicher Flachen, vorhanden sein. Zufahrten, Umfahrten sowie Auf-
stell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind gem. der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr
Brandenburg® in der Form von Juli 2007 (ABI. 1631) zu planen, herzustellen und standig freizuhalten.
Zufahrten dirfen nicht gleichzeitig Bewegungsflachen sein.

Die Vorschriften des § 5 BbgBO und der DIN 1055 Teil 3 Abs. 6.3.1 flir das 12 t Normfahrzeug sind zu
berlcksichtigen. Gleichfalls wird auf die Vorgaben der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grund-
stlicken® hingewiesen. Zufahrten, Umfahrungen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind fir eine
Achslast von 10 t und ein zuldssiges Gesamtgewicht von bis zu 16 t auszulegen. Der Nachweis hat im
Rahmen des Bauantrags zu erfolgen. Die erforderliche Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen ist
durch die geplanten Straflen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbepark 2.0 ,Landchen
Bellin® gewahrleistet.

Entsprechend der benannten Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr muss die lichte Durch-
fahrtshohe fiir Feuerwehreinsatzfahrzeuge unter der Rohrbriicke (sh. Kap. 5.1.1) mind. 3,50 m betra-
gen. Die lichte Hohe ist senkrecht zur Fahrbahn zu messen. Mit einer Durchfahrtshéhe von 5 m ist diese
Anforderung ausreichend erfilllt.

Neubauten sind so auszuflihren, dass der Entstehung und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vor-
gebeugt und die Rettung von Menschen und Tieren sowie eine effektive Brandbekampfung gewahrleis-
tet wird.

5.3.2 Loschwasserversorgung

Der Léschwasserbedarf ist anhand DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Wasserversorgung Rohrnetz / Losch-
wasser — Bereitstellung durch die offentliche Trinkwasserversorgung® zu ermitteln. Fir Gewerbegebiete
ist die Léschwasserversorgung nach Art und GréRRe der Objekte sowie der Gefahr der Brandausbreitung
entsprechend des Mindestléschbedarfs festzulegen.

Die Festlegung des Loschwasserbedarfs, der fiir den Brandfall im Rahmen des Grundschutzes zur Ver-
fugung stehen muss, richtet sich im vorliegenden Fall nach der kinftigen Art, Nutzung sowie GrolRe der
Gewerbeflachen. Insbesondere sind die Bauweise der baulichen Anlagen im Bestand und zukunftiger
Erweiterungsbauten, das Gefahrdungspotenzial durch deren Nutzung sowie eventuell geplante Maf3-
nahmen im Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes zu berticksichtigen.

Der Léschwasserbedarf betragt fir Gewerbegebiete gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Wasserversor-
gung Rohrnetz / Léschwasser — Bereitstellung durch die offentliche Trinkwasserversorgung® je nach
Bebauungsdichte und Gefahr der Brandausbreitung bis zu 192 m3/h fiir 2 Stunden.

Die Léschwasserversorgung ist Uber normgerechte Loschwasserentnahmestellen zu sichern. Die Ent-
fernung zwischen den Loschwasserentnahmestellen und den entferntesten Gebauden darf 300 m nicht
Uberschreiten (DVGW-Arbeitsblatt W 331).

Die Léschwasserversorgung des Plangebiets kann nicht vollstdndig Uber die Trinkwasserleitungen er-
folgen. Deshalb ist in den Gewerbegebieten die Errichtung von Sprinklertanks vorgesehen.

Bei Errichtung zuséatzlicher Loschwasserentnahmestellen (Léschwasserbrunnen, unterirdische Lésch-
wasserbehalter) kann sich ein zusatzlicher Bedarf an Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge zur
Léschwasserentnahme ergeben. 33

Der Nachweis zum baulichen, anlagentechnischen und organisatorischen Brandschutz erfolgt im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens.

33 Stellungnahme Landkreis Ostprignitz-Ruppin: Brandschutzdienststelle vom 23.08.2022 zum Vorentwurf.

Steinbrecher Ingenieure Planungsgesellschaft mbH Seite 29



Bebauungsplan Nr. 16 Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin* Begriindung Teil I: Ziele, Inhalte, Auswirkungen der Planung
Gemeinde Fehrbellin 2. Entwurf, Juni 2026

5.4 Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem.
§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB festzusetzen, sofern sich Wege oder Ver- und Entsorgungstrassen einschliel3-
lich deren Schutzstreifen nicht innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen befinden oder innerhalb der Bau-
flachen ausschlieRlich der Versorgung des jeweiligen Grundstiicks dienen. Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte sind rechtlich zu sichern.

Fir die im Slden des Geltungsbereichs verlaufende Trinkwasserleitung (sh. Kap. 5.2.1), welche bevor
sie in die am sudlichen Rand verlaufende Verkehrsflache Ubergeht, Uber die dortige 6ffentliche Grunfla-
che sowie das GE 2 verlauft, wird ein Leitungsrecht mit einer Schutzstreifenbreite von insgesamt 3 m
festgesetzt. Fiir den erforderlichen Ringschluss wird dariiber hinaus ein weiterer 3 m breiter Schutz-
streifen zwischen Planstrafle 3 und der siidlich verlaufenden Verkehrsflache tber die MaRnahmenfla-
che 3.1 festgesetzt.

Da keine o6ffentliche Flache zur Anordnung der Schmutzwasserentsorgungsleitung bis zum Anschluss-
punkt am Alten Dechtower Weg verlauft, wird Gber eine kinftige private Griinflache entlang der nord-
westlichen Geltungsbereichsgrenze (sh. Kap. 5.2.2) ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Ver-
und Entsorger mit einer Schutzstreifenbreite von 5 m festgesetzt.

Die dbrigen im Geltungsbereich geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen werden innerhalb der ge-
planten o&ffentlichen Verkehrsflachen verlaufen, weshalb weitere zeichnerische oder textliche Festset-
zungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nicht notwendig sind.

6 Grin- und Freiflachen, Gewasser

6.1 Griunflachen

Grinflachen bilden Schutz- und Pufferbereiche zwischen verschiedenen Nutzungen sowie den Uber-
gang zur freien Landschaft. Sie kdnnen zur Anordnung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen genutzt
werden und regeln die Niederschlagswasserversickerung und -verdunstung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ werden mehrere 6ffentli-
che Griinflachen entlang der Geltungsbereichsgrenze ausgewiesen.

Der Rahmenplan (1992) sieht fir das Plangebiet Leitgriin mit Biotopfunktion, Vernetzungsgrin und of-
fene Grabensysteme zur Aufnahme des Niederschlagswassers vor. Letzteres wird in der vorliegenden
Planung mit der Errichtung von drei Regenriickhaltebecken umgesetzt (sh. Kap. 5.2.2). Dariber hinaus
dienen die 6ffentlichen Grinflachen im Geltungsbereich der Gestaltung des Gebiets sowie dem Aus-
gleich des Eingriffs in die Natur durch die Gewerbegebiete (sh. Kap. 7.3).

6.2 Waldflachen
Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Wald i.S.d. LWaldG betroffen.

Die am sudwestlichen Rand des Plangebiets vorhandene und in den Geltungsbereich einbezogene
Waldflache (Abt. 2914 a3 tlw.) ist lagegerecht dargestellt und zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt.
Ebenso bleibt der am sudlichen Rand des Plangebiets vorhandene unbefestigte Landwirtschafts- und
Forstweg Weg erhalten und ist weiterhin als land- und forstwirtschaftlicher Weg nutzbar Er wird eben-
falls zeichnerisch dargestellt und so gesichert (sh. Kap. 5.1.2).

Weiterhin grenzen an das Bebauungsplangebietim Norden (WAG 271, Abt. 2915 a1 und a2) und Siiden
(WAG 271, Abt. 2914 a1 und a3) weitere Waldflachen an, die sich in Privatbesitz befinden.

Von negativen Auswirkungen auf den Wald ist folglich nicht auszugehen.34

34 stellungnahme Landesbetrieb Forst Brandenburg, Forstamt Ostprignitz-Ruppin vom 24.02.2025 zum 1. Entwurf.
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Es sind die Vorschriften des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG),3% insbesondere die §§
20 und 23 (Vorbeugender Waldbrandschutz und Umgang mit Feuer) sowie § 24 (Waldverschmutzung)
zu beachten. Nicht zum Wald gehérende Gegenstande oder Stoffe diirfen nicht im Wald gelagert oder
zuruckgelassen werden.

Es ist zu beachten, dass gem. § 23 Abs.1 Nr. 3 LWaldG das Anziinden oder Unterhalten eines Feuers
oder der Umgang mit brennenden oder glimmenden Gegenstanden sowie das Rauchen im Wald oder
in einem Abstand von weniger als 50 m zum Wald verboten ist. Das betrifft auch Kamine tber Feuer-
stellen.

Ausgenommen von diesen Verboten sind gem. § 23 Abs. 1 Nr. 3 LWaldG u.a. Nutzungsberechtigte auf
Ihren Grundstlicken, sofern der Abstand des Feuers bzw. der Feuerquelle zum Wald mindestens 30 m
betragt. Es sind ausreichende vorbeugende BrandschutzmalRnahmen zu ergreifen.

Gemal § 23 Abs. 2 LWaldG gilt bei Waldbrandgefahrenstufe 4 und 5 das Verbot auch fiir den in
§ 23 Abs. 1 Nr. 1-3 genannten Personenkreis.

Ein entsprechender Hinweis zum Brandschutz wird auf dem Bebauungsplan vermerkt.

Durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen in direkter Nachbarschaft von Waldflachen kann je-
doch nicht ausgeschlossen werden, dass durch Beschadigungen der Wurzeln Schaden an den Wald-
baumen auftreten kénnen. Dazu und beziglich der Verkehrssicherungspflicht wird eine Vereinbarung
zwischen dem Vorhabentrager und den Waldeigentimern empfohlen.

6.3 Gewasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.36

Nordlich angrenzend an das Plangebiet wurde innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
,Gewerbepark Landchen Bellin“ ein Grunstreifen angelegt, der u.a. das Regenwasser von den o&ffentli-
chen Flachen des bestehenden Gewerbeparks aufnimmt und demzufolge als Abwasseranlage eine
technische Anlage darstellt. Das Wasser wird von dort aus dem A-Graben Fehrbellin bei Tarmow, dstlich
der BAB 24, zugefihrt, der als Vorfluter im Gebiet fungiert.

In dieses Abwassersystem soll kiinftig auch das Niederschlagswasser aus dem Gewerbepark 2.0, das
vorher in den im Bebauungsplan festgesetzten naturnahen Regenwasserriickhaltebecken gesammelt
und gereinigt wird, eingeleitet werden.

35 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) v. 20.04.2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137) zul. gea. durch Gesetz vom
30.04.2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15])

36 Stellungnahme Wasser- und Bodenverband ,Rhin/Havelluch vom 05.07.2022 zum Vorentwurf.
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7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

71 MaBRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Baugebietsausweisungen im
Hinblick auf Natur und Landschaft sichern.

Durch die vorliegende Planung wird eine Neuversiegelung von ca. 35,09 ha ermdglicht, welche ausge-
glichen werden muss (sh. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung). Hierflir sollen Griin- bzw. Ackerflachen im
Siidosten des Geltungsbereichs als Ausgleichsmalinahmen entwickelt werden:

e Innerhalb der MalRnahmenflachen A 3.1 bis A 3.4 ist die Intensivackerflache auf ca. 4,38 ha als
Extensivgriinland zu entwickeln. Die Flache ist der Selbstbegriinung zu tberlassen. Auf eine Ansaat
ist zu verzichten. Die Flache ist extensiv zu pflegen und 1 bis 2-mal pro Jahr zu mahen. Die
Mahdgange haben zwischen Mitte Juli bis Ende September zu erfolgen. Das Mahdgut ist abzutra-
gen. (TF 5.1)

e Innerhalb der MalRnahmenflache A 4 ist die Ruderalflache als Extensivgrinland auf ca. 2,8 ha zu
entwickeln. Sukzessiv aufkommende Gehdlze sind zu entfernen. Die Flache ist extensiv zu pflegen
und 1 bis 2-mal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzutragen. Alternativ ist eine Beweidung mit
Schafen zuldssig. Diese hat ohne Pferch zu erfolgen. (TF 5.2)

Fir die im Geltungsbereich geplanten Regenriickhaltebecken wird folgende Festsetzung getroffen, um
eine naturnahe Gestaltung zu gewahrleisten:

e Im Bereich der Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken’ durfen bauliche An-
lagen einen Flachenanteil von 20 v. H. nicht Uberschreiten.

Der Uferbereich der Regenriickhaltebecken ist mit einer Béschungsneigung zwischen 1:3 bis 1:10
anzulegen. Die Verwendung kunstlicher Dichtungsschichten ist nicht zulassig. Die Boschungsbe-
reiche sowie Griinflachen sind extensiv zu pflegen und 2- bis 3-mal pro Jahr zu mahen. Die
Mahdgéange haben zwischen dem 15. Juli bis 15. April zu erfolgen. Das Mahdgut ist abzutragen.

Entschlammungen sind zwischen dem 01. September bis 01. Oktober durchzufihren. (TF 5.3)

Durch die Begrenzung des Flachenanteils der baulichen Anlagen sowie die extensive Pflege bleibt der
naturnahe Charakter sowie zum Teil die Kompensationsfunktion der &ffentlichen Grinflachen trotz der
dort geplanten Regenrickhaltebecken gewahrt.

Um weitere Moglichkeiten zur Durchgriinung des Gebiets zu nutzen, sollen die Dachflachen der den
Hallen vorgelagerten Verwaltungseinheiten bzw. Buroaufbauten begriint werden:

e In den Gewerbegebietsflachen sind die Dachflachen der Buroaufbauten auRerhalb der Hallenkon-
struktion mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 15 cm Dicke anzudecken und ex-
tensiv zu begriinen. Zu verwenden ist heimisches standortgerechtes Saatgut entsprechend der
Pflanzliste 5 der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

e Dabei gelten fiir die einzelnen Gewerbegebiete folgende Mindestvorgaben:

- GE1: 750 m?
- GE 2: 1.500 m?
- GE 3: 1.500 m?
Diese Flachen dirfen nicht mit PV-Anlagen Uberbaut werden. (TF 5.4)

Die Dachbegriinung bewirkt durch Speicherung und Filterung des Niederschlagswassers eine Verzo-
gerung bzw. Minderung des Wasserabflusses (Regenriickhalt). Jede begriinte Flache wirkt zudem der
Bildung von Warmeinseln entgegen. Durch Feuchtigkeitsaufnahme und Verdunstung heizen sich die
begriinten Gebaudeoberflachen im Sommer weniger stark auf, was einer lokalen Reduktion der Tem-
peratur fuhrt (Verdunstungskuhle, Kaltluftproduktion). Des Weiteren binden Pflanzen Kohlenstoffdioxid,
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Feinstaub und Luftschadstoffe, wodurch die Luftqualitat erheblich verbessert werden kann. Zusatzlich
sind Grundacher dkologisch wirksame Ersatzlebensraume Pflanzen und Tiere in bebauten Gebieten,
vor allem fiir verschiedene Insektenarten und Vogel.

Die in Kap. 7.2 und 7.3 genannten MalRnahmen und Festsetzungen werden ebenfalls auf die Aus-
gleichsmoglichkeiten im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung angerechnet.

7.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener Gehdlze kénnen Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB festgesetzt werden.

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs wird eine Eiche zum Erhalt festgesetzt, die zusammen mit
einer Grunflache, die mindestens den Kronendurchmesser von 20 m freihalt, in das Planungskonzept
integriert wird.

Innerhalb der MaRnahmenflache A4 werden 15 Laubbdume zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt. Die
Festsetzung steht in Einklang mit der TF 5.2 und beglinstigt die Sicherung und Entwicklung der dortigen
Biotope.

Die Waldflachen am sudlichen Rand des Plangebiets werden mit einer Umgrenzung von Flachen und
Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen zum Erhalt festgesetzt. Der festgesetzte Landwirtschafts- und Forstweg (sh. Kap. 5.1.2) schirmt
die Waldflachen zuséatzlich von der Bebauung ab.

7.3 MaRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Mafnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB kdnnen zu gestalterischen Zwecken oder als Ergebnis der Verpflichtung
zu Ausgleich bzw. Ersatz ermittelt und als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen werden.

Damit die Flache entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze trotz der Lage innerhalb der Anbauver-
botszone der BAB 24 (sh. Kap. 3.4.5) Ausgleichsfunktionen erfiillt, wird folgende Festsetzung getroffen:

e Innerhalb der MalRnahmenflache A 1 ist auf einer Gesamtflache von ca. 1,02 ha mit einer Breite von
ca. 35 m eine artenreicher Blihwiese einzusaen. Zu verwenden ist heimisches standortgerechtes
Saatgut entsprechend der Pflanzliste 1 der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. Die Flache ist exten-
siv zu pflegen und 2- bis 3-mal jahrlich zu mahen. Die Mahdgange haben zwischen dem 15. Juli bis
15. April zu erfolgen. Das Mahdgut ist abzutragen. (TF 6.1)

Ein westlich der MalRnahmenflache A1 liegender 5 m breiter Streifen sowie zwei je 10 m breite Streifen
entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze sollen jeweils Abschirmungsfunktionen erfillen. Zum
einen soll die vom Gewerbegebiet ausgehende mdgliche Blendwirkung zur BAB 24 minimiert werden,
zum anderen soll im westlichen Bereich eine Abschirmung der Gewerbefldchen zu den dahinterliegen-
den Ackerflachen erfolgen:

e Innerhalb der MaRnahmenflachen A 2.1 und A 2.2 ist auf einer Gesamtflache von ca. 0,39 ha eine
ca. 500 m lange und ca. 10 m breite funfreihige Heckenpflanzung zu entwickeln. Es sind mind.
1.250 Strauchgehdlze zu pflanzen. Der Abstand der Gehdlze einer Reihe sowie der Reihen zuei-
nander hat ca. 2,0 m zu betragen.

Innerhalb der MaRnahmenflache A 2.3 ist auf einer Gesamtflache von ca. 0,19 ha eine ca. 370 m
lange und ca. 5 m breite dreireihige Heckenpflanzung zu entwickeln. Es sind mind. 550 Strauch-
gehdlze zu pflanzen. Der Abstand der Straucher einer Reihe zueinander hat ca. 2 m zu betragen,
der Abstand der Reihen zueinander hat ca. 1,5 m bis 2,0 m zu betragen.

Arten und Qualitaten sind der Pflanzliste 3 der Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.
(TF 6.2)
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Zu den im Geltungsbereich anzupflanzenden Bdumen wird folgende Festsetzung formuliert:

e Im Plangebiet sind mind. 50 standortgerechte Strallenbdume innerhalb der Privatflachen strallen-
begleitend zu den PlanstralRen 1 und 2 zu pflanzen. Die Festsetzung erfolgt nicht standortkonkret
gem. der Darstellung im Planteil A.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Planstral3e 2 sind mind. 15 StraRenbaume und in-
nerhalb der offentlichen Verkehrsflache der Planstral3e 3 sind mind. 10 Strallenbdume ohne Ver-
ortung in Planteil A zu pflanzen.

Die Baume sind in StralRenbaumqualitat als Hochstamm (3x verpflanzt, Stammumfang mind. 18
cm) zu pflanzen. Die Kronenansatzhéhe der Bdume muss 2,0 bis 2,5 m betragen.

Zu verwenden sind Arten und Qualitaten der Pflanzliste 4 der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Der moglichst regelmafige Pflanzabstand, der Baume untereinander soll im Mittel 10,0 m betra-
gen, wobei mind. 8,0 m und max.12,0 m einzuhalten sind.

Zwischen den Strallenbdumen und Masten (z.B. Strallenbeleuchtung, Lichtsignalanlagen, Ober-
leitungen) bzw. dem Fahrbahnrand ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.

Zwischen den Strallenbaumen und Masten (z.B. Strallenbeleuchtung, Lichtsignalanlagen, Ober-
leitungen) bzw. dem Rand der Fahrbahn ist ein Abstand von mind. 5,0 m einzuhalten.

Der Abstand dieser Baume zu den LKW-Stellplatzen und zu den Zufahrten hat mind. 5,0 m zu be-
tragen, der Abstand zur Fahrbahn hat mind. 3,0 m zu betragen. (TF 6.3)

Die in Planteil A dargestellten Bdume innerhalb der Privatflachen sollen mit einem Abstand von 5,5 m
zu den Verkehrsflachen gepflanzt werden, um so die Errichtung einer vorgelagerten Einfriedung zu er-
mdglichen. Die Pflege erfolgt durch den jeweiligen Eigentimer.

Auf eine Festsetzung der Stralkenbaume, die innerhalb der Verkehrsflachen der Planstrafien 2 und 3
gepflanzt werden sollen, im Planteil A wird verzichtet, um bei der Erschlieffungs- und Begriinungspla-
nung die erforderliche Flexibilitat zu bewahren. Die Darstellung ist den Anlagen 1 und 2 zur Begriindung
(ErschlieBungskonzept) zu entnehmen.

74 Externe KompensationsmaRnahmen

Der gemal der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelte Kompensationsbedarf kann innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ nicht vollstandig ausgegli-
chen werden. Es verbleibt ein externes Kompensationsdefizit von 26,67 ha.

Hierfir werden zusatzliche Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen erforderlich, welche in den Hinweisteil
des Bebauungsplans (Planteil B unter Il — Hinweise Nr. 11) Gbernommen werden. Deren textliche Fest-
setzung ist aufgrund der Lage auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht méglich, da
der Bebauungsplan nur Festsetzungen fur seinen Geltungsbereich treffen kann.

Die ausfihrliche Beschreibung der externen Kompensationsmafinahmen ist den MalRnahmenstreck-
briefen in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (Anlage 1.3 und 1.4) zu entnehmen.

7.41 EntsiegelungsmaBnahmen

Zunachst werden im Sinne der Priifkaskade der Eingriffsregelung mégliche Entsiegelungsmalinahmen
und deren geplante Entwicklung beschrieben:

MaRRnahme A 6

Am ndrdlichen Ortsrand der Ortschaft Lentzke ist auf den Flurstiicken 395 und 394, Flur 101, Gemar-
kung Lentzke, eine Flache von ca. 12.500 m? unter Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestands zu entsie-
geln. Die entsiegelten Flachen sind ohne Bodenauftrag der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Eine
dauerhafte Nutzung, Unterhaltung oder Bewirtschaftung ist ausgeschlossen.
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MaRnahme A7

Westlich der Ortschaft Fehrbellin sind auf dem Flurstick 331, Flur 102, Gemarkung Fehrbellin, zwei
Teilflachen mit einer Flache von insgesamt ca. 4.125 m?2 zu entsiegeln und entsprechend der nachfol-
genden Zweckbestimmungen zu entwickeln.

Die nordwestliche Teilflache 1 ist nach der Entsiegelung, Bodenauftrag und Ansaat als extensive Wei-
deflache herzustellen, dauerhaft zu erhalten und als solche landwirtschaftlich zu nutzen.

Die sldostliche Teilflache 2 ist nach Riickbau der baulichen Anlagen, Entsiegelung sowie modellieren-
der Gelandegestaltung als naturnahe Regenwasserversickerungsmulde herzustellen und dauerhaft als
extensiv gepflegte, kraut- und grasdominierte naturnahe Vegetationsflache zu entwickeln.

MaRnahme A 8

Am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft Walchow ist auf dem Flurstlick 153/1, Flur 1, Gemarkung
Walchow, eine Flache von ca. 1.000 m? unter Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestands zu entsiegeln.
Die entsiegelten Flachen sind ohne Bodenauftrag der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Eine dau-
erhafte Nutzung, Unterhaltung oder Bewirtschaftung ist ausgeschlossen.

Entwicklungspflege und Funktionskontrolle Entsiegelungsmalnahmen (A6, A7, A 8)

Fir die EntsiegelungsmaRnahmen A 6, A 7 und A 8 ist zur Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung
und Funktionsentwicklung eine Entwicklungs- und Kontrollphase von fiinf Vegetationsperioden vorzu-
sehen. Erfolgskontrollen sind im 1., 3. und 5. Jahr nach Umsetzung der jeweiligen MaRnahme durchzu-
fuhren. Erforderliche Pflegemalinahmen sind auf das notwendige Maf} zu beschranken.

7.4.2 Geholzpflanzungen - Baum-Strauch-Hecken

Der Anpflanzung von Gehdlzen als Baum-Strauch-Hecken oder Gehdlzgruppen in der freien, oft aus-
gerdumten Ackerlandschaft kommt eine besondere Bedeutung zu.

Wirkungen von der Baum-Strauch-Hecke beschranken sich nicht nur auf die Verbesserung des Land-
schaftsbilds oder die Verbesserung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope auf
die Pflanzflache selbst, sondern auch auf die angrenzenden Ackerflachen, vor allem, wenn diese He-
cken eine Nord-Siid-Ausrichtung aufweisen.

Im Lee-Bereich der Hecken entstehen positive Wirkungen durch die Verminderung der Erosion durch
Reduzierung der Windgeschwindigkeit sowie der Verdunstung und in der Folge eine Verbesserung des
Kleinklimas, der Boden- und der Luftfeuchte. Diese Wirkungen sind laut Literatur bis zu einer Entfernung
von der Gehodlzstruktur von ca. 20 bis 25 m belegt.

(vgl. HVE, Kap. 12.5).

MaRnahme E 1

Nordlich der Ortschaft Dechtow ist auf dem Flurstiick 208, Flur 1, Gemarkung Dechtow, auf ca. 9.300 m?
eine Baum-Strauch-Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern dreireihig auf einer
Lange von ca. 930 m mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite
von 2 m bzw. 3 m zu entwickeln.

MaRRnahme E 2

Nordlich der Ortschaft Manker ist auf dem Flurstick 396, Flur 1, Gemarkung Manker, auf ca. 5.500 m?
eine Baum-Strauch-Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Bdumen und Strduchern dreireihig auf einer
Lange von ca. 550 m mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite
von 2 m bzw. 3 m zu entwickeln.
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MaRnahme E 3

Auflerhalb des Geltungsbereichs ist auf dem nordwestlich der Ortschaft Walchow gelegenen Flurstuck
344, Flur 1, Gemarkung Walchow, auf ca. 8.000 m? eine Baum-Strauch-Hecke mit Krautsaum herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern dreireihig auf einer
Lange von ca. 1.000 m mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite
von 2 m bzw. 1 m zu entwickeln.

MaRRnahme E 5

Nordlich von Jahnberge ist auf dem nérdlichen Teil des Flurstlicks 660, Flur 106, Gemarkung Brunne,
auf ca. 1.500 m? eine Baum-Strauch-Hecke als Gewasserbegleitgehdlz herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Badumen und Strduchern dreireihig
auf einer Lange von ca. 150 m mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer
Breite von 2 m bzw. 1 m zu entwickeln.

MaRnahme E 7

Sudlich von Dechtow ist auf dem Flurstiick 134, Flur 1, Gemarkung Deutschhof, auf ca. 5.520 m? eine
Baum-Strauch-Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern flnfreihig auf einer
Lange von ca. 170 m mit einer Breite von 10 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite
von ca. 5 m bzw. 15 m im Mittel zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

MaRRnahme E 8

Sidlich von Fehrbellin ist auf den Flursticken 422, Flur 102 und Flurstick 69, Flur 10, Gemarkung
Fehrbellin, auf insgesamt ca. 5.834 m? eine Baum-Strauch-Hecke mit Krautsaum herzustellen und dau-
erhaft zu erhalten. Hierzu ist auf dem Flurstiick 433 eine ca. 160 m lange und auf dem Flurstiick 69 eine
ca. 100 m lange Baum-Strauch-Hecken anzulegen. Die Hecken sind mit standortgerechten, gebietshei-
mischen Badumen und Strauchern dreireihig auf einer Breite von 5 m anzulegen. Die Ubrigen Flurstlicks-
Flachen sind als Krautsdume zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

MaRRnahme E 10

Sidlich von Langen ist auf dem Flurstiick 142/2, Flur 3, Gemarkung Langen, auf ca. 3.500 m? eine
Baum-Strauch-Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern dreireihig auf einer
Lange von ca. 350 m mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite
von ca. 2 m bzw. 3 m im Mittel zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahme E 11

Sldostlich von Kuhhorst ist auf dem Flurstick 88, Flur 2, Gemarkung Deutschhof, auf ca. 7.200 m? eine
Baum-Strauch-Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Bdumen und Strduchern dreireihig auf einer
Lange von 720 m mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite von
ca. 2 m bzw. 3 m im Mittel zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

MaRRnahme E 12

Sitidwestlich von Dechtow ist auf dem Flurstiick 54, Flur 7, Gemarkung Dechtow, auf ca. 4.300 m? eine
Baum-Strauch-Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern dreireihig auf einer
Lange von 430 m mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite von
ca. 2 m bzw. 3 m im Mittel zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahme E 13

Sldwestlich von Langen ist auf dem Flurstick 55, Flur 3, Gemarkung Langen, auf ca. 13.500 m? eine
Baum-Strauch-Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Bdumen und Strduchern dreireihig auf einer
Lange von 1.350 m mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite von
ca. 2 m bzw. 3 m im Mittel zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
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Herstellung, Entwicklungspflege und Funktionskontrollen Geholzpflanzungen
(E1,E2, E3, E5, E7, E8, E10, E11, E12, E13)

Die Malknahmen: E1, E2, E3, E5, E7, E8, E10, E11, E12 und E13 sind auf Grundlage einer aktuellen
Vermessung im Rahmen einer qualifizierten Freianlagenplanung fachlich und technisch zu konkretisie-
ren. Ab einer Heckenlange von tber 1.000 m sind Wilddurchlasse in regelmafigen Abstanden von
hdchstens 500 m und einer Mindestbreite von 10 m herzustellen.

Der Pflanzabstand der Heister und Straucher untereinander betragt ca. 1,5 m.

Die Krautsdume sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen; das Mahdgut ist abzurdumen.

Die Heckenpflanzungen sind entsprechend dem Entwicklungsziel dauerhaft zu er-halten und bedarfs-
gerecht zu pflegen (abschnittsweise durch Auf-den-Stock-Setzen oder Auslichtung in einem Turnus von
etwa 10 bis 15 Jahren). Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Zur Sicher-
stellung der Funktionsfahigkeit sind wahrend der Anwuchsphase jahrliche Erfolgskontrollen, anschlie-
Rend Kontrollen im Abstand von 3 bis 5 Jahren durchzufiihren. Erforderliche Pflege- und Unterhaltungs-
mafnahmen sind langfristig sicherzustellen.

743 Extensivierung - Umwandlung Acker in Extensivgriinland

Die Extensivierung derzeit intensiv genutzter Ackerflachen / Umwandlung in Extensivgriinland bewirkt
eine Verbesserung in Bezug auf alle Schutzglter der Umwelt, besonders aber des Bodens. Es entfallt
die regelmafige vollstandige Entfernung der Vegetation (Ernte) und der regelmafige Flachenumbruch
sowie der Eintrag von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln. Die Winderosionsgefahr wird deutlich gemin-
dert. Diese Bodenruhe bewirkt auch eine Verbesserung der Feuchteregulierung des Bodens und Ver-
besserung des Kleinklimas.

Besonders positiv wirken sich diese Mallnahmen auf Béden mit besonderer Funktionsauspragung
(Moorbildungen Uber See- und Altwassersedimenten) im Planungsraum aus.

MaRRnahme E 4

Nordwestlich von Lobeofsund ist auf dem Flurstiick 503, Flur 105, Gemarkung Betzin, eine Flache von
ca. 40.504 m? durch dauerhafte Umwandlung von Acker in extensiv bewirtschaftetes Griinland / Griin-
landbrache zu entwickeln.

MaRnahme E 5

Nordlich von Jahnberge ist auf dem Flurstliick 660, Flur 106, Gemarkung Brunne, eine Flache von ca.
38.836 m? durch dauerhafte Umwandlung von Acker in extensiv bewirtschaftetes Griinland / Griinland-
brache zu entwickeln.

MaRnahme E 6

Sudlich von Dechtow ist auf dem Flurstiick 23, Flur 7, Gemarkung Dechtow, eine Flache von ca. 10.131
m? durch dauerhafte Umwandlung von Acker in extensiv bewirtschaftetes Griinland / Griinlandbrache
zu entwickeln.

MaRRnahme E 9

Sudlich von Linum ist auf dem Flurstlick 47/2, Flur 5, Gemarkung Linum, eine Flache von ca. 5.130 m?
durch dauerhafte Umwandlung von Acker in extensiv bewirtschaftetes Griinland / Griinlandbrache zu
entwickeln.

Entwicklungspflege und Funktionskontrollen Umwandlung Acker in Extensivgrinland
(E4,E5 E6und E9)

Zur Sicherung der Entwicklungsziele fir die Mallnahmen E 4, E 5, E 6 und E 9 ist die extensive Grin-
landbewirtschaftung langfristig zu gewahrleisten.

Hierzu sind die MaRnahmenflachen zweimal jahrlich zu mahen oder alternativ extensiv zu beweiden.
Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln
ist unzulassig.

Die Entwicklung der Extensivgriinlandflachen ist in den ersten fiinf Jahren nach Mallnahmenumsetzung
jahrlich zu kontrollieren. Dabei sind insbesondere die Vegetationsentwicklung, der Anteil typischer Griin-
landarten sowie das Auftreten von Stor- und Ruderalarten zu erfassen. Festgestellte Defizite sind durch
geeignete Nachsteuerungsmalnahmen zu beheben.
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744 Pflanzung von Gehdlzgruppen und Etablierung von Sukzessionsbrachen

Zur weiteren Strukturanreicherung in der freien Landschaft ist die Pflanzung von Gehdlzgruppen und
Etablierung von Sukzessionsbrachen geplant. Auf die positiven Wirkungen im Hinblick auf die Schutz-
guter der Umwelt im Kap. 7.4.2 und 7.4.3 wird verwiesen.

MaRRnahme E 14

Nordlich von Fehrbellin ist auf dem Flurstick 115, Flur 102, Gemarkung Fehrbellin, eine ca. 16.748 m?
grofRe Flache durch die Pflanzung von Baum-Strauch-Gehélzen in Gruppen und die Etablierung einer
Sukzessionsbrache aufzuwerten und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahme E 15

Sldwestlich von Wustrau ist auf dem Flurstick 22, Flur 9, Gemarkung Wustrau, eine ca. 22.851 m?
grofRe Flache durch die Pflanzung von Baum-Strauch-Gehélzen in Gruppen und die Etablierung einer
Sukzessionsbrache aufzuwerten und dauerhaft zu erhalten.

Herstellung, Entwicklungspflege und Funktionskontrollen fiir die Anlage von Baum-Strauch-Gruppen
und Sukzessionsbrachen

Die MaRnahmen E 14 und E 15 sind auf Grundlage einer aktuellen Vermessung im Rahmen einer qua-
lifizierten Freianlagenplanung fachlich und technisch zu konkretisieren.

Auf ca. 50 % der MaRRnahmenflachen sind Gruppen aus gebietseigenen Baum- und Strauchgehdlzen
in einer Grof3e von 500 bis 1.000 m2 anzulegen. Die Gbrigen Teile der Flurstiicke sind als Sukzessions-
brachen der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Die Gehodlze sind wahrend der dreijahrigen Anwuchsphase zu schitzen und bei Ausfall zu ersetzen.
Nach Abschluss der Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind die Gehdlzgruppen ihrer nattrlichen
Entwicklung zu Uberlassen. PflegemalRnahmen erfolgen auf den MaRnahmenflachen nur nach Bedarf
zur dauerhaften Sicherung der Entwicklungsziele.

Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln, Bodenbearbeitung, Umbruch und Ansaat ist
unzulassig.

Erfolgskontrollen sind wahrend der Anwuchsphase jahrlich, anschlieend in Abstanden von 3 bis 5 Jah-
ren durchzufihren.

745 Hinweise zur rechtlichen Sicherung und zur Umsetzung der externen Kom-
pensationsmaBnahmen

Die rechtliche Sicherung dieser externen KompensationsmaRnahmen hat auf der Grundlage vertragli-
cher Vereinbarungen und durch Eintrag in das Grundbuch oder das Baulastenverzeichnis zu erfolgen.

Vor allem bei uberackerten Flursticken ist zuerst die Vermessung / Grenzanzeige / Flurstuckswieder-
herstellung in der Ortlichkeit erforderlich.

Fir alle Mallnahmen ist eine qualifizierte Freianlagenplanung zu erarbeiten und die Herstellung, Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflege ordnungsgemal zu planen und zu uberwachen, damit das Mal3-
nahmenziel dauerhaft gesichert werden kann.

Die zustandige Naturschutzbehorde ist in die Planung und Ausfiihrung einzubeziehen.

Bei Abbruch- und Entsiegelungsmafnahmen sind zudem die Kontrollen auf Artenbesatz und erforderli-
che Zeitbeschrankungen bzw. Vermeidungsmafinahmen zu beachten.

Vor der Durchfiihrung von Ausgleichsmalinahmen auRerhalb des Geltungsbereichs, welche auf oder in
den Boden eingreifen, ist jeweils auch die UBodSchB zu beteiligen.%”

Auf die entsprechenden Aussagen in den MalRBnahmesteckbriefen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
wird verwiesen.

37 stellungnahme Landkreis Ostprignitz-Ruppin, Untere Bodenschutzbehorde (UBodSchB) vom 20.01.2025 zum 1. Entwurf.
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8 Beriucksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur-
und landschaftsschutzrechtlicher Belange

8.1 Umweltbericht

8.1.1 Rechtsgrundlagen

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufihren. Der Umweltbericht gem. § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen geson-
derten Teil der Planbegrindung. Die Inhalte der Umweltprifung sind gem. Anlage 1 zu den §§ 2 Abs.
4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf alle
Schutzgiter und umweltrelevanten Belange zu ermitteln. Diese werden im Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Sie sind in der Abwagung zu berlcksichtigen. In den Umweltbericht werden erforderli-
chenfalls die Ergebnisse der Eingriffsregelung und anderer Untersuchungen oder Gutachten eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berihrt werden kénnen,
sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu unterrichten und aufzufordern, sich im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern. Gleichzeitig sind alle
verfugbaren umweltrelevanten Unterlagen dem Trager der Bauleitplanung zur Verfugung zu stellen.
Umfang und Detaillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen und in der Entwurfserarbei-
tung umzusetzen.

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes eintreten, von der Gemeinde zu Gberwachen, um unvorhersehbare Auswirkungen zu
ermitteln und ggf. durch geeignete Malnahmen eingreifen zu kénnen (Monitoring).

Die Umweltprifung ist vollstandig im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwickeln. Als Bekannt-
gabevorschrift ist nach § 10 BauGB in einer zusammenfassenden Erklarung darzulegen, wie die Um-
weltbelange in der Planung und im Rahmen der Abwagung berticksichtigt worden sind.

8.1.2 Umfang und Detailierungsgrad

Im Hinblick auf die Schutzglter Boden, Flache, Wasser, Pflanzenarten und Biotope, Kultur- und Sach-
guter ist nicht mit Beeintrachtigungen lber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus zu rech-
nen, daher entspricht der Geltungsbereich in Bezug auf diese Schutzguter auch dem Untersuchungs-
raum im Umweltbericht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans koénnen aber insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter
Klima/Luft, Mensch, Landschaftsbild und faunistische Arten auch auf das Umfeld auswirken, daher geht
der Untersuchungsraum fur diese Schutzguter tGber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus.

Spezielle Auswirkungen werden im Rahmen von Gutachten untersucht und bewertet, deren Ergebniss
in den Umweltbericht einflieBen. Die Erarbeitung von Karten zum Umweltbericht ist zur Darstellung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Juni
2022 mit dem Vorentwurf wurden diese formal auch aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung zu auBern. Diesbezliglich wurden von keiner Behdérde, Fachamt oder Trager
offentlicher Belange Anforderungen vorgetragen, die Gber das bliche Maf3 einer Umweltpriifung hin-
ausgehen. Die entsprechenden fachlichen Hinweise wurden in der weiteren Planausarbeitung bertick-
sichtigt.
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Zur Feststellung des zu berlcksichtigenden Arteninventars wurden Kartierungen faunistischer Arten
durchgefihrt. Im Vorfeld der Arbeiten wurden die relevanten Arten(-gruppen) und der erforderliche Un-
tersuchungsumfang mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde abgestimmit.

Gemal der Forderung der unteren Naturschutzbehdrde wurde zudem eine SPA-Vorpriifung in Bezug
auf das SPA-Gebiet ,Unteres Rhinluch” erarbeitet.

Zur weitest moglichen Berlcksichtigung der Umweltbelange wurden zum Bebauungsplan u.a. folgende
umweltrelevante Konzepte und Gutachten erarbeitet:

- Erschlieflungs- und Bebauungskonzept B+F (sh. Anlage 1)

- Baugrundgutachten (sh. Kap. 2.3)

- Schalltechnisches Gutachten (sh. Kap. 9.3.3)

- Verkehrliche Kurzstellungnahme (sh. Kap. 5.1.1)

- Fachbeitrag Entwasserung (sh. Kap. 5.2.2)

- Faunistisches Gutachten und Artenschutzfachbeitrag

- Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit Biotopkartierung und Maflnahmenplanung
- SPA-Vorprifung

8.1.3 Ergebnisse der Umweltpriifung
Der Umweltbericht bildet den Teil Il der Begrindung zum Bebauungsplan.

Die Untersuchungsrdume und der Untersuchungsumfang entsprechen den o.g. Ausflihrungen. Diese
und die angewandte Methodik sind im Kap. 1.4 des Umweltberichts beschrieben.

Umweltrelevante Ergebnisse und MaRnahmen wurden in der Erarbeitung des Bebauungsplans mit Um-
weltbericht bertcksichtigt. Karten und Abbildungen sind in den oben genannten Gutachten und Unter-
lagen enthalten, auf die entsprechend verwiesen wird.

Detaillierte Ausfiihrungen zu den Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter sowie die Beurteilung
der verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen, welche sich mit Vollzug aller Schutz-, Vermei-
dungs-, Minderungs-, Ausgleichsmaflnahmen sowie der Einhaltung aller Festsetzungen und Bertick-
sichtigung der gegebenen Hinweise des Bebauungsplans ergeben, sind in den Kap. 2.2 und 2.3 des
Umweltberichts zu finden.

Nach Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, AusgleichsmafRnahmen sowie der Einhal-
tung aller Festsetzungen und Berlcksichtigung der gegebenen Hinweise des Bebauungsplans verblei-
ben dennoch folgende erhebliche und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt:

e Mit Vollzug der Festsetzungen des Bebauungsplans entsteht eine Neuversiegelung / ein Bodenver-
lust von ca. 35 ha, der Uberwiegend, aber nicht vollstdndig kompensiert werden kann.

e Es verbleibt ein Kompensations-Defizit von derzeit ca. 4,7 ha Flache (ca. =13,3 % der Neuversie-
gelung). In Anbetracht des Erfiillungs-Anteils von ca. 86,7 % wurde das genannte Defizit von der
Gemeinde Fehrbellin abgewogen. (sh. auch Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kap. 5.5)

DarlUber hinaus verbleiben keine verbleibenden erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 16 Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin®.
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8.2 Eingriffsregelung
8.21 Rechtsgrundlagen

Gemal den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB zu berlcksichtigen.

Die Umsetzung der Planinhalte eines Bebauungsplanes stellti. d. R. nach § 14 BNatSchG38 einen Ein-
griffin Natur und Landschaft dar. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind zu begriinden und durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landes-
pflege auszugleichen oder zu ersetzen (§§ 13, 15 BNatSchG i.V.m. § 6 BbgNatSchAG3°). Sofern auf-
grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, ist Uber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die §§ 14, 17 BNatSchG (Eingriffe, Verursacher-
pflichten, Unzuldssigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (§ 18 Abs. 2 BNatSchG). Ein Ausgleich ist
weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

8.2.2 Anwendung auf die vorliegende Planung

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt in einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf der Grund-
lage des BNatSchG bzw. BbgNatSchG. Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des erforderli-
chen Kompensationsumfangs wird nach der ,HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im
Land Brandenburg® (2009) vorgenommen.

8.2.3 Ergebnis der Eingriffsbewertung und Bilanzierung

Die Ergebnisse der Eingriffsbewertung und Bilanzierung sowie die Mallnahmen werden in den Umwelt-
bericht und soweit mdglich, in Form von textlichen Festsetzungen oder als Hinweise in den Bebauungs-
plan Ubernommen.

Nicht festsetzbare externe Malnahmen der Eingriffsregelung sind vertraglich zu sichern. (sh. Kap 7.4.5)

Es verbleibt ein Kompensations-Defizit von derzeit ca. 4,7 ha Flache (ca. =13,3 % der Neuversiegelung).
In Anbetracht des Erfullungs-Anteils von ca. 86,7 % erscheint das ist aus Sicht der Gemeinde Fehrbellin
nunmehr hinnehmbar. In der Abwagung wird daher der Entwicklung des Gewerbeparks 2.0 ,L&dndchen
Bellin als wirtschaftlich und strukturell gewichtiges Projekt (Belang), das auch definiertes Ziel der Lan-
des- und Regionalplanung ist, gegenuber einer vollstdndigen Kompensation der Vorrang gegeben.
(sh. auch Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kap. 5.5)

8.3 Geholzschutz

Der Bebauungsplan Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ liegt im Geltungsbereich der Baumschutzver-
ordnung Ostprignitz-Ruppin — BaumSchVO OPR.*° In Planteil B ist ein entsprechender Hinweis ver-
merkt.

Fir Geholze, die der Baumschutzverordnung unterliegen und zum Vollzug des Bebauungsplans besei-
tigt werden mussen, ist ein entsprechender Fallantrag zu stellen. Die Gehdlzverluste sind entsprechend
auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Der Schutz von Waldflachen unterliegt dem Landeswaldgesetz.

Waldflachen werden mit dem vorliegenden Plan nicht beeintrachtigt. (sh. Kap. 6.2)

38 Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

39 Gesetz zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechts (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz —
BbgNatSchAG), vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3).

40 Verordnung des Landkreises Ostprignitz-Ruppin zum Schutz von Badumen, Hecken und Feldgehdlzen (Baumschutzverord-
nung Ostprignitz-Ruppin — BaumSchVO OPR) vom 20. September 2010.
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8.4 Artenschutz
8.41 Rechtsgrundlagen

I.S.d. allgemeinen Artenschutzes regelt der § 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zuldssigen Zeitrdume zur
Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01.Méarz bis 30.September). Damit wird vermieden,
dass das Brutgeschehen gestért und artenschutzrechtliche Verbote bertihrt werden.

Uneingeschrankt sind die gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1-4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der
besonders geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschitzten Arten gem.
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu priifen und zu bericksichtigen.

Zulassungsvoraussetzung fiir ein Vorhaben ist die Prifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche negative
Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten durch Stérung ihrer Habitate wie Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten durch Belastigung, Verletzung, Totung oder Zerstérung ausiiben kann.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich unmittelbar auf die Zulas-
sungsebene und nicht bzw. nur mittelbar auf die Bauleitplanung, denn zu einem Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kann es erst durch konkrete, tatsachliche Handlung, d.h. die Verwirkli-
chung eines Bauvorhabens, das die verbotsrelevante Handlung darstellt, kommen, und nicht bereits
durch die Aufstellung des Bebauungsplans.

8.4.2 Beriicksichtigung im Bebauungsplan

In der Bauleitplanung ist jedoch bereits vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob dem Vollzug
der Planinhalte uniberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Sofern bereits auf
der Ebene der Bebauungsplanung drohende Versté3e gegen artenschutzrechtliche Verbote erkennbar
sind, kénnen diese bei Nichtbeachtung zur Vollzugsunfahigkeit und damit zur Unwirksamkeit des Be-
bauungsplans flhren.

Der Artenschutz ist gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ("Tiere" und "Pflanzen") als Umweltbelang in der
Abwagung zu berucksichtigen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind einer Abwagung jedoch
nicht zuganglich. Es handelt sich um zwingende gesetzliche Anforderungen.

Sofern drohende VerstolRe gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebenen der Bebau-
ungsplanung erkennbar sind, muss die planende Gemeinde von derartigen Festsetzungen Abstand
nehmen oder die Abwendung herbeifliihren bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darstellen.

Das heilt, wenn durch ein nach den Vorschriffen des BauGB zuldssiges Vorhaben i.S.d.
§ 21 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG, das einen zuldssigen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d.
§ 15 BNatSchG darstellt, die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG berthrt werden kdénnen,
kann ein Bebauungsplan trotzdem vollzugsfahig sein, wenn durch geeignete MalRnahmen eine Abwen-
dung gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG herbeigefiihrt werden kann.

Anderenfalls ist zu priifen, ob die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer gem. § 67 BNatSchG Befreiung vorliegen, in die ohne Gefahr der
Vollzugsunfahigkeit hineingeplant werden kann. Der Bebauungsplan selbst bedarf dabei keiner Aus-
nahme oder Befreiung. Diese ist immer durch den Bauherrn des einzelnen Vorhabens zu beantragen,
da erst das konkrete Vorhaben den verbotenen Eingriff darstellt. Es missen aber bereits auf der Ebene
des Bebauungsplanes die notwendigen Voraussetzungen durch ein Hineinplanen in die Ausnahme-
oder Befreiungslage geschaffen werden.
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8.4.3 Beriicksichtigung auf der Vollzugsebene

Nun kann sich der faunistische Artenbesatz eines Gebiets in kurzer Zeit andern. Daher ist die Bertick-
sichtigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Die Vorgaben des
§ 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind folglich vom jeweiligen Bauherrn zu beriicksichtigen.

Um den Artenschutzvorschriften gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor der Bau-
feldfreimachung bzw. dem Beginn von BaumaRnahmen die betreffenden Flachen auf das Vorkommen
besonders und streng geschutzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu Uberprifen. Ggf. er-
forderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. § 67 BNatSchG sind bei
der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Berlcksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wurde in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.

8.44 Kartierungen und Bewertung im Plangebiet

Das konkrete Vorkommen von Lebensstatten besonders bzw. streng geschitzter Arten im Geltungsbe-
reich wurde nach Abstimmung der zu untersuchenden Artengruppen (sh. Kap. 8.1) in Form von aktuel-
len Kartierungen untersucht.

Die Flachen im Geltungsbereich der vorliegenden Planung werden bereits langjahrig landwirtschaftlich
genutzt und sind dementsprechend anthropogen gepragt.

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erfolgte auf dieser Grundlage die Ermittlung der
besonders und streng geschiitzten Arten und die Priifung, ob durch das Vorhaben die Verbotstatbe-
stande gem. § 44 BNatSchG beriihrt werden. Die Ergebnisse und der vollstandige artenschutzrechtliche
Fachbeitrag*! liegen vor.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden 7 Reviere der Feldlerche kartiert, die zur Wahrung
der dkologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Form wirksa-
mer CEF-MalRnahmen gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG zu ersetzen sind. Als wirksame MalRhahme zum
Habitatersatz ist die Malnahme Acer 1 geplant. Auf umliegenden Ackerflachen sind sogenannte Feld-
lerchenfenster fur 5 Brutpaare und Blluhstreifen anzulegen. Dariber hinaus wird die im Geltungsbereich
befindliche Ausgleichsmalinahme A 3.1 multifunktional zur Entwicklung von 2 Habitaten der Feldlerche
entwickelt. Bezlglich ausfihrlicher Aussagen wird auf die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kap. 5.2
und die MaBnahmensteckbriefe verwiesen.

Mit Umsetzung der dort genannten MaBRnahmen ist nicht zu erwarten, dass die Verbotstatbestande im
Hinblick auf die Feldlerche beriihrt werden und der Plan infolge des Eintretens von Verbotsbestéanden
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG vollzugsunfahig werden kdnnte.

Hinsichtlich anderer Arten(-gruppen) ist die Betroffenheit der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG
nicht zu erwarten.

41 Biro fur Umweltplanungen F. Schulze: Faunistisches Gutachten und Artenschutzfachbeitrag zum B Plan "Gewerbepark 2.0
Landchen Bellin“ in der Gemeinde Fehrbellin, Juni 2023.
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9 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
9.1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Situation

Unter Berlicksichtigung der Standortbestimmung des Rahmenplans (sh. Kap. 3.3.1) werden vorhan-
dene Erschlielungsanlagen und —potenziale ausgeschdpft und ausgebaut. Die Flachen sind aufgrund
ihrer Lage auRerhalb der Ortschaft Fehrbellin in infrastrukturell hervorragender Lage fiir die Ausweisung
von Gewerbegebieten mit groiem Flachenbedarf geeignet.

Die geplante Gewerbebebauung schlief3t sich der vorhandenen stadtebaulichen Gesamtstruktur in der
direkten Umgebung des Plangebiets an. Auch die bauliche Nutzung entspricht mit der nicht stdrenden
Lage und kurzen Wegen den vorhandenen Nutzungen im Umfeld.

Die geplanten Grundstiicke werden Uber 6ffentliche Stralen erschlossen. Das Plangebiet liegt in un-
mittelbarer Nahe zur BAB 24 und ist Uber die Anschlussstelle Fehrbellin / Neuruppin angeschlossen.
Durch die Beachtung der Anbauverbots- und —beschrankungszone im Bebauungsplangebiet wird die
Funktionstichtigkeit der Autobahn nicht beeintrachtigt.

Durch die Ausweisung einer Gewerbegebietsflache wird sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des
bestehenden Gewerbegebiets sowie auf der inzwischen ausgebauten Kakaostrafl’e durch den neu ent-
stehenden Ziel- und Quellverkehr erhdhen. (sh. Kap. 5.1).

Die medientechnische Erschlieung (sh. Kap. 5.2) des Gewerbegebiets ist ebenfalls gesichert.

Das Plangebiet liegt zwar innerhalb der duReren Hindernisbegrenzungsflache sowie innerhalb des sld-
dstlichen An- und Abflugsektors des VLP Fehrbellin, durch die geplanten Festsetzungen zur Héhe sind
jedoch keine Beeintrachtigung ziviler luftfahrtrechtlicher Belange zu erwarten.*2

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ sind keine negativen
Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungen sowie fiir die gesamtstadtische Struktur zu erwarten.

9.2 Boden und Flache

9.21 Schutz des Bodens und Minderung des Flachenverbrauchs

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Siche-
rung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes zu berlicksichtigen. Gemaf
§ 1 BBodSchG*? sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie moglich ver-
mieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafliir Sorge zu tragen, dass schadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Bei Bodenaushub sind Mutterboden und Unterboden grundsatzlich zu sichern, getrennt voneinander
fachgerecht zu lagern und bei stofflicher Eignung fur den Wiedereinbau bzw. fiir die Herstellung von
Vegetationsflachen zu verwenden. Unverzlglich nach Beendigung von BaumafRnahmen sind die durch
Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Stellplatze, Fahrspuren usw. beanspruchten unbefestigten Fla-
chen tiefgriindig aufzulockern.

Nicht vom Standort des Vorhabens stammendes Bodenmaterial, welches z.B. zur Gelandeprofilierung
oder zur Verfillung genutzt werden soll, muss die Vorsorgewerte nach Anlage 1, Tab. 1 und 2 der
BBodSchV oder die Materialwerte fir, die Klasse BM-0 bzw. BG-0 der Ersatzbaustoff-VO, Anlage 1,
Tab. 3 fiir die Bodenart-Hauptgruppe Sand einhalten.

Der beabsichtigte Einbau des Bodens (mit Qualitadtsnachweis) ist der unteren Bodenschutzbehdrde
gem. § 6 Abs. 8 BBodSchV mind. 14 Tage vorher anzuzeigen.

Werden bei Bauarbeiten oder sonstigen Eingriffen in den Boden kontaminierte Bereiche bzw. Boden-
verunreinigungen angeschnitten (erkennbar z.B. durch Unterschiede im Aussehen, im Geruch oder
durch andere Beschaffenheitsmerkmale gegeniber dem Normalzustand) sind die Arbeiten unverztglich
einzustellen und die unteren Bodenschutzbehérde ist zu informieren.

42 Stellungnahme der Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg vom 19.02.2025 zum 1. Entwurf.

43 Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten) v.
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft getreten am 01.03.1999, zuletzt gedndert durch Gesetz v. 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).
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Bei Vorhaben, bei denen auf einer Flache von mehr als 3.000 m? Eingriffe in und auf den Boden statt-
finden, kann die unteren Bodenschutzbehdrde gemaf § 4 Abs. 5 der BBodSchV die Beauftragung einer
bodenkundlichen Baubegleitung verlangen.

Kommt es zum Bodenaushub, so sind Oberboden und Unterboden zu sichern, voneinander getrennt
und fachgerecht zu lagern. Der Oberboden ist bei stofflicher Eignung firr die Herstellung von Vegeta-
tionsflachen wieder zu verwenden. Der Unterboden kann entsprechend § 6 Abs. 3 BBodSchV auf dem
betreffenden Gelande umgelagert werden (sofern Fremdstoffanteil < 10%). Im Ubrigen richtet sich die
Verwertung bzw. Entsorgung des ausgehobenen Bodens, welcher nicht wieder am Standort verwendet
werden kann, nach abfallrechtlichen Bestimmungen. Die LAGA M 20 trat zum 01.08.2023 aul3er Kraft,
die Festlegungen der nunmehr giiltigen Ersatzbaustoff-VO#* sind zu beachten.

Die Bodenverdichtung ist wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu beschranken. Nach Beendigung
der Arbeiten sind die naturlichen Bodenfunktionen der vortbergehend genutzten Flachen (Lager- /
Baustelleneinrichtungsflachen) wiederherzustellen. Die Flacheninanspruchnahme des Bodens (Versie-
gelung) flr die Errichtung der geplanten Gebaude sowie der Anbindungsstral3e ist auf das hierfiir not-
wendige Mal} zu beschranken.

9.2.2 Landwirtschaft

Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen durch den Vollzug des Bebauungsplans

Die wesentliche Auswirkung des Bebauungsplans auf Boden und Fléache ist eine groRflachige Versie-
gelung von Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, sowie der damit einhergehende Verlust bodenof-
fener Landwirtschaftsflachen. Durch den Vollzug des Bebauungsplans wird Landwirtschaftsflache von
ca. 53,5 ha uberplant und der Nutzung entzogen.

Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial (Bodenwertzahlen) liegt Gberwiegend < 30, nur im Siiden ein-
schlielllich der nicht ackerbaulich genutzten Flachen (ehemaliges Schweinestallgelande) liegen die Bo-
denwertzahlen zwischen 30 und 50.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des digitalen Feldblockkatasters, welche als Grundlage fiir
den Bezug von EU-Agrarférdermitteln dient. Betroffen ist die Referenz DEBBLI0268230253. Mit der
Umsetzung des Vorhabens erlischt die Beihilfefahigkeit der Flache. Eine Beantragung i.R.d. Antrage
auf Agrarférderung ist dann nicht mehr moglich.4®

Die Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen durch den Vollzug der Planung ist nicht vermeidbar,
da in der geplanten GréRenordnung alternative zusammenhangende Flachen im Gemeindegebiet nicht
zur Verfigung stehen. Zudem ist der Standort / Geltungsbereich aufgrund der raumordnerischen Ziel-
stellungen auf den ibergeordneten Planungsebenen bereits definiert.

Eine wirtschaftliche Gefahrdung der Landwirtschaftsbetriebe ist nicht zu erwarten, da die Betriebe Gber
ausreichend groRe bewirtschaftungsfahigen Flachen an anderer Stelle verfligen.

Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen durch externe KompensationsmalRnahmen

Da ein Kompensationsdefizit im Geltungsbereich besteht, sind externe Kompensationsflachen erforder-
lich. Dem kann nur in geringem Umfang durch Entsiegelung und Bodenaufwertung begegnet werden,
da Entsiegelungsflachen in groRerem Umfang nicht zur Verfigung stehen. Die grundsatzliche Verfug-
barkeit geeigneter aufwertungsfahiger und aufwertungswirdiger Fldchen im Landschaftsraum ist sehr
begrenzt. Teilweise konnten EntsiegelungsmafRnahmen geplant werden.

Zudem wurden Gehdlzpflanzungen entlang von Wegen und Gewasserstrukturen geplant, die teilweise
als ehemalige Wegeflurstiicke Giberackert und landwirtschaftlich genutzt wurden.

Einige Landwirtschaftsflachen sollen durch Extensivierung naturschutzfachlich aufgewertet, stehen
aber der Landwirtschaft weiterhin zur Verfigung (Griinland).

Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass die Anreicherung von Geholzstrukturen im
Bereich der Ackerfluren durch Beschattung und kleinklimatische Wirkungen, durch die Reduzierung von
Wind- und Wassererosion sowie die Regulation des Bodenwasserhaushalts den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen zu Gute kommt. (sh. Kap. 7.4).

44 Ersatzbaustoffverordnung v.09.07.2021 (BGBI. | S. 2598), zul. geand. durch Art. 1 VO v. 13.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186).
45 Stellungnahme Landkreis Ostprignitz-Ruppin, Amt fur Verbraucherschutz u. Landwirtschaft vom 19.02.2025 zum 1. Entwurf.
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9.3 Immissionen
9.31 Allgemeine Anforderungen an den Immissionsschutz in der Bauleitplanung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwurdige Um-
welt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln, sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten. Der Bauleitplanung kommt
daher auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Fir die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ heranzuziehen. Im Beiblatt 1
der DIN 18005 sind in Abhangigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltechnischen
Orientierungswerte aufgefihrt, die vor den Fassaden schutzwiirdiger Bebauung einzuhalten sind. Diese
entsprechen weitestgehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Fur die vorliegende Planung sind folgende schalltechnische Orientierungswerte fiir das Plangebiet und
dessen Umfeld relevant:

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)*

Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB 45/40 dB

Mischgebiete (GE) 60 dB 50 /45 dB

Gewerbegebiete (GE) 65 dB 55 dB

Industriegebiete (Gl) 70 dB 70 dB

* Der niedrigere Wert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben;
er entspricht dem jeweiligen Immissionsrichtwert der TA Larm.

In lArmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrsanla-
gen und in Gemengelagen kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die im
Ubrigen keine Grenzwerte sind, nicht immer eingehalten werden. Sie stellen anzustrebende Zielwerte
dar, die der sachgerechten Abwéagung in der Bauleitplanung unterliegen.

Mit der Planaufstellung werden Gewerbegebiete festgesetzt, welche keine schutzwiirdige Nutzung im
Sinne des Immissionsschutzes darstellen, aber von denen Emissionen auf die umliegenden schutzbe-
dirftigen Nutzungen ausgehen kénnen.

9.3.2 Vorbelastung im Planungsraum

Bestehende oder geplante Immissionen, die von aul3erhalb auf ein Gebiet einwirken, kénnen sowohl
von gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen als auch von StraRen- oder Schienenverkehr ausgehen.
Daruber hinaus kann auch Freizeitlarm Immissionsbeldstigungen verursachen.

Bei Ausweisung schutzbedirftiger Nutzungen (z.B. Wohnen) sind bei ggf. benachbarten Gewerbebe-
trieben deren Emissionen gem. dem genehmigten Betriebszustand zu berlcksichtigen. Durch die Fest-
setzungen eines Bebauungsplans darf es nicht zu Einschrankungen bestehender zulassiger Nutzungen
kommen.

Vorhandene Vorbelastungen durch Verkehrs- oder Gewerbeldrm mussen in einem Bebauungsplan, der
schutzbediirftige Nutzungen ausweist, kenntlich gemacht werden, sofern die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 Uberschritten sind. Das dient der Unterrichtung Uber die Immissionsver-
haltnisse im Planbereich sowie der berechtigten Abwehr ungerechtfertigter Anspriiche Betroffener, die
in Kenntnis der Vorbelastung hier siedeln. Aus Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungs-
werte durch vorhandene Larmbelastung sind keine Rechtsanspriiche vorhandener oder kinftiger Be-
bauungen abzuleiten.
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Den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans betreffend bestehen folgende immissionsrele-
vante Vorbelastungen:

e Verkehrslarm der BAB 24 und weiterer Straflen im Umfeld

e Verkehrs- und Gewerbelarm aus benachbarten Gewerbegebieten (Gewerbepark ,Landchen Bellin®
und Industriegebiet ,An der Schaferei)

Grundsatzlich sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ keine
larmsensiblen Nutzungen geplant. Betriebswohnungen sind nicht zulassig (sh. Kap. 4.2.1).

Larmemissionen durch das geplante Vorhaben

Gemal § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben. Von den im Gebiet festzusetzenden Flachen und der zuséatzlichen Verkehrsbelastung
durch Ziel- und Quellverkehr kann folglich gewerbetypischer Larm ausgehen.

9.3.3 Schalltechnisches Gutachten

Um friihzeitig die Auswirkungen des Gewerbelarms und des gewerblich induziertem Verkehrslarms aus
dem geplanten Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ auf die umgebenden schiitzenswerten Nutzungen
zu ermitteln und zu begrenzen, wurde eine Schalltechnische Untersuchung?*® vorgenommen, in deren
Ergebnis eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 fir eine geeignete Gebietsgliederung vorzu-
nehmen war. Dabei wurden die relevanten Schallquellen umliegender Nutzungen mit einbezogen. Zu-
satzlich wurde der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm sowie eine mdgliche planinduzierte
Verkehrslarmzunahme untersucht.

Die detaillierte Darstellung von Rechtsgrundlagen und Methodik, die Immissionsorte, die Berechnun-
gen, Ergebnisse und Empfehlungen zum Schallschutz im Geltungsbereich sind dem genannten Gut-
achten zu entnehmen.

Emissionskontingentierung

Zur Gewahrleistung der schalltechnischen Vertraglichkeit gegeniiber den umliegenden schutzbediirfti-
gen Nutzungen wurden die maximal zulassigen Emissionskontingente den Teilflachen im Plangebiet
zugeordnet.#” In die Planzeichnung wurden die fir die jeweiligen Teilflachen ermittelten Emissionskon-
tingente sowie die mit den Zusatzkontingenten versehenen Richtungssektoren nachrichtlich tUbernom-
men. Zuséatzlich wird folgende textliche Festsetzung formuliert:

e Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflachen GE 1, GE 2 und GE 3 nur Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN
45691:2006-12, ,,Gerduschkontingentierung” weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 -
06:00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache L(EK),T in dB/m? L(EK),N in dB/m?
GE1 61 44
GE 2 63 49
GE3 63 49

46 HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnische Untersuchung zur Erweiterung des B-Plans Gewerbe-

park »Landchen Bellin« in der Gemeinde Fehrbellin, Stand: 02.04.2025.

47 Ebd. S. 27-34.
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FUr die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die Emissionskon-
tingente L(EK) um folgende Zusatzkontingente flr Tag und Nacht:

Richtungssektor und mégliche Zusatzkontingente in dB

Bezugspunkt Z im UTM-System (350957,84; 5851438,22)

Richtungssektor von bis L(EK),zus,T L(EK),zus, N
A 0,0 105,0 11 9

B 105,0 270,0 16 14

C 270,0 308,0 12 12

D 308,0 323,0 0 0

E 323,0 0,0 3 2

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Betriebs oder der Anlageerfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur in den Richtungssektoren A
bis D liegende Immissionsorte das Emissionskontingent L(EK) der einzelnen Teilflachen durch
L(EK) + L(EK),zus zu ersetzen ist. (TF 4.1)

Verkehrslarmzunahme durch das Vorhaben

Es kommt durch den Vollzug des Bebauungsplans an einzelnen Untersuchungsorten zu einer Zunahme
von Verkehrsgerauschen in dem bestehenden Gewerbepark ,Landchen — Bellin“. Vorgeschlagenen
Mafnahmen zur Minderung*® werden auf den nachgeordneten Planungsebenen berlicksichtigt.

Verkehrslarmeinwirkungen auf das Gebiet

Bei der Untersuchung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms der BAB 2449 wurden sowohl
im Tag- als auch im Nachtzeitraum Uberschreitungen der Grenzwerte festgestellt. Aufgrund dessen
wurden folgende Festsetzungen getroffen:

Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm missen im GE 3 in Gebauden entlang der Bundesautobahn
24 schutzbedurftige gewerbliche Raume (z. B. Blroraume) mit den 6ffenbaren Fenstern zu der von
der Bundesautobahn 24 abgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

Bei schutzbedirftigen gewerblichen Rdumen mit Fenstern zur Bundesautobahn 24, die nicht Gber
mindestens ein Fenster zur stralRenabgewandten Gebaudeseite verflgen, sind die liftungstechni-
schen Anforderungen fir die schutzwirdigen Rdume durch den Einsatz von schallgeddmmten
Ldftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu berlcksichtigen oder es
mussen im Hinblick auf Schallschutz und Beluftung gleichwertige Manahmen bautechnischer Art
durchgefiihrt werden. (TF 4.2)

Zum Schutz vor Stralenverkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-Mal (R'wges) aufwei-
sen, das nach folgender Gleichung gem. DIN 4109-1 (2018-01) zu ermitteln ist:

- Ry, ges = La — KRaumart

- mit La= maRgeblicher AuRenlarmpegel

- mit Kraumart = 35 dB fur Birordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels LA erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt
4.4.5.3 gem. DIN 4109-2 (2018-01). Dabei sind die luftungstechnischen Anforderungen fir die
Aufenthaltsraume durch den Einsatz von schallgedammten Liiftern in allen Bereichen mit nachtli-
chen Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu bertcksichtigen.

48 Epd. S. 35-40.
49 Epd. S. 40-44.
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Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2 (2018-01) geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden mafigeblichen AulRenlarmpegel (LA) sind aus den ermittelten Beurtei-
lungspegeln des Schallgutachtens von HOFFMANN-LEICHTER vom 02.04.2025 abzuleiten, wel-
ches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgut-
achten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. (TF 4.3)

Fazit

Mit den ermittelten Emissionskontingenten und richtungsabhangigen Zusatzkontingenten sowie den
weiteren getroffenen textlichen Festsetzungen ist eine schalltechnische Vertraglichkeit des Vorhabens
an den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen auf der Ebene des Bebauungsplans gewahrleistet
und zukunftig gesichert.

9.34 Betriebsbereiche / Storfallbetriebe / Schutz vor schweren Unfallen

Zur Verhltung schwerer Betriebsunfalle mit gefahrlichen Stoffen und zur Begrenzung von Unfallfolgen
liegt ein Leitfaden® von der Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS) vor. Darin werden angemessene
Abstande zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten / Schutzobjekten aufgefuhrt.

Die Schutzobjekte nach § 3 Abs. 5d BImSchG werden gemaf LAl Beschluss TOP 10.1 146 ,Hinweise
und Definitionen zum ,angemessenen Sicherheitsabstand® nach § 3 Abs. 5¢ BImSchG* in der Fassung
vom 13.09.2022 definiert.

Schutz von Schutzobjekten vor Storfallen auRerhalb des Geltungsbereichs:
Abstandsklassen gem. KAS-18 zur BAB 24 als schutzbedirftige Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan werden die in Anlage 1 der KAS-18 genannten Abstandsklassen | und
Il zeichnerisch festgesetzt. Die schutzbediirftige Nutzung, von der aus die 200 m bzw. 500 m Absténde
eingehalten werden miissen ist die BAB 24 entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze. Aus der Ost-
West-Ausdehnung des Geltungsbereichs von ca. 900 m ergibt sich, dass Betriebsbereiche i.S.d.
§ 3 Abs. 5a BImSchG, die den Abstandsklassen Ill und IV zuzuordnen sind, mit Abstandsvorgaben von
900 m bzw. 1.500 m innerhalb des Geltungsbereichs unzulassig sind. Ist die Entfernung zu schutzbe-
dirftigen Gebieten i.S.d. § 50 BImSchG kleiner als die Abstandsempfehlung fir Bauleitplanung ohne
Detailkenntnisse gem. Anlage 1 der KAS-18, ist eine Einzelfallbetrachtung notwendig.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG zugelassen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass unter Anwendung baulicher oder technischer Mallnahmen ein geringerer Abstand
zu schutzbedurftigen Gebieten und Nutzungen als gem. Anlage 1 der KAS-18 empfohlen wird, ausrei-
chend ist.

Hierfir wird die textliche Festsetzung 4.4 wie folgt formuliert:

e Im gesamten Geltungsbereich sind Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG, die den Abstands-
klassen lll und IV der Anlage 1 der KAS-18 zuzuordnen sind, nicht zulassig.

e Istdie Entfernung zu benachbarten Schutzobjekten nach § 3 Abs. 5d BImSchGi.S.d. § 50 BImSchG
kleiner als die Abstandsempfehlung fir Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse gem. Anlage 1 der
KAS-18, ist eine Einzelfallbetrachtung notwendig.

e Ausnahmsweise kénnen Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass unter Anwendung baulicher oder technischer MalRnhahmen ein geringerer
Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten und Nutzungen als gem. Anlage 1 der KAS-18 empfohlen
wird, ausreichend ist.

50 Kommission fir Anlagensicherheit: Leitfaden, Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallver-
ordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG, 3. Fassung, 01/2025.
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Mit letzterem Absatz der Festsetzung wird der Tatsache, dass der Leitfaden keine rechtliche Bindung
hat Rechnung getragen. Zur Konkretisierung und Erlduterung des Sachverhalts wird dariber hinaus
folgender Hinweis in Planteil B ibernommen:

e Beider Genehmigung von Betrieben sind die sich aus § 15 BauNVO ergebenden Anforderungen in
Bezug auf schutzbedurftige Nutzungen nach § 3 Abs. 5d und § 23 BImSchG zu beachten. Das
betrifft Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a BImSchG bzw. Stérfallbetriebe i.S.d. 12. BImSchV sowie
die Anzeigepflicht der Betreiber in Bezug auf relevante gelagerte Stoffe in Art und Menge.

e Die Leitfaden und Merkblatter der KAS — Kommission fur Anlagensicherheit — insbesondere der
Leitfaden KAS-18 ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallver-
ordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BIm-
SchG* mit der Anlage 1 — Abstandsklassen — sind zu beachten und einzuhalten.

o Auf die Anzeigepflicht des Betreibers gem. § 23a BImSchG wird hingewiesen. Die Prifung und die
Entscheidung Uber die Zuldssigkeit eines konkreten Vorhabens erfolgt durch die zustéandige Bau-
aufsichtsbehdrde in Zusammenarbeit mit der zustadndigen Immissionsschutzbehoérde auf der Ebene
des Genehmigungsverfahrens gem. § 23b BImSchG nach Ermittlung und Wirdigung des Sachver-
halts im Einzelfall.

Schutz von Schutzobjekten vor Storfallen innerhalb des Geltungsbereichs:
infolge der Ansiedlung von Anlagen mit einem Betriebsbereich

Zu bericksichtigen sind auch mogliche Auswirkungen auf die als zuldssig bestimmten Schutzobjekte
innerhalb des Geltungsbereichs, wenn diese sich innerhalb von Sicherheitsabstédnden fir kinftige An-
lagen mit einem im nachfolgenden Genehmigungsverfahren begehrten Betriebsbereich befinden.

Ein solcher Konflikt wird auf der Ebene des Bebauungsplans ebenfalls durch die textliche Festsetzung
4 4 erfasst. (sh. oben)

Schutz von Schutzobjekten vor Storféllen innerhalb des Geltungsbereichs:
infolge der Betroffenheit durch Achtungs- oder Schutzabstand vorhandener Betriebsbereiche5!

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Achtungsabstands (1.500 m) der Anlage mit Betriebs-
bereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG der Firma BAT Agrar GmbH & Co. KG (ehemals ATR Landhandel
GmbH & Co), der nach § 50 BImSchG eine weitergehende Berlicksichtigung von Auswirkungen schwe-
rer Unfélle, die in Anlagen mit Betriebsbereich hervorgerufen werden kdnnen, erfordert.

Dem LfU liegt das Abstandsgutachten vom 06.05.2022 fir den Betriebsbereich der 0.g. Firma am Stand-
ort Alter Dechtower Weg 2 in Fehrbellin vor, in dem der Verfasser (Sachverstandiger nach § 29b Bim-
SchG) einen angemessenen Sicherheitsabstand von 320 m um das gesamte Anlagengelande des Be-
triebsbereichs (Gemarkung Fehrbellin, Flur 9, Flurstiick 91/1 und 140) ermittelt hat.

Innerhalb dieses angemessenen Sicherheitsabstands von 320 m ist sind Schutzobjekte nach LAl ,Hin-
weise und Definitionen zum ,angemessenen Sicherheitsabstand“ nach § 3 (5¢) BImSchG*; i.d.F.v.
13.09.2022 nicht zulassig.

Der Sicherheitsabstand wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen und Schutzobjekte ge-
maf § 9 (2c) BauGB mit der textlichen Festsetzung 4.5 ausgeschlossen:

e Auf der Grundlage des § 9 Abs. 2c BauGB sind Innerhalb des im Planteil A nachrichtlich einge-
zeichneten angemessenen Sicherheitsabstands gem. § 3 Abs. 5¢ BImSchG um das Anlagenge-
lande eines Betriebsbereichs gem. § 3 (5a) BImSchG Schutzobjekte nach LAl ,Hinweise und Defi-
nitionen zum angemessenen Sicherheitsabstand gem. § 3 Abs. 5¢ BIm-SchG* i.d.F.v. 13.09.2022
nicht zulassig.

51 Landesamt fiir Umwelt Brandenburg (LfU), Ref. T 22 Immissionsschutz, Stellungnahme vom 19.03.2025 zum 1. Entwurf.
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Zusatzlich wird folgender Hinweis zu Betriebsbereichen gem. § 3 Abs. 5a BImSchG auflerhalb des Gel-
tungsbereichs formuliert:

e Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands
nach § 3 Abs. 5¢ BImSchG um das gesamte Anlagengelédnde des Betriebsbereichs gem.
§ 3 Abs. 5a BImSchG der BAT Agrar GmbH & Co. KG (LAI ,Hinweise und Definitionen zum ange-
messenen Sicherheitsabstand® i.d.F.v. 13.09.2022). Der Betriebsbereich beinhaltet die Grundstu-
cke der Gemarkung Fehrbellin, Flur 9, Flurstlicke 91/1 und 140. Der angemessene Sicherheitsab-
stand um das Anlagengelande betragt 320 m, ausgehend von den Aufliengrenzen der genannten
Flurstiicke, wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

9.4 Denkmalschutz

Laut Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde vom 23.01.2025 sind Belange des Denkmal-
schutzes (Baudenkmalschutz und archdologische Denkmale) nicht berlhrt.

9.4.1 Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- und Kunstdenkmale.

9.4.2 Archéologische Denkmale
Archaologische bzw. Bodendenkmale im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt.5?

Unabhangig davon wird auf folgendes verwiesen: Bodendenkmale sind gem. § 7 Abs. 1 BbgDSchG?33
zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. In Planteil B ist ein Hinweis zum Denkmalschutz vermerkt.

Insbesondere ist im Rahmen der geplanten Umsetzung von Baumaflnahmen zu beriicksichtigen:

- Werden Sachen, Teile oder Spuren von Sachen, von denen anzunehmen ist, dass es sich um
Denkmale handelt gefunden, sind diese unverzuglich der Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen.
(§ 11 Abs. 1 BbgDSchG)

- Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Verfligungsberechtigte des Grundstlicks sowie der Leiter
der Arbeiten, bei denen der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit
die Ubrigen. (§ 11 Abs. 2 BbgDSchG)

- Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
schutzen. (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG)

52 stellungnahme Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch3ologisches Landesmuseum vom 21.01.2025
zum 1. Entwurf.

53 Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz -
BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S. 215) zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 05.03.2024
(GVBL.I/24, [Nr. 9], S. 9).
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10 Finanzierung und Durchfiihrung

Die Planungshoheit flir den Bebauungsplan Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ (ibt die Gemeinde Fehr-
bellin aus.

Die Kostentragung zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen und zur Sicherung, zur Her-
stellung, zur Pflege und zur Unterhaltung der Kompensations- und ArtenschutzmaRnahmen innerhalb
und aufderhalb des Geltungsbereichs werden vertraglich zwischen der Gemeinde Fehrbellin und dem
Investor vereinbart.

11 Flachenbilanz
Rz S50 pacheinm | oarvamngin |  rbebnte | el
Gewerbegebiete 424.286 339.429 84.857 79,29
GE1 0,8 0,0 96.309 77.047 19.262
davon Manahmenflache A2.1 1.541 - 1.541
GE 2 0,8 0,0 153.189 122.551 30.638
davon MaRnahmenflache A2.2 2.339 - 2.339
GE 3 0,8 0,0 174.788 139.830 34.958
davon MaRRnahmenflache A1 10.200 - 10.200
davon MaRnahmenflache A2.3 1.873 - 1.873
Verkehrsflachen 18.039 11.533 6.506 3,37
ErschlieBungsstralen, éffentlich 12.814 11.533 1.281
Zwockbestimmung, lontic 5.225 - 5225
Griinflachen 89.989 1.807 88.182 16,82
Regenriickhaltebecken 18.068 1.807 16.261
MaRnahmenflachen A3.1 bis A3.4 43.735 - 43.735
MaBnahmenflache A4 28.186 - 28.186
Waldflachen 2.788 - 2.788
Plangebiet Gesamt [m?] 535.102 352.768 182.334 100
Plangebiet Gesamt [%] 100 66 34
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Gemeinde Fehrbellin 2. Entwurf, Juni 2026
1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtige Ziele

Die Gemeinde Fehrbellin beabsichtigt zur Erweiterung des bestehenden Gewerbeparks ,Landchen Bel-
lin“ die Aufstellung eines Bebauungsplans geman §9 BauGB zur Ausweisung weiterer Gewerbeflachen.
Hierzu wurde der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin*
gefasst. Der ca. 54,5 ha grofe Geltungsbereich liegt sidlich der Gemeinde Fehrbellin und direkt west-
lich der A 24.

Ausfuhrliche Aussagen und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans sind in der Begrindung (Teil |)
zum Bebauungsplan dargelegt.

1.2 Festsetzungen des Bebauungsplans und MaBnahmen zur Minderung
nachteiliger Auswirkungen

1.21 Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Allgemeinen werden nachfolgende Flachen im Bebauungsplan festgesetzt:

Gewerbegebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), 6ffentlich
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), 6ffentlich
Flachen fur Malnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Ausfuhrlichere Aussagen hierzu sind der Begrindung (Teil 1) zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.2.2 Vorkehrungen zum Schutz des Bodens

I.S.d. Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass bei Einwirkungen auf den Boden schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG). Bei Verrichtungen, die zu Ver-
anderungen der Bodenbeschaffenheit flihren kdnnen, ist gemafl § 7 BBodSchG Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Aufierdem ist Mutterboden, welcher bei der Er-
richtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdober-
flache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (§ 202 BauGB).

Die Bodenfunktionen u. die Bodenleistungsfahigkeit sind demnach weitestgehend zu erhalten. Schadli-
che Bodenveranderungen (Bodenversiegelung, Bodenverdichtung, Schadstoffeintrage) sind zu vermei-
den bzw. auf das bautechnologisch notwendige Mindestmal} zu begrenzen und nach Abschluss der
Baumalnahmen zu beseitigen.

Kommt es zum Eingriffen in die Bodenfunktionen (Bodenabtrag, Bodenverlagerung, Bodenschichten-
Einbau, Bodenlockerung), z.B. wahrend der Bauphase, so sind Ober- und Unterboden zu sichern und
voneinander getrennt und fachgerecht zu lagern. Der Oberboden ist bei stofflicher Eignung fiir die Her-
stellung von Vegetationsflachen wieder zu verwenden. Der Unterboden kann entsprechend § 6 Abs. 3
BBodSchV (2023) auf dem betreffenden Gelande umgelagert werden, sofern der Fremdstoffanteil ge-
ringer als 10% ist. Im Ubrigen richtet sich die Verwertung bzw. Entsorgung des ausgehobenen Bodens,
welcher nicht wieder am Standort verwendet werden kann, nach abfallrechtlichen Bestimmungen.

Nicht vom Standort des Vorhabens stammendes Bodenmaterial, welches z.B. zur Gelandeprofilierung
oder zur Verfillung genutzt werden soll, muss die Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tabellen 1 und 2 der
BBodSchV oder die Materialwerte fur die Klasse BM-0 bzw. BG-0 der Ersatzbaustoff-VO, Anlage A,
Tabelle 3 flr die Bodenart-Hauptgruppe Sand einhalten. Der beabsichtigte Einbau des Bodens (mit
Qualitatsnachweis) ist der unteren Bodenschutzbehérde gem. § 6 Abs. 8 BBodSchV mind. 14 Tage
vorher anzuzeigen.
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Bei Vorhaben, bei denen auf einer Flache von mehr als 3.000 m? Eingriffe in und auf den Boden statt-
finden, kann die unteren Bodenschutzbehdrde nach § 4 Abs. 5 der BBodSchV die Beauftragung einer
bodenkundlichen Baubegleitung verlangen.

Weitere fir das Plangebiet relevante Ausflihrungen zu den Vorkehrungen zum Schutz des Bodens sind
der Begriindung Teil | (Kap. 2.3 und 9.2.1) zu entnehmen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten vor.
1.2.3 Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Um frihzeitig die Auswirkungen des Gewerbeldrms und des gewerblich induziertem Verkehrslarms aus
dem geplanten Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ auf die umgebenden schitzenswerten Nutzungen
zu ermitteln und zu begrenzen, wurde eine Schalltechnische Untersuchung' erarbeitet.

In deren Ergebnis war eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 fiir eine geeignete Gebietsglie-
derung vorzunehmen. Zusatzlich wurde der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm sowie eine
mogliche planinduzierte Verkehrslarmzunahme untersucht.

Das Erfordernis weiterer Malnahmen zum Schutz vor Immissionen war zu prifen.

Die detaillierte Darstellung von Rechtsgrundlagen und Methodik, die Immissionsorte, die Berechnun-
gen, Ergebnisse und Empfehlungen zum Schallschutz im Geltungsbereich sind dem genannten Gut-
achten sowie der Begriindung Teil | (Kap. 9.3) zu entnehmen.

Auf der Grundlage der Ergebnisse des o.g. schalltechnischen Gutachtens wurden folgende Mal3nah-
men in den Bebauungsplan Ubernommen:

Gerauschkontingentierung

Das Ziel der Gerauschkontingentierung besteht darin den Gewerbelarm aus dem Geltungsbereich des
B-Plans Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ derart zu begrenzen, dass dieser unter Beriicksichtigung
der ermittelten Vorbelastung vertraglich in Bezug auf die umgebenden schutzbedirftigen Nutzungen ist.

Es wurden Gerauschkontingente fir die GE 1, GE 2 und GE 3 festgesetzt.

Unter Bericksichtigung der umliegenden mafRgeblichen Immissionsorte und der geplanten Bebauung
konnten Richtungssektoren mit Zusatzkontingenten ermittelt werden.

Die Gerauschkontingentierung und die Richtungssektoren wurden zeichnerisch und textlich (Textfest-
setzung 4.1) festgesetzt.

Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet

Aus der direkten Lage an der BAB 24 ergeben sich fiir das GE 3 tags wie nachts Uberschreitungen des
Orientierungswerts, mitunter sogar der absoluten Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung, je nach Nahe
zur Autobahn. Aufgrund dessen sind in Bezug auf schutzbedirftigen gewerblichen Raume wie z.B. Bi-
rordume entsprechende SchallschutzmaRnahmen (Ausrichtung der Rdume / Fenster bzw. schallge-
dadmmte Luftungsanlagen) festgesetzt worden. (Textliche Festsetzung 4.2).

Baulicher Schallschutz nach DIN 4109

Sofern in GE 1, 2 und/oder 3 schutzbedurftige Nutzungen (z.B. Blrordume) realisiert werden sollen,
sind passive SchallschutzmaRnahmen gemaf DIN 4109 (2028-01), welche je nach Intensitat der Larm-
belastung in ihrer Anforderung variieren, nachzuweisen. (Textliche Festsetzung 4.3)

Weitere MaRnahmen im Sinne des Immissionsschutzes

Weitere schutzbediirftige Nutzungen wie z.B. Betriebswohnungen sind im Geltungsbereich als ,nicht
zulassig” festgesetzt. (Textfestsetzung 1.1.4)

1 HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnische Untersuchung zur Erweiterung des B-Plans Gewerbe-
park »Landchen Bellin« in der Gemeinde Fehrbellin, Stand: 02.04.2025.
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1.24 Vorkehrungen zum Schutz vor Stérfiallen und schweren Unfillen

Im gesamten Geltungsbereich sind Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG, die den Abstands-
klassen Ill und IV der Anlage 1 der KAS-18 zuzuordnen sind, nicht bzw. nur ausnahmsweise zulassig.
(Textliche Festsetzung 4.4). Weitere Erlauterungen sind in der Begriindung, Teil |, Kap. 9.3.4 enthalten.

Des Weiteren ist der Geltungsbereich von einem angemessenen Sicherheitsabstand gem. § 3 Abs. 5¢
BImSchG um das Anlagengelande eines aullerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Betriebsbe-
reichs gem. § 3 (5a) BImSchG herum beriihrt. Dieser ist nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen
worden, Vorgaben zu Schutzobjekten in diesem Bereich sind in der Textlichen Festsetzung 4.6 enthal-
ten und in der Begriindung, Teil |, Kap. 9.3.4 erlautert.

1.2.5 Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen im Sinne des BNatSchG

Zum Schutz, zur Vermeidung / Minderung baubedingter, nicht erheblicher und nicht nachhaltiger Beein-
trachtigungen werden in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Vermeidungs- und Verminderungsmalf-
nahmen (V) formuliert. Sie haben das Ziel, projektbedingte Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter des
Naturhaushalts und in Bezug auf den Artenschutz von vornherein zu vermeiden bzw. so gering wie
mdglich zu halten.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden MaRnahmen unter Angabe der begunstigten

Schutzguter aufgefuhrt. Bezuglich der ausfihrlichen Beschreibung wird vollinhaltlich auf die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung (Kap. 5.1 bzw. 5.6.1) verwiesen.

Tab. 1:  Ubersicht zu den Vermeidungs- / Verminderungsmafnahmen

MaRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes Schutzgut Umfang / Menge

V1 Schutz von Geholzen B,F, K, L Stamme, Kronentraufbereiche
von Baumen und sonstigen Ge-
holzen, die zu erhalten sind

V2 Bodenschutzmallnahmen B Wahrend der Bauphase
V3 Beschrankung fir Lagerplatze, Zu- | B, F, L Baustelleneinrichtungen auf der-
fahrten und Baustelleneinrichtun- zeit versiegelten / befestigten /
gen befahrenen bzw. ohnehin durch
die MaRnahme beanspruchten
Flachen
va Kontrolle auf Vorkommen beson- F im Vorfeld von Baufeldfreima-
ders und streng geschitzter Arten chungen / Baubeginn
V5 Bauzeitenregelung F Baufeldfreimachung:

nur 01.09. — 29.02.

(im Ergebnis V 4 ggf. abwei-
chender Zeitraum unter Beruck-
sichtigung artspezifischer
Schutzzeiten)

B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
W Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g nicht Quantifizierbar
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1.2.6 KompensationsmaBnahmen der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt die biotopbezogene Ermittlung der erforderli-
chen KompensationsmaRnahmen. Haufig lassen sich durch eine Mallnahme gleichzeitig die Auswir-
kungen auf verschiedene Schutzgiter multifunktional kompensieren. Generell sind die Kompensations-
mafnahmen im Verbund mit vorhandenen Biotopstrukturen vorzusehen, um die Funktionalitat der ein-
zelnen Biotope zu erhéhen und die Vernetzungen von Lebensraumen zu fordern.

AusgleichsmalBnahmen (A) dienen dazu, den Zustand von Naturhaushalt und Landschaftsbild wieder-
herzustellen, so dass keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben. Es wird so-
wohl ein flachenhafter als auch ein funktionaler Ausgleich angestrebt, der i. A. nur durch MalRnahmen
im direkten rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort erfolgen kann.

Ist eine Wiederherstellung der betroffenen Funktionen nicht oder nur bedingt moglich, werden Ersatz-
mafnahmen (E) vorgesehen. Sie stehen i.d.R. nicht im direkten funktionalen oder raumlichen Zusam-
menhang zum Eingriff. Ziel ist, die 6kologische und landschaftliche Abwertung durch eine entspre-
chende Aufwertung an anderer Stelle des betroffenen Naturraums zu kompensieren.

Die i.V.m. dem vorliegenden Bebauungsplan zu ergreifenden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind
nachfolgend unter Angabe von Art und Umfang und beglinstigtem Schutzgut aufgefuhrt.

Auf die ausfuhrliche Beschreibung in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (Kap. 5.3) wird verwiesen.

Tab.2:  Ubersicht zu den AusgleichsmaRnahmen

MaRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes Umfang / Menge
Schutzgut

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

A1 Einsaat eines artenreichen Blihstreifens B,F, L ca. 1,02 ha
A2 Entwicklung von Heckenpflanzungen B,F, L ca. 0,65 ha
(mind. 1.800 Straucher)
A3 Umwandlung von Acker in Extensivgrtinland B, F ca. 4,38 ha
A4 Umwandlung von Intensiv- in Extensivgrinland B, F ca. 2,82 ha
(davon ca. 0,45 ha entsiegelt)
A5 Baumpflanzungen im Plangebiet B,F, K mind. 75 grof3kronige Hoch-
stamme

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

A6 Entsiegelung ehem. Stallanlage Lentzke und B,W,F,L K ca. 12.500 m?2
Entwicklung einer Sukzessionsbrache

A7 Entsiegelung Stallanlage Fehrbellin, Lentzker B,W,F,L K ca. 4.125 m2
Strale und Entwicklung einer Weide und eines
Feuchtbiotops

A8 Entsiegelung ehem. Stallanlage Walchow und B,W,F,L K ca. 1.000 m?
Entwicklung einer Sukzessionsbrache

B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
w Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g nicht Quantifizierbar
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Tab. 3: Ubersicht zu den ErsatzmaRnahmen
MaRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes Umfang / Menge
Schutzgut

ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

E1 Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke B,W,F,L K ca. 9.300 m?
nordlich Dechtow

E 2 Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke B,W,F,L K ca. 5.500 m?
nordlich Manker

E3 Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke B,W,F,L K ca. 8.000 m?
nordlich Walchow

E4 Umwandlung von Acker in Extensivgrinland — B,W,F,L K ca. 40.504 m?2
Betzin

E5 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland und | B, W, F, L, K ca. 40.340 m?2
Pflanzung eines Gewasserbegleitgehdlzes —
Brunne

E6 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland B,W,F,L K ca. 10.131 m?2
stdlich Dechtow

E7 Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke B,W,F,L K ca. 5.520 m?
sldlich Deutschhof

E8 Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke B,W,F,L K ca. 5.843 m?
stdlich Fehrbellin

E9 Umwandlung von Acker in Extensivgrtinland B,W,F, LK ca. 5.130 m?
Linum

E 10 Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke B,W,F,L K ca. 3.500 m?
sidlich Langen

E 11 Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke B,W,F,L K ca. 7.200 m?
slidostlich Kuhhorst

E12 Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke B,W,F,L K ca. 4.300 m?2
stidwestlich Dechtow

E13 | Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke B,W,F,L,K | ca.13.500 m?
sudwestlich Langen

E 14 Pflanzung von Baum-Strauch-Gehdlzen in Grup- | B, W, F, L, K ca. 16.748 m?2
pen und Etablierung einer Sukzessionsbrache
nordlich Fehrbellin

E 15 Pflanzung von Baum-Strauch-Gehdlzen in Grup- | B, W, F, L, K ca. 22.851 m?2
pen und Etablierung einer Sukzessionsbrache
nordostlich Fehrbellin

B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft

W Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g nicht Quantifizierbar
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1.2.7 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans kommt wirkungsvollen Mallnahmen zur Verhinderung und
Abwendung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eine besondere Bedeutung zu. Sie
haben das Ziel, projektbedingte Beeintrachtigungen auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande von
vornherein zu vermeiden bzw. so gering wie mdglich zu halten.

Als geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen, welche im Hinblick auf den Artenschutz
bei Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans vorrangig zu bericksichtigen sind, sind

-V 3: Beschrankung fur Lagerplatze, Zufahrten und Baustelleneinrichtungen

-V 4: Kontrolle des Vorkommens besonders und streng geschitzter Arten

-V &: Bauzeitenregelung

Die Umsetzung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen (CEF-Mallnahmen) ist im Umfang der Mal3-
nahme Acer 1 unter Heranziehung der Ausgleichsmaflinahme A 3.1 geplant.

Kompensatorische MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten, sogenannte
FCS-Mallnahmen (favourable conservation status) werden nicht erforderlich.

Tab. 4:  Ubersicht zu den vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (Acer-Malnahmen)

MaRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes Umfang / Menge
Schutzgut

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme innerhalb des Geltungsbereichs

A 3.1/ | Entwicklung / Sicherung einer Ersatzflache | F Multifunktional innerhalb der MaR-
Acer 1 | fUr 2 Brutpaare der Feldlerche nahme A 3.1 auf ca. 3,5 ha

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs

Acer 1 | Entwicklung / Sicherung von Ersatzflachen | F 20 Lerchenfenster auf ca. 9,4 ha (je
fur 5 Brutpaare der Feldlerche Rotationszeitraum einschl. ca. 1 ha
Brachestreifen
B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
w Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g nicht Quantifizierbar

Spezifische Aussagen beziiglich der vorkommenden Arten und den getroffenen artenschutzrechtlichen
MaRnahmen sind dem Kapitel 2.2.5 sowie der Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung und dem artenschutz-
rechtlichen Fachgutachten zu entnehmen

1.2.8 GestaltungsmaBnahmen
Gestaltungsmafinahmen Ubernehmen keine Ausgleichs- und Ersatzfunktion i.S.d. § 15 (2) BNatSchG
und entsprechen auch nicht den Anforderungen von FCS oder ACEF-MalRnahmen. Aufgrund der zu

erzielenden Aufwertung und Einbindung des Vorhabens in die Umgebung finden diese MaRnahmen
dennoch Erwahnung.

Tab.5:  Ubersicht zu den GestaltungsmalRnahmen

MaBRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes Schutzgut Umfang / Menge
G1 Naturnahe Ausgestaltung der B, W, F Trittsteinbiotope auf ca. 1,81 ha
Regenruckhaltebecken
G2 Entwicklung und Pflege der nicht B ca. 6,89 ha
Uberbaubaren Flachen
G3 Extensive B, W ca. 0,38 ha
Dachbegriinung
B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
'\ Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g nicht Quantifizierbar

Steinbrecher Ingenieure Planungsgesellschaft mbH 8
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2. Entwurf, Juni 2026

1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

sowie deren Beriicksichtigung bei der Planung

In Fachgesetzen und -planungen sind fir die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzgiter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung Beriicksichtigung finden mussen.

Die Ziele und Grundsatze aus Fachplanungen und Fachgesetzen konnten tberwiegend vollstandig,
zum Teil mit Einschrankungen berucksichtigt werden. Im Falle kontrarer Zielstellungen und Nutzungs-
interessen bzw. Konflikte werden diese bei der Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Prioritidten be-
grindet und in die Abwagung eingestellt.

Die nachfolgend genannten Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanungen wurden bei der Auf-

stellung des hier vorgelegten Bebauungsplans berticksichtigt, insbesondere indem:

- Eine Anpassung der stadtebaulichen Planung an die aktuelle und zukiinftige nachfrageorien-
tierte Entwicklung durch Ausschdpfung vorhandener ErschlieBungspotenziale in verkehrsgins-
tiger Lage durch die Erweiterung eines bestehenden Gewerbestandorts erfolgt ist

- Artund Mal der baulichen Nutzung auf das unbedingt Notwendige begrenzt wurden

- Ein bereits anthropogen iberpragter Bereich (Intensivacker) gewahlt wurde

- Grunflachen festgesetzt wurden

- zur Bewaltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung eine Eingriffs- / Ausgleichsbilan-

zierung erarbeitet und MaRnahmen in den Bebauungsplan ibernommen wurden

- zum Bebauungsplan ein Umweltbericht nach den Vorgaben des BauGB erstellt wurde

Tab. 6:  Allgemeine Ziele und Grundsatze als Vorgabe der Fachgesetze und -planungen
LEP HR Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, 2019
LEPro Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Brandenburg, 2007
LPR Brbg Landschaftsprogramm Brandenburg, 2000
LRP OPR Landschaftsrahmenplan 1. Fortschreibung Landkreis Ostprignitz-Ruppin, 2009
ReP PO Regionalplan Prignitz-Oberhavel 2000
Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
allgemeine - Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die sozi- | §1 (5) BauGB
schutzgut- ale, wirtschaftliche u. umweltschitzende Anforderungen in Einklang bringt
ubergrei- - Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen
fende Aus-
sagen zum - Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschut- | §1 (5) Nr. 7a-i
Schutz der zes und der Landschaftspflege sowie der Wechselwirkungen zwischen den | BauGB
Umwelt und einzelnen Belangen bei der Aufstellung von Bauleitplanen
ihrer Be_- - Berlicksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen
standteile Schutzgiter, deren Wirkungsgefiige und die biologische Vielfalt
- Bericksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natura
2000-Gebieten
- Vermeidung von Emissionen; sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern
- sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl. erneuerbarer Energien
- Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen
- Bertucksichtigung von Gebieten zur Erhaltung bestméglicher Luftqualitat
- Bertlicksichtigung der Anfalligkeit flir schwere Unfalle oder Katastrophen
- Eingriffsregelung - Vermeidung / Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be- | § 1a (3), 5
eintréchtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- / Funktionsfa- | (2a), § 9 (1a)
higkeit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgiitern BauGB
- Festlegung, Darstellung von Kompensationsmafinahmen
- Durchfiihrung einer Umweltpriifung zum Bauleitplan §2(4), §§ 2a,
- Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung und §3; 84,85 (5),
Einstellung in den Verfahrensablauf sowie einer zusammenfassenden Er- | § 6 (5), § 9 (8),
klarung Uber die Berlicksichtigung der Umweltbelange §10(3)
- Berticksichtigung der Belange Natur und Landschaft in der Abwagung BauGB
- Monitoring-Vorschrift zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen § 4c BauGB

Steinbrecher Ingenieure Planungsgesellschaft mbH
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Schutzgut

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen

Quelle

Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umwelt-schut-
zes

§5(2,2a,3,
4),§9(1,5)
BauGB

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare, sowie der Kultur- und Sachgdter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen)

Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile / Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen u.a.)

BImSchG und
Verordnungen

BNatSchG
BbgNatSchAG

die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungszielen in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vor-
handener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden

in Nicht-Zentralen Orten ist die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen
auch Wohnnutzungen zulassig sein sollen, durch Innenentwicklung sowie
im Rahmen der zuséatzlichen Entwicklungsoption méglich

der bestehende Freiraum sowie die Naturgiter sollen in der Multifunktiona-
litdt erhalten und entwickelt werden

LEP HR

Sicherung und Entwicklung der Naturgtiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen
und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zu-
sammenwirken

Vermeidung der Inanspruchnahme, Zerschneidung von Freirdumen (insb.
grofRziigige Freirdume) und raumliche Biindelung bandartiger Infrastruktur

Erhaltung / Wiederherstellung der Zuganglichkeit von Gewasserrandern und
anderen Erholungsgebieten; Sicherung und Entwicklung siedlungsnaher
Freirdume fur die Erholung

LEPro

Schutz der Vorbehaltsgebiete ,Historisch bedeutsame Kulturlandschaft* vor
grofR¥flachiger und raumbedeutsamer Inanspruchnahme, welche Qua-litéaten
der Landschaft entwerten und stark tiberpragen konnte

ReP FW

Boden /
Flache

sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel) und Siche-
rung der natirlichen Bodenfunktionen

Nachverdichtung / Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

§1a(2)
BauGB

Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt, insbes. als Le-
bensgrundlage / -raum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Ausgleichs-
medium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), historisches Ar-
chiv, Standort fur Rohstofflagerstatten und Nutzungen

Schutz vor / Vorsorge gegen Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten

BBodSchG

Minimierung von Flacheninanspruchnahmen und zusatzlicher Versiegelung
von Bdden, Ausgleich von Neuversiegelungen nach Méglichkeit durch Ent-
siegelung

Schutz des Bodens und nachhaltige Sicherung des Bodens als Teil des Na-
turhaushaltes

Bodenschonende Bewirtschaftung land- und forstwirtschaftlich leistungsfa-
higer Béden

LPR Bbg

Wasser

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen

Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung d. 6kolog. Funktion d. Gewas-
ser

Schutz des Grundwassers

WHG
BbgWG

Sicherung der Grundwasserneubildung und Schutz des Grundwassers ge-
genuber flachenhaften Stoffeintrdgen in Gebieten Uberdurchschnittlicher
Neubildungshdéhe

Prioritat Grundwasserschutz in Gebieten Uberdurchschnittlicher Neubil-
dungshéhe

LPR Bbg

Klima / Luft

allgemeiner Klimaschutz (Klimaschutzklausel)

§1a (5)BauGB
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Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- | TA Luft
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt
Sicherung von Freiflachen mit besonderer Bedeutung flr die Durchliftung LPR Bbg

Land- Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftsbildes §1 (5) BauGB
schaftsbild / BNatSchG
Erholung BgbNatSchAG
Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in | LPR Bbg
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bereichen, Reduzierung von Stof-
feintragen
Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters / bewaldet
Entwicklung von Landschaftsrdumen mit mittlerer Erlebniswirksamkeit
Erhalt der besonderen Erlebniswirksamkeit und der Erholungseignung der
Landschaft in Schwerpunktraumen der Erholungsnutzung
Erhaltung und Entwicklung des Landschaftsbildes mit seinen historisch ge- | LEPro
wachsenen Ortsbildern
Einbindung von Gewerbe- und Industrielachen und landwirtschaftliche Be- | LRP OPR
triebsstandorte in das Orts- und Landschaftsbild
Arten und Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA | § 1 (6) Nr. 7b,
Biotope 2000 Gebieten §1a(4)BauGB,
Férderung der Lebensrdaume und Entwicklung von linearen und punktuellen BNatSchG,
Lebensraumstrukturen (Trittsteinbiotopen) BbgNatSchAG
LPR Bbg
Schutz und Entwicklung eines groRrdumigen Biotopverbundes LPR Bbg
Sicherung der Nahrungsplatze von Zugvdgeln im Rahmen der landwirt-
schaftlichen Nutzung
Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Gehdlzstrukturen, Schutz und Sa-
nierung von Obstbaumalleen
Betreibung einer standortgerechten Land- und Forstwirtschaft und Erhaltung | LEPro
und Entwicklung des Schutzgebietssystems
Vermeidung groRere zusammenhangende Freiraume zu zerschneiden, Her-
stellung kleinerer siedlungsbegleitender Griin- und Freiflachen
Erhaltung natirlicher Lebensraume von Flora und Fauna
nachrangige Aufwertung von Uiberwiegend intensiv genutztem Griinland LRP OPR
nachrangige bzw. langfristige Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesell-
schaften und strukturreichen Waldrandern
Mensch Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt § 1 (5) BauGB
Berlicksichtigung der allg. Anforderungen an gesunde, sozial u. kulturell | § 1 (6) Nr. 1. —
ausgewogene Wohn- u. Arbeitsverhaltnisse u. Sicherheit der Bevolkerung 3., 7.c BauGB
Berlicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
Berlcksichtigung der Belange von Bildung, Sport, Freizeit und Erholung
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-welt- | TA Larm
einwirkungen durch Gerausche und deren Vorsorge
Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fiir ge- | DIN 18005
sunde Lebensverhaltnisse der Bevolkerung
Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche Maflnahmen
die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen | LEP HR
einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden
Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen LPR Bbg

Steinbrecher Ingenieure Planungsgesellschaft mbH
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Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
Kultur-und | - Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung, Umbau der Ortsteile § 1 (6)Nr. 4. -
Sachgiiter | _ perjcksichtigung der Belange der Baukultur, Denkmalschutz und -pflege 5., Nr. 7.c

o . o BauGB,
- Berlcksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung BbgDSchG
1.4 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
1.4.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden im Bestand, auf das jeweilige
Schutzgut bezogen, fir den direkten Eingriffsbereich und das unmittelbar angrenzende Umfeld des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Gewerbegebiet 2.0 ,Landchen Bellin“ dargestellt.

Im Hinblick auf die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Pflanzenarten und Biotope sowie Kultur- und
Sachguter ist nicht mit Beeintrachtigungen lber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus zu
rechnen. Aus diesem Grund entspricht fir diese Schutzglter der Geltungsbereich des Bebauungsplans
auch dem Untersuchungsraum im Umweltbericht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans kdnnen sich aber insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter
Klima/Luft, Mensch, Landschaftsbild und faunistische Arten auch auf das nahe Umfeld auswirken, daher
geht der Untersuchungsraum fir diese Schutzglter tGber den Geltungsbereich des Bebauungsplans
hinaus. In die Betrachtungen gehen unter Wichtung der Sensibilitdt auch angrenzende Nutzungen wie
umliegende Wohnbebauung und angrenzende Freiflachen ein.

Die Untersuchungsraume wurden anhand raumlicher Abgrenzungen und unter Bertcksichtigung der
Empfindlichkeit der Schutzglter und der voraussichtlichen Reichweite der Projektwirkungen gewahit.
Die projektbezogenen Beeintrachtigungen gehen voraussichtlich nicht Gber diese Raume hinaus. Die
nachfolgende Tabelle enthalt eine Ubersicht der im hier vorliegenden Umweltbericht gewéhiten Unter-
suchungsrdume, bezlglich der einzelnen Schutzguter.

Tab. 7:  Untersuchungsraume zu den einzelnen Schutzgltern
Untersuchungsraum Schutzgut Begriindung
1 Geltungsbereich Boden, Flache, da aufgrund des Charakters des Vorhabens und der Eigen-

Bebauungsplan

Wasser, Kultur- &

schaften des Schutzgutes die voraussichtlichen Umweltaus-

Sachglter wirkungen direkt auf den Planbereich begrenzbar sind
Pflanzenarten, Bewertung der Biotope (verbal) nur innerhalb des Geltungs-
Biotope bereichs
2 | Geltungsbereich Klima / Luft Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des unmittel-
Bebauungsplan bar angrenzenden Umfeldes sowie der lokalklimatisch und
und angrenzen- lufthygienisch relevanten Erfassungsbereiche (Austauschkor-
des Umfeld ridore, Wirkungen auf benachbarte Flachen)
Landschaft Betrachtung des direkten Eingriffsbereichs und des angren-
zenden Umfeldes mit relevanten Erfassungsbereichen:
Nahbereich: Geltungsbereich + 100 m des Umfeldes
Fernbereich: Umfeld > 100 m ab Geltungsbereich
Mensch Betrachtung des direkten Eingriffsbereichs und des unmittel-

bar angrenzenden Umfeldes mit schutzwiirdigen Nutzungen
durch den Menschen (insbes. Wohnen, Arbeiten, Erholung)

Faunistische
Arten

Projektbezogene Kartierungen ergeben eine Relevanz von
Bodenbritern der Feldflur (Feldlerche) im Geltungsbereich

Projektwirkungen kénnen sich auf die im Umfeld siedelnde
Fauna auswirken (Griinzug im Norden, angrenzende Waldfla-
chen, SPA-Gebiet im Umfeld

Steinbrecher Ingenieure Planungsgesellschaft mbH
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1.4.2 Methodik der Umweltpriifung

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in bau-,
anlage- sowie betriebsbedingte Wirkungen gegliedert und unter Berlcksichtigung des Kenntnisstands
qualitativ und quantitativ beschrieben.

Zunachst ergeben sich baubedingte Beeintrachtigungen. Sie sind reversibel und begrenzt auf einen
kurzen Zeitraum und daher meist nicht erheblich oder nachhaltig. Baubedingte Beeintrachtigungen kon-
nen z. B. sein:

- vorubergehende Flacheninanspruchnahme

- Beeintrachtigungen durch Baufeldfreimachungen

- Beeintrachtigungen durch Larm, Bautatigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Herstellung und Erhaltung der baulichen
Anlage selbst. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind meist dauerhaft und daher erheblich und
nachhaltig. Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind z. B.:

- dauerhafte Flachenbeanspruchung durch Uberbauung

- Verlust von Gehdlzen

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Errichtung der baulichen Anlagen die betriebsbedingten Aus-
wirkungen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fur die Dauer der Nutzung der baulichen Anlagen. Sie kdn-
nen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sein.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind z. B.:

- Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Emissionen

- Beeintrachtigungen durch optische Reize

Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes bilden
die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Hierbei wird zwischen sehr
positiven ,++“, positiven ,+“, neutralen oder vernachlassigbaren ,0“, negativen ,-“ und sehr negativen ,-
-“ Wirkungen unterschieden. Nicht nachhaltige Wirkungen sind in Klammern ,(..)* dargestellt.

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt auf der Grundlage vorliegender Planungen,
Gelandebegehungen sowie Literaturrecherchen nach den inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 zu den
§§ 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB.

Die Erfassung und Bewertung des Bestandes erfolgt getrennt nach den Schutzgiitern Flache, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und
sonstige Sachguter.

Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der Vorbelastungen zu ermitteln und zu
bewerten. Die einzelnen Schutzgiter und ihre Funktionen werden nach ausgewahlten Erfassungskrite-
rien beschrieben.

Die darzustellenden Auswirkungen, die durch Vollzug des zu prifenden Bebauungsplans entstehen,
ergeben sich folglich aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der Situation und der ak-
tuellen Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter Bericksichtigung von Schutz-, Vermei-
dungs-, Minderungs-, und AusgleichsmalRnahmen sowie sonstiger im Bebauungsplan festgelegten
MaRnahmen. Schlussendlich sind die tatsachlich verbleibenden zu erwartenden erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt dazulegen.
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14.3 Untersuchungsumfang und Detaillierung der Umweltpriifung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berihrt werden kénnen,
wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duRern. Die dazu eingegan-
genen Stellungnahmen wurden entsprechend berlicksichtigt.

Umfang und Detaillierungsgrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen.

Die Beschreibung und Bewertung des Status quo der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzgulter) gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf der Grundlage vorhandener Planunterlagen einschl. Fachgutachten,
aktueller Erhebungen vor Ort sowie von Literaturrecherchen. Die Erarbeitung von Karten zum Umwelt-
bericht ist zur Darstellung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen im vorliegenden Bebauungsplan
nicht erforderlich. Fachspezifische Kartendarstellungen sind in den Gutachten enthalten.

Bei der Prifung moglicher Auswirkungen werden im Umweltbericht Ergebnisse und mindernde Mal-
nahmen, die in gesonderten Fachgutachten und Untersuchungen herausgearbeitet wurden, berlcksich-
tigt.

Eingang finden im vorliegenden Fall u. a. Ergebnisse und MaRnahmen folgender Untersuchungen und
Unterlagen:

e Steinbrecher Ingenieure Planungsgesellschaft mbH: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem
BNatSchG, Juni 2026

e Ingenieurgesellschaft Fischer mbH: Gewerbepark 2.0 ,Lédndchen Bellin“ 16833 Fehrbellin, Geotech-
nischer Vorbericht, Stand: 04.11.2022.

o HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnische Untersuchung zur Erweite-
rung des B-Plans Gewerbepark »Landchen Bellin« in der Gemeinde Fehrbellin, 02.04.2025.

e Biro fir Umweltplanungen F. Schulze: Faunistisches Gutachten und Artenschutzfachbeitrag zum
B Plan "Gewerbepark 2.0 Landchen Bellin“ in der Gemeinde Fehrbellin, Juni 2023.

e Biro fur Umweltplanungen F. Schulze: SPA-Vorprufung zur Vertraglichkeit der Planung B-Plan ,Ge-
werbepark 2.0 Landchen Bellin“ mit dem SPA-Gebiet ,Rhin-Havelluch® (DE 3242-421)
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2 Erfassung und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltauswirkungen

21 Allgemeine standortbezogene Aussagen

211 Naturraumliche Einordnung und Geologie

Das Plangebiet wird der GroReinheit Luchland (Nr. 78), mit der Untereinheit Landchen Bellin (782) 2
zugeordnet. Dort herrschen Beckensande vor, auf denen zumeist Landwirtschaft betrieben wird bzw.
reine Kiefernforsten stocken.

Das Landchen Bellin trennt im Nordosten des Luchlandes das Rhin- und das Havellandische Luch.
Beide Luche vereinigen sich westlich des Ortes Lentzke und erstrecken sich von hieran als grofite zu-
sammenhangende Niederung Ostdeutschlands bis an die Elbe im Raum Havelberg.

In den Luchen herrschen breite, feuchte, vermoorte Niederungen vor, die verschiedentlich von Talsan-
dflachen und aufsitzenden Diinen unterbrochen werden. Mit der Entwasserung des Luchs wurden im
Laufe der Jahre die sumpfigen Niederungen in Griinlandnutzung tGibernommen.

21.2 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenziell natirliche Vegetation (pnV) ist die Vegetation, die sich am Standort unter den gegenwar-
tigen Bedingungen ohne anthropogenen Einfluss durch Sukzession entwickeln wirde. Die tatséchlich
vorhandenen Standortbedingungen haben sich unter dem bisherigen menschlichen Einfluss im Laufe
der Entwicklung Uber die Jahrhunderte verandert und weichen von den urspriinglichen natirlichen Be-
dingungen ab.

Die meisten Standorte innerhalb der Kulturlandschaft haben irreversible Veranderungen erfahren, bei-
spielsweise durch Grundwasserabsenkungen, Bodenveranderung bzw. -verlust, Stoffeintrdge und
menschliche Nutzung. Letztlich haben diese Veranderungen zur Ausbildung anthropogener Ersatzge-
sellschaften gefuhrt.

Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhaltnisse ware auf den
Talsanden im Rhinluch der Stieleichen-Hainbuchenwald bzw. Stieleichen-Birkenwald und auf den
organischen Nassbdden, der Erlenwald als potentiell natlrliche Vegetation mdglich

Im Plangebiet sind diese Auspragungen i.V.m. der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten 2.

2 Naturraumliche Gliederung Brandenburgs (nach Scholz, 1962)

3 Bundesamt fiir Naturschutz: WMS Potenzielle natiirliche Vegetation Deutschland unter: https:/geo-
dienste.bfn.de/mapapps/resources/apps/bfnViewer-terr4-extern/index.html?lang=de&serviceURL=https://geo-
dienste.bfn.de/ogc/wms/pnv500 , abgerufen im Februar 2023
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2.2 Basisszenario und Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter
2.21 Flache

Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel gesetzt, den
taglichen Flachenverbrauch von gegenwartig 52 ha bis zum Jahr 2030 auf 30 ha zu verringern. Bei
jedem Bauvorhaben ist deshalb ein schonender Umgang mit dem Schutzgut Flache anzustreben 4.

Das Schutzgut Fldche umfasst den quantitativen Flachenbegriff, wohingegen der qualitative Flachen-
begriff schwerpunktmafig unter dem Schutzgut Boden (Kap. 2.2.2) erfasst und bewertet wird.

Tab. 8:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Flache

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Flache

FlachengroRe - Geltungsbereich = Landwirtschaftsflache: ca. 53,5 ha
- Anteilige Versiegelung ca. 35 ha

Ehemalige und - Gemeinde Fehrbellin verfugt nicht Uber einen wirksamen oder in Aufstellung befind-
aktuelle lichen Flachennutzungsplan

Flachennutzung - Langjahrige Nutzung der {iberwiegenden Fléche als Flache fiir die Landwirtschaft

Vorbelastung - Keine signifikante Vorbelastung vorhanden
- anthropogene Uberpragung durch intensive landwirtschaftliche Nutzung

Empfindlichkeit - hohe Empfindlichkeit gegenulber Flachenversiegelung

- geringe Empfindlichkeit gegenlber anderweitiger Flacheninanspruchnahme auf-
grund bisheriger intensiver landwirtschaftlicher Nutzung

Gesamtbewertung mittel
Tab. 9:  Umweltauswirkungen Flache
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o Nicht nachhaltige Wirkung  (..)
Wirkfaktoren Beschreibung und Bewertung der Um- | Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
Schutzgut Flache weltauswirkungen unter Beriicksichti- derung nachteiliger Auswirkungen

gung der Vorbelastung

Baubedingte Auswirkungen

Er{f“gionz"ert‘“ VE’S - Zeitweilige  Flacheninanspruch- | (-) | ¢  bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
eahce:dne ﬁ;-cchéﬂ'{,“eaerff nahme durch Baustelleneinrich- haltung fachlich/technischer Regeln
gpruchung durch tungen, Baustrallen, Lagerflachen u. Sicherheitsvorschriften
Baustelleneinrichtungen, gVerc)ilchtung, Abtrag,  Aufscht- e V2 - Bodenschutzmafnahmen
-strallen, Lagerflach ung .. .. ..
straien, Lageriiachen e V 3 — Beschrankung fiir Lagerplatze,
- Beanspruchung anthropogen

Zufahrten und Baustelleneinrichtun-

Uberpragter jedoch unversiegelter gen

Intensivackerflachen

4 Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (2021): Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie unter:
https://www.bundesregierung.de/resource/blob/998006/1873516/3d3b15cd92d0261e7a0bcdc8f43b7839/2021-03-10-dns-2021-
finale-langfassung-nicht-barrierefrei-data.pdf#page=270 , abgerufen im Juni 2021
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Wirkfaktoren
Schutzgut Flache

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte

Flacheninanspruch-
nahme

Inanspruchnahme / Verlust land-
wirtschaftlicher Nutzflachen (ca.
50 ha) mit geringem Ertragspoten-
zial (Bodenwertzahlen Uberwie-
gend < 30, kleinflachig bis 50)

Flachenverlust durch Festsetzung
von Gewerbegebieten (GE 1, 2,
und 3) i.V.m. Neubau von Geb&u-
den, Verkehrsflachen, Ver- und
Entsorgungsanlagen

signifikante Erhéhung der Versie-
gelung im Geltungsbereich: tat-
sachlicher Neuversiegelung von
ca. 35 ha (GRZ 0,8)

Anpassung der stadtebaulichen
Entwicklungsmdglichkeiten an die
aktuellen Zielstellungen durch die
Erweiterung eines bestehenden
Gewerbestandorts bei Ausschop-
fung vorhandener ErschlieRungs-
potenziale in verkehrsglinstiger
Lage an der BAB 24

o Festsetzung der uberbaubaren Fla-

e Festsetzung von Entsiegelungsmaf}-

che auf das notwendige MaR} (GRZ)

nahmen auflerhalb des Geltungsbe-
reichs zur anteiligen Kompensation
(A 6 bis A 8)

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Fla-
cheninanspruchnahme

keine

kein Erfordernis

Fir das Schutzgut Flache entstehen mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans erhebliche negative
Umweltauswirkungen. Diese lassen sich auf die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme und die
damit einhergehende Neuversiegelung zurtckfihren.

Den negativen Umweltauswirkungen kann mit der Umsetzung geeigneter Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen (A 6 bis A 8) nur in geringem Umfang begegnet werden, da keine in Art und Umfang geeigneten
MaRnahmen zur Verfligung stehen.

2.2.2 Boden

Die betrachteten Béden werden gegenwartig als Ackerflache der intensiven Landwirtschaft genutzt. Na-
tarliche Bdden in ihren charakteristischen Schichtungen sind hier nicht zu erwarten.

Tab. 10: Erfassung und Bewertung Schutzgut Boden

Erfassungskategorie
Schutzgut Boden

Standortbezogene Aussagen

Bodentyp / Bodenart

Bodenart 5 - Bdden aus glazialen Sedimenten einschl. ihrer periglazialen Uberpragung
- feinsandiger Mittelsand
Bodentyp ° - vorherrschend Braunerde

- im Norden als Fahlerde ausgepragt und im Siden podsoliert

5 Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg: interaktive Bodenkarte unter: http://www.geo.branden-
burg.de/boden/ , abgerufen im Januar 2024
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Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Boden

Seltenheit / Naturndhe

regional bedeutsame Standortfakto-

o X - Nutzung als Intensivacker
renkombination (z.B. Seltenheit, Un- e . B ) ) ) )
gestortheit, Extremstandorte) - Natdrlichkeit der Béden durch intensive Bewirtschaftung stark einge-

schrankt
- Gestorte Schichtung des Bodenprofils durch intensive Bodenbearbeitung,
mogliche Pflugsohlenbildung
- Keine Kombination regional bedeutsamer Standortfaktoren

- Keine seltene Auspragung der erkundeten Schichtung und des anstehen-
den Bodens

Lebensraumfunktion

gilgtrizclhlf;uLneabensra“m /' Standort fir | _ mjttiere Lebensraumeignung sowie mittleres Biotopentwicklungspotenzial
Biotopentwicklungspotenzial - wiederkehrende Stérung durch intensive Bewirtschaftung
- Uberwiegend Kulturfolger und stérungsunempfindliche Arten

Produktionsfunktion (natiirliche Bodenfruchtbarkeit)

potenzielle Bodenfruchtbarkeit

tiiriche Ertracsfunktion ® - Ertragspotenzial ist als gering bis mittel einzustufen®
naturiiche ragstunktion

- Im nérdlichen Bereich Bodenzahlen tiberwiegend 30-50; verbreitet <30
- Im sudlichen Bereich Bodenzahlen vorherrschend < 30

- Sehr geringer bis mittlerer Humusgehalt (1 — 4 %)

- sehr geringe bis geringe nutzbare Feldkapazitat

Speicher- und Regulationsfunktion / Puffervermoégen

Fahigkeit des Bodens, Stoffe abzu- | _ gpejcher- und Regulationsvermégen ist als gering einzustufen
lagern / zu speichern bzw. Stoffe

umzuwandeln / abzupuffern - geringes Sorptionsvermoégen im effektiven Wurzelraum 5

Grundwasserschutzfunktion

Machtigkeit der Deckschichten - extrem hohe Wasserdurchlassigkeit ®

Durchldssigkeit des Bodens - Fehlen eines natiirlich gelagerten Oberbodens mit Auflage
- geringes Sorptionsvermdgen im effektiven Wurzelraum 5

- weiter Grundwasserflurabstand von 7,5 m bis 10,0 m

- voraussichtlich maRige Grundwasserschutzfunktion aufgrund des weiten
Grundwasserflurabstands

Informationsfunktion

Bodendenkmale - im Plangebiet keine Bodendenkmale gem. §§ 1 und 2 Denkmalschutzge-
setz - BbgDSchG- GVBI Land Brbg bekannt

Vorbelastung

?fr’]ré”dem”g der Bodeneigenschaf- | _ Bodenveranderung durch mechanische Bodenbearbeitung

Abgrabungen /Aufschiittungen - Ggf. Schadverdichtung durch Landmaschinen, jedoch fast ausschlieflich

Verdichtung / Versiegelung sehr geringe Verdichtungsempfindlichkeit

Stoffeintrage / Altlasten - Gefligestoérung durch intensive Bodenbearbeitung, ggf. Pflugsohlenbil-
dung

- Verstarkte Erosion durch lediglich temporare Bodenbedeckung
- Evtl. Belastung durch Pflanzenschutzmitteleinsatz

- Belastung durch verkehrsbedingte Emissionen im Nahbereich der A 24
- nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten

6 Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR): GeoPortal LBGR Brandenburg unter https:/geo.bran-
denburg.de/?page=Legendenableitungen abgerufen im August 2024
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Erfassungskategorie
Schutzgut Boden

Standortbezogene Aussagen

Empfindlichkeit

Versiegelung)
Erosionsempfindlichkeit

kung, -aufstau

Empfindlichkeit gegeniiber mechani-
schen Veranderungen (Verdichtung,

Veranderungen des Boden-wasser-
haushaltes / Grundwasserabsen-

Veranderung des Bodens durch Im-

- sehr hohe Empfindlichkeit des Oberbodens gegeniiber Winderosion °

missionen
Gesamtbewertung mittel
Tab. 11:  Umweltauswirkungen Boden
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung --
Positive Wirkung + negative Wirkung -

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o

Nicht nachhaltige Wirkung  (..)

Wirkfaktoren
Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Funktionsverlust von Bo-
den durch voriiberge-
hende Flachenbean-
spruchung durch
Baustelleneinrichtungen,
-straBen, Lagerflachen
(Verdichtung, Abtra-
gung, Aufschuttung)

- Betroffenheit anthropogen vorbe- | (-)
lasteter / veranderter Boden

- durch mechanische Bodenbear-
beitung (Gefiigestdrung, ggdf.
Schadverdichtung, Pflugsohlen-
bildung

- Zeitweiliger Verlust von der Bo-
denfunktionen durch Flacheninan-
spruchnahme infolge v. Baustel-
leneinrichtungen, BaustralRen, La-
gerflachen (Verdichtung, Abtra-
gung, Aufschittung)

- Art und Umfang der Flachenbean-
spruchung im Umfang der Bauar-
beiten vergleichbar mit Vorbelas-
tung (Befahrung mit schweren
Landmaschinen)

e  bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
haltung fachlich/technischer Regeln
u. Sicherheitsvorschriften

e V2 - Bodenschutzmalihahmen

e V3 - Beschrankung fur Lagerplatze,
Zufahrten und Baustelleneinrichtun-
gen

Beeintrachtigung von
Boden durch Schad-
stoffimmissionen

- Inanspruchnahme  anthropogen | (-)
vorbelasteter Boden des konventi-
onellen Intensivackerbaus unter
Einsatz von Pflanzenschutz- und
Duingemitteln

- potenzielle Gefahr der bauzeitli-

chen Beeintrachtigung durch
Schadstoffeintrage in  Bdden
grundséatzlich gegeben

e  bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
haltung fachlich/technischer Regeln
u. Sicherheitsvorschriften

e V2 - Bodenschutzmalihahmen
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Wirkfaktoren Beschreibung und Bewertung der Um- | Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
Schutzgut Boden weltauswirkungen unter Beriicksichti- derung nachteiliger Auswirkungen

gung der Vorbelastung

Anlagebedingte Auswirkungen

Verlust da”e[]?fde.”f“”k' - Verlust anthropogen vorbelasteter | - | e«  Festsetzung der (iberbaubaren Fla-
ltLonngen urch versiege- Boden  (Intensiv-Landwirtschaft) che auf das notwendige MaR (GRZ)
im G'eltungsb?remh (ca. 53 h?) e Festsetzung von Griunflachen im Gel-
- deutliche Erh6hung des Versiege- tungsbereich  (AusgleichsmaRnah-
lungsgrads (Neuversiegelung ca. men A 1 bis A 5)
35 ha) r_mt Verlust Qer Bodenfunk.- e Festsetzung von Gestaltungsmal-
tionen in neuversiegelten Berei- nahmen G 1 bis G 3:
chen '

- G 1 — naturnahe Ausgestaltung der
Regenriickhaltebecken

- G 2 — Entwicklung und Pflege der
nicht iberbaubaren Flachen

- G 3 — Extensive Dachbegriinung

e Festlegung externer Entsiegelungs-
maflnahmen mit Aufwertung der
kinftig entsiegelten Flachen (Aus-
gleichsmalRnahmen A 6 bis A 8)

o Festlegung externer MalRnahmen zur
Flachenextensivierung (Ersatzmal3-
nahmen E 4, 5, 6, 9) mit extensiver
landwirtschaftlicher Nutzung

o Festlegung externer Gehdlzpflanzun-
gen mit krautigen Begleitstrukturen
(Ersatzmalinahmen E 1 bisE 5, E 7,
E 8, E 10 bis E 15) mit positiven Wir-
kungen auf den Boden und die Land-
wirtschaft (Erosionsminderung, Ver-
besserung des Kleinklimas, Humus-
bildung)

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von - Stoffliche Exposition mit gesteiger- | © | ¢  keine
Flachen durch Schad- tem Verkehrsaufkommen kann
stoffimmissionen . T

nicht grundsatzlich ausgeschlos-
sen werden, jedoch ist die Vorbe-
lastung der konkreten und umge-
benden Flache durch die intensive
Bewirtschaftung sowie die Be-
nachbarte A 24 als mindernder Be-
wertungsumstand zu beriicksichti-
gen

Analog zum Schutzgut Flache entstehen mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans erhebliche ne-
gative Umweltauswirkungen. Diese lassen sich auf die Flacheninanspruchnahme und die damit ein-
hergehende Neuversiegelung mit Verlust der Bodenfunktionen in den versiegelten Bereichen zurtck-
fuhren.

Jedoch kann den negativen Umweltauswirkungen mit der Umsetzung geeigneter Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen wirksam begegnet werden.

Zwar Ubernehmen GestaltungsmaRnahmen grundsatzlich keine vordergriindige Ausgleichs- und Er-
satzfunktion, aufgrund der durch G1 bis G 3 erzielten Aufwertung und Einbindung des Vorhabens in die
Umgebung sowie die mitunter positive Wirkung auf die Béden, sollen die Maflnahmen dennoch Erwah-
nung und Berucksichtigung finden.
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223 Wasser

Oberflaichengewasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Umliegende Oberflachengewasser erfahren keine Beeintrachtigung, sodass auf die Betrachtung dieses

Schutzguts verzichtet wird.

Grundwasser

Tab. 12: Erfassung und Bewertung Schutzgut Grundwasser

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Grundwasser

Grundwasserneubildungsrate

Grundwasserflurabstand - Grundwasserkorper: Rhin
GrundwasserflieRrichtung

7
Grundwasserneubildung - >7,5-10 m Grundwasserflurabstand

- Isohypsen von ca. 33 m
- =50 - 150 mm/a Grundwasserneubildung 8
- maRige bis hohe Grundwasserneubildungsrate °

Grundwasserdargebotsfunktion

Ergiebigkeit / Qualitat des
GWL

Wasserhaushaltsfunktion

- Guter chemischer Zustand des Grundwasserkorpers 7
- Guter quantitativer Zustand des Grundwasserkorpers 7
- keine Nutzung des Grundwasserdargebots zu Wasserversorgungszwecken

Retentionsvermoégen

Wasserriickhaltevermogen - keine retentionsrelevanten Béden im Plangebiet

Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten

Ar:]_“rr‘]d Machtigkeit der Deck- | _ trotz durchlassiger oberer Deckschichten hoher Grundwasserschutz da lange
scnic ten " Verweildauer durch hohen Grundwasserflurabstand

Rickhaltevermégen der Bo-

denzone

Vorbelastung

Entnahme / Absenkung /
Aufstau

. . 7
Verschmutzung (Altlasten, Keine industrielle Entnahme

Schadstoffeintrag) - Belastungsrisiko durch verkehrsbedingte Emissionen (BAB 24 )Fehler! Textmarke nicht
definiert.

- Keine Entnahme zur Wasserversorgung ’

- mogliche Stoffeintrdge durch landwirtschaftlichen Betrieb
- nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten

Schutzausweisungen

Trinkwasserschutz - keine Betroffenheit

Empfindlichkeit

Verschmutzungsempfindlich-
keit gegenuber Grundwasser-
qualitatsbeeintrachtigungen
Empfindlichkeit gegeniber
Grundwasserveranderungen

- geringe bis maRige Vulnerabilitdt des Grundwassers bedingt durch weiten Grund-
wasserflurabstand und gute mengenmaRige als auch chemische Ausgangssitua-
tion

Gesamtbewertung mittel

7 Landesamt fir Umwelt Brandenburg: Auskunftsplattform Wasser unter: https://apw.brandenburg.de/ , abgerufen im Februar
2024

8 Landesamt fiir Umwelt Brandenburg: Hydrologie unter: https://maps.brandenburg.de/WebOffice/synserver?project=Hydrolo-
gie www_CORE , abgerufen im Februar 2024

9 Landesamt fir Umwelt Brandenburg: Hydrologie unter: https://maps.brandenburg.de/WebOffice/synserver?project=Hydrolo-
gie_ www_CORE&client=core, abgerufen im Februar 2024
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Tab. 13:  Umweltauswirkungen Grundwasser
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o Nicht nachhaltige Wirkung  (..)
Wirkfaktoren Beschreibung und Bewertung der Umweltaus- | Festsetzungen / MaBRnahmen
Schutzgut Grundwas- | wirkungen unter Beriicksichtigung der Vorbe- zur Minderung nachteiliger

ser

lastung

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Grundwasserleiter, insbes.
in Uberschwemmungsge-
bieten, durch Schadstoffe-
intrag in Abhangigkeit von
den filternden Deckschich-

ten

Grundwasserverschmut- - geringe bis maRige Vulnerabilitit des | (-) | ¢ bestimmungsgeméaRer Be-
;:rr]r?wanente oder tempo Grundwassers bedingt durch weiten Grund- trieb u. Einhaltung fach-
rére Beeintrichtigung der wasserflurabstand Ilgh/techqlscher Rggeln u.
Grundwasserdynamik (An- | - potenzielle Gefahr der bauzeitlichen Beein- Sicherheitsvorschriften
schnitt, Stau, Umleitung, trachtigung durch Schadstoffeintrage in das e V 2 — Bodenschutzmafl-
Absenkung) Grundwasser grundsatzlich gegeben, nahmen
- keine Verschlechterung der Gewasserqua- .
litdt zu erwarten
Anlagebedingte Auswirkungen
Anlage von Bauwerken in - keine Betroffenheit o0 | e Kkein Erfordernis
Uberschwemmungs- o.
Wasserschutzgebieten
Be;troffenheit von Gebieten | _ keine Betroffenheit 0 | e« kein Erfordernis
mit bedeutsamen hohem
Grundwasserdargebot u.
geringen Grundwasserflur-
abstanden
Storung der Grundwasser- | _ Begintrachtigung der Versickerungsfahig- o | e  Festsetzung der {iberbau-
verhaltnisse (Grundwas- keit im Bereich der Neuversiegelung baren Flache auf das not-
serneubildungsrate) durch . .
Veranderung der Infiltrati- | - der Méglichkeit der anteiligen Versickerung wendige MaB (GRZ)
onsflache / Ver-siegelung des anfallenden Regenwassers in den e Ausgestaltung von Regen-
(Entwésserung, F_assung, Griinflachen, den Riickhalte bzw. Versicke- rickhalte- bzw. Versicke-
gesammelte Ableitung) rungsbecken rungsbecken
- insgesamt keine Veranderung der standor- ¢ Regenwasserversicke-
tlichen Grundwasserverhaltnisse / -qualitat rung innerhalb der Griin-
zu erwarten flachen und der nicht liber-
baubaren Grundstucksfla-
chen
Beeintrachtigung der - Vorbelastung durch konventionelle Inten- o | e kein Erfordernis
Grundwasserqualitat sivlandwirtschaft
durch Schadstoffimmissio-
nen - Versickerung durch die belebte Boden-
schicht
- Unter Beachtung der Vorbelastung sind
Schadstoffeintrdge infolge der geplanten
Nutzung nicht im betrachtungsrelevanten
Umfang zu erwarten
Betriebsbedingte Auswirkungen
Gefahrdung bedeutender - keine Betroffenheit o |e kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m. den
Festsetzungen und Malinahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine ver-

bleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.4 Klima / Luft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im ostdeutschen Binnenklima. Typisch fir diese

Klimaeinheit sind sowohl maritim

e als auch kontinentale Klimaeinflisse. Daraus ergeben sich heilte

Sommer mit einhergehenden warmebeglinstigten, lange Vegetationsperioden und kalte Winter sowie
im bundesweiten Vergleich geringe Niederschlage mit einem deutlichen Maximum im Verlauf der Som-

mermonate.

Tab. 14: Erfassung und Bewertung

Schutzgut Klima und Luft

Erfassungskategorie
Schutzgut Klima und Luft

Standortbezogene Aussagen

Klimagebiet

Charakteristika des Klimagebiets
@ jahrl. Lufttemperatur
@ Jahressumme Niederschlag

- hohe Temperaturen, maRiger Niederschlage, hohe Anzahl frostfreier
Tage, lange Vegetationsperioden

- gemittelte jahrliche Lufttemperatur (1990 - 2023): 10,76 °C 10
- Jahressumme der Niederschlage (1990 - 2023): 697,6 mm

(bio)klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion

Frischluftbildung
Feuchtbildung / Verdunstung
Luftfilterung
Immissionsschutzfunktion
Windschutz

Landwirtschaftsflachen fungieren als Kaltluftentstehungsflachen - lediglich
mafiger Beitrag zu bioklimatischen Funktionen

nérdlich und sldlich angrenzende Waldflachen mit Funktion fir Frischluft-
bildung, Feuchtebildung, Evapotranspiration, Luftfilterung

Kaltluftentstehungsgebiete

Kaltluftbildung
Kaltluftsammelgebiete

Bedeutung der gesamten Ackerflachen fiir Kaltluftproduktion

Kalt- und Frischluftbahnen / Durc

hliftung

Luftaustausch / bodennahe
Durchluftung
Kaltluftabfluss

Bereich mit Windoffenheit insbesondere von Osten nach Westen

- bodennahe Durchliiftung je nach Ackerkultur méglich
- verbunden mit Wind-Erosionsgefahr

keine herausragende Relevanz fir Frisch- und Kaltluftfluss aufgrund der
geringen Reliefierung

Vorbelastung

Emissionsquellen, lufthygienische und
klimatische Belastungen (Schadstoffe,
Staub)

Versiegelung / Bebauung

Belastung durch verkehrsbedingte Emissionen im Nahbereich der Ver-
kehrswege (BAB 24, Gewerbegebiet)

Geruchs- und lufthygienische Belastung durch umliegenden landwirt-
schaftlichen Betrieb moglich

Belastung durch Staub, hervorgerufen durch Erosionserscheinungen auf
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen mdéglich

- Hohe Anfalligkeit der Boden gegeniiber Winderosion ®

Schutzausweisungen

keine Betroffenheit

Empfindlichkeit

Versiegelung / Bauwerke
Entfernung der Vegetation
Gelandeprofilierungen (Auf- und Ab-
trag von Boden)

empfindlich gegeniliber Verlust von Kaltluftentstehungsflachen i.V.m.
Uberbauung und Versiegelung

empfindlich gegenliber dem Verlust umliegender Gehélze und Waldfla-
chen

Gesamtbewertung

gering bis mittel

10 Deutscher Wetterdienst: interaktive Karte der Jahresmittel der Stationsmessungen, Temp. Referenz Berge (ID 5825) und
Neuruppin — Alt Ruppin (ID 96) unter: https://cdc.dwd.de/portal/202107291811/mapview , abgerufen im Januar 2024

11 Deutscher Wetterdienst: interaktive Karte der Jahresmittel der Stationsmessungen, Niederschlag Referenz Berge (ID 5825)

und Neuruppin — Alt Ruppin (ID 96) unter:

https://cdc.dwd.de/portal/202107291811/mapview , abgerufen im Januar 2024
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Tab. 15:  Umweltauswirkungen Klima und Luft
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wir- o Nicht nachhaltige Wir- (..)
kung kung
Wirkfaktoren Beschreibung und Bewertung der Um- Festsetzungen / MaBnahmen
Schutzgut Klima weltauswirkungen unter Beriicksichti- zur Minderung nachteiliger
und Luft gung der Vorbelastung Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Frischluftabflusses
durch Zerschneidung
von Kalt- / Frischluft-
bahnen mit lufthygie-
nischer u. klimati-
scher Ausgleichs-
funktion

nenswerte Bedeutung flr den
Frisch- und Kaltluftfluss oder als
Sammelgebiet

Errichtung von grofR¥flachigen Hal-
lenbauten mit > 20 m Hohe zulas-

sig

Beeintrachtigung von | _ Ayfgrund der geringen Reliefie- | (-) | ¢  bestimmungsgemaRer Be-
E::'ng':%rgﬁﬂ}?;?:/ rung im des Plangebiet dies keine trieb u. Einhaltung fach-
Frischluftsammelge- nennenswerte Bedeutung fir den lich/technischer Regeln u. Si-
bieten mit lufthygieni- Frisch- und_KaItquthuss oder als cherheitsvorschriften
scher und klimati- Sammelgebiet .
scher Ausgleichs- - zeitweilige voriibergehende Erho-
fl:”;t".)r: d“r.ChdSChad' hung von Emissionen wahrend
SB;’U;;{;;@Q n der Bautatigkeit (Staub, Abgase) sind

nicht auszuschlie3en, fliihren aber

zu keiner erheblich nachteiligen

Beeintrachtigung

- Vorbelastung: konventionelle

landwirtschaftliche Nutzung mit

jahrlichem Bodenumbruch und

vollstéandiger Entfernung der Ve-

getation
Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust/ Funktions- | _ |m giidlichen Randbereich des | o | e« Waldflichen zum Erhalt fest-
Ivu?‘[:mu;gti;ginsgler?kmlt Plangebiets reichen Waldflachen gesetzt
matischer Aus- ggringfﬁgig in den Geltungsbe-
gleichsfunktion, insb. reich hinein
Immissionsschutz- - Diese sind zum Erhalt festgesetzt
wald und werden mit Planumsetzung

nicht
Ver'“SthVO” ﬁf‘_!“f‘ - Mit Planumsetzung geht versiege- | - | e Festsetzung der (iberbauba-
tentstehungsflachen lungsbedingt Verlust von Flachen ren Flache auf das notwen-

mit Relevanz fur Kaltluftentste- dige Mal (GRZ)

hung einher

- Angrenzende Freiflachen als Kalt-

luftproduzenten bleiben erhalten
Hemrgun?(IIUr}wlei- - Aufgrund der geringen Reliefie- | o | e Freihaltung von Luftaus-
tung des Kalt- rung im Plangebiet keine nen- tauschschneisen  zwischen

den GE 1-3

e Festsetzung von Griinflachen
mit Gehdlzpflanzungen (Aus-
gleichsmalRnahmen A 1 bis A
5)

e Festsetzung von Gestal-
tungsmafnahmen G 1 bis G
3:

- G 1 — naturnahe Ausgestal-
tung der Regenrtickhaltebe-
cken

- G 2 — Entwicklung und Pflege
der nicht Uberbaubaren Fla-
chen

- G 3 — Extensive Dachbegri-
nung
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Beeintrachtigung des
Meso- oder Mikrokli-
mas (Verdunstungs-
verhéltnisse, Strah-
lungshaushalt) durch
Neuversiegelung / Er-
héhung des Versie-
gelungsgrades

- Versiegelungsgrad im Geltungs-

bereich nimmt mit Planumsetzung
deutlich zu (Neuversiegelung ca.
35 ha)

Festsetzung Uberbaubare
Flache auf d.as notwendige
Maf (GRZ)

Festsetzung von Grinflachen
mit Gehdlzpflanzungen (Aus-
gleichsmalRnahmen A 1 bis A
5)

Festsetzung von Gestal-
tungsmafRnahmen G 1 bis G
3:

G 1 — naturnahe Ausgestal-
tung der Regenriickhaltebe-
cken

G 2 — Entwicklung und Pflege
der nicht Uberbaubaren FIa-
chen

G 3 - Extensive Dachbegri-
nung

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von
Kalt- / Frischluftbah-
nen sowie von Kalt- /
Frischluftsammelge-
bieten mit lufthygieni-
scher und klimati-
scher Ausgleichs-
funktion durch Schad-
stoffeintrag

- Aufgrund des deutlich erhéhten
Verkehrsaufkommens innerhalb
des Plangebiets kann eine gering-
fugig erhéhte stoffliche Exposition
nicht ausgeschlossen werden

- Die umfassende Vorbelastung
durch die direkt angrenzende A 24
sowie den direkt nérdlich angren-
zenden Gewerbepark ,Landchen
Bellin“ sind jedoch diesbezlglich
zu beriicksichtigen und ins Ver-
haltnis zu setzen

ol-

Festsetzung von Grinflachen
mit Gehdlzpflanzungen (Aus-
gleichsmaflRnahmen A 1 bis A
5)

Festsetzung von Gestal-
tungsmafnahmen G 1 bis G
3:

G 1 — naturnahe Ausgestal-
tung der Regenriickhaltebe-
cken

G 2 — Entwicklung und Pflege
der nicht Uberbaubaren FIa-
chen

G 3 - Extensive Dachbegri-
nung

Erhalt der angrenzenden
Wald- und Gehdlzflachen

Fir das Schutzgut Klima / Luft entstehen voraussichtlich betrachtungsrelevante, wenn nicht unbedingt
erheblich negative Umweltauswirkungen.

Diese lassen sich auf den umfassenden Verlust von Flachen mit Bedeutung fur Frisch- und Kaltluftpro-
duktion im Rahmen der Neuversiegelung sowie auf mikro- bis mesoklimatische Verédnderungen durch
Aufheizung und Warmeabgabe der versiegelten und bebauten Flachen zurlickfihren.

Den zu besorgenden Umweltauswirkungen kann jedoch mit einer Durchgriinung des Plangebiets mittels
geeigneter Ausgleichs- und GestaltungsmalRnahmen (A 1 bis A 5 sowie G 1 bis G 3) entgegengewirkt
werden.

225 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile unseres Okosystems. Sie tragen zum Funktionieren der
Naturhaushalte, zur Erhaltung der Luftqualitat und zur Schonheit unseres Lebensumfelds bei. In Folge
des Verlustes an biologischer Vielfalt werden Funktionen des Okosystems gestort, Arten gehen als
biogenetische Ressource verloren und evolutive Prozesse werden nachhaltig beeintrachtigt.
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Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Um den derzeitig angesiedelten Artenbestand zu erfassen, wurden im Juni 2023 die Biotop- und Nut-
zungstypen kartiert'2.

Der Geltungsbereich ist gegenwartig durch seine landwirtschaftliche Nutzung charakterisiert. Bildge-
bend ist ein grof3flachiger konventionell bewirtschafteter Ackerschlag. Im Siidostteil des Areals befindet
sich eine ruderale Wiese, die teilweise von lickigen Gehdlzstrukturen eingerahmt wird.

In 6stliche Richtung wird der Geltungsbereich durch die A 24 begrenzt.

Das Plangebiet wird im Norden durch Geholz-, Gras- und Staudenstrukturen vom bestehenden Gewer-
bepark ,Landchen Bellin“ abgegrenzt, welche jedoch auf3erhalb des Geltungsbereichs zu verorten sind.
Die westliche Plangebietsgrenze verlauft entlang eines unbefestigten Feldwegs, welcher sich aufgabelt
und ebenfalls den Rand des sidlichen Plangebiets begrenzt (Alter Dechtower Weg). Der Weg wird von
Ruderalfluren gesaumt.

Entlang der gesamten sudlichen Plangebietsgrenze wurden eine zusammenhangende Waldflache —
Uberwiegend Mischwald, punktuell Kiefernforst — kartiert, die dem Waldgesetz des Landes Brandenburg
unterliegt. Diese Waldflache ragt jedoch nur geringfiigig in das Plangebiet hinein.

Lage und Abgrenzung der Biotop- und Nutzungstypen sind im Bestandsplan Biotope der 0.g. Unterlage
dargestellt und im 3.2 beschrieben. Die Kartierung erfolgte unter Anwendung der Kartierungsanleitung
.Biotopkartierung Brandenburg“'3,

Tiere

Das Planungsgebiet wurde im Friuhjahr / Sommer 2022 auf das Vorkommen von Brutvdgeln, Zugvdgeln,
Amphibien, Reptilien und Fledermausen untersucht 4.

Brutvégel

Im durch Agrarland gepragten Bereich des Untersuchungsgebiets wurde Feldlerche, Grauammer, Hei-
delerche, Neuntdter und Ortolan als geféahrdete Rote Liste Arten kartiert.

Im waldgepragten Untersuchungsgebiet, welches das Plangebiet umgibt aber nur einen Bruchteil der
eigentlichen Plangebietsflache darstellt, wurden die gefahrdeten Rote Liste Arten Gelbspotter, Kuckuck,
Pirol und Star vorgefunden.

Die verbleibenden Brutvogelarten — sowohl im Bereich des Agrarlands als auch innerhalb der Waldfla-
chen - gelten nicht als gefahrdet, sondern als haufig bis sehr haufig in Brandenburg.

Zugvégel

Das Plangebiet und die angrenzende Umgebung haben zum Zeitpunkt der Untersuchung eine nach-
rangige bis geringe Bedeutung als Rastplatz fir Zugvégel inne.

Amphibien

Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der vorhandenen Bio-
topausstattung kein Habitatpotenzial flir Amphibien aus.

Reptilien (Zauneidechse)

Die aufgelassenen Grasland- und Ruderalstrukturen welche sich im siidlichen Randbereich des Plan-
gebiets befinden und im Norden direkt an das Plangebiet angrenzen, haben ein Habitatpotenzial fiir die
Zauneidechse inne. Die sudlich gelegenen Waldflachen weisen ein Habitatpotenzial fiir Blindschleiche
und Waldeidechse auf.

Fledermause

Es wurden weder Sommer- noch Winterquartiere innerhalb des Untersuchungsgebiets nachgewiesen.
Somit ist davon auszugehen, dass das Plangebiet mit angrenzenden Umgebung eine untergeordnete

12 Biiro fiir Umweltplanungen F. Schulze: Faunistisches Gutachten und Artenschutzfachbeitrag zum B Plan "Gewerbepark 2.0
Landchen Bellin“ in der Gemeinde Fehrbellin, Juni 2023.

13 Landesumweltamt Brandenburg (Hrsg.): Biotopkartierung Brandenburg, Stand 2007

14 Biiro fiir Umwelt: Faunistisches Gutachten und Artenschutzfachbeitrag (AFB) zum Bebauungsplan ,Gewerbepark 2.0 Land-
chen Bellin* in der Gemeinde Fehrbellin, mit Stand vom Juni 2023
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Bedeutung als Lebensraum fur Fledermause aufweist, da es nur randlich als Jagd- und Nahrungshabitat
genutzt wurde.

Biologische Vielfalt

Gemal des § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG umfasst die biologische Vielfalt die Varianz an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Sie gilt es zu
erhalten und zu entwickeln um die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu sichern.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen recht strukturarmen Biotopverbund. Es sind zwar Gehdlz-
flachen, Baumreihen, Grasland- und Ruderalstrukturen gegeben, diese stehen Anteilig jedoch deutlich
hinter den grof¥flachigen Ackerschlagen zuruck.

Da keine Einzaunung der Flache vorhanden ist, werden insbesondere bodengebundene Saugetiere
nicht aktiv aus dem Plangebiet ausgeschlossen. Vogel finden im Gebiet teilweise Niststatten aber min-
destens ein Nahrungshabitat vor. Zudem bieten kleine Bereiche des Plangebiets einen vorteilhaften
Lebensraum fir warmeliebende Kriechtiere wie Zauneidechsen oder Blindschleichen.

Zusammenfassend lasst sich ableiten, dass die Natirlichkeit und der Wert der aktuellen Artenvielfalt
mafig ausgepragt ist und die wenigen Strukturelemente einem Uberschaubaren Arteninventar einen
Lebens-, Schlaf- und Nahrungsraum bieten kann.
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Tab. 16: Erfassung und Bewertung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erfassungskategorie
Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Standortbezogene Aussagen

Biotopausstattung und Artenvorkommen

Auspragung Standortfaktoren
Biotoptypen / lebensraumtypische
Arten

seltene / gefahrdete Arten, Biotope
Lebensraumbedingungen / Arten /
Lebensgemeinschaften

Lage: im stdlichen Aufzenbereich der Gemeinde Fehrbellin

groRraumiger und intensiv genutzter Ackerschlag, umgeben von Gehdlzfla-
chen — teilweise Wald — und Grasland- sowie Ruderalstrukturen

Avifauna:

- Insgesamt 10 briitende Arten im Plangebiet erfasst
- Wertgebende Brutvogel im Plangebiet: Feldlerche und Star
- 7 Brutreviere der Feldlerche homogen Uber die Ackerflache verteilt

Zauneidechse:
- Plangebiet mit potenzieller Lebensraumeignung

Naturfachliche Bedeutung

Naturlichkeit, Ungestortheit
Seltenheit, Gefahrdung

Vollkommenheit, Vollstandigkeit und
Struktur des Arteninventars

Ersetzbarkeit, Wiederherstellbarkeit

Intensivlandwirtschaftlich genutzte Flache als dominierender Biotoptyp

- Kulturlandschaft von mittlerer Naturlichkeit

- Geringe Vielfalt des floristischen Arteninventars und somit geringe Struk-
turvielfalt der Biotope; Bewirtschaftung als Monokultur

- Hohe Stérung zumindest im Umfang der Bewirtschaftungszyklen

- Wiederherstellbarkeit der Biotope in kurzen Zeitraumen

Grasland- und Ruderalstrukturen

- Kulturlandschaft von mittlerer Naturlichkeit

- MaRige Vielfalt des floristischen Arteninventars

- MaRige Stérung durch angrenzende gewerbliche Nutzung und Verkehrs-
wege

- Wiederherstellbarkeit in kurzen bis mittleren Zeitraumen

Laubgebtische

- Wiederherstellbarkeit der Biotope in mittleren bis langen Zeitraumen

Baumreihen/-gruppen, Solitdrbdume und Forst

- Wiederherstellbarkeit in langen Zeitraumen

Funktions- und Interaktionsraume

Vernetzungsfunktion (Biotopver-
bund, Trittsteinbiotope)

Austausch- / Wechselbeziehungen
zwischen Teil- / Gesamtlebensrau-
men lebensraumtypischer Tierarten,
Aktionsradien

Einschrankung durch Verkehrsanlagen
- A 24 (von Norden nach Suiden an 6stlicher Plangebietsgrenze)
Gewerbegebiet (1. Entwicklungsabschnitt) schlie3t ndrdlich an

Bei geschlossener Vegetationsdecke auf den grofRflachigen Schlagen ist
eine erhéhte Bedeutung als Funktions- und Interaktionsraum gegeben

- Wiederkehrende Stérungen durch Bewirtschaftung
Weitestgehend offene Agrarlandschaft in stdlicher bis westlicher Richtung

Das Plangebiet stellt aufgrund der grof¥flachigen intensiven Ackernutzung
und der anschlieBenden A 24 fir Saugetiere nur einen untergeordneten
bzw. eher gering geeigneten Lebensraum dar's

Funktion fiir andere Schutzgite

Funktionen fir Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaftsbild / Erho-
lung

Boden: durch intensive landwirtschaftliche Inanspruchnahme und aktiven
Biomasseentzug geringe Bedeutung fiir Bodenfauna und relevante Pro-
zesse wie Humusbildung

Klima/Luft:

- durch intensive Landwirtschaft lediglich maRiger Beitrag zu bioklimati-
schen Funktionen im Umfang der Vegetationsperioden: mafige Funktion
fur Frischluftbildung, Feuchtebildung, Evapotranspiration, Luftfilterung

- relevante Bedeutung der Ackerschlage fiir Kaltluftbildung

Landschaftsbild: Gehdlze als landschaftsbildpragende Elemente

15 Biiro fiir Umweltplanung, Dipl. Ing F. Schulze: Faunistisches Gutachten und Artenschutzfachbeitrag (AFB) zum Bebauungs-
plan ,Gewerbepark 2.0 Landchen Bellin“ in der Gemeinde Fehrbellin mit Stand vom Juni 2023
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Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Vorbelastung

storende Nutzungen - Intensiver Ackerbau als Vorbelastung (u.a. Anbau von Monokulturen, Ein-
Emissionsquellen o satz von Pflanzenschutzmittel und ggf. Mineraldiinger sowie aktiver Biomas-
Veranderung spezifischer abioti- seentzug)

scher Standortfaktoren

Barriere-/ Zerschneidungswirkung - Nordlich anschlielendes Gewerbegebiet als Emittent (ggf. Schall)

Schutzausweisung

Schutzausweisungen gem. NatSchG | _ Kgine Betroffenheit eines Schutzgebiets gemaR BNatSchG i.V.m.
BbgNatSchAG

- Direkt 6stlich der A24, ca. 100 m vom Plangebiet entfernt, verlauft die
Grenze des SPA-Gebiets Rhin-Havelluch (DE 3242-421)

Empfindlichkeit / Sensitivitat

Flacheninanspruchnahme / Versie- | _ Empfindlichkeit gegentiber Flachenversiegelung
gelung / Verdichtung

Lebensraumverluste; Barriere- / Zer- | - Empfindlichkeit gegeniiber Brutstattenverlust, insbesondere fiir Bodenbriiter
schneidung / stérende Nutzungen (Feldlerche)
immissionsbedingte Stérungen - unempfindlich bei Verlust von Vegetation nicht heimischer Arten

Eﬁggﬁg&g?&ﬁ;gﬁ)}qelze’ Schadstoffe, | _ geringe Empfindlichkeit gegen akustische und visuelle Stérungen (Kulturfol-

Veranderung spezifischer abioti- ger)
scher Standortfaktoren

Gesamtbewertung mittel

Tab. 17: Umweltauswirkungen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung --
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o Nicht nachhaltige Wirkung ()
Wirkfaktoren Schutzgut Beschreibung und Bewertung der Um- Festsetzungen / MaBnahmen
Tiere, Pflanzen und biolo- weltauswirkungen unter Beriicksichti- zur Minderung nachteiliger
gische Vielfalt gung der Vorbelastung Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Permanenter oder temporarer - Baubedingte  Flacheninanspruch- | () | ¢  bestimmungsgemaRer Be-
;/I‘:”'é‘glt ‘éogaﬁféz?fnt é ri?gg&irl nahme soll sich auf die Ackerflache trieb u. Einhaltung fach-
beansp?ruchung 9 und somit die perspektivisch ohne- lich/technischer Regeln u.
hin bebaute Flache konzentrieren Sicherheitsvorschriften
(Vegetationsbeseitigung, Befah- | - Verlust von Gehdlzen oder weiteren e V1 - Schutz von Gehdlzen
ren und Verdichtung, Bodenauf- Biotopen istim Zuge der Baustellen- _ -- Sl Al
und Bodenabtrag) einrichtung nicht zu erwarten * g/e?plégee;schzr;:ﬁggnfurqu?d
Baustelleneinrichtungen

Beei”trléChtiguné?_ oder Fud”kti‘h - Baubedingte  Flacheninanspruch- (<) | ¢  bestimmungsgemaRer Be-
g?:i;%;?j;f;%?raIo(t(Z)pBendull’J(:fc'l nahme soll sich auf die Ackerflache trieb u. Einhaltung fach-

; 9z und somit die perspektivisch ohne- lich/technischer Regeln u.
Baumaschinen, Storfalle) . ! . ; . .

hin bebaute Flache konzentrieren Sicherheitsvorschriften

oder Veranderung der Standort- | - i.V.m. Ma3nahmen zur Vermeidung e V3 — Beschrankung fiir La-
bedingungen (z.B. Wasserhaus- / Minderung sind erhebliche Beein- gerplatze, Zufahrten und
halt, Bestandsklima) trachtigungen vermeidbar Baustelleneinrichtungen
Beeintrachtigung oder Funkti- | _ aufgrund  Vorbelastung (Intensiv- | (-) | ® V4 — Kontrolle auf Vorkom-
O”S"t?rLUSt von Te"'gdeLG‘?' landwirtschaft) tiberwiegend stérun- men besonders und streng
sSamtiebensraumen aurcn Vvisu- ) . "
elle Storreize, Verlarmung, Er- empfindliche Arten zu erwarten geschutzter Arten
schitterung, Licht, Trenn- und - gegenwartig hohe Stérungsintensi- eV 5-Bauzeitenregelung
Barrierewirkung von BaustraBen tat zumindest im Umfang der Bewirt-

schaftungszyklen
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Wirkfaktoren Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen
zur Minderung nachteiliger

Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

Verlust, Funktionsverlust von
geschutzten Biotopen

- Keine direkte Betroffenheit ge- | o
schiitzter Biotopflachen

Kein Erfordernis

Verlust v. Biotopen/Gehdlzen
durch Versiegelung u. sonst.
Flachenbeanspruchung

- Inanspruchnahme einer Intensiv- | o
ackerflache, Verlust dieses Bio-
toptyps durch umfassende Neuver-
siegelung und Inanspruchnahme

- Kompensation durch die Umset-
zung geeigneter Ausgleichsmald-
nahmen sowohl planintern als auch
-extern

Acer 1i.V.m. A 3.1: Entwick-
lung von Ersatzhabitaten fir
die Feldlerche

Festsetzung von Grinfla-
chen mit Gehdlzpflanzungen
(Ausgleichsmaflinahmen A 1
bis A 5)

Festsetzung v. Gestaltungs-
mafRnahmen G 1 bis G 3:

G 1 naturnahe Ausgestal-
tung Regenriickhaltebecken
G 2 Entwicklung u. Pflege
nicht Uberbaubarer Flachen

G 3 Dachbegriinung

Erhalt der angrenzenden
Wald- und Gehodlzflachen

Verlust / Beeintrachtigung v. Po-
pulationen gefahrdeter lebens-
raumtypischer Arten

- Bruthabitate auf Ackerschlagen: Be- | -
troffenheit von bodenbritender
Feldlerche (7 Reviere)

- Verbotstatbestande gem. § 44 (1)
BNatSchG koénnen durch geeigne-
ter Vermeidungs-/Minderungs- so-
wie vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen abgewendet werden

V 4 — Kontrolle auf Vorkom-
men besonders und streng
geschitzter Arten

V 5 — Bauzeitenregelung

Acer 1i.V.m. A 3.1: Entwick-
lung von Ersatzhabitaten fir
die Feldlerche

Unterbrechung von Austausch-/
Wechselbeziehungen zwischen
Teillebensrdumen

- Plangebiet stellt aufgrund der gro3- | o
flachigen intensiven Ackernutzung
und der angrenzenden A 24 fir bo-
dengebundene Tierarten nur einen
untergeordneten bzw. eher gering
geeigneten Lebensraum dar

- Wechselkorridore bleiben insb.
Nordlich, westlich und stdlich des
Plangebiets bestehen

- nachgewiesene Flugbahnen der
Fledermause orientieren sich an
Strukturen, die auch mit Planumset-
zung erhalten bleiben

Kein Erfordernis

Funktionsverlust, Beeintrachti-
gung von Schutzgebieten gem.
BNatSchG, Landesnaturschutz-
gesetz sowie internationalen
Schutzgebieten

- Direkt ostlich der A24, ca. 100 m | o
vom Plangebiet entfernt, verlauft die
Grenze des SPA-Gebiets Rhin-Ha-
velluch (DE 3242-421)

- Die Avifauna (Brutvogel, Zug- u.
Rastvdgel) wurden in Hinblick auf
die Planung gutachterlich unter-
sucht (Artenschutzfachbeitrag;
SPA-Vorprifung)

- nachteilige Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzziele des SPA-
Gebiets sind nicht zu besorgen

Kein Erfordernis
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Wirkfaktoren Schutzgut Beschreibung und Bewertung der Um- Festsetzungen / MaBnahmen
Tiere, Pflanzen und biolo- weltauswirkungen unter Beriicksichti- zur Minderung nachteiliger
gische Vielfalt gung der Vorbelastung Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

FunkﬁO”SYl_er_'IU/Sg Beeiztrschti- - aufgrund der deutlich erhdhten Fre- | o | e  kein Erfordernis
gung von 1€l laesamtiebens- quentierung der Flache kann eine
raumen durch visuelle Storreize, Entwert das PI biet
Larm, Erschitterung, Licht ntwertung an das Flangebiet an-
grenzender Lebensrdume trotz Vor-
Funktionsverlust oder Beein- belastung durch A 24 .und nordli-
trachtigung von Biotopen durch Cl_jesl Gewerbegebiet nicht grund-
Schadstoffeintrag satzlich ausgeschlossen werden

- jedoch besteht die zunehmende
Frequentierung hauptsachlich in ei-
nem erhohten Verkehrsaufkommen
in rdumlicher Verbindung mit dem
nordlich gelegenen Gewerbegebiet
und der A 24

- keine bis geringe Zunahme der Ver-
larmung am westlichen und sidli-
chen Geltungsbereich, nérdlich nur
im Bereich der Kakaostralle

- Vorkommen weitestgehend st6-
rungsunempfindlicher Brutvogelar-
ten im Nahbereich des Plangebiets
nachgewiesen (z.B. Geholzbestand
nordlich des Plangebiets in direkter
Nachbarschaft zum bestehenden
Gewerbegebiet)

- folglich wird in den angrenzenden
Bereichen keine nennenswerte
Scheuchwirkung durch den laufen-
den Gewerbebetrieb auf die dort
siedelnde Fauna ausgel6st

In Bezug auf das Schutzgut Arten sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans erheblich negative
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Mit Planumsetzung geht der potenzielle Revier- und Niststattenverlust fir die bodenbritenden Vogelar-
ten Feldlerche einher. Die theoretische Beeintrachtigung der Niststatte au3erhalb der Brutzeit flhrt bei
dieser Art zwar nicht automatisch zu einer Beeintrachtigung des Individuums im Sinne der Verbotstat-
bestande gem. § 44 (1) BNatSchG, jedoch kommt es mit Planumsetzung zum vollstandigen und dauer-
haften Verlust aller kartierten Bruthabitate. Ein ,Abriicken” aller nachgewiesenen Individuen auf benach-
barte Ackerschlage kann aufgrund der arttypischen Revierbildung nicht vorausgesetzt werden.

Jedoch kann der negativen Umweltauswirkung mit der Umsetzung geeigneten vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen (Acer 1i.V.m. A 3.1) begegnet werden, welche die 6kologische Funktion der be-
troffenen Bruthabitate auch mit Planumsetzung sichert.

Der Verlust von Biotopen durch Versiegelung bezieht sich lediglich auf die beplante Intensivackerflache
und kann durch die Ausweisung geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, welche ebenfalls einen
Mehrwert fir das faunistische Artenspektrum innehaben, ausgeglichen werden.
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2.2.6 Landschaftsbild (Ortsbild)

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut Landschaft bezieht sich auf das Orts- und Landschaftsbild. Das
Landschaftsbild wird als sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft aufge-
fasst und ist durch die Kombination von verschiedenen Faktoren wie Relief, Vegetation, Nutzung und
ErschlieBung, Gewasser sowie durch Raum und Zeit gepragt. Das Ortsbild entsteht aus der Wirkung
kultureller wie auch natirlicher Bestandteile urbaner Raume und verleiht dem Ort Individualitat und ei-
nen Wiedererkennungswert.

Bei der Erfassung und Bewertung ist der Nahbereich und Fernbereich zu unterscheiden (sh. Kap. 1.4.1).

Tab. 18: Erfassung und Bewertung Schutzgut Landschaftsbild

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Landschaftsbild

Landschaftseinheiten und -qualitaten

Landschaftsbildeinheiten Nahbereich

Landschaftsbildqualitéten (Ei rt, . - . . .

V?;fasif Sacﬁbéhgil:)alaen( 'gena - Geltungsbereich mit berwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung ge-
Landschaft als Lebensgrundlage pragtem Landschaftsbild: Ackerflachen, strukturiert durch Baum- und Ge-
des Menschen bischreihen sowie Waldflachen

Fernbereich

- GrofRskaliges Landschaftsbild durch landliche Strukturen gepragt: dorfliche
Bebauung, landwirtschaftlich genutzte Flachen

Landschaftsbildpragende Elemente / Vegetations- /Strukturelemente

natirliche und kulturbedingte Vege- | _ Baumreihen und Waldflachen als raumgliedernde Gehdlzstrukturen
tationsformen

naturraumspezifisch / kulturhisto-
risch bedeutsame Landnutzungsfor-
men / Elemente

geomorpholog. Erscheinungen

- Solitare Eiche am westlichen Feldweg als markantes Strukturelement

Reliefsituation

Hangigkeit, EbenmaBigkeit - geringe Reliefierung der Flache
Damme- / Einschnittlagen

Sichtbeziehungen

Nahbereich, Fernbereich Nahbereich
Transparenz / Offenheit der . . .
Landschaft - aus Osten gute Einsehbarkeit des Plangebiets von der A 24

- aus Siuden bis Westen gute Einsehbarkeit von den um das Plangebiet ver-
laufenden Feldwegen

- aus Norden durch sichtbegrenzende geschlossene Gehdlzbestéande
schlechter einsehbar

Fernbereich
- Hohe Offenheit der Landschaft im dstlichen und westlichen Bereich
- Einsehbarkeit auch aus dem Fernbereich méglich

- Geringe Offenheit der Landschaft in stidlicher Richtung durch geschlossene
Geholzbestande

- Geringe Einsehbarkeit vom Gewerbegebiet Fehrbellin durch sichtbegren-
zende Geholzbestande

Charakteristische Siedlungsformen

Art der baulichen Nutzung - Plangebiet im Zentrum der Gemeinde Fehrbellin (Tarmow)

landschaftsbildtypische A a . .. - .
;:r gi(;da;uﬁglsfom:ﬁ © Auspragung - Stark durch Landwirtschaft gepragte Ortlichkeit

- Vier- und Dreiseithtfe sowie Einzelhausbebauung und Hauserzeilen in
Dorfstruktur

- Direkt nérdlich angrenzend befindet sich bestehendes Gewerbegebiet
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Erfassungskategorie
Schutzgut Landschaftsbild

Standortbezogene Aussagen

Erholungswert der Landschaft

Touristische Infrastruktur / Ange-
bote/ Erreichbarkeit

Ruhe / Larmfreiheit
landschaftsasthetischer Reiz

- das Plangebiet ist, bedingt durch iberwiegend landwirtschaftliche Nutzung
ohne vordergriindigen Erholungs- und Erlebniswert

Vorbelastung

anthropogene Nutzungen
Verlust landschaftsbildpragender
Strukturen

visuelle Storreize

veranderte Standortfaktoren

Nahbereich
- vorhandene Autobahn (A 24) direkt Ostlich
- hauptséachlich intensivlandwirtschaftliche Nutzung im Nahbereich

Fernbereich
Gewerbepark ,Landchen Bellin“ im Norden

dariiber hinaus keine nennenswerte Vorbelastung

Schutzausweisung

Landschaftsschutzgebiete,
Naturparks

keine direkte Betroffenheit von Flachen eines Landschaftsschutzgebietes

- Landschaftsschutzgebiet ,Westhavelland® in ca.4 km stdlicher bis westli-
cher Richtung ohne Sichtbezug

Empfindlichkeit

anthropogene Nutzungen
Verlust landschaftsbildpragender
Strukturen

Visuelle Stérreize

Veranderung Standortfaktoren

Keine betrachtungsrelevanten Empfindlichkeiten

Gesamtbewertung mittel

Tab. 19:

Legende
sehr positive Wirkung
Positive Wirkung

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung

Umweltauswirkungen Landschaftsbild

++ sehr negative Wirkung -
+ negative Wirkung -
o Nicht nachhaltige Wirkung ()

Wirkfaktoren Schutzgut
Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen unter Beriick-
sichtigung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen
zur Minderung nachteiliger Aus-
wirkungen

Baubedingte Auswirkungen

mit bedeutenden Landschaftsbild-
qualitaten durch Versiegelung und
Flachenbeanspruchung

Uberformung v. Landschaftsbild-
einheiten

temporarer Verlust von Flachen - Plangebiet ohne vordergriindi- o | e bestimmungsgemaler Be-
?J;ﬁg::ﬁtenden Landschaftsbild- gen Erholungs- u. Erlebniswert trieb u. Einhaltung fach-
Uberformung v. Landschaftsbild- | - Keine Betroffenheit bedeutender lich/technischer Regeln u. Si-
einheiten Landschaftsbildqualititen oder cherheitsvorschriften
zeitweilige Beeintrachtigung des Landschaftsbildeinheiten o
Erholungswertes - tempordre Beeintrachtigung im

Umfang der Bautatigkeiten
Anlagebedingte Auswirkungen
Permanenter Verlust von Flachen - Inanspruchnahme einer Inten- . o | e Wald und Solitare Eiche zum

sivackerflache in direkter Nach-
barschaft zu einem bestehenden
Gewerbegebiet u. der A 24

Strukturgebende Elemente des
Nahbereichs bleiben erhalten

Erhalt festgesetzt

Festsetzung von Grinflachen
mit Gehdlzpflanzungen (Aus-
gleichsmaRnahmen A 1 bis
A5)

Festsetzung von Gestaltungs-
maflnahmen G 1 bis G 3:

- Solitare Eiche
- Sidliche Waldflache
- Nordliche Gehdlzflache
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Wirkfaktoren Schutzgut
Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen unter Beriick-
sichtigung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen
zur Minderung nachteiliger Aus-
wirkungen

Verlust d. Vielfalt durch Flachen-
beanspruchung und Durchschnei-
dung von pragenden Vegetations-
und Strukturelementen

- Kein Verlust pragender Vegeta- | o
tionselemente mit Planumset-
zung zu besorgen

- Lediglich Inanspruchnahme der
Ackerbereiche

e Kein Erfordernis

Uberformung der Eigenart von
Landschaftsbildeinheiten mit Emp-
findlichkeit gg. Durchschneidung,
Veranderung der Oberflachenge-
stalt, Querung landschaftspragen-
der Talrdume und Gewasser

- Bestehendes Gewerbegebiet | o
und A 24 sind als Vorbelastung
zu beriicksichtigen

- Folglich  keine  empfindliche
Landschaftsbildeinheit mit Pla-
numsetzung betroffen

e Kein Erfordernis

Stérung weitraumiger Sichtbezie-
hungen

- Plangebiet insbesondere aus | o
Osten ausgehend von der A 24
einsehbar

- mit Planumsetzung geht durch
die Zulassigkeit grof¥flachiger
Hallenbauten mit einer H6he von
> 20 m signifikante Veranderung
des Landschaftsbilds einher

- diese Veranderung betrifft je-
doch einen Nah- und Fernbe-
reich ohne herausragende Land-
schaftsbildqualitat

e Wald und Solitdre Eiche zum
Erhalt festgesetzt

e Festsetzung von Griinflachen
mit Gehdlzpflanzungen (Aus-
gleichsmalnahmen A 1 bis
A5)

e Festsetzung von Gestaltungs-
mafinahmen G 1 bis G 3:

Durchschneidung von Naturparks,
Landschafts-, sonstigen Schutzge-
bieten mit Funktion fir land-
schaftsgebundene Erholung

- Keine Betroffenheit o

e Kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Gebieten mit
naturlicher Erholungseignung
durch Verlarmung oder visuelle
Storreize

- Keine Betroffenheit o

e kein Erfordernis

Fraglos geht mit der Planumsetzung eine Veranderung des allgemeinen Erscheinungsbilds der Land-
schaft einher. Der an die Ortslage Fehrbellin angrenzende Geltungsbereich ist jedoch deutlich durch die
landwirtschaftliche Nutzung gepragt und bereits durch die angrenzende A 24 sowie dem Gewerbepark
,Landchen Bellin“ deutlich vorbelastet und somit von maRiger bis geringer Erlebniswirksamkeit.

Im Sinne einer Einbindung des Gewerbeparks 2.0 in das Landschaftsbild sind dennoch Ausgleichs- und
Gestaltungsmafinahmen, wie Baum- und Heckenpflanzungen (A 5 und A 2) und die Etablierung von
Bluhstreifen (A 1), angedacht, welche das Plangebiets durchgriinen und strukturieren sollen.
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2.2.7

Tab. 20:

Menschen und ihre Gesundheit

Erfassung und Bewertung Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie Bevdlkerung

Erfassungskategorie
Schutzgut Mensch

Standortbezogene Aussagen

Arbeits-, Wohn- und Wohnumfeld

Art und Intensitat der baulichen Nut-
zung

innerortliche Funktionsbeziehungen
siedlungsnahe Freirdume

Stadt- und Ortsbild

Aulenbereich in der Stadt Fehrbellin
Geltungsbereich ohne Arbeits-, Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Wirtschaftliche Funktion in Form von landwirtschaftlicher Nutzung gegeben

Erholungs- und Freizeitfunktion

| -eignung

Erholungsgebiete, -ziele
Freizeiteinrichtungen

Rad- und Wanderwege
Sichtbeziehungen / Aussichtspunkte

das Plangebiet ist bedingt durch lberwiegend landwirtschaftliche Nutzung
ohne maRgeblichen Erholungs- und Erlebniswert

Ressourcenabhidngige Umweltn

utzung

Trinkwasserschutzgebiete
Landwirtschaftsflachen / Sonderkul-
turen

Kaltluft- / Frischluftbahnen mit Aus-
gleichsfunktion

Umweltnutzung durch landwirtschaftlichen Betrieb (Flacheninanspruch-
nahme; Nutzung von Acker- und Griinflachen)

Bereich mit Relevanz fiir Kaltluftbildung
Angrenzende Gehdlz- und Waldflachen bewirken Frischluftentstehung

Vorbelastung

Emissionen (Larm, Erschitterungen,
Staub, Schadstoffe) und visuelle
Reize,

Siedlungsdichte, -struktur

Flachen- / Ressourcennutzung

Belastung durch verkehrsbedingte Emissionen im Nahbereich der Verkehrs-
wege (BAB 24)

ggf. durch landwirtschaftliche Nutzung entstehende Beeintrachtigung
(Staub, Gerlche, Pflanzenschutzmittel) von den angrenzenden Ackerfla-
chen in den Bewirtschaftungs- und Erntezeiten méglich

Gefahren

eine Belastung des Plangebiets mit Kampfmitteln ist nicht bekannt

Empfindlichkeit

bauliche Anlagen im AufRRenbereich
visuelle Storreize

Emissionen (Larm, Erschutterungen,
Staub, Schadstoffe)

Empfindlichkeiten gegentber der Zunahme von Immissionen an den maf3-
geblichen Immissionsorten im Umfeld

Beachtung der Risiken durch Storfallbetriebe / Betriebsbereiche gegeniiber
schutzbedurftigen Nutzungen im und auerhalb des Bebauungsplans

Gesamtbewertung gering
Tab. 21:  Umweltauswirkungen Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o Nicht nachhaltige Wirkung (..)

Wirkfaktoren
Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion

Beeintrachtigungen v.
Erholungsgebieten u.
Freizeiteinrichtungen
durch Verlarmung und
sonstige Storreize

reich

- Plangebiet ohne vordergriindigen Er-
holungs- und Erlebniswert

- Keine Freizeiteinrichtungen im be-
trachtungsrelevanten

- Vorbelastung: bestehender Gewer-
bepark ,Landchen Bellin“, angren-
zende A 24

(-) bestimmungsgemaRer Betrieb u.
Einhaltung fachlich/technischer Re-

geln u. Sicherheitsvorschriften
Einflussbe- Einsatz moderner Maschinen mit

moglichst geringer Larmentwicklung
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Wirkfaktoren
Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung des

Trink - nicht zu erwarten O | ¢ bestimmungsgemafler Betrieb u.
riNkWassers Einhaltung fachlich/technischer Re-
geln u. Sicherheitsvorschriften
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
BaubecgnﬁtedVe:clfir-l - Vorbelastung: bestehender Gewer- | (-) | « bestimmungsgemaRer Betrieb u.
tmuz;gn u?]daEféth?t:-s_ bepark ,Landchen Bellin“, angren- Einhaltung fachlich/technischer Re-
rungen von bebauten zende A 24 geln u. Sicherheitsvorschriften
Gebieten Temporare Beeintrachtigung umge- e  Arbeitszeitenregelung
bender Wohnnutzung durch Bau-
larm, Staub, Schadstoffe und visuelle
Unruhe nicht vollstdndig auszu-
schlieen jedoch aufgrund der Ent-
fernung von = 500 m unwahrschein-
lich
Anlagebedingte Auswirkungen
Erholungs- und Freizeitfunktion
\_/er'“Stda”eL?/Ode_”fU”k' - Verlust anthropogen vorbelasteter | - | o  Festsetzung der iiberbaubaren Fla-
fhonngen ureh versiege- Béden (Intensiv-Landwirtschaft) im che auf das notwendige Maf (GRZ)
Geltu'ngsberelcfh (ca. 53 ha) . e Festsetzung von Grinflachen im
- deutliche Erhohung des Versiege- Geltungsbereich  (AusgleichsmaR-
lungsgrads (Neuversiegelung ca. 35 nahmen A 1 bis A 5)
ha) mit Ve_rIustltderBBod_err]]funktlonen e Festsetzung von Gestaltungsmald-
in neuversiegelten Bereichen nahmen G 1 bis G 3:

e Festlegung externer Entsiegelungs-
maflnahmen mit Aufwertung der
kiinftig entsiegelten Flachen (Aus-
gleichsmalRnahmen A 6 bis A 8)

e Festlegung externer Maflinahmen
zur Flachenextensivierung (Ersatz-
maflnahmen E 4, 5, 6, 9) mit exten-
siver landwirtschaftlicher Nutzung

e Festlegung externer Gehdlzpflan-
zungen mit krautigen Begleitstruktu-
ren (ErsatzmaBnahmen E 1 bis E 5,
E 7, E 8, E 10 bis E 15) mit positiven
Wirkungen auf den Boden und die
Landwirtschaft (Erosionsminderung,
Verbesserung des Kleinklimas, Hu-
musbildung)

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

E‘?eir;]tlré‘;hgf?ungb}(ﬁ't'/ - Aufgrund der geringen Reliefierung . o | e« Freihaltung von Luftaustausch-

mriltslcuftﬁy;ienlijsssh:r nen im Plangebiet keine nennenswerte schneisen zwischen den GE 1-3

Funktion fur Wohn- u. :B?tcfileutung furldeSn Frlsclh- léndt Kalt- e Festsetzung von Grinflachen mit

Mischgebiete durch ultliuss oder als sammelgeble Geholzpflanzungen  (Ausgleichs-

SCEadsgoffelgtragL/ 'fJn- Errichtung von groRflachigen Hallen- maRnahmen A 1 bis A 5)

terbrechung des Luft- i B A3Si

austauschgs bauten mit > 20 m Hohe zulassig e Festsetzung von Gestaltungsmald-
nahmen G 1 bis G 3

Beeintrachtigung des - Versiegelungsgrad im Geltungsbe- | - | e Festsetzung Uberbaubare Flache

x/‘zsrghr?g;rngébfrﬁ;m_as reich nimmt mit Planumsetzung deut- auf d.as notwendige MaR (GRZ)

nisse, Strahlungshaus- lich zu (Neuversiegelung ca. 35 ha) e Festsetzung von Griinflichen mit

halt) durch Neuversie- Geholzpflanzungen (Ausgleichs-

gelung und -bebauung mafnahmen A 1 bis A 5)

e Festsetzung von Gestaltungsmald-
nahmen G 1 bis G 3
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Wirkfaktoren
Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Verlust nicht bebauter
Gebiete durch Flachen-
beanspruchungen

- Flachenverlust durch Festsetzung -
von Gewerbegebieten (GE 1, 2, und
3) i.V.m. Neubau von Gebauden,
Verkehrsflachen, Ver- und Entsor-
gungsanlagen

- signifikante Erh6hung der Versiege-
lung im Geltungsbereich: tatsachli-
cher Neuversiegelung von ca. 35 ha
(GRZ 0,8

- Anpassung der stadtebaulichen Ent-
wicklungsmaéglichkeiten an die aktu-
ellen Zielstellungen durch Erweite-
rung eines bestehenden Gewerbe-
standorts bei Ausschdpfung vorhan-
dener Erschliefungspotenziale in
verkehrsguinstiger Lage an der A 24

e Festsetzung der Uberbaubaren Fla-

che auf das notwendige MaR} (GRZ)

o Festsetzung von Entsiegelungsmal}-

nahmen aulierhalb des Geltungsbe-
reichs zur anteiligen Kompensation
(A 6 bis A 8)

visuelle Beeintrachti-
gung des Orts- bzw.
Landschaftsbildes

- Plangebiet insbesondere aus Osten | o
ausgehend von der A 24 einsehbar

- mit Planumsetzung geht durch die
Zulassigkeit groRflachiger Hallen-
bauten mit einer Héhe von > 20 m
signifikante Veranderung des Land-
schaftsbilds einher

- diese Veranderung betrifft jedoch ei-
nen Nah- und Fernbereich ohne her-
ausragende Landschaftsbildqualitat

e Wald und Solitéare Eiche zum Erhalt

festgesetzt

e Festsetzung von Grinflachen mit

Gehdlzpflanzungen (Ausgleichs-
maflnahmen A 1 bis A 5)

e Festsetzung von Gestaltungsmald-

nahmen G 1 bis G 3:

Betriebsbedingte Auswirkungen

Erholungs-und Freizeitfunktion

Beeintrachtigungen v.
Erholungsgebieten u.
Freizeiteinrichtungen

- keine Betroffenheit o

e kein Erfordernis

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung Kalt- /
Frischluftabflussbahnen
mit lufthygienischer
Funktion fir Wohn- u.
Mischgebiete durch
Schadstoffeintrag / Un-
terbrechung des Luft-
austausches

- Aufgrund der geringen Reliefierung i o
im Plangebiet keine nennenswerte
Bedeutung fur den Frisch- und Kalt-
luftfluss oder als Sammelgebiet

- Errichtung von grof¥flachigen Hallen-
bauten mit > 20 m Héhe zulassig

e Freihaltung von Luftaustausch-

schneisen zwischen den GE 1-3

e Festsetzung von Grinflachen mit

Gehdlzpflanzungen (Ausgleichs-
mafRnahmen A 1 bis A 5)

e Festsetzung von Gestaltungsmald-

nahmen G 1 bis G 3

Beeintrachtigung der
Trink- und Brauchwas-
sernutzung durch
Schadstoffeintrag

- Schadstoffeintrag ist nicht zu besor- | o
gen

e kein Erfordernis

Abfallentsorgung

- erforderlich im Zuge der nachgeprd- | o
neten Genehmigungen

e Etablierung einer satzungsgemalien

Abfallentsorgung

Storfallbetriebe /
Betriebsbereiche /

Schutz vor schweren
Unfallen

- Im Umfeld befindet sich ein Betriebs-
bereich, dessen Achtungsabstand in
den Geltungsbereich ragt

- In den GE sind Betriebsbereiche
grundsatzlich nicht ausgeschlossen

e Kennzeichnung des Achtungsab-

stands und der zu berlicksichtigen-
den Sachverhalte diesbeziiglich im
Bebauungsplan

e Aufnahme von Hinweisen in den Be-

bauungsplan zur gesonderten Ge-
nehmigungspflicht nach BImSchG
im Falle der Planung von Betriebsbe-
reichen
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Wirkfaktoren

Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Beeintrachtigung be-
bauter Gebiete durch
Verlarmung unter Be-
rucksichtigung geplan-
ter Immissionsschutz-
mafinahmen

Schalltechnische Untersuchung der
Entwicklung mit Planvollzug wurde
durchgefihrt

Larmvorbelastung: vorhandenes Ge-
werbegebiet, BAB 24

nachteilige Auswirkung des Gewer-
belarms mit Planumsetzung auf die
vulnerablen Nutzungen des Umfelds
kann so vermieden werden

e Berucksichtigung der

Ergebnisse
und MaRnahmenvorschlage der
Schalltechnischen Untersuchung

(Gerauschkontingentierung,  Rich-
tungssektoren, Vermeidung von
Larmexposition  schutzbedurftiger

Nutzungen, baulicher Schallschutz)

Beeintrachtigung der
Luftqualitat bebauter
Gebiete durch Luft-
schadstoffimmissionen

Aufgrund des deutlich erhéhten Ver-
kehrsaufkommens innerhalb des
Plangebiets kann eine geringfligig
erhohte stoffliche Exposition nicht
ausgeschlossen werden

Die umfassende Vorbelastung durch
die direkt angrenzende A 24 sowie
den direkt ndérdlich angrenzenden
Gewerbepark ,Landchen Bellin“ sind
jedoch diesbeziiglich zu beriicksich-
tigen und ins Verhaltnis zu setzen

Dariiber hinaus ist ein entsprechend
groRBer Abstand zu schutzwiirdigen
Nutzungen gegeben

e Festsetzung von Grinflachen mit

Gehdlzpflanzungen (Ausgleichs-
mafRnahmen A 1 bis A 5)

e Festsetzung von Gestaltungsmald-

nahmen G 1 bis G 3

e Erhalt der angrenzenden Wald- und

Geholzflachen

Beeintrachtigung be-
bauter Gebiete durch
Kunden-, Anliefer- und
Anwohnerverkehr

Vorbelastung: die am Plangebiet ver-
laufende A 24, die gewerblichen Nut-
zungen der Umgebung, als auch die
landwirtschaftliche Nutzung im groR3-
skaligen Umfeld

Das Schallgutachten weist die max.
zuléssigen Frequentierungen (tags /
nachts) aus, bei von keiner negativer
Einfluss durch den zusatzlichen Ver-
kehrslarm auf die vulnerablen Nut-
zungen des Umfelds auszugehen ist

e Berucksichtigung der Erkenntnisse

der Schalltechnischen Untersu-
chung zu max. Frequentierungen
(tags und nachts)

e Aufnahme von textlichen Festset-

zungen zum Schallschutz in den Be-
bauungsplan (baulicher Schsall-
schutz, Vermeidung von Larmexpo-
sition schutzbedurftiger Nutzungen)

In Bezug auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung sind nach gutachter-
licher Bewertung der Larmentwicklung mit Planumsetzung unter Bertcksichtigung geeigneter Festset-
zungen keine verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.8

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Tab. 22: Erfassung und Bewertung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter

Erfassungskategorie Schutz-
gut Kultur- und Sachgiiter

Standortbezogene Aussagen

Kulturhistorisch bedeutsame Bauwerke, Ensemble

Bau- und Kulturdenkmale
Gebaudeensembles

- Keine Betroffenheit

Bodendenkmadler, archdologisch relevante Bereiche

Bodendenkmale / archaologisch re-
levante Bereiche

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
gem. §§ 1 und 2 Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG - bekannt 16

Baudenkmale, Historische Kulturlandschaften und Siedlungsstrukturen

Historische Kulturlandschaften
typische Siedlungsformen
Baudenkmale

- Keine Betroffenheit

Sachgiiter

Freileitungen
Transportleitungen
Infrastruktur
bauliche Anlagen

- Noérdlich verlauft eine Schmutzwasserleitung entlang der Plangebietsgrenze

- Sudlich verlauft eine Trinkwasserleitung teilweise entlang des / im Plange-

biet

Empfindlichkeit / Sensitivitat

Verlust / Zerstérung von Bau- und
Kulturdenkmalen

Uberpragung von kulturhistorisch
bedeutsamen Landschaften und
Siedlungen

Verlust / Zerstérung von Sachgitern

- keine betrachtungs

relevanten Empfindlichkeiten

Gesamtbewertung gering
Tab. 23: Umweltauswirkungen Kultur- und sonstige Sachgiter
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung --
Positive Wirkung + negative Wirkung -

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o

Nicht nachhaltige Wirkung  (..)

Wirkfaktoren
Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Verlust v. Bodendenk-
malern, archaologisch
rel. Bereichen sowie kul-
turhistorisch bedeutsa-
men Objekten durch Fla-
chenbeanspruchung

- Keine Betroffenheit

tet

Die gesetzliche Meldepflicht und die
Erhaltungspflicht istim Falle unerwar-
freigelegter
Funde oder Befunde einzuhalten

archaologischer

Beeintrachtigung von
Sachgutern

- vorhandene Sachguter
vollumfanglich erhalten

bleiben | 0 | o

Beginn von

etc.)

Verkehrsflachen und Ver-/ Entsor-
gungsanlagen sind zu schiitzen, nicht
zu Uberbauen/ verbauen/ bepflanzen

e Abstimmung mit Medientrdgern vor

(Schachtscheine,

Erd-/Bauarbeiten
Schutzabstande

Beeintrachtigung kultur-
historisch bedeutsamer

- Keine Betroffenheit

Kein Erfordernis

16 | andkreis Ostprignitz-Ruppin — Untere Denkmalschutzbehdrde: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 23.08.2022
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Wirkfaktoren Beschreibung und Bewertung der Um- | Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
Schutzgut Kultur- weltauswirkungen unter Beriicksichti- derung nachteiliger Auswirkungen
und Sachgiiter gung der Vorbelastung

Bauwerke durch Schad-
stoffeintrag o. Erschitte-
rung

Anlagebedingte Auswirkungen

Zerstérung und Uber-
schittung von Boden-
denkmalern und archéo-
logisch relevanten Berei-
chen (Verdachtsflachen)

\(erlust bzw. Beeintrach- | _ Keine Betroffenheit o |e Kein Erfordernis
tigung von Kulturdenk-

malern, kulturhistorisch
bedeutsame Bauwerke,
Siedlungsstrukturen

Beeintrachtigung des
Luft-, Bahn- oder Stra-

- Keine Betroffenheit o | e« Kein Erfordernis

- Anbauverbots- und beschrdn- | o | ¢ nachrichtliche Darstellung und Be-

Renverkehrs kungszone Uberdeckt den 6stli- ricksichtigung der Anbauverbots-
chen Geltungsbereich und Beschrankungszone zur A 24
- der Geltungsbereich befindet sich e Durchfiihrung einer gutachterlichen
im Baubeschrankungsbereich des flugbetrieblichen Bewertung: keine
Verkehrslandeplatzes Fehrbellin Beeintrachtigungen zu erwarten

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung kultur- | _ eine Betroffenheit o | e kein Erfordernis
historisch bedeutsamer

Objekte durch Schadwir-
kung (Schadstoffe,
Larm, Erschutterungen)

In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind mit Vollzug der Inhalte des Bebau-
ungsplans und i.V.m. den Festsetzungen und Mallnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen
(siehe Kap. 1.2) keine verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

229 Wechselwirkungen

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehoéren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgltern ergeben kénnen. Wechselwirkungen kdnnen zwischen den
Schutzgitern direkt oder durch Verlagerungseffekte (indirekte Wechselwirkung) oder auch komplexe
Wirkungszusammenhange auftreten, da sich das Leistungsvermdgen des Naturhaushaltes als Wir-
kungsgeflige aller Funktionen und Potenziale eines Raumes ergibt.

Als Wechselwirkungen sind auch solche Wirkungen anzusehen, die sich als Folge von Kompensations-
malfinahmen fir ein anderes als das durch die MalRnahme zu schiitzende Schutzgut ergeben.

Ohne Betrachtung des komplexen Wirkungsgefliges besteht die Gefahr der Vernachlassigung von Wir-
kungszusammenhangen, die bei der Analyse der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens von Be-
deutung sein kénnen.

Die Berucksichtigung von Wechselwirkungen ist ein wichtiger Bestandteil der Umweltvorsorge.
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Tab. 24: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

X allgemeine Wechselwirkung vorhanden
X besondere Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine BegleitmaBnahmen gegeben
sekundar ) Wasser k .‘Tj
beeintrachtigtes - S = - S
S ~ . 5 N © S o
primar Schutzgut o c oy c 3 ce | £ 5 S
= ) o e, | = Se o @ s
betroffenes g = o 58 E a>| 8 g N
Schutzgut = @ S o | E go | § = =
g E TS| = 55 | E
2 Q = S
o (©) X
Flache X X X X X
Boden X X X X
§ Grundwasser X X X
8
= Oberflachenwasser
Klima / Luft X X X
Tiere, Pflanzen, X X X X
biol. Vielfalt
Landschaft X X
Mensch
Kultur- und Sachgiiter

Die Primarwirkung des Vorhabens ist die Flacheninanspruchnahme. Aus dieser lassen sich alle Um-
weltauswirkungen auf andere Schutzguter direkt oder indirekt ableiten.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden ergeben sich aus der Flachenbeanspruchung i.V.m. Versie-
gelung, Verdichtung oder Uberpragung im Zuge der Bebauung und ordnungsgemaRen Erschlieung.
Im konkreten Fall ist eine versiegelte und ruderalisierte Industriebrachflache betroffen. Ein natirlicher
Boden kommt im Plangebiet voraussichtlich nicht mehr vor. Die Bodeneigenschaften des Ackerschlags
sind durch die intensivlandwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich der mechanischen Bodenbearbeitung
bereits deutlich verandert, weshalb sich keine besonderen Wechselwirkungen zu anderen Schutzgutern
ergeben.

Die Flacheninanspruchnahme wirkt sich auch direkt auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt aus. Jedoch gilt es im konkreten Fall die gegenwartige Flachennutzung zu beachten. Die
Ackerschlage werden im Sinne der konventionellen Landwirtschaft fir den Anbau von Monokulturen
genutzt. Zwar werden die Standortbedingungen mit Planumsetzung deutlich verandert, jedoch wird mit
der Veranderung der abiotischen Standortfaktoren kein betrachtungsrelevantes Biotop verdrangt, da
sich keine natirliche Flur in den beplanten Bereichen ansiedeln konnte. Daraus lasst sich ebenfalls eine
nachrangige Bedeutung der Ackerflache als Nahrungshabitat sowie Nist- und Ruhestatten, insbeson-
dere fir die Brutvogelfauna, ableiten.

In Hinblick auf das Schutzgut Klima ist mit Flacheninanspruchnahme von einem Verlust von Bereichen
mit Bedeutung fir Frisch- und Kaltluftproduktion auszugehen, was wiederum das Wohlbefinden des
Menschen nachteilig beeintrachtigen kdnnte. Erhebliche Beeintrachtigungen sind in diesem Zusam-
menhang aber nicht zu erwarten, da den Umweltauswirkungen mit einer Durchgriinung des Plangebiets
mittels geeigneter Ausgleichs- und Gestaltungsmallnahmen begegnet werden kann.

Ebenfalls wirkt sich die Flacheninanspruchnahme dem weitlaufigen Ackerschlag wirkt sich fraglos auf
das Landschaftsbild und somit das Schutzgut Landschaft aus, jedoch sind hier die umfangreichen
Vorbelastungen (A 24, bestehende Gewerbeflachen) zu beriicksichtigen, die eine mafige bis geringe
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Erlebniswirksamkeit der Flache bereits im Bestand bedingen. Eine negative Einflussnahme auf das
Wohlbefinden der Menschen ist somit ebenfalls nicht zu besorgen.

Zum Schutz des Menschen und seiner Gesundheit werden weiterhin MalRnahmen zur Vermeidung un-
zulassiger Larmbelastungen sowie zur Vermeidung von Unfallen durch Storfallbetriebe getroffen.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass keine sich erheblich
negativ verstiarkenden Wechselwirkungen und damit auch keine Problemverschiebungen zwi-
schen den Schutzgiitern zu erwarten sind.

2.3 Bewertung des Vorhabens hinsichtlich einzelner Belange des Um-
weltschutzes

Zusatzlich zu der Bewertung des Bestands und der Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter der
Umwelt gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a, c und d BauGB sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b ff. BauGB weitere einzelne
Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Diese werden wie folgt abgehandelt:

2.31 Schutzgebietssystem NATURA-2000

Laut § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000 Gebiete
im Sinne des BNatschG bei der Aufstellung eines Bauleitplans zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von FFH- oder SPA-Gebieten.

e Direkt Ostlich der A 24, ca. 100 m vom Plangebiet entfernt, verlauft die Grenze des SPA-Gebiets
»Rhin-Havelluch® (DE 3242-421), einem ausgedehnten Niedermoorgebiet des Oberen und Mittleren
Rhinluchs sowie des Havellandischen Luchs. Es ist vorwiegend gepragt durch groflachige Grin-
land- und Ackerschlage mit Meliorationsgraben und Windschutzstreifen sowie geringer infrastruk-
tureller ErschlieRung und Besiedlung.

e Ca. 1,3 km 6stlich des Plangebiets verlauft das FFH-Gebiet Unteres Rhinluch-Dreetzer See Ergan-
zung (DE 3142-301) als FlieRgewassersystem des Rhin im Havellandischen Luch mit bedeutender
Lebensraumfunktion fiir zahlreiche Fischarten und als auf3erst bedeutsames Verbindungselement.

e Ca. 2,5 km 6stlich verlauft die Grenze des FFH-Gebiet Oberes Rhinluch (DE 3243-301), ein Teich-
gebiet und FluR/Rhin mit stark strukturierten semiaquatischen Bereichen und uferbegleitenden
Hochstaudenfluren.

e Ca. 2,9 km sudéstlich verlauft die Grenze des FFH-Gebiet Mossberge (DE 3243-402), eine Waldin-
sel mit Vermoorung auf einer Grundmoranenplatte im Luchland. Die Bestockung besteht aus unter-
schiedlichen Wald- und Forstgesellschaften, dominiert durch bodensaure Eichenwalder.

Die zusténdige Naturschutzbehdrde hat im Hinblick auf das SPA-Gebiet ,Rhin-Havelluch* gefordert,
mittels einer Vorprufung die Vertraglichkeit der Planung mit den entsprechenden Schutz- und Erhal-
tungszielen des Natura-2000-Gebeits zu prufen.

Diese Vorprifung wurde erarbeitet und dem LfU vorgelegt.”

Das LfU hat mit Schreiben vom 20.10.2025 erklart, dass im Ergebnis der

.-..durchgefiihrten Natura — 2000 - Vorprifung [...] das Vorhaben nicht geeignet ist, das Vogelschutz-
gebiet ,Rhin-Havelluch® in seinen Erhaltungszielen zu beeintrachtigen und es keiner weiteren FFH-
Vertraglichkeitsprifung nach § 34 Abs. 1 bis 5 BNatSchG bedarf.

Das Einvernehmen gemaf § 16 Abs. 1 BbgNatSchAG wird erteilt.”

2.3.2 Wald gemaR LWaldG

Entlang der gesamten sudlichen Plangebietsgrenze wurden eine zusammenhangende Waldflache —
Uberwiegend Mischwald, punktuell Kiefernforst — kartiert, die dem Waldgesetz des Landes Brandenburg

17 Biiro fiir Umweltplanungen F. Schulze: SPA-Vorprifung zur Vertraglichkeit der Planung B-Plan ,Gewerbepark 2.0 Landchen
Bellin“ mit dem SPA-Gebiet ,Rhin-Havelluch® (DE 3242-421), September 2025.
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unterliegt. Die Teilflachen, die in das Plangebiet hineinragen, wurden im Rahmen der Planung bertck-
sichtigt und zum Erhalt festgesetzt.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg geht'® davon aus, dass keine negativen Einflussnahmen auf die
betreffenden Waldflachen zu erwarten ist.
Auf weitere Aussagen in der Begriindung, Teil I, Kap. 6.2, wird verwiesen.

233 Darstellung von Landschaftspldanen und sonstigen Planen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 g sind die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen bei der
Aufstellung eines Bauleitplans zu beriicksichtigen.

Landschaftsplan

Fir die Stadt Fehrbellin liegt ein Landschaftsplan im Vorentwurf aus dem Jahr 1995 vor.
Dieser schlief3t das Plangebiets jedoch nicht mit ein und weist entsprechend weder vertiefende Infor-
mationen, Malnahmen noch Zielvorgaben aus.

Landschaftsrahmenplan

Fir das Plangebiet ist der Landschaftsrahnmenplan Ostprignitz-Ruppin mit der 1. Fortschreibung 2009
zu bericksichtigen.

Das Entwicklungskonzept | (Karte 1) weist fir das Plangebiet folgende MaRnahmen bzw. Entwicklungs-
zZiele aus:

e Schutz der erosionsempfindlichen Béden

- Dem Entwicklungsziel wird durch den Charakter der Planung nicht widersprochen. Insbeson-
dere durch die angedachten AusgleichsmalRnahmen A 1 und A 4 wird eine dauerhafte Boden-
bedeckung gesichert und somit dem Entwicklungsziel gefolgt.

e Schutz von Béden mit hohem Ertragspotenzial durch standortangepasste, bodenschonende Bewirt-
schaftung

- Innerhalb des Plangebiets werden geringe bis mittlere Ertragspotenziale durch das Landesamt
flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg ausgewiesen 8. Vor dem Hintergrund der
konkret ermittelten Ertragspotenziale wird dem Entwicklungsziel somit nicht widersprochen, da
es innerhalb des Plangebiets keine nennenswerten Schutzpotenziale in Hinblick auf die Er-
tragsfahigkeit der Boden gibt.

e Sudlich angrenzende Waldflache: Erhalt von Laubwaldern, Laubmischwaldern und Laubforsten so-
wie Feldgehdlzen und Aufwertung durch naturnahe standortgerechte Bewirtschaftung, Zuriickdran-
gung gebietsfremder Baumarten und Férderung wertvoller Strukturen
- Dem Entwicklungsziel wird mit Planumsetzung nicht widersprochen, da die Planung weder in

die Waldflachen eingreift noch eine indirekte nachteilige Wirkung auf die zur Rede stehenden
Waldbereich mit sich bringt.

Sonstige Plane

Weitere Plane sind fir das Planvorhaben nicht betrachtungsrelevant.

18 |_andesbetrieb Forst Brandenburg — Oberforsterei Neuruppin: Stellungnahme vom 24.02.2025 zum 1. Entwurf
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2.34 Emissionen, Abfalle, Abwasser
Bauphase

Die Entstehung von Emissionen ist wahrend der Bauphase zur Herstellung der Anlagen in Form von
Larm, Erschitterungen und Staubentwicklungen maglich. Diese sind auf die Bauzeit beschrankt und
demnach als nicht erheblich zu bewerten. Auf die schutzgutbezogenen Bewertungen in den Unterkapi-
teln zu 2.2 wird verwiesen.

Larmemission

Unter Berucksichtigung der umfassenden Larmvorbelastung im umgebenden Bestand wurde eine Ge-
rauschkontigentierung des Plangebiets durchgeflhrt, um eine nachteilige Auswirkung des entstehen-
den Gewerbelarms mit Planumsetzung auf die vulnerablen Nutzungen des Umfelds zu vermeiden.

Da zum Zeitpunkt der gutachterlichen Betrachtung noch keine Informationen bezuglich des konkret zu
erwartenden Verkehrsaufkommens mit Planumsetzung vorlagen, wurden im Rahmen der Untersuchung
die maximal zulassigen Frequentierungen (tags und nachts) ermittelt, bei denen kein negativer Einfluss
durch den zusatzlichen Verkehrslarm auf die vulnerablen Nutzungen des Umfelds zu erwarten ist.

Vertiefende Informationen sind dem Kapitel 1.2.3 des UB (,Vorkehrungen zum Immissionsschutz®) und
der Schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.

Abfalle und Abwasser

Aussagen zur Abfall- und Abwasserentsorgung sind den Kapiteln 2.3 (Grundwasser und Versickerung)
sowie Kapitel 5.2 (MedienerschlieBung) im Begrindungstext Teil | zu entnehmen.

Negative Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzglter, welche mit Abféllen oder Abwassern in Ver-
bindung stehen, sind mit Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

235 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame effiziente Nutzung von
Energie

Im Bebauungsplan werden gesonderte Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie getroffen.
Die Nutzung von Windenergie wird ausgeschlossen.

Daruber hinaus wird die sparsame und effiziente Nutzung von Energie nicht vertiefend festgesetzt, da
diese gesetzlich geregelt ist und den aktuellen Vorgaben des energieeffizienten Bauens entspricht.

2.3.6 Gebiete zur Erhaltung bestmoglicher Luftqualitét

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissi-
onsgrenzwerten nach europarechtlichen Vorgaben als Abwagungsbelang in der Bauleitplanung zu be-
rucksichtigen.

Vorhabenbedingt sind keine fur die Luftqualitét relevanten Emissionen zu erwarten. Aufgrund dessen
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen fiir die bestehende und zu erhaltende bestmdgliche Luftqualitat
ausgeschlossen werden.

2.3.7 Anfilligkeit auf schwere Unfalle und Katastrophen

Im Umfeld des Bebauungsplangebiets befindet sich ein Betriebsbereich, dessen Achtungsabstand in
den Geltungsbereich hineinragt. Dieser Achtungsabstand und die zu berlicksichtigenden Sachverhalte
wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen.

Des Weiteren sind in den GE sind Betriebsbereiche grundséatzlich nicht ausgeschlossen. Daher erfolgte
die Aufnahme von Hinweisen in den Bebauungsplan zur gesonderten Genehmigungspflicht nach BIm-
SchG im Falle der Planung von Betriebsbereichen.

Bezulglich ausfuhrlicher Erlauterungen wird auf das Kap. 9.3.4 der Begriindung, Teil I, verwiesen.
Mit der Umsetzung des Vorhabens wird weder die Anfalligkeit flir schwere Unfalle und / oder Katastro-
phen noch das Risiko fiir das Eintreten solcher Unfalle und / oder Katastrophen erhoht.
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24 Voraussichtlich verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen und

Planungsalternativen

241 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung

Tab. 25: Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen

Schutzgut erhebliche negative
Umweltauswirkungen

Kompensation

verbleibende
erhebliche
Auswirkungen

vorbelasteter Boden (Verdich-
tung, Bodenumbruch, Entfernung

Flache e Inanspruchnahme anthropogen | ¢ Festsetzung der Uberbaubaren | ca. 35 ha
Uberpragter jedoch unversiegel- Flache auf das notwendige Maft | Neuversiege-
ter Intensivackerflachen (GRZ) lung, anteilig

e Flacheninanspruchnahme durch | ¢ Festsetzung von Entsiegelungs- kompensiert
Festsetzung von Gewerbegebie- maflnahmen auferhalb des Gel-
ten (GE 1, 2 und 3) i.V.m. tat- tungsbereichs zur anteiligen
sachlicher Neuversiegelung Kompensation (A 6 bis A 8)
e signifikante Erhohung der Versie- | ¢  Festlegung externer Malinah-
gelung im Geltungsbereich men zur Flachenextensivierung
(Ersatzmafinahmen E 4, 5, 6, 9)
mit extensiver landwirtschaftli-
cher Nutzung
Boden e Inanspruchnahme anthropogen | ¢ Festsetzung der Uberbaubaren | ca. 35 ha

Flache auf das notwendige Maf}
(GR2)

Neuversiege-
lung / Bodenver-

der Vegetation, stoffliche Ein- | , Festsetzung von Griinflachen im lust, anteilig
trage durch konventionelle Inten- Geltungsbereich  (Ausgleichs- kompensiert
SiV-LandWirtSChaft) mafRnahmen A 1 bis A 5)
. signifika'nte Erh6éhung der'Versie- e Festsetzung von Gestaltungs-
gelung im Geltungsbereich ver- matnahmen G 1 bis G 3
bunden mit dem Verlust der Bo- .
denfunktionen e Festlegung externer_ Entsiege-
lungsmalRnahmen mit Aufwer-
tung der klnftig entsiegelten Fla-
chen (AusgleichsmaRnahmen A
6 bis A 8)

e Festlegung externer Gehodlz-
pflanzungen mit krautigen Be-
gleitstrukturen (Ersatzmafnah-
men E 1bisgE5 E7,E8, E10
bis E 15) mit positiven Wirkun-
gen auf den Boden und die
Landwirtschaft (Erosionsminde-
rung, Verbesserung des Kleinkli-
mas, Humusbildung)

Wasser e keine e nicht erforderlich keine
Klima / Luft | ¢ Mit Planumsetzung geht versie- | ¢  Freihaltung von Luftaustausch- | keine
gelungsbedingt der Verlust von schneisen zwischen den GE 1-3
Flachen mit Relevanz fir Kaltluf- | Festsetzung von Griinflachen
tentstehung einher mit Geholzpflanzungen (Aus-
e Keine Beeintrachtigung von gleichsmalRnahmen A 1 bis A 5)
Frischluftentstehungsflachen o- | Festsetzung von Gestaltungs-
der Luftaustauschbahnen matnahmen G 1 bis G 3
Tiere / e Bruthabitate der bodenbriitenden | ¢  Acer 1i.V.m. A 3.1: Entwicklung | keine
Pflanzen / Feldlerche (7 Reviere) auf Acker- von Ersatzhabitaten fir die Feld-
biologische schlagen vorhanden lerche
Vielfalt
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Schutzgut erhebliche negative Kompensation verbleibende
Umweltauswirkungen erhebliche
Auswirkungen
Land- e Inanspruchnahme einer Intensiv- Einbindung in das Landschafts- | keine
schaftsbild ackerflache in direkter Nachbar- bild durch Ausgleichs- und Ge-
schaft zu einem bestehenden staltungsmalinahmen:
Gewerbegebiet sowie der A 24 Festsetzung von Griinflachen im
e mit Planumsetzung geht durch Geltungsbereich  (Ausgleichs-
die Zulassigkeit groRflachiger mafinahmen A 1 bis A 5)
Hallenbauten mit einer Hohe von Festsetzung von Gestaltungs-
> 20 m signifikante Veranderung maflnahmen G 1 bis G 3
des Landschaftsbilds einher
Mensch e Zunahme von Larmbeeintrachti- Berlicksichtigung der Ergeb- | keine
gungen durch Verkehrs- und Ge- nisse und Maflhahmenvor-
werbelarm schlage der Schalltechnischen
e mogliche Beeintrachtigung durch Untersuchung (Gerauschkontin-
Betriebsbereiche / Storfallbe- gentierung, -Richtungssektoren,
triebe Vermeidung von Larmexposition
schutzbedirftiger ~ Nutzungen,
baulicher Schallschutz)
Kennzeichnung des Achtungs-
abstands und der zu bericksich-
tigenden Sachverhalte diesbe-
ziglich im Bebauungsplan
Aufnahme von Hinweisen in den
Bebauungsplan zur gesonderten
Genehmigungspflicht nach Bim-
SchG im Falle der Planung von
Betriebsbereichen
Kultur-/ e keine nicht erforderlich keine
Sachgliter

Nach Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, AusgleichsmaBnahmen sowie der
Einhaltung aller Festsetzungen und Beriicksichtigung der gegebenen Hinweise des Bebauungs-
plans sind keine verbleibenden erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von derzeit ca. 4,7 ha Flache (ca. =13,3 % der Neuver-
siegelung), d.h. bei einem Erfiillungs-Anteil von ca. 86,7 %, wurde von der Gemeinde Fehrbellin
abgewogen. Damit wurde der Entwicklung des Gewerbeparks 2.0 ,,Lédndchen Bellin“ als wirt-
schaftlich und strukturell gewichtiges Projekt, das auch definiertes Ziel der Landes- und Regio-
nalplanung ist, gegeniiber einer vollstindigen Kompensation der Vorrang gegeben.

24.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskraftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

- Keine Erweiterung des Gewerbegebiets ,Landchen Bellin“ undkeine Baurechtschaffung als Voraus-
setzung fur die Entwicklung grof¥flachiger Gewerbeflachen in infrastrukturell ginstiger Lage

- Keine raumordnerisch abgestimmte und nachfrageorientierte Anpassung der stadtebaulichen Ent-
wicklungsziele am Standort

- Verlust von Intensivacker mit minderem Ertragspotenzial

- Keine Erhaltung bzw. Schaffung von Arbeitsplatzen und gewerblicher Entwicklung in der Region

Nach derzeitigem Wissensstand ist nicht davon auszugehen, dass die Nichtdurchfiihrung des Vorha-
bens wesentlich positive Auswirkungen auf Stabilitat und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie
die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hat.
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243 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

An dieser Stelle sind anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu prifen.

In der Gemeinde Fehrbellin besteht derzeit eine hohe Nachfrage nach groRen Gewerbeflachen. Um
dem hohen Bedarf gerecht zu werden, méchte die Gemeinde Fehrbellin an das bereits bestehende
Gewerbegebiet ,Landchen Bellin“ anknipfen und weitere Bauflachen fir Gewerbebetriebe ausweisen.

Aufgrund der verkehrsglinstigen Situation und der bereits erschlossenen Lage in direkter Nachbarschaft
zum bereits bestehenden Gewerbepark und insbesondere vor dem Hintergrund des bestehenden Be-
darfs ergeben sich keine von der vorliegenden Planung unterscheidenden Planungsmaoglichkeiten. Die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache ist in Anbetracht des Planungsziels, namlich der
Schaffung groRflachiger Ansiedlungsflachen fiir Gewerbe, nicht vermeidbar.

Nicht zuletzt erfolgte die raumordnerische Standortbestimmung und Abstimmung mit den tibergeordne-
ten Planungszielen bereits in den 1990er Jahren. Die mit dem Rahmenplan Gewerbepark ,Landchen
Bellin® (1992) verfolgten Ziele werden im Zuge der Bauleitplanung bertcksichtigt und weiterentwickelt.
Auf die Begrindung, Teil I, Kap. 3.3.1, wird verwiesen.

Unter Berlcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes kommen
keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten in Betracht.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begriinden eventuell fehlende Kenntnisse fur den Umweltbericht:

- Die Gemeinde Fehrbellin verfugt nicht Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

- Fur die Stadt Fehrbellin liegt ein Landschaftsplan im Vorentwurf aus dem Jahr 1995 vor. Dieser
schlie3t das Plangebiets jedoch nicht mit ein und weist entsprechend weder vertiefende Informati-
onen, MaRnahmen noch Zielvorgaben aus.

- Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB haben nicht alle der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben

3.2 Vorschlage fiir geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplane entstehenden erheblichen Um-
weltauswirkungen zu Uberwachen (§ 4 und 4c Abs. 3 BauGB). Die Behorden, insbesondere das Um-
weltamt, sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt tber erhebliche, unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt zu unterrichten.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und mdglichen Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass
mit der Umsetzung des Bebauungsplans einschlielich der Mainahmen im Sinne des Umwelt-, Land-
schafts- und Naturschutzes keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Unabhangig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeidung zu kontrollieren:
- Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplanes

- zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plange-
biet, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten.
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Somit wird es maglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und recht-
zeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Zustandigkeit fir die Uberwachung liegt bei
der Gemeinde Fehrbellin mit Unterstiitzung der unteren Fachbehdrden des Landkreises Ostprignitz-

Ruppin.

Die Uberpriifungen und die Monitoring-Ergebnisse sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren.

Tab. 26: MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

S, V, A, E Kiirzel der MaRnahmen mit Nummerierung
MaBnahmen Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durch-
zur Uberwachung fiihrung
von Umweltauswirkungen
Vollzugskontrolle
Einhaltung der Festsetzungen | i.R.d. Bau-/ Abbruchgenehmi- | Bauherr Kontrolle Bauun-

des Bebauungsplanes

gung, Baufeldfreimachung

untere Baubehorde / un-

terlagen, Bau-

maflnahmenV 1 bisV 5

Abbruchgenehmigung, Bau-
feldfreimachung bzw. Bau-
durchfiihrung

untere Baubehorde / un-
tere Naturschutzbehorde/
Bauamt der Gemeinde

bzw. Baudurchfiihrung tere Fachbehérden des Uberwachung
Landkreises / Bauamt der
Gemeinde
Einhaltung der Vermeidungs- i.R.d. bzw. im Vorfeld Bau- / Bauherr Begehung /

Dokumentation /
ggf. Freigabe
durch die UNB

Monitoring Ersatzflachen flr
die Feldlerche (Acer 1)

In den ersten 3 Jahren jahrlich,
danach 5-jahrlich

Bauherr

untere Baubehorde / un-
tere Naturschutzbehorde/
Bauamt der Gemeinde

Strukturkontrolle
und
Revierkartie-
rung,
Dokumentation/

Bericht an die
UNB

(z.B. durch Emissionen)

nungsamt

OrdnungsgemalRe Herstellung | 5-jahrige Gewahrleistungsfrist | Bauherr Begehung /
und Pflege von Ausgleichs- (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 | untere Baubehérde / un- | Dokumentation
U”g Ersatzpflanzungen /-maf- | janre Entwicklungspflege) tere Naturschutzbehorde/
nahmen Pramisse eines dauerhaften Bauamt der Gemeinde
Erhalts bzw. der Pflege der
Griinmalinahme
Kontrolle der Umsetzung von Abnahme mit Baudurchfih- Bauherr Begehung /
Gestaltungsmafinahmen rung untere Baubehérde / un- | Dokumentation
tere Naturschutzbehérde/
Bauamt der Gemeinde
Kontrolle nicht vorhersehbarer Beeintrachtigungen
Ergeben sich unerwartet Be- auf Veranlassung Immissionsschutzbe- Begehung /
eintrachtigungen schiitzens- hoérde / Bauaufsichtsbe- Untersuchung /
werter Nutzungen hérde / Bauamt / Ord- Messung
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
3.31 Bestandssituation und Planungsabsicht

Die Gemeinde Fehrbellin beabsichtigt zur Erweiterung des bestehenden Gewerbeparks ,Landchen Bel-
lin“ die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaf § 9 BauGB zur Ausweisung weiterer Gewerbeflachen.
Der ca. 53,5 ha grof3e Geltungsbereich liegt stdlich in der Gemeinde Fehrbellin direkt westlich angren-
zend an die A 24.

Der Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich groflachige Gewerbegebiete sowie Verkehrs- und
Grunflachen fest.

Die Planungsabsicht zur Aufstellung des Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin“ steht in Ubereinstimmung
mit den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung.

3.3.2 Umweltauswirkungen und MaBnahmen

Der Geltungsbereich ist gegenwartig durch seine landwirtschaftliche Nutzung charakterisiert. Bildge-
bend ist ein grofl¥flachiger konventionell bewirtschafteter Ackerschlag. Im Siidostteil des Areals befindet
sich eine ruderale Wiese, die teilweise von lickigen Geholzstrukturen eingerahmt wird. In 6stliche Rich-
tung wird der Geltungsbereich durch den Verlauf der A 24 begrenzt. Das Plangebiet wird im Norden
durch Gehdlz-, Gras- und Staudenstrukturen vom bestehenden Gewerbepark ,Landchen Bellin“ abge-
trennt, welche jedoch aufierhalb des Geltungsbereichs zu verorten sind. Die westliche Plangebiets-
grenze verlauft entlang eines unbefestigten Feldwegs (Alter Dechtower Weg). Entlang der gesamten
sudlichen Plangebietsgrenze wurden Waldflachen erfasst, die dem Waldgesetz des Landes Branden-
burg unterliegen.

Bezogen auf das konkrete Plangebiet handelt es sich somit um einen strukturarmen Biotopverbund, an
den sich strukturreichere Flachen in ndrdlicher und sudlicher Richtung anschliel3en. Eine Neuversiege-
lung ist lediglich im Bereich der Ackerflachen geplant.

Mit der Flacheninanspruchnahme und der damit einhergehenden Neuversiegelung ergeben sich erheb-
liche negative Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Boden und Flache. Diese kdnnen jedoch durch
die Umsetzung geeigneter Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen Gberwiegend kompensiert werden.

Innerhalb des Plangebiets sollen Griinflachen zur Gestaltung und Durchgriinung des Geltungsbereichs
hergestellt werden, die zudem iberwiegend Kompensationsflachen im Sinne der Eingriffsregelung sind
(BlUhstreifen, Heckenpflanzungen, Strallenbdume).

Nicht zuletzt sollen auch Gestaltungsmaflinahmen wie die geplanten naturnahmen Regenriickhaltebe-
cken, die Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in den Baugebieten und Dachbegri-
nung Beachtung finden.

Zusatzlich werden EntsiegelungsmalRnahmen, Gehdlzpflanzungen und Extensivierungsmalinahmen
auf verschiedenen Flachen aullerhalb des Geltungsbereichs geplant, die samtlich der Biotopentwick-
lung und Aufwertung mit positiven Wirkungen auf alle Schutzguter der Umwelt dienen.

Mit Planumsetzung geht ebenfalls der potenzielle Revier- und Niststattenverlust fur bodenbritende Vo-
gelarten, hier 7 Reviere der Feldlerche, verloren.

Zur wirksamen Abwendung der Verbotstatbestidnde im Sinne des Artenschutzes werden vorgezogene
MaRnahmen zum Ersatz von 2 Bruthabitaten im Geltungsbereich und 5 Bruthabitaten auerhalb in Gel-
tungsbereichsnahe geplant.

Fir das Schutzgut Landschaft geht fraglos mit der Planumsetzung eine Veranderung des allgemeinen
Erscheinungsbilds der Landschaft einher. Der an die Ortslage Fehrbellin angrenzende Geltungsbereich
ist jedoch deutlich durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt und bereits durch die angrenzende
A 24 sowie dem Gewerbepark ,Landchen Bellin® deutlich vorbelastet und somit von maRiger bis gerin-
ger Erlebniswirksamkeit. Im Sinne einer Einbindung des Gewerbeparks 2.0 in das Landschaftsbild sind
die bereits aufgefiihrte Ausgleichs- und Gestaltungsmalinahmen, wie Baum- und Heckenpflanzungen
und die Etablierung von Blihstreifen als positiv herauszustellen.

In Hinblick auf Klima / Luft entstehen voraussichtlich betrachtungsrelevante, wenn nicht unbedingt er-
heblich negative Umweltauswirkungen mit der Umsetzung des Bebauungsplans. Diese lassen sich auf
den Verlust von Flachen mit Bedeutung fir Kaltluftproduktion im Rahmen der Neuversiegelung sowie
auf mikro- bis mesoklimatische Veranderungen durch Aufheizung und Warmeabgabe der versiegelten
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und bebauten Flachen zurtckfihren. Den Umweltauswirkungen kann jedoch mit der Planung klimawirk-
samer bereits genannter Begrinung und Gehdlzpflanzungen (Ausgleichs- und Gestaltungsmalinah-
men) sowie durch Erhaltungsfestsetzungen von frischluftbildenden Gehdlzflachen begegnet werden.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch ist laut gutachterlicher Bewertung der Larmentwicklung mit Pla-
numsetzung von keinen erheblich negativen Auswirkungen auf die vulnerablen Nutzungen im Bestand
auszugehen, da dem Schallgutachten entsprechende Schutzmallnahmen (Gerauschkontingentierung,
Richtungssektoren, Vermeidung von Larmexposition schutzbedurftiger Nutzungen, baulicher Schall-
schutz) festgesetzt wurden.

Im Hinblick auf die im Umfeld befindlichen und die im Plangebiet nicht grundsétzlich pauschal auszu-
schlieRenden Betriebsbereiche im Sinne des BImmSchG erfolgten die Kennzeichnung des Achtungs-
abstands und der zu berticksichtigenden Sachverhalte in der Planzeichnung im Bebauungsplan sowie
die Aufnahme von Hinweisen zur gesonderten Genehmigungspflicht nach BImSchG im Falle der Pla-
nung von Betriebsbereichen.

Fir die weiteren Schutzgiter der Umwelt ergeben sich keine nachteiligen Veranderungen im Zuge der
Planumsetzung. Zusammenfassend ist nicht zu erwarten, dass es zu erheblich negativ verstarkenden
Wechselwirkungen und damit zu Problemverschiebungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
kommt.

3.3.3 Fazit

Eine Realisierung der vorliegenden Planung erscheint bereits vor dem Hintergrund der derzeit beste-
henden hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen unterschiedlicher GréRe in der Gemeinde Fehrbellin
als sinnvoll. Insbesondere die verkehrsglnstige Situation durch die direkte Lage an der A 24, sowie die
vorhandene Erschlieung in direkter Nachbarschaft des bestehenden Gewerbeparks ,Landchen Bellin*
sind hier als Argumente fir die Planumsetzung in den Fokus zu riicken.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans ginge somit eine nachfrageorientierte Anpassung der stadte-
baulichen Entwicklung und fortfolgend auch die Schaffung von Arbeitsplatzen in der Region einher.
Die Standortbestimmung erfolgte bereits in den 1990er Jahren auf der Ebene der Regionalplanung. Die
Planung ist konform mit den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung und der Landesplanung. Unter
Berlcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes kommen keine
anderweitigen Planungsmdglichkeiten in Betracht.

Nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs-, Ersatz- und Artenschutz-
mafnahmen sowie der Einhaltung aller Festsetzungen und Berlicksichtigung der gegebenen Hinweise
des Bebauungsplans sind somit keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Umwelt zu erwarten.

Dasim Hinblick auf die Eingriffsregelung verbleibende Kompensationsdefizit von derzeit ca. 4,7 ha Fla-
che (ca. =13,3 % der Neuversiegelung), d.h. bei einem Erfullungs-Anteil von ca. 86,7 %, wurde von der
Gemeinde Fehrbellin abgewogen. Damit wurde der Entwicklung des Gewerbeparks 2.0 ,Landchen Bel-
lin“ als wirtschaftlich und strukturell gewichtiges Projekt, das auch definiertes Ziel der Landes- und Re-
gionalplanung ist, gegenuber einer vollstdndigen Kompensation der Vorrang gegeben.
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