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Planzeichenerklarung

_ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung

§ 8 BauNVvO

GE Gewerbegebiet

MalR der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Nutzungsschablone

Hdhe baulicher Anlagen
Uber Bezugshéhe 42,0 m NHN
§ 18 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 8 BauNVvO

Grundflachenzahl
GRZ
§ 17 BauNVvO

Emissionskontigente Lgk
gem. DIN 45691
in dB (A) / m2 Tag / Nacht

Bauweise und tuberbaubare Grundsticksflache 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvVO

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralRenverkehrsflache
0 = offentlich

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Land- und Forstweg
0 = offentlich

Bushaltestelle

Q)

Grunflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Griinflache
6 = offentlich

Waldflache

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnhahmen, die
dem Klimawandel entgegen wirken

¢
O

RRB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Anlagen und Einrichtungen fir Elektrizitéat
Zweckbestimmung: Schaltanlage

Anlagen und Einrichtungen fiir Abwasser
Zweckbestimmung: Schmutzwasserpumpwerk

Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRnahmenflache i.S.d. Eingriffsregelung
nach der Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

]z

606060000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o 9 von Baumen, Strauchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
000000000 Bepflanzungen

‘ Neupflanzung Baum (nicht standortkonkret)
—esesesese Umgrenzung von Flachen und Bindungen fur § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
. . Bepflanzungen und firr die Erhaltung von
feccscsaed Baumen Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Erhaltung Baum

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplans

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

a = zugunsten Ver- und Entsorger
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
Baugebieten oder Abgrenzung des Males der

baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

i

Gerauschkontigentierung nach DIN 45691

Sektor A,B,C.D.E Richtungssektoren mit Zusatzkontingenten L(EK),zus,T / L(EK),zus,N *

Abgrenzung Richtungssektoren

* Ubernahme HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH,
Schalltechnische Untersuchung, Stand: 02.04.2025.

Darstellungen der Plangrundlage
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Flurstiicksnummer Flurgrenze

Flursticksgrenze Gemarkungsgrenze

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Planteil B: Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 1, 8 und 14 bis 19 BauNVO)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 gemal § 8 BauNVO
festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

1.1.1 Allgemein zulassig sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO:
- Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Nr. 2 Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Nr. 3 Tankstellen.

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik-, Solarthermie-
anlagen) sind dabei geméafl § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nur auf oder an Geb&auden (Décher, Fassade) zulassig.

1.1.2 Die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung ,Anlagen fir sportliche Zwecke" ist geman
§ 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléassig. Ausnahmevoraussetzung ist, dass die Sportanlage einem
ansassigen Gewerbebetrieb zugeordnet ist und der Sport innerhalb eines Geb&udes stattfindet.

1.1.3 Die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind geméafl § 1 Abs. 9 BauNVO

nur ausnahmsweise zuldssig. Ausnahmsweise zulassig sind Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen,

die erkennbar in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem anséassigen Gewerbe-

betrieb stehen, diesem untergeordnet sind und nicht mehr als 10 v.H. der mit dem Betriebsgebaude tUberbauten

Flache einnehmen.

1.1.4 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO:
- Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
- Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Nr. 3 Vergniugungsstéatten
werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.1.5 Die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassige Nutzung ,Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus Windenergie“ ist gemafl 8§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 BauGB i.V.m. 88 16 bis 19 BauNVO)

2.1 Die im Planteil A festgesetzte H6henbegrenzung fur bauliche Anlagen kann auf bis zu 30% der Gebaudeflache
ausnahmsweise um bis zu 5,0 m durch technisch erforderliche Bauteile, die baulich untergeordnet sind (z.B.
Masten, Ablufteinrichtungen, Kréane), tiberschritten werden. Das gilt nicht fir Anlagen zur Energieversorgung.

2.2 Die im Planteil A festgesetzte H6henbegrenzung darf durch Dachaufbauten zur Energieversorgung (z.B. Photo-
voltaikanlagen) um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
881,12, 14, 16 und 23 BauNVO)

3.1 Werbeanlagen sind nur auf den Baugrundsticken zulassig, denen sie zugeordnet sind. Werbeanlagen sind auf
Flachen, die im Bebauungsplan als Grinflachen, Pflanzgebotsflachen oder Verkehrsflachen dargestellt sind,
unzulassig.

3.2 Die Errichtung von Einfriedungen bis 2,5 m Uber Gelandeoberkante ist aulRerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Das trifft nicht fir die Anbauverbotszone entlang der BAB 24 zu.

4. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
4.1 Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflachen GE 1, GE 2 und GE 3 nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren

Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691: 2006-12,
.Gerauschkontingentierung“ weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr) Uiberschreiten:

Teilflache L(EK),Tag in dB/m? L(EK),Nacht in dB/m?
GE 1 61 44
GE 2 63 49
GE 3 63 49

4.2

4.3

4.4

4.5

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die Emissionskontingente
L(EK) um folgende Zusatzkontingente fiir Tag und Nacht:

Richtungssektor und mogliche Zusatzkontingente in dB
Bezugspunkt Z im UTM-System (350957,84; 5851438,22)
Richtungssektor| von bis L(EK) zus. Tag L(EK) zus. Nacht
A 0,0 105,0 11 9
B 105,0 270,0 16 14
C 270,0 308,0 12 12
D 308,0 323,0
E 323,0 0,0 3 2

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Betriebs oder der Anlage erfolgt nach

DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir in den Richtungssektoren
A bis D liegende Immissionsorte das Emissionskontingent L(EK) der einzelnen Teilflachen durch
L(EK) + L(EK) zus. zu ersetzen ist.

Zum Schutz vor StralRenverkehrslarm, ausgehend von der BAB 24, missen im GE 3 in Geb&uden schutz-
bedurftige Raume (z.B. Burordume) mit den notwendigen Fenstern zu der von der BAB 24 abgewandten
Gebdaudeseite orientiert sein.

Bei schutzbedirftigen Rd&umen mit Fenstern zur BAB 24, die nicht Uber mindestens ein Fenster zur
straRenabgewandten Gebaudeseite verfligen, sind die liftungstechnischen Anforderungen fir die schutz-
bedurftigen R&ume durch den Einsatz von schallgedammten Liftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteil-
ungspegeln = 50 dB(A) zu beriicksichtigen oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleich-
wertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

Zum Schutz vor StraBenverkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungséanderung von
baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume der Geb&aude im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-MaR (R'y ges) aufweisen,

das nach folgender Gleichung gemaf DIN 4109-1 (2018-01) zu ermitteln ist:

R'w,ges = La— KRraumart

mit La = mafgeblicher AuBBenlarmpegel

mit Kpaumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches.

Die Ermittlung des mafigeblichen AuRBenlarmpegels Lp erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3
geman DIN 4109-2 (2018-01). Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fur die Aufenthaltsraume
durch den Einsatz von schallgeddmmten Liftern in allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln

> 50 dB(A) zu berlcksichtigen.

Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2 (2018-01) geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maf3geblichen AuBenlarmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln
des Schallgutachtens von HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH vom 02.04.2025 abzuleiten,
welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten
zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Im gesamten Geltungsbereich sind Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG, die den Abstandsklassen

Il und 1V der Anlage 1 der KAS-18 zuzuordnen sind, nicht zuléassig.

Ist die Entfernung zu benachbarten Schutzobjekten nach § 3 Abs. 5d BImSchG i.S.d. § 50 BImSchG kleiner
als die Abstandsempfehlung fir Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse gemaf Anlage 1 der KAS-18, ist eine
Einzelfallbetrachtung notwendig.

Ausnahmsweise kénnen Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG zugelassen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass unter Anwendung baulicher oder technischer MalRnahmen ein geringerer Abstand zu benachbarten
Schutzobjekten nach § 3 Abs. 5d BIm-SchG, der geméaR Anlage 1 der KAS-18 empfohlen wird, ausreichend ist.

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 2c BauGB sind innerhalb des im Planteil A nachrichtlich eingezeichneten
angemessenen Sicherheitsabstands gemaR § 3 Abs. 5¢c BImSchG um das Anlagengeldnde eines Betriebs-
bereichs geméaf § 3 Abs. 5a BImSchG herum Schutzobjekte nach LAl ,Hinweise und Definitionen zum
angemessenen Sicherheitsabstand gemaf 8 3 Abs. 5¢ BImSchG" i.d.F.v. 13.09.2022 nicht zul&ssig.
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5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der MaRnahmenflachen A 3.1 bis A 3.4 sind die Intensivackerflachen auf ca. 4,38 ha als Extensiv-
grunland zu entwickeln. Die Flachen sind der Selbstbegriinung zu tUberlassen. Auf eine Ansaat ist zu verzichten.
Die Flache ist extensiv zu pflegen und 1- bis 2-mal pro Jahr zu mahen. Die Mahdgénge haben zwischen Mitte
Juli und Ende September zu erfolgen. Das Mahdgut ist abzutragen.

Innerhalb der MaRnahmenflache A 4 ist die Ruderalflache als Extensivgriinland auf ca. 2,80 ha zu entwickeln.
Sukzessiv aufkommende Gehdlze sind zu entfernen. Die Flache ist extensiv zu pflegen und 1- bis 2-mal jahrlich
zu méhen. Das Mahdgut ist abzutragen. Alternativ ist eine Beweidung mit Schafen zulassig.

Diese hat ohne Pferch zu erfolgen.

Im Bereich der Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken’ dirfen bauliche Anlagen einen
Flachenanteil von 20 v. H. nicht Gberschreiten.
Der Uferbereich der Regenriickhaltebecken ist mit einer Boschungsneigung zwischen 1:3 und 1:10 anzulegen.
Die Verwendung kinstlicher Dichtungsschichten ist nicht zuléssig. Die Bdschungsbereiche sowie Grinflachen
sind extensiv zu pflegen und 2- bis 3-mal pro Jahr zu mahen. Die Mahdgange haben zwischen Mitte Juli und

Mitte Marz zu erfolgen. Das Mahdgut ist abzutragen.
Entschlammungen sind zwischen dem 01. September und dem 01. Oktober durchzufiihren.

In den Gewerbegebietsflachen sind die Dachflachen der Buroaufbauten auf3erhalb der Hallenkonstruktion mit
einer durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 15 cm Dicke anzudecken und extensiv zu begrinen.

Zu verwenden ist heimisches standortgerechtes Saatgut entsprechend der Pflanzliste 5 der Eingriffs-/

Ausgleichsbilanzierung. Dabei gelten fiir die einzelnen Gewerbegebiete folgende Mindestvorgaben fur die zu

begrinenden Dachflachen:
- GE 1: 750 m?

- GE 2: 1.500 m2

- GE 3: 1.500 m?

Diese Flachen dirfen nicht mit PV-Anlagen tUberbaut werden.

sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6. MalRnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und

Innerhalb der MaRnahmenflache A 1 ist auf einer Gesamtflache von ca. 1,02 ha mit einer Breite von ca. 35 m
eine artenreiche Bluhwiese einzuséen. Zu verwenden ist heimisches standortgerechtes Saatgut geman Pflanz-
liste 1 der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. Die Flache ist extensiv zu pflegen und 2- bis 3-mal jahrlich zu
méahen. Die Mahdgénge haben zwischen dem 15. Juli und dem 15. April zu erfolgen.

Das Mahdgut ist abzutragen.

Innerhalb der MaBnahmenflachen A 2.1 und A 2.2 ist auf einer Gesamtflache von ca. 0,39 ha eine ca. 500 m
lange und ca. 10,0 m breite fiinfreihige Heckenpflanzung zu entwickeln. Es sind mind. 1.250 Strauchgehdlze zu
pflanzen. Der Abstand der Gehdlze einer Reihe sowie der Reihen zueinander hat ca. 2,0 m zu betragen.
Innerhalb der MaRnahmenflache A 2.3 ist auf einer Gesamtflache von ca. 0,19 ha eine ca. 370 m lange und ca.

5 m breite dreireihige Heckenpflanzung zu entwickeln. Es sind mind. 550 Strauchgehdlze zu pflanzen.

Der Abstand der Gehdlze einer Reihe zueinander hat ca. 2,0 m zu betragen, der Abstand der Reihen zueinander

hat ca. 1,5 m bis 2,0 m zu betragen.

Arten und Qualitaten sind der Pflanzliste 3 der Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

Im Plangebiet sind mind. 50 StraBenb&ume innerhalb der Privatflachen straBenbegleitend zu den Planstralen 1

und 2 zu pflanzen. Die Festsetzung erfolgt nicht standortkonkret gem. der Darstellung im Planteil A.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Planstrale 2 sind mind. 15 StralRenbdume und innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache der Planstrae 3 sind mind. 10 StraRenb&ume ohne Verortung in Planteil A zu
pflanzen. Die Baume sind in Stralenbaumqualitat als Hochstamm (3x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 cm) zu

pflanzen. Die Kronenansatzhéhe der Bdume muss 2,0 - 2,5 m betragen.

Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste 4 der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.
Der moglichst regelméaRige Pflanzabstand der Baume untereinander soll im Mittel 10,0 m betragen, wobei mind.
8,0 m und max.12,0 m einzuhalten sind.
Zwischen den StraRenbaumen und Masten (z.B. StralRenbeleuchtung, Lichtsignalanlagen, Oberleitungen) ist ein
Abstand von mind. 5,0 m einzuhalten. Der Abstand dieser Baume zu den LKW-Stellplatzen und zu den Zufahrten
hat mind. 5,0 m zu betragen, der Abstand zur Fahrbahn hat mind. 3,0 m zu betragen.

Anbauverbote/-beschrankungen § 9 Abs. 1, 2 FStrG

Anbauverbotszone (40 m)
Anbaubeschrankungszone (100 m)

Achtungsabsténde Storfall § 3 Abs. 5¢ BImSchG

Abstandsklasse | (200 m)
Abstandsklasse Il (500 m)

Sicherheitsabstand Storfall 8 3 Abs. 5¢c BImSchG

Abstand 320 m zum Betriebsbereich Gemarkung
Fehrbellin, Flur 9, Flurstiicke 90/1 und 140

Bebauungsplan Gewerbepark "Landchen - Bellin™ 1. Entwicklungsabschnitt (1993)

Flache des Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. I S. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018
(GVBI.I/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI.1/23, Nr. 18).

Hauptsatzung der Gemeinde Fehrbellin, beschlossen am 29.08.2024, in Kraft getreten am 01.11.2024.

I Hinweise

1. Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeindeverwaltung Fehrbellin, Johann-Sebastian-Bach-Stral3e 6,
16833 Fehrbellin eingesehen werden.

2.1 Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a BImSchG innerhalb des Geltungsbereichs

Bei der Genehmigung von Betrieben sind die sich aus § 15 BauNVO ergebenden Anforderungen in Bezug auf
schutzbedirftige Nutzungen nach § 3 Abs. 5d und § 23 BImSchG zu beachten. Das betrifft Betriebsbereiche
gem. 8 3 Abs. 5a BImSchG bzw. Stérfallbetriebe i.S.d. 12. BImSchV sowie die Anzeigepflicht der Betreiber in
Bezug auf relevante gelagerte Stoffe in Art und Menge.

Die Leitfaden und Merkblatter der KAS - Kommission fiir Anlagensicherheit - insbesondere der Leitfaden KAS-18
+Empfehlungen fur Abstaénde zwischen Betriebsbereichen nach der Stdrfallverordnung und schutzbedirftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG* mit der Anlage 1 - Abstandsklassen - sind zu
beachten und einzuhalten.

Auf die Anzeigepflicht des Betreibers gemaf § 23a BImSchG wird hingewiesen. Die Prifung und die Entscheidung
Uber die Zulassigkeit eines konkreten Vorhabens erfolgt durch die zustandige Bauaufsichtsbehorde in Zusammen-
arbeit mit der zustandigen Immissionsschutzbehdrde auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens geman

§ 23b BImSchG nach Ermittlung und Wirdigung des Sachverhalts im Einzelfall.

2.2 Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a BImSchG aulierhalb des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands nach § 3 Abs. 5¢
BImSchG um das gesamte Anlagengeldnde des Betriebsbereichs gemal § 3 Abs. 5a BImSchG der BAT Agrar GmbH
& Co. KG (LAl ,Hinweise und Definitionen zum angemessenen Sicherheitsabstand” i.d.F.v. 13.09.2022).

Der Betriebsbereich beinhaltet die Grundsticke der Gemarkung Fehrbellin, Flur 9, Flurstiicke 91/1 und 140. Der ange-
messene Sicherheitsabstand um das Anlagengeldnde betragt 320 m; ausgehend von den Aul3engrenzen der genann-
ten Flurstiicke wurde er nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

3. Anbauverbote / Anbaubeschrankungen entlang von Autobahnen

Geméal 8 9 Abs. 2i.V.m. Abs. 5 FStrG bedirfen bauliche Anlagen, auch bauordnungsrechtlich genehmigungs-
freie Vorhaben, der Zustimmung / Genehmigung des FernstraBen-Bundesamtes, wenn sie langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung von bis zu 100 Meter, gemessen vom &aul3eren befestigten

Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich ge&ndert oder anders genutzt werden.

Planungsrechtlich zulassige Bauantrége fur konkrete Bauvorhaben sind dem FernstralBen-Bundesamt, Referat S1 -
StraBenrecht und StraRenverkehrsrecht, Friedrich-Ebert-Strale 72-78, 04109 Leipzig, vorzulegen.

Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt in jedem Einzelfall der straBenverkehrsrechtlichen Genehmigung
durch das FernstraBen-Bundesamt. Dies gilt auch in der Bauphase.

Gemal 8§ 11 Abs. 2 FStrG durfen Anpflanzungen, Zaune und andere mit dem Grundstick nicht fest verbundene
Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.

4. Luftverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt dstlich des Verkehrslandeplatzes Fehrbellin. Er befindet sich auerhalb
des 1,5 km Halbmessers, jedoch innerhalb des 4 km Halbmessers um den Flugplatzbezugspunkt und damit innerhalb
der auBeren Hindernisbegrenzungsflache sowie innerhalb des siidéstlichen An- u. Abflugsektors des Verkehrslande-
platzes Fehrbellin.

Gemal 8§ 17 S. 1 Nr. 2 LuftVG darf die zustandige Behdrde die Baugenehmigung im Umkreis bis 1,5 km um den Flug-
platzbezugspunkt nur mit Zustimmung der Landesluftfahrtbehdrde erteilen. Im weiteren Umkreis ist die Zustimmung der
Landesluftfahrtbehorde erforderlich, sofern die zu errichtenden baulichen und sonstigen temporéren oder permanenten
Anlagen oder Gerate eine Hohe von 25,0 m uber Flugplatzbezugspunkt (das entspricht 66,25 m NHN) uberschreiten
sollen.

Fur Baume, Freileitungen, Masten, DAmme, andere Anlagen und Gerate (temporére Luftfahrthindernisse wie Kréane,
Bagger usw.) gelten gemaf § 15 LuftvVG die 88 12 bis 14 LuftVG sinngemaR, d.h. deren Errichtung bedarf gleichfalls der
Genehmigung der Landesluftfahrtbehérde.

Zustimmungen und Genehmigungen der Landesluftfahrtbehorde, im Umkreis von 1,5 km um den Flugplatzbezugspunkt
und bei Uberschreitung festgesetzter Héhen in den anderen Bereichen, ergehen jeweils im Einzelfall und auf Grundlage
der Stellungnahme der Flugsicherungsorganisationen (8 31 Absatz 2 Nr. 7 LuftvVG).“

Gegebenenfalls erteilte Auflagen (z.B. die Kennzeichnung als Luftfahrthindernis) sind einzuhalten.

5. Boden und Altlasten

Bei allen bodeneingreifenden Arbeiten ist die ,Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV* vom
09.07.2021 (BGBI. I S. 2598, 2716)" zu beachten.

Fur den Geltungsbereich sind im Altlasten- u. Bodenschutzkataster des Landkreises Ostprignitz-Ruppin keine Altlasten-
verdachts- bzw. Altlastenflachen registriert. Das bedeutet, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht kein Verdacht auf
schéadliche Bodenveranderungen oder sonstige von den Grundstiicken ausgehende Gefahren fur den Einzelnen oder
die Allgemeinheit besteht. Dennoch kann das Vorhandensein von Vergrabungen oder umweltgefahrdenden Stoffen
nicht (ganzlich) ausgeschlossen werden.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Alt-
lasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umwelt-
amt (hier: untere Bodenschutzbehérde) vor Beginn weiterer MaBnahmen unverzuglich und unaufgefordert zu informieren.
Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich

sofort einzustellen.

6. Archéologische Denkmale

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen,
Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.&. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem BLDAM, Abt. Boden-
denkmalpflege, und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (8 11 Abs. 1, 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen

(8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Weitere Vorschriften des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

7. Hinweis zum Brandschutz in Bezug auf Wald

Gemal 8 23 Abs. 1 LWaldG ist das Anziinden oder Unterhalten eines Feuers oder der Umgang mit brennenden oder
glimmenden Gegenstédnden sowie das Rauchen im Wald oder in einem Abstand von weniger als 50 m zum Wald ver-
boten. Das betrifft auch Kamine tber Feuerstellen.

Ausgenommen von diesen Verboten sind gemafR § 23 Abs. 1 Nr. 3 LWaldG u.a. Nutzungsberechtigte auf Ihren Grund-
stiicken, sofern der Abstand des Feuers zum Wald mindestens 30 m betragt. Sie haben ausreichende vorbeugende
BrandschutzmafBnahmen zu ergreifen. Bei Waldbrandgefahrenstufe 4 und 5 gilt das Verbot gemanR § 23 Abs. 2 LWaldG
auch fur den in § 23 Abs. 1 Nr. 1-3 genannten Personenkreis.

Des Weiteren sind die Vorschriften des Waldgesetzes des Landes Brandenburg, insbesondere die § 20 (Vorbeugender
Waldbrandschutz) und § 24 (Waldverschmutzung) zu beachten.

8. Gehodlzschutz

Die Baumschutzverordnung Ostprignitz-Ruppin - BaumSchVO OPR (rechtskraftig am 01.01.2011) ist anzuwenden.

9. Vermeidung im Sinne des Artenschutzes

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaf 8 39 und 44 BNatSchG sind zu
bericksichtigen.

In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Féllungen, Geb&udesanierung oder - abbruch sind im Vorfeld der
Arbeiten Gehdlze und Geb&ude einschlielich Keller auf Brut-, Nist- und Lebensstatten (Vogel, Fledermause)
zu Uberprifen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen. Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstétten ist entsprechender Ersatz zu leisten.

10. Artenschutzmalinahme fur die Feldlerche aul3erhalb des Geltungsbereichs (Acgel)

Als vorgezogene AusgleichsmalRnehme (Acgel) fur die mogliche Verdrangung von Revieren der Feldlerche (Alauda
arvensis) im Geltungsbereich und zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstétten sind folgende
MaRnahmen durchzufiihren: Auf den Flurstiicken 592, 593 und 594 (Flur 103, Gemarkung Tarmow) sind auf einer
Ackerflache Brachestreifen mit einer Flache von insgesamt ca. 1 ha insgesamt 20 Lerchenfenster mit einer Gré3e von
jeweils mindestens 20 m2 anzulegen. Die MalRnahmen sind spétestens bis zum Beginn der auf die Baufeldfreimachung
folgenden Brutzeit (15. Mai) herzustellen.

Die Lerchenfenster sind jahrlich im Zeitraum vom 15. Marz bis zum 15. August frei von Aufwuchs durch Feldfriichte zu
halten. Die Anlage der Lerchenfenster hat ohne Herbizideinsatz ausschlieBlich durch Aussetzen bzw. Anheben der
Samaschine zu erfolgen.

Die MalRnahme ist einem Brutvogel-Monitoring wie folgt zu unterziehen:
Innerhalb der ersten funf Entwicklungsjahre ist im 1., 3. und 5. Jahr eine Strukturkontrolle und eine Revierkartierung
des Besatzes mittels drei Begehungen zwischen Anfang April und Ende Juni durchzufihren.

11. KompensationsmalRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereichs

AuBerhalb des Geltungsbereichs sind ErsatzmafRnahmen zur Kompensation der mit Planumsetzung
entstehenden und nicht innerhalb des Plangebiets kompensierbaren Neuversiegelung im verbleibenden Umfang
von 25,80 ha entsprechend der MaRRgaben der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung - HVE" des
Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV) mit
Stand vom April 2009 nachzuweisen.

Entsiegelungsmalinahmen

MalRnahme A 6

Am noérdlichen Ortsrand der Ortschaft Lentzke ist auf den Flurstiicken 395 und 394, Flur 101, Gemarkung Lentzke,
eine Flache von ca. 12.500 m2 unter Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestands zu entsiegeln.

Die entsiegelten Flachen sind ohne Bodenauftrag der natiurlichen Sukzession zu lUberlassen. Eine dauerhafte Nutzung,
Unterhaltung oder Bewirtschaftung ist ausgeschlossen.

MalRnahme A 7

Westlich der Ortschaft Fehrbellin sind auf dem Flurstiick 331, Flur 102, Gemarkung Fehrbellin, zwei Teilflachen mit
einer Flache von insgesamt ca. 4.125 m? zu entsiegeln und entsprechend der nachfolgenden Zweckbestimmungen
zu entwickeln.

Die nordwestliche Teilflache 1 ist nach der Entsiegelung, Bodenauftrag und Ansaat als extensive Weideflache herzu-
stellen, dauerhaft zu erhalten und als solche landwirtschaftlich zu nutzen.

Die sidostliche Teilflache 2 ist nach Rickbau der baulichen Anlagen, Entsiegelung sowie modellierender Geléande-
gestaltung als naturnahe Regenwasserversickerungsmulde herzustellen und dauerhaft als extensiv gepflegte, kraut-
und grasdominierte naturnahe Vegetationsflache zu entwickeln.

MalRnahme A 8

Am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft Walchow ist auf dem Flurstiick 153/1, Flur 1, Gemarkung Walchow, eine
Flache von ca. 1.000 m2 unter Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestands zu entsiegeln.

Die entsiegelten Flachen sind ohne Bodenauftrag der natirlichen Sukzession zu liberlassen. Eine dauerhafte Nutzung,
Unterhaltung oder Bewirtschaftung ist ausgeschlossen.

Entwicklungspflege und Funktionskontrolle EntsiegelungsmaBnahmen (A 6, A 7, A 8)

Fir die EntsiegelungsmafBnahmen A 6, A 7 und A 8 ist zur Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung und Funktions-
entwicklung eine Entwicklungs- und Kontrollphase von finf Vegetationsperioden vorzusehen. Erfolgskontrollen sind im
1., 3. und 5. Jahr nach Umsetzung der jeweiligen MaRBnahme durchzufiihren. Erforderliche PflegemalRnahmen sind auf
das notwendige Mald zu beschréanken.

Gehdlzpflanzungen - Baum-Strauch-Hecken

MalRnahme E 1

Nd&rdlich der Ortschaft Dechtow ist auf dem Flurstiick 208, Flur 1, Gemarkung Dechtow, auf ca. 9.300 m2 eine Baum-
Strauch-Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern dreireihig auf einer Lange von ca.

930 m mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite von 2 m bzw. 3 m zu entwickeln.

MalRhahme E 2

No&rdlich der Ortschaft Manker ist auf dem Flurstiick 396, Flur 1, Gemarkung Manker, auf ca. 5.500 m? eine Baum-
Strauch-Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Bdumen und Strauchern dreireihig auf einer L&dnge von ca.

550 m mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsaume mit einer Breite von 2 m bzw. 3 m zu entwickeln.

MalRnahme E 3

AuBerhalb des Geltungsbereichs ist auf dem nordwestlich der Ortschaft Walchow gelegenen Flurstiick 344, Flur 1,
Gemarkung Walchow, auf ca. 8.000 m2 eine Baum-Strauch-Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen BAumen und Strauchern dreireihig auf einer Lange von ca.
1.000 m mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite von 2 m bzw. 1 m zu entwickeln.

MalRnahme E 5

Nérdlich von Jahnberge ist auf dem nordlichen Teil des Flurstiicks 660, Flur 106, Gemarkung Brunne, auf ca. 1.500 m2
eine Baum-Strauch-Hecke als Gewésserbegleitgehdlz herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Stréduchern dreireihig auf einer Lange von ca.

150 m mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite von 2 m bzw. 1 m zu entwickeln.

MalRnahme E 7

Sudlich von Dechtow ist auf dem Flurstiick 134, Flur 1, Gemarkung Deutschhof, auf ca. 5.520 m2 eine Baum-Strauch-
Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern filinfreihig auf einer Lange von ca.
170 m mit einer Breite von 10 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite von ca. 5 m bzw. 15 m im
Mittel zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

MalRnahme E 8

Sudlich von Fehrbellin ist auf den Flurstiicken 422, Flur 102 und Flurstiick 69, Flur 10, Gemarkung Fehrbellin, auf
insgesamt ca. 5.834 m2 eine Baum-Strauch-Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Hierzu ist auf dem Flurstiick 433 eine ca. 160 m lange und auf dem Flurstiick 69 eine ca. 100 m lange Baum-Strauch-
Hecken anzulegen.

Die Hecken sind mit standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern dreireihig auf einer Breite von 5 m
anzulegen. Die Ubrigen Flurstiicks-Flachen sind als Krautsdume zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

MaRRnahme E 10

Sudlich von Langen ist auf dem Flurstiick 142/2, Flur 3, Gemarkung Langen, auf ca. 3.500 m2 eine Baum-Strauch-Hecke
mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Bdumen und Strauchern dreireihig auf einer Ladnge von ca.

350 m mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsaume mit einer Breite von ca. 2 m bzw. 3 m im Mittel
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

MalRnahme E 11

Sudéstlich von Kuhhorst ist auf dem Flurstiick 88, Flur 2, Gemarkung Deutschhof, auf ca. 7.200 m2 eine Baum-Strauch-
Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern dreireihig auf einer Lange von 720 m
mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite von ca. 2 m bzw. 3 m im Mittel zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

MalRnahme E 12

Sudwestlich von Dechtow ist auf dem Flurstiick 54, Flur 7, Gemarkung Dechtow, auf ca. 4.300 m2 eine Baum-Strauch-
Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern dreireihig auf einer Lange von 430 m
mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite von ca. 2 m bzw. 3 m im Mittel zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

MalRnahme E 13

Sudwestlich von Dechtow ist auf dem Flurstiick 54, Flur 7, Gemarkung Dechtow, auf ca. 4.300 m2 eine Baum-Strauch-
Hecke mit Krautsaum herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern dreireihig auf einer Lange von 430 m
mit einer Breite von 5 m anzulegen. Beidseitig sind Krautsdume mit einer Breite von ca. 2 m bzw. 3 m im Mittel zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Herstellung, Entwicklungspflege und Funktionskontrollen Gehdlzpflanzungen

(E1, E2, ES3, E5, E7, E8, E10, E11, E12, E13)

Die MaRnahmen: E1, E2, E3, E5, E7, E8, E10, E11, E12 und E13 sind auf Grundlage einer aktuellen Vermessung im
Rahmen einer qualifizierten Freianlagenplanung fachlich und technisch zu konkretisieren.

Ab einer Heckenlange von tber 1.000 m sind Wilddurchlasse in regelméRigen Abstdnden von hdchstens 500 m und
einer Mindestbreite von 10 m herzustellen.

Der Pflanzabstand der Heister und Straucher untereinander betragt ca. 1,5 m. Die Krautsdume sind ein- bis zweimal
jahrlich zu mahen; das Mahdgut ist abzurdumen.

Die Heckenpflanzungen sind entsprechend dem Entwicklungsziel dauerhaft zu erhalten und bedarfsgerecht zu pflegen
(abschnittsweise durch Auf-den-Stock-Setzen oder Auslichtung in einem Turnus von etwa 10 bis 15 Jahren).

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Zur Sicherstellung der Funktionsféhigkeit sind
wahrend der Anwuchsphase jahrliche Erfolgskontrollen, anschlieRend Kontrollen im Abstand von 3 bis 5 Jahren
durchzufiuihren. Erforderliche Pflege- und UnterhaltungsmafRnahmen sind langfristig sicherzustellen.

Extensivierung - Umwandlung Acker in Extensivgrinland

MaRRnahme E 4

Nordwestlich von Lobeofsund ist auf dem Flurstiick 503, Flur 105, Gemarkung Betzin, eine Flache von ca. 40.504 mz2
durch dauerhafte Umwandlung von Acker in extensiv bewirtschaftetes Griinland / Grinlandbrache zu entwickeln.

MalRnahme E 5

Nordlich von Jahnberge ist auf dem Flurstiick 660, Flur 106, Gemarkung Brunne, eine Flache von ca. 38.836 m2 durch
dauerhafte Umwandlung von Acker in extensiv bewirtschaftetes Griinland / Grinlandbrache zu entwickeln.

MalRnahme E 6

Sadlich von Dechtow ist auf dem Flurstiick 23, Flur 7, Gemarkung Dechtow, eine Flache von ca. 10.131 m2 durch
dauerhafte Umwandlung von Acker in extensiv bewirtschaftetes Griinland / Griinlandbrache zu entwickeln.

MalRnahme E 9

Sudlich von Linum ist auf dem Flurstiick 47/2, Flur 5, Gemarkung Linum, eine Flache von ca. 5.130 m2 durch dauerhafte
Umwandlung von Acker in extensiv bewirtschaftetes Griunland / Grinlandbrache zu entwickeln.

Entwicklungspflege und Funktionskontrollen Umwandlung Acker in Extensivgriinland
(E4,E5 E6und E9)

Zur Sicherung der Entwicklungsziele fir die MaBnahmen E 4, E 5, E 6 und E 9 ist die extensive Grunlandbewirtschaftung
langfristig zu gewabhrleisten.

Hierzu sind die MaBnahmenflachen zweimal jéhrlich zu mahen oder alternativ extensiv zu beweiden. Das Mahdgut ist
von der Flache zu entfernen. Der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Die Entwicklung der Extensivgrunlandflachen ist in den ersten finf Jahren nach MaRnahmenumsetzung jahrlich zu
kontrollieren. Dabei sind insbesondere die Vegetationsentwicklung, der Anteil typischer Grinlandarten sowie das Auf-
treten von Stér- und Ruderalarten zu erfassen. Festgestellte Defizite sind durch geeignete NachsteuerungsmafRhahmen
zu beheben.

Pflanzung von Gehélzgruppen und Etablierung von Sukzessionsbrachen

MalRnahme E 14

No&rdlich von Fehrbellin ist auf dem Flurstick 115, Flur 102, Gemarkung Fehrbellin, eine ca. 16.748 m2 groRRe Flache
durch die Pflanzung von Baum-Strauch-Gehoélzen in Gruppen und die Etablierung einer Sukzessionsbrache aufzuwerten
und dauerhaft zu erhalten.

MalRnahme E 15

Siudwestlich von Wustrau ist auf dem Flurstick 22, Flur 9, Gemarkung Wustrau, eine ca. 22.851 m? gro3e Flache durch
die Pflanzung von Baum-Strauch-Gehdlzen in Gruppen und die Etablierung einer Sukzessionsbrache aufzuwerten und
dauerhaft zu erhalten.

Herstellung, Entwicklungspflege und Funktionskontrollen Baum-Strauch-Gruppen und Sukzessionsbhrachen

Die MalRnahmen E 14 und E 15 sind auf Grundlage einer aktuellen Vermessung im Rahmen einer qualifizierten Frei-
anlagenplanung fachlich und technisch zu konkretisieren.

Auf ca. 50 % der MaRRnahmenflachen sind Gruppen aus gebietseigenen Baum- und Strauchgehdlzen in einer Gré3e von
500 bis 1.000 m2 anzulegen. Die Uibrigen Teile der Flurstiicke sind als Sukzessionsbrachen der natiirlichen Sukzession
zu Uberlassen.

Die Gehdolze sind wahrend der dreijahrigen Anwuchsphase zu schitzen und bei Ausfall zu ersetzen. Nach Abschluss der
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind die Gehélzgruppen ihrer naturlichen Entwicklung zu tUberlassen. Pflege-
mafRnahmen erfolgen auf den MaBnahmenflachen nur nach Bedarf zur dauerhaften Sicherung der Entwicklungsziele.

Der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln, Bodenbearbeitung, Umbruch und Ansaat ist unzuléssig.
Erfolgskontrollen sind wéhrend der Anwuchsphase jahrlich, anschlieRend in Abstdnden von 3 bis 5 Jahren durchzufuhren.

Verfahrensvermerke
1. Der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... , bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen wurde am .................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Fehrbellin geméaR § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplans wurde gebilligt.

Fehrbellin, den ....................

Siegel

Blrgermeister

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom Juni 2026
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRe, Wege und Platze vollstédndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

3. Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 16 Gewerbepark 2.0 "Landchen Bellin" wurde durch die hohere
Verwaltungsbehérde mit Verfigung vom .................... VAZ erteilt.

Fehrbellin, den ....................

Siegel

Birgermeister

4. Die Satzung des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... , bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Fehrbellin, den ....................

Siegel

Burgermeister

5. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 16 Gewerbepark 2.0 "Landchen Bellin" mit Begriindung, Umweltbericht und
der zusammenfassenden Erklarung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und wo ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ........................
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln in der Abwagung sowie die Rechtsfolgen gemaR § 215 BauGB hingewiesen worden.

Fehrbellin, den ...................

Siegel

Blrgermeister
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