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Gemeinde Fehrbellin Entwurf, Oktober 2024
1 Einleitung
1.1 Veranlassung

Die Gemeinde Fehrbellin beabsichtigt zur Erweiterung des bestehenden Gewerbeparks ,Landchen Bel-
lin“ die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaf §9 BauGB.

Der ca. 47 ha gro3e Geltungsbereich liegt stidlich der Ortschaft Fehrbellin und schlie3t direkt im Stiden
des bereits bestehenden Gewerbegebiets an. Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine weitlaufige
Ackerflache.

Ausfuhrliche Aussagen und stédtebauliche Ziele des Bebauungsplanes sind in der Begriindung (Teil I)
zum Bebauungsplan dargelegt.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die zu kom-
pensieren sind. Daher ist gemaf § 1 a Abs. 3 BauGB die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach den
Vorschriften des BNatSchG und BbgNatSchAG erforderlich.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Die Umsetzung des Bebauungsplanes stellt nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Vermeidbare erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen sind soweit wie moglich zu unterlas-
sen oder zu vermindern. Unvermeidbare Beeintrachtigungen mussen durch Mal3Bhahmen des Natur-
schutzes und der Landespflege ausgeglichen oder ersetzt werden, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landespflege erforderlich ist (§ 15 BNatSchG und § 6 BbgNatSchAG).

Rechtsgrundlagen sind insbesondere:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221) m.W.v. 01.10.2023

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt geadndert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022

Gesetz zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechts (Brandenburgisches Natur-
schutzausfuhrungsgesetz — BbgNatSchAG), vom 21.01.2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28]).
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2 Beschreibung und Bewertung Schutzgut Arten / Biotope

Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der Vorbelastungen zu ermitteln und nach
ausgewahlten Erfassungskriterien zu beschreiben. Die Erfassung und Bewertung der naturlichen Land-
schaftsfaktoren erfolgt auf der Grundlage vorliegender Planungen und tibergeordneter Planungsvorga-
ben, Gelandebegehungen, umweltrelevanter Gutachten und sonstiger Unterlagen.

In der hier vorliegenden Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung werden zur sachgerechten Bewertung des
Eingriffs die Erfassung und Bewertung der Schutzgiter Arten und Biotope vorgenommen. Weiterfih-
rende Darstellungen sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Beziglich der Bestandsaufnahme der abiotischen Schutzgiter Boden, Flache, Wasser und Klima / Luft
wird vollinhaltlich auf das Kapitel 2 des Umweltberichtes verwiesen. Die zusammenfassende Gesamt-
bewertung aller Schutzguter erfolgt ebenfalls im Umweltbericht.

2.1 Flora und Vegetation

Der Bestand wurde durch eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Frihjahr 2022 aufgenommen.
Fur das Plangebiet wurden unterschiedliche Einheiten voneinander abgegrenzt, die sich aufgrund be-
stehender abiotischer Standortverhéltnisse sowie einer bestimmten Nutzungsart bzw. -intensitét zu ty-
pischen Pflanzengemeinschaften mit charakteristischen Pflanzenarten entwickelt haben. Die Erfassung
der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte unter Anwendung der fir das Land Brandenburg verbindlichen
Kartieranleitung ,Biotopkartierung Brandenburg” (2007) 1.

Der Untersuchungsraum zur Erfassung und Bewertung der Biotope umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin®.

Die Darstellung und Beschreibung der Biotop und Nutzungstypen einschliellich erfolgt vollum-
fanglich im Rahmen des beiliegenden Gutachtens? zum Bebauungsplan.

Die vorgefundenen Biotop- und Nutzungstypen wurden gemaf ,Biotopkartierung Brandenburg - Liste
der Biotoptypen“ mit Angaben zum Artenpotenzial der Pflanzen und Einschatzung der dkologischen
Wertigkeit aufgefuhrt. Bei der Beurteilung der 6kologischen Wertigkeit wurden die Kriterien Ersetzbar-
keit, Gefahrdung/Seltenheit, Vollkommenheit und Natirlichkeit in ihrer biologisch 6kologischen Bedeu-
tung gewichtet.

Zusammenfassend handelt es sich beim Plangebiet grof3tenteils um eine intensiv genutzte Ackerflache.
Im Sudostteil des Areals befindet sich eine ruderale Wiese, die teilweise von liickigen Geholzstrukturen
eingerahmt wird. Entlang der West-, Stid- und Ostgrenze ziehen sich unbefestigte Feldwege. Das Plan-
gebiet wird im Norden durch das o. g. Gewerbegebiet, einen Grinstreifen und Wald, im Osten durch
die Autobahn A24, im Westen durch einen unbefestigten Feldweg und im Stiden durch ein Waldstlick
sowie einen asphaltierten Wirtschaftsweg, begrenzt.

1 Landesumweltamt Brandenburg (Hrsg.): Biotopkartierung Brandenburg, Stand 2007.

2 Biiro fir Umweltplanung, Dipl. Ing F. Schulze: Faunistisches Gutachten und Artenschutzfachbeitrag (AFB) zum bebau-ungs-
plan ,Gewerbepark 2.0 Landchen Bellin“ in der Gemeinde Fehrbellin mit Stand vom Juni 2023
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2.2 Fauna

Das Planungsgebiet wurde im Frihjahr / Sommer 2022 auf das Vorkommen von Brutvégeln, Amphibien
wie Reptilien, Fledermause und Saugetiere 2 untersucht.

2.2.1 Avifauna

RAST- UND NAHRUNGSGASTE

Das Plangebiet hat eine untergeordnete Bedeutung fir Rast- und Zugvégel. Dies kann in der bestehen-
den Vorbelastung durch das angrenzende Gewerbegebiet Landchen Bellin, die 6stlich angrenzende
Autobahn A 24 sowie die Lage im An- und Abflugbereich des Flugplatzes Fehrbellin begriindet sein und
[ oder ggf. auf die zum Zeitpunkt der Kartierung angebaute Feldfrucht zurtickgefiihrt werden. Die einzige
verhaltnismafig regelmafig zur Nahrungssuche auftretende Art ist die Wacholderdrossel.

BRUTVOGEL IM PLANGEBIET

Die Erfassung der Brutvégel wurde sowohl innerhalb des Plangebiets als auch fir eine Entfernung von
ca. 100 m uber den Geltungsbereich hinaus durchgefuhrt.

Innerhalb des Plangebiets wurden insgesamt 10 Arten nachgewiesen. Alle Arten konnten aufgrund des
Nachweises eines besetzten Nests mit Eiern oder Jungen, durch frische Eierschalen oder durch Ver-
sorgungsfliige sicher als Brutvégel des Plangebiets bestimmt werden.

System mehrerer jahrlich abwechselnd genutzter Nester (Beeintrachtigung eines Einzelnests aul3er-
halb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte)

Star:

Die zwei gesicherten Brutvorkommen des Stars wurde in den Gehélzstrukturen im Sidostteil des Plan-
gebiets lokalisiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung. Sowohl Brutplatz
als auch Revier lagen vollstandig im Plangebiet. Die theoretische Beeintrachtigung der Niststéatte au-
Rerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zu einer Beeintrachtigung des Individuums. Daruber hinaus ist kein Ver-
lust der betreffenden Struktur mit Planumsetzung zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmal3hahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der Ausgleichsmaflinahmen

Jahrlich wechselnde Niststéatte (Beeintrdchtigung der Niststatte auRerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur
Beeintrachtigung des Individuums)

Feldlerche:

Die sieben gesicherten Brutvorkommen der Feldlerche verteilen sich recht regelmafig tiber die zentrale
Ackerflache, die zum Zeitpunkt der Kartierung mit Sommergetreide bestanden war. Sommergetreide ist
als Feldfrucht von temporér sehr vorteilhafter Habitateignung fiir die Feldlerche herauszustellen. Die
Reviere umfassten den Brutplatz mit angrenzender Umgebung. Alle Brutplétze lagen somit vollstéandig
im Plangebiet. Mit Planumsetzung kommt es zum vollstandigen und dauerhaften Verlust aller kartierten
Bruthabitate.

e Eine Kompensation des Verlustes erfolgt Uber ACEF 1 — Entwicklung einer Ersatzflache fur die
Feldlerche

Amsel:

Das gesicherte Brutvorkommen der Amsel wurde in den Gehdlzstrukturen im Sudostteil des Plangebiets
lokalisiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung. Sowohl Brutplatz als auch
Revier lagen vollstandig im Plangebiet. Die theoretische Beeintréchtigung der Niststatte aul3erhalb der
Brutzeit fuhrt nicht zu einer Beeintrachtigung des Individuums. Dartber hinaus ist kein Verlust der be-
treffenden Struktur mit Planumsetzung zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmaflihahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der AusgleichsmalRnahmen
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Buchfink:

Das gesicherte Brutvorkommen des Buchfinks wurde in den Geholzstrukturen im Siidostteil des Plan-
gebiets lokalisiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung. Sowohl Brutplatz
als auch Revier lagen vollstandig im Plangebiet. Die theoretische Beeintrachtigung der Niststatte au-
RBerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zu einer Beeintrachtigung des Individuums. Darlber hinaus ist kein Ver-
lust der betreffenden Struktur mit Planumsetzung zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmaflinhahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der AusgleichsmalRhahmen

Dorngrasmiuicke:

Das gesicherte Brutvorkommen der Dorngrasmuicke wurde in den Gehélzstrukturen des stiddstlichen
Randbereichs des Plangebiets lokalisiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umge-
bung. Der Brutplatz lag somit komplett, dass Revier nur teilweise im Plangebiet. Die theoretische Be-
eintrachtigung der Niststatte auf3erhalb der Brutzeit flhrt nicht zu einer Beeintréachtigung des Individu-
ums. Darlber hinaus ist kein Verlust der betreffenden Struktur mit Planumsetzung zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmal3hahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der AusgleichsmalRhahmen

Fasan:

Das gesicherte Brutvorkommen des Fasans wurde im aufgelassenen Grasland des stidostlichen Rand-
bereichs des Plangebiets lokalisiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung.
Der Brutplatz lag somit komplett, dass Revier nur teilweise im Plangebiet. Die theoretische Beeintréch-
tigung der Niststatte auf3erhalb der Brutzeit flhrt nicht zu einer Beeintrachtigung des Individuums. Dar-
Uber hinaus ist kein Verlust der betreffenden Struktur mit Planumsetzung zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmaflinahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der AusgleichsmalRinahmen

Moénchgrasmucke:

Die zwei gesicherten Brutvorkommen der Monchsgrasmiicke wurde in den Gehdlzstrukturen im Sud-
ostteil des Plangebiets lokalisiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung.
Sowohl Brutplatz als auch Revier lagen vollstandig im Plangebiet. Die theoretische Beeintrachtigung
der Niststéatte auf3erhalb der Brutzeit fuhrt nicht zu einer Beeintrachtigung des Individuums. Darlber
hinaus ist kein Verlust der betreffenden Struktur mit Planumsetzung zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmal3hahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der AusgleichsmalRhahmen

Nachtigall:

Die zwei gesicherten Brutvorkommen der Nachtigall wurde in den Gehdolzstrukturen im Sidostteil des
Plangebiets lokalisiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung. Sowohl Brut-
platz als auch Revier lagen vollstandig im Plangebiet. Die theoretische Beeintréachtigung der Niststatte
aulRerhalb der Brutzeit fihrt nicht zu einer Beeintrachtigung des Individuums. Dartber hinaus ist kein
Verlust der betreffenden Struktur mit Planumsetzung zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmalinahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der AusgleichsmalRhahmen

Ringeltaube:

Das gesicherte Brutvorkommen der Ringeltaube wurde in den Gehdlzstrukturen im Sidostteil des Plan-
gebiets lokalisiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung. Sowohl Brutplatz
als auch Revier lagen vollstandig im Plangebiet. Die theoretische Beeintrachtigung der Niststatte au-
Rerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zu einer Beeintrachtigung des Individuums. Daruber hinaus ist kein Ver-
lust der betreffenden Struktur mit Planumsetzung zu besorgen.
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e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmaflinahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der Ausgleichsmalinahmen

Rotkehlchen:

Das gesicherte Brutvorkommen des Rotkehlchens wurde in den Gehdlzstrukturen im Sidostteil des
Plangebiets lokalisiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung. Sowohl Brut-
platz als auch Revier lagen vollstandig im Plangebiet. Die theoretische Beeintrachtigung der Niststéatte
aulRerhalb der Brutzeit fihrt nicht zu einer Beeintrachtigung des Individuums. Dartber hinaus ist kein
Verlust der betreffenden Struktur mit Planumsetzung zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmaflinahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der AusgleichsmalRhahmen

BRUTVOGEL AURERHALB DES PLANGEBIETS

Das Untersuchungsgebiet der faunistischen Kartierung erstreckte sich ca. 100 bis 200 m tber den Gel-
tungsbereich hinaus. Die kartierten Brutvorkommen konzentrieren sich in den Arealen auf3erhalb des
Plangebiets stark auf die ndrdlichen und stdlichen Gehélz- bzw. Waldflachen.

Als wertgebende Arten sind hier aufgrund des durch die Rote Liste Deutschland und / oder die Rote
Liste Brandenburg ausgewiesenen Gefahrdungsstatus folgende Arten zu nennen

Feldlerche:

Die beiden Brutvorkommen wurde im westlich angrenzenden Ackerschlag kartiert. Beide Brutplatze und
Reviere lagen komplett au3erhalb des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung mit Planumsetzung ist nicht
Zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmaflinahmen vorgesehen

Gelbspdtter:
Das Brutvorkommen wurde im sidlichen Waldbereich kartiert. Der Brutplatz und das Revier lagen kom-
plett auRerhalb des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung mit Planumsetzung ist nicht zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmaflinahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der AusgleichsmalRhahmen

Grauammer:

Die beiden Brutvorkommen wurde im sudlichen wie nérdlichen Offenlandbereich kartiert. Beide Brut-
platze und Reviere lagen komplett auRerhalb des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung mit Planumset-
zung ist nicht zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmal3hahmen vorgesehen

Heidelerche:
Das Brutvorkommen wurde im nérdlichen Offenlandbereich kartiert. Der Brutplatz und das Revier lagen
komplett auRerhalb des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung mit Planumsetzung ist nicht zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmaflinahmen vorgesehen

Kuckuck:

Die beiden Brutvorkommen wurde im sidlichen wie nérdlichen Waldbereich kartiert. Beide Brutplatze
und Reviere lagen komplett auRerhalb des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung mit Planumsetzung ist
nicht zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmalinhahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der AusgleichsmalRnahmen
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Neuntoter:

Das Brutvorkommen wurde in Gehdlzstrukturen des nérdlichen Offenlandbereich kartiert. Der Brutplatz
und das Revier lagen komplett auRBerhalb des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung mit Planumsetzung
ist nicht zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmaflinahmen vorgesehen

Ortolan:
Das Brutvorkommen wurde im siidlichen Waldrand kartiert. Der Brutplatz und das Revier lagen komplett
aullerhalb des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung mit Planumsetzung ist nicht zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmaflinahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der AusgleichsmalRhahmen

Pirol:
Das Brutvorkommen wurde im siidlichen Waldbereich kartiert. Der Brutplatz und das Revier lagen kom-
plett aulRerhalb des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung mit Planumsetzung ist nicht zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmal3hahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der AusgleichsmalRhahmen

Star:

Die sechs Brutvorkommen wurde im sudlichen wie nérdlichen Waldbereich kartiert. Beide Brutplatze
und Reviere lagen komplett auRerhalb des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung mit Planumsetzung ist
nicht zu besorgen.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmal3hahmen vorgesehen

e Synergien in Hinblick auf Reproduktions- und Nahrungshabitate ergeben sich jedoch ggf. mit Um-
setzung der AusgleichsmalRinahmen

Die anderen vorhandenen Brutvogelarten sind nicht nach Roter Liste des Landes Brandenburg geféhr-
det und gelten als haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestdnden im Land Brandenburg. Bezlglich dieser
eurydken ungefahrdeten Brutvogelgruppe ist das Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. 844 (1)
BNatSchG mit Planumsetzung voraussichtlich nicht zu besorgen.

2.2.2 Reptilien (Zauneidechsen)

Zwar haben einige Teilbereiche des Plangebiets, wie die stiddstliche Ruderalflache, eine theoretische
Habitateignung fir Zauneidechsen inne, jedoch konnten trotz dezidierten Untersuchungen keine ver-
bindlicher und gesicherter Vorkommensnachweis der Art erfolgen. Betreffende Potenzialflachen erfah-
ren keine nennenswerte Uberpragung mit Planumsetzung.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmal3hahmen vorgesehen
2.2.3 Amphibien

Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der vorhandenen Bio-
topausstattung kein Habitatpotenzial fir Amphibien aus.

e Es werden abweichend vom faunistischen Gutachten keine Vermeidungs- oder Kompensations-
malRnahmen vorgesehen

2.2.4 Fledermause

Im Rahmen der Fledermauserfassung konnten zwar Aktivitaten im bzw. am Plangebiet nachgewiesen
werden, diese lassen sich jedoch auf die Nutzung der randlichen Weg- und Gehdlzstrukturen als Jagd-
habitat zurtickfihren. Fledermausquartiere oder Wochenstuben konnten im Plangebiet nicht nachge-
wiesen werden.

e Es werden keine Vermeidungs- oder Kompensationsmaflinahmen vorgesehen
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Bebauungsplan Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin® Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Gemeinde Fehrbellin Entwurf, Oktober 2024

2.3 Bewertung Schutzgut Arten, Biotope und

Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich wird vornehmlich durch die groRflachigen Intensivacker charakterisiert. In den
Randbereichen der Ackerflachen sind ruderalisierte, anthropogen geprégte Biotope vorhanden. Beson-
ders den kartierten Geholzflachen ist eine naturschutzfachliche Bedeutung zuzuschreiben.

Aussagen zum Artenspektrum der Brutvogelfauna belegen das Lebensraumpotenzial insbesondere fir
gehdlzbritende als auch bodenbritende Arten.

Die Bedeutung und die Schutzwiirdigkeit der Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt fur

den Bereich des Untersuchungsgebiets wird entsprechend der nachfolgenden Tabelle derzeit insge-
samt als gering bis mittel eingeschatzt.

Tab. 1:  Bewertung der Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bewertungskriterium Bewertung
Biotopausstattung und Artenvorkommen gering-mittel
Naturschutzfachliche Bedeutung gering-mittel

Funktions- und Interaktionsraume / Nahrungsfunktion | mittel

Empfindlichkeit gering-mittel

Vorbelastung mittel

@ | gering-mittel

Aus den o.g. Ausfuhrungen geht hervor, dass mit Realisierung der Inhalte des Bebauungsplans ent-
scheidungsrelevante Empfindlichkeiten fiir die Schutzgter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ent-
stehen kbnnen.

Im Rahmen der Umsetzung der Planinhalte des Bebauungsplans sind die Vorgaben des besonderen
Artenschutzes (8 44 ff BNatSchG) einzuhalten.

Dabei wurden betrachtungsrelevante Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie die européischen
Vogelarten entsprechend in Kapitel 2.2 sowie dem beiliegenden Faunistischen Gutachten und Arten-
schutzfachbeitrag (AFB) 2 behandelt.
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Bebauungsplan Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin® Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Gemeinde Fehrbellin Entwurf, Oktober 2024
3 Konfliktanalyse
3.1 Beschreibung des Planvorhabens

Nordlich des Plangebiets befindet sich der Gewerbepark ,Landchen Bellin“ (Bebauungsplan 1992). Im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind gegenwartig keine Bauflachen mehr verfugbar.

In der Gemeinde Fehrbellin besteht derzeit eine hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen in unterschied-
lichen GroRen. Um dem hohen Bedarf gerecht zu werden, mochte die Gemeinde Fehrbellin an das
bereits bestehende Gewerbegebiet ,Landchen Bellin“ ankntpfen und weitere Bauflachen fur Gewerbe-
betriebe ausweisen. Die Gemeindevertretung Fehrbellin hat daher den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin® gefasst. Zielstellung des Bebauungsplans ist so-
mit die Anpassung des Stadtebaus an die aktuelle und zuklnftige Nachfrage mittels Gewerberaum-
schaffung fir unterschiedliche Branchen durch Ausweisung von Ansiedlungsflachen fir Gewerbe in
verkehrsgunstiger Lage.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Tarmow sidostlich der Stadt Fehrbellin und westlich
der A 24.

Das Plangebiet wurde in drei Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 untergliedert. Erschlossen wird
der Gewerbepark Uber eine zentrale, von Norden nach Siden verlaufende 6ffentliche Verkehrsflache.
Die verbleibenden Grinflachen werden uberwiegend vor dem Hintergrund der Eingriffsregelung im
Sinne der HVE entwickelt und sollen perspektivisch einen naturschutzfachlichen Wert innehaben.

Die Tabelle zur Flachenbilanz in der Begriindung (Teil I) des Bebauungsplans gibt einen Uberblick tiber
die festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs.

Die Bilanzierung und Bewertung des mit Umsetzung des Bebauungsplans tatsachlich zu erwartenden
Eingriffsumfangs ist den Folgekapiteln zu entnehmen.

3.2 Methodische Vorgehensweise bei der Konfliktanalyse

Eingriffe i.S.d. § 14 BNatSchG sind ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veréanderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen”. Insbesondere gilt die Erstellung baulicher Anlagen als Eingriff.

Grundlage der Eingriffsermittlung ist die Bestandserfassung und -bewertung. In der Konfliktanalyse wer-
den Art, Umfang und zeitlicher Ablauf der zu erwartenden Auswirkungen / Beeintrachtigungen des Vor-
habens auf Natur und Landschaft erortert. Die Analyse wird schutzgutbezogen getrennt nach bau-, an-
lage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen durchgefihrt.

Die zu erwartenden Konflikte ergeben zunéachst baubedingte Beeintrachtigungen. Sie sind reversibel
und begrenzt auf einen kurzen Zeitraum und daher meist nicht erheblich oder nachhaltig.

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Herstellung und Erhaltung der bauli-
chen Anlage selbst. Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind meist dauerhaft und daher erheblich
und nachhaltig.

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Errichtung der baulichen Anlagen die betriebsbedingten Aus-
wirkungen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fir die Dauer der Nutzung der baulichen Anlage. Sie kon-
nen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sein.

Im Speziellen bilden die Flachendnderungen innerhalb des Geltungsbereiches den Betrach-
tungsgegenstand dieser Unterlage. Soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zulassig waren, ist gemaf § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein Ausgleich nicht
erforderlich.

Nachfolgend werden die daraus abgeleiteten Konflikte mit ihnren Wirkungen auf die einzelnen Schutz-
guter in tabellarischer Form beschrieben.
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Bebauungsplan Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin®

Gemeinde Fehrbellin

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Entwurf, Oktober 2024

3.3

Beeintrachtigungen der Schutzguter

Legende zur Konfliktanalyse, Erheblichkeit (E), Nachhaltigkeit (N)

erheblich / nachhaltig im Falle des Eintretens, aber vermeidbar

Kba baubedingte Beeintrachtigungen
Kan anlagenbedingte Beeintrachtigungen
Kbe betriebsbedingte Beeintrachtigungen
X erheblich / nachhaltig
Q)
- nicht erheblich / nachhaltig
3.3.1 Baubedingte Konflikte
KBA 1

Voribergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustellenzufahrten,

Baustelleneinrichtungen

Lagerplatze und

Tab. 2:  Kba 1- Vorlubergehende Flacheninanspruchnahme: Beschreibung und Bewertung
Art der potenziellen Beeintréchti- Vorhabenbezogene Beeintrachtigungen
gung
Beschreibung, Bewertung, Umfang, Lokalisation E N
Boden
- vorubergehende Flacheninan- mogliche Betroffenheit innerhalb des Baufeldes ) )
spruchnahme durch Baustellen- durch bauzeitliche Inanspruchnahme
einrichtungen i.V.m. Baufeldfreimachung und Einrichtung der
- Zuwegungen zur Baustelle, La- Baustelle
gerplatze etc. mit Veranderungen Vorbelastung durch Befahrung mit schweren Land-
der Bodenstruktur durch Verdich- maschinen im Zuge der mechanischen Bodenbear-
tung beitung
- Verringerung des Porenvolumens Jedoch grundsétzliche Unempfindlichkeit der Bo-
und der Speicherkapazitat denart gegen Verdichtung
bauzeitliche Inanspruchnahme soll sich auf Fla-
chen beschranken, die im Zuge der Umsetzung
des Bebauungsplans ohnehin beansprucht werden
i.V.m. MalBnahmen zur Vermeidung / Minderung
sind erhebliche Beeintréchtigungen bzw. Ver-
schlechterungen vermeidbar
Wasser
- indirekte (sekundare) Beeintrach- grundsatzliche Unempfindlichkeit der Bodenart ge- | (-) )
tigung Uber das Konfliktpotenzial gen Verdichtung
Boden (Gefiigeveranderung und Vorbelastung durch Befahrung mit schweren Land-
Funktionsverlust) maschinen im Zuge der mechanischen Bodenbear-
- Verringerung der Grundwasser- beitung
neubildungsrate infolge der Ver- Somit Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
ringerung der Versickerungsfa- dungsrate nicht zu erwarten
hlgk"en i.V.m. MalRhahmen zur Vermeidung / Minderung
- Veranderung des Grundwasser- sind erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Ver-
schutzes (Verringerung der Ver- schlechterungen vermeidbar
sickerungsfahigkeit und der
Durchlassigkeit fur geldste Stoffe
und Flussigkeiten)
STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 11
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Gemeinde Fehrbellin

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Entwurf, Oktober 2024

Art der potenziellen Beeintrachti-
gung

Vorhabenbezogene Beeintrachtigungen

Beschreibung, Bewertung, Umfang, Lokalisation

Arten / Biotope

- Verschlechterung der Lebensbe-
dingungen fir Bodenflora und -
fauna

- Verschlechterung der Humusbil-
dung

- Lebensraumverluste i.V.m. Be-
eintrachtigung bzw. Beseitigung
der Vegetations-decke durch
zeitweilige Flacheninanspruch-
nahme

aufgrund Vorbelastung (Intensivlandwirtschaft)
Gberwiegend stérunempfindliche Arten zu erwarten

gegenwartig hohe Stérungsintensitat zumindest im
Umfang der Bewirtschaftungszyklen

bei der Nutzung geeigneter Flachen (Ackerflache)
fur die Baustelleneinrichtung etc., sind keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten

i.V.m. MalRhahmen zur Vermeidung / Minderung
sind erhebliche Beeintrachtigungen vermeidbar

Landschaftsbild / Erholungswert der

Landschaft

- visuelle Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und des Erho-
lungswertes

temporare Beeintrachtigung des Ortsbildes im Nah-
bereich durch Bautatigkeiten mdglich

bei der Nutzung vorbelasteter Flachen (wie vorhan-
dene Wege, versiegelte Flachen) sind keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten

Der Konflikt ist hier auf die zur Bebauung vorgesehenen Flachen innerhalb der Gewerbegebietsflachen
sowie das nahe Umfeld des Baubereichs begrenzt. Dabei sind intensiv genutzte Ackerflachen betroffen.
Der Konflikt beschrankt sich auf die Bauzeit und ist dadurch als voriibergehende Beeintrachtigung nicht

erheblich und nicht nachhaltig.

KBA 2

Emissionen und visuelle Stérungen wahrend der Bautatigkeiten

Tab. 3:  Kba 2 — Emissionen und visuelle Stérungen: Beschreibung und Bewertung
Art der potenziellen Beeintrachti- Vorhabenbezogene Beeintrachtigungen
gung
Beschreibung, Bewertung, Umfang, Lokalisation E N
Boden
- potenzielle Gefahr der Ver- - mdgliche Betroffenheit innerhalb der Baufelder ) )
schlechterung der Bodenqualitét durch bauzeitliche Inanspruchnahme
durch Eintrag von Schadstoffen - erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Verschlechte-
wahrend der Bauzeit rungen der Bodenqualitit durch baubedingten
Schadstoffeintrag sind zwar méglich, jedoch i.V.m.
MaRnahmen zur Vermeidung / Minderung vermeid-
bar
Wasser
- potenzielle Gefahr der Ver- - Hoher Grundwasserschutz da lange Verweildauer ) )
schlechterung der Wasserqualitat durch hohen Grundwasserflurabstand
von Oberflachengewassemnund | . keine Verschlechterung der Gewasserqualitét zu
Grundwasser erwarten, aber potenzielle Gefahr der bauzeitlichen
Beeintrachtigung durch Schadstoffeintrage in das
Grundwasser grundsétzlich gegeben
- tatsachliche Beeintrachtigung durch Schadstoffe
bei Einhaltung aller technischen und Sicherheits-
vorschriften wirksam vermeidbar
- aber: wenn Schaden eintreten sollten, kbnnen
diese je nach Art und Umfang erheblich und nach-
haltig sein
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Art der potenziellen Beeintrachti-
gung

Vorhabenbezogene Beeintrachtigungen

Beschreibung, Bewertung, Umfang, Lokalisation

Klima/ Luft

zeitweilige Verschlechterung der
Luftqualitat durch Abgase und
Staube wahrend der Bauzeit

keine nachhaltige Beeintrachtigung der (bio-) kli-
matischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion

Standort mit mittlerer Winderosionsempfindlichkeit

Vergleichbare Vorbelastung durch konventionelle
landwirtschaftliche Bodenbearbeitung

Arten / Biotope

Beeintrachtigung / Verdrangung
stérungsempfindlicher Tierarten
im naheren Umfeld, insbeson-
dere durch Larm und visuelle Be-
eintrachtigung

aufgrund Vorbelastung (Intensivlandwirtschaft)
Gberwiegend stérunempfindliche Arten zu erwarten

gegenwartig hohe Stérungsintensitat zumindest im
Umfang der Bewirtschaftungszyklen

bei der Nutzung geeigneter Flachen (Ackerflache)
fur die Baustelleneinrichtung etc., sind keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten

i.V.m. MalBnahmen zur Vermeidung / Minderung
sind erhebliche Beeintrachtigungen vermeidbar

Landschaftsbild / Erholungswert der

Landschaft

zeitweilige Beeintrachtigungen
durch Larm, Staub und Schad-
stoffe

ggf. wird der westlich am Plangebiet verlaufende
Weg als Spazierweg mit Relevanz fur Erholungssu-
chende genutzt

Wohnbebauung befindet sich in ausreichend gro-
Rer Entfernung

Gewerbegebiet im Bestand grenzt nordlich direkt
an Plangebiet an

temporare Beeintrachtigungen beschréanken sich
auf die Bauphase

Zusammenfassend ist der Konflikt Kba 2 aufgrund der temporaren Beeintrachtigung (beschrankt auf die
Bauzeit) und der begrenzten Wirkung auf den unmittelbaren Baubereich und das unmittelbare Umfeld
eine vorlbergehende Beeintrachtigung. Mdgliche Beeintrachtigungen werden auch i.V.m. der Vorbe-
lastung (Intensivlandwirtschaf) als nicht erheblich und nicht nachhaltig bewertet und sind i.d.R. vermeid-
bar.

Wenn aber derartige Beeintrachtigungen eintreten sollten, kénnen sie auch erheblich und nachhaltig
sein (z. B. Schadstoffeintrédge in Boden und Wasser). Daher stellt die Vermeidung einen besonderen
Schwerpunkt dar.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH
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Bebauungsplan Gewerbepark 2.0 ,Landchen Bellin®
Gemeinde Fehrbellin

3.3.2 Anlagebedingte Konflikte
KAN 1
Neuversiegelung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist gem. § 19 Abs. 2 BauNVO der errech-
nete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen iberdeckt werden darf.

Die Lage der zukiinftigen Bebauung auf den aktuell unbebauten Flachen ist durch Baufenster begrenzt.
Die Errichtung von Anlagen auf3erhalb dieser Baugrenzen ist nicht zulassig.
Gewerbegebiet (GE 1, GE 2, GE 3)

Die in den Gewerbegebieten festgelegten Grundflachenzahlen von 0,8 umfasst die maximale mdogliche
Uberbauung durch die Gebaude sowie Wege, Zufahrten und Stellplatze von 80 % der Gesamtflache.

Tab. 4:  Neuversiegelung mit Planumsetzung in den GE
Versiegelungsgrad Gesamtflache [m?] Unbebaute Entstehende
Freiflache [m?] Neuversiegelung [m?]
GE1,2,3 | 80% 424.286 84.857 339.429
Verkehrsflachen

Die zentral durch das Plangebiet verlaufende offentliche Verkehrsflache ist mit einem Versiegelungs-
grad von 90 % der ausgewiesenen Gesamtflache zu beriicksichtigen.

Tab.5:  Neuversiegelung mit Planumsetzung durch Verkehrsflachen
Versiegelungsgrad Gesamtflache [m?] Unbebaute Entstehende
Freiflache [m?] Neuversiegelung [m?]
Verkehrsflache 90 % 12.814 1.281 11.533
Grunflachen

Innerhalb der Grinflache sind keine zusatzlichen Versiegelungen beabsichtigt.

Tab. 6: Kan 1 — Dauerhafte Flacheninanspruchnahme / Neuversiegelung: Beschreibung und Bewertung
Art der potenziellen Vorhabenbezogene Beeintrachtigungen
Beeintrachtigung
Beschreibung, Bewertung, Umfang, Lokalisation E N
Boden
Erhdhung des Anteils an versiegelter Umfangreiche Neuversiegelung einer bisher X X

unversiegelten Flache durch die Ausweisung
von Gewerbegebieten i.V.m verkehrs- und me-
dientechnischer Erschlie3ung

Betroffenheit von intensivliandwirtschaftlich ge-

Flache

Flachen / Bodenverlust durch Uber-
bauung nattrlich anstehenden Bo-
dens (Entzug aus dem Naturhaus-

halt) nutzten Boden
Gefligezerstorung, Verlust von Le- Vorhandene Bodenveranderung durch mecha-
bensraum nische Bodenbearbeitung (Gefligestérung, ggf.

Beeintrachtigung / Verlust der natir- Schadverdichtung)
lichen Filter- und Puffereigenschaf- Beeintrachtigte Bodenfunktionen sind zu erwar-
ten des Bodens ten
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Art der potenziellen
Beeintrachtigung

Vorhabenbezogene Beeintrachtigungen

Beschreibung, Bewertung, Umfang, Lokalisation E N

Wasser

- Verschlechterung von Wasserhalte- -
vermdgen und Versickerungsfahig-
keit; Erhéhung Oberflachenabfluss

Beeintrachtigung der Versickerungsfahigkeit im | - -
Bereich der Neuversiegelung

- aber insgesamt keine Erheblichkeit fir das

Verringerung der Grundwasserneu-
bildungsrate (mit zunehmender Ver-
siegelung steht dem Niederschlags-

Schutzgut Wasser aufgrund der Méglichkeit der
vollstéandigen Versickerung des anfallenden Re-
genwassers insbesondere durch die Rickhalte

wasser weniger unversiegelte Flache
zur Verflgung)

- Erhdhung des Grundwasserschutzes
durch Einschrankung der Versicke-
rungsfahigkeit

- Stérung der Grundwasserverhalt-
nisse

- Grundwasserqualitatsbeeintrachti-
gung

- Einschrankung der Retentionsfunk-
tion

bzw. Versickerungsbecken

- insgesamt keine Veranderung der standortli-
chen Grundwasserverhéltnisse / -qualitat zu er-
warten

Klima / Luft

Voraussichtlich umfassender Verlust von Fla- X X
chen mit Bedeutung fir Frisch- und Kaltluftpro-
duktion im Rahmen der Neuversiegelung

- Mikroklimatische Veranderungen durch Aufhei-
zung und Warmeabgabe durch zunehmende
Flachenversiegelung mit Planumsetzung

- partiell mikroklimatische Veréanderun- | -
gen durch Aufheizung und verstérkte
Warmeabgabe an die Umgebung in-
folge Erhéhung des Anteils an ver-
siegelter Flache

- Beeintrachtigung des Luftaustau-
sches

- Beeintrachtigung von Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebieten

Der Konflikt ,Dauerhafte Flacheninanspruchnahme / Neuversiegelung® ist insgesamt aufgrund seiner
Irreversibilitdt und der Dauerhaftigkeit als erheblich und nachhaltig zu bewerten.

KAN 2
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und des Erholungswerts

Tab. 7:  Kan 2 — Beeintrdchtigung des Landschaftsbilds und des Erholungswerts: Beschreibung und Bewertung

Art der potenziellen Beeintrachti-
gung

Vorhabenbezogene Beeintrachtigungen

Beschreibung, Bewertung, Umfang, Lokalisation E N

Landschaftsbild / Erholungswert der Landschaft

- Uberpragung und Veranderung -
des gewohnten Landschaftsbil-
des durch die bauliche Anlage

- visuelle Stérungen, Beeintrachti-
gung des Erholungswertes des
Bodens

ggf. wird der westlich am Plangebiet verlaufende - X
Weg als Spazierweg genutzt

- jedoch erfolgt keine vordergriindige bzw. ausge-
wiesene Erholungsnutzung im Nahbereich des
Plangebiets

- die A 24 6stlich als auch das Gewerbegebiet nord-
lich des Plangebiets sind als Vorbelastung zu beto-
nen

Da fur das Plangebiet und seine nahe Umgebung keine vordergriindige Erholungsnutzung — auch auf-
grund der entsprechenden Vorbelastungen - zu beriicksichtigen ist, ist der Konflikt Kan 2 aufgrund sei-
nes Charakters zwar als nachhaltig aber nicht als erheblich einzuschéatzen.
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KAN 3

Verlust des Lebensraums geschutzter Arten

Tab. 8: Kan 3 — Verlust des Lebensraums geschutzter Arten: Beschreibung und Bewertung

Art der potenziellen Beeintrachti-
gung

Vorhabenbezogene Beeintrachtigungen

Beschreibung, Bewertung, Umfang, Lokalisation

Boden

- Beeintrachtigung / Verlust faunis-
tischer Lebensraume

- Verlust von Fortpflanzungs-, Nist-
oder Ruhestéatten

Inanspruchnahme von Intensivackerflachen fir die
Entwicklung eines Gewerbegebiets

gegenwartig hohe Stérungsintensitat zumindest im
Umfang der Bewirtschaftungszyklen

betroffene Lebensraume werden mit der Planums-
etzung signifikant verandert

Betroffenheit von Reproduktionsréaumen der Feld-
lerche

Daruber hinaus stellt das Plangebiet aufgrund der
grof3flachigen intensiven Ackernutzung und der an-
schlieBenden A 24 fiir Sdugetiere nur einen unter-
geordneten bzw. eher gering geeigneten Lebens-
raum dar

- Beeintrachtigung der Vegetation
und deren Funktion

Verlust der Feldfruchtfolge als Deckung der Feld-
lerche

Eignung variiert hier jedoch stark je nach angebau-
ter Feldfrucht

Daruber hinaus keine Beeintrachtigung und kein
Verlust von Vegetation

Keine Betroffenheit von geschiitzten Biotopflachen

- Beeintrachtigung durch erhdhtes
Kollisionsrisiko

Risiko einer Kollision von fliegenden Tieren (Fle-
derméausen, Vogel, Fluginsekten) mit den Plange-
b&auden ist vernachlassigbar

- Beeintrachtigung durch visuelle
Auswirkungen

Irritation von Zugvégeln nicht zu erwarten (keine
Lichtemission, keine Blendwirkung)

Dariiber hinaus Beplanung eines Gebiets ohne
nennenswerte Bedeutung fiir Zug- und Rastvogel

grundsétzliche Veranderung bis Verlust der Eig-
nung als Nisthabitat fir Wiesenvogelarten bzw. Bo-
denbruter aufgrund von Meideverhalten gegenuber
Vertikalstrukturen

Der Konflikt Kan 3 ist in Hinblick auf den Habitatverlust der Feldlerche aufgrund seiner Irreversibilitat
und der Dauerhaftigkeit als erheblich und nachhaltig zu bewerten.
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3.3.3 Betriebsbedingte Konflikte

Betriebsbedingte Konflikte (Kbe) kdnnen durch Beeintrachtigungen infolge des Betriebs des Gewerbe-
gebiets — insbesondere durch das entstehende Verkehrsaufkommen - entstehen.

KBE 1

Betriebsbedingte Larm-, Staub-, Schadstoffemissionen, visuelle Beeintréachtigungen

Tab. 9:

Kbe 1 — Betriebsbedingte Beeintrachtigungen: Beschreibung und Bewertung

Art der potenziellen Beeintrachti-
gung

Vorhabenbezogene Beeintrachtigungen

Beschreibung, Bewertung, Umfang, Lokalisation

Arten / Biotope

- Larm- Staub-, Schadstoffemissio-
nen

- Visuelle Storreize, Licht

aufgrund der deutlich erhéhten Frequentierung der
Flache kann eine Entwertung an das Plangebiet
angrenzender Lebensrdume trotz Vorbelastung
durch A 24 und noérdliches Gewerbegebiet nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden

jedoch besteht die zunehmende Frequentierung
hauptséachlich in einem erhdhten Verkehrsaufkom-
men mit maRiger Scheuchwirkung

Vorkommen weitestgehend stérungsunempfindli-
cher Brutvogelarten im Nahbereich des Plange-
biets nachgewiesen

im Gehdlzbestand nérdlich des Plangebiets in di-
rekter Nachbarschaft zum bestehenden Gewerbe-
gebiet kartierte Brutvogelgesellschaft bestatigt dies

auch in diesen Bereichen wird keine nennenswerte
Scheuchwirkung durch den laufenden Gewerbebe-
trieb auf die Individuen der Randbereiche ausge-
I6st

Landschaftsbild / Erholung

- Beeintrachtigung des Erholungs-
wertes

keine Betroffenheit von Gebieten mit besonderer
Erholungseignung

emissionsbedingt keine Beeintréachtigung des Er-
holungswertes zu erwarten

Aufgrund der Vorbelastungen ist der Konflikt Kbe 1 fir die Schutzguter Pflanzen, Tiere, biologische
Vielfalt und Landschaftsbild als nachhaltig aber nicht erheblich zu bewerten.
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3.4 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in der vorgelegten Unterlage erfolgt grundsétzlich unter Her-
anziehung der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung” (MLUV, Stand 04/2009).

Grundlage zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs sind die in der Konfliktanalyse herausgestell-
ten unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen und deren gquantitative Dimension (siehe Kap. 3).

Die Ermittlung von Art und Umfang der erforderlichen Kompensationsmalfinahmen fiir die einzelnen
Konflikte und betroffenen Schutzgiter erfolgt dabei unter Berticksichtigung der Wechselwirkungen.
Haufig lassen sich durch eine MaRnahme gleichzeitig die Auswirkungen auf verschiedene Schutzguter
multifunktional kompensieren (Mehrfachfunktionalitdt von Kompensationsmal3nahmen).

Die Angaben zum erforderlichen Kompensationsverhaltnis und die Anrechenbarkeit der Kompensati-
onsmalnahmen unter Beriicksichtigung der Mehrfachfunktionalitat werden im Zuge der jeweiligen MalR3-
nahmenbeschreibung verbal-argumentativ erlautert und richten sich nachfolgenden Punkten.

34.1 Kompensationsbedarf flir Neuversiegelung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die Neuversiegelung werden in der nachfolgenden Ta-
belle die Flachenanteile aufgefihrt, die mit Planumsetzung neuversiegelt werden. Es besteht keine Vor-
belastung des Plangebiets durch im Bestand vorhandene Versiegelungen.

Vorzugsweise sind zum Ausgleich fur Versiegelungen Flachen zur Entsiegelung in gleicher Gro3enord-
nung vorzusehen (Flachenverhaltnis 1 : 1).

Falls keine bzw. nicht ausreichend Entsiegelungsflachen zur Verfligung stehen, ist eine Kompensation
durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen mdéglich. Dabei muss die Flache aufwertungs-
bedurftig und aufwertungswirdig sein. Dazu kénnen Béden mit eingeschrankten Bodenfunktionen wie
zum Beispiel intensiv genutzte Bdden einer extensiven Nutzung zugefihrt werden oder ganz aus der
Nutzung genommen werden. Unter Berlicksichtigung des 6kologischen Ausgangs- und Zielwertes der
MaRnahmenflache sowie der voraussichtlichen Entwicklungszeitrdume fir das Zielbiotop ist das Fla-
chenverhaltnis Eingriffsflache zu Biotopaufwertungsflache zu begriinden (z. B .1 : 2).

Mit Planumsetzung kommt es im konkreten Fall durch die Entwicklung von Gewerbegebieten sowie
Verkehrsflachen zu einer tatsachlichen Neuversiegelung von 35,09 ha, welche durch geeignete Mal3-
nahmen zu kompensieren ist.

Die Tabelle der Anlage 1.1 gibt einen Uberblick der in die Bilanzierung eingehenden anrechenbaren
FlachengrofRen und herangezogenen Kompensationsverhaltnisse nach HVE. Die schutzgutbezogene
Anrechenbarkeit der Kompensationsmafinahmen und die raumlich-funktional zu begriindende Ablei-
tung von Art und Umfang sind innerhalb der jeweiligen Maflinahmenbeschreibung verbal-argumentativ
erlautert.
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3.5 Ubersicht tiber die Konflikte
Tab. 10: Konfliktubersicht
Nr. Beeintrachtigung / Konfliktsituation Betroffene Umfang Erheblichkeit /
Schutzgiter Nachhaltigkeit
Baubedingte
Kba 1l Vorlbergehende Flacheninanspruch- B, (W), F, K, L n.g. nicht erheblich/
nahme durch Baustellenzufahrten, La- nicht nachhaltig
gerplatze und Baustelleneinrichtungen
Kba 2 Emissionen und visuelle Stérungen B, (W), F,K, L n.g. nicht erheblich/
wéhrend der Bautatigkeiten nicht nachhaltig
Anlagenbedingte
Kan 1 Neuversiegelung B, (W), F,K, L 350.960 m? erheblich/
Neuversiegelung nachhaltig
Kan 2 Beeintrachtigung des Landschaftshilds | L n.qg. nicht erheblich/
und des Erholungswerts nachhaltig
Kan 3 Verlust des Lebensraums geschutzter F Verlust von Brut- erheblich/
Arten revieren der Feld- | nachhaltig
lerche
Betriebsbedingt
Kbe 1 Betriebsbedingte Larm-, Staub-, Schad- | F, K, L n.qg. nicht erheblich/
stoffemissionen, visuelle Beeintrachti- nachhaltig
gung
B Boden / Flache L Landschaftsbild / Erholung K Klima / Luft
W  Wasser F Arten und Biotope (Flora / Fauna) n.g. nicht quantifizierbar
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4 MalRnahmenkonzept / Bilanzierung
4.1 Methodik, Konzeption und Ziele der MalBhahmenplanung

Die Eingriffsregelung ist in einer strikt einzuhaltenden Abfolge der materiellen Gebote gemaf BNatSchG
i.V.m. BbgNatSchAG vorzunehmen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG " [...] sind Veradnderungen der Gestalt
oder der Nutzung von Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen".

VERMEIDUNGSGEBOT

Gem. § 15 (1) BNatSchG ist dem Vermeidungsgrundsatz Prioritat einzurdumen. ,Der Verursacher eines
Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen®.

Zur Vermeidung / Minderung von baubedingten nicht erheblichen / nachhaltigen Beeintrachtigungen
werden Vermeidungsmal3nahmen formuliert. Dem Vermeidungsgebot wird damit vollstandig Rechnung
getragen.

AUSGLEICH / ERSATZ

Der Verursacher hat gemaR § 15 (2) BNatSchG die Pflicht, unvermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen).

»+Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (§ 15 (2) BNatSchG).

ABWAGUNG

Die Zulassigkeit des Eingriffs ist in Abhangigkeit von der Vermeidbarkeit, Ausgleichbarkeit und Erset-
barkeit gem. 8 15 (5) BNatSchG abzuwéagen. Ist ein Eingriff nicht vermeidbar, ausgleichbar oder ersetz-
bar, wird aber in der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft allen Belangen im Range
als vorrangig eingestuft, so ist der Eingriff zulassig.

ZIEL DER MABNAHMENPLANUNG

Ziel des MaRnahmenkonzeptes ist, die durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehenden Be-
eintrachtigungen bzw. nach Umsetzung noch verbleibenden Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. auf
ein Mindestmal} zu reduzieren. Unter Berlcksichtigung der oben aufgeflihrten Prifkaskade werden fir
die nach Vermeidung / Verminderung verbleibenden Eingriffe geeignete MaRnahmen zum Ausgleich
oder Ersatz ermittelt. Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren bedurfen keiner zuséatzlichen Kompensation.

Die Anrechenbarkeit der KompensationsmalRnahmen orientiert sich an den ,Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung’ (HVE) und wird im Zuge der jeweiligen MaRnahmenbeschreibung verbal-argumenta-
tiv erlautert.
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5 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich
und Ersatz nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft

5.1 Vermeidungs- und Verminderungsmalflinahmen

Im Sinne des Vermeidungsgebots werden Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen aufgefihrt,
die im Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungsplans vorrangig zu beriicksichtigen sind. Sie haben
das Ziel, die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft von vornherein zu vermeiden bzw. so gering
wie moglich zu halten.

V1 Schutz von Gehdlzen

Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehdlzflachen sind wéahrend der Durchfihrung jeglicher Bau-
mafinahmen im Stamm- und Wurzelbereich unter Anwendung der einschlagigen fachlichen Vorschriften
(z.B. DIN 18920) zu schiitzen. Die Geholze sind entsprechend durch Einzelbaumschutz oder eine wirk-
same Absperrung zum Schutz flachiger Geholzbestadnde vor mechanischen Beschédigungen zu be-
wahren.

Im Bereich von Gehdlzen sind Baumaflnahmen so schnell wie mdglich durchzuftihren, um Schaden fur
das Wurzelsystem durch Frost, Austrocknung und Pilzinfektion einzuschranken. Kronentraufbereiche
von zu erhaltenden Baumen und sonstigen Gehoélzen sind frei von Baustelleneinrichtungen, Lagerfla-
chen und Zufahrten zu halten. Sollten trotz der SchutzmalRnahmen Baume beschadigt werden, sind
entsprechende PflegemalRnahmen durchzufiihren. Nachkontrollen sind einzuplanen.

Geholzrickschnitte / -fallungen sind i.R.d. Baufeldfreimachung voraussichtlich nicht notwendig.

Zu schitzen sind insbesondere
e die solitdre Eiche im westlichen Randbereich des Plangebiets

e der Waldrand des sudlich angrenzenden Mischwalds und Kiefernforsts im sidlichen Randbereich,
innerhalb und auRerhalb der Plangebietsgrenze

e die Windschutzhecke im siidéstlichen Randbereich des Plangebiet

e die Windschutzhecken, Laubgeblische sowie der Eichenwald im nérdlichen Randbereich, aul3er-
halb der Plangebietsgrenze

Insofern ein Ruckschnitt oder eine Fallung erforderlich werden sollte, ist eine Kontrolle entsprechend
V 4 durchzufuihren. Weiterhin sind die zulassigen Zeitrdume entsprechend V 5 zu beachten.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans gilt die Baumschutzverordnung des Landkreises Ostprignitz-Rup-
pin 3.

V2 BodenschutzmalRnahmen

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (8 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Siche-
rung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes zu bericksichtigen. Gemal
§ 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie mdglich vermie-
den werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat daflir Sorge zu tragen, dass schadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1 BBodSchG).

Mutterboden, welcher bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen an-
deren Veradnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Anfallender Erdaushub ist entsprechend den technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall 4 (LAGA) zu verwenden.

3 Verordnung des Landkreises Ostprignitz-Ruppin zum Schutz von Baumen, Hecken und Feldgehélzen (Baumschutz-verord-
nung Ostprignitz-Ruppin — BaumSchVO OPR) vom 20. September 2010

4 LAGA TR 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen“ vom 06.11.2003 und 05.11.2004.
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V3 Beschrankungen fur Lagerplatze, Zufahrten und Baustelleneinrichtungen

In Hinblick auf das Schutzqut Boden

Die Bodenverdichtung ist wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu beschranken. Flachen fir La-
gerplatze und Baustelleneinrichtungen sollten zwar aus logistischen Grinden im bzw. nahe dem Bau-
bereich liegen, dirfen aber keine zusétzlichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft hervorru-
fen. Aufgrund dessen sind Lagerplatze und Baustelleneinrichtungen auf derzeit schon versiegelten /
befestigten / befahrenen bzw. ohnehin zu Gberbauenden Flachen vorzusehen.

Nach Beendigung der Arbeiten sind die natirlichen Bodenfunktionen der vorubergehend genutzten Fl&-
chen (Lager- / Baustelleneinrichtungsflachen) wiederherzustellen. Die Flacheninanspruchnahme des
Bodens (Versiegelung) fur die Errichtung der geplanten Gebaude sowie der Verkehrsflachen ist auf das
hierfir notwendige Maf3 zu beschrénken.

In Hinblick auf das Schutzqut Arten und Biotope

Kronentraufbereiche von Baumen und geschitzte Biotope sind grundsétzlich frei von Lagerflachen und
Baustelleneinrichtungen zu halten. Dies betrifft im konkreten Fall insbesondere die sudlichen als auch
nordlichen Randbereiche des Plangebiets.

Weiterhin ist in jedem Fall die MaRhahmenflache A 5 — da hier bereits Biotopstrukturen im Bestand
vorhanden sind - und soweit mdglich auch die MalRnahmenflachen A 1 bis A 4 aufgrund der zu besor-
genden Schadverdichtung frei von Durchfahrten, Lagerflachen und Flachen fir Baustelleneinrichtungen
zu halten.

Mit den Beschrankungen fur die Flacheninanspruchnahme fir Lagerplatze, Zufahrten und Baustellen-
einrichtungen auf das unbedingt notwendige Mal3 und die Anforderung auf vorbelastete Flachen werden
Beeintrachtigungen oder gar Zerstérungen vorhandener Vegetation unterbunden.

V4 Kontrolle auf Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten

Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Brutplatze und Habitatstrukturen besonders und
streng geschitzter Arten befinden kdnnen (siehe Kap. 2.2) ist folgende KontrollmaRnahme formuliert.

Um die Beeintrachtigungen von besonders und streng geschitzten Arten durch die Umsetzung der
Bauvorhaben auszuschlie3en, ist im Vorfeld der Baufeldfreimachung eine Kontrolle auf das Vorkommen
jener Arten durch eine sachverstandige Person durchzufiihren.

Zu Uberprufen sind insbesondere:
e Freiflachen auf Brut- und Lebensstatten (Nester) von Bodenbritern

sofern entgegen der aktuellen Erwartung ein Eingriff in den randlichen Bereichen des Plangebiets not-
wendig ist:

o ggf. Gehdlze auf Brut- und Lebensstéatten (Nester, Hohlen) von Hohlen-und Freibritern
e ggf. Habitatstrukturen der Zauneidechse, insbesondere potenzielle Uberwinterungsplétze

Die Ergebnisse der Kontrollen sind vor Beginn jeglicher Arbeiten der zustandigen Naturschutzbehérde
mitzuteilen. Im Fall mdglicher Betroffenheiten von Verbotstatbestanden sind gemeinsam mit der zustan-
digen Naturschutzbehérde weitere Vermeidungs- bzw. Ausgleichsmalinahmen, wie z. B. die Umsied-
lung von Tieren oder die Festlegung eingeschrankter Bauzeiten festzulegen.
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V5 Bauzeitenregelung

Im Plangebiet befinden sich Lebensrdume besonders und zum Teil streng geschitzter Arten nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 bzw. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatschG. In Bereichen mit besonderen faunistischen Lebens-
raumansprichen kénnen baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Biotope unter
Berlicksichtigung der Vorschriften zum allgemeinen Artenschutz (8 39 (1) BNatSchG) wesentlich ver-
mindert werden. Dariiber hinaus sind die BaumaRnahmen unter Berilicksichtigung individuenbezogener
Schutzregelungen der nachgewiesenen Arten einzutakten.

Die Baufeldfreimachung ist auRerhalb der Hauptwanderungs-, Brut- und Fortpflanzungszeit von Tierar-
ten durchzufiihren. Das bedeutet, dass fir die Baufeldfreimachung folgende Ubergeordnete Zeitbe-
schrankungen gelten:

Die Baufeldfreimachung ist au3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von Tieren durchzufiihren. Das
bedeutet, dass mindestens folgende Zeitbeschréankungen gelten:

e Die Baufeldfreimachung ist aulRerhalb der Hauptbrutperiode der anséssigen Bodenbriter durchzu-
fuhren, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. bis 31.08.

Die Baufeldfreimachung ist somit im Zeitraum vom 01.09. bis 29.02. durchzufuhren.
Sollte eine Baufeldfreimachung auRerhalb dieses Zeitraums erforderlich sein, ist bei der zustén-
digen Naturschutzbehérde eine entsprechende Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Insofern das Baugeschehen vor der Brutzeit beginnt, kann bei Gewdhrleistung eines durchgéngigen
Bauablaufs auch durch die Brutzeit hindurch gebaut werden, da durch die kontinuierliche Frequentie-
rung der Flache mit der Baumalinahme eine wirksame Vergramung der Bodenbrdter erfolgt und folglich
kein Brutbesatz auf den Ackerflachen zu besorgen ware.

Geholzrickschnitte und Fallungen sind im Rahmend der Baufeldfreimachung voraussichtlich nicht not-
wendig. Insofern eine Rickschnitt dennoch erforderlich ist, ist dieser im Zeitraum vom 01.10. — 29.02.
durchzufiihren. Im verbleibenden Zeitfenster sind Gehdélzriickschnitte, Kroneneinkirzungen und Fallun-
gen gemaf § 39 BNatSchG nicht zulassig.
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5.2 Vorgezogene Ausgleichsmallihahmen

Neben den o0.g. Vermeidungsmalinahmen der Eingriffsregelung kénnen auch vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen, sogenannte CEF Mafl3nahmen (continuous ecological funktionality-measures) einbezogen
werden. CEF-MalRnahmen sind artspezifische Ma3nahmen, die unmittelbar am Bestand der betroffenen
Arten ansetzen. Sie dienen der Sicherung der durchgéngigen 6kologischen Funktionalitat betroffener
Lebensstatten. Die CEF Malnahmen mussen in direkter funktionaler Beziehung zum Eingriffsraum ste-
hen und ohne zeitliche Liicke realisiert werden, d.h. dass sie zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits wirksam
sein mussen. Die MaRnahmen sind nachfolgend mit dem Kurzel ACEF versehen.

ACEF 1 - Entwicklung / Sicherung einer Ersatzflache fir die Feldlerche

Mit Planumsetzung geht der potenzielle Revier- und Niststattenverlust fir die bodenbriitenden Vogelar-
ten Feldlerche einher. Die theoretische Beeintrachtigung der Niststatte aufBerhalb der Brutzeit fiihrt bei
dieser Art zwar nicht automatisch zu einer Beeintrachtigung des Individuums im Sinne der Verbotstat-
bestéande gem. § 44 (1) BNatSchG, jedoch kommt es mit Planumsetzung zum vollstandigen und dauer-
haften Verlust aller kartierten Bruthabitate. Ein ,,Abriicken” aller nachgewiesenen Individuen auf benach-
barte Ackerschlage kann aufgrund der arttypischen Revierbildung nicht vorausgesetzt werden.

Konkret sind 7 Reviere der Feldlerche innerhalb des Geltungsbereichs betroffen. Um die weite
Amplitude der Habitateignung im Kontext der Fruchtfolgen der konventionellen Landwirtschaft von z.B.
Kleegras und Sommergetreide mit (sehr) guter Habitateignung bis hin zu Wintergertreide und Mais mit
(sehr) nachteiliger Habitateignung abzubilden, wurde die im Sommergetreide kartierten sieben Brut-
paare gemittelt.

Zur Bilanzierung des quantitativen Ausgleichs wird daher von einem externen Flachenbedarf von je
0,5 ha pro Brutpaar (PATZOLD 1983, zit. in KONIG & SANTORA 2011: 24) zur Sicherung der 6kologi-
schen Funktion der Fortpflanzungsstatten ausgegangen.

Grundsatzlich bevorzugt die Feldlerche offene Agrarflachen, Wiesen oder auch Heiden. Die Art prafe-
riert abwechslungsreiche Vegetationen und leben haufig in der Nahe von Brachflachen. Bereits seit den
1980ern ist ein signifikanter Bestandsrickgang zu verzeichnen. Mit der Intensivierung der Landwirt-
schaft, beispielsweise durch grof3flachige, dichte und hochgewachsene Monokulturen und den Verlust
von Grin- und Randstreifen, geht auch die Verschlechterung oder gar der Verlust des Lebensraums
der Feldlerche einher. Die Feldlerche scharrt ihre Nestmulde unter Grasbuischeln oder Krautern in den
Boden. Dabei ist es von Nachteil, wenn die Nester in mit schnell-, hoch- und dichtwiichsigen Monokul-
turen bestellten Felder angelegt werden, da dem Vogel mit der Zeit sowohl die Lokalisierung als auch
die Landung am Nest erschwert wird.

In Konsequenz sind somit 2 ha qualitativ geeignete Ersatzflache fur 4 Brutpaare innerhalb des vom
Eingriff betroffenen Naturraums (D 05 ,Mecklenburg-Brandenburgisches Platten- und Hiigelland sowie
Luchland®) entsprechend der arttypischen Anspriiche bis zum Beginn der auf die Planumsetzung fol-
genden Brutzeit — also dem 15. Mai — herzustellen bzw. aufzuwerten.

Somit sind, insofern als Ersatzflache eine bewirtschaftete Ackerflache gewéhlt wird, 4 Lerchen-
fenster von je 20—-40 m2je 0,5 hajahrlich zwischen 15. Marz bis 15. August vom Auswuchs durch
Feldfrichte freizuhalten.

Sofern als Ersatzflache eine extensivierte Brachflache gewéhlt wird bzw. entwickelt werden soll, sind
nicht zwangslaufig Lerchenfenster anzulegen, jedoch ist die notwendige ein- bis zweischirige Mahd der
Flache auf die Brutzeit (15. Marz bis 15. August) abzustimmen, um die Entwicklung von dichtem Dau-
ergriinland zu vermeiden. Das Schnittgut ist nach der Mahd von der Flache abzuftuhren. Durch ab-
schnittsweises M&hen und das belassen von Mahinseln, wird die Entwicklung einzelner Mosaike inner-
halb der MaRnahmenflache begunstigt. Somit wird ein dauerhaftes Nahrungs- und Lebensraumange-
bot Giber die gesamte Vegetationsphase gesichert und unterschiedliche Blih- und Samenbildungszeit-
punkte berlcksichtigt.

Dariiber hinaus ist zumindest auf 1/3 der Ersatzflache eine regelméafiige Bodenbearbeitung mit Um-
kehrfrase, Egge oder Grubber bis in eine Tiefe von 30 m - hdchstens einmal jahrlich, mindestens alle
drei Jahre zwischen dem 01. September und 29. Februar einmal durchzufthren.

Grundsatzlich sollten Lerchenfenster bzw. Uberwiegende Bereiche des Extensivgriinlands = 50 m von
Gehdlze und Vertikalstrukturen entfernt sein, da diese von Pradatoren als Ansitzwarte genutzt werden.
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Die Verortung und Sicherung der Flachen erfolgt vor Satzungsbeschluss.

Tab. 11: Lage und Flachensicherung der vorgezogenen AusgleichsmaRnahme Acer 1

Gemarkung

Flur

Flurstiick

Eigentiimer / Verantwortlichkeit

Flachensicherung vertragliche Vereinbarung / Grundbucheintrag

Lageplan

Quelle: LGB Landesvermessung und Geobasisinformationen Brandenburg - Brandenburgviewer © GeoBasis-DE/LGB, dI-
de/by-2-0

Monitoring

Ein Wirksamkeits-Monitoring soll sichern, dass die MalRhahme durch die Bodenbriter angenommen
wird. Somit ist Uber die Dauer der ersten beiden Entwicklungsjahre der MaBhahme 3-mal jahrlich eine
Strukturkontrolle vorzunehmen, um die Erfullung der Lebensraumfunktion zu gewéhrleisten, als auch
Revierkartierungen zum Nachweis der stabilen erfolgreichen Reproduktion durchzufiihren. Die empfoh-
lenen Erfassungstermine belaufen sich auf Ende April, Mitte Mai und Ende Mai.
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5.3 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt die biotopbezogene Ermittlung der erforderli-
chen KompensationsmalRnahmen. Haufig lassen sich durch eine MaRnahme gleichzeitig die Auswir-
kungen auf verschiedene Schutzguter multifunktional kompensieren. In diesem Sinne sind die Kompen-
sationsmafinahmen im Verbund mit vorhandenen Biotopstrukturen vorzusehen, um die Funktionalitat
der einzelnen Biotope zu erh6hen und die Vernetzungen von Lebensraumen zu foérdern.

AusgleichsmaRnahmen (Kurzel A) dienen dazu, den Zustand von Naturhaushalt und Landschaftsbild
nach Beendigung der BaumalRhahme wiederherzustellen, so dass keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen verbleiben. Es wird sowohl ein flachenhafter als auch ein funktionaler Ausgleich
angestrebt. Letzteres kann im Allgemeinen nur durch MaZnahmen im direkten rdumlichen Zusammen-
hang zum Eingriffsort erfolgen.

Ist eine Wiederherstellung der betroffenen Funktionen nicht oder nur bedingt méglich, werden Ersatz-
mafnahmen (Kirzel E) vorgesehen. Diese stehen i.d.R. nicht im direkten funktionalen oder rdaumlichen
Zusammenhang zum Eingriff. Ziel ist es, die 6kologische und landschaftliche Abwertung durch eine
entsprechende Aufwertung an anderer Stelle des betroffenen Naturraums zu kompensieren.

Die nachfolgend aufgefiihrten Mal3nahmen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans mit der ent-
sprechenden Bezeichnung verortet.

Al Einsaat eines artenreichen Blihstreifens

Innerhalb der MaRnahmenflache A 1 soll ein artenreicher Bliihstreifen auf ca. 1,02 ha entwickelt und
dauerhaft erhalten werden.

Tiefenlockerung des Bodens

Um eine zusatzliche und nachhaltige Aufwertung der Bdden innerhalb des MalRnahmenbereichs zu ge-
wahrleisten, ist der Saatbettbereitung und Ansaat eine Tiefenlockerung des Bodens voranzustellen. Es
kann davon ausgegangen werden, dass durch wiederkehrenden Befahrung der Ackerflache durch
schwere Landmaschinen im Zuge der Bodenbearbeitung, Einsaat und Ernte eine Verdichtung der an-
stehenden Boden herbeigefiihrt wurde. Dies hat wiederum Folgen fir die Funktionsfahigkeit der Boden
- auch in Hinblick auf die angestrebte Entwicklung als Ausgleichsflache. Die Lebensbedingungen fur
Bodenorganismen sind in schadverdichteten Boden signifikant verschlechtert, die Versickerung von Re-
genwasser in tiefe Bodenschichten eingeschrankt und die Eignung der Boden als Standort fur zahlrei-
che Pflanzengesellschaften somit in Konsequenz deutlich gemindert.

Die Tiefenlockerung stellt in diesem Zusammenhang eine sinnvolle MalRnahme dar, um tiefer liegende
Bodenschichten wieder zu erschliellen und eine Regeneration anzustof3en. Als Tiefenlockerung wird
ein mechanisches Aufbrechen verdichteter Zonen im Unterboden ab ca. 30 cm Tiefe bezeichnet. Zur
Tiefenlockerung werden spezielle grubberahnliche Gerate mit Lockerungsscharen eingesetzt. Die Ar-
beitstiefe belauft sich hierbei auf ca. 60 bis 90 cm.

Um ein durchgreifendes Aufbrechen (Lockern) des Unterbodens zu erreichen, sollte der Boden még-
lichst trocken und damit nur wenig plastisch verformbar sein. Es wird die Bearbeitung ab einer Boden-
temperatur (Durchschnittsbodentemperatur Tag und Nacht) von > 6 °C empfohlen, da die Bodenmikro-
organismen ab diesem Temperaturbereich aktiv werden und das Mikrobiom des Bodens so weniger bis
keinen Schaden durch die mechanische Bearbeitung nehmen kann. Um den gelockerten Boden zu
stabilisieren, wird die Tiefenlockerung h&ufig mit einer Meliorationskalkung verbunden.

Der neu erschlossene Boden wird durch die Lockerung auch in tieferen Bodenzonen wieder mikrobiell
aktiviert. Es regeneriert sich ein stabiles, widerstandfahiges, durchliftetes und folglich auch starker be-
lebtes Bodengeflige. Vorhandene Nahrstoffe werden schneller und in gréRerem Umfang pflanzenver-
fugbar. Mit der Tiefenlockerung wird somit eine nachhaltig vorteilhafte Ausgangssituation fur die erfolg-
reiche Etablierung der angestrebten PflanzmaRnahme geschaffen.
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Einsaat des Bluhstreifens

Vor der Einsaat ist ein geeignetes Saatbett auf der Empféangerflache durch Vertikutieren, Frasen oder
Oberbodenabtrag vorzubereiten. Wurzelballen ruderaler Stauden (z.B. Kletten und Brennnesseln) sind
zu entfernen. Die Bodenverhdltnisse sind nicht zwangslaufig auszugleichen, da sich aus unterschiedli-
chen Expositionen vielféltige Kleinstandorte mit unterschiedlicher abiotischer Ausstattung ergeben. In-
sofern eine Dominanz konkurrenzstarker Pflanzen wie z.B. Ackerkratzdistel, Quecke und Landreitgras
besteht, ist diese mittels Bodenbearbeitung zuriickzudrangen. Das Vorkommen von konkurrenzschwa-
chen Ackerwildkrautern wie Acker-Rittersporn, Kornblume, Klatschmohn und Ackerléwenmaulchen ist
hingegen gut mit dem MaRRnahmenziel vereinbar und somit begrifZenswert.

Da die artenreiche Bluhwiese als langfristige Malinahme konzipiert ist, kbnnen neben einjahrigen auch
mehr- oder Uberjahrige Saatgutmischungen ausgebracht werden. Von Relevanz ist die Aussaat von
gebietseigenem und somit regionalem Saatgut. ,Gebietseigen sind Pflanzen und deren Saatgut, die aus
Populationen einheimischer Arten/Unterarten stammen, die sich in einem bestimmten Gebiet Uber einen
langen Zeitraum in vielen Generationsfolgen vermehrt haben und bei denen eine genetische Anpassung
an die dortigen Umweltbedingungen und eine genetische Differenzierung gegeniiber Populationen der
gleichen Art in anderen Gebieten anzunehmen ist” 5 .

Tab. 12: Pflanzliste 1 zu A 1: Saatgutmischung fur Wiesen und Sdume der freien Landschaft

Saatgutmischung fur Wiesen und Saume fir die freie Landschaft
(Ansaatstarke: 20 - 30 kg / ha)

Saatgutmischung fiir Blumenwiesen mit einem Blumen- / Graseranteil von 50 / 50 % oder Schmetterling-Wild-
bienen-Saum mit einem Blumenanteil von 100 % aus dem Ursprungsgebiet 4 ,Ostdeutsches Tiefland*

Saatgutmischung ,Bliihende Landschaften“ mit einem Wildblumen- / Kulturpflanzenanteil von 40 / 60 % aus
dem Ursprungsgebiet 4 ,Ostdeutsches Tiefland®

oder vergleichbare Saatgutmischungen.

Ublicherweise wird die Ansaat im zeitigen Frihjahr (April) durchgefiihrt. Insofern das Saatgut einen
Kaltereiz fur die Keimung bendtigt, ist eine Herbstaussaat ebenfalls mdglich. Die Bluhwiese ist zwei-
schirig zu mahen. Um eine Abmagerung des Standortes zu initiieren, ist das Schnittgut in jedem Fall
nach der Mahd abzuraumen. Dies ist hier besonders herauszustellen, da es sich bei dem Standort
gegenwartig um eine konventionelle bewirtschaftete, eutrophe Ackerflache handelt.

Durch abschnittsweises Mahen und das Belassen von Mahinseln wird die Entwicklung einzelner Mosa-
ike innerhalb der MalRnahmenflache beginstigt. Somit wird ein dauerhaftes Nahrungs- und Lebensrau-
mangebot Uber die gesamte Vegetationsphase gesichert und unterschiedliche Blih- und Samen-bil-
dungszeitpunkte berlcksichtigt. Die erste Mahd ist frihestens am 15. Juli durchzuflihren. Die gesamte
Flache soll bis spatestens Mitte Oktober vollstandig geméaht sein. Auf Herbizid- und Pestizideinsatz ist
Zu verzichten.

Durch die gewahlte MaRnahme soll sowohl die florale als auch die faunistische Biodiversitat auf den
ausgewiesenen Flachen eine deutliche Steigerung erfahren. Mit der Erhéhung des Bluhangebots und
der Forderung einer komplexeren Biotopstruktur geht auch die Aufwertung bestimmter Lebensraum-
funktionen, beispielsweise fir kleinere bodengebundene Saugetiere als auch bestimmte Wirbellosgrup-
pen - Heuschrecken, Zikadenarten, Hautfligler, Wildbienen und Tagfalter - sowie die Vogelfauna einher.

Bilanzierung der MaRnhahme

Aufgrund der Tiefenlockerung einer voraussichtlich schadverdichteten konventionell genutzten Acker-
flache, der somit nachhaltig und in Tiefe aufgewerteten Bodeneigenschaften und der anschlieBenden
Entwicklung und Pflege eines grof3flachigen Bluhstreifens aus gebietseigenem Pflanzmaterial kdnnen
die allgemeingultigen Kompensationsverhaltnisse der HVE nach unten angepasst werden (vgl. HVE,
Kap. 12.5 ,Umwandlung von Acker in Extensivgriinland®) um der Mal3nahme gerecht zu werden.

Fur den Ausgleich der Neuversiegelungsflachen wird folglich ein Kompensationsverhaltnis (KV) von
1:1,5 angesetzt (Vgl. Bilanz Kan 1).

5 Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz (BfN): Leitfaden zur Verwendung von
gebietseigenem Saat- und Pflanzgut krautiger Arten in der freien Natur Deutschlands - Hinweise zur Umsetzung des § 40 Abs.
1 BNatSchG (BfN-Schriften 647 / 2023) mit Stand 2023
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A2 Entwicklung von Heckenpflanzungen

Um die Grunstrukturen im Plangebiet zu erganzen, sind sowohl entlang des westlichen Weges als auch
Ostlich des GE 3 Heckenstrukturen aus standortgerechten Gehdélzen anzulegen.

Innerhalb der MaBnahmenflachen A 2.1 und A 2.2 ist auf einer Gesamtflache von ca. 0,4 ha eine ca.
ca. 10 m breite flinfreihige Heckenpflanzung aus mindestens 1.000 Strauchgehélzen zu entwickeln. Der
Pflanzabstand betragt ca. 1,8 bis 2,0 m.

Innerhalb der MaBnahmenflache A 3.3 ist auf einer Gesamtflache von ca. 0,19 ha eine ca. 5 m breite
dreireihige Heckenpflanzung aus ca. 600 Strauchgehélzen zu entwickeln. Hier sollte der Reihenabstand
ca. 1,8 m bis 2,0 m zueinander betragen. Da die Hecke in diesem Bereich nicht nur einen naturschutz-
fachlichen Wert innerhaben, sondern auch als Sichtschutz fungieren soll, sind die Abstéande innerhalb
der Reihen mit ca. 1,5 m etwas enger zu setzen. Um eine geschlossene Heckenstruktur zu schaffen,
empfiehlt sich hier zudem der Versatz der Reihen zueinander.

Fur die Auswahl geeigneter standortgerechter bzw. gebietseigener Gehdlze ist auf die Pflanzlisten 2 zu
verweisen. Die Artzusammensetzung wurde neben der Berlicksichtigung des Herkunftsgebiets auch
gezielt nach der Funktion als Vogelnéhr- und Vogelschutzgehdlz ausgewahlt.

Tab. 13: Pflanzliste 2: gebietsheimische Straucher

Strauchgehdlze (Wurzelware, 2 x V., 60 bis 100 cm

Deutscher Name

Botanischer Name

Deutscher Name

Botanischer Name

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Lorbeer-Schneeball *

Viburnum tinus

Europaische Eibe !

Taxus baccata

Pfaffenhiitchen

Euonymus europaea

Feuerdorn in Arten !

Pyracantha spec.

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gewdbhnliche Hasel

Corylus avellana

Trauben-Kirsche

Prunus padus

Kreuzdorn

Rhamus cathartica

WeiRdorn (in Arten)

Crataegus spec.

*Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit: Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze mit Stand
vom Januar 2012 fur VKG 2
1 keine gebietseigenen Gehdlze aber ,immergrin“ und somit insbesondere im Kontext des Sichtschutzes zu beriicksichtigen

Mit einer gewissenhaften Artenwahl gehen jedoch nicht nur vorteilhafte Effekte fur die ansassige
Avifauna einher. Der Geltungsbereich wird mit Umsetzung der MalRhahme fir ein weites faunistisches
Artenspektrum aufgewertet. Neben Strukturen, die als Nistplatz sowie Sitz- und Singwarte genutzt wer-
den kdnne, entstehen — voraussichtlich insbesondere im Bereich der 10 m tiefen Heckenpflanzung in A
2.1 und 2.2 - Kleinstlebensrdume und Deckungen fiir Kleinsauger. Zudem wird das Nahrungsspektrum
im Geltungsbereich durch die Frichte der gewahlten Arten signifikant erweitern. Weiterhin entstehen
abwechslungsreiche Bluhaspekte, mit einer ebenfalls vorteilhaften Wirkung auf die Insektenwelt.

Starkere Ruckschnitte sind unter Beachtung der Schonzeiten (01. Mérz — 30. September) durchzufuh-
ren. Schonende Form- und Pflegeschnitte sind jederzeit zulassig.

Bilanzierung der MaRnhahme

Aufgrund der der Anpflanzung einer standortgerechten sowie abwechslungsreichen Hecke mit natur-
schutzfachlichem Wert kdnnen die Kompensationsverhaltnisse der HVE (vgl. HVE, Kap. 12.5 ,Geholz-
pflanzungen, minimal 3-reihig oder 5 m breit, Mindestflache 100 m?*) herangezogen werden.

Fur den Ausgleich der Neuversiegelungsflachen wird folglich ein Kompensationsverhaltnis (KV) von
1: 2 angesetzt (Vgl. Bilanz Kan 1).
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A3 Umwandlung von Acker in Extensivgrinland

Innerhalb der MalRnhahmenflache A 4 ist die die Intensivackerflachen auf ca. 2,8 ha als extensive Grin-
flachen zu entwickeln.

Tiefenlockerung des Bodens

Um eine zusatzliche und nachhaltige Aufwertung der Bdden innerhalb des MaRnahmenbereichs zu ge-
wahrleisten, ist der der aktiven Lenkung der Sukzession eine Tiefenlockerung des Bodens analog Maf3-
nahme A 1 voranzustellen.

Extensivierung der Ackerflache

Fur die anschlieBende gezielte Extensivierung der MaRnahmenflachen 3.1 bis 3.4 ist auf insgesamt ca.
43.760 mz in der Folge ein angepasstes Nutzungs- bzw. Pflegeregime ohne Herbizid- und Pestizidein-
satz umzusetzen. Grundsétzlich sollen sich die Standorte mit dem Potenzial aus dem Boden selbst
"begriinen”, um einen den kleinklimatischen Bedingungen angepassten Bewuchs zu fordern. Auf eine
Ansaat von Krautern und Grasern ist zu verzichten.

Das Grinland sollte zweimal im Jahr auf einer Hohe von 8 — 10 cm gemaht werden. Um eine Abmage-
rung des Standortes zu initiieren, ist das Schnittgut in jedem Fall nach der Mahd abzurdumen. Dies ist
im Rahmen der konkreten Planung besonders herauszustellen, da es sich bei dem Standort gegenwar-
tig um eine konventionelle Ackerflache handelt.

Der erste Schnitt ist zum Schutz méglicher Bodenbruter frihestens Mitte Juli, idealerweise aber im Au-
gust bis September durchzufiihren. Durch abschnittsweises Mé@hen und das belassen von Mahinseln,
wird die Entwicklung einzelner Mosaike innerhalb der Manahmenflache begiinstigt. Damit geht eben-
falls eine erhéhte Lebensraumqualitat durch die dauerhafte Bereitstellung von Deckung und Nahrungs-
quellen einher.

Durch die gewahlte MaRnahme soll sowohl die florale als auch die faunistische Biodiversitat auf den
ausgewiesenen Flachen eine deutliche Steigerung erfahren. Mit der Erhdhung des Bluhangebots und
der Forderung einer komplexeren Biotopstruktur geht auch die Aufwertung bestimmter Lebensraum-
funktionen, beispielsweise fur kleinere bodengebundene Saugetiere als auch bestimmte Wirbellos-grup-
pen sowie die Vogelfauna einher.

Bilanzierung der Malinahme

Aufgrund der Tiefenlockerung einer voraussichtlich schadverdichteten konventionell genutzten Acker-
flache, der somit nachhaltig und in Tiefe aufgewerteten Bodeneigenschaften und der anschlie3enden
Forderung der Entwicklung und Pflege von groR3flachigem extensivem Griinland kénnen die allgemein-
gultigen Kompensationsverhéaltnisse der HVE nach unten angepasst werden (vgl. HVE, Kap. 12.5 ,Um-
wandlung von Acker in Extensivgrinland“) um der MalZnahme gerecht zu werden.

Fur den Ausgleich der Neuversiegelungsflachen wird folglich ein Kompensationsverhaltnis (KV) von
1: 1,5 angesetzt (Vgl. Bilanz Kan 1).

A4 Umwandlung von Intensiv- in Extensivgrunland

Die ruderale Wiese des suddstlichen Geltungsbereichs soll als arten- und strukturreiches Extensivgrin-
land entwickelt und dauerhaft gesichert werden (Mal3nahme 4.1). Bereits im Bestandszustand stellt die
Wiese aufgrund der Kombination aus randlichen Gehélzen und Grinland nachweislich ein geeignetes
Habitat fur anséssige Brutvdgel dar.

Ehemals wurde im zur Rede stehenden Bereich des Plangebiets eine Schweinestallanlage betrieben
(vgl. Abb. 1). Der Abbruch der Schweinestélle wurde mit Bescheid des Landkreises Ostprignitz-Ruppin
vom 04.10.1994 genehmigt.

Mit dem vollstdndigen Abbruch wurde eine Uberbaute Flache von rund 4.480 m2 entsiegelt (MalRhahme
4.2). Die Gemeinde hat den Riickbau der Stallanlage bisher nicht zur Kompensation eines Planvorha-
bens verrechnet.
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Vor dem Hintergrund der langjéhrigen Nutzung als Grundstiicksflache einer Schweinestallanlage kann
zudem nach wie vor von einem eutrophierten Zustand der Flache ausgegangen werden. Durch ein an-
gepasstes Pflegeregime einschlie3lich einer gezielten Aushagerung kann somit eine zuséatzliche Stei-
gerung der Habitatqulitat und des ansassigen floristischen Artenspektrums beglinstigt werden.

Die randlichen, als Windschutzstreifen kartierten Gehdolzbestande sind als Nistplatz sowie Sing- und
Ansitzwarte fur die Avifauna zu erhalten. Jedoch sollte die zentrale Wiesenflache von aufkommenden
Geholzen freigehalten werden, um eine Verbuschung der gesamten MaRnahmenflache zu verhindern.
Die Dauerpflege kann sowohl durch ein definiertes Beweidungs- als auch Mahdregime gewahrleistet
werden. Sofern eine zweischiurige Mahd auf einer Hohe von 8 -10 cm als Pflegemalinahme gewahlt
wird, haben beide Schnitte zwischen dem 01. Juli bis 30. September zu erfolgen. Das Mahdgut ist nach
der Mahd von der Fléche abzufiihren. Jegliche Diingung sowie die Anwendung von Pflanzenschutzmit-
teln sind auszuschlieBen. Ein Rickschnitt dominanter nitrophiler Hochstauden ist auch Uber die regle-
mentierten Mahdzeiten hinaus zul&ssig.

Quelle: Amt fiir Kataster und Geonformation Landkreis Ostprignitz-Ruppin, Orthophoto 1994

Abb. 1:  Ehemalige Schweinestallanlage im Plangebiet

Die Durchfiihrung einer Staffelmahd von Teilflachen, in zwei- bis dreiwdchigen Abstanden ist ausdriick-
lich zu empfehlen. Durch den Versatz der Mahdtermine entsteht im Gebiet ein kleinrdumiges Mosaik
unterschiedlicher Lebensraume welches Uber die gesamte Vegetationsphase hinweg sowohl Deckung
fur Kleintiere als auch ein dauerhaftes Nahrungsangebot fur Insekten bereithalt. Zudem werden unter-
schiedliche Blih- und Samenbildungszeitpunkte bertcksichtigt.

Eine Kombination von Mahd und einem jahrlichen Weidegang ist ebenfalls mdglich. Bei der Durchfiih-
rung einer Beweidung ist die Hitehaltung von Schafen ohne Pferch zu bevorzugen. Eine Uberweidung
der Flache ist zu vermeiden.

Bilanzierung der MaRnahme

Aufgrund der Entwicklung einer artenreichen Wiesenflache - als im Wirkungsraum und auch in der wei-
ten Agrarlandschaft einzigartiges und pflegeintensives hochwertiges Biotop - aus einer eutrophierten
Landwirtschaftsflache konnen die allgemeingiltigen Kompensationsverhaltnisse (vgl. HVE, Kap. 12.5
,=Umwandlung von Intensiv- in Extensivgrinland®) angenommen werden.

Fur den Ausgleich der Neuversiegelungsflachen wird folglich ein Kompensationsverhaltnis (KV) von
1: 3 angesetzt (Vgl. Bilanz Kan 1) .
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A5 Baumpflanzungen im Plangebiet

Der von Norden nach Suden verlaufende StraRenzug ist mit mittel- bis gro3kronigen standort- und Kli-
magerechten Laubbdumen entsprechend der Pflanzliste 4 zu bepflanzen. Insgesamt sind mindestens
75 StraBenbaume im Geltungsbereich in StraRenbaumqualitat zu pflanzen.

Die MindestflachengréRe fiir unversiegelte Baumscheiben betragt hierbei 8 m2.

Differenzierung zwischen privat und 6ffentlich
Bei der Artenwahl ist insbesondere auf eine vorausschauende Auswahl sogenannter Klimabdume zu

achten als auch die potenzielle Eignung als StraRenbaum zu bedenken, um den zu etablierenden Baum-
bestand an regelméaRig zu erwartende Trockenphasen anzupassen.

Tab. 14: Pflanzliste 4 zu A 6: standortgerechte Hochstamme fiir die Verkehrsflachen

Hochstamme
(3x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm / 18 — 20 cm, Kronenansatz = 2 m)

Deutscher Name Botanischer Name Hohe [m] Breite [m]
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanoides 25,0 -30,0 15,0 - 20,0
Feld-Ahorn * Acer campestre 10,0 -15,0 5,0-10,0
Platane ! Platanus-Hybride 25,0 -30,0 15,0-25,0
Rot-Buche Fagus sylvativa 20,0 -30,0 6,0 -8,0
Silber-Linde 1 Tilia tomentosa 20,0 - 25,0 15,0 — 20,0
Spitz-Ahorn * Acer platanoides 15,0 -20,0 15,0 - 20,0

*Entsprechend der Zukunftsbaumliste Dusseldorf / Klimabaume

1 keine Art des VKG 2, jedoch aufgrund des Habitus und der Klimaangepasstheit im Kontext eines Gewerbestandorts zu beriick-
sichtigen

Abgéngige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Bilanzierung der Malinahme

Aufgrund der Pflanzung von 75 grol3kronige sowie klima- und standortgerechten Hochstammen mit ei-
ner kronenuberschirmten Flache von mind. 50 m2 je Baum kénnen die Kompensationsverhaltnisse in
Anlehnung an die HVE (vgl. HVE, Kap. 12.5 ,Gehdlzpflanzungen, minimal 3-reihig oder 5 m breit, Min-
destflache 100 m#*) herangezogen werden.

Fir den Ausgleich der Neuversiegelungsflachen wird folglich ein Kompensationsverhéltnis (KV) von
1: 2 angesetzt (Vgl. Bilanz Kan 1).
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5.4 Gestaltungsmallnahmen

Gestaltungsmafnahmen tibernehmen keine Ausgleichs- und Ersatzfunktion i.S.d. § 15 (2) BNatSchG.
Aufgrund der hierdurch zu erzielenden Aufwertung und Einbindung des Vorhabens in die Umgebung
sowie die mitunter positive Wirkung auf die ansassige Fauna, sollen die Mal3nahmen dennoch Erwéh-
nung finden.

G 1 — Naturnahe Ausgestaltung der Regenrtickhaltebecken

Die innerhalb der ndérdlichen Grinflachen befindlichen Regenriickhaltebecken sollen nicht rein nach
technischen Gesichtspunkten ausgestaltet, sondern als naturnaher potenzieller Lebensraum entwickelt
werden. Dies erscheint insbesondere vor dem Hintergrund der nérdlich benachbarten Graben und Klein-
gewasser sinnvoll, da mit dieser Gestaltungsmafnahme ein wertvolles Wirkungsgeflige geschaffen und
um ein Trittsteinbiotop erganzt werden kann. Als Laichgewasser fir Amphibien kann den Riickhaltebe-
cken eine grofl3e Bedeutung zukommen. Zudem bieten sie Trank- und Badegelegenheit fiir Saugetiere,
Végel, Bienen und andere Insekten.

Die Uferlinie sollte organisch ausgestaltet werden und sowohl sonnige als auch halbschattige Uferab-
schnitte bereithalten, um vielféltig exponierte Kleinstlebensrdume zu schaffen. Der Einbau einer Dich-
tung ist im konkreten Fall voraussichtlich obsolet, da die Geschiebemergelschicht im Untergrund einen
natdrlichen Dichtungshorizont bildet.

Die Uferbereiche des Ruckhaltebeckens sind flach - mit einer Bdschungsneigung zwischen 1:3 bis 1:10
- anzulegen, um Tieren einen einfachen und gefahrlosen Zugang zum Gewasser zu ermdglichen.

Die Boschungsbereiche kbénnen entweder der Selbstbegriinung durch nattirliche Sukzession tberlas-
sen werden oder zusatzlich durch die Einsaat einer standortangepassten Saatmischung regionaler Her-
kunft entsprechend der Pflanzliste 1 aufgewertet werden, um die floristische Vielfalt des Habitats und
somit auch das Nahrungsangebot fir Wirbellose zu erganzen.

Die Uferbereiche sind zudem nicht zwangslaufig mit Oberboden zu Uberdecken, denn besonders die
Pflege und Offenhaltung vegetationsfreier sandiger Bereiche ist aus naturschutzfachlicher Sicht in den
Fokus zu rucken, da diese fur spezialisierte Arten wie z.B. die Kreuzkrote wichtige und seltene Ersatz-
lebensrdume darstellen.

Bezuglich des nérdlichen Regenriickhaltebeckens sollten vor dem Hintergrund der Vernetzung mit den
Kleingewassern im nérdlichen Bestand auRerhalb des Plangebiets zumindest anteilig Dauerwasserfla-
chen vorhanden sein, um insbesondere Amphibien ein gesichertes Reproduktionshabitat als auch einen
dauerhaften Lebensraum bereitstellen zu kdnnen. Entsprechend sollte das Becken eine Flachwasser-
zone < 0,5 m bereithalten, die sich schnell erwarmt und zur Laichablage dienen kann sowie eine Tief-
wasserzone = 1,8 m, die einen Dauerstau ermdglicht.

Vor dem Hintergrund der dauerhaften Wasserfihrung ist das Regenriickhaltebecken bzw. die betref-
fende Grunflache nach Westen bis Stiden hin durch eine Schutzvorrichtung fur Amphibien einzufrieden,
um die StraBenquerung hinein in das Gewerbegebiet in diesen Bereichen zu vermeiden.

Da beide Regenriickhaltebecken aber ebenfalls eine technische Funktion zu erfiillen haben, missen
die technischen Bauteile stets kontrollierbar und zugénglich sein. Ferner muss gentgend Platz fur das
Befahren mit Maschinen vorhanden sein, um anfallende Pflegearbeiten und Reparaturen zu gewahr-
leisten. Aufgrund dessen ist eine regelmafige Mahd, mindestens zweimal jahrlich, durchzufihren. In-
sofern notwendig, hat auch ein Rickschnitt von Gehdlzaufwuchs zu erfolgen.

Gerade durch die Lage in der weitlaufigen Ackerlandschaft als auch durch die innerhalb des Plangebiets
anfallenden stofflichen Eintrage kann es zu einer schnellen Eutrophierung und Verschlammung des
Ruckhaltebeckens kommen. Eine regelmaRige Entschlammung ist somit sowohl aus funktions-techni-
scher als auch naturschutzfachlicher Sicht in angepassten Abstédnden notwendig. Diese sollte sich auf
den Zeitraum von September bis Oktober konzentrieren, wenn sich typischerweise keine Amphibien im
Gewasser aufhalten.
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Bilanzierung der MalRnhahme

Aufgrund der Entwicklung eines naturnahen Regenriickhaltebeckens einschliel3lich der umgebenden
extensiven Vegetationsdecke als wertvolles multifunktionales Trittsteinbiotop auf einer ausgangs kon-
ventionell genutzten Ackerflache kénnen die allgemeingtiltigen Kompensationsverhéltnisse der HVE
(vgl. HVE, Kap. 12.5 ,Umwandlung von Acker in Extensivgriinland“) herangezogen werden.

Fur den Ausgleich der Neuversiegelungsflachen wird folglich ein Kompensationsverhaltnis (KV) von
1: 2 angesetzt (Vgl. Bilanz Kan 1).

G 2 — Entwicklung und Pflege der nicht Giberbaubaren Flachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen innerhalb der Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 belaufen sich auf
insgesamt ca. 6,9 ha.

Die Flachen befinden sich um die grof3flachigen Gewerbehallen herum und siedeln sich somit haupt-
sachlich in den Randbereichen der Gewerbegebiete an oder begleiten die privaten und 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

Die Flachen sind entweder der Selbstbegriinung durch Sukzession zu tberlassen oder kdnnen mit an-
gepassten Bankettmischungen aus niedrigwichsigen, schnittvertraglichen resilienten Arten und tro-
ckenheitsresistenten sowie trittfesten Wildgraserrasen angeséat werden.

Die Wiesenbereiche sind zwei- bis dreimal jahrlich zu Mahen. Das Schnittgut ist von den Grinflachen
zu berdumen. Auch in diesem Kontext ist eine abschnittsweise Mahd, trotz der direkten Lage im Ge-
werbegebiet, zu empfehlen, um auch hier die Sicherung eines dauerhaften Nahrungs- und Lebensrau-
mangebots zu ermdglichen und unterschiedliche Blih- und Samenbildungszeitpunkte zu berlcksichti-
gen.

Da die nicht tberbaubaren Flachen mehrheitlich keine Aufenthaltsfunktion umsetzen sollen, ist die Fre-
gquentierung der Bereiche und somit der entstehende Nutzungsdruck als vermehrt gering einzuschatzen.
Jedoch sollte der direkten Lage im Gewerbegebiet und der daraus resultierenden stofflichen Exposition
mit dem hohen Verkehrsaufkommen im Rahmen der Bilanzierung Rechnung getragen werden.

Bilanzierung der MaRnhahme

Aufgrund der Entwicklung und Pflege von Wiesenflache auf einer ausgangs konventionell genutzten
Ackerflache, jedoch mit Lage in voraussichtlich stark frequentierten Gewerbegebiet, werden allgemein-
gultigen Kompensationsverhaltnisse der HVE (vgl. HVE, Kap. 12.5 ,Umwandlung von Acker in Exten-
sivgriinland®) entsprechend angepasst.

Fur den Ausgleich der Neuversiegelungsflachen wird folglich ein Kompensationsverhaltnis (KV) von
1: 3 angesetzt (Vgl. Bilanz Kan 1) .
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G 3 - Dachbegriinung

Innerhalb der Gewerbegebiete sind die Dachflachen oberhalb der den Hallenbauten vorgelagerten Bu-
roanbauten (sh. Bebauungskonzept) extensiv zu begriinen. Insgesamt ist somit eine begrtinte Dachfla-
che von ca. 3.750 m2 angedacht.

Fur die Aufbauschicht, die durchwurzelbare Grundlage jeder Dachbegriinung, ist eine mind. 15 cm dicke
mineralische Substratschicht anzudecken. Typisch fiir extensive Dachbegriinungen sind bodende-
ckende Begriinungen mit Grasern und flachen Stauden, welche geringere Anspriiche an ihre Exposition
und Bewaésserung stellen.

Grundsatzlich ist daher auch eine Kombination mit Solaranlagen mdoglich, insofern die Anlagen einen
Mindestabstand von 0,50 m zur Oberflache der Dachbegriinung einhalten und der Vegetationsdecke
somit dennoch einen gewissen Entwicklungsraum bieten.

Die Wartung der Begriinung hat regelmafig, zumindest einmal im Jahr durch einen Kontrollgang zu
erfolgen, um die Dachentwasserung sowie die An- und Abschliisse zu Uberprifen.

Die Etablierung von Dachbegriinung bedingt auch im Bereich gewerblich genutzter Flachen zahlreiche
biotische und abiotische Synergien. Es wird ein wertvolles Nahrungs- und Reproduktionshabitat fir In-
sekten und ggf. fir die Avifauna geschaffen. Dartber hinaus ist ein Grindach mit der angedachten
Mindestsubstrattiefe als Retentionsflache zu betrachten. Der versickernde Niederschlag wird erst nach
einer zeitlichen Verzogerung von der Dachflache abgeleitet. Zudem wird der verdunstende Nieder-
schlagsanteil dem nattrlichen Wasserkreislauf zugefuihrt und kihlt dabei die Umgebungsluft. Dies bringt
eine deutliche Aufwertung des Mikro- und Mesoklima des Nahbereichs mit sich.

Tab. 15: Pflanzliste 5 zu G 3: Saatgutmischung fiir Wiesen und Saume

Saatgutmischung fur Wiesen und Saume fur die freie Landschaft
(Ansaatstéarke: 20 - 30 kg / ha)

Saatgutmischung ,niedrig, artenreich, pflegearm” mit einem Blumen- / Graseranteil von 50 / 50 % fir den in-
nerstadtischen Bereich*

zusétzlich zur schnelleren Begriinung:

Mauerpfeffer in Arten Sedum spec. 5—-10 cm Hoéhe mehrjéhrig

*entsprechend: https://www.rieger-hofmann.de/sortiment-shop/mischungen/begruenungen-fuer-den-stadt-und-siedlungsbe-
reich/18-dachbegruenung-saatqut/detailansicht-dachbegruenung-saatgu.htmi?tt products%5BbackPID%5D=168&tt pro-
ducts%5Bproduct%5D=55&cHash=f3b6b9e5ddac962eb4b79d642a973906 oder vergleichbar.

Bilanzierung der MaRhahme

Aufgrund der Entwicklung einer Dachbegriinung unter einem extensiven Pflegeregime auf einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht von mind. 15 cm kdnnen die Kompensationsverhéltnisse in Anlehnung an
die HVE (vgl. HVE, Kap. 12.5 ,Umwandlung von Acker in Extensivgrinland“) herangezogen werden.
Fur den Ausgleich der Neuversiegelungsflachen wird folglich ein Kompensationsverhaltnis (KV) von
1: 2 angesetzt (Vgl. Bilanz Kan 1).
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5.5 Ersatzzahlungen zur Kompensation

Entsprechend Kapitel 11 der Unterlage ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung — HVE" des Minis-
teriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV)
mit Stand vom April 2009 ist eine Ersatzzahlung gemaR § 15 Abs. 1 BbgNatSchG zu leisten, wenn die
Beeintrachtigungen der Schutzguter nicht oder nicht vollsténdig ausgleichbar oder in sonstiger Weise
kompensierbar sind und der Eingriff nach 8 12 Abs. 3 BbgNatSchG zulassig ist.

Eine Kombination aus realen MalRnahmen und einer Ersatzzahlung ist hierbei méglich.

Die Ersatzzahlung bemisst sich nach den Kosten der unterbliebenen ErsatzmalRnahme. Dazu gehéren
die im Einzelfall erforderlichen Kosten fiir deren Planung, deren Flachenbereitstellung sowie deren
Pflege. Hierbei sind zu bertcksichtigen:

e Kosten fur die Herstellung der Ma3nahme, einschlie3lich aller Arbeitskosten, Materialkosten sowie
der fertigstellungspflege bei Pflanz- und Saatarbeiten

e Kosten fur die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege bei vegetationstechnischen Arbeiten
e Kosten fir die Planung, z.B. gemal dem erforderlichen Planungsaufwand nach HOAI
e Kosten fur die erforderlichen Grundflachen, z.B. bei Grunderwerb

Im Fall der konkret vorliegenden Planung entsteht ein Konflikt durch die mit der Planumsetzung einher-
gehende Neuversiegelung auf ca. 35 ha.

Unter Heranziehung der vorgenannten Kompensationsmaf3nahmen im Plangebiet kénnen davon ca.
8,6 ha innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kompensiert werden.

Die Gemeinde Fehrbellin verfiigt nicht Giber Flachen in geeigneter Lage, Gréf3e und Qualitat, die hierfur
herangezogen werden kdnnen.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von ca. 26,67 ha, das durch externe MaRnahmen oder,
falls diese nicht verfliigbar sind, durch eine Ersatzzahlung, kompensiert werden muss.

Die Hohe der Ersatzzahlung fur die nicht kompensierbare Bodenversiegelung — ggf. auch lediglich an-
teilig - richtet sich hierbei nach den Ublichen Kosten einer Entsiegelungsmaflinahme im Flachenverhalt-
nisl:1.

5.6 Zusammenfassung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
5.6.1 Anrechenbarkeit der Malinahmen

Die Grundlage der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in der vorgelegten Unterlage bilden die ,Hin-
weise zum Vollzug der Eingriffsregelung’ (HVE) und die anhand der Konfliktanalyse hier relevanten
Flachenbestandteile (siehe Kap. 3.3).

In der Anlage 1 (Zusammenfassende Bilanzierung) ist die Gesamtbilanz durch die Gegeniberstellung
der Konflikte und MaRnahmen dargestellt. Die schutzgutbezogene Anrechenbarkeit der Kompensati-
onsmafnahmen und die rAumlich-funktional zu begriindende Ableitung von Art und Umfang sind inner-
halb der jeweiligen Mal3hahmenbeschreibung verbal-argumentativ erlautert (vgl. Kap.5).
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5.6.2 MaRnahmenibersicht

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden MaRnahmen, nach Mdglichkeit unter Angabe von
Art und Umfang, zusammengestellt. Es werden die durch die MalRnahmen beglinstigten Schutzgtiter

und die vermiedenen oder ausgeglichenen Konflikte aufgefihrt.

Tab. 16: MaRnahmenibersicht
MalRnahmen der EAB Beglinstig- | Vermiedener Umfang
tes Schutz- | /ausgegliche-
gut ner Konflikt
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
Vi Schutz von Gehoélzen B,F K, L Kba 1 Stamme, Kronentraufbereiche von
Baumen und sonstigen Gehdlzen,
die zu erhalten sind
V2 BodenschutzmalRnahmen B Kba 1, Kba 2 Wahrend der Bauphase
V3 Beschrankung fur Lager- B,F,L Kba 1 Baustelleneinrichtungen auf der-
platze, Zufahrten und zeit versiegelten / befestigten / be-
Baustelleneinrichtungen fahrenen bzw. ohnehin durch die
MaRnahme beanspruchten Fla-
chen
V4 Kontrolle auf Vorkommen F Kba 1, Kba 2 im Vorfeld von Baufeldfreima-
besonders und streng ge- chungen / Baubeginn
schutzter Arten
V5 Bauzeitenregelung F Kba 1, Kba 2 Baufeldfreimachung:
nur 01.09. — 29.02.
(im Ergebnis V 4 ggf. abweichen-
der Zeitraum unter Bericksichti-
gung artspezifischer Schutzzeiten)
ArtenschutzmaRnahmen
Acer 1 Entwicklung / Sicherung ei- F Kan 1, Kan 3 ca. 2 ha
ner Ersatzflache fur die Feld- (4 Brutpaare & 0,5 ha je Brutpaar)
lerche
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
Al Einsaat eines artenreichen B,F, L Kan 1 ca. 1,02 ha
Bluhstreifens
A2 Entwicklung von B,F,L Kan 1 ca. 0,58 ha
Heckenpflanzungen (mind. 1.600 Straucher)
A3 Umwandlung von Acker in B, F Kan 1 ca. 4,38 ha
Extensivgrunland
A4 Umwandlung von Intensiv-in | B, F Kan 1 ca. 2,80 ha
Extensivgrinland (davon 0,45 ha entsiegelt)
A5 Baumpflanzungen im B,F, K Kan 1 mind. 75 grof3kronige Hoch-
Plangebiet stimme
Gestaltungsmafinahmen
G1 Naturnahe Ausgestaltung B,W,F Kan 1 Trittsteinbiotope auf ca. 1,81 ha
der Regenrickhaltebecken
G2 Entwicklung und Pflege der B Kan 1 ca. 8,49 ha
nicht Uberbaubaren Flachen
G3 Extensive B, W Kan 1 ca. 0,38 ha
Dachbegriinung
B Boden / Flache L Landschaftsbild / Erholung K Klima / Luft
W  Wasser F Arten und Biotope (Flora / Fauna) n.q. nicht quantifizierbar
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5.6.3 Zusammenfassung

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans kann mit baubedingten Beeintrachtigungen (wie Emis-
sionen, temporare Flacheninanspruchnahmen) verbunden sein, die i.d.R. auf die Bauzeit begrenzt sind.

Anlagebedingte dauerhafte Beeintrachtigungen ergeben sich insbesondere durch die Flacheninan-
spruchnahme i.V.m. Neuversiegelung durch die Planumsetzung des Gewerbeparks.

Mit den vorgeschlagenen MalRnahmen zur Vermeidung / Verminderung werden die Anforderungen des
Vermeidungsgebotes erflillt. Mit den vorgeschlagenen KompensationsmafRhahmen werden jeweils die
durch die Konflikte beeintréchtigten Schutzguter begunstigt.

Bei Bauarbeiten sind die ausfiihrenden Firmen nachweislich Gber die festgelegten Vermeidungsmalf3-
nahmen rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation ist in der Anlage 1 (Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen) tabellarisch dargestellt. Die schutzgutbezogene Anrechenbarkeit der Kompensations-
malnahmenisti.V.m. Kap. 3 und anhand der jeweiligen Mal3hahmenbeschreibung verbal-argumentativ
erlautert.

Mit der Umsetzung der festgelegten KompensationsmalRnahmen sowie den Vermeidungs- und
Verminderungsmaflinahmen kénnen die mit Realisierung der Planinhalte zu erwartenden unver-
meidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft gemindert bzw. anteilig innerhalb des Geltungsbe-
reichs kompensiert werden.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von ca. 26,67 ha, das durch externe MalRhahmen oder,
falls diese nicht verfliigbar sind, durch eine Ersatzzahlung, kompensiert werden muss.
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Bebauungsplan Gewerbepark 2.0 "Landchen Bellin",

Gemeinde Fehrbellin

Anlage 1.1

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Stand: Oktober 2024

Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs

Eingriff

MaBnahmen

Konflikt

Umfang des Verlustes / der
Beeintrachtigung

Gesamtumfang der
MaRnahme [m? bzw. ha]

Kompensationsfaktor

liber Kompensationsfaktor anrechenbare

Ausgleichsflache [m? bzw. ha]

Neuversiegelung

(Differenz zwischen

-352.770 m?JA 1 - Einsaat eines artenreichen Bliihstreifens
Bestand und
Planung):
-35,28 ha 10.200 m? 15 6.800 m?
1,02 ha ’ 0,68 ha
Beschreibung: Am 6stlichen Rand des Ackerschlags soll ein ca. 30 m breiter artenreicher
Bluhstreifen nach Tiefenlockerung der MalRnahmenflache eingesat werden (vgl. HVE, Kap. 12.5
,Umwandlung von Acker in Extensivgriinland®).
verbleibendes
auszugleichendes -345.970 m?|A 2.1 bis A 2.3 - Etablierung einer Heckenpflanzung
Defizit:
-34,60 ha 5.750 m? 20 2.875m?
0,58 ha ’ 0,29 ha
Beschreibung: Es soll eine ca. 10 m bzw. 5 m breite, geschlossene Hecke aus standortgerecht
Strauchgeholzen parallel der westlichen Geltungsbreichsgrenze sowie abgrenzend zu
MaRnahmenflache A 1 tabliert werden (vgl. HVE, Kap. 12.5 ,Gehdlzpflanzungen minimal 3-reihig
oder 5 m breit, Mindestflache 100 m?).
verbleibendes
auszugleichendes -343.095 m?|A 3 - Umwandlung von Acker- in Extensivgriinland
Defizit:
-34,31 ha 43.760 m? 15 29.173 m?
4,38 ha ’ 2,92 ha

Beschreibung: Die Intensivackerflachen im sudéstlichen Plangebiet soll nach Tiefenlockerung der
MaRnahmenflachen extensiviert werden. Aufgrund der Forderung der Entwicklung und Pflege von
groRflachigem extensivem Griinland auf einer ausgangs konventionell bewirtschafteten Ackerflache

Kan 1 - Uberschirmung / Neuversiegelung

kénnen die allgemeingiltigen Kompensationsverhaltnisse der HVE (vgl. HVE, Kap. 12.5
,Umwandlung von Acker in Extensivgriinland”) herangezogen werden.
verbleibendes
auszugleichendes -313.922 m?|A 4.1 - Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriinland (Pflegeregime)
Defizit:
-31,39 ha 23.710 m? 7.903 m?
3,0
2,37 ha 0,79 ha
Beschreibung: Die ruderale Wiese im siidéstlichen Geltungsbereich soll durch ein angepasstes
Pflegeregime einschlieRlich Aushagerung als Magerrasenflache entwickelt werden. Aufgrund der
Entwicklung einer artenreichen Wiesenflache - als im Wirkungsraum und auch in der weiten
Agrarlandschaft einzigartiges und pflegeintensives hochwertiges Biotop - aus einer eutrophierten
Landwirtschaftsflache kénnen die allgemeingiiltigen Kompensationsverhaltnisse ( vgl. HVE, Kap.
12.5 ,Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriinland”) angenommen werden.
verbleibendes
auszugleichendes -306.018 m?|A 4.2 - Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriinland (Entsiegelung)
Defizit:
-30,60 ha 4.480 m? 10 4.480 m?
0,45 ha ’ 0,45 ha

Beschreibung: Im Siiden des Plangebietes stand urspriinglich eine Schweinestallanlage auf dem
heutigen Flurstiick 178 in Flur 4, Gemarkung Tarmow. Der Abbruch der Schweinestalle war mit
Bescheid des Landkreises OPR vom 04.10.1994 genehmigt worden. Die Gemeinde hat den
Rickbau der Stallanlagen bisher nicht zur Kompensation eines Planvorhabens verrechnet. Mit dem
vollstandigen Abbruch wurde eine iberbaute Flache von rund 4.480 m? entsiegelt. Vor diesem
Hintergrund kénnen die allgemeingiiltigen Kompensationsverhaltnisse der HVE (vgl. HVE, Kap.

12.5 ,Entsiegelung“) angenommen werden.

Seite 1



Bebauungsplan Gewerbepark 2.0 "Landchen Bellin",

Gemeinde Fehrbellin

Anlage 1.1

Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Stand: Oktober 2024

Eingriff MaRnahmen
verbleibendes
auszugleichendes -301.538 m?|A 5.1 - Baumpflanzungen im Plangebiet (innerhalb der Privatflachen)
Defizit:
-30,15 ha 2.500 m? 20 1.250 m?
0,25 ha ’ 0,13 ha
Beschreibung: Es sollen mindestens 50 gro3kronige Hochstdmme mit einer kroneniiberschirmten
Flache von 50 m? innerhalb der Privatflachen entlang der Planstrale 1 und 2 etabliert werden (in
Anlehnung an HVE, Kap. 12.5 ,Gehdlzpflanzungen minimal 3-reihig oder 5 m breit, Mindestflédche
100 m#).
verbleibendes
auszugleichendes -300.288 m?|A 5.2 - Baumpflanzungen im Plangebiet (innerhalb der 6ffent. Verkehrsflachen)
Defizit:
-30,03 ha 1.250 m? 20 625 m?
0,13 ha ’ 0,06 ha
Beschreibung: Es sollen mindestens 25 grof3kronige Hochstdmme mit einer kroneniiberschirmten
Flache von 50 m? innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen der PlanstraRRe 2 und 3 etabliert
werden (in Anlehnung an HVE, Kap. 12.5 ,Gehélzpflanzungen minimal 3-reihig oder 5 m breit,
o Mindestflache 100 m?).
c
= verbleibendes
8, auszugleichendes -299.663 m?|G 1 - naturnahe Ausgestaltung der Regenriickhaltebecken
2 |Defizit:
&
Q . 2 2
; 29,97 ha 16.260 m 2.0 8.130 m
[} 1,63 ha 0,81 ha
E Beschreibung: Die innerhalb der nérdlichen Griinflachen befindlichen Regenriickhaltebecken sollen
o nicht rein nach technischen Gesichtspunkten ausgestaltet, sondern als naturnaher potenzieller
g Lebensraum entwickelt werden. Dies erscheint insbesondere vor dem Hintergrund der nérdlich
£ benachbarten Graben und Kleingewasser sinnvoll. Aufgrund der Entwicklung eines naturnahen
-_E Regenriickhaltebeckens einschlieRlich der umgebenden extensiven Vegetationsdecke als
g wertvolles multifunktionales Trittsteinbiotop auf einer ausgangs konventionell genutzten Ackerflache
= kénnen die allgemeingiltigen Kompensationsverhaltnisse der HVE (vgl. HVE, Kap. 12.5
g ,Umwandlung von Acker in Extensivgriinland”) herangezogen werden.
’ 1
—
S |verbleibendes
X auszugleichendes -291.533 m?|G 2 - Entwicklung und Pflege der nicht iiberbaubaren Fldachen
Defizit:
-29,15 ha 68.910 m? 30 22.970 m?
6,89 ha ’ 2,30 ha
Beschreibung: Aufgrund der Entwicklung und Pflege von Wiesenflache auf einer ausgangs
konventionell genutzten Ackerflache, jedoch mit Lage in voraussichtlich stark frequentierten
Gewerbegebiet, werden allgemeingliltigen Kompensationsverhaltnisse der HVE (vgl. HVE, Kap.
12.5 ,Umwandlung von Acker in Extensivgriinland”) entsprechend angepasst.
verbleibendes
auszugleichendes -268.563 m?|G 3 - Einfach extensive Dachbegriinung
Defizit:
-26,86 ha 3.750 m? 20 1.875 m?
0,38 ha ’ 0,19 ha
Beschreibung: Innerhalb der Gewerbegebiete sind die ca. 40 x 25 m umfassenden Dachflachen
oberhalb der Blroraumlichkeiten extensiv zu begriinen. Aufgrund der Entwicklung einer einfachen
Dachbegriinung unter einem extensiven Pflegeregime auf einer durchwurzelbaren Bodenschicht
von mind. 15 cm kdnnen die Kompensationsverhaltnisse in Anlehnung an die HVE (vgl. HVE, Kap.
12.5 ,Umwandlung von Acker in Extensivgriinland“) herangezogen werden.
Bilanz Kan 1 -266.688 m?
-26,67 ha
Defizit
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