Planteil A: PlanzeIChnung Planteil B: Textliche FEStSEtzungen 6. MaRBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
6.1 Innerhalb der MaRnahmenflache A 1 ist auf einer Gesamtflache von ca. 1,02 ha mit einer Breite von ca. 35 m
- I . eine artenreiche Bluhwiese einzuséden. Zu verwenden ist heimisches standortgerechtes Saatgut entsprechend
Planze|Chenerk|aru ng | P|an u ngsreChtl | Che Festsetzu ngen der Pflanzliste 1 der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Die Flache ist extensiv zu pflegen und 2- bis 3-mal
jahrlich zu mahen. Die Mahdgange haben zwischen dem 15. Juli bis 15. April zu erfolgen.
: Das Mahdgut ist abzutragen.
Art der baulichen Nutzun 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .
g 1. Art der baulichen Nutzung
R : 6.2 Innerhalb der MaBnahmenflachen A 2.1 und A 2.2 ist auf einer Gesamtflache von ca. 0,39 ha eine ca. 500 m
GE Gewerbegebiet § 8 BauNVvO (89 Abs. 1 BauGBi.v.m. 88 1, 8, 9 und 14 bis 19 BauNvO) lange und ca. 10 m breite fiinfreihige Heckenpflanzung zu entwickeln. Es sind mind. 1.250 Strauchgeholze
11 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Gewerbegebiete (GE) festgesetzt. zu pflanzen. Der Abstand der Gehdlze einer Reihe sowie der Reihen zueinander hat ca. 2 m zu betragen.
_ Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Innerhalb der MaRnahmenflache A 2.3 ist auf einer Gesamtflache von ca. 0,19 ha eine ca. 370 m lange und
Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.1.1 Zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO ca. 5 m breite dreireihige Heckenpflanzung zu entwickeln. Es sind mind. 550 Strauchgehdlze zu pflanzen.
Nutzungsschablone - Nr. 1 Gewerbetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe Der Abstand der Gehdlze einer Reihe zueinander hat ca. 2 m zu betragen, der Abstand der Reihen
- Nr. 2 Tankstellen zueinander hat ca. 1,5 m bis 2 m zu betragen.
Art der baulichen Nutzun Hoéhe baulicher Anlagen - Nr. 3 Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
§ 8 BauNVO 9 Uber Bezugshohe 42,0 m NHN Arten und Qualitaten sind der Pflanzliste 3 der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.
Atk § 18 BauNVvO 1.1.2 Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulassige Nutzung ,Anlagen fiir sportliche Zwecke*
oe? : Grundflachenzahl Emissionskontigente Lgk ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. 6.3  Im Plangebiet sind gem. Darstellung im Planteil A mind. 50 standortgerechte StraRenbaume innerhalb der
41,49 s o _ | GRZ gem. DIN 45691 Ausnahmevoraussetzung ist, dass die Sportanlage einem ansassigen Gewerbebetrieb zugeordnet ist Privatflachen straBenbegleitend zu den PlanstraRen 1 und 2 als Hochstamm (3 x verpflanzt, Stammumfang
4”3?8 MR e : ' § 17 BauNVvVO in dB (A) / m2 Tag / Nacht und der Sport innerhalb eines Gebaudes stattfindet. mind. 18 cm) zu pflanzen. Die Festsetzung erfolgt nicht standortkonkret gem. der Darstellung in Planteil A.
P : : : : : . . . . . . .
PN Ly 1% - - - . ) ) ) ) 1.1.3 Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind gem. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache der PlanstraRe 2 sind mind. 15 StraRenbaume, innerhalb der
21 S e o : Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 1 Abs. 9 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. o . . . offentlichen Verkehrsflache der PlanstraBe 3 sind zehn StraBenbaume als Hochstamm (3 x verpflanzt,
% 197 o _ : _ : Ausn?ht:nswelzebzulasgll_ghsmd Versorgungs- und E|pzelhandelse_lnrlchtungeg, Sle grlgennﬁar w:j_unmmelbarem Stammumfang mind. 18 cm) ohne Verortung in Planteil A zu pflanzen.
e : : S v Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem anséssigen Gewerbebetrieb stehen, diesem
*@.90 k e : s : ' _ untergeordnet sind und nicht mehr als 10 v.H. der mit dem Betriebsgebaude uberbauten Flache einnehmen. Die Kronenansatzhéhe der Baume muss 2,5 m betragen. Der moglichst regelmaRige Pflanzabstand der Baume
2 : : : - .. . . e untereinander muss mind. 8 m betragen. Zwischen den StraBenbdumen und Masten (z.B. StraRenbeleuchtung,
9 - : Verkehrsflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.1.4 Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen S ; = X X
40, IR A S ; : - Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Lichtsignalanlagen, Oberleitungen) bzw. dem Fahrbahnrand ist ein Abstand von mind. 5 m einzuhalten.
0.6 T ; : _ — " die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind . - . - . . .
\ 449.32 Tir \ _ StralRenverkehrsflache L X . Zu verwenden sind Arten und Qualitaten der Pflanzliste 4 der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.
| 403 i 5 6 = offentlich - Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke
Vo unby Iy = 526 — - Nr. 3 Vergniuigungsstétten
|‘|?}1 45”%‘% 6 9 7b.9 310 \"3; %/ % i werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(1 > : Gebiisch N e 2 i i . .
'-% %37.8 e \% b % \L/grrllée_hrrs];la':c:ritr\zg besonderer Zweckbestimmung _ _ _ ” HI nweise
¥ 38.2 S \& ¥ g p dff(‘;mlich 9 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. §8 16 bis 19 BauNVO)
1C e g < = =
"‘% uu n- eff 41.6 e - \45 ‘% % 598 21 Die im Plante.il A festgesetzte Hﬁhenbegrenzung far bau!iche Anlagen k{inn auf bis zu 30 % der ngéudefléche 1. Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
1< 9 Geblisch : \o 525 o) € Bushaltestelle ausnahmsweise um bis zu 5 m durch technisch erforderliche Bauteile, die baulich untergeordnet sind
€ und el 2 .B. Masten, Ablufteinrichtungen, Kréne), tberschritten werden. Die der PI Grunde i den Gutacht dvVv hriften (Gesetze, V d Erl
430 \ Gehlz a 2 577 o (z Masten, gen, K ; ie der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
E% ’ Acker . g: ¥ 529 . Das gilt nicht fir Anlagen zur Energiegewinnung. DIN-Vorschriften) kbnnen bei der Gemeindeverwaltung Fehrbellin, Johann-Sebastian-Bach-StralRe 6,
\ 41.8 L
G ", S 0 £ ) 41.2 Gebllsch <E . . 2.2 Die im Planteil A festgesetzte Hohenbegrenzung darf durch Dachaufbauten zur Energieversorgung 16833 Fehrbellin eingesehen werden.
e ® , RRB 1 \ Gentiz g 507 _ _ Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB (z.B. Photovoltaikanlagen) um bis zu 2,50 m iiberschritten werden. 2 Erforderliche Abstinde
; = : - bletestd er ’ o . .. .. " . '
b )@ﬂ/ & » 530 ¢ 4350 gr”g‘?}%‘;‘?ﬁch 3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. Bei der Ansiedlung der Betriebe und sonstiger Anlagen ist die "Empfehlung fiir Abstande zwischen
bet : S = 881, 12, 14, 16 und 23 BauNVO) Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der
u & . 1 1 1
142 138 5 ' @ = \ : : Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" der Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundes-
: A34 : I — \ t22 ~ P00% : 31 Waldflach 3.1  Werbeanlagen sind nur auf den Baugrundstlicken zulassig, denen sie zugeordnet sind. ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, 2. iiberarbeitete Fassung vom Rechtsgrundlagen
. unbef - . a ache I ) iei (] o) o)
23 G 136 Gemeinde Fehrbellin 40 %% %3330 - \c/)\{jirrb\elgrliae?\?:flzlgﬁeiuéaFrlagshteerI‘I’t g:%muﬁgggiiingsplan als Grunflachen, Pflanzgebotsfiachen November 2010, zu beachten. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
: o Ge arkung Tormo 42.0 A %‘3, 19 9 ' 9- . geéndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) mit Wirkung vom 01.01.2024.
and: P Flur 2 \ @00 M N\ N—Fanrbonnkant 3.2  Die Errichtung von Einfriedungen bis 2,50 m iiber Gel4ndeoberkante ist auRerhalb der Baugrenzen zulassig. 3. Anbauverbote / Anbaubeschrankungen entlang von Autobahnen Verord iber die bauliche Nut der Grundsticke (B . q BauNvO) in der F
: ® ahrbahnkante B - o Das qilt nicht fiir die Anbauverbotszone entlang der BAB 24. .. . . . . . erordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau in der Fassung
et R 406 \ : o)/ 41.4 \ Bundesautobahn Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB g g SSirg?/%thbAezs.di,rl'\Z/L.Jr:t.irﬁrzsdnsg/':ggr?eﬁﬁwoil;gﬁg g:é‘léceﬁi:t‘gzginéﬁ;‘]gzsgﬁfergnngzrgﬁehr;ﬁgsgggfhm'gungs' der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023
S . : © A 24 iti i U . T . . , - , i i
: // 140 40.0 24 1o 427 "3 \ / . %% ) ;‘\ﬂ?a“e’xvaéﬁfgﬁfer'f'gﬁngnzosﬁ'ﬁsfﬁrfﬁ‘:r?ﬁ;mgeenn’die 4, Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Bundesautobahnen in einer Entfernung von bis zu 100 Meter, gemessen vom &ufReren befestigten (BGBI.1S. 176) mit Wirkung vom 07.07.2023.
o S \ 4 %% 223 ) Sern ?(Irﬁ e Iu r?t u e ng ) sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden. Planungsrechtlich zulassige Verordnung tber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
Sektor D:- ®\o o \ ' e Imawandel entgegen wirke Bauantréage fur konkrete Bauvorhaben sind dem FernstraBen-Bundesamt, Referat S1 - StraBenrecht und : ) = :
A 40 43.0 . o\ o ) ) ] ) ) o0 o (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
. 0/0 43.0 S\ B | 4.1  Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflaichen GE 1, GE 2 und GE 3 nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, StralBenverkehrsrecht, Friedrich-Ebert-Strale 72-78, 04109 Leipzig, vorzulegen. des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.
Laus- und /) . Sektor A: o Ao Anlagen und Einrichtunaen fiir Elektrizitat deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach
s ) '40 7 42.4 2 . ’ 60.00 o\ 22- o ' Zwegkbestimmung' Sch%ltanlage DIN 45691:2006-12, ,Gerauschkontingentierung“ weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt in jedem Einzelfall der straRenverkehrsrechtlichen Genehmigung
s ey : 433 11/9 S B ' (22:00 - 06:00 Uhr) Uberschreiten: durch das FernstraBen-Bundesamt Dies gilt auch in der Bauphase.
T /2{ pe
o . O!
o b%/e% “/ 404 : 42.5 . N %% © Anlagen und Einrichtungen fur Abwasser Teilflache L(EK),T in dB/m? L(EK),N in dB/m? Gemal 8§ 11 Abs. 2 FStrG durfen Anpflanzungen, Z&aune und andere mit dem Grundstick nicht fest verbundene
> i 41.5 ; e Zweckbestimmung: Schmutzwasserpumpwerk Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintréchtigen.
o, L Gemeinde Fehrbellin 134 > GE 1 = 4
A\ 406 : - Gemarkuna T by GE 2 63 49 4. Altlasten
' 41.6 \ 43.3 em‘Jr ung farmow @ RRB Regenrickhaltebecken '
\ 2 25 141 GE1 20 m \ Flur 4 43 4 GE 3 63 49 _ _ o o )
. 153 } ur S\o Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen
o O - () 0 s .
RN\ 40.7 - \ O] 436 \ %% B Fiir die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissionskontingente oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden,
ALY O ,8 6 1/44 41.6 -“ _ . i go Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB L(EK) um folgende Zusatzkontingente fiir Tag und Nacht: ist das Umweltamt vor B(_e_glnn weiterer MaBnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren. _
603 4. 2 o Sektor C: 155 \ n.7,/) =" 485 G E 3 24 m 43.6 A : fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur : T e Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich
[ 2 ‘ 410 40 \ ) ® : o B A Entwicklung von Natur und Landschaft Richtungssektor und mégliche Zusatzkontingente in dB sofort einzustellen.
_ n 12/12 Cemeindefehrbeli o > RRB2[ ., . 44.2 o 5\ Bezugspunkt Z im UTM-System (350957,84; 5851438,22)
e R4 ' emei UCI | I '111 441 0 8 63/49 . (o MaRnahmenflache i.S.d. Eingriffsregelun i i 5. Gehdlzschutz
& e 40.7 Gemar ng Tarmow 412 1 : ’ o A 4 Lo Bt /A- . .I - hg bl g 9 Richtungssektor| von bis L(EK),zus,T L(EK),zus,N
o % i 5 1 4 135 A { | — o nach der Eingritts-/Ausgieichsbilanzierung A 0,0 105,0 11 9 Die Baumschutzverordnung Ostprignitz-Ruppin - BaumSchVO OPR (rechtskraftig am 01.01.2011) ist anzuwenden.
602 § i 2 l - b ‘ % 1 | 13 \ 436 (o Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 5 105.0 279.0 1o = 6. Artenschutz
o N\ Acker 0 ’ . . .
0% E A\ 29 44, \ . YA : Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von C 270,0 308,0 12 12
: chf o 4}&3_3 : . 43.9 e Natur und Landschaft D 308,0 323,0 0 0 bDie_yErgahbgn zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaR § 39 und 44 BNatSchG sind zu
42\ 9 4 T4 \ 43.9 o . : 99 E 3230 00 3 5 erucksichtigen.
A ® 44.2 ‘ : : :
: 15 42.7 “I +4.6 2 441 . . . . " " . . .
: ' ) : 0060000606060 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB . . . T . In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen, Gebaudesanierung oder - abbruch sind im Vorfeld der
: 421 A2 '-‘ 3 . i \ 3. o ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Die Pf“f“”Q der _planungsrec_htllchen Zl_JI_aSS|gke|t (_jes Betriebs oder der..AnIageerfc_)Igt nach Arbeiten Gehdlze und Geb&ude einschliellich Keller auf Brut-, Nist- und Lebensstatten (Vogel, Flederméuse) : 7
. : ' ?Q s i \ 218 8000000008 Bepflanzungen DIE‘- 456|91'2036 12, Absphmtt S’QNObe' n d.en (lz(lelclhungen (6) ur(;d(?).fur ||n den Rlll}:lf_]n:}ngszekt(r)]ren zu Uberprifen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise ' . / : - i= -
. . ey 434 f. 446 44 ¥ ‘ S ' A bis D liegende Immlssmnsortt_a as Emissionskontingent L(EK) der einzelnen Teilflachen durc abzustimmen. Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstétten ist entsprechender Ersatz zu leisten. i : LA §Z o
Gemeinde Fehrbellin 1 : 'Bezugspunkt : . \ 43.8 L(EK) + L(EK),zus zu ersetzen ist. o - o \
\ 42 : ) : Neupflanzung Baum (nicht standortkonkret) . T . - N Y &
GemorFlung1 ggrmow ° i T_'eChhtSWirtéSSSff;;;; g . 435 439 4.2  Zum Schutz vor StraBenverkehrslarm mussen im GE 3 in Gebauden entlang der Bundesautobahn 24 7. Artenschutzmafinahmen auRerhalb des Geltungsbereichs e N R T \ (i
ur A 3.3 2 42, ochwert: ' 44 \ i schutzbediirftige gewerbliche Raume (z.B. Bliroraume) mit den notwendigen Fenstern zu der von Feldlerche . L . \
' ' ' ‘ . der Bundesautobahn 24 abgewandten Geb&udeseite orientiert sein. P ; ; T ot ; 5 ; T ; TN j /
42) 43, . < 5 0 . i g . . ) . Fir die Feldlerche ist eine qualitativ und quantitativ geeignete Ersatzflache innerhalb des vom Eingriff
\ _ 434 ® 43_8\ 297 _ et gm%{enzung von ';l?'(?h?in uEnci] Bllndungen far § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Bei schutzbedrftige gewerblichen Raumen mit Fenstern zur Bundesautobahn 24, die nicht tiber mind. ein betroffenen Naturraums (Dq05 Mecklenbﬂrg-Brande%lburggisches Platten- und Higelland sowie Lughland“) MNP R h : - X
43.1 : . \ 4484 Seoseoseed epflanzungen und fur die Erhaltung von Fenster zur straRenabgewandten Gebaudeseite verfligen, sind die liftungstechnischen Anforderungen fir entsorechend der arttvpischen Anspriiche herzustellen bzw. aufzuwerten O NG =7 i < \ - \
0 154 429 +3\@ Baumen Strauchern und sonstigen die schutzwiirdigen Raume durch den Einsatz von schallgeddmmten Liftern in allen Bereichen mit Nacht- P yp P ' ' T g P e ’ \
42, \ 5_E(;C/h20 [ ‘ 43.4 ‘ 43. \ '45 9 Bepflanzungen Be':”te”un_gspegeln =50 dB(A) zu be_rUCI(SiChtigen Oder__es mussen im Hinblick auf Schallschutz und Beltftung Insofern als Ersatzflache eine bewirtschaftete Ackerflache gesichert wird, sind vier Lerchenfenster von je 20 - 40 m2 < \\»‘j"\"': ~ ! : / \I ‘
432 136 \ 443 ‘ ‘ Erhaltung Baum gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgefuhrt werden. je 0,5 ha jahrlich zwischen 15. Marz bis 15. August vom Auswuchs durch Feldfriichte freizuhalten. VIS ; S
Acker \ - 3.9 31 "‘. 43 ' = . 5 s : 4.3 Zum Schutz vor Stra_Benverkehrslar_m mussen bei E_rrichtung, Anderung oder Nutzungsa_nderung von . Insofern als Ersatzflache eine extensivierte Brachflache gesichert wird, ist diese zweimal im Jahr zu mahen. \
43. \ ' ‘ 91\ siho : '44 0 baulichen Anlagen die AulRenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume der Gebaude im Geltungsbereich Die Mahdgénge haben unter Beriicksichtigung der Brutzeit zwischen déem 15. August bis 15. Marz zu erfolgen
3 439 \ ' : \ - : 931 Sonstige Planzeichen des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-Mal (R'y, ges) aufweisen, Das Mahdgut ist zu beraumen. Dariiber hinaus sind ca. 25 v. H. der Ersatzflache durch regelmagige
\ > 9 ' G E 2 2 2 m . ", 43.5 : 23 dz?s hach folgen_der Gleichung gemaR DIN 4109-1 (2018-01) zu ermitteln ist: Bodenbearbeitung bodenoffen zu halten. Die Bodenbearbeitung ist max. einmal jahrlich aber mind. alle
600 k) ; 43.0 \ : . \ O ' - ) . R'w.ges = La— KRaumart ) drei Jahre zwischen dem 01. September und 29. Februar einmal durchzufiihren.
500 43.9 : \ 441 g 3.7 W—Fonrbannkante E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB mit La = rgarégefbllcher AuBenIarrr&nge: A
i . ' mit K = 35 dB fur Burordume und Ahnliches.
TP\ <%\ ¥ 44.4 0,8 63/49 5 \ . : 43.8 28 9230 , \ iu;fesoutobohn _ des Bebauungsplans Raumart 8. Brandschutz
Weg AR _ ", 43.8 . \ 43.2 Die Ermittlung des maRgeblichen AuBenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 . ) . . )
44) 44.2 42 33 \ . 3.6 : \ - _ gemaf DIN 4109-2 (2018-01). Dabei sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsraume Gemal § 23 Abs. 1 LWaldG ist das Anziinden und Unterhalten eines Feuers oder der Umgang mit brennenden
- 42.5 : “ o s e Geh-, Fahr- und Leitungsrecht durch den Einsatz von schallgedammten Liftern in allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln oder glimmenden Gegenstanden sowie das Rauchen im Wald oder in einem Abstand von weniger als 50 m
439 . \ 4264 -42 A \ g zhgusten Ver- und Entsorger 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB > 50 dB(A) zu beriicksichtigen zum Wald verboten. Ausgenommen von diesen Verboten sind gemaf § 23 Abs.1 Nr. 3 LWaldG u.a.
: ' . e Y N e s = - = : i ; 0 i 5
43.9 450 47 \ 2 Yy \ Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. giuetzhL;nbgesnbgLicrzli[Lgrfgn%uef \'/r(‘)rr%';l%r:r':g:t;‘;:ggésﬁzfzr?ngg;gﬁ;ﬁ?ig:g’?:;:? zum Wald mindestens 30 m betragt
4 42.0 Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2 (2018-01) geforderten
35 “‘ A42 . \ . s \ coktor ABCDE Gerauschkontigentierung nach DIN 45691 Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Bei Waldbrandgefahrenstufe 4 L_lnd 5 gilt das Verbot gemaR § 23 Abs. 2 LWaldG auch fur den in § 23 Abs. 1
43 _ \ ' 497 _ \ Ut Richtungssektoren mit Zusatzkontingenten L(EK),zus, T / L(EK),zus,N * Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln Nr. 1-3 genannten Personenkreis.
/ 421 \ 36 : 41.6 \ . \ des Schallgutachtens von Hoffmann und Leichter vom 17.07.2024 abzuleiten, welches Bestandteil der Des Weiteren sind die Vorschriften des Waldgesetzes des Landes Brandenburg, insbesondere die
: () i .
\40 4 41.2 . unbefestigt A Rich K Satzungsunterlagen ist. !
43.0 : ‘\‘ 1.8 . ' : \ __40. We g . bgrenzung Richtungssektoren Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten § 20 (Vorbeugender Waldbrandschutz) und § 24 (Waldverschmutzung) zu beachten.
42.9 : 1 42.1 : N unbef * Ubernahme Hoffmann und Leichter Ingenieurgesellschaft, zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.
o 42.2 \ s 0.8 40.6 / 7. ~ __ 234 Schalltechnische Untersuchung, Stand: 17.07.2024 9. KompensationsmaRnahmen aulierhalb des Geltungsbereichs
' Sektor B: "‘ dcey ’ ' ) 233 / N 3 : 4.4 Im gesamten Geltungsbereich sind Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG, die den Abstandsklassen ) ) ) )
' . ' \ 4 Gel:‘if‘;ch 111 und IV der Anlage 1 der KAS-18 zuzuordnen sind, nicht zul&assig. AuBerhalb des Geltungsbereichs sind ErsatzmalRnahmen zur Kompensation der mit Planumsetzung
42.0 \ 3 \ N\ cehdiz Darstellungen der Plangrundlage A . . ; ‘ _
599 45 16/14 \ 405 : 39.2 4 N Ist die Entfernung zu schutzbediirftigen Gebieten i.S.d. § 50 BImSchG kleiner als die Abstandsempfehlung entstehenden und nicht innerhalb des Plangebiets kompensierbaren Neuversiegelung im verbleibenden Umfang
431 A 5 39.9 : \ g N\ . . fir Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse gem. Anlage 1 der KAS-18, ist eine Einzelfallbetrachtung notwendig. von 26,67 ha entsprechend der MaRgaben der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung - HVE" des _
) \ o 40.0 \ _ 3 N 113 Flurstucksnummer — Flurstlicksgrenze Ausnahmsweise kénnen Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG zugelassen werden, wenn nachgewiesen Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV) mit
b 2265 —— — . A3 & 30 9L / Ceblisch . \ 41.81 wird, dass unter Anwendung baulicher oder technischer MalRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedurftigen Stand vom April 2009 nachzuweisen.
o T 5 N S oo : \ 7 N 39.7 4.6 Gemarkung Tarmow  Gemarkungs- und Gebieten und Nutzungen als gem. Anlage 1 der KAS-18 empfohlen wird, ausreichend ist. o _
41.9 = oo ung == . s 302 \ Gehdlz 238 4 Flur 2 Flurbezeichnung e Flurgrenze 10. Ersatzzahlung anstelle der Realisierung umfassender Kompensationsmalinahmen
< Nadelwald W 4 — . . . . eide H \ )
9 a < — & \ oo 39.0 .Mm 237 5. Mainahmen zum Schutz, zur PﬂeQe und zur EntWICklung von Natur und Landschaft Eine Ersatzzahlung gemafR § 15 Abs. 1 BbgNatSchG ist zu leisten, wenn die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Topographische Grundiage: DTK 10
e \ 3 626 625 S - 39.3 Z 7<G ebisch 395 N hrichtlich Ub h 9 Ab 6B GB (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) des Naturhaushalts nicht oder nicht vollstandig ausgleichbar oder in sonstiger Weise kom-pensierbar sind und Geobasisdaten: © DE/LGB 2021 L
\ 42.9 A 3.2 624 591 unbefestigter: 3 é\ é”eﬁ - 239 240 achnrichtliche ernanmen (§ S. au ) 5.1 Innerhalb der MaRnahmenflachen A 3.1 bis A 3.4 sind die Intensivackerflachen auf ca. 4,38 ha als der Eingriff nach § 12 Abs. 3 BbgNatSchG zulassig ist. . .
42.3 : : 623 We g : 236 Extensivgriinland zu entwickeln. Die Flache ist der Selbstbegriinung zu iiberlassen. s R : : : o : G m d h b I I
34/ e 622 621 N\ ' \ 0 g Anbauverbote/-beschrankungen § 9 Abs. 1, 2 FStrG Auf eine Ansaat ist zu verzichten. Die Flache ist extensiv zu pflegen und 2-mal pro Jahr zu méahen. |D|e l—_|_oh_e der Ersatzzr_;thlung fu_r die nicht kompen3|e_rbare__Bodenvergeg_elupg richtet sich hierbei nach den e e I n e Fe r e I n
: 39.6 unbef | n . . - e . . andlaufigen Kosten einer Entsiegelungsmafnahme im Flachenverhéltnis 1:1.
Z 627 ) 2 39.0 }A Die Mahdgénge haben zwischen dem 15. Juli bis 15. April zu erfolgen. Das Mahdgut ist abzutragen. L d B d b
i . 619 oub— un i . unbef igter Anbauverbotszone (40 m i : 2 :
m o K \ { Negeivad 61 ocevaa 1E,7h/9 ~ Geblisc '39.0 / We 216 . ( ) 5.2 Innerhalb der MaRnahmenflache A 4 ist die Ruderalflache als Extensivgriinland auf ca. 2,8 ha zu entwickeln. S'e I(—Zj'rsatzzahdlungl\llsi gemhar% ? l% Abs._t2 I?p?l\tla;[/SchEG ?!SthWEdegebEnd?ne ﬁlbgabg tag d%s Lagdfzu ?T‘T%hten’ an ranaenobu rg
/ o Eiche L ' ot Anbaubeschrankungszone (100 m) Sukzessiv aufkommende Gehdlze sind zu entfernen. Die Flache ist extensiv zu pflegen und 2-mal jahrlich as diese an den Inaturscnutzionds weiterieitet. vor Entricntung der ersatzzaniung ist bel dem Retera es
590 \\ . . . 617 16/1 )e Geholz ) 12/5 664 zu mahen. Das Mahdgut ist abzutragen. Alternativ ist eine Beweidung mit Schafen zulassig Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz ein Kassenzeichen einzuholen.
598 \ : Gemeinde Fehrbellin %igc}? Eg/ . ?‘ék/%.. Diese hat .ohne Pferch zu erfolgen ) ’ GemalR § 15 Abs. 3 BbgNatSchG ist die Ersatzzahlung mit der Gestattung des Eingriffs festzusetzen.
: o Gemarkung Tarmow ' 616 Eiche Linde 3 3 24 10 Achtungsabstande Storfall KAS - 18 Anlage 1 ' Sie ist vor Beginn des Eingriffs zu leisten.
Kartengrundlage: \ . Flur 103 - 61 2.2/ - 11/7 7\ i\ § 50 BImSchG 5.3 Im Bereich der Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken’ diirfen bauliche Anlagen einen B b N I N
Liegenschaftskarte Landesvermessung und Geoinformation unbefestigter : 1.1/9 \ — — — — = Abstandsklasse | (200 m) .v.m. msc Flachenantell_ von 20 v.H. m_(;ht uberschrelte_n. o ) _ _ o 11. Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a BImSchG epauu gSp a
des Katasteramtes: Brandenburg 989 We g _ 614 i .O R 667 Der Uferbereich der Regenriickhaltebecken ist mit einer Béschungsneigung zwischen 1:3 bis 1:10 anzulegen. ey e A
1.5/7 . . : . . . . o
Gemarkung: Tarmow ) | . oo Abstandsklasse Il (500 m) Die Verwendung kiinsticher Dichtungsschichten ist nicht zulgssig. " Bei der Genehmigung von Betrieben sind die sich aus § 15 BauNVO ergebenden Anforderungen in Bezug auf Gewerbepark 2.0 "Landchen Bellin
Elur: 2 3 4 103 ] 613 2x1.7/11 \ 291 672 . Ing - L zu prieg - ; p - ) schutzbedirftige Nutzungen nach 8 3 Abs. 5d und § 23 BImSchG zu beachten. Das betrifft Betriebsbereiche gem.
U Die Mahdgénge haben zwischen dem 15. Juli bis 15. April zu erfolgen. Das Mahdgut ist zu beraumen. N . ; o : . ) .
. . : 6 T - . . ) ; . . § 3 Abs. 5a BImSchG bzw. Stérfallbetriebe i.S.d. 12. BImSchV sowie die Anzeigepflicht der Betreiber in Bezug auf
MaRstab: 1:2.000 619 \ 5 Bebauungsplan Gewerbepark "Landchen - Bellin” 1. Entwicklungsabschnitt (1993) Entschlammungen sind zwischen dem 01. September bis 01. Oktober durchzufiihren. relevante gelagerte Stoffe in Art und Menge.
Stand der Planungsunterlage: 11/2024 : \ 5.4  In den Gewerbegebietsflachen sind die Dachflachen der Biroaufbauten auRerhalb der Hallenkonstruktion L ) o _ o _
Vermessung: Vermessungsbiiro Heinzgen T 611 mit einer Grundflache mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 15 cm Dicke anzudecken Die Leitfaden und Merkblatter der KAS - Kommission fiir Anlagensicherheit - insbesondere der Leitfaden KAS-18 MaRstab: 1 : 2.000
Rhinstrake 4b _ . 668 671 Flache des Geltungsbereichs 8 9 Abs. 7 BauGB und extensiv zu begrinen. ~,Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfallverordnung und schutzbeddrftigen Entwurf Datun: Oktober 2024
16;';83 rseherbe”in 61 609 663 Zu Verwenden |St heimisches Standortgerechtes Saatgut entsprechend der Pﬂanzliste 5 der Gegieteﬂ |m Ra(l;lm.en dﬁrIBauleitplanung - Umsetzung § 50 BlmSChG“ m|t der Anlage 1- AbStandSklassen - Sind atun. ober
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. zu beachten und einzuhalten.
0 673 ' )T . . I ) ;
5 . Dabei gelten fur die einzelnen Gewerbegebiete folgende Mindestvorgaben fir die zu begriinenden Dachflachen:
HOhenbezug_SSyStem DHHN 2016 GE 1: 750 m?2 Auf die Anzeigepflicht des Betreibers gem. § 23a BImSchG wird hingewiesen. Die Priufung und die Entscheidung
Lagesystem: ETRS 89 (2016) ' GE 2: 1.500 m?2 tiber die Zulassigkeit eines konkreten Vorhabens erfolgt durch die zustandige Bauaufsichtsbehérde in Zusammen- -
583 St
Stand: _ : g a1 i . . einbrecher u. Partner
04/2021 GE 3: 1.500 m? arbeit mit der zustandigen Immissionsschutzbehdérde auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens gem. Ingenieurgesellschaft mbH
Aktualisierung 08/2024 Diese Flachen dirfen nicht mit Photovoltaikanlagen tiberbaut werden. § 23b BImSchG nach Ermittlung und Wirdigung des Sachverhalts im Einzelfall. www.ispnet.de
Ingenieurgruppe Steinbrecher + Partner
100 200 300 400 500 600 100 800 900 1000m




