y.simond@gemeinde-fehrbellin.de

Landkreis L andléveis

Ostprignitz-Ruppin DPR.

Der Landrat

Landkreis Ostprignitz-Ruppin ¢ PF 13 54 ¢ 16802 Neuruppin

DEZERNAT Bauen, Ordnung, Umwelt
Gemeinde Fehrbellin TEAM Kreisaniwicklung
p|anung und Entwicklung DIENSTSITZ: Neustadter StralRe 14, 16816 Neuruppin
Frau Yvonne Slmond BEARBEITER/IN: Frau Zetzsche
Johann-Sebastian-Bach-Stralle 6 ZIMMER: 107
16833 Fehrbellin E-MAIL*: hanka.zetzsche@opr.de

TELEFON: 03391 688-6020

TELEFAX: 03391 688-6071

AKTENZEICHEN:  01384/2022/FEH/09

DATUM: 23.08.2022

Planvorhaben: Stellungnahme zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde
Fehrbellin "Gewerbepark 2.0 Landchen Bellin"

hier: Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Frau Simond,

ausgelost durch Ihr Schreiben vom 30.06.2022 erhalten Sie die Stellungnahme des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange zu o. g. Vorhaben.

In die Erarbeitung der Stellungnahme wurden gemaf T6B- Erlass des MIL vom 20.10.2020 die
Amter und Behérden unseres Hauses einbezogen, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berthrt werden. Im Ergebnis der Beteiligung liegen Fachstellungnahmen des

Bau- und Umweltamtes, untere Naturschutzbehoérde, v. 22.07.2022,

Bau- und Umweltamtes, untere Denkmalschutzbehérde, v. 21.07.2022,

Bau- und Umweltamt, untere Bauaufsicht, v. 20.07.2022,

Amtes fur 6ffentl. Sicherheit u. Verkehr, SG Allgem. Verkehrsangelegenheiten, v. 14.07.2022
sowie

e Bau- und Umweltamtes, Brandschutzdienststelle, v. 19.07.2022

VOor.

Gemal den Stellungnahmen des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréagers, der unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde und der unteren Bodenschutzbehoérde bestehen keine Bedenken zum

Hausadresse/Nachtbriefkasten: Kommunikation: Bankverbindung: Allgemeine Sprechzeiten:
Landkreis Ostprignitz-Ruppin Telefon: 03391 688-0 Sparkasse Ostprignitz-Ruppin Montag: 8:00-12:00 Uhr
Ygg?gv&strar&e 14-16 Telefax:tO??39_1tZ 3239 o gBIéNW I?EIIE_5A9D1E 6E§)15 00532 1730 0054 50 Dienstag: 8:00-17:00 Uhr
euruppin www.ostprignitz-ruppin.de : s )
GlaubigerlD: DE7522Z00000216190 Donnerstag:  8:00-16:00 Uhr

*Die genannte E-Mail-Adresse dient nur dem Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschlisselung.
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vorliegenden Planstand. Die tUbrigen Stellungnahmen enthalten Hinweise und Anregungen. Sie
sind diesem Schreiben beigefligt und im Zuge der Abwégung gesondert zu bericksichtigen.

Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass unsere Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange nicht unsere
Zustandigkeit als héhere Verwaltungsbehérde nach § 203 (3) BauGB i. V. m. der
Baugesetzbuchzustandigkeitsverordnung vom 15.10.1997 einschlieft.

Die aufgefuhrten Anmerkungen erfolgen beispielhaft und sind demzufolge nicht im Sinne einer
abschlieRenden rechtlichen Priufung zu werten.

Nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Abwagung zum Bauleitplanentwurf den
einwendenden Stellen (Offentlichkeit+T6B) mitzuteilen.

Abgabe der wirksam gewordenen Planfassung:

Auf der Grundlage des § 12 BbgEGovG sind die Bau- und Planungsverwaltungen der Kommunen
in der Pflicht, XPlanung-basierte Daten von Bauleitplanen verarbeiten und bereitstellen zu kénnen
(Ubergangsfrist bis Februar 2023).

Neben der Ubersendung der rechtkraftigen Planfassung (Papierexemplar) bitten wir um
Ubermittlung eines digitalen Datensatzes (méglichst XPlanung-konforme Daten oder im Pdf-
Format) zwecks Aktualisierung des Geoportals unseres Landkreises.

Unsere kreisliche Stellungnahme geht Ihnen ausschlieflich per Email zu. Sollten Sie dartber
hinaus eine analoge Ausfertigung bendétigen, kontaktieren Sie uns.

Mit freundlichen GruRen

ImA

Zetzsche
Sachbearbeiterin

Anlage
5 Fachstellungnahmen



Hausmitteilung

Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Amt: Bau- und Umweltamt
Herrn
Sebastian Buss SG: SG Abfall, Boden und Wasser
Neustadter Stral3e 14 Bearbeiter/in: Frau Schulz
16816 Neuruppin

Telefon: 03391 688-6752

Aktenzeichen 30068/2022/FEH/30

Ort, Datum: Neuruppin, 12.07.2022

Hauptaktenzeichen: 01384-2022/FEH/09 Eingangsdatum: 07.07.2022

Antragsteller: Gemeinde Fehrbellin
Planung und Entwicklung
Frau Yvonne Simond
Johann-Sebastian-Bach-Stral3e 6
16833 Fehrbellin
Vorhaben: Fachbehdrdliche Stellungnahme zum Planvorhaben: Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 16 der
Gemeinde Fehrbellin
"Gewerbepark 2.0 Landchen Bellin" (Planstand: 06/2022)

Grundstick: Fehrbellin, Fehrbellin, ~
Gemarkung(en): Flur(e): Flurstick(e):
Tarmow 3

Sehr geehrter Herr Buss,

gegen das geplante Vorhaben besteht aus Sicht der unteren Bodenschutzbehdérde keine
Bedenken.

Im Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Fehrbellin ,Gewerbepark 2.0 Landchen
Bellin“ (Planstand 06/2022) sind die Vorgaben der unteren Bodenschutzbehdrde bertcksichtigt
worden.

Mit freundlichen GrifRRen

Im Auftrag

Schulz
Sachbearbeiterin



Hausmitteilung

Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Herrn _ Amt: Bau- und Umweltamt
Sebas_'_“an Buss SG: Technische Bauaufsicht und
Neustadter StralRe 14 : Denkmalschutz
16816 Neuruppin Bearbeiter/in: Frau Rudolph

Telefon: 03391 6886094

Aktenzeichen: 01384/2022/FEH/09

Ort, Datum: Neuruppin, 19.07.2022

Fachbehdrdliche Stellungnahme der Brandschutzdienststelle

Vorhaben:  Stellungnahme zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Fehrbellin
"Gewerbepark 2.0 Landchen Bellin"

Tenor: Seitens des Brandschutzes bestehen gegen 0.g. Vorhaben bei Beachtung und
Umsetzung nachstehender Festlegungen keine Bedenken.

Flachen fur die Feuerwehr:

Auf Grund der Ausfiihrungen in Punkt 5.1. ,AuBere VerkehrserschlieRung* der Begriindung —
Stand Juni 2022 ist folgende Erganzung erforderlich:

Entsprechend der benannten Muster-Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr muss die lichte
Durchfahrtshéhe fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge mindestens 3,50 m (hier: Rohrbriicke) betragen.
Die lichte Hohe ist senkrecht zur Fahrbahn zu messen.

Bei der Errichtung von zusatzlichen Loschwasserentnahmestellen (hier: Léschwasserbrunnen und
unterirdische Loéschwasserbehélter) kann sich ein zusatzlicher Bedarf an Bewegungsflachen fir
Feuerwehreinsatzfahrzeuge zur Loschwasserentnahme ergeben.

Loschwasserversorgung:

Der Loschwasserbedarf aus einem Loschumkreis von 300 m fiir zwei Stunden wird wie in Punkt
5.3.2. der 0.g. Begriindung ausgewiesen, bestatigt.

Weitere und konkretere Auflagen und Bedingungen zum vorbeugenden und abwehrenden
Brandschutz folgen dann im Zuge der Baugenehmigungsverfahren.

Rudolph
SB vorbeugender Brandschutz



Hausmitteilung

Landkreis Ostprignitz-Ruppin
. . Amt: Bau- und Umweltamt
Kreisentwicklung Technische B tsicht und Denkmal
Herrn Sebastian Buss SG: ssﬁut';'sc € bauautsicht und benkmal-
Neustadter Stral3e 14 Bearbeiter/in: Frau Fritsch
16816 Neuruppin earbeiter/in: rau Fritsche
Telefon: 03391 688-6051
Ort, Datum: Neuruppin, 20.07.2022
Aktenzeichen: 01384/2022/FEH/09 Eingangsdatum: 30.06.2022
Antragsteller: Gemeinde Fehrbellin
Planung und Entwicklung
Frau Yvonne Simond
Johann-Sebastian-Bach-Stralle 6
16833 Fehrbellin
Vorhaben: Stellungnahme zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Fehrbellin "Gewerbepark 2.0 Land-
chen Bellin"
Grundstiick: Fehrbellin ~
Gemarkung(en): Flur(e): Flurstuck(e):
Tarmow 3

Stellungnahme der unteren Bauaufsichtsbehorde
gemal 8 4 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Buss,

in Beantwortung Ihres Schreibens vom 06.07.2022, die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
zum Entwurf des o. g. B-plans der Gemeinde Fehrbellin, erhalten Sie folgende Stellungnahme.

X  Anregungen und Hinweise:

1. Auf Seite 11, letzter Absatz der Begriindung wurden die Varianten 1 und 2 der inneren
ErschlieBung begriindet. 2 Varianten sind m. E. im B-plan nicht mdglich.

2. Gem. 4.2.1, 4. Absatz, S. 13 der Begriindung sind nur Sportanlagen zu gewerblichen
Zwecken und nur innerhalb eines Gebaudes zuldssig. Diese Ausnahme ist in der Plan-
zeichnung aufzunehmen. Die Begrundung dient nur zur Erlauterung der textl. Festsetzun-
gen des B-plans. Die Aussagen in der Begrindung gelten nicht als Festsetzungen.

3. Absatz 2, S. 14 der Begrind. besagt, dass auf dem Wege der Befreiung auch Kioske zu-
gelassen werden kénnen. Auch dies ist m. E. nicht zul&assig.
Erstens gehort dies in die textl. Festsetzung des B-plans und zweitens musste dies als
Ausnahme festgesetzt werden.

§ 31 Abs. 2 BauGB legt die Voraussetzungen fest, unter denen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans durch Befreiung abgewichen werden kann. Anders als Ausnahmen
(8 31 Abs. 1 BauGB) sind Befreiungen nicht im Bebauungsplan durch Festsetzung vorge-
sehen, sondern nach § 31 Abs. 2 BauGB kraft Gesetzes nach den dort gesetzlich festge-
legten Anwendungsvoraussetzungen moglich (vgl. Kommentar BauGB Ernst, Zinkhahn,
Bielenberg).
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. Letzter Absatz. auf S. 14 und erster Absatz S. 15 der Begriindung

Der letzte Abs. auf S. 14 bezieht sich auf § 37 Abs. 1 Nr. 2¢c EEG und im nachsten Absatz
auf S. 15 wird weiter mit § 37 Abs. 1 Nr. 2h EEG begrundet.

M. E. ist beides nicht mdglich, da sich Nr. 2h auf Flurstiicke bezieht dessen Flache nicht-
unter den Buchstaben a bis g fallt.

. Auf S. 15, Abs. 4 unter 4.2.2 wurde 8 9 Abs.2 Nr. 4 BauNVO angegeben. § 9 Abs. 2

BauNVO hat nur 2 Nr.

. Gem. 4.3 auf S. 16 werden die Grundflachenzahl und die Geschossigkeit festgesetzt. Die

Geschossigkeit ist nicht festgesetzt, widerspricht auch den Ausfiihrungen unter 4.3.2.

Gem. der Aussage auf S. 18 unter innere VerkehrserschlieBung, 1. Abs. handelt es sich
um eine odffentliche Verkehrsflache. Dies sollte bei der Planzeichenerklarung (Straf3enver-
kehrsflache) mit aufgenommen werden.

. Der 2. Abs. unter innere VerkehrserschlieBung auf S. 18 besagt, dass Verkehrsflachen

mit 3,5 bis 5 m Breite festgesetzt werden. Die Mal3e sind im Plan nicht dargestellt.

Mit freundlichen GriiRen

Fritsche

Sachbearbeiterin



Hausmitteilung

Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Amt: Bau- und Umweltamt
Landkreis OPR Sachgebiet: Technische Bauaufsicht und Denkmalschutz
Bauen, Ordnung, Umwelt
Kreisentwicklung Bearbeiter/in:  Frau Nebel
Herrn Buss
. Telefon: 03391 6886056
Neustadter StralRe 14
16816 Neuruppin Aktenzeichen: 8635 - 2022
nur per Mail _
Ort, Datum: Neuruppin, 21.07.2022
Antragsteller: Gemeinde Fehrbellin
Planung und Entwicklung
Frau Yvonne Simond
Johann-Sebastian-Bach-Stral3e 6
16833 Fehrbellin
Vorhaben: Stellungnahme zum Denkmalschutzstatus

Haupt-Az.: 01384-2022, Stellungnahme zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Fehrbellin
"Gewerbepark 2.0 Landchen Bellin"

Grundstuck: Fehrbellin, Fehrbellin, ~
Gemarkung(en): Flur(e): Flurstiick(e):
Tarmow 3

Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde — Bodendenkmalschutz und praktischer
Denkmalschutz

lhr Schreiben vom 06.07.2022

Sehr geehrter Herr Buss,
durch das Vorhaben werden Belange des Denkmalschutzes nicht berthrt.
Das Vorhaben befindet sich auRerhalb derzeit bekannter Bodendenkmale.

Einzeldenkmaéler befinden sich nicht im Plangebiet. Die geschiitzte Umgebung von
Denkmaler wird nicht beruhrt.

Eine denkmalrechtliche Erlaubnis ist nicht erforderlich.

Eine detaillierte denkmalpflegerische Stellungnahme erfolgt durch das als TOB zustandige
Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologische Landesmuseum.

Hinweise:

Im Falle des Auftretens bisher unbekannter Bodendenkmale im Zuge der Ausfiihrung von
Schachtungsarbeiten im Bereich des Vorhabens, gelten die gesetzlichen Schutzbestimmungen des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG). Insbesondere gelten die
Schutzbestimmungen des 8§ 11i. V. m. 8 7 Abs. 3 und § 12 BbgDSchG. Funde sind unverzuglich
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der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Die Bauausfiihrenden sollen darauf hingewiesen
werden.

Mit freundlichen GriiRe

Im Auftrag

Nebel
Untere Denkmalschutzbehorde

Seite 2 von 2



Hausmitteilung

Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Amt: Bau- und Umweltamt
Herrn
Sebastian Buss SG: SG Natur und Strafl’en
Neustadter Stralze 14 Bearbeiter/in: Frau Timm
16816 Neuruppin

Telefon: 03391 688-6723

Aktenzeichen 20212/2022/FEH/30

Ort, Datum: Neuruppin, 22.07.2022

Hauptaktenzeichen: 01384-2022/FEH/09 Eingangsdatum: 06.07.2022

Antragsteller: Gemeinde Fehrbellin
Planung und Entwicklung
Frau Yvonne Simond
Johann-Sebastian-Bach-Strafie 6
16833 Fehrbellin
Vorhaben: Vorentwurf des BP Nr. 16 der Gemeinde Fehrbellin "Gewerbepark 2.0 Landchen Bellin"
Fachbehdrdliche Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(8 4 Abs. 1 BauGB)

Grundstick: Fehrbellin, Fehrbellin, ~
Gemarkung(en): Flur(e): Flurstick(e):
Tarmow 2,3,4,103

Sehr geehrter Herr Buss,

die untere Naturschutzbehérde auf3ert sich im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung zu
oben bezeichnetem Planvorhaben.

Der Bebauungsplan dient der Erweiterung des vorhandenen Gewerbeparks und setzt ein
Industriegebiet fest. Damit soll ein Angebot fur grof3flachige Industrieansiedlungen mit einem
Flachenbedarf von insgesamt bis zu 21 ha geschaffen werden.

Industriegebiete (Gl) dienen gem. § 9 Abs. 1 BauNVO ausschlieBlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, insbesondere solchen, die in anderen Baugebieten nicht zulassig sind. Hierzu
gehdren insbesondere Betriebe mit Anlagen, die einer Genehmigung i.S.d. 4. BImSchV bedurfen
und in der Spalte 1 des Anhangs der 4. BImSchV aufgefiihrt sind.

Folgende Nutzungen sollen u.a. in den Industriegebietsflachen zuldssig sein:

Allgemein zul&ssig gem. 8§ 9 Abs. 2 BauNVO sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude

- Betriebszugehorige Tankstellen

Gemal § 1 Abs. 3 Naturschutzzustandigkeitsverordnung (NatSchZustV) ist in diesen Verfahren
zur  Aufstellung des Bebauungsplanes die obere Naturschutzbehtdrde fur alle
naturschutzrechtlichen  einschlieBBlich  der artenschutzrechtlichen  Entscheidungen und
MaRnahmen, die in Bezug auf das Vorhaben zu treffen sind, zustandig.

Der oberen Naturschutzbehérde sende ich eine Kopie dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Timm
Sachbearbeiterin



Hausmitteilung

Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Amt:
Herrn
Sebastian Buss SG:
Neustadter Stralle 14 Bearbeiter/in:
16816 Neuruppin

Telefon:

Aktenzeichen

Ort, Datum:

Bau- und Umweltamt

SG Abfall, Boden und Wasser
Frau Behrens

03391 688-6760
25073/2022/FEH/30

Neuruppin, 25.07.2022

Hauptaktenzeichen:

Antragsteller:

Vorhaben:

Grundstuick:

Gemarkung(en):
Tarmow

01384-2022/FEH/09 Eingangsdatum:

Gemeinde Fehrbellin

Planung und Entwicklung

Frau Yvonne Simond
Johann-Sebastian-Bach-StralRe 6
16833 Fehrbellin

07.07.2022

Fachbehdrdliche Stellungnahme zu Vorentwurf des B-Planes Nr. 16 der Gemeinde Fehrbellin

,Gewerbepark 2.0 Landchen Bellin*

Flur(e): Flurstick(e):
3

Sehr geehrter Herr Buss,

dem Vorhaben kann aus abfallrechtlicher Sicht zugestimmt werden.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

Behrens
Sachbearbeiterin




. " o Orr't,vDatum
Landkreis Ostprignitz-Ruppin Neuruppin, 14.07.2022

Der Landrat

Amt fiir &ffentl.Sicherheit u.Verkehr Sachbearbeiter(in) Zimmer-Nr.

VirchowstraBe 14/16 Herr Buttner 121

16816 Neuruppin Telefon Telefax
03391/6883663 03391/6883664
E-Mail
alva@opr.de *

Reg.-Nr./AZ (Bitte stetisiar;gegeni)”

2022U00072 / 3612-FE-U-16/22

Landkreis OPR

Team Kreisentwicklung, z.Hd. Hrn. Buss Ste I I u n g n a h m e
Neustadter Str. 14 | ZUur Ba uvora nfrage

16816 Neuruppin

Ort/Stralle: Fehrbellin, , G
Ortsteil:

Gemarkung

Flur

Flurstiick

Anfragendes Amt: Anfrage am: 06.07.2022 Eingegangen am: 06.07.2022

Aktenzeichen: Auskunft erteilt: Hr. Buss
Telefon: 03391-6886006 Zimmer:
Fax: E-Mail: kreisplanung@opr.de

I ﬁémé des Aﬁtiréqstellers:
Gemeinde Fehrbellin {iber Landkreis OPR, Hr. Buss

Betreff
Stellungnahme SG Allgem. Verkehrsangelegenheiten

Baustelle
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 16 der Gemeinde Fehrbellin "Gewerbepark 2.0 Landchen Bellin™
(Planstand 06/2022)

Bemerkungen
Sehr geehrter Herr Buss,

das SG Allgemeine Verkehrsangelegenheiten stimmt dem o.g. Vorhaben zu.

Zu BaumaBnahmen im 6ffentlichen Verkehrsraum:

Weiterhin wird auf die rechtzeitige Einreichung der Antréage auf Verkehrsraumeinschriankung nach § 45
Abs. 6 der StraBenverkehrsordnung hingewiesen. Mindestens 4 Wochen vor Baubeginn hat das
Bauunternehmen (Ausbau Verkehrsflichen) beim Amt fiir 6ffentliche Sicherheit und Verkehr des
Landkreises OPR einen Antrag auf Verkehrsraumeinschrankung zu stellen. Vor Beantragung der
verkehrsrechtlichen Anordnung ist die Zustimmung des Baulasttriagers (Verkehrsbehdrde Autobahn;
Gemeinde Fehrbellin) einzuholen. Bei Einreichung des Antrages gem. § 45 Abs. 6 StVO sind

Seite:



Fortsetzung zur Reg.-Nr.: 2022U00072

insbesondere die genauen Einschriankungen wahrend der Bauphase darzustellen.

Festbeschilderung:

Zur Festbeschilderung ist rechtzeitig vor Inbetriebnahme der neuen Verkehrsflachen ein
Verkehrszeichenplan der Verkehrsbehoérde vorzulegen (mit allen Verkehrszeichen, auch Haltestellen).
Ggf. sind anschlieBend Vor-Ort-Begehungen dazu erforderlich. Die Endbeschilderung darf erst nach
Anordnung aufgestellt werden. Es macht Sinn, die Verkehrsbehorde friihzeitig bei der Planung des
StraBennetzes (inkl. Nebenanlagen und Gehwege) mit einzubeziehen.

Mit freundlichem Gruf
i.A.

Biittner
SB VS/VL
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