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RAN-BP-GM-20-2

Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Strafle / Knoten B 96* 05/2021
Auswertung und Stellungnahme zur frilhzeitigen Beteiligung
Teil A | Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben
Nr. TOB Anmerkungen
A3 Landesamt fur landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung
Miullroser Chaussee 54 -
15236 Frankfurt/Oder
A 12 | Handwerkskammer Potsdam
Charlottenstral3e 34-36 -
14469 Potsdam
A 15 | Polizeiprasidium Potsdam
Schutzbereich Teltow-Flaming -
Magdeburger Stra3e 52
14770 Brandenburg
A 18 | EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH
Postfach 90 01 42 -
14437 Potsdam
A 26 | Zweckverband KMS Zossen
Komplexsanierung -
Berliner Allee 30-32
15806 Zossen — OT Winsdorf
A 27 | Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming mbH
Forststral3e 16 -
14943 Luckenwalde
Teil A | Nachbargemeinden, die keine Stellungnahme abgegeben haben
Nr. Nachbargemeinde Anmerkungen

B2 Gemeine Blankenfelde-Mahlow
Karl-Marx-Stral3e 4
15827 Blankenfelde-Mahlow

B3 Stadt Mittenwalde
Yorckstralle 7
15749 Mittenwalde

Teil A | Stellungnahmen ohne inhaltliche Hinweise oder Anregungen (z. B. Belange nicht beriihrt)

Nr. TOB Ricklauf am

Planédnderung

A5 Landesamt fur Bauen und Verkehr 28.10.2019
Gulbener StralRe 24
03046 Cottbus

Nein
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A7 Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
Oderstralie 65
14513 Teltow

23.10.2019

Nein

A 13 | Kreishandwerkerschaft Teltow-Flaming
Am Heideland 2
14913 Jiterbog

18.10.2019

Nein

A 14 | Handelsverband Berlin-Brandenburg e. V.
Firstenwalder Poststr. 86
15234 Frankfurt/Oder

23.10.2019

Nein

A 16 | Zentraldienst der Polizei
Kampfmittelbeseitigung
Hauptallee 116/8

15806 Zossen — OT Wiinsdorf

22.10.2019

Nein

A 21 | Gascade Gastransport GmbH
Kdllnische Stral3e 108-112
34119 Kassel

26.09.2019

Nein

A 22 | 50Hertz Transmission GmbH
Heidestr. 2
10557 Berlin

30.09.2019

Nein

A 24 | Wasser- und Bodenverband Dahme-Notte
Storkower Stralle 1
15749 Mittenwalde — OT Gallun

15.10.2019

Nein

A 25 | Sudbrandenburgischer Abfallzweckverband
Teltowkehre 20
14974 Ludwigsfelde

25.10.2019

Nein

Teil A | Stellungnahmen ohne inhaltliche Hinweise oder Anregungen (z. B.

Belange nicht beriihrt)

Nr. Nachbargemeinde Rucklauf am Plandnderung
B1 Bezirksamt Tempelhof-Schdneberg von Berlin 21.10.2019 Nein

Abt. Stadtentwicklung

John-F.-Kennedy-Platz

10820 Berlin
B4 Stadt Zossen 14.10.2019 Nein

Marktplatz 20-21
15806 Zossen
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Teil A | Stellungnahmen ohne inhaltliche Hinweise oder Anregungen

Nr. Offentlichkeit Ricklauf am Plananderung
Teil A | Stellungnahmen mit inhaltlichen Hinweisen oder Anregungen
Nr. ToB Rucklauf am Plandnderung/Erganzung
Begriindung
Al Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg 18.10.2019 Ja
Referat GL 5 (Anderung der Begriindung)
Henning-von-Tresckow-Stral3e 2-8
14467 Potsdam
A2 Landesamt fir Umwelt Brandenburg 25.10.2019 Ja
PF 60 10 61 (schalltechnische Untersu-
14410 Potsdam chung)
A4 Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe 01.10.2019 Ja
Inselstral3e 26 (Hinweis Anzeige-, Mitteilungs-
03046 Cotthus und Auskunftspflicht)
A6 Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologi- 09.10.2019 Ja
sches Landesmuseum (Aufnahme der Hinweise)
Verwaltungszentrum Winsdorf
Wiunsdorfer Platz 4-5
15838 Waldstadt
A8 Kreisverwaltung Teltow-Flaming 05.11.2019 Ja
Amt fur Kreisentwicklung
Am Nuthefliel3 2
14943 Luckenwalde
A9 Landesbetrieb Strallenwesen 15.11.2019 Ja
Region Sud, Dienststatte Wiinsdorf (Anpassung Begrindung - ge-
Am Baruther Tor 12 anderte Stralenplanung)
15806 Zossen
A 10 | Landesbetrieb Forst Brandenburg 09.10.2019 Ja
Oberforsterei Wiinsdorf (Plananderung)
Steinplatz 1
15806 Zossen
A 11 | Industrie- und Handelskammer Potsdam 04.11.2019 Ja

Postfach 60 08 55
14408 Potsdam
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Al7

E.On edis AG
Postfach 1443
15504 Furstenwalde/Spree

26.09.2019

Nein

A 19

NBB Netzgesellschaft
An der Spandauer Briicke 10
10718 Berlin

01.10.2019

Nein

A 20

GDM Com
Maximilianallee 4
04129 Leipzig

18.10.2019

Ja

A 23

Deutsche Telekom

Technik Niederlassung OST
Dresdner Str. 78

01445 Radebeul

17.10.2019

Nein

A28

Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg
MittelstraBe 9
12529 Schonefeld

30.10.2019

Nein

A 29

Flughafen Berlin-Schonefeld GmbH
Flughafen Schonefeld
12521 Berlin

11.10.2019

Ja

A 30

LBV Landesbauernverband Brandenburg e. V.
Dorfstral3e 1
14513 Teltow-Ruhlsdorf

Nein

A3l

Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbande
LindenstralRe 34
14467 Potsdam

17.10.2019

Ja

Teil A

Stellungnahmen mit inhaltlichen Hinweisen oder Anregungen

Nr.

Nachbargemeinde

Rucklauf am

Planéanderung/Ergénzung
Begriindung

B5

Stadt Ludwigsfelde
Stadtplanungsamt
Postfach 1158
14961 Ludwigsfelde

14.11.2019

Nein
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Teil A | Stellungnahmen mit inhaltlichen Hinweisen oder Anregungen
Nr. Offentlichkeit Rucklauf am Plandnderung/Ergdnzung
Begriindung

B 01 | Burger 01 01.10.2019 Ja

B 02 | Burger 02 14.10.2019 Nein

B 03 | Burger 03 15.10.2019 Ja

B 04 | Burger 04 17.10.2019 Ja

B 05 | Burger 05 15.10.2019 Ja

B 06 | Burger 06 02.03.2020 Nein
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Teil B | Zusammenfassung und Auswertung der wesentlichen Stellungnahmen

T6B

A 1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (18.10.2019)

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Es wird darauf hingewiesen, dass die Bezilige auf den Freiraumverbund geman
LEP B-B sowie den nicht mehr wirksamen Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wegfallen kdnnen. Das Ziel Z 2.3 LEP HR ist nicht einschlagig. Es
soll eine vertiefende Auseinandersetzung mit dem Grundsatz G 2.4 erfolgen. Angaben zur Bauhdhenbeschrankung gemanR Z 3 LEP FS sind nicht
erforderlich, da die Planung dadurch nicht betroffen ist. Es soll dargelegt werden, ob/dass die Planung im GSK Flughafenumfeld als Siedlungserwei-
terungsflache/Erweiterungsflache fur Gewerbe dargestellt wird. Die fur die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind durch die Ge-
meinde eigenstandig zu ermittelt und im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen. Es ergingen formelle Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

Abwagung

Die Hinweise zur planerischen Ausgangssituation werden berlcksichtigt und die Begrindung angepasst. Die fur die Planung relevanten Grundsétze
der Raumordnung wurden bereits ermittelt und in der Abwagung bertiicksichtigt. Die formellen Hinweise zum Bebauungsplanverfahren werden be-
ricksichtigt.

A 2 Landesamt fur Umwelt Brandenburg (25.10.2019)

Abteilung technischer Umweltschutz 1 und 2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen. Die Auswir-
kungen der Verkehrsimmissionen der B 96 auf die geplante Nutzung als Arbeitsort und die bestehende gegeniiberliegende Wohnnutzung sind in
einem schalltechnischen Gutachten zu beurteilen. Es ist nachzuweisen, dass mit Ertiichtigung der Planstrale keine Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV zu erwarten ist. Es sind Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zu erarbeiten, die die Anforderungen an ge-
sunde Arbeits- und Wohnverhéltnisse gewahrleisten.

Die Methodik, die Kriterien zur Bewertung der Untersuchungsergebnisse und der abgewogenen Schlussfolgerungen der schalltechnischen Untersu-
chung sind in der Begriindung und im Umweltbericht zu dokumentieren. Die ggf. notwendigen immissionsmindernden MafRnahmen sind im Bebau-
ungsplan festzusetzen. Im Umweltbericht sind die ermittelten immissionsrelevanten Auswirkungen der geplanten Gewerbeflache auf den Menschen
und seine Gesundheit innerhalb (Arbeitsort) und auRerhalb (Wohnort) hinreichend zu beschreiben.

Abwagung
Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt, welches die in der Stellungnahme genannten Aspekte beriick-
sichtigt. Die Begriindung und der Umweltbericht werden um Ausfiihrungen zum schalltechnischen Gutachten erganzt.

Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
Bei dem Zilowgraben handelt es sich um ein Gewasser Il. Ordnung. Im Bereich des Vorhabens schliel3t ein Gewasserrandstreifen an. Das WHG
enthélt mit dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von Gewéasserrandstreifen.
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Mit dem Zilowgraben befindet sich ein berichtspflichtiges oberirdisches Gewésser im Plangebiet. Eine Relevanz planerischer Festlegungen im Hin-
blick auf die Anforderungen der WRRL ist damit grundsétzlich méglich und sollte in dem Verfahren gepruft werden.

Die geplante Ausweisung einer Grunflache entlang des Zulowgrabens wird begrift.

Stral3enabwésser sollten nicht in den Zilowgraben eingeleitet werden.

Abwagung

Die Flachen werden in ihrer Bestandsauspragung erhalten und Uber entsprechende Festsetzungen gesichert. Die Vorschriften des § 38 WHG wer-
den berticksichtigt.

Die Anforderungen der EU-WRRL werden bertcksichtigt. Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL sind im Verfahren nicht vorge-
sehen.

Die Festsetzungen zur Grinflache werden dahingehend geéndert, dass sie den Bestand als geschiitzte Biotope und Wald festsetzen, womit eine
vertiefende Bestandssicherung erméglicht wird.

Der Umgang mit anfallenden StraRenabwéssern erfolgt in der weiteren Stral3enplanung.

A 6 Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum (09.10.2019)

Im Geltungsbereich liegen zwei Bodendenkmale. Die Umsetzung der Planung wiirde nahezu zu einer Totalzerstérung der Bodendenkmale fiihren,
was nicht genehmigungsfahig ist. Eine Genehmigungsfahigkeit ware nur gegeben, wenn Bodeneingriffe nur bis maximal an die Unterkante der heu-
tigen Mutterbodenauflage erfolgen dirfen. Eine Griindung von baulichen Anlagen miisste also z.B. auf einer mindestens 50 cm starken Aufschiittung
erfolgen. Der Planungstrager kann mit einer denkmalrechtlichen Erlaubnis den Erhaltungszustand des Bodendenkmals mittels Sondagen auf eigene
Kosten Uberprifen, um ggf. planerisch darauf zu reagieren. In die Planunterlagen sind Regelungen des Denkmalschutzgesetzes aufzunehmen.

Abwagung

Mit dem Landesamt fur Denkmalpflege sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde wurde am 10.03.2020 ein Abstimmungstermin zum Umgang mit
dem Bodendenkmal und dem weiteren Verfahren durchgefihrt. Mit den Denkmalschutzbehérden wurde die Durchfiihrung einer arch&ologischen
Voruntersuchung vereinbart. Diese Voruntersuchung bildet die Grundlage fir die weitere Abstimmung mit den Denkmalschutzbehérden zum Umgang
mit den Bodendenkmalen.

A 8 Kreisverwaltung Teltow-Flaming (05.11.2019)

Kreisentwicklung

Seitens der Kreisentwicklung gingen formale Hinweise zu den Ausflihrungen der tibergeordneten Planungen in der Begriindung, zu den textlichen
Festsetzungen und zur Planzeichnung ein.

Die Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg" erschlief3t sich nicht. Es sollte die Zweckbestimmung als ,verkehrsberuhigter Bereich” oder die Festsetzung
einer privaten Verkehrsflache gepruft werden.
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Die Empfehlungen zur Ausbauplanung des Verkehrsknotens sind unbedingt zu berlicksichtigen. Die Ausbauplanung ist in Abstimmung mit dem
Stral3enbaulasttrager der B 96 zu erarbeiten. Die zeichnerischen Planungstiberlegungen zum Knotenpunktausbau der B 96 sind in dieser Form nicht
beurteilungsféhig. Zur detaillierten Beurteilung ist dem Landkreis Teltow-Flaming die komplette Entwurfs- und Genehmigungsplanung vorzulegen.
Die Straf3e nach Klein Kienitz (K 7237) wurde in eine Gemeindestrale umgestuft. Die Unterlagen sind hinsichtlich der StraRenbezeichnung und der
Eigentumsverhaltnisse zu korrigieren.

Die Planung uberlagert in verschiedenen Bereichen das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung®. Es wird Widerspruch gegen eine Nutzung als
Parkanlage eingelegt.

Abwagung

Die Hinweise zur planerischen Ausgangssituation in der Begriindung werden bertcksichtigt. Die textlichen Festsetzungen und die Planzeichnung
werden auf Grundlage der Hinweise Uberarbeitet.

Die Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg" wird beibehalten und deren Bedeutung aus dem Nachtrags-Planfeststellungsbeschluss zur Anbindung der
landwirtschaftlichen Wege im Rahmen des Ausbaus der B 96 in der Begriindung starker herausgearbeitet.

Die Begrundung wird hinsichtlich der Bezeichnung und Einstufung der Klein Kienitzer Stral3e geéndert.

Die Entwurfs- und Genehmigungsplanung des Knotens B96/Klein Kienitzer Straf3e ist nicht Gegenstand des B-Planes, sondern dient nur der Festset-
zung der bendétigten Verkehrsflache. Die Abstimmung mit dem Baulasttrager der B96 erfolgt parallel. Der Landkreis erhalt die Stral3enplanung zur
Abstimmung des B-Planes und wird zu gegebener Zeit an der Genehmigungsplanung beteiligt.

Es wurden bereits Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) sowie dem Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz
(MLUK) gefiuihrt. Seitens der UNB wird der Einwand aus der Stellungnahme als iberwunden betrachtet, wenn die ndrdliche Flache so dargestellt wird,
dass kein Widerspruch mehr zu LSG-Verordnung besteht. Fir den dstlichen Teil ist gemafl dem MLUK aufgrund der geringen Flacheninanspruch-
nahme und der als Einzelvorhaben zu wertenden geplanten Festsetzung als Verkehrsflache keine Einleitung eines Zustimmungsverfahrens erforder-
lich. Gemal der UNB ist eine landschaftsschutzrechtliche Genehmigung ausreichend. Die Planzeichnung wird im nérdlichen Bereich angepasst und
fur den 6stlichen Bereich eine landschaftsschutzrechtliche Genehmigung zu gegebener Zeit beantragt.

Umweltamt/Naturschutz

Das Plangebiet Uiberlagert im ndrdlichen (naturnahe Parkanlage) und 6stlichen Bereich (Verkehrsflache) das Landschaftsschutzgebiet Notte — Nie-
derung. In Landschaftsschutzgebieten ergibt sich aus der Schutzgebietsverordnung (LSG-VO) regelméaRig ein Verbot von Handlungen, die dem
Schutzzweck mehr als nur unerheblich zuwiderlaufen. Die geplante Festsetzung einer ,naturnahen Parkanlage“ ohne ein entsprechendes Pflege- und
Entwicklungskonzept konnte dem Schutzzweck entgegenstehen. Deshalb wird Widerspruch gegen die Parkanlage eingelegt.

Zur langfristig wirksame Verbesserung der Leistungsfahigkeit der tibergeordneten verkehrlichen Entwicklung im Bereich des Knotenpunktes B 96/
Klein Kienitzer StralRe wird in die vorhandene Alleestruktur eingegriffen. dies steht im Widerspruch zum Alleenschutz gem. § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG.
Die Belange des speziellen Artenschutzes gem. 8 44 Absatz 1 und 5 BNatSchG sind zu prifen.

Abwé&gung

Die Festsetzung des LSG-Bereiches als Griunflache mit Zweckbestimmung “naturnahe Parkanlage* wird gestrichen. Das LSG Notte - Niederung wird
gemaf § 9 Abs. 6 BauGB ,,Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts* auf der Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen. Diese Umgrenzung beinhaltet dann auch die geschiitzten Biotope, fur die keine gesonderte Ausweisung mehr bendtigt wird. In der
Begrundung bzw. dem Umweltbericht wird darauf verwiesen, dass sich innerhalb der Grenzen des LSG geschiitzte Biotope befinden.
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Fur den 6stlichen Teil ist gemal dem MLUK aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme und der als Einzelvorhaben zu wertenden geplanten
Festsetzung als Verkehrsflache keine Einleitung eines Zustimmungsverfahrens erforderlich. Die Beantragung einer landschaftsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung ist ausreichend, diese wird zu gegebener Zeit beantragt.

Zur Klarung der Situation der Allee erfolgte eine Vor-Ort-Begehung mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Landesbiro der anerkannten
Naturschutzverbénde. Im weiteren Verfahren wird die Stralenplanung angepasst, auf deren Grundlage Varianten zum Erhalt von Alleeb&umen erar-
beitet werden sollen. Es liegt jetzt ein faunistischer Fachbeitrag vor, der im weiteren Verlauf des Verfahrens in den Umweltbericht aufgenommen wird.
Damit werden auch die Belange des speziellen Artenschutzes nach § 44 Absatz 1 und 5 BNatSchG geprift.

Umwelt/Wasser, Boden, Abfall

Seitens des SG Wasser, Boden, Abfall bestehen zum B-Plan-Vorentwurf keine Bedenken. Folgende Hinweise sind zu beriicksichtigen: Die Begrin-
dung ist in Hinblick auf externe Kompensationsmaf3hahmen noch unvollstandig. Es sind Aussagen zum nachstgelegenen Wasserschutzgebiet zu
korrigieren.

Abwé&gung
Externe Kompensationsmaflinahmen werden im Verlauf des weiteren Verfahrens konkretisiert und benannt. Die Aussagen zum nachstgelegenen
Wasserschutzgebiet werden korrigiert.

StraRBenverkehrsamt/Verkehrssicherheit/VVerkehrslenkung

Die erforderlichen StraRenbaumalnahmen sollten vor oder spatestens mit der Erweiterung des Gewerbegebietes abgeschlossen werden. Die erfor-
derlichen StraRenbaumaflnahmen sind vor der Erweiterung des Gewerbegebietes mit dem StralRenbaulasttrager verbindlich festzulegen. Das Stra-
Renverkehrsamt ist den Entscheidungsprozess einzubinden.

Die Fuhrung des Radweges zwischen dem Knotenpunkt B 96 und dem geplanten Kreisverkehr an der Klein Kienitzer StraRe wird als zusatzlicher
Gefahrenpunkt eingeschéatzt. Die Fuhrung des Radverkehrs im geplanten Kreisverkehr sollte aus Sicht der Verkehrssicherheit nochmals tUberpruft
und vorab mit dem StraBenverkehrsamt abgestimmt werden.

Die GrolRe des Kreisverkehrs ist dem zu erwartenden Verkehr anzupassen.

Abwagung

Die weitere Stral3enplanung erfolgt in Abstimmung mit dem Straf3enbaulasttréger und dem StraRenverkehrsamt. Der Verlegung des Radweges siid-
lich der Klein Kienitzer Stral3e wird seitens des Landesbetriebs StraRenwesen gefolgt. Die Fuhrung des Radverkehrs im Kreisverkehr wird gepruift.
Der Kreisverkehr wird entsprechend der zu erwartenden Verkehre dimensioniert.

Amt fur Veterindrwesen, Lebensmitteliberwachung und Denkmalschutz

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind in der Begriindung nur unzureichend dargestellt. Bodendenkmale sind zu schiitzen und zu unterhalten.
Wenn der Erhalt nicht realisiert werden kann, sind archaologische Dokumentationsarbeiten notwendig. Es wird die Prifung einer anderweitigen Flache
zur Umsetzung des Gewerbegebietes gefordert. Falls keine andere Flache zur Verfigung steht, sind bauvorbereitende archéologische Untersuchun-
gen notwendig. Anhand eines Prospektionsberichtes werden dann diejenigen Fldchen definiert, die bauvorbereitend archéologisch auszugraben sind.
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Erst nach Abschluss der archéologischen Untersuchungen kann mit der Bauausfuhrung begonnen werden. Es sind Regelungen des Denkmalschutz-
gesetzes in die Planunterlagen aufzunehmen.

Abwagung

Mit dem Landesamt flir Denkmalpflege sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde wurde am 10.03.2020 ein Abstimmungstermin zum Umgang mit
dem Bodendenkmal und dem weiteren Verfahren durchgefihrt. Da ein Alternativstandort in der Gemeinde nicht zur Verfligung steht, wurde mit den
Denkmalschutzbehérden die Durchfiihrung einer archdologischen Voruntersuchung vereinbart. Diese Voruntersuchung bildet die Grundlage fir die
weitere Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdrden zum Umgang mit den Bodendenkmalen. Die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes werden
in die Planunterlagen aufgenommen.

A 9 Landesbetrieb StralRenwesen (15.11.2019)

Um die Verkehrssicherheit und die Verkehrsqualitat zu verbessern, wird gemaf der Abstimmung vom 30.09.2019 empfohlen, den Knotenpunkt kom-
pakter zu fassen. Die Dreiecksinseln sollen wegfallen. Die in der Leitungsféhigkeitsuntersuchung ermittelten erforderlichen Spurlangen sind einzuhal-
ten. Die ErschlieBung der Hochwaldpromenade muss gesichert sein.

Abwagung

Eine weitere Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRenwesen erfolgte am 16.01.2020. Die Dreiecksinseln werden entfernt. Die in der Leistungsfa-
higkeitsuntersuchung ermittelten Spurlangen werden eingehalten. Die Straf3enplanung wird angepasst. Die ErschlieBung der Hochwaldpromenade
wird auch weiterhin sichergestelit.

A 10 Landesbetrieb Forst (09.10.2019)

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf Planzeichnung 4.800 m2 Wald tberplant und als "naturnahe Parkanlage" dargestellt werden. diese Nut-
zungsart weicht von der tatsachlichen Nutzungsart Wald ab. Damit wiirde eine Waldumwandlung notwendig.

Abwagung

Die Festsetzung als Grinflache mit Zweckbestimmung “naturnahe Parkanlage” wird gestrichen. Der Wald soll in seiner jetzigen Auspragung und
Nutzungsart erhalten bleiben. Diesbezliglich werden Begrindung und Planzeichnung dahingehend korrigiert und die Nutzungsart Wald wird festge-
setzt.

A 11 Industrie- und Handelskammer (04.11.2019)

Die Einzelhandelsnutzung sollte ausgeschlossen werden, um negative Auswirkungen fur die Versorgung der Bevolkerung sowie fur die Entwicklung
der Zentralen Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet zu vermeiden. Zulassig bleiben kdnnte eine Einzelhandelsnutzung als Annexhandel. Entspre-
chende textliche Festsetzungen sollten in die Planunterlagen aufgenommen werden.
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Abwé&gung

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen fir die Versorgung der Bevolkerung und die Entwicklung von zentralen Versorgungsbereichen wird der
Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen gepruft. Zusatzlich wird die Zuldssigkeit von Verkaufsflachen, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb stehen und flachenmaRig untergeordneter Bestand-
teil dieser Nutzungen sind, geprift.

A 14 Handelsverband Berlin-Brandenburg e. V. (23.10.2019)

Die Grundversorgung und die dartiber hinausgehende Versorgung ist bereits tiberdurchschnittlich gegeben. Die in der Begriindung genannten unzu-
lassigen Nutzungen sollten ausgeschlossen werden. Auch ist der Ausschluss von grof3flachigem Einzelhandel geboten.

Abwé&gung

Die in der Begriindung genannten unzuléssigen Nutzungen sind mittels textlicher Festsetzung bereits ausgeschlossen. Grof3flachige Einzelhandels-
betriebe (Geschossflache tber 1.200 m?) sind nur in Kerngebieten oder in fir sie festgesetzten Sondergebieten zulassig. Ein expliziter Ausschluss
von groR3flachigem Einzelhandel im Bebauungsplan ist nicht notwendig.

A 20 GDMcom (18.10.2019)

GDMcom erteilt Auskunft fir verschiedene Anlagenbetreiber. Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft eine Gasleitung der Ontras Gastransport
GmbH. Es bestehen Einwande gegeniiber dem Vorentwurf. Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen
Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dauerhaft
beeintrachtigen/gefahrden kénnen. Die Ferngasleitung wird unzuléassig von einer 6ffentlichen StralRenverkehrsflache tberbaut. Die Ferngasleitung,
das Steuerkabel sowie die Kabelschutzrohranlage sind umzuverlegen.

Abwé&gung
Es gibt bereits eine Abstimmung mit der Ontras Gastransport zur Verlegung der Ferngasleitung, die im weiteren Verfahren fortgeftihrt wird.

A 28 Gemeinsame Obere Luftfahrbehorde Berlin-Brandenburg (30.10.2019)

Es bestehen keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stralle/Knoten B 96“.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des nach § 12 LuftVG festgesetzten Bauschutzbereiches. Eine Beeintrachtigung der zivilen Luftfahrt ist durch die
genannten Festsetzungen (Gewerbegebiet mit max. 3 Geschossen) nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt in der Umgebung von Schutzbereichen von Flugsicherungseinrichtungen (Radaranlagen). Gemaf § 18a LuftVG dirfen Bauwerke
nicht errichtet werden, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestort werden kdnnten. Nach unverbindlicher Vorprifung mit einer Héhe von
15 m Uber Grund sind Anlagenschutzbereiche derzeit nicht betroffen. Die Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf temporare Luftfahrthindernisse.
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Auch auRRerhalb der Schutzzonen sollten AufenthaltsrAume baulich so gestaltet werden, dass der Schallschutz ausreichende Bericksichtigung findet.

Abwé&gung

Im Vorentwurf erfolgte eine Festsetzung zur maximalen Anzahl von Vollgeschossen. Da dies jedoch nicht die H6he baulicher Anlagen regelt, wird die
Festsetzung einer Oberkante fir Geb&ude geprift. Eine Beeintrachtigung der Flugsicherungsanlagen wird damit ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Fluglarmschutzzonen. Im Rahmen der Erstellung des schalltechnischen Gutachtens erfolgt eine Auseinan-
dersetzung mit dieser Problematik.

A 29 Flughafen Berlin-Schénefeld GmbH (11.10.2019)

VVon der Flughafen Berlin-Schénefeld GmbH zu vertretende Belange sind zum Teil beriihrt. Als tibergeordnete Planungen sind die bestehenden Ziele
und Grundsatze der Raumordnung zur Sicherung des Flughafenstandortes sowie der fachplanungsrechtlich planfestgestellte Verkehrsflughafen zu
beachten. Die Schutz- und Planungszonen des Verkehrsflughafens und die daraus resultierenden MafRRgaben sind zu beriicksichtigen und einzuhalten.
Gleiches gilt fur die planfestgestellten Verkehrsbaumaflinahmen, Ver- und Entsorgungsmafinahmen, LBP-MaRnahmen und Ausbaumafnahmen Was-
ser und die daraus resultierende Inanspruchnahme von Grundstiicksflachen.

Der Bebauungsplan liegt im Schutzbereich von Flugsicherungsanlagen (8 18a Luftverkehrsgesetz). Demzufolge dirfen Bauwerke dann nicht errichtet
werden, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestért werden kdnnen.

Im Planungsbereich sind ggf. erhdhte Schallschutzanforderungen zu beachten.

Abwé&gung

Das Plangebiet befindet sich nicht in den Planungszonen Bauhthenbeschrankung und Siedlungsbeschrankung sowie auf3erhalb der Fluglarm-Schutz-
zonen. Es ist davon auszugehen, dass § 18a LuftVG dem Bebauungsplan mit einer Zulassigkeit von maximal drei Vollgeschossen nicht entgegensteht.
Zur Regelung einer eindeutigen maximalen Héhe baulicher Anlagen wird die Festsetzung einer Oberkante fur bauliche Anlagen gepriift. Eine Beein-
trachtigung der Flugsicherungsanlagen wird damit ausgeschlossen.

A 30 Landesbauernverband Brandenburg e. V. (17.10.2019)

Es wird darauf hingewiesen, dass das Vorhaben nicht grundsatzlich abgelehnt wird. Es ist jedoch anzumerken, dass bereits aufgrund einer Vielzahl
der in der Region verwirklichten Infrastrukturmafnahmen, Investitionen in Gewerbeflachen und Wohnbebauung landwirtschaftliche Flachen verloren
gegangen sind. Es ist zu prufen, ob fir Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen MalRnahmen im Rahmen einer betriebsintegrierten Kompensation maglich
sind. Die betroffenen Landwirtschaftsbetriebe stehen der Umsetzung derartiger Ma3hahmen aufgeschlossen gegentber.

Abwé&gung
Im weiteren Verfahren wird geprift, ob Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen im Rahmen einer betriebsinternen Kompensation umgesetzt werden
konnen.
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A 31 Landesbiro anerkannter Naturschutzverbéande (17.10.2019)

Es werden Bedenken beziiglich der Umsetzung des Projektes geaul3ert hinsichtlich der klimatischen Situation, der Kapazitatsgrenzen einer Vergro-
Rerung der Gemeinde und beziiglich des LSG Notte-Niederung sowie des Eingriffs in geschitzte Alleen. Es wird ein Hinweis auf eine umweltfreund-
liche Niederschlagsentwasserung vermisst.

Abwagung

Mit den griinordnerischen Festsetzungen zur randlichen Eingriinung, der Mindestbegriinung mit grol3kronigen Baumen und der Dachbegrinung wer-
den MaRRnahmen fir eine positive klimatische Entwicklung im Plangebiet gesichert. Negative Auswirkungen auf die Umgebung sind mit Planumset-
zung nicht zu erwarten.

Die nordlich im Geltungsbereich liegenden Flachen des LSG Notte-Niederung werden in ihrer Auspragung nicht verandert und in ihrer Nutzungsart
im Bebauungsplan festgesetzt.

Beziglich des Eingriffs in die geschutzten Alleen erfolgte eine Vor-Ort-Begehung mit der Unteren Naturschutzbehtdrde und dem Landesburo der
anerkannten Naturschutzverbande. Im weiteren Verfahren wird die Stral3enplanung angepasst, auf deren Grundlage Varianten zum Erhalt von Allee-
baumen erarbeitet werden sollen. Der Umweltbericht wird bezuglich der Versickerung des Niederschlagswassers fortgeschrieben.

Nachbargemeinden

B 5 Stadt Ludwigsfelde (14.11.2019)

Die Stadt Ludwigsfelde auf3ert umfassende Bedenken zu der Planungskonzeption und verweigert die Zustimmung zum Bebauungsplan.

Das Sudring-Center wird in seinem aktuellen Bestand und seiner angestrebten Erweiterung mit den damit einhergehenden Auswirkungen nahezu
vollstandig ausgeblendet. Die Vorhabentragerin des Erweiterungsvorhabens (Mébelmarkt) hat sich in einem stadtebaulichen Vertrag zu einer Kos-
tenbeteiligung zum Ausbau und zur Ertlichtigung des Knotenpunkts verpflichtet. Es wird gegen das Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung ver-
stofRen. Es liegt eine Rechtswidrigkeit vor, da mit der ,ibergeordneten verkehrlichen Entwicklung“ sachwidrig ein Erweiterungsvorhaben des Sudring-
Centers vorgenommen wird, ohne dieses in der Begriindung zum Bebauungsplan zu erwéhnen. Die in Wahrheit zugrundeliegenden Belange erwahnt
der Bebauungsplanentwurf nicht und kann die maf3geblichen Belange somit keiner sachgerechten Abwagung zufihren.

Fur das Sudring-Centers besteht eine Pflicht zur Aufstellung eines Bebauungsplans. Das Ermessen zur Planaufstellung hat sich zu einer Planungs-
pflicht verdichtet, es liegen qualifizierte stadtebauliche Griinde von besonderem Gewicht vor. Ein Bebauungsplan fir das Sudring-Center verstiel3e
gegen das Konzentrationsgebot gemalf? Ziffer 2.6 des aktuellen Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Hiernach sind gro(3-
flachige Einzelhandelseinrichtungen nur in zentralen Orten zulassig, zu denen Rangsdorf nicht gehort.

Grundsatze der planerischen Vorbeugung und des Vorrangs der Konfliktvermeidung wurden nicht beachtet: Bauleitplanung soll bewaltigungsbedurf-
tige Konflikte vermeiden und sie nicht entstehen lassen. Durch die Einbeziehung der Verkehrsflichen des Siidring-Centers in den Bebauungsplan
und der Ertiichtigung des Verkehrsknotens zu dem Zwecke, die Voraussetzungen fur die Erteilung einer rechtswidrigen Baugenehmigung fiir die
Erweiterung des Sidring-Centers zu schaffen, schafft der Bebauungsplan neue Konflikte. Es wird ein Konflikt aufgeworfen, den der Bebauungsplan
nicht I6st und nicht zu I6sen versucht, den keine andere, gegebenenfalls parallele, Planung I6sen kann und den auch das Baugenehmigungsverfahren
nicht I6sen kann.
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Abwé&gung

Die Aufnahme der Flachen des Sudring-Centers an der Klein Kienitzer StralRe in den Vorentwurf diente der Bestandssicherung bzw. -entwicklung der
Abfahrten von der Klein Kienitzer StralRe zum Sudring-Center, der Loschteiche sowie der mdglichen Verlegung des Radweges. Aufgrund der inzwi-
schen fortgefuihrten Verkehrsplanung ist die Aufnahme der Flachen des Sudring-Centers, ausgenommen Verkehrsfladchen zur Arrondierung, nicht
mehr erforderlich, Der Geltungsbereich wird entsprechend geéndert.

Zur ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes ist der Verkehrsknoten Klein Kienitzer StralRe/Am Theresenhof auszubauen, es soll ein Kreisver-
kehr hergestellt werden, weshalb der gesamte Verkehrsknoten in den Geltungsbereich aufgenommen wurde. Eine andere ErschlieRung fir das ge-
plante Gewerbegebiet ist nicht mdglich.

In dem angesprochenen stadtebaulichen Vertrag geht es im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan sowie dem rechtskraftigen
Bebauungsplan GM 20-1 ,Theresenhof / Spitzberg (Std)* um die Beteiligung an der Ertiichtigung der Knoten B 96/Birkenweg, B96/Klein Kienitzer
Straf3e und Klein Kienitzer Straf3e/Am Theresenhof. Aufgrund der geplanten Verlegung des Radweges vom Gelande des Sidring-Centers an die
sudliche Seite der Klein Kienitzer StraRe und aufgrund der Einsparung einer dortigen Fahrspur, ist eine Reduzierung des Geltungsbereiches um diese
Flachen des Sudring-Centers vorgesehen. In der Begrindung wird genauer herausgearbeitet, warum Teilflachen des Sudring-Centers (Kreisverkehr,
Stral3enarrondierung) in den Geltungsbereich aufgenommen werden.

Weiterhin geht es in dem stadtebaulichen Vertrag um Regelungen bestimmter stéadtebaulicher Belange im Zusammenhang mit der Errichtung und
dem Betrieb eines Einrichtungszentrums. Eine Erganzung der Begriindung zum Mébelmarkt zur Klarstellung, dass keine Konflikte vorliegen, wird
geprift. Die Aufstellung des Bauleitplans verstéR3t nicht gegen das Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung, da er nicht die Voraussetzungen fiir
die Erteilung einer rechtswidrigen Baugenehmigung schafft. Der Bebauungsplan fiihrt die betroffenen Ziele und Grundséatze der Raumordnung auf.
Grol3flachiger Einzelhandel ist nicht zuldssig. Der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen wird geprift. Sich abzeichnende Konflikte wurden in der
Planung bertcksichtigt.

Offentlichkeit

Anpassung Festsetzungen fiir das zu verlagernde Gewerbe

Seitens mehrerer Einwender wird eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflachen fir den Ersatzbau des zu verlagernden Gewerbegebaudes
in Richtung der Klein Kienitzer StralRe gefordert. Darliber hinaus soll das geplante Ersatzgebaude proportional zu den mdglichen anderen Gebauden
im Gewerbegebiet passen, was eine Erhéhung der GRZ, GFZ und Geschossigkeit erfordert. Es wird eine Erweiterung der Baugrenze gewiinscht. Die
ErschlieBung des Grundstiicks ist sicherzustellen.

Abwagung

Eine Erhéhung der GRZ und GFZ sowie eine Anpassung der Bauhdhe (Festsetzung einer OK fiir das Gebaude) werden im weiteren Verfahren
gepruft. Die Umsetzung der gewiinschten Erweiterung wirde jedoch wie ein massiver Riegel vor den beiden Baufeldern des Gewerbegebietes liegen
und das Konzept der geplanten offenen Sichtachse durch das Baugebiet in die Landschaft verhindern.
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Verkehr

Der Verkehrsfluss von der Klein Kienitzer Stral3e in Richtung Autobahn sollte durch den Bau einer gesonderten Einbiegespur zum Einfadeln auf die
B 96 verbessert werden.

Weiterhin werden seitens eines Biirgers folgende Anderungen gefordert: :--Verschiebung der geplanten Haltestelle in der Kienitzer StraRe in Richtung
Osten, Anderung der Verkehrsfilhrung von Rangsdorf in Richtung Siidring-Center und der Verkehrsfiihrung vom Siidring-Center in Richtung B 96,
Fahrradweg an der Klein Kienitzer Strale, mégliche Abbiegespur Richtung Erweiterung Gewerbegebiet an der Klein Kienitzer Stral3e.

Abwé&gung

Es wird eine zusatzliche Abbiegespur von der Klein Kienitzer Stral3e in Richtung Autobahn geplant. Eine gesonderte Spur auRerhalb der Kreuzung
ist verkehrstechnisch nicht méglich. Aus Richtung Kienitzer Stral3e ist eine gesonderte Abbiegespur nach Zossen geplant.

Die Hinweise des Birgers wurden im Rahmen der Verkehrsplanung geprift und sind zum grof3en Teil aus verkehrstechnischen Griinden nicht um-
setzbar.

Landwirtschaftliche Flachen

Der Einwender bittet um dringende Beriicksichtigung der Nichtbeanspruchung von wertvollen Acker- und Griinlandflachen fiir die Ausweisung von
noch offenen Ausgleich- und Ersatzmaflinahmen fiir das Gewerbegebiet.

Abwagung

Ein Teil der notwendigen naturschutzrechtlichen Kompensation kann innerhalb des Plangebietes erfolgen. Dennoch sind auch planexterne MaRnah-
men notwendig. Diesbeziiglich soll z. B. auf den Flachenpool der BADC zurilickgegriffen werden. Hier werden bereits mit den jeweiligen Behoérden
abgestimmte und zertifizierte Malinahmen angeboten.

Einwohnerversammlung zur Aufstellung des Bebauungsplanes GM 20-2 , Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stral3e / Knoten B 96“, 03.03.2020

Sicherung der ErschlieBung

Stellungnahme
Die Sicherung einer ErschlieBung der Grundstiicke ist auch bei einer méglichen Grundstiicksteilung zu bertcksichtigen.

Abwéagung
Der Hinweis wird in die StralRenplanung aufgenommen.
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Stellungnahme
Ein ansassiger Gewerbetreibender furchtet bei Beschrankungen der Richtungen der Ein-/Ausfahrt am Nymphenseeweg eine schlechtere Erreichbar-

keit und damit weniger Kunden.

Abwégung
Der Hinweis wird in die weitere Stral3enplanung aufgenommen.

Ausbau/Offnung anderer Zufahrten

Stellungnahme
Die gezeigten Ausbauvarianten der Kienitzer Straf3e sind zu teuer und mit gro3en Belastungen der Anwohner verbunden. Es wird der Ausbau anderer

Zufahrten in den Ort ((iber Dahlewitz, den Weidenweg, die Pramsdorfer StraRe) vorgeschlagen. Ein weiterer Burger schlagt die Offnung der Zufahrt
am Eichendorffweg vor.

Abwégung
Verkehrsprobleme kdnnen nicht nach Dahlewitz verlegt werden. Ein Ausbau des Weidenweges wird geprift. Der Ausbau des Nord-Sid-Verbinders

bis zur Pramsdorfer StraRe ist in Vorbereitung. Der Offnung des Eichendorffweges zur B 96 kann aus verkehrstechnischer Sicht nicht gefolgt werden.

Zustand der Stral3en

Stellungnahme )
Der bauliche Zustand des Nymphenseeweges ist als schlecht zu bewerten. Dies ist bei der Uberlegung einer Umfahrung zu berticksichtigen.

Abwéagung
Eine Umfahrung tber den Nymphenseeweg ist eine Idee und wird im weiteren Verfahren konkretisiert. Die entstehenden Kosten sind bei der Abwé-

gung zu bertcksichtigen.

Immissionsschutz

Stellungnahme
Ein Biirger weist auf die zu erwartende Verkehrslarmbelastung hin und fragt nach, ob bereits Schutzmafnahmen in der Uberlegung sind. Ein weiterer

Birger fragt, ob mit der Ausweisung eines Urbanen Gebiets (Beschluss Hauptausschuss) eine Zulassigkeit fur erhéhte Larmpegel zulasten der An-
wohner beabsichtigt ist.

Abwégung

Es wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um Schutzmaf3hahmen ableiten zu kdnnen. Die Ausweisung eines Urbanen Gebiets fur die
Flachen an der Kienitzer Stral3e zwischen B96, Ziulowgraben und Nymphenseeweg wirde den Bestand an Wohnen und Gewerbe sichern und eine
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weitere Entwicklung zulassen, es geht nicht um eine Erhéhung zulassiger Larmpegel. Die Festsetzung eines Urbanen Gebiets (MU) im Rahmen eines
Bebauungsplans wird weiter geprift.

Urbanes Gebiet

Stellungnahme
Die Gemeindevertreterversammlung hat die Festsetzung eines Urbanen Gebietes (MU) ohne Beratung im Bauausschuss gefasst. Das Urbane Gebiet

lasst eine GRZ von 0,8 zu.

Abwéagung
Die Baunutzungsverordnung stellt einen Rahmen dar. Die GRZ von 0,8 ist ein Maximalwert, der durch die Festsetzungen im B-Plan abweichend
geregelt werden kann. Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes ist im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens (Erweiterung B-Plan GM 20-2) zu

prufen.

abgestimmte StralRenplanung

Stellungnahme
Es liegt eine abgestimmte StralBenplanung aus 2019 vor. Diese sollte umgesetzt werden.

Abwéagung

Die Planung von 2019 beinhaltet nicht den Kreuzungsbereich zur B 96 und bertcksichtigt nicht die aktuellen Verkehrsprognosen. Der Ausbau der
anderen Ortszufahrten ist sinnvoll, stellt aber keine Lésung fir die Kienitzer Stralle dar. Eine weitere Auseinandersetzung mit der Planung von 2019
erfolgt nicht.

Verlegung B 96

Stellungnahme
Es wird nachgefragt, ob die Verlegung der B 96 hinter das Gewerbegebiet geprift wurde.

Abwéagung
Es gab eine Prifung, jedoch wurde diese Variante aufgrund der Weitlaufigkeit einer Umfahrung und der dann erforderlichen Neuanbindung aller

Einmindungen durch den Bund nicht weiter verfolgt.
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RAN-BP-GM-20-2
05/2021

Teil C | Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf
Nr. T6B
Al Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg

(18.10.2019)
zur 0.g. Planung geben wir folgende Stellungnahme ab:

x Stellungnahme zur Zielanfrage gem. Art. 12 bzw. 13 des Landes-
planungsvertrages

x  Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
x Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlauterungen:

Mit dem Bebauungsplan (8,8 ha) sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Entwicklung eines Gewerbegebietes einschliel3-
lich der planungsrechtlichen Festsetzung einer Verkehrsflache ge-
schaffen werden. Fir die Planung sind folgende Ziele der Raumord-
nung maRgeblich:

- Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR: Gestaltungsraum Siedlung

Innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung hat die Gemeinde
Rangsdorf einen grofRen Spielraum zur Entwicklung von Siedlungs-
flachen.

Bezogen auf die Ausfiihrungen zur planerischen Ausgangssituation
(s. 15 ff) gestatten Sie uns folgende Hinweise:

Der Bezug auf den Freiraumverbund gemal LEP B-B (siehe 1.4.2)
kann wegfallen. Dies betrifft auch Bezlige zum nicht mehr wirksamen
Regionalplan Havelland-Flaming 2020.

Z 2.3 LEP HR ist fur die Planung nicht einschlagig. Der Plansatz
schichtet die Ausweisung von gewerblich-industriellen Vorsorge-
standorten auf die Ebene der Regionalplanung ab.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Werden wie folgt beriicksichtigt:

Die Bezlige auf den Freiraumverbund des LEP B-B und zum Regio-
nalplan Havelland-Flaming werden aus der Begriindung zum Bebau-
ungsplan gestrichen.

Der Bezug auf das Ziel Z 2.3 des LEP HR wird aus der Begriindung
gestrichen. Durch die Unwirksamkeit des Regionalplans Havelland-
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Bezuglich G 2.4 LEP HR sollte dargelegt werden, ob/ in welchem
Umfang der Standort den Kriterien Bindelung bzw. Bestandsent-
wicklung gerecht wird / nicht gerecht werden kann.

Angaben beziglich der Betroffenheit der Planung durch die Pla-
nungszone Bauhdhenbeschrankung gemaf Z 3 LEP FS sollten sich
auf die Planung selbst und nicht die Gemeinde beziehen und sind
daher nicht erforderlich. GemaR G 10 LEP FS ist die Gemeinde
Rangsdorf dem engeren Wirkbereich des Flughafens BER zugeord-
net und unterliegt insofern einem besonderen Handlungsbedarf zu
einer abgestimmten Umfeldentwicklung. Dies betrifft aus unserer
Sicht auch insbesondere Planungen von Logistikstandorten

Bezuglich des GSK Flughafenumfeld sollte dargelegt werden, ob /
dass die Planung als Siedlungserweiterungsflache / Erweiterungsfla-
che fur Gewerbe dargestellt wird.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007
(GVBI. 1 S. 235)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg
(LEP HR) vom 29.04.2019 (fur Brandenburg: GVBI. I, Nr. 3; fur Ber-
lin: GVBI. S. 294)

Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) in
der Fassung der Verordnung vom 30.05.2006 (GVBI. Il S. 153)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der Raumordnung bei der
Bauleitplanung zu beachten.

Die fur die Planung relevanten Grundséatze der Raumordnung sind
aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu

Flaming 2020 liegen derzeit keine Ziele und Grundsétze der Regio-
nalplanung vor.

Die Begrindung des Bebauungsplans wird hinsichtlich des G 2.4
Uberprift und angepasst. Der Grundsatz G 2.4 wird aus der Begrin-
dung gestrichen.

Der Bezug auf Z 2.3 LEP FS wird aus der Begriindung zum Bebau-
ungsplan gestrichen.
Die Ausflihrungen zum G 10 LEP FS werden erganzt.

Die Ausfiihrungen zum GSK Flughafenumfeld werden erganzt. Das
Plangebiet befindet sich geman dem Leitbild des GSK Flughafenum-
feld innerhalb einer potenziellen Siedlungsflache. Das Plangebiet
wird als Gewerbeflachenreserve — Erweiterungsflache fur Gewerbe
1. Prioritat eingestuft.

Anderung der Begriindung erforderlich.

Werden zur Kenntnis genommen.

Wurde bereits beriicksichtigt.
Die Ziele der Raumordnung wurden beachtet. Die Grundséatze der
Raumordnung wurden eigenstéandig ermittelt und bertcksichtigt.
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ermitteln und im Rahmen der Abw&Agung angemessen zu beriicksich- | Keine Plananderung und keine Anderung der Begriindung er-

tigen. forderlich.

Hinweise

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurtei- | Wird zur Kenntnis genommen.

lung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich geandert wurden.

Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von die-

ser Mitteilung unberihrt.

Wir bitten,

- Beteiligungen gemafl Landesplanungsvertrag zur Zielmittei- | Werden teilweise wie folgt berlicksichtigt.
lung/Tragerbeteiligung zu in digitaler Form durchzufihren; Die Beteiligung gemafl Landesplanungsvertrag erfolgt in digitaler

- bei Mitteilungen uber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie | Form.
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Ziff. 1-3 BauGB oder die Einstellung | Die Mitteilung Uber das Inkrafttreten des Bebauungsplans erfolgt per
von Verfahren (vgl. Artikel 20 des Landesplanungsvertrages) den | E-Mail (alternativ in Papierform).
Plan bzw. die Satzung und seine Bekanntmachung vorzugsweise | Sofern moglich, werden die Unterlagen als shape-Datei oder im dxf-
in digitaler Form als pdf-Datei per E-Mail zu Ubersenden (oder | Format erganzend tbergeben.
alternativ in Papierform); Die Dateitibermittlung erfolgt tiber das Referatspostfach.

- Beteiligungen bzw. Mitteilungen uber die Bekanntmachung so- | Keine Plananderung und keine Anderung der Begriindung er-
weit moglich erganzend als shape-Datei fiir eine Ubernahme der | forderlich.
fur GL relevanten Geometrien von Bauleitplanen in unser Pla-
nungsinformationssystem (PLIS) zu Ubersenden; dabei sollte der
verwendete Raumbezug angegeben werden (méglichst als
EPSG-Schlussel); alternativ wéare auch das .dxf-Format moglich;

- dafur ausschlie@Blich unser Referatspostfach zu nutzen:
al5.post@agl.berlin-brandenburg.de.

Information fur den Fall der Erhebung personenbezogener Daten | Wird zur Kenntnis genommen.

siehe folgenden Link: https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-

personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

A2 Landesamt fiir Umwelt Brandenburg (25.10.2019)

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fach-
abteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft
(Prifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die

Wird zur Kenntnis genommen.
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Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemaf BbgWG § 126,
Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fur Umwelt (LfU)
zur Kenntnis genommen und gepruft.

Im Ergebnis dieser Priifung werden fir die weitere Bearbeitung der
Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellung-
nahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasserwirt-
schaft Ubergeben. Die Belange zum Naturschutz obliegen der unte-
ren Naturschutzbehdorde.

Landesamt fur Umwelt — Abteilung Technischer Umweltschutz
1und 2 (25.10.2019)

Immissionsschutz
4. Weitergehende Hinweise

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage.

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet
Klein Kienitzer Strasse" der Gemeinde Rangsdorf. Der B-Plan wird
im Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Ziel der vorgeleg-
ten Planung ist die Schaffung von Planungsrecht fir die Ansiedlung
zukunftsweisender Gewerbebranchen und die Realisierung einer op-
timierten verkehrlichen Erschlieung. Im Geltungsbereich wird ein
Gewerbegebiet (GE) gem. § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Grunflachen und Verkehrsflachen (u.a. B 96) festgesetzt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befinden sich nach
aktuellem Kenntnisstand keine nach Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) genehmigungsbedirftigen Anlagen. Er liegt im Ein-
wirkungsbereich von erheblichen Verkehrsimmissionen der B 96.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befindet im Bereich
des B-Planes GM 20. Die Teilflache 1 wurde mit dem B-Plan GM 20-
1 ,Theresenhof/Spitzberg (Sud)“ Gberplant und bereits zur Rechts-
kraft gebracht und realisiert. Mit dem Antragsgegenstand soll die
zweite Teilflache verwirklicht werden. Der Flachennutzungsplan
(FNP) entspricht der vorgelegten Planung.

Die nachstgelegene schutzwiirdige Wohnnutzung befindet sich in
der Berliner Chaussee 2-3 auf der gegenuberliegenden Stral3en-
seite. Eine Larmschutzwand- wie sie an den sudlicheren Grundstu-
cken entlang der B 96 vorhanden ist, liegt fir die Berliner Chaussee
2-3 nicht vor. Der FNP weist fir den Bereich westlich der B 96 Wohn-
bauflachen aus. Mit der vorgelegten Planung entstehen zudem rele-
vante Immissionsorte im Plangebiet (Buros, Aufenthaltsraume des
Personals).

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den
Grundsatzen des § 50 BImSchG i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen Flachen unter-
schiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen (88 1 und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige
Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausge-
schlossen werden.

2. Stellungnahme

Verkehr

Das Plangebiet ist durch Immissionen des Stral3enverkehrs stark
vorbelastet. Die B 96 wird gem. Begriindung (S. 96) als ,relevante
Larmquelle” bezeichnet und auch ,negative Auswirkungen zur west-
lich angrenzenden Wohnbebauung kénnen auf Grund der Abstande
nicht vollstandig ausgeschlossen” werden. Bereits zum jetzigen Zeit-
punkt sind an der benachbarten Wohnbebauung und im Plangebiet
Werte gem. StraRenlarmkartierung® Werte im Bereich der anerkann-
ten Schwelle der Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A) Tag/ 60 dB(A)
Nacht) nicht auszuschlief3en.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens wird eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt. Die in der Stellungnahme
aufgefiihrten Hinweise werden dabei beriicksichtigt. Die Methodik
und die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden im
Bebauungsplan sowie im Umweltbericht beriicksichtigt.

Die Gemeinde Rangsdorf priift die Erweiterung des Geltungsberei-
ches in Richtung Westen. Ziel ist die Sicherung der vorhandenen
Baugebiete sowie die Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Kie-
nitzer Stral3e. Die schalltechnische Untersuchung wird die neuen
Flachen und damit auch die in der Stellungnahme angesprochenen
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Ein Vergleich der StraBennetzkartierung? mit der StraRenverkehrs-
prognose® ergibt, dass bis zum Jahr 2025 mit einer Erhéhung des
taglichen Verkehrs um mindesten ein Drittel (~20.000 Fahr-
zeuge/Tag) zu rechnen ist. Der Schwerlastanteil legt relevant zu. Es
ist bereits belegt?, dass von den Gewerbegebieten maflRgeblichen
Verkehrsstrome ausgehen. Es handelt sich daher nicht nur um Ver-
kehrsimmissionen, sondern auch um Immissionen die dem Gewerbe
zuzuordnen sind. Der Annahme im Umweltbericht (S. 87), dass die
angrenzende Wohnbebauung nur durch Verkehrslarm beeintrachtigt
ist kann daher nicht vollstandig gefolgt werden. Der Gewerbelarm ist
nicht zu vernachlassigen.

Die Auswirkungen der Verkehrsimmissionen auf die geplante Nut-
zung als Arbeitsort und die bestehende gegeniiberliegende Wohn-
nutzung sind zu beurteilen. Es liegt ein erhdhtes Abwagungserfor-
dernis vor. Aufgrund der vorliegenden Gemengelage, dem Gebot der
Konfliktbewdltigung und des Verschlechterungsverbotes wird die Er-
stellung eines schalltechnischen Gutachtens empfohlen. Mit Hilfe
des Gutachtens sind Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen zu
erarbeiten, die die Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohn-
verhaltnisse gewahrleisten. Auch die Aussagen im Umweltbericht
(S.87f.) kdnnen mit dem Gutachten belegt werden. Basierend auf
dem Schallgutachten sind entsprechende textliche Festsetzungen zu
formulieren und in die Begriindung und Planzeichnung zu tberneh-
men.

Rechts-Abbiege-Spur

Der Verkehrsfluss aus dem Plangebiet und dem GE ,Theresen-
hof/Spitzberg (Sud)" soll mittels einer Rechts-Abbiege-Spur effizien-
ter gesteuert werden. Der Bau einer neuen Fahrspur stellt eine we-
sentliche Anderung von StraRen im Sinne der 16. BImSchV dar. Der
vierspurige Ausbau der B 96 wurde planfestgestellt. Es ist jedoch
nicht eindeutig erkennbar, ob die zusatzliche Abbiegespur bereits be-
ricksichtigt wurde (S. 87, Begrindung). Gem. verkehrsplanerischem
Beitrag nimmt ,nach der vollstdndigen Entwicklung aller Gewerbege-
bietsflachen der Verkehr auf der Klein Kienitzer Stral3e [...] deutlich
zu.“ 4 Es ist nach zuweisen (Gutachterlich, verbal argumentativ),

umliegenden schutzwirdigen Nutzungen bertcksichtigen. Aul3er-
dem wird die Anordnung unterschiedlicher Nutzungen in die Betrach-
tung mit einbezogen sowie Vermeidungs- und Minderungsmaf3nah-
men geprift. Sofern erforderlich werden textliche Festsetzungen
zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.
Anpassung der Planzeichnung und Begriindung erforderlich.

Wird bericksichtigt.

Die zusatzlich geplante Abbiegespur an der Klein Kienitzer Stral3e ist
nicht planfestgestellt, da es sich hierbei um eine ehemalige Kreis-
stralBe und jetzige GemeindestralBe handelt. Zur Einbindung in die
B96 wird die Zustimmung des Landesbetriebes StralRenwesen ein-
geholt, der in die Planungen bereits einbezogen ist. Es wird ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, welches die Planstrafe beriick-
sichtigt.

Anpassung der Planzeichnung und Begrindung erforderlich.
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dass mit Ertiichtigung der PlanstralRe keine Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu erwarten ist bzw. Anfor-
derungen an wesentlich geanderten StralBen gem. § 41f. Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. der 24. BImSchV
(Verkehrswege-Schallschutzverordnung) ausgeltst werden.

Begriindung und Umweltbericht

Den Ausfiihrungen im Umweltbericht zu den Auswirkungen der Pla-
nung wird teilweise gefolgt. Es wird u.a. die Aussage getroffen, dass
mit der geplanten Abbiegespur eine Verbesserung der Immissions-
situation an der angrenzenden Wohnbebauung erreicht werden
kann. Diese Annahme ist im Gutachten zu belegen. Im weiteren
Planverfahren sind in der Planbegrindung/ Umweltbericht die Me-
thodik der schalltechnischen Untersuchung sowie die Kriterien zur
Bewertung der Untersuchungsergebnisse und der abgewogenen
Schlussfolgerungen hinreichend und nachvollziehbar zu dokumen-
tieren. Die ggf. notwendigen immissionsmindernden Maflinahmen
sind im Bebauungsplan textlich und zeichnerisch festzusetzen. Im
Umweltbericht sind die ermittelten immissionsrelevanten Auswirkun-
gen der geplanten Gewerbeflache auf den Menschen und seine Ge-
sundheit innerhalb (Arbeitsort) und au3erhalb (Wohnort) hinreichend
zu beschreiben.

3. Fazit

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von
Gewerbeflachen und dem bereits in der néheren Umgebung existie-
renden Nutzungsbestand wird die vorgelegte Planung als realisierbar
eingeschatzt. Allerdings sind Immissionskonflikte infolge der Vorha-
bensrealisierung nicht pauschal auszuschlieen. Die Anwendung
und Erganzung weiterfiihrender Untersuchungen ist nach gegenwaér-
tigem Kenntnisstand erforderlich um den Nachweis zu flihren, dass
den Planungsgrundsatzen (Trennungsgrundsatz, Verschlechte-
rungsverbot, Gebot der Konfliktbewaltigung, Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) Rechnung getragen wurde.

Wird bericksichtigt.

Das im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens zu erstel-
lende Gutachten wird die in der Stellungnahme aufgefiihrten Hin-
weise zu den Verkehrsimmissionen berticksichtigen. Die Methodik
und die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden im
Bebauungsplan sowie im Umweltbericht dargestellt. Sofern erforder-
lich, werden textliche Festsetzungen zum Larmschutz in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Anpassung der Planzeichnung und Begrindung erforderlich.

Wird bericksichtigt.

Wie bereits in den vorangegangenen Ausfiihrungen beschrieben,
wird ein schalltechnisches Gutachten zur Beurteilung der Schal-
limmissionen sowie zum Umgang mit etwaigen Larmbelastungen er-
stellt.

Anpassung der Planzeichnung und Begriindung erforderlich.
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Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Ande-
rung der Beurteilungsgrundlagen ihre Giltigkeit.

Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend
8§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen. Weiterhin wird um eine Anzeige
zum Inkrafttreten des Planes bzw. die Erteilung der Genehmigung
gebeten.

! StraRenverkehrslarm Brandenburg, Hrsg.: Landesamt fiir Umwelt,
Stand: 2012

2 StraBen- Netzviewer- Verkehrsstarken 2015, Landesbetrieb Stra-
Renwesen

3 StraBenverkehrsprognose 2025 fir das Land Brandenburg, Lan-
desbetrieb Stralenwesen, Stand: 08.04.2011, Anlage 4-Wunsdorf

4Verkehrsplanerischer Beitrag zu B-Plan GM 20-2, Forschungs- und
Planungsgruppe Stadt und Verkehr

Landesamt fir Umwelt — Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2

(04.11.2019)

Wasserwirtschaft

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage

Anlagen: Steckbrief Wasserkorper Zulowgraben

Bearbeiterin: Frau [...] (Tel.: 03 55/49 91 — 13 88)

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemalR BbgWG § 126
Abs. 3, Satz 3 betreffend werden folgende Hinweise gegeben:

Grundsatzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belange

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.

Das Ergebnis der Abwégung wird mitgeteilt. Der Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan wird ortstiblich bekannt gemacht. Mit Bekannt-
gabe tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Keine Plananderung notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Im Geltungsbereich des Plans befinden sich Gewasser Il. Ordnung.
Die Pflicht zur Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG
den Unterhaltungsverbanden. Wir weisen darauf hin, dass der zu-
standige Unterhaltungsverband beteiligt werden sollte.

Der Bereich des Vorhabens schliel3t Gewéasserrandstreifen ein. Das
WHG enthélt mit dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von Gewas-
serrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Ge-
wasserrandstreifen (Absatz 1), die rdumliche Ausdehnung (Absatze
2 und 3) und die in den Gewdasserrandstreifen geltenden Verbote
(Abséatze 4 und 5).

Anforderungen der EU-WRRL - Planungsgrundlagen / EU-Be-
richterstattung
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3,
Punkte 1, 2, 4)

Mit dem Zilowgraben befindet sich ein berichtspflichtiges oberirdi-
sches Gewasser im Plangebiet. Eine Relevanz planerischer Festle-
gungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL ist damit grund-
satzlich mdéglich und sollte in dem Verfahren gepriift werden.

Rechtsgrundlage und das Plangebiet betreffende EU-Berichterstat-
tung

Die Umweltziele der EU-WRRL wurden in das WHG als Bewirtschaf-
tungsziele fur die Gewasser ibernommen. Um diese Bewirtschaf-
tungsziele zu erreichen, wurden als Instrumente zur Umsetzung der
WRRL-MalRnahmenprogramme nach § 82 WHG und Bewirtschaf-
tungsplane nach § 83 WHG aufgestellt. Im Internet kdnnen die das
Plangebiet betreffenden aktuellen Unterlagen der EU-Berichterstat-
tung (Zeitraum 2016 bis 2021) fiir den deutschen Teil der Flussge-
bietseinheit Elbe unter folgenden Links eingesehen werden:

- http://www.mlul.brandenburg.de/cms/de-
tail.php/bb1.c.336141.de (MalRnahmenprogramm)

Wurde bereits beriicksichtigt.

Das Gewasser Il. Ordnung ist der Zilowgraben, welcher sich auRer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans GM 20-2 befindet.
Der zustandige Unterhaltungsverband hat im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben.

Keine Anpassung des Bebauungsplans erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Gewasserrandstreifen wird durch die Planungsabsichten des
Bebauungsplans nicht tangiert. Es sind keine MaBhahmen am Ge-
wasserrandstreifen vorgesehen. Die Flachen werden in ihrer Be-
standsauspragung erhalten und Uber entsprechende Festsetzungen
gesichert. Die Vorschriften des § 38 WHG werden bertcksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anforderungen der EU-WRRL werden dahingehend beriicksich-
tigt, dass keine Veranderung am Gewasser und seinem Randstreifen
vorgesehen sind. Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen
der WRRL sind daher im Verfahren nicht vorgesehen.
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- http://www.mlul.brandenburg.de/cms/de-
tail.php/bb1.c.326188.de (Bewirtschaftungsprogramm)

Allgemein verfigbare Daten- und Planungsgrundlagen des LfU fir
das Plangebiet

Zur Umsetzung dieser MalRnahmenprogramme werden im Land
Brandenburg fir oberirdische Gewasser Gewasserentwicklungskon-
zepte (GEK) erstellt. Das Plangebiet liegt in dem GEK-Gebiet ,Not-
tekanal (Gallunkanal bis Dahme)“ (Dahm_NotteK2). Dieses GEK
liegt noch nicht vor.

Der Zulowgraben ein organisch gepréagter Bach. Der 6kologische Zu-
stand ist unbefriedigend. Hinsichtlich des Bewirtschaftungsziels ist
derzeit fur die Wasserkdrper eine Fristverlangerung gemai § 29 (2)
WHG vorgesehen.

Wasserkorperspezifische Informationen kénnen dem Kartendienst
des Landes entnommen werden (siehe auch anliegender Steckbrief):
(http://maps.brandenburg.de(WebOffice/synserver?pro-
ject=WRRL_CORE&client=Weiter).

Anforderungen an die planerischen Festlegungen

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Errei-
chung der Bewirtschaftungsziele der genannten Wasserkdrper ha-
ben kdnnen, sind das Verschlechterungsverbot und das Zielerrei-
chungsgebot nach § 27 WHG zu beachten. Aufgrund des Zielerrei-
chungsgebotes dirfen die planerischen Festlegungen auch der Um-
setzung kinftiger Malinahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungs-
ziele nicht entgegenstehen.

MafRnahmen laut MaRnahmenprogramm sind u.a.

- Anlage von Gewasserschutzstreifen zur Reduzierung der Nahr-
stoffeintrage

- MaRnahmen zur Reduzierung der Belastungen aus anderen dif-
fusen Quellen (OW)
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- Konzeptionelle Mal3nahme; Erstellung von Konzeptionen / Stu-
dien / Gutachten
- Konzeptionelle MaRnahme; Vertiefende Untersuchungen und
Kontrollen
- Neubau/Anpassung von Anlagen zur Ableitung, Behandlung
von Misch- und Niederschlagswasser
Die geplante Ausweisung einer Grunflache entlang des Zilowgra- | Wird zur Kenntnis genommen.
bens wird begrift. Die Festsetzungen werden dahingehend geéndert, dass sie den Be-
stand im Bereich des Zilowgrabens als geschiitzte Biotope und
Wald festsetzen, womit eine vertiefende Bestandssicherung ermog-
licht wird.
StralBenabwasser sollten nicht in den Zulowgraben eingeleitet wer- | Wird beriicksichtigt.
den. Der Umgang mit anfallenden Stral3enabwassern erfolgt in der weite-
ren Stral3enplanung.
Keine Plandnderung erforderlich.
A4 Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (01.10.2019)

A Allgemeine Angaben
Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stral3e/
Knoten B 96 der Gemeinde Rangsdorf

Schreiben der CESA Investment GmbH & Co KG vom 20. Septem-
ber 2019

Anhorungsfrist: 25. Oktober 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur bergbauliche und ge-
ologische Belange auf3ert sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Un-
terlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g. Planung/Vorha-
ben wie folgt:

Werden zur Kenntnis genommen.
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B Stellungnahme

Keine Betroffenheit durch die Planung. Wird zur Kenntnis genommen.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachge- | Wird zur Kenntnis genommen.
setzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der
Fachbehérde in der Abwagung nicht tiberwunden werden kon-
nen.
Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRhahmen, die den Plan | Wird zur Kenntnis genommen.
berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstands
Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise | Wird zur Kenntnis genommen.
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:
Geologie:
Auskunfte zur Geologie, inshesondere zu den Themen Boden,
Hydrogeologie und Geothermie, kénnen Uber den Webservice
des LBGR abgefragt werden.
AulRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig ge- | Wird bericksichtigt.
planten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen be- | Der Hinweis zur bestehenden Anzeige-, Mitteilungs- und Auskunfts-
stehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (88 3, | pflicht wird in die Planzeichnung und die Begriindung zum Bebau-
4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lagerstattengesetz). ungsplan aufgenommen.

Anpassung der Planzeichnung und Begriindung erforderlich.
A5 Landesamt fiir Bauen und Verkehr (28.10.2019)
den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit | Wird zur Kenntnis genommen.
des Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV) als
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Verkehrsoberbehoérde des Landes Brandenburg gemaf "Zustandig-
keitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdérden und
der StraRenbauverwaltung als Trager oOffentlicher Belange in Pla-
nungsverfahren" (Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Lan-
desplanung vom 17. Juni 2015, verd6ffentlicht im Amtsblatt fir Bran-
denburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S. 575) gepriift.

Mit dem vorliegenden B-Plan-Entwurf sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung nichtstérenden Gewerbes noérd-
lich der Klein Kienitzer StraBe geschaffen und die stdlich der Klein
Kienitzer Strafl3e vorhandene und geplante gewerbliche Entwicklung
fortgesetzt werden.

Aus Sicht der Landesverkehrsplanung und der zum Zustandigkeits-
bereich des LBV gehtrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schie-
nenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und tibriger OPNV beste-
hen gegen das Vorhaben, welches auch im Einklang mit den Aus-
weisungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rangsdorf
steht, keine Einwéande.

Begrindung
Das Planungsgebiet befindet sich in verkehrsgiinstiger Lage, unmit-

telbar dstlich der BundesstraRe 96 (B 96) in kurzer Entfernung zur
Autobahnanschlussstelle Rangsdorf des Berliner Rings sowie in fuf3-
laufiger Entfernung zu Haltestellen des tbrigen OPNV.

Die Erschlie3ung fur den Radverkehr durch Einordnung eines sepa-
rat gefuhrten Radweges ist Bestandteil der vorliegenden Planung.
Dieses begrtifRe ich ausdricklich.

Am Knotenpunkt B 96/Kienitzer Straf3e/Klein Kienitzer Stral3e ist ein
Ausbau durch Einordnung von Abbiegespuren vorgesehen. Dieses
dient der Verbesserung des Verkehrsflusses bei steigendem Ver-
kehrsaufkommen durch geplante Ansiedlungen im Gewerbegebiet
und der Erhéhung der Sicherheit im StraRenverkehr.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Belange der Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennah-
verkehr, Binnenschifffahrt und tbriger OPNV werden durch den B-
Plan nicht beruhrt.

Hinsichtlich des tibrigen OPNV setze ich voraus, dass ein dem kinf-
tigen Bedarf angepasstes OPNV-Angebot im Zusammenwirken mit
dem Aufgabentrager fiir den tibrigen OPNV, dem Landkreis Teltow-
Flaming, gewahrleistet wird, um insbesondere den motorisierten In-
dividualverkehr zu reduzieren und auf den umweltvertraglichen
OPNV zu verlagern.

Hinweise fir die weitere Bearbeitung:

Eine Prifung der vorgelegten Planungsunterlagen hinsichtlich einer
mdglichen Bertihrung ziviler luftrechtlicher Belange erfolgt gesondert
durch die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehtérde Berlin-Brandenburg
(Abt. des LBV). Von der Luftfahrtbehodrde ergeht eine eigenstéandige
Stellungnahme.

Straf3enbauliche und straenplanerische Belange betreffend liegt die
Zustandigkeit beim Stral3enbaulasttrager.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund
anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.

In der Kienitzer Stral3e befindet sich eine Bushaltestelle der Linien
707 (Zossen-Rangsdorf-Ludwigsfelde) und 713 (Grol3 Machnow-
Dahlewitz-Blankenfelde), welche sich in ca. 300 m fuBlaufiger Ent-
fernung zum Plangebiet befindet. Eine weitere Haltestelle dieser Li-
nien befindet sich ca. 900 m sidlich des Plangebietes in der Nahe
des Birkenweges. Die Gemeinde Rangsdorf hat einen Vertrag mit
Investoren der angrenzenden Gewerbeflachen zur Verbesserung
des OPNV abgeschlossen, der die Finanzierung einer Erhéhung des
Bustaktes vorsieht. Ausfihrungen dazu werden in die Begriindung
aufgenommen.

Anpassung der Begrindung erforderlich.

Werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan GM 20-
2 ist eine Stellungnahme der oberen Luftfahrtbehérde eingegangen.
Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan GM 20-
2 ist eine Stellungnahme des Landesbetriebes StralRenwesen, dem
StraRenbaulasttrager fir die B 96, eingegangen. Die Gemeinde
Rangsdorf ist Stralenbaulasttrager fiir die Klein Kienitzer Straf3e und
die Kienitzer Stral3e. Die StralRenplanung wird seitens der Gemeinde
mit dem Landesbetrieb Stralenwesen abgestimmt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A6 Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéo-

logisches Landesmuseum (09.10.2019)

die 0.g. Planung erfasst einen Grol3teil der Flache zweier Boden-
denkmale, die nach 8 1 Abs. 1, 8 2 Abs. 2 Nr. 4,8 3 Abs. 1und § 7
Abs. 1 und 2 im Gesetz lber den Schutz und die Pflege der Denk-
male und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004
(GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter
Schutz stehen und zu erhalten sind. Es handelt sich um die Boden-
denkmale Nr. 130479 und 130484, zwei Siedlungen der Bronzezeit.

Wir nehmen daher in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse
der Denkmalfachbehorde fir Bodendenkmale und als Trager offent-
licher Belange gemaf? § 17 BbgDSchG wie folgt zur o.g. Planung
Stellung:

1. Die Planung liegt fast vollstandig im Bereich zweier Bodendenk-
male, die korrekt in die Planunterlagen aufgenommen worden
sind.

2. Bei einer Realisierung der vorliegenden Planung wiirden die bei-
den Bodendenkmaler voraussichtlich durch Uberbauung und Er-
schlieBung in einem Umfang zerstort werden, der einer Totalzer-
stérung gleichkame. Dies ist aus bodendenkmalpflegerischer
Sich nicht genehmigungsféhig!

Eine Genehmigungsfahigkeit des vorliegenden Planungsstands
ware nur unter der Bedingung gegeben, dass bei der zukiinftigen
Nutzung des Areals Bodeneingriffe nur bis maximal an die Unter-
kante der heutigen Mutterbodenauflage erfolgen dirfen. Eine
Grindung von Gebauden z.B. wie auch Stell- und Wegeflachen
musste also z.B. auf einer mindestens 50 cm starken Aufschit-
tung erfolgen, bei Gebauden ware in der Regel nur eine Flach-
grindung ohne Punkt- und Streifenfundamente oder Bohrpfahle
moglich.

Es steht dem Planungstrager allerdings frei, den Erhaltungszu-
stand des Bodendenkmals mittels Sondagen auf eigene Kosten

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.

Mit dem Landesamt fir Denkmalpflege sowie der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde wurde am 10.03.2020 ein Abstimmungstermin zum
Umgang mit dem Bodendenkmal und dem weiteren Verfahren durch-
geflhrt.

Zum Umgang mit den Bodendenkmalen sind zwei Varianten vorstell-
bar. Variante 1 ist die Durchfiihrung einer Prospektion, die Vor- und
Hauptuntersuchung sind jedoch zeit- und kostenintensiv. Variante 2
ist, wie bereits in der Stellungnahme aufgefiihrt, eine Aufschittung
des Gelandes, wodurch das Bodendenkmal geschitzt wirde. In die-
sem Fall ist eine Untersuchung der Flache ebenso notwendig, jedoch
kann auf eine vollflachige Grabung in die Tiefe verzichtet werden.
Seitens der Denkmalschutzbehérden wird Variante 2 empfohlen. Va-
riante 1 wiirde nahezu eine Totalzerstérung darstellen, eine Zustim-
mung dazu wirde wahrscheinlich nicht erteilt werden. Es wird zu-
nachst eine archdologische Voruntersuchung durchgefihrt. Auf
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durch eine archéologische Fachfirma tberpriifen zu lassen, um
gof. planerisch darauf zu reagieren. Eine hierfur erforderliche
denkmalrechtliche Erlaubnis wére bei der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Teltow-Flaming zu erwirken.

3. Im Ubrigen wéren auch unter den unter 2. formulierten Voraus-
setzungen fiir eine Uberplanung des Gelandes folgende Rege-
lungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten, die in die Plan-
unterlagen aufzunehmen sind:
= Im Planungsbereich bedurfen alle Veranderungen von Boden-
nutzungen wie z.B. eine FlAchenentsiegelung, eine Tiefenent-
trimmerung nach Abbruch vorhandener Bebauung, die Er-
richtung von neuen baulichen Anlagen, die Anlage und/oder
Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, um-
fangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben
groRer als 50 x 50 x 50 cm usw. einer Erlaubnis (8 9 Abs. 1
Nr. 5 BbgDSchG). Diese ist bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde des Kreises Teltow-Flaming zu bean-
tragen (8§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit
unserer Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

= Ferner sind diese MalBnahmen in der Regel dokumentations-
pflichtig (8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe mis-
sen also archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenk-
male fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderli-
chen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtli-
che Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde jeweils
N&heres festlegen wird, ist ein Arch&ologe bzw. eine archéo-
logische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Bran-
denburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologi-
sche Landesmuseum zustimmen muss.

= Die Kosten fir die archédologischen MalRnahmen sind nach § 7
Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

= Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen
0.a. entstehenden Mehrkosten und Bauverzégerungen, sind
einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant wer-
den.

dieser Grundlage erfolgt die weitere Abstimmung mit den Denkmal-
schutzbehérden zum Umgang mit den Bodendenkmalen.
Anpassung der Planzeichnung und der Begrindung erforder-
lich.

Wird bericksichtigt.

Die genannten Hinweise zu den zu beachtenden Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes werden in die Planunterlagen aufgenom-
men.

Anpassung der Planzeichnung und der Begrindung erforder-
lich.
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Diese Stellungnahme der Bodendenkmalfachbehdrde ist nachricht- | Wird beriicksichtigt.
lich in Planzeichnungen und in den Erlauterungsbericht zur 0.g. Pla- | Die Hinweise der Bodendenkmalfachbehdrde werden in die Plan-
nung aufzunehmen. Wir bitten Sie, uns die Planung nach der Uber- | zeichnung und die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
arbeitung und Ergdnzung zur Prifung und Bestatigung im Rahmen | Gemal § 4 Abs. 2 BauGB istim Rahmen der formellen Behérdenbe-
des weiteren Verfahrens zuzusenden. teiligung eine weitere Einbeziehung des Landesamtes fiir Denkmal-
schutz und des Arch&ologischen Landesmuseums vorgesehen.
Anpassung der Planzeichnung und der Begriindung notwendig.
Hinweis:
Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege beriihrt | Wird zur Kenntnis genommen.
sein kdnnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stel- | Seitens des Landesamtes fur Denkmalschutz ging keine weitere
lungnahme. Stellungnahme zur Baudenkmalpflege ein.
A7 Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming

(23.10.2019 E-Mail, 28.10.2019 Brief)

ich bedanke mich fir die Beteiligung am o. g. Planverfahren und
nehme wie folgt Stellung:

1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach
8 4 Absatz 2 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkoh-
len- und Sanierungsplanung (RegBKPIG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), geandert
durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI. | Nr. 11), Tréagerin der Regi-
onalplanung in der Region Havelland-Flaming. Ihr obliegt die Aufstel-
lung, Fortschreibung, Anderung und Ergdnzung des Regionalplans
als Uibergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Ge-
biet der Region.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist auf Grund der Urteile
des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018
unwirksam geworden. Somit liegen fur die Region Havelland-

Wird zur Kenntnis genommen.

Werden zur Kenntnis genommen.

Wurde bereits beriicksichtigt.

Die Begrindung enthalt bereits Aussagen zur Unwirksamkeit des
Regionalplans Havelland-Flaming.

Keine Anpassung der Begrindung erforderlich.
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Flaming bis auf Weiteres keine Ziele und Grundséatze der Regional-
planung vor.

Auf Grund des 8§ 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBKkPIG hat die Regio-
nalversammlung Havelland-FIAming am 27. Juni 2019 die Aufstel-
lung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Der Re-
gionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll auch Festlegungen zur raum-
lichen Steuerung der Planung und Errichtung von raumbedeutsamen
Windenergieanlagen beinhalten, um die Rechtswirkungen des 8§ 35
Absatz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs herbeizufiihren. Fir die zu-
kiinftig durch den Regionalplan herzustellende raumliche Steuerung
der Windenergienutzung hat die Regionalversammlung gleichfalls
am 27. Juni 2019 ein Plankonzept mit dafur voraussichtlich anzuwen-
denden Kriterien beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und das
Plankonzept zur Steuerung der Windenergienutzung wurden im
Amitsblatt fir Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt
gemacht.

2. Regionalplanerische Belange

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll insbesondere textliche
und zeichnerische Festlegungen treffen

- zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

- zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windener-
gieanlagen,

- zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

- zum Freiraum.

Zu diesen Themen erarbeitet die Regionale Planungsstelle gegen-
wartig Vorentwiirfe. Mehr Informationen erhalten Sie auf www.havel-
land-flaeming.de.

Werden bericksichtigt.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundséatze der Regional-
planung werden als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung des
Bebauungsplans GM 20-2 berticksichtigt.

Anpassung der Begrindung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A8 Kreisverwaltung Teltow-Flaming (08.10.2019)

ich nehme Bezug auf die Beteiligung des Landkreises Teltow-Fla-
ming an o. g. B-Planverfahren. Aufgrund seit dem 13.09.2019 krank-
heitsbedingter personeller Unterbesetzung im Bereich Bauleitpla-
nung des SG Kreisentwicklung, ist es nicht mdglich, den Termin fir
die Abgabe der kreislichen Stellungnahme (25.10.2019) einzuhalten.
Insoweit erbitten wir eine Terminverlangerung fiir die Abgabe der
Stellungnahme zu o. g. Planung bis zum 05.11.2019. Auch das Stra-
Renverkehrsamt des Landkreises hat im Hinblick auf die doch sehr
umfanglichen Unterlagen bereits um eine Terminverlangerung bei
uns ersucht. Teilen Sie mir bitte in Abstimmung mit der Gemeinde
mit, ob Sie einer Terminverlangerung zustimmen kénnen. Grund-
satzlich sind wir um Erledigung vor dem nachgefragten Termin be-
muht und wirden, soweit gewiinscht, uns bis zum 25.10.2019 bereits
vorliegende Fachstellungnahmen vorab zusenden.

Kreisverwaltung Teltow-Flaming (05.11.2019)
Stellungnahme Kreisentwicklung

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fach-
behorde in der Abwégung nicht tberwunden werden kénnen

a) Einwendung(en): s. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbe-
horde des Umweltamtes (hier: SG Naturschutz)

b) Rechtsgrundlage(n): s. Stellungnahme SG Naturschutz

c) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforde-
rungen oder der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiun-
gen): s. Stellungnahme SG Naturschutz

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des
Umweltberichts

Wird bericksichtigt.

Die Fristverlangerung bis zum 05.11.2019 wurde mit E-Mail vom
09.10.2019 gewahrt.

Keine Plananderung erforderlich.

Werden zur Kenntnis genommen.

Werden zur Kenntnis genommen.
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a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen: s. Stellungnahme
SG Naturschutz

b) Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung: s.
Stellungnahme SG Naturschutz

3. Hinweise fir UberwachungsmaRnahmen

a) Mdgliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorher-
gesehener nachteiliger Auswirkungen: s. Stellungnahme SG
Naturschutz

b) Madglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Mal3nahmen, die den o. g. Plan
berthren kénnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:
keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergehen
vom SG Kreisentwicklung des Amtes fur Wirtschaftsforderung und
Kreisentwicklung keine gesonderten Hinweise. Im Hinblick auf den
Inhalt und die Bestandteile des Umweltberichts wird jedoch rein vor-
sorglich auf die Anlage 1 zum BauGB zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a
und 4 c verwiesen.

Fur das weitere Planverfahren wird um Beachtung nachfolgender
Anregungen und Hinweise gebeten:

Begrindung
Hinsichtlich der Ubergeordneten Planungen enthalt die Begriindung

auf den Seiten 15 bis 17 bereits Aussagen zum krzlich in Kraft ge-
tretenen  Landesentwicklungsplan  Hauptstadtregion  Berlin-

Werden zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.

Der Umweltbericht wurde gemaf Anlage 1 zum BauGB zu 8§ 2 Abs.
4 und den 88 2a und 4c erarbeitet.

Anpassung des Umweltberichts erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird teilweise wie folgt berticksichtigt:
Die Ausfuhrungen hinsichtlich des LEP HR werden in der Begrin-
dung durchgehend angepasst.
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Brandenburg (LP HR). Die Ausfiihrungen hierzu sollten redaktionell
noch durchgehend angepasst werden. Zum Hinweis auf die Zielfest-
legung Z 2.3 LEP HR (S. 16) wird angemerkt, dass es sich bei den
durch die Regionalplanung zu bestimmenden groR3flachigen gewerb-
lich-industriellen Vorsorgestandorten um solche handelt, die u. a.
eine Flache von 100 ha (Orientierungswert) aufweisen.

Zum Gemeinsamen Strukturkonzept fiir das Flughafenumfeld (S. 17)
ergibt sich erganzend der Hinweis auf den aktuellen Fortschrei-
bungsprozess des Gemeinsamen Strukturkonzeptes, basierend auf
dem Beschluss der Mitglieder des Dialogforums am 7. Dezember
2016.

Soweit sich die Begriindung auf der S. 20 auf das Leitbild zur Kreis-
entwicklung bezieht, wird hinsichtlich des Ansatzes zur Sicherung
der 6kologischen Ressourcen auf die Beurteilung des SG Natur-
schutz verwiesen.

Textliche Festsetzungen

Die textliche Festsetzung Nr. 1 ist hinsichtlich der Regelung ,,... so-
weit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile
oder Belastigungen zur Folge haben kénnen ...“ unbestimmt und in-
soweit Uberarbeitungsbedurftig.

In der textlichen Festsetzung Nr. 6 sollte zur besseren Lesbarkeit im
2. Satz das Wort ,sind“ gestrichen und das Wort ,je* hinter dem Wort
.St eingefligt werden.

Mit den Festsetzungen Nr. 6 bis 9 und Nr. 12 erfolgen hinsichtlich der
Pflanzenverwendung verbindliche Festsetzungen mit Bezug auf eine
Geholzliste (hier: u. a. Pflanzliste | fiir die Baume). Die Festsetzun-
gen Nr. 6 bis 8 und Nr. 12 benennen dazu bezogen auf Grundstlicks-
bzw. Stellplatzflachen jew. einen ,hochstdmmigen Laubbaum®; die
Festsetzung Nr. 8 spricht von ,standortgerechten, heimischen Laub-
bdumen®. Da auch in letztgenannter Festsetzung ein Bezug auf die

Der Hinweis zum Ziel Z 2.3 LEP HR wird zur Kenntnis genommen.
Gemal dem Hinweis der Gemeinsamen Landesplanung im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan GM 20-2 ist das
Ziel Z 2.3 LEP HR fir die Planung nicht einschléagig. Der Absatz dazu
wird aus der Begrindung gestrichen.

Der Hinweis zum Fortschreibungsprozess des gemeinsamen Struk-
turkonzeptes fir das Flughafenumfeld wird in der Begriindung er-
ganzt.

Der Verweis auf die Beurteilung des SG Naturschutz wird zur Kennt-
nis genommen.

Wird bericksichtigt.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 wird Uberarbeitet. Die Formulierung
»-..Soweit diese Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen Nach-
teile oder Belastigungen zur Folge haben kénnen ...“ wird aus der
textlichen Festsetzung gestrichen.

Anpassung der Planzeichnung und Begrindung erforderlich.

Wird bericksichtigt.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 wird auf Grundlage der Hinweise der
Stellungnahme angepasst.

Anpassung der Planzeichnung und Begriindung erforderlich.

Wird bericksichtigt.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 6 bis 9 und Nr. 12 werden auf
Grundlage der Hinweise der Stellungnahme angepasst. Die Begriff-
lichkeiten werden vereinheitlicht und die Bezeichnung ,standortge-
rechter, heimischer sowie hochstdmmiger Laubbaum* gebraucht.
Anpassung der Planzeichnung und Begrindung erforderlich.
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gleiche Geholzliste (Pflanzliste 1) erfolgt, empfiehlt sich i. S. eindeu-
tiger Bestimmtheit die Verwendung der gleichen Begrifflichkeit.

Im Hinblick auf den bodenrechtlichen Bezug der textlichen Festset-
zung Nr. 10 ist zu ergdnzen wie bzw. wodurch die extensive Dach-
begriinung erreicht werden soll. Dies kdnnte entweder durch Benen-
nung von bestimmten, dafiir geeigneten, Pflanzen erfolgen, die dafir
verwendet werden sollen oder durch einen Bezug bzw. eine Empfeh-
lung zur Verwendung von Arten einer Pflanzenliste. Der Satz 2 der
Festsetzung ist zu streichen. Diesem fehlt der bodenrechtliche Be-
zug.

Planzeichnung
Nach 88 17 und 18 BbgNatSchAG? geschiitzte Alleen und Biotope

kénnen nicht nachrichtlich ibernommen werden, da sie nicht auf der
Grundlage des BbgNatSchAG festgesetzt werden, sondern per Ge-
setz unter Schutz stehen. ® ,Dies bedeutet jedoch nicht, dass sie im
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen. Neben der inhaltli-
chen Berucksichtigung im Rahmen der Abwagung sollte auch die
Planzeichnung den jeweiligen Schutzstatus verdeutlichen (nur eben
nicht als nachrichtliche Ubernahme, sondern als Hinweis).“

Im Hinblick auf den bundesgesetzlichen Schutz von Biotopen kann
der mit der Festsetzung Nr. 11 beabsichtigte Regelungsgehalt nicht
nachvollzogen werden. Was genau soll damit wie erreicht werden?
Zunachst ist anzumerken, dass Festzungen zu Flachen oder Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft nach dem Festsetzungskatalog des 8 9 Abs. 1
BauGB der Katalog-Nr. 20 unterfallen. Der Bezug zu Katalog-Nr. 25
(Festsetzungen zu Pflanz- und Erhaltungsbindungen) ist hier nicht
einschlagig. Zu den nach Nr. 20 festsetzbaren Flachen gehéren u. a.
zum Beispiel Flachen und MaRnahmen zur Sicherung und Entwick-
lung flachenhafter Biotope als Lebensraum fiir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (z. B. der Erhalt einer vorhandenen Magerwiese als
reine Flachenfestsetzung). Auch Flachen und Maflinahmen zur Bio-
topanreicherung (z. B. die Entwicklung einer Sukzessionsflache als

Wird bericksichtigt.

Die textlichen Festsetzung Nr. 10 wird auf Grundlage der Hinweise
der Stellungnahme angepasst. Fir die extensive Dachbegriinung
wird eine Pflanzliste erstellt. Satz 2 wird gestrichen

Anpassung der Planzeichnung und der Begriindung erforder-
lich.

Wird bericksichtigt.

Die geschiitzten Alleen und Biotope werden in der Planzeichnung als
Hinweise statt als nachrichtliche Ubernahme beriicksichtigt.

Im weiteren Verfahren wird die StraRenplanung angepasst, auf deren
Grundlage Varianten zum Erhalt von Alleebaumen erarbeitet werden
sollen. Eine Abstimmung mit dem Landesbiiro anerkannter Natur-
schutzverbénde und der UNB ist dazu vorgesehen.

Anpassung der Planzeichnung und der Begrindung erforder-
lich.

Wird berdcksichtigt.

Die Anpassung der textlichen Festsetzung Nr. 11 auf Grundlage der
Stellungnahme wird im weiteren Verfahren gepruft.

Anpassung der Planzeichnung und Begriindung erforderlich.
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Pufferzone zwischen einem Baugebiet und einem geschitzten Bio-
top) waren nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festsetzbar.® Vorausset-
zung derartiger Festsetzungen ist jedoch immer deren bodenrechtli-
cher Bezug. Insoweit ist der eindeutigen Bestimmtheit halber klarzu-
stellen, was mit der Festsetzung Nr. 11 geregelt werden soll. Vertie-
fend wird hierzu auf die Arbeitshilfe des Ministeriums fur Infrastruktur
und Landesplanung (Pkt. B 20.1) verwiesen. In der vorliegenden
Form waére die Festsetzung zu streichen.

Die Planung Uberlagert im Bereich einer festgesetzten 6ffentliche
StralRenverkehrsflache, eines festgesetzten Gewerbegebietes und
einer festgesetzten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Natur-
nahe Parkanlage" das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niede-
rung”. Im Hinblick auf die spéatere Vollziehbarkeit des B-Planes wird
bereits jetzt vorsorglich darauf hingewiesen, dass Nutzungsbe-
schrankungen einer Ubergeordneten fachgesetzlichen Regelung
(hier: einer LSG-Verordnung) nicht im Rahmen der Abwégung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB lberwunden werden kdénnen. Hierzu wird auf die
diesbeziiglichen Darlegungen des SG Naturschutz verwiesen.

Momentan erschlief3t sich die Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg*
bei der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
nicht. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung missen sich
in ihrer Zweckbestimmung eindeutig von herkémmlichen StralRenver-
kehrsflachen unterscheiden.® Es sollte geprift werden, ob eine
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* ggf. geeignetert.
Hingewiesen wird im Zuge dessen darauf, dass eine solche

Wird zur Kenntnis genommen.

Beziiglich der Uberlagerung wird entsprechend der bereits getatigten
Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) und dem
Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) ver-
fahren. Die Festsetzung zu einer Grunflache mit Zweckbestimmung
“naturnahe Parkanlage" wird gestrichen. Das LSG Notte - Niederung
wird gemaR § 9 Abs. 6 BauGB ,Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts" auf der Plan-
zeichnung nachrichtlich ibernommen. Diese Umgrenzung beinhaltet
dann auch die geschutzten Biotope, fur die keine gesonderte Aus-
weisung mehr bendtigt wird. In der Begriindung bzw. dem Umwelt-
bericht wird darauf verwiesen, dass sich innerhalb der Grenzen des
LSG geschutzten Biotope befinden. Damit kann ein Widerspruch zur
LSG-Verordnung ausgeschlossen werden. Fir den dstlichen Teil ist
gemaf dem MLUK aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme
und der als Einzelvorhaben zu wertenden geplanten Festsetzung als
Verkehrsflache keine Einleitung eines Zustimmungsverfahrens erfor-
derlich. Die Beantragung einer landschaftsschutzrechtlichen Geneh-
migung ist ausreichend, diese wird zu gegebener Zeit beantragt.

Wird bericksichtigt.

Fur den vorhandenen Wirtschaftsweg im &stlichen Geltungsbereich
besteht eine Widmungsverfligung aus dem Jahr 2010. Demnach ist
dieser Weg eine sonstige 6ffentliche Stral3e mit Beschrankung nur
fur Landwirtschaftsfahrzeuge mit der Bezeichnung ,Wirtschaftsweg".
Der Name wurde entsprechend der Bezeichnung in der Nachtrags-
planfeststellung zum Ausbau der B96 fiir die Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung in den Bebauungsplan GM 20-2
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Festsetzung in Einzelféllen auch fir private Flachen, z. B. verkehrs-
beruhigte PrivatstraRen in Betracht kommen kann.”

Die Zweckbestimmung der 6ffentlichen Griinflache ist beispielhaft
mit in die Legende aufzunehmen.

Das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz  (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz -
BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]) wurde zu-
letzt durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 ge-
andert (GVBI. I/16, [Nr. 5]), nicht 15. Januar.

Aus verkehrsplanerischer Sicht wird zum eingereichten o. g. BP-Vor-
entwurf wie folgt Stellung genommen:

Aufgrund des zukinftigen Wachstums des Verkehrsaufkommens am
Knotenpunkt B 96/Klein Kienitzer Strale/Kienitzer Strale Rangsdorf,
welches durch die Bebauungsplanung der Gemeinde sowie durch
die Zunahme des Wohnungsbaus in Rangsdorf und der umliegenden
Gemeinden hervorgerufen wird, ist eine Erweiterung des o. g. Kno-
tenpunktes unumgénglich. Dies wurde mit den Ergebnissen der Leis-
tungsféhigkeitsuntersuchung des Knotenpunktes B 96/Klein Kienit-
zer Stral3e/Kienitzer StraRe Rangsdorf vom 15.08.2019 nachgewie-
sen. Daher sind die gegebenen Empfehlungen bei der Erarbeitung
der Ausbauplanung des Knotens unbedingt zu beriicksichtigen.

Hingewiesen wird ferner darauf, dass die Ausbauplanung des Kno-
tenpunktes in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager der B 96,
dem Landesbetrieb StraBenwesen, Region Sud, Dienststatte

Ubernommen. Nach dem Ausbau entsprechend der Festsetzung des
Bebauungsplans ist die Widmungsverfiigung durch die Gemeinde
Rangsdorf entsprechend der Nutzung auch fiir Anlieger zu konkreti-
sieren und zu erweitern. Die Begrindung wird um Ausfiihrungen zum
Wirtschaftsweg und dessen Bedeutung erganzt, sodass die Abgren-
zung von einer herkdmmlichen Verkehrsflache verdeutlicht wird.
Anpassung der Begriindung erforderlich.

Wird bericksichtigt.

Die Zweckbestimmung der o6ffentlichen Grinflache wird in die Le-
gende aufgenommen.

Anpassung der Planzeichnung erforderlich.

Wird berdcksichtigt.
Das Datum der Rechtsgrundlage wird korrigiert.
Anpassung der Planzeichnung und Begriindung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.

Die in der Leistungsfahigkeitsuntersuchung gegebenen Empfehlun-
gen werden in der StralRenplanung beriicksichtigt.

Keine Plandnderung erforderlich.

Wird bericksichtigt.

Die Ausbauplanung des Verkehrsknotens B 96 erfolgt in Beteiligung
des Landesbetriebs StralRenwesen. Hierzu fand im Januar 2020 ein
erstes Gesprach statt, die Abstimmung wird fortgefuhrt.
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Wiinsdorf, Am Baruther Tor 12 / Haus 134-1, 15806 Zossen erarbei-
tet werden muss.

Der textlichen Festsetzung Nr. 14 zufolge ist die Einteilung der 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflachen sowie der Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung nicht Gegenstand der Festsetzung.
Eine diesbeziglich detaillierte fachliche Beurteilung kann aus diesem
Grund derzeit nicht erfolgen. Im Hinblick auf die innerhalb der Ver-
kehrsflache auch vorgesehenen Baumpflanzungen ist zu berticksich-
tigen, dass alle geplanten Bestandteile der Stral’e i. S. d. § 2
BbgStrG in den festgesetzten Verkehrsflachen untergebracht wer-
den kénnen.

Die zeichnerischen Planungsiiberlegungen zum Knotenpunktausbau
der B 96 (Erweiterungen der Fahrspuren, Erweiterung der Aufstell-
langen, FulRgadngeruberquerungen und Ful3géngerbriicke sowie die
Darstellung eines Kreisverkehres in der Straf3e nach Klein Kienitz)
sind in dieser Form nicht beurteilungsfahig und werden insoweit vor-
erst als planerische Méglichkeiten der Erweiterung des Knotenpunk-
tes betrachtet. Zur detaillierten Beurteilung dieser Verkehrsflachen
und -anlagen ist dem Landkreis Teltow-Flaming die komplette Ent-
wurfs- und Genehmigungsplanung zum Ausbau des Knotenpunktes
B 96/Klein Kienitzer StraRe/Kienitzer StralRe Rangsdorf vorzulegen.

Bei der Erarbeitung der Ausbauplanung fiir die Verkehrsflachen wird
auf die Anwendung der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) hingewiesen.

Der Kenntnis halber wird darauf aufmerksam gemacht, dass die
Stralle nach Klein Kienitz (K 7237) umgestuft wurde und seit dem
01.01.2019 eine Gemeindestral3e ist. Das Eigentum sowie die Bau-
last obliegen der Gemeinde Rangsdorf. Die Unterlagen sind hinsicht-
lich der Stralenbezeichnung und der Eigentumsverhaltnisse zu kor-
rigieren.

Keine Plananderung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt eine Stral3enplanung,
die die Einteilung der StraRenverkehrsflache vornimmt und Baum-
pflanzungen beriicksichtigt.

Wird bericksichtigt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt die Stral3enplanung.
Die StralRenplanung wird in Abstimmung mit dem Landesbetrieb
Strallenwesen und auch dem Landkreis Teltow-Flaming fortgefuhrt.
Die Entwurfs- und Genehmigungsplanung wird dem Landkreis vor-
gelegt.

Die Entwurfsplanung des Verkehrsknotens ist nicht Teil des Bebau-
ungsplanverfahrens. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist
nicht Gegenstand des Regelungsinhaltes des Bebauungsplans.
Keine Plananderung erforderlich.

Wird beriicksichtigt.

Die StralRenplanung erfolgt unter Einbeziehung der Richtlinien fiur die
Anlage von StadtstralRen.

Keine Plandnderung erforderlich.

Wird bericksichtigt.

Die StraRenbezeichnung und die Eigentumsverhaltnisse werden in
der Begrindung korrigiert.

Anpassung der Begriindung erforderlich. Keine Plananderung
erforderlich.
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Die im Ergebnis der Prifung erfolgten Darlegungen sind beispielhaft
und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Vorsorglich werden Abstimmungen mit dem Zentraldienst der Polizei
Land Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Am Baruther Tor
20, 15806 Zossen OT Wiinsdorf empfohlen, um Beeintrachtigungen
aus einer etwaigen Lage innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache
auszuschlie3en.

Seitens des Landkreises ergehen nachfolgende weitere Hinweise:

Die von den beteiligten Fachdmtern des Landkreises tUbermittelten
Stellungnahmen sind dieser Stellungnahme als Anlagen beigefiigt.
Alle digital vorliegenden Fachstellungnahmen einschlief3lich dieser
Stellungnahme werden als pdf-Dokumente vorab per E-Mail tbermit-
telt.

Vom Amt fur Veterindrwesen, Lebensmitteliberwachung und Denk-
malschutz (hier: SG Untere Denkmalschutzbehérde) dem Jugend-
amt (hier: SG Planung, Controlling, Finanzen/Jugendhilfeplanung),
dem Gesundheitsamt (hier: SG Hygiene und Umweltmedizin) und
der Unteren Bauaufsichtsbehdrde (hier: SG Technische Bauaufsicht)
lagen bei Erstellung dieser Stellungnahme noch keine Beurteilungen
vor. Sollten sich im Nachgang noch entsprechende Anregungen und
Bedenken ergeben, werden diese umgehend nachgereicht.

2 BbgNatSchAG - Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfih-
rungsgesetz) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3])

Wird zur Kenntnis genommen.

Wurde bereits beriicksichtigt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert, wel-
cher dieser nachgekommen ist. Seitens des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes bestehend keine grundsatzlichen Einwande. Karten-
material wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (E-Mail
vom 27.04.2020) nicht bereitgestellt. Es wird um Antragstellung bei
einer konkreten Bebauungsabsicht gebeten.

Keine Plananderung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Fu3note Nr. 1 beinhaltet den Verweis auf das BauGB in den Ein-
gangsausfuhrungen der Stellungnahme (Inhalt des Schreibens, Fris-
ten, vorliegende Unterlagen). Die Eingangsausfihrungen wurden in
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3 Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums flr Infrastruktur
und Landesplanung (MIL), Stand November 2014 , Pkt. C 1 - Nach-
richtliche Ubernahmen - S. 2/4

4a.a. 0. FuRnote 3

5> Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums flr Infrastruktur
und Landesplanung (MIL), Stand November 2014 , Pkt. B 20.1 -
Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft - S. 2 und 3/8

6 Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums flr Infrastruktur
und Landesplanung (MIL), Stand November 2014 , Pkt. B 11 - Stra-
Renverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung - S. 2/6

7a.a. O. FuRnote 6

Stellungnahme Umweltamt/Naturschutz (05.11.2019)

x Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist momentan die Verwirklichung
der beabsichtigten Planung nicht mdglich, weil dem Vorhaben recht-
licher Vorgaben entgegenstehen, die ohne Zustimmung, Befreiung
0. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht tilberwunden werden
kénnen.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fach-
behorde in der Abwéagung nicht iberwunden werden kénnen

a) Einwendungen:

1.1. Uberplanung Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Notte-Nie-
derung"

Das BP- Gebiet uberlagert im Bereich der dstlich gelegenen Plan-
stralle sowie im nordlichen Teil (naturnahe Parkanlage und Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg) das

der Abwégungstabelle nicht aufgenommen, da es sich hier um re-
daktionelle Ausfiihrungen handelt.

Wird bericksichtigt.

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens werden Mdg-
lichkeiten zur Anpassung der Planungen gepriift, die eine Vereinba-
rung mit den rechtlichen Vorgaben herstellt.

Anpassung der Planzeichnung und der Begrindung erforder-
lich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird berlcksichtigt.
Bezlglich der Uberlagerung wird entsprechend der bereits getatigten
Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) und dem
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gem. 8 26 BNatSchG unter Schutz stehende Landschaftsschutzge-
biet (LSG) "Notte - Niederung".

In Landschaftsschutzgebieten ergibt sich aus der Schutzgebietsver-
ordnung (LSG-VO) regelmafiig ein Verbot von Handlungen, die dem
Schutzzweck mehr als nur unerheblich zuwiderlaufen. Diese Rege-
lungen einer LSG-VO bleiben von einem B-Plan unberihrt und fin-
den bei einer Genehmigungsentscheidung fiir konkrete Bauvorha-
ben weiterhin Anwendung (§ 29 Abs. 2 BauGB). In einem Baugeneh-
migungsverfahren sind sie als offentlich-rechtliche Vorschriften zu
beachten (§ 72 Abs. 1 Satz 1 BbgBO).

Widerspricht ein Bauvorhaben dem Schutzzweck des LSG und lie-
gen weder Genehmigungs- noch Befreiungsvoraussetzungen vor, ist
es unzuldssig. Die Lage eines Bauvorhabens innerhalb des Gel-
tungsbereichs eines B-Planes andert daran nichts.

Nicht die Darstellungen oder Festsetzungen eines B-Planes verlet-
zen das Bauverbot, sondern erst deren Verwirklichung, also die kon-
krete Handlung. Eine Stadt oder Gemeinde muss daher absehbare
Widerspriiche geplanter Bauvorhaben zum LSG-Schutzzweck be-
reits in der Planung bewaltigen.

Es entspricht dem Gebot der Rechtsklarheit, dass die Gemeinde in
den B-Plan keine Darstellung aufnimmt, die nach dem derzeitigen
Rechtszustand aus Rechtsgriinden maglicherweise nicht verwirklicht
werden kann (BVerwG, Urt. V. 21.10.1999-4 C1 .99, NuR 2000, 321).

Auch Fachplanungen, die nicht durch Planfeststellungsbeschlisse
umgesetzt werden, grenzen unmittelbar oder durch auf ihrer Grund-
lage erlassene Rechtsverordnungen die Planungshoheit der Ge-
meinden ein, indem sie Regelungen treffen, die die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke mehr oder weniger stark ein-
schranken. 8 29 Abs. 2 BauGB regelt ausdriicklich, dass Vorschriften
des Bauordnungsrechts und andere 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
durch die 88 30-37 BauGB nicht beriihrt werden, d.h. daneben ihre
Gultigkeit behalten.

Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) ver-
fahren. Die Festsetzung zu einer Grunflache mit Zweckbestimmung
“naturnahe Parkanlage" wird gestrichen. Das LSG Notte - Niederung
wird gemalRl § 9 Abs. 6 BauGB ,Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts" auf der Plan-
zeichnung nachrichtlich tibernommen. Diese Umgrenzung beinhaltet
die geschiitzten Biotope, fiir die keine gesonderte Ausweisung mehr
bendtigt wird. In der Begriindung bzw. dem Umweltbericht wird da-
rauf verwiesen, dass sich innerhalb der Grenzen des LSG ge-
schiitzte Biotope befinden. Damit kann ein Widerspruch zur LSG-
Verordnung ausgeschlossen werden. Fir den Ostlichen Bereich an
der PlanstralRe wird gemaR der Abstimmung mit der UNB und dem
MLUK im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine land-
schaftsschutzrechtliche Genehmigung beantragt.

Anpassung der Planzeichnung, der Begrindung und des Um-
weltberichts erforderlich.
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Unabhéngig davon gilt der allgemeine Rechtsgrundsatz, dass héher-
rangiges Recht (z.B. eine Rechtsverordnung) niederrangigeres
Recht (z.B. eine Bebauungsplansatzung) verdrangt.

Nutzungsbeschrankungen durch tbergeordnete fachgesetzliche Re-
gelungen kdénnen daher nicht durch Abwagung tiberwunden werden.
Ein Bebauungsplan, der die Zulassigkeit von Vorhaben begriinden
soll, die diesen Regelungen widersprechen, ware daher insoweit
nicht vollziehbar und damit nichtig.

In Bezug auf die geplante Festsetzung einer ,Naturnahen Parkan-
lage" im Bereich des LSG ,,Notte-Niederung" wird auf folgendes hin-
gewiesen.

Derzeit wird der Charakter des LSG in diesem Bereich gepragt von
Grol3seggen-Schwarzerlenwald, Eichenmischwald, Strauchweiden-
gebilisch sowie Schilf-Réhricht, die allesamt zu den gem. § 30
BNatSchG geschiitzten Biotopen zahlen. Die Festsetzung einer na-
turnahen Parkanlage konnte unter Umstanden dem Schutzzweck
des LSG zuwiderlaufen, da eine Parkanlage/Grinanlage eher der Er-
holung dient (Grunflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Ohne ein
entsprechendes Pflege- und Entwicklungskonzept fiir diesen Bereich
kann jedoch nicht eindeutig beurteilt werden, ob die geplanten Kom-
pensationsmaflnahmen dem Schutzzweck entgegenstehen werden.

Die Bebauungs- und Nutzungsbeschréankungen, die in Landschafts-
schutzgebieten gelten, sind in den jeweiligen auf der Grundlage von
§ 26 BNatSchG erlassenen Rechtsverordnungen festgelegt. Alle
Handlungen, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem
besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, sind verboten.

Ein Bebauungsplan ist an diese naturschutzrechtlichen Einschran-
kungen der kommunalen Planungshoheit gebunden.

Deshalb wird zundchst vorsorglich Widerspruch gegen eine Nutzung
als Parkanlage eingelegt.
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Da der B-Plan keine vorhabenkonkrete, sondern eine allgemeine
Darstellung als Gewerbegebiet nach der BauNVO beinhaltet (Ange-
botsplanung, keine Einzelvorhaben), ist voraussichtlich ein Zustim-
mungsverfahren beim Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt
(MLUL) erforderlich.

1.2. Zerstdrung einer nach § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG i. V. m.§
29 BNatSchG geschutzten Allee

Mit der Aufstellung des BP sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie die
langfristig wirksame Verbesserung der Leistungsfahigkeit der tiber-
geordneten verkehrlichen Entwicklung im Bereich des Knotenpunk-
tes B 96/ Klein Kienitzer StraRe geschaffen und die Umweltvertrag-
lichkeit gesichert werden.

Zur Verwirklichung dieses Konzeptes ist es entsprechend des Punk-
tes 2.6 ,Alleenschutz" der BP-Begriindung (Seite 97) erforderlich,
dass 51 junge Alleebaume an der Klein Kienitzer Stral3e (Gemein-
destral3e) gefallt werden. Weitere finf Baume (2 Eichen, 3 Platanen)
sind ostlich der StralRe ,Am Theresenhof" bzw. der Planstral’e be-
troffen. Fir einen verbesserten Verkehrsfluss Richtung Zentrum/Ort-
schaft Rangsdorf soll auch der Knotenpunkt B 96/ Kienitzer Straf3e
umgebaut werden. Hierfur missten Eichen mit einem Stammumfang
zwischen 0,90 m und 1,80 m geféllt werden Eine direktim derzeitigen
Kreuzungsbereich stehende Eiche weist dabei sogar einen Stamm-
umfang von 3,00 m auf. Nach derzeitigen Planungsstand wéren bis
zur HochwaldstralRe (Uiber den Geltungsbereich des BP hinaus) 26
Alleebdume betroffen, also insgesamt voraussichtlich 77 Allee-
baume.

Gem. § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG ist es jedoch verboten, Alleen zu
beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen oder sonst erheblich oder
nachhaltig zu beeintrachtigen.

Wird berucksichtigt.

Zur Klarung der Situation der Allee erfolgte eine Vor-Ort-Begehung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Landesbiiro der aner-
kannten Naturschutzverbande.

Im weiteren Verfahren wird eine Anpassung der Stral3enplanung un-
ter Berlcksichtigung der Alleebdume gepruft. Die Ergebnisse wer-
den in die Begrindung aufgenommen.

Anpassung der Begrindung erforderlich.
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Zwar kann nach § 17 Abs. 2 BbgNatSchAG eine Ausnahme von den
Verboten des Abs. 1 zugelassen werden, das ist jedoch nur aus zwin-
genden Griinden der Herstellung der Verkehrssicherheit moglich und
wenn keine anderen Mal3nahmen zur Erh6hung der Verkehrssicher-
heit erfolgreich durchgefihrt werden kénnen.

Von Absatz 2 werden nur Mafsnahmen erfasst, die solchen Gefahren
begegnen sollen, die von der Allee selbst und ihren Bestandteilen
ausgehen. Nicht hierher gehtéren Beeintrachtigungen der Verkehrs-
sicherheit aus anderen Griinden, deren Beseitigung die Allee hindert
oder gar entgegensteht. Insbesondere begriindet ein Bedarf an wei-
teren Verkehrsflachen nicht die Anwendung des Abs. 2 (VG Cottbus,
Beschl. Vom 25.02.2016 - 3 L 89/16 -, juris Rn. 9).

Die ausnahmsweise zulassigen MalRnahmen der Verkehrssicherung
als Teil der Unterhaltung bleiben also von MalRBhahmen des Ausbaus
der Stral3e zu unterscheiden.

Maflinahmen, die wie im vorliegenden Fall eine Erweiterung der Di-
mensionen des Stral3enraumes in Breite oder Hohe Uber den bishe-
rigen (Normal-) Zustand hinaus zum Ziel haben, bedirfen somit einer
Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG.

Da gem. 8 10 Abs. 3 BbgStrG kein formelles Zulassungserfordernis
besteht, ist klarstellend auf folgendes hinzuweisen.

Erwagt die Gemeinde als StraRenbaulasttrager fur die Gemein-
destral3e (oder der Landesbetrieb Straf3enwesen fur die B 96) Alleen
aus anderen als den in § 17 Abs. 2 Satz 1 BbgNatSchAG genannten
Voraussetzungen zu beeintrachtigen, so haben die Gemeinde (bzw.
der Landesbetreib Stralenwesen) darzustellen, dass die Vorausset-
zungen einer Befreiung nach § 67 BNatSchG vorliegt.

Diesbezuglich liegen jedoch noch keine priffahigen Unterlagen vor,
so dass Seitens der UNB keine Entscheidung beztiglich der Herstel-
lung des gem. § 10 Abs. 3 BbgStrG § erforderlichen Einvernehmens
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getroffen werden kann und der Planung deshalb vorsorglich wider-
sprochen wird.

b) Rechtsgrundlage:

zull.:
- §26 Abs. 2 BNatSchGi. V. m. mit 8 67 Abs. 1 BNatSchG sowie
RVO lber das LSG ,Notte-Niederung"
- 829 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 4 BauGB sowie 8§ 6 Nr. 2 BauGB
- §9 Abs. 6 Nr. 4 BbgNatSchAG — Zustimmungsverfahren

zul.2.
- 817 BbgNatSchAG i. V. m. § 29 BNatSchG
- 8§10 Abs. 3 BbgStrG, § 27 BbgStrG

c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen An-
forderungen oder der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

zul.l.:

Das Zustimmungsverfahren wurde durch die Anderung der jeweili-
gen Rechtsverordnungen lber die Landschaftsschutzgebiete einge-
fihrt und ersetzt die bisher erforderlichen Ausgliederungsverfahren.
Danach gelten die Verbote nicht fir Flachen im Geltungsbereich ei-
nes B-Planes, flr die eine bauliche oder sonstige dem Schutzzweck
widersprechende Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist, sofern das
fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Ministerium die-
sen Darstellungen oder Festsetzungen zugestimmt hat. Diese Fla-
chen sind im B-Plan in geeignetem Malf3stab kartografisch darzustel-
len.

Die Gemeinde muss also zunachst eine Voranfrage auf Zustimmung
beim MLUL stellen und die hierfur erforderlichen Unterlagen elektro-
nisch beim Referat44@mlul.brandenburg.de einreichen.

Folgende Unterlagen sind dabei vorzulegen:

Wird berucksichtigt.

Die Hinweise zum Verfahren werden bertiicksichtigt.

Die Uberlagerung LSG / StraRenplanung im 6stlichen Bereich ist ge-
maR dem MLUK aufgrund der geringen Fléacheninanspruchnahme
und der als Einzelvorhaben zu wertenden geplanten Festsetzung als
Verkehrsflache keine Einleitung eines Zustimmungsverfahrens erfor-
derlich. Die Beantragung einer landschaftsschutzrechtlichen Geneh-
migung ist ausreichend, diese wird zu gegebener Zeit bei der UNB
beantragt.

Keine Anpassung der Planzeichnung erforderlich. Anpassung
des Umweltberichts und der Begriindung erforderlich.
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e Kartografische Darstellung zur eindeutigen Lage des Plange-
bietes im LSG
e Vollstandige Angabe der betroffenen Gemarkungen, Flure und
Flurstiicke

e Aussagen zur Landschaftsplanung; Bestandsdarstellung der
beplanten Flachen im LSG: Angaben zu Landschaftsbild, Vege-
tationsbestand, gegenwartigen baulichen oder sonstigen Nut-
zungen

e Benennung aller durch die Planung bertihrten geschutzten Teile
von Natur und Landschaft (einschlie3lich Natura 2000) und ge-
schitzte Arten, Lebensstatten und Biotope

e Kurze Beschreibung des Planvorhabens im LSG mit Art und
Umfang der beabsichtigten baulichen oder sonstigen Nutzung
(ggf. Vorentwurf des Bauleitplans)

o Erlauterungen zur Erforderlichkeit der beabsichtigten Inan-
spruchnahme von Schutzgebietsflachen (Bezugnahme auf Be-
standsanalyse und Bedarfsprognose der geplanten Nutzungen;
Glaubhaftmachung fehlender Standortalternativen zur Realisie-
rung des Planziels; Glaubhaftmachung eines 6ffentlichen Inte-
resses an der Planung)

e Stellungnahme der UNB im Rahmen der Beteiligung nach § 4
BauGB

Wenn kein Zustimmungsverfahren erforderlich sein sollte, dann gilt
folgendes.

Entsprechen Punkt 3.1.2. des Zustimmungserlasses kann die UNB,
wenn sie feststellt, dass das geplante Einzelvorhaben entweder nicht
im Widerspruch zum Schutzzweck des LSG steht und damit zulassig
ware oder nach der LSG-Verordnung genehmigungsfahig ware, der
Gemeinde als Planungstrager im Rahmen der TOB eine entspre-
chende Mitteilung zukommen lassen.

Ist jedoch, wie im vorliegenden Fall, bereits erkennbar, dass der Re-
alisierung des Vorhabens naturschutzrechtliche Vorschriften
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entgegenstehen, dann teilt die UNB das ebenfalls in der TOB der
Gemeinde mit (siehe Einwendung 1.1).

Stehen entsprechende Unterlagen zur Verfligung (analog zum Zu-
stimmungsverfahren - Planen in die Befreiungslage) kann die UNB
prifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung vor-
liegen und teilt das im Rahmen der Stellungnahme im Bauleitplan-
verfahren der Gemeinde mit (keine Zusicherung).

Diese Unterlagen liegen jedoch nicht vor.

Bezlglich des Befreiungsverfahrens weise ich auch auf folgendes
hin.

Bedarf ein im LSG gelegenes Vorhaben nach anderen Rechtsvor-
schriften als dem Naturschutzrecht einer behdérdlichen Zulassung
oder Anzeige (z. B. Baurecht) dann darf die Befreiung/landschafts-
schutzrechtliche Genehmigung auch erst im Rahmen dieses Geneh-
migungsverfahrens erteilt (oder auch abgelehnt) werden.

Antragsteller muss der Vorhabenstrager bzw. Flacheneigentiimer
sein, also in der Regel nicht die Gemeinde. Es erfolgt also keine Zu-
sicherung oder Befreiung gegentiber der Gemeinde im Rahmen der
TOB zum FNP.

zul.2.:

,Gem.8 10 Abs. 3 Satz 1 BbgStrG bedarf es einer Genehmigung,
Zustimmung, Anzeige, Erlaubnis, Uberwachung oder Abnahme
nicht, wenn StralRen, deren Zubehdr oder Nebenanlagen gem. § 2
BbgStrG unter verantwortlicher Leitung einer StraBenbaubehorde
des Landes, eines Kreises oder einer Gemeinde hergestellt oder un-
terhalten werden. Die betroffenen Behérden sind rechtzeitig mit dem
Ziel einer einvernehmlichen Lésung zu beteiligen."

Das heil3t, die jeweilige StraRenbauverwaltung handelt eigenverant-
wortlich, im vorliegenden Fall misste also der Landesbetrieb Stra-
Renwesen Uber die Alleebdume an der B 96 entscheiden und die
Gemeinde Rangsdorf tber die Alleebdume an den Gemeindestral3en
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(insofern nicht eine Vereinbarung zwischen beiden StraRenbaulast-
tragern hinsichtlich der Zustandigkeit besteht).

Dabei sind jedoch die Stellen der 6ffentlichen Verwaltung, soweit sie
in ihren Belangen und Zustandigkeiten betroffen sind, von den jewei-
ligen StralRenbaubehérde immer rechtzeitig zu beteiligen, so dass
diese ihre fachlichen Stellungnahmen und Hinweise einbringen kon-
nen. Dies betrifft insbesondere auch die gem. § 63 Abs. 2 BNatSchG
i. V. m. 8 36 Nr. 4 BbgNatSchAG erforderliche Beteiligung der aner-
kannten Naturschutzvereinigungen durch den jeweiligen StralRen-
baulasttrager bzw. die Gemeinde.

Eine Beteiligung kann allerdings erst auf Grundlage einer konkreten
StraRenplanung erfolgen. Insofern diese im Rahmen der TOB nach
§ 4 Abs. 2 BauGB zum B-Plan schon vorliegt, kann sich die UNB
(und auch die anderen betroffenen Behdrden) dazu &ufRern.

Ungeachtet davon, dass die Stral3enbaubehotrden in ihrem Aufga-
benbereich von Genehmigungen, Zustimmungen usw. andere Be-
horden freigestellt sind, haben sie trotzdem das materielle Recht der
anderen Fachbereiche (z. B. Naturschutz) strikt zu beachten.

Mit Blick auf das StraRenbegleitgriin (hier Alleebdume) findet sich
eine spezielle Regelung in § 27 BbgStrG.

Danach bleiben Malinahmen, welche das Stral3enbegleitgriin der
Strafl3en und Nebenanlagen betreffen, dem Trager der Stral3enbau-
last vorbehalten.

Dem Natur- und Landschaftsschutz ist dabei Rechnung zu tragen. 8
17 des BbgNatSchAG bleibt unbertihrt.

Der Trager der StralRenbaulast bedarf also auch im Bereich des Stra-
Benbegleitgrins keines weiteren Hoheitsakts anderer Behdrden.
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Die StralRenbauverwaltung ist zwar von der formellen Seite der Zu-
lassung einer betroffenen Fachbehdrde freigestellt, jedoch strikt an
das materielle Recht anderer betroffener Fachbehérden gebunden.

Die Gemeinde (sowie eventuell der Landesbetrieb StralRenwesen)
muss also darstellen, ob die Voraussetzungen einer Befreiung nach
§ 67 BNatSchG vorliegen. In diesem Zusammenhang ist zu beach-
ten, dass fur eine Befreiung zum einen die Notwendigkeit nachge-
wiesen werden muss und zum anderen keinen Alternatividsungen
(Standort- oder Ausfiihrungsvarianten) vorhanden sein dirfen.

Weicht die Entscheidung des StralRenbaulasttrégers vom Votum der
Naturschutzbehdrde ab, muss die UNB erneut beteiligt werden. Die
intensiven Bemiuhungen des gemeindlichen StralRenbaulasttragers,
eine einvernehmliche Ldsung zu erzielen, missen ernsthaft und
deutlich erkennbar sein. Hierzu bedarf es eines Dialogs im Sinne ei-
nes fachlichen Austauschs mit den betroffenen Fachbehérden. Es
reicht dann nicht mehr aus, der betroffenen Fachbehérde lediglich
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Fur den Fall, dass es auch nach dieser zweiten Beteiligung zu keiner
einvernehmlichen Lésung kommt, steht es im Ermessen der Ge-
meinde, von der Auffassung der Naturschutzbehérde abzuweichen.
Sie hat in diesem Fall die Verpflichtung, sich eingehend mit der di-
vergierenden Auffassung der Naturschutzbehdrde auseinander zu
setzen und schriftlich niederzulegen.

Unter dem Punkt 2.6 - Alleenschutz - der BP-Begriindung wird dar-
gelegt, dass gem. dem Sachgebiet Baumschutz der Gemeinde
Rangsdorf von einer Umpflanzung der Jungbdume abgeraten wird
und statt dessen aus 6konomischer Sicht eine Fallung vorgesehen
werden sollte.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass naturschutzrechtli-
che Regelungen, wie z.B. der Alleenschutz, auf objektive Gesichts-
punkte bei der Grundsticksnutzung abstellen, nicht aber auf die wirt-
schaftliche Situation des jeweiligen Eigentimers. Auf individuelle

Die Hinweise werden bericksichtigt.

Beobachtet werden diesbeziglich die Umpflanzungen der Allee-
baume, die im Bereich des B-Planes GM 20-1 erfolgt sind.
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(subjektive) Umstande, wie etwa personlicher oder finanzieller Art
darf nicht abgestellt werden.

Des Weiteren wird auf folgenden Sachverhalt hingewiesen.

An der Klein Kienitzer Strae zwischen Rangsdorf und Klein Kienitz
befindet sich eine gem. § 17 Abs. 1 BNatSchG geschiitzte Linden-
und Platanenallee, die Anfang 2013 als Ersatz im Rahmen einer not-
wendigen AlleeumbaumaRnahme an Stelle der dortigen alten
Eschenallee durch den Landkreis Teltow-Flaming gepflanzt wurde
(damaliger StraRenbaulasttrager fir die KreisstralRe - K 7237).

Im Zuge der Planung einer Einmindung zum Gewerbegebiet GM20-
1 ,Gewerbegebietserweiterung Theresenhof/Spitzenberg (Sud) be-
antragte die Gemeinde im Oktober 2016 die Umpflanzung von 19
dieser jungen Alleeb&ume. Nach anderen Knotenpunktvarianten, de-
nen jedoch aus Vermeidungsgriinden nicht zugestimmt wurde, wa-
ren es sogar 36 Alleebdume gewesen. Die Genehmigung wurde am
23. November 2016 seitens der UNB erteilt (siehe Anlage - Be-
scheid).

Das dazu beteiligte Landesbiiro der anerkannten Naturschutzver-
bande hatte in seinem Schreiben vom 20. September 2016 dahinge-
hend Bedenken angemeldet, dass es nur unter bestimmten Bedin-
gungen der Féllung der damaligen abgéngigen Eschenallee zuge-
stimmt hatte. Hinsichtlich der neuerlichen Umpflanzung von 19 Allee-
baumen zu Gunsten einer weiteren Zufahrt hatte das Buro sich ge-
aulRert, das der Umpflanzungserfolg fraglich sei und unter Umstan-
den eine Neupflanzung erforderlich werden kénnte und weil eben im
Zusammenhang mit dem B-Plan GM 20-1 seitens der Verbéande be-
reits erhebliche Bedenken angemeldet wurden.

Die damals geplante Umpflanzung der 19 Baume wurde nur unter
der Bedingung hingenommen, dass bei einer Verpflanzung der
Schutz der Alleebdume durch eine dkologische Baubegleitung bzw.
einem qualifizierten Baumsachverstéandigen gewéhrleistet wird
(siehe Anlage-Verbande).

Entsprechend des Anwuchserfolges dort, konnte dann analog im Be-
reich des B-Planes GM 20-2 vorgegangen werden.

Anpassung des Umweltberichts und der Begrindung erforder-
lich.
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Da die Umpflanzung von Straf3enbaumen aller Erfahrung nach prob-
lematisch ist, sollte damals vor MalRhahmebeginn nochmals eine Ab-
schatzung zum Ausfallrisiko erfolgen, um dann Uber eine Um- oder
Neupflanzung zu entscheiden.

Es ist davon auszugehen, dass gegen die nunmehr geplante Féllung
von 51 dieser als Ersatz fir eine abgangige Allee durch den Land-
kreis Teltow-Flaming finanzierten und gepflanzten Jungbaume er-
hebliche Widerstande (bis hin zur Klage) zu erwarten sind, zumal
zum Zeitpunkt der Neupflanzung der Allee in Absprache mit allen Be-
teiligten bereits Pflanzliicken fur eine zukinftige Anbindung weiterer
Gewerbeflachen gelassen wurden, die jetzt jedoch nicht oder nur tlw.
genutzt werden.

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfanges des
Umweltberichts (UB)

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen

Gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fUr die Belange des Umweltschutzes nach
8 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1 a eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem UB beschrieben und bewertet werden (entspre-
chend der Anlage zum BauGB).

Naturschutzrechtlich muss insbesondere auch eine aktuelle Be-
standsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes und der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich
beeinflussten Gebiete erfolgen, weil zum einen keine flachende-
ckende Biotopkartierung vorliegt und zum anderen Biotope zeitlich
bedingt einer Veranderung unterliegen kdnnen.

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Pla-
nung

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht wurde gemaf Anlage 1 zum BauGB zu § 2 Abs.
4 und den 88 2a und 4c erarbeitet.

Eine flachendeckende Biotopkartierung lag vor und war Bestandteil
der Auslegungsunterlagen.
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1. Die geplanten Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter sind im UB darzustellen.

Die mdglichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter
sind regelmaRig in einem separaten Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu prifen (z. B. GOP).

Im Zusammenhang mit dem weiteren Verfahrensablauf weise ich
darauf hin, dass beim UB auf die 6kologischen Grunddaten zu-
rickgegriffen werden kann, die im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu finden sind. Wenn jedoch auf den Fachbeitrag
nur verwiesen wird, missen die Unterlagen des Fachbeitrages
mit offen gelegt werden, da sie durch die Verweisung Bestandteil
des UB werden.

2. Auf der Ebene der Bauleitplanung ist zumindest zu klaren, ob
durch das Vorhandensein von Lebensstatten besonders ge-
schitzter Arten, die Bauleitplanung mdglicherweise vor uniber-
windliche Hindernisse gerat bzw. ob die Grundziige der Planung
mit den Verboten des Artenschutzes vereinbar sind. Es empfiehit
sich, bereits weitergehend absehbare Konflikte mit den Zugriffs-
verboten des Artenschutzes zu beleuchten und entsprechende
Maflnahmen zur Vermeidung abzuleiten, um zu verhindern, dass
die Verbote spater auf der Vorhabensebene zu schwer kalkulier-
baren Problemen fuhrt (s. dazu die Arbeitshilfe ,Artenschutz und
Bebauungsplanung" des MIR Uetzt MIL); Stand 13.01.2009).

In einem gesonderten Kapitel innerhalb des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages/US oder in einem artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag (ASB) sind daher die Belange des speziellen Artenschutzes
gem. 8§ 44 Absatz 1 und 5 BNatSchG zu prifen.

e Die Verbote des § 44 Absatz 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) gel-
ten bei genehmigungsféahigen Eingriffen fir alle Arten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten (§ 44
Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG).

e Es ist zunachst zu prifen, ob es durch den Eingriff mdglicher-
weise zu Zerstbrungen oder Beschadigungen von

Wird bericksichtigt.

Die Begrindung wird um ein Kapitel zum grunordnerischen Konzept
erweitert, so dass samtliche Belange in der Begriindung und dem
Umweltbericht integriert, dargelegt und abgearbeitet werden kénnen.
Anpassung des Umweltberichts und der Begriindung erforder-
lich.

Wird bericksichtigt.

Die Bekanntmachung zur frihzeitigen Beteiligung wurde am
01.09.2019 verdffentlicht, zur Einreichung lag der faunistische Fach-
beitrag noch nicht vor. Seit Ende 2019 liegt der faunistischer Fach-
beitrag vor, der in der weiteren Fortschreibung des Umweltbericht
eingearbeitet wird. Die Belange des speziellen Artenschutzes gem.
§ 44 Absatz 1 und 5 BNatSchG werden gepruft und benannt.

Fur den erweiterten Geltungsbereich ist bezuglich der Alleebdume
eine Begutachtung im Hinblick auf dauerhaft geschitzte Lebensstat-
ten beauftragt und wird im weiteren Verfahren in den UB eingearbei-
tet.

Anpassung des Umweltberichts erforderlich.
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Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dieser Arten kommen kann.
Ist dies der Fall, muss gem. 8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG
dargelegt werden, ob trotz der Zerstérung oder Beschadigung
.die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird." Ist dies
der Fall, wird der Verbotstatbestand nicht ausgelost.

e Weiterhinist zu priifen, ob die 0. g. Arten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderungszeiten der-
art erheblich gestort werden, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtert (§ 44 Absatz 1 Nr. 2.
BNatSchG).

e Das Risiko der Tétung von Individuen der o.g. Arten darf sich
nicht signifikant erhéhen. Tétungen oder Verletzungen von In-
dividuen sind dariiber hinaus durch gebotene und fachlich an-
erkannten SchutzmaRnahmen soweit wie moglich zu vermei-
den (8 44 Absatz 1 Nr. 1. in Verb. mit Absatz 5 Satz 2 Nr. 1
BNatSchG)

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mogliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung un-
vorhergesehener nachteiliger Auswirkungen

Da die Gemeinden auf die Informationen der Fachbehdrden ange-
wiesen sind, um das Monitoring durchzufiihren, beinhaltet § 4 ¢
BauGB eine mittelbare Pflicht der Fachbehorden, erforderliche Infor-
mationen zu erheben und weiter zu geben. Insofern der UNB neue
Informationen vorliegen, wird sie diese an die Gemeinde weiterleiten.
Des Weiteren wird eine Uberpriifung durch die UNB insbesondere
hinsichtlich des speziellen Artenschutzes in bestimmten Genehmi-
gungsverfahren (Baugenehmigungen, immissionsschutzrechtliche
Genehmigungen) erfolgen.

b) Madglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssys-
teme

Naturschutzrechtlich keine

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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4. Weitergehende Hinweise

- Aktualisierung der Rechtsgrundlagen zum Landesentwick-
lungsplan HR (redaktionell S. 15, unter den Anstrichen, bei der
weiteren Beschreibung erfolgte Umgang korrekt).

X Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen, die den o. g.
Plan berthren kénnen, mit Angaben des Sachstandes und des
Zeitrahmens:

keine

x Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

e Landschaftsplan

Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die 6rtlichen
Ziele, MaBnahmen und Erfordernisse des Naturschutzes und der
Landschaftsplanung (88 9 ff BNatSchG) konkret darzustellen. Fir
den Bereich des Bauleitplanes liegt ein Landschaftsplan (LP) vor, der
die Flache nur teilweise als Gewerbeflache darstellt. Laut Darstellung
des LP sind durch das Plangebiet zusatzlich Waldflachen (Schutz
und naturnahe Entwicklung von Feuchtwald) und u.a. auch gehdlz-
gepragte Biotope auf Feuchtstandorten im LSG ,Notte-Niederung",
diese Flachen besitzen gleichzeitig eine hohe Bedeutung fur den be-
stehenden Biotopverbund der Zilowgrabenniederung, betroffen.
Des Weiteren wird zumindest fir die verkehrliche ErschlieBung auch
eine landwirtschaftliche Nutzfliche (Acker) im LSG ,Notte-Niede-
rung" beansprucht. Der LP stellt entlang der StraBen zudem den Er-
halt und die Entwicklung von Alleen dar. Der B-Plan widerspricht
demnach den Darstellungen des LP.

Wird bericksichtigt.

Die Rechtsgrundlagen zum LEP HR werden in der Begriindung ak-
tualisiert.

Anpassung der Begrindung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen des B-Plans entsprechen weitgehend der Dar-
stellung im Landschaftsplan (LP), mit Ausnahme der Flache des Flur-
stuckes 503 der Flur 1, das als Landwirtschaftsflache dargestellt ist.
Der Landschaftsplan wird fortgeschrieben. Im LP ist auch die Grenze
des LSG nicht aktuell dargestellt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Umweltbericht
eingearbeitet.
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Insofern zur Entwicklung des Plangebietes eine FNP-Anderung er-
forderlich ist, wére auch der LP als raumlicher Teilplan fortzuschrei-
ben.

e Eingriffsregelung

1. Entsprechend Punkt 3.3.2.1 soll fiir das Plangebiet eine GRZ

von 0,33 festgesetzt werden, so dass das Hochstmal der bau-
lichen Ausnutzung der Grundstiicke deutlich unterhalb der in
der Baunutzungsverordnung genannten zuldssigen Ober-
grenze fir Gewerbegebiete liegt.
Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 5 darf die zulas-
sige Grundflache im Gewerbegebiet jedoch durch die Grundfla-
che von Garagen- und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 Uberschritten werden. In diesem Zusammen-
hang ist zu beachten, dass der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzie-
rung die maximal bebaubare Grundflache zu Grunde gelegt
werden muss, da die Eingriffsregelung gem. § 18 Abs. 1 und 2
BNatSchG i. V. m. § 1 a Abs. 3 BauGB abschliel3end auf der
Ebene der Bauleitplanung abzuhandeln ist.

2. Als Rechtsgrundlage fur die Festsetzung von Flachen fur Mal3-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (TF 11 und TF 12) wurde unter dem Punkt 3.3.5.5
der 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB angegeben.
Da es sich bei diesen Flachen um Teilbereiche des LSG ,Notte-
Niederung" handelt, die gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
zu Ubernehmen sind, kann eine Festsetzung als Maf3nahmefla-
chen fur den Naturschutz- und die Landschaftspflege nur nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des BauGB erfolgen. Diesbeziiglich ist auch
die Signatur bei der 6ffentlichen Grinflache mit Zweckbestim-
mung Ortsrandbegriinung anzupassen.

Wird zur Kenntnis genommen.
In der Eingriffsbilanzierung wird die maximal bebaubare Grundflache
zu Grunde gelegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird eine Anderung beziiglich der Darstellungsweise der ge-
schiitzten Biotope im LSG vorgeschlagen. Diese sollen nicht mehr
eigenstandig gekennzeichnet werden, sondern sind tiber die Darstel-
lung ,Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts" LSG auf der Planzeichnung gekennzeichnet.
In der Begriindung bzw. dem Umweltbericht wird dann darauf hinge-
wiesen, dass sich hier geschitzte Biotope befinden.

Die Signatur bei der 6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung
Ortsrandbegriinung wird entsprechend der Stellungnahme ange-
passt.
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Anlage Stellungnahme Umweltamt/Naturschutz: Landesbiro aner-
kannter Naturschutzverb&nde vom 20.09.2016

die im Landesbiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbande
Brandenburgs bedanken sich fiir die Beteiligung und UGbermitteln
Ihnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und Einwendung
zum o.g. Verfahren:

Dem Vorhaben des Landkreises Teltow-Flaming, die geschadigte
Eschenallee an der Klein Kienitzer Stra3e zwischen der Kreuzung
mit der B 96 und dem Ortseingang Klein Kienitz zu fallen und eine
Ersatzpflanzung von Alleebdumen vorzunehmen, haben wir unter
Bedingungen in unserer Stellungnahme vom 27.10.2011 zuge-
stimmt. In der Folge wurden die Eschen geféllt und eine neue Allee
aus Platanen und Linden gepflanzt.

Gegeniiber dem Vorhaben, 19 dieser Baume (Platanen) zugunsten
einer weiteren Zufahrt zu dem Gewerbegebiet "Theresenhof/Spitz-
berg" zu verpflanzen, bestehen dahingehend Bedenken,

- dass der Erfolg einer Verpflanzung zweifelhaft ist und unter Um-
stéanden eine Neupflanzung (vorgesehen: Platanen) erforderlich
wird,

- weil sie im Zusammenhang steht mit dem o.g. B-Plan GM 20-1,
gegeniiber dem grofRe Bedenken erhoben wurden (siehe An-
lage: Stellungnahme vom 16.09.2016).

Das o0.g. Vorhaben wird hingenommen, wenn bei einer Verpflanzung
der Schutz der Alleebaume, durch eine 6kologische Baubegleitung
bzw. einem qualifizierten Baumsachverstandigen gewéahrleistet wird.
Der Zustand der Alleebdume ist vor Baubeginn zu erfassen und zu
dokumentieren. Nach Abschluss von Baumafinahmen und ggf. nach
Verpflanzungen sind die Alleebdume in den kommenden Jahren auf
ihre Vitalitdt hin zu kontrollieren, erkennbar beeintrachtigte und gof.
abgangige Baume sind adaquat durch den Vorhabenstrager zu

Wird zur Kenntnis genommen.

Anlage der Stellungnahme des Umweltamts/Naturschutz vom
05.11.2019 war eine Stellungnahme des Landesbiros anerkannter
Naturschutzverbéande vom 20.09.2016.

Wird im weiteren Verfahren berticksichtigt.
Im Umweltbericht wird die Notwendigkeit einer 6kologischen Baube-
gleitung sowie eines zu erfolgenden Monitorings aufgenommen.

In der Stellungnahme wird auf ein Anschreiben des Landesbiros der
anerkannten Naturschutzverbande vom 27.10.2011 verwiesen. Auf
Nachfrage wurde dies von der unteren Naturschutzbehorde zur Ver-
fugung gestellt. Die Stellungnahme vom 27.11.2011 bezieht sich auf
die Fallung einer geschiitzten Allee in der Klein Kienitzer Stral3e. Das
Landesbiiro hat mit diesem Schreiben die Zustimmung zur Fallung
der Allee unter Bedingungen zugestimmt. Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Anderung des Umweltberichts erforderlich.
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ersetzen. Eine mindestens funf-jahrige Anwuchs- und Entwicklungs-
pflege ist festzusetzen.
Wir bitten um die zeitnahe Zusendung des Bescheides.

Stellungnahme Umweltamt/Wasser, Boden, Abfall (05.11.2019)

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fach-
behoérde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRBhahmen, die den o. g. Plan
berihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrah-
mens;

keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
Seitens des SG Wasser, Boden, Abfall bestehen zum o. g. B-Plan-
Vorentwurf keine Bedenken. Folgende Hinweise sind zu berlcksich-
tigen:

Hinweise

Aus Sicht der Betroffenheit oberirdischer Gewésser gibt es noch kei-
nen AuBerungsbedarf. Der Ziilowgraben begrenzt nordlich das B-
Plangebiet, liegt jedoch auRerhalb des Geltungsbereiches.

Die Begriindung ist in Hinblick auf externe Kompensationsmafnah-
men noch unvollstandig. Externe Ausgleichsmaflinahmen wurden
bisher nicht benannt. Werden MafRnhahmen der BADC genutzt, ist
dieses unkritisch, da diese im Regelfall mit der Unteren Wasserbe-
hérde abgestimmt sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde erfolgt bei exter-
nen Kompensationsmaflinahmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Externe Kompensationsmaflinahmen werden im Verlauf des weiteren
Verfahrens konkretisiert und benannt. Es ist weiterhin beabsichtigt
auf die Flachenkulisse des BADC zuriickzugreifen.

Seite 62 von 126




Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Strafle / Knoten B 96*
Auswertung und Stellungnahme zur frilhzeitigen Beteiligung

RAN-BP-GM-20-2
05/2021

Teil C

Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf

Nr.

T6B

Unter Punkt 2.3.1.5 ,Schutzgut Wasser* wurde richtig benannt, dass
sich der Geltungsbereich auf3erhalb eines Wasserschutzgebietes
befindet. Vollstandigkeitshalber wurde beschrieben, wo sich das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet. Richtig ist, dass es
sich um das Wasserwerk Rangsdorf am sogenannten Langen Berg
handelt. Die ausgewiesene Schutzzone ergibt sich nicht durch das
Wasserwerk, sondern durch die vorhandenen Brunnen. Das waren
zum Zeitpunkt der Festlegung des Wasserschutzgebietes im Jahr
1976 die Brunnen 1 — 3. Ausgewiesen wurde die Trinkwasserschutz-
zone | von 5 m und eine gemeinsame Schutzzone Il jeweils allseitig
der Brunnen von 50 m. Innerhalb dieser Schutzzone Il befinden sich
noch weitere Brunnen und auch das Wasserwerksgeb&aude. Insofern
sollte der Satz dahingehend geadndert werden: ,Am sogenannten
Langen Berg liegt das Wasserwerk Rangsdorf zur Trinkwasserge-
winnung inklusive der Schutzzonen | und Il mit einem Radius von 50
m allseitig der Brunnen 1 - 3 im Bereich des Wasserwerkes." Oder
man benennt einfach nur, dass sich das nachste Wasserschutzge-
biet slidwestlich in einer Entfernung von 1,5 km zum Geltungsbereich
befindet.

Die Wasserschutzgebiete des Landkreises Teltow-Flaming kénnen
mit den Beschlissen digital auf der Internetseite des Landkreises
Teltow-Flaming (Was erledige ich wo — Online Services — Geoportal
Teltow-Flaming — Wasser (Bild anklicken, nicht Karte 6ffnen) — Um-
welt, alle Themen — Karte 6ffnen) eingesehen werden.

Seitens der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehotrde
(UABB) gibt es keine zusatzlichen Forderungen oder Hinweise.

Stellungnahme StralBenverkehrsamt/Verkehrssicherheit/Ver-
kehrslenkung (05.11.2019)

wie in der Leistungsfahigkeitsuntersuchung vom 15.08.2019 des Bii-
ros ,stadtraum*“ festgestellt wurde, sind mit der durch die Erweiterung
des Gewerbegebietes zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsbelas-
tung ernstzunehmende Leistungsfahigkeitsprobleme an dem Knoten
B96 / Kienitzer Stralle — Klein Kienitzer Strafe zu erwarten.

Der Umweltbericht wird beziglich des nachstgelegenen Wasser-
schutzgebietes korrigiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Die sich daraus ergebenden erforderlichen Strallenbaumaf3nahmen
sollten vor oder spatestens mit der Erweiterung des Gewerbegebie-
tes abgeschlossen werden. Die Entscheidung zu den erforderlichen
Stralenbaumalnahmen an dem genannten Knotenpunkt sind vor
der Erweiterung des Gewerbegebietes mit dem StralRenbaulasttra-
ger, dem Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg, verbindlich
festzulegen. Das StraRenverkehrsamt ist in den Entscheidungspro-
zess, inshesondere zu den geplanten verkehrsrechtlichen Reglun-
gen, einzubinden.

Desweiteren wird die Fuhrung des Radweges zwischen dem Kno-
tenpunkt B96 und dem geplanten Kreisverkehr an der Klein Kienitzer
Strale kritisch gesehen. Durch die Verlagerung des Radweges auf
die gegentiberliegende StralRenseite und die Querung der Zufahrt
zum ,Siudring Center” wird hier ein zusatzlicher Gefahrenpunkt ge-
schaffen. Dies betrifft sowohl die Variante 1, als auch die Variante 2
der Vorplanung. Auch die Fihrung des Radverkehrs im geplanten
Kreisverkehr sollte aus Sicht der Verkehrssicherheit unter Beachtung
des Merkblatts fur die Anlage von Kreisverkehren und des Einfuh-
rungserlasses des Landes Brandenburg nochmals tberprtft werden
und vorab mit dem StraBenverkehrsamt hinsichtlich der geplanten
verkehrsrechtlichen Beschilderung abgestimmt werden.

Die Grol3e des Kreisverkehres ist dem zu erwartenden Verkehr im
»oudring Center” und im Erweiterungsgebiet anzupassen.

Stellungnahme Hauptamt/Infrastrukturmanagement
(05.11.2019)

seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine Stellung-
nahme als StralRenbauhdrde fiir die StralRen/Wege in der Baulast

Wird bericksichtigt.

Im Rahmen der weitergehenden StralRenplanung sind Abstimmun-
gen mit dem StralRenbaulasttrdger und dem Stralenverkehrsamt
vorgesehen. Am 16.01.2020 fand eine erste Abstimmung mit dem
Landesbetrieb StralRenwesen statt.

Keine Plananderung notwendig.

Wird nicht berucksichtigt.

Vorzugsvariante zum Radweg 6stlich des Verkehrsknotenpunkts B
96 ist die Fuhrung sudlich der Klein Kienitzer StraRe. Grund ist die
Verlegung der Querung Uber die Klein Kienitzer Stra3e aus dem Be-
reich des KPI zur Erhéhung des dortigen Verkehrsdurchflusses
Hierzu wurde eine Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strallenwe-
sen gefihrt. Der Verlegung des Radweges siidlich der Klein Kienitzer
Stral’e wird seitens des Landesbetriebes gefolgt. Im Rahmen der
weiteren Verkehrsplanung wird einerseits die Fihrung des Radwe-
ges im Kreisverkehrs geprift und andererseits eine Abstimmung mit
dem StralRenverkehrsamt gefiihrt.

Wird beriicksichtigt.

Die StralRenplanung wird die zu erwartenden Verkehre des geplan-
ten Gewerbegebietes sowie den bestehenden Verkehr des Sudring-
Centers in der Dimensionierung des Kreisverkehres bericksichtigen.
Keine Plananderung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
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des Landkreises Teltow-Flaming zu vertretenden o6ffentliche Be-
lange.

Diesbezuglich bestehen keine Einwande gegen den Vorentwurf des
Bebauungsplanes.

Dem o.g. Vorhaben stehen keine durch das SG Infrastrukturmanage-
ment als StralRenbaubehorde fir die Strallen/Wege in der Baulast
des Landkreises Teltow-Flaming zu vertretende 6ffentliche Belange
entgegen.

Stellungnahme Landwirtschaftsamt (07.11.2019)

die Planunterlagen in der Fassung vom 31.08.2019 zur friihzeitigen
Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
lagen dem Landwirtschaftsamt zur Einsicht und zur Stellungnahme
vor.

Das Landwirtschaftsamt als Trager offentlicher Belange fiir den
Fachbereich Landwirtschaft innerhalb der Kreisverwaltung Teltow-
Flaming hat keine Bedenken zur beabsichtigten Aufstellung des o. g.
Bebauungsplanes.

Stellungnahme Ordnungsamt (07.11.2019)

nach Durchsicht und Prufung der von uns wahrzunehmenden offent-
lichen Belange im Bereich des Ordnungsamtes bestehen hinsichtlich
des o. g. Vorhabens keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Behinderten- und Seniorenbeauftrage
(07.11.2019)

zu den Vorentwirfen der folgenden Bebauungsplane ist momentan
keine Beteiligung seitens der Behinderten- und Seniorenbeauftrag-
ten notwendig:

- GM20-2 Gewerbegebiet Klein Kienitzer Str., Rangsdorf
- 2. Anderung FNP Rangsdorf

- BP RA 9-7 Rangsdorf

- BP RA 23-1 Rangsdorf

Stellungnahme Amt fir Veterindrwesen, Lebensmitteliiberwa-
chung und Denkmalschutz (21.11.2019)

hiermit moéchte ich Ihnen die Antwort auf lhr Schreiben vom
24.9.2019 zukommen lassen.

Im vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes sind die Belange
der Bodendenkmalpflege nur unzureichend dargestellt. Auf Seite 13
der Begriindung zum B-Plan wird darauf hingewiesen, dass sich im
betreffenden Areal ortsfeste Bodendenkmale befinden und dass bei
Erdarbeiten arché&ologische Untersuchungen notwendig sind. Im
Areal des Bebauungsplanes liegt die ostfesten Bodendenkmale
130484 ,Siedlung der Bronzezeit* und 130479 ,Siedlung der Bron-
zezeit; Rast- und Werkplatz der Steinzeit".

Gemal dem brandenburgischen Denkmalschutzgesetz sind Boden-
denkmale als Zeugnisse der Vergangenheit im 6ffentlichen Interesse
zu schitzen und zu unterhalten (88 1, 2 und 7 BbgDSchG). Nur wenn
der Erhalt der Bodendenkmalsubstanz nicht realisiert werden kann,
dann sind archdologische Dokumentationsarbeiten notwendig. Die
Gemeinde Rangsdorf als Planungstrager wird daher aufgefordert zu
prifen, ob das vorgesehene Gewerbegebiet nicht an einer anderen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird teilweise beriicksichtigt.

Mit dem Landesamt fir Denkmalpflege sowie der Unteren Denkmal-
schutzbehérde wurde am 10.03.2020 ein Abstimmungstermin zum
Umgang mit dem Bodendenkmal und dem weiteren Verfahren durch-
geflhrt.

Zum Umgang mit den Bodendenkmalen sind zwei Varianten vorstell-
bar. Variante 1 ist die Durchfiihrung einer Prospektion, die Vor- und
Hauptuntersuchung sind jedoch zeit- und kostenintensiv. Variante 2
ist eine Aufschittung des Gelandes, wodurch das Bodendenkmal ge-
schiutzt wiirde. In diesem Fall ist eine Untersuchung der Flache
ebenso notwendig, jedoch kann auf eine vollflachige Grabung in die
Tiefe verzichtet werden. Seitens der Denkmalschutzbehérden wird
Variante 2 empfohlen. Variante 1 wiirde nahezu eine Totalzerstérung
darstellen, eine Zustimmung dazu wirde wahrscheinlich nicht erteilt
werden. Es wird zun&chst eine archaologische Voruntersuchung im
Herbst 2020 durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage erfolgt die weitere
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Flache realisiert werden kann, wo keine ortsfesten Bodendenkmale
betroffen sind.

Fur den Fall, dass keine andere Flache zur Verfigung steht und der
Bebauungsplan wie vorgesehen umgesetzt werden soll, sind bauvor-
bereitende archéologische Untersuchungen notwendig. Zuerst ist
eine archaologische Prospektion in Auftrag zu geben, um den Erhal-
tungszustand der ortsfesten Bodendenkmale festzustellen. Fiir solch
eine Prospektion wird ein Raster von geradlinigen Untersuchungs-
schnitten angelegt. Im Verlauf der Untersuchungsschnitte wird durch
einen Bagger mit zahnloser Boschungsschaufel der Humusboden
(A-Horizont abgetragen und seitlich gelagert. Anschlie3en wird das
Planum durch die Ausgrabungsfirma dokumentiert und ausgewahlite
Befunde untersucht.

Anhand des Prospektionsberichtes werden dann diejenigen Flachen
definiert, die bauvorbereitend arch&ologisch auszugraben sind. Erst
nach Abschluss der arch&ologischen Untersuchungen kann mit der
Bauausfiihrung (Stralenbau, ErschlieBung etc.) begonnen werden.

Die Gemeinde Rangsdorf wird aufgefordert, die oben genannte Ab-
wagung durchzufiihren. Sollte der Bebauungsplan in der vorliegen-
den Form beschlossen werden, hat die Gemeinde die archéaologi-
sche Prospektion bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu bean-
tragen.

Abstimmung mit den Denkmalschutzbeh6érden zum Umgang mit den
Bodendenkmalen.

Die Ausfuihrungen zu den Bodendenkmalern in der Begriindung wer-
den ergénzt. Hierzu werden von den Denkmalschutzbehdérden ent-
sprechende Informationen geliefert. Die Begriindung wird auf3erdem
um Angaben zum Umgang mit den Bodendenkmalern erganzt.

Die Gemeinde Rangsdorf hat bereits alternative Standorte gepriift,
Ausweichmdglichkeiten fir das Gewerbegebiet sind nicht vorhan-
den. Die gewerbliche Entwicklung ist im Flachennutzungsplan dar-
gestellt, der die zuklnftige Entwicklung der Gemeinde steuert. Das
Plangebiet befindet sich nordlich eines bestehenden Gewerbegebie-
tes und ist zudem gut an das drtliche und tUbergeordnete StralRennetz
angebunden. Von einer Verlagerung des Standortes wird abgese-
hen.

Anpassung der Begrindung notwendig.

A9

Landesbetrieb StraRenwesen (25.10.2019)

leider ist es mir nicht méglich den Termin fur die Abgabe der Stel-
lungnahme des LS zu o. g. einzuhalten (langerer krankheitsbedingter
Ausfall).

Ich bitte daher um eine Terminverlangerung bis zum 12.11.2019.

Wird bericksichtigt.

Die Fristverlangerung bis zum 12.11.2019 wurde mit E-Mail vom
25.10.2019 gewahrt.

Keine Plananderung erforderlich.

Seite 67 von 126




Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Strafle / Knoten B 96*
Auswertung und Stellungnahme zur frilhzeitigen Beteiligung

RAN-BP-GM-20-2
05/2021

Teil C | Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf
Nr. T6B

Landesbetrieb StraRenwesen (15.11.2019)

der Landesbetrieb StraRenwesen (LS), Dienststelle Wiinsdorf nimmt | Wird zur Kenntnis genommen.

zum 0. g. B-Plan wie folgt Stellung: Durch eine Leistungsféahigkeitsuntersuchung wurde festgestellt, dass

Hinsichtlich der zukiinftig geplanten Erweiterung der Gewerbe- und | die Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotens B 96 / Kienitzer Stral3e /

Wohngebietsflachen ist mit einer nicht unerheblichen Zunahme des | Klein Kienitzer StraRe derzeit noch gegeben ist. Durch das geplante

Verkehrs zu rechnen. Dies ist prinzipiell als sehr problematisch an- | Gewerbegebiet sowie durch geplante Wohngebiete verschlechtert

zusehen, da dann der bereits ohnehin schon hochbelastete Knoten- | sich die Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotens. Um die Leistungs-

punkt eine noch hdhere Belastung erfahrt. fahigkeit weiter zu gewahrleisten, ist ein Ausbau des Verkehrskno-
tens notwendig. Die StraRenplanung wird fortgefuhrt.

Durch den LS wird zwingend darauf hingewiesen, dass die Leis-

tungsfahigkeit des Knotens mit Zunahme des Verkehrs abnimmt

bzw. nicht mehr gewéhrleistet sein wird. Es wird Zeitrdume (Spitzen-

stunden) geben, in denen die Nachfrage groR3er ist als die tatsachli-

che Kapazitat. Die Verkehrsanlage wird tUberlastet und es liegt keine

ausreichende Verkehrsqualitat mehr vor.

Um die Verkehrssicherheit und die Verkehrsqualitat zu verbessern, | Wird beriicksichtigt.

wird empfohlen, wie in der gemeinsamen Beratung vom 30.09.2019 | Die in der Beratung vorgebrachten Hinweise wurden beriicksichtigt.

angeregt, den Knotenpunkt kompakter zu fassen. Infolgedessen fal- | Die Dreiecksinsel in der Kienitzer Stral3e fir FuBgéanger und Radfah-

len die signalisierten Dreieckinseln weg und die Wege verkiirzen | rer wird entfernt, um die Lichtsignalanlage zu optimieren. Die in der

sich. Die, entsprechend der Leistungsfahigkeitsuntersuchung, ermit- | Leistungsfahigkeitsuntersuchung ermittelten Spurlangen werden be-

telten erforderlichen Spurlangen sind einzuhalten. riicksichtigt und eingehalten. Die Stralenplanung wird angepasst.
Die Hinweise der Stellungnahme beziehen sich auf die Stral3enpla-
nung und sind kein Regelungsinhalt des Bebauungsplans.
Keine Plananderung erforderlich.

Die ErschlieBung der Hochwaldpromenade muss gesichert sein. Wird zur Kenntnis genommen.
Die Vorplanung der Straf3enplanung berticksichtigt die Kienitzer und
die davon abgehenden Straf3en. Die ErschlieBung der Hochwaldpro-
menade wird auch weiterhin sichergestellt.

A 10 | Landesbetrieb Forst Brandenburg (09.10.2019)

die Stellungnahme der Oberforsterei Winsdorf - untere Forstbe-
horde, erfolgt im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher

Wird zur Kenntnis genommen.
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Belange aus forstfachlicher Sicht gemafl § 4 Abs.1 Baugesetzbuch
auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen.

Von der Planung werden forstrechtliche Belange direkt betroffen.

Gemal Planzeichnung mit Stand Januar 2019 werden 4.800 m2
Wald Uberplant. Die im Bebauungsplan als "naturnahe Parkanlage"
dargestellte Flache im Norden Bebauungsplangebietes auf den Flur-
stiicken 14 und 15 (Gemarkung Grof3 Machnow, Flur 2) weicht von
der derzeitigen tatsachlichen Nutzungsart Wald ab.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf ist die Uberplante
Waldflache als Waldflache gemaf § 5 Absatz 2 Nr. 9 BauGB darge-
stellt. Eine Abweichung der Darstellung widerspricht somit dem der-
zeitigen Planungsziel der Gemeinde. Im Ergebnis dessen ist die Fl&-
che im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, analog dem Fla-
chennutzungsplan, als Flache fir Wald gemal § 9 Absatz 1 Nr. 18
und Absatz 6 BauGB darzustellen.

Hinweis:

Die auf die Herstellung eines Parks angelegten PflegmaRnahmen
auf einer Waldflache werden nach der aktuellen Rechtsprechung der
brandenburgischen Verwaltungsgerichte als Veranderung der Nut-
zungsart bewertet und somit als Umwandlung von Wald in eine an-
dere Nutzungsart bewertet.

Waldflachenanteile der Gemarkung unter zehn Prozent werden als
forstpolitisch bedenklich eingestuft. Gemal § 8 Nr.2 Satz 2 Waldge-
setz des Landes Brandenburg?, " ... soll eine Genehmigung zur Um-
wandlung von Wald versagt werden ..... wenn der Wald értlich einen
geringen Flachenanteil hat ..... "

(sieche VG CB Urt. V. 22.05.2001 3K2192/97; VG P Urt. V.
20.09.2002 4 K274/00; Koch, Komm. LWaldG Bbg.
RdNr.3.1.3.2.2.2.1; Klose/Orf 2. Aufl. S.267 RdNr. 74).

Insbesondere in Grol3 Machnow mit einem Waldflachenanteil von 8,4
% liegt ein solcher Versagungsgrund vor, da die vorhandenen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.

Der Wald soll in seiner jetzigen Auspragung und Nutzungsart erhal-
ten bleiben. Eine Waldumwandlung wird nicht angestrebt. Diesbe-
zliglich werden Begriindung und Planzeichnung dahingehend korri-
giert und die Nutzungsart Wald wird festgesetzt.

Anpassung der Planzeichnung und der Begrindung erforder-
lich.
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Waldflachen eine wesentliche Bedeutung fur die Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes und die Erholung der stetig wachsenden Bevdl-
kerung besitzen.
In der Anlage erhalten Sie einen Kartenauszug mit Darstellung der | Wird zur Kenntnis genommen.
Flache mit Waldeigenschaft nach dem Waldgesetz des Landes Bran-
denburg.
Rechtsgrundlagen Werden zur Kenntnis genommen.

2) Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. Ap- | Die Ful3note mit der Nr. 1 bezieht sich auf die Fassung des BauGB,
ril 2004 (GVBI 1/04, [Nr.06], S. 137), zuletzt gedndert durch Ar- | sie wird im Betreff des Anschreibens genannt und wird deshalb hier
tikel 1 des Gesetzes vom 30. April 2019 (GVBI. 1/19 [Nr. 15]) nicht aufgefihrt.

A 11 | Industrie- und Handelskammer Potsdam (26.09.2019)

seitens der Industrie- und Handelskammer Potsdam wird wegen wei-
terer Recherchen unsererseits um Verldngerung unserer Beteili-
gungsfrist bis zum 04.11.2019 gebeten.

Industrie- und Handelskammer Potsdam (04.11.2019)

seitens der Industrie- und Handelskammer Potsdam wird fiir die Ver-
langerung unserer Beteiligungsfrist gedankt.

Wir weisen darauf hin, dass Einzelhandelsnutzung im Plangebiet
ausgeschlossen werden sollte, um negative Auswirkungen fir die
Versorgung der Bevolkerung sowie fur die Entwicklung der Zentralen
Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet zu vermeiden.

Zulassig bleiben kénnte eine Einzelhandelsnutzung im Gewerbege-
biet als Annexhandel, wenn ein Direktverkauf von Produkten von im
Gebiet gelegenen Handwerks-, Produktions-, Wartungs-, Reparatur-
oder Kundendienstbetrieben vorgesehen ist und dieser in seiner Ver-
kaufsflachengroRe dem jeweiligen Betrieb deutlich untergeordnet ist.

Wird bericksichtigt.

Die Fristverlangerung bis 04.11.2019 wurde mit E-Mail vom
09.10.2019 gewahrt.

Keine Plananderung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.

In festgesetzten Gewerbegebieten ist groRRflachiger Einzelhandel
grundsatzlich ausgeschlossen. Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe,
von denen negative Auswirkungen fur die Versorgung der Bevdlke-
rung sowie fir die Entwicklung von zentralen Versorgungsbereichen
ausgehen kénnen, sind nur in Kerngebieten oder sonstigen Sonder-
gebieten zulassig.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen fir die Versorgung der
Bevolkerung und die Entwicklung von zentralen Versorgungsberei-
chen wird der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen geprift.
Ebenso wird die Zuléssigkeit von Verkaufsflachen, wenn sie in einem
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Wir bitten, entsprechend angepasste Textliche Festsetzungen in den | unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit ei-
Bebauungsplan aufzunehmen. nem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb stehen und
flachenmafig untergeordneter Bestandteil dieser Nutzungen gepruft.
Plandnderung erforderlich.
Um weitere Beteiligung wird gebeten. Wird beriicksichtigt.
Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
eine weitere Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vorgesehen.
Keine Plananderung erforderlich.
A 13 | Kreishandwerkerschaft Teltow-Flaming (18.10.2019)
in Beantwortung lhres Schreibens zur Stellungnahme der Kreishand- | Wird zur Kenntnis genommen.
werkerschaft Teltow-Flaming teilen wir Ihnen Folgendes mit:
Zum Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer | Wird zur Kenntnis genommen.
Stral3e/Knoten B96" bestehen seitens der Kreishandwerkerschaft
keine Einwande.
In die weitere Planungs- und Durchfiihrungsphase sollten bei Umset- | Wird zur Kenntnis genommen
zung des Vorhabens ortsansassige Gewerke einbezogen werden.
Adresslisten der Innungsbetriebe liegen in unserer Geschéaftsstelle
zur Einsichtnahme aus.
Sollten sich weitere Fragen ergeben, stehen wir gern zu lhrer Verfi- | Wird zur Kenntnis genommen.
gung.
A 14 | Handelsverband Berlin-Brandenburg e. V. (23.10.2019)

der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) ist durch die
CESA Investment GmbH & Co KG mit Schreiben vom 20.09.2019
Uber die friihzeitige Beteiligung am Bebauungsplan GM 20-2 ,Ge-
werbegebiet Klein Kienitzer Stral3e/ Knoten B 96" der Gemeinde
Rangsdorf in Kenntnis gesetzt worden mit der Bitte, bis zum

Wird zur Kenntnis genommen.
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25.10.2019 eine Stellungnahme zum Vorentwurf im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gegenuber der Gemeinde abzugeben.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung und geben, beschrankt auf den
fachlichen und sachlichen Aufgabenbereich des HBB folgende Stel-
lungnahme ab.

Anlass ist eine beabsichtigte Gewerbeflachenentwicklung fur eine
Gesamtflache von ca. 8,8 ha. Der Bebauungsplan soll als Angebots-
plan die Bebaubarkeit der Gewerbeflachen flexibel gewahrleisten.

Die Entwurfsvorlage stellt das Ziel dar, eine 6ffentliche Verkehrsfla-
che planungsrechtlich festzusetzen, die zur allg. Verbesserung der
verkehrlichen Erschlielung des Gewerbegebietes dienen soll.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt unmittelbar an die
Flachen im Bereich des Sudring Centers Rangsdorf, einschl. der Zu-
fahrtsflachen bis an den Ful3gangeriiberweg an der Kreuzung zur B
96. Das Sidring Center Rangsdorf ist vom groR3flachigen Einzelhan-
del mit unterschiedlichen Fachméarkten gepragt, u.a. mit gro3flachi-
gen Mobel-, Bau-, Mode-, Lebensmittel- Heimtextil-, Schuh-, Tier-
nahrung- und Drogeriefachmarkten sowie zahlreichen kleinteiligen
Einzelhandelsfachgeschéaften, ergénzt durch Dienstleistungs- und
Gastronomieangebote.

Mit Hinweis auf die Einzelhandelsflachenerfassungen Land Branden-
burg in den Jahren 2010/2011 und deren Aktualisierung in
2016/2017 ist die Grundversorgung als auch die dariiber hinausge-
hende Versorgung der Gemeinde Rangsdorf, gemessen an der vor-
handenen Einwohnerzahl bereits Giberdurchschnittlich gegeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.

In festgesetzten Gewerbegebieten ist groRRflichiger Einzelhandel
grundsatzlich ausgeschlossen. Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe,
von denen negative Auswirkungen fur die Versorgung der Bevdlke-
rung sowie fir die Entwicklung von zentralen Versorgungsbereichen
ausgehen kénnen, sind nur in Kerngebieten oder sonstigen Sonder-
gebieten zulassig.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen fir die Versorgung der
Bevolkerung und die Entwicklung von zentralen Versorgungsberei-
chen wird der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen geprift.
Ebenso wird die Zuléassigkeit von Verkaufsflachen, wenn sie in einem
unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
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Wir weisen vorsorglich darauf hin, da die landesplanerische Bedeu-
tung der Gemeinde Rangsdorf gem. Landesentwicklungsplan LEP
HR als erganzender Strukturraum gem. Z 1.1 im Landkreis Teltow-
Flaming festgelegt ist.

Das Plangebiet ist derzeit eine unbebaute, landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache.

Aufgrund der dynamischen Entwicklung im ergdnzenden Struktur-
raum durch Arbeitspendler-, Verkehrs- und Transportlogistikaufkom-
men besteht in der Gemeinde Rangsdorf gem. Entwurfsvorlage Pkt.
3.1 Handlungsbedarf, Verkehrsstrome unter dem Aspekt einer Um-
welt orientierten Entwicklung langfristig zu verbessern. Die wirksame
Verbesserung der Leistungsféahigkeit des Knotenpunktes B 96/ Klein
Kienitzer StrafRe kann dazu beitragen, den bereits angesiedelten Un-
ternehmen des Logistik-Gewerbes bestmdgliche Standortbedingun-
gen weiterhin bieten zu kénnen.

Wir méchten dringend darauf hinweisen, dass (auf den Bebauungs-
planentwurf bezogen) im Pkt. 3.3 unter 3.3.1.3 unzulassige Nutzun-
gen ausgeschlossen werden, wobei mit Blick auf die unmittelbare
raumliche Nahe des Gewerbegebietes zum Sidring Center Rangs-
dorf der Ausschluss vom grof3flachigen Einzelhandel nicht ausdriick-
lich genannt, festgesetzt und aufgrund der gegenwartigen Sachlage
dennoch geboten ist.

Wir begriinden unseren Hinweis damit, dass sich die Ziele der Pla-
nung in der Entwurfsvorlage ausdricklich auf die bauleitplanerische
Vorbereitung und geordnete Entwicklung eines Gewerbegebietes als
gewerblichen Schwerpunkt einschl. Schaffung von Arbeitsplatzen
beziehen.

einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb stehen
und flachenmé&Rig untergeordneter Bestandteil dieser Nutzungen ge-
pruft.

Plandnderung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bereits berucksichtigt.

Die unter Kapitel 3.3.1.3 der Begriindung genannten unzuléssigen
Nutzungen sind mittels textlicher Festsetzung bereits ausgeschlos-
sen.

Groliflachiger Einzelhandel in Gewerbegebieten ist durch die Einfih-
rung des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. Demnach sind grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe (Geschossflache tber 1.200 m?2) nur
noch in Kerngebieten oder nur fiir sie festgesetzten Sondergebieten
zulassig. Ein expliziter Ausschluss von grofR3flachigem Einzelhandel
im Bebauungsplan ist daher nicht notwendig.

Keine Plananderung erforderlich.
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Die Entwicklung als Gewerbegebiet durch Ansiedlung von Umwelt
orientierten Industriebetrieben oder im produzierenden/verarbeiten-
den Gewerbe (z. B. Handwerk, Spezialfirmen) findet unsere aus-
driickliche Zustimmung, da die Schaffung von Arbeitsplatzen im in-
dustriellen Bereich dazu beitragen kann, Rangsdorf als Wohn- und
Arbeitsort weiter zu festigen.

Darliber hinaus ergeben sich positive Effekte fir die bereits vorhan-
denen Einzelhandelseinrichtungen im Sidring Center als auch fir
Gastronomie, Tourismus und Freizeitangebote.

Weiterhin verweisen auf die gemeindlichen konzeptionellen Hand-
lungsschwerpunkte, die von einer Starkung der Gemeinde durch o.g.
Industrieansiedlungen gleichfalls profitieren kénnten (z. B. Kita-Pla-
nung, Schulentwicklungsplanung). Link:  https://www.rangs-
dorf.de/seite/98574/konzeptionen.html , um im Umkehrschluss der
jungen Generation Ausbildung und Arbeit vor Ort zu erméglichen.

Wir gehen davon aus, dass die Gemeindevertreter, die die gemeind-
lichen Konzepte durch Beschluss der Gemeindevertreterversamm-
lung als Handlungsgrundlage bestimmt haben, dies genauso sehen.
Da unter Pkt. 1.1 auf S. 5 auf den Entwurf Bebauungsplan GM 20-1
»Theresenhof/ Spitzberg (Sud)“ eingegangen wird, weisen wir ab-
schlieend darauf hin, dass der HBB mit Schreiben vom 06.09.2016
eine Stellungnahme abgegeben hat.

Wir bitten Sie, den Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. am wei-
teren Verfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.

Der Handelsverband Berlin-Brandenburg wird im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Keine Plananderung erforderlich.

A 16

Zentraldienst der Polizei Kampfmittelbeseitigung (22.10.2019)

zur Beplanung des 0. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen
Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfrei- | Wird zur Kenntnis genommen.
gabebescheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fir das | Der Hinweis bezieht sich auf das nachgeordnete Bauantragsverfah-
Baugenehmigungsverfahren zustandige Behodrde auf der Grundlage | ren. Bei Vorliegen eines konkreten Bauvorhabens wird eine Muniti-
einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittel- | onsfreigabebescheinigung eingeholt.
verdachtsflachenkarte.
Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Pla- | Wird zur Kenntnis genommen.
nes.

A 17 | E.ON edis AG (26.09.2019)

wir beziehen uns auf das Schreiben vom Planungsbiro CESA In-
vestment GmbH vom 20. September 2019 und teilen Ihnen mit, dass
vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhan-
denen Anlagenbestandes gegen die 0.g. Planung keine Bedenken
bestehen.

Im dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden
sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens. Sollten Umver-
legungs- bzw. Leitungsanderungsmafnahmen (LAM) von diesen An-
lagen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag,
aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage
werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung un-
serer Anlagen unterbreiten.

Fir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mit-
telspannungsnetze entsprechend den angemeldeten Leistungen und
den jeweils geforderten Versorgungssicherheiten ausgebaut bzw. er-
weitert und gegebenenfalls auch neue Transformatorenstationen er-
richtet.

Vorzugsweise werden dafir vorhandene bzw. im o6ffentlichen Bau-
raum befindliche Leitungstrassen gemald DIN 1998 genutzt und

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.

Stromleitungen von e.dis befinden sich noérdlich der Klein Kienitzer
StralRe sowie im Bereich des bestehenden Gewerbebetriebes im Be-
reich zwischen B 96 und Klein Kienitzer Straf3e. In diesem Bereich
sind Strallenbaumalinahmen vorgesehen. Im weiteren Verfahren
der StralBenplanung bzw. bei der Bauausfuhrung wird sich die Ge-
meinde als StralRenbaulasttrager mit der e.dis zur Umverlegung in
Verbindung setzen. Die Hinweise aus der Stellungnahme werden
dann entsprechend beriicksichtigt.

Keine Planadnderung erforderlich.

Wird bericksichtigt.

Die Hinweise zum Anschluss von Neukunden, zur weiteren Beurtei-
lung und zum Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von Versor-
gungsanlagen beziehen sich auf die Bauausfuhrung. Der Regelungs-
inhalt des Bebauungsplans wird dadurch nicht berihrt. Bei der Um-
setzung konkreter Vorhaben wird sich der Vorhabentrager mit der
e.dis in Verbindung setzen.
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Mdglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Ver-
sorgungsleitungen gepruft.

Auf jeden Fall sollten bei zukinftigen Planungen unsere vorhande-
nen Leitungstrassen berlicksichtigt und gesichert werden.

Zur weiteren Beurteilung bendtigen wir rechtzeitig Informationen, um
Aufwendungen fir die kinftige Stromversorgung einschatzen zu
kénnen. Folgende Angaben werden bendtigt:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 :500
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenange-
bot fir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend mochten wir Ihnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in
der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis ge-
ben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im o.g. Bereich berlick-
sichtigen mochten:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabel-
anlagen der E.DIS"

2. Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von
Versorgungsanlagen der E.DIS"

Fur Ruckfragen steht lhnen in unserem Regionalbereich Ost Bran-
denburg [...], Tel. 03375/911-223, gern zur Verfigung.

Der Hinweis zur Berlcksichtigung und Sicherung vorhandener Lei-
tungstrassen wird zur Kenntnis genommen.
Keine Plananderung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A 19

NBB Netzgesellschaft (01.10.2019)

die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Branden-
burg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Aus-
kunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht

Wird zur Kenntnis genommen.
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der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr Ubertragenen Netzbe-
treiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der
EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig
GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesell-
schaft fir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK
Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuen-
dorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der
Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke
Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den bei-
gefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und Maf3zahlen hin-
sichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abwei-
chungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erd-
verlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf
dem kirzesten Weg verlaufen. Daruber hinaus sind aufgrund von
Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur
Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmal3-
nahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen
usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschi-
nen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgege-
benen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Plan-
unterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in
Farbe auszugeben. Bitte prifen Sie nach Ausgabe die Mal3stabs-
genauigkeit. Die Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Be-
reich und nur fir eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls
noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetrei-
ber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden
missen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Gewerbebe-
trieb im Kreuzungsbereich B 96/ Klein Kienitzer Stral3e ist an das
Netz der NBB angeschlossen. Die Leitung verlauft von Richtung
Westen kommend unter der B 96 entlang und endet beim Gewerbe-
betrieb.

In diesem Bereich ist der Ausbau des Verkehrsknotens vorgesehen,
sodass eine Verlagerung des Gewerbebetriebs notwendig wird. Die
vorhandene Leitung ist entweder zu verlegen oder stillzulegen. Bei
konkreten Vorhaben wird sich der jeweilige Vorhabentrager mit der
NBB in Verbindung setzen. Die Hinweise zur Lage, zum Einsatz von
Maschinen und zu Baumpflanzungen aus der Stellungnahme werden
zur Kenntnis genommen. Der Regelungsinhalt des Bebauungsplans
ist davon nicht betroffen.
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Die Entnahme von MalRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen
ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen sind in den Pléanen nicht oder
nur unvollstandig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nut-
zung der o6ffentlichen ErschlieBungsflachen in Anlehnung an die DIN
1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Flachen fir Versor-
gungsleitungen und Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Be-
bauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplanentwurfs und der entspre-
chenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung zu be-
achten und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmalinahmen ein Abstand
zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der RohrauRenkante und
Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmal3nah-
men festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen
Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes
sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert wer-
den muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Ab-
stand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen
und Kabel mindestens 0,3 m betrégt. Weiter ist zwischen Rohrlei-
tung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutz-
platte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld pro-
tokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf
zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden.
Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der
Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der
Pflanzung entfernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden
oder der Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen Bereich Uber-
schreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der
NBB vorzulegen.

Wird nicht beriicksichtigt.

Notwendige Versorgungsleitungen werden in 6ffentlichen Verkehrs-
wegen unter Berlcksichtigung der DIN 1998 untergebracht. Eine
Festsetzung von Flachen fur Versorgungsleitungen und Anlagen dar-
Uber hinaus ist derzeit nicht notwendig.

Keine Plananderung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu Baumpflanzungen aus der Stellungnahme werden
zur Kenntnis genommen. Der Regelungsinhalt des Bebauungsplans
ist nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Anlagen: Werden zur Kenntnis genommen.
Plan (Mal3stab 1 :5000 / Plangrof3e DIN A3)
Plan (Mal3stab 1 :500 / Plangrdf3e DIN AO) Leitungsschutzanwei-
sung
Legende Gas
Kostensparende Einholung von Leitungsauskinften Gber das Inter- | Wird zur Kenntnis genommen.
net
Mit dem Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH besteht die Mdg-
lichkeit, Anfragen zum Leitungsbestand oder zur Zustimmung zu | Wird beriicksichtigt.
Bauvorhaben per Internet zu stellen. Bei Anfragen tber diese Portal- | Im weiteren Bebauungsplanverfahren erfolgt eine Abfrage Uber das
datenbank werden keine Aufwandsentschadigungen fir Auskinfte | Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH. Die Ergebnisse werden
der NBB erhoben. im Bebauungsplan berticksichtigt.
Anpassung der Begrindung erforderlich.
Der Zugang kann unter www.infrest.de beantragt werden.
Fur Anfragen, die nicht Uber die Portaldatenbank gestellt werden,
bleibt die Aufwandsentschadigung auch weiterhin bestehen.
A 20 | GDM Com (18.10.2019)

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDM-
com Auskunft zum angefragten Bereich fir die folgenden Anlagen-
betreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz | Betroffenheit | Anhang
Erdgasspeicher Peissen Halle nicht betroffen | Auskunft Allgemein
GmbH

Ferngas Netzgesell- Schwaig nicht betroffen | Auskunft Allgemein
schaft mbH (Netzgebiet b. Nurn-

Thiringen-Sachsen)* berg

GasLINE Telekommuni- Straelen betroffen * ONTRAS
kationsnetzgesellschaft

deutscher Gasversor-

gungsunternehmen mbh

& Co. KG

Wird zur Kenntnis genommen.
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ONTRAS Gastransport Leipzig betroffen ONTRAS
GmbH?
VNG Gasspeicher Leipzig nicht betroffen | Auskunft Allgemein
GmbH?2

*GDMcom ist fir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht
oder nur zum Teil zustandig. Bitte beteiligen Sie den angegebenen
Anlagenbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhéngen.

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Be-
treiber der Anlagen der friheren Ferngas Thiringen-Sachsen
GmbH (,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thi-
ringen-Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. als Eigentiimerin von
Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig,
im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal inte-
grierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Ei-
gentum an den dem Geschéftsbereich ,Netz* zuzuordnenden
Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH
(nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr
Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,,Speicher” zuzuordnen-
den Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen
hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigen-
timerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fur den dargestellten Bereich und nur fur die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen
weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Aus-
kiinfte einzuholen sind!

Bitte prufen Sie, ob der dargestellte Bereich den |hrer Anfrage ent-
halt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Plangebietes liegt eine Ferngasleitung der ONTRAS
Gastransport GmbH. Zur Bertcksichtigung der Anlagen wurden Ab-
stimmungen mit der ONTRAS Gastransport GmbH begonnen.

Wurde bereits bericksichtigt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden weitere Versorgungsunternehmen zu einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Wird zur Kenntnis genommen.
Der dargestellte Bereich entspricht der Anfrage.
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Kafte: bnmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
(EPSG:4326) 52.300806, 13.455889
Anlagen:

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Wir haben keine Einwéande gegen das Vorhaben.
Weitere Anlagenbetreiber
ist.

fahren

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zur-
zeit laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter
befinden kdnnen, fir die GDMcom fur die Auskunft nicht zustandig

Anhang — ONTRAS Gastransport GmbH Stellungnahme zum Ver-

Die beiliegende Schutzanweisung ist wesentlicher Bestandteil dieser
Auskunft und zwingend zu beachten. Im angefragten Bereich befin-
den sich die folgenden Anlagen des oben genannten

Werden zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden weitere Versorgungsunternehmen zu einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Anlagenbetreibers. Die Anlagen liegen in der Regel mittig im ange-
gebenen Schutzstreifen:

Anlagentyp Anlagen- DN Schutzstrei- | Zustéan-
kennzei- fenbreite (in | dig
chen m)

Ferngasleitung | 80 500 8,00 ONTRAS Gastrans-

(FGL) port GmbH | Instand-
haltungsbereich Ketzin

Kabelschutz- BF 8262- 6*40 1,00

rohranlage 05

(KSR) mit ein-

liegenden

LWL-Kabeln

d_er GasLINE GDMcom GmbH | Ser-

(im Schutz- . )

streifen der vice KGT Nord | Ketzin

FGL 80)

Steuerkabel SF 1414- Nicht 1,00

(Stk) (im 05 NN rele-

Schutzstreifen vant

der FGL 80)

Mégliche Schilderpfahl (SPF), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK),

Sonstige Ein- (Kabel-)Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM), Kabelmarker

bauten und (M)

Zubehor

Die derzeitige ungefahre Lage dieser Anlagen entnehmen Sie bitte
anliegenden Planunterlagen.

Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unverbindlich
zu betrachten, bis die tatsachliche Lage in der Ortlichkeit unter Auf-
sicht des zusténdigen Betreibers/ Dienstleisters festgestellt wurde.
Erforderliche Suchschachtungen sind durch den Antragsteller/ das
Bauunternehmen in Handschachtung auf eigene Kosten durchzufiih-
ren.

Benotigen Sie die genaue Lage in der Ortlichkeit, vereinbaren Sie
bitte unter Angabe der PE-Nr. einen Termin mit dem nachfolgend be-
nannten Betreiber/ Dienstleister:

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Anlage der Ontras Gastransport GmbH handelt es sich um
eine Ferngasleitung, die aus Richtung Osten kommend entlang der
Klein Kienitzer StraBe verlauft und im Bereich der StraRe Am There-
senhof (Einfahrt Stdring-Center) nach Norden verschwenkt.

Zur Beriicksichtigung der Anlagen gibt es bereits Abstimmungen mit
der ONTRAS Gastransport GmbH.

Wird zur Kenntnis genommen.

Seite 82 von 126




Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Strafle / Knoten B 96*
Auswertung und Stellungnahme zur frilhzeitigen Beteiligung

RAN-BP-GM-20-2
05/2021

Teil C | Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf
Nr. T6B
Zustandig

ONTRAS Gastransport GmbH | Instandhaltungsbereich Ketzin

Kontakt

ONTRAS Gastransport GmbH Netzbereich Mitte
[...]

Knoblaucher Chaussee

14669 Ketzin

Telefon:+493323396723 Mobil:+491723431879
Fax:+493323396326

Mail:[...]@ontras.com GDMcom GmbH

Service KGT Nord

[...]

Knoblaucher Chaussee 4 14669 Ketzin
Telefon:+493323398560

Zum geplanten Vorentwurf bestehen folgende Einwande. Zu beach-
ten sind folgende Auflagen und Hinweise:

1. Im Schutzstreifen durfen fur die Dauer des Bestehens der An-
lage/n keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Einwir-
kungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb
der Anlage/n voriibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/ge-
fahrden kénnen.

2. Die 0.g. Anlagen sind mit entsprechenden Beschriftungen in lh-
ren Unterlagen eingetragen.

3. Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen folgende Interessen-
berthrungen:

e Die Anlagen der ONTRAS/GasLINE werden unzuldssig von
einer offentlichen StralRenverkehrsflache Giberbaut.

¢ Die Ferngasleitung, das Steuerkabel sowie die Kabelschutz-
rohranlage sind aus diesem Grund umzuverlegen.

4. Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/
dem Verfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird berucksichtigt.

Eine anderweitige ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes ist
aufgrund der Nahe zum Verkehrsknotenpunkt B 96 nicht méglich. Da
eine Uberbauung der Ferngasleitung nicht méglich ist, muss eine
Umverlegung der Gasleitung erfolgen. Dazu wurde Kontakt mit der
ONTRAS Gastransport aufgenommen. Nach Auskunft der ONTRAS
Gastransport GmbH ist die Neuverlegung der Ferngasleitung zwi-
schen Ketzin und Brusendorf vorgesehen. In Abstimmung mit der
ONTRAS Gastransport GmbH wird im weiteren Bebauungsplanver-
fahren eine Umverlegung abgestimmt. Die korrekte Ubernahme der
Anlage und der Beschriftung in die Unterlagen zum Bebauungsplan
wird zur Kenntnis genommen.

Keine Plananderung erforderlich.

Wird bericksichtigt.
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Die ONTRAS Gastransport GmbH wird im weiteren Bebauungsplan-

5. Nach Abschluss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu tber- | verfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

geben. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens werden die Ergeb-

nisse der Abwagung durch die Gemeinde Rangsdorf mitgeteilt. Der
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wird ortsiblich bekannt ge-
macht.
Keine Plananderung erforderlich.

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen der | Wird bericksichtigt.

GASLINE fiir eine Auskunft zustandig ist. Im angefragten Bereich | Uber das Informationssystem zur Leitungsrecherche wird eine Lei-

muss ggf. mit weiteren Anlagen/ Planungen der GASLINE bzw. an- | tungsauskunft eingeholt. Am 18.02.2020 ging seitens PLEdoc eine

derer Anlagenbetreiber gerechnet werden. Sofern nicht bereits er- | Stellungnahme ein. PLEdoc verwaltet Anlagen der GasLINE. Anla-

folgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskinfte | gen der GasLINE sind nicht betroffen.

auf: Keine Plananderung erforderlich.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasver-

sorgungsunternehmen mbh & Co. KG Uber BIL - BUNDESWEITES

INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE

https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen/ mitgeltende Unterlagen: Leitungsschutzanweisung Wird zur Kenntnis genommen.

A 21 | Gascade Gastransport GmbH (26.09.2019)

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.
Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anla-
genbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie
OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung
unserer Anlagen teilen wir Thnen mit, dass unsere Anlagen zum ge-
genwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen
der v. g. Betreiber mit ein.

In lhren Unterlagen wird darauf hingewiesen, dass fir die vollstan-
dige Kompensation externe Flédchen in Anspruch genommen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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werden. Um fiir diese externen Kompensationsflachen eine Stellung- | Die Begriindung wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben und um
nahme abgeben zu kénnen, sind uns entsprechende Planunterlagen | die planexternen Kompensationsflachen erganzt. Im weiteren Betei-
zu Ubersenden. ligungsschritt ist es dann mdglich zu diesen Flachen Aussagen tref-
fen zu kénnen.
Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. Wird beriicksichtigt.
Die Gascade Gastransport GmbH wird im weiteren Bebauungsplan-
verfahren geméaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Keine Plananderung erforderlich.
Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen | Wird zur Kenntnis genommen.
anderer Betreiber in diesem Gebiet befinden kénnen. Diese Betrei- | Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Be-
ber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauen Lage der | lange wurden weitere Versorgungsunternehmen zu einer Stellung-
Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen. nahme aufgefordert.
A 22 | 50 Hertz Transmission GmbH (30.09.2019)
das Schreiben der CESA INVESTMENT GmbH & Co. KG vom | Wird zur Kenntnis genommen.
20.09.2019 haben wir dankend erhalten.
Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plan- | Wird zur Kenntnis genommen.
gebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebe-
nen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Um-
spannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten réumlichen Bereich | Wird zur Kenntnis genommen.
und nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
A 23 | Deutsche Telekom (17.10.2019)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung

Wird zur Kenntnis genommen.
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wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im R&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden
sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinf-
rastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommuni-
kationslinien im Plangebiet und au3erhalb des Plangebiets erforder-
lich.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan auf-
zunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe inshesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumafnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse
so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Wird teilweise bericksichtigt.

Leitungen der Telekom verlaufen entlang der Klein Kienitzer Stral3e.
In diesem Bereich ist der Ausbau des Verkehrsknotens sowie die An-
lage eines Kreisverkehres geplant. In diesem Zusammenhang sind
Anpassungen des Leitungsbestandes notwendig. Der StralBenbau-
lasttrager wird im Rahmen der StraBenplanung Kontakt zur Telekom
aufnehmen.

Weitere Leitungen der Telekom befinden sich innerhalt des Gel-
tungsbereiches im Bereich des bestehenden Gewerbebetriebes. Der
Gewerbebetrieb wird im Zusammenhang mit dem Ausbau des Ver-
kehrsknotens verlagert, demnach sind die vorhandenen Leitungen
zuriickzubauen oder zu verlegen. Dies erfolgt im Rahmen der Bau-
ausfuhrung. Bei der Umsetzung konkreter Vorhaben wird sich der
Vorhabentrager mit der Deutschen Telekom in Verbindung setzen.

Aufgrund der Lage der Leitungen innerhalb 6ffentlicher Flachen ist
eine Sicherung mittels Leitungsrechte im Bebauungsplan nicht erfor-
derlich. Die Hinweise zu den Leitungszonen und den Baumpflanzun-
gen beziehen sich auf die Bauausfiihrung und kénnen daher im Be-
bauungsplanverfahren unbericksichtigt bleiben.

Eine Abstimmung zum Ausbau des Telekommunikationsnetzes er-
folgt bei Vorliegen konkreter Vorhaben im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens bzw. der Bauausfiihrung durch den jeweiligen Vorhaben-
trager.

Keine Plananderung erforderlich.
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A 24 | Wasser- und Bodenverband ,, Dahme-Notte* (15.10.2019)
aus der Sicht der Gewasserunterhaltung gibt es unter Beachtung fol- | Wird zur Kenntnis genommen.
gender Bedingungen keine Einwénde zum Bebauungsplan.
1. Die Zufahrt zum Zilowgraben muss fiir Technik (15 t) des Ver- | Wird beriicksichtigt.
bandes weiterhin méglich sein. Der bestehende Wirtschaftsweg bleibt in seinem Bestand erhalten
und wird durch den Bebauungsplan und die Festsetzung als Ver-
2. Im Bereich des Einlaufs zum Durchlass der B 96 ist beidseitig | kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ pla-
mindestens 10 m keine Neuanpflanzungen, Wildschutzeinrich- | nungsrechtlich gesichert. Die Zufahrt zum Zilowgraben bleibt
tungen oder Amphibienleiteinrichtungen vorzusehen. dadurch erhalten.
Im Bereich des Einlaufs zum Durchlass sowie fur die sudlich des
Grundsatzlich ist an einem Gewasser der Il. Ordnung (Zulowgraben) | Zulowgrabens liegenden Flachen sind keine MaRnahmen vorgese-
ein Arbeitsstreifen von 5 m freizuhalten. hen, sodass es zu keinen Beeintréchtigungen kommt.
Keine Plandnderung erforderlich.
Der Verband ist nicht Eigentiimer von Gewassern. Eigentumsfragen | Wird zur Kenntnis genommen.
sind gesondert zu klaren.
Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass wir nur Stellungnahmen aus | Wird zur Kenntnis genommen.
der Sicht der Unterhaltung von Gewassern erstellen und die Untere
Wasserbehérde fiir die wasserrechtlichen Genehmigungen zustan-
dig ist.
A 25 | Sudbrandenburgischer Abfallzweckverband (25.10.2019)

in Bearbeitung der Anfrage des Planungsbiros ,,CESA Investment”
vom 20.09.2019 teile ich Ihnen mit, dass gegen den Bebauungsplan
GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Straf3e / Knoten B96" der
Gemeinde Rangsdorf in der vorliegenden Fassung (Vorentwurf,
Stand 31.08.2019) von Seiten des SBAZV keine Bedenken bestehen
sofern der nachfolgende Hinweis beachtet wird.

Zur Stellungnahme lagen vor (in digitaler Form als E-Mail-Anhang /
pdf-Dokument):

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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- Lageplan im MaRstab 1: 1000 sowie Ubersichtsplan,
- Erlauterungsbericht einschlie3lich Begriindung sowie textlichen
Festlegungen, Umweltbericht mit Schutzguterbetrachtung,
- Fachgutachten zur Verkehrsentwicklung und -leistungsfahigkeit
sowie Schall, Vitalitdtsuntersuchung.
Hinweis:
Wird bericksichtigt.
Sofern im Zuge der spateren Baumalnahmen verkehrstechnische | Bei der Umsetzung konkreter Vorhaben wird sich der Vorhabentra-
Einschrankungen oder andere, die Abfallentsorgung betreffende | ger mit dem Sudbrandenburgischen Abfallzweckverband in Verbin-
Mafnahmen erforderlich werden; sind diese im Rahmen eines Orts- | dung setzen. Der Hinweis bezieht sich auf die Bauausfiihrung, der
termins mit dem SBAZV abzustimmen. Zustandig hierfur ist das | Regelungsinhalt des Bebauungsplans wird nicht berlhrt.
Fuhrparkmanagement des SBAZV (Disposition Hr. [...], 03378/5180- | Keine Plananderung erforderlich.
121).
Fur Rickfragen stehe ich Ihnen unter der o. a. Telefonnummer gern
zur Verfugung. Wird zur Kenntnis genommen.
A 28 | Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg

(30.10.2019)

nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu dem Vorentwurf
(Stand: 31.08.2019) des Bebauungsplanes GM 20-2 ,Gewerbege-
biet Klein Kienitzer Stra3e / Knoten B 96" der Gemeinde Rangsdorf
wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-
Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf § 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz
(LuftvVG) wie folgt Stellung genommen:

1. Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich des LuBB.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht
durch den o.g. Bebauungsplan nicht berihrt.

3. §18a LuftVG (Stoérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht
dem o0.g. Vorhaben aktuell nicht entgegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf des
Bebauungsplanes GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer
Stral3e/ Knoten B 96".

Begriindung:

Das im Kartenmaterial dargestellte Plangebiet zu dem Vorentwurf
(Stand 31.08.2019) des Bebauungsplanes GM 20-2 ,Gewerbegebiet
Klein Kienitzer Stral3e / Knoten B 96" liegt ca. 7,3 km sudwestlich
vom Flughafenbezugspunkt des Verkehrsflughafens Berlin-Schéne-
feld (kUnftig Flughafen Berlin Brandenburg ,Willy Brandt" [BER]) und
damit auRerhalb des nach § 12 LuftVG festgesetzten Bauschutzbe-
reiches.

Eine Beeintrachtigung der zivilen Luftfahrt ist durch die genannten
Festsetzungen (Gewerbegebiet mit max. 3 Vollgeschosse als
Hochstmald) nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich liegt zudem in der Umgebung von Schutzberei-
chen von Flugsicherungseinrichtungen (Radaranlagen). Gemai § 18
a LuftvG dirfen Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch
Flugsicherungseinrichtungen gestért werden kénnen. Ob und inwie-
weit solche Stérungen gegeben sein kdnnten, entscheidet das Bun-
desaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF). Nach unverbindlicher Vor-
prifung des Geltungsbereiches im Internet-Webtool des BAF sind
Anlagenschutzbereiche derzeit nicht betroffen (Status griin). Dieser
Prufung wurde eine Hohe fur bauliche Anlagen von 15 m tber Grund
zu Grunde gelegt.

Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stra3e / Knoten B 96".

Hinweise:

1. Sollte das im Kartenmaterial dargestellte Plangebiet und / oder
seine Festsetzungen geandert werden, sind die entsprechenden

Planunterlagen bei der Luftfahrtbehdrde bitte erneut zur Prifung
einzureichen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nach § 18a LuftVG durfen Bauwerke nicht errichtet werden, wenn
dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestoért werden. Ausgehend
von einer H6he baulicher Anlagen von 15 m Gber Grund sind Anla-
genschutzbereiche derzeit nicht betroffen.

Im Vorentwurf erfolgte eine Festsetzung zur maximalen Anzahl von
Vollgeschossen. Da die Anzahl der Vollgeschosse jedoch noch nicht
die Hohe baulicher Anlagen regelt, wird die Festsetzung einer maxi-
malen Hohe baulicher Anlagen tiber NHN gepriift.

Anpassung der Planzeichnung erforderlich.

Wird berucksichtigt.
Geméal 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird zum Entwurf des Bebauungsplans
eine weitere Beteiligungsmoglichkeit fur die Trager 6ffentlicher Be-
lange vorgenommen.
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2. Der Vollstandigkeit halber weise ich bereits hier darauf hin, dass
sich die Genehmigungspflicht ggf. auch auf temporére Luftfahrt-
hindernisse erstreckt. D. h. der Einsatz von Baugeréten/Kra-
nen/Bauhilfsmitteln ist ggf. durch die das Baugerét betreibende
Firma der zustandigen zivilen Luftfahrtbehdrde rechtzeitig zu be-
antragen.

3. Die Zahl der Flugbewegungen am Verkehrsflughafen Berlin-
Schoénefeld bzw. kiinftigen BER wird in den nachsten Jahren wei-
ter zunehmen. Damit werden sich auch die Belastigungen durch
Fluglarm in der Umgebung des Flughafens erhéhen. Die Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz im Flughafenumfeld er-
geben sich aus dem Planfeststellungsbeschluss fur den Ausbau
des Verkehrsflughafens Berlin-Schénefeld vom 13.08.2004 in
seiner aktuellen Fassung. Die Umsetzung dieser Vorgaben ob-
liegt bei Grundstiicken, welche nicht bereits am Stichtag
15.05.2000 bebaut oder bebaubar waren, grundsatzlich den je-
weiligen Bauherren.

Auch auf3erhalb der Schutzzonen sollten auch Aufenthaltsraume
baulich so gestaltet werden, dass der Schallschutz ausreichende
Berucksichtigung findet.

Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des Gesetzes
zum Schutz gegen Fluglarm (FluLArmG) verwiesen, dessen Voll-
zug sich in der Zustandigkeit des Landesamtes fur Umwelt (LfU)
befindet.

4. Die Beteiligung im o. g. Verfahren gilt nicht als ggf. erforderliche
luftrechtliche Zustimmung / Genehmigung im (Bau-)Genehmi-
gungsverfahren.

Ich bitte, der Luftfahrtbehérde nach Abschluss des Verfahrens einen
die luftrechtlichen Belange betreffenden Auszug vom Abwagungs-
protokoll zuzusenden.

Keine Anpassung der Planzeichnung erforderlich.

Wird bericksichtigt.

Bei der Umsetzung konkreter Vorhaben wird sich der Vorhabentra-
ger mit der Oberen Luftfahrtbehdrde in Verbindung setzen. Der Hin-
weis bezieht sich auf die Bauausfiihrung und kann daher im Bebau-
ungsplanverfahren unberiicksichtigt bleiben.

Keine Anpassung der Planzeichnung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Fluglarm-Schutzzonen
des Flughafens Berlin Brandenburg. SchutzmaRhahmen zum Schutz
gegen Fluglarm sind daher nicht vorzusehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.
Die Gemeinde Rangsdorf wird nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens die Abwégungsergebnisse mitteilen.
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Keine Anpassung der Planzeichnung erforderlich.
A 29 | Flughafen Berlin-Schénefeld GmbH (11.10.2019)

wir bedanken uns, fir die mit Schreiben vom 20.09.2019 Ubersand-
ten Unterlagen (PE 25.09.19). Diesen entnehmen wir, dass die Ge-
meindevertretung der Gemeinde Rangsdorf den Entwurf des o0.g. Be-
bauungsplans gebilligt und zur Offenlegung bestimmt hat. Die Flug-
hafen Berlin Brandenburg GmbH wird am Planaufstellungsverfahren
beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Nach Prifung der Beteiligungsunterlagen ist festzustellen, dass von
uns zu vertretende Belange z.T. bertuhrt sind. Die im Zusammenhang
mit Anlagenbestand, Betrieb und Ausbau des Verkehrsflughafens
Berlin-Schénefeld zum Flughafen Berlin Brandenburg (BER) zu be-
achtenden Hinweise entnehmen Sie bitte der anliegenden Stellung-
nahme. Sollten Sie hierzu Riickfragen haben, stehen wir lhnen gerne
zur Verfligung.

Wir bitten Sie, die Flughafen Berlin Brandenburg GmbH ggf. durch
Zusendung der Abwagungsergebnisse, des Satzungsbeschlusses,
der geanderten Planunterlagen oder/und der genehmigten Planfas-
sung weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.A. der Fachbe-
hdrde nicht tberwunden werden kdnnen (bitte alle drei Rubriken aus-
fullen)

a) Einwendung

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Rangsdorf bislang lediglich den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan GM 20-2 und noch nicht den Be-
schluss zur Offenlage gefasst hat. Es wurde um Abgabe einer Stel-
lungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB gebeten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB ist
eine weitere Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vorgesehen.
Die Abwagungsergebnisse werden nach Abschluss des Verfahrens
durch die Gemeinde Rangsdorf mitgeteilt. Der Satzungsbeschluss
wird ortsuiblich bekannt gemacht.

Keine Plananderung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss die raumliche Lage
des Plangebietes zum bestehenden Verkehrsflughafen Berlin-Scho-
nefeld bzw. dem kinftigen Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg
berucksichtigt werden.

Als Gbergeordnete Planungen sind dabei auch die bestehenden Ziele
und Grundsatze der Raumordnung zur Sicherung des Flughafen-
standortes (insbesondere Landesentwicklungsplan Flughafenstan-
dortentwicklung / LEP FS) sowie der fachplanungsrechtlich planfest-
gestellte Verkehrsflughafen zu beachten.

Mit Planfeststellungsbeschluss vom 13.08.2004 wurde der Ausbau
des Verkehrsflughafens Berlin-Schonefeld gemafl 8§ 8 ff. LuftvVG
i.vV.m. 88 3 ff. VerkPBG und 88§ 73 ff. VwWVfGBbg a.F. planfestgestellit.
Der Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-
Schonefeld” wurde durch die Planergdnzungen vom 20.10.2009,
04.08.2011 und 06.08.2012 sowie zuletzt durch den 31. Planande-
rungsbescheid vom 18.07.2018 geandert. Auf den vom Plan betroffe-
nen Flachen ist die Veranderungssperre gemal 8 8a Abs. 1 LuftvVG
in Kraft. Die Rechtswirkungen des Planfeststellungsbeschlusses
»Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schénefeld" sowie ggf. laufender
Anderungs- /Erganzungsverfahren (s.u.) sind zu beachten.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Schutz- und Pla-
nungszonen des Verkehrsflughafens und die daraus resultierenden
Mallgaben (Siedlungsbeschrédnkung, Bauhdhenbeschrénkung,
SchutzmalRnahmen) zu bericksichtigen und einzuhalten. Gleiches
gilt fur die planfestgestellten Verkehrsbaumalinahmen, Ver- und Ent-
sorgungsmafnahmen, LBP-Maflinahmen und Ausbaumafnahmen
Wasser sowie die daraus resultierende Inanspruchnahme von
Grundstlicksflachen (Grunderwerbsplan und Grunderwerbsverzeich-
nis Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-
Schonefeld").

Im Einzelnen/Nach Prifung der vorliegenden Planunterlagen konnte
die FBB folgende Betroffenheiten feststellen:

Wurde bereits beriicksichtigt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf die rAumliche Nahe
zum Flughafen Berlin-Schonefeld (heute Berlin-Brandenburg) einge-
gangen. Es sind Ausfiihrungen zum LEP FS enthalten.

Keine Plandnderung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.

Gemal dem Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung
befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht in den
Planungszonen Bauhthenbeschrdnkung und Siedlungsbeschran-
kung. Das Plangebiet befindet sich auRerdem auf3erhalb der Flug-
larm-Schutzzonen des Flughafens.

Keine Plananderung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Schutzbereich
von Flugsicherungsanlagen (8§ 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)). Die
daraus resultierenden Mal3gaben sind zu beachten.

Demzufolge dirfen gem. 8§ 18a Abs. 1 LuftVG Bauwerke dann nicht
errichtet werden, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestort
werden kénnen. Hiertber entscheidet im Rahmen des einschlagigen
(Bau-)Genehmigungsverfahren das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsi-
cherung (BAF) auf der Grundlage einer gutachterlichen Stellung-
nahme DFS.

Im Zusammenhang mit Betrieb und Ausbau des Verkehrsflughafens
Berlin-Schodnefeld ist im Plangebiet mit durch Fluglarm verursachten
Gerauschimmissionen zu rechnen. Im Planungsbereich sind ggf. er-
hoéhte Schallschutzanforderungen zu beachten. Wir weisen rein vor-
sorglich darauf hin, dass SchutzmafRnahmen und Entschadigungs-
leistungen, soweit diese im Zusammenhang mit der Entwicklung des
Standortes ggf. erforderlich werden, von der FBB nicht ilbernommen
werden.

b) Rechtsgrundlage

o Luftverkehrsgesetz (LuUftvG)

e Gemeinsamer Landesentwicklungsplan Flughafenstandort-
entwicklung (LEP FS)

e Genehmigung des Verkehrsflughafens Berlin-Schénefeld, zu-
kiinftig Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg

¢ Planfeststellungsbeschluss "Ausbau Verkehrsflughafen Ber-
lin-Schodnefeld"

e Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches
fur den Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg (FlugLarmS-
BBbgV)

c) Mdoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforde-
rungen oder der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiun-

gen)

Wird bericksichtigt.

GemalR der Stellungnahme der Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-
Brandenburg steht § 18a LuftVG dem Vorhaben aktuell nicht entge-
gen und es wurden keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Be-
bauungsplans GM 20-2 vorgebracht.

Dennoch wird gepriift, ob statt der Festsetzung von Vollgeschossen
Hohenbeschréankungen fiir bauliche Anlagen in die Festsetzungen
zum Bebauungsplan aufgenommen wird, da die Anzahl der zul&ssi-
gen Vollgeschosse noch nicht die Gebaudehohe regelt.
Anpassung der Planzeichnung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb der Fluglarm-Schutzzonen
des Flughafens Berlin Brandenburg. Schutzmafinahmen zum Schutz
gegen Fluglarm sind daher nicht vorzusehen.

Keine Anpassung der Planzeichnung erforderlich.

Werden zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone fir Flugsicherungsan-
lagen. Zwar steht der § 18a LuftVG dem Vorhaben nicht entgegen,
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Einhaltung der Maf3gaben durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan.

Siehe auch Gliederungspunkt ,Beabsichtigte eigene Planungen und
Malnahmen"

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Um-
weltberichtes
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung

3. Hinweise fur Uberwachungsmafnahmen
b) Mdgliche UberwachungsmalRnahmen zur Feststellung un-
vorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
c) Maoglichkeit zur Nutzung bestehender Uberwachungssys-
teme

4. Weiter gehende Hinweise

X Beabsichtigte eigene Planungen und Maflinahmen, die den o.g.
Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeit-
rahmens:

Die FBB hat zum gegenwaértigen Zeitpunkt zwei Plandnderungsan-
trage bei der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Bran-
denburg (LuBB) anhéngig. Der Plandnderungsantrag Nr. 28 beinhal-
tet Anderungen des Planfeststellungsbeschlusses betreffend die
»2Anlagen des Bundes" im Nordteil des Flughafens.

Im Plananderungsantrag Nr. 37 wurde die Flache fir ,Sonstige Flug-
hafeneinrichtungen" (SF 7) zur Planfeststellung beantragt.

x  Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

dennoch wird die Festsetzung einer maximalen Hohe fur bauliche
Anlagen gepruft.
Anpassung der Planzeichnung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Werden zur Kenntnis genommen.

Nach Rulcksprache mit dem zustéandigen Sachbearbeiter (E-Malil
vom 21.11.2019) stehen die in der Stellungnahme benannten
Plan&nderungsverfahren in Zusammenhang zum Punkt 1a der Stel-
lungnahme, in dem darauf hingewiesen wird, das laufende Ande-
rungs-/Genehmigungsverfahren zu beachten sind.

Die Ausfuhrungen zu den Plandnderungsverfahren sind fir den Be-
bauungsplan GM 20-2 nicht relevant.

Werden zur Kenntnis genommen.
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Die Genehmigung des Verkehrsflughafens Berlin-Schonefeld
(kuinftig Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg) wurde gemaf 8§
6 Absatz 4 Satz 1 LuftVG mit Bescheid vom 27.03.2012 entspre-
chend dem Ergebnis der Planfeststellung zum Ausbau des Ver-
kehrsflughafens geandert und neu gefasst und zuletzt mit Be-
scheid vom 12.04.2013 erganzt.

Nach Erlass des luftrechtlichen Planfeststellungsbeschlusses en-
dete grundsatzlich die formelle und materielle Zustandigkeitsbiin-
delung. Dies gilt vornehmlich fiir die schienenseitige Erschlie-
Bung des Flughafens durch die Fern- und S-Bahn (Vorhabens-
trager: DB Netz AG und die DB Station und Service AG). Die ei-
senbahnspezifischen Regelungen unterfallen damit nicht der Zu-
stéandigkeit der luftverkehrsrechtlichen Planfeststellungsbehdrde,
sondern vielmehr der Originarzustandigkeit der eisenbahnrechtli-
chen Planfeststellungsbehérde. Anderungen des luftrechtlichen
Planfeststellungsbeschlusses ,Ausbau des Verkehrsflughafens
Berlin-Schonefeld" mit schwerpunktmaRig eisenbahnspezifi-
schen Bezuigen werden daher vom Eisenbahnbundesamt (EBA)
vorgenommen.

Hinsichtlich der kiinftigen Flugverfahren fiir den Flughafen Berlin
Brandenburg weisen wir darauf hin, dass die Festlegung der An-
und Abflugverfahren nicht Gegenstand des Planfeststellungsbe-
schlusses fiir den Flughafen Berlin Brandenburg sind. Diese wer-
den vom Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) nach Vor-
arbeiten der Deutschen Flugsicherung GmbH (DFS) durch
Rechtsverordnung des Bundes verbindlich festgelegt, erstmalig
geschah dies mit der LuftvODV 247 vom 10.02.2012.

A 30

LBV Landesbauernverband Brandenburg e. V. (17.10.2019)

in vorbezeichneter Angelegenheit bedankt sich der Landesbauern-
verband Brandenburg e. V. sich fiur die Mdoglichkeit der

Wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme zum vorliegenden Planungsentwurf des Bebauungs-
plans GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer StraRe / Knoten B96".

Von der Planung sind wir betroffen, soweit Belange der Landwirt-
schaft im Allgemeinen sowie unserer Mitglieder im Besonderen
durch die Festlegungen der vorliegenden Planungen beeintrachtigt
werden.

Nach Riicksprache mit den landwirtschaftlichen Eigentiimern und
Flachennutzern ist zunachst festzuhalten, dass das Vorhaben nicht
grundsatzlich abgelehnt wird.

Dennoch werden nachfolgende Anmerkungen gemacht mit der Bitte
um Beachtung:

Die Landwirtschaft ist ein wichtiger und solider Wirtschaftszeig in Re-
gion. Der unverandert hohe Verlust an landwirtschaftlicher Nutzfla-
che inshesondere aufgrund von InfrastrukturmafBnahmen ist eine Be-
drohung der Wirtschaftsgrundlage der Betriebe. Bereits geringe Fla-
chenverluste stellen fir die Betriebe eine groRe Herausforderung
dar, insbesondere da bereits in der Vergangenheit viele ertragreiche
Standorte in der Region durch InfrastrukturmaflZnahmen, Investitio-
nen in Gewerbeflachen und Wohnbebauung und erforderliche Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen verloren gegangen sind.

Ein Schutz landwirtschaftlicher Nutzflache ist daher hdchste Prioritét
einzurdumen und bei der Umsetzung des Vorhabens auf die ge-
ringstmdgliche Flacheninanspruchnahme zu achten.

Soweit fir das Gewerbegebiet Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
erforderlich sind, ist den Ma3nahmen im Rahmen einer betriebsinte-
grierten Kompensation (entsprechend dem Erlass des Ministeriums
fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft Brandenburg
LArbeitshilfe Betriebsintegrierte Kompensation" und ,Erhéhung des
Entsiegelungsfaktors bei der Kompensation durch den Abriss von
Hochbauten* vom 1. Juni 2016) unbedingt Vorzug zu geben. Insoweit
stehen die betroffenen Landwirtschaftsbetriebe der Umsetzung

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Umsetzung wird auf eine geringstmdgliche Flacheninan-
spruchnahme geachtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl der Landschaftsplan als
auch der FNP der Gemeinde Rangsdorf das Gebiet bereits als ge-
werbliche Bauflachen ausweisen. Zudem ist es mit seiner Ortlichen
und Uberdrtlichen Anbindung und weiteren gewerblichen Standorten
in der ndheren Umgebung als Gewerbestandort gegeniiber anderen
Standorten vorzuziehen. Alternative Standorte sind nicht vorhanden.

Im weiteren Verfahren wird gepruft, ob Ausgleichs- und Ersatzmalf3-
nahmen im Rahmen einer betriebsinternen Kompensation umgesetzt
werden kénnen. Derzeit ist geplant fur externe Kompensation die auf
die Flachenkulisse des BADC und des Landschaftspflegeverbandes
zurlickzugreifen.
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derartiger Maf3nahmen aufgeschlossen gegentiber und stehen fur
die Einbeziehung in die Planungen gern zur Verfligung.
A 31 | Landesbiro anerkannter Naturschutzverbande (17.10.2019)

die im Landesbiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbéande
Brandenburgs bedanken sich fir die Beteiligung und Gbermitteln
Ihnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und Einwendung
zum o.g. Verfahren:

Der Klimawandel hat eingesetzt und schreitet schneller voran als be-
furchtet. Die entsprechenden Warnungen aus den Kreisen der Fach-
leute finden zunehmend Gehor.

Auch der letzte Landtags- und Burgermeisterwahlkampf in Rangs-
dorf hat dies gezeigt.

Es wurden Stimmen laut, dass die Kapazitatsgrenzen einer Vergro-
Rerung der Gemeinde durch Zuzug und Flachenverbrauch deutlich
erreicht sind und es sei an der Zeit, das Erreichte zu bewahren und
Zu gestalten.

Der vorgelegte Entwurf des Bebauungsplanes fult auf Grundlagen,
die mit dem gemeindlichen Flachennutzungsplan gelegt worden
sind, als die Klimadnderung noch vielfach bestritten wurde.

Wir halten das Projekt fuir problematisch.

Es betrifft den AuRenbereich, er wird im Norden und im Osten vom
LSG "Notte-Niederung" begrenzt; im Norden liegen Flachen sogar
innerhalb des LSG und dasselbe trifft fiir eine kleine Flache im sid-
Ostlichen Zipfel des Plangebietes zu (Begriindung S. 66 f. mit Abb.12
auf S. 77 und S.85).

Eingriffe sind bei der Verwirklichung erforderlich in drei geschitzte
Alleen (Begrindung S. 76 f.).

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mit den griinordnerischen Festsetzungen zur randlichen Eingriinung,
der Mindestbegrinung mit grof3kronigen Baumen und der Dachbe-
grinung werden MaRRnahmen fiir eine positive klimatische Entwick-
lung im Plangebiet gesichert. Negative Auswirkungen auf die Umge-
bung sind mit Planumsetzung nicht zu erwarten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die nordlich im Geltungsbereich liegenden Flachen des LSG Notte-
Niederung werden in ihrer Auspragung nicht verandert und in ihrer
Nutzungsart im B-Plan festgesetzt.

Fur den 6stlichen Bereich an der PlanstraRe wird gemaf der Abstim-
mung mit der UNB und dem MLUK im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens eine landschaftsschutzrechtliche Genehmigung
beantragt.
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Fur diese und weitere Konflikte (z. B. Beeintréchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes: Begrindung S. 64 f. 82 f.) sind allerdings im Vor-
entwurf Losungswege vorgesehen, die nach unserem Verstandnis
angemessen sind - etwa hinsichtlich der betroffenen LSG-Bestand-
teile (Begriindung S. 96 f.), hinsichtlich der betroffenen Alleen (Be-
grindung S. 76 f.), hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes (Be-
grindung S. 64 f. 82 f.), hinsichtlich der Anfalligkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels (Begrindung S. 93 f.).

Uberbaut werden soll eine Flache von ca. 8,8 ha (Begriindung S. 39.
43) und dies zu maximal 80% (Begriindung S. 42 f.). Diese Flache
wurde bis jetzt (Begriindung S. 39. 43) zum groé3ten Teil ackerbaulich
genutzt (Begriindung S. 41). Hier verrat sich die in Zeiten des Klima-
wandels leider unangemessene Einstellung: Offenland ist ein unbe-
grenzt zur Verfigung stehendes Reservoir fir bodenversiegelnde
Bauvorhaben. Und die Leistung der Landwirtschaft fiir Landschafts-
pflege (u. a. auch zugunsten des Orts- und Landschaftsbildes) und
fur die Lebensmittelversorgung auf "kurzen Wegen" (zur Einschran-
kung des Fernverkehrs) findet nicht die gebiihrende Anerkennung.

Auf einige Einzelheiten, die bei der Sichtung der Unterlagen aufge-
fallen sind, sei im Folgenden hingewiesen.

1. In dem Bericht Gber Begehungen des Plangebietes unter dem
Aspekt "Schutzgut der Tiere" (Begrindung S. 53 f.) vermissen wir
Ergebnislisten. Zu Ohren gekommen ist uns fur das Jahr 2019
eine Lerchenbrut.

2. Fur das Wassermanagement (Begrindung S. 80) fehlt ein Hin-
weis auf die Gestaltung einer mdglicherweise nétigen umwelt-
freundlichen Ableitung von Niederschlagswasser aus dem Plan-
gebiet.

Zu den Alleen erfolgte eine Vor-Ort-Begehung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde und dem Landesbiro der anerkannten Natur-
schutzverbénde. Im weiteren Verfahren des Bebauungsplans und
der StraRenplanung werden weitere Abstimmungen mit der UNB und
den anerkannten Naturschutzverbéanden zu den Alleen gefiihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es ist richtig, dass die Teilflachen des Geltungsbereichs derzeit noch
landwirtschaftlich genutzt werden. Diese Nutzung wird zu einem spé-
teren Zeitpunkt aufgrund der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet
aufgegeben werden. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangs-
dorf aus dem Jahr 2012 ist die Flache bereits als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Der vorbereitende Bauleitplan stellt die gesamtge-
meindliche Entwicklungsperspektive fir einen Zeitraum von 10-15
Jahren dar, sodass eine Entwicklung der Flache als Erweiterung der
bestehenden gewerblichen Flachen perspektivisch méglich und sei-
tens der Gemeinde gewlnscht ist. Die Inanspruchnahme des Bo-
dens im geplanten Gewerbegebiet wird auf ein notwendiges Mal3 be-
schrankt. Zudem sind AusgleichsmalRnahmen fiir den Eingriff in Na-
tur und Umwelt geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Jahr 2019 wurde ein faunistisches Gutachten erstellt, welches mit
Fortschreibung der Begriindung in den Umweltbericht eingearbeitet
wird.

Wird berucksichtigt.

Die Gemeinde Rangsdorf verfligt Uber eine Niederschlagswasser-
entsorgungssatzung, wonach anfallendes Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick durch Versickerung zu entsorgen oder anderweitig
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zu nutzen ist. Sofern dies aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten
nicht moglich ist, kann die Gemeinde einer anderen Entsorgung zu-
stimmen. Der Umweltbericht wird um Ausfiihrungen zur Nieder-
schlagswasserentsorgung erganzt.
Anpassung des Umweltberichts erforderlich.
3. Die fiir das Orts- und Landschaftsbild wesentliche Festlegung der | Wird wie folgt beriicksichtigt.
Gebaudehdhe (Begriindung S. 42. 83. 109 f.) sollte unserer Mei- | Die bisherige Festsetzung zur maximalen Anzahl der Vollgeschosse
nung nach auch in Metern als Firsthéhe (bei Firsthausern) bzw. | allein regelt noch nicht die Gebaudehéhe. Dementsprechend wird
als Traufhohe (bei Flachdachern) angegeben werden, um unlieb- | eine maximale Oberkante der baulichen Anlagen von 15 m uber NHN
samen Uberraschungen bei der Verwirklichung der gewahlten | geprift.
Gebaudehdhe vorzubeugen. Anpassung der Planzeichnung erforderlich.
Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren. Wird bericksichtigt.
Das Landesburo der anerkannten Naturschutzbehérden wird im wei-
teren Bebauungsplanverfahren geméanR § 4 abs.2 BauGB beteiligt.
Keine Anpassung der Planzeichnung erforderlich.
Teil D | Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf
Nr. Nachbargemeinden
B1 Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin (21.10.2019)
gegen die geplanten Festsetzungen des 0.g. Bebauungsplanes (Ge- | Wird zur Kenntnis genommen.
werbegebiet, Grinflache u.a.) bestehen aus meiner Sicht keine Be-
denken.
B4 Stadt Zossen (14.10.2019)

Wird zur Kenntnis genommen.
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mit Schreiben vom 20.09.2019 wurde die Stadt Zossen am Verfah-
ren zum Bebauungsplan GM 20-2 ,,Gewerbegebiet Klein Kienitzer
StrafRe/ Knoten B96" der Gemeinde Rangsdorf beteiligt. Wird zur Kenntnis genommen.
Den Ausbau des Verkehrsknotenpunktes (KPI) begrii3e ich natirlich
sehr und erwarte schnell folgend die Planung und den Bau des
neuen Knotenpunktes (KP Ill) - hier nicht Bestandteil der Planung. Wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist nachzuweisen, dass
Die Ausweisung der neuen Gewerbeflache bzw. deren Nutzung | das umliegende StralRennetz des geplanten Gewerbegebietes den
schafft eine Zunahme des Verkehrsaufkommens, auch wenn dieses | zu erwartenden zusétzlichen Verkehr aufnehmen kann. Dies wurde
geringer ausfallen wird, als die zu erwartenden Strdme aus dem B- | im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens durch eine Leistungsfahig-
Plan GM 20-1. Sicherlich verlauft der Hauptstrom in nérdliche Rich- | keitsuntersuchung fur den Verkehrsknoten B 96 / Kienitzer Stral3e /
tung, nach Berlin oder zur Autobahn, aber dennoch ist die Betroffen- | Klein Kienitzer StralRe gepriift. Ergebnis dieser Untersuchung ist der
heit von Zossen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen wenn die Au- | Ausbau des Verkehrsknotens. Dadurch kann die Leistungsfahigkeit
tobahnen verstopft sind, nicht von der Hand zu weisen. des Knotens, auch unter Beriicksichtigung des zuséatzlichen Ver-
kehrs durch das geplante Gewerbegebiet des Bebauungsplans GM
Gegen diese Stromungen hilft weder der Ausbau des KPI noch die | 20-2, gewahrleistet werden. Eine Losung anderweitiger Verkehrs-
Errichtung des neuen KPIII. probleme erfolgt nicht durch den Bebauungsplan.
Fir eine Entspannung plant die Stadt Zossen die Umgehungsstrale | Wird zur Kenntnis genommen.
im Norden von Zossen, wofiir die Stadt Zossen vergeblich auf die | Die Gemeinde Rangsdorf steht mit der Stadt Zossen in Kontakt und
Unterstlitzung von der Gemeinde Rangsdorf gebaut hat. unterstiutzt diese im Vorhaben einer Umgehungsstrae im Norden
von Zossen.
Ich wiinsche fur die Umsetzung des Vorhabens viel Erfolg. Wird zur Kenntnis genommen.
B5 Stadt Ludwigsfelde (22.10.2019)

mit Datum vom 20.09.2019 wurde die Stadt Ludwigsfelde am Vor-
entwurf des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan GM 20-2
.Gewerbegebiet Klein Kienitzer Strale/ Knoten B96“ i.d.F. vom
31.08.2019 beteiligt und um Abgabe einer gemeindlichen Stellung-
nahme zur Planungsabsicht bis zum 25.10.2019 gebeten.

Aufgrund des Prufumfangs der vorliegenden Planungskonzeption er-
bitten wir vorsorglich die EinrGumung einer Fristverlangerung zur

Wird bericksichtigt.

Die Fristverlangerung bis zum 15.11.2019 wurde mit E-Mail vom
23.10.2019 gewahrt.

Keine Plananderung erforderlich.
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Abgabe der fachlichen Stellungnahme der Stadt Ludwigsfelde bis
zum 15.11.2019.

Fur die Beantwortung von Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Ver-
fugung.

Stadt Ludwigsfelde (14.11.2019)

mit Schreiben vom 20.09.2019 wurde die Stadt Ludwigsfelde am
Vorentwurf des Bebauungsplans GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Ki-
enitzer StralRe / Knoten B 96" der Gemeinde Rangsdorf mit Stand
vom 31. August 2019 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme
zur Planungsabsicht gebeten.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 2 BauGB nehmen wir zum Vorentwurf
des Bebauungsplans GM 20- 2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer
Stral3e/ Knoten B 96" der Gemeinde Rangsdorf wie folgt Stellung:

Der Entwurf des o0.a. Bauleitplans sieht neben der Ausweisung eines
Gewerbegebiets zusatzlich noch die Ertlichtigung des Knotens der
B 96 vor. Weiterhin werden die sudlich der Klein Kienitzer StralRe
gelegenen Flachen des Sudring-Centers als Parkplatzflache in den
0.g. Bebauungsplan miteinbezogen.

In der Begrindung der Planungsintention zum o.g. Bauleitplan der
Gemeinde Rangsdorf ist nach Durchsicht der Unterlagen jedoch
festzustellen, dass das Sudring-Center in seinem aktuellen Bestand
und seiner angestrebten Erweiterung (Anm.: Mdbelmarkt) mit den
damit einhergehenden Auswirkungen nahezu vollstéandig ausgeblen-
det wird. Vor dem Hintergrund, dass sich die Vorhabentragerin des
oben erwahnten Erweiterungsvorhabens in einem stadtebaulichen
Vertrag jedoch zu einer Kostenbeteiligung zum Ausbau und zur Er-
tichtigung des o.a. Knotenpunkts verpflichtet hat, lasst die Schluss-
folgerung zu, dass es sich im vorliegenden Fall um eine offensicht-
lich rechtswidrige Planung handelt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans GM 20-2 (Vorentwurf,
Stand 08/2019) beinhaltet neben der neu geplanten Gewerbeflache
auch den Verkehrsknoten an der B96 und bezieht auch die Erschlie-
Bungsflachen des Sudring-Centers an der Klein Kienitzer Stral3e mit
ein. Die Aufnahme der Flachen des Sudring-Centers an der Klein
Kienitzer StralRe dient, wie bereits in der Begrindung aufgefihrt, der
Bestandssicherung der Abfahrten von der Klein Kienitzer Stra3e und
der Loschteiche. Im Bereich der Zufahrt zum Stdring-Center ist die
Anlage eines Kreisverkehres vorgesehen, der die ErschlieBung des
geplanten Gewerbegebietes sicherstellen soll. Zur Erméglichung
des Kreisverkehrs wurde die Zufahrt des Sidring-Centers in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans GM 20-2 aufgenommen. Eine
Verlagerung der ErschlieBung fir das geplante Gewerbegebiet in
Richtung B 96 wiirde dazu fiihren, dass mit der Kreuzung zum Sid-
ring-Center zwei versetze Knoten in unmittelbar raumlicher Néhe
entstehen wirden. Eine geordnete Abwicklung des Abbiegeverkehrs
in Richtung Rangsdorf und Klein Kienitz wéare nicht mehr gegeben.
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Eine rechtswidrige Planung liegt dann vor, wenn gegen das Gebot
der planerischen Konfliktbewéltigung verstof3en wird.

Die Ertuchtigung des Knotens der B 96 wird etwa in der Bekanntma-
chung vom 01.09.2019 im Amtsblatt der Gemeinde Rangsdorf mit
einer ,allgemeinen Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung”
bzw. mit der ,langfristig wirksamen Verbesserung der Leistungsfa-
higkeit der tbergeordneten verkehrlichen Entwicklung im Bereich
des Knotenpunktes" begriindet. Deshalb umfasse der Geltungsbe-
reich auch die fiir eine Ertlichtigung der ErschlieBungsanlagen erfor-
derlichen Flachen, namentlich einschlieRlich der Zufahrtsflachen des
Sudring-Centers.

Mit der Inbezugnahme einer ,iibergeordneten verkehrlichen Entwick-
lung" dient die Verbesserung der verkehrlichen Erschlieung vor
dem Hintergrund der bereits o0.a. vertraglich geregelten Kostenbetei-
ligung zur Ertiichtigung des Knotenpunkts unserer Auffassung nach
dazu, die ErschlieBungsvoraussetzungen fir eine Erweiterung des
Sudring-Centers im Rahmen eines Mdbelmarkt-Vorhabens zu schaf-
fen.

Die offensichtliche Rechtswidrigkeit fuldt somit darauf, dass der Ent-
wurf zum Bebauungsplan mit der ,lbergeordneten verkehrlichen
Entwicklung" offensichtlich sachwidrig ein Erweiterungsvorhaben
des Sudring-Centers in den Blick nimmt, ohne dieses in der Begriin-
dung zum o.g. Bauleitplan zu erwdhnen. Die der Ertiichtigung des
Verkehrsknotens in Wahrheit zugrundeliegenden Belange erwédhnt
der Bebauungsplanentwurf gar nicht und kann die maf3geblichen Be-
lange somit keiner sachgerechten Abwagung zufiihren.

Weiterhin fihrt die Begrindung zum Bebauungsplan GM 20-2 vom
31.08.2019 auf Seite 55 aus, dass es sich bei den in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans aufgenommenen Verkehrsflachen um
die asphaltierten Straf3en B 96, Kienitzer Stral3e und Klein Kienitzer
Stralle sowie u. a. die Zufahrten zum Sidring-Center handle. Aus-
gewiesen ist im Entwurf insbesondere auch die Parkflache des Siid-
ring-Centers, die nordlich des Sudring-Centers liegt. Wie aus der
Planzeichnung ersichtlich  wird, endet der Umgriff des

Die Uberlegung zur Einbeziehung der Pkw-Stellplatze des Siidring-
Centers diente der Erméglichung einer Verlegung des Radweges
nach Klein Kienitz zur Entlastung der Kreuzung. Der Radweg soll,
auch nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb StralRenwesen, nun-
mehr aber sudlich der Klein Kienitzer Stral3e gefuhrt werden, sodass
die Herausnahme der ErschlieRungsanlagen des Siidring-Centers
aus dem Geltungsbereich gepriift wird.

Es istrichtig, dass in der Gemeinde Rangsdorf ein neuer Mébelmarkt
im Bereich der bestehenden Gewerbeflachen um das Sudring-Cen-
ter entstehen soll. Derzeit lauft ein Klageverfahren des Vorhabentra-
gers gegen die Ricknahme des Bauvorbescheides durch das Land
Brandenburg und die Ablehnung des Bauantrages. Der Moébelmarkt
soll den bestehenden Standort des ehemaligen Roller-Mébelmarktes
sudlich des Sudring-Centers nutzen. Die Erschliel3ung der Moébel-
marktes erfolgt Uber den Birkenweg. In der Begriindung wurde die
Planung zum Md&belmarkt nicht aufgenommen, da es sich bei dem
Standort um eine Bestandsflache handelt, deren Erschlie3ung gesi-
chert ist.

In dem in der Stellungnahme angesprochenen stadtebaulichen Ver-
trag werden Regelungen bestimmter stadtebaulicher Belange im Zu-
sammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb eines Einrich-
tungszentrums zur Nutzung von Flachen fur Verkehrsanlagen getrof-
fen. Es geht um die Herstellung von Rad- und Gehwegen und deren
Anschluss an die Ful3géngerwege des Knotens B 96/Birkenweg, des
KP 1 und des KP II.

Der Bebauungsplan GM 20-2 dient nicht der Erweiterung des Sid-
ring-Centers. Es wurde hinreichend dargelegt, warum die dortigen
StralRenverkehrsflachen in den Geltungsbereich aufgenommen wur-
den. Demnach war eine Erwahnung des geplanten Mdbelmarktes in
der Begriindung nicht erforderlich. In der Begriindung zum Bebau-
ungsplan GM 20-2 wird genauer herausgearbeitet, warum die Auf-
nahme von ErschlieBungsflachen des Suidring-Centers erfolgte.
Erganzung der Begriindung erforderlich.
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Bebauungsplans genau an der nérdlichen Aul3enhaut des Sudring-
Centers. Das Sudring-Center selbst wird ausweislich Seite 64 der
Begriindung in seiner Eigenschatft als grof3flachiger Gewerbestand-
ort indes nur im Rahmen der optischen Beeintrdchtigung des Orts-
und Landschaftsbildes in Bezug genommen. Zur Begrindung der
Einbeziehung der Verkehrsflachen des Siidring-Centers erfolgt in
der Begriindung zum Entwurf auf Seite 107 eine lediglich allgemeine
Aussage, wonach dies der Sicherung des Bestandes dienen solle.

Auch die ,Verkehrstechnische Untersuchung zur ErschlieBung Ge-
werbegebietserweiterung Theresenhof in Rangsdorf* von Septem-
ber 2015, die ,Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungs-
planverfahren GM20-1 ,Gewerbegebiet Theresenhof/Spitzberg
(Sud)™ sowie der Verkehrsplanerische Beitrag vom 20.08.2018 er-
wahnen zwar den Bestand des Sudring-Centers sowie seine Zu- und
Abfahrt, nehmen aber zur Zunahme der Verkehrsbelastungen wie-
derum nur die zukinftigen Quell- und Zielverkehre der zugrundelie-
genden geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets (vgl. B-Plan
Vorentwurf GM 20-2) in Bezug.

Das sich stdlich dem Umgriff des Bebauungsplanentwurfs unmittel-
bar anschlieRende Sudring-Center hat aktuell eine Brutto-Geschoss-
flache von 65.000 m2 und beherbergt groR3flachigen Einzelhandel mit
einer Verkaufsflache von 37.000 mz2.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ziel des Bebauungsplans ist vorrangig die Schaffung von Planungs-
recht fur ein Gewerbegebiet. Im Bebauungsplan muss in Zusam-
menhang mit verkehrlichen Untersuchungen nachgewiesen werden,
dass der durch das Vorhaben erzeugte zusatzliche Verkehr zu kei-
nen Beeintrachtigungen des bestehenden Verkehrsnetzes fihrt.
Eine Einbeziehung des Sudring-Centers und etwaiger Erweiterun-
gen sind demnach nicht im Bebauungsplan GM 20-2 zu behandeln,
da diese Flachen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans lie-
gen und es sich hierbei um Bestandsflachen handelt. In der Leis-
tungsfahigkeitsuntersuchung wurden die bestehenden Verkehrs-
strome zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit der Verkehrsanlagen
herangezogen. Dies beinhaltet auch die Verkehrsstréme, die durch
das Sudring-Center generiert werden. Zur Gewahrleistung und Ver-
besserung der Leitungsfahigkeit des Verkehrsknotens durch den
Ausbau wurden Teile der StraBenverkehrsflachen in den Geltungs-
bereich aufgenommen.

Der vorgesehene Moébelmarkt ist sudlich des Sudring-Centers auf
dem bestehenden Grundstiick des Roller-Mdbelmarktes geplant. Die
ErschlieBung des Mobelmarktes ist Uber den Birkenweg gegeben.
Der Ziel- und Quellverkehr des Mdbelmarktes wird demnach weitest-
gehend Uber diese StraRe gefihrt und ist hier nicht zu betrachten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die hier aufgefiihrte Flache des angesprochenen Mdbelmarktes liegt
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der Mdbelmarkt ist
auf dem Grundstiick des ehemaligen Roller-Mobelmarktes geplant.
Uber die Zulassigkeit dieses Vorhabens wird im Rahmen eines
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Was der Entwurf des Bebauungsplans - trotz der Einbeziehung der
ndrdlichen Verkehrsflachen des Sidring-Centers - nun génzlich au-
Ber Acht lasst, ist die geplante Erweiterung des Sudring-Centers:
dasi.R.s. Erweiterungsvorhaben des Mobelmarktes, fir das ein Bau-
vorbescheid des Landkreises vom 04.12.2017 erteilt wurde, sieht
beim Sudring-Center eine zusatzliche Verkaufsflache von ca. 27.000
m2 und eine Erweiterung der Brutto-Geschossflache um 37.800 m?
vor. Mit dieser Flachenerweiterung des Sudring-Centers soll zu-
gleich eine Reduzierung der Stellplatze zum Sudring-Center einher-
gehen, um eine Uberbaubarkeit der Flache zu ermdglichen.

Es ist festzuhalten, dass aufgrund der Tatsache, dass der Entwurf
des Bebauungsplans die der Ertlichtigung des Verkehrsknotens und
der Einbeziehung der Verkehrsflaichen des Sudring-Centers in
Wabhrheit zugrundeliegenden Belange, ndmlich die parallel betrie-
bene Erweiterung des Sudring-Centers schlicht unerwdhnt 1asst, ist
die Planungskonzeption abwagungsfehlerhaft und somit als rechts-
widrig einzustufen.

Weiterhin ist auch zu erwdhnen, dass der Vorentwurf des Bebau-
ungsplans GM 20-2 insbesondere auch gegen das Gebot der plane-
rischen Konfliktbewaltigung gem. 8 1 Abs. 7 BauGB verstof3t, da bei
Aufstellung dieses Bebauungsplans die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Erteilung einer rechtswidrigen Baugenehmi-
gung fir eine Erweiterung des Sidring-Centers geschaffen wirden.

Fur das sudlich angrenzende Gebiet des Siidring-Centers besteht
eine Pflicht zur Aufstellung eines Bebauungsplans gemafi3 § 1 Abs.
3 BauGB. Die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das Sudring-
Center ist firr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich. Denn nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richts (BVerwG, Urteil vom 17. September 2003 - 4 C 14/01, Rn. 16,
zitiert nach juris) hat sich das Ermessen der Gemeinde zur Planauf-
stellung bereits zu einer Planungspflicht verdichtet, weil qualifizierte
stadtebauliche Griinde von besonderem Gewicht vorliegen. Solche
qualifizierten stadtebaulichen Grinde von besonderem Gewicht lie-
gen demnach inshesondere dann vor, wenn die Ansiedlung von

Klageverfahrens entschieden. Die ErschlielBung des Mdbelmarktes
ist dann Uber den bestehenden Birkenweg vorgesehen und ist somit
gesichert. Die Aufnahme von Verkehrsflachen im Norden des Sud-
ring-Centers dient, wie weiter oben in der Abwéagung und auch der
Begriindung erlautert, dem Ausbau des KP | zur ErschlieBung des
geplanten Gewerbegebietes und einer moglichen Radwegefihrung
an der Klein Kienitzer StraRe. Die Begriindung zum Bebauungsplan
GM 20-2 wird um Ausfiihrungen um den geplanten M6belmarkt und
dessen Erschlief3ung Gber den Birkenweg erganzt zur Klarstellung,
dass die ndrdlichen Flachen des Sudring-Centers im Geltungsbe-
reich des GM 20-2 nicht der ErschlieBung des geplanten Mdbelmark-
tes dienen.

Erganzung der Begrundung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem geplanten Mdbelmarkt handelt es sich nicht um eine Erwei-
terung des Sudring-Centers, sondern um einen gesonderten Stand-
ort stidlich des Centers, dessen Erschliel3ung durch den Bestand be-
reits gesichert ist. Die Aufstellung des Bebauungsplans GM 20-2 ver-
sto3t damit nicht gegen das Gebot der planerischen Konfliktbewalti-
gung, da es nicht die Voraussetzungen fur die Erteilung einer rechts-
widrigen Baugenehmigung schafft.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das Sudring-Center ist
nicht erforderlich. Hierbei handelt es sich um einen Gewerbestand-
ort, der nach geltendem Recht genehmigt wurde und Bestands-
schutz hat. Die in der Stellungnahme aufgefiihrte Erweiterung be-
zieht sich auf einen Einzelstandort eines Mobelmarktes und steht in
keinem Zusammenhang mit dem Sudring-Center. Als Sidring-Cen-
ter wird in der Stellungnahme anscheinend falschlicherweise auch
die Flache des ehemaligen Roller-Mébelmarktes bezeichnet, bei
dem Sidring-Center handelt es sich jedoch um ein in sich geschlos-
senes Einkaufszentrum. Der ehemalige Roller-Mébelmarkt und
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grof3flachigem Einzelhandel in stadtischen Randlagen geeignet ist,
die Verwirklichung der Einzelhandelskonzeption einer Nachbarge-
meinde erheblich zu beeintrachtigen, wie dies im vorliegenden Fall
bei der Stadt Ludwigsfelde bewirkt wird. Eine Planungspflicht folgt
hier zudem auch gem. § 1 Abs. 4 BauGB, wonach die Bauleitpléne
den Zielen der Raumordnung anzupassen sind. Dieser planungsver-
pflichtende Tatbestand begriindet insbesondere eine Pflicht zur erst-
maligen Aufstellung eines Bebauungsplans (BVerwG, Urteil vom 17.
September 2003 -4 C 14/01, Rn. 31, 45, zitiert nach juris). Dieser
Pflicht zur Planaufstellung kommt die Gemeinde Rangsdorf nicht
nach und betreibt die Erweiterung des Sidring-Centers wie be-
schrieben auf anderem Wege. Denn die Erweiterung des Sudring-
Centers konnte gar nicht Gegenstand eines Bebauungsplans sein:

Ein Bebauungsplan fir das Sudring-Center verstiel3e insbesondere
gegen das Konzentrationsgebot gemal Ziffer 2.6 des aktuellen Lan-
desentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Hier-
nach sind grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von §
11 Abs. 3 BauNVO nur in Zentralen Orten zuléssig, zu denen Rangs-
dorf mit ca. 11.000 Einwohnern gerade nicht gehort.

Ein Planungsbedurfnis fir das Sidring-Center hatte die Gemeinde
Rangsdorf im Jahr 1993 bei der Aufstellung des urspriinglichen Be-
bauungsplans erkannt. Da sie nun einen Bebauungsplan zur Erwei-
terung des Sudring-Centers - wie oben beschrieben - gar nicht auf-
stellen durfte, betreibt die Gemeinde Rangsdorf die Ertlichtigung des
fur das Sudring-Center maf3geblichen Verkehrsknotens durch Ein-
beziehung der Verkehrsflachen in den hier gegenstandlichen an das
Sudring-Center nordlich angrenzenden Bebauungsplan, obwohl die
Vorhabentragerin des Erweiterungsvorhabens sich im stadtebauli-
chen Vertrag mit der Gemeinde Rangsdorf (der eben nicht Gegen-
stand dieses Bebauungsplanverfahrens ist) zur Kostenbeteiligung
an eben diesem Knotenausbau verpflichtet hat. Die Einbeziehung
der Verkehrsflachen zu ihrer Ertlichtigung in den hier gegenstandli-
chen Bebauungsplan dient also dazu, die Voraussetzungen fir die
Erteilung einer rechtswidrigen Baugenehmigung fiir die Erweiterung
des Sudring-Centers zu schaffen.

damit auch der geplante neue Mdbelmarkt stellen einen Einzelstand-
ort. Eine Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplans
ergibt sich daraus nicht.

Der Bebauungsplan GM 20-2 fihrt in der Begriindung die betroffe-
nen Ziele und Grundséatze der Raumordnung auf. Diese wurden
durch die gemeinsame Landesplanung bestéatigt (Stellungnahme Nr.
A 1). Im geplanten Gewerbegebiet ist groRflachiger Einzelhandel
nicht zulassig. Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen fir die
Versorgung der Bevolkerung und die Entwicklung von zentralen Ver-
sorgungsbereichen werden auflerdem Einzelhandelsnutzungen
ausgeschlossen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird kein Bebauungsplan zur Erweiterung des Sidring-Centers
aufgestellt. Es ist ein Gewerbegebiet nordlich der Klein Kienitzer
StralBe sowie der Ausbau des Verkehrsknotens geplant. Weiterhin
ist der Umbau des KP | zur Sicherung der ErschlieBung des Gewer-
begebietes und geplant.

In dem benannten stadtebaulichen Vertrag werden Regelungen be-
stimmter stadtebaulicher Belange im Zusammenhang mit der Errich-
tung und dem Betrieb eines Einrichtungszentrums zur Nutzung von
Flachen fur Verkehrsanlagen und zur Beteiligung an den Kosten des
Ausbaues geregelt. Eine Kausalitdt zum geplanten Gewerbegebiet
besteht nicht.

Es wird auf die Abwagung weiter oben verwiesen.
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Als Grundanforderung an die Bauleitplanung gilt allgemeinhin, dass
die danach zu berlcksichtigenden Belange in die Abwéagung einzu-
stellen sind. Der Plan darf der Plandurchfiihrung nur iberlassen, was
diese auch zu leisten vermag (vgl. BVerwG, Urteil vom 5. Mai 2015
- 4 CN 4.14). Dies bringt ein Gebot der Ausschopfung des im Pla-
nungsrecht vorgegebenen Konfliktldsungspotenzials mit sich (OVG
Berlin, Urteil vom 29. August 1983 - 2 A 3/81 ), wie auch ein Vermei-
dungsgebot der Verschiebung der planerischen Konfliktldsung (pla-
nerischer Konflikttransfer): sich abzeichnende Konflikte sind nach
Mdglichkeit zu vermeiden oder in der Planung zu lésen, nicht jedoch
von vornherein ohne sachliche Berechtigung zu verschieben (vgl.
BVerwG, Beschluss vom 25. August 1997 - 4 BN 4/97). Aul3er Acht
gelassen hat die Gemeinde Rangsdorf insoweit auch die Grundsatze
der planerischen Vorbeugung und des Vorrangs der Konfliktvermei-
dung: demnach soll die Bauleitplanung bewéltigungsbedurftige Kon-
flikte vermeiden und sie nicht entstehen lassen (vgl. OVG Rhein-
land-Pfalz, Urteil vom 18. Juni 2008 -8 C 10128/08, Rn. 18, zitiert
nach juris).

Durch die Einbeziehung der Verkehrsflachen des Sitidring-Centers in
den Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer
StralRe/Knoten B 96" und der Ertlichtigung des Verkehrsknotens zu
dem Zwecke, die Voraussetzungen flr die Erteilung einer rechtswid-
rigen Baugenehmigung fur die Erweiterung des Sudring-Centers zu
schaffen, schafft der Bebauungsplan neue Konflikte, statt sie zu 16-
sen und versto3t daher gegen das Gebot der planerischen Konflikt-
bewaltigung. Somit wird ein Konflikt aufgeworfen, den der gegen-
standliche Bebauungsplan anschlieRend nicht I16st und auch nicht zu
I6sen versucht, den keine andere, gegebenenfalls parallele, Planung
I6sen kann und den auch das nachgelagerte Baugenehmigungsver-
fahren nicht I6sen kann.

Aus den oben dargestellten umfangreichen Grinden auflert die
Stadt Ludwigsfelde hiermit inre umfassenden Bedenken zu der vor-
gesehenen Planungskonzeption und verweigert der Gemeinde

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans GM 20-2 hat die zu bericksich-
tigenden Belange in die Abwagung eingestellt. Sich abzeichnende
Konflikte wurden in der Planung beriicksichtigt und beispielsweise in
der Radwegeplanung durch Variantendarstellungen aufgezeigt.

Mit der Einbeziehung der Verkehrsflachen werden keine Vorausset-
zungen fur eine rechtswidrige Baugenehmigung fiir eine Erweiterung
des Sidring-Centers geschaffen. Dementsprechend wird kein Kon-
flikt geschaffen, der durch den Bebauungsplan nicht gelést wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es konnte hinreichend dargelegt werden, dass mit dem Bebauungs-
plan GM 20-2 keine rechtswidrige Planung erfolgt. Das Bebauungs-
planverfahren wird fortgefihrt.
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Rangsdorf zum Bebauungsplanverfahren GM 20-2 ,Gewerbegebiet

Klein Kienitzer StraRe / Knoten B 96" ihre Zustimmung.
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Bur- Birger 01 (01.10.2019)
ger 01

beiliegend meine Skizze fur die Anpassung des Planentwurfes.

(Die Skizze enthélt Angaben zur Anpassung der Festsetzungen zum
Malf der baulichen Nutzung fur das kleinste der drei Baufelder. Dar-
gestellt sind eine GRZ von 0,6; eine GFZ von 1,8, eine Gebaudehdhe
von 12,0 m und drei Vollgeschosse.)

Auf den Flurstiicken 130 (Gemeinde Rangsdorf) und 128 (...) soll
(...) zukunftiger Birostandort entstehen. Wir sind bereit zugunsten
der Investoren des benachbarten Mdbelmarktes, des Sudring Cen-
ters sowie der geplanten Gewerbegebiete, insbesondere der Logistik
die Kreuzung B96/Klein- Kienitzer Stral3e/Kienitzer Stral3e fiir einen
verkehrsgerechten Ausbau zu raumen.

Gemal den Zusagen der Gemeinde Rangsdorf und der Investoren
erwerben wir die vorgenannten Flachen und es soll im Rahmen des
BP- Verfahrens GM20-2 Baurecht fur unser Unternehmen geschaf-
fen werden.

Es ist mit der Gemeinde vereinbart, dass ein entsprechendes Bau-
feld im Bebauungsplan fiir unser Gebaude ausgewiesen wird. Ein
Bebauungsplan sollte wirtschaftlich mit dem Grund und Boden um-
gehen und fur unser Unternehmen auch eine perspektivische Ent-
wicklung zulassen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beriicksichtigt.

Der Ankauf der in der Stellungnahme genannten Flachen erfolgt in
Abstimmung mit der Gemeinde Rangsdorf. Der Bebauungsplan GM
20-2 schafft das entsprechende Baurecht als Ersatz fir den umzu-
setzenden Gewerbebetrieb.

Das Baufeld im Vorentwurf mit einer Grundflache von 125 m2 und
einer Geschossflache von 250 m2 bei 2-Geschossigkeit sollte als Er-
satzstandort fir das aufgelassene Gebaude des Einwenders festge-
setzt werden. Das Baufeld wurde so gewahlt, dass ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden erfolgt. Gegeniiber dem heutigen Be-
stand ware mit den gewéhlten Festsetzungen eine geringfugige
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Das dargestellt Baufenster erfillt diesen Anspruch weder von der
Lage noch von der Grol3e.

Unsere Vorstellungen zu unserem zukinftigen Standort sind:

1. Am Eingang von Rangsdorf und zu den Gewerbegebieten wollen
wir uns nicht mit einem "Huttchen" hinter den geplanten wesentlich
gréBeren Geb&uden verstecken, sondern wollen uns und die Ge-
meinde Rangsdorf mit einem attraktiven Birobau an der B 96 préa-
sentieren.

2. Das Gebé&ude muss proportional zu den benachbarten Gewerbe-
gebauden passen.

3. Wir wollen in jedem Fall auch dichter an die Klein- Kienitzer Straf3e
racken, als in Ihrem Entwurf dargestellt. Jetzt stehen wir direkt an
der Klein- Kienitzer StraRe/ B 96 und dieser Standort hat fir unser
Geschéft einen sehr hohen Wert.

4. Deshalb ist eine entsprechende GRZ, GFZ und Bauhdhe im Be-
bauungsplanentwurf als rechtliche Grundlage fur eine folgende Pla-
nung auszuweisen. Unser Vorschlag haben wir in Threm Entwurf dar-
gestellt.

Erweiterung méglich, welche jedoch weiterhin die Idee der optischen
Durchlassigkeit des Gebietes unterstitzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage der uberbaubaren Grundstiicksflachen orientiert sich an
dem zur Verfiigung stehenden Baugrundstiick. Die festgelegte
Grol3e des Baufensters im Vorentwurf des Bebauungsplans ermog-
licht die Umsetzung der festgesetzten Grundflache und gibt einen
Spielraum bei der Anordnung des Gebaudes.

Wird wie folgt berlicksichtigt:

Der Wunsch einer angemessenen Prasentation des Gewerbebetrie-
bes wird zur Kenntnis genommen.

Im Ubrigen Gewerbegebiet sollen Gewerbebetriebe mit groRerem
Flachenbedarf angesiedelt werden. Bei dem bestehenden Gewerbe-
betrieb handelt es sich um eine Immobilienverwaltung. Diese Gewer-
beform (Blronutzung) fordert allgemeinhin keine groRRflachigen Fla-
chenbedarfe. Eine proportionale Anpassung an die anderen Baufel-
der wird nicht vorgenommen.

Stadtebaulich war eine in der Kubatur untergeordnete Bebauung
vorgesehen, die das Ortsbild an dieser Seite als ,Entree” des Ortes
und des Plangebietes nicht stral3ennah dominiert und den Blick auf
die hintere Gewerbeflache freilasst. Die Verschiebung des Baufeldes
wird unter der Beachtung dieser Pramisse gepruft.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans trifft Festsetzungen zur zulas-
sigen Grund- und Geschossflache (125 m2 bzw. 250 m?) sowie zur
maximalen Anzahl an Vollgeschossen. In Zusammenhang mit der
Uberbaubaren Grundstiicksflache ergibt sich daraus die rechtlich zu-
lassige Grundlage fur die zukunftige Bebauung.
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5. Sind die in Ihrem Entwurf dargestellten Linien, Grenzen von Bau-
feldern oder geplante Baukoérperlinien?

Wir bendtigen eine Baugrenze, um das noch nicht geplante Ge-
b&aude entsprechend auf der Flache einzugliedern.

6. Auch die ErschlieBung der einzelnen Baufelder innerhalb dieses
Gewerbegebietes ist zeichnerisch darzustellen. Diese missen dann
offentlich werden. Wenn jedoch neben den Flurstiicken 130 und 128
die geplanten Flachen von nur einem Unternehmen genutzt werden,

Mit seiner Forderung geht der Einwender deutlich Gber einen Ersatz
des bestehenden Standortes hinaus. Die in der beigefugten Skizze
geforderte Ausweisung einer GRZ von 0,6 und GFZ 1,8 bei einem
Baufeld von 1.850 m2 Flache wiirde stattessen eine Grundflache von
1.110 m2 (ca. 975 m2 mehr gegeniiber dem Bestand) und eine Ge-
schossflache von 3.330 m2 (ca. 3.100 m2 gegeniiber dem Bestand)
ermdglichen. AuZerdem sollen eine lll-Geschossigkeit und 12 m Ge-
baudehthe aufgenommen werden.

Dem Bebauungsplan liegt eine stadtebauliche Idee mit einer durch-
lassigen Bebauung zugrunde. Das stadtebauliche Konzept sieht die
Mdglichkeit zur Schaffung von zwei Hauptbaukérpern vor, um das
Gebiet zu rahmen. Die stadtebauliche Figur ist so gewahlt, dass der
Larm der Verkehrsachsen weitestgehend aus dem Gebiet gehalten
wird, sich die beiden Baukdrper aber zum Landschaftsraum hin 6ff-
nen. Das zu versetzende bestehende gewerbliche genutzte Ge-
b&ude soll sich untergeordnet in dieses Konzept integrieren. Bei Be-
ricksichtigung der Forderungen wirde die Ersatzbebauung mit ma-
ximal 12 m Hohe wie ein Riegel mit 50 m Lange an der B 96 vor dem
nicht zu bebauenden Mittelteil des groRen GE-Gebietes liegen und
den Durchblick Richtung Osten versperren und damit der Idee der
Durchlassigkeit des Gebietes entgegenstehen. Um eine Entwicklung
und Erweiterung des Unternehmens in angemessenem Umfang zu
ermoglichen, wird die Erhéhung der stadtebaulichen Kennwerte so-
wie die Lage des Baufeldes in stadtebaulich angemessener Form
gepruft.

Bei den im Vorentwurf zum Bebauungsplan dargestellten Linien han-
delt es sich um Baugrenzen eines Baufeldes, das insgesamt eine
Flache von 238 m? umfasst. Die Gro3e des Baufeldes wurde so ge-
wahlt, dass fur den Baukorper mit einer maximalen Grundflache von
125 m2 Spielraum bei der Positionierung innerhalb des Baufeldes er-
moglicht wird.

Die Erschlielung des Gewerbebetriebes erfolgt derzeit Giber einen
planfestgestellten Wirtschaftsweg. Durch den Umbau des Verkehrs-
knotens B 96/ Klein Kienitzer StralRe muss die Zufahrt auf den Wirt-
schaftsweg in Richtung Osten verschoben werden. Hierzu trifft der
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muss der Landwirtschaftsweg vom Kreisverkehr aus als Erschlie- | Vorentwurf des Bebauungsplans die Festsetzung einer Verkehrsfla-
Rungsstralle fir das Baufeld der Flursticke 130 und 128 dargestellt | che besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg®. Diese Flache
werden. beinhaltet den bestehenden Wirtschaftsweg sowie eine noch umzu-
setzende neue StralRe parallel Klein Kienitzer Stral3e. Der Wirt-
schaftsweg wird dann an die Planstral3e angebunden. Dadurch wird
die ErschlieBung sichergestellt. Nach dem Ausbau des Wirtschafts-
weges wird die bestehende Widmungsverfiigung durch die Ge-
meinde entsprechend der Nutzung auch fir Anlieger konkretisiert
und erweitert. Die ErschlieBung des neuen Gewerbestandortes wird
damit gesichert. Die weitere innere ErschlieBung wird nicht tGiber den
Bebauungsplan geregelt.
Anpassung der Planzeichnung und der Begrindung erforder-
lich.
Sicherlich miissen unsere Uberlegungen mit lhnen den Investoren | Wird zur Kenntnis genommen.
der BP-Flache und auch in der Gemeinde mit den Gemeindevertre-
tern diskutiert werden.
Uns wirde natirlich sehr interessieren, was in unserer direkten | Wird zur Kenntnis genommen.
Nachbarschaft geplant wird. Neben der Nutzung interessieren uns | Der Bebauungsplan GM 20-2 ist ein Angebotsbebauungsplan. Es
auch die Vorstellungen zur Architektur. liegen derzeit keine konkreten Projektplanungen vor.
Gern kénnen wir auch in einem personlichen Gesprach mit lhnen, | Wird zur Kenntnis genommen.
dem Birgermeister und dem Planungsamt zusammenkommen, um
die Planung und das weitere Vorgehen zu besprechen.
Bur- Burger 02 (14.10.2019)
ger 02

auf Grund der Informationen im Allgemeinen Anzeiger vom 14.09.
und dem Besuch der Einwohnerversammlung am 19.09.2019,
mdchte ich zum o.g. Vorentwurf des Bebauungsplanes wie folgt Stel-
lung nehmen:;

In Zeiten von Klimawandel, Artensterben, Dirreperioden, verheeren-
den Umweltkatastrophen, Wasserknappheit, Klimablockaden, De-
monstrationen und anderen Folgen unseres Ressourcen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Flachen in der Gemeinde Rangsdorf fir mittlere und grof3e Ge-
werbebetriebe sind nahezu ausgeschopft. Um vorhandenen
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verschlingenden Anspruchsdenkens ist mir die Planung eines weite-
ren, so umfangreichen Gewerbegebietes unverstandlich.

Reichen die Larm- und Umweltbelastungen der Autobahn, der B 96
und des kinftigen BER fur Rangsdorf nicht aus? Kann man wirklich
ruhigen Gewissens einfach so weitermachen, grof3rdumig Flachen
zu versiegeln und Schutzgiter, wie Wasser, Boden, Luft, Klima,
Tiere, Pflanzen und Biotope zu schadigen und zu belasten?

Sollten die Planungen fir unseren Ort nicht nachhaltiger und zu-
kunftsorientierter sein? Sind Bebauungen innerorts nicht sinnvoller
als im AuRRenbereich? Es scheint keinerlei Bedenken zu geben. Ist
die Wirtschaftlichkeit um jeden Preis wirklich ein lohnenswertes Ziel
fur kiinftige Generationen? Hoher- schneller- weiter kann dauerhaft
nicht zum Erfolg fuhren. Soll das Ortsbild tatséchlich durch eine sol-
che "GroRstadtkreuzung" mit 3 Spuren verschandelt werden? Es gibt
in Rangsdorf ausreichend viele Strafl3en, die dringend saniert bzw.
gebaut werden mussten.

Wenn Berufspendler morgens hdchstens 10 Minuten an der Kreu-
zung warten mussen ist das doch zumutbar, tagsiber ist der Knoten
B96 problemlos befahrbar.

Bis jetzt ist vollig unklar wohin das Niederschlagswasser des Gewer-
begebietes eingeleitet wird und wo die Ausgleichsflachen fir den
Eingriff in die Natur sein werden.

Gewerbetreibenden Entwicklungspotenziale bieten zu kénnen und
neue Ansiedlungen zu ermdglichen, ist die Bereitstellung neuer Ge-
werbeflachen durch die Gemeinde notwendig. Die Gemeinde muss
Flachen zur Entwicklung von Gewerbe, Wohnen, etc., vorhalten.
Dementsprechend ist das geplante Gewerbegebiet bereits im Fla-
chennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die durch
die Inanspruchnahme der Flache resultierenden Eingriffe in Natur
und Landschaft werden durch Ausgleichsmaflinahmen kompensiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Durch ein Verkehrsgutachten wurden die derzeitige Situation des
Verkehrsknotenpunktes sowie die Auswirkungen auf das Verkehrs-
netz durch das geplante Gewerbegebiet ermittelt. Durch den Ausbau
des Verkehrsknotens kann die Leistungsfahigkeit auch mit dem zu-
satzlichen Verkehr des geplanten Gewerbegebietes gewéhrleistet
werden.

Wird beriicksichtigt.

Die Gemeinde Rangsdorf verfiugt Gber eine Satzung zur Nieder-
schlagsentwasserung. Demnach ist anfallendes Regenwasser auf
dem Grundstiick durch Versickerung zu entsorgen oder anderweitig
zu nutzen. Ist dies aufgrund der ortlichen Gegebenheiten nicht mog-
lich, kann die Gemeinde einer anderen Entsorgung zustimmen.

Der Kompensationsbedarf wird im weiteren Verfahren im Rahmen
des Umweltberichtes erfasst und mit den griinordnerischen Maf3nah-
men im Bebauungsplan (Pflanzungen, Griindacher etc.) gegeniiber-
gestellt und bilanziert. Sofern der Ausgleich nicht auf der Flache
moglich ist, sind Nachweise Uber externe AusgleichsmaRnahmen
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erforderlich. Der Umweltbericht wird die dafir vorgesehenen Aus-
gleichsflachen benennen.
Anpassung der Begriindung und des Umweltberichts erforder-
lich.
Als Einwohner von Rangsdorf bin ich, mehr als ausreichend, Larm | Wird zur Kenntnis genommen.
und anderen Umweltbelastungen ausgesetzt und lehne daher die | Die Planungsabsicht bleibt bestehen. Im weiteren Bebauungsplan-
Plane fir das neue Gewerbegebiet und den Ausbau der Kreuzung | verfahren wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
ab. Die Begriindung und der Umweltbericht werden um Ausfih-
rungen zum schalltechnischen Gutachten ergéanzt.
Bur- Burger 03 (15.10.2019)
ger 03

im Zuge der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes GM20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stral3e / Knoten
B96“ gem. 83 Abs.1 BauGB bittet die [...] um dringende Berlicksich-
tigung der Nichtbeanspruchung von wertvollen Acker- und Griinland-
flachen fur die Ausweisung von noch offenen Ausgleich- und Ersatz-
mafinahmen fiir das Gewerbegebiet.

In den vergangenen Jahren sind unserem Betrieb durch den Ausbau
von Gewerbeflachen in der Gemeinde stetig ertragreiche Landwirt-
schaftsflachen verloren gegangen. Nicht nur durch den Flachenver-
lust durch Bebauungen, sondern letztlich auch durch Flachenentzug
fur A&E-Malinahmen. Acker- und Grinlandflachen stellen jedoch die
Existenzgrundlage fur unseren Agrarbetrieb und letztendlich die Be-
schéaftigungsgrundlage fur unsere Mitarbeiter dar.

Im Zuge der Wertschatzung und Férderung lokaler Arbeitgeber so-
wie regionaler Produzenten bitten wir die Belange der [...] entspre-
chend in die Planungen einflieRen zu lassen. Der Entzug von Land-
wirtschaftsflachen ist zu vermeiden, z.B. durch alternative Maf3nah-
men wie z.B. WaldumwandlungsmalRnahmen oder produktionsinte-
grierte Kompensationen.

Wird bericksichtigt.

Ein Teil der notwendigen Kompensation kann innerhalb des Plange-
bietes ausgeglichen werden. Dennoch sind auch planexterne Mal3-
nahmen notwendig. Diesbezlglich soll auf den Flachenpool der
BADC zurlickgegriffen werden.

Anpassung des Umweltberichts erforderlich.
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Bur- Burger 04 (17.10.2019)

ger 04

ich vertrete die Interessen der [...], die Eigentiimer des Flurstiickes
128 der Flur 2 der Gemarkung Grol3 Machnow ist. Die Grundstiicks-
gemeinschaft besteht aus folgenden Mitgliedern: [...]

Eine auf mich laufende Vollmacht der vorgenannten Miteigentimer
wird nachgereicht.

1. Das Flurstiick 128 liegt im Geltungsbereich des im Betreff be-
zeichneten Bebauungsplanentwurfs. Die Gemeinde Rangsdorf
beabsichtigt, den sudlichen Teil dieses Flurstiickes auf einer Fla-
che von ca. 1.300 m? als Gewerbegebiet festzusetzen. Die im
Norden befindliche Teilflache des Flurstiickes soll als Flache fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschatft als geschutztes Biotop festgesetzt werden.

Auf Seite 26 der Begriindung zum Bebauungsplan GM 20-2 mit
Stand 31.08.2019 wird ausgefiihrt, dass der auf dem Flurstiick
128 vorgesehene Baukdrper als Ersatz fir die Bestandsbebau-
ung auf dem Flurstiick 97 dienen soll. Dieses Grundstilick steht
nach meiner Kenntnis im Eigentum der [...].

Wegen der Erweiterung der Gewerbeflachen durch den in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan GM 20-2, des bereits be-
stehenden Bebauungsplans GM 20-1 "Theresenhof / Spitzberg
(Sud)" und der Bevélkerungszunahme in der Gemeinde Rangs-
dorf wird der Ausbau der Kreuzung B 96 / Klein Kienitzer Stral3e/
Kienitzer Stral3e erforderlich.

[...] hatte im Zusammenhang mit der Aufstellung des inzwischen
rechtskraftigen Bebauungsplanes GM 20-1 mehrere Gesprache
mit der Gemeinde, insbesondere auch mit Herrn Blrgermeister
[...], gefuihrt. An diesen Gesprachen und Verhandlungen hatten
auch Vertreter der [...Jund der [...] teilgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Als Ergebnis dieser Verhandlungen soll der bestehende Biro-
standort der [...] fur den Ausbau der Verkehrsflachen aufgege-
ben werden und im Gegenzug das benachbarte Flurstiick 130
von der Gemeinde Rangsdorf und eine notwendige Teilflache
des Flurstiickes 128 von der [...] fir einen Neubau erworben wer-
den. Nach dem Umzug in das neue Birogebaude bestiinde die
Méoglichkeit, den Verkehrsknotenpunkt entsprechend den Be-
darfnissen und dem erhdhten Verkehrsautfkommen zu erweitern.

Nachdem die Gemeinde Rangsdorf angeboten hatte, das Flur-
stiick 130 als Ersatzgrundstick fir die Errichtung eines Neubaus
zur Verfugung zu stellen, hatte sich die [...] ebenfalls bereiter-
klart, an [...] eine Teilflache von ca. 1.200 m2 zu verkaufen, damit
diese mehr Freiraum fir die Gestaltung der neuen Bebauung hat.

Der zwischen der [...] und der [...] zu schlieRende Kaufvertrag
liegt bereits im Entwurf vor. Eine notarielle Beurkundung dieses
Vertrages ist noch nicht erfolgt, da dieser Vertrag nur dann ge-
schlossen werden kann, wenn der Kaufvertrag zwischen der [...]
und der [...] rechtswirksam wird. Voraussetzung hierfir ist die Er-
teilung einer vollziehbaren Baugenehmigung seitens der zustén-
digen Bauaufsichtsbehoérde sowie ihre Bestandskraft. Obgleich
[...] im Auftrag der [...] Ende Januar 2019 einen Bauantrag fir
das Bauvorhaben "Errichtung eines Logistikparks mit Lagerfla-
chen und zusatzlichen Biro- und Nebenflachen" eingereicht hat,
liegt eine Baugenehmigung bis heute nicht vor.

. Die [...] hatte das Flurstiick 128 von der [...] als landwirtschaftli-

che Flache erworben. Fir dieses Flurstiick besteht als Auflage
ein grundbuchrechtlich gesichertes 15-jahriges Verdul3erungs-
gebot, das erstam 31.12.2028 endet. Ein friherer Verkauf bedarf
der Zustimmung der [...]. Sofern die [...] einem Verkauf zustimmt,
ist der Erlos an diese abzufiihren.

Ich hatte als Bevollméachtigter der [...] die [...] im September 2018
Uber den geplanten Verkauf der vorgenannten Teilflache des

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Flurstiickes 128 an die [...] informiert und um deren Zustimmung
gebeten.

Die [...] hatte einem Verkauf grundsatzlich zugestimmt unter der
Voraussetzung, dass nicht nur der Kaufpreis an sie gezahlt wird,
sondern fir den Fall, dass die Teilflache fiir auRerland- oder au-
Rerforstwirtschaftliche Zwecke genutzt wird, auch die Differenz
zwischen dem im Zeitpunkt der WeiterverduRerung ermittelten
Verkehrswert (EUR 30,00 pro Quadratmeter flir Bauerwartungs-
land) und dem Verkehrswert, der der in ihrer Nutzung geanderten
Flache entspricht.

3. Die [...] ist damit einverstanden, dass mit dem Bebauungsplan
ein Gewerbegebiet ausgewiesen wird. Allerdings sollte die Er-
schlieBung eindeutig geregelt werden und die Festsetzungen
Uber das Mal3 der baulichen Nutzung die Bedurfnisse der [...]
auch im Hinblick auf eine weitere perspektivische Entwicklung
des neuen Standortes berticksichtigen.

a) Soweit erkennbar, soll die Anbindung der von der [...] zu er-
werbenden Grundsticke Uber den offentlichen Landwirt-
schaftsweg vom Kreisverkehr entlang der Klein Kienitzer
Stral3e erfolgen. Diese Erschlie3ung sollte im Bebauungs-
plan klar definiert werden.

Sollte die Anbindung und Erschlieung des zukinftigen
Grundstlcks der [...] jedoch Uber die benachbarten privaten
Gewerbeflachen zwischen den Baufeldern erfolgen, ist eine
entsprechende ErschlieBungsstrale im Bebauungsplan
darzustellen, die als 6ffentliche StralRe zu widmen ist. Denn
eine direkte Zufahrt von der Klein Kienitzer Straf3e in Hoéhe
der zu erwerbenden Grundsticksflache wird aufgrund der
Néahe zur Kreuzung nicht zulassig sein.

b) Nach meiner Kenntnis betragt die derzeitige Buronutzflache
der [...] ca. 250 m?, die den aktuellen Bedurfnissen nicht
mehr entspricht, da ein notwendiges Archiv wegen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bereits bericksichtigt.

Die ErschlieBung der Grundstiicke wird sichergestellt und eindeutig
geregelt. Das umzusiedelnde Gewerbe wird Uber eine 6ffentliche
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg*
erschlossen, die ErschlieBung ist damit klar definiert. Die beste-
hende Widmungsverfigung fir den bereits vorhandenen Wirt-
schaftsweg wird hinsichtlich des zukinftigen Anliegerverkehrs ange-
passt. Das Ubrige Gewerbegebiet wird tber eine offentliche Ver-
kehrsflache erschlossen. Die innere ErschlielBung wird nicht tber
den Bebauungsplan geregelt.

Keine Plananderung erforderlich.

Wird beriicksichtigt.
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Platzmangels bereits ausgegliedert werden musste. Dar-
Uber hinaus stehen der [...] 16 Parkplatze zur Verfiigung, die
nicht immer ausreichend sind. Die im derzeitigen Bebau-
ungsplanentwurf fir das Flurstiick 128 vorgesehenen Fest-
setzungen lassen eine Entwicklung des neuen Standortes
fur die [...] nicht zu.

Die [...] unterstitzt ausdriicklich den Wunsch der [...], dass
ihr durch den Bebauungsplan die Moglichkeit erdffnet wird,
eine gewerbliche Bebauung durchzufiihren, die ihr und
eventuellen Nachfolgern eine zukiinftige Expansion erlaubt
und die attraktive Mietflachen fiur anséssige Unternehmen
bzw. kleine und mittlere Dienstleistungsfirmen schafft. In
Rangsdorf gibt es derzeit zu wenig gewerblichen Mietraum,
so dass Interessenten gezwungen sind, sich in Nachbarge-
meinden anzusiedeln, wodurch der Gemeinde Rangsdorf
qualifizierte Arbeitsplatze und Gewerbesteuer verloren ge-
hen.

Es sollte deshalb der in den Anregungen und Einwendungen
hinsichtlich des Bebauungsplanentwurfs seitens der [...] ge-
auRerten Bitte entsprochen werden, fir die Flurstiicke 128
und 130 das Baurecht auf eine Flache von ca. 1.850 m2 mit
einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,8 festzusetzen.

c) Die Gebaudehéhe und die Kubatur der geplanten Ubrigen
Gebaudekorper im Gewerbegebiet missen in einem ver-
ninftigen Verhaltnis zu dem neuen Gebéaude der [...] ste-
hen. Deshalb kommen der Geschossflachenzahl und der
Gebaudehdhe eine vergleichbare Bedeutung zu wie die fest-
zulegende GroRe der Baugrenze fur die Flurstiicke 128 und
130. Bei der jetzigen Darstellung im Bebauungsplanentwurf

Das Baufeld im Vorentwurf mit einer Grundflache von 125 m2 und
einer Geschossflache von 250 m2 bei 2-Geschossigkeit sollte als Er-
satzstandort fir das bestehende Gebaude festgesetzt werden.

Mit der geforderten Ausweisung einer GRZ von 0,6 und GFZ 1,8 bei
einem Baufeld von 1.850 m? Flache wirde stattessen eine Grundfla-
che von 1.110 m2 (ca. 975 m? mehr gegeniiber dem Bestand) und
eine Geschossflache von 3.330 m2 (ca. 3.100 m2 gegeniber dem
Bestand) erméglichen, was deutlich tiber einen Ersatz des Standor-
tes hinausgeht.

Dem Bebauungsplan liegt eine stadtebauliche Idee mit einer durch-
lassigen Bebauung zugrunde. Stadtebaulich war eine in der Kubatur
untergeordnete Bebauung vorgesehen, die das Ortsbild an dieser
Seite als ,Entree” des Ortes und des Plangebietes nicht straRennah
dominiert und den Blick auf die hintere Gewerbeflache freilasst. Das
stédtebauliche Konzept sieht die Méglichkeit zur Schaffung von zwei
Hauptbaukoérpern vor, um das Gebiet zu rahmen. Die stadtebauliche
Figur ist so gewahlt, dass sich die beiden Baukorper aber zum Land-
schaftsraum hin 6ffnen. Das zu versetzende bestehende gewerbli-
che genutzte Gebaude soll sich untergeordnet in dieses Konzept in-
tegrieren. Bei Berucksichtigung der Forderungen wirde die Ersatz-
bebauung einen Gebauderiegel vor dem nicht zu bebauenden Mit-
telteil des groRen GE-Gebietes ermdglichen und damit den Durch-
blick Richtung Osten versperren und damit der Idee der Durchlassig-
keit des Gebietes entgegenstehen.

Um eine Entwicklung und Erweiterung des Unternehmens in ange-
messenem Umfang zu ermdglichen, wird die Erhéhung der stadte-
baulichen Kennwerte sowie die Lage des Baufeldes in stadtebaulich
angemessener Form gepruft.

Plan&nderung erforderlich.

Wird bericksichtigt.

Im Ubrigen Gewerbegebiet sollen Gewerbebetriebe mit groRerem
Flachenbedarf angesiedelt werden. Bei dem bestehenden Gewerbe-
betrieb handelt es sich um eine Projekt-, Grundstiicksentwicklungs-
und Vermarktungsgesellschaft und Immobilienverwaltung. Diese
Gewerbeform (Buronutzung) fordert keine grof3flachigen Flachenbe-
darfe.
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ist das Gebaude gegeniber den benachbarten riesigen Bau-
korpern kaum erkennbar und wird dadurch nur unzureichend
wahrgenommen.

Es wird deshalb angeregt, die zuldssige Gebaudehthe auf
15 m, zumindest aber auf 12 m, und die Anzahl der zulassi-
gen Vollgeschosse auf vier, zumindest aber auf drei, ent-
sprechend dem gegeniiberliegenden Klinkerbau der Mittel-
brandenburgischen Sparkasse, festzusetzen.

d) Der Verkehrsfluss von der Klein Kienitzer Straf3e in Richtung
Autobahn sollte durch den Bau einer Einbiegespur entlang
der B 96 verbessert werden. Dadurch kdnnten auch die Am-
peltaktzeiten fir die Gemeindebiirger und fir die in Rangs-
dorf ansassigen Gewerbetreibenden verbessert werden.

Fur die tGbrigen Baufelder gibt es noch keine konkreten Nutzungen.
Angesprochen werden sollen klein- und mittelstindische Gewerbe-
betriebe. Darauf wurden die gewéhlten Festsetzungen des Vorent-
wurfs ausgerichtet. Sie sollen eine gewisse Flexibilitat bei der Um-
setzung von Vorhaben gewéhrleisten.

Wie bereits im oberen Abschnitt beschrieben, liegt dem Bebauungs-
plan eine stadtebauliche Idee zugrunde, die auf der notwendigen Be-
reitstellung von weiteren Gewerbeflachen innerhalb der Gemeinde
abzielt. Die Dimension der Baukdrper und deren Stellung soll dabei
die Durchlassigkeit zum angrenzenden Landschaftsraum ermdégli-
chen. Eine Erhdéhung der stadtebaulichen Kennwerte und dem damit
moglichen Baukorper wirde dem entgegenstehen. Um eine Entwick-
lung und Erweiterung des Unternehmens in angemessenem Umfang
zu ermdglichen, werden die Erhdéhung der stadtebaulichen Kenn-
werte sowie die Lage des Baufeldes in stadtebaulich angemessener
Form im Sinne der stédtebaulichen Grundidee geprift.

Anderung der Planzeichnung und Anpassung der Begriindung
erforderlich.

Wird nicht beriicksichtigt.

Der Verkehrsfluss im Bereich Klein Kienitzer Stral3e/B 96 soll durch
eine zusatzliche Abbiegespur verbessert werden. Die Klein Kienitzer
Stral3e verfligt derzeit Uber eine separate Rechtsabbiegespur und
eine gemeinsam gefuhrte Linksabbieger- und Geradeausspur.
Durch den Ausbau wird fir jede Fahrtrichtung eine separate Fahr-
spur zur Verfugung stehen. Die Freigabezeit dieser Fahrspuren
muss mdoglichst kurz gehalten werden, um die hoch belasteten
Strome der anderen Zufahrten des Verkehrsknotens mit ausreichend
langen Freigabezeiten bedienen zu kénnen und um die Koordinie-
rung im Zuge der B 96 mdglichst wenig einzuschranken. Die Aufstell-
zeiten aus Richtung Gemeinde werden damit berticksichtigt. Von der
Anlage einer Einbiegespur wird abgesehen.

Keine Anpassung der Planzeichnung erforderlich.
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Bur- Burger 05 (15.10.2019)

ger 05

die [...] ist bekanntlich Eigentiimerin des Grundstiickes Gemarkung
Grol3 Machnow, Flur 2, Flurstiick 97 mit der postalischen Anschrift
Klein-Kienitzer StraRe 1, 15834 Rangsdorf. Wir betreiben dort mit
funf Mitarbeitern unseren Gewerbebetrieb.

[...]und [...] sind seit Griindung Gesellschafter und Geschéftsfuhrer
der [...] und arbeiten seit 1991 an diesem Standort. Zum Unterneh-
men gehdren weitere Gesellschaften, die [...], die [...] und die [...],
die ebenfalls ihre Geschéfte am Standort Rangsdorf in der Klein- Ki-
enitzer Stralle 1 betreiben. Fir die zukinftige Geschaftsnachfolge
wurden bereits ,erste Weichen gestellt".

Bisher gab es fur uns keinen Grund Uber eine Sitzverlegung oder
einen Buroneubau nachzudenken. Mit der Entwicklung und der Re-
alisierung des Sidring Centers durch uns, sind wir auch sehr emoti-
onal mit dem Standort verwachsen.

Wegen der deutlichen Erweiterung der Gewerbeflachen am Standort
(Gewerbegebiet GM 20-2 und der Bevolkerungszunahme von
Rangsdorf sowie der geplanten Entwicklung in unserer Nachbar-
schaft B-Plan GM 20-1) wird der Ausbau der Kreuzung B 96/Klein-
Kienitzer Stral3e/Kienitzer Stral3e erforderlich.

Als Rangsdorfer Unternehmen haben wir uns einer entsprechenden
Entwicklung der Gemeinde nie versperrt. Jedoch haben wir den Biir-
gern und den Gemeindevertretern von Rangsdorf mehrfach unseren
Standpunkt im BP-Verfahren GM 20-3, insbesondere zur Verkehrs-
problematik an der Kreuzung B 96/Klein- Kienitzer Straf3e/Kienitzer
Stral3e, mitgeteilt. Diese Hinweise wurden nicht nur zur Kenntnis ge-
nommen sondern auch bestatigt.

In diesem Zusammenhang wurden Verhandlungen gefiihrt und Ab-
sprachen zwischen der Gemeinde Rangsdorf, den Investoren des
Logistikgebietes und der [...] getroffen, dass unser bestehender

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Burostandort fur den Ausbau der Verkehrsflachen aufgegeben wer-
den soll und im Gegenzug das benachbarte Flurstiicke 130 der Ge-
meinde Rangsdorf und eine notwendige Teilflachen des Flurstickes
128 von der [...] fur einen Neubau erworben werden kann.

Nach dem Umzug ins neue Birogebaude bestiinde die Mdglichkeit
den Knotenpunkt und die Verkehrsflachen entsprechend den Bedirf-
nissen und dem erhohten Verkehrsaufkommen zu erweitern.

Die [...] handelt im Interesse der Birger von Rangsdorf, wenn wir
unseren Unternehmenssitz zum Ausbau der Kreuzung aufgeben und
auf den benachbarten Flurstiicken 130 und einer Teilflache des Flur-
stiicks 128 ein neues Birogebaude errichten. Insoweit ist freilich von
besonderer Bedeutung, dass die Uberplanung unseres heutigen
Grundstlcks als offentliche Verkehrsflache nur dann rechtlich in Be-
tracht kommt und unser Einversténdnis findet, wenn wir zu ange-
messenen Konditionen Eigentimer der o. g. Ersatzflachen werden
kénnen. Zwar haben die jetzigen Eigentimer im Grundsatz ihre Be-
reitschaft erklart, die erforderlichen Grundsticksflachen an die [...]
zu verauBBern; endverhandelte Grundstiicksiibertragungsvertrage
liegen zu unserem Bedauern trotz der gefiihrten Verhandlungsge-
sprache aber noch nicht vor.

Unsere Geschaftsfelder sind die Projekt- und Grundstiicksentwick-
lung, die Bewirtschaftung und Vermietung von Wohn- und Gewerbe-
objekten sowie die Verwaltung von Wohn- und Gewerbeimmobilien.

Unser Standort direkt an der Kreuzung B 96 hat einen groRen Anteil
am Geschéftserfolg in den letzten 30 Jahren. Deshalb fallt uns auch
der Wechsel des Standortes sehr schwer und ist auch nicht mit Geld
auszugleichen. Wenn wir aber schon unser Firmengelande verlas-
sen und ein neues Gebaude errichten, sollte es auch unseren Vor-
stellungen entsprechen und der Werbewirksamkeit des heutigen
Standortes nahekommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Eine konkrete Planung fur ein neues Burogebaude besteht aktuell
nicht. Eine Planung macht erst Sinn, wenn die entsprechenden Vo-
raussetzungen bestehen.

Fur eine zukinftige Bebauung soll der Bebauungsplan GM 20-2 die
rechtlichen Grundlagen schaffen. Wir stimmen der Festlegung zu,
mit dem Bebauungsplan ein Gewerbegebiet auszuweisen. Deshalb
ist es wichtig, Festsetzungen tber die Art und das Maf3 der baulichen
Nutzung zu treffen, die eine weitere perspektivische Entwicklung des
fur uns angedachten neuen Standortes auch in Etappen mit bertick-
sichtigt.

Die von uns nachfolgend vorgeschlagenen Kennziffern sind fur Ge-
werbegebiete zuléssig und eher ,im unteren Bereich" angesiedelt.
Wir alle sind gehalten, sparsam mit Grund und Boden umzugehen
und Flachen 6konomisch auszunutzen. Diese Anspriiche werden
vom vorliegenden Planentwurf fir unsere Flache (Anlage rot ge-
kennzeichnet) nicht erfiillt. Die im Entwurf dargestellten Festlegun-
gen entsprechen nicht den bisher gefiihrten Verhandlungen und
schranken jegliche Entwicklungen unserer Unternehmen ein.

Hiermit bitten wir um Beriicksichtigung unserer Vorstellung im Be-
bauungsplanentwurf, in den nachfolgend aufgefiihrten Punkten:

1. Die rot in der Anlage dargestellte Linie umfasst das Flurstlick
130 und die Teilflache 128; wir beabsichtigen beide Flachen
insgesamt ca. 1850 gm zu erwerben. Diese Flache stellt fir uns
die neue Grundstiucksflache dar. Die Anbindung erfolgt tGber
den offentlichen Landwirtschaftsweg vom Kreisverkehr entlang
der Klein- Kienitzer Strae. Diese ErschlieBung sollte im Be-
bauungsplan klar definiert werden.

Sollte die Anbindung und ErschlieBung unseres zukinftigen
Grundstlicks jedoch Uber die benachbarten privaten Gewerbe-
flachen zwischen den Baufeldern erfolgen, ist eine entspre-
chende Erschliel3ungsstral3e im Bebauungsplan darzustellen,
die dann als 6ffentliche Stral3e gewidmet werden muss. Denn

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Werden wie folgt beriicksichtigt:

Wird bereits bertcksichtigt.

Die ErschlieBung des verlagerten Gewerbebetriebs erfolgt Uber die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg"”
und ist damit klar definiert. Eine ErschlieBung Uber das Gewerbege-
biet ist nicht vorgesehen.

Keine Anderung der Planzeichnung erforderlich.

Seite 120 von 126




Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Strafle / Knoten B 96*
Auswertung und Stellungnahme zur frilhzeitigen Beteiligung

RAN-BP-GM-20-2
05/2021

Teil F

Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf

Nr.

Offentlichkeit

eine direkte Zufahrt von der Klein- Kienitzer Stral3e, in Hohe der
neuen Grundsticksflache, wird straenrechtlich aufgrund der
Néahe zur Kreuzung und solange, wie die Klein- Kienitzer Stral3e
ihren rechtlichen Status als Landesstra3e nicht verloren hat
und zur GemeindestrafRe geworden ist, nicht mdglich sein.

2. Wir bitten fir unsere Flache eine Baugrenze auszuweisen, in
dessen Bereich gebaut werden darf. Wir haben die Baufeld-
grenze in der Anlage mit schwarz-blauer Linie gekennzeichnet
und weil3 hinterlegt.

Begriindung:

- Unter Beachtung unserer einleitenden Ausfiihrungen
mdchten wir so nah wie moglich an der Klein- Kienitzer
Stral3e unser Biro Gebéaude errichten.

- Sollte sich die ErschlieBung des Baugebietes verzoégern
(z.B. Nutzersuche) mussen wir die bestehende Erschlie-
Bung unseres Grundstiicks vorerst weiter nutzen.

- Unter Beachtung der Baugrundverhéltnisse in nérdlicher
Richtung zum Zilow Graben, der noch nicht feststehen-
den Bebauung und Nutzung in der Nachbarschaft benéti-
gen wir eine entsprechende Flexibilitat fur die zukinftige
Bebauung unseres Standorts.

3. Unsere Bironutzflache betragt aktuell ca. 250 gm. Ein notwen-
diges Archiv haben wir bereits wegen Platzmangel ausgliedern
mussen. Neben der Biroflache haben wir 16 Parkplatze, die zu
bestimmten Projektbesprechungen nicht ausreichen.

Mit dem Bebauungsplan besteht die Chance, eine gewerbliche
Bebauung zu ermdglichen, die uns und unserer Nachfolgern
eine zukinftige Expansion erlaubt und die attraktive Arbeitsfla-
chen (Mietflachen) fir ansassige Unternehmen bzw. kleine und
mittlere Dienstleistungsfirmen schaffen kénnte. Gegenwartig
finden Firmen kaum gewerbliche Mietraumangebote und sind
gezwungen Wohnungen zu nutzen oder sich in Nachbarge-
meinden anzusiedeln. Der Gemeinde Rangsdorf gehen

Wird bereits beriicksichtigt.

Bereits im Vorentwurf des Bebauungsplan GM 20-2 ist die zulassige
Uberbaubare Grundstiicksflache mit einer Baugrenze dargestellt.
Stadtebaulich ist eine in der Kubatur untergeordnete Bebauung vor-
gesehen, die das Ortsbild an dieser Seite als ,Entree“ des Ortes und
des Plangebietes nicht straBennah dominiert und den Blick auf die
hintere Gewerbeflache freildsst. Die Verschiebung des Baufeldes
wird unter der Beachtung dieser Pramisse und unter Bertcksichti-
gung einer gewissen Flexibilitat gepruft.

Die Stral3enplanung zum Ausbau des Verkehrsknotens sowie die Er-
schlieBungsplanung fur das geplante Gewerbegebiet werden im wei-
teren Bebauungsplanverfahren fortgefihrt. Die ErschlieBung des Er-
satzstandortes fur den vorhandenen Gewerbebetriebes wird bei Um-
setzung des Bebauungsplans GM 20-2 sichergestellt.

Fur das geplante Gewerbegebiet wird ein Baugrundgutachten er-
stellt.

Anderung der Planzeichnung und Begriindung erforderlich.

Wird beriicksichtigt.

Das Baufeld im Vorentwurf mit einer zulassigen Grundflache von 125
mz soll als Ersatzstandort fur das aufgelassene Geb&ude des Ein-
wenders festgesetzt werden. Mit seiner Forderung geht der Einwen-
der deutlich Gber einen Ersatz des Standortes hinaus. Die geforderte
Ausweisung einer GRZ von 0,6 und GFZ 1,8 bei einem Baufeld von
1.850 m? Flache wirde stattessen eine Grundflache von 1.110 m?2
(ca. 975 m2 mehr gegentiber dem Bestand) und eine Geschossfla-
che von 3.330 m2 (ca. 3.100 m2 gegenuber dem Bestand) ermégli-
chen. Dem Bebauungsplan liegt eine stadtebauliche Idee mit einer
durchlassigen Bebauung zugrunde. Das stadtebauliche Konzept
sieht die Mdglichkeit zur Schaffung von zwei Hauptbaukérpern vor,
um das Gebiet zu rahmen und zum Landschaftsraum hin 6ffnen. Das
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dadurch qualifizierte Arbeitsplatze und Gewerbesteuer verlo-
ren.

Deshalb unser Vorschlag und unsere Bitte, die nachfolgenden
Baukennziffern fir das Grundstiick mit ca. 1.850 gm mit einer
GRZ von 0,6 und die GFZ mit 1,8 auszuweisen.

4. Bauen erzeugt immer Lebensraume die von den Menschen

wahrgenommen werden. Der Standort des zukiinftigen Gewer-
begebietes an der B 96 hat neben der wirtschaftlichen Nutzung
auch eine sehr wichtige stéadtebauliche Funktion fiir Rangsdorf.
Unser zukiinftiges Burogebaude steht quasi in der 1. Reihe und
hat neben dem gewerblichen Zweck auch eine wichtige asthe-
tische Funktion zu erfillen.
Taglich fahren tausende Birger an diesem Standort vorbei und
nehmen die zukinftige Bebauung wahr. Wenn uns das positiv
gelingt, entsteht beim Nutzer, Kunden und den Anwohnern
mehr Zufriedenheit und im gewerblichen Umfeld mehr Erfolg.
Im Umkehrschluss bedeutet es: Unangepasster Lebensraum
schadet den Nutzern. Daher sollen gleich am Anfang alle Wei-
chen richtig gestellt werden.

Das heilit, dass die Gebaudehdhe und die Kubatur ein notwen-
diges Mal3 gegeniiber den zukiinftigen benachbarten Gebau-
dekdrpern im Gewerbegebiet haben muss.

Deshalb spielt die ausgewiesene Geschossflachenzahl und
Gebaudehdhe eine ebenso wichtige Bedeutung wie die festzu-
legende GréRe der Baugrenze an diesem Standort. Bei der jet-
zigen Darstellung im Bebauungsplanentwurf verschwindet das
Gebéaude gegeniuber den benachbarten riesigen Baukorpern
und kann dadurch nicht wahrgenommen werden. Es wirkt st6-
rend in diesem geplanten Gebdudeensemble.

zu versetzende bestehende gewerbliche genutzte Gebaude soll sich
untergeordnet in dieses Konzept integrieren. Bei Bertcksichtigung
der Forderungen wirde die Ersatzbebauung einen Gebauderiegel
vor dem nicht zu bebauenden Mittelteil des gro3en GE-Gebietes er-
mdglichen und damit den Durchblick Richtung Osten versperren und
damit der Idee der Durchlassigkeit des Gebietes entgegenstehen.
Um eine Entwicklung und Erweiterung des Unternehmens in ange-
messenem Umfang zu ermdglichen, wird die Erhdhung der stadte-
baulichen in stadtebaulich angemessener Form gepriift.

Anderung der Planzeichnung und Begriindung erforderlich.

Wird bericksichtigt.

Im Ubrigen Gewerbegebiet sollen Gewerbebetriebe mit groRerem
Flachenbedarf angesiedelt werden. Darauf sind die Anordnung der
Uberbaubaren Grundsticksflache sowie die stadtebaulichen Kenn-
werte ausgelegt. Grundlage dafiir ist das in Abstimmung mit der Ge-
meinde Rangsdorf entwickelte stadtebauliche Konzept. Bei dem be-
stehenden Gewerbebetrieb handelt es sich um eine Projekt-, Grund-
stiicksentwicklungs- und Vermarktungsgesellschaft und Immobilien-
verwaltung. Diese Gewerbeform fordert keine grof3flachigen Fl&-
chenbedarfe. Fur die Gibrigen Baufelder gibt es noch keine konkreten
Nutzungen. Angesprochen werden sollen klein- und mittelstandische
Gewerbebetriebe. Darauf wurden die gewahlten Festsetzungen des
Vorentwurfs ausgerichtet. Sie sollen eine gewisse Flexibilitat bei der
Umsetzung von Vorhaben gewahrleisten.

Wie bereits im oberen Abschnitt beschrieben, liegt dem Bebauungs-
plan eine stadtebauliche Idee zugrunde. Die Dimension der Baukor-
per und deren Stellung soll dabei die Durchlassigkeit zum angren-
zenden Landschaftsraum erméglichen. Stadtebaulich war fur den Er-
satzstandort des bestehenden Gewerbebetriebes eine in der Kuba-
tur untergeordnete Bebauung vorgesehen, die das Ortsbild an dieser
Seite als ,Entree" des Ortes und des Plangebietes nicht straRennah
dominiert und den Blick auf die hintere Gewerbeflache freilasst. Bei
Berlcksichtigung der Forderungen von vier, mindestens jedoch drei
Geschossen sowie einer Gebdudehdhe von 15 m, mindestens je-
doch 12 m wirde die Ersatzbebauung den Durchblick Richtung Os-
ten versperren und damit der stadtebaulichen Grundidee
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Unser Vorschlag:

Gebaudehdhen von 12 m, besser waren 15 m und drei Vollge-
schossen besser wéren 4 Vollgeschosse, entsprechend dem
gegeniberliegenden Klinkerbau der Sparkasse.

5. Zur Kreuzungsplanung ist von zu bemerken:
Der Verkehr von der Klein- Kienitzer Straf3e in Richtung Auto-
bahn sollte dahingehend verbessert werden, dass er schneller
abflieBen kann, z.B. durch den Bau einer Einbiegespur entlang
der B 96. Damit kénnten auch die Ampeltaktzeiten fir Rangs-
dorfer verbessert werden.

Wir sind uns der Verantwortung bei der Planung unseres neuen Fir-
mengebdudes und fir den Standort bewusst. Mdglicherweise
schlief3t sich fur uns mit dem Bau des neuen Biirogebéudes eine Le-
bensetappe, die wir mit der Entwicklung und Bau des Sudring Cen-
ters vor 30 Jahren selbst eingeleitet haben.

entgegenstehen. Eine proportionale Anpassung hinsichtlich der
GRZ, GFZ, Hohe baulicher Anlagen und der Geschossigkeit an die
anderen Baufelder wird nicht vorgenommen.

Um eine Entwicklung und Erweiterung des Unternehmens in ange-
messenem Umfang zu ermdglichen, werden die Erhéhung der stad-
tebaulichen Kennwerte sowie die Lage des Baufeldes in stadtebau-
lich angemessener Form im Sinne der stadtebaulichen Grundidee
gepruft.

Anderung der Planzeichnung und Begriindung erforderlich.

Wird nicht bericksichtigt.

Der Verkehrsfluss im Bereich Klein Kienitzer Stral3e/B 96 soll durch
eine zusétzliche Abbiegespur verbessert werden. Die Klein Kienitzer
Stral3e verfligt derzeit Uber eine separate Rechtsabbiegespur und
eine gemeinsam gefiihrte Linksabbieger- und Geradeausspur.
Durch den Ausbau wird fir jede Fahrtrichtung eine separate Fahr-
spur zur Verfugung stehen. Die Freigabezeit dieser Fahrspuren
muss moglichst kurz gehalten werden, um die hoch belasteten
Stréme der anderen Zufahrten des Verkehrsknotens mit ausreichend
langen Freigabezeiten bedienen zu kénnen und um die Koordinie-
rung im Zuge der B 96 mdglichst wenig einzuschranken. Die Aufstell-
zeiten aus Richtung Gemeinde werden damit berticksichtigt. Von der
Anlage einer Einbiegespur wird abgesehen.

Keine Anderung der Planzeichnung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bur- Burger 06 (02.03.2020)

ger 06

1. Verschiebung der geplanten Haltestelle in der Kienitzer Stral3e
Richtung Osten, sodass die Haltestelle erst hinter der Einfade-
lung der Linksabbiegespur ist
Bisher ist die Haltestelle genau vor der Aufteilung der Spuren ge-
plant. Wenn dort in den Morgenstunden der Bus anhalt, staut sich
wieder der Verkehr. Mit einer Verschiebung Richtung Osten
konnte der Verkehr, der nach links auf die B96 fahren méchte, an
dem Bus vorbei fahren. Die Geradeaus- und Rechtsabbiegespur
konnte dann nach der Haltestelle beginnen.

2. Anderung der Verkehrsfiihrung von Rangsdorf Richtung Siidring
Center
Bisher kam es immer wieder mal vor, dass Autofahrer, die auf
der linken Linksabbiegespur aus Rangsdorf standen und dann
doch geradeaus gefahren sind. Dies ist ein extremes Verkehrsri-
siko. Eventuell kdnnte dies minimiert werden, indem hinter der
B96 (0stlich) eine Art Mittelinsel errichtet wird, die die Verkehrs-
fuhrung deutlich macht (gegebenfalls Veranderung der Kurve der
Linksabbiegespur der B96 Richtung Sudring Center). Die bishe-
rige Mittelinsel erméglicht es, auch von der linken Linksabbiege-
spur geradeaus zu fahren.

3. Verkehrsfilhrung vom Sidring Center Richtung B96

Bisher gab es so gut wie nie (zu den Hauptverkehrszeiten) Prob-
leme auf der Geradeaus- und Linksabbiegespur an der Kreuzung
Richtung Rangsdorf/B96. Ist es mit dem erhdhten Verkehrsauf-
kommen durch die Erweiterung des Gewerbegebietet an der
Klein Kienitzer Stral3e tatsachlich notwendig, den Kreuzungsbe-
reich 3-spurig auszubauen? Kénnen hier nicht die 2 Spuren bei-
behalten werden?

4. Fahrradweg an der Klein Kienitzer StraRe Richtung Sudring Cen-
ter & Rangsdorf (Variante 2)

Wird nicht beriicksichtigt.

Eine Verschiebung der Haltestelle ist schon aufgrund der Lage der
Grundstlickszufahrt in Richtung Ortszentrum notwendig. Eine Verla-
gerung naher an den Knoten B 96 ist aufgrund der notwendigen Ver-
ziehungslangen fiir die Geradeaus- und Rechtsabbiegespur nicht
mdglich. Die Anordnung kénnte erst nach der Einmindung Nym-
phenseeweg erfolgen, in der Mischverkehrsflache fehlt es an Platz
fur eine Haltestelle.

Keine Anderung der Planzeichnung erforderlich.

Wird nicht bericksichtigt.

Die beschriebene Anderung der Verkehrsfiihrung ist nicht moglich,
ohne dass der gesamte Verkehrsknoten umgebaut werden musste.
Dies ist nicht Ziel der Stral3enplanung.

Keine Anderung der Planzeichnung erforderlich.

Wird nicht beriicksichtigt.

Der Ausbau auf drei Fahrspuren ist notwendig. Die Linkabbiegespur
ist trotzdem erforderlich, um die einzelnen Ampelphasen hinsichtlich
einer groRtmoglichen Durchlassfahigkeit zu optimieren. Mit dem
Ausbau werden besser flieBende Verkehrsstrome ermdglicht.
Keine Anderung der Planzeichnung erforderlich.

Wird nicht beriicksichtigt.
Der geplante Radweg wird von der StralRe abgesetzt gefuhrt (Ab-
stand Uber 3,0 m), sodass eine Gefdhrdung der Radfahrer durch
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Bisher hatten die Autofahrer auf dem rechten Fahrstreifen hinter
der Kreuzung Richtung Klein Kienitz keinen Fahrradweg, der die
Stral3e kreuzte.

Der Fahrradweg ist weiterhin kurz nach Kurvenbeginn geplant.
Durch die enge Kurve an dieser Stelle (alt & neu geplant) kénnte
ein hohes Unfallrisiko bestehen. Teilweise ist dieser Bereich
durch die Bepflanzung auch nicht gut einzusehen.

Die Anbindung an den bisherigen Fahrradweg ist sinnvoll, da die
Uberleitung des Fahrradweges zu Kreuzung B96 von weitem
sehr gut sichtbar ist und auch die StralBenverhaltnisse (enge
Kurve) kein zu schnelles Fahren an der Stelle zulassen.

5. Mogliche Abbiegespur Richtung Erweitung Gewerbegebiet an

der Klein Kienitzer Straf3e

In der Beratung im Ausschuss fur Bauen und Umwelt hiel3 es,
dass durch die Erweiterung mit ca. 50 Fahrzeugen pro Stunde
mehr zu rechnen ist. Das bedeutet, dass diese Fahrzeuge alle
nach rechts (in Richtung Klein Kienitz) abbiegen wollen (Klein Ki-
enitz ist nicht als DurchfahrtstraRe fiir Zulieferer gedacht). Dieses
Abbiegen direkt nach dem Kreisverkehr kénnte zu Verzdgerun-
gen der Durchfahrt des Kreisverkehres flihren. Soweit es méglich
ist, kdbnnte an dieser Stelle eine kurze Abbiegespur eingeplant
werden.

ankommende Fahrzeuge als gering einzuschéatzen ist. Im Bereich
der Querung des Radweges durch die zum Sudring-Center abbie-
genden Fahrzeuge wird es entsprechende, noch abzustimmende Si-
cherungseinrichtungen geben.

Keine Anderung der Planzeichnung erforderlich.

Wird nicht bericksichtigt.

Mit einer zusatzlichen Abbiegespur wird die Durchfahrgeschwindig-
keit im Kreisverkehr nicht erh6ht. Im Kreisverkehr mussen die Teil-
nehmer langsamer fahren.

Keine Anderung der Planzeichnung erforderlich.
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