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1.  Planungsgegenstand und Entwicklung der
Planungsiiberlegungen

1.1  Veranlassung und Verfahren

Durch die Lage Rangsdorfs in Autobahnnahe sowie die Nahe zum Flughafen BER bestehen gute
Voraussetzungen fir die Ansiedlung zukunftsweisender Gewerbebranchen. Zudem soll kleineren
und mittleren Unternehmen ermdéglicht werden, am Standort Rangsdorf zu verbleiben und
Entwicklungsméglichkeiten zu schaffen. Dies ist mit der Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze in
der Gemeinde verbunden.

In der bendtigten GréRenordnung stehen in Rangsdorf keine planungsrechtlich gesicherten
Gewerbeflachen zur Verfigung. Die Gemeinde verflugt Uber keine alternativen Flachen im
Innenbereich. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf ist das
geplante Gewerbegebiet bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Fir die gesamte
gewerbliche Bauflache wurde die Aufstellung des Bebauungsplans GM 20 ,Gewerbegebiet
Theresenhof / Spitzberg®“ beschlossen, jedoch nicht bekannt gemacht, weil dessen ehemaliger
Geltungsbereich mit der Aufstellung des Bebauungsplans GM 20-1 drei Bereiche geteilt wurde.

Es ist beabsichtigt, auf den drei ehemaligen Teilflachen des GM 20 jeweils Gewerbegebiete und
die dafir erforderlichen Erschliefungsanlagen festzusetzen. Mit dem Bebauungsplan GM 20-1
»1heresenhof / Spitzberg (Sud)*, der seit Ende 2018 rechtskraftig ist, wurde bereits die erste
Teilflache gesichert. Seitdem haben sich bereits Unternehmen angesiedelt, sodass das
Gewerbegebiet vollstandig belegt ist. Nun soll mit dem Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet
Klein Kienitzer Stral’e / Knoten B 96 die zweite Teilflache zur baulichen Entwicklung vorbereitet
werden.

Fir diese beabsichtigte Gewerbeflachenentwicklung hat die Gemeinde Rangsdorf in der
Gemeindevertretersitzung vom 06.09.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes GM 20-2 flr
eine Gesamtflache von ca. 8,8 ha beschlossen. Der Bebauungsplan soll als Angebotsplan die fur
die Bebaubarkeit der Gewerbeflachen notwendige Flexibilitait gewahrleisten sowie die
Zukunftsfahigkeit der Gewerbeflachen ausreichend sichern. Zudem sollte mit dem
Bebauungsplan die Anpassung des Verkehrsknotens der B 96/Klein Kienitzer Stralde vorbereitet
werden.

Im Herbst 2019 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange durchgefuhrt. Aufgrund von Einwendungen aus dieser
frihzeitigen Beteiligung hat die Gemeindevertretung Rangsdorf am 23.06.2020 die Erweiterung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans GM 20-2 unter Einbeziehung von Flachen westlich
der B 96 beschlossen, um einerseits die Entwicklung zur Leistungsfahigkeit der Einmindungen
an der Kienitzer Strale zur B 96 und andererseits eine Bestandssicherung bzw. Entwicklung der
vorhandenen Baugebiete zu ermdglichen. Im Rahmen der Geltungsbereichsanderung wurden
neben den neu einbezogenen Flachen auch Flachen herausgenommen. So wurden die Flachen
des Sudring-Centers sudlich der Klein Kienitzer Strafle aus dem Bebauungsplan GM 20-2
entnommen. Der Geltungsbereich umfasste ca. 11,4 ha.

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanentwurfs wurden erneute Verkehrszahlungen
entlang der B 96 erforderlich. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die derzeit vorhandenen
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Verkehrszahlen bereits tber der Landesprognose fur das Jahr 2030 liegen. Im Ergebnis wurde
dadurch eine Anpassung der Straflenplanung fir den Knotenpunkt erforderlich, da der bisher
geplante Ausbau des Knotens B 96/Klein Kienitzer StralRe/Kienitzer Stralle fiir eine weitere
Zunahme von Verkehrsstromen nicht ausreichend dimensioniert ist. Um den Verkehrsfluss auch
zuklnftig zu sichern, ist ein ,teilfreier Knoten® (keine Ampelkreuzung) erforderlich. Da es sich bei
der B 96 um Eigentum des Bundes handelt, ist fir den Ausbau ein Planfeststellungsverfahren
erforderlich. Die Gemeinde hat hierfur eine Vorplanung erstellen lassen, um die erforderlichen
Flachen fur einen moglichen Kreuzungsausbau zu ermitteln. Fir den Bebauungsplan GM 20-2
bedeutet dies, dass die Flachen der B 96 aufgrund des erforderlichen Planfeststellungsverfahrens
sowie weitere angrenzende Flachen entlang der B 96 nicht im Geltungsbereich verbleiben
kénnen. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeindevertretung Rangsdorf am 05.09.2023 die
FortfUhrung des Bebauungsplanverfahrens mit reduziertem Geltungsbereich beschlossen. Aus
dem Geltungsbereich wurden ebenfalls die Siedlungsbereiche westlich der B 96 enthommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine Neuordnung der verkehrlichen
ErschlieBung fur das geplante Gewerbegebiet und das sudlich gelegene Sidring-Center
geschaffen und die Umweltvertraglichkeit gesichert werden. Daflir sind die planungsrechtlichen
Festsetzungen einer gewerblichen Bauflache sowie von o6ffentlichen Verkehrsflachen zur
allgemeinen Verbesserung der verkehrlichen Erschlielung und eines Gewerbegebietes gemaf
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) geplant.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit frihzeitiger und formeller Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden inklusive eines Umweltberichts aufgestellt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), und der Landesbauordnung
Brandenburg (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18,
[Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]),
aufgestellt.

Fir den Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

1.3 Beschreibung des Plangebietes

1.3.1 Lage im Raum

Die sudlich von Berlin gelegene amtsfreie Gemeinde Rangsdorf zahlt 11.927 Einwohner (Stand
Marz 2024) und befindet sich im Norden des Landkreises Teltow-Flaming im Bundesland
Brandenburg. Zur Gemeinde zahlen die Ortsteile Rangsdorf, Grol® Machnow und Klein Kienitz.
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Die nachstgelegenen Stadte sind Berlin im Norden, Mittenwalde und Koénigs Wusterhausen im
Osten, Zossen im Siden und Ludwigsfelde im Westen.
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Abbildung 1: Lage im Raum, eigene Darstellung

Das Gelande ist durch die Teltow-Hochflache gepragt und liegt zwischen 36,9 und 43,0 m G. NN.
Im Westen des Gemeindegebietes liegt der Rangsdorfer See, der eine Naherholungs- und
touristische Funktion besitzt. Im Stiden befindet sich der Machnower See.

Die Ortslage Rangsdorf ist nach dem mit Ablauf des 23.12.2020 in Kraft getretenen Sachlichen
Teilregionalplan  ,Grundfunktionale = Schwerpunkte® als ebensolcher grundfunktionaler
Schwerpunkt festgelegt. Damit erhalt Rangsdorf landesplanerisch weitere Moglichkeiten zur
Siedlungsentwicklung. Die Gemeinde ist sehr gut mit entsprechenden Einrichtungen ausgestattet
und sichert so die Versorgung der Bevdlkerung mit Guitern und Dienstleistungen des
Grundbedarfes.

Die Gemeinde ist fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) sehr gut erschlossen. Am
Ostlichen Rand der Ortslage Rangsdorf verlauft die Bundesstralie 96, welche die Gemeinde in
nordlicher Richtung einerseits mit der Bundesautobahn 10 Uber den Autobahnanschluss
Rangsdorf und andererseits mit Berlin verbindet. In sudlicher Richtung fuhrt die B 96 zum
Mittelzentrum Zossen. Die A 10 fuhrt in westlicher Richtung nach Ludwigsfelde und weiter zum
Autobahndreieck Potsdam. In &stlicher Richtung stellt sie am Schonefelder Kreuz eine
Verbindung zur A 113 und A 13 sowie nach Konigs Wusterhausen her.

Rangsdorf ist Uber den Bahnhof gut an den &ffentlichen Schienen-Personennahverkehr (SPNV)
angebunden. Die Regionalbahnlinien RE 5 zwischen Elsterwerda und Rostock Gber Berlin und
RE 7 zwischen Dessau und Wiinsdorf-Waldstadt tGber Berlin halten am Bahnhof Rangsdorf.

Anschluss an den nationalen und internationalen Flugverkehr besteht Gber die B 96, die A 10 und
die A 113 zum Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg in ca. 18 km Entfernung.
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Das Plangebiet des Bebauungsplans GM 20-2 liegt im Norden der Gemeinde Rangsdorf, direkt
Ostlich der B 96.

1.3.2 Historische Entwicklung

Das Gebiet der Gemeinde Rangsdorf wurde bereits in der mittleren bis zur jungen Steinzeit
besiedelt. Die Ortsgriindung erfolgte vermutlich im 13. Jahrhundert. Erstmals urkundlich erwahnt
wurde Rangsdorf im Jahr 1375 im Landbuch des Kaisers Karl IV, damals noch unter den Namen
"Rangenstorff". Andere Schreibweisen waren Rangenstorpp oder Ranginstorff.

Ein grofReres Wachstum erlebte die Gemeinde Anfang des 20. Jahrhunderts, als der Ort zu einem
Ausflugsziel der Berliner wurde. In diesem Zusammenhang wurde auch eine Badeanstalt am
Rangsdorfer See, das Seebad-Casino und die Gaststatte Rangsdorfer Hof gebaut.

Zwischen 1935 und 1938 wurde in Rangsdorf ein Sportflughafen eréffnet, nachdem sich 1935 die
,Bucker-Flugzeugwerke“ hier angesiedelt hatten. In dieser Zeit erhielt die Gemeinde Rangsdorf
zudem einen direkten Anschluss an den ,Berliner Ring*.

1993 entstand das Amt Rangsdorf mit den amtsangehdrigen Gemeinden Rangsdorf, Dahlewitz
und Gro® Machnow. 2003 erfolgte im Zuge der Gemeindestrukturreform die Grindung der
amtsfreien Gemeinde Rangsdorf mit den Ortsteilen Gro® Machnow und dem bewohnten
Gemeindeteil Klein Kienitz.

Mit dem Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan GM 20 starkte die Gemeinde Rangsdorf
die Entwicklung zu einem Gewerbe- und Logistikstandort. Der Geltungsbereich wurde in 3
Teilflachen aufgeteilt, die als selbstadndige Bebauungsplane entwickelt wurden / werden. Der
Bebauungsplan GM 20-1 als erste Teilflache ist inzwischen rechtskraftig und die Entwicklung des
Standortes weit vorangeschritten.

1.3.3 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

1.3.3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stralke /
Knoten B 96“ umfasst ein ca. 4,7 ha grofles Gebiet im noérdlichen Bereich des Ortseiles GrofR
Machnow und im westlichen Bereich des Ortsteiles Klein Kienitz.

12



10/2025

Gemeinde Rangsdorf
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Abbildung 2: rdumlicher Geltungsbereich, Quelle: eigene Darstellung.

bis zu der Hohe der dstlichen Grenze des Flurstiickes 503 der Flur 1 von Klein Kienitz. AuRerdem
Geltungsbereich.

zahlen die sudlich an die Klein Kienitzer Stralle angrenzenden Flachen ab der Zufahrt zum

Der Geltungsbereich umfasst die dstlich der Flursticke 129, 174 und 175 der Flur 2 der
Sudring-Center bis zu den Loschwasserteichen einschlieBlich der Zufahrtsflachen zum

Gemarkung Grol3 Machnow gelegenen Flachen bis zur 6stlichen Grenze des Flurstiickes 15 der

Flur 2 von Grof Machnow und 503 der Flur 1 von Klein Kienitz, zudem die Klein Kienitzer Stral’e
Rangsdorf/ Dahlewitz darstellt, begrenzt.

Im Norden werden die Flachen vom Zilowgraben, welcher gleichzeitig die Gemeindegrenze

Folgende Flurstiicke mit einer Flache von insgesamt ca. 4,7 ha liegen im Geltungsbereich:
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Flurstiicke (TF=Teilfldche)

Flur 1 Klein Kienitz Flur 2 Gro8 Machnow

388 (TF), 389 (TF), 390 (TF), 452 (TF), 497, | 14 (TF), 15 (TF), 16 (TF), 96 (TF), 117 (TF),
503 und 539 (TF) 119 (TF), 130 (TF) und 153 (TF)

Tabelle 1: Flurstiicksliste, Quelle: Gemeinde Rangsdorf, eigene Darstellung.

1.3.3.2 Eigentumsverhaltnisse
Die Flurstliicke 14 und 15 und 119 der Flur 2 von Grol3 Machnow stehen im privaten Eigentum.

Die Flursticke 16, 96, 117, 130, 153, 388, 389, 390, 452, 497, 503, und 539 befinden sich im
Eigentum der Gemeinde Rangsdorf. Diese umfassen vor allem die &ffentlichen
StralRenverkehrsflachen sowie einzelne weitere StralRenbegleitflachen.

Gemeinde Blankenfelde-Mahlow

Gemeinde Rangsdorf
Gemarkung Klein Kienitz
Flur 1

o

Y;L\

//
X'/ //\,-//Gemefnde Rangsdorf

Gemarkung GroB Machnow -7, )
Flur 2 ;_.._'__.._,.-.: 7 / .\'\. -_"’.’!_:_____..f ...‘\

i
Abbildung 3: Eigentumsverhéltnisse, Quelle: eigene Darstellung.
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1.3.3.3 Stadtebauliche Situation und Bestand

Aktuell werden die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zum Grolteil
landwirtschaftlich genutzt. Weiterhin befinden sich Waldflachen und 6ffentliche Verkehrswege im
Geltungsbereich.

Derzeit ist das Plangebiet mit Ausnahme der StralRenverkehrsflache unbebaut.

1.3.4 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet wird vor allem durch die unbebaute landwirtschaftlich genutzte Flache gepragt.
Der als Réhrichtbewuchs im Landschaftsplan gekennzeichnete Bereich sowie die Waldflachen
entlang des Zilowgrabens erstrecken sich am Rand des nérdlichen Plangebietes von Ost nach
West und sind ebenfalls pragende Elemente.

Abbildung 4: Plangebiet, Quelle: eigene Aufnahme 05.05.2021.

Im Stden und Westen wird das Plangebiet durch die Strallenrdume der B 96, welche als
Zubringer zur A 10 fungiert, und die Klein Kienitzer Stralle gepragt. Entlang der Stral’en
erstrecken sich geschitzte Alleen.

Sudlich des Geltungsbereiches schliet das Sudring Center an, welches eine gewerbliche
Nutzung beinhaltet. Das Sidring Center, entstanden in den 1990er Jahren, ist Standort
grol¥flachigen Einzelhandels mit unterschiedlichen Fachmarkten. Weiterhin befinden sich dort
ostlich angrenzend kleinteilige Gewerbebetriebe, ein Aldi-Markt und eine Tankstelle. Der
Einzelhandelsstandort wird zukinftig im Stden durch einen Mébelmarkt erganzt.

Die Flachen westlich des Plangebietes sind, ausgenommen von gewerblichen Bauten direkt an
der Kienitzer Stralde, von einer Wohnnutzung gepragt. Im Norden und Osten pragen Griin- und
Waldflachen sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen den Landschaftsraum.
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1.3.5 Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde, aus dem die verbindlichen
Bauleitplane zu entwickeln sind, sind fir das Plangebiet Verkehrsflachen, Gewerbliche
Bauflachen, Waldflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Roéhrichtzone, Grol3seggenwiese) sowie eine oberirdische
Hauptversorgungsleitung  dargestellt. Der  Bebauungsplan ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelbar.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt vor der Aufstellung des Bebauungsplans GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein
Kienitzer Strale/ Knoten B 96“ kein verbindlicher Bauleitplan vor. Die Zulassigkeit baulicher
Anlagen innerhalb des Plangebietes regelt sich somit bis zur Festsetzung des Bebauungsplanes
GM 20-2 nach den Vorschriften des § 35 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im Auflenbereich).
Eine gewerbliche Nutzung ware gemall den Vorgaben des § 35 BauGB nicht zulassig, sodass
zur Umsetzung einer Bebauung die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich ist.

1.3.6 VerkehrserschlieBung

ErschlieBung

Die Uberértliche Erschlieung der Gemeinde Rangsdorf und des Plangebietes erfolgt tber die
B 96 (Berliner Chaussee). Uber die B 96 mit der Autobahnanschlussstelle Rangsdorf ist ein
nahegelegener Anschluss an die Bundesautobahn A 10 Berliner Ring gegeben, wodurch eine
gute Erreichbarkeit Berlins, des Flughafen Berlin Brandenburg und weiterer Uberregionaler
Verkehrsverbindungen gegeben ist. Die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt
uber die Klein Kienitzer Stral3e.

Die ortliche Anbindung an das Ortszentrum und die weiteren Ortsteile der Gemeinde Rangsdorf
erfolgt Uber die Kienitzer StralRe als HauptverkehrsstralRe bzw. die Klein Kienitzer Strale als
Ortsverbindungsstralde.

OPNV

Rangsdorf verfugt Uber einen Regionalbahnhof, an welchem die Regionalbahnlinien RE 8 Wismar
- Finsterwalde und RE 24 Eberswalde - Winsdorf Waldstadt halten. Der Bahnhof ist vom
Plangebiet aus uber die Kienitzer Stralle mit dem Auto in kurzer Zeit, aber auch zu Fuld oder mit
dem Fahrrad in vertretbarer Zeit zu erreichen (ca. 2,3 km Entfernung).

Auf Hohe der Maulbeerstralte ostliche des Plangebietes befinden sich Bushaltestellen. Diese
werden durch die Buslinien 713 Grol3 Machnow — Dahlewitz — S-Bahnhof Blankenfelde und 728
S Koénigs Wusterhausen Bhf. — Mittenwalde — Ragow — Rangsdorf Bhf. bedient.

In der Kienitzer Stralle, westlich des Plangebietes, befinden sich die Bushaltestellen
Hochwaldpromenade. An dieser Haltestelle verkehrt neben den Linien 713 und 728 die Buslinie
707 Zossen — Rangsdorf — Ludwigsfelde.
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Die Gemeinde Rangsdorf hat einen Vertrag mit Investoren zur Verbesserung des OPNV
abgeschlossen, der die Finanzierung einer Erhéhung des Bustaktes vorsieht.

Ruhender Verkehr

Im Plangebiet gibt es keine 6ffentlichen Parkplatze. Entlang der Klein Kienitzer Strale ist kein
stralRenbegleitendes Parken erlaubt. Stellplatze befinden sich stdlich der Klein Kienitzer Stralle
auf dem Parkplatz des Sidring Centers. Diese sind Uber den Kreuzungsbereich B 96/ Klein
Kienitzer Stral3e zu erreichen.

Fahrradwege

In der Gemeinde Rangsdorf gibt es mit den Rundwegen ,Rangsdorfer See®, ,Kulturlandschaft"
und ,Grlines Herz* drei ausgewiesene kommunale Wanderwege, die zum grof3en Teil auch als
Radwege nutzbar sind. AuRerdem sind entlang der Hauptverkehrsstrallen des Ortes Radwege
errichtet worden. Noérdlich der Klein Kienitzer StralRe befindet sich ein einseitig ausgebauter
Radweg. Dieser dient der Verbindung der Ortslagen Rangsdorf und Klein Kienitz. Eine
Weiterfuhrung von Klein Kienitz in Richtung Brusendorf/Ragow entlang der L 40 wird von der
Gemeinde gefordert, vom StralRenbaulasttrager aber bisher nicht umgesetzt. Dartber hinaus
fuhrt der Radweg Berlin — Leipzig westlich entlang des Plangebiets.

Darlber hinaus flihren zwei Uberregionale Teltow-Bike-Radrouten durch Rangsdorf. Der Ernst-
von-Stubenrauch-Weg beginnt in Potsdam und flhrt Gber Ahrensdorf, Ludwigsfelde, Genshagen,
Juhnsdorf, Rangsdorf, Grols Machnow nach Kénigs Wusterhausen.

Die Zulowroute beginnt am Mauerweg im Bereich Buckow an der Grenze Berlin/Brandenburg und
fuhrt Gber Mahlow, Blankenfelde, Dahlewitz, Rangsdorf und Grof3 Machnow nach Zossen.

Auch der Regionalwanderweg ,Baruther Linie“ zwischen Blankenfelde und Baruth vom S-
Bahnhof Blankenfelde aus durch Rangsdorf bis nach Baruth/Mark ist, wenn auch nicht
durchgehend befestigt, ebenfalls fur Radfahrer geeignet.

1.3.7 Technische Infrastruktur

Telekommunikation
Entlang der Klein Kienitzer Stral3e verlaufen Leitungen der Deutschen Telekom.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu beachten. Durch Baumpflanzungen dirfen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen mit der Deutschen Telekom mindestens 6 Monate vor Baubeginn
schriftlich anzuzeigen.

Strom

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen entlang der Klein Kienitzer Stralle zwei
Mittelspannungsleitungen (20 kV) der E.On edis AG.
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Fir Umverlegungs- bzw. LeitungsanderungsmalRnahmen ist eine rechtzeitige Antragstellung
beim Versorgungstrager erforderlich. Die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von
Kabelanlagen der E.DIS sowie die Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe
von Versorgungsanlagen der E.DIS werden im weiteren Verfahren des Bebauungsplan sowie der
spateren Bauausfiihrung berlcksichtigt.

Gas

Entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft eine Ferngasleitung FGL 80 (DN
Schutzstreifen 8,00 m) mitsamt eines Steuerkabels der Ontras Gastransport GmbH vom
Zulowgraben bis an die Klein Kienitzer StralRe. Die Gasleitung liegt grotenteils auRerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches und quert ausschliel3lich das Flurstick 503 der Flur 1 Klein Kienitz
und den 6stlichen Grenzbereich des Flurstickes 15 der Flur 2 Gro3 Machnow im Nahbereich der
Klein Kienitzer Strae. Im Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine
baulichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder Betrieb der Anlage/n voribergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden koénnen.
Eine Uberbauung der Ferngasleitung ist nicht méglich.

Zurzeit wird die Neuverlegung von Ferngasleitungen zwischen Ketzin und Brusendorf durch die
ONTRAS Gastransport GmbH vorbereitet. Der Neubau der gesamten Ferngasleitungen soll
voraussichtlich zwischen 2025 und 2034 erfolgen. Innerhalb des Geltungsbereiches soll durch
eine Flache fur Leitungsrechte die Verlegung an den Ostlichen Rand des Geltungsbereiches
vorbereitet werden. Sofern eine friihzeitige Verlegung der Ferngasleitung notwendig sein sollte,
wird eine entsprechende Vereinbarung hierzu mit dem Leitungstrager geschlossen.

Wasser/Abwasser

Offentliche Anlagen der Trinkwasserversorgung sind ebenfalls entlang der Klein Kienitzer StraRe
vorhanden. Schmutzwasserentsorgungsanlagen bestehen nicht.

Anlagen zur Ldschwasserversorgung sind nicht bekannt.

1.3.8 Denkmalschutz

Baudenkmale
Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden.

Bodendenkmale

Im o&stlichen Teilbereich des Plangebietes befinden sich GroRteile zweier eingetragener
Bodendenkmaler (Siehe Abbildung 5). Diese stehen nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1
und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.05.2004 (GVBI. Land Brandenburg Nr. 9 vom
24.05.2004, S. 215ff.) unter Schutz und sind zu erhalten. Hierbei handelt es sich um die ortsfesten
Bodendenkmale Nr. 130479 ,Siedlung der Bronzezeit* und Nr. 130484 ,Siedlung der Bronzezeit".
Daran schliel3t ein weiteres Bodendenkmal mit der Nr. 130288 ,Werkplatz der Alt- und
Mittelsteinzeit, slawische Siedlung“ an. Diese wurden bereits durch friihere Bautatigkeit bestatigt
bzw. durch vereinzelte Lesefunde datiert. Die Lage der Bodendenkmale/Fundplatze entspricht
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den bekannten siedlungsgunstigen Bedingungen, die in historischer Zeit ausschlaggebend fir
eine Besiedlung waren.

130288

Abbildung 5: Bodendenkmale, Quelle: Geoportal Brandenburg, eigene Darstellung.

Im Planungsbereich bedirfen alle Veranderungen von Bodennutzungen, wie z. B. eine
Flachenentsiegelung, eine Tiefenenttrimmerung nach Abbruch vorhandener Bebauung, die
Errichtung von neuen baulichen Anlagen, die Anlage und/oder Befestigung von Wegen,
Verlegung von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben groRRer
als 50 x 50 x 50 cm usw. einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Diese ist bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Teltow-Flaming zu beantragen
(§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologischem Landesmuseum erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese Malnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG); die Erdeingriffe missen archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale
fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen
die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde jeweils ndheres festlegen
wird, ist ein Archdologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das
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brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum
zustimmen muss.

Die Kosten fiir die archaologischen Malknahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o. a. entstehenden Mehrkosten und
Bauverzogerungen sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Durch ein Fachbiro (vgl. Anlage 8) wurde zunachst eine archaologische Prospektion
durchgefiihrt, um die Befunddichte und Befundstruktur sowie die Erhaltung der archaologischen
Befunde zu dokumentieren. Auf dieser Grundlage wurde der weitere Umgang mit den
Bodendenkmalern zusammen mit den Denkmalschutzbehdrden abgestimmt. Bei Realisierung
von baulichen Anlagen wirden die vorhandenen Bodendenkmale voraussichtlich in einem
Umfang zerstdrt werden, der einer Totalzerstdérung gleichkommen wirde. Zum Schutz des
Bodendenkmals ist im Rahmen spaterer BaumalRnahmen eine Schutzschicht mittels einer
Aufschiittung vorzusehen.

Archaologische Prospektion’

Die archaologische Prospektion wurde in zwei Phasen durchgefihrt. Gegenwartig wird die Flache
als landwirtschaftliche Ausgleichsflache genutzt und fungiert als eine Art Brache zur
Konsolidierung landwirtschaftlich genutzter Anbauflachen. Bei der Durchfihrung der
archaologischen Prospektion mussten bestimmte Parameter beachtet werden. Dazu gehort u.a.,
dass nichtlandwirtschaftliche Tatigkeiten nur fir einen begrenzten Zeitraum von max. 14
aufeinanderfolgenden Tagen und nicht mehr als 21 Tage im Kalenderjahr ausgefiihrt werden
durfen. Die Grolke der zu prospektierten Flache erforderte eine entsprechende
Untersuchungsdauer, so dass die MalRnahme in zwei Teilen durchgefiihrt wurde.

Grundlage der archaologischen Prospektion waren geplante Schnitte, die in Abstimmung mit dem
BLDAM zuvor festgelegt wurden. Durch ihre Lage sollten so viele Bereiche wie mdglich
untersucht und das archdologische Potential ermittelt werden. Dabei lag der Fokus auf folgenden
Faktoren: Dichte der Befunde, Tiefe und Ausdehnung der Befunde, Erhaltungsgrad der Befunde,
Art der Befunde, Dichte und Aussagekraft der Funde.

Insgesamt wurden wahrend der archdologischen Prospektion 15 Sondageschnitte
unterschiedlicher Lange angelegt und ca. 1.200 m? Flache untersucht. Dabei wurden 136
Befunde erfasst, die relativ regelmaflig Uber die Untersuchungsschnitte verteilt waren.
Siedlungsfreie Bereiche konnten trotz des engen Untersuchungsrasters nicht erkannt werden, da
es sich um einen ausgedehnten, mehrphasigen Siedlungsbereich handelt. Eine Aussage Uber
eine mdgliche Binnenstruktur der Siedlung kann also nicht getroffen werden.

Die meisten Befunde waren in den anstehenden, bindigen Sand eingetieft. Im Siden der
Untersuchungsflache lagen Befunde in einem verlandeten Feuchtbereich. Die Erhaltung der
Befunde kann als gut bezeichnet werden, allerdings mit einer wichtigen Einschrankung: Es
konnte in Analogie zu vergleichbaren Befunden gleicher Zeitstellung in anderen Kontexten
festgestellt werden, dass die Befunde im Untersuchungsgebiet nur noch etwa die Halfte der
ehemaligen Befundtiefe aufweisen. Der Grund fur die verminderte Erhaltung der Befundtiefe liegt

1 Anlage 8: Archaeofakt: Ergebnisgutachten archaologische Prospektion Teil | und Teil Il, Stand: April 2021.
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in der Erosion nach Auflassen der Siedlung und in der regen landwirtschaftlichen Tatigkeit ab der
Mitte des 20. Jahrhunderts. Besonders in den 1970er und 1980er Jahren wurden im
Tiefpflugverfahren landwirtschaftliche Nutzflachen bearbeitet, die zu einer Teilzerstérung von
Bodendenkmalen flhrte. Inzwischen ist dieses Verfahren nicht mehr zulassig, aber jede
maschinelle Bodenbearbeitung ist dem Erhalt von Bodendenkmalen letztlich abtraglich.

Innerhalb der Verflllung der Befunde konnten immer wieder Keramikfragmente geborgen
werden. Dabei waren auch hier sehr unterschiedliche Mengenverteilungen gegeben.

Eine etwas andere Situation wurde im Sidosten der Untersuchungsflache erfasst, die in
unmittelbaren Zusammenhang mit einem mesolithischen Fundplatz steht. In diesem Bereich
waren die Befunde mit einer bis zu 0,50 m starken Flugsandschicht tberdeckt. Das fihrte in
diesem Fall zu einer deutlich besseren Erhaltung der Befundtiefe. Die Entstehung dieser
Flugsandschicht ist nach derzeitigem Kenntnisstand wie folgt zu erklaren: Nordwestlich der
Flugsandschicht konnten die Reste einer inzwischen gekappten Talsandkuppe lokalisiert werden.
Auf dieser Talsandkuppe befinden sich die Reste eines mesolithischen Fundplatzes. Durch
aolische Erosion wurden Teile der Talsandkuppe abgetragen, und der Sand lagerte sich im
Bereich des lokalisierten Flugsandhorizontes an.

Zwei besondere Befunde sollen noch kurz vorgestellt werden, weil diese Hinweise auf die
Landschafts- und Siedlungsgenese geben koénnen. Mit einer Sondage im Siden des
Untersuchungsgebietes wurde ein verlandeter Feuchtbereich angeschnitten. Dieser war durch
eine Torfschicht Uberdeckt. In diese Torfschicht eingelassen, wurde die Baugrube eines
vermutlich bronzezeitlichen Rohrenbrunnens dokumentiert. Dabei lag der vermutete Brunnen in
einer feuchten Senke, die noch weiter stidlich — zur Klein Kienitzer Stral3e hin — wieder anstieg.
Damit handelt es sich wohl um eine lokal begrenzte Senke die urspriinglich wasserfihrend war
und spéater verlandete. Ein Phanomen das haufiger anzutreffen ist und wohl auch in diesem Fall
ein ehemaliger Soll (Toteisloch) gewesen sei kdnnte. Der Brunnen wurde nicht vertiefend
untersucht, da eine entsprechende Dokumentation im Rahmen einer Voruntersuchung nicht
mdglich war und auch nicht klar war, wie tief der Befund noch erhalten ist.

Bei dem zweiten besonderen Fund handelt es sich um einen Graben, der in Sidwest-Nordost-
Richtung verlief. Der Grabenverlauf und die Funde in der unteren Verfullung des Grabenbefundes
geben einen Hinweis darauf, dass es sich hier um einen Grenz- oder Befestigungsgraben einer
urgeschichtlichen Siedlung handelt. Wahrend der archaologischen Untersuchungen auf3erhalb
des lokalisierten Grabenbefundes konnten aber weitere urgeschichtliche bzw. bronzezeitliche
Befunde dokumentiert werden. Daher ist anzunehmen, dass der Graben vermutlich die Siedlung
begrenzte und in einer spateren Phase aufgegeben wurde, weil sich die Ansiedlung erweiterte
und das Siedlungsareal zunahm.

Das keramische Fundmaterial bestand groRtenteils aus grob gemagerter Siedlungsware,
insbesondere aus weitmundigen Topfen aber auch vereinzelten Scherben feinerer Keramik. Das
gesamte keramische Fundmaterial Iasst sich in die Bronzezeit datieren.

Dass die naturrdumliche Lage siedlungsgtinstig war, zeigt nicht nur die Siedlung der Bronzezeit,
sondern auch der Umstand, dass noch altere Besiedlungsspuren nachgewiesen werden konnten
und somit ein mehrphasiger Fundplatz vorliegt, auch wenn der Charakter der anthropogenen
Nutzung unterschiedlicher Art war.
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Die meisten der dokumentierten Befunde sind als Siedlungsgruben anzusprechen. Neben der
Grabenanlage konnten auch einige Feuerstellen lokalisiert werden. Haus- und Speicherstandorte
konnten nicht explizit identifiziert werden. Auch fehlte der Hinweis auf technische Anlagen unter
den dokumentierten Befunden. Aber aufgrund der Gréf3e der Siedlung und ihrer Mehrphasigkeit
ist mit diesen Befunden in jedem Falle zu rechnen. Ausgehend vom Nachweis anthropogener
Aktivitat in unterschiedlichen Epochen und Gber einen langen Zeitraum, ist die naturrdumliche
Lage als siedlungsgulnstig zu bezeichnen.

1.3.9 Natur und Landschaft

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope

Nordlich des Plangebietes erstreckt sich entlang des Zilowgrabens das Naturschutzgebiet
~Zulowgrabenniederung®.

Teilweise im Plangebiet und nérdlich dariiber hinausgehend liegt das Landschaftsschutzgebiet
.Notte-Niederung®, gem. § 8 BbgNatSchAG (zu § 22 Abs. 1 BNatSchG).

Im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich geschitzte Biotope gem.
§ 18 BbgNatSchAG (zu § 30 BNatSchG).

Geologie

Fur geplante Bohrungen oder geophysikalische Untersuchungen ist die bestehende Anzeige-,
und Ubermittlungspflicht gemaR den §§ 8ff. des Gesetzes zur staatlichen geologischen
Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer
Daten und zur Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz - GeolDG) vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387) zu berlcksichtigen.

Baugrund und Grundwasser

Zur Erkundung der Bodenschichtung, zur Bewertung der Tragfahigkeit und zur Feststellung der
aktuellen Grundwasserstande wurde flr das Gebiet nordlich der Klein Kienitzer Stral’e ein
Baugrundgutachten? erstellt. Insgesamt wurden 21 Bohr- und 10 schwere Rammsondierungen
bis max. 8,0 m unter Gelandeoberkante (GOK) ausgefihrt.

Das geplante Gewerbegebiet liegt Uberwiegend im Bereich mit periglaziaren bis fluviatilen
Ablagerungen. Hier ist mit iberwiegend fein- bis mittelkdrnigen Sanden, die selten grobkdrnig,
aber zum Teil schluffig sind, zu rechnen. Im nordwestlichen Bereich kénnen auch Moorerden
bzw. organische Ablagerungen angetroffen werden.

Die Erkundung ergab folgende Schichtung:

= 0,00 m-0,70 m unter GOK Mutterboden und Moorerdereste
= 0,30 m - 8,00 m unter GOK Sande
= Lokal ab 5,10 m bis 8,00 m unter GOK Geschiebebdden (Geschiebemergel/-sande).

2 Brandenburger Baugrundingenieure und Geotechniker GmbH: Baugrundgutachten Phase |, Stand: 20.08.2020.
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Die Grundwasserstande wurden bei den Gelandearbeiten im Juli 2020 zwischen 36,40 m und
37,66 m NHN gemessen. Das geplante Gewerbegebiet liegt nicht innerhalb von
Wasserschutzgebieten.

Die natirlich anstehenden Sande kommen, bei alleiniger Betrachtung der Durchlassigkeitsbei-
werte, fur eine gezielte Versickerung in Frage. Aufgrund des Grundwasserflurabstandes und der
Berticksichtigung der Bemessungswasserstandes ist eine regelkonforme Versickerung nach
derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht méglich. Sonderldsungen im Zusammenhang mit
Zwischenspeichern und einen Uberlauf mit einer Einleitung in den nérdlich des Grundstiicks
liegenden Zulowgraben sind denkbar. Versickerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
gemalf technischem Regelwerk aufgrund der Flurabstandes nicht méglich.

Die durchgefiihrten Untersuchungen zeigen, dass die Bdden unterhalb der Mutterbodenschicht
als tragfahig eingeschatzt werden kénnen. Ungunstig fir die verschiedenen Baumaflnahmen ist
der relativ hohe Grundwasserstand einzuschatzen.

Bei Beibehaltung des Gelandeniveaus sind je nach Mallnhahme und Lage der Griindungskote
zusatzliche Aufwendungen fur WasserhaltungsmalRnahmen einzuplanen. Hinsichtlich der
Grundung sind Flachgrindungen mdglich.

Far die Verkehrsflachen mussen entsprechende Tragschichten eingebaut werden.

1.3.10 Anlageschutzbereiche Flugsicherungsanlagen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb von Schutzbereichen von Flugsicherungsanlagen. Gemaf
§ 18a Abs. 1 LuftVG Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch
Flugsicherungseinrichtungen gestért werden kénnen. Das Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung
entscheidet auf der Grundlage einer gutachtlichen Stellungnahme der
Flugsicherungsorganisation, ob durch die Errichtung der Bauwerke Flugsicherungseinrichtungen
gestort werden kénnen. Das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung teilt seine Entscheidung der
fur die Genehmigung des Bauwerks zustandigen Behorde oder, falls es einer Genehmigung nicht
bedarf, dem Bauherrn mit.

1.4 Planerische Ausgangssituation
1.4.1 Landesentwicklungsprogramm 2007

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEPro 2007)
vom 15. Dezember 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), ist am 1. Februar
2008 in Kraft getreten und stellt die planerischen Grundsatze der Raumordnung fiir die Region
Berlin-Brandenburg auf.

Grundsatze der Raumordnung

Grundsatze aus § 1 Abs. 2 LEPro 2007: Die Hauptstadtregion soll im Sinne des
Nachhaltigkeitsprinzips im Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Ziele raumlich
polyzentral entwickelt werden. Vorhandene Starken sollen vorrangig genutzt und ausgebaut
werden.
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Grundsatze aus § 1 Abs. 4 LEPro 2007: Die Hauptstadtregion soll als Wirtschafts-, Wissens- und
Kulturstandort gestarkt werden. Die Potenziale der unterschiedlich gepragten Teilrdume der
Hauptstadtregion sollen entwickelt und genutzt werden. Die Voraussetzungen fir
grenzubergreifende Kooperationen sollen verbessert werden.

Grundsatze aus § 2 Abs. 1 LEPro 2007: Die Wachstumschancen der Hauptstadtregion liegen
insbesondere in der Metropole Berlin, den raumlichen und sektoralen Schwerpunkten
Brandenburgs mit besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial und dem
Flughafen Berlin Brandenburg International mit seinem Umfeld.

Grundsatze aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007: Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgesetzte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Der
Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch in rdumlichen Schwerpunkten mit besonderem
wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial angemessen Rechnung getragen werden.

Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen-
und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken
gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden. Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von
groldraumig unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen
durch bandartige Infrastruktur sollen durch raumliche Biindelung minimiert werden.

1.4.2 Landesentwicklungsplanung Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Am 01.07.2019 ist der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
in Kraft getreten. Der LEP HR konkretisiert als Gberoértliche und zusammenfassende Planung die
Grundsatze der Raumordnung des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt

einen Rahmen fur die kunftige rAumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.
. - } Heda t T Ak

Abbildung 6: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion, Ausschnitt; Quelle: LEP HR.
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Im LEP HR wird der Ostlich der B 96 gelegene Gewerbestandort als Gestaltungsraum Siedlung
(Z 5.6 Abs. 1 — Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung) dargestellt (Siehe
Abbildung 6). Zur Steuerung der Siedlungsentwicklung setzt der LEP HR Ziele und Grundsatze
textlich fest.

Fir die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele, Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung relevant:

Ziele der Raumordnung

Ziel 2.2 LEP HR: Grof¥flachige gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte — Fir grofRflachige
gewerblich-industrielle Vorhaben sind im Land Brandenburg in den Regionalplanen geeignete
Standorte festzulegen.

Grundsitze der Raumordnung

Grundsatz 2.2 LEP HR: Gewerbeflachenentwicklung - Die Entwicklung von gewerblichen
Bauflachen ist unter Berlcksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Festlegungen zur
Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion mdglich. Gewerbliche
Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten
Standorten entwickelt werden.

1.4.3 Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung LEP FS

Der LEP FS Uberlagert als sachlicher und raumlicher Teilplan die Festlegungen des LEP HR. Der
LEP FS in der Fassung vom 30. Mai 2006 ist am 16. Juni 2006 neu in Kraft getreten.

Im Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) werden beachtenspflichtige
Ziele und abwagungspflichte Grundsatze dargestellt. Dazu zahlen beispielsweise Planungszonen
fur Bauhdhenbeschrankungen oder Siedlungsbeschrankungen. Das Plangebiet liegt in keiner der
genannten Planungszonen.
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standortentwicklung, Ausschnitt; Quelle: LEP FS.

Abbildung 7: Landesentwicklungsplan Flughafen

Grundsatze der Raumordnung

Grundsatz 10 LEP FS: Im engeren Wirkbereich des Flughafens Berlin-Schonefeld und aufgrund
seines Ausbaus besteht infolge der von der Flughafenentwicklung ausgehenden
Wachstumsdynamik  ein  besonderer  Handlungsbedarf zu einer  abgestimmten
Umfeldentwicklung, die sowohl den benachbarten Gemeinden in Brandenburg du Bezirken in
Berlin als auch dem Flughafen dient.

Der raumliche Umgriff des engeren Wirkbereiches wird durch Gemeinden/Ortsteile gebildet, von
denen der Flughafen entweder im MIV oder im OV innerhalb von 15 Minuten zu erreichen ist oder
deren Gebiet von den Planungszonen betroffen ist. Das Plangebiet ist zwar nicht von den
Planungszonen betroffen, allerdings innerhalb von 15 Minuten per MIV zu erreichen.

1.4.4 Fortschreibung des Gemeinsamen Strukturkonzeptes (GSK)
Flughafenregion Berlin-Brandenburg 2030

Konzeptionelle und strategische Grundlage fur die Zusammenarbeit im Dialogforum ist das
Gemeinsame Strukturkonzept (GSK) Flughafenregion Berlin Brandenburg. Hier sind
Zielvorstellungen und Malinahmen zu den Themen Wohnen, Arbeiten, Verkehr und Freiraum
formuliert. Das GSK wurde 2006 erstmals erarbeitet und 2015/16 evaluiert. Die Fortschreibung
wurde in der Mitgliederversammlung, am 24. Juni 2021, als informelle Plangrundlage bestatigt.
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Abbildung 8: Fortschreibung des Gemeinsamen Strukturkonzeptes, Schwerpunkte Wirtschaft und Gewerbe in der
Flughafenregion, Quelle: GSK Flughafenumfeld.

Im Rahmen der Bestandanalyse zu Gewerbeflachen sowie in der Plandarstellung zu
Schwerpunkten fir Wirtschaft und Gewerbe wird das Plangebiet als Potenzialflache dargestellt.
Im Leitbild wird das Plangebiet als Industrie- und Gewerbeflache dargestellt.

Zielsetzung des GSK fir Wirtschaft und Gewerbe ist die Forcierung der qualitatsbasierten
Ansiedlung fir mehr Wertschdpfung, Innovation und effizienter Flachennutzung. Weitere
Entwicklungsziele sind:

Regionales Profil starker herausbilden und gemeinsam vermarkten
Gewerbliche Standorte individuell profilieren

Qualitatskriterien fir Ansiedlungen bestimmen

Regionale Abstimmungen zu groRrdumigen Ansiedlungen vereinbaren
Erreichbarkeit von Gewerbestandorten und Arbeitsplatzen sichern
Zusammenarbeit von Wissenschaft und Wirtschaft starken
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Abbildung 9: Leitbild Flughafenentwicklung — Teil Wirtschaft, Fldchen und Gewerbe; Quelle: GSK.

1.4.5 Regionalplan Havelland-Flaming/Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat im Jahr 2018 den Regionalplan ,Havelland-
Flaming 2020“ fur unwirksam erklart. Auf ihrer Sitzung am 27.06.2019 hat die
Regionalversammlung die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Er
soll textliche und zeichnerische Festsetzungen zu folgenden Themen beinhalten:

= zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

= zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

= zur raumlichen Steuerung der Planung und Errichtung von raumbedeutsamen
Windenergieanlagen, um die Rechtswirkungen des § 35 Absatz 3 Satz 3 des
Baugesetzbuchs herbeizufihren,

= zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

= zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

= zum Freiraum.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hatin ihrer
Sitzung am 18. November 2021 den Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05.
Oktober 2021 gebilligt und die Erdffnung des Beteiligungsverfahrens und die o6ffentliche
Auslegung der Unterlagen beschlossen.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hatin ihrer
Sitzung am 26. Juni 2025 den 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 26. Juni
2025, bestehend aus textlichen Festlegungen und zeichnerischen Festlegungen
(Festlegungskarte) einschlief3lich Begriindung gebilligt und den Umweltbericht zur Kenntnis
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genommen sowie den Beschluss gefasst, den 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming
3.0 im Internet zu verdffentlichen und Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Zum 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0, seiner Begrindung und dem
Umweltbericht konnten im Zeitraum vom 21. August 2025 bis einschliefdlich 21. Oktober 2025
Stellungnahmen abgegeben werden.

In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1 ROG
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen. Fir die Gemeinde Rangsdorf wurden in der Festlegungskarte des
Regionalplanes Havelland-Flaming 3.0 die nachfolgenden Ziele nachrichtlich ibernommen:

» Festsetzung der Gemeinde als ,,Grundfunktionaler Schwerpunkt aus dem Sachlichen
Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"
= Ziel ,Z 5.6 Abs. 1 LEP HR Gestaltungsraum Siedlung” aus dem LEP HR

Fir das Plangebiet werden im Entwurf des Regionalplanes Havelland-Flaming 3.0 keine
Festlegungen getroffen. Belange der Regionalplanung stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

1.4.6 Sachlicher Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte*

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Bescheid vom 23.
November 2020 die von der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland-Flaming am 29. Oktober 2020 beschlossene Satzung Uber den Sachlichen
Teilregionalplans Havelland-Flaming ,,Grundfunktionale Schwerpunkte* genehmigt.

Der Sachliche Teilregionalplan trat mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir
Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft.

Gemal dem Ziel 3.3 des LEP HR sind in den Regionalplanen Grundfunktionale Schwerpunkte
festzulegen. Durch die Festsetzung als Grundfunktionaler Schwerpunkt erhalten besonders
funktionsstarke Ortsteile von Gemeinden erweiterte Moglichkeiten in den Bereichen
Siedlungsentwicklung und Entwicklung des grof¥flachigen Einzelhandels.

Die Gemeinde Rangsdorf wird im Teilregionalplan als grundfunktionaler Schwerpunkt eingestuft.

1.4.7 Sachlicher Teilregionalplan ,,Windenergienutzung*

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat in ihrer Sitzung am 17. November 2022
beschlossen, einen Sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung“ aufzustellen. Mit dieser
Entscheidung reagieren die Mitglieder der Regionalversammlung auf veranderte rechtliche
Rahmenbedingungen. Die Festlegung von Gebieten fir die Windenergienutzung wird vom
Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 abgetrennt. Die Aufstellung des Regionalplanes 3.0 wird mit
den Ubrigen Festlegungen fortgeflhrt.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat in ihrer Sitzung am 6. Juni 2024 den
Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 als Satzung beschlossen. Der als
Satzung beschlossene Sachliche Teilregionalplan kann erst nach Genehmigung durch die
Landesplanungsbehdrde in Kraft treten.

Auf dem Gebiet der Gemeinde Rangsdorf und auch fir das nérdlich angrenzende Gebiet der
Gemeinde Blankenfelde-Mahlow ist kein Vorranggebiet fur die Windenergienutzung dargestellt.
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1.4.8 Leitbild zur Kreisentwicklung fiir den Landkreis Teltow-Flaming

Das fortgeschriebene Leitbild zur Kreisentwicklung mit Stand vom 29 April 2024 ist fir die
Kreisverwaltung Teltow-Flaming Grundlage kiinftigen Handelns. Es stellt eine Grundorientierung
fur die mittelfristige Entwicklung der Region dar. Dabei handelt es sich nicht um ein starres
Korsett, sondern um einen dynamischen Prozess, der kontinuierlich fortgesetzt werden soll. Es
beinhaltet als Ziele u. a. die Foérderung einer stabilen und umweltgerechten
Siedlungsentwicklung, die Sicherung und Fortentwicklung der Infrastruktur, die Starkung der
mittelstandischen Wirtschaft, die Nutzung der Wirtschaftspotentiale im Umfeld des Flughafens
Berlin-Brandenburg, aber auch die Sicherung der 6kologischen Ressourcen und der biologischen
Vielfalt und den Schutz von Umwelt und Klima.

Die wichtigste und Uber allen Leitzielen stehende Aussage des Vorschlags flr das
fortgeschriebene Leitbild lautet: Nachhaltigkeit wird im Landkreis als Querschnittsaufgabe
verstanden und gelebt.

Fur das Themenfeld Wirtschaft und Tourismus gilt das Leitziel Der Landkreis Teltow-Flaming ist
ein starker Wirtschaftsstandort und eine beliebte Freizeit- und Urlaubsregion. Handlungsansatze
dafur sind im Bereich Wirtschaft:

= Sicherung und Fortentwicklung der Infrastruktur
= Starkung der mittelstandischen Wirtschaft, zielgerichtete Arbeitskraftesicherung
» Schaffung neuer und Sicherung bestehender Arbeitsplatze

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Entwicklungsflachen fir die mittelstandische
Wirtschaft sowie die Sicherung und Entwicklung der bestehenden Infrastrukturen vorbereitet
sowie die bestehenden Infrastrukturen effizienter genutzt. Die Sicherung der Okologischen
Ressourcen wird durch grinordnerische MaRnahmen innerhalb des Plangebietes und der
Berucksichtigung sowie dem Erhalt der umliegenden Schutzgebiete umfangreich Rechnung
getragen.

1.4.9 Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat in ihrer Sitzung am 11.10.2022
beschlossen, den Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf von 2012 mit dem Stand der
1. Anderung von 2016 und 2. Anderung von 2022 gemaR § 6 Abs. 6 BauGB neu bekannt zu
machen (Beschluss-Nummer: BV/2022/580, Amtsblatt fir die Gemeinde Rangsdorf, 21.
Jahrgang, Nr. 29 vom 04.08.2023). Derzeit laufen Verfahren zur 3. und 4. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Gemal § 6 Abs. 6 BauGB kann der Flachennutzungsplan unter Berucksichtigung aller bisher
durchgefiilhrten Anderungen und Erganzungen einschlieRlich etwaiger Berichtigungen neu
bekannt gemacht werden. Die Neubekanntmachung hat lediglich deklaratorischen Charakter und
stellt eine Gesamtubersicht des Flachennutzungsplanes von 2012 einschlieBlich der 1. und 2.
Anderung dar. Neue Rechte werden hierdurch nicht begriindet. MaRgebend ist weiterhin der
formlich aufgestellte Flachennutzungsplan vom 15.05.2012 mit seinen Anderungen, die der
Neubekanntmachung vorangegangen sind.
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Das Plangebiet ist von den bisherigen Anderungsbereichen des Flachennutzungsplans nicht
betroffen.

Abbildung 10: Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf, Ausschnitt; Quelle: FNP Rangsdorf.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt der wirksame FNP Uberwiegend eine
gewerbliche Bauflache dar. Im nérdlichen Bereich wird eine Waldflache mit stidlich angrenzender
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Roéhrichtzone, GrolRseggenwiese) als geschitztes Biotop dargestellt. Weiterhin ist die Grenze
des Landschaftsschutzgebietes ,Notte-Niederung“ dargestellt, die den nérdlichen Teil des
Geltungsbereiches erfasst. Ebenfalls ist eine oberirdische Hauptversorgungsleitung dargestelit
(Siehe Abbildung 10). Dartber hinaus ist auf dem Plangebiet ein eingetragenes Archaologisches
Bodendenkmal gekennzeichnet.

Die beiden offentlichen ErschlieBungsstraen innerhalb des Geltungsbereiches, B 96 und Klein
Kienitzer Strale, sind im Flachennutzungsplan als 6ffentliche Stralenverkehrsflachen in Form
von Bundes- und Hauptverkehrsstrale dargestellt.

Angrenzende Darstellungen des FNP an den Geltungsbereich des Plangebietes

Noérdlich des Plangebietes grenzt der landschaftlich und naturschutzrechtlich geschitzte
Zulowgraben an, der in der Gemarkung Dahlewitz liegt. Hier werden vornehmlich Waldflachen
und Rohrichtzonen dargestellt sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung®
nachrichtlich Gbernommen.
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Ostlich des Plangebietes sind Griin- und Waldflachen sowie landwirtschaftliche Flachen
dargestellt. Stdlich des Plangebietes schlielen Darstellungen gewerblicher Bauflachen sowie
der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® an. Westlich werden
Wohnbauflachen dargestellt.

1.4.10 Flachennutzungsplan Blankenfelde-Mahlow

Nordlich des Plangebietes grenzt die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow an. Fir den Bereich
nordlich des Plangebietes des Bebauungsplanes GM 20-2 gilt somit der Flachennutzungsplan
der benachbarten Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, rechtswirksam seit dem 21.12.2011. Eine
erste Anderung mit Stand Mai 2017 wurde am 20. Marz 2018 in der Ausgabe 4 des Amtsblattes
der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow bekanntgemacht.

Fiar den Bereich nérdlich des Plangebietes wird landwirtschaftliche Flache dargestellt sowie
Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB. Diese Flache umfasst den sogenannten Zilowgraben
und beinhaltet tiberdies die Darstellung eines FlieRgewassers mit angrenzenden Feuchtgebieten.

D T A

Abbildung 11: Fldchennutzungsplan der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, Ausschnitt; Quelle: FNP Blankenfelde-
Mahlow.

1.4.11 Angrenzend festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungsplane

Direkt angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine festgesetzten Bebauungsplane.

In der naheren Umgebung befindet sich sudoéstlich der am 02.11.2018 in Kraft getretene
Bebauungsplan GM 20-1, der eine gewerbliche Flache sowie die o6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen zur ErschlieBung festsetzt.
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1.4.12 Satzungen und Verordnungen

1.4.121 Baumschutzsatzung

Die Gemeinde verfligt Uber eine Satzung zum Schutz von Baumen (Baumschutzsatzung) vom
30.06.2020, die zum Schutz stammbildender Gehdlze einschlieRlich ihres Wurzelbereiches
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, innerhalb von Geltungsbereichen der
Bebauungsplane und innerhalb von Vorhaben- und ErschlieRungsplanen gilt und am 2. Juli 2020
in Kraft getreten ist.

Geschitzt sind innerhalb des besiedelten Bereiches und in den Geltungsbereichen der
Bebauungsplane nach der Satzung Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m sowie Ersatzpflanzungen, auch wenn sie einen geringeren
Stammumfang haben. Dartber hinaus sind Eiben mit einem Stammumfang von mindestens
20 cm, mehrstammig ausgebildete Baume, wenn wenigstens zwei Stamme einen Stammumfang
von mindestens 40 cm aufweisen, sowie Baume, die als Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen
nach §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gepflanzt wurden, geschitzt.

Unter den Schutzstatus der Baumschutzsatzung fallen insbesondere nicht:

a) Obstbaume mit Ausnahmen von Walnussbaumen, Esskastanien und Vogelkirsche,

b) Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg,

c) Baume und Straucher in Baumschulen und Gartnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken
dienen,

d) Eschenahorn, Stechfichte und Spatbliihende Traubenkirsche

Unberihrt bleibt der Schutz nach anderen Rechtsvorschriften z. B. bei Alleen und
Naturdenkmalen.

Verboten sind alle Handlungen, die geeignet sind, Bdume zu beseitigen, zu beschadigen oder in
seinem Aufbau wesentlich zu verandern bzw. anderweitig nachhaltig zu beeintrachtigen.

Die Gemeinde kann eine Ausnahme von den Verboten zulassen. Die Anzahl der
Ersatzpflanzungen kénnen einem Verhaltnis von bis zu 1:3 entsprechen.

Die Gemeindevertretung Rangsdorf hat in ihrer Sitzung vom 25.03.2025 die 1. Anderungssatzung
zur ,Satzung der Gemeinde Rangsdorf zum Schutz vom Baumen vom 30.06.2020 beschlossen.
Der § 7 Ersatzpflanzung, Ausgleichszahlung wurde um Absatze erganzt. Weiterhin wurde die
Anlage zur Baumartenliste geandert und erweitert. Die 1. Anderung der Baumschutzsatzung ist
am 1. April 2025 in Kraft getreten.

1.4.12.2 Stellplatzsatzung

Die Gemeinde verfligt Uber eine Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom
07.06.2022, die am 11.06.2022 in Kraft getreten ist. Die Satzung gilt im gesamten
Gemeindegebiet Rangsdorfs sowie fur Kraftfahrzeug und Fahrrader. Gesonderte Festsetzungen
in Bebauungsplanen und anderen Satzungen nach § 87 BbgBO gehen den Regelungen dieser
Satzung vor.

Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei
denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplatze in
ausreichender Grofle und Beschaffenheit gemafll den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf
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entsprechend der Anlage zu dieser Satzung hergestellt werden. Dies gilt auch fur
Fahrradstellplatze.

Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

Gebaude mit Biro- oder Verwaltungsnutzungen verlangen fir Biro und Verwaltungsraume
allgemein einen Stellplatz und ein Fahrradstellplatz je 40 m? Nutzflache. Bei Fahrradstellplatzen
sind jedoch mindestens 2 je Gebaude vorzusehen. Fir Raume mit erheblichem Besucherverkehr
ist ein Stellplatz und ein Fahrradstellplatz je 30 m? Nutzflache zu schaffen.

Fur gewerbliche Anlagen gelten folgende Regelungen: Flir Handwerks- und Industriebetriebe ist
ein Stellplatz je 60 m? Nutzflache oder ein Stellplatz je 2 Beschéaftigte herzustellen. Ein
Fahrradstellplatz ist je 200 m? oder je 5 Beschéaftigte vorzusehen. Fur Lagerraume und
Lagerplatze ist ein Stellplatz je 100 m? Nutzflaiche und ein Fahrradstellplatz je 500 m?
herzustellen. Die Regelungen sind fur andere Gewerbebetriebe sinngemaf anzuwenden.

Von den Richtzahlen fir Stellplatzbedarf kénnen unter bestimmten Voraussetzungen
Abweichungen zugelassen und somit eine Erhdéhung und Minderung des Stellplatzbedarfs
vorgenommen werden.

1.4.12.3 Niederschlagswasserentsorgungssatzung

Die Gemeindevertretung Rangsdorf hat am 18.03.2025 die Satzung Uber die Entsorgung von
Niederschlagswasser in der Gemeinde Rangsdorf (Niederschlagswasserentsorgungssatzung)
beschlossen. Die Satzung trat am 1. April 2025 in Kraft.

Danach ist Niederschlagswasser auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, durch Versickerung
oder Verdunsten zu entsorgen oder auf andere Weise zu nutzen. Méglich ist auch die Beseitigung
des Regenwassers durch Speicherung und Nutzung zu Beregnungszwecken bzw. zur
Brauchwassernutzung oder Verrieselung. In diesem Fall sind die fir die Entsorgung bzw.
Nutzung erforderlichen technischen Vorkehrungen zu treffen. Die Versickerung auf den
Grundstucken oder die anderweitige Nutzung von Niederschlagswasser auf dem Grundstick hat
der Verpflichtete auch bei auffalligen Regenverhaltnissen sicherzustellen

Besteht fir den Grundstiickseigentimer aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten keine Moglichkeit,
die Entsorgung des Niederschlagswassers teilweise oder vollstandig auf dem eigenen
Grundstick vorzunehmen oder stellen die Kosten, die fiur die zur Entsorgung des
Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstiick notwendigen technischen Aufwendungen
erforderlich sind, eine unbillige Harte dar, kann die Gemeinde auf Antrag einer anderen Art der
Niederschlagswasserentsorgung zustimmen.

1.4.13 Planfeststellungen

Im Plangebiet selbst befinden sich keine planfestgestellten Flachen.

Planfestgestellte Flachen im Umfeld des Bebauungsplanes sind sowohl die Flachen der
vierspurig ausgebauten B 96 zwischen der Landesgrenze Berlin / Brandenburg bis zum
Anschluss an die A10 (planfestgestellt durch Beschliisse vom 31.05.2002 — 50.1 7172/96.13 und
vom 28.03.2003 — 503 7172/96.20) sowie die Flache des Wirtschaftsweges zwischen der
Kreuzung B 96/ Klein Kienitzer Stra’e und der A10 &stlich der B 96, die Uber einen Nachtrags-
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Planfeststellungsbeschluss zur Anbindung der landwirtschaftlichen Wege gem. §18 (2) StVO an
die B96 als Kraftfahrtstrae gesichert wurde.

Fir den vorhandenen Wirtschaftsweg westlich des Geltungsbereichs besteht eine
Widmungsverfligung aus dem Jahr 2010. Demnach ist dieser Weg eine sonstige o6ffentliche
Stralle mit Beschrankung nur fir Landwirtschaftsfahrzeuge mit der Bezeichnung
~Wirtschaftsweg®.

1.4.14 Landschaftsschutzgebiet

Das Flurstiick 503 der Flur 1 von Klein Kienitz im Ostlichsten Teil des Geltungsbereiches sowie
ein ca. 90 m breiter Streifen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze sind Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes ,Notte-Niederung®.

1.4.15 Landschaftsplan

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Rangsdorf® weist fiir den
Groliteil des Geltungsbereichs einen Gewerbestandort aus, der mit einer Mindestbegriinung und
einer randlichen Eingrinung versehen sein sollte.
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Abbildung 12: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan.

3 Gemeinde Rangsdorf (2008): Landschaftsplan; bearb. durch das Biiro Stefan Wallmann.
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In den ndrdlichen Bereichen am Zilowgraben befinden sich Flachen, die als Feuchtwald zu
schitzen und naturnah zu entwickeln sind. Auch die ebenfalls schitzenswerten Roéhrichte sind
zu entwickeln. Das Entwicklungskonzept sieht hier den Schutz und die Pflege von nicht
gehdlzgepragten Biotopen auf Feuchtstandorten (v .a. Réhricht, Seggen, Hochstauden) durch
Freihaltung von Gehélzaufwuchs vor.

Die Flachen am Zilowgraben sind Bestandteil des bestehenden Biotopverbundes. Die B 96 wird
als Objekt mit Zerschneidungswirkung dargestellt.

Der Landschaftsplan weist analog dem Landschaftsrahmenplan auch die Alleen als geschitzte
Objekte (Erhalt und Lickenschluss vorhandener Alleen) aus.

1.4.16 Dienstbarkeiten

Eingetragene Dienstbarkeiten sind derzeit nicht bekannt.

1.4.17 Altlastensituation/ Kampfmittel

Derzeit sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wurden fiir den Bereich nérdlich der Klein Kienitzer
Stralde mit Stellungnahme vom 17.10.2019 keine Einwande vorgebracht.

1.5 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Der Bebauungsplan GM 20-2 sollte zunachst zur gewerblichen Weiterentwicklung und zur
Vorbereitung eines Anpassung der verkehrlichen Situation am Verkehrsknotenpunkt B 96/ Klein
Kienitzer StralRe/ Kienitzer Stralte aufgestellt werden.

Aufgrund von Einwendungen aus der frihzeitigen Beteiligung hat die Gemeindevertretung
Rangsdorf am 23.06.2020 die Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans GM 20-
2 unter Einbeziehung von Flachen westlich der B 96 beschlossen, um einerseits die Entwicklung
zu Leistungsfahigkeit der Einmindungen an der Kienitzer Strafle zur B 96 und andererseits eine
Bestandssicherung bzw. Entwicklung der vorhandenen Baugebiete zu ermdglichen. Im Rahmen
der Geltungsbereichsanderung wurden neben den neu einbezogenen Flachen auch Flachen
herausgenommen. So wurden die Flachen des Sudring-Centers sudlich der Klein Kienitzer
Stralle aus dem Bebauungsplan GM 20-2 entnommen. Der Geltungsbereich umfasste
zwischenzeitlich ca. 11,4 ha.

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanentwurfs wurden erneute Verkehrszahlungen
entlang der B 96 erforderlich. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die derzeit vorhandenen
Verkehrszahlen bereits Uber der Landesprognose fur 2030 liegen. Im Ergebnis wurde dadurch
eine Anpassung der Straltenplanung fir den Knotenpunkt erforderlich, da der bisher geplante
Ausbau des Knotens B 96/Klein Kienitzer Stral3e/Kienitzer Stral3e fur eine weitere Zunahme von
Verkehrsstromen nicht ausreichend dimensioniert ist. Um den Verkehrsfluss auch zuklnftig zu
gewabhrleisten, ist ein ,teilfreier Knoten® (keine Ampelkreuzung) erforderlich. Da es sich bei der B
96 um Eigentum des Bundes handelt, ist flir den Ausbau ein Planfeststellungsverfahren
erforderlich. Die Gemeinde hat hierfur eine Vorplanung erstellen lassen, um die erforderlichen
Flachen fur einen moéglichen Kreuzungsausbau zu ermitteln. Fir den Bebauungsplan GM 20-2
bedeutet dies, dass die Flachen der B 96 aufgrund des erforderlichen Planfeststellungsverfahrens
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sowie weitere angrenzende Flachen entlang der B 96 nicht im Geltungsbereich verbleiben
kénnen. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeindevertretung Rangsdorf am 05.09.2023 die
Fortflhrung des Bebauungsplanverfahrens mit reduziertem Geltungsbereich beschlossen.
Ebenfalls aus dem Geltungsbereich herausgenommen wurden die Siedlungsbereiche westlich
der B 96.

Nordlich der Klein Kienitzer Strale ist ein Gewerbegebiet geplant. Dafur wurde ein
stadtebauliches Konzept mit der ldee einer durchldssigen Bebauung erarbeitet und dieses
aufgrund der gednderten Anforderungen fortgeschrieben (Vgl. Abbildung 13 und Anlage Plan 2).
Es wird darauf hingewiesen, dass das stadtebaulichen Konzept eine mdgliche Bebauung unter
Berucksichtigung der geplanten Festsetzungen zeigt und kein geplantes Vorhaben.

Stdring Center

Abbildung 13: stédtebauliches Konzept, Quelle: eigene Darstellung, Stand 29.09.2025

Das Konzept sieht zwei Hauptbaukdrper vor, um das Gebiet zu rahmen. Die stadtebauliche Figur
ist so gewahlt, dass der Larm der Verkehrsachsen weitestgehend aus dem Gebiet gehalten wird,
sich die beiden Baukoérper aber zum Landschaftsraum hin 6ffnen. Aufgrund der Positionierung
entsteht eine Hofsituation, die flexibel genutzt werden kann. Die Hohe der Gebaude soll sich an
den umliegenden gewerblich genutzten Gebduden orientieren, um das Ensemble behutsam in
die Umgebung einzubinden. Durch die Staffelung der Gebaudehdhe des sudlichen Gebaudes
wlrde eine stadtebauliche Eingangssituation geschaffen, bei gleichzeitiger Ricksichtnahme
gegenluber dem Bestand im Bereich des Sudring Centers.
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Ein dritter Baukoérper soll als Ersatzbau fir das bestehende Gewerbe im Kreuzungsbereich der B
96 dienen, welcher bei einem Umbau der B 96 umzusetzen ware. Stadtebaulich ist eine in der
Kubatur angelehnte Bebauung gegeniiber den gro3en Baufeldern vorgesehen, die das Ortsbild
an dieser Seite als ,Entree” des Ortes und des Plangebietes formt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer StralRe/ Knoten
B96“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes geschaffen werden.

2. Umweltbericht nach Anlage 1 zu §§ 2 abs. 4 und 2a BauGB

2.1 Einleitung

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Grundlage der Bewertung
sind neben dem Bebauungsplanentwurf und den getroffenen Festsetzungen die durchgeflihrten
Untersuchungen zu den Schutzgitern Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Mensch sowie das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, das Orts- und Landschaftsbild und die
biologische Vielfalt. Fir die Bewertung der Umweltauswirkungen in Bezug auf einzelne
Schutzguter werden die vorliegenden Fachuntersuchungen aufgeflhrt und ausgewertet.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der frihzeitigen
Behordenbeteiligung gemalk § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden wurden ausgewertet und in der weiterfolgenden
Bearbeitung zur Umweltprifung berlcksichtigt.

Untersuchungsraum

Die Festlegung der Untersuchungsraume fir die einzelnen Schutzgiter richtet sich nach den
mdglichen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fur die Abgrenzung sind die Reichweiten der
Wirkfaktoren der Planung sowie die an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen und die
ortlichen Gegebenheiten.

Bei dem Uberwiegenden Anteil der Schutzguiter (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache,
Boden, Wasser, Kultur- und Sachguter) bildet der Geltungsbereich die raumliche Begrenzung, da
voraussichtlich von der Planung keine Uber das Gebiet hinausgehenden Auswirkungen
ausgehen.

Die Darstellung zum Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung beinhaltet das
Vorhabengebiet und dartber hinaus die direkt angrenzenden Gebiete, insbesondere die
Wohnbebauung westlich der Bundesstral3e.

Der Betrachtungsraum fiir das Schutzgut Klima / Luft erstreckt sich ebenfalls auf das erweiterte
Umfeld und bezieht die angrenzenden Gebiete mit ein.

Um visuelle Auswirkungen des Vorhabens prifen zu kénnen, wird beim Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild der Betrachtungsbereich auf den Raum ausgedehnt, in dem die entstehende
Bebauung voraussichtlich deutlich sichtbar sein wird.
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2.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ca. 4,7 ha grof3es Gebiet in der Gemeinde Rangsdorf.
Die amtsfreie Gemeinde Rangsdorf zahlt ca. 11.927 Einwohner (Stand Marz 2024) und befindet
sich im Norden des Landkreises Teltow-Flaming.

Durch ihre Lage sidlich von Berlin, der direkten Nahe zur Autobahn / Berliner Ring und dem
Flughafen BER bestehen gute Voraussetzungen fir die Ansiedlung von zukunftsweisenden,
verschiedenartigen Gewerbebranchen.

Am Standort Rangsdorf soll neben der Ansiedlung von Logistik auch das Potenzial fir die
Ansiedlung von weiteren Branchen (Gewerbe) gestarkt werden, um kleineren und mittleren
Unternehmen Entwicklungsmaéglichkeiten zu schaffen und die Arbeitsmarktsituation in der
Gemeinde zu verbessern.

Im Innenbereich verfugt die Gemeinde Uber keine ausreichend grofen Flachenpotenziale, so
dass Flachen dstlich der Bundesstralle 96 fir Gewerbeansiedlung vorbereitet wurden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes GM 20-2 ist bereits im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Rangsdorf als gewerbliche Bauflache dargestellit.

Fir die beabsichtigte Entwicklung wurde bereits der Aufstellungsbeschluss flr den
Bebauungsplan GM 20 ,Gewerbegebiet Theresenhof / Spitzberg“ gefasst. Eine Bekanntgabe
erfolgte nicht, da der Geltungsbereich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes GM 20-1
.1heresenhof / Spitzberg (Sud)“ geteilt wurde. Um die gewerbliche Ansiedlung weiter
fortzusetzen, hat die Gemeinde Rangsdorf die Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes (GM
20-2) beschlossen.

Im Herbst 2019 wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager Ooffentlicher Belange durchgefuhrt. Wie in der Begrindung (Kapitel 1.1)
ausfuhrlich beschrieben wurde, musste der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes mehrfach
den planerischen Gegebenheiten insbesondere der Verkehrsplanung angepasst werden.

Um die Entwicklung der Leistungsfahigkeit der Einmiundungen Kienitzer Strale / B 96 in die
Planungsuberlegungen einzubeziehen, wurde der Geltungsbereich vorerst um die
StralBenflachen und den Kreuzungsbereich vergroRert. Allerdings handelt es sich bei der B 96
um eine Stralle des Bundes, so dass flir eine Anpassung der Stral3enplanung / Knotenpunkt ein
Planfeststellungsverfahren notwendig ist. Dementsprechend konnten die Fldchen der B 96 sowie
weitere angrenzende Flachen entlang der B 96 nicht im Geltungsbereich GM 20-2 verbleiben.

Ebenfalls aus dem Geltungsbereich herausgenommen wurden die Siedlungsbereiche westlich
der B 96 und auch Flachen (Regenrtickhaltebecken) des sidlich angrenzenden Sidring Centers.

Um eine ausreichende Flexibilitdt zu sichern, wird der Bebauungsplan als Angebotsplan
entwickelt.

Das Gebiet liegt planungsrechtlich im Auf3enbereich nach § 35 BauGB. Dementsprechend wird
der Bebauungsplan im Regelverfahren erarbeitet, samtliche Eingriffe sind vollumfanglich
kompensationspflichtig.

Aufgrund der bestehenden Rechtslage ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflhren, welche die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Zudem ist ein Umweltbericht geman § 2a BauGB zur
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Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen zu erstellen. Die Auswirkungen auf die
Umwelt sind den Behdrden sowie der Offentlichkeit zur AuRerung vorzulegen.

2.1.2 Standort, getroffene Festsetzung sowie Art und Umfang der geplanten
Vorhaben

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Rangsdorf in den Gemarkungen GrofR
Machnow, Klein Kienitz und Rangsdorf. Die Gemeinde Rangsdorf befindet sich im Stden von
Berlin und der Bundesautobahn (BAB) 10 und liegt im Landkreis Teltow-Flaming des Landes
Brandenburg.

Gemal sachlichem Teilregionalplan Havelland-Flaming* stellt  Rangsdorf einen
grundfunktionalen Schwerpunkt dar.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde gerichtlich fur unwirksam erklart. Er hatte der
Planung jedoch nicht entgegengestanden.

Im Regionalplan wurde die Ortslage von Rangsdorf mit seinen ca. 12.000 Einwohnern als
Funktionsschwerpunkt fir die Grundversorgung ausgewiesen. Nach dem 2. Entwurf des
Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion (LEP HR) ist Rangsdorf ein grundfunktionaler
Schwerpunkt.

Der Ortsrand der Gemeinde und auch der Geltungsbereich liegen etwa 1 km sudlich der
Autobahnzufahrt zur Bundesautobahn 10. Die Bundesautobahn 10 / Berliner Ring tangiert
stellenweise nordlich das Gemeindegebiet. Die Gemeinde bzw. der Geltungsbereich werden
zudem Uber die Bundesstralie 96 (Berliner Chaussee) erschlossen, die in nérdliche Richtung die
Verbindung zur Autobahn und Berlin herstellt. In stdlicher Richtung fuhrt sie in das Mittelzentrum
Zossen.

Uber die Autobahn ist eine gute Anbindung an den &stlich gelegenen Flughafen Schénefeld
(kinftig BER) sowie die westlich gelegene Landeshauptstadt Potsdam gewahrleistet.

Zudem ist Rangsdorf gut an den offentlichen Personennahverkehr angebunden und verfugt im
Ortszentrum Uber einen Bahnhof. Hier verkehren die Regionalbahnlinien RE 5 Elsterwerda —
Rostock und RE 7 Dessau — Wunsdorf-Waldstadt. Beide Linien fuhren Uber Berlin und stellen
den OPNV-Anschluss an die Hauptstadt sicher. Der Geltungsbereich liegt ca. 1,8 km 6stlich des
Bahnhofs und kann mit der Buslinie 713 in ca. 10 min erreicht werden.

Die Kienitzer Stral3e, Uber die die Buslinie verkehrt, stellt auch die Verbindung in das Ortszentrum
von Rangsdorf dar.

Die Klein Kienitzer Strafde fuhrt 6stlich in den in 2,00 km Entfernung liegenden Ortsteil Klein
Kienitz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im norddstlichen Teil des Gemeindegebietes
und besteht zum gréRten Teil aus einer derzeit landwirtschaftlich nicht genutzten, unbebauten
Offenlandflache. Die nérdlichen Flachen sind mit Schilf- und Waldflachen bewachsen. Parallel

4 Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hatte mit Bescheid vom 23. November
2020 die von der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming am 29.
Oktober 2020 beschlossene Satzung genehmigt.
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zum Geltungsbereich flieRt der Zilowgraben. Dieser stellt hier gleichzeitig die Gemeindegrenze
zur Gemarkung Dahlewitz dar.

Fir die ErschlieBung ist in den Geltungsbereich ein Teilstlick der Klein Kienitzer Stral3e auf Hohe
der Ein- und Ausfahrten zum Sidring Center (Am Theresenhof) aufgenommen.

Im Umgriff befinden sich weitere Gewerbestandorte, die sich dstlich der B 96 angesiedelt haben.
Im Siden grenzt das Sidring Center an. Das Einkaufscenter ist ein Standort grof3flachigen
Einzelhandels mit unterschiedlichen Fachmarkten aus verschiedenen Bereichen. Weiterhin gibt
es einen Lebensmitteldiscounter und eine Tankstelle. Zudem wird der Einzelhandelsstandort
zukunftig durch einen Mobelmarkt erganzt.

Ostlich an das Siidring Center grenzt ein Logistikunternehmen. Weitere Flachen werden tiber den
B-Planes GM 20-1 ,Theresenhof/ Spitzberg (Sud)“ gewerblich entwickelt. Der Anschluss fur
dieses Gebiet erfolgt ebenfalls Uber die Klein Kienitzer Stralte und die B 96.

Westlich der B 96 schlie3t sich Bebauung an, die sich im Wesentlichen aus Wohnhausern und
einzelnen gewerblich genutzten Bauten zusammensetzt.

Nordlich und dstlich des Geltungsbereiches liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im Kreuzungsbereich B 96 / Klein Kienitzer Stralle befindet sich ein gewerblich genutztes
Gebaude mit Stellplatzflachen.

2.1.3 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die bauleitplanerische Vorbereitung und geordnete Entwicklung
eines Gewerbegebietes sowie die stadtebauliche Anbindung an das Offentliche
StralRenverkehrsnetz.

Die im nordlichen Teil des Geltungsbereiches gelegenen, baum- und schilfbestandenen, im
Landschaftsschutzgebiet liegenden Flachen bleiben vollstdndig erhalten und werden nicht
beeintrachtigt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde um ein stadtebauliches Konzept erganzt, welches eine
Planungsidee zeigt (vgl. Anlage 2).
Folgende Planinhalte werden durch Festsetzungen angestrebt:

= Ausweisung eines Gewerbegebiets (GE),

= das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Ausweisung von Baufeldern und die
zulassige Grundflache sowie die Uberbaubarkeit durch Nebenanlagen bestimmt,
insgesamt kann von einer Bebaubarkeit von 80 % ausgegangen werden,

= Hohe der baulichen Anlagen d. NHN,

» Festsetzung des Bestandes von &ffentlicher Verkehrsflache sowie Neuausweisung von
offentlicher Verkehrsflache,

= Ausweisung von Grinflachen (Straltenbegleitgrin),
* Mindestbegriinung der Gewerbegebietsflachen,
= Stellplatzbegrinung,
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= Festsetzung von extensiver Dachbegriinung auf Flachdachern sowie flachgeneigten
Déachern,

* Flache zum Anpflanzen.

2.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die Grofie des Geltungsbereichs betragt ca. 4,7 ha.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes vor. Es ist eine
Bebaubarkeit Uber die Ausweisung von Baugrenzen inklusive Nebenanlagen geplant.

Ein Teilbereich der angrenzenden, vorhandenen Klein Kienitzer Straflte wird zur Sicherung und
Verbesserung der ErschlieBung und der stadtebaulich geordneten Entwicklung in den
Geltungsbereich aufgenommen.

Es werden voraussichtlich folgende Flachennutzungen mit entsprechenden Flachenanteilen im
Bebauungsplan festgesetzt:

m?2 %
Gewerbegebiet 28.191 60,0
davon Fléche fiir MaBhahmen 1.403 3,0
Offentliche StralRenverkehrsflache 11.471 24 .4
Offentliche Griinflache, StraRenbegleitgriin 1.383 2,9
Flache fur Wald 4.500 9,6
Geschlitztes Biotop 1.401 3,0

2.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes sowie deren
Berucksichtigung

Bauplanungsrecht

Laut § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) sollen die Bauleitplane eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung sichern, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kulnftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleistet. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.
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Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonend“ umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
,Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu
begrenzen®.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu
bertcksichtigen. Fir Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren, ist gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich.

Nach § 2 Abs. 4 i. V. mit § 2a des Baugesetzbuches ist die Umweltprifung mit Umweltbericht
obligatorischer Bestandteil des Regelverfahrens fur die Aufstellung von Bauleitplanen. Die
Auswirkungen auf die Umwelt sowie die bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im
Umweltbericht nach der Anlage 1 zum Baugesetzbuch darzulegen.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Abwagungsbelange wird bei
Erforderlichkeit nach der Tragerbeteiligung i. S. d. Scopings nach § 2 Abs. 4 BauGB prazisiert.

Der Inhalt der Umweltprifung wird u.a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach z. B.
folgende Kriterien zu prifen sind:
* Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt,
» Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,
» umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die
Bevdlkerung insgesamt,
= umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter und
= Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage fir den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege bilden das
Bundesnaturschutzgesetz® (BNatSchG) und das Brandenburgische Naturschutzaus—
flhrungsgesetz (BbgNatSchAG®). Hier sind die Ziele und Inhalte sowie das Verhaltnis zur
Bauleitplanung und zu den Fachplanungen geregelt.

Nach § 1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur
Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf

5 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

6 Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI. 1/13, Nr.21), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17]).
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Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Eingriffsregelung

Die §§ 13 bis 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten die Vorschriften zur
Eingriffsregelung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das
Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Gemaf
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Als abweichend zu § 15 Absatz 6 des BNatSchG legt das BbgNatSchAG in § 6 Regelungen flr
eine Ersatzzahlung fest. § 7 des BbgNatSchAG detailliert die Angaben der §§ 16 und 17 des
BNatSchG fur die Zustandigkeit und das Verfahren bei Eingriffen.

Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten
(§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu
prufen, ob die Zugriffsverbote des Absatzes 1 eingehalten werden kdnnen und eine unzulassige
Beeintrachtigung von Individuen, der lokalen Population und der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
dieser Arten ausgeschlossen werden kann. Zu beachten sind nationale und europaische
Verordnungen und Richtlinien wie die Europaische Artenschutzverordnung, der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie sowie die Europaische Vogelschutz-Richtlinie.

In Absatz 5 wird geregelt, dass bei Eingriffen, die nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder dem
Baugesetzbuch zuldssig sind, nur die europarechtlich geschitzten Arten (europaische Vogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) unter die Zugriffsverbote fallen. Konkret gelten die
Zugriffsverbote unter folgenden Voraussetzungen: Sind FFH-Arten (Anhang V), europaische
Vogelarten oder Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefuhrt
sind, liegt ein Verstol? gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Entnahme / Zerstérung von
Lebensstatten) und infolgedessen gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 (Verletzen, Téten,
Entnahme von Entwicklungsformen) nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Biotopschutz
§ 30 Abs. 2 BNatSchG definiert die geschitzten Biotoptypen und deren Schutzstatus.
Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
gesetzlich geschutzter Biotope fliihren kénnen, sind verboten. Erganzend zu den Vorschriften des
§ 30 BNatSchG weitet § 18 BbgNatSchAG den gesetzlichen Biotopschutz auch auf folgende
Biotope aus:
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= Feuchtwiesen,

= Lesesteinhaufen,

= Streuobstbestande,

* Moorwalder, Hangwalder und Restbestockungen anderer Waldgesellschaften.

Alleenschutz

Gemal § 17 des BbgNatSchAG (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) stehen Alleen in Brandenburg
unter Schutz. Diese dirfen gemal § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG nicht beseitigt, zerstort, beschadigt
oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Baumschutz

Die Gemeinde Rangsdorf hat zum Schutz der Geholze eine Satzung’ aufgestellt, die besagt, dass
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, gemessen in einer H6he von 1,30 m
geschitzt sind, Eiben mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm und mehrstdmmig
ausgebildete Baume, wenn mindestens zwei Stdmme einen Stammumfang von mindestens 40
cm aufweisen. AuRerdem stehen Baume mit einem geringeren Stammumfang unter Schutz,
wenn sie aus landeskulturellen Griinden oder als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gepflanzt
wurden.

Die Baumschutzsatzung bezieht sich nicht auf Obstgehodlze (Ausnahmen sind Walnussbaume,
Esskastanien und Edelebereschen), Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetzes, Baume und
Straucher in Baumschulen sowie Pappeln, Robinien und Weiden.

Die Satzung bezieht sich auf im Zusammenhang bebaute Ortsteile und den Geltungsbereich von
Bebauungsplanen sowie von Vorhaben- und ErschlieBungsplanen im Gebiet der Gemeinde
Rangsdorf.

Verboten ist es, geschiitzte Baume zu beseitigen, zu beschadigen oder wesentlich zu verandern
bzw. anderweitig nachhaltig zu beeintrachtigen. Dies bezieht sich auch auf den Wurzel- bzw.
Kronenbereich. Fachgerechte Pflege und unaufschiebbare MalRnahmen zur Abwehr von Gefahr
sind nicht verboten.

In § 6 der Baumschutzsatzung wird das Vorgehen bei Bauvorhaben geregelt. Sind geschutzte
Baume bei einem Neubauvorhaben betroffen, muss parallel zur Baugenehmigung ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung eingereicht werden. Wird dem stattgegeben, ist damit eine Auflage zur
Neupflanzung verbunden, die der Antragsteller auf seinem Grundstuck vorzunehmen hat.

Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG)® ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. Dazu sind u. a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen zu treffen. Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen
sind so weit wie moglich zu vermeiden.

Satzung der Gemeinde Rangsdorf zum Schutz von Badumen vom 30.06.2020.

8 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I.S.
306).
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Wie bereits im Absatz Bauplanungsrecht ausgefihrt, ist der Schutz des Bodens auch in § 1a Abs.
2 des BauGB verankert (s.0.).

Denkmalschutz

Bei Denkmalen ist das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) zu beachten.® Das
BbgDSchG stellt zum einen auf den Erhalt und die Bewahrung von Denkmalsubstanz ab, aber
auch auf die Einbeziehung und sinnvolle Nutzung der Denkmale in die stadtebauliche
Entwicklung (§§ 1, 2 und 7 BbgDSchG).

Alle Veranderungen an Denkmalen sind antrags- und dokumentationspflichtig (§§ 9 und 19
BbgDSchG). Entsprechende Planungen sind friihzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
abzustimmen. Dies betrifft auch grof¥flachige und tiefreichende Erdeingriffe im Bereich von
Bodendenkmalen.

Grundsatzlich gilt: Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen
u. a. entdeckt werden, sind diese unverzuglich dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen
(§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die
Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen aktenkundig zu belehren.

Wasserrecht

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) liegen auf Bundesebene
einheitliche Vorgaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewasser, der Kiistengewasser und
des Grundwassers vor. Ziel und Zweck dieses Gesetzes ist eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung und der Schutz von Gewassern. Gewasser sind als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Aligemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
Einzelner dienen. Beeintrachtigung ihrer okologischen Funktion und der direkt von ihnen
abhangigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete sind zu vermeiden.

Analog zum WHG regelt in Brandenburg das Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)'° die
landesspezifischen Belange der Bewirtschaftung, die Nutzung und den Schutz der Gewasser, die
Unterhaltung und den Ausbau der Gewasser und den Schutz vor Hochwassergefahren (§ 1 Abs.
1 BbgWG@G).

° Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24 .Mai
2004 (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) GVBI Land Brandenburg Nr. 9, S. 215 ff., zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. 1/24 [Nr. 9], S. 9).

10 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz 2012
(GVBI.I/12, Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17]).
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Niederschlagswasser

§ 46 Abs. 2 WHG gestattet die erlaubnisfreie Versickerung von auf den Grundstlicken
anfallendem Niederschlagswasser, wenn dazu eine entsprechende Rechtsverordnung vorliegt.

Das brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) sieht in § 54 Abs. 4 vor, dass das
Niederschlagswasser zu versickern ist, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu
besorgen ist und sonstige Belange dem nicht entgegenstehen.

Nach dem BbgWG kdnnen die Gemeinden durch eine kommunale Satzung Regelungen zum
Umgang mit Niederschlagswasser treffen. Die Gemeinde Rangsdorf verflgt Uber eine Satzung
fur die Entsorgung von Niederschlagswasser''. Danach sind die Grundstiickseigentimer
verpflichtet, Niederschlagswasser auf den Grundsticken, auf denen es anfallt, durch
Versickerung zu entsorgen oder auf andere Weise zu nutzen. In Fallen, in denen die ortlichen
Gegebenheiten dies nicht ermoglichen bzw. unzumutbare Aufwendungen notwendig sind, kann
die Gemeinde einer anderen Art der Entsorgung zustimmen.

Immissionsschutz

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG)'? ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem
Entstehen solcher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen
hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete wie z. B. Wohnen soweit wie mdglich
vermieden werden.

Verkehr ist der Hauptverursacher von Larm. Mit Larmminderungsplanen, zu deren Aufstellung
Stadte und Gemeinden nach § 47d BImSchG unter bestimmten Bedingungen verpflichtet sind,
soll diese Umweltbelastung reduziert werden. Planungen und Vorhaben konnen die Entstehung
von Larmbeeintrachtigungen beeinflussen.

Die negativen Auswirkungen von Larm auf die menschliche Gesundheit kdnnen sich neben
Stérungen und Belastigungen, im Extremfall auch durch die Entstehung von Krankheiten duf3ern.

Zur Verhinderung, Vorbeugung und Minderung von schadlichen Auswirkungen einschlief3lich
Belastigungen durch Umgebungslarm wurde durch das Europaische Parlament die
Umgebungslarmrichtlinie’™ verabschiedet. Die Umsetzung dieser Richtlinie ist in der
Bundesrepublik Deutschland auf verschiedene Behdérden je nach Larmart aufgeteilt (StralRen-,
Schienen-, Fluglarm u. a.). Fir die Themenbereiche Stralen- und Fluglarm werden in

Satzung der Gemeinde Rangsdorf fiir die Entsorgung von Niederschlagswasser
(Niederschlagsentsorgungssatzung) vom 17.12.2012.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist.

3 Richtlinie 2002/49/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 25. Juni 2002 (ber die Bewertung und
Bekampfung von Umgebungslarm.
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Brandenburg durch das Landesamt fir Umwelt (LfU) Larmkartierungen durchgefuhrt bzw.
beauftragt.

Fir das Land Brandenburg wurde der Untersuchungsraum durch die Kartierungspflicht der
Hauptverkehrsstrallen mit einem Verkehrsaufkommen von tber 3 Millionen Kraftfahrzeugen pro
Jahr definiert. Vom Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz wurden
strategische Larmkarten im Rahmen der Larmaktionsplanung erstellt. Im Jahr 2017 wurde die
Kartierung der stark frequentierten Hautverkehrsstralen fortgeschrieben.

Rangsdorf gehért zu den Gemeinden, in denen die Larmkartierung Betroffenheit durch
Larmbelastungen Uber den Grenzwerten der Richtlinie 2002/49/EG/ des europaischen
Parlamentes und des Rates vom 25.06.2002 Uber die Bewertung und Bekampfung von
Umgebungslarm ergeben hat. Die Gemeinde ist daher verpflichtet, einen Larmaktionsplan (LAP)
aufzustellen. Diesen hat sie 2015 beschlossen. Er liegt seit 2018 in einer 1. Aktualisierung vor
und mit Stand von 09.02.2024 in der 2. Aktualisierung.

Nach dem auf den strategischen Larmkarten des Landes basierenden Larmaktionsplan soll dem
Anstieg verkehrsbedingter Larmbelastungen durch entsprechende MalRnahmen entgegengewirkt
werden. Dies ist auch fur die vorliegende Planung zu beachten.

Als relevante Larmquellen fur die Gemeinde Rangsdorf, die auch den Geltungsbereich tangieren,
werden die Bundesautobahn 10, die Bundesstralie 96 und auch der Flughafen Berlin-Schénefeld
genannt. Auch die Kienitzer Stralle gilt als relevante Larmquelle, da ein groler Teil des
gemeindeinternen Verkehrs zu Autobahn und Bundesstrale Gber sie abgewickelt wird (>10.000
Kfz/d).

Entlang der B 96 wurden im Rahmen des 4-spurigen Ausbaus vom Kreuzungsbereich Kienitzer
StralBe Richtung Siden bis zur Einmindung Birkenweg erste larmwirksame Maflinahmen
ergriffen und z.B. eine Larmschutzwand errichtet.

Fur die Kienitzer StraRe empfiehlt die Studie der Gemeinde Rangsdorf' zur Optimierung der
Verkehrsflisse und baulichem Schallschutz in der Kienitzer StralRe insbesondere die
Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeit, z. B. durch die Anordnung von Verkehrsinseln oder
die Reduzierung der Fahrbahnbreite.

Weitere Hinweise zum Larm finden sich in Kapitel 3.1.11 Schutzgut Mensch.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm enthalt Leitlinien und Entwicklungsziele fir das Land Brandenburg.
Die schutzbezogenen Zielkonzepte beziehen sich flir Rangsdorf bzw. den Geltungsbereich auf
die naturrdumliche Region ,Mittlere Mark. In diesem Naturraum konzentrieren sich die
Erhaltungs- und Entwicklungsziele auf das Netz der Niederungen, die die
mittelbrandenburgischen Platten durchziehen. Aufgrund der sidlich von Berlin ausgehenden
wirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklung ist die konsequente Sicherung
zusammenhangender Landschaftsrdume eine Hauptaufgabe.

14 Studie zur Optimierung der Verkehrsfliisse und baulichem Schallschutz in der Kienitzer Strale“, PST GmbH und
Brenner Ing, 01.04.2016.
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Regionalplan Havelland — Flaming 3.0

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hatin ihrer
Sitzung am 18. November 2021 den Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 5.
Oktober 2021 gebilligt und die Erdffnung des Beteiligungsverfahrens und die 6ffentliche
Auslegung der Unterlagen beschlossen. Im Ergebnis der Auswertung wird ein zweiter
Planentwurf erarbeitet, zu dem erneute Stellungnahmen abgegeben werden kénnen. Mit einem
zweiten Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 kann voraussichtlich im ersten
Halbjahr 2025 gerechnet werden.

In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1 ROG
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen. Die Gemeinde Rangsdorf wurde als ,Grundfunktionaler Schwerpunkt®
festgesetzt (nachrichtliche Ubernahme aus dem Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming
"Grundfunktionale Schwerpunkte".

Das Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Gestaltungsraum Siedlung, der sich
von Rangsdorf ausgehend Richtung Norden tber Blankenfelde-Mahlow zum Stadtrand von Berlin
Zieht.

» Ziel ,Z5.6 Abs. 1 LEP HR Gestaltungsraum Siedlung“ (nachrichtliche Ubernahme aus der
Landesplanung

Fir das Plangebiet werden im Entwurf des Regionalplanes Havelland-Flaming 3.0 keine
gesonderten Festlegungen getroffen. Die Belange der Regionalplanung stehen dem
Planvorhaben nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming

Der Landschaftsrahmenplan untersetzt auf der Ebene der Landkreise das Landschaftsprogramm
Brandenburg. Er soll die Vorgaben fur die umweltvertragliche Raumnutzung liefern.
Rechtsgrundlage fur den Landschaftsrahmenplan sind § 10 des BNatSchG sowie § 4 des
BbgNatSchAG. Fur den Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes werden im Folgenden die
wichtigsten landschaftsraumlichen Entwicklungsziele dargestellt.

MaRgeblich ist der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming von 2010"°. Als
Entwicklungsziele fir den Geltungsbereich sieht er bezlglich Landschaftsbild und
landschaftsbezogene Erholung den Erhalt und die Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher
Bedeutung fir das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung vor.

Fur die Arten und Lebensgemeinschaften ist eine nachrangige Aufwertung der Ackerfluren
aufgezeigt.

Entlang des Zilowgrabens wird die vorrangige Entwicklung von Uferrandstreifen an
FlieRgewassern dargestellt. Eine Aufwertung des Zilowgrabens in diesem Abschnitt, der bereits
in der Gemarkung Dahlewitz liegt, ist ebenfalls vorgesehen. Fir die den Zilowgraben
begleitenden Moor- und Bruchwaldern ist der Erhalt vorzusehen.

Entlang der Bundesstrale 96 und der Klein Kienitzer Stral3e befinden sich Alleen, die es zu
erhalten gilt.

15 LRP - Landschaftsrahmenplan Landkreis Teltow-Flaming (2010): Biro fir Umwelt- und Landschaftsplanung,
Nuthe-Urstromtal.
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Die Flachen sldlich der Klein Kienitzer Strale gehdéren zum Sudring Center und sind
entsprechend als Siedlungsgebiet dargestellt. Hier steht die Einbindung von Gewerbeflachen in
das Orts- und Landschaftsbild im Vordergrund.

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Kleingewésser, fir das der
Landschaftsrahmenplan Erhalt und Aufwertung vorsieht.

Landschaftsplan Rangsdorf

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Rangsdorf'® weist fir den
Geltungsbereich einen Gewerbestandort aus, der mit einer Mindestbegrinung und einer
randlichen Eingriinung versehen sein sollte. Innerhalb des Geltungsbereiches am Zilowgraben
befinden sich Flachen, die als Feuchtwald zu schiitzen und naturnah zu entwickeln sind. Auch
die ebenfalls schitzenswerten Roéhrichte sind entwickeln. Das Entwicklungskonzept sieht hier
den Schutz und die Pflege von nicht gehoélzgepragten Biotopen auf Feuchtstandorten (v.a.
Réhricht, Seggen, Hochstauden) durch Freihaltung von Gehdlzaufwuchs vor.

Die Flachen am Zilowgraben sind Bestandteil des bestehenden Biotopverbundes. Der
Landschaftsplan weist analog dem Landschaftsrahmenplan auch die Alleen als geschutzte
Objekte aus. Das Bodendenkmal ist ebenfalls nachrichtlich iGbernommen.

Westlich angrenzend befindet sich das NSG ,Zulowgrabenniederung®.

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen weitestgehend den
Darstellungen des Landschaftsplanes. Eine Abweichung stellt das Flurstlickes 503 der Flur 1 dar,
welches fir die ErschlieBung genutzt wird und im Landschaftsplan noch als Landwirtschaftsflache
dargestellt ist. Der Landschaftsplan soll an dieser Stelle fortgeschrieben werden.

Flachennutzungsplan (FNP) Rangsdorf

Der FNP der Gemeinde Rangsdorf'” stellt fiir den Geltungsbereiches Uberwiegend gewerbliche
Bauflache dar. Die nérdlichen Flachen parallel zum Zilowgraben werden als Wald sowie als
Rohrichtzone bzw. GroRseggenwiese dargestellt (Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft). Dementsprechend kann der Bebauungsplan aus
dem FNP entwickelt werden.

Ebenfalls dargestellt ist ein archaologisches Bodendenkmal, das sich fast Gber den gesamten
Geltungsbereich erstreckt, wobei die nachrichtliche Darstellung im Flachennutzungsplan nicht
mehr aktuell ist. Die Bodendenkmalflache wurde inzwischen erweitert.

Der Zilowgraben stellt in diesem Bereich die Gemeindegrenze zu Blankenfelde-Mahlow dar. Dort
gilt der Flachennutzungsplan mit Stand vom Mai 2017. Die Flachen nérdlich des Zulowgrabens
sind als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Der Graben selbst befindet sich nérdlich des
Geltungsbereiches in einer Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft.

6 Gemeinde Rangsdorf (2023): Landschaftsplan / Aktualisierung der Planzeichnung nach der 1. und 2.
Fortschreibung des Landschaftsplanes vom 17.03.2023.
7 Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rangsdorf Neubekanntmachung 2023.
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2.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Ziel und Gegenstand der Umweltpriifung ist es, den Umfang von erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu ermitteln und zu bewerten.

Im Rahmen der Umweltprifung werden zunadchst die einzelnen Schutzglter getrennt
voneinander erfasst und bewertet. Vorliegende Daten und Erhebungen wurden in die
Untersuchung eingearbeitet und der aktuelle Umweltzustand in Bestandsbeschreibung und -
bewertung dargestellt.

2311 Schutzgut Tiere

Der Landschaftsranmenplan'® und der Landschaftsplan® stellen ber dem Geltungsbereich
Flugbahnen fir nordische Ganse und Kraniche dar. Sowohl Kraniche als auch nordische Ganse
(Grau-, Bless- und Saatgans) nutzen den Rangsdorfer See als Schlafplatz. Der See steht mit
seinem gesamten Umfeld und Uber ein Netz von Flugbahnen in einer Funktionsbeziehung.
Zwischen Autobahn und dem Ortsteil Klein Kienitz befindet sich ein weiterer wichtiger Schlafplatz
fur die genannten Arten. Zu diesen Teichen und Feuchtwiesen fiihren die Flugbahnen Uber den
Geltungsbereich.

Im Jahr 2019 wurde ein faunistischer Fachbeitrag mit Schwerpunkt auf den Artengruppen
Avifauna, Reptilien und Amphibien sowie eine Potenzialeinschatzung flir weitere europarechtlich
streng geschitzte (FFH-Arten) erarbeitet.?° Der im Jahr 2019 festgelegte Untersuchungsbereich
fur die faunistische Kartierung entspricht dem Stand des Geltungsbereiches vor dem
Anderungsbeschluss.

Da zwischen der Erarbeitung Vorentwurf inklusive faunistischer Kartierung und Entwurf bereits
mehrere Jahre vergangen sind, wurde mit der unteren Naturschutzbehérde Ende 2024
abgestimmt, ob Kartierungen zu Uberarbeiten sind. Die wertgebenden Vegetationsstrukturen
parallel zum Zilowgraben bleiben alle vollstéandig erhalten und werden festgesetzt. Hier befindet
sich die Uberwiegende Anzahl der Brutreviere (siehe Darstellung im Absatz Brutvdgel), so dass
gemal Absprache mit der Naturschutzbehdrde eine Wiederholung der Brutvogelkartierung als
nicht notwendig erachtet wurde.

Anders verhdlt es sich bei den Amphibien. Abhangig von den witterungsbedingten
Gegebenheiten ist die Entwicklung dynamischer. In der 6stlich angrenzenden LilRkute (auf3erhalb
des Geltungsbereiches) konnten 2015 Knoblauchkréten und Moorfrésche nachgewiesen werden.
Fir das Bebauungsplanverfahren GM 20-2 wurde mit der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt, dass ein Amphibienschutzzaun entlang der Geltungsbereichsgrenze aufzustellen
ist, um eine Einwanderung zu verhindern. Dieser ist zu Beginn der Aktivitatszeit der Amphibien
zu stellen, wenn die Bauarbeiten in der betreffenden Altivitatsperiode der Tiere beginnen sollen.
Ein entsprechender artenschutzrechtlicher Vermerk erfolgt auf der Planzeichnung.

8 LRP - Landkreis Teltow-Flaming (2010): Karte 7 Fauna.

19 Landschaftsplan Gemeinde Rangsdorf (2008): Anhang Fauna.

20 Scharon, Jens (2019): Faunistischer Fachbeitrag fiir die Flache des Bebauungsplangebiet GM 20-2
.Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stralle / Knoten B 96“ in der Gemeinde Rangsdorf.
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Von der Zauneidechse gibt es Nachweise entlang der Klein Kienitzer Strale. Da sich
entsprechende Habitate ebenfalls im Geltungsbereich GM 20-2 befinden, ist eine Ausbreitung
der Art in die entsprechenden Bereiche nicht auszuschlieRen. Dementsprechend sollten vor
Baubeginn erneut 3 Begehungen durch eine/n Sachverstandige/n stattfinden. Auch dieser
artenschutzrechtliche Hinweis wurde auf der Planzeichnung vermerkt.

Darstellung der Ergebnisse

Die faunistische Erfassung erfolgte in insgesamt 10 Begehungen des Gebietes zwischen dem
April und August 2019. Die Kartierungen wurde an den Tagen 05., 17. und 30. April, 14., 20. und
21. Mai, 11. und 21. Juni sowie 07. und 20. August 2019 erhoben.

Fledermause / dauerhaft geschiitzte Lebensstitten

Zur Einschatzung des Vorkommens von Fledermausen und der Erfassung von ganzjahrig
geschutzten Lebensstatten wurden nach geeigneten Quartiermdéglichkeiten, Baumhéhlen sowie
Fugen, Spalten etc. gesucht. Der Nachweis auf das Vorhandensein von Fledermausen sowie
dauerhaft geschitzte Lebensstatten konnte im Geltungsbereich nicht erbracht werden. Fir
Fledermause fehlen geeigneter Quartiermdglichkeiten wie Altbdume mit Héhlen oder Fugen,
Spalten u. 8. an Gebauden. Die vorhandenen Bdume wiesen ebenfalls keine geeigneten
Strukturen fur Hohlenbriter auf.

Brutvogel

In Anlehnung an die standardisierte Methode von SUDBECK et al. (2005) erfolgte eine qualitative
Erfassung im Plangebiet wahrend 7 Begehungen im Zeitraum von April bis Ende Juni 2019.

Es wurden alle revieranzeigenden Merkmale, wie singende Mannchen, Revierkampfe,
Paarungsverhalten und Balz, Altvdogel mit Nistmaterial, futtertragende Altvogel, bettelnde
Jungvdgel, Familienverbande mit eben fliggen Jungvégeln u. a. sowie Nester in Tageskarten
eingetragen. Nach Greifvogelhorste und Nester von Krahenvogeln wurde gezielt gesucht.
Wahrend der spaten Begehung ab Juli wurde auf futternde Altvogel und gerade ausgeflogene
Jungvdgel spat briitender Arten geachtet.

Im Zuge der Begehungen wurden 28 Arten, davon 12 als Brutvdogel im B-Plangebiet
(Geltungsbereich 2019) kartiert. Nach der Verkleinerung des Geltungsbereiches befinden sich
die Reviere von Teichhuhn (Regenrickhaltebecken Sudring Center) und Bachstelze aul3erhalb.

Weitere Arten wurden in dem 6stlich angrenzenden Gehdlzbestand entlang des Zilowgrabens
sowie im Feuchtgebiet Likute kartiert.

Arten S;ng:;:ﬁgh Gefahrdung
Nist-
Status | Trend Oko- §7 §44 Abs. 1 Rote-Liste
dtsch. Name wiss. Name logie .
VRL | schiitzt | €Mlischt | BB D
1. | Teichhuhn Gallinula 10.E. [+2 Bo 88§ 1 1 \%
chloropus

2. | Blasshuhn Fulica atra Ng 0 Bo § 1 1
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Schutz nach .
Arten _ BNatSchG Gefahrdung
Nist-
Status | Trend Gko- §7 §44 Abs. 1 Rote-Liste
dtsch. Name wiss. Name logie o-
VRL scgr]\ijtzt erlischt | BB D
3. | Kranich Grus grus 1Rs* [ +2 Bo §§1 (148§ 3
o. E.

4. | Ringeltaube Columba Rs* 0 Ba § 1 1

palumbus
5. | Kuckuck Cuculus canorus | Rs* 0 So § 1 1 Vv
6. [Blaumeise Cyanistes Rs* 0 Ho6 8§ 2a 3

caeruleus
7. | Kohlmeise Parus major 1+Rs* |0 Ho6 § 2a 3
8. | Feldlerche Alauda arvensis |1+Rs | -1 Bo 1 1 3 3
9. |Zilpzalp Phylloscopus 2+Rs* |0 Bo 1 1

collybita
10. | Sumpfrohrsénger | Acrocephalus 1 -1 Bo 8§ 1 1

palustris
11. | Gelbspdétter Hippolais icterina | Rs* -1 Bu § 1 1 \%
12. | Schwanzmeise Aegithalos Rs* 0 Bu § 1 1

caudatus
13. | Feldschwirl Locustella naevia | 1Rs* | -1 Bo § 1 1 3
14. | Monchsgrasmiicke | Syvia atricapilla | 2+Rs* | +2 Bu § 1 1
15. | Gartengrasmiicke | Sylvia borin 1 -1 Bu § 1 1
16. | Zaunkonig Troglodytes 1 +1 Bo § 1 1

troglodytes
17. | Gartenbaumlaufer | Certhia 1+Rs* | -1 Ni § 2a 3

brachydactyla
18. | Star Sturnus vulgaris | Rs* -1 Ho 2a 3 3
19. | Amsel Turdus merula 1+Rs* |0 Bu 1 1
20. | Singdrossel Turdus Rs* 0 Ba 1 1

philomelos
21. | Rotkehlchen Erithacus Rs* 0 Bo 8§ 1 1

rubecula
22. | Nachtigall Luscinia Rs* 0 Bo 8§ 1 1

megarhynchos
23. | Hausrotschwanz Phoenicurus Rs -1 Ni § 2a 3

ochruros
24. | Bachstelze Motacilla alba 1 -1 Ni § 2a 3
25. | Buchfink Fringilla coelebs | Rs* 0 Ba 8§ 1 1
26. | Griunfink Carduelis chloris | Rs* -1 Bu 8§ 1 1
27. | Stieglitz Carduelis 1+Rs* | -1 Ba § 1 1

carduelis
28. [ Goldammer Emberiza Rs* 0 Bo § 1 1 \%

citrinella
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Tabelle 2: Nachgewiesene Vogelarten

Status Trend nach Ryslavy et al. (2011)
1 Brutvogel/Anzahl der Reviere 0 = Bestand stabil
Rs - Randsiedler +1= Trend zwischen +20% und +50%
Ng - Nahrungsgast -1= Trend zwischen -20% und -50%
o.E. - ohne Bruterfolg +2= Trend > +50%
* - Randsiedler in der Baumreihe des 2= Trend > -50%
Zulowgrabens und der LiRkute
Biotopbindung Nistokologie
Ba - Baumbruter Bo - Bodenbriter
Bu - Buschbriter H6 - Héhlenbriter
Ni - Nischenbriiter So - Sonderstandorte (hier Brutschmarotzer)
Schutz nach BNatSchG u. Rote-Liste
Vogelschutzrichtlinie (VRL) BB — Brandenburg (Ryslavy et al. 2008)
§ - besonders geschitzte Art D - Deutschland (Griineberg et al. 2015)
§§ - streng geschutzte Art 3 — Art gefahrdet
| - Artin Anhang | der EU- V — Art der Vorwarnliste

Vogelschutzrichtlinie (VRL)
Lebensstéttenschutz § 44 Abs. 1 Wann geschiitzt? Als:
1 = Nest oder — insofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2a = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigungen eines o. mehrerer Einzelnester
aulerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

Wann erlischt Schutz?
1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
3 = mit der Aufgabe des Reviers
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A - Amsel Mg - Mdénchsgrasmicke

Ba - Bachstelze Sti - Stieglitz

FI - Feldlerche Su - Sumpfrohrsanger
Gb - Gartenbaumlaufer Tr - Teichhuhn

Gg - Gartengrasmiicke z - Zaunkonig

K - Kohimeise Zi - Zilpzalp

Abbildung 14: Darstellung der Brutvogelreviere (rote Linie = Geltungsbereich 2019 / gelbe Linie = Geltungsbereich 2024)

Es konnte keine Art des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie festgestellt werden.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurde mit der Feldlerche eine Art nachgewiesen, die als
gefahrdet in der Roten Liste der Brutvégel Brandenburgs eingestuft ist (RYSLAVY & MADLOW
2008). Alle weiteren Arten mit einem Gefahrdungsstatus in Brandenburg oder Rote-Liste
Deutschland kommen lediglich als Randsiedler vor.

Die Feldlerche siedelte innerhalb der Ackerflache. Weitere ein bis zwei Reviere befinden sich auf
der unmittelbar &stlich angrenzenden Ackerflache.

Aufgrund der Anderung der Geltungsbereichsgrenzen liegen die Regenriickhaltebecken jetzt
aulerhalb des B-Plangebietes. Hier wurde mit dem Teichhuhn eine streng geschitzte Art
nachgewiesen.
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Sich ergebene Konsequenzen bzw. eine ausfluhrliche artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt
in Kapitel 2.4.

Reptilien (mit Schwerpunkt Zauneidechse)

Die Erfassung der im Plangebiet vorkommenden Reptilien erfolgte 7mal bei glinstiger Witterung
(>18°C warm, leicht bewdlkt, sonnig, windstill) am 17. und 25. April, 20. Mai, 11. und 21. Juni
sowie 7. und 20. August 2019.

An den spaten Terminen im Juli und August gelingt - bei einem Vorhandensein von Tieren dieser
Art - prinzipiell der Nachweis von Fortpflanzungsaktivitaten durch die Beobachtung gerade
geschlipfter Jungtiere. Nachsuchen nach dem Schlupf von Jungtieren erhéht die
Nachweiswahrscheinlichkeit deutlich.

Die Kartiermethode erfolgte in Anlehnung an die Empfehlungen von SCHULTE et al. (2015),
HACHTEL et al. (2009) sowie SCHNEEWEIR et al. (2014). Dabei sind insbesondere geeignete
Habitate wie die Saumbereiche entlang der vorhandenen Wege parallel zu den Strallen und der
Ackerflache sowie Saumbereiche am Rand von vorhandenen Geholzbestanden durch gezieltes
Abgehen aufzunehmen.

Es wurde trotz intensiver Nachsuche kein Nachweis von Reptilien erbracht.

Als moglicher Grund fir ein Fehlen der Arten im B-Plangebiet wird eingeschatzt, dass die
Bereiche, die sich fir eine Besiedelung eignen koénnten zu klein sind fir einen
reproduktionsfahigen Bestand.

Die als geeignet eingeschatzten Flachen sind zu isoliert. Die Bereiche im Stiden werden von den
Zufahrten zum Sudring Center und der Klein Kienitzer Straf3e umgeben. Auch der im Norden des
B-Plangebietes verlaufende Zilowgraben stellt eine Barriere dar.

Amphibien
Zur Erfassung der Amphibien kamen folgende Nachweismethoden zur Anwendung:

= Nachweis durch Beobachtung - regelmaRiges Absuchen der Gewasserrander
(Regenruckhaltebecken sudlich der Klein Kienitzer StralRe und des Ziulowgrabens),

= Nachweis durch Verhéren der artspezifischen Rufe an den Abenden des 17. April sowie 20.
Mai,

= die Absuche der Randbereiche nach Laich und das Keschern nach Larven,

= in der Nacht vom 20. zum 21. Mai wurden in der LiBkute 10 Reusenfallen ausgelegt.

Im Randbereich des Zilowgrabens konnten innerhalb des Geltungsbereiches Einzeltiere der
Lurchart Teichfrosch nachgewiesen werden.

Alle weiteren Funde beschranken sich auf angrenzende, jedoch auf3erhalb des Geltungsbereichs
gelegenen Gebiete wie die LiRkute und die Regenrickhaltebecken (RHB) des Sidring Centers
sudlich des B-Plangebietes.

In den RHB wurden einige Rufer gehért. Eine Reproduktion (Laich, Larven) wurde nicht
festgestellt. Das kann u. a. an dem Fischbesatz in den Gewassern liegen. Fische stellen
Fressfeinde flr Amphibien und deren Entwicklungsstadien dar. Die RHB wurden wahrend der
Laichzeit teilweise abgelassen und berdaumt, was sich ebenfalls auf eine ausbleibende
Reproduktion ausgewirkt haben kann.
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In der LiRkute wurden im April/Mai eine grof3e Anzahl rufender Teichfrosche in unterschiedlichen
Altersstadien festgestellt, was fir eine Fortpflanzung in dem Gewasser spricht. Ab Juni war die
LiBkute trocken gefallen, so dass fur 2019 keine Fortpflanzung nachgewiesen werden konnte.

Der Teichfrosch gehort zu den besonders geschitzten und in Brandenburg und Deutschland nicht
gefahrdeten Arten (SCHNEEWEIR et al. 2004 und KUHNEL et al. 2009).

Sich ergebene Konsequenzen bzw. eine ausfuhrliche artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt
in Kapitel 2.4.

Weitere geschiitzte Arten und Artengruppen / Ausschlussverfahren

Auf Grund der Biotopausstattung, der Lage des Untersuchungsgebietes und vorhandener
Strukturen kann das Vorkommen folgender streng geschutzter Arten und Artengruppen im
Rahmen eines Abschichtungs-Ausschlussverfahrens ausgeschlossen werden:

= an Gewasser gebundene Arten (Saugetiere, Fische, Libellen, Wasserkafer, Muscheln)

= streng geschitzte Schmetterlinge wegen des Fehlens geeigneter Nahrungspflanzen:
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Glaucopsyche nausithous), Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Glaucopsyche teleius), GrofRer Feuerfalter (Lycaena dispar),
Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina)

= xylobionte Kaferarten der FFH-Richtlinie wegen des Fehlens geeigneter Altbdume
(Alteichen, Laubbdume mit vermulmten Stellen).

2.31.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Die potenzielle naturliche Vegetation ist die Vegetation, die sich ohne menschliche Tatigkeit, aber
unter Berucksichtigung der gegenwartigen Standortbedingungen einstellen wirde. Dies ist von
den jeweiligen Bodenbedingungen, insbesondere von der Nahrstoffsituation und den
Wasserverhaltnissen abhangig. Ein Vergleich der potenziellen natlrlichen Vegetation mit der
realen Vegetation ermdglicht es, Rickschlisse auf die Naturnahe des Vegetationsbestandes zu
ziehen und gleichzeitig Entwicklungsmaéglichkeiten aufzuzeigen.

Die urspringliche natlrliche Vegetation ware in der Zilowgrabenniederung Schwarzerlen-Sumpf
und -Bruchwald im Komplex mit Schwarzerlen-Niederungswald.

Die an die Niederung anschlieRenden Flachen, die ebenfalls noch von einer gewissen
Grundfeuchte profitieren, hatten als potenzielle natirliche Vegetation Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald im Komplex mit Pfeifengras-Stieleichen-Hainbuchenwald?'.

Die aktuelle Vegetation weicht im konkreten Fall von der potenziell natirlichen ab.

Zur Ermittlung des derzeitigen Zustandes erfolgte im Februar 2019 (Nachkartierung August 2019)
eine Begehung mit Einstufung des Bestandes gemaR der Biotoptypenliste Brandenburgs (2011)%
mit einer zeichnerischen Darstellung im Bestandsplan (Anhang).

Bei dem Geltungsbereich handelte es sich zum Kartierzeitpunkt um eine intensiv bewirtschaftete
Ackerflache. Die Nutzung wurde aber zwischenzeitlich aufgegeben, so dass eine aktuell

21 LRP - Landkreis Teltow-Flaming (2010): Karte 5 PVN.
22 | andesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) (2011): Biotopkartierung Brandenburg, Liste
der Biotoptypen, Stand 09.03.2011, Potsdam.
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vorliegende Kartierung die Flache als sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen
(Biotopcode: 032291) einstuft (Dr. Franz Rebele: Biotopkartierung Klein Kienitzer Strafle KP2 —
Rangsdorf).

Bewirtschaftete Ackerflachen setzen sich auch in 6stliche Richtung aulerhalb des
Geltungsbereiches fort. Entlang der Klein Kienitzer Straf3e verlauft ein Ful3- und Radweg, der von
einem schmalen grasbewachsenen Randstreifen (artenarmer Zierrasen, Biotopcode: 05162)
begleitet wird.

Westlich, aullerhalb des Geltungsbereiches parallel zur derzeit nicht bewirtschafteten
Ackerflache und der B 96 fuhrt ein teilversiegelter, geschotterter Weg (Biotopcode: 12653)
entlang. Hierbei handelt es sich um einen im Rahmen des Ausbaus der B 96 planfestgestellten
Wirtschaftsweg, der die Ackerflichen ndrdlich des Zulowgrabens auferhalb des
Geltungsbereiches erschliel3t.

Entlang des Weges befinden sich sonstige ruderale Staudenfluren und Richtung Zilowgraben
auch schilfbewachsene Flachen (Schilf-Rdhricht, Biotopcode 022111).

Der Zllowgraben liegt direkt angrenzend aul3erhalb des Geltungsbereiches. In diesem Teilstlck,
aber auch westlich weiterfiihrend, handelt es sich um einen naturnahen, beschatteten Bach
(Biotopcode: 01112).

Die angrenzenden Vegetationsbestande verdeutlichen die feuchten Verhaltnisse und setzen sich
sowohl aus Strauchweidengeblisch (Biotopcode: 071011) als auch Silberweiden-Auenwald
(08121) zusammen. Die waldartigen Bestéande befinden sich jedoch nur zu einem geringen Teil
im Geltungsbereich. Ihre Hauptausdehnung liegt nordlich des Zilowgrabens und westlich der B
96. Am Zilowgraben innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine gréfliere Flache, die von
Schilf (Phragmites australis) dominiert wird (Schilf-Réhricht, Biotopcode 022111). Daran
angrenzend wachsen Erlenbestande (Alnus glutinosa), deren Krautschicht mit Seggen (Carex
spec.) bewachsen ist (Grol3seggen-Schwarzerlenwald, Biotopcode: 081034). Der Untergrund ist
hier sehr feucht.

Mit einiger Entfernung zum Graben wund weniger stark grundwasserbeeinflussten
Bodenverhaltnissen kommen Alteichen (Quercus robur) und ebenfalls alte Birken (Betula
pendula) vor (Eichenmischwald, Biotopcode 08191). Dazwischen stocken Espen (Populus
tremula), die hier vorwaldahnliche Bestande ausgebildet haben (Biotopcode: 082827).
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Nr.- Buchst.- | Bezeichnung Gesetzlicher Schutz
Code |Code

Gewasser

01112 |FBB naturnaher, beschatteter Bach §

02143 |[SSA naturfernes Staugewasser / Kleinspeicher

Rohrichtgesellschaften

022111 | SRGP | Schilf-Réhricht §

Ruderalfluren

03249 |SRBX sonstige ruderale Staudenfluren

Gras- und Staude

nfluren

05162

GZA

artenarmer Zierrasen

Feldgeholze, Allee, Solitirbaume

071011 |BLFS Strauchweidengeblisch § (Ausnahme: Weiden
am Kleinspeicher)
071411 |BRAG | Allee, mehr oder weniger geschlossen, in gesundem | §
Zustand, Uberwiegend heimische Baumarten
Wailder
081034 | WMAI GrolRseggen-Schwarzerlenwald §
08121 |WWS Silberweiden-Auenwald §
08191 |WQF Eichenmischwald §
082827 |WVMZ | Espen-Vorwald

Acker (Kartierung 2019)

09130

LI

intensiv genutzte Acker

Nach Aufgabe der intensiven Nutzung (Kartierung 2025)

032291 | RSAA Sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen,
ohne spontanen Gehdlzbewuchs
Biotope der Griin- und Freiflachen

10272

PHS

Anpflanzung von Strauchern

Bebaute Gebiete,

Verkehrsanlagen

12310 |OGG Gewerbe-, Handel-, Dienstleistungsflachen in
Betrieb

12612 |OVSB Stralien mit Asphaltdecke

12643 |OVPV | versiegelter Parkplatz

12653 |OVWT |teilversiegelter Weg

12654 |OVWV |versiegelter Weg

Tabelle 3: Biotoptypen im Geltungsbereich
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Bei den in den Geltungsbereich aufgenommen Verkehrsflachen handelt es sich um die
asphaltierte Klein Kienitzer Stral3e (Biotopcode: 12612), die sich in Zufahrten zum Sidring Center
fortsetzen.

Norddstlich des Kreuzungsbereiches B 96 / Klein Kienitzer Stralle befindet sich aulierhalb des
Geltungsbereiches ein einzelnes gewerblich genutztes Gebaude mit Parkplatzen und gartnerisch
angelegten Aulienanlagen.

Sudlich - an den Geltungsbereich angrenzend liegt das Sudring Center mit grof¥flachigen
Parkplatzanlagen, die durch Baumreihen und Zierstrauchpflanzungen gegliedert sind. Hier
befinden sich auch zwei Regenruckhaltebecken. Sie sind - entsprechend des genehmigten
Brandschutzkonzeptes - als Léschwasserteiche vorgesehen. Zur Aufrechterhaltung der Funktion
werden die Kleinspeicher regelmafRig und intensiv gepflegt, so dass sie sich nicht naturnah
entwickeln  kénnen (Biotopcode: naturferne Kleinspeicher 02143). Die einzelnen
Weidengebusche am Rand (ragen teilweise in den Geltungsbereich hinein) unterliegen derselben
Pflegeintensitat, so dass diese nicht zu den geschutzten Biotopen gezahlt werden.

Baumbestand

Der Baumbestand im Sinne der Satzung der Gemeinde Rangsdorf zum Schutz von Baumen
innerhalb des Geltungsbereiches besteht aus einigen wenigen Einzelbaumen, die sich innerhalb
des Schilfbestandes am Zilowgraben (zwei Erlen (Alnus glutinosa)) befinden. Bei den Baumen
entlang der Klein Kienitzer Stral3e handelt es sich um eine Allee (siehe Absatz weiter unten).

Wald

Die im nérdlichen Teilbereich vor dem Zilowgraben wachsenden Baume bilden eine
geschlossene Flache. Diese wurde formal von der Forstbehdrde als Wald im forstrechtlichen
Sinne nach § 2 Landeswaldgesetz? eingestuft.

Dabei handelt es sich um die Biotoptypen GroRseggen-Schwarzerlenwald, Eichenmischwald und
Espen-Vorwald, bei denen es sich bis auf den Espen-Vorwald um geschiitzte Biotope handelt.

23 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. | S. 137), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr. 40]).
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Abbildung 15: Abgrenzung Waldeigenschaft (Quelle: Landesbetrieb Forst Brandenburg

Allee

Die Klein Kienitzer Stral’e ist mit einer Allee bestanden. Hierbei handelt es sich um eine
Ersatzpflanzung, die vor wenigen Jahren fiir eine alte, abgangige Allee gesetzt wurde. Innerhalb
des Geltungsbereiches handelt es sich grofitenteils um Linden (Tilia ssp.). Weiter in Richtung
Ortschaft Klein Kienitz (auRerhalb des Geltungsbereiches) besteht die Allee aus Platanen.

Alleen sind gemaf § 17 BbgNatSchAG (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) geschutzt. Sie durfen nicht
beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.
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Naturdenkmale

Naturdenkmale nach § 28 BNatSchG oder geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 29
BNatSchG kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Geschltzte Biotope

Im Geltungsbereich kommen mehrere gesetzlich geschitzte Biotope nach § 18 BbgNatSchAG in
Zusammenhang mit § 30 BNatSchG vor. Dazu zahlen insbesondere die Vegetationsbestande,
die sich entlang des Zilowgrabens ausgebreitet haben. Auch der Ziilowgraben selbst (auerhalb
des Geltungsbereiches, Biotopcode: 01112) ist als naturnaher Bach als geschutztes Biotop
einzustufen.

Schilf-Réhrichte (Biotopcode: 022111) gelten ab einer Grofke von 100 m? als schitzenswert.
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 1.400 m? dieses Biotoptyps, der sich jedoch auch
auBerhalb des Geltungsbereiches fortsetzt und dann insgesamt eine Flache von rd. 3.500 m?
erreicht. Natirliche Erlen-Bruchwalder ab einer GroRRe von 1.000 m? unterliegen ebenfalls dem
gesetzlichen Schutz. Hierzu zahlt auch der GroRseggen-Schwarzerlenwald (Biotopcode: 081034)
am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches mit einer Gré3e von 3.000 m2.

Hier befindet sich ebenfalls ein Eichenmischwald (Biotopcode: 08191) mit einer Grofke von rd.
1.200 m?. Er unterliegt aufgrund seiner GroRe, der Vegetationsauspragung, seiner Naturndhe
und des Alters ebenfalls dem gesetzlichen Schutzstatus.

Von Weiden gepragte Weichholz-Auwalder (Biotopcode: 08121), wie sie ndrdlich des
Zulowgrabens (aulRerhalb des Geltungsbereiches) und am westlichen Teil des Grabens zu finden
sind, unterliegen ebenfalls dem gesetzlichen Schutz nach § 18 BbgNatSchAG.

Kleinere Teilflachen am Zilowgraben (rd. 300 m?) werden von Espen eingenommen. Aufgrund
des Alters wurde der Bestand als Vorwald eingestuft. Espen-Vorwalder stehen dann unter
Schutz, wenn sie deutlich zu einer naturnahen Waldgesellschaft Gberleiten, z. B., indem sie mit
einem hohen Anteil an Eichen als Restbestockung durchsetzt sind. Da es sich im Geltungsbereich
um Reinbestande der Espe handelt, stehen diese nicht unter Schutz.

Flora

Floristisch wertgebende Bestande, die nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO) als
.streng bzw. besonders geschitzt® geschutzt gelistet werden, konnten nicht innerhalb des
Geltungsbereiches festgestellt werden.

2313 Schutzgut Flache
Der Geltungsbereich hat eine Grofie von ca. 4,7 ha.

Im Geltungsbereich befinden sich sowohl vollstandig versiegelte Stralenflachen mit Asphaltbelag
als auch unversiegelte Bereiche, wie die derzeit nicht bewirtschaftete Ackerflache bzw. den
sonstigen ruderalen Pionier- und Halbtrockenrasen. Wahrend die Flachen des Sudring Centers
(auBerhalb des Geltungsbereiches) sudlich der Klein Kienitzer Strale baulich vollstandig genutzt
sind, sind die Flachen nérdlich der StralRe als Ubergang in die Landschaft anzusehen.

Eine anthropogene Vornutzung besteht aufgrund der ehemaligen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der Offenlandflachen. Die waldartigen Strukturen am Zilowgraben zeigen keine

62



Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer StralRe/Knoten B 96“
10/2025 Begriindung - Entwurf

Anzeichen einer forstwirtschaftlichen Nutzung, zumal hier aufgrund der Grundwassernahe eine
Bewirtschaftung sehr schwierig ware.

Obwohl Teile des Geltungsbereiches weder bebaut noch versiegelt sind, ist der gesamte Bereich
durch seine Lage an der B 96 und der Klein Kienitzer Stral3e vollstandig erschlossen.

2314 Schutzgut Boden
Naturrdumliche Einbindung

Rangsdorf liegt groraumlich in den Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen?*. Die
Gemeinde befindet sich im Ubergangsbereich zwischen der Teltowplatte im Norden und der
Nuthe-Notte-Niederung im Suden. Dabei liegen die nérdliche Ortslage von Rangsdorf und der
Ortsteil Klein Kienitz auf der Teltowplatte. Die stidlichen Gemeindeflachen und der Ortsteil Grol3
Machnow befinden sich naturrdumlich in der Nuthe-Notte-Niederung.

Der Geltungsbereich liegt vollstandig auf der Teltowplatte. Hier befinden sich Uberwiegend
Geschiebemergel, in die Sande eingelagert sind. In die Teltowplatte haben sich Rinnen, wie z. B.
der Zilowgraben, eingeschnitten, die in sldliche Richtung abflieken. An den Randern dieser
Rinnen bzw. den Unterhdngen haben sich Talsande abgelagert.

Geologie

Gemal den Darstellungen des Landschaftsrahnmenplanes?® wird der sudliche Geltungsbereich
aus periglazialen bis fluvialen Ablagerungen gepragt. Es herrschen Tal- und Beckenfillungen, z.
T. von geringmachtigem Holozan bedeckt, vor.

Der Zilowgraben bzw. die umgebende Niederung stammen ebenfalls aus dem Holozan oder
auch aus der Zeit des Weichsel-Spatglazial. Die vorherrschende Bodenform ist gepragt von
Moorbildungen (insbesondere zersetztem Niedermoortorf), der hier aus einer Mischbildung aus
Sand, Schluff und Humus besteht.

Bodenart

Der vorherrschende Bodentyp im Untersuchungsgebiet ist Braunerde?. Dabei handelt es sich
um tiefgrindigen, gut durchlifteten Boden aus Sand, Sand tber Lehm oder Lehmsand. Er hat
eine geringe Wasserhaltefahigkeit sowie geringen Nahrstoff- und Kalkgehalt. Braunerden sind
ein im Gemeindegebiet bzw. dem Landkreis Teltow-Flaming weit verbreiteter Bodentyp,
insbesondere im Bereich der Grundmoranen.

Die vorherrschende Bodenart der Zilowgrabenrinne ist die der Erdniedermoore, deren Torfkdrper
Uberwiegend aus dem Grundwasser gespeist wird. Durch anthropogene Entwasserung treten
haufig Moorsackungen, Verdichtung und Mineralisierung auf, die die Bodeneigenschaften dann
grundlegend verandern und geringe Wasserspeicherkapazitat, Winderosionsgefahrdung sowie
Staunasse und Nahrstoffaustrag bedingen.

24 Scholz, Eberhard (1962): Die naturraumliche Gliederung Brandenburgs.
25 |RP - Landkreis Teltow-Flaming (2010): Karte 3 Geologie.
26 LRP - Landkreis Teltow-Flaming (2010): Karte 8 Boden.

63



Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Strae/Knoten B 96“
Begrundung - Entwurf 10/2025

Eine Beeintrachtigung der Bdden resultiert aus der direkten Nahe zur stark befahrenen
Bundesstral3e. Es ist mit Schadstoffimmissionen zu rechnen.

Besondere Boden finden sich laut Landschaftsrahmenplan? in der zum Zilowgraben
gehodrenden Niederungsrinne. Es handelt sich um Moore unter Ackernutzung, allerdings mit
einem hohen Sanierungsbedarf. Je nach Entwasserungsgrad und Nutzung handelt es sich bei
diesen Mooren um bereits erheblich und bereichsweise auch irreversibel geschadigte Standorte.
Naturnahe Béden werden im Geltungsbereich nicht dargestellt.

Die potenzielle Erosionsgefahrdung?® durch Wind ist in Abhangigkeit von Nutzung und
vorherrschenden Landschaftselementen als sehr hoch bis hoch eingeordnet. Richtung B 96 stuft
sich die Gefahrdung ab und wird nur noch als mittel beurteilt.

Altlasten

Weder der Landschaftsrahmenplan noch der Landschaftsplan stellen Altlastenverdachtsflachen
im Geltungsbereich dar.

Kampfmittel
Es ist keine Belastung mit Kampfmittel bekannt. Der Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat mit
seiner Stellungnahme vom 17.10.2019 keine Einwande vorgebracht.

Baugrundgutachten

Fur die Planung der Bebauung sind Angaben zu den geotechnischen und hydrogeologischen
Verhaltnissen erforderlich, so dass ein Baugrundgutachten?® erstellt wurde. Es wurden 21 Bohr-
und 10 schwere Rammsondierungen bis max. 8,0 m unter Gelandeoberkante (GOK) ausgefihrt.
Dabei handelt es sich um punktuelle, d. h. stichprobenartige Aufschlisse des Untergrundes, die
nicht alle Inhomogenitaten erfassen kénnen.

Nach den vorliegenden Erkundungsergebnissen bestimmt im Untersuchungsareal ab Oberkante
Gelande (GOK) bis max. 0,70 m Teufe Mutterboden die Baugrundverhaltnisse. Darunter wurden
bis max. 8,00 m unter GOK Sande bzw. lokal ab 5,10 m bis 8,00 m unter GOK Geschiebebdden
erbohrt. Zudem konnten Reste von Moorerden in den Sanden bis 0,7 m unter GOK festgestellt
werden.

Die natirlich anstehenden Sande sind (berwiegend mitteldicht bis dicht gelagert. Der
Geschiebemergel zeigt weiche bis steife Konsistenzen. Die Geschiebesande sind sehr sandig
ausgepragt und weisen trotz des Feinkornanteiles von ca. 30 % keine feststellbare Plastizitat auf.

Die durchgefihrten Untersuchungen schatzt den Baugrund als tragfahig ein.

2315 Schutzgut Wasser
Naturliche Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

27 LRP - Landkreis Teltow-Flaming (2010): Karte 9 Besondere Boden.
28 LRP - Landkreis Teltow-Flaming (2010): Karte 10 Erosion.
29 Brandenburger Baugrundingenieure und Geotechniker GmbH: Baugrundgutachten Phase |, Stand: 20.08.2020.
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Das nachstgelegene Gewasser ist der Zulowgraben, der aulRerhalb des Geltungsbereiches die
nordliche Grenze darstellt. Der Zulowgraben ist ein naturnahes Gewasser, das in Nord-Sud-
Richtung einer eiszeitlichen Abflussrinne folgend verlauft.

Im Rahmen der Bestandserhebung fiir die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ist er als naturlicher,
organisch gepragter Bach klassifiziert. Die Datenlage zur WRRL (2015)%° gibt seinen
Okologischen Zustand allerdings mit unbefriedigend an. Auch der chemische Zustand wird als
»hicht gut® eingestuft.

Der Landschaftsrahmenplan®' stellt eine potenzielle Gefahrdung des Ziilowgrabens durch Nahr-
und Schadstoffeintrage der angrenzenden Ackerflachen als problematisch dar.

Sudlich der Klein Kienitzer Stral’e (aulerhalb des Geltungsbereiches) liegen zwei kinstliche
Gewasser. Sie dienen als Lésch- und Regenrickhaltebecken fir das angrenzende Sidring
Center. Sie sind dauerhaft wasserfihrend und mit Weidengeblischen und Rdéhrichtbestanden
gestaltet.

Ostlich auBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein weiteres Kleingewasser inmitten der
Agrarflache, welches von einem Ring aus Gehoélzen umgeben ist.

Hochwasser

Die europaische Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) fordert das Erarbeiten von
Gefahren- und Risikokarten im Land Brandenburg. Die Gefahrenkarten geben Auskunft Gber
Gebiete, die bei bestimmten Hochwasserereignissen Uberflutet werden kénnen. Der Zilowgraben
ist kein Gewasser mit Hochwasserrisiko und wird in keiner der Karten gefiihrt®2,

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Das nachste Trinkwasserschutzgebiet befindet sich sidwestlich in ca. 1,5 km Entfernung. Am
sogenannten Langen Berg liegt das Wasserwerk Rangsdorf zur Trinkwassergewinnung inklusive
Schutzzonen | und Il mit einem Radius von 50 m allseitig der Brunnen 1 - 3 im Bereich des
Wasserwerkes.

Grundwasser

Die Darstellung des Landschaftsrahmenplanes?? zeigt fiir den Geltungsbereich einen sehr hohen
Grundwasserstand von < 2 m. Bei einem derart hohen Grundwasserstand ist u. a. mit einem
Schad- und Nahrstoffeintrag durch die vormalige Ackernutzung zu rechnen, zumal die hier
vorherrschende Bodenart Sand ist.

Durch die Nahe zur Bundesstralte ist ebenfalls mit einem Belastungsrisiko durch
verkehrsbedingte Immissionen zu rechnen.

30 http://maps.brandenburg.de/WebOffice/synserver?project=WRRL_www_CORE&client=core, Internetzugriff
10.01.2019.

31 LRP - Landkreis Teltow-Flaming (2010): Karte 13 Oberflachengewasser.

82 http://maps.brandenburg.de/WebOffice/synserver?project=HW_PDF_www_WO&client=html, Internetzugriff
10.01.2019.

33 LRP - Landkreis Teltow-Flaming (2010): Karte 12 Grundwassergefahrdung.
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Niederungsbereiche haben aufgrund ihrer Grundwassernahe tberwiegend geringe bis fehlende
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. So liegt die Grundwasserneubildungsrate im
Geltungsbereich lediglich bei 50 mm / Jahr.

Baugrundgutachten

Im Baugrundgutachten®* wurden ebenfalls die aktuellen Grundwasserstéande erhoben. Die
Grundwasserstiande wurden bei den Gelandearbeiten im Juli 2020 zwischen 36,40 m und
37,66 m NHN gemessen, d. h. der Wasserstand unter Gelandeoberkante liegt zwischen 1,30 m
und 2,10 m.

Die Gutachter weisen ausdricklich darauf hin, dass es sich aufgrund der vorherrschenden
Witterungsbedingungen um einen Niedrigwasserstand handelt.

2316 Schutzgut Luft
Beeintrachtigungen der Luftqualitat ergeben sich fur den Geltungsbereich durch den Kfz-Verkehr.

Sowohl auf der knapp 1 km ndrdlich des Plangebietes vorbeifihrenden Bundesautobahn A10
(Berliner Ring) als auch durch die am Geltungsbereich entlangfiihrende B 96. Aufgrund der
Entwicklungen im Berliner Umland ist mit zunehmendem Verkehr und damit eine entsprechende
lufthygienische Belastungssituation zu rechnen.

Kennwerte zu verkehrsbezogenen Werten der lufthygienischen Belastung wie Feinstaub (PM1o)
oder Stickstoffdioxid (NOz) liegen nicht vor. Als relevante Grenzwerte werden eine
Uberschreitung von PMio- und NOz-Konzentration im Jahresmittel von 40 pg/m® und eine
Uberschreitung der 24-Stunden-Grenzwerte bei der PMio-Konzentration an 35 Tagen pro
Kalenderjahr genannt.3®

Die Uberwachung der Luftqualitit in Brandenburg erfolgt durch ein automatisches
Luftgitemessnetz nach EU-weiten Vorgaben auf Basis einer vom brandenburgischen
Umweltministerium bestatigten Konzeption.

In Rangsdorf befindet sich keine der Brandenburger Messstationen, die nachstgelegene Station
(Hintergrund) liegt in Blankenfelde-Mahlow, ca. 5 km nérdlich des Geltungsbereiches in einer
vorstadtischen Stationsumgebung, nicht an einer Hauptverkehrsstrale. Der Jahresmittelwert fir
2023 von Stickstoffdioxid (NO) liegt dort bei 9 ug/m?® und fiir Feinstaub PM1o bei 13 ug/m?3. Die
Grenzwerte von Stickstoffoxid werden nicht Gberschritten, bei Feinstaub liegen die Grenzwerte
an 3 Tagen hoher als 50 ug/m3. Grenzwertiliberschreitungen gab es weder fiir Feinstaub noch fir
Stickstoffoxid.

Die nachstgelegene Station fur die Messung zur Belastung mit Schwerpunkt Verkehr liegt am
Flughafen Schénefeld ca. 10 km Luftlinie von Rangsdorf bzw. dem Geltungsbereich entfernt. Hier
liegt der Jahresmittelwert (2024) fiir Feinstaub bei 13 ug/m?3. Fir Stickstoffdioxid (NO.) liegt der
Jahresmittelwert bei 15 ug/m3. Grenziiberschreitungen fiir diese Werte lagen nicht vor.

34 Brandenburger Baugrundingenieure und Geotechniker GmbH: Baugrundgutachten Phase I, Stand: 20.08.2020.
3 Grenzwerte gemaR Neununddreiigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissions-schutzgesetzes
Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV).
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Die Werte der Messstation Schonefeld lassen sich durch die ahnlich geartete verkehrliche
Belastungssituation durchaus auf den Geltungsbereich Ubertragen. Es ist somit anzunehmen,
dass es auch hier trotz des erhdhten Verkehrsaufkommens nicht zu mafRgeblichen
Grenzwertluberschreitungen kommt.

2317 Schutzgut Klima

Der Naturraum der mittelbrandenburgischen Platten ist nach Landschaftsplan makroklimatisch
dem Ubergangsbereich zwischen maritimem und kontinentalem Klima zuzuordnen. Die mittlere
jahrliche Lufttemperatur betragt 8,5°C. Der mittlere Jahresniederschlag liegt zwischen 560-
590 mm. Dabei nimmt die Niederschlagsmenge von Nordwesten (im Mittel 585 mm) nach
Sldosten (im Mittel 565 mm) ab.

Die Hauptwindrichtung® ist innerhalb des Landkreises Westen und Sidwesten, trockene Winde
kommen aus 6stlichen Richtungen. Die Austauschverhaltnisse werden als giinstig angegeben,
da austauscharme Wetterlagen relativ selten auftreten. Lokal kdnnen sich Flurwindsysteme und
flache Kaltluftstromungen bei extrem windschwachen Wetterlagen ausbilden.

Das Plangebiet zahlt nach Angaben des Landschaftsrahmenplanes als Kaltluftentstehungsgebiet
mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitat zu den klimatisch wirksamen Bereichen®’.

Der offene Landschaftsraum nérdlich der Ortschaft Rangsdorf, zu dem auch der Geltungsbereich
noch zahlt, wird dabei als Kaltluftstaugebiet mit eingeschrankten Austauschverhaltnissen
dargestellt. Als Auswirkungen auf die lokale Klimasituation werden genannt:

= reduzierte Jahresmitteltemperatur bei gleichzeitiger Erhhung der Luftfeuchte
= reduzierter horizontaler und vertikaler Luftaustausch

= Frostgefahrdung fir die Vegetation zu Beginn der Vegetationszeit

= haufigere Nebelbildung

= Bei Emissionen kann es zu Ausbildung von Immissionssenken kommen.

2318 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Bild der Landschaft wird von einer Vielzahl von Strukturelementen bestimmt, wobei
insbesondere natirliche und naturnahe Elemente einen hervorzuhebenden Wert flir das
menschliche Empfinden ausmachen. Je mehr Naturelemente ein Siedlungsraum aufweist, desto
positiver wird er von einem Grolteil der Erholungssuchenden wahrgenommen und gewinnt an
Attraktivitat.

Der Landschaftsrahmenplan3® stellt sowohl die waldgepragten Bereiche entlang des
Zilowgrabens als auch die Ackerflache als strukturreich (schwach reliefiert bis eben) dar. Die
Erlebniswirksamkeit wird als hoch (bis sehr hoch) eingeschatzt.

Der Landschaftsplan Rangsdorf*® weist die Geholze am Zilowgraben und die Alleen an den
Stralden als landschaftsbildpragende Strukturen aus. Optische Beeintrachtigungen flr den

%  LRP - Landkreis Teltow-Flaming (2010): Band 2 Bestand und Bewertung.

87 LRP - Landkreis Teltow-Flaming (2010): Karte 14 Klima, Luft.

%  LRP - Landkreis Teltow-Flaming (2010): Karte 15 Landschaftsbild — Erholung.
39 Landschaftsplan Gemeinde Rangsdorf (2008): Karte 7 Landschaftsbild.
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Landschaftsraum ergeben sich aus dem grof¥flachigen Gewerbestandort Stidring Center und der
stark befahrenen Bundesstraf3e, durch die zudem auch eine akustische Beeintrachtigung erfolgt.

Die pragende Landschaftsform im Geltungsbereich ist eine grof3ere ruderale Offenlandflache, die
sich Richtung Osten als Intensivlandwirtschaft weiter bis an die Ortschaft Klein Kienitz erstreckt.
Auch Richtung Norden aullerhalb des Geltungsbereiches liegen weitere grofflachige
landwirtschaftlich  genutzte  Bereiche. Fur die = Wahrnehmung der gesamten
landschaftsraumlichen Zusammenhange stellt der Zilowgraben eine Zasur dar, da an seinen
Ufern waldartige Bestande wachsen.

Im Sinne der oben aufgeflhrten Landschaftsbildbewertung ist die Offenlandflache im Plangebiet
arm an Landschaftselementen und weist eine geringe Vielfalt auf. Der Zilowgraben mit seinen
Schilfflachen und baumbestandenen Bereichen steht zu dieser Einformigkeit im Kontrast und
stellt ein naturnahes Element mit unterschiedlichen Strukturelementen dar. Sie tragen zur
Gliederung der Landschaft bei. Zudem handelt es sich um besondere und erhaltenswerte
Landschaftselemente.

Das sudlich der Klein Kienitzer Strafe gelegene Sidring Center stellt einen deutlichen Kontrast
zur sich nordlich ausbreitenden Landschaft dar. Dies ist nicht nur auf die grof¥flachige,
hallenartige Gebaudestruktur zu beziehen, sondern auch auf die umgebenden Freiflachen, die
sich im Wesentlichen aus asphaltierten Parkplatzen zusammensetzen. Diese sind durch wenige
Grunelemente wie flachige, bodendeckende Strauch- und Baumpflanzungen strukturiert.

Alleen stellen ebenfalls ein landschaftsbildpragendes Element dar. Bei der Allee an der Klein
Kienitzer Stral3e handelt es sich um eine Neuanpflanzung, die aufgrund ihres Alters vorerst einen
nicht wesentlich pragenden Charakter ausgebildet hat.

2.31.9 Schutzgut biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist der Oberbegriff fur die Vielfalt der Okosysteme, der
Lebensgemeinschaften, der Arten und der genetischen Vielfalt innerhalb einer Art. Das
»ochutzgut biologische Vielfalt* wird durch die besondere Beriicksichtigung des europaischen und
nationalen Schutzgebietssystems, der Biotopverbundsysteme und Verbundplanungen, der
geschutzten Kleinstrukturen (z. B. Einzelbiotope) sowie der Arten mit einem besonderen
Schutzbedurfnis belegt.

Auf der Ebene der kommunalen Planung sind die auf dieser kleinteiligen Ebene auftretenden
Aspekte der biologischen Vielfalt grundsatzlich zu beachten.

Der nordliche wund der sudostlichste Teil des Geltungsbereiches liegen im
Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung®. Im nérdlichen Teil befinden sich die nach § 18
BbgNatSchAG in Zusammenhang mit § 30 BNatSchG geschitzten Biotope Schilf-Rdéhricht,
Strauchweidengebusch, GroRRseggen-Schwarzerlenwald und Eichenmischwald innerhalb des
Geltungsbereiches. Dieser Niederungsbereich ist durch groRere Naturndhe und durch eine
gesteigerte Strukturvielfalt gekennzeichnet. Im siiddstlichen Teil reicht der Geltungsbereich mit
der derzeit nicht bewirtschafteten Intensivackerflache in das Landschaftsschutzgebiet.

68



Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer StralRe/Knoten B 96“
10/2025 Begriindung - Entwurf

Fur den Biotopverbund stellt der Zilowgraben mit seinem zusammenhdngenden Band aus
Erlenbruchwald ebenfalls eine regional bedeutende Struktur dar.*® Die Flache des Grabens selbst
befindet sich im Naturschutzgebiet ,,Zilowgrabenniederung®.

Die Briicke unter der Bundesstral3e ist mit einer Otterberme versehen, die hier den Biotopverbund
fur diese Art sichert.

Ein Grofdteil des Geltungsbereiches wird von derzeit nicht landwirtschaftlich genutzten
Offenlandflache eingenommen, die durch eine geringe Strukturvielfalt gekennzeichnet ist. Diese
spielt fur die biologische Vielfalt eine untergeordnete Rolle, da die Bewirtschaftung die
faunistische und floristische Vielfalt eingrenzt. Der derzeit nicht bewirtschaftete Acker ist jedoch
Brutplatz der Feldlerche, einer in der Roten Liste Brandenburgs als gefahrdet eingestuften Art.

2.3.1.10 Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Es befinden sich keine internationalen Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) innerhalb
des Geltungsbereiches*'.

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete befinden sich mit der ,Torfbusch - Glasowbachniederung®
nordostlich in einem Abstand von ca. 2,5 km und nordostlich in GroR3 Kienitz mit dem FFH-Gebiet
,Brunnluch®, ebenfalls in einem Abstand von ca. 2,5 km. In 1,7 km Entfernung liegt das FFH-
Gebiet ,Zllow-Niederung® und am Westufer des Rangsdorfer Sees befindet sich das Europaische
Vogelschutzgebiet Nuthe-Nieplitz-Niederung.

Nationale Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches

Die ndérdlichen Flachen des Geltungsbereiches liegen im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
,Notte-Niederung“ (Gebiets-ID 3746-602)*?. Nordlich der Klein Kienitzer StraRe (Flurstiick 503)
Uberlagert der Geltungsbereich ebenfalls das LSG. Zudem erstreckt es sich direkt dstlich entlang
der Geltungsbereichsgrenze.

Insgesamt nimmt das LSG eine Flache von rd. 18.000 ha ein, erstreckt sich tiber weite Teile der
Landkreise Teltow-Flaming und Dahme-Spreewald und verlduft um das Siedlungsgebiet von
Rangsdorf.

Das LSG umfasst eiszeitlich gebildete Landschaftsbereiche mit einem Mosaik aus
gewasserreichen, zum grof3en Teil moorreichen Niederungen. Mit seinen Grundmoranenplatten,
Endmoranenerhebungen und einzelnen Dinen zeigt es ein fir Mittelbrandenburg
charakteristisches Landschaftsbild.

Die vielseitig strukturierte und historische Kulturlandschaft ist gepragt durch einen typischen
Wechsel von Ackern, Weiden und sonstigem Offenland mit Waldern, Gehdlzgruppen sowie
stehenden und flieRenden Gewassern. Das LSG bietet Lebensraum fir gefahrdete Saugetiere
und Amphibien und ist als Brut- und Uberwinterungsgebiet fir teilweise gefahrdete Vogelarten
wichtig. Zudem hat es eine besondere Bedeutung fur die naturnahe Erholung im Bereich der
Ballungsraume Berlin und Potsdam.

40 LRP - Landkreis Teltow-Flaming (2010): Karte 16 Schutzgebiete und Landschaftsplan Gemeinde Rangsdorf
(2008): Anhang Biotopverbund.

41 LRP - Landkreis Teltow-Flaming (2010): Karte 16 Schutzgebiete.

42 Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Notte-Niederung" des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz Brandenburg vom 23.01.2012.
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Abbildung 16: Landschaftsschutzgebiet ,,Notte-Niederung* (gelbe Schraffur); (Quelle: Geodatenbasis, zu Verfliigung
gestellt von der UNB Teltow-Fldming)

Das LSG ist mit der Schutzgebietsverordnung vom 23. Januar 2012 festgesetzt worden.
Schutzzweck des Gebietes ist:

= die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

= die Erhaltung oder Wiederherstellung der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

= die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
dieses fir Mittelbrandenburg charakteristischen Landschaftsbildes,

= die Erhaltung oder Entwicklung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung flr
die naturnahe Erholung in Nahe der Ballungsrdume Potsdam und Berlin,

= die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine naturvertragliche, nachhaltige
Landnutzung.

Folgende Handlungen sind verboten:
= Bodenbestandteile abzubauen,
» Niedermoorstandorte umzubrechen oder in anderer Weise zu beeintrachtigen,

* Quellbereiche sowie Kleingewasser, natlrliche oder naturnahe FlieRgewasser, Alt- oder
Totarme nachteilig zu verandern, zu beschadigen oder zu zerstéren,

= Baume aulerhalb des Waldes, Hecken, Gebische, Feld- oder Ufergeholze,
Ufervegetation oder Schwimmblattgesellschaften zu beschadigen oder zu beseitigen,
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= in Rdhrichte einzudringen oder sich diesen wasserseitig dichter als 5 Meter zu ndhern,

= sowie sonstige Handlungen, die geeignet sind, den Charakter des Gebietes zu verandern,
den Naturhaushalt zu schadigen, das Landschaftsbild zu verunstalten oder sonst dem
besonderen Schutzzweck zuwiderzulaufen. Diese bedurfen einer Genehmigung.

Nationale Schutzgebiete auBerhalb des Geltungsbereiches

Der Zilowgraben und Teile seiner Niederungsbereiche stehen als Naturschutzgebiet
»Zlilowgrabenniederung“ (Gebiets-ID 3646-503)* unter Schutz.

Parallel zum Geltungsbereich bildet der Zilowgraben die nérdliche Grenze zum Geltungsbereich.
In diesem Abschnitt ist nur der Graben selbst als Schutzgebiet ausgewiesen, so dass es keine
Uberschneidung zum Plangebiet gibt.

Insgesamt hat das Naturschutzgebiet eine Gréfle von 112,4 ha und erstreckt sich Uber
Gemeindeflachen von Blankenfelde-Mahlow und Rangsdorf.

Beginnend in der Dahlewitzer Gemarkung ca. 2,5 km nérdlich des Geltungsbereiches folgt die
Schutzgebietsausweisung im Wesentlichen der schmalen Talrinne des Zilowgrabens.

Der teilweise naturnahe, teilweise aber auch begradigte Zilowgraben verlauft in einer tiefer
gelegenen Niederung, die durch ein weitgehend zusammenhangendes Band mit Erlenbruchwald
gekennzeichnet ist. Eingelagert sind mehrere naturnahe Stillgewasser, die zusatzlich als
geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG unter Schutz stehen, wie die Fischteiche, ehemalige
Torfstiche, ca. 800 m slidwestlich des Geltungsbereiches.

4% Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Ziilowgrabenniederung” vom 25. November 2002 (Amtsblatt fir den
Landkreis Teltow-Flaming Nr. 39 vom 09.12.2002).
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Abbildung 17: Naturschutzgebiet "Ziilowgrabenniederung” (dunkelgriine Farbgebung); (Quelle: LfU, Osirs Synergis)

Das Naturschutzgebiet ist mit der Schutzgebietsverordnung vom 25. November 2002 festgesetzt
worden.

Schutzzweck ist
1. die Erhaltung und Entwicklung

= als Lebensraum wildlebender Pflanzengesellschaften, insbesondere
charakteristischer und seltener, in ihrem Bestand bedrohter Torfstiche, Moorwalder,
Erlen-Eschenwalder, Stieleichen-Hainbuchenwalder, Weidengeblische, Rdhrichte
und Seggenriede sowie feuchter Hochstaudenfluren und Feuchtwiesen;

= als Lebensraum wildlebender Tierarten, insbesondere des Fischotters; einer fur Fliel3-
und Stillgewasser, strukturreiche Waldstandorte und Feuchtgebiete typischen
Brutvogelfauna mit seltenen, in ihrem Bestand bedrohten oder stérungsempfindlichen
Arten; verschiedener, Uberwiegend in ihrem Bestand bedrohter Amphibien- und
Reptilienarten.

2. die Erhaltung eines naturnahen Bachtales wegen seiner Seltenheit im Altkreis Zossen und
seiner wichtigen Funktion als Biotopverbundsystem;
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3. die Erhaltung und Entwicklung eines Teils des Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung ,Zulow-Niederung“ (§ 7 Absatz 1 Nummer 6 des Bundesnaturschutzgesetzes)
mit seinen Vorkommen von

= subatlantischem oder mitteleuropaischem Stieleichenwald oder Hainbuchenwald
(Carpion betuli — Stellario-Carpinetum) als naturlichem Lebensraumtyp von
gemeinschaftlichem Interesse im Sinne von § 7 Absatz 1 Nummer 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes;

= Auen-Waldern mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae) als prioritarem natirlichen Lebensraumtyp im Sinne von § 7
Absatz 1 Nummer 5 des Bundesnaturschutzgesetzes;

= Fischotter (Lutra lutra) als Art von gemeinschaftlichem Interesse im Sinne von § 7
Absatz 2 Nummer 10 des Bundesnaturschutzgesetzes, einschliellich seiner flr
Fortpflanzung, Erndhrung, Wanderung und Uberwinterung wichtigen Lebensraume.

2.3.1.11 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

In der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in der Bauleitplanung die Themen Wohnen,
Erholung und Gesundheit von Belang.

Wohnen

Eine Wohnnutzung findet innerhalb des Geltungsbereiches nicht statt.

AulRerhalb des Geltungsbereiches direkt angrenzend im Bereich Kreuzung B 96 / Klein Kienitzer
Stralde befindet sich ein 2-geschossiges Gebaude. Dies wird allerdings gewerblich genutzt.

Erholung

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich im Bestand um eine derzeit nicht bewirtschaftete
Ackerflache, rohricht- bzw. baumbestandene Bereiche in der Zilowgrabenniederung und
Verkehrsflachen.

Das Plangebiet stellt keinen Erholungsraum dar. Zudem ist der Bereich aufgrund der Nahe zur
Bundesstrale und der damit verbundenen Verkehrs- bzw. Larmbelastung fiir eine Erholung eher
ungeeignet.

FuBlaufige Wege entlang des Zilowgrabens gibt es weder im Geltungsbereich noch auf der
ndrdlichen Seite au3erhalb des Plangebietes.

An der Klein Kienitzer Stralle als KreisstralRe befindet sich auf der nérdlichen Seite ein Radweg,
der in die Ortschaft Klein Kienitz fihrt und diese mit Rangsdorf verbindet.

Rad- und Wanderwegekonzepte

Genehmigte Wanderwege bzw. ausgewiesenen Routen des Wanderwegekonzeptes der
Gemeinde Rangsdorf* flihren nicht durch den Geltungsbereich.

4 Landschaftspflegeverein Mittelorandenburg e.V. (2007): Wanderwegekonzept Gemeinde Rangsdorf, erstellt im
Auftrag der Gemeinde (Stand September 2007) aus Landschaftsplan.
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GemaR Geoportal Teltow-Flaming*® verlaufen die iberregionalen Fldming Ride-Touren 1 und 2
Uber die Bundesstralle 96 westlich des Geltungsbereiches. Die Touren fuhren hier Uber den gut
ausgebauten, westlich der BundesstralRe befindlichen Radweg.

Auch der ebenfalls Uberregionale Radweg Berlin-Leipzig wird hier entlanggefihrt.

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich weitere Rad- und Wanderwegtouren, die
kommunalen Rundwanderwege ,Rangsdorfer See“, ,Kulturlandschaft‘ und ,Grines Herz* oder
den Regionalwanderweg ,Baruther Linie“. Die Wege sind oftmals auch als Radrouten befahrbar.
Zudem fuhren die Uberregionalen Teltow-Bike-Radrouten ,Ernst-von-Stubenrauch-Weg“ und die
»Zulowroute“ durch Rangsdorf.

Gesundheit (Verkehr / Larm / Emissionen)

Verkehr

Der Geltungsbereich wird von Ost nach West durch die Klein Kienitzer Stral’e gequert. Dabei
handelt es sich um eine Ortsstrale die Rangsdorf mit Klein Kienitz verbindet. Zudem verlauft die
Andienung des Sldring Centers und auch des daran anschlieRenden Gewebegebietes Uber die
Klein Kienitzer Strale.

Uber diese StraRe soll die kiinftige Anbindung des Gewerbegebietes erfolgen (vgl. Kapitel zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch).

Larm

Die negativen Auswirkungen von Larm auf die menschliche Gesundheit kénnen sich durch
Stérungen und Belastigungen, im Extremfall auch durch die Entstehung von Krankheiten aufdern.
Eine der Hauptquellen von Larm ist der Verkehr.

Dementsprechend wurde eine Schalltechnische Untersuchung*¢ beauftragt, die die auf das
Plangebiet einwirkenden bzw. vom Plangebiet ausgehenden Larmimmissionen mit Hilfe eines
digitalen Simulationsmodells rechnerisch zu ermittelt. Unterschieden wird dabei in Gewerbe- und
Verkehrslarm.

Gewerbelarm: Gemal den Anforderungen der TA Larm soll die Gesamtbelastung aus den
Gerauschen von gewerblichen Anlagen (Vorbelastung zzgl. Zusatzbelastung) am maf3geblichen
Immissionsort die Immissionsrichtwerte nicht iberschreiten. Der maligebliche Immissionsort liegt
0,5 m auBerhalb vor der Mitte des geodffneten Fensters des vom Gerdusch am starksten
betroffenen schutzbediirftigen Raumes.

Verkehrslarm: Grundlage fir die Beurteilung von Schallimmissionen im Stadtebau ist die DIN
18005.

Auf die Auswirkungen und Lésungsmoglichkeiten wird in Kapitel 2.3.2.11 ,Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch® eingegangen.

45 http://geoportal.teltow-flaeming.de, Internetzugriff 11.01.2019.
46 Peutz (2024): Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan GM 20-2 "Gewerbegebiet Klein Kienitzer
StralRe/Knoten B96" in Rangsdorf
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2.31.12 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine denkmalgeschitzten oder denkmalwirdigen
Gebéaude und Anlagen.

Fast die gesamte landwirtschaftlich genutzte Flache im Geltungsbereich ist als geschitztes
archaologisches Bodendenkmal ausgewiesen. Sie ist unterteilt in verschieden Denkmalbereiche:

= Bodendenkmal 130479: Siedlung der Bronzezeit,
= Bodendenkmal 130484: Siedlung der Bronzezeit,

» Bodendenkmal 130288: Siedlung slawisches Mittelalter, Rast- und Werkplatz
Palaolithikum, Rast- und Werkplatz Mesolithikum (im Umfeld des Geltungsbereiches).

Sie sind als Bodendenkmale im Sinne von § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG geschiitzt (§ 9 Abs. 6
BauGB) geschitzt und sind zu erhalten.

Aufgrund dieser Bodendenkmale wurde vom Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege
und Archaologisches Landesmuseum und der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Teltow-Flaming eine archaologische Prospektion angeordnet. Darunter wird in der
Archaologie die Erkundung und Erfassung von archaologischen Statten unter Anwendung
verschiedener Methoden in einem bestimmten Gebiet (als grundsatzlich zerstérungsfreier
Vorgang) verstanden, um Unbekanntes unter der Erdoberflache zu registrieren bzw. Bekanntes
naher in Betracht zu nehmen.

Die Untersuchung#*’ erfolgte in zwei verschiedenen Untersuchungsabschnitten (12.10.2020 bis
zum 23.10.2020 und 01.02.2021 bis zum 10.02.2021) mit insgesamt 15 Sondageschnitten auf
ca. 1.200 m? Flache. Durch die Lage und Anordnung der Sondierungsschnitte sollten so viele
Bereiche wie moglich untersucht und das archaologische Potential ermittelt werden. Die
Sondageschnitte sind als Diskussionsgrundlage fur weitere archaologische Dokumentations- und
Schutzmallinahmen zu verstehen.

Bei den umfangreichen Untersuchungen konnte der als Bodendenkmal bekannte, steinzeitliche
Fundplatz im Gelande konkret lokalisiert und bestatigt werden.

Insgesamt belauft sich die Gesamtanzahl auf 136 Befunde. In allen angelegten Sondagen
konnten Befunde dokumentiert werden. Dabei handelt es sich um Siedlungsgruben, Feuerstellen
und Pfostengruben. Zusatzlich konnten noch zwei Sonderbefunde wie ein Graben und ein
Brunnenbefund dokumentiert werden, die vorsichtige Aussagen zur naturrdumlichen Lage und
zur Entwicklung der urgeschichtlichen Siedlung zulassen.

Es wurde festgestellt, dass sich die erfassten Siedlungsnachweise in alle Richtungen Uber das
Areal erstrecken und die Ausdehnung des Siedlungsplatzes wohl deutlich grofer ist als die
untersuchte  Gesamtflaiche = und damit auch Uber die  Ausweisungsgrenzen
(Geltungsbereichsgrenzen) hinaus.

Festgestellt wurde ebenfalls, dass die Befunde im Untersuchungsgebiet nur noch etwa die Halfte
der ehemaligen Befundtiefe aufweisen. Der Grund fur die verminderte Erhaltung der Befundtiefe
liegt in der Erosion nach Auflassen der Siedlung und in der regen, landwirtschaftlichen Tatigkeit

47 Archaeofakt: Ergebnisgutachten archdologische Prospektion Teil | und Teil I, Stand: April 2021
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ab der Mitte des 20. Jahrhunderts, insbesondere aufgrund des Tiefpflugverfahren aus den 1970er
und 1980er Jahren.

2.3.1.13 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Der FNP der Gemeinde Rangsdorf weist die Flache zwar als ,gewerbliche Bauflache® aus, ohne
einen Bebauungsplan ware eine Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung bzw. die
Schaffung eines Gewerbestandortes aber nicht moglich.

Wahrend die in den Bebauungsplan integrierten Verkehrsflachen weitestgehend in ihrem Bestand
erhalten bleiben, liegt der Fokus der Veranderung auf der baulichen Entwicklung der Ackerflache.

Ohne Bebauungsplan bzw. bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden demzufolge die
Landwirtschaftsflachen als solche bestehen bleiben und weiterhin einer landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegen. Es ware keine bzw. kaum eine Veranderung der Bestandssituation zu
erwarten.

2.3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

In den folgenden Kapiteln werden die vermuteten Auswirkungen auf die Schutzgiter bei
Durchfiihrung der Planung in allgemeiner Form qualitativ dargestellt. Grundlage fir die
Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen im Umweltbericht sind
die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans unter Bertcksichtigung der Ergebnisse
der erarbeiteten Untersuchungen.

In der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose erfolgt soweit mdglich auch die Prifung der
Auswirkungen wahrend des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben.

2.3.21 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Zur Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens wurde im Jahr 2019 ein faunistischer
Fachbeitrag*® erarbeitet, aus dem sich dann Betroffenheiten ableiten lassen.

Ausflihrliche Erlauterungen zu den artenschutzrechtlichen Folgen und den sich daraus
ergebenden Erfordernissen erfolgen in Kapitel 4.

Bau- / abrissbedingte Auswirkungen

In der Bauzeit wird es durch Gerdusche und visuelle Effekte zu Stérungen kommen. Die
Auswirkungen sind aber =zeitlich und ortlich begrenzt. Grundsatzlich sind erhebliche
Beeintrachtigungen moglich, wenn z. B. die Baufeldvorbereitung innerhalb der Brutzeit von
Vogeln stattfindet.

Diese bau- bzw. abrissbedingten Auswirkungen lassen sich unter Beachtung einer
Bauzeitenregelung (nach § 39 BNatSchG keine Entfernung von Gehdlzen bzw. kein Abschieben

48 Scharon, Jens (2019): Faunistischer Fachbeitrag fir die Flache des Bebauungsplangebiet GM 20-2
~.Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stral’e / Knoten B 96“ in der Gemeinde Rangsdorf.
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der Vegetationsdecke in der Zeit von 01. Marz bis zum 30. September) erheblich minimieren. Bei
Einhaltung dieser Schutzzeit kénnen erhebliche negative Auswirkungen auf die lokale Fauna
ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen
Mit der Realisierung der Planung geht anlagebedingt sonstiger ruderaler Pionier- und

Halbtrockenrasen bzw. landwirtschaftliche Nutzflache verloren. Dabei kommt es zum Verlust von
Lebensraumstrukturen der Feldlerche.

Es handelt sich um einen faunistisch eher verarmten Bereich.

Die floristisch wertvollen Bereiche mit den geschitzten Biotopen im Norden des
Geltungsbereiches bleiben erhalten. Sie werden in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als
geschitzte Biotope gekennzeichnet. Auch die Waldflachen (als Waldflachen in der
Planzeichnung festgesetzt) werden durch die Uberplanung nicht beeintrachtigt. Bei diesen
Vegetationsflachen handelt es sich auch gleichzeitig um die faunistisch wertgebenden Bereiche.
Mit dem Erhalt dieser Flachen bleiben auch die faunistisch wertvollen Habitatflachen erhalten.
Auswirkungen des zukunftigen Gewerbes auf diese Flache bzw. auf die dortige Fauna sind
derzeit nicht zu erwarten.

Bei der vorgesehenen Bebaubarkeit bleiben Gebietsflachen unbebaut und unversiegelt erhalten
und kénnen gartnerisch mit Baum- und Strauchpflanzungen angelegt werden. Zudem wird Gber
eine geeignete Festsetzung eine Mindestbegrinung des Baugebietes und von Stellplatzanlagen
gesichert.

Bei einer Verwendung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen kénnen die anlagebedingten
Auswirkungen minimiert werden und neue Lebensrdume entstehen.

Auch die festgesetzte Mindestbegrinung des Gewerbegebietes und Stellplatzen sowie die
festgesetzte Flache zum Anpflanzen und die fir Bepflanzungen vorgesehene offentliche, ostlich
gelegene Griunflache kdnnen neue Habitatstrukturen ermaoglichen.

Insbesondere fur Insekten entstehen z. B. durch die Anlage von extensiver Dachbegrinung
dauerhaft neue Lebensraume und somit auch Nahrungsgrundlagen fiur die Avifauna.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind insbesondere Wirkungen durch Lichtverschmutzung moglich. Zum Schutz
nachtaktiver Insekten und von Voégeln ware fur die Beleuchtung geman Licht-Leitlinie vom 16.
April 2014 Folgendes zu beachten:

= Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen

= Lichtlenkung ausschlieflich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen (das
heil’t Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

= Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise
monochromatisches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit
warm- und neutralweifder Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen)

= Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten
= Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit
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Zu beachten ist bei einer Neuplanung ebenfalls das Vogelschlagrisiko. Sollten groR¥flachige
Verglasungen geplant sein, sind geeignete Malnahmen zur Vermeidung zu beachten.
Notwendige Informationen stellt die Broschire der Schweizerischen Vogelschutzwarte zur
Verfligung. #°

Sowohl die Beleuchtung als auch die Verglasung kénnen nicht in einem Bebauungsplan tber
Festsetzungen geregelt werden, da hier der bodenrechtliche Bezug fehlt.

Im Rahmen der geplanten Nutzung und unter Beachtung der oben genannten Mal3gaben sind
keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

23.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen / Biotope
Bau- / abriss- und anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung wird es bau- und anlagebedingt zu einem vollstdndigen und
flachigen Verlust von Biotopstrukturen kommen. Grof3flachig ist der derzeit nicht bewirtschaftete
Acker und einige randliche Biotopflachen wie ruderale Hochstauden und artenarmer Zierrasen
betroffen. Dabei handelt es sich um einen weniger wertvollen, wenig naturnahen Biotop- bzw.
Nutzungstyp. Auf der ehemaligen Ackerflache hat sich mittlerweile eine sonstige ruderale Pionier-
und Halbtrockenrasengesellschaft entwickelt, die aber jederzeit durch die Aufnahme der
ackerbaulichen Tatigkeit wieder umgebrochen werden kann.

Es ist vorgesehen mit Umsetzung des Bebauungsplanes insbesondere die wertvollen,
geschitzten Biotope entlang des Zilowgrabens zu erhalten und als Wald festzusetzten sowie als
geschutztes Biotop nachrichtlich zu Gbernehmen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen kénnen durch die Festsetzung zur Mindest- und
Stellplatzbegriinung sowie zur Dachbegriinung minimiert werden. 20 % der Baugebietsflachen
bleiben unbebaut und unversiegelt und kénnen gartnerisch beplant werden. Somit kann ein
gewisser Durchgrunungsgrad erreicht werden.

Insbesondere fir Insekten entstehen z. B. durch die Anlage von extensiver Dachbegriinung
dauerhaft neue Lebensrdume und somit auch Nahrungsgrundlagen fur die Avifauna.

Bei Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Gehoélzen kénnen die anlagebedingten
Auswirkungen weiterhin minimiert werden.

Positiv wirkt sich ebenfalls der an der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze vorgesehene
10,00 m breite Streifen zum Anpflanzen flir Baume und Straucher aus. Ebenfalls im 6stlichen
Randbereich liegt die 6ffentliche Grinflache. Auch hier ist eine Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern vorgesehen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der Charakter und die Artenzusammensetzung der
Biotopstrukturen mit der Realisierung der Planung zwar verandern werden, wesentliche negative
Auswirkungen auf das Schutzgut jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden kénnen.

Baume

Bei den im Gebiet vorkommenden Baumen handelt es sich tUberwiegend um Waldflachen, die zu
den geschutzten Biotopen zahlen und erhalten bleiben. Zwei als Einzelbdume eingemessene

49 https://www.vogelwarte.ch/assets/files/publications/upload2023/Glasbroschuere%202022 221202_mail_%20D.pdf
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Erlen stehen innerhalb der Schilfflache. Sie sind von der Umsetzung des Bebauungsplanes
ebenfalls nicht betroffen.

Wald

Der von der Forstbehdrde als Wald eingestuft Bereich ist nicht von der Planumsetzung betroffen.
Er wird vollstandig erhalten und als Wald gemall § 9 Absatz 1 Nr. 18 und Absatz 6 BauGB
festgesetzt. Da es sich bei dem Wald auch um geschiitzte Biotope handelt, wird er ebenfalls in
der Planzeichnung als solches gekennzeichnet.

Alleen

Entlang der Klein Kienitzer Stralde befindet sich eine geschiitzte Allee. lhr Schutz regelt sich nach
§ 17 des BbgNatSchAG (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG). Die einzelnen Baume dirfen nicht
beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Fur die ErschlieBung ist die Errichtung einer Zufahrt auf das Gewerbegebiet notwendig. Dies
wurde bereits zum Pflanzzeitpunkt der Allee bertcksichtigt und eine Strecke von rd. 70 m von
einer Bepflanzung freigehalten.

Dennoch wird nach derzeitigem Stand der Verkehrsplanung®® fiir die Errichtung eines
Kreisverkehrs inklusive Radwegeflihrung zur Verbesserung des Verkehrsflusses auch in den
Alleenbestand eingegriffen (vgl. Kapitel 2.6 Alleenschutz).

Von den Verboten des § 17 Absatz 1 BbgNatSchAG kann nach Absatz 2 eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn sie aus zwingenden Grinden der Verkehrssicherheit erforderlich ist
und keine anderen Malinahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit erfolgreich durchgefihrt
werden konnen. Bei einer Bestandsminderung ist der jeweilige Eigentimer verpflichtet, in
angemessenem und zumutbarem Umfang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

§ 17 Absatz 3 BbgNatSchAG besagt, dass im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

in ausreichendem Umfang Alleeneupflanzungen festgesetzt werden sollten, um den Alleebestand
nachhaltig zu sichern.

Aufgrund des Abstandes der Baumreihen zu den Grundsticksgrenzen ist eine Beeintrachtigung
(Baugeschehen / Baugrube im Wurzel- und Kronenbereich) der Baume durch eine Neubebauung
unwahrscheinlich.

Auswirkungen wahrend der Bautatigkeit sind zu vermeiden. Kommt es zu einer
Bestandsminderung, sind die jeweiligen Verursacher verpflichtet, Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Abschlieend regelt die behérdliche Baugenehmigung das Vorgehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der geplanten Nutzung sind keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

50 stadtraum Gesellschaft fiir Raumplanung, Stadtebau & Verkehrstechnik mbH (2019):
Leistungsfahigkeitsuntersuchung B 96 / Kienitzer Stralle bei Rangsdorf, Ergebnisbericht.
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2.3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
Bau- / abrissbedingte Auswirkungen

Der Raumanspruch fir Baustelleneinrichtungs-, Materiallagerflachen und notwendige
Arbeitsraume soll auf ein Minimum begrenzt werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der geplanten Neubebauung auf der ausgewiesenen Gewerbeflache werden
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch (derzeit ohne Intensivhutzung) genommen. Dieser
Bereich ist derzeit zwar weder bebaut noch versiegelt, unterliegt aber einer anthropogenen
Nutzung.

Der Geltungsbereich ist durch die Klein Kienitzer Stralle erschlossen.

Grundsatzlich ist es sinnvoll, den Bedarf fir eine Neubebauung auf verkehrstechnisch gunstig
gelegenen bzw. erschlossenen Flachen zu decken, so dass zusatzlicher Flachenverbrauch
weniger beeintrachtigter Flachen vermieden werden kann und bereits vorhandene
ErschlieBungsanlagen genutzt werden kénnen.

Mit der Festsetzung einer Bebaubarkeit Gber Baugrenzen und einer zulassigen Grundflache kann
das Gelande optimal ausgenutzt werden. Auch dies verhindert weiteren Flachenverbrauch an
anderen, mdglicherwiese sensibleren Standorten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der geplanten Nutzung sind keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Flache zu erwarten.

23.24 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden liegen vor, wenn das Bodengefiige und die
Bodenfunktionen nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich vor allem durch die Versiegelung
von Flachen. Diese stellt einen der starksten maoglichen Eingriffe dar, weil die versiegelten
Flachen dann kaum einen Bodenfunktionswert mehr aufweisen.

Bau- / abrissbedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden baubedingt Flachen in Anspruch genommen z. B. durch
Materiallager. Diese Beeintrachtigungen sind temporar bedingt und die davon betroffenen
Flachen werden nach Beendigung der Bauphase wiederhergestellt.

Durch fachgerechtes Abtragen, Zwischenlagern und Auftragen des Ober- und Unterbodens
kdnnen Bodenfunktionen zumindest bereichsweise wieder regeneriert werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Versiegelung geht Boden verloren, der bisher wesentliche Bodenfunktionen
ubernommen hat. Diese Flachen werden dauerhaft (vollversiegelt) oder eingeschrankt
(teilversiegelt) dem Naturhaushalt entzogen, insbesondere im Hinblick auf den Wasserkreislauf
durch Versickerung und das Biotopentwicklungspotenzial als Pflanzenstandort.
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Von der Planung sind keine Bdden mit besonderen Funktionen betroffen. Die im
Landschaftsrahmenplan als besonders hervorgehobenen Bdden der Niederungsrinne
Zilowgraben sind von einer Uberbauung nicht betroffen und bleiben erhalten. Positiv zu
beurteilen ist, dass samtliche nordlich liegende an die Niederungsrinne Zulowgraben
angrenzende Flachen im Landschaftsschutzgebiet erhalten bleiben und diese in ihrem Bestand
gesichert werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen ergeben sich aufgrund der maximal mdglichen
Uberbaubarkeit durch die Ausweisung von Baugrenzen und einer dazugehérigen zulassigen
Grundflache (max. 80 %). Darin enthalten sind alle Flachen fir die ErschlieBung sowie die Haupt-
und Nebenanlagen der geplanten Gewerbeflachen. Mindestens 20 % der Flache bleiben
demnach unversiegelt und konnen gartnerisch angelegt werden bzw. Ubernehmen weiterhin
wichtige Bodenfunktionen.

Mit entsprechenden Festsetzungen, die fir Stellplatze und Wege einen wasserdurchlassigen,
sickerfahigen und luftdurchlassigen Aufbau vorsehen, kénnen die Eingriffe vermindert und ein
Teil der Bodenfunktionen erhalten.

Positiv ist weiterhin zu beurteilen, dass es lediglich fir die kurze ErschlieBung zum
Gewerbegebiet und flr die Rechtsabbiegerspur noch zu einer weiteren Versiegelung durch
Verkehrsanlagen kommt. Ansonsten kann auf den Bestand der vorhandenen, umgebenden
Stral3en zuruckgegriffen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt missen Schadstoffeintrage, Havarien sowie unsachgemafler Umgang mit
Schadstoffen ausgeschlossen werden.

Alle Anlagen sind dementsprechend nach den geltenden Sicherheitsbestimmungen auszuflhren
und mit dem entsprechenden Stand der Technik zu versehen, so dass betriebsbedingte
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auszuschlief3en sind.

Altlasten

Derzeit liegt kein konkreter Altlastenverdacht vor. Bei Hinweisen auf eine mogliche Altlast ist eine
genaue Erkundung und ggf. Sanierung durchzufiihren.

Kampfmittel

Fir Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung vorzulegen.
Daruber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachts-
flachenkarte.

2.3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser
Innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen befinden sich keine naturlichen Oberflachengewasser.
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Parallel zur nérdlichen Grenze verlauft direkt angrenzend auf3erhalb des Geltungsbereiches der
Zulowgraben, ein naturnahes beschattetes Gewasser |l. Ordnung. Zu beachten sind hier u.a. die
Bestimmungen des § 38 des Wasserhaushaltgesetzes, das im AuRenbereich einen
Gewasserrandstreifen von 5,00 m vorschreibt und die in den Gewasserrandstreifen geltenden
Verbote benennt. Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der
Okologischen Funktion des Gewassers. Da der Bebauungsplan Richtung Zilowgraben samtliche
Flachen in einer durchschnittlichen Breite von rd. 70,00 m in ihrem Bestand erhalt (Waldflachen
/ geschitzte Biotope) bzw. dort keine Uberplanung vorgesehen ist, sind weder Auswirkungen auf
das Gewasser selbst noch auf den Gewasserrandstreifen zu beflrchten.

Bei dem Zulowgraben handelt es sich gemal Wasserrahmenrichtlinie um ein berichtspflichtiges
Gewasser. Gemaly Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Abteilung Wasserwirtschaft
sind bei planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der
Bewirtschaftungsziele = haben kénnen, das  Verschlechterungsverbot und das
Zielerreichungsgebot nach § 27 WHG zu beachten. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes dirfen
die planerischen Festlegungen auch der Umsetzung kinftiger Malinahmen zur Erreichung der
Bewirtschaftungsziele nicht entgegenstehen. Mit Planumsetzung sind keine Auswirkungen auf
das Gewasser zu beflirchten, da parallel zum Zilowgraben der Bestand erhalten bleibt und die
festgesetzten Gewerbegebiete erst in einem Abstand von ca. 70 m beginnen.

Ostlich liegt ein weiteres unter Schutz stehendes Kleingewasser (LiRkute). Dieses befindet sich
aulerhalb des Geltungsbereiches in ca. 200 m Entfernung.

Die beiden Regenriickhalte- bzw. Ldschwasserbecken sldlich der Klein Kienitzer Stralie
befinden sich nach der Geltungsbereichsdnderung unmittelbar angrenzend aber jetzt aul3erhalb
des Geltungsbereiches. Mit den geplanten Festsetzungen sind keine Auswirkungen auf die
Becken zu erwarten.

Insgesamt sind weder bau- / abriss-, anlage- noch betriebsbedingte Auswirkungen auf die
genannten Gewasser zu erwarten, da sie in ihrer jetzigen Auspragung vollstandig erhalten
bleiben. Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes werden aufgrund der Entfernung keine
Beeintrachtigungen vermutet. Die Gewasser kdnnen weiterhin ihre Funktion fir den Wasser- und
Naturhaushalt im Gebiet erfillen.

Grundwasser
Bau- / abrissbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der BaumalRnahmen sind ggf. Malinahmen zu ergreifen, um Beeintrachtigungen des
Grundwassers, insbesondere im Hinblick darauf, dass es sich hier um einen Bereich mit hoch
anstehendem Grundwasser und gut sickerfahigem Boden handelt, zu verhindern.

Anlagebedingte Auswirkungen

Im Vergleich zur Bestandssituation wird zukinftig der Grad der Versiegelung deutlich zunehmen.
Die vollversiegelten Flachen stehen flr eine Versickerung bzw. Grundwasseranreicherung nicht
mehr zur Verfigung.
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Nach Umsetzung der Planung bleiben 20 % des Grundstucks kiinftig unversiegelt. Diese werden
gartnerisch angelegt und stehen grundsatzlich fir eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser Uber die Bodenpassage weiterhin zur Verfigung.

Auch mit der textlichen Festsetzung befestigte Stellplatz- und Wegeflachen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, wird zudem bereichsweise eine nachteilige Veranderung
des Wasserhaushaltes vermieden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Gemeinde Rangsdorf verfligt Uber eine Satzung fir die Entsorgung von Niederschlagswasser
(Niederschlagsentsorgungssatzung vom 17.12.2012). Danach muss Niederschlagswasser auf
den Grundstlcken, auf denen es anfallt, durch Versickerung entsorgt oder auf andere Weise
genutzt werden. In Fallen, in denen die Ortlichen Gegebenheiten dies nicht ermdglichen bzw.
unzumutbare Aufwendungen notwendig sind, kann die Gemeinde einer anderen Art der
Entsorgung zustimmen.

Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Geltungsbereich eignen sich grundsatzlich fir eine
Versickerung. Voraussetzung dafr ist, dass die Versickerung schadstofffrei erfolgen kann, damit
negative Auswirkungen ausgeschlossen werden kdnnen. Bei einem Grundwasserflurabstand von
durchschnittlich 2 m ist die Gefahrdung gegenuber eindringenden Schadstoffen flir die meisten
Bereiche im Geltungsbereich hoch. Das Baugrundgutachten hat festgestellt, dass aufgrund des
Grundwasserflurabstandes und des Bemessungswasserstandes eine regelkonforme
Versickerung nicht mdglich ist. Es sollte auf Sonderlésungen wie z. B. Zwischenspeicher
zuriickgegriffen werden. Auch ein Uberlauf mit der Einleitung in den nordlich des Grundstiicks
liegenden Zilowgraben wird von den Gutachtern vorgeschlagen.

Durch die extensive Dachbegriinung besteht die Mdglichkeit, zusatzliche Ruckhalteflachen zu
schaffen und dadurch den Anteil der ebenerdigen Entwasserungsanlagen mdglicherweise zu
reduzieren.

Welche Versickerungsart bevorzugt wird, steht im derzeitigen Stadium der Planung noch nicht
fest und muss abschliefend im Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Mit dem Zilowgraben verlauft nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzend ein
Niederungsbereich mit grundwasserabhangigen Biotopen wie Schilf-Réhricht und Erlen-
Bruchwald. Da Uber die Niederschlagsentsorgungssatzung das Grundwasser weiterhin auf den
Grundstucken versickert wird, geht flr die Versickerung zur Verfugung stehendes
Niederschlagswasser nicht bzw. nur in geringem Malie verloren. Es wird nicht davon
ausgegangen, dass es durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu einer Verschlechterung
fur die Niederung kommt.

Durch eine mdglichst naturnahe Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie den vollstandigen
Erhalt aller (auf3erhalb des Geltungsbereiches) liegenden Gewasser kann sichergestellt werden,
dass es zu keinen erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kommt.
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2.3.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
Bau- / abrissbedingte Auswirkungen

Es konnen auf die Bauzeit beschrankte und durch den Baustellenbetrieb verursachte Emissionen
und Staub entstehen, die allerdings auf das unmittelbare Umfeld beschrankt bleiben.

Diese Auswirkungen werden als unerheblich fir das Schutzgut bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt sind durch die geplante Nutzung durch das zulassige Gewerbe keine erheblich
negativen lufthygienischen Belastungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt ist mit einer erhéhten Luftschadstoff-Emission infolge der zu erwartenden
Verkehrszunahme zu rechnen, die allerdings als vernachlassigbar eingeschatzt wird, da sich
insbesondere die Vorbelastung durch die angrenzende Bundesstralle auswirkt.

2.3.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
Anlagebedingte Auswirkungen

Der Landschaftsrahmenplan stellt das Plangebiet als sonstiges Kaltluftentstehungsgebiet mit
mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitdt dar. Der offene Landschaftraum zahlt zu den
Kaltluftstaugebieten mit eingeschrankten Austauschverhaltnissen zur Ortslage.

Mit der geplanten Bebauung und Neuversiegelung geht die derzeit nicht bewirtschaftete
landwirtschaftliche Flache und somit auch die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet verloren.
Uber den Eingriffsbereich hinausgehende klimatische Veranderungen z. B. auf die Ortslage
Rangsdorf werden nicht erwartet, da die Austauschverhaltnisse im Landschaftsplan als
eingeschrankt  dargestellt  wurden. Zudem sind auch im Umfeld weitere
Kaltluftentstehungsgebiete (Acker) vorhanden.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich anlagebedingt der Versiegelungsgrad
erhohen. Die befestigten Flachen werden sich starker aufheizen und dabei auf mikroklimatischer
Ebene eine lokale Veranderung hervorrufen.

Nachteilige Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhaltnisse des Untersuchungsraumes
kénnen mittels grinordnerischer und baulicher Festsetzungen minimiert werden. Positiv
hervorzuheben sind dabei die Mindestbegrinung der Baugrundstiicke und die Festsetzung zur
Stellplatzbegriinung, da somit eine Abmilderung extremer Temperaturen auf befestigten Flachen
eintritt, sowie die Anordnung der Baufelder, durch die eine Frischluftschneise in Ost-West-
Richtung von ca. 30 m Breite verbleibt.

Auch die Festsetzung von extensiver Dachbegrinung wirkt sich positiv aus. Der verstarkte
Wasserrickhalt sowie die erhdhte Verdunstungsrate auf den begriinten Dachern werden die
negativen Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation im Plangebiet zusatzlich mindern.
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Bau- / abriss- sowie betriebsbedingte Auswirkungen

Fir das Schutzgut Klima sind keine bau-, abriss- oder betriebsbedingten Auswirkungen zu
erwarten.

2.3.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird hauptsachlich visuell wahrgenommen. Im Allgemeinen werden eine
vielfaltige, naturnahe Auspragung und ein hoher Grunanteil als positiv empfunden. Ein Verlust
dieser Landschaftselemente beeintrachtigt das Landschaftsbild.

Die Veranderung des Ortsbildes erfolgt vor allem durch untypische Nutzungen oder
unmafstabliche Bebauung. Sie koénnen das Bild mafigeblich stéren und das Erleben
beeintrachtigen.

Wichtig ist somit, Bauwerke und bauliche Anlagen dem Ortscharakter angepasst zu integrieren,
Vorhaben malvoll zu dimensionieren und Ricksicht auf die pragenden Grinelemente zu
nehmen, damit insgesamt der Charakter des Landschaftsbildes erhalten bleibt.

Bau- / abrissbedingte Auswirkungen

Bau- bzw. abrissbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild zu erwarten. Erst mit Beginn der Bauphase beginnen sukzessive die
nachhaltigen Veranderungen und der Eingriff in das Landschaftsbild.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung wird sich das Orts- und Landschaftsbild vollstandig verandern
und eine neue raumliche Situation entstehen.

Der Geltungsbereich ist aktuell als Offenlandbereich gepragt und weitgehend ohne bauliche
Vorbelastung. Es handelt sich um eine derzeit nicht bewirtschaftete Ackerflache, welche sich in
die Landschaft mit dstlich anschlieRender Feldflur einfugt. Diese derzeit fur das Landschaftsbild
charakteristische Flache wird Uberplant.

Mit der Inanspruchnahme werden Flachen bebaut, die im Allgemeinen fir das Orts- und
Landschaftsbild weniger bedeutsam sind als die gehdlzgepragten, naturnahen
Landschaftsstrukturen z. B. entlang des Zilowgrabens. Diese werden durch die
Neubauabsichten weder beeintrachtigt noch zerstért. Zu einem Verlust der naturnahen
landschaftsbildpragenden Strukturen wird es mit Umsetzung des Bebauungsplans somit nicht
kommen.

Auch bei den Alleen handelt es sich um wichtige Elemente des Landschaftsbildes. Zur
Verbesserung des Verkehrsflusses (auch vor dem Hintergrund weiterer gewerblicher Entwicklung
in der Umgebung) bzw. der Errichtung eines Kreisverkehrs inklusive Erschlieung des neuen
Gewerbegebietes ist es notwendig, geringflgig in den Bestand einzugreifen, trotzdem bleibt die
optische Wirkung der Allee weitestgehend erhalten.

Die zusammenhangende Ebene der gesamten Feldflur zwischen B 96 und Klein Kienitz wird an
ihrem westlichen Rand verkleinert. Grundsatzlich bleibt aber die Weitrdumigkeit dieses
Landschaftsraumes erhalten, da der Geltungsbereich einen flachenmaRig eher kleinen Teil der
gesamten Offenlandflache (bis Klein Kienitz reichend) ausmacht.
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Optisch kann der Geltungsbereich nach Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes zu den
bereits in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstrukturen wie dem sudlich angrenzenden
Sidring Center und dem westlich der Bundesstrale liegenden Kleingewerbe und der
Wohnbebauung gezahlt werden.

Die stadtebauliche Kante wird damit im Sinne einer Arrondierung weiter Richtung Norden und
Osten verschoben. Die Baukorperstellung ist auf zwei Uberbaubare Grundsticksflachen
innerhalb des Plangebietes begrenzt. Vorgesehen ist, im geplanten Gewerbegebiet die Angaben
zur Hohe der baulichen Anlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO zu
treffen. Fir die Baufelder A, B1 und C ergibt sich damit eine maximale Gebaudehbhe von 14 m
und fur das Baufeld B2 von 18 m. Damit entspricht das Gewerbegebiet in seiner Dimensionierung
und Nutzung der Umgebung und die Veranderung des Ortsbildes erfolgt nicht dergestalt, dass es
zu einer malgeblichen optischen Stérung kommen wiirde.

Eine optische Beeintrachtigung durch die neuen Dachflachen kann durch die Festsetzung einer
extensiven Dachbegrinung gemindert werden.

Weitere Festsetzungen mit BepflanzungsmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches wie die
Mindest- und Stellplatzbegriinung haben ebenfalls das Ziel das Plangebiet zu durchgriinen, um
Eingriffe in das Schutzgut zu mindern.

Ostlich grenzt direkt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung*“ an. Eine wesentliche
Zielstellung der Schutzgebietsverordnung ist die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung
des charakteristischen Landschaftsbildes. Dies wurde insbesondere bei der Ausgestaltung des
Ubergangs zwischen Gewerbegebiet und LSG berlicksichtigt und ein 10,00 m breiter Streifen mit
Bindung fur Bepflanzung festgesetzt. Dies wird bereits im Landschaftsplan Rangsdorf formuliert,
der eine randliche Eingrinung des Gebietes fordert. Durch die Flache zum Anpflanzen wird das
Gewerbegebiet zum Landschaftsschutzgebiet hin optisch abgegrenzt.

Des Weiteren befindet sich eine Flache (Flurstiick 503) dstlich der Planstralle vollstandig im
Landschaftsschutzgebiet. Hier wird neben einer Erweiterungsflache fur offentlichen Verkehr eine
offentliche Grinflache festgesetzt, die mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden soll, so dass
auch hier die Eingriinung des Gewerbegebietes gesichert ist und das Landschaftsbild gegentber
der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzflache aufgewertet wird.

Die wertgebenden Wald- und flr den Niederungsbereich typischen Schilfflachen bleiben
vollstéandig erhalten und somit auch ihr Wert flr das Landschaftsbild.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut von erheblichem Ausmal sind nicht zu
erwarten.

23.29 Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt
Bau- / abriss- und anlagebedingte Auswirkungen

Von der Umsetzung des Bebauungsplanes sind vor allem sonstige ruderale Pionier- und
Halbtrockenrasen betroffen. Dabei handelt es sich um eine brachliegende Ackerflache. Die
Nutzung kann aber jederzeit wieder aufgenommen werden. Mit der Realisierung der Bebauung
werden diese Flachen fur die Landwirtschaft nicht mehr zu Verfugung stehen. Die Ackerflachen
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werden zu den allgemein weit verbreiteten und zudem anthropogen intensiv genutzten Biotopen
von geringer Wertigkeit gezahlt.

Mit der Erarbeitung des faunistischen Gutachtens wurde festgestellt, dass es sich hier um den
Lebensraum der Feldlerche handelt, einer als gefahrdet in der Roten Liste der Brutvégel
Brandenburgs eingestuften Art. Samtliche weitere festgestellte Brutvdgel haben ihr Revier
entlang der Zilowgrabenniederung.

In diesem Teil des Geltungsbereiches bleibt der Vegetationsbestand (Eichen- und
Erlenwaldbestande sowie Schilfréhricht) vollstdndig erhalten und somit auch die
Lebensraumfunktion fur die Fauna. Zudem handelt es sich bei diesen Vegetationsbestanden um
gesetzlich geschitzte Biotope. Die Flachen werden entweder als Wald festgesetzt oder als
geschitzte Biotope nachrichtlich Gbernommen.

Der Graben und seine begleitende Vegetation stellen ein wesentliches Element im Biotopverbund
dar. Diese wichtige Funktion kann er auch mit Realisierung der Planungsabsichten im
Geltungsbereich fortsetzen, da der Graben nicht beeintrachtig wird und die Vegetationsbestande
vollstandig erhalten bleiben.

Mit der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und der neu zu gestaltenden Griinflache entstehen
neue Lebensraumstrukturen, die ebenfalls zum Erhalt der biologischen Vielfalt beitragen kénnen.

Durch die Verwendung heimischer und standortgerechter Gehdlze kénnen die anlagebedingten
Auswirkungen minimiert werden und sich auf das Schutzgut biologische Vielfalt positiv auswirken.

Positive Effekte auf das Schutzgut biologische Vielfalt gehen auch von der Festsetzung zur
extensiven Dachbegrinung aus. Es entstehen z. B. dauerhaft neue Lebensrdume fur das
Insektenvorkommen, die dann auch die Nahrungsgrundlagen fir die Avifauna starken.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdéglichte gewerbliche Nutzung wird zu
keinen erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut flhren.

2.3.210 Auswirkungen auf das Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete

Es sind keine bau-, abrissbedingten, anlage- sowie betriebsbedingten Auswirkungen auf
internationale naturschutzrechtliche Schutzgebiete wie FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete zu
erwarten. Aufgrund der grofRen Entfernung (1,7 bzw. 2,5 km) zu den FFH-Gebieten ,Zllow-
Niederung“ sowie , Torfbusch - Glasowbachniederung® und ,Brunnluch® sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele zu erwarten.

Nationale Schutzgebiete / Naturschutzgebiet

Aulerhalb des Geltungsbereiches bildet der Zilowgraben die nordwestliche Grenze zum
Vorhabengebiet. Hier befindet sich das Naturschutzgebiet ,Zilowgrabenniederung®. Geschiitzt
ist ein ca. 500 m breiter Streifen bzw. lediglich der Graben ohne angrenzende
Vegetationsstrukturen. Das Schutzgebiet befindet sich nicht nur au3erhalb des Geltungsbereichs,
sondern verlauft auch aullerhalb der Gemarkungsgrenze im Gemeindegebiet Blankenfelde-
Mahlow.
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Zwischen dem Naturschutzgebiet und der im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbeflache
liegt der vegetationsbestandene Niederungsbereich, in der sich die geschitzten Biotope (Schilf,
Erlenbruch- und Eichenwald) befinden. Diese Biotope bleiben erhalten und werden als Wald
festgesetzt.

Damit bleibt ein Vegetationsbestand mit einer Breite von durchschnittlich 70,00 m erhalten. Dieser
Abstand zum Zilowgraben bietet ausreichend Schutz, so dass nicht damit gerechnet wird, dass
es zu wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet und seine Schutzziele
kommt.

Bau-, abriss-, anlage- sowie betriebsbedingten Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet
»Zulowgrabenniederung“ werden somit ausgeschlossen.

Nationale Schutzgebiete / Landschaftsschutzgebiet

Angrenzend zum Bebauungsplangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-
Niederung“. Im Norden und Osten Uberschneidet sich der Geltungsbereich mit der
Landschaftsschutzgebietsgrenze.

Das Landschaftsschutzgebiet hat gemaf Gebietsverordnung eine besondere Bedeutung flir das
Landschaftsbild und die naturnahe Erholung.

Dies wurde bei der Erstellung des Bebauungsplanes bertcksichtigt. Im Norden Uberlagern sich
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Landschaftsschutzgebiet. Das
Landschaftsschutzgebiet umfasst in diesem Abschnitt die geschitzten Biotope gem. § 30
BNatSchG wie Erlen- und Eichenwaldbestande Schilf-Réhricht.

Diese Flachen sollen vollstandig erhalten und in ihrem Bestand gesichert werden. Fur die
Waldbiotope wurde von der Landesforstbehdrde die Waldeigenschaft nach § 2
Landeswaldgesetz festgestellten, dementsprechend werden sie als Wald festgesetzt. Das Schilf-
Réhricht wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als geschiitztes Biotope kenntlich
gemacht. Es kommt mit diesen Festsetzungen zu keinen Veranderungen im LSG, die Schutzziele
bleiben unberuhrt.

Ostlich ist die Grenze des Geltungsbereiches die Grenze zum Landschaftsschutzgebiet. Hier wird
zur Abgrenzung der gewerblichen Nutzung eine 10,00 m breite Flache zum Anpflanzen
festgesetzt, so dass es auch in diesem Bereich zu keinen Auswirkungen auf das LSG kommen
kann. Den Schutzgebietszielen entsprechend besteht der spezielle Wert des LSG in seinem
charakteristischen Landschaftsbild und in seinem Wert fir die Erholung. Durch die Festsetzung
der oben genannten Flache zum Anpflanzen wird das Gewerbegebiet am &stlichen Rand
eingegrunt. Eine Anbindung an die freie Landschaft wird durch die Gestaltung eines
angemessenen Ubergangs ermdglicht und negative Auswirkungen auf das LSG werden
vermieden bzw. gemindert.

Im Kreuzungsbereich Klein Kienitzer StralRe, Zufahrt Planstrale und Am Theresenhof ist
vorgesehen die verkehrlichen Ablaufe zu verbessern und bei Bedarf einen Kreisverkehr zu
entwickeln. Dies ist auch vor dem Hintergrund notwendig, da es auch im weiteren Umfeld des
Geltungsbereiches zu Gewerbeneuansiedelungen kommen wird. Dafiir wird eine Verkehrsflache
ausgewiesen, die in die Randbereiche des Landschaftsschutzgebietes eingreift. Auch hier soll
entsprechend eine Begriinung vorgenommen werden und eine offentliche Grinflache mit
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Zweckbindung ,Straflenbegleitgrin® festgesetzt werden. Insgesamt betroffen ist das Flurstuck
Flurstiickes 503 der Flur 1 (Klein Kienitz), das vollstandig im Landschaftsschutzgebiet liegt.

GemaR Voranfrage zu der geplanten Uberlagerung von Planungsabsichten mit der LSG-Grenze
wurde bei der unteren Naturschutzbehdrde Teltow-Flaming und parallel beim Ministerium fir
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) eine Voranfrage bezlglich des weiteren
Vorgehens gestellt. Aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme und der als Einzelvorhaben
gewerteten, geplanten Festsetzung ware keine Einleitung eines Zustimmungsverfahrens
erforderlich. Die Beantragung einer landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung ist ausreichend.
Diese wird dann zu gegebener Zeit erfolgen (vgl. auch Kapitel 2.5 Belange des
Landschaftsschutzgebietes ,Notte-Niederung®).

2.3.211 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung
Bau- / abrissbedingte Auswirkungen

Die mdéglicherweise baubedingt auftretenden Larm- und Staubentwicklungen sind lokal begrenzt.
Aufgrund der Abstadnde zur westlich angrenzenden Wohnbebauung konnen negative
Auswirkungen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Allerdings ist mit der Bundesstralle 96
bereits eine erhebliche Larmquelle im Gebiet vorhanden. Die Wohnbebauung ist zum Teil, in der
Berliner Chaussee sidlich der Kienitzer Stral’e, durch eine Larmschutzwand geschitzt. Diese
wird auch den Baustellenlarm abpuffern.

Weitere Wohngebaude oder auch der Gewerbebau an der Klein Kienitzer / B 96 sind jedoch nicht
durch Larmschutzwande geschutzt.

Baubedingte Larmentwicklung ist jedoch nur zeitlich begrenzt.

Im Rahmen der Baumallnahmen kann es zu Beeintrachtigungen des Verkehrs kommen.
Mdgliche Auswirkungen sind z. B. temporare Behinderungen durch Baufahrzeuge, Anlieferungen
oder Abtransporte. Die prognostizierten Auswirkungen sind jedoch temporar und
baustellenbedingt und werden somit als unerheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen
Wohnen

Wohnnutzung findet auf der Flache im Bestand nicht statt und soll auch zukiinftig, ausgenommen
in ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen, nicht im Geltungsbereich entstehen. Bei der
Umsetzung des B-Planes wird es zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut
kommen.

Potenzielle Beeintrachtigungen des Wohnbestandes westlich der Bundesstra’e werden unter
betriebsbedingten Auswirkungen beschrieben.

Gewerbe

Im Geltungsbereich sind Gewerbebetriebe aller Art zuldssig wie Lagerhauser, Lagerplatze,
offentliche Betriebe, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sowie Radume und Gebaude flr
freie Berufe. Ausgenommen werden sollen Tankstellen, E-Tankstellen und E-Landesaulen sind
jedoch weiterhin erlaubt. Im Gewerbegebiet sind jedoch Betriebe des Speditions-, Logistik und
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Transportgewerbes, Autohdfe, Vergnigungsstatten sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

Erholung

Der Geltungsbereich steht im Bestand nicht fir eine Erholungs- und Freizeitnutzung zur
Verfligung, so dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes keine Beeintrachtigung der
Erholungsfunktion verbunden ist.

Als erholungswirksame Strukturen innerhalb des Geltungsbereiches kénnen die Rad- und
FulBwege angesehen werden.

Es soll eine verbesserte Abwicklung fiir den FuR- und Radverkehr entlang der Klein Kienitzer
Stralde vorbereitet werden, der Fuf3- und Radweg wird um den Kreisverkehr herumgefuhrt.

Betriebsbedingte Auswirkungen / Gesundheit (Ldrm / Verkehr / Emissionen)
Larm

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind hauptsachlich aufgrund von Larm zu erwarten. Als
Larmquelle ist hauptsachlich der Verkehr auszumachen. Durch die Neuausweisung von Gewerbe
wird es zu einer Steigerung der Verkehrsmenge und somit zu einer Zunahme von Larmbelastung
kommen.

Um die immissionsschutzrechtliche Situation beurteilen zu kdnnen, wurde eine Schalltechnische
Untersuchung5’ erarbeitet. Es wurden die auf das Plangebiet einwirkenden und vom Plangebiet
ausgehenden Gewerbelarmimmissionen gemaf TA Larm bewertet. Entsprechend wurde mit den
Verkehrslarmimmissionen verfahren und diese mit Hilfe eines digitalen Simulationsmodells
rechnerisch ermittelt und anhand der zulassigen Immissionsbegrenzungen (DIN 18005) bewertet.

In Abhangigkeit von der Art des neuangesiedelten Gewerbes kann es im Produktionsablauf
ebenfalls zu einer Steigerung der Larmbelastung kommen.

Die Wohnbebauung westlich der Bundesstrale an der Berliner Chaussee liegt in ca. 100 m
Entfernung zum Vorhabengebiet. Im Bestand ist die Wohnbebauung eher durch die vielbefahrene
Bundesstrale und die ebenfalls stark befahrene Kienitzer Stralle beeintrachtigt. Die Gebaude
sudlich der Kienitzer Strale sind bereits durch eine Larmschutzwand geschutzt. Die
Larmschutzwand wirde auch Beeintrachtigungen, die durch das neu entstehende Gewerbe im
Geltungsbereich aufkommen, hinlanglich abschirmen.

Nur die zwei Wohngebaude an der Berliner Chaussee nordlich der Kienitzer Stra3e haben keinen
aktiven Larmschutz. Eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung in diesen Gebduden geht im
Wesentlichen von der Verkehrsbelastung aus.

Es konnte festgestellt werden, dass die Immissionsrichtwerte tags und nachts an allen
betrachteten Immissionsorten bezuglich des Gewerbeldrms eingehalten werden kénnen.

Bezulglich des Verkehrslarms liegt das Plangebiet im Wirkbereich der nérdlich vorbeifuhrenden
Bundesautobahn A 10, der Bundesstrale 96 (Berliner Chaussee) und der Klein Kienitzer StralRe.
Die hoéchsten Verkehrslarmimmissionen wurden im sidwestlichen Plangebiet mit
Beurteilungspegeln von bis zu 69 dB(A) im Tageszeitraum und 63 dB(A) im Nachtzeitraum

51 Peutz (2024): Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan GM 20-2 "Gewerbegebiet Klein Kienitzer
StralRe/Knoten B96" in Rangsdorf
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erreicht. Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A)
tags und 55 dB(A) nachts wird hier tags um bis zu 4 dB, nachts um bis zu 8 dB Uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte wurden passive MaRnahmen in Form von
malfigeblichen AuRenlarmpegeln dargestellt. Die textliche Festsetzung Nr. 17 besagt, dass zum
Schutz  vor Verkehrslarm  schutzbedurftige  Aufenthaltsrdume im  Gewerbegebiet
Gesamtbauschalldamm-Male aufweisen mussen. Diese sind nach DIN 4109-1 zu berechnen
und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Zudem wurden die Verkehrslarmimmissionen bei Umsetzung des geplanten Gewerbegebietes
bzw. Zunahme der Verkehrsmengen aufgrund der Neuplanung ermittelt. Die hdchsten
Pegelerh6hungen von bis zu 2,1 dB ergeben sich im Bereich der Westfassade am Birogebaude
an der Klein Kienitzer Stralle 1. Hier werden jedoch auch im Planfall noch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie die Schwellenwerte zu einer mdglichen
Gesundheitsgefahr eingehalten.

An der Berliner Chaussee Strafle 1 bis 4, Kienitzer Strale 101 und an der Siidfassade des
Burogebaudes an der Klein-Kienitzer-Strale 1 werden die Schwellenwerte bereits im Nullfall mit
Beurteilungspegeln von bis zu 73 dB(A) am Tag und 65 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschritten,
hier ergeben sich jedoch nur sehr geringe Pegelerhdhungen durch den vorhabenbezogenen
Zusatzverkehr von maximal 0,2 dB. Pegelanderungen bis 2 dB gelten im Allgemeinen als nicht
wahrnehmbar.

Verkehr

Zu den Verkehrsstromen, die mit Umsetzung des GM 20-2 zu erwarten sind, muss noch der
Neuverkehr aus dem 6stlich benachbarten Plangebiet des GM 20-1 bericksichtigt werden. Dazu
liegen Daten aus der verkehrstechnischen Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren
~.Gewerbegebiet Theresenhof / Spitzberg (Stud) von 2017 vor. Diese Daten insgesamt stellen die
Grundlage flr die Leistungsfahigkeitsberechnung vor allem des Verkehrsknotens B 96 / Kienitzer
Strae dar.%? Dieser entsprechende Knoten ist nicht mehr Bestandteil des Geltungsbereiches.

Die verkehrliche Situation innerhalb des Geltungsbereiches wird mit der Ertlichtigung der
Kreuzungssituation zwischen Plangebiet / Klein Kienitzer Straf3e und Einfahrt zum Stdring Center
und dem Bau eines Kreisels entscharft.

2.3.212 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bau- / abriss- und anlagebedingte Auswirkungen

Fast die gesamte landwirtschaftliche Flache sowie 6stlich angrenzende Bereiche auerhalb des
Geltungsbereiches sind als geschitzte Bodendenkmale (Nr. 130479 ,Siedlung der Bronzezeit*
und Nr. 130484 ,Siedlung der Bronzezeit® sowie Nr. 130288 ,Werkplatz der Alt- und
Mittelsteinzeit, slawische Siedlung®) ausgewiesen.

Durch die von den Denkmalbehdrden angeordnete archaologische Untersuchung konnten diese
Bodendenkmale in ihrer Lage und Wertigkeit bestatig werden.

52 stadtraum Gesellschaft fir Raumplanung, Stadtebau & Verkehrstechnik mbH (2019):
Leistungsfahigkeitsuntersuchung B 96 / Kienitzer Stralle bei Rangsdorf, Ergebnisbericht.
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Dementsprechend bedirfen alle Veranderungen von Bodennutzungen (z. B. die Errichtung von
neuen baulichen Anlagen, die Anlage und/oder Befestigung von Wegen, Verlegung von
Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréRer als 50 x 50 x
50 cm) einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Diese ist bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Teltow-Flaming zu beantragen (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG) und wird im Benehmen mit dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege
und Archaologischem Landesmuseum erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). In der Genehmigung
werden dann weitere Hinweise nach einer Dokumentationspflicht etc. gegeben. Mdglicherweise
sind dadurch entstehende Bauverzdgerungen einzukalkulieren.

Die vorhandenen Bodendenkmale sollen mit einer Schutzschicht (Erdabdeckung) von
voraussichtlich einem Meter Uberdeckt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu befurchten.

2.3.213 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzgiter stehen untereinander in einem zusammenhangenden Wirkungsgeflige.
Versiegelung fuhrt z. B. zu einem Verlust naturlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zur
Filterung, Pufferung und Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem
Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fuhrt zu einem
Lebensraumverlust fur Tiere sowie zu einem Verlust staubbindender Strukturen. Grundsatzlich
sind die folgenden Wechselwirkungen zu berlcksichtigen:

Schutzgut | Wechselwirkung

Mensch alle anderen Schutzguter bilden die Lebensgrundlage des Menschen

Tier abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Pflanzen,
Biotope, Vernetzung, Boden und Wasser)

anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Tieren und ihren Lebensraumen

Pflanzen abhangig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Wasserhaushalt
Bestandteil des Landschaftsbildes, Vernetzung

anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Pflanzen und ihren
Lebensrdumen, aber auch Férderung kultur- und pflegeabhangiger Arten

Flache abhangig von anthropogener Nutzung (z. B. Versiegelung) und Vorbelastung

Boden Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

Lebensraum far Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf
Landschaftswasserhaushalt durch Grundwasserneubildung, Retention,
Grundwasserschutz)
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Schutzgut | Wechselwirkung

Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Versiegelung, Verdichtung,
Stoffeintrag)

Wasser Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und
nutzungsbezogenen Faktoren

Anthropogene Vorbelastung des Grundwassers durch Nutzung (Entnahme) und
Stoffeintrag

Klima / Luft | Abhangig vom Grad der Versiegelung und der Vorbelastung bzw. der
klimatischen Wirkung der Umgebung

Landschaft | Erscheinung des Landschaftsbildes abhangig von anthropogener Nutzung,
Vegetation, Boden

anthropogene Vorbelastung durch Uberpragung

Tabelle 4: Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen
auftreten.

2.3.214 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwaéssern

Zur allgemeinen Reduzierung von Emissionen werden im Bebauungsplan keine Vorgaben

festgesetzt. Es sind jedoch Richtwerte nach TA Larm (tags 65 db(A), nachts 50 db(A)) zu

beachten.

Zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern trifft der Bebauungsplan ebenfalls

keine Regelungen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist grundsatzlich die Einhaltung der

einschlagigen rechtlichen Vorgaben nachzuweisen.

Emissionen sind auf das notwendige Mal} zu reduzieren und die gesetzlichen Vorschriften sind

einzuhalten. GemaR den rechtlichen Vorgaben ist im Plangebiet der sachgerechte Umgang mit

Abfallen und Abwassern sicher zu stellen.

2.3.215 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Es ist zulassig Teile der Dachflachen mit Photovoltaik auszustatten, so dass Energie selbst
genutzt bzw. ins Netz eingespeist werden kann.

Im Ubrigen wird auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gliltigen Fassung
verwiesen.
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2.3.216 Darstellungen von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

Es liegen keine weiterfihrenden Plandarstellungen des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts flr das Plangebiet vor.

2.3.2.17 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europédischen Union
festgelegten Inmissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten, dass die Nutzung
erhebliche negative Einflisse auf die Luftqualitit haben kénnte und zu
GrenzwertUberschreitungen flhrt. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsarten
sind keine Betriebe oder Nutzungen zuldssig, die erheblich negative Einflisse auf die Luftqualitat
haben kénnten.

Insgesamt ist durch die Planung nur mit einer geringfligigen Steigerung verkehrsbedingter
Luftschadstoffe aufgrund der zu erwartenden Verkehrszunahme zu rechnen.

2.3.2.18 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Durch die zukunftige Umnutzung innerhalb des Plangebiets werden zusatzliche verkehrsbedingte
Stoff-, Licht- und Larmemissionen hervorgerufen. Nahere Informationen zu den
verkehrsbedingten Stoffemissionen liegen nicht vor.

In Brandenburg wurde zur Prifung, Messung sowie Beurteilung von Lichtimmissionen bei der
Zulassung und Uberwachung von Anlagen die Lichtleitlinie®® erlassen. Die Hinweise finden
insbesondere Anwendung bei der Beurteilung der Wirkung von Lichtimmissionen auf den
Menschen durch Licht emittierende Anlagen. Bei der Herstellung der Beleuchtung der
Aufienanlagen und Verkehrsflachen im Plangebiet ist daher zu beachten, dass mdglichst Anlagen
errichtet werden, die nur die erforderlichen Flachen beleuchten und keine Emissionen dartber
hinaus verursachen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Anlagen oder Betriebe zulassig, von denen erhebliche
Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung) zu erwarten sind.

2.3.219 Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplans kénnen Art und Menge der erzeugten Abfalle und
ihre Beseitigung und Verwertung nur grundsatzlich dargestellt werden.

Entstehende Haushaltsabfalle werden im Zuge der Ublichen Hausmillentsorgung beseitigt bzw.
verwertet. Hier gilt die Satzung des Sudbrandenburgischen Abfallzweckverbandes (SBAZV) als
dem zustandigen Entsorgungsunternehmen.

Gemal der Gewerbeabfallverordnung gilt fir gewerbliche Siedlungsabfalle der folgenden
Abfallfraktionen die getrennte Sammlung und Beférderung: Papier, Pappe und Karton mit

53 Linie des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16.04.2014.
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Ausnahme von Hygienepapier, Glas, Kunststoffe, Metalle, Holz, Textilien und Bioabfalle.
Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die im Rahmen der zulassigen Nutzung
erzeugten Abfalle fachgerecht gelagert, beseitigt und ggf. verwertet werden.

Die Einhaltung der abfallrechtlichen Normen ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

2.3.2.20 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die der sogenannten ,Seveso-lll-
Richtlinie* (Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren
schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates) und der Sprengstoffverordnung unterliegen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Sonstige Unfalle oder Katastrophen, die fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt von Belang wéren, sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der planungsrechtlich zu
sichernden Nutzung abzuleiten.

2.3.2.21 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Der Geltungsbereich ist Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes GM 20, der
nach dem Aufstellungsbeschluss in einzelne Teilbereiche untergliedert wurde. Wahrend sich der
Bebauungsplan GM 20-2 nérdlich der Klein Kienitzer Stral’e befindet, liegen die weiteren
Entwicklungsbereiche (GM 20-1, spater GM 20-3) stdlich der Stra’e und 6stlich des Sidring
Centers. Dort soll ebenfalls Gewerbe entwickelt werden.

Der Bebauungsplan GM 20-1 ,Theresenhof / Spitzberg (Sud)“ ist bereits festgesetzt. Auch hier
ist mit einer weiteren Zunahme von Verkehr zu rechnen.

Diesbezuglich ist die angestrebte verkehrliche Verbesserung bzw. die Etablierung eines
Kreisverkehrs in der Klein Kienitzer Stral’e mit Abbiegespur Richtung Plangebiet notwendig.

Unter Berlcksichtigung der verkehrlichen Verbesserung ergeben sich durch die Umsetzung des
Bebauungsplans keine erheblichen Summationseffekte mit den Auswirkungen der Planungsziele
des benachbarten Plangebietes.

2.3.2.22 Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Unter dem Aspekt eines sich immer weiter abzeichnenden Wandels der zukunftigen klimatischen
Bedingungen gilt es auf der Ebene der Bauleitplanung bereits Anpassungsstrategien zu
entwickeln. Der Erhalt und die Sicherung der Lebensqualitat ist dabei oberstes Ziel und findet mit
der Novellierung des Baugesetzbuches verstarkte Beachtung in der Bauleitplanung, die Uber die
grundsatzlichen Hinweise zum Schutzgut Klima hinausgehen.

Auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen bereits erste Anpassungsstrategien insbesondere flr
die Wetterextreme ,Hitzeperioden® und ,Starkregenereignisse“ entwickelt werden.

Zu den moglichen Anpassungsmalnahmen an den Klimawandel mit Bezug zur verbindlichen
Bauleitplanung gehdren unter anderem:

» klimaangepasste Dachauspragungen (Dachbegrinung, ,blaugrine“ Dacher (eine
Kombination aus Wasserspeicherung und Begriinung)),
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= Planung schattiger Freiflachen,

= Pflanzung groRkroniger Baume insbesondere vor siidexponierten Fassaden,

= Pflanzung hitzestressresistenter Baume / Straucher

= Erhéhung des Rickstrahlvermogens durch die Verwendung von hellen und glatten
Baumaterialen,

= Schaffung luftdurchlassiger Bebauungsstruktur in Richtung klimatisch entlastender
Raume (Frischluftschneisen)

= sldexponierte Ausrichtung von Gebauden (solardachtauglich)

= Grinflachen im Umfeld von 200 bis 300 Metern,

= Uberstaufahige Gestaltung von ErschlieRungs- und Freiflachen sowie deren Anschlisse
an Gebaude,

= Niederschlagswasser versickern (gemaf Satzung Rangsdorf)

Die MaRRnahmen sollen die Widerstandsfahigkeit der gebauten Strukturen und der Freiflachen
gegeniber extremen Wetterereignissen erhéhen. Daflir wurden die wesentlichen Faktoren Hitze
und Starkniederschlage identifiziert.

Zu den wesentlichen Aspekten der Anpassungen zur Reduzierung von Hitzestress, die im
Plangebiet ausgeschdpft werden kénnen, gehdren neben der Berlicksichtigung von Grinflachen
und Vegetation (Verdunstungskiihle und Beschattung) die Gestaltung von Gebaudeoberflachen
und -dachern. Durch helle Farbwahl soll die Ruckstrahlung erhoht werden

Die Festsetzung einer Dachbegrinung erhoht zudem die Verdunstungskihle. Die
Dachbegrunung kann gleichzeitig zum Ruckhalt von Regenwasser genutzt werden.

Insbesondere zusammenhangende, gréRere und versiegelte Flachen (Stellplatz- und
Verkehrsanlagen) kdnnen sich stark aufheizen und dann mikroklimatisch zu Belastungsraumen
werden. Die geplante Festsetzung zur Stellplatzbegriinung wirkt dieser Belastungssituation
entgegen.

Weitere Festsetzungen wie die Mindestbegrinung der Baugebiete sind ebenfalls geeignet, durch
Verschattung und erhéhte Verdunstungsraten die mikroklimatische Belastung zu mindern und
sich positiv auf die kleinklimatische Situation des Plangebiets auszuwirken.

Auch die Festsetzung zur Ausfiihrung von Wege- und Stellplatzflachen in teilversiegelter
Bauweise kann sich auf den Boden und den Wasserhaushalt positiv auswirken.

Aufgrund der Lage des Plangebiets sowie der Art und dem Mal der geplanten baulichen Nutzung
sind keine hohen Anfalligkeiten des Plangebiets gegeniber den Folgen des Klimawandels
abzuleiten.

2.3.2.23 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf Ebene des vorliegenden Angebots-Bebauungsplans sind die eingesetzten Techniken und
Stoffe der zuklnftigen Nutzungen nicht konkret absehbar.

Der Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich Gewerbegebiet fest. In den Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung wird vorgeschrieben, was planungsrechtlich im Sinne des § 8 BauNVO
genehmigungsfahig ist. Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Es sind ausschliellich Gewerbebetriebe aller Art,
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Lagerhauser, Lagerplatze und Offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude zulassig. Betriebe des Speditions-, Logistik und Transportgewerbes,
Autohéfe, Vergnligungsstatten sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke werden ausgeschlossen.

Dementsprechend kann angenommen werden, dass voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt werden. Bei der durch den
Bebauungsplan festgesetzten gewerblichen Nutzung werden voraussichtlich keine wesentlich
gefahrlichen Stoffe und Guter in relevanten Ausmalien gelagert oder umgeschlagen, die
erhebliche Auswirkungen hervorrufen.

Samtliche technischen Vorschriffen sind einzuhalten und im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens abzuprifen.

2.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Unabhangig von der Eingriffsbetrachtung nach § 15 BNatSchG ist das Artenschutzrecht gemaf
§44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.4 BNatSchG fur besonders geschitzte Pflanzen, Tiere und ihre
Lebensstatten zu beachten. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 sind
folgendermalen gefasst:

= Totungsverbot Tiere: Gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden
Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoéren.

= Stérungsverbot Tiere: Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende
Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

= Schadigungsverbot geschitzter Lebensstatten gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Es
ist verboten Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

= Beschadigungsverbot Pflanzen: Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist es verboten wild
lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Gemal § 44 (5) Satz 5 BNatSchG gelten die Zugriffsverbote bei nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriffen in die Natur und Landschaft derzeit nur fur europarechtlich geschuitzte Tier- und
Pflanzenarten, d.h.

= alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der Richtlinie 2066/105/EG
= alle europaischen Vogelarten.

Diese stellen das betrachtungsrelevante Artenspektrum dar. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, sind diese ausschlief3lich im Rahmen der Eingriffsregelung des § 15 BNatSchG
zu behandeln.
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Die faunistische Kartierung fir den Geltungsbereich erfolgte im Jahr 2019 und stellt obwohl sie
bereits einige Jahre alt ist hier weiterhin die Grundlage zur Bewertung dar. Dies wurde im Rahmen
der Bebauungsplan-Entwurfsbearbeitung mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Es ergeben sich folgende artenschutzrechtlich relevante Tatbestande:

Fledermause / dauerhaft geschiitzte Lebensstatten

Alle Fledermause sind nach § 7 Abs. 2 (14) BNatSchG bzw. Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) streng geschitzt. Da sie ihre Quartiere Uber mehrere Jahre hinweg nutzen,
zahlen diese zu den ganzjahrig, dauerhaft geschutzten Lebensstatten.

Es konnte kein Nachweis auf das Vorhandensein von Fledermausen bzw. ihren Quartieren oder
weiteren dauerhaft geschitzten Lebensstatten erbracht werden. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes sind keine Baumfallungen von Altbdumen vorgesehen, die Waldstrukturen
bleiben vollstandig erhalten und werden als solche festgesetzt.

Brutvogel

Alle europaischen Vogelarten gehéren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders geschutzten
Arten. Die Verbote des § 44 Absatz 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) gelten bei
genehmigungsfahigen Eingriffen fur alle Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle
europaischen Vogelarten (§ 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG).

Im Plangebiet konnten insgesamt zwolf Brutvogelarten festgestellt werden. Der Schwerpunkt
ihrer Reviere liegt innerhalb des Gehdlz- und Schilfbestandes parallel zum Zilowgraben. Diese
Flachen werden in ihrem Bestand gesichert und festgesetzt, demzufolge konnen samtliche
Reviere erhalten bleiben.

Auch mit Ausbleiben der landwirtschaftlichen Nutzung bleiben die wesentlichen Habitatstrukturen
fur die Brutvogel erhalten, sodass eine Erneuerung der Brutvogelkartierung geman
Abstimmungen mit der UNB nicht notwendig ist.

Mit der Umsetzung der Planungsabsichten kommt es dementsprechend nicht zu Zerstérungen
oder Beschadigungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dieser Arten ,die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang® ist weiterhin erflillt,
so dass hier kein Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG ausgeldst wird.

Fur diese Arten besteht durch die Planungsabsichten auch wahrend der Fortpflanzungs-,
Mauser., Uberwinterungs- oder Wanderungszeiten kein erhohtes Risiko, so dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population nicht verschlechtert (§ 44 Absatz 1 Nr. 2. BNatSchG).

Auch das Risiko der Tétung von Individuen erhdht sich durch die Planumsetzung nicht signifikant.
Toétungen oder Verletzungen von Individuen sind darlber hinaus durch gebotene und fachlich
anerkannte SchutzmafRnahmen soweit wie moglich zu vermeiden (§ 44 Absatz 1 Nr. 1. in Verb.
mit Absatz 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG).
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Lediglich das Revier der Feldlerche ist von der Umsetzung der Planungsabsichten betroffen, da
es zentral auf der Ackerflache liegt. Die Feldlerche ist zudem in der Kategorie der Roten Liste der
Brutvdgel Brandenburgs und Deutschlands als gefahrdet eingestuft. Es handelt sich um einen
Boden- bzw. Freibriter. Was bedeutet, dass ihre Fortpflanzungsstatten dann geschiitzt sind,
wenn sich darin Entwicklungsstadien befinden, d. h. vom Beginn des Nestbaus bis zum
Ausfliegen der Jungvogel bzw. einem sicheren Verlassen (§ 44 Abs. 1 (3) BNatSchG).

Allerdings ergibt sich aus dem Verlust des Revieres ein Ersatzbedarf, zudem auch auf den
umliegenden Feldflachen Feldlerchen nachgewiesen wurden und hier keine Ausweichmaoglichkeit
vorliegt.

Angestrebt wird die Anlage von Feldlerchenfenstern (siehe Kapitel 2.7.3 Externe Kompensation).

Amphibien

Entlang des Zulowgrabens konnten Einzeltiere des Teichfrosches festgestellt werden. Die Art
gehort zu den besonders geschitzten und in Brandenburg und Deutschland nicht gefahrdeten
Arten (SCHNEEWEIR et al. 2004 und KUHNEL et al. 2009).

Der Zilowgraben sowie der angrenzende Schilf- und Geholzguirtel bleiben erhalten, werden im
Bestand gesichert und festgesetzt. Diesbeziglich sind keine negativen Auswirkungen auf den
Teichfrosch zu befiirchten und es ergeben sich keine weiterfiihrenden artenschutzrechtlichen
Konsequenzen.

In der 6stlich angrenzenden LilRkute (auRerhalb des Geltungsbereiches) konnten 2015 bei der
Erweiterung des Bebauungsplanes Theresenhof Knoblauchkréten und Moorfrésche
nachgewiesen werden. Dementsprechend wurde fir das Bebauungsplanverfahren GM 20-2
abgestimmt, dass ein Amphibienschutzzaun entlang der Geltungsbereichsgrenze aufzustellen
ist, um eine Einwanderung zu verhindern. Dieser ist zu Beginn der Aktivitatszeit der Amphibien
zu stellen, wenn die Bauarbeiten in der betreffenden Altivitatsperiode beginnen sollen. Ein
entsprechender artenschutzrechtlicher Vermerk erfolgt auf der Planzeichnung.

Reptilien (mit Schwerpunkt Zauneidechse)

Trotz intensiver Nachsuche konnte kein Nachweis von Reptilien insbesondere der
europarechtlich geschitzten Zauneidechse erbracht werden.

Bei Kartierungen zum Bebauungsplanverfahren GM 20-1 Theresienhof wurden in der Nahe zum
Geltungsbereich GM 20-2 Zauneidechsen im Bankett der Klein Kienitzer Stral’e gefunden. Da es
sich dort um ahnliche Habitatstrukturen wie im Geltungsbereich GM 20-2 handelt, sollten vor
Baubeginn erneut 3 Begehungen durch eine/n Sachverstandige/n stattfinden. Dieser
artenschutzrechtliche Hinweis wird auf der Planzeichnung vermerkt.
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2.5 Belange des Landschaftsschutzgebietes ,,Notte — Niederung*“

Fir die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Rangsdorf wurden Teile der Flurstiicke 14 und
15 der Flur 2 von Gro3 Machnow, die im Geltungsbereich des B-Planes liegen, bereits zu einem
friheren Zeitpunkt aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung“ ausgegliedert.

Bereits im Jahr 2014 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan GM 20-1
~,Gewerbegebiet Theresenhof / Spitzberg / Fiege®, der spater in ,Gewerbegebiet Theresenhof /
Spitzberg (Sud)* umbenannt wurde, gefasst. Dabei wurde die Frage der verkehrlichen
ErschlieBung des Gebietes intensiv geprift. Unter anderem wurde die Errichtung eines
Kreisverkehrs im Bereich der Einmindung der Stral’e Am Theresenhof in die Klein Kienitzer
Stralle erortert. Zur Sicherung evtl. notwendiger Erweiterungsflachen im Kreuzungsbereich
wurde bereits im Zuge der damaligen Uberlegungen auf der Grundlage der schematischen
Planung eines Kreisverkehrs die Flache des heutigen Flurstliickes 503 der Flur 1 von Klein Kienitz
von der Gemeinde angekauft.

Dieses Flurstick liegt vollstandig im LSG. Daher hatte die Gemeinde mit Schreiben vom
13.03.2014 beim damaligen Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz -MUGV-
eine Voranfrage zur Ausgliederung aus dem LSG bzw. Befreiung von Verboten der LSG-
Verordnung gestellt (Vorgangsnummer 4-4612/299).

Im Rahmen der Abwagung der Hinweise und Bedenken im Rahmen einer erneuten frihzeitigen
Beteiligung zur ErschlieBung des Gebietes des Bebauungsplanes GM 20-1 wurde die
Trassierung der GewerbegebietserschlieBung damals jedoch geandert. Verkehrstechnische
Untersuchungen ergaben, dass fur den Einmindungsbereich der Klein Kienitzer Stral’e mit der
StraRe Am Theresenhof kein Bedarf zum Ausbau eines Kreisverkehrs besteht.

Erst bei der Entwicklung der weiteren Gewerbeflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
GM 20, wozu der Bereich des B-Planes GM 20-2 gehort, sollte die Erforderlichkeit einer
entsprechenden Ertlichtigung der bestehenden Anlagen nochmals gepruft werden. Daher wurde
das Ausgliederungs- bzw. Befreiungsverfahren fur das Flurstiick 503 nicht weiterverfolgt.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zum vorliegenden Bebauungsplan GM 20-2 und einer
gewerblichen Entwicklung der Flachen nérdlich der Klein Kienitzer Strale ist auch die
Ertlchtigung des genannten Knotenpunktes KP Il, der Einmindung der Stralke Am Theresenhof
in die Klein Kienitzer Strale, wieder in den Fokus gerlckt.

Mit Prufung der verkehrlichen Ablaufe ist es zur Sicherung des Verkehrsflusses nunmehr
erforderlich, einen Kreisverkehr zu etablieren, der Teile der Flache des Flursticks 503 (Flur 1,
Gemarkung Klein Kienitz) beansprucht. Nach eingehender Prifung bestand keine Alternative, um
die ErschlieRung der Gewerbeflachen sowie die Sicherung des Verkehrsflusses in anderer Form
sicher zu stellen.

Mit der Anderung der Verordnung iber das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung“ vom 29.
Januar 2014 (GVBI.lI/14, Nr. 5) haben sich die gesetzlichen Vorgaben dahingehend geandert,
dass ,die Absatze 1 bis 3 (Erklarung zum Schutzgebiet, Schutzgegenstand und Schutzzweck)
nicht fir Flachen im Geltungsbereich eines Bauleitplans gelten, fur die eine bauliche oder
sonstige dem Schutzzweck widersprechende Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist, sofern das
fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Ministerium diesen Darstellungen oder
Festsetzungen zugestimmt hat.“ (§ 4 Abs. 4 der RVO). Ein Ausgliederungsverfahren ist somit
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nicht mehr erforderlich, sondern nur ein Zustimmungsverfahren. Daher ist ein Antrag auf
Zustimmung beim zustandigen Ministerium zu stellen.

Sofern eine Zustimmung durch das MLUL nicht erforderlich ist, muss die Untere
Naturschutzbehoérde priifen, ob die Befreiungsvoraussetzungen nach § 67 Abs. 1 BNatSchG fir
das Vorhaben vorliegen und dann ggf. eine Befreiung erteilen.

Mit Schreiben vom 13.01.2020 wurde von der Gemeinde Rangsdorf eine Anfrage an die
zustandige Naturschutzbehdrde gestellt, ob die Voraussetzungen zur Erteilung einer Befreiung
des Flurstiicks 503 aus dem LSG Notte-Niederung gemaf § 67 BNatSchG vorliegen.

Aus dem Antwortschreiben der unteren Naturschutzbehérde vom 29.01.2020 geht hervor, dass
ein Befreiungsantrag gemaf § 67 Abs. 1 BNatSchG eingereicht werden muss. Das eigentliche
Befreiungsverfahren wird erst auf Ebene der Baugenehmigung durchgefiihrt. Antragsteller muss
der Vorhabentrager bzw. Flacheneigentimer sein, also in der Regel nicht die Gemeinde. In
diesem Rahmen werden auch die anerkannten Naturschutzverbande und der Naturschutzbeirat
beteiligt.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen kénnte aus Sicht der UNB eine Befreiungslage aus
Grunden eines Uberwiegend o6ffentlichen Interesses vorliegen.

Diese Aussage kommt jedoch noch keiner Zusicherung gleich. Eine endgiltige Prifung und
Bescheidung kann erst auf Grundlage einer konkreten Stralenplanung (mit einer
entsprechenden Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung) auf der Vorhabenebene erfolgen.

Insofern die ErschlieBungsstralle baugenehmigungsfrei sein sollte, ist rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten ein Antrag auf naturschutzrechtliche Befreiung bei der Unteren Naturschutzbehdrde
einzureichen.

2.6 Alleenschutz

Bei den Baumreihen an der Klein Kienitzer Stralle handelt es sich um eine gemal § 17
BbgNatSchAG (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) unter Schutz stehende Allee. Es handelt sich hier
um eine Neupflanzung.

Zum Pflanzzeitpunkt gab es bereits Uberlegungen, den jetzigen Geltungsbereich planerisch zu
entwickeln, so dass eine Strecke von ca. 70 m, etwa je zur Halfte auf den Flurstlicken 503 der
Flur 1 Klein Kienitz und 15 der Flur 2 Gro3 Machnow fir eine spatere Zufahrt gegenlber der
Einmindung der Stralke ,Am Theresenhof* freigelassen wurde. Konkrete Planungen lagen
damals noch nicht vor.

Fir die Etablierung eines Kreisverkehrs inklusive Einmindung zur Planstrafle zum zukinftigen
Gewerbegebiet waren jedoch trotzdem Alleebaume von der Verkehrsplanung betroffen.>

Alleen durfen gemaf § 17 BbgNatSchAG (zu § 29 BNatSchG) nicht beseitigt, zerstort, beschadigt
oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Von diesen Verboten kann eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn sie aus zwingenden Grinden der Verkehrssicherheit
erforderlich ist.

Um den Alleenbestand nachhaltig zu sichern sind als Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in
ausreichendem Umfang Alleeneupflanzungen vorzusehen (§ 17 Abs. 3 BbgNatSchAG).

5 ICP (2019): Vorplanung Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stralle / KP B 96, Bearbeitungsstand 02.09.2019
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Abbildung 18: Verkehrsplanung Kreisverkehr ( Baumfél/ung, Neupflanzung, gestrichelte Linie =
Geltungsbereich)

Innerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich um 21 Baume, die gefallt werden mussten.
Zwischen der B 96 und der Stral3e ,Am Theresenhof” sind es Linden mit einem Stammumfang
zwischen 0,18 und 0,32 cm. GemaR Vitalititskontrolle des Sachgebiets Baumschutz®®
erscheinen die Baume gut entwickelt und vital. Nur auf vereinzelten Standorten zeigen die
Jungbaume eine verringerte Vitalitat bzw. sind abgangig.

Ostlich der StralRe ,Am Theresenhof bzw. der Einmindung zur Planstral3e sind weitere funf
Baume betroffen. Hier handelt es sich um zwei Eichen und drei Platanen. Der Stammumfang liegt
bei 0,74, 0,56, 0,38, 0,42 und 0,22 cm auch die Vitalitat wird als gut eingeschatzt.

Von einer Umpflanzung wird gemaR Sachgebiet Baumschutz abgeraten. Stattdessen ist eine
Nachpflanzung mit Hochstammbaumen mit einem Stammumfang von 18 / 20 die
Verkehrsplanung eingeflossen (vgl. obenstehende Abbildung). Im Geltungsbereich wird es zu 42
Neupflanzungen kommen.

2.7 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
sowie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gem. § 18
BNatSchGi. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes (...) in der Abwagung zu bertcksichtigen.“ Demnach ist der Verursacher eines
Eingriffes zunachst verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen.

Wenn aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ist gemaf § 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Vor der Abwagung, ob ein Eingriff

% Gemeindeverwaltung Rangsdorf, Bauamt, SG Baumschutz / Griinflichen / Wald Herr Sonnenschein,
Hausmitteilung 07.08.2019.
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ausgeglichen werden kann bzw. muss, ist eine Entscheidung daruber zu treffen, ob der Eingriff
Uberhaupt kompensationspflichtig ist und ob er vermieden oder gemindert werden kann.

2.7.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die Auswirkungsprognose hat ergeben, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
Auswirkungen auf Schutzgiter verbunden sind. Das gesetzliche Vermeidungs- und
Verringerungsgebot wird folgendermalden bericksichtigt:

Eine wesentliche Vermeidungsmalnahme ist der Erhalt samtlicher geschitzter Biotope im
nordlichen Geltungsbereich. Diese werden als § 18 BbgNatSchAG in Zusammenhang mit § 30
BNatSchG geschutzten Biotope (Schilf-Réhricht, Erlen-Bruchwald, Eichenmischwald) kenntlich
gemacht.

Die nordlich gelegenen sich mit dem Geltungsbereich Uberlagernden Flachen des
Landschaftsschutzgebietes .Notte-Niederung* werden mit seinen geschitzten
Landschaftsbestandteilen und seinem Wert fir Erholung und Landschaftsbild erhalten. Die
geplanten Festsetzungen sind mit den Schutzzwecken des LSG zu vereinbaren.

Durch den Grinstreifen am dstlichen Rand des Geltungsbereiches werden negative optische
Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zuséatzlich minimiert und ein angemessener
Ubergang zwischen Gewerbeflachen und LSG beriicksichtigt.

Fir das im LSG liegende Flurstick 503 am ostlichen Geltungsbereichsrand wird vor der
Inanspruchnahme durch die Planstralle sowie die Leitungstrasse und das Stra3enbegleitgrin
(Ansaat einer artenreichen Frischwiese) ein Zustimmungsverfahren durchgefuhrt.

Grundsatzlich ist es sinnvoll, den Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen auf bereits
verkehrstechnisch erschlossenen Bereichen zu decken. Damit wird die Nutzung weniger
beeintrachtigter Flachen vermieden. Die stadtebauliche Entwicklung dieser Flache zur Deckung
des notwendigen Bedarfs an zusatzlichen Gewerbeflachen erscheint hier sinnvoll, um an anderer
Stelle eine weitergehende Belastung mdglicherweise naturnaher Flachen zu verhindern.

Die Flache des Plangebietes liegt aulierst verkehrsguinstig an der Bundesstralle 96 und der
Bundesautobahn 10. Die Abfahrt Rangsdorf liegt lediglich 1 km vom Geltungsbereich entfernt.
Das Ortszentrum von Rangsdorf mit dem Bahnhof ist ebenfalls gut zu erreichen (2,00 km bzw.
10 Minuten mit dem Bus). Durch die verkehrsgunstige Lage kann eine schnelle verkehrliche
Abwicklung gewahrleistet werden, so dass ungunstige Verkehrsstrome z. B. durch die
Wohnlagen von Rangsdorf vermieden werden.

Hier wirkt sich ebenfalls positiv aus, dass der Bebauungsplan ebenfalls eine verbesserte
verkehrliche Abwicklung des Verkehrs im Kotenpunkt zur Stra3e ,Am Theresenhof* zum Ziel hat.

Zur Vermeidung und Verringerung von Neuversiegelung wird die zu uberbauende Flache des
Gewerbegebietes Uber Baugrenzen und die zuldssige Grundflachen (Versiegelungsanteil
maximal 80 %) begrenzt, wodurch mindestens 20 % des Bodens unversiegelt bleiben und begrunt
werden koénnen. Mit der Verwendung von heimischen, standortgerechten Pflanzen koénnen
negative Eingriffe auf verschiedene Schutzguter ebenfalls minimiert werden.

Um die negativen Auswirkungen von Versiegelung auf den Boden und das Grundwasser so weit
wie mdglich zu vermeiden bzw. zu minimieren ist vorgesehen, die Versiegelung von
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Stellplatzanlagen und Wegen zu beschranken, indem sie nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau hergestellt werden sollen.

Eine Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung kann die negativen Auswirkungen auf das
Mikroklima innerhalb des  Geltungsbereichs minimieren und gleichzeitig das
Wasserrlickhaltevermdgen der Dachflachen férdern. Weiterhin bieten begriinte Dachflachen
nahezu ungestorte Rickzugsraume fir Insekten und somit auch Nahrungsgrundlagen flr Vogel
und Fledermause.

Als Vermeidungsmalinahme fir Eingriffe in die Schutzgiter Flora und Fauna, aber auch Klima
und Landschaftsbild werden Pflanzverpflichtungen (Mindestbegriinung, Stellplatzbegriinung)
aufgenommen.

Auch negative Auswirkungen der zuldssigen Bebauung und Versiegelung auf die kleinklimatische
Situation kénnen vermindert werden. Positive klimatische Aspekte der Durchgriinung bestehen
u. a. in der Verbesserung der Luftqualitat (Luftfilter), Wasserriickhalt und Verdunstung sowie
durch die Reduzierung der Sonneneinstrahlung / Erwarmung oder der Windgeschwindigkeiten.

Die Begriinung des Baugebietes mit Baumen sichert zusatzlich, dass die kinftigen Gebaude in
das Landschaftsbild integriert werden. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild kénnen so gemindert werden.

Die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers soll auf den jeweiligen Grundstiicken
stattfinden, obwohl dies aufgrund des hoch anstehenden Grundwasserflurabstandes nur mit
Sonderlésungen mdglich ist.

Auch durch die Herstellung von Stellplatzen in wasserdurchlassigem Aufbau wird eine nachteilige
Veranderung des Wasserhaushaltes vermieden und erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser minimiert.

Entsprechend § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstéren. Demnach ist Vegetation nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zu
entfernen. Die Berlcksichtigung dieser Regelung vermeidet erhebliche Beeintrachtigung von
Brutvdgeln.

2.7.2 Eingriffsbeurteilung gem. § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Voraussetzung flr die Feststellung von kompensationspflichtigen, naturschutzrechtlichen
Eingriffen ist die Einschatzung, ob die durch die Planung ermdglichten MalRnahmen auch schon
vor der planerischen Entscheidung moglich waren. Denn gemafR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB st
ein Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Das Bearbeitungsgebiet liegt planungsrechtlich im Auf3enbereich und ist aktuell nach § 35 BauGB
zu beurteilen. Eine Bebauung ist damit nach vorliegendem Planungsrecht nicht maéglich. Um
Baurecht zu erhalten, ist die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens notwendig. Damit
sind sdmtliche Eingriffe kompensationspflichtig.

Im Rahmen der Auswirkungsprognose wurden insbesondere fir die Schutzguter Boden/Flache
erhebliche Beeintrachtigungen festgestellt.
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2.7.21 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs soll orientiert an den Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE Stand 2009)%¢ erfolgen.

Boden / Flache

Das flr eine Neubebauung vorgesehene Gebiet ist kaum durch Bestandsversiegelung
beeintrachtigt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Ausweisung von Baugrenzen
und der zulassigen Grundflachen auf eine maximale Bebaubarkeit von 80 % definiert. Festgesetzt
wird ein Gewerbegebiet von 28.191 m?. Dementsprechend kann in einem Umfang von bis zu
22.552 m? neu versiegelt werden.

Fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes wird eine Stralenverkehrsflache Planstralle 1
ausgewiesen. Dabei ist bei dem Neubau der Planstralle im Geltungsbereich mit einer weiteren
Versiegelung von rd. 2.730,00 m? zu rechnen. Es werden 80% der ausgewiesenen Planstrale
als Versiegelung angerechnet (2.184,00 m?), da fir Versickerungsmulden ebenfalls Flachen
bendtigt werden.

Als weitere offentliche Verkehrsflache wird eine Trasse parallel zur Klein Kienitzer StralRe
festgesetzt (Planstrale 2 2.680,00 m?). Diese geht nur als teilversiegelt, abzliglich einer
Bestandversiegelung von 215,00 m? in die Berechnung ein (1.661,00 m?), da es sich hier um
einen landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg handelt, fir den eine Vollversiegelung nicht als
notwendig erachtet wird.

Das Schutzgut Boden ist durch die Uberplanung und eine damit einhergehende Versiegelung
betroffen. Die Uberschlagige Eingriffsermittiung ergibt eine naturschutzrechtlich auszugleichende
Neuversiegelung von 26.397 m?(22.552 m? + 2.184,00 m?+ 1.661,00 m?).

Biotope

Von der Umsetzung des Bebauungsplanes sind sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen
bzw. landwirtschaftliche Nutzflache betroffen. Die Flache wird derzeit nicht ackerbaulich bestellt,
kann aber jeder Zeit erneut als Intensivacker bewirtschaftet werden. Insgesamt gehen rund
34.000 m? durch die Uberplanung verloren. Da auf diesen Flachen (iblicherweise jahrlich eine
Ernte durchgefihrt wird, die mit einem Umbruch der Flachen einhergeht, wird fir diese Bereiche
kein Vegetationsverlust in der Bilanzierung berticksichtigt.

Es bleiben mindestens 20 % unversiegelt und werden gartnerisch angelegt. Hier kann es
aufgrund der Erhéhung der Strukturvielfalt zu einer Aufwertung kommen.

Eine Uberbauung und Versiegelung finden auf maximal 80 % der Ackerflache statt. Dies wird
Uber das Schutzgut Boden / Flache multifunktional ausgeglichen.

5% Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (2009):
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE).
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2.7.3 MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich und Ersatz

Interne KompensationsmaBnahmen

Die Eingriffsermittlung ergibt eine naturschutzrechtlich auszugleichende Neuversiegelung im
Umfang von rd. 26.397 m?2.

Gemal HVE ist ein Ausgleich von Versiegelung vorrangig durch Entsiegelung im Verhaltnis 1 : 1
herzustellen. Stehen im Naturraum keine Entsiegelungspotenziale zur Verfligung, kann eine
Kompensation auch durch eine Aufwertung von Bodenfunktionen stattfinden, z. B. indem intensiv
genutzte Boden in eine extensive Nutzung Uberfuhrt oder ganz aus der Nutzung genommen
werden (Faktor 2:1). Bei einer Versiegelung von Boden mit einer allgemeinen
Funktionsauspragung kann gemal® HVE auch eine Gehdlzpflanzung im Verhaltnis 2 : 1
angerechnet werden, wenn die Gehdlzpflanzung neu auf einer kologisch geringwertigen Flache
(z. B. Acker) angelegt wird und den Mindestanforderungen entspricht. Ebenfalls als
KompensationsmalRnahme fur Versiegelung wird in den Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung die Umwandlung von Acker in Extensivgriinland genannt.

Entlang der dstlichen Grenze des Bebauungsplanes wird eine Flache zum Anpflanzen von
naturnahen Geholzen in einer Gesamtgrofe von 1.403 m? festgesetzt. Sie entspricht den
Mindestanforderungen der HVE (Breite von mindestens 5 m sowie Mindestflache von 100 m?),
so dass eine Anrechenbarkeit fiir eine Versiegelung gegeben ist. Es kénnen 701,50 m? fir die
Kompensation der Versiegelung angerechnet werden.

Des Weiteren wird eine offentliche Grinflache — StralRenbegleitgrin festgesetzt, flr die die
Aussaat von artenreicher Frischwiese festgesetzt wurde, da sich hier die umverlegte
Leitungstrasse befindet. Dies entspricht ebenfalls den Mindestanforderungen (Umwandlung von
Acker in Extensivgriunland) und kann als Kompensation angerechnet werden. Hier handelt es
sich um rd. 1.383,00 m?, die 691,50 m? Versiegelung kompensieren.

Insgesamt kdnnen 1.393,00 m? von der naturschutzrechtlich auszugleichende Neuversiegelung
abgezogen werden. Damit verbleibt ein Defizit von 25.004,80 m? fiir Neuversiegelung. Weitere
Moglichkeiten fir eine Kompensation innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht vorhanden.
Damit ist eine vollstiandige Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden innerhalb des
Geltungsbereiches nicht méglich.

Externe naturschutzfachliche KompensationsmaRnahmen

Fur den externen Ausgleich stellen die Berliner Stadtguter Flachen innerhalb des Flachenpools
Genshagen zur Verfugung. Dieser befindet sich im Landkreis Teltow-Flaming in der Gemarkung
der Stadt Ludwigsfelde, Ortsteil Genshagen (Gemarkung Genshagen Flur 1, Flurstlick 482)
innerhalb des Naturraumes Mittlere Mark.

Vorgesehen ist dort die Etablierung einer extensiven Bewirtschaftung unter spezieller
Beriicksichtigung der Erhéhung der floristischen Artenvielfalt, der Insektenvielfalt und des
Wiesenbriterschutzes sowie eine Strukturanreicherung durch die Entwicklung von artenreichen
Wiesen und Saumen und die bereichsweise Pflanzung von Hochstdmmen und Obstbdumen (vgl.
Mafnahmenblatt im Anhang — Anlage 5).
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Artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes geht ein Revier der Feldlerche verloren, welches zu
kompensieren ist. Da der Flachenpool Genshagen ein deutliches Aufwertungspotential fir die
Avifauna insbesondere fiir Wiesen- bzw. Bodenbriter ausweist, soll die Kompensation des
Feldlerchenreviers ebenfalls an dieser Stelle stattfinden.

Fir ein Revier der Feldlerche wird von einem Flachenbedarf von 0,5 ha ausgegangen. Dies wird
entsprechend feldlerchengerecht bewirtschaftet (im Frihjahr kurzrasig durch spate Mahd vorm
Winter — keine Bewirtschaftung zwischen 15. Marz und 30. Juni). Die Flache wird zur freien
Landschaft hin orientiert (Richtung Stden zum Flurstiick 88/17), damit der Mindestabstand von
50 m zu den Waldrandern eingehalten werden kann (Fluchtverhalten / Kulissenflucht der
Feldlerche)

Gemal den Angaben der Unteren Naturschutzbehérde wird ein Flachenverhaltnis von
Versiegelung zu Umwandlung Ackerland in Ackerbrache auf 1: 2 festgelegt.

2.7.4 Priufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Der FNP stellt flr den Geltungsbereich neben Gewerbeflachen, Verkehrs- und Grinflachen dar.
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, d.h. die
Planungsmdglichkeiten missen sich in diesen Rahmen einfligen. Die Flachenaufteilungen
innerhalb des Plangebietes sind daher durch diese Ubergeordneten Festlegungen weitgehend
vorgegeben.

Das stadtebauliche Ziel der Gemeinde ist, Flachen flr eine gewerbliche Entwicklung bereit zu
stellen. Die entsprechenden Festsetzungen wurden diesbezlglich getroffen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kénnten sich aus der internen Gestaltung des
Gewerbegebietes durch geénderte Festsetzung ergeben: Festlegungen der zuldssigen Nutzung
nach BauNVO, der GRZ, der Baugebietsgrenzen und der maximal zulassigen Hohe.

Dies wurde jedoch keine effektive Nutzung der ausgewiesenen Gewerbeflache ermoéglichen und
ggf. weitere Flacheninanspruchnahmen erforderlich machen, weshalb die vorgesehene Planung
als die sinnvollste Moglichkeit gesehen wird.

Auch die Erschlielung des Gebietes kdnnte Uber eine andere Trassenfuhrung realisiert werden.
Da eine direkte Einbindung in die B96 jedoch nicht zulassig ist und auch ein Abstand zur
Kreuzung der Klein Kienitzer Strale mit der B 96 aufgrund der erforderlichen Aufstelllangen in
der Abbiegerspur erforderlich ist, wird keine sinnvolle Alternative zur vorgesehenen Trassierung
gesehen.

Verschiebungen oder flachenmafige Erweiterungen des Gewerbegebietes wirden der
Darstellung des Flachennutzungsplanes widersprechen. Daher wurde von einer Erweiterung des
Geltungsbereiches abgesehen.
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2.7.5 Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen

Auf der Ebene des aufzustellenden Angebotsbebauungsplans sind weder aus der Ortlichkeit
noch aus der planungsrechtlich zu sichernden Gewerbegebietsnutzung nach § 8 BauNVO
Ansiedlungen mit Anfalligkeiten flr schwere Unfalle oder Katastrophen denkbar.

Tankstellen, von denen ein hdheres Gefahrenpotenzial ausgeht, werden als Nutzungsart
ausgeschlossen (s. Kapitel 2.3.2.23).

Auch im weiteren Umfeld des Plangebiets sind keine Betriebe oder Ansiedlungsmdglichkeiten
bekannt, die der ,Seveso-lll-Richtlinie“ (Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschliellenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates) oder der Sprengstoffverordnung
unterliegen konnten.

Fir die neu zu errichtenden Gebaude sind die brandschutztechnischen Vorgaben durch den
Bauherrn im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

2.7.6 Zusatzliche Angaben

Das Baugesetzbuch sieht in § 2 (4) BauGB vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgeflihrt wird, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB
wurden die beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange um Stellungnahmen gebeten.
Eine wichtige Grundlage der Bestandsaufnahme waren u.a. der Landschaftsplan der der
Gemeinde Rangsdorf sowie das Geoportal Brandenburg. Hier werden wichtige Informationen zu
den behandelnden Schutzgutern bereitgestellt.
Zudem erfolgte eine Biotopkartierung.
Folgende vorliegende Untersuchungen und Gutachten wurden flr die Bewertung herangezogen,
die in der Anlage zum Bebauungsplan vorliegen:
= Scharon, Jens (2019): Faunistischer Fachbeitrag fir die Flache des Bebauungsplangebiet
GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Strafle / Knoten B 96“ in der Gemeinde
Rangsdorf

= Peutz (2024): Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan GM 20-2 "Gewerbegebiet Klein
Kienitzer Stra’e/Knoten B96" in Rangsdorf

» Dr. Franz Rebele: Biotopkartierung Klein Kienitzer Stralle KP2 — Rangsdorf

Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen im
Umweltbericht sind die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung
der Ergebnisse der erarbeiteten Fachgutachten.

Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt nach dem Prinzip, dass von einer Planung
Wirkungen ausgehen, die Veranderungen der Schutzglter hervorrufen. Die Wirkfaktoren der
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Planung und die ihnen zuzuordnenden Veranderungen der Schutzglter werden nach Moglichkeit
in ihrer quantitativen, ansonsten in der qualitativen Dimension dargestellt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Ziel und Gegenstand des Monitorings nach § 4c BauGB ist, die Prognosen des Umweltberichtes
durch Uberwachung einer Kontrolle zu unterziehen. Wichtigstes Ziel der Kontrolle ist eine
Uberwachung der Umsetzung der umweltrelevanten Festsetzungen. Dazu gehért insbesondere
die Uberwachung der Umsetzung von griinordnerischen und artenschutzrechtlichen
Festsetzungen. Die Uberwachung der MaRnahmenumsetzung obliegt der jeweils zusténdigen
Fachbehorde.

2.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei der Plangebietsflache handelt es sich Uberwiegend um eine Landwirtschaftsflache, die
mittlerweile aus der intensiven Nutzung genommen wurde, welche aber jederzeit erneut
aufgenommen werden kdnnte. Das Plangebiet liegt an der Klein Kienitzer Stralle nérdlich des
Einkaufzentrums Sidring Center, 6stlich des Ortszentrums von Rangsdorf. Den sldlichen
Geltungsbereich quert die Klein Kienitzer Stral3e. Sie verbindet Rangsdorf mit der Ortschaft Klein
Kienitz, erschlie3t das Stidring Center und weitere angrenzende Gewerbeflachen.

Im Norden begrenzt der Zulowgraben (aufRerhalb des Geltungsbereiches) das Plangebiet. Hier
befinden sich Réhrichtflachen und Wald.

Der Geltungsbereich hat eine Flachengrdfie von 4,7 ha.

Es ist beabsichtigt einen Gewerbestandort fir kleinere und mittlere Unternehmen zu entwickeln,
um die Arbeitsmarktsituation in der Gemeinde zu verbessern. Im Innenbereich verfugt die
Gemeinde Uber keine ausreichend groRen Flachenpotenziale mehr. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes GM 20-2 ist bereits im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Des Weiteren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung des
zuklnftigen Gewerbegebietes und eine Verbesserung des Verkehrsflusses zum Sidring Center
geschaffen werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Ausweisung von Baufeldern und die zulassige
Grundflache sowie die Uberbaubarkeit durch Nebenanlagen bestimmt. Insgesamt kann von einer
Bebaubarkeit von 80 % ausgegangen werden.

Zudem kommen diverse Grinfestsetzungen zur Anwendung, wie die Ausweisung einer
Grinflache (StralRenbegleitgriin), Stellplatz- und Mindestbegrinung sowie eine Flache zum
Anpflanzen, die das Gewerbegebiet optisch eingriint. Auf Flachdachern sowie flachgeneigten
Dachern ist eine extensive Dachbegriinung geplant. Au3erdem ist eine Befestigung von Wegen
und Stellplatzen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau vorgesehen.

Die im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches gelegenen baum- und schilfbestandenen Flachen
bleiben vollstandig erhalten und werden als solche festgesetzt.
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Im Rahmen der Umweltprifung werden zunadchst die einzelnen Schutzglter getrennt
voneinander erfasst und bewertet. Vorliegende Daten und Erhebungen wurden in die
Untersuchung eingearbeitet und eine Biotopkartierung erstellt.

Schutzgut Tiere / Artenschutzrechtliche Einschatzung

Unabhangig von der Eingriffsbetrachtung nach § 15 BNatSchG ist das Artenschutzrecht gemaf
§44 Abs.1 Nr.1 bis Nr. 4 BNatSchG fir besonders geschitzte Pflanzen, Tiere und ihre
Lebensstatten zu beachten.

Grundlage fir die Betrachtung stellt die im Jahr 2019 erarbeitete methodische faunistische
Kartierung dar. Diese stellt, obwohl bereits mehrere Jahre alt, gemai Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehoérde auch weiterhin die Grundlage der Bewertung dar.

Es wurde das Vorkommen von 12 Arten europaischer Brutvdgel festgestellt. Es konnte keine Art
des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie festgestellt werden. Innerhalb des
Bebauungsplangebietes wurde mit der Feldlerche eine Art nachgewiesen, die als gefahrdet in
der Roten Liste der Brutvogel Brandenburgs eingestuft ist.

Alle europaischen Vogelarten gehéren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders geschutzten
Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefiihrten Vorschriften fir besonders geschitzte
Tierarten ergeben.

Der Schwerpunkt der Reviere liegt innerhalb des Gehdlz- und Schilfbestandes parallel zum
Zulowgraben. Diese Flachen werden in ihrem Bestand gesichert und festgesetzt, demzufolge
kénnen samtliche Reviere erhalten bleiben. Lediglich das Revier der Feldlerche ist von der
Umsetzung der Planungsabsichten betroffen. Aus dem Verlust ergibt sich ein Ersatzbedarf.
Angestrebt wird die Anlage von Feldlerchenfenstern innerhalb des Flachenpools Genshagen.

Insgesamt kann fir die vorkommenden Vogelarten auch neuer Lebensraum geschaffen werden.
Durch die Festsetzung einer Mindest-, einer Stellplatz- und Dachbegriinung kdnnen
Habitatstrukturen entstehen, die neue Lebensraume ermoglichen. Insbesondere fir Insekten
entstehen z. B. durch die Anlage von extensiver Dachbegriinung dauerhaft neue Lebensraume
und somit auch eine Nahrungsgrundlagen fur die Avifauna.

Durch die Beachtung der Bauzeitenregelung (nach § 39 BNatSchG keine Entfernung von
Geholzen bzw. kein Abschieben der Vegetationsdecke in der Zeit von 01. Marz bis zum 30.
September) lassen sich negative Auswirkungen auf die lokale Fauna erheblich minimieren.

Es konnte kein Nachweis auf das Vorhandensein von Fledermdusen bzw. ihren Quartieren oder
weiteren dauerhaft geschitzten Lebensstatten erbracht werden. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes sind keine Baumfallungen von Altbdumen vorgesehen, die Waldstrukturen
bleiben vollstandig erhalten und werden als solche festgesetzt.

Entlang des Zulowgrabens konnten Einzeltiere des Teichfrosches festgestellt werden. Die Art
gehort zu den besonders geschiitzten und in Brandenburg und Deutschland nicht gefahrdeten
Arten. Die den Zilowgraben begleitenden Schilf- und Gehdlzgurtel bleiben erhalten und werden
in ihrem Bestand gesichert und festgesetzt. Diesbezliglich sind keine negativen Auswirkungen
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auf den Teichfrosch zu beflrchten. In der 6stlich angrenzenden LiRkute (auerhalb des
Geltungsbereiches) konnten 2015 Knoblauchkréten und Moorfrdsche nachgewiesen werden.
Dementsprechend wurde fir das Bebauungsplanverfahren GM 20-2 abgestimmt, dass ein
Amphibienschutzzaun entlang der Geltungsbereichsgrenze aufzustellen ist, um eine
Einwanderung zu verhindern. Dieser ist zu Beginn der Aktivitatszeit der Amphibien zu stellen,
wenn die Bauarbeiten in der betreffenden Altivitdtsperiode beginnen sollen. Ein entsprechender
artenschutzrechtlicher Vermerk erfolgt auf der Planzeichnung.

Trotz intensiver Nachsuche konnte kein Nachweis von Reptilien insbesondere der
europarechtlich geschiitzten Zauneidechse erbracht werden. Da aber ein Nachweis in
unmittelbarer Nahe mit &hnlichen wie im Geltungsbereich vorliegenden Habitatstrukturen
festgestellt wurde, sollten vor Baubeginn erneut 3 Begehungen innerhalb der als Lebensraum
moglichen  Habitatstrukturen  durch  eine/n  Sachverstandige/n  stattfinden.  Dieser
artenschutzrechtliche Hinweis wird auf der Planzeichnung vermerkt.

Schutzgut Pflanzen und Biotope

Fir den Geltungsbereich erfolgte im Jahr 2019 eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung. Im
Wesentlichen gliedert sich der Bestand innerhalb des Geltungsbereiches in waldartige und
Réhrichtbestande im Norden parallel zum Zilowgraben und eine gréRere Offenlandflache.

Bei dem nérdlich im Geltungsbereich befindlichen Baumbewuchs handelt es sich um Wald im
Sinne des § 2 des Landeswaldgesetzes. Als Biotoptypen wurden Grof3seggen-
Schwarzerlenwald, Eichenmischwald und Espen-Vorwald festgestellt, bei denen es sich bis auf
den Espen-Vorwald zudem um geschitzte Biotope handelt. Diese Waldflache wird im
Bebauungsplan als Wald festgesetzt.

Ebenfalls parallel zum Zilowgraben im Norden des Geltungsbereiches befinden sich Schilf-
Roéhrichte. Auch hierbei handelt es sich um ein geschutztes Biotop. Auch diese bleiben vollstandig
erhalten und werden festgesetzt.

Die Klein Kienitzer Stralde ist mit einer Allee bestanden und entsprechend § 17 BbgNatSchAG
(zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) geschitzt. Fir die Verbesserung des Verkehrsflusses und aus
zwingenden Griinden zur Erhéhung der Verkehrssicherheit ist der Neubau eines Kreisverkehrs
Klein Kienitzer Stralle / Plangebiet / Stdring Center notwendig. Dafiir muss in den Alleebestand
eingegriffen werden und 15 Baume geféllt werden. Als Ersatz kénnen nach Fertigstellung des
Kreisverkehrs 27 Alleebdume neu gepflanzt werden.

Durch die Umsetzung der Planung wird es zu einem dauerhaften Verlust der landwirtschaftlichen
Nutzflache kommen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen kénnen durch diverse Festsetzung wie Mindest-,
Stellplatzbegrinung und Dachbegriinung minimiert werden. Zudem wird ein 10,00 m breiter
Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Flachen flr das Stra3enbegleitgriin
festgesetzt.
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Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 4,7 ha. Obwohl vollstandig erschlossen, ist er
unbebaut und unversiegelt.

Mit der geplanten Neubebauung auf der ausgewiesenen Gewerbegebietsflache wird
landwirtschaftliche Nutzflache (derzeit aus der Nutzung genommen) in Anspruch genommen.

Grundsatzlich ist es sinnvoll, Bedarf fir Neubebauung auf verkehrstechnisch glinstig gelegenen
bzw. erschlossenen Flachen zu decken, so dass zusatzlicher Flachenverbrauch weniger
beeintrachtigter Flachen vermieden werden kann und bereits vorhandene Erschlieungsanlagen
genutzt werden kénnen.

Mit der Festsetzung einer Bebaubarkeit inklusive Nebenanlagen von 80 % kann das Gelande
optimal ausgenutzt werden. Auch dies verhindert weiteren Flachenverbrauch an anderen,
moglicherweise sensibleren Standorten.

Schutzgut Boden

Der vorherrschende Bodentyp im Untersuchungsgebiet ist Sand tiber Lehm oder Lehmsand bzw.
Geschiebemergel.

Durch die Versiegelung geht Boden verloren, der bisher wesentliche Bodenfunktionen
Ubernommen hat. Diese Flachen werden dauerhaft (vollversiegelt) oder eingeschrankt
(teilversiegelt) dem Naturhaushalt entzogen, insbesondere im Hinblick auf den Wasserkreislauf
durch Versickerung und das Biotopentwicklungspotenzial als Pflanzenstandort.

Von der Planung sind keine Béden mit besonderen Funktionen betroffen.

Aufgrund der ausgewiesenen Baugrenzen und der Uberschreitungsmdoglichkeiten fir
Nebenanlagen und Zuwegung liegt die Bebaubarkeit innerhalb des Geltungsbereiches bei 80 %.
20 % der Flache bleiben demnach unversiegelt und kénnen gartnerisch angelegt werden bzw.
Ubernehmen weiterhin wichtige Bodenfunktionen.

Mit entsprechenden Festsetzungen, die fur Stellplatze und Wege einen wasserdurchlassigen,
sickerfahigen und luftdurchldssigen Aufbau vorsehen, kénnen Eingriffe in das Schutzgut
vermindert werden und ein Teil der Bodenfunktionen erhalten bleiben.

Schutzgut Wasser
Natirliche Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Parallel zur nérdlichen Grenze verlauft direkt angrenzend aulRerhalb des Geltungsbereiches der
Zulowgraben, ein naturnahes beschattetes Gewasser Il. Ordnung. Zu beachten sind hier u.a. die
Bestimmungen des § 38 des Wasserhaushaltgesetzes, das im Aullenbereich einen
Gewasserrandstreifen von 5,00 m vorschreibt. Da der Bebauungsplan Richtung Zilowgraben
samtliche Flachen in einer durchschnittlichen Breite von rd. 70,00 m in ihrem Bestand erhalt
(Waldflachen / geschitzte Biotope), sind weder Auswirkungen auf das Gewasser selbst noch auf
den Gewasserrandstreifen zu beflrchten.

Der Geltungsbereich liegt in keinem Gefahrengebiet fliir Hochwasserereignisse. Er liegt ebenfalls
nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Fir den Geltungsbereich liegt ein hoher Grundwasserflurabstand von <2 m vor.
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Im Vergleich zur Bestandssituation wird zukinftig der Grad der Versiegelung deutlich zunehmen.
Die vollversiegelten Flachen stehen fiir eine Versickerung bzw. Grundwasseranreicherung nicht
mehr zur Verfligung.

Die Satzung flr die Entsorgung von Niederschlagswasser der Gemeinde Rangsdorf sieht die
Versickerung von Niederschlagswasser vor. Eine regelkonforme Versickerung ist aufgrund des
Grundwasserflurabstandes und des Bemessungswasserstandes schwierig. Es sollte daher auf
Sonderldsungen wie z. B. Zwischenspeicher zurlickgegriffen werden. Welche Versickerungsart
bevorzugt wird, steht im derzeitigen Stadium der Bebauung noch nicht fest. Durch die
festgesetzte, extensive Dachbegriinung besteht die Mdglichkeit, zusatzliche Rickhalteflachen zu
schaffen und den Anteil der ebenerdigen Entwasserungsanlagen moglicherweise zu reduzieren.

Schutzgut Luft

Im Geltungsbereich wird ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Mit der geplanten Nutzung sind keine
erheblich negativen lufthygienischen Belastungen zu erwarten.

Schutzgut Klima

Da die Flachen des Geltungsbereiches weitestgehend unversiegelt sind, kénnen sie zu den
klimatisch begulnstigten Bereichen (sonstiges Kaltluftentstehungsgebiet mit mittlerer bis hoher
Kaltluftproduktivitat) gezahlt werden.

Mit dem Planungsziel der Ausweisung eines Gewerbegebietes wird es zu einem Verlust von
landwirtschaftlicher Nutzflache kommen. Dies wird auf mikroklimatischer Ebene eine lokale
Veranderung hervorrufen.

Nachteilige Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhaltnisse kbnnen mittels grinordnerischer
Festsetzungen minimiert werden. Neben dem Erhalt diverser Grinstrukturen entlang des
Zilowgrabens, ist die Mindestbegrinung der Baugrundstiicke und die Festsetzung zur
Stellplatzbegriinung positiv hervorzuheben, da somit eine Abmilderung extremer Temperaturen
auf befestigten Flachen eintritt.

Auch die Festsetzung von extensiver Dachbegrinung wirkt sich positiv aus. Der verstarkte
Wasserrickhalt sowie die erhdhte Verdunstungsrate auf den begriinten Dachern werden die
negativen Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation im Plangebiet zusatzlich mindern.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Landschaftsbildpragend ist neben den geholzbestandenen Flachen / Wald im Norden die
Offenlandflache, die sich Richtung Osten fortsetzt.

Mit der Realisierung der Planung wird sich das Landschaftsbild vollstandig verandern und eine
neue raumliche Situation entstehen.

Optisch kann der Geltungsbereich nach Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes zu den
bereits in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstrukturen wie dem Sidring Center und weiteren
angrenzenden Gewerbegebieten gezahlt werden.

Landschaftsbildpragende Elemente, zu denen insbesondere die gehdlzbestandenen Flachen
zahlen, kdnnen Uber Erhaltungsfestsetzungen geschitzt werden. Zudem entstehen Uber diverse
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textliche Festsetzungen, wie eine Flache fur Bepflanzung, Mindest-, Stellplatz- und
Dachbegriinung, neue landschaftsbildpragende Elemente bzw. Grinstrukturen.

Schutzgut biologische Vielfalt

Von der Umsetzung des Bebauungsplanes sind vor allem derzeit nicht landwirtschaftlich genutzte
Offenlandflachen betroffen. Mit der Erarbeitung des faunistischen Gutachtens wurde festgestellt,
dass es sich dabei um den Lebensraum der Feldlerche handelt, einer als gefahrdet in der Roten
Liste der Brutvdgel Brandenburgs eingestuften Art.

In ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches bleibt der Vegetationsbestand (Eichen- und
Erlenwaldbestande sowie Schilfréhricht) vollstandig erhalten. Hier befindet sich die Uberwiegende
Anzahl der Brutreviere. Da diese Vegetationsbestande erhalten bleiben, bleiben auch die Reviere
erhalten.

Der Graben und seine begleitende Vegetation stellen ein wesentliches Element im Biotopverbund
dar. Diese wichtige Funktion kann er auch mit Realisierung der Planungsabsichten im
Geltungsbereich fortsetzen, da der Graben nicht beeintrachtig wird und die Vegetationsbestande
vollstéandig erhalten bleiben.

Mit der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und der neu zu gestaltenden Grunflache entstehen
neue Lebensraumstrukturen, die ebenfalls zum Erhalt der biologischen Vielfalt beitragen kénnen.

Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Im Norden Uberlagern sich Flachen innerhalb des Geltungsbereiches mit dem
Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung“. Das Landschaftsschutzgebiet umfasst in diesem
Abschnitt die geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG wie Erlen- und Eichenwaldbestéande
Schilf-Réhricht und Wald Nach § 2 LWaldG. Diese Flachen bleiben vollstandig erhalten und sind
in ihrem Bestand gesichert.

Im ostlichen Geltungsbereich berlagert sich eine weitere Flache mit dem LSG. Zur Sicherung
des Verkehrsflusses muss diese Flache teilweise als Verkehrsflache Uberplant werden.
Dementsprechend ist ein Antrag auf Zustimmung, ob die Befreiungsvoraussetzungen nach § 67
Abs. 1 BNatSchG fir das Vorhaben vorliegen, bei der zustadndigen Naturschutzbehérde zu
stellen. Das Befreiungsverfahren wird auf Ebene der Baugenehmigung durchgefihrt. Aus
derzeitiger Sicht der Naturschutzbehdrde kdnnte eine Befreiungslage aus Grinden eines
Uberwiegend offentlichen Interesses vorliegen.

Schutzgut Mensch

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich im Bestand Uberwiegend um eine derzeit nicht
bewirtschaftete Ackerflache, bei der jedoch jederzeit die Intensivnutzung aufgenommen werden
kann. Das Plangebiet stellt keinen Erholungsraum dar.

Die negativen Auswirkungen von Immissionen und Emissionen wurde im Rahmen einer
Schallschutzimmissionsprognose gepruft.

Festgestellt werden konnte, dass im sudwestlichen Plangebiet die Beurteilungspegel 69 dB(A) im
Tageszeitraum und 63 dB(A) im Nachtzeitraum erreichen. Der schalltechnische
Orientierungswert wird hier tags um bis zu 4 dB und nachts um bis zu 8 dB Uberschritten.
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Dementsprechend wird im Bebauungsplan eine textliche Festsetzungen bezuglich
Aufienlarmpegeln aufgenommen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fast der gesamte Geltungsbereich ist als geschitztes archaologisches Bodendenkmal
ausgewiesen. Aufgrund dieser Bodendenkmale wurde eine archaologische Prospektion
angeordnet. Die Untersuchung erfolgte in zwei Untersuchungsabschnitten mit insgesamt 15
Sondageschnitten auf ca. 1.200 m? Flache, um das archaologische Potential zu ermitteln.

In allen Sondagen konnten Befunde dokumentiert werden. Dabei handelt es sich um
Siedlungsgruben, Feuerstellen und Pfostengruben. Zusatzlich konnten noch zwei Sonderbefunde
wie ein Graben und ein Brunnenbefund dokumentiert werden.

Zur Sicherung sollen die vorhandenen Bodendenkmale mit einer Schutzschicht (Erdabdeckung)
von voraussichtlich einem Meter Gberdeckt werden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sowie
Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung

Die Auswirkungsprognose hat ergeben, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
Auswirkungen auf Schutzgiter verbunden sind. Das gesetzlich vorgesehene Vermeidungs- und
Verringerungsgebot hat sich in entsprechende Festsetzungen niederschlagen, die bereits bei den
einzelnen Schutzgltern vorgestellt wurden.

Der Plan bereitet Eingriffe vor, fur die orientiet an den Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE Stand 2009) der Kompensationsbedarf ermittelt wurde.

Fur den Ausgleich der Neuversiegelung innerhalb des Geltungsbereiches steht eine Flache fir
Anpflanzungen sowie das StralRenbegleitgrin mit artenreicher Frischwiese zur Verfligung, die
allerdings nur Teile des Verlustes ausgleichen.

Dementsprechend sind externe Kompensationsmallnahmen fir die Neuversiegelung
vorzunehmen. Vorgesehen ist Mallnahmen im von den Berliner Stadtgitern aufgelegten
Flachenpool Genshagen (Landkreis Teltow-Flaming, Naturraum Mittlere Mark) zu realisieren. Der
Flachenpool wurde aufgelegt um eine ackerbaulich genutzte Flache einer extensiven
Bewirtschaftung zuzuflihren. Es steht die Erhdéhung der floristischen Artenvielfalt, der
Insektenvielfalt und des Wiesenbriterschutzes im Vordergrund.

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die anzunehmenden Beeintrachtigungen
vermieden, groRtmoglich vermindert oder aber ausgeglichen bzw. ersetzt werden kénnen und
letztendlich kein Kompensationsdefizit verbleibt. Die Umweltvertraglichkeit der Planung ist daher
festzustellen.

2.9 Rechtsgrundiagen / Quellen
Archaeofakt: Ergebnisgutachten archaologische Prospektion Teil | und Teil Il, Stand: April 2021
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI. 1/13, Nr.21)), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBL.I/25, [Nr. 17])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz
2012 (GVBI.I/12, Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBL.I/25, [Nr. 17]).

Brandenburger Baugrundingenieure und Geotechniker GmbH: Baugrundgutachten Phase I,
Stand: 20.08.2020

Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rangsdorf Neubekanntmachung 2023

Gemeinde Rangsdorf (2023): Landschaftsplan / Aktualisierung der Planzeichnung nach der 1.
und 2. Fortschreibung des Landschaftsplanes vom 17.03.2023.

Gemeindeverwaltung Rangsdorf, Bauamt, SG Baumschutz / Grinflachen / Wald Herr
Sonnenschein, Hausmitteilung 07.08.2019

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 24. Mai 2004 (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) GVBI Land
Brandenburg Nr. 9, S. 215 ff, zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 05. Marz 2024
(GVBI.I/24, (Nr.9), S. 9)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-lImmissionsschutzgesetz —
BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) (2011): Biotopkartierung
Brandenburg, Liste der Biotoptypen, Stand 09.03.2011, Potsdam

Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. (2007): Wanderwegekonzept Gemeinde
Rangsdorf, erstellt im Auftrag der Gemeinde (Stand September 2007) aus Landschaftsplan
Landschaftsrahmenplan Landkreis Teltow-Flaming LRP (2010): Buro fur Umwelt- und
Landschaftsplanung

Linie des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und
Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16.04.2014

Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg
(2009): Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)

Peutz (2024): Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan GM 20-2 "Gewerbegebiet Klein
Kienitzer Strafle/Knoten B96" in Rangsdorf
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Richtlinie 2002/49/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 25. Juni 2002 Uber die
Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm

Satzung der Gemeinde Rangsdorf zum Schutz von Baumen vom 30.06.2020

Satzung der Gemeinde Rangsdorf fir die Entsorgung von Niederschlagswasser
(Niederschlagsentsorgungssatzung) vom 17.12.2012

Scharon, Jens (2019): Faunistischer Fachbeitrag fir die Flache des Bebauungsplangebiet GM
20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Strale / Knoten B 96“ in der Gemeinde Rangsdorf

Scholz, Eberhard (1962): Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs

stadtraum Gesellschaft fir Raumplanung, Stadtebau & Verkehrstechnik mbH (2019):
Leistungsfahigkeitsuntersuchung B 96 / Kienitzer Stralte bei Rangsdorf, Ergebnisbericht.

Studie zur Optimierung der Verkehrsflisse und baulichem Schallschutz in der Kienitzer Stralle,
PST GmbH und Brenner Ing, 01.04.2016

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Notte-Niederung" des Ministeriums flir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg vom 23.01.2012

Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Zilowgrabenniederung® vom 25. November 2002
(Amtsblatt fir den Landkreis Teltow-Flaming Nr. 39 vom 09.12.2002)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. | S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr. 40])
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3. Planinhalt und Abwagung

3.1 Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Ziel des Bebauungsplans ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung eines Gewerbegebietes
ndrdlich der Klein Kienitzer Stralte und damit der Sicherung der Gemeinde Rangsdorf als regional
bedeutsamer gewerblicher Schwerpunkt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Damit geht
die Schaffung von Arbeitsplatzen einher.

AuRerdem dient der Bebauungsplan zur Vorbereitung von Stralienausbaumalfinahmen fir die
Verbesserung der allgemeinen verkehrlichen Situation durch Strukturierung der verkehrlichen
ErschlieBung von Verbindungsstralien mit Gberdrtlicher Bedeutung (Klein Kienitzer Strale).

Der bestehende Gewerbebetrieb im Kreuzungsbereich B 96 und Klein Kienitzer Straflte kann bei
einem Kreuzungsausbau der B 96 nicht erhalten bleiben. Der Bebauungsplan schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Umsiedlung.

Der bisher vorhandene Wirtschaftsweg fur die landwirtschaftlichen Flachen 6stlich der B96 ist im
Falle des Kreuzungsausbaus nicht mehr nutzbar, sodass im Bebauungsplan GM 20-2 eine
alternative ErschlieBung berlcksichtigt wird. Der Wirtschaftsweg wird dabei in Richtung Osten
bis zum geplanten Kreisverkehr verlangert. Zudem wird eine Wendemaoglichkeit fir Rettungs- und
Entsorgungsfahrzeuge im westlichen Bereich berlicksichtigt.

Der Erhalt wertvoller Flachen nérdlich des geplanten Gewerbegebietes ist ebenfalls Planinhalt.
Daruber hinaus wird durch begrinte Dacher im geplanten Gewerbegebiet eine MalRnahme zur
Ruckhaltung und verzdgerten Abfluss von Niederschlagswasser geschaffen.

Weiterhin wird die Verlegung der vorhandenen Ferngasleitung an den o6stlichen Rand des
Plangebietes vorbereitet.

3.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan mitsamt seinen stadtebaulichen Zielen kann aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden, da das Plangebiet dort bereits als gewerbliche Bauflache bzw. Verkehrsflache
dargestellt ist. Die im Flachennutzungsplan dargestellten Wald- und Grunflachen sowie
Schutzgebiete gem. § 30 BNatSchG werden auf Ebene des Bebauungsplans entsprechend
bertcksichtigt.

3.3 Begrundung der Festsetzungen
3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO ausgewiesen, um die geplante
gewerbliche Entwicklung zur Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben
planungsrechtlich zu sichern. Mit der Festsetzung des Gewerbegebietes kann ein Beitrag zur
Deckung des Bedarfs an Gewerbeflachen innerhalb der Gemeinde geleistet werden. Das
Gewerbegebiet knlpft an die slidlich angrenzenden bestehenden bzw. derzeit in Entwicklung
befindlichen Gewerbeflachen an. Durch die Lage an der B 96 und in unmittelbarer Nahe zur A 10
ist es optimal an Gbergeordnete Verkehrsachsen angebunden.

118



Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer StralRe/Knoten B 96“
10/2025 Begriindung - Entwurf

3.3.141 Zulassige Nutzungen

TF 1.1: Im Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplédtze und
oOffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude allgemein zul&ssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe
sowie Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude gemall § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO
zulassig, um die Ansiedlung gewerblicher Betriebe und den Charakter des Gewerbegebietes zu
steuern und zu starken.

Zulassig sind ebenso Raume und Gebaude fir freie Berufe geman § 13 BauNVO.

Mit der Festsetzung soll die Flexibilitdt bei der Ansiedlung von Gewerbe in diesem Bereich
gewahrleistet werden.

3.31.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

TF 1.2: Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegendiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, gemalt § 8 Abs.3 Nr.1 und 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassig. Diese Festsetzung ist notwendig, um zu gewahrleisten, dass das
Gewerbegebiet in erster Linie dem Gewerbe vorbehalten ist. Zudem zielt sie darauf ab, Konflikten
zwischen Gewerbe und sensiblen Nutzungen vorzubeugen.

3.313 Unzulassige Nutzungen

TF 1.3: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Tankstellen nicht zuldssig. Ausgenommen
davon sind E-Tankstellen bzw. E-Ladesé&ulen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 4, 6a und 8 BauNVO)

Tankstellen werden aufgrund der davon ausgehenden Emissionen ausgeschlossen. Eine gut
erreichbare Tankstelle in zumutbarer Entfernung (ca. 650 m) gibt es im stdlich angrenzenden
Gewerbegebiet. Ausgenommen von diesem Ausschluss sind E-Tankstellen. Aufgrund von
Belangen des Klima- und Umweltschutzes sind E-Ladesaulen zulassig.

TF 1.4: Im Gewerbegebiet sind Betriebe des Speditions-, Logistik- und Transportgewerbes,
Autohdéfe, Vergniigungsstétten sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nicht zul&ssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8 BauNVO)
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Durch den Bebauungsplan GM 20-1 wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Schaffung eines Gewerbegebietes mit dem Schwerpunkt Logistik geschaffen. Der Bedarf an
Flachen ist damit hinreichend gedeckt. Um weitere Ansiedlungen von Speditions-
Logistikunternehmen sowie Unternehmen des Transportgewerbes einzuschranken und damit
ausreichend Flachen fir anderweitige gewerbliche Nutzungen zu schaffen, werden diese
ausgeschlossen.

Weiterhin soll die Moéglichkeit zur Schaffung eines Autohofes ausgeschlossen werden. Damit ist
ein erhdhtes Verkehrsaufkommen vor allem mit Lkw verbunden, was zu einer weiteren
Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotens als auch zu einer erhdhten
Larmbelastung fuhrt. Weiterhin gibt es mit dem Rastplatz ,Am Fichtenplan® bereits eine
Maoglichkeit zum Parken fur Lkw.

Auch die nach §8 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen, wie
Vergnugungsstatten und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sind nicht zulassig. Ebenso sind Anlagen fir sportliche Zwecke, die nach § 8 Abs. 2 BauGB
allgemein zuldssig waren, nicht zuldssig. Die Nutzung des Plangebietes soll einer gewerblichen
Nutzung vorbehalten sein und nicht durch andere Nutzungen gestort werden. Eine Errichtung von
Fluchtlingsunterkinften wird damit ebenfalls ausgeschlossen. Da in Rangsdorf bereits 2
Flichtlingsunterkiinfte betrieben werden, ist dies auch nicht erforderlich. Auf3erdem ist die Lage
im Einwirkbereich der B 96 und A 10 fir solche Anlagen nicht geeignet.

Vergnlgungsstatten wirden dem geplanten Charakter des Gewerbegebietes entgegenstehen
und werden demnach ausgeschlossen.

TF 1.5: Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulédssig. Verkaufsflichen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-, Verarbeitungs- oder
Reparaturbetrieb stehen und flichenméBig untergeordneter Bestandteil dieser
Nutzungen sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO)

Die Gemeinde Rangsdorf verfugt bereits Uber einen hohen Einzelhandelsbesatz. Die
Grundversorgung sowie die daruberhinausgehende Versorgung fir die Gemeinde ist
sichergestellt und sogar Uberdurchschnittlich gegeben. Sidlich des Plangebietes befindet sich
bereits eine Agglomeration von Einzelhandelsflachen. Zudem ware Einzelhandel zur Versorgung
der Wohnbevdlkerung in dieser peripheren Lage nicht gerechtfertigt. Um negative Auswirkungen
fur die Versorgung der Bevolkerung sowie fur die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche
im Umland zu vermeiden, soll zusatzlicher Einzelhandel im Gewerbegebiet ausgeschlossen
werden. Ausnahmsweise zulassig sind nur Verkaufsflachen, die einen unmittelbaren raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb
haben und flachenmaBiig diesem untergeordnet sind. Die Zweckbestimmung des
Gebietscharakters eines Gewerbegebietes bleibt auch mit dem Ausschluss bzw. der
Ausnahmeregelung der Einzelhandelsnutzung gewahrt.

Ein expliziter Ausschluss von gro¥flachigem Einzelhandel ist nicht notwendig, da dieser gemafn
§ 11 BauNVO nur in sonstigen Sondergebieten zulassig ist.
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3.3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.3.21 Grund- und Geschossflache

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung werden aus stadtebaulichen Griinden die
Grundflache (GR) sowie die Geschossflache (GF) gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind zwei Uberbaubare Grundstlicksflachen vorgesehen, die unterschiedliche
Werte zum Mal} der baulichen Nutzung aufweisen:

Baufeld/Abschnitt GR GF

Abschnitt A 820 m? 1.990 m?
Abschnitt B 1 3.670 m? 9.100 m?
Abschnitt B 2 1.720 m? 5.700 m?
Baufeld C 3.300 m? 8.320 m?

Der Abschnitt A des sudlichen Baufeldes soll eine Umsiedlung des vorhandenen
Gewerbebetriebes ermoglichen.

Die jeweilige Festsetzung der GR und GF in Zusammenhang mit der Uberbaubaren
Grundstucksflache ermdglicht eine hohe Flexibilitdt hinsichtlich der baulichen Nutzung und
gleichzeitig die Schaffung einer stadtebaulichen Figur, die es ermdglicht, geschitztere Zonen zu
erhalten.

Insgesamt ergibt sich flir das ca. 28.191 m? grolie Gewerbegebiet eine Gesamt-GR von 9.510 m?
und eine Gesamt-GF von 25.110 m2. Daraus ergeben sich eine GRZ von 0,34 und eine GFZ von
0,89. Die Hochstmalie der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke liegen damit deutlich
unterhalb der Orientierungswerte fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung, die die
Baunutzungsverordnung in § 17 Abs. 1 BauNVO fir Gewerbegebiete gemall § 17 BauNVO
vorgibt. Diese liegen bei einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 2,4.

TF 2.1: Die zuldssige Grundfldche im Gewerbegebiet darf durch die Grundfldche von Garagen-
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 (berschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Um einen ausreichenden Rahmen fir die bauliche Entwicklung zu gewahrleisten, soll
abweichend von der Uberschreitungsméglichkeit von 50 % der festgesetzten GRZ gemaR
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die zuldssige Uberschreitung der Grundflache durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
auf eine rechnerische GRZ von 0,8 erhéht werden. Dies entspricht einer maximalen Versiegelung
von ca. 22.553 m>.
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3.3.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Im geplanten Gewerbegebiet sollen Festsetzungen zur Hohe baulichen Anlagen gemafn § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO getroffen werden. Hintergrund der Festsetzung ist,
dass durch eine Festsetzung von Vollgeschossen keine Héhe impliziert wird.

Die Hohenlage des Plangebietes steigt von Norden in Richtung Siden leicht an und liegt
zwischen 38 und 39 m 4. NHN im DHHN16. Fur das Plangebiet werden zwei verschiedene
Hohenfestsetzungen getroffen. Entlang der B 96 sowie entlang der Klein Kienitzer Strale wird fir
die Baufelder A, B1 und C eine Oberkante baulicher Anlagen von maximal 54,0 m Gber NHN
festgesetzt. Die Gelandeoberflache liegt in diesen Bereichen bei ca. 38,4 m im Baufeld C und bei
38,8 m in den Baufelder A und B1. Zum Schutz der vorhandenen Bodendenkmale ist eine
Schutzschicht zwischen den Bodendenkmalen und den jeweiligen Gebdudegrindungen von
voraussichtlich einem Meter notwendig. Diese wird bei der Festsetzung maximal zulassigen Hohe
baulicher Anlagen bereits berlcksichtigt. Damit ergibt sich eine maximale Gebaudehéhe von 14
m. Im Bereich der Planstral3e liegt die Gelandeoberflache bei ca. 39 m Gber NHN. Im Baufeld B2
soll fir eine flexiblere Gestaltung und zur Schaffung eines Ankerpunktes eine gréRere Hohe
ermdglicht werden. Die Oberkante baulicher Anlage wird auf 58,0 m Gber NHN festgesetzt. Dies
ermoglicht unter Bertcksichtigung einer Schutzschicht eine Gebaudehoéhe von 18 m.

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen ermdglicht es, eine Anndherung an die
umgebende Bebauung zu schaffen. Damit wird gewahrleistet, dass sich die neuen Gebaude in
das umgebende Ortsbild einfigen und das Siedlungsgebiet behutsam arrondiert wird. Zudem
wird eine stadtebauliche Eingangssituation durch die héhere Gebaudehdhe im dstlichen Bereich
erreicht.

Die Festsetzungen zur Oberkante baulicher Hohen ermdglicht eine flexible Nutzung des
Gewerbegebietes sowie eine nachhaltige Nutzbarkeit der spateren baulichen Anlagen.

Die maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen kénnen durch technische Aufbauten
uberschritten werden.

TF 2.2: Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen im Gewerbegebiet gelten nicht fiir technische
Aufbauten wie Schornsteine, Liiftungsanlagen und Solaranlagen.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. §§ 16 (6) BauNVO)

3.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO
werden durch Baugrenzen definiert. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache ist das
zulassige Malf3 der baulichen Nutzung zulassig umzusetzen (GR, GF, Héhe baulicher Anlagen).

Die Baugrenzen fir das geplante Gewerbegebiet orientieren sich am stadtebaulichen Konzept.
Die Baufelder sind so angeordnet, dass zu den offentlichen Stral3enverkehrsflachen und den
offentlichen Grinflachen seitliche Grenzabstande eingehalten und notwendige Abstandsflachen
gemal § 2 Brandenburgischer Bauordnung von 0,2 H (min. 3 m) sichergestellt werden. Dadurch
kann der wertvollen Landschaft und den geschitzten Biotopen Rechnung getragen und ein
flieRender Ubergang in den Naturraum geschaffen werden.
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3.3.4 Verkehrsflachen

3.3.4.1 Offentliche Verkehrsflachen
Bestehende Verkehrsflachen

Der Teil der Klein Kienitzer Strale, der sich innerhalb des Geltungsbereiches befindet, wird als
offentliche StralRenverkehrsflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt und damit
gesichert.

Geplante Verkehrsflachen
Planstral3e 1
Die Planstralte 1 wird ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

festgesetzt, um die Erschliefung des Gewerbegebietes herzustellen. Zudem wird die Errichtung
eines Wendehammers flr Lastziige planerisch vorbereitet.

In der geplanten offentlichen Verkehrsflache verlauft derzeit noch eine unterirdische
Ferngasleitung. Wie in Kapitel 1.3.7 Technische Infrastruktur aufgezeigt, soll die Leitung verlegt
werden, sodass keine Konflikte mit der geplanten Nutzung entstehen.

? 2
3 o ? TAGE D =) |
&% > ANTEENNEN: .‘
8 o I\;‘:‘ R \\\\\ \_‘l III
Abbildung 19: Verkehrsplanung Kreisverkehr, Quelle: PBVI Planung Bauiiberwachung Vermessung fiir Infrastruktur

GmbH
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Planstral3e 2 (Wirtschaftsweg)

Im sudlichen Bereich des Plangebiets wird eine weitere 6ffentliche Verkehrsflache (Planstralle 2)
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

In unmittelbarer Nahe zum Kreuzungsbereich B 96/Klein Kienitzer Stralle befindet sich heute
bereits eine planfestgestellte Verkehrsfliche mit der Bezeichnung ,Wirtschaftsweg*
(Widmungsverfiigung aus 2010) fur die Erschlieung der nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen.

Die bisherige Einfahrt zum Wirtschaftsweg, welche sich in unmittelbarer Nahe zur Kreuzung B 96
befindet, ist bei einem Ausbau des Knotenpunktes B 96/Klein Kienitzer Stral’e nicht mehr nutzbar.
Um weiterhin die ErschlieBung der ndrdlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen
sicherzustellen, wird der Wirtschaftsweg Uber die neue Verkehrsflache (Planstralle 1) des
Gewerbegebietes angebunden.

Die offentliche Verkehrsflache (Planstralle 2) soll zusatzlich der ErschlieRung des Abschnitts A
im sudlichen Baufeld dienen. Der Abschnitt A des sudlichen Baufeldes soll eine Umsiedlung des
an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Gewerbebetriebes ermdglichen. Im westlichen
Bereich wird eine Wendemdglichkeit fur Rettungs- sowie Entsorgungsfahrzeuge bericksichtigt.

Um eine Trennung der unterschiedlichen Verkehrsflachen in der Planzeichnung herzustellen,
werden die Planstrale 1 und die Planstrale 2 durch eine sogenannte Knotenlinie voneinander
abgegrenzt.

3.3.4.2 Einteilung der Verkehrsflachen

TF 3.1: Die Einteilung der Offentlichen Stral3enverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine Einteilung der bestehenden und geplanten Verkehrsflachen wird durch den Bebauungsplan
nicht vorgenommen. Fur die Planstralle sowie den Umbau der Klein Kienitzer Strale mit einem
Kreisverkehr auf Hohe der 6stlichen Zufahrt zum Sidring-Center wurde eine eigenstandige
StralRenplanung erstellt.

3.3.5 Grunordnerische Festsetzungen

3.3.5.1 Offentliche Griinflichen

Ostlich des geplanten Gewerbegebietes wird eine offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgrin“ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt, um einen
Ubergang in die landschaftlich gepragte Umgebung zu schaffen.

In der geplanten 6ffentlichen Grinflache verlauft derzeit noch eine unterirdische Gasleitung. Wie
in Kapitel 1.3.7 Technische Infrastruktur aufgezeigt, soll die Leitung verlegt werden.

3.3.5.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

TF 4.1: Die festgesetzte Fldche zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist mit hochstdmmigen Bdumen und Stréduchern zu bepflanzen. Dabei ist
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Je angefangene 100 m? ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang
von 16/18 cm zu pflanzen. Die verbleibende Fldche ist vollflichig mit Strduchern zu
bepflanzen, wobei pro einem m? ein Strauch zu setzen ist. Es wird die Verwendung von
Arten der Pflanzenlisten | / gro8kronige Bdume und Pflanzenliste Il / kleinkronige Bdume
und der Pflanzenliste 1V / Straucharten empfohlen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Das geplante Gewerbegebiet ist gemal Landschaftsplan der Gemeinde Rangsdorf einzugriinen.
Die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen tragt zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bei. Damit
kann eine angemessene Einbindung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft bzw. zum direkt
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet erreicht und eine Sichtbeeintrachtigung aus Richtung
Klein Kienitz vermieden werden.

Um eine Mindestqualitat als Lebensraum fir die heimische Fauna zu gewahrleisten, wird die
Anpflanzung von standortgerechten, gebietstypischen Laubbdumen entsprechend der
Pflanzenlisten | und Il empfohlen.

Die Anpflanzungen dienen ebenfalls der Kompensation der Bodenversiegelung.

3.3.5.3 Bindungen fiir Bepflanzungen

TF 4.2: Im Gewerbegebiet ist je angefangener 500 m? Grundstiicksfliche ein hochstdmmiger
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. Es wird die
Verwendung von Arten der Pflanzenlisten | / groBkronige Bdume und Pflanzenliste Il /
besonders klimaresiliente Bdume empfohlen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Bdume kbnnen die aufgrund anderer Festsetzungen anzupflanzenden
Bdume angerechnet werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Durch die Festsetzung einer Mindestbegrinung innerhalb des geplanten Baugebietes werden
positive Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf den Biotop- und Artenschutz
erzielt. Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen, sodass eine
Durchgrinung entsteht. Weitere, aufgrund anderer Festsetzungen zu pflanzenden Baume
kénnen ebenfalls angerechnet werden.

Zur Erreichung eines von Anbeginn der Pflanzung und Freiflachennutzung wahrnehmbaren
Bildes wird die Pflanzung von Baumen mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm
festgesetzt.

Sofern sie den festgesetzten Qualitdten entsprechen, kénnen aus anderen Festsetzungen
resultierende Baumpflanzungen angerechnet werden, um keine zu hohe Pflanzdichte zu férdern.
Da das Gewerbegebiet durch eine intensive Versiegelung gekennzeichnet ist, wurde die Auswabhl
der zu pflanzenden Baume um die Liste klimaresiliente Baume (Pflanzenliste Ill) erweitert. Dies
ermdglicht eine Auswahl auch den Folgen des Klimawandels bzw. den mikroklimatischen
Bedingungen des Gewerbegebietes Rechnung zu tragen.
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TF 4.3: Im Gewerbegebiet sind ebenerdige Pkw-Stellplatzflachen durch Fldchen, die zu
bepflanzen sind, zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der
Pflanzenlisten | / groBkronige Bdume und Pflanzenliste Il / besonders klimaresiliente
Bédume empfohlen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur weiteren Erhdhung des Grinanteils im Gewerbegebiet sind anzulegende Pkw-
Stellplatzflachen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Es gilt wieder ein Mindeststammumfang
sowie die Pflanzenliste.

Die Festsetzungen zu Baumpflanzungen wirken sich positiv auf den Biotop- und Artenschutz und
auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Die Festsetzung von Baumpflanzungen sichert einen
Mindestanteil an optisch wirksamem Grof3griin, gleichzeitig mildert eine Begriinung befestigter
Flachen extreme Temperaturen, die bei starker Sonneneinstrahlung entstehen kénnen und hat
somit einen positiven Effekt auf das értliche Mikroklima.

Zu beachten ist bei der Einbindung der Baume in eine ansonsten Uberwiegend versiegelte Flache,
dass gemal den Regelungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL) pro Baum 16 m* durchwurzelbarer Raum zur Verfligung stehen sollte.

Dachbegriinung

TF 4.4: Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 15° und mit einer Ausdehnung von mehr als
10 m? sind zu begriinen. Bei der Pflanzung werden die Arten der Pflanzenliste V /
extensive Dachbegriinung empfohlen, dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und
Belichtungsflachen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm
betragen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur klimatischen Entlastung flr das Vorhaben wird fur das Plangebiet eine extensive
Dachbegrunung festgesetzt. Neben der Verminderung der negativen Auswirkungen auf das
Mikroklima fordert die extensive Dachbegriinung gleichzeitig die Rlckhaltung des Regenwassers
und Schonung der Vorflut sowie eine mikroklimatische Verbesserung durch Verdunstung.
Zusatzlich bieten die begrinten Dachflachen zahlreichen Pflanzen- und Tierarten einen
Lebensraum und férdern somit die biologische Vielfalt innerhalb des Vorhabengebietes. Fur die
Bepflanzung der Dachflachen werden die Arten der Pflanzenliste V empfohlen. Zur
Gewahrleistung einer ausreichenden Lebensraumfunktion ist eine Substratschicht von
mindestens 10 cm erforderlich. Diese bietet ausreichend Speicherkapazitat fir den dauerhaften
Erhalt der Graser und Krauter auch bei langeren Trockenperioden.

Befestigung der Wege

TF 4.5: Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine Befestigung von Fullwegen und Pkw-
Stellpldtzen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z. B. mit Rasengittersteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Wasser- und
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Luftdurchlédssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit einer Festsetzung, dass FulRwege und Pkw-Stellplatze nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau hergestellt werden durfen, wird sichergestellt, dass die negativen Auswirkungen von
Versiegelung auf den Boden minimiert werden kénnen. Die Festsetzung erfolgt aus Griinden des
Bodenschutzes sowie des Grundwassers. Beeintrachtigungen wichtiger Bodenfunktionen
werden hierdurch reduziert. Mit dieser Festsetzung kann erreicht werden, dass das
Niederschlagswasser trotz Befestigung zumindest anteilig versickert und dem Grundwasser bzw.
den Naturhaushalt wieder zugefiihrt werden kann.

Offentliche Griinfliche

TF 4.6: Die o6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgriin® ist mit
krautreichem Regio-Wildpflanzensaatgut ‘“artenreiche Frischwiese” anzusden. Die
Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mit der Festsetzung einer Pflanzbindung fir die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,StralRenbegleitgrin“ wird ein naturnaher Ubergang in die 6stlich anschlieRende freie Landschaft
gestaltet. Die Aussaatflache soll mit krautreichem, artenreichem Saatgut entsprechend den
Vorgaben des § 40 BNatSchG angesat werden. Dementsprechend kann sie einen positiven
Beitrag fur den Biotop- und Artenschutz leisten, indem sie dauerhaft neue Lebensraume fur
Insekten bietet und somit auch eine Nahrungsgrundlagen flir die Avifauna schafft. Sie tragt zur
angemessenen Einbindung in die Landschaft bei und kann als Kompensation fur den Eingriff in
das Schutzgut Boden angerechnet werden (Umwandlung von Ackerflache in Extensivgrinland).

3.3.54 Flache fir Wald

Im Norden des geplanten Gewerbegebiets schliel3t eine Waldflache an. MaRnahmen oder eine
Nutzungsanderung sind flr diese Flache nicht vorgesehen. Zur Bestandssicherung des Waldes
wird die Flache als Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt.

3.3.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Stral3enbegleitgriin® wird eine
Flache fir Leitungsrechte festgesetzt. Dies dient der Vorbereitung einer Verlegung der
vorhandenen Ferngasleitung, dessen Neuverlegung zwischen Ketzin und Brusendorf durch die
ONTRAS Gastransport GmbH derzeit vorbereitet wird.

Gemal Stellungnahme der Ontras Gastransport GmbH5” vom 17.10.2019 im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung wird darauf verwiesen, dass im Schutzstreifen der Leitung fur die Dauer

57 Ubermittelt durch GDMcom GmbH.
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des Bestehens der Anlage/n keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen
vorgenommen werden durfen, die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n voribergehend oder
dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden kénnen. Pflanzungen innerhalb des Schutzstreifens sind
ebenfalls nicht zulassig.

TF 5.1: Die Fldache Lr ist mit einem Leitungsrecht des fiir den Bau- und Betrieb von
Ferngasleitungen zusténdigen Unternehmenstrégers zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

3.3.7 Immissionsschutz

Durch das Gutachterbiiro Peutz Consult GmbH wurde eine schalltechnische Untersuchung (vgl.
Anlage 4) fur das geplante Gewerbegebiet durchgefiihrt. Nachfolgend werden die wesentlichen
Aussagen des Berichts aufgefihrt.

Aufgabenstellung

Mit einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 erfolgte eine Ermittlung der
Gewerbeldrmimmissionen im Plangebiet sowie im Umfeld, welche gemaR der TA Larm bewertet
wurde. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden zudem die auf das Plangebiet
einwirkenden bzw. vom Plangebiet ausgehenden Verkehrslarmimmissionen mit Hilfe eines
digitalen Simulationsmodells rechnerisch ermittelt und anschlieRend anhand der zulassigen
Immissionsbegrenzungen bewertet. Die Verkehrslarmimmissionen der benachbarten Strallen
wurden gemal den Vorgaben der RLS-19 berechnet. Die anschlieBende Beurteilung erfolgte
geschossweise, getrennt flir den Tages- und Nachtzeitraum, im Hinblick auf die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005. Im Falle einer Uberschreitung der
Orientierungswerte sind prinzipielle Schallschutzmaf3inahmen zu prifen, die eine Umsetzung der
Planung ermdéglichen kénnen. Mit Umsetzung der geplanten Bebauung sind grundsatzlich auch
immer Auswirkungen auf die schalltechnische Situation im Umfeld mdglich. Dies resultiert aus
den Zusatzbelastungen im Stral3enverkehr auf dem Plangebiet selbst und in der Umgebung.
Hierzu existieren keine verbindlichen rechtlichen Vorgaben in Form von Richtwerten /
Grenzwerten. Nachteilige Auswirkungen sind aber zu ermitteln, zu beurteilen und ggf. in die
Abwagung einzustellen.

Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebiets liegt ndrdlich des Sidring Centers in
Rangsdorf. Im Stden verlauft die Klein Kienitzer Strale und westlich die B 96. Weiter nérdlich in
einem Abstand von ca. 600 m zur nérdlichen Plangrenze verlauft die Bundesautobahn A 10 in
Ost-West-Ausrichtung. Das Gewerbegebiet soll Uiber eine 6ffentliche Planstral’e von der Klein
Kienitzer Stral’e erschlossen werden, dabei soll dieser Knotenpunkt als Kreisverkehr umgebaut
werden. Sudlich des Plangebietes befindet sich jenseits der Klein Kienitzer Stralde das Sidring
Center, an das dstlich bis stiddstlich weitere Gewerbegebiete anschliel3en. Im Norden und Osten
der Entwicklungsflache befinden sich Griunflachen und landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich das Gebaude einer Immobilienverwaltung an
das sich jenseits der B 96 und nordlich der Kienitzer StralRe gemischte Nutzungen aus
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Gewerbebetrieben (Hotel, Zaunfachhandel) und wohnlichen Nutzungen anschlieRen.
Sudwestlich des Plangebietes und westlich des Sidring Centers befinden sich entlang der
Berliner Chaussee Wohnnutzungen. Die nachstgelegenen schutzbedurftigen Immissionsorte im
Umfeld stellen gewerbliche und wohnliche Nutzungen (Wohnhauser, Hotels,
Betriebsleiterwohnungen, Biros) an den Stralen "Am Theresenhof' im Siden und "Klein-
Kienitzer-Stral’e" und "Berliner Chaussee" im Westen sowie die Wohnbebauung im Stdwesten
an der "Berliner Chaussee" dar. Zur Betrachtung des Gebaudes "Am Theresenhof 1" wurde auf
der sicheren Seite liegend eine Betriebsleiterwohnung im OG angenommen.

Ergebnis
Gewerbelarm

Die auf das Plangebiet einwirkenden und vom Plangebiet ausgehenden
Gewerbelarmimmissionen wurden gemall TA Larm bewertet. Wie die Berechnungen gezeigt
haben, werden unter Berticksichtigung der im Schallgutachten aufgeflihrten Nutzungsansatze die
Immissionsrichtwerte tags und nachts an allen betrachteten Immissionsorten eingehalten.

Verkehrslarm

Zudem wurden die auf das Plangebiet einwirkenden bzw. vom Plangebiet ausgehenden
Verkehrslarmimmissionen mit Hilfe eines digitalen Simulationsmodells rechnerisch zu ermitteln
und anschlieRend anhand der zulassigen Immissionsbegrenzungen zu bewerten. Die héchsten
Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet werden bei freier Schallausbreitung im stdwestlichen
Bereich der Baugrenzen mit Beurteilungspegeln von bis zu 69 dB(A) im Tageszeitraum und 63
dB(A) im Nachtzeitraum erreicht. Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fur
Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts wird hier tags um bis zu 4 dB, nachts
um bis zu 8 dB Uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte wurden passive MaRnahmen in Form von
mafgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 dargestellt. Die hochsten berechneten
malfigeblichen AuRenlarmpegel betragen im Bereich der slidwestlichen Baugrenzen 74 dB(A)
tags und 77 dB(A) nachts.

Mit Umsetzung der geplanten Bebauung sind grundsatzlich auch immer Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld mdglich. Die Betrachtung der StraRenbaumaf3nahmen fuhrt
zu keinen Anforderungen gemalf} der 16.BImSchV.

Erganzend wurden fur die umliegenden Gebdude die Verkehrslarmimmissionen fur den Nullfall
und Planfall berechnet. Die h6chsten Pegelerhdhungen von bis zu 2,1 dB ergeben sich im Bereich
der Westfassade am Burogebaude an der Klein Kienitzer Strafl’e 1. Hier werden jedoch auch im
Planfall noch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten.

An der Berliner Chaussee Stral’e 1 bis 4, Kienitzer Strale 101 und an der Siidfassade des
Birogebaudes an der Klein-Kienitzer-Stral’e 1 werden die Schwellenwerte bereits im Nullfall mit
Beurteilungspegeln von bis zu 73 dB(A) am Tag und 65 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschritten,
hier ergeben sich jedoch nur sehr geringe Pegelerhbéhungen durch den vorhabenbezogenen
Zusatzverkehr von maximal 0,2 dB. Pegelanderungen bis 2 dB gelten im Allgemeinen als nicht
wahrnehmbar.
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Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung wird zum Schutz vor Verkehrslarm eine
textliche Festsetzung aufgenommen.

TF 6.1: Zum Schutz vor Verkehrslérm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
baulicher Anlagen die AuBenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume der Gebéude
im Gewerbegebiet, bewertete Gesamtbauschallddmm-Malle (R'v.ges) aufweisen. Die nach
der Norm DIN 4109-1; 2018 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: "Mindestanforderungen”
und Teil 2: "Rechnerische Nachweise" zu berechnen sind mit der Gleichung

R 'w,ges = La — Kraumart

mit Ly = maligeblicher AuBBenldrmpegel

mit Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und &hnliche Rdume
Der Nachweis der Erfiillung dieser Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
unter Anwendung der Regelungen der DIN 4109-2; 2018 Schallschutz im Hochbau -Teil
2: "Rechnerische Nachweise" zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis

insbesondere die Korrektur der Verhéltnisse Raum-Fassadenflache zu Raum-
Grundflache sowie die nach DIN 4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zu beachten.

Es kénnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch ein geeignetes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere MalBnahmen
ausreichen, um gesunde Lebensverhéltnisse zu ermoglichen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.3.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform

TF 7.1: Im Gewerbegebiet sind die Dédcher als Flachddcher auszubilden, die Dachneigung darf
maximal 15° betragen. Davon ausgenommen sind Dachfléchen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

Die Dacher der zukiinftigen Gebaude im Gewerbegebiet sollen als Flachdacher ausgebildet
werden. Die Ausbildung von Flachdachern dient gleichzeitig der Gewahrleistung der
Dachbegrunung, der Funktionalitat der Dachentwasserung sowie einer moglichen Funktion als
Retentionsdach und damit als ausgleichende MalRnahme fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Gestaltungsfestsetzungen

TF 7.2: Werbeanlagen sind grundsétzlich zuldssig, wenn sie in Verbindung mit der auf dem
Grundstiick angesiedelten gewerblichen Nutzung stehen. Werbeanlagen sind als
einmalige Wandschrift bzw. Wandbemalung an Geb&uden sowie freistehende
Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)
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TF 7.3: Dachwerbeanlagen oder Werbeanlagen oberhalb der Trauflinie eines Gebéaudes sind
unzul&ssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

TF 7.4: Im Gewerbegebiet darf die von den Umrissen der Werbung gebildete Werbefldche
maximal 15 % der jeweiligen Wandfléche, auf der sie angebracht werden soll, nicht
liberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

TF 7.5: Freistehende Werbeanlagen sind aullerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
unzuléssig. Die Groé3e der einzelnen Werbeanlage darf eine Flache von 30 m? und eine
Hbéhe von 3,0 m nicht liberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

TF 7.6: Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie fluoreszierenden Farben sind
unzuléssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

Um Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild als auch die Nachbarschaft zu vermeiden,
soll die Anbringung und Wirkung von Werbeanlagen mittels Festsetzungen eingeschrankt
werden.

3.3.9 Nachrichtliche Ubernahme

3.3.91 Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Grolteile zweier eingetragener Bodendenkmaler
(Siehe Abbildung 5). Hierbei handelt es sich um die ortsfesten Bodendenkmale Nr. 130479
,oiedlung der Bronzezeit; Rast- und Werkplatz der Steinzeit und Nr. 130484 ,Siedlung der
Bronzezeit“. Diese stehen nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im
Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 24.05.2004 (GVBI. Land Brandenburg Nr. 9 vom 24.05.2004, S. 215ff.) unter Schutz und
sind zu erhalten.

3.3.9.2 Landschaftsschutzgebiet

Die Flurstiicke 14 und 15 der Flur 2 von Grof® Machnow und Flurstiick 503 der Flur 1 von Klein
Kienitz liegen zum Teil im Landschaftsschutzgebiet der Notte-Niederung. Dieses ist gem. § 26
Abs. 2 BNatSchG zu schuitzen, weshalb Handlungen verboten sind, die den Charakter des
Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen (§ 26 Abs. 1 BNatSchG).
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Das Flurstick 128 der Flur 2 von Grol3 Machnow liegt ebenfalls im Landschaftsschutzgebiet
Notte-Niederung, der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt jedoch nur im Siden und
Westen an das Flurstuck.

3.3.93 Hauptversorgungsleitung Gas, unterirdisch

Im Bereich der Planstral3e flhrt eine Ferngasleitung der ONTRAS Gastransport GmbH. Von
Osten kommend verlauft die Ferngasleitung entlang der Klein Kienitzer Stralde und verschwenkt
im Bereich der Planstral3e in Richtung Norden.

Zurzeit wird die Neuverlegung von Ferngasleitungen zwischen Ketzin und Brusendorf durch die
ONTRAS Gastransport GmbH vorbereitet. Der Neubau der gesamten Ferngasleitungen soll im
Jahr 2025 beginnen und Uber 9 Jahre hinweg erfolgen. Es wird eine Verlegung der Gasleitung
an den ostlichen Rand des Geltungsbereiches durch die Festsetzung einer Flache fir
Leitungsrechte vorbereitet.

3.3.94 Geschiitzte Biotope

Nordlich des geplanten Gewerbegebietes befindet sich auf den Flurstlick 14 der Flur 2 von Grof3
Machnow nach § 30 BNatSchG ein geschitztes Biotop. Weiterhin ist der vorhandene Wald
gleichzeitig auf den Flursticken 14 und 15 der Flur 2 der Gemarkung Grof3 Machnow ein
geschitztes Biotop. Die Vorschrift verbietet Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fuhren kdnnen (§ 30 Abs. 2 BNatSchG).

Die Biotope bleiben in ihrem Bestand und ihrer Auspragung erhalten und werden geschitzt.

3.3.10 Hinweise

3.3.10.1 Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Gemeinde Rangsdorf, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 18/2020 vom 01.07.2020; in Kraft
getreten am 30.06.2020. Weiterhin gilt die 1. Anderungssatzung zur ,Satzung der Gemeinde
Rangsdorf zum Schutz vom Baumen vom 30.06.2020“ vom 31.03.2025, bekannt gemacht im
Amtsblatt Nr. 11/2025 vom 31.03.2025; in Kraft getreten am 01.04.2025.

3.3.10.2 Pflanzenlisten

Die festzusetzenden Pflanzenlisten sollen sicherstellen, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes landschaftstypische bzw. heimische Gehdlze gepflanzt werden, die eine
Mindestqualitat als Lebensraum fir die heimische Fauna aufweisen. Die Unterteilung in grof3-
und kleinkronige Baume erweitert die Pflanzmdglichkeiten und stellt sicher, dass eine Pflanzung
insbesondere in schmaleren Pflanzflachen nicht die Dimensionen tbersteigt. Des Weiteren wurde
die Liste durch klimaresiliente Baume erweitert, um hier eine weitere Auswahl zu erméglichen,
die auch den Folgen des Klimawandels Rechnung tragt. Diese eignen sich besonders fir
Standorte, die sich in der Umgebung durch Versiegelung charakterisieren.

132



10/2025

Gemeinde Rangsdorf

Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer StralRe/Knoten B 96“

Begriindung - Entwurf

Pflanzenliste | / groBkronige Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus carpinifolia

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Auen-Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme
Flatterulme
Feldulme

Pflanzenliste Il / kleinkronige Bdume

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Malus sylvestris (Wildform)

Prunus avium (Wildform)
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Pflanzenliste Ill / besonders klimaresiliente Bdume

Carya cordiformis
Corylus colurna
Gleditsia triacanthos
Liriodendron tulipifera
Liquidambar styraciflua
Robinia pseudoacacia

Feldahorn

Felsenbirne
Kornelkirsche

Gemeine Hasel
Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger Weilldorn
Wildapfel (kein Apfel)

Vogelkirsche (keine Sufkirsche)

Eberesche
Mehlbeere

Bitternuss
Baumhasel
Gleditschie
Tulpenbaum
Amberbaum
Robinie
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Pflanzenliste IV / Straucharten

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Ribes rubrum (Wildform)
Ribes uva-crispa (Wildform)
Rosa canina

Rosa corymbifera

Rosa rubiginosa

Rosa tomentosa

Salix caprea

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss

WeilRdorn

Gemeiner Spindelstrauch
Faulbaum

Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Heckenrose

Weinrose

Filz-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball

Pflanzenliste V / extensive Dachbegriinung

Aubrieta deltoidea

Alyssum montanum, A. saxatile

Anthemis tinctoria
Anthyllis vulnervia

Campanula in Arten und Sorten
Cerastium arvense ,Compactum’

Dianthus carthusianorum
Festuca cinerea-Hybride
Gypsophila repens
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella

Inula ensifolia

Koeleria glauca
Petrorhagia saxifraga
Potentilla neumanniana
Prunella grandiflora
Saponaria ocymoides
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Blaukissen
Steinbrech-Arten
Farber-Hundskamille
Gewohnlicher Wundklee
Glockenblume
Teppich-Hornhaut
Karthduser-Nelke
Blau-Schwingel
Teppich-Schleierkraut
Gewodhnl. Sonnenréschen
Kleines Habichtskraut
Zwerg-Alant

Blaugraues Schillergras
Steinbrech-Felsennelke
Fruhlings-Fingerkraut
GroR3blitige Braunelle
Kissen-Seifenkraut
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Satureja montana ssp. illyrica
Saxifraga paniculata

Sedum acre

Sedum album als Art und in Sorten
Sedum cauticolum

Sedum floriferum ,Weihenstep.
Sedum hybridum ,Immergrinchen’
Sedum reflexum

Sedum rupestre

Sedum sexangulare

Sedum spurium als Art und in Sorten
Sempervivum-Hybriden

Thymus doerfleri ,Bressingham Seedling’

lllyrisches Bohnenkraut
Trauben-Steinbrech
Scharfer Mauerpfeffer
Weiller Mauerpfeffer
September-Fetthenne
Gold’ Fetthenne
Mongolen-Sedum
Tripmadam
Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Teppich Sedum
Dachwurz-Hybriden
Bressingham-Thymian

Thymus serpyllum Kriechender Thymian

3.3.10.3

Zu beachten ist § 39 des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das Entfernung von Gehdlzen
bzw. Abschieben der Vegetationsdecke ist nur au3erhalb der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September (auflerhalb der Brutzeit von Vdgeln) erlaubt.

Bauzeitenregelung

3.3.10.4

Im Frihjahr vor Baubeginn bzw. vor der Berdaumung der Flache ist eine Kontrolle bezlglich der
Besiedelung durch die europarechtlich geschitzte Zauneidechse (Lacerta agilis) in Absprache
mit der zustandigen Naturschutzbehérde durchzuflihren (mind. 3 Begehungen durch eine/n
Sachverstandige/n).

Zauneidechse

3.3.10.5

Entlang der 8stlichen Geltungsbereichsgrenze im Ubergang zur Offenlandschaft ist zum Schutz
von wandernden Amphibien ein entsprechender Schutzzaun zu errichten. Dieser muss zu Beginn
der Aktivitatszeit der Amphibien gestellt werden, wenn die Bauarbeiten in der betreffenden
Aktivitatsperiode beginnen sollen. Verlauf, Ausgestaltung und Errichtung des Zaunes sind mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Amphibien

3.3.10.6 Allee

Gemal § 17 BbgNatSchAG (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) dirfen Alleen nicht beseitigt, zerstort,
beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

135



Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Strae/Knoten B 96“
Begrundung - Entwurf 10/2025

3.3.10.7 Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze der Gemeinde Rangsdorf (einschlieRlich der Ortsteile Klein Kienitz und Grof3
Machnow) (Stellplatzsatzung), bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 19/2022 vom 10.06.2022; in
Kraft getreten am 11.06.2022.

3.3.10.8 Versickerung von Niederschlagswasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Entsorgung von
Niederschlagswasser in der Gemeinde Rangsdorf (Niederschlagswasserentsorgungssatzung)
vom 31.03.2025, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 11/2025 vom 31.03.2025; in Kraft getreten
am 01.04.2025.

3.3.10.9 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach
§ 3 Abs. 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 09.11.2018, veréffentlicht
im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 82 vom 19.11.2018,
verboten ist entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Jede Person, die
Kampfmittel entdeckt oder in Besitz hat, ist verpflichtet diese Fundstelle gemaR § 2 der genannten
Verordnung unverzlglich der nachsten értlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen.

3.3.10.10 Bodendenkmale

Im Planungsbereich bedirfen alle Veranderungen von Bodennutzungen, wie z. B. eine
Flachenentsiegelung, eine Tiefenenttrimmerung nach Abbruch vorhandener Bebauung, die
Errichtung von neuen baulichen Anlagen, die Anlage und/oder Befestigung von Wegen,
Verlegung von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréer
als 50 x 50 x 50 cm usw. einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Diese ist bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Teltow-Flaming zu beantragen (§
9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologischem Landesmuseum erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese MaRnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG); die Erdeingriffe missen archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale
fachgerecht untersucht werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen
die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdérde jeweils naheres festlegen
wird, ist ein Archdologe bzw. eine archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das
brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum
zustimmen muss.

Die Kosten flr die archdologischen Mallnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archaologische
Baubegleitungen, Ausgrabungen o. a. entstehenden Mehrkosten und Bauverzégerungen, sind
einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.
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Bei Erdarbeiten dartber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen,
Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartuber hinaus, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu
schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

3.3.10.11 Geologie

Fur geplante Bohrungen oder geophysikalische Untersuchungen ist die bestehende Anzeige-,
und Ubermittlungspflicht gemal §§ 8ff. des Gesetzes zur staatlichen geologischen
Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer
Daten und zur Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz - GeolDG) vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387) zu berlcksichtigen.

3.3.10.12 Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN
Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Rangsdorfim Bauamt, Seebadallee 30, 15834 Rangsdorf
eingesehen werden.

3.4 Flachenbilanz

Flache in m? | Flache in %

Gewerbegebiet 28.191 60,0

davon Fléche fiir MaBnahmen 1.403 3,0
Offentliche StralRenverkehrsflache 11.471 24 4
Offentlich Griinflache, StraRenbegleitgriin 1.383 2,9
Flache fur Wald 4.501 9,6
Geschlitztes Biotop 1.401 3,0
Geltungsbereich 46.947 100

Tabelle 5: Flachenbilanz
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4. Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen den Eigentimern des geplanten Gewerbegebietes und der Gemeinde Rangsdorf wird
ein stadtebaulicher Vertrag sowie ein Erschlielungsvertrag abgeschlossen, der weitere
Regelungen enthalt, die im Rahmen eines Bebauungsplans nicht geregelt werden konnen:

= Vereinbarungen zum Artenschutz — Errichtung eines Amphibienschutzzauns,
Bauzeitenregelung, Durchflihrung einer Untersuchung auf Zauneidechsen im Fruhjahr vor
Baubeginn (3 Begehungen)

= Umgang mit Denkmalschutzbelangen

= Vereinbarungen und Kostenibernahme zu Ausgleichsmalinahmen fir den Eingriff in
Natur und Landschaft

= Vereinbarungen und Kostenlibernahme zur verkehrlichen ErschlieBung und
Verbesserung der Erschlielungssituation

5. Abwagung der offentlichen und privaten Belange

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gemaf § 1 Abs.
7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die abwagungsrelevanten
Belange werden durch Anregungen, Bedenken und Einwendungen aus der Beteiligung der
Behorden und der Offentlichkeit ergéanzt.

5.1 Offentliche Belange

5.1.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Die Schalltechnische Untersuchung hat aufgezeigt, dass die Immissionsrichtwerte fur
Gewerbelarm tags und nachts eingehalten werden.

In Bezug auf den Verkehrslarm werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts Uberschritten. Tagsuber liegt die
Uberschreitung bei 4 dB und nachts bei 8 dB. Aufgrund der Uberschreitungen der
Orientierungswerte wurden passive Ma3nahmen in Form von mafgeblichen Aul3enlarmpegeln
nach DIN 4109 dargestellt. Die hdchsten berechneten mafRgeblichen Aufienlarmpegel betragen
im Bereich der stdwestlichen Baugrenzen 74 dB(A) tags und 77 dB(A) nachts. Zum Schutz vor
Verkehrslarm wurde eine textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erganzend wurden fiir die umliegenden Gebaude die Verkehrslarmimmissionen fir den Nullfall
und Planfall berechnet. Die héchsten Pegelerhéhungen von bis zu 2,1 dB ergeben sich im Bereich
der Westfassade am Burogebaude an der Klein Kienitzer Strae 1. Hier werden jedoch auch im
An der Berliner Chaussee Stral’e 1 bis 4, Kienitzer Strale 101 und an der Siidfassade des
Burogebaudes an der Klein-Kienitzer-Stral3e 1 werden die Schwellenwerte bereits im Nullfall mit
Beurteilungspegeln von bis zu 73 dB(A) am Tag und 65 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschritten,
hier ergeben sich jedoch nur sehr geringe Pegelerhbéhungen durch den vorhabenbezogenen
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Zusatzverkehr von maximal 0,2 dB. Pegelanderungen bis 2 dB gelten im Allgemeinen als nicht
wahrnehmbar.

Die Betrachtung der Stralenbaumalnahmen fiihrt zu keinen Anforderungen gemafR der
16.BImSchV.

Im geplanten Gewerbegebiet sind weiterhin  Wohnungen flr  Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur ausnahmsweise zulassig.
Sofern Wohnungen flr die genannten Personengruppen errichtet werden, sind die Richtwerte der
TA Larm einzuhalten.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden gewahrt.

5.1.2 Wohnbedirfnisse der Bevolkerung insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, Eigentumsbildung weiter Teile der Bevolkerung und
die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Schaffung von Eigentumsbildung weiter Teile der Bevolkerung sowie
die Anforderungen kostensparendes Bauen sowie der Bevolkerungsentwicklung werden durch
das geplante Gewerbegebiet nicht beruhrt.

Die Schalltechnische Untersuchung hat ermittelt, dass die Immissionsgrenzwerte fir
Verkehrslarm entlang der B 96 bereits ohne das Gewerbegebiet Gberschritten werden. Durch das
geplante Gewerbegebiet werden Pegelerhéhungen von maximal 0,2 dB erwartet, diese gelten im
Allgemeinen als nicht wahrnehmbar.

5.1.3 Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevolkerung insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB)

Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Nutzungen werden innerhalb des
Gewerbegebiets ausgeschlossen, da dieser Teilbereich des Bebauungsplans einer gewerblichen
Nutzung vorbehalten sein und nicht durch andere Nutzungen gestort werden soll. Im Ubrigen
Gemeindegebiet gibt es hierzu ein ausreichendes Angebot im Bestand.

5.1.4 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Der 6stlich der B 96 gelegene Siedlungsbereich Rangsdorfs ist gewerblich gepragt. Durch die
Anordnung der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie den Grinfestsetzungen wird ein
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Ubergang in den offenen Landschaftsraum gewahrleistet. Das geplante Gewerbegebiet fligt sich
in das vorhandene Siedlungsgeflge ein.

Grol¥flachiger Einzelhandel ist nur in sonstigen Sondergebieten nach BauNVO zuldssig. Im
geplanten Gewerbegebiet sind nur Verkaufsflachen, die einen unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb
haben und flachenmafig diesem untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig. Anderweitiger
Einzelhandel ist nicht zuldssig, sodass der bestehende Einzelhandel in Rangsdorf sowie
bestehende zentrale Versorgungsbereiche in den umliegenden Stadten und Gemeinden nicht
beeintrachtigt werden.

5.1.5 Belange von Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher,
kiuinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Die Belange der Baukultur werden nicht beeintrachtigt. Im naheren Umfeld des Bebauungsplans
GM 20-2 befinden sich Gewerbebetriebe sowie Wohnsiedlungen. Baudenkmale oder
Denkmalbereiche sind nicht betroffen.

Innerhalb des geplanten Gewerbegebietes befinden sich Bodendenkmale. Bei Realisierung von
baulichen Anlagen wirden diese Bodendenkmale voraussichtlich in einem Umfang zerstort
werden, der einer Totalzerstérung gleich kommen wirde. Zum Schutz des Bodendenkmals ist im
Rahmen der spateren Baumalinahme eine Schutzschicht mittels einer Aufschittung vorzusehen.

Fur bauliche Anlagen auf dem geplanten Gewerbegebiet wird eine Hohenbeschrankung
festgesetzt, welche sich an der sudlich gelegenen gewerblichen Bebauung orientiert. Damit wird
das Orts- und Landschaftsbild gewahrt.

5.1.6 Belange von den Kirchen und Religionsgesellschaften des o6ffentlichen
Rechts festgestellten Erfordernissen fur Gottesdienst und Seelsorge (§ 1
Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich soll einer gewerblichen Nutzung vorbehalten sein und nicht durch andere
Nutzungen gestért werden. Kirchliche Anlagen sind daher im Gewerbegebiet ausgeschlossen.
Die Belange der von den Kirchen und Religionsgemeinschaften des offentlichen Rechts
festgestellten Erfordernissen fir Gottesdienst und Seelsorge werden nicht beeintrachtigt.

5.1.7 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wurden bereits ausfihrlich im Umweltbericht behandelt — Vgl. Kapitel 2.
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5.1.8 Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Gemeinde Rangsdorf verfligt nur noch Gber wenige gewerbliche nutzbare Flachen fir klein-
und mittelstdndische Unternehmen. Mit der planungsrechtlichen Sicherung eines
Gewerbegebietes wird eine wirtschaftliche Weiterentwicklung innerhalb der Gemeinde
ermdglicht. Damit einher geht die Schaffung von Arbeitsplatzen.

5.1.9 Belange der Land- und Forstwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich Wald im Sinne des Forstrechtes. Fir die
Waldflache sind keine MalRnahmen vorgesehen, es wird lediglich eine Bestandssicherung mit der
Festsetzung als Flache fur Wald vorgenommen.

Durch das geplante Gewerbegebiet gehen landwirtschaftliche Flachen verloren, jedoch in einem
vertretbaren Umfang. Das Ziel der gewerblichen Weiterentwicklung der Gemeinde wird hier ein
héheres Gewicht beigemessen.

5.1.10 Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1
Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Das geplante Gewerbegebiet dient der Ansiedlung von Gewerbebetrieben und damit der
Schaffung von Arbeitsplatzen. Der vorhandene Gewerbebetrieb im Kreuzungsbereich B 96/Klein
Kienitzer Stral’e kann bei einem Ausbau der B 96 verlagert werden, sodass die vorhandenen
Arbeitsplatze erhalten werden kénnen.

5.1.11 Belange des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB)

Belange des Post- und Telekommunikationswesens werden nur wenig beruhrt. Das Plangebiet
wird an das Telekommunikationsnetz angeschlossen.

5.1.12 Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,
einschlieBlich der Versorgungsicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Belange der Versorgung werden insofern berthrt, als dass das geplante Gewerbegebiet bzw.
die zukinftigen baulichen Anlagen an das Energie- und Wasserversorgungsnetz anzuschlie3en
sind. Daruber hinaus wird die Umverlegung der Gasleitung vorbereitet und somit durch das
geplante Gewerbegebiet nicht beeintrachtigt.

5.1.13 Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen werden nicht berthrt.
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5.1.14 Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitat der
Bevolkerung, einschlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und
des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer
auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten
stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Mit der Festsetzung von o&ffentlichen Stralenverkehrsflachen wird die ErschlieBung des
geplanten Gewerbegebietes vorbereitet.

Das geplante Gewerbegrundstlick wird durch eine 6ffentliche Verkehrsflache erschlossen. Die
Lage an der B 96 sowie die Nahe zur A 10 sind fiir den Verkehr positiv zu bewerten.

Durch das Gewerbegebiet wird zusatzlicher Verkehr generiert. Durch die Schaffung eines
Kreisverkehrs bleibt die bisherige Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotenpunktes erhalten.
Eine Verkehrsflihrung fir FuRganger und Radfahrer bleibt auch weiterhin gewahrleistet.

Der bestehende Radweg nérdlich der Klein Kienitzer Strale wird aufgrund des Ausbaus der Klein
Kienitzer Stral3e auf die sudliche Seite der Stralde verlegt.

5.1.15Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen
Anschlussnutzung von Militarliegenschaften (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften werden nicht berihrt.

5.1.16 Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen von stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Fir das geplante Gewerbegebiet wurde ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet. Der
stadtebauliche Entwurf diente der Darstellung einer Bebauungsmdglichkeit, an derer sich die
Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren. Dem geplanten Gewerbegebiet liegt derzeit kein
konkretes Vorhaben zugrunde.

5.1.17 Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Die Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge sowie
insbesondere die Vermeidung von Hochwasserschaden sind nicht betroffen.

5.1.18 Belange von Fliichtlingen der Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung (§
1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Eine Errichtung von Fluchtlingsunterkinften im geplanten Gewerbegebiet ist ausgeschlossen.
In der Gemeinde gibt es bereits zwei Fllchtlingsunterkiinfte.
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5.2 Private Belange

5.2.1 Eigentums- und Eigentimerrechte

Die geplante Gewerbeflachenentwicklung ist im Interesse der Eigentimer und entspricht deren
Planungsvorstellungen.

Das bestehende Gewerbe am Kreuzungsbereich B 96/Klein Kienitzer Stralle liegt nicht mehr im
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Bei einem Ausbau der Kreuzung kann der
Gewerbebetrieb nicht an dem derzeitigen Standort verbleiben. Der Eigentimer des
Gewerbebetriebs wurde in die weitere Bearbeitung des Bebauungsplans eingebunden und eine
Verlagerung des Gewerbebetriebs in das Baufeld A besprochen.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft derzeit eine Ferngasleitung der ONTRAS Gastransport
GmbH. Im Rahmen der Neuverlegung ist eine Umverlegung der Ferngasleitung vorgesehen.

5.2.2 Interessen von Mietern, Pachtern und sonstigen Nutzern

Far die zukunftigen Nutzer sind die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse gewahrt. Das
Gewerbegebiet wird ausreichend erschlossen.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes

6.1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stralte /
Knoten B 96“ wird eine geordnete stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes gesichert.

6.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Das geplante Gewerbegebiet schliel3t ein Naturschutzgebiet, eine landwirtschaftliche Flache und
eine Gewerbebebauung sowie vereinzelte Wohngebaude an und befindet sich am ndrdlichen
Ortsrand von Rangsdorf. Die Flachen des Plangebiets werden derzeit vorwiegend als
landwirtschaftliche Flache genutzt. Mit der Realisierung der Planung geht eine Versieglung von
bisher unversiegelten Flachen sowie ein Verlust an landwirtschaftlich genutzten Flachen einher.
Es wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz erstellt. Ein Teil des notwendigen Ausgleichs kann
innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden, der weitaus gréfliere Anteil ist jedoch extern
auszugleichen. Die externen KompensationsmafRnahmen sind im gleichen Naturraum
umzusetzen. Insgesamt sind durch das Gewerbegebiet jedoch keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft wurden dartber hinaus umfassend im Umweltbericht
zu diesem Bebauungsplan betrachtet - Vgl. Kapitel 2.

Die Gemeinde verfugt Uber eine Niederschlagswasserentsorgungssatzung, die bei der
Umsetzung von Vorhaben im geplanten Gewerbegebiet zu berilicksichtigen ist. Die natrlich
anstehenden Sande kommen, bei alleiniger Betrachtung der Durchlassigkeitsbeiwerte, fir eine
gezielte Versickerung in Frage. Aufgrund des Grundwasserflurabstandes und der
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Berlcksichtigung der Bemessungswasserstandes ist eine regelkonforme Versickerung nach
derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht maoglich. Sonderlésungen im Zusammenhang mit
Zwischenspeichern und einen Uberlauf mit einer Einleitung in den nérdlich des Grundstiicks
liegenden Zulowgraben sind denkbar. Die Grindacher haben eine gewisse Speicherungs- und
Verdunstungsfunktion. Im Rahmen einer konkreten Projektplanung sind Ldsungen der
Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers zur erarbeiten. Diese MalRnahmen werden
im Rahmen der konkreten Bauantrage gepruft und festgelegt.

6.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die Neuausweisung von Gewerbe ist mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens zu
rechnen. Durch den Bau eines Kreisverkehrs zwischen Plangebiet und Sidring-Center an der
Klein Kienitzer Strale soll der Verkehrsfluss positiv beeinflusst werden, so dass keine
Verschlechterung in der Abwicklung des Verkehrs erfolgt.

Das Plangebiet wird durch die Planstrafle angeschlossen, die mit einer Breite von 16 m und der
Errichtung eines Wendekreises mit einem Durchmesser von 25m eine ausreichende
Dimensionierung zur Aufnahme der entstehenden Verkehre aufweist. Die innere ErschlielRung
des Baugebietes obliegt der Konkretisierung der gewerblichen Planung.

6.3.1 Verkehrstechnische Untersuchung

Durch das Blro SPV Spreeplan Verkehr GmbH wurde eine verkehrstechnische Untersuchung
zur Prognostizierung der aus dem Gewerbegebiet resultierenden Verkehr durchgefuhrt (Vgl.
Anlage 6). Es wird davon ausgegangen, dass 1.990 m? auf eine Immobilien Investment Firma
entfallen und die restliche Flache fur Forschungsflachen verwendet wird.

Als Grundlage fir die Verkehrsdaten im Status quo wurde am Dienstag den 29.08.2023, eine
videogestutzte Verkehrszahlung fur den Knoten B96/Klein Kienitzer Str./ Kienitzer Str.
durchgefthrt. Fir die Prognose Nullfall wurde die StralRenverkehrsprognose 2030 im Land
Brandenburg betrachtet. Da der Status quo Uber dem Prognose Nullfall liegt, wurde der Prognose
Planfall mit den Daten des Status quo gebildet. Fur dieses Worst Case Szenario wurde die
Verkehrsverteilung wie folgt vorgenommen.

Aufgrund der Arbeitsstatten wird angenommen, das in der Frihspitze die Verkehre in Richtung
des Gewerbegebietes fahren und in der Nachmittagsspitze zurtick. Dabei ist zu beachten, dass
die Verkehre, welche aus Rangsdorf und der sldlichen Richtung kommen, vorher ebenso
vorhanden waren. Fur das Planungsgebiet werden 261 MIV-Fahrten sowie 5 Lkw-Fahrten pro

Tag prognostiziert. Insgesamt fuhrt die Ansiedlung jedoch zu einem erhdhten
Verkehrsaufkommen am Knoten, die Leistungsfahigkeit ist dennoch gegeben.

6.4 Auswirkungen auf die Eigentumsverhaltnisse

Das Flursttick 130 der Flur 2 Grof3 Machnow befindet sich im Eigentum der Gemeinde Rangsdorf.
Der Teilbereich dieses Flurstiicks sowie Teile des in privaten Eigentum befindlichen Flurstlicks
14 der Flur 2 Grol® Machnow sind als Ersatzstandort fir das bestehende Gewerbe im

144



Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer StralRe/Knoten B 96“
10/2025 Begriindung - Entwurf

Kreuzungsbereich der B 96 angedacht, welcher bei einem Umbau der B 96 umzusetzen ware.
Dazu sind eine Flurstiicksneubildung und ein Verkauf erforderlich.

Die offentlichen Verkehrsflachen sollen in das Eigentum der Gemeinde Rangsdorf tGbergehen.

6.5 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- und
Investitionsplanung

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- und Investitionsplanung sind durch den
Strallenausbau mit dem Kreisverkehr zu erwarten.

Das Flurstiick 130 der Flur 2 Grof3 Machnow soll in Teilen als Ersatzstandort flir das bestehende
Gewerbe im Kreuzungsbereich der B 96 dienen. Hierzu ist ein Verkauf oder Flachentausch
erforderlich.

7. Verfahren

7.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Rangsdorf hat in 6ffentlicher Sitzung am 06.09.2018 beschlossen, den
Bebauungsplan GM 20-2 “Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stralte / Knoten B 96“ mit Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen (Beschluss-Nummer BV/2018/873).
Die Aufstellung des Bebauungsplanes GM 20-2 ,,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stralle / Knoten
B 96“ wurde im Amtsblatt der Gemeinde Rangsdorf vom 14.09.2018 (16. Jahrgang / Nr. 30)
ortsublich bekanntgemacht.

7.2 Planungsanzeige

Die Aufstellung des Bebauungsplan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stral3e / Knoten B
96“ wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 20.09.2019 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg zur Anzeige
gebracht.

In der Stellungnahme vom 18.10.2019 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg mitgeteilt, dass die angezeigte Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung
angepasst ist. Es wurden Hinweise zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung sowie den
Ausfuihrungen der planerischen Ausgangssituation gegeben.

7.3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Amtsblatt fir die Gemeinde Rangsdorf vom 01.09.2019 (17. Jahrgang / Nr. 33) wurde die
Einladung zur Einwohnerversammlung zur friinzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit Gber den
Vorentwurf des Bebauungsplanes GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Stralle / Knoten B
96“ fur den urspringlichen Geltungsbereich (Flachen oOstlich der B 96) veréffentlicht. Die
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Einwohnerversammlung fand am 19.09.2019 um 19 Uhr im Rathaus der Gemeinde Rangsdorf in
der Seebadallee 30, 15834 Rangsdorf, Raum 0.05 (Erdgeschoss) statt.

Im selben Amtsblatt fir die Gemeinde Rangsdorf wurde gleichzeitig die frihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplanes GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer
StralRe / Knoten B 96 gemal § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Auslegung der Planunterlagen erfolgte in der Zeit vom 16.09.2019 — 18.10.2019 bei der
Gemeinde Rangsdorf — Bauverwaltung, Seebadallee 30 in 15834 Rangsdorf, Raum 2.02 (2.
Etage) wahrend der Dienstzeiten.

Die Planunterlagen waren auflerdem wahrend der Auslegungsfrist im Internet unter
www.rangsdorf.de < Verwaltung < Planen und Bauen < Blrgerbeteiligungsverfahren < friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit liber das Bebauungsplanverfahren GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein
Kienitzer Stral’e / Knoten B96“ einzusehen.

An der Einwohnerversammlung nahmen 13 Personen teil. In der Veranstaltung wurden die
Planunterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer
Strale / Knoten B 96“ mit Informationen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
unterschiedliche Entwicklungsvarianten und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
vorgestellt. Den anwesenden Birgerinnen und Burgern wurde anschlieend die Mdglichkeit zur
Stellungnahme gegeben. Es gab Nachfragen zum Ausbau der Verkehrsflachen im Bereich der
Kienitzer Stralle, zur geplanten Nutzung im Gewerbegebiet sowie zur Hohe der baulichen
Anlagen. Die Stralenplanung im Bereich der Kienitzer Strale wird im weiteren Verfahren
konkretisiert. Fir das geplante Gewerbegebiet liegt noch keine explizite Nutzung vor. Die
Gebaudehohen sind aus der Geschossigkeit und den Raumhoéhen bei Gewerbeanlagen ableitbar.
Es wird die Festsetzung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen geprtift.

Es erging ein Hinweis zur zunehmenden Lichtverschmutzung durch die Leuchtreklame bereits
bestehender Gewerbebetriebe, dieser Aspekt wird im weiteren Verfahren gepruft.

Weitere Nachfragen erfolgten zum KompensationsmaRnahmen, zum Umgang mit
Niederschlagswasser, zum Stand des rechtskraftigen Bebauungsplanes GM 20-1 und ob ein
weiterer Ausbau der B96 zur Schnellfahrtstralle und ein Ausbau des Kienitzer Weges als
Alternative flr den Landwirtschaftsverkehr geplant sei. Der Kompensationsbedarf wird im
Rahmen des Umweltberichtes erfasst und mit den grinordnerischen Malnahmen im
Bebauungsplan (Pflanzungen, Griindacher etc.) gegenubergestellt und bilanziert. Im Vorentwurf
des Umweltberichtes gibt es bereits Aussagen dazu. Da der artenschutzrechtliche Fachbeitrag
noch nicht vorlag, war bisher aber auch noch keine abschlieRende Bilanzierung maéglich. Sofern
der Ausgleich nicht auf der Flache mdglich ist, sind Nachweise Uber externe
Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Die Gemeinde verfugt Uber eine
Niederschlagswasserentsorgungssatzung, die bei der Umsetzung von Vorhaben im geplanten
Gewerbegebiet zu berlicksichtigen ist. Die Griindacher haben eine gewisse Speicherungs- und
Verdunstungsfunktion. Es kénnen bei Bedarf Regenriickhaltebecken angelegt und ein Uberlauf
in den Zulowgraben beantragt werden. Diese Malinahmen werden im Rahmen der konkreten
Bauantrage geprift und festgelegt. Fir die Flache des Bebauungsplans GM 20-1 sind erste
Bauantrage eingereicht und archaologische Vorarbeiten begonnen worden. Fur einen Ausbau
der B 96 ist der Landesbetrieb Strallenwesen zustandig, es ist derzeit nichts geplant. Der Ausbau
des Kienitzer Weges als Gemeindestralte war bisher aufgrund der Kosten nicht méglich.
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Abschlieend wurde der weitere Zeitplan auf Nachfrage erértert. Das Bebauungsplanverfahren
befand sich zum Zeitpunkt der Einwohnerversammlung in einem frihen Stadium. Noch
ausstehend war die Abstimmung mit dem Landesbetrieb StralRlenwesen zur Stralienplanung.
Genaue Aussagen zum Zeitplan waren nicht méglich. Nach der frihzeitigen Beteiligung erfolgte
die Abwagung der eingegangenen Hinweise und Belange und die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfs, der wiederum zur Beteiligung veroéffentlicht wurde.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen 5 Stellungnahmen ein:

C1 Anpassung Festsetzungen fiir das zu verlagernde Gewerbe

Stellungnahmen_Biirger: Seitens einiger Blrger wird ein Heranriicken der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen flr den Ersatzbau des zu verlagernden Gewerbegebdudes an die Klein
Kienitzer StralRe gefordert. Darliber hinaus soll das geplante Ersatzgebaude proportional zu den
maoglichen anderen Gebauden im Gewerbegebiet passen, was eine Erhéhung der GRZ, GFZ und
Bauhohe erfordert. Es wird eine Baugrenze gewlinscht, um das Ersatzgebaude auf dem
Grundstuick eingliedern zu kénnen. Die ErschlieBung des Grundstticks ist sicherzustellen.

Umgang: Eine Erhéhung der GRZ und GFZ sowie eine Anpassung der Bauhdhe (Festsetzung
einer OK flr das Gebaude) wird im weiteren Verfahren gepriift.

C2 Verkehr

Stellungnahme Birger: Der Verkehrsfluss von der Klein Kienitzer Stralle in Richtung Autobahn
sollte durch den Bau einer gesonderten Einbiegespur zum Einfadeln auf die B 96 verbessert
werden.

Umgang: Es wird eine zusatzliche Abbiegespur von der Klein Kienitzer Strafle in Richtung
Autobahn geplant. Eine gesonderte Spur aufierhalb der Kreuzung ist verkehrstechnisch nicht
maoglich.

Stellungnahme Biirger: Auf folgende Themen wird seitens eines Birgers hingewiesen:
Verschiebung der geplanten Haltestelle in der Kienitzer StraRe in Richtung Osten, Anderung der
Verkehrsfihrung von Rangsdorf in Richtung Sudring-Center, Verkehrsfihrung vom Sudring-
Center in Richtung B 96, Fahrradweg an der Klein Kienitzer Stral’e, moégliche Abbiegespur
Richtung Erweiterung Gewerbegebiet an der Klein Kienitzer Stral3e.

Umgang: Die Hinweise des Burgers wurden im Rahmen der Verkehrsplanung gepruft und sind
zum grof3en Teil nicht umsetzbar.

7.4 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Die Behorden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit

Schreiben vom 20.09.2020/14.02.2020 um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum

25.10.2019/18.03.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplans fiir die Flachen ostlich der B 96
gebeten.
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Es wurden 31 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie 5 Nachbargemeinden
zu einer Stellungnahme aufgefordert. 6 Behdrden und Trager Offentlicher Belange sowie 2
Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Weitere 11 Stellungnahmen
enthielten keine inhaltlichen Hinweise oder Anregungen (9 Behdrden/sonstige Trager; 2
Nachbargemeinden). Von 16 Behdrden bzw. sonstigen Tragern sowie einer Nachbargemeinde
wurden Stellungnahmen mit inhaltlichen Hinweisen und Anregungen gegeben.

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde im Wesentlichen zu folgenden bebauungsplanrelevanten Themen Stellung genommen:

A1  Grundsitze der Raumordnung

Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg: Die
Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Bezlige auf den Freiraumverbund gemall LEP B-B sowie den nicht mehr wirksamen
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wegfallen kénnen. Das Ziel Z 2.3 LEO HR ist nicht
einschlagig. Es soll eine vertiefende Auseinandersetzung mit dem Grundsatz G 2.4 erfolgen.
Angaben zur Bauhéhenbeschrankung gemafy Z 3 LEP FS sind nicht erforderlich, da die Planung
dadurch nicht betroffen ist. Es soll dargelegt werden, ob/dass die Planung im GSK
Flughafenumfeld als Siedlungserweiterungsflache/Erweiterungsflache fir Gewerbe dargestellt
wird.

Umgang: Die Hinweise werden berticksichtigt.

A2 Immissionsschutz

Stellungnahme des Landesamtes flur Umwelt — Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2: Die
Auswirkungen der Verkehrsimmissionen auf die geplante Nutzung als Arbeitsort und die
bestehende gegeniberliegende Wohnnutzung sind zu beurteilen. Es sind Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen zu erarbeiten, die die Anforderungen an gesunde Arbeits- und
Wohnverhaltnisse gewahrleisten. Es sind entsprechende textliche Festsetzungen zu formulieren.

Umgang: Im weiteren Verfahren des Bebauungsplans wird ein schalltechnisches Gutachten
erstellt.

Stellungnahme der Gemeinsamen oberen Luftfahrtbehdrde: Auch auf3erhalb der Schutzzonen fir
Fluglarm sollten Aufenthaltsrdaume baulich so gestaltet werden, dass der Schallschutz
ausreichende Berticksichtigung findet.

Umgang: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Fluglarmschutzzonen. Im Rahmen der
Erstellung des schalltechnischen Gutachtens erfolgt eine Auseinandersetzung mit dieser
Problematik.

A3 Denkmalschutz

Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamies fiir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum/ _Stellungnahme Landkreis  Teltow-Flaming, Dezernat 1ll, Amt fir
Veterinarwesen, Lebensmittelliberwachung und Denkmalschutz: Beide Behdrden weisen auf die
vorhandenen Bodendenkmale hin. Bei der Realisierung eines Bauvorhabens nach den
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Festsetzungen des Bebauungsplanvorentwurfs wirden die Bodendenkmaler in einem Umfang
zerstort werden, der einer Totalzerstérung gleichkdme. Dies ist nicht genehmigungsfahig.

Bodendenkmale sind zu schitzen und zu unterhalten. Nur wenn der Erhalt der
Bodendenkmalsubstanz nicht realisiert werden kann, sind archaologische
Dokumentationsarbeiten notwendig. Die Gemeinde wird aufgefordert, einen alternativen Standort
zu prufen. Wenn keine andere Flache zur Verfigung steht, sind bauvorbereitende archaologische
Untersuchungen notwendig.

Es sind Regelungen des Denkmalschutzgesetzes in die Planunterlagen aufzunehmen.

Umgang: Da ein Alternativstandort in der Gemeinde nicht zur Verfigung steht, wurde mit den
Denkmalschutzbehdérden in einem ersten gemeinsamen Abstimmungstermin die Durchflihrung
einer archaologischen Voruntersuchung vereinbart. Diese Voruntersuchung bildet die Grundlage
fur die weitere Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdrden zum Umgang mit den
Bodendenkmalen. Die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes werden in die Planunterlagen
aufgenommen.

A 4 Uberplanung Landschaftsschutzgebiet ,,Notte-Niederung*

Stellungnahme der Kreisverwaltung Teltow-FIaming, Dezernat 1ll, Umweltamt/Naturschutz: Das
Plangebiet Gberlagert im Bereich der éstlich gelegenen Planstralle sowie im Norden (naturnahe
Parkanlage, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg) das unter Schutz
stehende Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Notte - Niederung". Es wird Widerspruch gegen eine
Nutzung als Parkanlage eingelegt.

Umgang: Es wurden bereits Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) sowie
dem Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) gefiihrt. Seitens der UNB
wird der Einwand aus der Stellungnahme als Uberwunden betrachtet, wenn die nérdliche Flache
so dargestellt wird, dass kein Widerspruch mehr zu LSG-Verordnung besteht.

Fur den 6stlichen Teil ist gemal dem MLUK aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme
und der als Einzelvorhaben zu wertenden geplanten Festsetzung als Verkehrsflache keine
Einleitung eines Zustimmungsverfahrens erforderlich. Gemal der UNB st eine
landschaftsschutzrechtliche Genehmigung ausreichend.

Die Planzeichnung wird im ndrdlichen Bereich auf Grundlage der Abstimmung mit der UNB
angepasst und fur den &stlichen Bereich eine landschaftsschutzrechtliche Genehmigung
beantragt.

A5 Zerstorung einer geschiitzten Allee

Stellungnahme der Kreisverwaltung Teltow-Flaming, Dezernat lll, Umweltamt/Naturschutz: Die
Anpassung der StraRenverkehrsflachen erfordert die Fallung von Alleebdumen. Gem. § 17 Abs.
1 BbgNatSchAG ist es verboten, Alleen zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen oder sonst
erheblich oder nachhaltig zu beeintrachtigen. Es kann eine Ausnahme von den Verboten
zugelassen werden, das ist nur aus zwingenden Griinden der Herstellung der Verkehrssicherheit
mdglich und wenn keine anderen MalRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit erfolgreich
durchgeflihrt werden kénnen.
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Umgang: Im weiteren Verfahren wird die Strallenplanung angepasst, auf deren Grundlage
Varianten zum Erhalt von Alleebdumen erarbeitet werden sollen. Eine Abstimmung mit dem
Landesblro anerkannter Naturschutzverbande und der UNB ist dazu vorgesehen.

A6 Wald

Stellungnahme des Landesbetrieb Forst Brandenburg: Mit der Festsetzung einer naturnahen
Parkanlage wird die tatsachliche Nutzungsart Wald Uberplant. Es wird die Festsetzung als Wald
empfohlen, um auch den Planungszielen der Gemeinde aus dem Flachennutzungsplan
(Darstellung: Wald) zu entsprechen.

Umgang: Die bisherige Festsetzung als naturnahe Parkanlage wird im Bebauungsplanentwurf in
Waldflache geandert.

A7 Einzelhandel

Stellungnahme der Industrie und Handelskammer Potsdam: Um negative Auswirkungen fir die
Versorgung der Bevolkerung und die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche zu
vermeiden, sollte Einzelhandel ausgeschlossen werden. Annexhandel, der einen direkten Bezug
zu einem Gewerbebetrieb hat (Direktverkauf), kann zulassig sein.

Umgang: Es wird der Ausschluss von Einzelhandel und die Zulassigkeit von Annexhandel
gepruft.

A 8 Gasleitung

Stellungnahme GDM Com (Stellungnahme Ontras Gastransport GmbH): Innerhalb des
Plangebietes verlauft eine Ferngasleitung. In deren Schutzstreifen dirfen keine baulichen
Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden. Die Anlagen der
ONTRAS/GasLINE werden unzuldssig von einer Offentlichen Stralenverkehrsflache im
Bebauungsplangebiet Uberbaut. Die Ferngasleitung, das Steuerkabel sowie die
Kabelschutzrohranlage sind aus diesem Grund umzuverlegen.

Umgang: Es erfolgt eine Abstimmung mit der Ontras Gastransport zur Verlegung der
Ferngasleitung.

A9 Flugsicherungsanlagen

Stellungnahme der Gemeinsamen oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg/Stellungnahme
des Flughafens Berlin-Brandenburg: Der Geltungsbereich liegt in der Umgebung von
Schutzbereichen von Flugsicherungseinrichtungen (Radaranlagen). GemaR § 18 a LuftVG dirfen
Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestort werden
kdénnen. Gemal der Gemeinsamen oberen Luftfahrtbehdrde sind ausgehend von drei
Vollgeschossen (angenommen: 15 m) keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Umgang: Statt der bisherigen Festsetzung von maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse wird
die Festsetzung einer Oberkante fir Gebaude geprift. Eine Beeintrachtigung der
Flugsicherungsanlagen wird damit ausgeschlossen.
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B abwagungsrelevante Belange der Nachbargemeinden
B1 rechtswidrige Planung

Stellungnahme _Stadt Ludwigsfelde: Es werden umfassende Bedenken gegen den
Bebauungsplan geduflert. Es wird gegen das Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung
verstolen, sodass eine rechtswidrige Planung vorliegt. Der Vorhabentrager des geplanten
Mdbelmarktes hat sich in einem stadtebaulichen Vertrag zur Kostentibernahme zum Ausbau und
zur Ertuchtigung des Knotens B 96 verpflichtet. Die Rechtswidrigkeit fult darauf, dass der
Bebauungsplan mit der ,Ubergeordneten verkehrlichen Entwicklung" sachwidrig ein
Erweiterungsvorhaben des Sudring-Centers in den Blick nimmt, ohne dieses in der Begriindung
zu erwahnen. Die die malRRgeblichen Belange kénnen somit keiner sachgerechten Abwagung
zugefihrt werden.

Umgang: Die Aufnahme von Flachen des Stidring-Centers an der Klein Kienitzer Stral3e diente
der Bestandssicherung der Abfahrten von der Klein Kienitzer StralRe sowie der Uberlegung, den
vorhandenen Radweg auf vorhandene Wege im Bereich des Sudring — Centers zu verlegen. Im
Bereich der Zufahrt zum Sudring-Center ist die Errichtung eines Kreisverkehrs geplant, der auch
die Erschlielung des geplanten Gewerbegebietes sicherstellt.

Aufgrund der geplanten Verlegung des Radweges vom Gelande des Sidring Centers an den
sudlichen Rand der Klein Kienitzer Stra3e und der Einsparung einer dortigen Fahrspur ist eine
Reduzierung des Geltungsbereiches um die Flachen des Sudring Centers vorgesehen. In der
Begrindung wird genauer herausgearbeitet, warum Teilflachen des Sidring-Centers
(Kreisverkehr, Stralenarrondierung) in den Geltungsbereich aufgenommen werden. Es liegt
keine rechtswidrige Planung vor.

7.5 Biurgerbeteiligung zum Ausbau der Kienitzer StraBe

Am 03.03.2020 fand eine Einwohnerversammlung zur Aufstellung des Bebauungsplanes GM 20-
2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer Strale / Knoten B96“ zur Vorstellung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen zur friihzeitigen Beteiligung an der Planung und Beratung zur
Abwagung in Vorbereitung der Entwurfsplanung, insbesondere zur Verkehrsplanung im Bereich
der B96 / Kienitzer Stralle statt.

A1  Sicherung der ErschlieBung

Stellungnahme: Die Sicherung einer Erschlieung der Grundstiicke ist auch bei einer moglichen
Grundstuicksteilung zu berlcksichtigen.

Umgang: Der Hinweis wird in die Strallenplanung aufgenommen.

Stellungnahme: Ein ansassiger Gewerbetreibender flirchtet bei Beschrankungen der Richtungen
der Ein-/Ausfahrt am Nymphenseeweg eine schlechtere Erreichbarkeit und damit weniger
Kunden.

Umgang: Der Hinweis wird in die weitere StralRenplanung aufgenommen.
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A2 Ausbau/Offnung anderer Zufahrten

Stellungnahme: Die gezeigten Ausbauvarianten der Kienitzer Strafde sind zu teuer und mit grofl3en
Belastungen der Anwohner verbunden. Es wird der Ausbau anderer Zufahrten in den Ort (Uber
Dahlewitz, den Weidenweg, die Pramsdorfer Stral3e) vorgeschlagen. Ein weiterer Blirger schlagt
die Offnung der Zufahrt am Eichendorffweg vor.

Umgang: Verkehrsprobleme kdnnen nicht nach Dahlewitz verlegt werden. Ein Ausbau des
Weidenweges wird gepruft. Der Ausbau des Nord-Sid-Verbinders bis zur Pramsdorfer StralRe ist
in Vorbereitung. Der Offnung des Eichendorffweges zur B 96 kann aus verkehrstechnischer Sicht
nicht gefolgt werden.

A 3 Zustand der StraRen

Stellungnahme: Der bauliche Zustand des Nymphenseeweges ist als schlecht zu bewerten. Dies
ist bei der Uberlegung einer Umfahrung zu berticksichtigen.

Umgang: Eine Umfahrung Uber den Nymphenseeweg ist eine Ildee und wird im weiteren
Verfahren konkretisiert. Entsprechende Folgekosten flir einen Ausbau sind zu prifen.

A4 Immissionsschutz

Stellungnahme: Ein Burger weist auf die zu erwartende Verkehrslarmbelastung hin und fragt
nach, ob bereits SchutzmaRnahmen in der Uberlegung sind. Ein weiterer Blirger fragt, ob mit der
Ausweisung eines Urbanen Gebiets (Beschluss Hauptausschuss) eine Zulassigkeit fir erhdhte
Larmpegel zulasten der Anwohner beabsichtigt ist.

Umgang: Es wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um Schutzmaflinahmen ableiten
zu konnen. Die Ausweisung eines Urbanen Gebiets fir die Flachen zwischen B96, Ziilowgraben,
Nymphenseeweg an der Kienitzer Stral’e wiirde den Bestand an Wohnen und Gewerbe sichern
und eine weitere Entwicklung zulassen, es geht nicht um eine Erhéhung zulassiger Larmpegel.
Die Festsetzung eines Urbanen Gebiets (MU) im Rahmen eines Bebauungsplans wird weiter
gepruft.

A5 Urbanes Gebiet

Stellungnahme: Die Gemeindevertreterversammlung hat die Festsetzung eines Urbanen
Gebietes (MU) ohne Beratung im Bauausschuss gefasst. Das Urbane Gebiet lasst eine GRZ von
0,8 zu.

Umgang: Die Baunutzungsverordnung stellt einen Rahmen dar. Die GRZ von 0,8 ist ein
Maximalwert, der durch die Festsetzungen im B-Plan abweichend geregelt werden kann. Die
Festsetzung eines Urbanen Gebietes ist im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens
(Erweiterung B-Plan GM 20-2) zu prifen.

A 6 abgestimmte StraBenplanung

Stellungnahme: Es liegt eine abgestimmte StralRenplanung aus 2019 vor. Diese sollte umgesetzt
werden.
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Umgang: Die Planung von 2019 beinhaltet nicht den Kreuzungsbereich zur B 96 und
berlcksichtigt nicht die aktuellen Verkehrsprognosen. Der Ausbau der anderen Ortszufahrten ist
sinnvoll, stellt aber keine Losung fir die Kienitzer Stral’e dar. Eine weitere Auseinandersetzung
mit der Planung von 2019 erfolgt nicht.

A7 Verlegung B 96

Stellungnahme: Es wird nachgefragt, ob die Verlegung der B 96 hinter das Gewerbegebiet gepruft
wurde.

Umgang: Es gab eine Prifung, jedoch wurde diese Variante aufgrund der Weitlaufigkeit einer
Umfahrung und der dann erforderlichen Neuanbindung aller Einmindungen durch den Bund nicht
weiter verfolgt.

Abwiagung Einwohnerversammlung

Auf Grundlage der Einwohnerversammlung wird zur besseren Verkehrsabwicklung der Ausbau
der Kienitzer StraRe mit einem Kreisverkehr in Hohe der Winterfeldallee empfohlen. Dafir ist die
Anpassung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer
Stralle / Knoten B 96“ erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Strallenausbau zu schaffen und die méglichen Auswirkungen bericksichtigen zu kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bereiche der Kreuzung B 96, des Siedlungsgefiiges
westlich der B 96 und die Kienitzer Straf3e nicht mehr Teil des Geltungsbereichs sind (vgl. Kapitel
6.6).

7.6 Geltungsbereichsanderung — VergroRerung des Plangebiets

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Rangsdorf haben in ihrer Sitzung vom 23.06.2020 die
Erweiterung des Geltungsbereiches beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt
vom 24.07.2020 (18. Jahrgang, Nr. 19).

Das Bebauungsplanverfahren wurde zunachst mit einem geanderten Geltungsbereich
fortgeflhrt.

7.7 Geltungsbereichsanderung — Verkleinerung des Plangebiets

Im Rahmen der Bearbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplan GM 20-2 mit dem zunachst
vergroRerten Geltungsbereich (vgl. Kapitel 6.6) wurden erneute Verkehrszahlungen entlang der
B 96 erforderlich. Im Ergebnis wurde dadurch eine Anpassung der Stralenplanung fir den
Knotenpunkt erforderlich, da der bisher geplante Ausbau des Knotens B 96/Klein Kienitzer
StralRe/Kienitzer Stralle fur eine weitere Zunahme von Verkehrsstromen nicht ausreichend
dimensioniert ist. Um den Verkehrsfluss auch zukunftig zu sichern, ist ein ,teilfreier Knoten* (keine
Ampelkreuzung) erforderlich. Da es sich bei der B 96 um Eigentum des Bundes handelt, ist fur
den Ausbau ein Planfeststellungsverfahren erforderlich.

Die Gemeinde hat hierflr eine Vorplanung erstellen lassen, um die erforderlichen Flachen fiir
einen moglichen Kreuzungsausbau zu ermitteln. Fir den Bebauungsplan GM 20-2 bedeutet dies,
dass die Flachen der B 96 aufgrund des erforderlichen Planfeststellungsverfahrens sowie weitere
angrenzende Flachen entlang der B 96 nicht im Geltungsbereich verbleiben kénnen.
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Vor diesem Hintergrund hat die Gemeindevertretung Rangsdorf am 05.09.2023 die Fortfihrung
des Bebauungsplanverfahrens mit reduziertem Geltungsbereich beschlossen. Ebenfalls aus dem
Geltungsbereich herausgenommen wurden die Siedlungsbereiche westlich der B 96.

Die Bekanntmachung des Grundsatzbeschlusses zur Fortflihrung des Bebauungsplanverfahrens
erfolgt im Amtsblatt der Gemeinde Rangsdorf vom 01.12.2023 (21. Jahrgang, Nr. 44).

7.8 Foérmliche Beteiligung der Offentlichkeit

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

7.9 Formliche Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

8. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | S.
189).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 176).

Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes 12. August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 323).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. | / 18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI. 1 /23, [Nr. 18])

Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | [Nr. 3, ber. (GVBI.
[ [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI./25, [Nr. 17])
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9. Textliche Festsetzungen (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

TF 1.1: Im Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplédtze und
Offentliche Betriebe, Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude allgemein zuléssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8 BauNVO)

TF 1.2:Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zuléssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8 BauNVO)

TF 1.3: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Tankstellen nicht zuldssig. Ausgenommen
davon sind E-Tankstellen bzw. E-Ladesé&ulen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 4, 6a und 8 BauNVO)

TF 1.4: Im Gewerbegebiet sind Betriebe des Speditions-, Logistik- und Transportgewerbes,
Autohéfe, Vergniigungsstétten sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO)

TF 1.5: Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulédssig. Verkaufsflichen kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-, Verarbeitungs- oder
Reparaturbetrieb stehen und flichenméllig untergeordneter Bestandteil dieser Nutzungen
sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

TF 2.1: Die zuldssige Grundfldche im Gewerbegebiet darf durch die Grundfldche von Garagen-
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 (berschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)

TF 2.2:Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen im Gewerbegebiet gelten nicht fiir technische
Aufbauten wie Schornsteine, Liiftungsanlagen und Solaranlagen.
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(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 (6) BauNVQ)
3. Verkehrsflachen

TF 3.1: Die Einteilung der Offentlichen StralBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. Griinfestsetzungen

TF 4.1: Die festgesetzte Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist mit hochstdammigen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Dabei ist
Je angefangene 100 m? ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang
von 16/18 cm zu pflanzen. Die verbleibende Fldche ist vollflichig mit Strduchern zu
bepflanzen, wobei pro einem m? ein Strauch zu setzen ist. Es wird die Verwendung von
Arten der Pflanzenlisten | / gro8kronige Bdume und Pflanzenliste Il / kleinkronige Bdume
und der Pflanzenliste 1V / Straucharten empfohlen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

TF 4.2: Im Gewerbegebiet ist je angefangener 500 m? Grundstiicksflache ein hochstammiger
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. Es wird die
Verwendung von Arten der Pflanzenlisten | / groBkronige Bdume und Pflanzenliste Ill /
besonders klimaresiliente Bdume empfohlen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden B&dume kbnnen die aufgrund anderer Festsetzungen anzupflanzenden
Bédume angerechnet werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

TF 4.3: Im Gewerbegebiet sind ebenerdige Pkw-Stellplatzflichen durch Flachen, die zu
bepflanzen sind, zu gliedern. Je 5 Stellplétze ist ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der
Pflanzenlisten | / groBkronige Bdume und Pflanzenliste Ill / besonders klimaresiliente
Béume empfohlen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

TF 4.4: Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 15° und mit einer Ausdehnung von mehr als
10 m? sind zu begriinen. Bei der Pflanzung werden die Arten der Pflanzenliste V /
extensive Dachbegriinung empfohlen, dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und
Belichtungsflachen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm
betragen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

TF 4.5: Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine Befestigung von FuBwegen und Pkw-Stellplétzen
nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z. B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen
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oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulédssig. Wasser- und Luftdurchldssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
oder Betonierung sind unzuléssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 4.4: Die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgriin® ist mit
krautreichem Regio-Wildpflanzensaatgut ‘artenreiche Frischwiese” anzusden. Die
Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
TF 5.1: Die Flidche Lr ist mit einem Leitungsrecht des fiir den Bau- und Betrieb von
Ferngasleitungen zusténdigen Unternehmenstrégers zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6. Immissionsschutz

TF 6.1: Zum Schutz vor Verkehrslérm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
baulicher Anlagen die AuBBenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume der Gebéude
im Gewerbegebiet, bewertete Gesamtbauschallddmm-Malle (R'v.ges) aufweisen. Die nach
der Norm DIN 4109-1; 2018 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: "Mindestanforderungen”
und Teil 2: "Rechnerische Nachweise" zu berechnen sind mit der Gleichung

R 'W,ges = La — Kraumart
mit Ly = mafgeblicher AulBenldrmpegel
mit Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und dhnliche Raume

Der Nachweis der Erfiillung dieser Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
unter Anwendung der Regelungen der DIN 4109-2; 2018 Schallschutz im Hochbau -Teil
2: "Rechnerische Nachweise" zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis
insbesondere die Korrektur der Verhéltnisse Raum-Fassadenfliche zu Raum-
Grundfldche sowie die nach DIN 4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zu beachten.

Es kénnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch ein geeignetes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen
ausreichen, um gesunde Lebensverhéltnisse zu erméglichen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

TF 7.1: Im Gewerbegebiet sind die Ddcher als Flachdédcher auszubilden, die Dachneigung darf
maximal 15° betragen. Davon ausgenommen sind Dachfldchen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)
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TF 7.2: Werbeanlagen sind grundsétzlich zuldssig, wenn sie in Verbindung mit der auf dem
Grundstiick angesiedelten gewerblichen Nutzung stehen. Werbeanlagen sind als
einmalige Wandschrift bzw. Wandbemalung an Gebéduden sowie freistehende
Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

TF 7.3: Dachwerbeanlagen oder Werbeanlagen oberhalb der Trauflinie eines Geb&udes sind
unzuléssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

TF 7.4: Im Gewerbegebiet darf die von den Umrissen der Werbung gebildete Werbefldache
maximal 15 % der jeweiligen Wandfldche, auf der sie angebracht werden soll, nicht
Uberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

TF 7.5: Freistehende Werbeanlagen sind aullerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
unzuléssig. Die Gré3e der einzelnen Werbeanlage darf eine Fldche von 30 m? und eine
Héhe von 3,0 m nicht liberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

TF 7.6: Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie fluoreszierenden Farben sind
unzuléssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

lll. Hinweise
Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der

Gemeinde Rangsdorf, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 18/2020 vom 01.07.2020; in Kraft
getreten am 30.06.2020. Weiterhin gilt die 1. Anderungssatzung zur ,Satzung der Gemeinde
Rangsdorf zum Schutz vom Baumen vom 30.06.2020“ vom 31.03.2025, bekannt gemacht im
Amtsblatt Nr. 11/2025 vom 31.03.2025; in Kraft getreten am 01.04.2025.

Pflanzenlisten

Die Pflanzenlisten sollen sicherstellen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
landschaftstypische bzw. heimische Geholze gepflanzt werden. Die Beschrankung der Gehdlze
auf standortgerechte und gebietstypische Arten soll eine Mindestqualitat als Lebensraum fiir die
heimische Fauna sicherstellen.

Pflanzenliste I / groBkronige Baume
Acer platanoides Spitzahorn
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Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus carpinifolia

Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Auen-Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme
Flatterulme
Feldulme

Pflanzenliste Il / kleinkronige Bdume

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Malus sylvestris (Wildform)

Prunus avium (Wildform)
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Pflanzenliste Ill / besonders klimaresiliente Baume

Carya cordiformis
Corylus colurna
Gleditsia triacanthos
Liriodendron tulipifera
Liquidambar styraciflua
Robinia pseudoacacia

Feldahorn

Felsenbirne
Kornelkirsche

Gemeine Hasel
Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weilldorn
Wildapfel (kein Apfel)

Vogelkirsche (keine SuRkirsche)

Eberesche
Mehlbeere

Bitternuss
Baumhasel
Gleditschie
Tulpenbaum
Amberbaum
Robinie

Pflanzenliste IV / Straucharten

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weilldorn
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Euonymus europaea
Frangula alnus

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Ribes rubrum (Wildform)

Ribes uva-crispa (Wildform)

Rosa canina
Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Gemeiner Spindelstrauch
Faulbaum

Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Heckenrose

Weinrose

Filz-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzenliste V / extensive Dachbegriinung

Aubrieta deltoidea

Alyssum montanum, A. saxatile

Anthemis tinctoria
Anthyllis vulnervia

Campanula in Arten und Sorten
Cerastium arvense ,Compactum’
Dianthus carthusianorum

Festuca cinerea-Hybride
Gypsophila repens

Helianthemum nummularium

Hieracium pilosella
Inula ensifolia

Koeleria glauca
Petrorhagia saxifraga
Potentilla neumanniana
Prunella grandiflora
Saponaria ocymoides

Satureja montana ssp. illyrica

Saxifraga paniculata
Sedum acre

Sedum album als Art und in Sorten
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Blaukissen
Steinbrech-Arten
Farber-Hundskamille

Gewohnlicher Wundklee

Glockenblume
Teppich-Hornhaut
Karthauser-Nelke
Blau-Schwingel
Teppich-Schleierkraut

Gewohnl. Sonnenroschen

Kleines Habichtskraut
Zwerg-Alant
Blaugraues Schillergras

Steinbrech-Felsennelke

Frihlings-Fingerkraut
Grol3blitige Braunelle
Kissen-Seifenkraut
lllyrisches Bohnenkraut
Trauben-Steinbrech
Scharfer Mauerpfeffer
Weiller Mauerpfeffer
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Sedum cauticolum September-Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenstep. Gold’ Fetthenne
Sedum hybridum ,Immergriinchen’ Mongolen-Sedum
Sedum reflexum Tripmadam
Sedum rupestre Felsen-Fetthenne
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spurium als Art und in Sorten Teppich Sedum
Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden

Thymus doerfleri ,Bressingham Seedling’ Bressingham-Thymian
Thymus serpyllum Kriechender Thymian

Bauzeitenregelung

Zu beachten ist § 39 des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das Entfernen von Geholzen
bzw. Abschieben der Vegetationsdecke ist nur au3erhalb der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September (auRerhalb der Brutzeit von Végeln) erlaubt.

Zauneidechse

Im Frahjahr vor Baubeginn bzw. vor der Beraumung der Flache ist eine Kontrolle bezuglich der
Besiedelung durch die europarechtlich geschitzte Zauneidechse (Lacerta agilis) in Absprache
mit der zustandigen Naturschutzbehérde durchzufihren (mind. 3 Begehungen durch eine/n
Sachverstandige/n).

Amphibien

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze im Ubergang zur Offenlandschaft ist zum Schutz
von wandernden Amphibien ein entsprechender Schutzzaun zu errichten. Dieser muss zu Beginn
der Aktivitatszeit der Amphibien gestellt werden, wenn die Bauarbeiten in der betreffenden
Aktivitatsperiode beginnen sollen. Verlauf, Ausgestaltung und Errichtung des Zaunes sind mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Allee

Gemal § 17 BbgNatSchAG (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) durfen Alleen nicht beseitigt, zerstort,
beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze der Gemeinde Rangsdorf (einschliellich der Ortsteile Klein Kienitz und Grof3
Machnow) (Stellplatzsatzung), bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 19/2022 vom 10.06.2022; in
Kraft getreten am 11.06.2022.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Entsorgung von
Niederschlagswasser in der Gemeinde Rangsdorf (Niederschlagswasserentsorgungssatzung)
vom 31.03.2025, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 11/2025 vom 31.03.2025; in Kraft getreten
am 01.04.2025.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach
§ 3 Abs. 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 09.11.2018, veroffentlicht
im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 82 vom 19.11.2018,
verboten ist entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Jede Person, die
Kampfmittel entdeckt oder in Besitz hat, ist verpflichtet diese Fundstelle gemaR § 2 der genannten
Verordnung unverziglich der nachsten oértlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen.

Bodendenkmale

Alle Veranderungen von Bodennutzungen, wie z. B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die
Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, Heckenpflanzungen usw.
bedilrfen im Bereich eines Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Diese
ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Teltow-Flaming zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum erteilt (§ 19 Abs. 3
BbgDSchG).

Ferner sind diese MalRnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die
Erdeingriffe mussen also archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht
untersucht werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die
denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde jeweils Naheres festlegen wird,
ist ein Archaologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu beauftragen, deren Auswahl das
Brandenburgische Landesamt flr Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum
zustimmen muss.

Die Kosten fir die archaologischen MalRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archaologische
Baubegleitungen, Ausgrabungen o. . entstehenden Mehrkosten und Bauverzégerungen, sind
einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten darliber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen,
Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehtdrde ggf. auch darliber hinaus, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu
schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
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Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Geologie

Fur geplante Bohrungen oder geophysikalische Untersuchungen sind die bestehende Anzeige-,
und Ubermittlungspflicht gemaR §§ 8ff. des Gesetzes zur staatlichen geologischen
Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer
Daten und zur Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz - GeolDG) vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387) zu berlcksichtigen.

zu bertcksichtigen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN
Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Rangsdorf im Bauamt, Seebadallee 30, 15834 Rangsdorf
eingesehen werden.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | S.
189).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 176).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes 12. August 2025 (BGBI. 2025 1 S. 189).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 323).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. | / 18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI. 1/ 23, [Nr. 18])

Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | [Nr. 3, ber. (GVBI.
[ [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI./25, [Nr. 17])
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10. Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:

Anlage 7:
Anlage 8:
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Stadtebauliches Konzept

Biotoptypen und Nutzungsplan

Faunistischer Fachbeitrag, Stand September 2019

Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan GM 20-2 ,Gewerbegebiet Klein Kienitzer
Stralte/Knoten B 96“ in Rangsdorf, Peutz Consult GmbH, Stand: 11.12.2024
MaRnahmenblatt der Berliner Stadtgiter GmbH im Rahmen des
Gesamtpflegekonzeptes Genshagen

Verkehrstechnische Untersuchung Rangsdorf Bebauungsplan GM20-2, Spreeplan
Verkehr GmbH, Stand: April 2024

Baugrundgutachten, Stand August 2020

Ergebnisgutachten Archdologische Prospektion, Teil | und Teil Il, Archeaofakt
archaologischer Grabungs- und Forschungsservice — Déhner+Uschmann+Partner
GbR, Stand: April 2021
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