Teil A: Planzeichnung Katastervermerk
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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
__.__.20___und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit
ist eindeutig moglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 192).

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
IS. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

Sportanlagen fur den
Vereins- und Breitensport

- Verordnung tliber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025

(BGBI. 2025 1S. 189).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29. Juni 2026 (GVBI. 1/26, [Nr.20]).

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. IS. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz
2026 (BGBI. 1 2026 | Nr. 87).

LSG "Notte-Niederung vom
23. Januar 2012 (GVBLII/12, [Nr. 04]) -

§ Verfahrensvermerke

256/6

Aufstellung
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes GM21 "Sportplatz Grof3 Machnow" ist am
' 04.04.2019 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf gefasst worden.

Planunterlage

Flurstticksgrenze mit Gebéudebestand Béschun 3774 Héhenpunkt DHHN2016 Flumummer . Baumbestand
197 Flurstiicksbezeichnung L] HENEEN 9 ° P (o)

Gemeinde Rangsdorf, den

Der Burgermeister

Teil B: Textliche FeStsetzungen Legende gem. PlanZV (Festsetzungen durch Planzeichen)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1  Innerhalb der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung "Sportanlagen fur den Vereins- und

Breitensport" sind folgende bauliche Anlagen zulassig:

Satzung
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am .................... den Bebauungsplan gemal} §
10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

- Freisportanlagen und Sportplatze z.B. ll Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? (§ 20 BauNVO) Gemeinde Rangsdorf, den
- Beleuchtungsanlagen, .. .
- Fahrwege ugnd Zufgahrten OK: Hohe der Oberkante baulicher Anlagen als Der Burgermeister

2B 46 0 Hochstmal (§ 18 BauNVO): Bezugnahme in Meter Uber

1.2 Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen und -linie) sind folgende baulichen Nofma'hbhe”f‘“” im Deutschen Haupthohennetz 2016
Anlagen zulassig: (m Uber NHN im DHHN2016)

- Freilufthalle, . . i . Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- Mehrzweckgebaude (Gymnastik-, Fitnessraume sowie Kegelbahnen),

- Vereinsheim inkl. Gaststatte

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen
mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ........................
memsmsmsm Baugrenze (§ 23 BauNVO) libereinstimmt.

1.3 Auf der Flache fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung "Vereins- und Breitensport” sind auch Nutzungen von Ausgefertigt, Rangsdorfden ...................

sonstigen Bildungs-, sozialen und kulturellen Zwecken zulassig. I oulinie (§ 23 BauNVO) Der Bi ot
er Burgermeister

1.4  Ausnahmsweise kann innerhalb der Flache flr Sportanlagen mit der Zweckbestimmung "Vereins- und Fliche fiir Sportanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Breitensport" eine Leichtbauhalle zugelassen werden.

o’etetlSt0lS  Sportflache mit der Zweckbestimmung:

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) tesssssse Sportaniagen fir den Vereins- & Breitensport. '[';‘krag"teten osch o die Stelle. bei der der Pl - ond

2.1  Ein Uberschreiten der maximal zuldssigen Oberkante der baulichen Anlagen ist durch geb&dudetechnische Dieernstsatuz:negr? \?OS: 'eudsesrnfe?rmeeinIeeseheer?’wezenelianr?rundair]]b:rudenall:migltw,iu;iznft ZGl:
Anlagen (z.8. Photovoltalkanlagen, etc.) um bis zu 0,5 m zulassig. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) erhalten isgt sind i:n Amtsblatt fi?r die Gemeinde Rangsdorf am .................. ortsublich

2.2  Die zulassige Grundflache der Leichtbauhalle darf 2.000 m? nicht tiberschreiten. private StraBenverkehrsfliche mit besonderer Sztgft‘gnge\mccgrgﬁgig &fgddlfgrrffgrasgﬂmzﬁhﬂgg Jztn i/lllefm g::n (gzlrt?gv\fg;h#gngs O\?vfie;

Zweckbestimmung: : . m >

3.  Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen & Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Zufahrt Rettungsfahrzeuge und Unterhaltung| Eﬂ:{lﬁé@?ﬁf@gﬁn r(ljjecrhir% %g4442:35a Eglé();BhliJnndezvv;eelizrna\lljvfo%eerfallg?ekeslgltlznudnErilgtscr;?nné\f/sog

3.1  Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen St 1 "ABCDA" und St 2 "CDEFGHC" zulassig. 10 Ab 398 t94 B pGB damit 'gK t aetret . gistg
Fahrradstellplatze sind auRerhalb und innerhalb der Flachen "St 1" und "St 2" zulassig. « <« < =« Bereich ohne Ein- und Ausfahrt S. 9 salz 4 bau AMITAM e In Krait getreten.

4. StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gemeinde Rangsdorf, den

4.1 Die private Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Zufahrt Rettungsfahrzeuge und Unterhaltung” v Einfahrt
darf nur durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sowie durch Mullfahrzeuge und Fahrzeuge die der Unterhaltung
der Sportanlagen dienen, befahren werden. Die Einteilung der privaten Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand

Der Burgermeister

der Festsetzung. Flache fur Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )
) N . . _ kol K 7236
42 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist zwischen den Punkten E und F zugleich @ Versorgung mit der Zweckbestimmung: ,:,5 . _
Strallenbegrenzungslinie. 4@%
i I =13
5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege & zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Flachen fiir und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) ¢ Grol3 /15 ‘hnow . %’»ﬁ
5.1 Eine Befestigung der Stellplatze ist innerhalb der festgesetzten Flache "St 2" (CDEFGHC) in wasser- und - i Kirthstrage
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, z.B. mit breitfugigem verlegtem Pflaster, Rasengittersteinen (mit mindestens - Fliche fiir Wald f
25% Fugenanteil) oder Schotterrasen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen f
der Stellplatze wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. I.-
i I"'
6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen ¥ o, o e L
6.1 Die festgesetzte Flache "GF" ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Feuerwehr zu belasten. Sie ist | (§9 Abs.1Nr.21 und Abs. 6 BauGB) / - ; =
jederzeit und uneingeschrankt als Zufahrt sowie als Aufstell- und Bewegungsflache fur die Feuerwehr freizuhalten. — Bl 1{__@ \.
Die Flache "GF" ist in einer Breite von 3 m und einer Hohe von mindestens 3,5 m bestandig freizuhalten . I;| Geh- und Fahrrecht (Flache GF) i Hﬁ “an, = J i, Kooelauen N
:U:U:E 5~ 96
7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen %"%O i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche .
7.1 Innerhalb der Umgrenzung fiur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist eine Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) T
Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,0 m zu errichten. Bezugspunkt fur die Hohe der Larmschutzwand ist der
festgesetzte Hohenpunkt (Kanaldeckel - KD -5 38,28 m lber NHN im DHHN2016) innerhalb der festgesetzten Y Y V4 %;;
Flache fur Wald. < Larmschutzwand E
A A A ) vﬁ’&ﬁ
7.2 An der festgesetzten Baulinie ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen eine geschlossene (Haus)wand %"%; o
umzusetzen. Flachen fiir Anpflanzen und Binden von Baumen, Strauchern Citttia, &
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) |
8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) i1
8.1 Innerhalb der Flache A1 sind Saume (Hecken) auf ca. 65 m Lange und 5 m Breite anzulegen. Fur die gp 0Oeo0g Anpflanzung von Baumen, Strauchern und i
Anpflanzung werden die Arten der Gehdlzliste 1 empfohlen. Y oo0000d sonstigen Bepflanzungen (Flache A1) o
Hinweise s*****% Bindung von Baumen, Strauchern und
Gehdlzliste 1 Striducher Hohe 70 bis 90 cm cecesea SoONstigen Bepflanzungen
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze Rosa canina. Hundsrose
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn Rosa corymbifera Heckenrose . . .
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn Rosa rubiginosa Weinrose Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des ] .
Photinia fraseri Glanzmispel Salix caprea Sal-Weide Bundesnaturschutzgesetzes (§ 9 Abs. 6 BauGB); - Gemeinde Rangsdorf
Prunus spinosa Schlehe Sambucus nigra Schwarzer Holunder nachrichtliche Ubernahme ' c i Grof Mach
Amelanchier spec. Felsenbirne Viburnum opulus Gemeiner Schneeball . " . " emarkung: Grols Viachnow
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Aronia melanocarpa Aronia rowwwww  Landschaftsschutzgebiet (LSC.;) Notte-Niederung Entwurf
(Auferhalb des Geltungsbereiches)
Artenschutz
Keine Baufeldfreimachung im Zeitraum zwischen 01. Marz und 30. September. sonstige Planzeichen
Unter Baufeldfreimachung ist das Entnehmen der Vegetationsdecke, der Abriss von Gebauden und die Fallung von Baumen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan GM 21
bzw. Gehdlzstrukturen zu verstehen. Vor der Baufeldfreimachung sind alle betroffenen Baume (Féallung bzw. Rodung) auf | === (§ 9 Abs. 7 BauGB) "Sportplatz GroR Machnow"
Baumhohlen nach Flederméausen zu kontrollieren und zu dokumentieren. Dabei konnen einzelne Straucher oder Baume, ’
e e e D e e e e | 1 oes Umarenzung von Flichen fir Nebenaniagen,
Aufzuchtzeiten 9 gen, 9 9 P 9 LZ-B- St1| Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Als Ersatz fir den Verlust von Nistmdglichkeiten in Baumhdhlen sind innerhalb des Geltungsbereiches des (§.9 Abs. 1 Nr..4 BauG.B) = Mafsstab 1:1.000 @
Bebauungsplanes zwei Starenhdhlen anzubringen. Dabei wird die Starenhdhle im Durchmesser von 45 mm empfohlen. mit Zweckbestimmung: St = Stellplétze| 0 10 20 30 50
Zum Erhalt der in den Sportflachen festgestellten Volker und Fortpflanzungsstatten der Waldameisen ist eine Umsiedlung I E— \ Stand: 08. Juli 2026
erforderlich. Dies hat durch eine anerkannte sachverstandige Person zu erfolgen. Zuvor sind die jeweiligen Sportanlagen | informative Planzeichen (kein Normcharakter)
erneut nach Bauten von Waldameisen abzusuchen, da diese haufig neue Nester errichten. Samtliche MalRhahmen sind zu
protokollieren und zu verorten. Das Vorgehen ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. , 22 ., BemaBung in Meter . Goethestr. 18 « 14943 Luckenwalde
O Tel: 03371-68957-0
Immissionsschutz /- Fax: 03371-68956-29
Im Baugenehmigungsverfahren ist darauf zu achten, dass auf den GroRspielfeldern (Sportplatze) keine Nutzungen in den Einzeichnung der Sportanlagen IDAS Planungsgesellschaft mbH e-mail: idasgmbh@gmx.de
Morgenstunden erfolgen durfen (Montag bis Samstag 06.00 bis 08.00 Uhr, sonntags 07.00 bis 09.00 Uhr).




