Bebauungsplan GM21 ,Sportplatz Gro® Machnow”, Gemeinde Rangsdorf
Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
Stand: 16.05.2025

B= Begriindung andern oder erganzen

P= Anderung oder Erganzung der Planzeichnung

T= Textliche Festsetzung/Hinweise andern

SV = Aufnahme in den stadtebaulichen Vertrag

H= Handlungsbedarf au3erhalb des Planwerks

K= Keine Abwagung erforderlich / Keine Anderung des Entwurfs erforderlich
N = Nicht ibernehmen, da andere Belange Uberwiegen

V= Vorschlag bereits im Plan / im Entwurf berticksichtigt

Z= Zuriickweisung einer Argumentation

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
- frihzeitige Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB und § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Zeitraum der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:
Postausgang der Information zum Planvorhaben (E-Mail): 14. Februar 2023
Abgabe der schriftlichen Stellungnahmen bis zum: 17. Mérz 2023

Hinweis: Das Landesamt fur Bergbau, Rohstoffe und Geologie (LBGR) wurde mit Schreiben vom 16. Marz 2023 beteiligt. Fristabgabe fur das LBRG: 21. April 2023

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
Bekanntmachung im Amtsblatt: 03. Februar 2023
Abgabe der schriftlichen Stellungnahmen bis zum: 17. Méarz 2023
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Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Der SV Rangsdorf 28 e.V. der aktuell der Hauptnutzer des tberwiegen-
den Teils des Sportgeléndes ist findet es grundsatzlich gut, wenn sport-
liche Anlagen im Sinne der Allgemeinheit weiterentwickelt werden. Da-
bei sollten aber auch die aktuellen Bedurfnisse unseres Vereins ausrei-
chend Rechnung getragen werden, da er schon seit Jahren in Rangs-
dorf bzw. GroR Machnow um die Errichtung eines Kunstrasenplatzes
kampft. Die Rasenplatze werden aufgrund der Witterung und einer ho-
hen Nutzung regelmaRig Uberansprucht und missen saniert werden.
Wir gehen davon aus, dass die Abmalfie der im B- Plan aufgefuhrten
Platze aktuell auf die geltenden Vorschriften hinsichtlich der Abmess-
sungen zur Spielfeldgrof3e abgestimmt sind und angepasst werden. Ins-
besondere beim Kunstrasenplatz ware eine kleine Verbreiterung wegen
Regelanderungen bei Jugendklassen bei Halbfeldnutzungen flr Spiele
erforderlich. Nichtsdestotrotz bleibt auch festzustellen, dass aufgrund
der Wohnlage, insbesondere der jugendlichen Vereinsmitglieder, sich
gerade das Vereinszentrum fir Training und Spiel weiter in der direkten
Ortslage Rangsdorf befinden muss wie es zur Zeit in der Anlage Birken-
allee der Fall ist und spater fur das Sportforum Lindenallee geplant ist.
Das sollte aufgrund der kiirzeren Wege und eines zunehmenden Fahr-
radwegeausbaus und eines erheblichen Bauverkehrsaufkommens zwi-
schen Rangsdorf / Pramsdorf / GrolR Machnow unbedingt bertcksichtigt
werden. Auch die Masse an den geplanten Parkplatzen ware ange-
sichts einer tatsachlich zu erwartenden Nutzung zu hoch bemessen und
sollte reduziert werden. | BBl 1. Vorsitzender SV Rangsdorf
28 e.V.

Durch den Bebauungsplan wird auch die planungsrechtliche Zulassigkeit
eines Kunstrasenplatzes sichergestellt.

Lfd. |Inhalt der Anregungen Auswertungsvorschlag Ver-
Nr. merk
01 vom 17.03.2023: Kein Abwéagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
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Il. Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. Nr. Inhalt der Anregungen Auswertungsvorschlag: Ver-
merk
1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin - Brandenburg
vom 14.03.2023
1.1 Beurteilung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. K
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erken- | Kein Abwéagungsbelang, da die Planung an die Ziele der Raumordnung
nen. angepasst ist.

Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlauterungen:

Mit dem Bebauungsplan (4,9 ha) sollen die planerischen Voraussetzun-
gen zur Erweiterung/Ausbau des bestehenden Sportplatzgelandes ge-
schaffen werden.

Die Plankarte des LEP HR enthalt fir das Plangebiet keine Darstellun-
gen.

Die fur die Planung maf3geblichen Ziele der Raumordnung werden in
der Planbegriindung dargelegt.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro2007) vom
18.12.2007 (GVBI. IS. 235)
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

e Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
vom 26. November 2020 (ABI. Nr. 51, S. 1321)
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Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der Raumordnung bei der Bau-
leitplanung zu beachten.

Die fur die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind aus den 0.g. Rechtsgrundlagen von der Kom-
mune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung ange-
messen zu berilcksichtigen.

Hinweise

Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP
FS) in der Fassung der Verordnung vom 30.05.2006 (GVBI. Il
S. 153)

Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom
18.11.2021, im Internet aufrufbar unter https://Havelland-fla-
eming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Be-
urteilung der Planung gefuihrt haben, nicht wesentlich geandert
wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften
bleiben von dieser Mitteilung unberuhrt.

Wir bitten, Beteiligungen gem. Landesplanungsvertrag zur Zie-
lermittlung/Tréagerbeteiligung zu Bauleitplanen, Mitteilungen
Uber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach
§ 34(4) BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digi-
taler Form durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link) und da-
fur ausschliellich unser Referatspostfach zu nutzen:
gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Da-
ten siehe folgenden Link: https://gl.berlin-brandenburg.de/ser-
vice/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf.



https://havelland-flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/
https://havelland-flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/
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Landesamt fir Umwelt Brandenburg
vom 15. Marz 2023

21

Die zum o.g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den Fachab-
teilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Pru-
fung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkei-
ten des Wasserwirtschaftsamtes gem. BbgWG § 126 Abs. 3 Satz 3
Punkte 1 bis 5 und 8) des Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur Kenntnis
genommen und geprift. Im Ergebnis dieser Prifung werden fir die wei-
tere Bearbeitung der Planunterlagen sowie deren Umsetzung beilie-
gende Stellungnahmen der Fachabteilung Immissionsschutz tberge-
ben. Der Fachbereich Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an.
Die Belange zum Naturschutz obliegen der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Teltow-Flaming.

Einfuhrung der Stellungnahme. Kenntnisnahme.

2.2

Immissionsschutz:
1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan GM21 ,Sportplatz Grof3
Machnow“ der Gemeinde Rangsdorf, Ortsteil Gro® Machnow. Der B-
Plan wird im Regelverfahren mit Umweltprifung aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes GM21 plant die Gemeinde
Rangsdorf die Erweiterung und den Ausbau des vorhandenen Sport-
platzes ,Grofl Machnow®. Nach den Darlegungen in der Begriindung [1]
auf Seite 17 sollen mit dem B-Plan Festsetzungen hinsichtlich der
sportlichen Nutzung und Bebauung fir den Vereins- und Breitensport
festgelegt werden. Die vorhandenen Stellpléatze sollen in ihrer Lage bei-
behalten werden, wobei der 2. Sudlichere Platz etwas verkleinert wer-
den soll.

Angestrebt wird an dieser Stelle ein Kunstrasenplatz. Durch die Verklei-
nerung dieses Platzes kann im 6stlichen Bereich weiterer Raum fir
sportliche Flachen (Freilufthalle, Kleinspielfeld sowie weitere Freifla-
chen), ein neues Vereinsheim und Stellplatze geschaffen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu 1.: kein Abwagungsbelang.

Zu 2.: Ein Schallgutachten wurde erstellt, dabei wurden auch die vorge-
sehenen Stellplatze berticksichtigt.

Sportlarm:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes GM 21 wurde durch

das Buro Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH eine schalltech-
nische Untersuchung (Stand: 06.03.2024) durchgefihrt. Ziel dieser Un-
tersuchung war es, die Festsetzungsfahigkeit des Bebauungsplan aus
schalltechnischer Sicht nachzuweisen. Hierzu wurden die zu erwarten-
den Gerauschimmissionen prognostiziert und eine Schallausbreitungs-
rechnung mit einem digitalen Modell durchgefiihrt. Die schalltechnische
Untersuchung beurteilt den Sportlarm.

Der Sportplatz ist eine im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) nicht genehmigungsbedirftige Anlage. Der Sportplatz stellt

B/PIT
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Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befinden sich nach ak- | in Summe eine rechtmaRig errichtete und genutzte bauliche Anlage dar.
tuellem Kenntnisstand keine nach Bundesimmissionsschutzgesetz | Nérdlich und 6stlich des betreffenden grenzen Wohnbebauungen an.
(BImSchG) genehmigungsbedirftigen Anlagen. Sportanlagen werden | Aktuell sind die Pflichten der Betreiber nicht genehmigungsbeduirftiger
als nicht genehmigungsbedrftige Anlagen bewertet. Er liegt im Einwir- | Anlagen im Sinne gegenseitiger Riicksichtnahme im § 22 Abs. 1 Nr. 1
kungsbereich von Verkehrsimmissionen der B96. Im Plangebiet sind | und 2 BImSchG genannt.

157 Stellplatze vorgesehen. Die Sportanlage im Plangebiet wird flr den Vereinssport genutzt. Die
Beurteilung der Schalleinwirkungen féllt somit in den Geltungsbereich

Der FNP weist der gegeniiberliegenden StraRenseite/ostlich der B96 | 9€r »Sportanlagenlarmschutzverordnung” (18. BImSchV). Der Verkehrs-
Wohnnutzung aus. Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung | !&rm durch die Stellplatzanlage im Rahmen der Sportanlagennutzung ist
der Sportanlagen werden die Bestandsgebaude als Immissionsorte be- | €Penfalls nach der 18. BImSchV zuzurechnen.

wertet. Die Ein- und Ausfahrt zum Sportplatzgelande und die Anlagen | FeStzuhalten ist, dass das in der schalltechnischen Untersuchung er-

des ruhenden Verkehrs sind ebenfalls zur Wohnnutzung, entlang der stellte Rechenmodell unter anderem auf das Konzept fur den Ausbau
DorfstralRe. orientiert. des Sportplatzes Grol3 Machnow von der IDAS Planungsgesellschaft

vom 25.03.2023 zurtickgreift. In Abstimmung mit der Gemeinde wurde

. ) bereits im bisherigen Projektverlauf einer geschlossenen dstlichen Fas-
Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den|gade der im Konzept dargesteliten Freilufthalle sowie einer Larmschutz-
Grundsétzen des § 50 BImSchG i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 |\yang (notwendige Hohe = 3,0 m) 6stlich des Kleinspielfeldes beschlos-

Baugesetzbuch (BauGB) gepriift. Demnach sollen Flachen unter-| sen Mit diesem Konzept konnten die zu erwartenden Gerauschimmissi-
schiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche | gnen fiir die angrenzenden Wohnnutzungen ermittelt werden. Wesentli-

Umwelteinwirkungen (88 1 und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nutzun- | che dabei zu betrachtende Immissionsorte sind die Wohngebaude am
gen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen Pappelweg 1, 1A, 2, DorfstraRe 20 bis 23 und an der Pramsdorfer

werden. StraRRe 15.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung konnte festgestellt
2. Stellungnahme werden, dass aufgrund der Uberschreitungen durch die geplanten
Sportlarm Sportanlagen in der morgendlichen Ruhezeit Schallschutzmaflinahmen

erforderlich sind, um die Immissionsrichtwerte an den schutzbedurftigen
Wohnnutzungen in der Umgebung einzuhalten.

Da sich die Uberschreitungen lediglich auf die morgendliche Ruhezeit
im Trainings- und im Spielbetrieb beschrankt, sind Manahmen aus-
schlie3lich in diesem Zeitbereich notwendig.

Zur weiteren Konfliktiosung wird ein Ausschluss der Nutzung der beiden
geplanten GroRspielfelder innerhalb der morgendlichen Ruhezeiten

Die aktuell ausgelegten Unterlagen zum B-Plan GM21 enthalten keine | (montags bis Samstag 06:00 bis 08:00 Uhr, sonntags 07:00 bis 09:00
Untersuchung zum Sportlarm. uhr) gepriift.

Sportplatze sind im Sinne des BImSchG als nicht genehmigungsbediirf-
tige Anlagen zu bewerten. Die Betreiber nicht genehmigungsbedurfti-
ger Anlagen sind an die Betreiberpflichten gem. 8 22 Abs. 1 Nr. 1 und
2 BImSchG gebunden. Im weiteren Verfahren wird eine detailliertere
Betrachtung in Aussicht gestellt.
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Die geplante Anderung und Erganzung der Anlage erfordert nach fach-
licher Auffassung des Landesamtes fir Umwelt Brandenburg eine gut-
achterliche Betrachtung. Im weiteren Verfahren ist ein Gutachten zur
Beurteilung der Immissionen zu erstellen und der Nachweis zu fuhren,
dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) an den maRRgeblichen Immissionsorten eingehalten wer-
den.

Verkehrslarm

Im Hinblick auf das Thema ,Schutz des Plangebietes vor Stralenver-
kehrslarm® sollte nach fachlicher Auffassung des LfU im vorliegenden
Fall zunachst geklart werden, ob durch den B-Plan schutzbedirftige
Nutzung festgesetzt werden, die eine Realisierung von Gebauden mit
R&umen zulassen sollen, die dem dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen dient. Dies kénnen z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber-
nachtungsraume in Beherbergungsstatten, aber auch Unterrichts-
rdaume oder Blrordume sein.

Fir den Fall, dass die Festsetzungen des B-Planes die Ausweisung von
schutzbedirftigen Nutzungen vorsehen ([2] ggf. fur sonstige Bildungs-,
soziale und kulturelle Zwecke), sollte geprift werden, welche Larmbe-
lastung flr diese durch den StralRenverkehr auf der B96 zu erwarten
sind. Je nach Umfang der auf das Plangebiet einwirkenden Larmbelas-
tung sind ggf. Aussagen zu Schallschutzmaflinahmen (aktiver und/oder
passiver LArmschutz) zu erarbeiten.

Als Grundlage fir die Larmberechnung sind fur die B96 Verkehrszahlen
mit einem ausreichenden Prognosehorizont zu verwenden.

Nach den Hinweisen in Kapitel B24.1, Seite 4/16 der Arbeitshilfe Be-
bauungsplan [4] wird mit Bezug auf die Bauleitplanungen zu verwen-
denden Verkehrszahlen lblicherweise — vor allem hinsichtlich der Ver-
kehrsentwicklung — auf einen Prognosezeitpunkt abgestellt, der 10 bis
15 Jahre in der Zukunft liegt.

Des Weiteren nennt die schalltechnische Untersuchung, dass die Be-
wegungen auf dem geplanten Schotterparkplatz in diesen eben ge-
nannten Zeitbereichen auf 0,5 Bewegungen je Stellplatz und Stunde re-
duziert wird. Hintergrund der Annahme ist es, dass die Stellplatze vor-
wiegend von den mdglichen Nutzern der Gro3spielfelder genutzt wer-
den. Mit Entfall der morgendlichen Nutzung der geplanten GroRspielfel-
der reduziert sich demnach auch die angenommene Parkplatznutzung
im genannten Zeitraum und es ist eine uneingeschrankte Nutzung der
weiteren Sportanlagen schalltechnisch vertraglich.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Nach aktuellen Rechtsprechungen und unter Berticksichtigung des
Baugesetzbuches fehlt es an einer Rechtsgrundlage eine Betriebs-
zeitenbeschrankung im Bebauungsplan festzusetzen. Der § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB ermdglicht die Festsetzung von baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen. Daher kann im Bebauungsplan
die Betriebszeitenbeschrankung lediglich als Hinweis fir das nachfol-
gende Genehmigungsverfahren aufgenommen werden.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass mit dem Hinweis, dem Gebot
der Konfliktbewaltigung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
Rechnung getragen wird. Demnach kann der bestehende Konflikt in das
nachfolgende Genehmigungsverfahren verlagert werden. Dort kdnnen
die Betriebszeiten als Nebenbestimmungen in die Baugenehmigungen
aufgenommen werden. Die Annahme basiert darauf, dass in den ge-
nannten Morgenstunden (Montag bis Samstag von 06:00 bis 08:00 Uhr
und sonntags von 07:00 bis 09:00 Uhr) keine sportlichen Aktivitaten
stattfinden, da die meisten Menschen aufgrund von Arbeit und Schule
noch nicht aktiv sind. Auch am Wochenende wird davon ausgegangen,
dass die Platze erst ab etwa 10:00 Uhr fir den FuRballspielbetrieb ge-
nutzt werden. Aktuell beginnen die Jugendspiele (F-Junioren) in Rangs-
dorf um 10.00 Uhr. Alle anderen Altersstufen erst danach.

Verkehrslarm:
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Die Daten der Verkehrszahlung (11. KW 2022) aus dem Verkehrslarm-
gutachten ,Dorfstrale (B96) in Rangsdorf* [3], dass den ausgelegten
Unterlagen beigefiigt wurde, kdnnen nach fachlicher Auffassung des
LfU in diesem Zusammenhang jedoch nur als Grundlage verwendet
werden. Sie sind flr eine Verwendung zur Larmberechnung im Rahmen
der Bauleitplanung weiter aufzubereiten (s.0. Prognosehorizont).

Die Aussage in [3], dass eine Hochrechnung der Zahldaten auf die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) gemittelt Gber das Jahr
aufgrund ungeeigneter Umrechnungsfaktoren nicht méglich ist, ist nicht
nachvollziehbar.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf Datenséatze des Landes-
betriebs Stralenwesen (LS) Brandenburg [5] bzw. der Bundesanstalt
fur StraBenwesen (BASt), die eine Auswertung von Zahldaten und Um-
rechnung auf unterschiedliche Kenngréf3en (u.a. durchschnittlich tagli-
che Verkehrsstarke (DTV) des Zahljahres) enthalten.

Nach fachlicher Auffassung des LfU sollte die Umrechnung der Ver-
kehrszéhldaten [3] auf den DTV 2022 und die Hochrechnung des DTV
2022 auf eine durchschnittlich tagliche Verkehrsstarke, die nach [4] 10
bis 15 Jahre in der Zukunft liegt, bei Bedarf mit dem Landesbetrieb Stra-
Renwesen (LS) Brandenburg oder der BASt abgestimmt werden.

Zur Beurteilung von Immissionskonflikten durch Stral3enverkehr wird im
Land Brandenburg als Norm die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ herangezogen. Im Hinblick auf die Prifung und Dimensionierung
von ggf. erforderlichen LarmschutzmaflRnahmen (aktiver LS / passiver
LS) verweisen wir u.a. auf die Ausfiihrungen im Kapitel B24.1 ,Larm-
schutzfestsetzungen® der Arbeitshilfe Bebauungsplanung [4] des MIL
Brandenburg.

Anlagen des ruhenden Verkehrs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes GM 21 liegt im Einwir-
kungsbereich von Immissionen der Bundesstralie B96.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
keine erheblichen Auswirkungen durch den vorhandenen Verkehrslarm
der B96 im Plangebiet zu erwarten. Der Bebauungsplan legt keine Bau-
gebiete fest, in dem schutzbedurftige Nutzungen, wie Aufenthaltsraume
in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatte oder Bii-
rordume, realisiert werden konnen.

Im Bebauungsplan werden zwar auch Nutzungen von sonstigen Bil-
dungs-, sozialen und kulturellen Zwecken zugelassen, aber durch die
Larmaktionsplanung der Gemeinde Rangsdorf, 2. Aktualisierung 2024
nach Anhang V der Richtlinie 2002/49/EG/ des européische Parlamen-
tes und des Rates vom 25.06.2002 Uber die Bewertung und Bekamp-
fung von Umgebungslarm sind LarmschutzmalRnahmen nicht notwen-
dig. Die festgelegten Baufenster, in dem Nutzungen von sonstigen Bil-
dungs-, sozialen und kulturellen Zwecken moglich sind, befinden sich
auBRerhalb des Richtwertes von 65 dB(A) fiir den Gesamttag (Lpen).
Des Weiteren nennt die Larmaktionsplanung der Gemeinde langfristig
geplante MaRnahmen. Insbesondere ist die Ortsumfahrung Grof3 Mach-
now zu erwahnen, welche im Bundesverkehrswegeplan 2030 mit der
Dringlichkeitseinstufung ,Vordringlicher Bedarf* enthalten ist (Projekt-
nummer: B96-G20-BB). Dieses Projekt sieht eine 4,5 km lange Umfah-
rung ostlich der Ortslage Grol3 Machnow vor. Mit der Umsetzung der
Ortsumfahrung kommt es dann zu einer starken Entlastung und Redu-
zierung des Verkehrsaufkommens innerhalb des Ortes Grol3 Machnow.
Dies fuihrt dazu, dass auch der Verkehr am Plangebiet, insbesondere
der Dorfstal3e, reduziert wird.

Die Datensatze des Landesbetriebs StraRenwesen (LS) Brandenburg
[5] bzw. der Bundesanstalt fur StraRenwesen (BASt) im Jahr 2021 sind
teilweise nicht belastbar, da diese Verkehrszahlung wéhrend einer Voll-
sperrung der B96 vorgenommen wurde.

Aus diesem Grund wurden die Daten der Verkehrszahlung (11. KW
2022) herangezogen.
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+LAnlagen des Ruhenden Verkehrs* (Parkplatze/Stellflachen) sind ge-
eignet schadliche Umwelteinwirkungen (Immissionen) z.B. Tlrenschla-
gen, Anlassen des Motors, Stimmengewirr, An und Abfahrgeréausche,
Verladebetrieb i.S. des 8 3 Abs. 1 BImSchG zu verursachen. Anders
als Gerausche des flieRenden Verkehrs sind Immissionen von Stellfla-
chen ungleichmafig und teilweise informationshaltig. Daher werden sie
tendenziell den Anlagengerauschen und somit der Beurteilung gem. TA
Larm zugeordnet.

Nicht offentliche Parkplatze haben eine héhere Anforderung an den
Schallschutz als o6ffentliche Parkplatze und werden nicht genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen gleichgestellt. Sie unterliegen daher dem
Regelungsbedarf und den Betreiberpflichten des § 22 BImSchG i.V.m.
der TA Larm und der Parkplatzlarmstudie 2007 des Bayrischen Lan-
desamtes fur Umweltschutz.

Die geplanten 157Stellplatze sind ebenfalls in die Beurteilung einzustel-
len und ihre Immissionen zu erlautern.

3. Fazit

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Erweiterung und Ent-
wicklung der Sportanlage und dem bereits in der ndheren Umgebung
existierenden Nutzungsbestand (Wohnbebauung, B 96) sind Immissi-
onskonflikte infolge der Vorhabenrealisierung nicht auszuschlieRen.
Die Anwendung und Erganzung weiterfihrender Untersuchungen zu
den Emissionen der Sport- und Stellplatzanlage sind erforderlich. So-
fern schutzwirdige Nutzungen geplant bzw. zuléssig sind, ist auch der
Verkehrslarm nachvollziehbar zu beurteilen. Die Begriindung und der
Umweltbericht sind um eine nachvollziehbare Bewertungen der Auswir-
kungen der Planung zu ergénzen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung
der Beurteilungsgrundlagen ihre Giiltigkeit. Das Ergebnis der Abwa-
gung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.
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e [1] Gemeinde Rangsdorf, OT GroRR Machnow, Begriindung
zum Bebauungsplan GM 21 ,Sportplatz Gro3 Machnow", Vor-
entwurf Stand 24.11.2022

¢ [2] Gemeinde Rangsdorf, OT Grof3 Machnow, Planzeichnung
mit textlichen Festsetzungen fir Bebauungsplan GM 21 ,Sport-
platz Grol Machnow®, Vorentwurf Stand 24.11.2022

e [3] Verkehrslarmgutachten DorfstralBe (B96) in Rangsdorf,
Ortsteil Gro3 Machnow, Ergebnisbericht, Projekt-Nr.: 1 5800
2112 0004, stadtraum, Gesellschaft fir Raumplanung, Stadte-
bau & Immissionsschutz Seite 5 von 5 Verkehrstechnik mbH
Berlin, Stand: 10.05.2022

e [4] Arbeitshilfe Bebauungsplanung, Land Brandenburg Ministe-
rium fur Infrastruktur und Landwirtschaft, Stand: Dezember

amtes fur Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehdérde des Lan-
des Brandenburg gem. ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Betei-
ligung der Verkehrsbehtrden und der StraRenbauverwaltung als Tra-
ger offentlicher Belange in Planungsverfahren® (Erlass des Ministeri-
ums fir Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni 2015,

2022
e [5]https://www.ls.brandenburg.de/ls/de/verwalten/karten/ver-
kehrsstaerkenkarte/
3 Landesamt fur landliche Entwicklung Landwirtschaft und Flurneuordnung
vom 03.03.2023
3.1 Zu o.g. Planvorhaben bestehen aus Sicht der Landlichen Flurneuord- | Kein Abwagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
nung keine Einwendungen oder Hinweise. Eigene Fachplanungen wer-
den nicht berihrt und sind nicht in Vorbereitung.
4 Landesamt fur Bauen und Verkehr
vom 28.02.2023
4.1 Den eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit des Landes- | Kein Abwagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
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veroffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015,
S. 575) geprft.

Mit dem vorliegenden B-Plan sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Erweiterung und den Ausbau des Sportplatzgelandes im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung geschaffen wer-
den.

Aus Sicht der Landesverkehrsplanung bestehen gegen das Vorhaben
keine Einwande.

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehérenden Ver-
kehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschiff-
fahrt und ubriger OPNV werden nicht beriihrt.

Informationen Uber Planungen oder sonstige MaRhahmen der v.g. Ver-
kehrsbereiche, die das Plangebiet betreffen kdnnten, liegen mir nicht
Vor.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
werden von Seiten der Landesverkehrsplanung keine Anforderungen
erhoben.

In Bezug auf die Beachtung luftrechtlicher Belange teile ich lhnen mit,
dass hierzu eine gesonderte Prufung und Stellungnahme durch die Ge-
meinsame Obere Luftfahrtbehtérde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV)
erfolgt.

Die Prifung straBenbaulicher und stralRenplanerischer Belange liegt in
der Zustandigkeit des jeweiligen Strallenbaulasttragers.
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Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund an-
derer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Geneh-
migungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unbertihrt.

Boden-denkmale und als Trager offentlicher Belange (§ 17BbgDSchG)
nehmen wir wie folgt zu o0.g. Planungen Stellung:

Im Bereich der genannten Planungen sind bisher keine Bodendenk-
male bekannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbe-
kannte Bodendenk-male entdeckt werden kénnen, weisen wir als bran-
denburgische Fachbehorde fir Bodendenkmale darauf hin, dass nach
dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bo-
dendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtun-
gen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen,
Erdverfarbungen, Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallge-
genstande, Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bran-
denburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgD-
SchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde
gaf. auch daruber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu
schiitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmal-

pflege und Archéologischen Landesmuseum zu tUbergeben (8§
11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG)

5 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum
vom 21.02.2023
51 In Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehorde fur | Kein Abwagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K

Die genannten Verpflichtungen werden zur Kenntnis genommen.
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Wir mdchten Sie ferner darauf aufmerksam machen, dass im Land
Brandenburg standig neue Bodendenkmaler entdeckt werden, woraus
sich auch im Bereich der 0.g. Planungen zukunftig ggf. Nutzungsein-
schrankungen ergeben kénnen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4
Abs. 2 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und
Sanierungsplanung (RegBkPIG) vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. Juni 2021 (GVBI. | Nr. 19), Tr&-
gerin der Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. Ihr obliegt
die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergénzung des Regio-
nalplans als Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung
im Gebiet der Region.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die
Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Num-
mer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. Novem-
ber 2021 wurde der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
vom 05. Oktober 2021 bestehend aus textlichen Festlegungen, Festle-
gungskarte und Begrindung gebilligt. Die Regionalversammlung hat
zudem beschlossen, fur den Entwurf des Regionalplans das Beteili-
gungsverfahren sowie die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen nach §
9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 RegBkPIG durchzufihren.
In diesem Verfahren bestand bis zum 09. Juni 2022 die Mdglichkeit zur
Abgabe einer Stellungnahme. In Aufstellung befindliche Ziele und
Grundsatze der Regionalplanung sind nach §8 4 Abs. 1 ROG als

6 Regionale Planungsstelle Havelland-Flaming
vom 08.03.2023
6.1 1. Formale Hinweise Kein Abwéagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
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sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu berlicksichtigen.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 17. November
2022 den Beschluss gefasst, einen sachlichen Teilregionalplan ,Wind-
energienutzung® aufzustellen. Die Festlegung von Gebieten fur die
Windenergienutzung wird vom Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming abgetrennt und im sachlichen Teilregionalplan vorgenommen.
Der Aufstellungsbeschluss fiir diesen sachlichen Teilregionalplan
wurde im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 48 vom 07.12.2022 bekannt
gemacht. Das Aufstellungsverfahren zum Regionalplan Havelland-Fla-
ming 3.0 wird mit den Ubrigen Festlegungen fortgeflhrt.

Die Satzung uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming
»Grundfunktionale Schwerpunkte® wurde mit Bescheid vom 23.11.2020
von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt
fur Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 trat der sachliche Teilregional-
plan in Kraft.

2. Regionalplanerische Belange

Fur das Plangebiet sind im Entwurf des Regionalplans Havelland-Fl&-
ming 3.0 keine Festlegungen vorgesehen.

Belange der Regionalplanung werden nicht beruhrt.

Landes- und Regionalplanung sowie Bauplanungsrecht — Begriindung:

Die Angaben zur Landes- und Regionalplanung sind zu erganzen und
zu aktualisieren.

Die Begrindung zur Thematik Landes- und Regionalplanung werden
entsprechend erganzt und aktualisiert.

7 Landkreis Teltow-Flaming
vom 16.03.2023
7.1 Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung Kenntnisnahme. B/P/T
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Gem. Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung liegen
Teile der Planungszone Bauhdhenbeschrankung im Gebiet der Ge-
meinde Rangsdorf. Der Geltungsbereich des BP-Entwurfs ist davon
aber nicht betroffen.

In Aufstellung befindliche Ziele der Regionalplanung sind gemaf
Raumordnungsgesetz bei Planungen der Gemeinde zu bericksichti-
gen. Die Ziele des Entwurfes des Regionalplan Havelland-Flaming 3.0
sind kurz darzustellen und darzulegen, wie damit im Rahmen der ge-
meindlichen Bauleitplanung umgegangen wird.

Zu erganzen ware auflerdem, dass die Regionalversammlung Havel-
land-Flaming in ihrer Sitzung am 17. November 2022 beschlossen hat,
einen sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung® aufzustellen.

Sowohl die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Branden-
burg, als auch die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fla-
ming sind am Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Im Punkt 4.3.1 sind die Angaben zur 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (FNP) der Gemeinde Rangsdorf insofern zu aktualisieren,
als dass diese am 21.02.2023 von der Hoheren Verwaltungsbehorde
(HVB) mit Auflagen genehmigt wurde. Die Bekanntmachung steht al-
lerdings noch aus. Somit ist diese Anderung nicht rechtsverbindlich. Es
gilt die rechtsverbindliche 1. Anderung.

Wie hier im Weiteren richtig dargelegt, entwickelt sich das in Rede ste-
hende Vorhaben (zumindest) wegen der beabsichtigten Kunstrasenfla-
chen nicht aus der derzeit geltenden 1. Anderung. Auch die 2. Ande-
rung entspricht nicht dem Entwicklungsgebot.

Verfahrensschritte zur Einleitung einer 3. Anderung sind bisher nicht
bekannt. Mit Verweis auf die Kommentierung?2 ,ist maRgeblich fiir das

Auch das Kapitel zum Flachennutzungsplan wird entsprechend aktuali-
siert, da mittlerweile die 4. Anderung im Aufstellungsverfahren ist.

Aufgrund der Zielstellung des B-Planes GM 21 zur baurechtlichen Si-
cherung einer Entwicklung des Sportplatzes Grol3 Machnow sind keine
grundsatzlichen Widerspriiche zu erkennen, die dem Entwicklungsge-
bot des § 8 Abs. 2 BauGB entgegenstehen wirden.

Allerdings sei zu mindestens darauf hingewiesen, dass durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans auch Flachen planungsrechtlich vorbereitet
werden, in dem eine Umsetzung von Sportgebauden und Kunstrasenfla-
chen ermoglicht werden. Vom planerischen Grundgedanken wirde da-
her eine Abweichung von den Darstellungen des FNP einhergehen.
Durch die Darstellung von Grinflachen im FNP koénnten Probleme auf-
treten, die eine Umgestaltung eines Sportplatzes zu einem pflegeleich-
teren Kunstrasenbelag erschweren. Hier wirde der bisherige Griincha-
rakter verloren gehen. Unter Berlicksichtigung der planerischen Gesamt-
konzeption des Bebauungsplanes sei jedoch anzumerken, dass die Dar-
stellungen eines Flachennutzungsplanes nicht flurstiickscharf sind. Ne-
ben dem o.g. Kunstrasenplatz soll der Hauptplatz weiterhin als Naturra-
sen bestehen bleiben. Dies wiederum entspricht den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Insgesamt sind die im Flachennutzungsplan
genannten Zweckbestimmungen (vgl. oben) hinreichend konkretisiert,
dass auch durch die Festlegung des Bebauungsplanes mit Flachen fur
Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen fir
den Vereins- & Breitensport® ein ,Entwickelt sein“ besteht.

Denn grundsétzlich stellt der Flachennutzungsplan die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundzigen dar. Dem wird auch mit den getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes GM 21 der Gemeinde Rangsdorf Rechnung ge-
tragen. Grundsétzliche Zulassigkeiten regelt dann der Bebauungsplan.

Aktuell befindet sich der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangs-
dorf in seiner 4. Anderung. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden erfolgten im Zeitraum vom 30.09.2024 bis
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Verhaltnis von FNP und BP allein, dass der Inhalt eines BP im Zeitpunkt
seiner Inkraftsetzung dem zu dieser Zeit wirksamen FNP in einer Weise
entspricht, die sich als ,,Entwickeltsein“ begreifen lasst”.

Die Aussagen im Punkt 4.3.2 zum Landschaftsplan (LP) sind insofern
nicht korrekt, als dass mit dem beabsichtigten Kunstrasenbelag keine
Grunflache bzw. ,naturnahe Entwicklung“ mehr mdglich ist. Insofern
wird durchaus fir die kinftige Nutzung ein Widerspruch zum LP gese-
hen.

Hinsichtlich der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung besteht die
Moglichkeit, diese nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eigenstandig als Sport-
und Spielanlagen festzusetzen. Diese Rechtsgrundlage ist in der Be-
griindung wie auch im Plan anzugeben.

30.10.2024. In diesem Anderungsverfahren soll auch die betroffene
Flache des Bebauungsplanes GM 21 in eine Gemeinbedarfsflache
~Sportanlagen flr den Vereins- und Breitensport” geandert werden. Das
Planungsziel und die Erforderlichkeit dieser Anderung entspricht der
des Bebauungsplanes GM 21.

Auch mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird mit Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Im LP ist die Flache zwar als ,6ffentliche und private Griinflache” ange-
geben, jedoch nicht als ,naturnahe Entwicklung®, sondern als ,Erho-
lungseinrichtungen Vom Grundsatz werden, wie auch oben zum ,Fla-
chennutzungsplan® genannt, hier ebenfalls keine Widerspriiche zum
Landschaftsplan erkannt. Planerisch werden durch die Zielstellung des
Bebauungsplanes GM 21 auch den Vorstellungen des Landschaftspla-
nes entsprochen. Der Landschaftsplan und der Ursprungs-Flachennut-
zungsplan wurden zum damaligen Zeitpunkt parallel aufgestellt und
wurden in ihren Inhalten abgestimmt.

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Rangsdorf stellt die Planflache
im Entwicklungskonzept (Stand 04.12.2008) bereits als 6ffentliche bzw.
private Grunflache als Erholungseinrichtungen ,Sportplatz dar. Dar-
Uber hinaus sind am sudwestlichen und nérdlichen Bereich ordnungs-
gemalRe Forstwirtschaften auf Normalstandorten dargestellt.

Auch ein Landschaftsplan ist wie ein Flachennutzungsplan nicht flur-
stuckscharf.

Des Weiteren sind entlang der Bundesstral3e B96 die vorhandenen Al-
leebaume zu beachten, welche nach dem Landschaftsplan und den ge-
setzlichen Vorgaben grundsatzlich zu erhalten sind. Die festlegten
MaRnahmenflachen (T-Flachen) und die zu beachtenden Schutzge-
biete sind von der Planung nicht betroffen.

Zu Thematik Art der baulichen Nutzung:

Der Anregung des Landkreises wird gefolgt. Die Festsetzung der Flache
fur Sport- und Spielanlagen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 eigenstéandig fest-
gesetzt.
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Hinsichtlich des zu erwartenden ,Sportlarms* (Aussagen in der Begriin- | Zum Sportlarm:

dung unter Pkt. 4.3.11) wird daran erinnert, dass ,die von den geplanten | Ein Schallgutachten wurde erstellt, dabei wurden auch die vorgesehe-
Nutzungen ausgehenden Emissionen zu ermitteln und in die Abwagung | nen Stellplétze beriicksichtigt.

einzubeziehen sind. Im Rahmen der Abwé&gung ist in der Regel eine
Auseinandersetzung mit den anerkannten Regelwerken zum L&arm- | Sportlarm:

schutz erforderlich. So sind bei der Planung von ,normalen® Sportanla- | |m Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes GM 21 wurde durch
gen wie Ful3ball- oder Tennisplatzen die Regelungen der so genannten | das Biiro Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH eine Schall-
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) zu bericksichtigen. | technische Untersuchung (Stand: 06.03.2024) durchgefiihrt. Ziel dieser
Bei der Beurteilung der Zumutbarkeit der von Spielanlagen ausgehen- | Untersuchung war es, die Festsetzungsfahigkeit des Bebauungsplans
den Larmbelastung muss in Ermangelung von Regelwerken ggf. auf die | aus schalltechnischer Sicht nachzuweisen. Hierzu wurden die zu erwar-
umfangreiche Rechtsprechung Bezug genommen werden.3 tenden Gerauschimmissionen prognostiziert und eine Schallausbrei-
tungsrechnung mit einem digitalen Modell durchgefiihrt. Die Schalltech-

Sofern geplante Sport- und Spielanlagen eine nicht zumutbare Beein- | hische Untersuchung beurteilt den Sportlarm.
trachtigung der Nachbarschaft bedingen, sind ggf. zusatzliche Vorkeh-

rungen zum Immissionsschutz als Festsetzungen in den BP aufzuneh- | Der Sportplatz ist eine im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
men“4 (BImSchG) nicht genehmigungsbedirftige Anlage. Der Sportplatz stellt

in Summe eine rechtmanig errichtete und genutzte bauliche Anlage
dar. Noérdlich und dstlich grenzen Wohnbebauungen an.

Aktuell sind die Pflichten der Betreiber nicht genehmigungsbedurftiger
Anlagen im Sinne gegenseitiger Ricksichtnahme im § 22 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BImSchG genannt.

Die Sportanlage im Plangebiet wird flr den Vereinssport genutzt. Die
Beurteilung der Schalleinwirkungen fallt somit in den Geltungsbereich
der ,Sportanlagenlarmschutzverordnung" (18. BImSchV). Der Verkehrs-
larm durch die Stellplatzanlage im Rahmen der Sportanlagennutzung
ist ebenfalls nach der 18. BImSchV zuzurechnen.

Fur das in der Schalltechnischen Untersuchung erstellte Rechenmodell
wurde unteranderem das Konzept fiir den Ausbau des Sportplatzes
Grol3 Machnow von der IDAS Planungsgesellschaft (Stand:
25.08.2023) herangezogen. In Abstimmung mit der Gemeinde wurde
bereits im bisherigen Projektverlauf einer geschlossenen ¢stlichen Fas-
sade der im Konzept dargestellten Freilufthalle sowie einer Larmschutz-
wand (notwendige Héhe = 3,0 m) 6stlich des Kleinspielfeldes beschlos-
sen. Mit diesem Konzept konnten die zu erwartenden

Das unter Pkt. 5.1 erwéhnte stadtebauliche Konzept ist nicht, wie an-
gegeben, der Begrindung beigefugt.
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Gerauschimmissionen fir die angrenzenden Wohnnutzungen ermittelt
werden. Wesentliche dabei zu betrachtende Immissionsorte sind die
Wohngebaude am Pappelweg 1, 1A, 2, DorfstraRe 20 bis 23 und an der
Pramsdorfer Stral3e 15.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung konnte festgestellt
werden, dass aufgrund der Uberschreitungen durch die geplanten
Sportanlagen in der morgendlichen Ruhezeit Schallschutzmaf3nahmen
erforderlich sind, um die Immissionsrichtwerte an den schutzbedirftigen
Wohnnutzungen in der Umgebung einzuhalten.

Da sich die Uberschreitungen lediglich auf die morgendliche Ruhezeit
im Trainings- und im Spielbetrieb beschrankt, sind MalRnahmen aus-
schlie3lich in diesem Zeitbereich notwendig.

Zur weiteren Konfliktldsung wird ein Ausschluss der Nutzung der bei-
den geplanten GrofR3spielfelder innerhalb der morgendlichen Ruhezeiten
(montags bis Samstag 06:00 bis 08:00 Uhr, sonntags 07:00 bis 09:00)
gepruft.

Des Weiteren nennt die schalltechnische Untersuchung, dass die Be-
wegungen auf den geplanten Schotterparkplatz in diesen eben genann-
ten Zeitbereichen auf 0,5 Bewegungen je Stellplatz und Stunde redu-
ziert wird. Hintergrund der Annahme ist es, da davon auszugehen ist,
dass die Stellplatze vorwiegend durch mdégliche Nutzer der GroRRspiel-
felder genutzt werden. Mit Entfall der morgendlichen Nutzung der ge-
planten GroRspielfelder reduziert sich demnach auch die angenom-
mene Parkplatznutzung im genannten Zeitraum und es ist eine unein-
geschrankte Nutzung der weiteren Sportanlagen schalltechnisch ver-
traglich.

Berucksichtigung im Bebauungsplan:

Nach aktuellen Rechtsprechungen und unter Berticksichtigung des
Baugesetzbuches fehlt es an einer Rechtsgrundlage eine Betriebs-
zeitenbeschrankungen im Bebauungsplan festzusetzen. Der § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB ermdglicht die Festsetzung von baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen. Daher kann im Bebauungsplan
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die Betriebszeitenbeschrankungen lediglich als Hinweis fur das nachfol-
gende Genehmigungsverfahren aufgenommen werden.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass mit dem Hinweis, dem Gebot
der Konfliktbewaltigung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
Rechnung getragen wird. Demnach kann der bestehende Konflikt in
das nachfolgende Genehmigungsverfahren verlagert werden. Dort kén-
nen die Betriebszeiten als Nebenbestimmungen in die Baugenehmigun-
gen aufgenommen werden. Die Annahme begriindet sich dahingehend,
dass schlicht weg in den 0.g. morgen Stunden (Montag bis Samstag
06:00 bis 08:00 Uhr, sonntags 07:00 bis 09:00 Uhr) keine sportlichen
Aktivitaten erfolgen werden (arbeits- und schulbedingt). Selbst am Wo-
chenende ist davon auszugehen, dass erst die Platze friihestens ab
10.00 Uhr in der Sportart ,FuRball* mit dem Spielbetrieb (Anpfiff) ge-
nutzt werden. Aktuell beginnen die Jugendspiele (F-Junioren) in Rangs-
dorf um 10.00 Uhr. Alle anderen Altersstufen erst danach.

Verkehrslarm:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes GM 21 liegt im Einwir-
kungsbereich von Immissionen der Bundesstral3e B96.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
keine erheblichen Auswirkungen durch den vorhandenen Verkehrslarm
der B96 im Plangebiet zu erwarten. Der Bebauungsplan legt keine Bau-
gebiete fest, in dem schutzbedirftige Nutzungen, wie Aufenthaltsraume
in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatte oder Bii-
rordume, realisiert werden kénnen.

Im Bebauungsplan werden zwar auch Nutzungen von sonstigen Bil-
dungs-, sozialen und kulturellen Zwecken zugelassen, aber durch die
Larmaktionsplanung der Gemeinde Rangsdorf, 2. Aktualisierung 2024
nach Anhang V der Richtlinie 2002/49/EG/ des européische Parlamen-
tes und des Rates vom 25.06.2002 Uber die Bewertung und Bekamp-
fung von Umgebungslarm sind Larmschutzmafinahmen nicht notwen-
dig. Die festgelegten Baufenster, in dem Nutzungen von sonstigen Bil-
dungs-, sozialen und kulturellen Zwecken mdglich sind, befinden sich
auRerhalb des Richtwertes von 65 dB(A) fur den Gesamttag (Loen).
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Des Weiteren nennt die Larmaktionsplanung der Gemeinde langfristig
geplante MaRnahmen. Insbesondere ist die Ortsumfahrung Grof3 Mach-
now zu erwahnen, welche im Bundesverkehrswegeplan 2030 mit der
Dringlichkeitseinstufung ,Vordringlicher Bedarf‘ enthalten ist (Projekt-
nummer: B96-G20-BB). Dieses Projekt sieht eine 4,5 km lange Umfah-
rung ostlich der Ortslage Grol3 Machnow vor. Mit der Umsetzung der
Ortsumfahrung kommt es dann zu einer starken Entlastung und Redu-
zierung des Verkehrsaufkommens innerhalb des Ortes Grof3 Machnow.
Dies fiihrt dazu, dass auch der Verkehr am Plangebiet, insbesondere
der Dorfstale, reduziert wird.

Plan Die Hinweise zu den Festsetzungen der Baufenster kann nicht nach-
Da im Plan zwei Baufenster festgesetzt sind, stellt sich fur die Textliche | vollzogen werden. An dieser Stelle wird zunachst festgehalten, dass
Festsetzung (TF 1.2) die Frage, welche bauliche Anlage wo errichtet | insgesamt 3 ,Baufenster”, und nicht wie in der Stellungnahme dargelegt
werden soll. Auch hierfiir ist im Weiteren die Larmproblematik zu be- | 2 Baufenster, festgesetzt wurden.

ricksichtigen. Des Weiteren ist der Bebauungsplan eine Angebotsplanung und be-
schreibt mit der textlichen Festsetzung 1.2 welche Nutzungen in den

Der Ubersichtlichkeit halber sollten die nachrichtlichen Ubernahmen | Baufenstern zuléssig sind. Eine Regelung welche festgelegten Nutzun-

soll, obliegt der Ausfihrungsplanung (planerische Freiheit).

Unabhéngig davon lassen sich die Verortungen der zukiinftig baulichen

Die Rechtsgrundlagen sind auf dem Plan zu aktualisieren. Beispielhaft Anlagen von den festgesetzten Baufenstern ableiten

sei das BauGB erwahnt, dass zuletzt geandert wurde durch Artikel 2

des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6). Der Hinweis zur Thematik ,nachrichtliche Ubernahme* wird zur Kennt-

nis genommen.
Fur das weitere Verfahren wird darauf verwiesen, dass ,die Rechts-
grundlagen fir den Satzungsbeschluss nicht auf der Planurkunde ver- | Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert. Es ist richtig, dass die
merkt werden mussen, sondern in die jeweilige Beschlussvorlage ge- | Rechtsgrundlagen nicht zwingend auf dem Planwerk vermerkt werden
horen. Die Rechtsgrundlagen des BP sollten dartiber hinaus in der Be- | mussen, aber ein entsprechender Vermerk ist auch nicht verboten. Der
grindung aufgelistet werden“5. Hinweis wird dennoch hilfreich zur Kenntnis genommen und von Seiten
der Gemeinde geprtft, ob ein Verzicht der Rechtsgrundlagen auf der
Planzeichnung notwendig ist.
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Weitere Hinweise des Sachbereiches Regionalplanung und Ver-
kehr

B 96

Die auRRere ErschlieBung des Plangebietes soll Giber die B 96 erfolgen,
von der die geplante private Planstral3e abzweigt und zuséatzlich die ge-
plante Zufahrt zu den Kfz-Stellplatzen.

Der Landesbetrieb StraBenwesen (LS) ist damit im BP-Verfahren zu
beteiligen. Dabei ist auch zu klaren, ob und inwieweit das Anbauverbot
und der Anbauvorbehalt nach § 9 FStrG6 greift und auch die heutige
ndrdliche Zufahrt weiterhin als (zukiinftig dritte) Ein-/Ausfahrt genutzt
werden soll.

Unabhangig davon muss der stralRenbegleitende Geh- und Radweg,
der auch Bestandteil des Radweges Berlin-Leipzig ist, gequert werden,
um in das Plangebiet zu gelangen und es auch wieder zu verlassen. Es
wird angeregt, in den relevanten Bereichen Radfurten zu markieren, um
den Vorrang des Radverkehrs gegenilber den geplanten Grundstiicks-
zufahrten des Sportplatzes zu kennzeichnen. Auch das wéare zustan-
digkeitshalber mit dem LS zu klaren.

Zur Thematik Parkplatz und Zufahrt:

Das Plangebiet ist Uber die 6ffentliche Bundesstralie ,Dorfstralte (B96)*
erschlossen. Die zuklinftige ErschlieBung soll mit einer neuen Zuwe-
gung im Zentrum des Geltungsbereiches erfolgen. Angedacht ist eine
Breite der Verkehrsflache von ca. 10 m. Am Ende der neuen Zufahrt
soll ein Wendehammer angelegt werden.

Der vorhandene Parkplatz soll umgestaltet werden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erfolgte nach der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden weitere Beteiligungsprozesse mit zustandi-
gem Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg (LS), Dienststatte
Winsdorf statt. Aufgrund der Einwendungen zum Vorentwurf sowie den
Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens wurde das Umset-
zungskonzept fur den Geltungsbereich entsprechend angepasst. Durch
die Anpassung erfolgt eine gebiindelte Erschlielung. Aufgrund des
Schallschutzbedarfs der Wohngebaude in der ndheren Umgebung ist
geplant, diese Zufahrt stdlich der heutigen Zufahrten gegentber vom
Flurstiick 272/3 der Flur 4 in der Gemarkung Grofl3 Machnow und in
ausreichender Entfernung (ca. 35 m) zum Fahrbahnteiler am Ortsaus-
gang. Die bisherige Zufahrt zum Sportplatz soll fir den Besucher- und
Nutzerverkehr geschlossen und lediglich fur Rettungsfahrzeuge als Zu-
wegung genutzt werden. Die aktuelle Zufahrt zu Kegelbahn soll eben-
falls fur den Besucher- und Nutzerverkehr aufgegeben werden. Darauf-
hin wurde mit Schreiben vom 27.09.2023 der Landesbetrieb Stral3en-
wesen erneut zur Stellungnahme gebeten, inwieweit das neue Pla-
nungskonzept den verkehrsrechtlichen Belangen Rechnung getragen
werden kann.

Mit Schreiben vom 26.10.2023 erfolgten weiterhin Bedenken durch den
Landesbetrieb StraRenwesen, dass den Verkehrsteilnehmern die Un-
terordnung der Rettungsfahrzeug-/ bzw. Unterhaltungszufahrt nicht
deutlich wird und diese folglich als zweite Zufahrt des Besucherver-
kehrs genutzt werden. Daraus resultierend wirde die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs der B96 beeintrachtigt werden. Um diesen
Sachverhalt konkreter zu erortern, erfolgte am 04.12.2023 eine
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Abstimmungsrunde mit dem zustandigen Landesbetrieb Strallenwesen
Brandenburg.

Im Ergebnis dieser Abstimmungsrunde konnte die Notwendigkeit zur
Planung zweier Zufahrten aufgezeigt werden. Unter der Voraussetzung,
dass die Rettungszufahrt mit entsprechenden Malinahmen versehen
wird (Poller oder Schranke), den Besucherverkehr ausschlie3lich Gber
die fur ihn vorgesehene sudlich geplante Zufahrt zu lenken, stimmt der
Landesbetrieb StralRenwesen der Planung grundsatzlich zu. Des Weite-
ren ist eine Linksabbiegespur nicht notwendig, solange sich der Ver-
kehr zur Sportanlage nicht signifikant erhoht.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan GM 21, wie ei-
ner privaten StralBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Zufahrt
Rettungsfahrzeuge und Unterhaltung®, Bereiche ohne Ein- und Ausfahr-
ten sowie der Flache fir Wald, kann den Forderungen entsprochen
werden.

Die straRenbegleitenden Geh- und Radwege sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Private Verkehrsflache

Die interne ErschlieRung des Plangebietes soll durch die geplante pri- | Kénntnisnahme. Vergleiche oben.
vate Verkehrsflache erfolgen. Die Flache ist mit einer Breite von ca. 10
m geplant und soll am Ende mit einem Wendehammer versehen wer-
den. Die Flache soll u.a. auch mit Millfahrzeugen befahrbar sein. Die
Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Der Planung liegt ein Konzept zu Grunde, das in der Begriindung ab-
gebildet, hier aber im Detail nicht lesbar ist. Entgegen der Aussage in
der Begriindung ist das Konzept nicht als Anhang der Begriindung bei-
gefugt. Das ist zu bemé&ngeln und sollte im weiteren Verfahren nachge-
holt werden.

Dem Hinweis wird gefolgt. Zum Entwurf wird das Konzept als Anlage
beigeflugt sein.
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Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass alle fiir die Funktion der | Kenntnisnahme.
Stral3e relevanten Bestandteile der Stral3e Gegenstand der Flachen-
festsetzung im BP sein missen. Was funktionell regelmaRig zur Stral3e
gehort, ergibt sich sinngeman auch fir Privatstraen, aus § 2 Abs. 2
BbgStrG7. Neben der eigentlichen Fahrbahn kénnen das u.a. Entwas-
serungsanlagen, Boschungen und Gehwege sein.

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan regelt nicht die Einteilung der pri-
vaten StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung und ist der
konkreten Ausfuhrungsplanung tberlassen. Dort sind dann die entspre-
chenden Richtlinien zu beachten. Die Breite der Verkehrsflache im Be-
bauungsplan ist ausreichend dimensioniert.

Beziglich der Dimensionierung ist maf3geblich darauf abzustellen, wel-
chem Verkehr die Flache dienen soll. Platzbedarfe ergeben sich, auch
fur Privatstraf3en, aus der RASt 06 (siehe u.a. Platzbedarf fir Begeg-
nungsverkehr (Bild 17) oder Wendeanlagen (Bild 57)). Zusétzlich soll-
ten die relevanten Ver- und Entsorger (u.a. der SBAZV) und die Feuer-
wehr/der Rettungsdienst im Verfahren beteiligt werden. Die Privat-
straBe muss dann aber auch jederzeit frei befahrbar und ausreichend
tragféahig sein. In diesem Zusammenhang wird auf § 5 BbgBO8 hinge-
wiesen. Hier ist auch geregelt, dass bei Gebauden, die ganz oder mit
Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gele-
genen Grundsticksteilen und Bewegungsflaichen herzustellen sind,
wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Der Verkehr, dem die festgesetzte Flache zu dienen bestimmt ist, sollte
im weitern Verfahren genauer beschrieben werden. Zudem sollte dar- | kenntnisnahme.
gestellt werden, dass den Belangen u. a. der relevanten Ver- und Ent-
sorger und der Feuerwehr/dem Rettungsdienst entsprochen wird.

Stellplatze
Die in der Begrindung angefiihrte gemeindliche Stellplatzsatzung | Kenntnisnahme.

sollte gemé&R § 9 Abs. 6 BauGB als nachrichtliche Ubernahme auf der Eine nachrichtliche Ubernahme der Stellplatzsatzung ist hier nicht erfor-
Planzeichnung erganzt werden. Neben der reinen Quantitit (Anzahl) | derlich und auch nicht zielfihrend, da die Stellplatzsatzung grundséatz-
von erforderlichen Stellplatzen regelt die Satzung auch qualitative An- | lich im Baugenehmigungsverfahren zu beachten ist.

forderungen an die Beschaffenheit von Kfz- und Fahrradabstellplatzen, | Auf der Planzeichnung kann ein Hinweis erfolgen, dass die Stellplatz-
auf die mindestens in der Begriindung noch hingewiesen werden sollte. | Sa&tzung zu beachten ist.
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Der Stellplatznachweis in der Begriindung und die daraus abgeleiteten
Festsetzungen im Plan werfen Fragen auf, die im weiteren Verfahren
beantwortet werden sollten.

Zeichnerisch werden durch die Flache ABCDEFA erforderliche bzw.
notwendige Stellplatze festgesetzt. Textlich wird konkretisiert, dass nur
innerhalb der Flache Stellplatze und Garagen zulassig sind. Fahrradab-
stellplatze sind auch auBerhalb der Flache zulassig.

Bei Flachen fur Stellplatze und Garagen handelt es sich um eine eigen-
standige planungsrechtliche Nutzungskategorie, die nur entsprechende
Flachen fur Kraftfahrzeuge umfasst. Die Festsetzung von Flachen fur
Garagen und Stellplatze gemar § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB schlief3t die
Zulassigkeit anderer Nutzungen auf diesen Flachen aus. Sollen hier
also auch Fahrradabstellanlagen zuléssig sein, was grundséatzlich mdg-
lich ist, soweit sie als Nebenanlagen aufgrund der gemeindlichen Stell-
platzsatzung erforderlich sind, sollte dies zeichnerisch (durch Signatur;
die Planzeichen der PlanZV kdnnen erganzt und miteinander verbun-
den werden) und textlich entsprechend eindeutig festgesetzt werden.

Sollen auch Garagen fur Kfz zulassig sein, wie es die textliche Festset-
zung vorsieht, ware zeichnerisch die entspreche Signatur zu erganzen,
um einen Widerspruch zw. textlicher und zeichnerischer Festsetzung
zu vermeiden.

Die GrolRRe der festgesetzten Flache ABCDEFA ermdéglicht entspre-
chend der Angaben in der Begrindung 157 Pkw-Stellplatze, obwohl
Uberschlagig auf Grundlage des Konzeptes nur 71 notwendig waren.
Auch wenn das Konzept nur eine mégliche Entwicklung darstellt und es
sich hier nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
stellt das Konzept bereits eine Vollauslastung der Sportplatzflache dar,
die sicher mit alle Beteiligten abgestimmt ist und letztlich auch Begrin-
dung fur die Erforderlichkeit der BP ist. Die Erforderlichkeit der Festset-
zung in der gewahlten GroRRenordnung sollte daher geprift bzw. besser

Kenntnisnahme. Zum Entwurf erfolgt eine Anpassung.

Der vorhandene Parkplatz soll ebenfalls erneuert und erweitert werden.
Hierzu werden zwei Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen mit der jeweiligen Zweckbestimmung ,Stell-
platze® (St 1 und St 2) im std-0stlichen Geltungsbereich festgesetzt.
Insgesamt wird sich an den vorhandenen Parkplatzen orientiert. Dabei
sollen die Stellplatze des Parkplatzes mit der Bezeichnung ,St 2“ nur
als Schotterrasen umgesetzt werden. Aul3erhalb der festgesetzten Fla-
che fur Stellplatze sollen Parkplatze ausgeschlossen werden. Insge-
samt wird folgendes festgesetzt:

,Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze nur inner-
halb der festgesetzten Flachen St 1 ,ABCDA* und St 2 ,CDEFGHC* zu-
lassig. Fahrradstellplatze sind auRerhalb und innerhalb der Flachen ,St
1“und , St 2“ zulassig.”

Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Die Festsetzung
dient dazu, um die Stellplatze geordnet im ,vorderen Bereich® der
Sportflachen umzusetzen. Im hinteren Bereichen, hier an den Sportplat-
zen, sollen keine Verkehrsbewegungen (PKW) stattfinden.

Dies begriindet sich aus Sicherheitsaspekten. Fiir Rettungsfahrzeuge
oder Fahrzeuge zur Unterhaltung der Sportflachen sind die hinteren
Sportflachen grundsatzlich auch tber die festgesetzte private Stra3en-
verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung erreichbar.
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begriindet werden. Dabei sollte auch gepruft werden, ob es eventuell
noch einen anderen Kfz- Stellplatzbedarf gibt, bspw. durch einen Mann-
schaftsbus der anreisenden Gastmannschaft (bei Punktspielbetrieb) o-
der durch Zuschauer (untergeordnete Zubehérbauten wie Triblinen wa-
ren ohne Weiteres zuldssig) und wie dieser im BP bertcksichtigt wer-
den kann und soll. AuBerdem sollte im Weiteren Uberlegt werden, ob
und inwieweit auf einer Flache fiir Sportanlagen sonstige Bildungs-, so-
zialen und kulturellen Zwecke dienende Anlagen zulassig sein sollen
bzw. kénnen.

Es wird angeregt, die notwendigen Abstellplatze flr Fahrrader ebenfalls
zeichnerisch festzusetzen. Zum einen ergibt sich gem. Begriindung ein
hoher Bedarf (322 Abstellplatze) und damit ein nicht unerheblicher Fla-
chenbedarf, der gesichert werden sollte. Zum anderen sind Nebenan-
lagen gem. § 14 BauNVO, zu denen auch notwendige Fahrradabstell-
anlagen zéhlen, nur in Baugebieten nach den 88 2-11 BauNVO allge-
mein zuldssig, nicht aber in Flachen fiir Sport- und Spielanlagen.

Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Prifung erfolgten Darle-
gungen sind beispielhaft und erheben keinen Anspruch auf Vollstandig-
keit.

Weitere Hinweise des Landkreises:

Nachstehende Behodrden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden
vom Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung an o. g. Plan-
verfahren beteiligt:

e Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung, hier: SG
Kreisentwicklung und SG Wirtschaftsférderung, Touris-
mus und Mobilitat

e Hauptamt, hier: SG Infrastrukturmanagement
e Ordnungsamt, hier: SG Ordnung und Sicherheit

Im neuen Konzept, welcher zum Entwurf ausgearbeitet wurde, werden
152 Stellplatze vorgesehen.

Aufgrund dessen, dass der Bebauungsplan keine konkreten sportlichen
Nutzungen festsetzt (Angebotsplanung), sind im Baugenehmigungsver-
fahren die notwendigen Stellplatze nachzuweisen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird der Nachweis erbracht, dass
der Bedarf durch die Festsetzungen gedeckt werden kann.

Auch die Fahrradstellplatze sind bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu beachten. Daher kénnen, auch wenn im stadtebaulichen Kon-
zept dargestellt, Fahrradstellplatze innerhalb der Stellplatzflachen um-
gesetzt werden. Daher erfolgte eine grof3zugige Flachenausweisung
der Stellplatzflachen. Damit hélt sich die Gemeinde, bei der konkreten
Ausfuhrungsplanung, eine gré3ere Flexibilitat fir die Verortung aller
notwendigen Stellplatze vor.

Kenntnisnahme.
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e StralRenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit, Ver-
kehrslenkung

e Amt fUr Veterindrwesen, Lebensmitteliiberwachung und Denk-
malschutz, hier: SG Untere Denkmalschutzbehdrde

e  Amtfir Bildung und Kultur, hier: Fachkoordinatorin Sportma-
nagement und SG Schulverwaltung und Kultur

e Jugendamt, SG Planung, Controlling, Finanzen
e Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedizin

e Untere Bauaufsichtsbehdrde (UBA), hier: SG Technische
Bauaufsicht

e Umweltamt, hier: SG Naturschutz und SG Wasser, Boden,
Abfall

e Landwirtschaftsamt, hier: SG Agrarstruktur
e Behinderten- und Seniorenbeauftragte

Die von den beteiligten Fachamtern Gbermittelten Stellungnahmen sind
diesem Schreiben als Anlage beigefugt. Digital vorliegende Fachstel-
lungnahmen einschlieRlich dieser Stellungnahme werden vorab als
PDF per E-Mail ubersandt. Soweit fernmindliche oder per hausinterner
E-Mail Ubermittelte Positionierungen erfolgt sind, werden diese nur im
Falle des Vorliegens fachlicher Belange weitergereicht.

Nachfolgende Fachamter duf3erten sich nicht zum Vorhaben:
e Amtfur Bildung und Kultur, hier: Fachkoordinatorin Sportma-
nagement und SG Schulverwaltung und Kultur
e Jugendamt, SG Planung, Controlling, Finanzen
e Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedizin
¢ Umweltamt, hier: SG Naturschutz

Verspétet eingegangene Stellungnahmen der Fachdmter werden um-
gehend ubermittelt.

Verweise:
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1 Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell geltenden Fassung

2 Runkel in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (E/Z/B/K), BauGB,
8§ 8, Rn. 35, Lieferung Nr. 147 vom August 2022

3 Handlungsempfehlungen bzw. Hinweise finden sich u. a. in den
Handlungsempfehlungen des Bayerischen Landesamtes zu Trend-
sportanlagen Teil | und Il (2005) und in Kap. 5.2.2 (Hinweise zu Abstan-
den zwischen Sport- und Wohnanlagen) der stadtebaulichen Larmfibel
Baden-Wirttemberg

4 Land Brandenburg/Arbeitshilfe Bebauungsplanung/Dezember 2022,
B52,S.3

5 Land Brandenburg/Arbeitshilfe Bebauungsplanung/Dezember 2022,
A5,S.3

6 Bundesfernstral3engesetz (FStrG) in der aktuell geltenden Fassung
7 Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG) in der aktuell geltenden

Fassung
8 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der aktuell geltenden Fas-
sung
7.2 Umweltamt / Untere Naturschutzbehoérde Kenntnisnahme. B/PIT
a) Einwendung: Aufgrund der Zielstellung des B-Planes GM 21 zur baurechtlichen Si-

Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die ortlichen Ziele, | cherung einer Entwicklung des Sportplatzes Grof3 Machnow sind keine
MalRnahmen und Erfordernisse des Naturschutzes und der Land- | grundsatzlichen Widerspriiche zu erkennen, die dem Entwicklungsge-
schaftsplanung (88 9 ff BNatSchG) konkret darzustellen. Fiir den Be- | bot des § 8 Abs. 2 BauGB entgegenstehen wirden.

reich des Bauleitplanes liegt ein Landschaftsplan (LP) als rAumliche | Allerdings sei zu mindestens darauf hingewiesen, dass durch die Aufstel-
und sachliche Fortschreibung aus dem Jahr 2022 vor, die Mafl3gaben- | lung des Bebauungsplans auch Flachen planungsrechtlich vorbereitet
erfullung aus diesem Schreiben wurde seitens der Gemeinde zum | werden, in dem eine Umsetzung von Sportgebauden und Kunstrasenfla-
31.08.2022 angezeigt. Demnach ist die in einem schmalen Bereich im | chen ermdéglicht werden. Vom planerischen Grundgedanken wirde da-
Sudwesten vorhandene als Wald dargestellte Flache im Rahmen der | her eine Abweichung von den Darstellungen des FNP einhergehen.
Gestaltung des Sportplatzes als sogenannte Ausgleichsflache festge- | Durch die Darstellung von Grinflachen im FNP kénnten Probleme auf-
legt und entsprechend bepflanzt worden (ca. 2.900 m2). Die im Land- | treten, die eine Umgestaltung eines Sportplatzes zu einem pflegeleich-
schaftsplan dargestellte Ausgleichsflache (Waldflache) ist zu erhalten. |teren Kunstrasenbelag erschweren. Hier wiirde der bisherige Griincha-
Zitat aus dem LP, 2. Fortschreibung, Mal3gabenbericht: rakter verloren gehen. Unter Berlicksichtigung der planerischen Gesamt-

,Im Zuge der weiteren Bauleitplanung soll die im Landschaftsplan dar- | konzeption des Bebauungsplanes sei jedoch anzumerken, dass die Dar-

gestellten Ausgleichsflache nun als Wald/Griinfliche erhalten bleiben.“ | stellungen eines Flachennutzungsplanes nicht flurstiickscharf sind. Ne-
(vgl. beigefiigte Anlage). ben dem o0.g. Kunstrasenplatz soll der Hauptplatz weiterhin als
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Naturrasen bestehen bleiben. Dies wiederum entspricht den Darstellun-
Da der BP diese Darstellung nicht tibernimmt, widerspricht er den Dar- | 9en des Flachennutzungsplanes. Insgesamt sind die im Flachennut-
stellungen des LP (auch der LP, Stand 2008 stellt die Flache als Wald | zungsplan genannten Zweckbestimmungen (vgl. oben) hinreichend kon-
dar). Dieser Widerspruch ist im weiteren BP-Verfahren auszuraumen. | kretisiert, dass auch durch die Festlegung des Bebauungsplanes mit Fla-

Auch der FNP stellt die Gehdlzstrukturen an der westlichen BP-Grenze | chen flr Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanla-
als Wald dar. gen fir den Vereins- & Breitensport” ein ,Entwickelt sein” besteht.

Denn grundsétzlich stellt der Flachennutzungsplan die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den

88 9 ff BNatSchG Grundzigen dar. Dem wird auch mit den getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes GM 21 der Gemeinde Rangsdorf Rechnung ge-
tragen. Grundsatzliche Zulassigkeiten regelt dann der Bebauungsplan.

b) Rechtsgrundlage:

¢) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforde- ] ) _
rungen oder der Uberwindung: Aktuell befindet sich der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangs-

In der Begriindung wird auf den Landschaftsplan (LP) der Gemeinde dorf in seiner 4. Anderung. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Rangsdorf Stand 04.12.2008 bzw. dessen Fortschreibung 2015 verwie- | Und der Behdrden erfolgten im Zeitraum vom 30.09.2024 bis

sen.gZur beschriebenen FNP-Anderung wurde jedoch gine raumliche | 30:10.2024. In diesem Anderungsverfahren soll auch die betroffene
und sachliche Fortschreibung des LP 2022 vorgenommen und seitens Flache des Beb?uungsplan_es GM 21 In eine Ge‘r‘nelqbedarfsflache

der unteren Naturschutzbehorde bestatigt. Wenngleich der Bereich des | »>Portaniagen fir den Vereins- und Breitensport” geandert werden. Das
B-Plangebietes aus der FNP-Anderung ausgenommen wurde, hat sich Planungsziel und die Erforderlichkeit dieser Anderung entspricht der
der vorliegende BP mit den Aussagen und Darstellungen des aktuellen | 4€S Bebauungsplanes GM 21. o

LP auseinanderzusetzen. Die raumliche Fortschreibung des LP um- Al_JCh mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird mit Ent-
fasst auch den Bereich des Sportplatzes GroR Machnow. Der Ge- | Wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

meinde Rangsdorf wurde mit Schreiben vom 23.06.2022 mitgeteilt,
dass die 2. Fortschreibung des LP nunmehr als aktuelle Fassung an- | Im LP ist die Flache zwar als ,6ffentliche und private Griinflache“ ange-
zuwenden ist. geben, jedoch nicht als ,naturnahe Entwicklung®, sondern als ,Erho-
lungseinrichtungen®. Vom Grundsatz werden, wie auch oben zum ,Fla-
chennutzungsplan® genannt, hier ebenfalls keine Widerspriiche zum
Landschaftsplan erkannt. Planerisch werden durch die Zielstellung des
Bebauungsplanes GM 21 auch den Vorstellungen des Landschaftspla-
nes entsprochen. Der Landschaftsplan und der Ursprungs-Flachennut-
zungsplan wurden zum damaligen Zeitpunkt parallel aufgestellt und in
ihren Inhalten abgestimmt.

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Rangsdorf stellt die Planflache
im Entwicklungskonzept (Stand 04.12.2008) bereits als 6ffentliche bzw.
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private Grunflache Erholungseinrichtungen ,Sportplatz“ dar. Dartber
hinaus sind am sidwestlichen und nérdlichen Bereich ordnungsge-
mafe Forstwirtschaften auf Normalstandorten dargestellit.

Auch ein Landschaftsplan ist wie ein Flachennutzungsplan nicht flur-
stuckscharf.

Des Weiteren sind entlang der Bundesstral3e B96 die vorhandenen Al-
leebaume zu beachten, welche nach dem Landschaftsplan und den ge-
setzlichen Vorgaben grundsatzlich zu erhalten sind. Die festlegten
MaRnahmenflachen (T-Flachen) und die zu beachtenden Schutzge-
biete sind von der Planung nicht betroffen.

Im LP ist die Flache zwar als ,6ffentliche und private Griinflache* ange-
geben, jedoch nicht als ,naturnahe Entwicklung®“, sondern als ,Erho-
lungseinrichtungen® (sollte dennoch im Parallelverfahren mit dem FNP
angepasst werden).

Hinweis:

Im Aufstellungsverfahren der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde der Hinweis genannt, dass auch der Landschaftsplan weiter fort-
zuschreiben ist.

Kenntnisnahme.

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Um- | £iq Umweltbericht wird zum Entwurf erstellt.

weltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ist gemal § 4 Abs. 2 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiuh-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden; die Anlage zum BauGB ist dabei anzuwenden.

Kenntnisnahme.

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung:
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Neben dem o.g. Umweltbericht ist ein landschaftspflegerischer Fach- | Der Umweltbericht wird nach der Anlage des BauGB erarbeitet. Danach
beitrag erforderlich (Griinordnungsplan [GOP] nach § 11 BNatSchG). |ist eine allgemein verstéandliche Zusammenfassung enthalten. Im Auf-
Der Fachplan enthdlt in der Regel fachspezifisch weitergehende Inhalte | stellungsverfahren wird auch dieser Punkt bearbeitet.

als der Umweltbericht. Der Umweltbericht, der ebenfalls Aussagen zu | Ein Grﬂnordnungsman ware in Verbindung mit einem Bebauungsp|an-
~,geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus- | verfahren notwendig, wenn Festsetzungen getroffen werden miissen, die

gleich nachteiliger Auswirkungen® enthalten muss, konzentriert sich da- | keinen bodenrechtlichen Bezug besitzen und demnach nicht ohne wei-
her eher auf den Aspekt der Umweltprognose als auf Abwagungsge- | teres festgesetzt werden kénnen.

sichtspunkte. , o , Firr die Erarbeitung und Darstellung von Manahmen zum Ausgleich im
Adressaten des Umweltberichts sind diejenigen, die von den Umwelt- | g;nne des § 1a Abs. 3 BauGB und zur Bestimmung dazu geeigneter Fla-
ayswirkungen betroffgn gein kénnten. Daher muss der Umweltbericht chen, ist der Griinordnungsplan zwar besonders geeignet. Soweit Mal-
ene aIIgeme|r_1 verstandllc“he Zusammenfgssung enthalte_n, aus der nahmen oder Ziele des Naturschutzes, insbesondere Darstellungen zum
Dritte, also ,Nichtfachleute”, entnehmen kénnten, ob und in welchem | 5 ;sgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt werden sollen, die nicht
Um-fang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fr das | yie \oraussetzungen des § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches erfillen, er-
Vorhaben betroffen sein konnen (entsprechend Nr. 3 ¢ der Anlage zu § | 5¢net § 5 Abs. 2 Satz 2 BbgNatSchAG in Zusammenhang mit § 9 Abs. 4
2 Abs. 4 und § 2a BauGB). Der Fachplan des Naturschutzes und der | g5,GB die Mglichkeit, sie dennoch als Festsetzungen in den Bebau-
Landschaftspflege ist auf der Ebene des Bebauungsplanes jedoch der ungsplan aufzunehmen. Dies funktioniert jedoch nur dann, wenn ein ent-

Granordnungsplan (GOP) (Kommentar zum BNatSchG — Schuma- | gprechender Griinordnungsplan nach § 5 BbgNatSchAG dazu erarbeitet
cher/Fischer-Hiftle, 2. Auf-lage, Verlag W. Kohlhammer, Seite 247, An- worden ist.

strich 9). i . i Dies ist hier allerdings nicht der Fall und aufgrund der Entwicklungsab-
Unbenommen der rechtlichen Grundlage wurde die Untere Natur- | gichien und dem Bestand auch nicht notwendig.

schutzbehdrde auf einen eigenstandigen GOP verzichten, wenn der
Umweltbericht alle Angaben und Inhalte eines GOP enthélt und eine
vollstandige Ubernahme der geplanten griinordnerischen Festsetzun-
gen erfolgt.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise | Kenntnisnahme.

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten Plan, ge- | Wird im Umweltbericht abgehandelt.
gliedert:

Artenschutz:

Die zu erwartenden Eingriffe sind auch hinsichtlich des besonderen Ar-
tenschutzes zu bewerten. Es ist darzustellen, ob hinsichtlich der beson-
ders geschitzten Europaischen Vogelarten oder der Zauneidechse mit
der Verletzung von Zugriffsverboten zu rechnen ist bzw. wie dies ver-
mieden werden kann. Sind fir Fledermause geeignete Baumhohlen
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von geplanten Baumféllungen betroffen, ist auch dieser Konflikt hin-
sichtlich der Zugriffsverbote zu beurteilen.

Eine Fallung der Robinie, in der der Star britet sollte in erster Linie
vermieden werden.

Da der Umweltbericht mit den entsprechenden Aussagen zu den
Schutzgitern des Natur-schutzes und der Kartierbericht hinsichtlich der
Zauneidechse noch nicht vorliegen, kénnen noch keine konkreteren
Hinweise gegeben werden.

Eingriffsregelung:

1. Da der Umweltbericht mit den entsprechenden Aussagen zu den
Schutzgitern des Naturschutzes noch nicht vorliegen, kbnnen noch
keine konkreteren Hinweise gegeben werden.

Kenntnisnahme.

2. Sollten externe MalRnahmen auf3erhalb eines zertifizierten Mal3nah-
menpools oder mit fehlendem bodenrechtlichen Bezug als Kompensa-
tionsmalinahmen angerechnet werden, sind diese durch einen stadte-
baulichen Vertrag zu sichern und vor Satzungsbeschluss der Unteren
Naturschutzbehdrde nachzuweisen. Des Weiteren ist fur externe Kom-
pensationsmafinahmen eine grundbuchrechtliche Sicherung zwingend
notwendig.

Rechtsgrundlagen:

BNatSchG

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI.

| S. 2240)

BbgNatSchAG

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz -

BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3, Nr. 21), zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Anderung des Brandenburgischen Na-
turschutzausfiihrungsgesetzes und der Naturschutzzustandigkeitsver-
ordnung vom 25.09.2020 (GVBI. | Nr. 28)
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7.3 StralRenverkehrsamt / Verkehrssicherheit / Verkehrslenkung Kein Abwéagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K

Vorerst sind keine straBenverkehrsrechtlichen Belange betroffen. Da-
her bestehen aus stral3enverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwéande.

Das StraBenverkehrsamt ist in weitere Planungen einzubeziehen.

7.4 Hauptamt / Infrastrukturmanagement Kein Abwégungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
Seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine Stellung-
nahme als Stral3enbauhdrde fur die StraRen/Wege in der Baulast des
Landkreises Teltow-Flaming zu vertretenden 6ffentliche Belange.
Diesbezlglich bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan.
Dem o.g. Vorhaben stehen keine durch das SG Infrastrukturmanage-
ment als Strallenbaubehérde fir die StraRen/Wege in der Baulast des
Landkreises Teltow-Flaming zu vertretende 6ffentliche Belange entge-
gen.

7.5 Ordnungsamt Kenntnisnahme. Die brandschutztechnischen Hinweise und Nachforde- | K
Nach Priifung der von uns wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange im | rungen sind bei der konkreten Ausfiihrungsplanung entsprechend zu be-
Bereich des Ordnungsamtes ergeben sich aus brandschutztechnischer | achten.

Sicht hinsichtlich des o. g. Vorhabens folgende Hinweise (H) und Nach- | Aufgrund der aktuellen bestehenden Nutzung ist davon auszugehen,
forderungen (NF): dass die Gewahrleistung der gesicherten Léschwasserversorgung be-
reits existiert, sonst wirde faktisch auch keine Nutzung méglich sein.

a. (H) Vorhaltung von Flachen fur die Feuerwehr
Rechtsgrundlage: § 5 BbgBO; § 14 BbgBO; § 3(1) BbgBKG
Sollten Geb&aude oder Geb&udeteile mehr als 50 m von der 6f-
fentlichen StraRe errichtet werden, so mussen Flachen ent-
sprechend der Muster-Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwe-
her in Verbindung mit der DIN 14090 hergestellt werden.

b. (NF) Gewéhrleistung der gesicherten Loschwasserversorgung
Rechtsgrundlage: § 14 BbgBO; § 3(1) BbgBKG i.V.m. DVGW
Arbeitsblatt W405
In der Begrindung des Bebauungsplanes fehlt der Nachweis
zum Loschwasser. Aus 8 3(1) BbgBKG, in Verbindung mit der
zugehdrigen Verwaltungsvorschrift und dem Arbeitsblatt

-32-



Bebauungsplan GM21 ,Sportplatz Gro® Machnow”, Gemeinde Rangsdorf
Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit

Stand: 16.05.2025

,DVGW W405“ ergeben sich die erforderlichen Léschwasser-
mengen im Umkreis von 300m zum Brandobjekt.

Fur diesen geplanten Bebauungsplan ist eine Loschwasser-
menge von 48 m3/h Gber mind. 2h erforderlich.

c. (H) Die fahrbahnseitige ErschlieRung sollte mindestens den
Forderungen der Musterrichtlinie fir Flachen der Feuerwehr
entsprechen.

d. (H) Seitens der Brandschutzdienststelle wurde nicht geprift, in-
wieweit wesentliche Brandschutztechnische Risiken (z.B. um-
liegende Bebauung, Ferngasleitung) Einfluss haben, oder in
Wechselwirkung mit dem Bebauungsplan stehen.

7.6

Landwirtschaftsamt /Agrarstruktur

Die Planunterlagen, in der Fassung vom 24.11.2022, zur Beteiligung
als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB lagen dem
Landwirtschaftsamt zur Einsicht und zur Stellungnahme vor.

Das Landwirtschaftsamt als Trager offentlicher Belange fir den Fach-
bereich Landwirtschaft innerhalb der Kreisverwaltung Teltow-Flaming
hat keine Bedenken zur beabsichtigten Aufstellung des o.g. Bebau-
ungsplanes.

Kein Abwéagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben.

7.7

Untere Bauaufsichtsbehorde

Zum Vorentwurf des Bebauungsplan GM 21 ,Sportplatz GroR-Mach-
now“ der Gemeinde Rangsdorf bestehen seitens der Unteren Bauauf-
sichtsbehdrde aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken

Kein Abwéagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben.

7.8

Untere Denkmalschutzbehoérde
Zu o0.g. Bauvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Belange der Bodendenkmalpflege sind nicht betroffen. Im Bereich des
0. g. Vorhabens sind bisher keine arch&ologischen Funde bekannt. Aus
diesem Grund werden keine Einwande gegen die Planung erhoben.

Kein Abwéagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben.
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Hinweise:

Sollten bei Erdarbeiten im Areal des Bebauungsplanes Bodendenk-
male wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Metallgegenstéande, Knochen u. a., entdeckt
werden, sind diese gemalR § 11 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde (Tel.: 03371/ 608-3607) oder dem Archaologischen
Landesmuseum (Tel.: 033702/71520) anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind nach
§ 11 Abs. 3 BbgDSchG fur mindestens eine Woche in unveréandertem
Zustand zu erhalten.

Bodenfunde sind gemaf § 11 Abs. 3 u. 4 und § 12 Abs. 1 BbgDSchG
ablieferungspflichtig.

7.9 Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall Kein Abwégungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
Keine Einwendungen.

7.10 |Behinderten-und Seniorenbeauftragte Kein Abwéagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K

zum BP GM 21 Sportplatz Grol3 Machnow habe ich zum jetzigen Zeit-
punkt keine Anmerkungen.

8 Landesbetrieb Forst Brandenburg
vom 13.03.2023
8.1 Die Stellungnahme der Oberférsterei Wiinsdorf —untere Forstbehérde, | Kenntnisnahme. B/P/Z

erfolgt im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange aus

forstrechtlicher Sicht gemé § 4 Absatz 1 BauGB! Flachen fur Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg

(LWaldG) sind durch die Uberplanung betroffen. Nach der friihzeitgien
Beteiligung der Behérden hatte der Landesbetrieb — untere Forstbe-

Von dem geplanten Vorhaben werden forstrechtliche Belange direkt | \srqe mit Schreiben vom 13.03.2023 folgende Betroffenheit angezeigt:

durch Uberplanung von Waldflachen i.S. des § 2 LWaldG?2 im Umfang

von ca. 3.150 m betroffen_. ) . . |Im Umfang werden ca. 3.150 m? Wald im Sinne des LWaldG Uberplant.
Die forstrechtliche Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 197 (ehemalig | ot ger forstrechtlichen Ausgleichsflache im Flurstiick 197 (ehemals 57)
57) mit einer GroRe von 1.500 m?, ist als Sportflache mit der Zweckbe-| it giner GroRe von ca. 1.500 m?, ist als Sportflache mit der Zweckbe-
stimmung: Sportanlagen fur Vereins- & Breitensport tberplant. Zusatz- | stimmung: Sportanlagen firr Vereins- und Breitensport vorgesehen. Zu-
lich ist eine zusammenhangende Waldflache an der B96 auf den | giich ist eine zusammenhangende Waldflache an der B96 auf den
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Flurstiicken 197, 199 und 201 von ca. 1.650 m2 als Sportflache mit der | Flurstlicken 197, 199 und 201 von 1.650 m?2 ebenfalls von der Planung
Zweckbestimmung: Sportanlagen fir Vereins- & Breitensport und pri- | betroffen.

vate StraRenverkehrsflache Uberplant (siehe Anlage Karte: rot umran- | Die Untere Forstbehérde gab den Hinweis, dass die betroffene Waldfla-
dete Flachen). che auf dem Flurstiick 199 mit den Darstellungen aus dem Vorentwurf
keinen Zusammenschluss von Waldflachen (hier auf dem Flurstiick 203)
Zu beachten ist, dass bei der Planung, die blau umrandete Waldflache | gegeben ware und die Waldeigenschaft verlieren wirde. Die untere
auf dem FS 199 die Waldeigenschaft i.S. des 8 2 LWaldG verlieren | Forstbehérde gab die Empfehlung, den Zusammenschluss mit Hilfe der
wirde, da die MindestgréRe von 2.000m2 nicht mehr gegeben ware. | Festsetzung von Waldflachen sicherzustellen. Diese Empfehlung wird
Eine Festsetzung als Wald im B-Plan ist daher nicht mdglich. zum Entwurf des Bebauungsplanes entsprechend beriicksichtigt, so
Seitens der unteren Forstbehérde wird daher empfohlen, die griinum- | dass diese als Flachen fir Wald gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festge-
randete Flache als Waldflache festzusetzen. Das wirde zu einem Zu- | setzt werden. Durch diese Festsetzung wird die jetzige Zufahrt zu einem
sammenschluss der Waldflachen auf FS 199 und FS 203 fuhren. Die | Waldweg nach dem Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG).
Waldeigenschaft ware sichergestellt. In einer weiteren Stellungnahme von 09.10.2023 hatte die untere Forst-
behdrde darauf hingewiesen. Demnach ist das Fahren mit sowie das Ab-
Auf den Waldflachen der Flurstiicken 197, 199 und 201 liegen die Wald- | stellen von Kraftfahrzeugen im Wald nur in dem fur die Bewirtschaftung
funktionen ,Sichtschutzwald®, ,Wald mit hoher 6kologischer Bedeu- | des Waldes und die Austibung der Jagd erforderlichen Umfang sowie im
tung“ und ,Lokaler Klimaschutzwald® vor. Insgesamt ergabe sich ein | Rahmen hoheitlicher Tatigkeiten erlaubt. Stral3enrechtliche Regelungen
Kompensationsfaktor von 1:3,75, falls die gegenstandlichen Waldfla- | bleiben unberihrt. Eine Nutzung des Weges fiir den Besucherverkehr
chen fur in Anspruch genommen werden sollen. Auf der Waldflache des | der Kegelbahn wéare damit ausgeschlossen. Dies sollte auch vor Ort
Flurstiicks 197 liegt auf einer Teilflache von ca. 150 m? die Waldfunktion | kenntlich gemacht werden und ggf. durch eine Installation z.B. Baum-
»Sichtschutzwald® welche mit dem Kompensationsfaktor von 1:1,75 | stamm oder Poller zumindest in der Anfangsphase unterstutzt werden.
auszugleichen waére. Rettungsfahrzeuge wie Feuerwehr oder Krankenwagen durfen im Notfall
Waldwege selbstredend befahren.

Bitte beachten Sie, dass alle genannten Waldfunktionen als nicht kom-
pensierbar eingestuft werden und daher eine Waldumwandlung aus | Auf den Waldflachen der Flurstiicken 197, 199 und 201 liegen die
forstrechtlicher Sicht ausgeschlossen ist. Dennoch kann die Umwand- | Waldfunktionen ,Sichtschutzwald®, ,Wald mit hoher dkologischer Be-
lung im zu betrachtenden Einzelfall ausnahmsweise genehmigungsfa- | deutung® und ,Lokaler Klimaschutzwald® vor. Nach den Aussagen der
hig sein, sofern im Abwagungsprozess das 6ffentliche Interesse an der | unteren Forstbehdrde ergéabe sich ein Kompensationsfaktor von 1:
Umwandlung Uberwiegt. 3,75, falls die gegenstandlichen Waldflachen fur in Anspruch genom-
men werden sollen. Zuséatzlich liegt auf der Waldflache westlich des
Zur Umsetzung der Planung bedarf es der Anderung der Nutzungsart - | Flurstiicks 197 die Waldfunktion ,Sichtschutzwald® (ca. 1.500 m2), wel-
vorliegend Wald in Sportflache mit der Zweckbestimmung: Sportanla- | che mit dem Kompensationsfaktor von 1:1,75 auszugleichen wére.

gen fur Vereins- & Breitensport und private Stral3enverkehrsflache oder | Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass alle oben genannten Wald-
ggf. Grinflache. funktionen grundsatzlich als nicht kompensierbar eingestuft werden und
daher eine Waldumwandlung aus forstrechtlicher Sicht ausgeschlossen
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Fur das weitere Verfahren ist zu entscheiden, ob der Bebauungsplan
forstrechtlich qualifiziert werden soll oder nicht. Erfolgt keine Qualifizie-
rung unter Berlicksichtigung nachfolgender Aspekte, wird tber die Zu-
lassung der Waldumwandlung (Waldumwandlungsgenehmigung) im
nachgeordneten Genehmigungsverfahren (z.B. separate Waldum-
wandlungsgenehmigung bzw. konzentrierendes Baugenehmigungs-
verfahren) entschieden.

Gemal § 8 (1) LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der unteren
Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.
Gemal § 8 (2) Satz 3 LWaldG, steht der Genehmigung gleich, wenn in
einem rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine ander-
weitige Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierfir erforderlichen
naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind.

Damit dieser Bebauungsplan die Anforderungen zur Waldumwandlung
und deren Kompensation gemafd § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG erfullt
(siehe Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und
Raumordnung (MIR) und des Ministeriums fir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur Anwendung des 8§ 8 Abs.
2 Satz 3 LWaldG auf Bebauungsplane vom 14. 08. 2008), muss er zu
nachfolgend genannten Inhalten Aussagen enthalten.

Die Kompensationsmalnahmen fir die Waldinanspruchnahme werden
im B-Plan nach Art und Umfang (flurstiicksgenau) geregelt. Die zeitli-
che Abfolge der Malinahmen, die besonderen Genehmigungstatbe-
stéande (z. B. nach Naturschutzrecht, UVP-Recht) werden ebenfalls ab-
schlieRend im B-Plan dargelegt.

1. Art und Umfang der KompensationsmafRhahme- nach Forstrecht
a. Erstaufforstungsflache
b. und/oder Waldumbauflache
c¢. und/oder Waldrandgestaltung
d. ggf. weitere MalRnahmen mit Flachenangabe oder anderer
geeigneter Bezugs-grol3en

ist. Dennoch kann die Umwandlung im zu betrachtenden Einzelfall aus-
nahmsweise genehmigungsfahig sein, sofern im Abwéagungsprozess
das offentliche Interesse an der Umwandlung Uberwiegt.

Beziiglich des o6ffentlichen Interesses, wird zu mindestens fir die ostli-
che Waldflache (Flurstiicke 197, 199 & 201), auf den rechtsverbindli-
chen Flachennutzungsplan verwiesen. Dort wird bereits die Waldflache
als Grunflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan stellt die beab-
sichtigte Bodennutzung in den Grundzugen dar. Danach ist auch die
Forstbehorde an die Aussagen des bestehenden Flachennutzungspla-
nes im Rahmen der Behérdenverbindlichkeit grundsétzlich gebunden.
Eine Waldumwandlung kann an dieser Stelle daher nicht versagt wer-
den, da davon auszugehen ist, dass wahrend des Aufstellungsverfah-
ren des FNP eine in Aussichtstellung zur Waldumwandlung durch die
Forstbehorde erfolgte. Demnach sind fir die von der unteren Forstbe-
horde angegebenen Waldflachen von ca. 1.650 m2 im Verhaltnis von
1:3,75 auszugleichen.

Fur die westliche Waldflache auf dem Flurstiick 197 liegt nach Auffas-
sung der Gemeinde zwar eine forstrechtliche Ausgleichsflache von
1.500 m? vor, allerdings kann nach der Stellungnahme der unteren
Forstbehorde eine weitere Anbindung an angrenzende Waldflachen
nicht erkannt werden, da z.B. westlich, sudlich, 6stlich und sogar nord-
westlich, kein Anschluss besteht (frei Landschaft bzw. vorhandene
Sportplatze). Dies bestétigt auch die Forstgrundkarte:
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2. MaRnahmenbeschreibung
a. Pflanzenanzahl
b. und Baumart(-en)
c. und Kulturpflege bis zur gesicherten Kultur
d. und Nachbesserung
3. Fristsetzung fur MaBnahmendurchfiihrung
4. Zeitpunkte fur Zwischen- und Schlussabnahmen
Sicherheitsleistung
Falligkeit
und Hbhe
und Art der Sicherheit
. und Zeitraum
6. besondere Genehmigungstatbestande
a. Entlassung bzw. Ausnahmegenehmigungen fir Schutzge-
biete nach Naturschutzrecht oder Biotope gemal § 32

BngatSchAG3

b. Prufpflichten gemal UVPG * des Bundes und UVPG Bran-
denburg bei Erreichen der Schwellenwerte fir Waldrodung
und/oder Erstaufforstung
c. Erstaufforstungsgenehmigung fiir Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen
7. Flachenverfligbarkeit durch unwiderrufliche (vertragliche) Sicherung
der Ersatz- und Ausgleichsflachen bis zum Zeitpunkt der Inanspruch-
nahme.

5.
a.
b.
c.

o

Hinweis!

Beabsichtigt die Gemeinde den B-Plan forstrechtlich zu qualifizieren, ist
bereits in der Phase der frihzeitigen TOB-Beteiligung gegeniiber der
unteren Forstbehodrde eine entsprechende Erklarung zielfiihrend. Hier-
nach kénnen unvollstandige Planungsunterlagen noch nachgebessert
und der Planentwurf vervollstandigt werden.

Durch die Regelung der Kompensation einer Waldinanspruchnahme
sind andere Behorden ebenfalls fachlich betroffen. Daher missen spa-
testens zu Beginn der offentlichen Auslegung und der

- 8 5

Ausschnitt Forstgrundkarte des Landesbetriebs untere Forstbehérde
Brandenburg

Auch wenn der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan die vorhan-
dene Waldflache mit den nérdlich angrenzenden Waldflachen darstellt
und theoretisch verbindet, ist in der Realitat und nach der Stellung-
nahme der Forstbehorde (Uberplanende Waldflachen) eine Verbindung
nicht gegeben. Der Flachennutzungsplan ist vom Grundsatz nicht flur-
stlickscharf.

Aufgrund der Grof3e von unter 2.000 m? kann die genannte forstrechtli-
che Ausgleichsflache nach brandenburgischen Verhaltnissen nicht
mehr die Waldeigenschaft gem. § 2 LWaldG besitzen und ist daher im
Verhéltnis von 1:1,75 zu kompensieren.

Ungeachtet dessen, ergibt sich durch die von der Forstbehérde ermit-
telte Waldflache ein Kompensationsbedarf von insgesamt 8.812,5 m2.
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Behdrdenbeteiligung (Entwurf) die Unterlagen vollstandig vorlie-
gen, um einer Beurteilung zugéngig zu sein!

Sofern eine forstrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplanes ange-
strebt wird, sind die KompensationsmalBhahmen wie oben beschrie-
ben, vollstéandig in den Planunterlagen abzubilden und Gber einen stad-
tebaulichen Vertrag zu sichern.

Erreicht der B-Plan die forstrechtliche Qualifizierung nicht oder ist dies
nicht beabsichtigt, so muss zur Umsetzung der Nutzungsartenénde-
rung im anschlieBenden Genehmigungsverfahren (z.B. Baugenehmi-
gung oder fur die Entwicklung der Griinflache im ggf. eigenstandigen
forstrechtlichen Genehmigungsverfahren) Uber die Zulassung der
Waldumwandlung mit Kompensationsfestsetzung entschieden werden.

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der giltigen Fas-
sung

2. Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April
2004 (GVBI. 1/04, [Nr.06], S. 137), zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 30. April 2019 (GVBI. I/19 [Nr. 15])

3. Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsge-
setz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13 [Nr.
21]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.
September 2020 (GVBI. | Nr. 28)

4. Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010(BGBI. |
S. 94), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147) ge&ndert worden ist"
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9 Industrie- und Handelskammer Potsdam

9.1 Keine Stellungnahme abgegeben ‘ K

10 Handwerkskammer Potsdam

10.1 Keine Stellungnahme abgegeben ‘ K

11 Kreishandwerkerschaft

11.1 Keine Stellungnahme abgegeben ‘ K

12 Handelsverband Berlin Brandenburg
vom 20.02.2023

12.1 | Der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) bedankt sich fur | Kein Abwagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
die frihzeitige Beteiligung am Vorentwurf Bebauungsplan GM 21,
Sportplatz Gro3 Machnow*, Stand 24. November 2022.
Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Erweiterung des Sportplatzgelandes durch Ausbau zu schaffen.
Der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. hat zum gegenwartigen
aktuell vorliegenden Entwurf, beschrankt auf den fachlichen und sach-
lichen Aufgabenbereich des HBB, keine Einwande.
Die Belange des Handels werden nicht berihrt.
Wir bitten Sie, den HBB uber das Ergebnis der Beteiligung in Kenntnis
zu setzen.

13 Polizeiprasidium Potsdam
vom 14.02.2023

13.1 |Aus hiesiger Sicht scheinen polizeiliche Belange bei dieser Planung | Kein Abwagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
nicht betroffen zu sein. Dennoch wird bei der Planung um Beachtung
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der Kriminalitatsvorsorge wie auch Unfallverhiitung im Sinne der Ver-
kehrsunfallpravention gebeten.

Dazu beitragen kann z.B. eine ausreichende Beleuchtung des Aul3en-
bereiches in der dunklen Jahreszeit, wie auch die Herstellung ausrei-
chend groRer Stellflachen fir Fahrzeug entsprechend der heutigen
FahrzeuggréRen. Es zeigt sich immer wieder das zu kleine Parkflachen
(je Fahrzeug) das Unfallrisiko auf Parkplatzen erheblich erhéhen. Bei
der Zuwegung zum Sportplatz sollte eine ausreichend, der zu erwar-
tenden Verkehrsmenge angepasste Flache bereitgestellt werden. Bei
der Ausgestaltung der Anbindung an die B 96 (DorfstralRe) ist es von
Vorteil die StraBenverkehrsbehdrde und den StraRenbaulasttrager (LS
BB) schon rechtzeitig im Vorfeld in der Planung mit einzubinden.

wande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampf-
mittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet die fir
das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behoérde auf der Grund-
lage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmit-
telverdachtsflachenkarte.iese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige An-
derungen dieses Planes.

Neuerungen bei der Verlegung von Mediatragern

Fur die Verlegung von Medientrdgern und die damit verbundenen er-
forderlichen Bodeneingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittelver-
dachtsgebieten ist eine Freistellung von Antrdgen auf Grundstiicks-
Uberprifung moglich.

Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:
https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung. pdf

Die Datenschutzerklarung finden Sie unter dem folgendem Link:
https://polizei.brandenburg.de/seite/datenschutzerklaerung-fuer-
kampfmittelfr/1295899

14 Zentraldienst der Polizei - Kampfmittelbeseitigung -
vom 23.03.2023
14.1 | Zur Beplanung des o.g. Gebiets bestehen keine grundséatzlichen Ein- | Kein Abwagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
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B-Plans stimmt der Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg dem
Vorentwurf grundséatzlich zu.

Die Aufstellung des B-Planes verfolgt die planungsrechtliche Sicherung
der Erweiterung des Sportgelandes als Ziel. Die ErschlieBung des Ge-
landes soll Uber eine neue Zuwegung erfolgen.

Die Zustimmung zur Vorplanung des B-Planes wird seitens des LS un-
ter Beachtung nachfolgender Auflagen und Bedingungen erteilt:

1. Das Gelande ist geblndelt tGiber die neu geplante Zuwegung zu er-
schlieRen. Die bestehenden Zufahrten sind im Rahmen der Umsetzung
des B-Planes zuriickzubauen.

15 Landesbetrieb StraBenwesen Region Sud
vom 14.03.2023
15.1 | Nach Prufung der eingereichten Unterlagen zum Vorentwurf des 0. g. | Kenntnisnahme

Das Plangebiet ist Uber die 6ffentliche Bundesstralie ,Dorfstral’e (B96)*
erschlossen. Die zukiinftige Erschlieung soll mit einer neuen Zuwe-
gung im Zentrum des Geltungsbereiches erfolgen. Angedacht ist eine
Breite der Verkehrsflache von ca. 10 m. Am Ende der neuen Zufahrt
soll ein Wendehammer angelegt werden.

Der vorhandene Parkplatz soll umgestaltet werden.

Eine konkrete Konzeptbeschreibung kann aus der Begriindung des Ka-
pitels 5.1 ,Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept* enthommen
werden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erfolgte nach der frihzeitigen
Beteiligung der Behtrden weitere Beteiligungsprozesse mit zustandi-
gem Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg (LS), Dienststétte
Wunsdorf statt. Aufgrund der Einwendungen zum Vorentwurf sowie den
Ergebnissen des Schalltechnischen Gutachtens wurde das Umset-
zungskonzept fur den Geltungsbereich entsprechend angepasst. Durch
die Anpassung erfolgt eine gebiindelte ErschlieRung. Aufgrund des
Schallschutzbedarfs der Wohngebaude in der ndheren Umgebung ist
geplant, diese Zufahrt stidlich der heutigen Zufahrten gegeniiber vom
Flurstiick 272/3 der Flur 4 in der Gemarkung Grof3 Machnow und in
ausreichender Entfernung (ca. 35 m) zum Fahrbahnteiler am Ortsaus-
gang. Die bisherige Zufahrt zum Sportplatz soll fur den Besucher- un
Nutzerverkehr geschlossen und lediglich fur Rettungsfahrzeuge als Zu-
wegung genutzt werden. Die aktuelle Zufahrt zu Kegelbahn soll eben-
falls fur den Besucher- und Nutzerverkehr aufgegeben werden. Darauf-
hin wurde mit Schreiben vom 27.09.2023 der Landesbetrieb StralRen-
wesen erneut zur Stellungnahme gebeten, in wie weit das neue
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Planungskonzept den verkehrsrechtlichen Belangen Rechnung getra-
gen werden kann.

Mit Schreiben vom 26.10.2023 erfolgten weiterhin Bedenken durch den
Landesbetrieb StraRenwesen, dass den Verkehrsteilnehmern die Un-
terordnung der Rettungsfahrzeug-/ bzw. Unterhaltungszufahrt nicht
deutlich wird und diese folglich als zweite Zufahrt des Besucherver-
kehrs genutzt werden. Daraus resultierend wirde die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs der B96 beeintrachtigt werden. Um diesen
Sachverhalt konkreter zu erértern, erfolgte am 04.12.2023 eine Abstim-
mungsrunde mit zusténdigen Landesbetrieb Stralenwesen Branden-
burg statt.

Im Ergebnis dieser Abstimmungsrunde konnte die Notwendigkeit zur
Planung zweier Zufahrten aufgezeigt werden. Unter der Voraussetzung,
dass die Rettungszufahrt mit entsprechenden Maflinahmen versehen
wird (Poller oder Schranke), den Besucherverkehr ausschlief3lich tber
die fur ihn vorgesehene sidlich geplante Zufahrt zu lenken, stimmt der
Landesbetrieb StralRenwesen der Planung grundséatzlich zu. Des Weite-
ren ist eine Linksabbiegespur nicht notwendig, solange sich der Ver-
kehr zur Sportanlage nicht signifikant erhoht.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan GM 21, wie ei-
ner privaten StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Zufahrt
Rettungsfahrzeuge und Unterhaltung®, Bereiche ohne Ein- und Ausfahr-
ten sowie der Flache fur Wald, kann den Forderungen entsprochen
werden.

e . . Kenntnisnahme.
2. Der LS ist im weiteren Planverfahren zu beteiligen.

3. Im Zuge der GebietserschlieRungsplanung ist beim LS ein detaillier- | Kenntnisnahme. Dies ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung nachzu-
ter Lageplan des Zufahrtbereiches inklusive Breiten- und Héhenanga- | weisen.

ben einzureichen. Sichtfelder und Schleppkurven mit Angaben des Be-
messungsfahrzeuges sind nachzuweisen.
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16 E.ON edis AG

16.1 Keine Stellungnahme abgegeben ‘ ‘ K

17 EMB Erdgas Mark Brandenburg

17.1 Keine Stellungnahme abgegeben ‘ | K

18 NBB Netzgesellschaft — Kabel- und Leitungsanfrage- Infrest am 21.03.2023
vom 27.03.2023

18.1 die WG| GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Branden- Kein Abwagungsbe|ang_ Keine Einwendungen erhoben. K/B

burg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Aus- Die Auskunftsmitteilung der Leitungen wird in der Begriindung erganzt.
kunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht

der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr Gbertragenen Netzbe-
treiberverantwortung auch namens und im Auftrag der GASAG AG,
der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Bel-
zig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Ge-
sellschaft fir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der
NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neu-
endorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der
Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke
Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den bei-
gefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und Maf3zahlen hin-
sichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abwei-
chungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdver-
legte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf
dem kurzesten Weg verlaufen. Darlber hinaus sind aufgrund von Erd-
bewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uber-
deckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Lei-
tungen sind in jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmafRnahmen
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(Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzu-
stellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschi-
nen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebe-
nen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planun-
terlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in
Farbe auszugeben. Bitte prifen Sie nach Ausgabe die Mal3stabs-
genauigkeit. Die Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Be-
reich und nur flr eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls
noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetrei-
ber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden
mussen.

Die Entnahme von MalRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist
nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur
unvollstandig enthalten.

In lhrem angefragten raumlichen Bereich befinden sich Anlagen mit
einem Betriebsdruck > 4 bar.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nut-
zung der o6ffentlichen ErschlieBungsflachen in Anlehnung an die DIN
1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Flachen fur Versor-
gungsleitungen und Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Be-
bauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden Be-
grundung ist unsere Leitungsschutzanweisung zu beachten und fol-
gendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmalRnahmen ein Abstand
zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohrauf3enkante und
Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmaf3nah-
men festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen
Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden
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muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand
zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und
Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Ka-
bel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte ein-
zubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch
festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten,
dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden. Wir weisen
darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel
der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung ent-
fernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage veréndert werden
oder der Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen Bereich Uber-
schreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB
vorzulegen.

Bestandsplan:
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laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen uber-
schreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.
Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumalRnahmen vorgesehen sind,
hat durch den Bauausfuhrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wo-
chen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

19 GDMcom
vom 16.02.2023
19.1 |Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit | Kein Abwagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
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Weitere Anlagenbetreiber Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten
Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fir die GDMcom fur die Aus-
kunft nicht zustandig ist.
20 Gascade Gastransport GmbH
20.1 Keine Stellungnahme abgegeben ‘ K
21 Ontras Gastransport GmbH
21.1 Keine Stellungnahme abgegeben ‘ K
22 Mineraldlverbundleitung GmbH
22.1 Keine Stellungnahme abgegeben ‘ K
23 50Hertz Transmission GmbH — Kabel- und Leitungsanfrage-
vom 15.02.2023
23.1 | Nach Prufung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plange- | Kein Abwagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
biet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen An-
lagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befin-
den oder in ndchster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich
und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
24 Primagas Energie GmbH & Co. — Kabel- und Leitungsanfrage- Infrest am 21.03.2023
vom 21.03.2023
24.1 | hiermit teilen wir Ihnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben | Kein Abwagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
keine Flussiggas-Versorgungsleitungen im offentlichen Bereich der
PRIMAGAS Energie GmbH berihrt werden.
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Sollte sich ein Flussiggasbehalter auf dem angefragten Grundstiick be-
finden, so wenden Sie sich bitte an den Eigentiimer des angefragten
Grundstiickes.

25

Saferay operations GmbH — Kabel- und Leitungsanfrage- Infrest am 21.03.2023

vom 21.03.2023

25.1

Die infrest - Infrastruktur eStrasse GmbH wird von der saferay Gruppe
beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und
in Vollimacht der saferay Gruppe.

Im o. g. Bereich liegen zurzeit keine Leitungen der saferay Gruppe.
Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netzbe-
treiber kdnnen wir nicht treffen.

Hierzu empfehlen wir Ihnen gesonderte Auskinfte unter Nutzung von
www.infrest.de einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage veréndert werden o-
der der Arbeitsraum den dargestellten rAumlichen Bereich Uberschrei-
ten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der saferay
Gruppe vorzulegen.

Kein Abwégungsbelang. Keine Einwendungen erhoben.

26

Deutsche Telekom Technik

26.1

Keine Stellungnahme abgegeben

27

Wasser- und Bodenverband Dahme Notte
vom 16.02.2023

27.1

Die Gewasserunterhaltung ist nicht bertihrt. Medientrager des Verban-
des sind nicht vorhanden.

Sollten AE-MalRnahme an Gewdassern geplant sein, sind diese mit dem
Verband gesondert abzustimmen.

Allgemein ist zu beachten, dass an Gewasser ein Arbeitsstreifen von
5m freizuhalten ist.

AE-MalRnahmen kénnen auch mit dem Verband abgestimmt werden.

Kein Abwéagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben.
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Rickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

28 Sudbrandenburgischer Abfallzweckverband
28.1 Keine Stellungnahme abgegeben ‘ ‘ K
29 Zweckverband KMS Zossen
201 Keine Stellungnahme abgegeben ‘ ‘ K
30 Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming mbH
vom 14.02.2023
30.1 | Unser Unternehmen ist von dem Bauvorhaben nicht betroffen, fur evtl. | Kein Abwégungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K

31 Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg
vom 14.03.2023

31.1 | Nach Prufung der vorgelegten Unterlagen zum Vorentwurf des Bebau- | Kein Abwagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben.
ungsplanes GM21 ,Sportplatz Grol3 Machnow” der Gemeinde Rangs-
dorf OT Grofl3 Machnow (Stand 24.11.2022) wird von Seiten der Ge-
meinsamen Oberen Luftfahrtbehtrde Berlin-Brandenburg (LuBB) mit
Bezug auf § 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) wie folgt Stellung
genommen:

1. Das Planungsgebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der
LuBB.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftverkehrsrecht-
licher Sicher durch die 0.g. Planung nicht beruhrt.

3. §18a LuftVG (Stérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht
dem obigen Vorhaben nicht entgegen.

4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf
des Bebauungsplanes GM21 ,Sportplatz Gro3 Machnow* der
Gemeinde Rangsdorf OT Gro3 Machnow (Stand: 24.11.2022).
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Begriundung:
Das Planungsvorhaben befindet sich in der Gemeinde Rangsdorf, im
Landkreis Teltow-Flaming des Bundeslandes Brandenburg.

Der Abstand zum Flughafenbezugspunkt (FBP) der Verkehrsflugha-
fens Berlin-Brandenburg Willy Brandt (BER) betragt ca. 16,3 km in
nord-ostlicher Richtung. Der Startbahnbezugspunkt (SBP) der Start-
und Landebahn Sud (SLB-S 07R/25L) ist ca. 15,3 km vom Plangebiet
entfernt. Fir den BER ist ein Bauschutzbereich gem. § 12 LuftvVG fest-
gesetzt. Danach hat der westliche An- und Abflugsektor 07R der SLB-
S 07R/25L eine Ausdehnung von 10 km bis 15 km Umkreis Halbmesser
um den SBP (07R/25L). Die Hindernisbegrenzungsflache des westli-
chen An- und Abflugsektors 07R endet zwischen 6,1 km und 6,5 km
nordwestlich bis nord-westlich vom Planungsgebiet.

Damit liegt das Planungsvorhaben aufRerhalb des Bauschutzbereiches
gem. § 12 LuftVG des BER.

Das Planungsvorhaben befindet sich jedoch im Anlagenschutzbereich
ziviler Flugsicherungseinrichtungen (Radaranlagen) gem. 8§ 18a
LuftvVG. Danach durfen Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch
Flugsicherungseinrichtungen gestdrt werden kdnnen (Bauverbot). Ob
und inwieweit solche Stérungen gegeben sein kénnten, entscheidet das
Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF).

Die unverbindliche Vorprifung des Plangebiets zum ,BPL GM21“, mit
der geplanten Festsetzung der OK von 46,00m tber NHN, im webtool
des Bundesaufsichtsamtes fir Flugsicherung (BAF) ergab keine Betrof-
fenheit von Anlagenschutzbereichen von Flugsicherungsanlagen (Sta-
tus grin).
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Insgesamt bestehen daher keine Bedenken gegen den Vorentwurf zum
BPL GM 21 ,Sportplatz Gro3 Machnow” der Gemeinde Rangsdorf OT
Grof3 Machnow (Stand: 24.11.2022).

Hinweise:

1. Sollten die geplanten Inhalte/Gebiete des 0.g. Planungsvorha-
bens geandert werden, sind die entsprechenden Planungsun-
terlagen bei der Luftfahrtbehtrde erneut zur Prifung einzu-
reichen.

2. Zur Abklarung eventueller militarischer Belange wenden Sie
sich bitte an das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw), Postfach
2963, 53019 Bonn.

3. Eine interaktive Karte zur Vorprufung von Betroffenheiten von
Flugsicherungsanlagen steht lhnen auf der Seite
www.baf.bund.de. zur Verfugung.

4. Diese Stellungnahme ersetzt nicht die ggf. notwendige Beteili-
gung der Luftfahrtbehdrde innerhalb des Baugenehmigungs-
verfahrens.

5. Weitere Informationen Uber die Lage und Hindernisfreiflachen
zu einzelnen Landepléatzen finden Sie unter: https://lubb.berlin-
brandenburge.de/aufgaben/flugplaetze-berlin-brandenburg.

rung, zum Vorentwurf des Bebauungsplanes GM 21 ,Sportplatz Gros
Machnow" der Gemeinde Rangsdorf Stellung zu nehmen.

Nach Prifung der Beteiligungsunterlagen ist festzustellen, dass von
uns zu vertretende Belange beruhrt sind.

Die im Zusammenhang mit dem Anlagenbestand und dem Betrieb des
Verkehrsflughafens Berlin Brandenburg (BER) zu beachtenden Hin-
weise entnehmen Sie bitte der anliegenden Stellungnahme.

32 Flughafen Berlin-Brandenburg GmbH
vom 17.03.2023
32.1 | wir bedanken uns fur die per Email am 14.2.2023 Uibersandte Aufforde- | Kenntnisnahme. B/P/T
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Sollten Sie Riickfragen haben, stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Wir bitten Sie, die Flughafen Berlin Brandenburg GmbH ggf. durch Zu-
sendung der Abwagungsergebnisse, des Satzungsbeschlusses, der
geanderten Planunterlagen oder/und der genehmigten

Planfassung weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

a) Einwendung

Im Verfahren zur Erstellung des Bebauungsplanes GM 21 ,Sportplatz
Gros Machnow* der Gemeinde Rangsdorf muss die raumliche Lage
des Plangebietes zum Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg bertck-
sichtigt

werden.

Der Ausbau des Verkehrsflughafens Berlin-Schonefeld (jetzt: Verkehrs-
flughafen Berlin Brandenburg) wurde gem. 88 8 ff. LuftvVG i.v.m. 88 3
ff. VerkPBG und 88 73 ff. VwVfGBbg mit Planfeststellungsbeschluss
vom 13.08.2004 planfestgestellt.

Dieser Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-
Schénefeld* wurde zuletzt durch den 41. Plananderungsbescheid vom
25.10.2022 geéndert.

Als Ubergeordnete Planungen sind dabei auch die bestehenden Ziele
und Grundsatze der Raumordnung zur Sicherung des Flughafenstan-
dortes (insbesondere Landesentwicklungsplan Flughafenstandortent-
wicklung / LEP FS) und der Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Ver-
kehrsflughafen Berlin-Schénefeld" zu beachten.

Bei der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes sind die
Schutz- und Planungszonen des Verkehrsflughafens und die daraus
resultierenden Maligaben (Siedlungsbeschrankung, Bauhéhenbe-
schréankung, SchutzmafRnahmen) zu berticksichtigen und einzuhalten.
Gleiches gilt fur die planfestgestellten Verkehrsbaumafl3nahmen, Ver-
und Entsorgungsmaflnahmen, LBP-MaRnahmen und Ausbaumalinah-
men Wasser sowie die daraus resultierende Inanspruchnahme von
Grundstiicksflachen (Grunderwerbsplan und Grunderwerbsverzeichnis
Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schéne-
feld").

Kenntnisnahme.

Die Planzeichnung wird zum Entwurf angepasst. Konkret bedeutet das,
dass der Geltungsbereich im Siiden reduziert wird. Auch unter Bertick-
sichtigung des Artenschutzes wird entlang der stidlichen und westlichen
Geltungsbereichsgrenze Bindungs- und Anpflanzungsfestsetzungen
getroffen. Diese Festsetzung kommt der Forderung gleich die Gehdlz-
strukturen entlang des planfestgestellten Saumes als Puffer zu sichern
bzw. zu entwickeln.
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Im Einzelnen:
Nach Prufung der vorliegenden Planunterlagen konnte die Flughafen | Kenntnisnahme.
Berlin Brandenburg GmbH (FBB) folgende Betroffenheiten feststellen.
Planfestgestellte KompensationsmalRnahmen Die Begriindung wird entsprechend angepasst.
Die Betroffenheit von planfestgestellten Kompensationsflachen in die-
sem Bereich wurde von uns bereits in unserer Stellungnahme vom
14.7.2022 zum Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) von Rangsdorf mit der Nennung der Flache AF10 angemerkt
(Seite 2 von 5, Abschnitt @) i) Zur 2.Anderung des FNP Rangsdorf).
Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanentwurfes
umfasst einen Teil der planfestgestellten KompensationsmalRnahmen
S1.3-16 und AN-3.2. Auf dem Vorentwurf ist jedoch nur die Flache
S1.3-16 als planfestgestellt gekennzeichnet. Die Mal3Bhahme AN-3.2 ist
lediglich als ,Flache fiir Landwirtschaft* nach BauGB deklariert. Es han-
delt sich aber hierbei auch um eine planfestgestellte Malinahme, die
nachrichtlich ibernommen und gesichert werden muss. Auch in die Be-
grindung (inkl. Flachenbilanz) ist sie dementsprechend einzufugen
(Abbildung 1: Auszug aus Plan und Legende).
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Flastuchsgronze mt { Gob rudebestand
Frasslchsbornitenss

Flidchen fir dle Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a & b BauGB)

- Fldche fur Landwirtschaft - Flache fur Wald

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enwicklung von Natur, Boden und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 I.V.m, § 9 Abs. 6 BauGB); nachrichtliche Ubernahme

Teilfidche der KompensationsmaRnahme "S1.3-16° der 38. Anderung des
Planfeststellungsbeschlusses vom 13.08.2004 1.d.Fv. 03.03.2021 “Anderung der
ergdnzenden Planfeststellung Komplexe KompansationsmaRnahmen in der Zolowniederung®
(Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg, planfestgestellt am 14.06.2021
Az.: 5/01/30/104) mit folgenden Kennzeichnungen:

Darstellung innerhalb des Darstellung auBerhalb des
Geltungsbereiches Geltungsbereiches

Abb. 1: Auszug zu Flachen aus dem Planentwurf und der Legende

T

Flurstuck 197

Es stellt sich grundsétzlich die Frage, ob das gesamte Flurstuck 197
unbedingt Teil des Geltungsbereiches sein muss. Fir die gesamte sud-
westliche Ecke existieren planfestgestellte Kompensationsmafinah-
men.

Diese konnten auch aus dem Geltungsbereich des B-Planes herausge-
nommen werden.

Genese Planfeststellung
Aus unserer Sicht sollte der 1, Absatz im Kapitel 4.2 der Begriindung
zum Bebauungsplan GM 21 préazisiert werden. Wir schlagen daher fol-
gende Formulierung vor:

Kenntnisnahme.

Der Geltungsbereich wird zum Entwurf angepasst, so dass die planfest-
gestellten MaBnahmen nicht mehr innerhalb des Bebauungsplanes lie-
gen.

Kenntnisnahme.

Dem Hinweis wird gefolgt und die Formulierung in die Begriindung tber-
nommen. Das Gleiche trifft auf die Hinweise zum Parkplatz und zum
Schutz des Saumes zu. Begriindung wird entsprechend erganzt.
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,Die im Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-
Schoénefeld” vom 13. August 2004 vorbehaltene Entscheidung zu wei-
teren naturschutzrechtlichen KompensationsmafRnahmen in der Zilow-
niederung wurde 2011 durch den Planergénzungsbeschluss ,Natur-
schutz und Landschaftspflege, Komplexe KompensationsmalRnahmen
-Zilowniederung“ abschlieBend getroffen. Mit dem Anderungsplanfest-
stellungsbeschluss ,Anderung der ergdnzenden Planfeststellung Kom-
plexe Kompensationsmaflinahmen in der Zilowniederung® vom 14. Juni
2021 wurden letzte Anderungen planrechtlich gesichert.*

Parkplatz und Schutz des Saumes .
Im Vorentwurf der Begriindung zum Bebauungsplan GM 21 wird erlau- Kenntnisnahme. )

tert, dass es wegen der nachrichtlichen Ubernahme keine Auswirkun- | Aufgrund des besonderen Artenschutzes werden im Bebauungsplan An-
gen und Beeintrachtigungen der Planfeststellung geben sind. Dieser pflan;ungs- und Bindungsfestsetzungen von Béaumen, Stréuchern und
Feststellung wird widersprochen. sonstigen Bepflanzungen getroffen (Vermeidungs- und AusgleichsmaR-
Direkt an den Saum angrenzend wird sich ein neuer Parkplatz bzw. | h@hmen). Bei den Bindungsfestsetzungen werden die vorhandenen Ge-
eine Erweiterung des bisherigen Stellplatzbereiches befinden. Nach | NOlzstrukturen entlang der stdlichen und westlichen Geltungsbereichs-
den derzeitigen Entwiirfen (Planzeichnung + Begriindung, Abbildung 4 | 9rénze mit einer Breite von 5 m festgelegt. Des Weiteren wird entlang
(siehe auch Abb. 2 auf Seite 4 von 5)) ist es naheliegend, dass beim der nord-westlichen letungsberelchsgrenze eine Anpflanzungsflache
Be- und Entladen von Fahrzeugen der Saum betreten wird, Hunde aus- | (A1) festgesetzt, dabei ist folgendes anzupflanzen:

gelassen werden usw. Der Saum ist daher vor Zutritt zu schitzen. Au-
Rerdem befindet sich vom Geléande des Sportplatzes aus eine inoffizi- | ,/nnerhalb der Flache Al sind Saume (Hecken) auf ca. 65 m Lange und
elle Fahrspur iber den Saum in Richtung Wald, was im Zuge der Um- | 5 m Breite anzulegen. Fir die Anpflanzung werden die Arten der Geholz-
gestaltung des Sportplatzgelandes unterbunden werden sollte, da es | liste T empfohlen.*

eine unzulassige Beeintrachtigung darstellt.

) o ) ) ) _ Gehblzliste 1 — Straucher — H6he 70 bis 90 cm
Der Umweltbericht und die Biotopkartierung liegen bisher noch nicht | gerperis vulgaris Gemeine Berberitze

vor, aber im Luftbild ist eine bestehende heckenartige Struktur als Ab- Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeiRdorn
grenzung zum Saum Uber die gesamte Lange des Geléndes zu erken- Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn

hen. , , ) i Photinia fraseri Glanzmispel
Im Bereich des Sportplatzes wird diese zuséatzlich durch einen Zaun | prunus spinosa Schlehe
abgetrennt. Im Bereich des Parkplatzes fehlit dieser Zaun und es gibt | Amelanchier spec. Felsenbirne
Fahrspuren in Richtung Saum. Der Zaun sollte daher zum Schutz des | Rhamnus catharticus ~ Kreuzdorn
Saumes bestehen bleiben und weiter Richtung Straf3e geflihrt werden, | Rosa canina. Hundsrose
so dass die Hecken-/Baumstrukturen dahinter erhalten bleiben (siehe | Rosa corymbifera Heckenrose

- 55 -



Bebauungsplan GM21 ,Sportplatz Gro® Machnow”, Gemeinde Rangsdorf
Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
Stand: 16.05.2025

Skizze im Anhang ,Vorschlag zum Schutz des planfestgestellten Sau- | Rosa rubiginosa Weinrose

mes S1.3-16"). Salix caprea Sal-Weide

Denn grundsatzlich gilt, dass der Vorhabentrager dafiir verantwortlich | Sambucus nigra Schwarzer Holunder
ist, dass das untergeordnete Vorhaben die planfestgestellten Manah- | viburnum opulus Gemeiner Schneeball

men beim Bau oder im Betrieb nicht beeintrachtigt. Bei der Planung
sind sie entsprechend zu beriicksichtigen. Auch bei der Baustellenein-
richtung und im Baubetrieb ist sie vor Befahren oder einer Nutzung als | = | ] . )
Lagerflache zu schiitzen. Eine OBB ist empfehlenswert. Sollte es den- | Mit dieser Festsetzung wird entlang der sidlichen und westlichen Gel-
noch zu Beschadigungen kommen, sind diese bei uns anzuzeigen und tungsberelchs_grenze die Gehol_zstrukturen mit einer Breite von 5m erhal-
die KompensationsmaRnahme auf Kosten des Vorhabentragers in Ab- ten bzw. entwickelt. Dadurch wird auch die planfestgestellte MalRnahme
sprache zu ersetzen. nochmals durch Gehdlzstrukturen, Uberwiegend im Bestand, abge-
Die FBB ist daher unbedingt in den weiteren Planungsprozess einzu- | Schirmt und gesichert.

binden. Der Beginn und das Ende der Arbeiten sind uns ebenfalls an-
Zuzeigen.

Aronia melanocarpa  Aronia
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yrp Phebagenomt | ] b N
YT Paesticiabosnictenrg « Ny ~ v

| T Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
St | und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
L ———  mit Zweckbestimmung Stellpl4tze (Flache ABCDEFA: St)

Abb. 2: Ausziige zu Stellplatzen aus dem Planentwurf und der stadtebaulichen Intention

Schallschutz
Aus Sicht des Schallschutzes bestehen keine Bedenken und Anregun- | Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbelang.
gen, weil das Plangebiet auRerhalb der Schutz- und Entschadigungs-
gebiete des Schallschutzprogramms BER liegt. Belange aus Sicht der-
Schallschutzabteilung sind somit nicht direkt betroffen.
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b) Rechtsgrundlage Kenntnisnahme.

o Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)

e Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarm)

¢ Gemeinsamer Landesentwicklungsplan Flughafenstandortent-
wicklung (LEP FS)

e Genehmigung des Verkehrsflughafens Berlin Brandenburg

e Planfeststellungsbeschluss vom 13.08.2004 zum Ausbau des
Verkehrsflughafens Berlin-Schonefeld (jetzt: Verkehrsflugha-
fen Berlin Brandenburg) gemaf 88 8 ff. LuftvG i.V.m. §§ 3 ff.
VerkPBG und 88 73 ff. VwWVfGBbg a. F. (zuletzt mit dem 41.
Plananderungsbescheid vom 25.10.2022 geandert)

e Verordnung lber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir
den Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg (FlugLarms-

BBbg\V)
c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforde- | Kenntnisnahme.
rungen oder der Uberwindung Durch die 0.g. Plananpassungen und neuen Festsetzungen zum Entwurf
(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen) werden die MaBgaben eingehalten (Anpassung Geltungsbereich und

Die Einhaltung der Maf3gaben ist durch entsprechende Festsetzungen | Festsetzung von Bindung/Anpflanzung von Gehdlzstrukturen).
zu gewabhrleisten.

2. Fachliche Stellungnahme Kenntnisnahme.
Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o.g. Plan
berihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:
Die FBB hat zum gegenwartigen Zeitpunkt zwei Plandnderungsantrage
bei der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg
(LuBB) anhéngig.

e Plananderungsantrag Nr. 28 “Anlagen des Bundes” im Nordteil
des Flughafens

e Plananderungsantrag Nr. 45 “Verlangerung Temporare Maf3-
nahmen BER Nord".
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Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise | Kenntnisnahme.
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

Die Genehmigung des Verkehrsflughafens Berlin-Schonefeld (jetzt:
Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg) wurde gem. 8§ 6 Absatz 4 Satz
1 LuftVG mit Bescheid vom 27.03.2012 entsprechend dem Ergebnis
der Planfeststellung zum Ausbau des Verkehrsflughafens geéndert und
neu gefasst und zuletzt mit Bescheid vom 12.04.2013 angepasst.
Hinsichtlich der Flugverfahren fur den Verkehrsflughafen Berlin Bran-
denburg weisen wir darauf hin, dass die Festlegung der An- und Ab-
flugverfahren nicht Bestandteil des Planfeststellungsbeschlusses fir
den Flughafen Berlin Brandenburg ist. Diese werden vom Bundesauf-
sichtsamt fur Flugsicherung (BAF) nach Vorarbeiten der Deutschen
Flugsicherung GmbH (DFS) durch Rechtsverordnung des Bundes ver-
bindlich festgelegt. Erstmalig geschah dies mit der LuftvODV 247 vom
10.02.2012.

Anhang Kenntnisnahme.
Vorschlag zum Schutz des planfestgestellten Saumes S1.3-16
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Brandenburgs bedanken sich fir die Beteiligung und tbermitteln Ihnen
nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und Einwendung zum o.g.
Verfahren:

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Regelung der
baulichen Nutzung hat die Gemeindevertretung von Rangsdorf am
04.04.2019 die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser ist erforderlich, um die Genehmigungsfahigkeit einer
planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnenden Erweiterung der
Sportstatte nach den Bestimmungen des BauGB zu ermdglichen.

Es ist zu begruRen, dass gem. Seite 8 der Begriindung zum Vorentwurf
des 0.g. Bebauungsplanes die Planung ausschlie3lich auf der bereits
vorhandenen Flache des Sportplatzes Grofld Machnow erfolgt.

Ausweislich der relevanten Unterlagen beinhaltet das Plangebiet
insgesamt eine wertvolle Fauna und Flora. Dieser ist durch die strikte
Beachtung und Einhaltung aller einschlagigen Schutzvorschriften — z.B.
aus BNatSchG, BbgNatSchAG und der gemeindlichen
Baumschutzsatzung — Rechnung zu tragen.

Die im Plangebiet vorhandenen Vogellebensrdume sind von Eingriffen
zu verschonen und dadurch zu erhalten. Bei der weiteren Planung ist
der Schwerpunkt auf eine Vermeidung von Eingriffen zu legen. Die auf
Seite 5 der Planunterlage ,Brutvogelzahlung“ empfohlene heckenartige
Umpflanzung des Sportgeldndes mit standortheimischen Strauchern
wird begriiRt, da hierdurch wichtige Lebensrdaume fir verschiedene
Tierarten erhalten bzw. geschaffen werden kénnen.

Im Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt ein entsprechender Hinweis,
dass die gemeindliche Baumschutzsatzung zu beachten ist.

Aufgrund des besonderen Artenschutzes werden im Bebauungsplan An-
pflanzungs- und Bindungsfestsetzungen von B&dumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen getroffen (Vermeidungs- und Ausgleichsmal-
nahmen). Bei den Bindungsfestsetzungen werden die vorhandenen Ge-
holzstrukturen entlang der sudlichen und westlichen Geltungsbereichs-
grenze mit einer Breite von 5 m festgelegt. Des Weiteren wird entlang
der nord-westlichen Geltungsbereichsgrenze eine Anpflanzungsflache
(A1) festgesetzt, dabei ist folgendes anzupflanzen:

33 Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbédnde
vom 15.03.2023
33.1 Die im Landesbiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbande | Kenntnisnahme. B/PIT
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sinnerhalb der Fldche A1 sind Sdume (Hecken) auf ca. 65 m Lange und
5 m Breite anzulegen. Fur die Anpflanzung werden die Arten der Gehdlz-
liste 1 empfohlen.*

Geholzliste 1 — StrAucher — Hohe 70 bis 90 cm

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze

Crataegus laevigata  Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn

Photinia fraseri Glanzmispel

Prunus spinosa Schlehe

Amelanchier spec. Felsenbirne
Rhamnus catharticus  Kreuzdorn

Rosa canina. Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Aronia melanocarpa  Aronia

Mit dieser Festsetzung werden entlang der stidlichen und westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze die Gehdlzstrukturen mit einer Breite von 5m erhal-
ten bzw. entwickelt.

Dariiber hinaus sind im Zuge der Planung jegliche Beeintrachtigungen | Eine Betroffenheit des FFH-Gebietes ,Zilow-Niederung” ist nicht gege-
des LSG ,Notte-Niederung“ sowie des FHH-Gebietes ,Ziilow- | ben.
Niederung® auszuschlieRRen.

Gem. Ziffer 4.3.7 ,Waldflachen“ der Begriindung zum Vorentwurf ist | Flachen, die im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
offensichtlich im spéateren Verfahren eine Waldumwandlung geplant. | (LWaldG) als Wald gelten, sind durch die aktuelle Planung betroffen.
Diese kann aufgrund der vorliegenden Unterlagen nicht beurteilt | Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behorden hatte der Landesbetrieb
werden. Die zitierte positive Stellungnahme der unteren Forstbehérde |— untere Forstbehorde mit Schreiben vom 13.03.2023 folgende Betrof-
liegt nicht vor. Wir bitten um Vorlage. Grundséatzlich sehen wir eine | fenheit angezeigt:

Waldumwandlung aufgrund der hiermit verbundenen Auswirkungen auf
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Fauna und Flora sowie den ohnehin schon zu geringen Waldanteil in | Etwa 3.150 Quadratmeter Wald, der nach dem Waldgesetz des Landes
der Gemeinde Rangsdorf kritisch. Brandenburg (LWaldG) als Wald gilt, soll Gberplant werden. Auf einer
Ausgleichsflache im Flurstiick 197 (friher 57), die ungefahr 1.500 Quad-
ratmeter grol3 ist, ist eine Sportflache geplant. Diese soll fiir Vereins- und
Breitensportarten genutzt werden, also als Sportanlagen fiir die Gemein-
schaft. Zuséatzlich ist eine zusammenhéangende Waldflache an der B96
auf den Flurstiicken 197, 199 und 201 von 1.650 m? ebenfalls von der
Planung betroffen.

Die Untere Forstbehdrde hat darauf hingewiesen, dass die Waldflache
auf dem Flurstuck 199, basierend auf den bisherigen Planungen, keinen
Zusammenschluss mit den Waldflachen auf dem Flurstiick 203 bildet.
Das bedeutet, dass die Waldflachen durch die geplanten Veranderungen
ihre Verbindung und somit auch ihre Waldeigenschaft verlieren wirden.
Die Untere Forstbehorde gab die Empfehlung, den Zusammenschluss
mit Hilfe der Festsetzung von Waldflachen sicherzustellen. Diese Emp-
fehlung wird zum Entwurf des Bebauungsplanes entsprechend beriick-
sichtigt, so dass diese als Flachen fur Wald gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 18b
BauGB festgesetzt werden. Durch diese Festsetzung wird die jetzige Zu-
fahrt zu einem Waldweg nach dem Landeswaldgesetz Brandenburg
(LWaldG).

In einer weiteren Stellungnahme von 09.10.2023 hatte die untere Forst-
behdérde darauf hingewiesen. Demnach ist das Fahren sowie das Abstel-
len von Kraftfahrzeugen im Wald nur in dem fir die Bewirtschaftung des
Waldes und die Ausiibung der Jagd erforderlichen Umfang sowie im
Rahmen hoheitlicher Tatigkeiten erlaubt. Stral3enrechtliche Regelungen
bleiben unberthrt. Eine Nutzung des Weges fur den Besucherverkehr
der Kegelbahn wéare damit ausgeschlossen. Dies sollte auch vor Ort
kenntlich gemacht werden und ggf. durch eine Installation z.B. Baum-
stamm oder Poller zumindest in der Anfangsphase unterstitzt werden.
Rettungsfahrzeuge wie Feuerwehr oder Krankenwagen durfen im Notfall
Waldwege befahren.

Auf den Waldflachen der Flurstiicken 197, 199 und 201 liegen die Wald-
funktionen ,Sichtschutzwald®, ,Wald mit hoher 6kologischer Bedeutung*
und ,Lokaler Klimaschutzwald vor. Nach den Aussagen der unteren
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Forstbehdérde ergabe sich ein Kompensationsfaktor von 1: 3,75, falls die
gegenstandlichen Waldflachen dafiir in Anspruch genommen werden
sollen. Zuséatzlich liegt auf der Waldflache westlich des Flurstiicks 197
die Waldfunktion ,Sichtschutzwald” (ca. 1.500 m?), welche mit dem Kom-
pensationsfaktor von 1:1,75 auszugleichen wére.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass alle oben genannten Waldfunk-
tionen grundsatzlich als nicht kompensierbar eingestuft werden und da-
her eine Waldumwandlung aus forstrechtlicher Sicht ausgeschlossen ist.
Dennoch kann die Umwandlung im zu betrachtenden Einzelfall aus-
nahmsweise genehmigungsféahig sein, sofern im Abwagungsprozess das
offentliche Interesse an der Umwandlung Uberwiegt.

Bezuglich des offentlichen Interesses, wird mindestens fur die Ostliche
Waldflache (Flurstiicke 197, 199 & 201), auf den rechtsverbindlichen Fla-
chennutzungsplan verwiesen. Dort wird bereits die Waldflache als Grin-
flache dargestellt. Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte Bo-
dennutzung in den Grundzigen dar. Danach ist auch die Forstbehérde
an die Aussagen des bestehenden Flachennutzungsplanes im Rahmen
der Behdrdenverbindlichkeit grundsatzlich gebunden. Eine Waldum-
wandlung kann an dieser Stelle daher nicht versagt werden, da davon
auszugehen ist, dass wahrend des Aufstellungsverfahren des FNP eine
in Aussichtstellung zur Waldumwandlung durch die Forstbehoérde er-
folgte. Demnach sind fur die von der unteren Forstbehdrde angegebenen
Waldflachen von ca. 1.650 m? im Verhéaltnis von 1:3,75 auszugleichen.
Fur die westliche Waldflache auf dem Flurstiick 197 liegt nach Auffas-
sung der Gemeinde zwar eine forstrechtliche Ausgleichsflache von 1.500
m?2 vor, allerdings kann nach der Stellungnahme der unteren Forstbe-
horde eine weitere Anbindung an angrenzende Waldflachen nicht er-
kannt werden, da z.B. westlich, siidlich, 6stlich und sogar nordwestlich,
kein Anschluss besteht (frei Landschaft bzw. vorhandene Sportplatze).
Dies bestatigt auch die Forstgrundkarte

Auch wenn der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan die vorhandene
Waldflache mit den noérdlich angrenzenden Waldflachen darstellt und
theoretisch verbindet, ist in der Realitat und nach der Stellungnahme der
Forstbehérde (Uberplanende Waldflachen) eine Verbindung nicht gege-
ben. Der Flachennutzungsplan ist vom Grundsatz nicht flurstiickscharf.
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Aufgrund der GrofRe von unter 2.000 m?2 kann die genannte forstrechtli-
che Ausgleichsflache nach brandenburgischen Verhaltnissen nicht mehr
die Waldeigenschaft gem. 8 2 LWaldG besitzen und ist daher im Verhalt-
nis von 1:1,75 zu kompensieren.

Ungeachtet dessen, ergibt sich durch die von der Forstbehdrde ermittelte
Waldflache ein Kompensationsbedarf von insgesamt 8.812,5 m2.

Geplante Parkflachen sollten auf ein Mindestmals begrenzt und ||y, Bepauungsplan wird festgesetzt, dass eine Befestigung der Stell-
moglichst ~ versickerungsfahig und  okologisch ~angelegt werden. | y1st76 innerhalb der Flache ,St 2 (CDEFGHC) in wasser- und Iuftdurch-
Gleiches gilt flr die noch nicht naher beschriebene innere ||syssigem Aufbau herzustellen ist, z.B. mit breitfugig verlegtem Pflaster
Erschlieung. oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schot-
terrasen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen der Stellplatze wie Betonunterbau, Fugenverguss, As-
phaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Durch die Festset-
zung kénnen die voraussichtlichen Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts gemindert werden, aber auch unnétige Ver-
siegelungen vermieden und so mit dem Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden.

Die Anlage geplanter Spielflachen muss im weiteren Verfahren noch | per Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung fir Sportflachen dar.
hinsichtlich einer nachhaltigen und Gkologischen Bauweise naher | pje konkrete Bauweise der einzelnen Sportanlagen ist der konkreten
erlautert werden. Hierbei sollte sowohl die Errichtung als auch die | aysfijnrungsplanung tiberlassen und soll hinsichtlich der z.B. zu verwen-

nachhaltigen Auswirkungen im Betrieb in die Betrachtungen | genden Materialien ( nachhaltig und 6kologisch) geklart werden.
einbezogen werden. Bei der Anlage und dem Betrieb von

Kunstrasenplatzen sollte die Verwendung umweltschadlicher
Granulate mit Mikroplastik vermieden und umweltfreundliche
Alternativen gepriift und moglichst eingesetzt werden.

Dariiber hinaus sollten zwingend auch weitere Aspekte wie z.B.|Eine Regelung zu Fauna-Leuchtmitteln kdnnen im Bebauungsplan nicht
Wasser- und Kraftstoffverbrauch etc. bei der Pflege als auch eine aus | festgesetzt werden. Hierzu fehlt der bodenrechtliche Bezug.

dem erweiterten Spielbetrieb zu erwartenden Lichtverschmutzung | Der genannte Hinweis sollte jedoch in der konkreten Ausfuhrungspla-
bertcksichtigt werden. Fir die Beleuchtung sind ausschlieBlich fauna- | nung Beriicksichtigung finden.
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freundliche Leuchtmittel zu verwenden. Die Beleuchtungseinrichtungen
sind mdoglichst so anzubringen und zu betreiben, dass die
ausgeleuchtete Flache und die Dauer des Betriebes auf ein
notwendiges Maf3 beschrankt werden. Bei der Beleuchtung sind neben
dem Schutz der Insekten auch alle anderen Artengruppen zu
berticksichtigen, die durch Ubermafige Lichtemissionen negativ
beeinflusst werden kénnen.

Dies vorausgeschickt, ergeben sich derzeit keine weiteren
wesentlichen Bedenken beziglich des o.g. Vorentwurfs. Zur
Vermeidung von Missverstandlichen weisen wir ausdricklich darauf
hin, dass hierdurch kein Einverstdndnis zu eventuell im weiteren
Verfahrensablauf zu stellenden Ausnahmegenehmigungen prajudiziert
wird.

Wir bitten um Bericksichtigung unserer Stellungnahme, um die
Ubersendung der Abwagung und um die weitere Einbeziehung in das
Verfahren.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Geologie:
Auskiinfte zur Geologie kénnen tber den Webservice des LBGR abge-
fragt werden.

AuRRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten
Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende

34 LBV Landesbauernverband Brandenburg e.V.
34.1 Keine Stellungnahme abgegeben K
35 Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
vom 29.03.2023
35.1 |Keine Einwande. Kein Abwéagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
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Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staat-
lichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Siche-
rung und offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zur-
verfugungstellung geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufga-
ben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

aufRerhalb von Bahnflachen und Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG
und ihrer Konzerngesellschaften (nachfolgend DB genannt) befindet.
Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon
aus, dass ihr Vorhaben keinen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben
wird. Ein sicherer Ausschluss kann unsererseits allerdings nicht erfol-
gen. Falls im Baubereich Kabel der DB aufgefunden werden, ist die DB
AG, DB Immobilien, unverziglich zu informieren.

Vorsorglich weisen wir auf lhre Sorgfaltspflicht als Vorhabenstrager hin:
¢ lhre geplanten MaRnahmen dirfen keine negativen Auswirkun-
gen auf Bahnanlagen haben.

e Bahnlbergange durfen nicht durch erhdhtes Verkehrsaufkom-
men und den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge beein-
trachtigt werden.

¢ Auf ehemaligen Bahnflachen kdénnen sich auch auRerhalb er-
mittelter Zustéandigkeitsbereiche noch Kabel und Leitungen der
DB befinden, die dauerhaft dinglich gesichert und als Lasten
und Beschréankungen im Grundbuch eingetragen wurden. Die
vorliegende Mitteilung seitens der DB entbindet den Vorhaben-
trager nicht von seiner Erkundigungspflicht tGiber Eintragungen
im Grundbuch.

36 Deutsche Bahn AG (DB Immobilien) — Kabel- und Leitungsanfrage- Infrest am 21.03.2023
vom 21.03.2023
36.1 wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Ihr geplantes Vorhaben Kein Abwéagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
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Stand: 16.05.2025

Belange im Rahmen lhres 0.g. Bauvorhabens. In diesem Baugebiet
werden im Laufe der nachsten Monate unsere Bauarbeiten zur
Langstrassierung, also der Verlegung von Kabeln und Rohren im Be-
reich von Gehwegen, Seitenstreifen und Stral3en, starten. Zum Zeit-
punkt der Beantwortung lhrer Anfrage befinden sich keine Rohr- und
Kabelsysteme der DNS:NET in lhrem angefragten Bereich. Bitte be-
achten Sie die Bestimmungen in der beigefiigten Kabelschutzanwei-
sung. Wir bitten Sie mindestens 4 Wochen vor dem Beginn lhrer Bau-
malinahme eine erneute Auskunft einzuholen.

37 DNSNET internet service GmbH — Kabel- und Leitungsanfrage- Infrest am 21.03.2023
vom 23.03.2023
37.1 | Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher | Kein Abwagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
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Bl Benachbarte Gemeinden: Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Stadtentwicklung Berlin
vom 24.02.2023
B1.1 | Gegen die geplanten Festsetzungen (Flache fir Sportanlagen; Wald | Kein Abwagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
u.a.) des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aus meiner Sicht keine Be-
denken.
B2 Benachbarte Gemeinden: Gemeinde Blankenfelde-Mahlow
B2.1 |Keine Stellungnahme abgegeben ‘ ‘ K
B3 Benachbarte Gemeinden: Stadt Mittenwalde
B.3.1 [Keine Stellungnahme abgegeben ‘ ‘ K
B4 Benachbarte Gemeinden: Stadt Zossen
B4.1 |Keine Stellungnahme abgegeben ‘ ‘ K
B5 Benachbarte Gemeinden: Stadt Ludwigsfelde
vom 15.02.2023
B5.1 | Mit E-Mail vom 14.02.2023 wurde die Stadt Ludwigsfelde am Verfahren | Kein Abwéagungsbelang. Keine Einwendungen erhoben. K
zur Aufstellung des Bebauungsplanes GM21 ,Sportplatz Grol3 Mach-
now“ der Gemeinde Rangsdorf in der Fassung 24.11.2022 beteiligt. Da
durch die vorliegende Planung die Belange der Stadt Ludwigsfelde
nicht betroffen sind, wird der Sachverhalt nicht als Beschlussvorlage in
die Stadtverordnetenversammlung eingebracht.
Durch das o.g. Planverfahren werden die Belange der Stadt Ludwigs-
felde nicht betroffen.
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