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1.  Planungsgegenstand, Verfahren

1.1 Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich an der westlichen Seite der Brandenburger Strale am nordlichen
Ortsausgang des Dorfes Gorzke.

Es wird wie folgt begrenzt:

- im Osten durch die Brandenburger Strafle und gegeniiberliegende Baugrundstiicke, die dem
Wohnen und der Unterbringung einer Kindertagesstétte dienen,

- im Stiden durch Wohngrundstiicke,
- im Norden durch einen Intensivacker und

- im Westen durch die aus Wiesen und Ruderalfluren bestehenden hinterliegenden Teile der
im Plangebiet liegenden Grundstiicke.

Die westliche Grenze des Plangebietes wird in einer Tiefe von 80 m zur dstlichen Grenze der
Flurstiicke 312 und 313 festgesetzt, die gleichzeitig westliche StraBenbegrenzungslinie der
Brandenburger Strafle ist. Die konkrete Lage wird unter Bezug auf Flurstiicksgrenzen vermaft.
Fiir eine etwaige Einbeziechung der hinterliegenden Teile der Flurstiicke 312 und 313 in das
Plangebiet besteht kein stiadtebauliches Erfordernis. Die mehr als 80 m tief liegenden Teile der
Flurstiicke 312 und 313 sind daher nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes planungsrechtlich
weiterhin dem Auflenbereich zuzuordnen.

Das Plangebiet umfasst die beiden Flurstiicke 312 und 313 jeweils teilweise. Die Flache des
Plangebietes betrdgt rund 0,51 ha.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Gorzke beabsichtigt, die stralenbegleitenden Teile der Flurstiicke 312 und 313 zu
iiberwiegenden Wohnzwecken zu entwickeln.

Wesentliche Intentionen des Bebauungsplanes sind:

1. Sicherung der langfristig geordneten stddtebaulichen Entwicklung der straflen-
begleitenden Teile von 2 Flurstiicken zu tiberwiegenden Wohnzwecken,

2. Ermoglichung einer bis zu zweireihigen Errichtung von 2 Wohnhdusern am ndrdlichen
Dorfrand.

1.3  Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet ist gegenwirtig planungsrechtlich dem Auflenbereich zuzuordnen. Das Vorhaben
kann nicht nach § 35 BauGB (Bauen im Aufenbereich) zugelassen werden. Der Bebauungsplan
ist daher allgemein zur Schaffung von Baurecht fiir die beabsichtigte Wohnbebauung
erforderlich.

Der Bebauungsplan ist zudem erforderlich, um im Ubergangsbereich vom im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zum nordlich und westlich angrenzenden Freiraum durch einzelne
Festsetzungen eine solche geordnete und nachhaltige stddtebauliche Entwicklung zu sichern, die
den Zielen der Stadt insbesondere in Hinblick auf die Bebauungs- und Nutzungsstruktur, das
Ortsbild und Belangen des Umweltschutzes entspricht.
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1.4  Verfahren
Die Gemeindevertretung hat am 17.01.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan sollte im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt werden
Das Verfahren wurde auch so bis zum Juli 2023 gefiihrt.

Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Email vom
04.07.2022 auf Grundlage eines Vorentwurfs vom Juni 2022 gemdl § 4 Abs. 1 BauGB
friihzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt. Eine friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde jedoch vor Juli 2023 nicht durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung von Gorzke hat in seiner Sitzung am 17.07.2023 den Entwurf des
Bebauungsplanes (Stand April 2023) gebilligt. Auf dieser Grundlage sollte die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt werden. Dieser beschlossene Entwurf enthilt keinen Umweltbericht bzw.
keine Umweltpriifung, da dies nach § 13b BauGB nicht erforderlich war.

Aufgrund der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts BVerwG 4 CN 3.22 vom
18.07.2023 ist es nunmehr erforderlich, auch den vorliegenden Bebauungsplan im Regel-
verfahren aufzustellen.

Im Regelverfahren ist auch eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren. Diese erfolgte auf Grundlage des durch die Gemeindevertretung beschlossenen
Entwurfes vom April 2023, dessen Begriindung in Bezug auf die Ausfithrungen zum Verfahren
im August 2023 aktualisiert wurde, mittels Auslegung vom 11.10. bis 17.11.2023. Parallel dazu
wurden beriihrte Behorde mit Schreiben vom 09.10.2023 erneut friihzeitig beteiligt.

Das Landesamt fiir Umwelt forderte mit Stellungnahme vom 27.11.2023 bei Sicherung einer
weiteren Zufahrt einen Entwéasserungsnachweis. Der Entwiésserungsnachweis wurde im Juli
2024 erbracht.

(Das Kapitel wird im weiteren Verfahren ergéinzt.)

2. Analyse des Plangebietes

2.1 Nutzungs- und baustrukturelle Einordnung in die Umgebung

Das Plangebiet liegt am Nordrand des Dorfes Gorzke im Bereich des Ortsausgangs an der
Brandenburger Strafle.

Stidlich an das Plangebiet grenzen Wohngrundstiicke an. Die beiden Wohngrundstiicke
Brandenburger Strafle 6 A (Flurstiick 314/3) und 5 (314/1) werden durch die Brandenburger
Stra3e erschlossen und sind bis zu rund 80 m (Flurstiick 314/3) bzw. 72 m (Flurstiick 314/1) tief.
Das Wohnhaus auf dem unmittelbar siidlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiick 314/3
steht in etwa mittig auf dem Grundstick bis zu einer Tiefe von rund 45 m zur
Straflenbegrenzungslinie, wahrend das Wohnhaus auf dem Flurstiick 314/1 stralenbegleitend
bis zu einer Tiefe von etwa 30 m angeordnet ist. Bei den Wohnhiusern handelt es sich um
Einzelhduser mit Grundflichen von 230 m” und 110 m®. Ein Wohnhaus ist wahrscheinlich
eingeschossig (moglicherweise auch zweigeschossig, da Deckenoberkante des Kellergeschosses
eventuell im Mittel mehr als 1,40 m {iber Geldndeoberfliche) und mit einem flachen Dach
versehen. Das andere Wohngebdude ist zweigeschossig und mit einem dorftypischen Satteldach
versehen. Auf den beiden angrenzenden Wohngrundstiicken sind mehrere auch grof3ere
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Nebengebidude im mittleren Teil und hinteren Teil der Grundstiicke prigend. Die Nebengebédude
reichen teilweise bis an die hinteren Grundstiicksgrenzen heran, so dass die beiden
Wohngrundstiicke in ihrer gesamten Tiefe dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet
werden konnen.

Ostlich an das Plangebiet grenzt die Brandenburger StraBe (LandesstraBe L 94) an das
Plangebiet an. Dahinter liegen 3 Wohngrundstiicke und siidlich an diese angrenzend die Kita der
Gemeinde Gorzke. Bei den Wohnhdusern handelt es sich um ein- bis zweigeschossige
Einzelhduser mit Grundfldchen von etwa 110 bis 160 mz, die alle mit einem Satteldach versehen
sind. Das aus drei Teilen bestehende bis zu rund 53 m lange stralenbegleitende Kitagebdude ist
eingeschossig und iiberwiegend mit einem Walmdach versehen.

Nordlich des Plangebietes liegt eine groBere Ackerfléche.

Westlich grenzen die hinterliegenden Teile der auch im Plangebiet bestehenden Ruderalfluren
(Flurstiick 312) und ruderalen Wiesen (Flurstiick 313) an das Plangebiet an.

2.2 Realnutzung / Biotoptypen

Das Plangebiet ist ein Ausschnitt aus dem bisher nordlich an das Dorf Gorzke angrenzenden
durch Offenland geprdgten Freiraum. Es besteht aus den folgenden beiden unterschiedlich
genutzten nicht eingefriedeten Grundstiicken:

Flurstiick 313: Der im Plangebiet gelegene Teil des Flurstiicks 313 ist Bestandteil einer noch
weiter nach Westen reichenden Wiesenfldche, die in ihrer Gesamtheit dem Biotoptyp ruderale
Wiesen (GMR — 05113) zugeordnet werden kann. An der Ostgrenze prigen zwei Robinien den
vorderen Teil des Grundstiicks. Es handelt sich um ein relativ méchtige Robinie (Robinia
pseudoacacia) mit einem Stammumfang von rund 2 m, eine Hohe von rund 15 m und einer
Kronentraufe von rund 10 m. Nordlich davon steht eine als Strauch ausgebildete mehrstimmige
Robinie mit Stammumfingen der einzelnen Stdmme von nicht mehr als 40 cm. Der Baum
unterliegt aufgrund seines Stammumfangs von iiber 60 cm dem Schutz der Geh61zSchVO PM.
Auf dem Flurstiick befinden sich keine baulichen Anlagen.

Flurstiick 312: Der im Plangebiet gelegene Teil des Flurstiicks 312 ist Bestandteil von noch
weiter nach Westen reichenden Ruderalfluren, die in ihrer Gesamtheit allgemein dem Biotoptyp
ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (RS — 03200) zugeordnet werden konnen. Die
Ruderalfluren sind im Plangebiet aufgrund von Befahrung durch Kraftfahrzeuge teilweise relativ
liickig ausgebildet. Eine rund 100 m” groBe Fliche innerhalb der Fliche wird gegenwirtig als
Grabeland fiir den Gemiiseanbau genutzt.

Am Nordrand des Flurstiicks sind im Plangebiet zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Mai
2022 noch 3 Béume vorhanden, die aufgrund ihres Stammumfangs von iiber 60 cm alle dem
Schutz der Geh61zSchVO PM unterliegen. Es handelt sich um 2 Stieleichen (Quercus robur) mit
Stammumfangen von 90 cm und 60 cm, jeweils rund 8 m Hohe und einer Kronentraufe von bis
zu rund 4 m sowie einer geschidigten Fichte (Picea abies) mit einem Stammumfang von 60 cm
und rund 8 m Hohe.

Auf dem Flurstiick wurden im Plangebiet offensichtlich im Spatwinter 2021/2022 mehrere
Eichen (Quercus robur) gefillt. Die gefdllten Bdume lagen teilweise im Mai 2022 noch auf dem
Grundstiick. Vor Ort sind 20 relativ frische Baumstiimpfe von Eichen mit Stamm-umfidngen
zwischen 90 cm und 250 cm verblieben. Die Eichen bildeten insbesondere eine das
Landschaftsbild prigende unregelmiflige Baumreihe entlang der nordlichen Flurstiicksgrenze.
Einzelne Eichen standen dariiber hinaus auf dem vorderen Teil des Flurstiicks.
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Nach Angaben der Eigentiimer des Flurstiicks vom 20.05.2022 wurden insgesamt 9 Eichen
(Stammumfange: 1 x 200 cm, 1 x 180 cm, 4 x 150 cm, 2 x 120 cm und 1 x 90 cm), 5 Fichten
(Stammumfange jeweils 90 cm) und eine Birke (Stammumfang 70 cm) gefillt. Die gefillten
Eichen waren nach Angaben der Eigentiimer krank und/oder standen schief und wéren frither
oder spiter auf die Strale gefallen. Die Fichten und die Birke waren bereits abgestorben und
teilweise wéhrend eines Sturms im vergangenen Winter umgefallen.

Auf dem Flurstiick steht in rund 75 m Entfernung zur Straenbegrenzungslinie eine kleine
eingeschossige Gebiduderuine mit einer Grundfliche von rund 6 m? Diese ist neben einem
Elektrokasten die einzige bauliche Anlage auf dem Flurstiick.

2.3 Verkehr

Das Plangebiet wird iiber die Brandenburger Strafle erschlossen. Diese ist eine Landesstra3e (L
94). Der an das Plangebiet angrenzende Abschnitt der LandesstraBBe liegt innerhalb der
Ortsdurchfahrt.

Das Plangebiet verfiigt gegenwirtig (nur) liber eine Zufahrt. Diese ist an der siidlichen Grenze
des nordlichen Flurstiicks 312 angeordnet. Die Zufahrt dient gegenwiértig offensichtlich auch der
ErschlieBung des Flurstiicks 313.

2.4 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Der Wasser- und Abwasserzweckverband (WAZV) Ziesar ist fiir die Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung der Gemeinde Gorzke und somit auch des Plangebietes zustindig. Im
StraBenraum der Brandenburger Stra3e befinden sich bis auf Hohe des Plangebietes Leitungen
der zentralen Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung, an welche die Baugrundstiicke im
Plangebiet anzuschliefen sind.

Die Ver- und Entsorgung des festgesetzten Baugebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der an
das Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflichen moglich.

Elektroenergieversorgung

Die E.DIS Netz GmbH hat mit Stellungnahme vom 11.07.2022 Folgendes mitgeteilt: ,,Da keine
direkten Belange der E.DIS durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine
Einwendungen. ... Art und Umfang eines moglichen Netzausbaus kann dabei erst nach
Vorliegen konkreter Bedarfsanmeldungen ermittelt werden.

Die Hauptversorgungsleitungen des Unternehmens liegen im Straenraum der Brandenburger
Strale auf der anderen Seite der Fahrbahn. Zum Flurstiick 312 ist bereits ein Anschluss
vorhanden.

2.5 Reliefverhiltnisse

Die Gelidndeoberflache des Plangebietes ist relativ eben und liegt in der Regel zwischen 95 m
und 96 m {iber NHN.
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Die Fahrbahn der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Brandenburger Strafle liegt im Mittel
rund 1,50 m hoher als die Geldndeoberflaiche im Plangebiet. Sie liegt auf einer Hohe zwischen
96,6 m (an der siidlichen Plangebietgrenze) und 97,7 m (an der nordlichen Plangebietgrenze)
iiber NHN. Die zu den beiden Grundstiicken im Plangebiet abfallenden Boschungen liegen im
Wesentlichen auf dem Stralengrundstiick.

2.6 Eigentumsverhiltnisse, Grunddienstbarkeiten

Die beiden Flurstiicke im Plangebiet befinden sich in privatem Eigentum. Grunddienstbarkeiten
oder Baulasten sind nicht bekannt.

3. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg vom 18.12.2007

Das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm enthélt die Grundsitze fiir die Entwicklung des
Gesamtraumes Brandenburg-Berlin, das Leitbild der dezentralen Konzentration sowie
Grundsitze fiir die Fachplanungen. Seine Festlegungen sind Grundlage fiir die
Landesentwicklungspline.

Fir die Gemeinde Gorzke sind im Zuge des vorliegenden Planverfahrens folgende im
Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg genannten Grundsétze als
wesentlich anzusehen:

1. Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Aulenentwicklung haben. Dabei sollen die
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in  vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflichen bei der
Siedlungstétigkeit Prioritit haben.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtraum Brandenburg-Berlin (LEP HR)

Die Verordnung iiber den LEP HR ist am 01.07.2019 in Kraft getreten. Der LEP HR
konkretisiert die im Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm genannten Grundsdtze und
Ziele sachlich und rdumlich fiir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg. Er konzentriert sich auf
die allgemeine Festlegung des Siedlungsraumes und des zu erhaltenen Freiraumes sowie auf
Festlegungen zur Verkehrsplanung.

Fiir die Stadt Bad Belzig selbst ergeben sich unter Beriicksichtigung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes insbesondere folgende Ziele und Grundsiitze:

Siedlungsentwicklung:
Ziele: - Neue Siedlungsflichen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlielen
(Z25.2).

- In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fiir die
Wohnsiedlungsflichenentwicklung gemi3 Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungs-
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Grundsitze: -

entwicklung fiir den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung nach
Absatz 2 moglich. Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und
zusétzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption mit einem Umfang von bis
zu 1 Hektar/1 000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018)
fir einen Zeitraum von zehn Jahren fliir Wohnsiedlungsflichen moglich.
Wohnsiedlungsflachen, die in Flichennutzungsplidnen oder in Bebauungs-plinen
vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht
erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Eigenentwicklungsoption
angerechnet. (Ziel 5.5)

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat sich mit
Stellungnahme vom 01.08.2022 wie folgt geduBert: ,Der vorliegende
Bebauungsplan wird generalisiert aus dem Flichennutzungsplan, der im Jahre
2012 in Kraft getreten ist, entwickelt. Wohnsiedlungsflichen, die in
Flachennutzungspldnen ab dem 15. Mai 2009 dargestellt wurden, werden nicht
auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet.*

Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungs-potenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-nahme
vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwirmung
insbesondere der Innenstddte ergeben, beriicksichtigt werden. Die Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. (Pkt. 5.1).

Kulturlandschaften und landliche Riume:

Grundsitze -

Die ldndlichen Rdaume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
einen attraktiven und eigenstindigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre
typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher
Differenzierung ausgeprégte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche
Vielfalt erhalten (Grundsatz 4.3).

Steuerung der Freiraumentwicklung:

Grundsitze -

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitidt erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und Mallnahmen, die Freiraum in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes
besonderes Gewicht beizumessen. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei
der Abwigung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht
beizumessen. (Grundsatz 6.1)

Die Gemeinde Gorzke hat Moglichkeiten der Innenentwicklung gepriift und ist
zum Ergebnis gekommen, dass die erhdhte Nachfrage nach Wohngrundstiicken
nicht innerhalb bestehender Siedlungsgebiete gedeckt werden kann. Sie misst der
Befriedigung von Wohnbediirfnissen der einheimischen Bevolkerung ein hoheres
Gewicht bei als dem Erhalt des betroffenen 0,51 ha groBen gegenwirtig nicht
landwirtschaftlich genutzten Freiraums am Ortsrand. Die FEinschrinkung der
Siedlungsentwicklung auf straBenbegleitende bereits erschlossene Bereiche
sichert eine Minimierung der Inanspruchnahme von Freiraum.

In der Festlegungskarte erfolgt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes generalisiert keine
Flachenzuordnung. Die Gemeinde Gorzke ist kein zentraler Ort und kein Schwerpunkt fiir die
Wohnsiedlungsflichenentwicklung.
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Klimaschutz, Erneuerbare Energien:

Grundsitze: - Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstoles klimawirksamer
Treibhausgase sollen eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde
und zusétzlichen Verkehr vermeidende Siedlungs- und
Verkehrsflichenentwicklung angestrebt werden (G 8.1).

Die Planung steht Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Stellungnahme vom
01.08.2022 bestétigt, dass derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen ist.
Sie hat darliber hinaus mitgeteilt: ,,Der vorliegende Bebauungsplan wird generalisiert aus dem
Flachennutzungsplan, der im Jahre 2012 in Kraft getreten ist, entwickelt. Wohnsiedlungsflachen,
die in Flachennutzungspldnen ab dem 15. Mai 2009 dargestellt wurden, werden nicht auf die
Eigenentwicklungsoption angerechnet.

Regionalplan Havelland-Fliming

Der 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 21.03.2019, der Regionalen
Planungsgemeinschaft zugegangen am 02.05.2019, die Nichtzulassungs-beschwerde im
Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan Havelland-Fliming 2020 in einem Fall
zurlickgewiesen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 iiber die
Unwirksamkeit des Regionalplans ist damit rechtskréftig geworden.

Der sachliche Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte* ist mit der Bekantmachung
der Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 51 am 23.12.2020 in Kraft getreten.
Gorzke ist kein Grundfunktionaler Schwerpunkt.

Der Entwurf des Regionalplans Havelland-Fldming 3.0 wurde am 18.11.2021 von der
Regionalversammlung durch Beschluss gebilligt und fiir die Beteiligung der in ihren Belangen
beriihrten 6ffentlichen Stellen sowie fiir die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen einschlie8lich
Begriindung und Umweltbericht bestimmt. Das Plangebiet wird in den Grundziigen den
Vorbehaltsgebieten Siedlung zugeordnet.

3.2 Fliachennutzungsplan

Der Fliachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar. Eine wichtige Funktion erhélt der Flichennutzungsplan aus § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach die unmittelbar rechtsetzenden Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind. Der Fldachennutzungsplan bildet somit die erste Stufe im zweistufigen
Planungssystem  des  Baugesetzbuches mit der  vorbereitenden  Bauleitplanung
(Flachennutzungsplanung) als erster Stufe und der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplanung) als zweiter Stufe. Wéhrend der Flichennutzungsplan die stddtebauliche
Planung der Gemeinde in den Grundziigen vorzeichnet, hat der Bebauungsplan die Aufgabe, aus
der aktuellen Situation heraus konkret und detailliert den vorgegebenen Rahmen auszufiillen.

Die Gemeinde Gorzke verfligt iiber einen im Jahre 2012 in Kraft getretenen
Flachennutzungsplan. In diesem sind die straBenbegleitenden Teile der beiden Flurstiicke im
Plangebiet bis zu einer Tiefe von rund 60 m in den Grundziigen als Wohnbaufldche dargestellt.
Die hinterliegenden Teile der beiden Flurstiicke sind in den Grundziigen als Bestandteil von
Griinflaichen  dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit generalisiert aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.3 Bestehendes Recht im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst gegenwértig ausschlieBlich Fliachen, die planungsrechtlich dem
AuBenbereich zuzuordnen sind. Die Zuldssigkeit von Vorhaben wire somit gegenwirtig auf
Grundlage des § 35 BauGB zu beurteilen.

3.4  Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Mit Ausnahme von Baumen, die entsprechend der Gehdlzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark
geschiitzt sind, befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Schutzgebiete und Schutzobjekte
nach dem Naturschutzrecht. Zu den geschiitzten Bdumen vgl. Kapitel 2.2.

Nordlich an das Plangebiet grenzt unmittelbar das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Hoher
Flaming — Belziger Landschaftswiesen* an.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,,Hoher Fldming®“. Das Landesamt fiir
Umwelt hat mit Stellungnahme vom 25.08.2022 diesbeziiglich Folgendes mitgeteilt: ,,Die
Naturparkverwaltung Hoher Fliming hat gem. § 32 Absatz 1 BbgNatSchAG die Aufgabe,
MaBnahmen fiir die Entwicklung und Pflege des Naturparks zu koordinieren und durchzufiihren
sowie ithn zu betreuen und die Einhaltung der jeweils geltenden Schutz-bestimmungen zu
iiberwachen. Fiir die pflege- und entwicklungsbediirftigen Bereiche des Naturparks wurde 2006
ein Pflege- und Entwicklungsplan (PEP) aufgestellt, der in Natura 2000-Gebieten die Funktion
von Bewirtschaftungsplinen im Sinne von § 32 Absatz 5 des Bundesnaturschutzgesetzes
tibernimmt.

Innerhalb des PEP liegt die Vorhabenfliche im Planungsraum F ,,Offenland des zentralen Hohen
Flaming®. Sagt das Leitbild fiir den Planungsraum F u.a. aus: ,,Die in der Offenlandschaft
erhaltenen Landschaftselemente wie Lesesteinhaufen, Riesensteine, Alleen, Hecken,
Feldgehdlze und Brachestreifen werden erhalten und durch die Schaffung neuer ergénzt.“ Und
weiter: ,,Die Uberginge von den Ortschaften zum landschaftlichen AuBen-bereich werden durch
landschaftsgerechte Gestaltung der Dorfrander aufgewertet.*

Ergdnzend mdochte ich darauf hinweisen, dass im PEP fiir den von Threr Planung betroffenen
Biotop als Entwicklungsziel ,,Gérten bzw. Gartenbrache* festgelegt wurde.

Formal ist der PEP ein naturschutzfachliches Gutachten. Sofern private Rechte beriihrt werden,
konnen die Mallnahmen der Pflege- und Entwicklungsplanung nur im Rahmen geltenden Rechts
und in der Regel nur auf freiwilliger Basis umgesetzt werden. Fiir 6ffentliche Verwaltungen und
offentliche Stellen, deren Planungen und Mallnahmen sich auf Natur und Landschaft des
Naturparks auswirken konnen, besitzt der PEP Naturpark Hoher Fliming eine gewisse
Verbindlichkeit. Diese Stellen miissen die Aussagen des PEP beachten, da die Pldne einen
Abstimmungsprozess mit ithnen durchlaufen haben. Im Besonderen betrifft dies die untere
Naturschutzbehorde, die Forstverwaltung, das Landwirtschaftsamt, die Wasserbehorde sowie
den Wasser- und Bodenverband. Wenn Entscheidungen getroffen werden, die den Inhalten und
Zielen dieses Plans entgegenstehen, miissen hierfiir nachvollziehbare Griinde vorliegen.

Die Gemeinde hat die Bedenken und Hinweise wie folgt abgewogen: ,Pflege- und Ent-
wicklungspldne (PEP) sind eine naturschutzfachliche Angebotsplanung, die als
Handlungskonzepte in den Grof3schutzgebieten (hier: Naturpark) aufgestellt werden. Die in den
PEP fixierten naturschutzfachlichen Leitbilder und Ziele sollen gemeinsam und einvernehmlich
mit den zahlreichen Eigentiimern, Nutzern und Kommunen des Naturparks umgesetzt werden.
Bei den PEP handelt es sich um unverbindliche Umsetzungsvorschlige, die keine unmittelbare
Rechtsverbindlichkeit gegeniiber Dritten entfalten. Bei den PEP handelt es sich gemél3 § 1 Abs.
6 Nr. 7g BauGB allenfalls um sonstige Pline, die als Belange des Umweltschutzes bei der
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Aufstellung der Bauleitpldne zu beriicksichtigen sind. Dies bedeutet, dass sie einem
Abwiégungsspielraum durch die Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit unterliegen.

Die Fliche ist im geltenden rechtskriftigen Flidchennutzungsplan der Gemeinde in den
Grundziigen als Wohnbaufliche dargestellt. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
kleinteilige Abrundungsfldche unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur. Die Fldchen
im Plangebiet sind gemidB3 Stellungnahme des Fachdienstes Landwirtschaft des Landkreises
Potsdam-Mittelmark vom 08.08.2022 iiberwiegend Landwirtschaftsflichen. Durch den Entzug
der relativ ertragsarmen landwirtschaftlichen Fliche wird die existentielle Grundlage des
bewirtschaftenden Betriebes nicht gefdhrdet.

Die Gemeinde Gorzke rdumt im Rahmen ihres Gesamtkonzeptes der Entwicklung eines kleinen
Wohngebietes im Plangebiet als Beitrag zur kurz- bis mittelfristigen Deckung des Bedarfs an
Wohngrundstiicken insbesondere fiir die einheimische Bevolkerung ein hoheres Gewicht bei als
dem Erhalt von Feldgeholzen sowie der Entwicklung von Gérten bzw. Gartenbrachen anstelle
von Landwirtschaftsflachen.*

3.5 Denkmalschutz
Das Plangebiet befindet sich nicht im Umgebungsbereich von Baudenkmalen.

Derzeitig sind keine Bodendenkmale im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bekannt. Fiir den
Fall, dass dennoch Bodendenkmale entdeckt werden, wird auf das BbgDSchG verwiesen.

4.  Planungskonzept/Begriindung der Festsetzungen/Abwigung

4.1  Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Das gesamte Plangebiet wird bis zu einer Tiefe von 80 m als Baugebiet festgesetzt. Die Tiefe des
Baugebietes orientiert sich zur Sicherung einer relativ geordneten stidtebaulichen Entwicklung
an der Tiefe des siidlich angrenzenden Baugrundstiicks, das in seiner gesamten Tiefe durch
Nebenanlagen gepragt ist und daher in seiner Gesamtheit noch dem Bauland zuzuordnen ist. Die
Tiefe des festgesetzten Baulands entspricht auch dem Wunsch der Eigentiimer des Flurstiicks
312.

Das Baugebiet des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete sind Baugebiete, die vorwiegend dem Wohnen dienen. Auch andere Nutzungen
sind jedoch allgemein bzw. ausnahmsweise zugelassen. Die Festsetzung dient dementsprechend
dem Ziel, eine stidtebauliche Entwicklung zu sichern, die sich am Nutzungskatalog des § 4
BauNVO orientiert und zukiinftig weitgehend die Wohnruhe gewihrleistet.

Im allgemeinen Wohngebiet werden einzelne gemdl § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein
zuldssige Nutzungen auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Dies erfolgt durch
folgende textliche Festsetzung: ,,.Die geméll § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulédssigen Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe und die gemil3 § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind nicht zuldssig.“ Damit werden im allgemeinen Wohngebiet gemall § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2
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BauNVO nur Wohngebdude, der Versorgung des Gebiets dienende Lidden und Anlagen fiir
soziale Zwecke zuldssig sein. Die Festsetzung dient dem stddtebaulichen Ziel, im Plangebiet nur
Wohnnutzungen und der Versorgung des Gebietes dienende Einrichtungen zu ermdoglichen.

In den Bebauungsplan wird weiterhin folgende textliche Festsetzung aufgenommen: ,,Die gemal3
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.* Mit dieser
Festsetzung werden im Plangebiet alle gemill § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen. Die Modifizierungsfestsetzung nach § 1 Abs. 6 BauGB ist zur
Anpassung an die Ziele des Bebauungsplanes im Einklang mit den 6rtlichen Gegebenheiten und
der besonderen Eigenart des Gebietes erforderlich.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Als Maf3e der baulichen Nutzung werden im vorliegenden Bebauungsplan die Grundfldchen-zahl
und die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Grundflichenzahl (GRZ)

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundstiicksflache von
baulichen Anlagen iliberdeckt werden diirfen. Die zuldssige Grundflache orientiert sich auf die
direkt der Hauptanlage zugeordneten baulichen Anlagen. Sie darf durch die Grundflichen
insbesondere von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO um 50 vom Hundert tiberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,15 festgesetzt.
Diese GRZ orientiert sich an dem stddtebaulichen Ziel, auf den als Bauland festgesetzten beiden
Grundstiicksteilen, die jeweils rund 2.500 m” groB sind, in der Regel nicht mehr als ein
Wohnhaus mit bis zu 380 m”> Grundfliche inklusive angebauter Terrassen zu ermdglichen. Sie
beldsst hinreichende Entwicklungsmoglichkeiten fiir die Errichtung von Wohnhdusern. Sie
sichert jedoch gleichzeitig einen vergleichsweise sehr hohen Freiflichenanteil auf den
Grundstiicken, der Raum fiir die Begriinung inkl. Erhaltung und Pflanzung von Bidumen und
Strauchern bietet. Durch Festsetzung der GRZ soll weitgehend sichergestellt werden, dass nur
jeweils ein Wohnhaus auf den beiden Flurstiicken errichtet werden kann.

Gemidll § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann die zuldssige Grundfliche insbesondere durch
Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um
50 vom Hundert iiberschritten werden. Somit diirfen maximal 30 % der im Bauland liegenden
Flichen durch bauliche Anlagen {berdeckt werden. Mindestens 70 % der
Baugrundstiicksflichen des allgemeinen Wohngebietes darf nicht durch bauliche Anlagen
tiberdeckt werden und ist zu bepflanzen oder gértnerisch anzulegen.

Anzahl der Vollgeschosse

Aus Griinden des Ortsbildes wird die Anzahl der Vollgeschosse innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes auf maximal II beschrinkt. Mittels Festsetzung dieser maximalen Anzahl der
Vollgeschosse wird weitgehend sichergestellt, dass die mogliche Hohe des Wohngebdudes im
Plangebiet auf ein solches Mal} beschridnkt bleibt, welches dem vorhandenen kleinteiligen
Charakter der angrenzenden Bebauung entspricht.
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4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen werden im vorliegenden Bebauungsplan mittels
Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenze gibt die duere Grenze der zuldssigen Bebauung fiir die
Hauptgebaude bzw. -nutzungen inklusive angebauter Terrassen an. Es wird eindeutig darauf
hingewiesen, dass auch innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen die geméll § 6 BbgBO
erforderlichen Abstandsflachen zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten sind.

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt mittels Baufensterausweisung.
Die vordere Baugrenze wird in einem Abstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.
Dieses Abstandsmal3 sichert einen Mindestabstand zur StraBenverkehrsfliche auch fiir die
Gestaltung von Vorgirten.

Die hintere Baugrenze wird in einer Tiefe von 49 bis 59 m zur festgesetzten Gffentlichen
Strallenverkehrsfliche festgesetzt. Durch die hintere Baugrenze wird entsprechend den Zielen
des Bebauungsplanes (Ermdglichung einer stralenbegleitenden bis zu zweireihigen
Wohnbebauung) gesichert, dass die Wohngebdude auf dem vorderen Grundstiicksteil angeordnet
und die hinteren Grundstiicksteile von einer Bebauung weitgehend freigehalten werden. Durch
diese Festsetzung werden hinreichend Spielrdume fiir die Errichtung von Wohnhédusern
ermoglicht. Gleichzeitig werden im hinteren Teil des Baulandes zusammenhédngende nicht
iiberbaubare Grundstiicksflichen gesichert, die im Ubergang zu den angrenzenden Freiflichen
Raum fiir die Gartengestaltung, die Erhaltung bestehender Gehdlze und Pflanzmafinahmen
bieten.

Die festgesetzte hintere Baugrenze orientiert sich auch zur Sicherung einer effektiven und
geordneten stddtebaulichen Entwicklung an der Lage des Wohnhauses auf dem siidlich
angrenzenden Flurstiick 314/3. Die etwaige Ermoglichung einer noch tieferen Wohnbebauung
wiirde sich nicht (mehr) an den gewachsenen Siedlungsstrukturen orientieren und wére
stddtebaulich auch nicht erforderlich. Es wird auch darauf hingewiesen, dass fiir Wohngebaude,
die in Teilen mehr als 50 m von der 6ffentlichen Stralenverkehrsfliche entfernt angeordnet
werden, gemdf3 der Richtlinien fiir die Feuerwehr in der Regel Feuerwehrbewegungsflichen auf
dem Grundstiick nachzuweisen sind.

Auf die nach gegenwirtigem Planungsstand durch die Eigentiimer des Flurstiicks 312
beabsichtigte Anordnung des geplanten Wohnhauses und der geplanten angebauten Garage wird
auf dem Bebauungsplan hingewiesen.

Die nordliche iiberbaubare Grundstiicksfliche wird in einem Abstand von 4 m zur noérdlichen
Plangebietsgrenze festgesetzt sowie entlang der siidlichen Grenze der Pflanzflache. Die siidliche
Baugrenze wird im Abstand der gemal3 § 6 BbgBO erforderlichen Abstandsflichen von 3 m zur
stidlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen ansonsten allgemein Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauGB zugelassen werden. Gleiches gilt fiir bauliche Anlagen, die nach der
BbgBO in den Abstandsflichen zuléssig sind oder zugelassen werden konnen, wie Garagen und
Stellpldtze. Einer gesonderten Festsetzung hierzu bedarf es nicht.

4.4 Bauweise

Um im Ubergang zum insbesondere westlich und nérdlich angrenzenden Freiraum eine relativ
lockere extensive Bebauung mit vergleichsweise hoher landschaftlicher Prigung zu
gewihrleisten, sind in Anlehnung an die benachbarte Wohnbebauung im Plangebiet nur
Einzelhduser zuldssig. Die gemdl § 6 BbgBO einzuhaltenden Abstandsflichen zu den
Grundstiicksgrenzen sind bei der Errichtung und Entwicklung der Hauptgebaude zu beachten.
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Der Gemeinde ist bewusst, dass geméfl § 22 Abs. 2 BauNVO die Liange von Einzelhdusern bis
zu 50 m betragen darf. Die Gemeinde verzichtet auf die mdgliche Festsetzung einer
abweichenden Bauweise mit Beschriankung auf eine zu definierende geringere mdgliche Lange
von Gebduden.

4.5 Verkehrsflichen und Zufahrten

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die bestehende an das Plangebiet angrenzende
Landesstralle L 94 gesichert. Die Festsetzung von 6ffentlichen Stralenverkehrsfldchen ist daher
zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes nicht erforderlich.

Fiir das Flurstiick 313 ist eine eigene separate Zufahrt herzustellen.

Der Landesbetrieb Straenwesen Brandenburg, Dienststitte Potsdam ist im betreffenden
Abschnitt fiir die LandesstraBe L94 zustindig und hat mit Stellungnahme vom 02.08.2022
beziiglich der Zufahrten folgenden Hinweis gegeben: ,,Aus den Unterlagen geht nicht hervor, ob
die bestehende Zufahrt zum Geltungsbereich weitergenutzt werden soll. Die geplante Zufahrt ist
in der Planzeichnung zu kennzeichnen und festzulegen.*

Der Landesbetrieb Stralenwesen hat sich mit Stellungnahme vom 27.11.2023 insbesondere wie
folgt geduBert: ,,Aus den Unterlagen geht hervor, dass die bestehende Zufahrt zum
Geltungsbereich weitergenutzt werden soll, jedoch ist die ErschlieBung des Flurstiicks 313 nicht
gekennzeichnet. Dies ist noch umzusetzen. Mit der Entstehung einer neuen Zufahrt muss ein
Entwésserungsnachweis erbracht werden, da der Bau der neuen Zufahrt ins bestehende
Entwésserungssystem eingreift.*

Die erforderliche neue Zufahrt zum Flurstiick 313 als neues Baugrundstiick wird an der
nordlichen Flurstiicksgrenze neben der bestehenden Zufahrt zum Flurstiick 312 als Ein- und
Ausfahrtbereich festgesetzt. Beide zukiinftig nebeneinander liegenden Zufahrten werden
gemeinsam als Ein- und Ausfahrtbereich festgesetzt. Die tibrigen Teile der Stralenbegrenzungs-
linie zur LandesstraBe werden als Bereich ohne Ein- und Ausfahrtbereich festgesetzt. Damit
sichert die Gemeinde verbindlich, dass die beiden Zufahrten innerhalb des festgesetzten Ein- und
Ausfahrtbereiches zu erhalten bzw. anzulegen sind. Weitere Zufahrten sind unzuldssig.

Der Landesbetrieb Stralenwesen hat nach Erbringung des Entwisserungsnachweises dem
Bebauungsplan mit den festgesetzten Zufahrten mit Stellungnahme vom 12.07.2024 zugestimmt.

4.6  Sonstige Anforderungen an die Erschliefung

Die ausgewihlten sonstigen Anforderungen an die ErschlieBung des Plangebietes sind kein
Gegenstand der Festsetzungen und somit auch kein Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes.
Sie dienen als Hinweis.

Flichen fiir die Feuerwehr

Die Anforderungen an die erforderlichen Flichen fiir die Feuerwehr sind in § 5 BbgBO in
Verbindung mit der Richtlinie {iber Flachen fiir die Feuerwehr geregelt.

Gemadl § 5 Abs. 3 BbgBO sind bei Gebduden, die ganz oder in Teilen mehr als 50 m von einer
Offentlichen Verkehrsfliche entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter
den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsfldchen herzustellen, wenn sie aus
Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Gemall § 2 der Richtlinie iiber Flachen fiir
die Feuerwehr muss die lichte Breite der Zu- oder Durchfahrten mindestens 3 m, die lichte Hohe
mindestens 3,50 m betragen. Die festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen liegen in
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maximal rund 57 m Entfernung zur nichstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflachen (Landesstraf3e
L 94). Die Eigentiimer des Flurstiicks 312 beabsichtigen, ihr Wohnhaus mit Garage in bis zu
55 m Tiefe zu errichten. Es ist somit nicht auszuschliefBen, dass mindestens auf dem Flurstiick
312 Bewegungsflichen aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich werden kénnen. Die
Gemeinde bekennt sich dazu, dass erforderliche Bewegungsflichen auf den Baugrundstiicken
erst im Vollzug des Bebauungsplanes (also im Baugenehmigungsverfahren) nachzuweisen sind.
Auf den Baugrundstiicken bestehen auch unter Hinweis auf die festgesetzte GRZ von 0,15
hinreichende Moglichkeiten zur Anlage von Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr. Es besteht
kein  stddtebauliches Erfordernis, die Anordnung von potentiell erforderlichen
Bewegungsfliachen fiir die Feuerwehr bereits durch Festsetzungen im Bebauungsplan verbindlich
zu regeln.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erfordernis im Vollzug des Bebauungsplanes Zu- und
Durchfahrten mit bis zu 3 m Breite zu riickwértigen Gebauden geschaffen und gesichert werden
miissen. Dies trifft insbesondere fiir den theoretisch nicht ausgeschlossenen Fall zu, dass z. B.
auf dem Flurstiick 313 zukiinftig doch 2 Hauptgebéude errichtet werden.

Loschwasserversorgung

An der Adresse ,,Nonnenheider Weg 1 in Gorzke befindet sich ein Feuerldschbrunnen mit
Tiefpumpe, der die erforderliche Leistung von 48 m’ iiber 2 Stunden erbringt. Die Entfernung
iiber bestehende 6ffentlich nutzbare Verkehrswege betrigt bis zum nordlichsten Bauvorhaben im
Plangebiet unter 300 m. Es wird daher davon ausgegangen, dass die Loschwasserversorgung fiir
das Plangebiet gesichert werden kann.

Telekommunikationsdienste

Die Eigentlimer des Flurstiicks 312 weisen gegeniiber der Gemeinde Gorzke, vertreten durch das
Amt Ziesar, bis spdtestens bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach, dass ein
Telekommunikationsunternehmen den Zugang zum Telekommunikationsnetz filir die
Grundstiicke im Plangebiet bis zu einem Ubergabepunkt bereitstellt. Alternativ sichert die
Gemeinde Gorzke mittels stiddtebaulichen Vertrages vor Satzungsbeschluss die Ubernahme der
ErschlieBungskosten durch die Eigentiimer des Flurstiicks 312.

4.7 Griinordnerische Festsetzungen

Es werden 3 vitale Laubbdume (eine Robinie und zwei Eichen) zum Erhalt festgesetzt. Fiir eine
Féllung dieser Bdume besteht kein stddtebauliches Erfordernis. Damit wird gesichert, dass 3
vitale der Geh61zSchVO PM unterliegende Baume erhalten bleiben.

Konnen zum Erhalt festgesetzte Bdume aufgrund von natiirlichem Abgang, Krankheit oder von
thnen ausgehenden Gefahren fiir Personen und Sachen nicht erhalten werden, ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gleichartiger Ersatz in Form von gebietsheimischen
Bédumen zu pflanzen. Dies wird mittels textlicher Festsetzung gesichert.

Im Bebauungsplan-Vorentwurf vom Juni 2022 wurde entlang der nordlichen Plangebietsgrenze
die Wiederentwicklung eines Ortsrandes aus Gehdlzen (Bdumen und Strduchern) empfohlen.
Diese Empfehlung ist nicht vollstindig umsetzbar, da die Eigentiimer des Flurstiicks 312
zwischen dem geplanten Standort des Wohnhauses mit Garage und der ndrdlichen
Flurstiicksgrenze die Anlage eines Weges zur Umfahrung des Hauptgebdudes beabsichtigen.

Als Elemente fiir die iiberwiegende Wiederentwicklung eines Ortsrandes aus Gehdlzen (Baumen
und Strduchern) werden entlang der nordlichen Plangebietes gesichert:

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 15



Bebauungsplan ,,Brandenburger Stralle — Flurstiicke 312 und 313 der Gemeinde Gorzke

1. Festsetzung einer rund 300 m?® groBen Fliche zum Anpflanzen von Béiumen und
Strauchern in der nordostlichen Ecke des Flurstiicks 312. Innerhalb der Fliche zum
Anpflanzen von Bidumen und Strduchern sind mindestens 7 heimische standortgerechte
Biume gemdB Pflanzliste und je angefangene 10 m?® Pflanzfliche mindestens ein
heimischer Strauch gemidBl Pflanzliste zu pflanzen. Durch die Festsetzung wird die
Neuanlage bzw. Wiederherstellung einer Geholzflache aus heimischen Laubholzarten in
nordostlichen Grenzbereich des Plangebietes als Teil des ndrdlichen Ortsrandes von
Gorzke gesichert.

2. Festsetzung zur Neupflanzung von 2 Laubbdumen in der nordwestlichen Ecke des
Plangebietes. Es sind 2 Eichen (Quercus robur) als Hochstimme mit einem
Stammumfang von mindestens 12/14 cm zu pflanzen. Durch die Festsetzung wird die
Ergéinzung bzw. Widerherstellung einer Baumreihe aus Stieleichen entlang der
nordwestlichen Plangebietsgrenze gesichert. Die Baumreihe soll in westliche Richtung
entlang der nordlichen Grenze des Flurstiicks 302 aufBerhalb des Plangebietes erginzt
werden.

Zur Sicherung einer allgemeinen durchgriinten Baustruktur, die auch auf den benachbarten
Baugrundstiicken typisch ist, wird festgesetzt, dass zusitzlich zu den oben genannten
Baumpflanzungen je Baugrundstiick im Bauland mindestens 3 heimische standortgerechte
Béume gemél Pflanzliste zu pflanzen sind.

Auf dem Flurstiick 312 wurde im Plangebiet offensichtlich im Spitwinter 2021/2022 eine
Vielzahl von Bidumen gefillt, die dem Schutz der Geh6lzSchVO PM unterlagen (vgl. Kapitel
2.2). Die Auseinandersetzung mit der Fillung von Bdumen auf dem Flurstiick 312 als
Ordnungswidrigkeit gemill § 10 GehdlzSchVO Potsdam-Mittelmark und die Bestimmung der
Ersatzpflanzungen erfolgt auch auf Grundlage der Stellungnahmen der unteren Natur-
schutzbehorde (UNB) vom 08.08.2022 und des Landesamtes fiir Umwelt vom 25.08.2022
gesondert und unabhingig vom Verfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-planes!
Das Bebauungsplan-Verfahren wird auf Grundlage des Ist-Bestandes vom  Frithjahr 2022
durchgefiihrt. Die Neupflanzungen geméf den textlichen Festsetzungen 1.2.1 bis 1.2.3 sollen bei
der Bemessung bzw. Bestimmung der Ersatzpflanzungen angerechnet werden.

4.8 Ortliche Bauvorschriften

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf sichert keine besonderen Anforderungen an die duf3ere
Gestaltung baulicher Anlagen mittels Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften gemill § 87
BbgBO. Die Gemeinde Gorzke verzichtet auf die Festsetzung ortlicher Bauvorschriften z. B. zur
einschrinkenden Gestaltung der Décher (Dachformen und Dachneigungen) oder der
Einfriedungen (maximale Hohe, nur offene Einfriedungen). Die Gemeinde ist sich dessen
bewusst, dass damit im gesamten Plangebiet zukiinftig alle Dachformen und —neigungen und als
Einfriedungen auch Mauern bis zu 2 m Héhe zuléssig sein werden.

4.9 Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von Emissionen der angrenzenden
Landesstralle L 94, die die geplante Nutzung erheblich belédstigen bzw. beeintriachtigen konnten.
Das Landesamt fiir Umwelt hat diesbeziiglich zuletzt mit Stellungnahme vom 08.11.2023
folgende Einschitzung gegeben: ,,Das allgemeine Wohngebiet besitzt einen Schutzanspruch
gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) nachts bzw. 45
dB(A) fiir Verkehrslirm in der Nacht. Vom Plangebiet gehen bei iiblicher Nutzung keine
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Emissionen aus, die geeignet wiren, in angrenzenden schutzwiirdigen Gebieten zu
Uberschreitungen von Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten zu fiihren. Auf das Plangebiet
wirken im Wesentlichen Gerduschimmissionen durch den Fahrverkehr auf der L 94 ein. Eine
orientierende Berechnung der Lirmimmissionen im Plangebiet unter Zugrundelegung der Daten
der Verkehrsprognose 2030" ergibt eine leichte Uberschreitung der v. g. Orientierungswerte um
tags 6 dB (A) und nachts 5 dB(A). Dies ist im vorliegenden Fall jedoch unbeachtlich, da der sich
aus anderen gesetzlichen Vorschriften (GEG?) ergebende bauliche Schallschutz gesunde
Wohnverhiltnisse gewdhrleistet. Weitere malgeblich auf das Plangebiet einwirkende
Immissionen sind nicht ersichtlich. Allerdings sollten in Ergéinzung der Stellungnahme 137/22
T26 vom 25.08.2022 die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nach Mdoglichkeit auf der von
der L94 abgewandten Gebidudeseite vorgesehen werden. Fazit: Somit kann dem Vorhaben
hinsichtlich der hier zu vertretenden Belange des Immissionsschutzes zugestimmt werden.

Der Landesbetrieb Stralenwesen hat mit Stellungnahme vom 02.08.2022 beziiglich
Larmemissionen folgende Hinweise gegeben: ,,Das Plangebiet ist ausreichend vor Verkehrslarm,
welcher vom Kfz-Verkehr der L94 ausgeht, zu schiitzen. Gemall der Straenverkehrsprognose
2030 des Landes Brandenburg wird fiir den betreffenden Abschnitt der Landesstrale eine
Verkehrsstirke von 1.000 Kfz/24h mit einem SV-Anteil von 10 % prognostiziert. Eventuelle
LarmschutzmaBinahmen sind durch den Vorhabentriger umzusetzen und durch diesen
entsprechend zu finanzieren. Der Triger der StraBenbaulast der Landesstrafle ist hierfiir nicht
zustandig.*

Das Landesamt fiir Umwelt als fiir den Immissionsschutz zustéindige Behorde hat der Planung
zugestimmt. Die Behorde hat eingeschitzt, dass die von der LandesstraBe ausgehenden
Emissionen fiir den vorliegenden Einzelfall unbeachtlich sind. Die Sicherung von Larmschutz-
malnahmen durch Festsetzungen im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich. Auf die
Empfehlung der Behorde, die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nach Moglichkeit auf der
von der L94 abgewandten Gebaudeseite vorzusehen, wird auf dem Bebauungsplan hingewiesen.

4.10 Belange der Landwirtschaft

Der Fachdienst Landwirtschaft hat mit Stellungnahme vom 08.08.2022 mitgeteilt, dass die fiir
das Planvorhaben vorgesehenen landwirtschaftlichen Flachen derzeit laut Feldblockkataster des
Landkreises Potsdam-Mittelmark durch einen namentlich genannten Landwirt genutzt werden.
,Dieser bewirtschaftet insgesamt 179,03 ha landwirtschaftliche Nutzflache, die sich aus 153,18
ha Ackerland & 25,85 ha Griinland zusammensetzt. Im Tierbestand befinden sich 5 Kaélber, 11
Jungrinder, 11 Rinder sowie 10 Legehennen (Stand Agrarforderung 2022). Durch den Entzug
der landwirtschaftlichen Nutzfliche wird die existenzielle Grundlage des Betriebes nicht
gefdhrdet.“ Der Fachdienst Landwirtschaft hat darauf hingewiesen, dass die Umsetzung des
Planvorhabens mit dem genannten Bewirtschafter im Einvernehmen erfolgen soll, so dass die
landwirtschaftlichen Belange daran angepasst werden konnen.

Der betreffende Landwirt wurde mit Email vom 06.09.2022 unter Hinweis auf die
Stellungnahme des Fachdienstes Landwirtschaft um Abstimmung auch beziiglich der Umsetzung
des Vorhabens gebeten. Er hat sich daraufhin mit Email vom 16.09.2022 wie folgt geduBert:
,Der Entzug dieser landwirtschaftlichen Nutzfliche gefdhrdet die existenzielle Grundlage

! Einfithrung technischer Regelwerke fiir das StraBenwesen im Land Brandenburg - StraBenverkehrsprognose 2030
vom 20. April 2020, (ABI1./20, [Nr. 19], S.447)

* Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wirme- und Kilteerzeugung in
Gebduden (Gebdudeenergiegesetz — GEG) vom 8. August 2020 (BGBL I S. 1728), zuletzt gedndert durch Artikel
18a des Gesetzes vom 20. Julki 2022 (BGBI. I S. 1237)
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meines Landwirtschaftsbetriebes nicht, weshalb ich auch keinen Widerspruch einlegen kann und
werde.“ Der betreffende Landwirt hat somit keine Bedenken und Hinweise auch beziiglich der
Umsetzung des Vorhabens gedufert.

Das Landesamt fiir Umwelt hat mit Stellungnahme vom 25.08.2022 Bedenken geduBert und u. a.
darauf hingewiesen, dass auch nicht nur Wohnbaufldche, sondern auch landwirtschaftlich
nutzbare Flichen im Hohen Flidming dringend gesucht werden, da die Landwirtschaftsfldche
aufgrund diverser anderer Bauvorhaben immer mehr abnimmt. Die Gemeinde Gorzke hat diesen
Hinweis wie folgt abgewogen: ,,Die Flache ist im geltenden rechtskréftigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde in den Grundziigen als Wohnbaufldche dargestellt. Bei dem Plangebiet handelt es
sich um eine kleinteilige Abrundungsfldche unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur.
Die Fldachen im Plangebiet sind gemél Stellungnahme des Fachdienstes Landwirtschaft des
Landkreises Potsdam- Mittelmark vom 08.08.2022 iiberwiegend Landwirtschaftsflichen. Durch
den Entzug der relativ ertragsarmen landwirtschaftlichen Flache wird die existentielle Grundlage
des bewirtschaftenden Betriebes nicht gefdhrdet. Die Gemeinde Gorzke rdumt im Rahmen ihres
Gesamtkonzeptes der Entwicklung eines kleinen Wohngebietes im Plangebiet als Beitrag zur
kurz- bis mittelfristigen Deckung des Bedarfs an Wohngrundstiicken insbesondere fiir die
einheimische Bevdlkerung ein hoheres Gewicht bei als dem Erhalt von kleinteiligen
Landwirtschaftsflichen. Sie hilt daher an der Planung fest.*

5. Umweltbericht (inkl. Eingriffsregelung)

5.1 Einleitung
5.1.1 Grundlagen

GemilB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung und Anderung der Bauleitpline fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufithren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gemadl § 2 a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die inhaltliche
Gliederung des Umweltberichtes ist durch Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die Umweltpriifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise
verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwigung der unterschiedlichen Belange zu
berticksichtigen.

GemidB § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.
Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MafBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflnahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmafnahmen).
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Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts
(Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen. Daraus ergibt sich das Erfordernis, die 06ffentlichen Belange des
Umweltschutzes gemd3 § 1 Abs. 7 BauGB mit anderen o6ffentlichen und privaten Belangen
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwédgen, wobei den Belangen des Umweltschutzes
ein hohes Gewicht zukommt.

Umweltbelange gemif3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind gemdB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere auch
die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen. Dies sind insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwissern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

1) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und
1.

Erginzende Vorschriften zum Umweltschutz gemaf} § 1a BauGB

1) Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsitze nach den Sitzen 1 und 2 sind in der Abwédgung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu
berticksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der
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Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflichen,
Gebidudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zdhlen kénnen.

3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB
als Flachen oder MaBBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stiadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete Maflnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flichen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB in seinen flir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen erheblich beeintréchtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes tliber die Zuldssigkeit und
Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieflich der Einholung der Stellungnahme der
Europdischen Kommission anzuwenden.

5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen

5.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich an der westlichen Seite der Brandenburger Strale am ndrdlichen
Ortsausgang des Dorfes Gorzke.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung der stralenbegleitenden Teile der Flurstiicke 312
und 313 zu iiberwiegenden Wohnzwecken (Sicherung von rund 2 ortsiiblichen Wohngebéuden.
Die Umsetzung der Ziele wird durch die Inhalte des Bebauungsplanes gesichert. Wesentlicher
Inhalt des Bebauungsplanes ist entsprechend die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes.
Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt als Baufensterausweisung mit einer
Tiefe von bis zu 59 m. Aufgrund der Grundstiicksgroen wird eine sehr restriktive
Grundflidchenzahl von 0,15 festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser mit bis zu 2 Vollgeschossen
zuldssig. Es wird eine rund 300 m* groBe Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striduchern
festgesetzt. Dariiber hinaus erfolgen Regelungen zum Anpflanzen von Bdumen auf den
Baugrundstiicken.
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5.1.3 Darstellung der fiir den Bebauungsplan bedeutenden Ziele des Umweltschutzes und
der Art, wie Ziele und Umweltbelange bei der Anderung beriicksichtigt wurden

Landschaftsplan

Die Gemeinde Gorzke verfiigt iiber einen aufgestellten Landschaftsplan aus dem Jahr 1999. Im
Landschaftsplan stellt die Gemeinde allgemein die konkreten Erfordernisse und die daraus
abzuleitenden Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir ihre Gemeinde-
gebiet dar. Die Darstellungen von Landschaftsplédnen sind gemél § 6 Abs. 7g bei der Aufstellung
der Bauleitplidne zu beriicksichtigen

Gemadll der Karte Entwicklungskonzept ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in den
Grundziigen als Teil eines stark anthropogen geprédgten Biotops dargestellt, fiir das im Textteil
Bewirtschaftungsregeln zur Verbesserung/Erhaltung des Landschafts- bzw. Ortsbildes benannt
wurden. Entlang der Brandenburger Strafle wird der Erhalt von Alleen als Ziel dargestellt.

Die Gemeinde Gorzke beriicksichtigt unter Hinweis auf die Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplanes das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes im Hinblick auf die
Entwicklung von Biotopen nicht.

Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurde am 19.07.2006 vom
Ministerium fiir Léndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg genehmigt. Er stellt fiir das Gebiet des Landkreises die Ziele, Grundlagen,
Erfordernisse und MaBBnahmen der Landschaftsplanung dar.

Als Entwicklungsziele sind im Bereich des Plangebietes in den Grundziigen die nachrangige
Aufwertung von liberwiegend intensiv genutztem Griinland und der stralenbegleitende Erhalt
von Alleen und Baumreihen dargestellt.

Die Gemeinde Gorzke beriicksichtigt unter Hinweis auf die Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplanes die Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplanes im Hinblick auf die
Aufwertung von Griinland nicht.

Die im Plangebiet gelegenen Geholzflichen entlang der westlichen Seite der Kreisstrale werden
als Flache fiir die Erhaltung von Bdumen und Bestandteil einer privaten Parkanlage festgesetzt.
Die Intentionen des Landschaftsrahmenplanes zur Entwicklung einer Baumreihe werden somit
beriicksichtigt.

Die Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes werden durch den Bebauungsplan entsprechend
iiberwiegend berticksichtigt.

Immissionsschutz

§ 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes definiert den Trennungsgrundsatz aus dem
iibergeordneten Gebot der planerischen Konfliktbewiltigung. Demnach sind bei raumbedeut-
samen Planungen und Maflnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schiddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
tiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Das Landesamt fiir Umwelt als fiir den Immissionsschutz zustindige Behorde hat zuletzt am
02.09.2021 folgende Stellungnahme zur Immissionssituation abgegeben: ,,Vom Plangebiet gehen
bei iblicher Nutzung keine Emissionen aus, die geeignet wiren, in angrenzenden
schutzwiirdigen Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten zu
fiihren.
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Auf das Plangebiet wirken im Wesentlichen Gerduschimmissionen durch den Fahrverkehr auf
der L 94 ein. Eine orientierende Berechnung der Ladrmimmissionen im Plangebiet unter
Zugrundelegung der Daten der Verkehrsprognose 2030 ergibt eine leichte Uberschreitung der v.
g. Orientierungswerte um tags 6 dB (A) und nachts 5 dB(A).Dies ist im vorliegenden Fall jedoch
unbeachtlich, da der sich aus anderen gesetzlichen Vorschriften (GEG) ergebende bauliche
Schallschutz gesunde Wohnverhéltnisse gewihrleistet. Weitere malBgeblich auf das Plangebiet
einwirkende Immissionen sind nicht ersichtlich. Allerdings sollten in Ergénzung der
Stellungnahme 137/22 T26 vom 25.08.2022 die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nach
Moglichkeit auf der von der L94 abgewandten Gebdudeseite vorgesehen werden.

Fazit: Somit kann dem Vorhaben hinsichtlich der hier zu vertretenden Belange des
Immissionsschutzes zugestimmt werden.“

Bodenschutz

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetz ist es, die Funktionen des Bodens aufgrund seiner
herausragenden Bedeutung fiir Mensch und Umwelt zu sichern oder wiederherzustellen. Daran
kniipfen auch ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz gemdfl § la Abs. 2 BauGB an.
Demnach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalBlnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Der Bodenschutz wird in der vorliegenden Planung iiberwiegend beriicksichtigt, indem der
Boden nur restriktiv bei einer GRZ von 0,15 in eng begrenztem Umfang fiir kleinteilige
Wohngebdude mit ithren Nebenanlagen durch Neuversiegelung in Anspruch genommen.
Anfallender Bodenaushub soll einer Wiederverwendung zugefiihrt werden. Vgl. auch Kapitel 5.3
untwer Auswirkungen auf den Boden.

Artenschutz

Die Zugriffsverbote gemidl § 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich auf den Vollzug von
Bebauungspldnen (insbesondere Baugenehmigungsverfahren). Dort sind die artenschutz-
rechtlichen Probleme also abschlieBend zu 16sen. Auf der Ebene der Bauleitplanung ist jedoch
hinreichend vorab zu klidren, ob ein Bebauungsplan vollziehbar ist oder ob seiner
Verwirklichung uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Ein
Bebauungsplan der artenschutzrechtlich nicht vollziehbar ist, wire nicht erforderlich und daher
unwirksam.

Die Zugriffsverbote gemdll § 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich auf den Vollzug von
Bebauungspldnen (insbesondere Baugenehmigungsverfahren). Dort sind die artenschutz-
rechtlichen Probleme also abschlieBend zu 16sen. Auf der Ebene der Bauleitplanung ist jedoch
hinreichend vorab zu kldren, ob ein Bebauungsplan vollziehbar ist oder ob seiner
Verwirklichung uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. FEin
Bebauungsplan der artenschutzrechtlich nicht vollziehbar ist, wére nicht erforderlich und daher
unwirksam.

Die bestehende Biotopstruktur im Plangebiet und seiner direkten Umgebung (vgl. Kap. 2.1 und
2.2) liefert keine Anhaltspunkte dafiir, dass der Bebauungsplan aufgrund artenschutzrechtlicher
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar sein konnte. Aus Griinden der
Rechtssicherheit wurde als Voraussetzung fiir die Bewéltigung der Belange des Artenschutzes
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im Bebauungsplan-Verfahren ein Artenschutzgutachten® erstellt. Der Artenschutzbeitrag kommt
zusammengefasst zu folgendem Ergebnis: ,,Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung
besteht kein Erfordernis fiir die Festlegung artenschutzrechtlicher Vermeidungsmafnahmen. Das
Gebiet des Bebauungsplanes hat auf-grund seiner Lage und des aktuellen Biotopzustandes kein
Potential fiir mogliche Vorkom-men gemeinschaftlich geschiitzter Arten. Die Umsetzung des
Bebauungsplanes lasst zum gegenwirtigen Zeitpunkt keine Artenschutzkonflikte und damit kein
Eintreten von Verbotstat-bestinden gemif § 44 Abs. 1 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG erwarten.*
Unter Kapitel 4.6 — ,,Empfehlung von Vermeidungsmafnahmen* wird ausgefiihrt: ,,Eine
Festlegung artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen wird fiir die Umsetzung des
Bebauungsplanes zum gegenwirtigen Zeitpunkt als nicht notwendig erachtet. Der aktuell
vorgefundene Gebietszustand mit kurzgrasigem Griinland und umfangreichen Baumfallungen
schlieBt eine Ansiedlung geschiitzter Arten zum jetzigen Zeitpunkt weitgehend aus.

Sollte sich die Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch zeitlich erheblich verzégern und das
Gebiet langerfristig unbewirtschaftet bleiben, dann konnten sich die Habitatbedingungen fiir
Fauna und Flora wesentlich verdndern. In diesem Fall sollte das Gebiet dann vor einem
moglichen Baubeginn erneut auf Vorkommen geschiitzter Arten liberpriift werden, um das
Eintreten von Verbotstatbestdnden, insbesondere durch zwischenzeitliche Brutvogel- oder
Zauneidechsenansiedlungen, auszuschlieBen.*

Der Artenschutzbeitrag mit seinen Ergebnissen ist im Einzelnen Anhang 3 zu entnehmen.

Die empfohlenen VermeidungsmaBnahmen sollen im Vollzug des Bebauungsplanes beachtet
werden.

5.2  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Ubersicht iiber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

In der Folge wird das Plangebiet hinsichtlich der Schutzgiiter

- Mensch,

- Boden,

- Wasser,

- Klima/Luft,

- Biotope,

-  Fauna,

- Landschaftsbild

- Kultur- und Sachgiiter
beschrieben und bewertet.

Schutzgut Mensch

Bei den beiden Flurstiicken im Plangebiet handelt es sich um nicht eingefriedete bisher
offentlich zugéngliche Grundstiicke am Ortsrand. Ein Flurstiick wird durch einen Landwirt als
Mahdland genutzt. Dieses Flurstiick hat daher gegenwirtig entsprechend in begrenztem Umfang
Bedeutung fiir die Gewinnung von Futter fiir die Nutztier- und/oder Hobbytierhaltung. Das

3 PLANUNGSBURO SCHNEEGANS: Bebauungsplan ,,Brandenburger StraBe — Flurstiicke 312 und 313 der Gemeinde
Gorzke - Ergebnisbericht der Untersuchung artenschutzrechtlicher Belange; Finowfurt August 2022
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andere Flurstiick ist eine ungenutzte Brache, die bis vor etwa 3 Jahren der gartenbaulichen
Erzeugung diente.

Im Ergebnis hat das Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir den Menschen.

Schutzgut Geomorphologie und Boden

Das Plangebiet befindet sich naturrdumlich im Bereich von periglazidren Sedimenten der
Weichsel-Kaltzeit im Hohen Fldming. Es stehen im gesamten Plangebiet fein- bis grob-kornige
Sande an.

An Bodentypen sind im Plangebiet gemd3 dem Landschaftsrahmenplan iiberwiegend Podsol-
Braunerden. Das biologische Ertragspotential des Bodens ist relativ gering.

Das Bodenpotential des Plangebietes ist durch die jahrelange Nutzung als Grabe- und Griinland
anthropogen (Verdichtung) iiberprdgt und durch Schadstoffeintrige (Diingung) vorbelastet. Im
Plangebiet sind bisher mit einer Ausnahme keine baulichen Anlagen vorhanden.
Altlastenverdachtsfldchen sind nicht bekannt.

Bewertet werden die natiirlichen Funktionen des Bodens als Lebensgrundlage und Bestandteil
des Naturhaushalts. Hierzu gehoren insbesondere die:

- Lebensraumfunktion fiir die natiirliche Vegetation und Bodenorganismen, insbesondere fiir
seltene/gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten

- Speicher- und Regelungsfunktion (Filter- und Pufferfunktion sowie Wasserhaushalts-
funktion)

- Produktionsfunktion (Produktion von Biomasse, insbesondere von pflanzlichen Stoffen
einschlieBlich der Wurzeln zur Verankerung der Pflanzen).

Die (potenzielle) Lebensraumfunktion ist ein Kriterium fiir die Seltenheit von Béden bzw. fiir
Extremstandorte. Bdden extremer Standorte fithren hédufig zur Ausbildung seltener und
gefdhrdeter Pflanzengesellschaften und Biotope. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
kommen solche Standorte nicht vor. Die Lebensraumfunktion des Bodens ist daher im
Geltungsbereich gering bis mittel.

Speicher- und Regelungsfunktion sowie Produktionsfunktion sind abhédngig von
Bodeneigenschaften (Ndhrstoffspeicherung, Wasserhaltevermdgen, Adsorptionsvermogen,
Durchlassigkeit, Durchliiftung) und dem physikalisch-chemischen Filtervermdgen. Dem hohen
Sandanteil entsprechend ist die Speicher- und Regelungsfunktion als gering zu bewerten.

Die Produktionsfunktion des relativ ndhrstoffarmen Sandstandorts ist ebenfalls gering.

Altlastenverdachtsflachen sind nicht vorhanden.

Aufgrund der Ausstattung und den Vorbelastungen erfolgt insgesamt eine Einstufung in die
mittlere Wertstufe.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewaisser

Im relevanten Umfeld des Plangebietes sind keine Oberflichengewésser vorhanden.

Bedeutsam fiir den Wasserhaushalt ist die Fahigkeit des Naturhaushaltes, den Direktabfluss nach
Niederschlagsereignissen zu verringern und damit zu ausgeglichenen Abflussverhiltnissen
beizutragen (Abflussregulationsfunktion). Diese Funktion ist u. a. abhidngig vom
Versiegelungsgrad bzw. der Bodenbedeckung, der Hangneigung und der Bodenart. Aufgrund
des hohen Anteils an vegetationsbedeckten Freiflichen und dem Gehdlzanteil hat das Plangebiet
insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir die Regulation der Abflussverhiltnisse.
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Grundwasser

Die Grundwasserschutzfunktion beriicksichtigt die Faktoren Grundwasserflurabstand und
Wasserdurchlédssigkeit aufgrund der vorherrschenden Bodenart. Gemadll den Ausfiihrungen des
Landschaftsplanes betrdgt der Flurabstand des Grundwassers im Plangebiet zwischen 5 und 10
m. Das Grundwasser ist gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen gering geschiitzt.
Daraus leitet sich eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintrdgen ab.

Das Gebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Bewertung (Zusammenfassung)

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen ist
mittel. Die Grundwasserneubildungsrate ist als mittel einzustufen. Das Plangebiet hat eine
mittlere Bedeutung fiir die Regulation der Abflussverhéltnisse. Diese Vorbelastung des
Schutzgutes Wasser aufgrund der Vornutzung ist unerheblich. Dem Schutzgut Wasser wird im
Ergebnis eine mittlere Wertigkeit zugeordnet.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des ostdeutschen Binnenklimas. Der langjdhrige
mittlere Jahresniederschlag liegt in Bad Belzig bei rund 600 mm. Die meisten Niederschlidge
fallen im Juni und Dezember. Die trockensten Monate sind im Mittel April, Mai, September und
Oktober. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei rund 8,5 °C. Die Jahresamplitude liegt bei etwa
22° C, so dass von einem kontinentalen Temperaturjahresgang gesprochen werden kann. Die
Hauptwindrichtung ist West bis Siidwest.

Das Mikroklima des Plangebiets und seiner nachsten Umgebung ist insbesondere durch die Lage
innerhalb von Griinflichen mit lufthygienischer Ausgleichsfunktion fiir die angrenzenden
Siedlungsbereiche gekennzeichnet. Die Griinflichen liegen im Ubergangs-bereich von einem
durchgriinten Siedlungsgebiet zu Offenlandfléachen, die als Kaltluft-entstehungsgebiet fungieren.
In den angrenzenden Siedlungsbereichen mit ihren versiegelten Oberflichen und Gebéduden
kommt es zu verstéirkter Absorption von kurzwelliger Strahlung und somit zur Autheizung dieser
Flachen (Wéarmeinseln). Das Plangebiet mit seinen teilweise gehdlzbestandenen Freiflichen liegt
somit im Ubergangsbereich von den mikroklimatisch vorbelasteten Siedlungsbereichen zu einem
Kaltluftentstehungsgebiet mit wichtigen lufthygienischen Ausgleichsfunktionen.

Das Plangebiet ist lufthygienisch durch verkehrsbedingte Emissionen von der benachbarten
Landesstralle gering vorbelastet.

Die lokalklimatische Wirkung des Plangebietes ist aufgrund seiner geringen Ausdehnung und
seiner Lage am Rande eines durchgriinten Siedlungsgebietes bei maBiger lufthygienischer
Vorbelastung als mittelwertig einzustufen.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Das Plangebiet besteht gegenwirtig aus Wiesen und Ruderalfluren. Zu den einzelnen
Biotopstrukturen vgl. Kapitel 2.2.

Im Plangebiet befinden sich noch 4 Einzelbdume, die dem Schutz der Gehdlzschutzverordnung
Potsdam-Mittelmark unterliegen. Die Bdume sind in Kapitel 2.2 aufgefiihrt und in der
Planzeichnung verortet.

Auf dem Flurstiick 312 wurde im Plangebiet offensichtlich im Spatwinter 2021/2022 eine
Vielzahl von Baumen gefillt, die dem Schutz der Geh6lzSchVO PM unterlagen (vgl. Kapitel
2.2). Die Eichen bildeten insbesondere eine das Landschaftsbild prigende unregelméBige
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Baumreihe entlang der nordlichen Flurstiicksgrenze. Einzelne Eichen standen dariiber hinaus auf
dem vorderen Teil des Flurstiicks.

Aufgrund der Auspriagung und Nutzungsintensitdt wird den Biotoptypen des Plangebietes im
gegenwartigen Zustand eine mittlere Wertigkeit zugeordnet.

Im Rahmen eines Artenschutzgutachtens wurden Aussagen zu Séugetieren, Vogeln, Reptilien
und Amphibien getroffen. Vgl. dazu im Einzelnen Kapitel 3.5 des Gutachtens auf S. 10 im
Anhang 1.

Schutzgut Landschaft

Ansatzpunkt zur Bewertung des Landschaftsbildes und der landschaftsgebundenen
Erholungseignung ist § 1 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG, wonach auch die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zu schiitzen sind. Dabei kann die Natur- und Erholungsfunktion im
Hinblick auf das Landschaftsbild als die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, durch physisch
und psychisch positive Wirkungen beim Menschen eine korperliche und seelische Regeneration
hervorzurufen und den Menschen durch ein &sthetisch ansprechendes Landschaftsbild glinstig zu
beeinflussen, definiert werden.

Das Plangebiet ist als Ortseingang von Norden im Verlauf der Brandenburger Strafle iiber
Ackerflachen hinweg gegenwirtig relativ weitrdumig fiir die Allgemeinheit wahrnehmbar.

Das Plangebiet ist ein Teil von zusammenhidngenden privaten Griinflichen westlich der
Brandenburger Strafle und nordlich der bisherigen Siedlungsgrenze, die im Plangebiet durch ein
Nebeneinander von Wiesen und Ruderalfluren mit einzelnen Biumen gekennzeichnet sind.
Insofern bildet das Plangebiet einen Ausschnitt aus einem relativ breiten Ortsrand im Ubergang
von den durchgriinten Siedlungsbereichen an der Brandenburger Strale zu den nérdlich
gelegenen Ackerflichen. Die noch bis Februar 2022 vorhandene weithin sichtbare
unregelmiBige Eichenreihe am Nordrand des Plangebietes war ein wesentliches den Ubergang
vom Offenland zum Siedlungsbereich markierendes Landschaftselement.

Aufgrund der oben genannten Kriterien erlangt die Flache des Plangebietes fiir das Orts- bzw.
Landschaftsbild eine mittlere bis hohe Bedeutung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiiter von Bedeutung vorhanden bzw. bekannt.

Das Plangebiet hat insgesamt eine geringe Bedeutung in Bezug auf Kultur- und Sachgiiter.

5.3  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Bei Durchfithrung der Planung wird ein neues kleines Wohngebiet mit rund 2 neuen
Baugrundstiicken geschaffen. Dadurch wird die Neuansiedlung von Familien am Dorfrand von
Gorzke ermoglicht. Dies trigt zur Bedienung einer gegenwdrtig erhohten Nachfrage nach
Wohngrundstiicken in Gorzke bei. Die Erfiillung der Nachfrage von spezifischen Bediirfnissen
insbesondere der einheimischen Gorzker Bevolkerung in Bezug auf das Wohnen am Ortsrand ist
mit positiven Effekten fiir den Menschen verbunden.
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Fazit: Die Planung hat positive Auswirkungen auf die Bevolkerung. Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Mensch sind kaum ableitbar.

Auswirkungen auf den Boden

Die Planung ermdglicht im Bereich des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes eine
Neuversiegelung von bis zu rund 1.140 m? gering- bis mittelwertiger Lehmsandboden. Die
Summe ergibt sich wie folgt:

Das allgemeine Wohngebiet umfasst eine Fliche von rund 5.100 m? Fiir das Gebiet wird
inklusive der Uberschreitungsmoglichkeit insbesondere fiir Nebenanlagen und Stellplitze gemiB
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine GRZ von hochstens 0,225 ermdglicht. Somit kann hochstens
eine Grundfliche von maximal rund 1.150 m* (5.100 m? x 0,225) durch bauliche Anlagen
iiberdeckt werden. Im Gebiet ist bereits eine Grundfliche von rund 10 m? versiegelt. Aus der
Differenz der maximal zulissigen Uberbauung (1.150 m?) und der bestehenden Versiegelung (10
m?) ergibt sich eine zulissige Neuversiegelung von maximal rund 1.140 m”.

Der dauerhafte Verlust von natiirlichen Bodenfunktionen (hier Boden mittlerer Wertstufe) durch
Neuversiegelung ist eine erhebliche Beeintrichtigung der Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes.

Im Vollzug des Bebauungsplanes sind konkrete Malnahmen zum Schutz des Bodens
vorzusehen. Dies sind insbesondere:

- Bdden, die nicht unmittelbar bebaut werden, sind vor ungewollter Verdichtung zu schiitzen.

- Die vorgesehenen Baubedarfsflichen, d. h. alle Lager-, Auftrags- und
Baustelleneinrichtungsfldchen, sind zu ermitteln und in einem Bodenschutzplan rdumlich
festzulegen. Flichen, die nicht baulich oder tempordr genutzt werden, sind gesondert
darzustellen und ggf. SchutzmafBnahmen gegen Befahren oder Materialablagen einzuplanen
(z. B. Bauziune).

- Die vorgesehenen Baubedarfsflichen die baubedingt befahren werden miissen oder zur
Materialablage dienen, sind durch geeignete MaBnahmen gegen ungewollte
Bodenverdichtung zu schiitzen (z B. Lastverteilungsplatten).

Fazit: Das Schutzgut Boden wird durch Neuversiegelung von 1.140 m” erheblich beeintrichtigt.

Auswirkungen auf das Wasser

Die Neuversiegelung von maximal rund 1.140 m”® Bdden fithrt zu einer Reduzierung

versickerungsfahiger Oberfliche und damit zu einer potentiellen Verminderung der
Grundwasserneubildung. Bei vollstindiger Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb
des Plangebietes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Eine schadlose Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken ist im Hinblick
auf die nur zulédssige kleinteilige Bebauung bei einer GRZ von 0,15 mdglich und beabsichtigt. Es
besteht kein stddtebauliches Erfordernis, die Beseitigung des Niederschlagswassers auf den
Baugrundstiicken durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu regeln. Die Gemeinde Gorzke
beabsichtigt auch keine entsprechenden Festsetzungen zur Versickerungs-pflicht oder
entsprechender MaBnahmen im Bebauungsplan.

Eine Beeintrichtigung des Grundwassers konnte bau- und betriebsbedingt auch durch
Stoffeintrdge erfolgen. Die baubedingten Beeintrachtigungen sind zeitlich begrenzt und sind
auch aufgrund der zuldssigen baulichen Anlagen nach ihrer Art unerheblich. Sie kénnen durch
eine umsichtige Einrichtung der Baustellen und der sachgerechten Lagerung von Materialien
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minimiert werden. Aufgrund der Art der baulichen Nutzung sind keine erheblichen Stoffeintrage
zu erwarten.

Fazit: Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Auswirkungen auf die Luft und das Klima

Die Neuversiegelung kann das Lokalklima durch Reduzierung von Kaltluftproduktionsflichen
mit Filtereigenschaften beeintridchtigen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas ist
durch die Neubebauung jedoch nicht zu erwarten, da die zusdtzliche Versiegelung das
Lokalklima nur geringfiigig beeinflusst.

Insgesamt ergeben sich durch die Kleinteiligkeit und geringe Hohe der Bebauung, der geringen
Grofe des Plangebiets und der spezifische Lage direkt am Ortsrand keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Luft und Klima.

Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft tiberschreiten die Schwelle der
Erheblichkeit nicht.

Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt

Durch die Planung kénnen im Bereich des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes maximal
rund 1.140 m* vegetationsbedeckten Boden (Ruderal- und Wiesenfluren) neu versiegelt werden.
Eine Fillung noch vorhandener Baume ist nicht erforderlich. Das Schutzgut Biotope wird durch
den Verlust von vegetationsbedeckten Boden infolge Neuversiegelung und die Umgestaltung
von Ruderal- und Grasfluren zu intensiver bewirtschafteten Gartenflichen erheblich
beeintrichtigt.

Eine der Geh6lzSchVO PM unterliegende Fichte wird aufgrund ihrer mangelnden Vitalitit nicht
zum Erhalt festgesetzt. Fiir diesen Baum wird die Pflanzung eines Ersatzbaumes mittels
Festsetzung gesichert.

Auf dem Flurstiick 312 wurde im Plangebiet offensichtlich im Spéatwinter 2021/2022 eine
Vielzahl von Bidumen gefillt, die dem Schutz der Geh6lzSchVO PM unterlagen (vgl. Kapitel
2.2). Der Verlust dieser Baume wére nachtriglich auf Grundlage von § 8 i. V. m. § 10 der
Geh61zSchVO PM durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren.

Fazit: Das Schutzgut Pflanzen wird durch den Verlust von vegetationsbedeckten Boden im
bisherigen Auflenbereich infolge Neuversiegelung erheblich beeintridchtigt. Dariiber hinaus ist
die Féllung einer geschadigten Kiefer (Stammumfang 60 cm) am Nordrand des Plangebietes
beabsichtigt.

Das Artenschutzgutachten® kommt zu folgendem Ergebnis: ,,Das Gebiet des Bebauungsplanes
hat aufgrund seiner Lage und des aktuellen Biotopzustandes kein Potential fiir mogliche
Vorkommen gemeinschaftlich geschiitzter Arten. Die Umsetzung des Bebauungsplanes ldsst
zum gegenwdrtigen Zeitpunkt keine Artenschutzkonflikte und damit kein Eintreten von
Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG erwarten.” Vgl. im Einzelnen
Anhang 1.

Fazit: Das Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Fauna.

* PLANUNGSBURO SCHNEEGANS: Bebauungsplan , Brandenburger Strafie — Flurstiicke 312 und 313“ der Gemeinde
Gorzke - Ergebnisbericht der Untersuchung artenschutzrechtlicher Belange; Finowfurt August 2022
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Auswirkungen auf die Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die Umwandlung von Wiesen- und Ruderalfluren in
Wohngrundstiicke veréndert. Es besteht die Moglichkeit der Wiederherstellung eines
ortstypischen landschaftsbildprigenden Ortsrandes mit Geholzpflanzungen (Strducher und
Biume) entlang der Nordgrenze des Plangebietes im Ubergang zu den nérdlich angrenzenden
Ackerflichen. Dies wird durch die Festsetzung einer Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern und zur Neupflanzung sowie Erhalt von Bdumen teilweise gesichert.

Fazit: Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Giiter
Bau- oder Bodendenkmale sind nicht betroffen.
Fazit: Es sind keine erheblichen Beeintrichtigungen dieses Schutzgutes zu erwarten.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das néchstgelegene FFH-Gebiet ist ,,Buckau und Nebenfliefe* liegt mindestens rund 300 m
stidwestlich des Plangebietzes. Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzzwecks des FFH-
Gebietes durch das Vorhaben konnen aufgrund der Entfernung und der dazwischen liegenden
Nutzungen ausgeschlossen werden.

Rund 3 km siidlich des Plangebiets beginnt das Europidische Vogelschutzgebiet (SPA) ,,Hoher
Flaming*. Aufgrund der Entfernung ist nicht abzusehen, dass das Vorhaben auch aufgrund seiner
GroBenordnung zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes fiihren konnte.

Fazit: Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwdssern
Zu Belangen des Immissionsschutzes vgl. Kapitel 5.1.4 unter Immissionsschutz.

Auf den beiden neuen Wohngrundstiicken wird Abfall entstehen. Die Anforderungen an die
Miillentsorgung sind in der aktuellen Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Potsdam-
Mittelmark geregelt. Die Grundstiicke sind an die zentrale Abfallentsorgung des Landkreises
anzuschliefen. Aus geplanten Nutzungen im Plangebiet resultiert kein Umgang mit
iiberwachungsbediirftigen oder wassergefihrdenden Abfallen.

Das Plangebiet ist an die zentrale Abwasserentsorgung anzuschlieBen. Die Leitungen dazu sind
im Stralenraum der Brandenburger Strale bis auf Hohe des Plangebietes vorhanden. Aufgrund
der Tiefenlage des Plangebietes im Vergleich zur Hohe der Stralenoberfliche ist fiir den
Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung jeweils eine Hebenlage auf den Baugrundstiicken
erforderlich. Details dazu sind im Vollzug des Bebauungsplanes zu kldren. Vorabstimmungen
mit dem zustindigen TAZV Ziesar haben stattgefunden. Der erforderliche Anschluss an die
zentrale Abwasserentsorgung sichert den sachgerechten Umgang mit Abwassern.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken schadlos zu versickern. Vgl.
dazu auch Kapitel 5.3 unter Schutzgut Wasser

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten keine Regelungen zur Nutzung erneuerbarer
Energien. Im Plangebiet wird somit eine potentielle Nutzung von erneuerbaren Energien
insbesondere aus solarer Strahlungsenergie z. B. durch Dachaufbauten nicht eingeschrénkt.
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Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Pliinen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Gemeinde Gorzke verfiigt liber einen aufgestellten Landschaftsplan aus dem Jahr 1999. Im
Landschaftsplan stellt die Gemeinde allgemein die konkreten Erfordernisse und die daraus
abzuleitenden MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir ihre Gemeinde-
gebiet dar. Die Darstellungen von Landschaftsplédnen sind gemidl3 § 6 Abs. 7g bei der Aufstellung
der Bauleitpléne zu beriicksichtigen

Gemall der Karte Entwicklungskonzept ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in den
Grundziigen als Teil eines stark anthropogen geprigten Biotops dargestellt, fiir das im Textteil
Bewirtschaftungsregeln zur Verbesserung/Erhaltung des Landschafts- bzw. Ortsbildes benannt
wurden. Entlang der Brandenburger Stra3e wird der Erhalt von Alleen als Ziel dargestellt.

Die Gemeinde Gorzke beriicksichtigt unter Hinweis auf die Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplanes das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes im Hinblick auf die
Entwicklung von Biotopen nicht.

Es sind keine fiir den Bebauungsplan relevanten Pline des Wasser-, Abfall- und

Immissionsschutzrechtes bekannt.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht iiberschritten werden

Es ist nicht zu erwarten, dass die Vorhaben aufgrund ihrer Lagemerkmale und ihres relativ
begrenzten Umfangs zu einer signifikanten Verdnderung der Luftqualitét fiihren kann.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6

Nr. 7 Buchstaben a bis d BauGB

Wirkfaktor: | Mensch Boden Wasser Luft/Klima | Biotope/ Landschafts- | Kultur-
. Fauna i lter
wirkt auf: bild &
Mensch Larm- Standort fiir Riickhaltung Frischluft- Vielfalt erhoht | Aufenthalts- Identitét mit
beléstigung Kulturpflanzen, | und zufuhr Aufenthalts- qualitit durch dem Ort,
Geholze Verwendung attraktivitét Einbindung in Geschichts-
Landschaft wahrung
Boden Belastung Einfluss auf Erosion durch | Gangzjahrige Topographie
durch intensive Bodenart, ‘Wind und Vegetations- und Relief
Nutzung und Erosion Niederschlag decke = prigen
Versiegelung Erosions- Landschaftsbild
schutz
Wasser Gefahr von Schadstofffilter Einfluss auf Vegetation Wasser
Schadstoff- und —puffer, Grundwasser- | erhoht Filter- beeinflusst
eintrag Ausgleichs- neubildung und Speicher- | Topographie
korper im fahigkeit des
Wasserhaushalt Bodens
Luft/Klima Belastung klimatisch Verdunstung, Windschutz, Topographie
durch ausgleichend Frischluft- klimatisch beeinflusst
Emissionen bildung ausgleichend, Frischluft
Biotope/ Frequentierung | Lebensraum, Einfluss des Einfluss auf Vegetation Biotop-
F durch Kunden | Nahrungs- und Bodenwasser- die Arten- bedingt vernetzung
auna als Storfaktor Bruthabitat, haushalts auf zusammen- Zusammen-
Vegetations- Vegetaion setzung setzung der
fliache Tierwelt
Landschafts- | Einflussnahme | Standortfaktor Standortfaktor Standort- Struktur- und
bild durch fiir Vegetation, flir Vegetation faktor fiir Artenreichtum
1 Bebauung und | landschaftsbild- Vegetation bedingen
Gelande- pragend Natiirlichkeit
modellierung und Vielfalt
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Kulturgiiter Einflussnahme | Standort eines Standortfaktor Standort- Bepflanzung Topographie
durch Bodendenkmals | fiir Vegetation faktor fiir zur Einbin- am Ortsrand
Bebauung und | / Standortfaktor Vegetation dung in das beeinflusst
Gelande- fiir Vegetation angrenzende
modellierung Ortsbild

Erhebliche Wechselwirkungen mit einem positiven oder negativen Wirkungsgefiige bestehen
zwischen folgenden Schutzgiitern:

- Boden und Wasser: Die zusitzliche Bodenversiegelung fithrt zu einer potentiellen
Minderung der Niederschlagsversickerung.

- Boden und Biotope/Fauna: Die Sicherung von unversiegelten Bodenflichen ist
Voraussetzung von PflanzmaBBnahmen.

5.4 Beschreibung der geplanten MafBlnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder
ausgeglichen werden sollen

Vermeidungs- und MinderungsmafSinahmen

Durch folgende MaBnahmen, die liberwiegend Inhalt der Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind, werden erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert oder verringert:

M1 Die Grundflichenzahl (GRZ) des beabsichtigten Wohngebietes wird restriktiv auf 0,15
begrenzt. Durch diese Festsetzung wird die maximal mogliche Neuversiegelung unter
Beriicksichtigung der spezifischen Lage auf das nur erforderliche Mal3 reduziert. Die
Eingriffe in die Bodenfunktion werden dadurch gemindert.

M 2 Bestehende vitale prigende Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt. Dadurch wird
eine Inanspruchnahme dieser Geholze ausgeschlossen.

Ausgleichsmafinahmen

Durch folgende Mallnahmen, die Inhalt der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind, werden
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Plangebiet ausgeglichen:

Ausgleich fiir Baumfillungen, Wiederentwicklung eines Ortsrandes aus Gehélzen

A1 Der Vollzug der Planung erfordert die Féllung einer geschidigten Kiefer mit einem
Stammumfang von gut 60 cm, die der GehdlzSchVO PM unterliegt. Als Ausgleich hierfiir
wird gesichert, dass auf dem betroffenen Flurstiick 312 mindestens ein Baum neu zu
pflanzen ist.

Als Elemente fiir die iberwiegende Wiederentwicklung eines Ortsrandes aus Geholzen (Bidumen
und Strauchern) werden entlang der ndrdlichen Plangebietes gesichert:

1. Festsetzung einer rund 300 m” groBen Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
in der nordostlichen Ecke des Flurstiicks 312. Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von
Biumen und Strduchern sind mindestens 7 heimische standortgerechte Biaume gemil3
Pflanzliste und je angefangene 10 m® Pflanzfliche mindestens ein heimischer Strauch
gemall Pflanzliste zu pflanzen. Durch die Festsetzung wird die Neuanlage bzw.
Wiederherstellung einer Geholzfliche aus heimischen Laubholzarten in norddstlichen
Grenzbereich des Plangebietes als Teil des nordlichen Ortsrandes von Gorzke gesichert.
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2. Festsetzung zur Neupflanzung von 2 Laubbdumen in der nordwestlichen Ecke des
Plangebietes. Es sind 2 Eichen (Quercus robur) als Hochstimme mit einem Stammumfang
von mindestens 12/14 cm zu pflanzen. Durch die Festsetzung wird die Ergdnzung bzw.
Widerherstellung einer Baumreihe aus Stieleichen entlang der nordwestlichen
Plangebietsgrenze gesichert. Die Baumreihe soll in westliche Richtung entlang der
nordlichen Grenze des Flurstiicks 302 auflerhalb des Plangebietes ergénzt werden.

Zur Sicherung einer allgemeinen durchgriinten Baustruktur, die auch auf den benachbarten
Baugrundstiicken typisch ist, wird festgesetzt, dass zusitzlich zu den oben genannten
Baumpflanzungen je Baugrundstiick im Bauland mindestens 3 heimische standortgerechte
Béume geméal Pflanzliste zu pflanzen sind.

Kompensationsmafinahmen

Die Eingriffe sind nicht vollstindig innerhalb des Plangebietes auszugleichen. Aufgrund dessen
erfolgt eine Teilkompensation der nicht vermeidbaren, nachhaltigen Eingriffe in Natur und
Landschaft tiber die nachfolgend erlduterten Ersatzmafinahmen auBlerhalb des Plangebietes.

Kompensation fiir Neuversiegelung

Das Schutzgut Boden wird durch eine Neuversiegelung von bis zu rund 1.140 m* erheblich
beeintrachtigt. Diese Beeintrdchtigung ist vollstindig durch ErsatzmafBnahmen auflerhalb des
Plangebietes zu kompensieren.

Beeintrachtigungen des Bodens sind vorrangig durch Entsiegelungsmafinahmen im Verhéltnis
1:1 auszugleichen. Lediglich wenn im Naturraum keine Entsiegelungsflichen verfiigbar sind,
konnen Beeintrachtigungen durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert
werden.” Da gegenwirtig keine EntsiegelungsmaBnahmen verfiigbar sind, erfolgt die
Kompensation durch nachfolgende MaBBnahme zur Aufwertung von Bodenfunktionen.

Der stiddtebauliche Vertrag iiber die Erbringung der erforderlichen Kompensationsma3nahmen
muss vor dem Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan abgeschlossen worden sein.

K1 In der Nachbargemeinde Wiesenburg/Mark steht eine Fliche fiir die Umwandlung von
Acker in extensiv genutzte Sandidcker als dauerhafte Blithfliche bzw. Buntbrache mit
mehrjdhrigen heimischen Arten, die alle 5 Jahre vollstindig umgebrochen wird, zur
Verfiigung. Es handelt sich dabei um die Maflnahme WBM 12 | Entwicklung Bliihfldche
in Schlamau‘ aus dem Flidchenpool des Naturparkvereins Hoher Fldming e. V. auf dem
Flurstiick 314 der Flur 3, Gemarkung Schlamau.

Ein Teil dieser Flichen werden fiir die Kompensation der erheblichen Eingriffe in das
Schutzgut Boden genutzt.

Die Planung fiihrt zu einer anrechenbaren Neuversiegelung von bis zu rund 1.140 m’
Boden, fiir deren Kompensation der genannte Flichenpool als ErsatzmaBnahme in
Anspruch genommen wird. Es wird davon ausgegangen, dass die Neuversiegelung gemif
der HVE® in Anlehnung an eine MaBnahme fiir die Umwandlung von Acker in
Extensivgriinland fiir hier in Anspruch genommenen Boden allgemeiner Funktions-
ausprdgung im Verhdltnis 1:2 auszugleichen ist. Daraus ergibt sich zunidchst eine
Kompensationsfliche von 2.280 m”.

> Vgl. Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE) vom April 2009, S. 33
% Vgl. Kapitel 12.5 der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), Potsdam April 2009
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Fiir die Kompensation der durch das Vorhaben erméglichten erheblichen Eingriffe in das
Schutzgut Boden ist in der Summe die Umwandlung von 2.280 m® Acker in extensiv
genutzte Sandicker als dauerhafte Bliihfliche bzw. Buntbrache mit mehrjihrigen
heimischen Arten, die alle 5 Jahre vollstindig umgebrochen wird, erforderlich.. Fiir
den Eingriffsverursacher besteht die Moglichkeit, gegen Zahlung eines Entgelts seine
rechtliche Verpflichtung fiir die Durchfiihrung der Ersatzmafinahme vollstindig auf einen
Dritten zu iibertragen, mit der Folge, dass allein dieser nach erfolgter Zulassung die
Durchfiihrung und Pflege der Kompensation gewdhrleistet und fiir entsprechende
Kontrollen durch die Zulassungs- bzw. zustidndige Naturschutzbehdrde zur Verfiigung
steht. Zu diesem Zweck wurde der Naturparkverein Hoher Fldming e. V. von der
zustindigen Naturschutzbehorde anerkannt. Das Entgelt fiir die Umwandlung von Acker in
Extensivgriinland betrdgt 8 €/m” brutto. Daraus ergibt sich fir die Kompensations-
mafBnahme ein erforderliches Entgelt von insgesamt 18.240 € brutto. Die Zahlung der
Summe und die Durchfilhrung der Mallnahme werden vor dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes mittels Vertrag zwischen den Eigentiimern der im Plangebiet liegenden
beiden Flursticke und dem Naturparkvereins Hoher Fliming e. V. gesichert. Die
Sicherung soll auch Inhalt eines stddtebaulichen Vertrages zwischen dem Amt Ziesar und
den Eigentiimern der im Plangebiet liegenden beiden Flurstiicke sein.

Die Mallnahme K 1 bewirkt die vollstindige Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut
Boden durch Neuversiegelung.

Kompensation fiir den Verlust mittelwertiger Biotopflichen

Die Kompensationsmafinahme K 1 bewirkt gleichzeitig die Kompensation der Eingriffe durch
den Verlust von insgesamt 1.140 m* Ruderalfluren und ruderalen Wiesen als Vegetationsflichen
im bisherigen Aullenbereich durch Neuversiegelung.

Die Kompensationsmaflnahme beinhaltet auch eine Aufwertung fiir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere durch Anlage von Buntbrachen bzw. Bliihflachen anstelle einer Ackerfléache.
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Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

EINGRIFF VERMEIDUNG | AUSGLEICH + ERSATZ
Kon- | Beschreibung des Eingriffs bzw. | Umfang des | Weitere Angaben Beschreibung der | Mafl- | Beschreibung der Mafinahmen Umfang der Ort der MaBinahme, | Einschétzung der
flikt | der betroffenen Funktionen Verlustes (z. B. Wertstufe, Vermeidung und | nah- Mafinahme zeitlicher Verlauf Ausgleichbarkeit/
Nr. (Flache, Beeintrachtigungs- Minderung men- (Flache, der Umsetzung der Ersetzbarkeit;
Anzahl u. 4. | intensitdt, Dauer, Art Nr. Anzahl u. 4. verbleibende
Angaben) des Eingriffs, Angaben) Defizite
Kompensationsfaktor
Pflanzen und Tiere
1 Verlust einer Kiefer mit 60 | 1 gering-mittlere A1 | Ersatzpflanzung 1 Stiick Im allgemeinen | Ersetzbar,
cm Stammumfang) Wertstufe, Total- Wohngebiet keine Defizite
verlust, dauer-
haft, anlage-
bedingt
1:1
2 Verlust von Biotoptypen gemindert | mittlere Wert- Minimierung
mittlerer Wertigkeit max. stufe, anlage- der Neuver-
(Wiesen- und Ruderal- 1.140 m* | bedingt, siegelung
fluren)
Kompensations- K1 | Artenreiche Begriinung 2.280 m’ MaBnahme Ersetzbar,
faktor 1:2 ehemaliger Intensivackerflachen WBM_ 12 keine Defizite
.Entwicklung
Bliihflache in

Schlamau‘ aus
dem Flachenpool
des Naturpark-
vereins ,,Hoher
Flaming*
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Boden
1 Neuversiegelung von gemindert | mittlere Wertstu- K1 |Umwandlung von Intensivacker |2.280 m’ MafBnahme Ersetzbar,
Boden mit geringen bis 1140 m* | fe, Totalverlust, in extensiv genutzte Sandéacker WBM_ 12 keine Defizite
mittleren dauerhaft, allge- als dauerhafte Bliihfliche bzw. .Entwicklung
Standorteigenschaften, meine Funktions- Buntbrache mit mehrjéhrigen Bliihfldche in
dadurch Minderung bzw. auspragung; heimischen Arten, die alle 5 Schlamau‘ aus
Zerstorung der Funktion Kompensations- Jahre vollstandig umgebrochen dem Flachenpool
des Bodens als Standort fiir faktor 1:2 wird des Naturpark-
Bodenleben und Vegetation vereins ,,Hoher
Flaming"

Abkiirzungen:

K: Kompensationsmafinahme

Die Eingriffsbilanzierung belegt, dass die durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe vollstindig kompensiert werden.
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5.5  Darstellung in Betracht kommender anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die geordnete Entwicklung des Plangebietes mit kleinteiliger ortsiiblicher Bebauung zu
iiberwiegenden Wohnzwecken entsprechend den Darstellungen des FNP ist die wesentliche
Intention des Bebauungsplanes. Diesbeziiglich wurden keine wesentlich andere
Planungsmdglichkeit gepriift.

5.6  Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe j BauGB

Die Vorhaben sind nach vorliegendem Kenntnisstand nicht anfillig fiir schwere Unfille oder
Katastrophen. Insofern sind auch kaum Auswirkungen durch schwere Unfélle und
Katastrophen auf Belange des Umweltschutzes zu erwarten.

5.7  Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Als methodische Grundlage fiir die Erfassung der Biotoptypen wurde Band 1 (Kartierungs-
anleitung und Anlagen) und Band 2 (Beschreibung der Biotoptypen) der Biotopkartierung
Brandenburg vom April 2009 verwendet. Grundlagen fiir die Bestandsermittlung bildeten die
Auswertung der Plangrundlage und Ortsbesichtigungen. Dariiber wurde ein
Artenschutzgutachten zur Erhebung und Bewertung der Umweltsituation und der moglichen
Auswirkungen der Planung beauftragt oder erstellt. Die Eingriffsbilanzierung erfolgte unter
Beriicksichtigung der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung. Der Umfang und
Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung der Umweltbelange, wurde nach Auswertung der
frithzeitigen Beteiligung und der Vor-Ort-Begehung von der Gemeinde festgelegt.

Fiir die Bewertung der Fauna wurde im Rahmen des Artenschutzgutachtens auf die Rote Liste
gefdhrdeter Tiere Deutschlands und einschlégige Arbeitshilfen und Leitfaden zuriickgegriffen.

5.8  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Das Amt Ziesar nimmt die erforderlichen Kontroll- und Monitorfunktionen wahr. Die
plankonforme und qualitdtsgerechte Durchfithrung der Kompensationsmaflnahmen ist von
den zustindigen Amtern und dem Naturparkverein ,,Hoher Fldming* festzustellen. Die neu zu
pflanzenden Geholze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Hierzu soll mindestens alle 5 Jahre eine Qualitdtskontrolle durch das Amt Ziesar erfolgen.

5.9  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines kleinen Wohngebietes mit
bis rund 2 Baugrundstiicken. Es werden insgesamt 5.100 m” als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Das Plangebiet hat fiir das Schutzgut Landschaft eine mittlere bis hohe
Bedeutung, fiir die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser Klima/Luft eine
mittlere Bedeutung und fiir das Schutzgut Kulturgiiter eine geringe bis mittlere Bedeutung.
Durch das Vorhaben werden die Schutzgiiter insbesondere durch Neuversiegelung von bis zu
rund 1.140 m* Boden und Vegetationsfliche erheblich beeintrichtigt. Die Planung fiihrt
dariiber hinaus zu einer Anderung des Landschaftsbildes am relativ gut wahrnehmbaren
Ortseingang zum Dorf Gorzke.
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Diese Beeintrachtigungen werden insbesondere durch folgende MaBnahmen innerhalb des
Plangebietes gemindert und kompensiert:

- Relativ restriktive Begrenzung der zuldssigen Grundflichenzahl und der Anzahl der
Vollgschosse.

- Neupflanzung von Bédumen auf den Baugrundstiicken.
- Neupflanzung von Bdumen und Strduchern am nordlichen Rand des Plangebietes
- Vollstindige Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet.

- Umwandlung von 2.280 m” Acker in Extensivgriinland (Bliihfliche und Buntbrache) im
Rahmen der MaBnahme WBM 12 , Entwicklung Bliihfliche in Schlamau“ aus dem
Flachenpool des Naturparkvereins ,,Hoher Flaming*

5.10 Referenzliste der Quellen
Folgende Daten und Gutachten liegen vor und wurden fiir die Umweltpriifung ausgewertet:

- PLANUNGSBURO SCHNEEGANS: Bebauungsplan ,,Brandenburger Stra3e — Flurstiicke 312
und 313 der Gemeinde Gorzke - Ergebnisbericht der Untersuchung
artenschutzrechtlicher Belange, Finowfurt August 2022

- Flachennutzungsplan und Landschaftsplan-Entwurf der Gemeinde Gorzke

- Stellungnahmen des Landkreises Potsdam-Mittelmark vom 08.08.2022 und 07.11.2023
- Stellungnahmen des Landesamtes fiir Umwelt vom 25.08.2022 und 08.11.2023

- Stellungnahmen des Landesbetriebes Stralenwesen vom 02.08.2022 und 27.11.2023

- NATURPARKVEREIN HOHER FLAMING E. V.. Datenblatt zur KompensationsmaBBnahme
WBM_ 12, Entwicklung Bliihfldche in Schlamau‘ aus dem Flachenpool

6. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
Stadtplanerische Auswirkungen

- Vitalisierung untergenutzter und ungenutzter Grundstiicksflichen zu Zwecken des
Wohnungsbaus am Ortsrand.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Planung fiihrt zu einer Neuversiegelung von bis zu 1.140 m” Boden. Die Eingriffe in
den geschiitzten Baumbestand sind durch Neupflanzung von Bdumen zu kompensieren.

Soziale Auswirkungen

Die Festsetzungen lassen positive Auswirkungen durch Schaffung von nachgefragtem
Wohnraum in Dorfrandlage erwarten.
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7.  Flichenbilanz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Flichen weisen folgende FlachengrofBen
auf:

Gebiet bzw. Flache Fliche in m? (gerundet)
Allgemeines Wohngebiet 5.100
(davon liberbaubare Grundstiicksflache) (2.600)
(davon Pflanzfliche) (300)
Gesamt 5.100
Abkiirzungen
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BbgBO Brandenburgische Bauordnung
BP Bebauungsplan
FNP Flachennutzungsplan

Geh61zSchVO PM Geholzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark

Verzeichnis der rechtlichen Grundlagen und sonstigen Quellen

Rechtliche Grundlagen
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Bebauungsplan ,Brandenburger Strae — Flurstiicke 312 und 313%
der Gemeinde Gorzke

Ergebnisbericht der Untersuchung artenschutzrechtlicher Belange

1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Gdérzke beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Brandenburger
Stralle — Flursticke 312 und 313 fir eine kinftige Wohnbebauung auf den strallenbeglei-
tenden Teilen der beiden Flurstiicke. Das Plangebiet umfasst etwa 0,5 ha Flache und befin-
det sich an der Brandenburger Straf’e (L94) am nordlichen Ortsausgang von Gérzke.

Die Durchfiihrung des Bauvorhabens kénnte artenschutzrechtliche Belange beriihren. Nach
§44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nach-
zustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten, oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren. Europarechtlich ist der Artenschutz
in der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie) sowie in der Richtlinie
79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979
(Vogelschutzrichtlinie) verankert. Danach sind alle europaischen Vogelarten besonders ge-
schiitzt. Im Anhang IV der FFH-RL sind die streng zu schiitzenden Tier- und Pflanzenarten
von gemeinschaftlichem Interesse aufgefilhrt, dazu gehoren auch alle Fledermausarten.

In einem Bebauungsplanverfahren ist das Artenschutzrecht besonders zu beachten. Auswir-
kungen des Vorhabens auf den besonderen Artenschutz und die artenschutzrechtlichen
Verbote sind gemal §44 BNatSchG zu untersuchen. Diese sogenannten Zugriffsverbote
beziehen sich jedoch auf den Vollzug von Bebauungsplanen, d.h. artenschutzrechtliche Kon-
flikte sind im konkreten Baugenehmigungsverfahren abschlielfend zu l6sen. Im Bauleitver-
fahren ist jedoch bereits im Vorfeld zu priifen, ob ein Bebauungsplan artenschutzrechtlich
vollziehbar ist, oder ob ihm uniberwindbare Hindernisse / Konflikte entgegenstehen.

Aus Grunden der Planungssicherheit wurde fir den Bebauungsplan ein Artenschutzgutach-
ten auf Grundlage einer faunistischen Potentialanalyse beauftragt. In dem Gutachten ist dar-
zulegen, ob die Zugriffsverbote infolge der angestrebten baulichen Entwicklung verletzt wer-
den koénnten und mit welchen Malinahmen das Eintreten moglicher Verbotstatbestande zu
vermeiden ware. Mit der Priifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde das Planungs-
biro Schneegans aus Schorfheide beauftragt.

2 Kurzdarstellung des Vorhabengebietes

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsausgang von Gdrzke an der Brandenburger
Strake (L94) im Ubergangsbereich zum siedlungsnahen Freiraum. Siidlich an das Plange-
biet grenzen Wohngrundstiicke an und éstlich die L94 (Brandenburger Stralle) mit dahinter
befindlicher Kita und weiteren Wohngrundsticken. Noérdlich vom Plangebiet beginnt eine
grélkere Ackerfliche und nach Westen erstreckten sich weitere Teile der beiden Flurstiicke
312 und 313, mit Aufwuchs von ruderalen Gras- und Staudenfluren und einer Baumgruppe
im westlichsten Teilstlick von Flurstlick 312.
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An der noérdlichen Grenze von Flurstick 312 stand urspringlich eine Baumreihe aus Uber-
wiegend alteren Eichen (Quercus robur) entlang der Ackergrenze. Im Spatwinter 2022 wur-
den hier im ostlichen Flurstiucksteil, etwa im Bereich des Bebauungsplanes, eine groliere
Anzahl alterer Baume geféllt. Bei der Gebietsbegehung im April 2022 lagen die geféllten
Baume noch vor Ort und relativ frische Baumstubben dokumentierten die urspringlichen
Baumstandorte. Im Bereich der Fallungen wurden einzelne junge Eichen stehen gelassen,
die heute nur noch sehr sparliche Relikte des urspringlichen Baumbestandes darstellen.
Einige altere Eichen wurden auch auf dem norddstlichen Flurstiicksteil nahe der L94 gefallt.
Auf dem Gebiet des Bebauungsplanes und auch daran angrenzend befinden sich gegenwar-
tig keine bedeutsamen Baumbestiande mehr. Lediglich auf Flurstiick 313 steht an der L94
noch eine altere Robinie (Robinia pseudoacacia) mit etwas begleitendem Jungwuchs.

Aulerhalb des Plangebietes stehen im mittleren Teil von Flurstiick 312 noch drei &ltere Ei-
chen an der nordlichen Grundstiicksgrenze und im westlichsten Teilstlick befindet sich eine
Gehdlzgruppe aus Eichen (Quercus robur), Birken (Betula pendula), Fichten (Picea abies)
und Kirschpflaumen (Prunus cerasifera). Die Bodenvegetation entspricht auf dem gesamten
Flurstiick einer ruderalen Gras- und Staudenflur, wobei das ostliche und zentrale Teilstiick
stark befahren ist. Auf dem Flurstlick befindet sich eine kleine Bauruine mit Verkaufswagen.

Das Flurstick 313 ist gepragt durch ruderale Wiesen. Neben den Robinien an der L94 steht
eine einzelne Kirschpflaume (Prunus cerasifera) als GroRstrauch im zentralen Gebietsteil.
Weitere Geholze oder besondere Biotopstrukturen sind nicht vorhanden.

Blick von der Brandenburger Stralle (L94) auf die kiinftige Bauflache im
ostlichen Teil von Flurstiick 313.
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Das Flurstlick 313 ist eine gemahte Ruderalwiese mit einer einzelnen
Kirschpflaume (Grof3strauch) im zentralen Teil.

Die Robinien an der L94 wurden auf Hoéhlungen, Spalten oder andere
Habitatstrukturen untersucht. Es gab aber keine Hinweise auf ge-
schitzte Lebensstitten. Der zweistdmmige Baum rechts steht bereits
auf dem Nachbargrundstuick.
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Auf dem Flurstick 312 erfolgten im Spatwinter umfangreiche Baumfal-
lungen im éstlichen Teilstiick, dem kiinftigen Baugebiet.

Blick vom nérdlich angrenzenden Acker auf einen kleinen Ausschnitt
der ehemaligen Eichenreihe. Die beiden erhaltenen jingeren Eichen
haben keine besondere Habitatfunktion fur geschiitzte Lebensstatten.
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Im zentralen und westlichen Teil von Flurstick 312 stehen weitere
Baume und in der Bildmitte die alte Ruine mit maroden Verkaufswagen.

N

Im éstlichen Teil von Flurstick 312 sind alle alteren Eichen gefallt. Das
kinftige Plangebiet hat aufgrund der Fallungen zurzeit keine besondere
Habitatfunktion fir Ansiedlungen / Vorkommen geschitzter Arten.
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3 Artenschutzprifung auf Grundlage faunistischer Potentialanalyse

3.1  Methodisches Vorgehen

Am 12. April 2022 erfolgte eine Begehung des Plangebietes zur Beurteilung maéglicher Ar-
tenschutzkonflikte auf Basis einer Potentialanalyse. Eine vollstandige Kartierung von Brutvé-
geln oder anderen Artengruppen war nicht Auftragsbestandteil und wére auch nicht zielfih-
rend bei dem aktuell geringwertigen Gebietszustand aufgrund der Baumfallungen.

3.2 Vorschriften fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Der Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Habitate wird im
Kapitel 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt. Der Abschnitt 3 regelt die
Vorschriften fir den besonderen Artenschutz. Hier nennt § 44 die Vorschriften fur besonders
geschitzte Tier- und Pflanzenarten und die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande. Im Artenschutz werden mehrere Schutzkategorien unterschieden:

¢ besonders geschiitzte Arten (Arten nach Anhang A und B der Europaischen
Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anlage 1 Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung, europaische Vogelarten)

+ streng geschitzte Arten (unterliegen als Teilmenge der besonders geschiitz-
ten Arten einem noch strengeren Schutz, zu der Gruppe zahlen die in Anhang
IV der FFH-RL aufgefuhrten Arten)

¢ europaische Vogelarten (gemal Art. 1 Abs. 1 Vogelschutz-RL alle Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedsstaaten heimisch sind)

Die Artengruppen werden im BNatSchG in § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 naher definiert. Der Ge-
setzgeber stiitzt sich dabei auf die national und international (europdisch) geltenden Richtli-
nien und Verordnungen

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH RL, Richtlinie 92/43/EWG)
Vogelschutz-Richtlinie (V-RL, Richtlinie 79/409/EWG)
EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchV, (EG) Nr. 338/97)
Bundesartenschutzverordnung (BartSchV)

Europarechtlich ist der Artenschutz in der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH
- Richtlinie) sowie in der Richtlinie 79/409/EWG des Rates uber die Erhaltung der wild leben-
den Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie) verankert.

Bei einer artenschutzrechtlichen Prifung sind die unterschiedlichen Schutzkategorien fir
Artengruppen nach nationalem und europaischem Recht zu beachten. Die ausschlieRlich
national geschitzten Arten werden im Grinordnungsplan / Umweltbericht der Bauleitplanung
bearbeitet. Auftretende Konflikte kénnen bei nationalen Arten im Rahmen der Eingriffsrege-
lung bewdltigt und im Rahmen der Abwagung tGberwunden werden.

Im Gegenzug werden europdisch geschiitzte Arten einer speziellen artenschutzrechtlichen
Priafung unterzogen. Dazu gehoren Arten nach Anhang IV der FFH-RL und europaische Vo-
gelarten. Bei einem drohenden Verstold gegen artenschutzrechtliche Verbote muss ein Ein-
griff in Natur und Landschaft zuldssig sein und Uber Vermeidung und Ausgleich entschieden
werden. Weiterhin muss aber auch die ékologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestitte im rdumlichen Zusammenhang erflillt bleiben. Anforderungen zum Erhalt
okologischer Funktionen kénnen nicht im Rahmen der Abwagung tGberwunden werden.
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Vogelschutzrichtlinie (V-RL. Richtlinie 79/409/EWG)

Die Vogelschutzrichtlinie regelt den Schutz, die Nutzung und die Bewirtschaftung aller im
Gebiet der Mitgliedsstaaten einheimischen Vogelarten. Sie soll dem Artenriickgang einhei-
mischer Vogelarten und Zugvogelarten entgegenwirken und berticksichtigt dabei den Schutz
aller Entwicklungsstadien und der Lebensrdume. Nach dieser Rechtgrundlage gehdren alle
europaischen Vogelarten zu den besonders geschitzten Arten. Fir die in Anhang | der
Richtlinie genannten Arten sind besondere Schutzmalihahmen zur Erhaltung ihrer Lebens-
raume umzusetzen, um das Uberleben der Arten und ihre Vermehrung im Verbreitungsge-
biet abzusichern.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG)

Ziel der FFH-RL ist der Aufbau eines kohdrenten &kologischen Schutzgebietssystems mit
dem Namen Natura 2000 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume und wildlebenden Tie-
re und Pflanzen. Fir die in Anhang IV genannten Tier- und Pflanzenarten treffen die Mit-
gliedsstaaten alle notwendigen Maflinahmen, um ein strenges Schutzsystem in den natirli-
chen Verbreitungsgebieten zu gewahrleisten. Die in Anhang IV eingestuften Arten gehdren
nach § 7 BNatSchG zu den streng geschitzten Arten. Fir die in Anhang | der FFH Richtlinie
genannten Lebensraume und die im Anhang Il der Richtlinie aufgefiihrten Arten von gemein-
schaftlicher Bedeutung werden besondere Schutzgebiete zu deren Erhaltung eingerichtet.

3.3 Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach §44 BNatSchG
Die Verbotstatbestande des §44 BNatSchG umfassen das

Toétungsverbot individuenbezogen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch das Vorhaben das Lebensrisiko von Individuen der ge-
schitzten Arten signifikant verschlechtert. Das Verbot gilt individuenbezogen fir jedes ein-
zelne Exemplar. Es umfasst auch unbeabsichtigte Tétungen oder Verletzungen und ist nicht
durch CEF-MalRnahmen zu Uberwinden. Eine Erflllung des Totungsverbotes kann jedoch oft
durch zeitliche Steuerungen (Bauzeitenregelungen) von Bauvorhaben vermieden werden.

Stérungsverbot wahrend bestimmter Zeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren.”

Das Verbot tritt ein, wenn die Stérung erheblich ist, d.h. wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert und sich die Stérung auf Uberlebenschancen,
Reproduktionsfahigkeit oder Fortpflanzungserfolg der lokalen Population nachteilig auswirkt.
Als lokale Population wird hier eine Gruppe von Individuen bezeichnet, die einen zusam-
menhangenden Raum bewohnen und eine Fortpflanzungsgemeinschaft bilden.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch Mafihahmen zur Stiitzung einer lokalen
Population oder durch bauzeitliche Regelungen vermieden werden, da sich der Schutz nur
auf bestimmte Zeiten bezieht.
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Schidigungsverbot geschiitzter Lebensstitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
.Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders

geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren

Das Verbot schitzt die Fortpflanzungs- und Ruhestéitten der geschitzten Arten. Als Fort-
pflanzungsstatten gelten dabei alle Teillebensraume (Habitate) die fur Fortpflanzung benétigt
werden, z. B. Balz- und Paarungsgebiete, Eiablageplatze, Nester, Brutplatze, Baue. Ruhe-
statten sind z. B. Verstecke, Baue, Schlaf-, Rast- und Mauserplatze, Sommer- und Winter-
quartiere oder Sonnenplatze (z.B. fir Eidechsen). Geschitzte Lebensstitten sind jeweils
artspezifisch zu definieren. Bei Arten die regelmaRig an die Lebensstatte zurlickkehren und
diese in jedem Jahr erneut nutzen gilt der Schutz ganzjahrig. Fortpflanzungsstatten von Ar-
ten die ihre Lebensstatten regelmaliig wechseln (z. B. Vogelnester) sind nur dann geschiitzt,
wenn sich Eier oder Jungvdgel darin befinden (Nutzungszeit). Bei reviertreuen Arten gilt der
Lebensstattenschutz auch fir die regelmanRig genutzten Brutreviere. Eine Beseitigung der
Reviere verursacht einen Verstol? gegen das Schadigungsverbot. Geschitzt sind auch Le-
bensstatten in Siedlungen und an Hausern, in vom Menschen nicht bewohnten Bereichen
(Dachstihle, Keller, Fassaden, Dacher) oder in leerstehenden Gebauden.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF) im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt. Eine unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls durch vorge-
zogene Malnahmen ausgeglichen werden.

Beschadiqungsverbot von Pflanzen an Standorten (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
.Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren®.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Standortes und damit
eine Erhaltung des Vorkommens nicht durch CEF-Malknahmen erreichbar werden.

3.4 Anforderungen an ArtenschutzmaBBnahmen

Drohende Verstdlle gegen artenschutzrechtliche Verbote sind nach Maglichkeit abzuwen-
den. Ein Verstol3 gegen das Schadigungsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG liegt nicht
vor, solange die ¢kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.

Zur Erhaltung der okologischen Funktion kdnnen neben vorgezogenen Ausgleichsmalinah-
men auch Vermeidungsmalnahmen festgesetzt werden. Vorgezogene Ausgleichsmalnah-
men sind Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionsweise von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (CEF-Malknahmen). Fir Anwendung und Erfolg der Mal3-
nahmen gelten konkrete Anforderungen.

¢ Die Malnahmen missen unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand anset-
zen und missen mit diesem r&dumlich-funktional verbunden sein.

e Die zeitliche Durchfihrung ist so zu staffeln, dass zwischen Erfolg der Malknahme
und geplantem Eingriff keine zeitliche Llicke entsteht. In der Regel wird hierbei eine
Vorlaufzeit von 1 Jahr als ausreichend erachtet.

e Die MaRnahmen missen die negative Einwirkung auf die Lebensstatte minimieren,
die Lebensstéatte mdglichst vergréfern oder mogliche Teilverluste ausgleichen.

¢ Die Wirksamkeit der Malkhahmen ist nachzuweisen und zu Gberwachen.
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3.5 Artenschutzrechtliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden fir den Bebauungsplan relevante Artengruppen der Saugetiere, Vogel,
Amphibien, Reptilien auf maogliche Betroffenheiten untersucht, bei denen das Eintreten der
Verbotstatbestdnde nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann. Eine Relevanz wei-
terer Artengruppen kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Sdugetiere

Alle Arten der Flederm&use sind nach dem européischen Artenschutzrecht streng geschiitzt.
Die Robinie an der L94 und noch vorhandene Jungbaume haben kein Potential fir mogliche
Fledermausquartiere, da Baumhohlungen, Spalten oder Risse nicht vorhanden sind. Die
geplante Bebauung von etwa 0,5 ha Freifldche wird auch keine Jagdgebiete von Flederm&u-
sen nachhaltig beeintrachtigen, so dass die nachtaktiven Insektenjager insgesamt nicht be-
troffen sind. Fir weitere streng geschitzte Arten wie Biber und Fischotter ist das Vorhaben
ebenfalls nicht relevant.

Vogel

Die Végel stellen eine gut erforschte, leicht erfassbare und auffallige Tiergruppe dar. In unse-
rer mitteleuropaischen Kulturlandschaft sind sie die artenreichste Wirbeltierklasse und besie-
deln nahezu alle Lebensrdume. Als sehr mobile Artengruppe eignen sich Végel gut zur Be-
wertung zusammenhangender Gebiete. Viele Arten sind mit ihren Habitatansprichen auf
unterschiedliche Landschaftsstrukturen angewiesen, die wichtige Teillebensraumfunktionen
ubernehmen. Végel besiedeln das gesamte Untersuchungsgebiet.

Bei der Gebietshegehung im April 2022 wurden keine Anzeichen auf geeignete Nistmdglich-
keiten flr Bodenbriter vorgefunden. Die relativ kurzgrasige Vegetation auf Flurstiick 312 und
313 ist fur die meisten Arten ungeeignet und Lage des Plangebiets an StralRe und Wohnge-
biet angrenzend, schrankt das Artenspektrum erheblich ein. Das Grinland hat aktuell keine
héherwiichsigen Brachflachen, welche Bodenbritern mégliche Ansiedlungen bieten kénnten.
Die zahlreichen Baumfallungen haben das Potenzial fir Baum-, Gebiisch- und Bodenbriter
an der nordlichen Grenze von Flurstlick 312 weitgehend zerstért. Konflikte mit Brutvégeln
sind bei dem gegenwartigen Fladchenzustand im Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Die Robiniengruppe an der L94 weist keine ganzjahrig geschiitzten Lebensstatten, wie bei-
spielsweise Baumhdhlen auf. Niststatten fir Héhlenbriter oder auch potentielle Fledermaus-
quartiere sind nicht vorhanden. Der Baumbestand im westlichen Teil von Flurstiick 312 hat
ein Potential fur baumbriitende Vogelarten. Zu erwarten sind hier jedoch nur Vorkommen
ubiquitarer Arten wie beispielsweise Amsel (Turdus merula), Buchfink (Fringilla coelebs),
Elster (Pica pica), Nebelkrahe (Corvus cornis) oder Ringeltaube (Columba palumbus). Es
sind Arten die regelmalig in Siedlungen briiten und menschliche Aktivitaten tolerieren. An-
siedlungen stérungssensibler Arten kommen in Siedlungsrandgebieten nicht vor. Zusam-
menfassend lasst der geplante Bebauungsplan keine Auswirkungen auf Brutvégel erwarten,
da ausschlief3lich die aktuell konfliktfreien &stlichen Flurstlicksteile bebaut werden.

Amphibien

In der Umgebung des Bebauungsplanes befinden sich keine Feuchtbiotope mit Lebens-
raumeignung fur Amphibien. Ein Vorkommen europarechtlich geschitzter Amphibienarten ist
daher im Plangebiet nicht zu erwarten, so dass auch keine Auswirkungen eintreten.
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Reptilien
Von den europarechtlich geschitzten Reptilienarten kann die streng geschitzte Zau-
neidechse (Lacerta agilis) auf klimatisch beginstigten Saumbiotopen geeignete Habitatbe-
dingungen vorfinden. Vor allem sonnenexponierte Gras- und Staudenfluren an Hecken,
Feldgehodlzen und Wegrandern kénnten geeignete Lebensraume darstellen. Geschlossene
Wilder, Intensivacker und Wirtschaftsgriinland werden von der Art weitgehend gemieden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes hatte zum Zeitpunkt der Begehung im April 2022 keine
besonderen Habitatstrukturen fir ein mogliches Vorkommen von Zauneidechsen. Das relativ
homogene Griinland auf Flurstiick 313 und auch das stark befahrene und von Baumfallun-
gen Uberformte Flurstiick 312 bieten keine méglichen Verstecke oder Lebensstatten fir Zau-
neidechsen. Ein Vorkommen der Art ist daher unwahrscheinlich und der Bebauungsplan
Iasst aktuell keine Auswirkungen erwarten.

3.6 Empfehlung von VermeidungsmaRnahmen

Eine Festlegung artenschutzrechtlicher Vermeidungsmalnahmen wird fir die Umsetzung
des Bebauungsplanes zum gegenwartigen Zeitpunkt als nicht notwendig erachtet. Der aktu-
ell vorgefundene Gebietszustand mit kurzgrasigem Grinland und umfangreichen Baumfal-
lungen schliel3t eine Ansiedlung geschutzter Arten zum jetzigen Zeitpunkt weitgehend aus.

Sollte sich die Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch zeitlich erheblich verzégern und das
Gebiet langerfristig unbewirtschaftet bleiben, dann kénnten sich die Habitathedingungen fir
Fauna und Flora wesentlich verandern. In diesem Fall sollte das Gebiet dann vor einem
moglichen Baubeginn erneut auf Vorkommen geschiitzter Arten Uberprift werden, um das
Eintreten von Verbotstatbestidnden, insbesondere durch zwischenzeitliche Brutvogel- oder
Zauneidechsenansiedlungen, auszuschlieRen.

4 Zusammenfassung

In der Gemeinde Gorzke wird der Bebauungsplan ,Brandenburger Stral’e - Flurstiicke 312
und 313" fur eine kinftige Wohnbebauung im Siedlungsrandbereich aufgestellt. Das Plange-
biet befindet sich am ndrdlichen Ortsausgang von Gorzke an der Brandenburger Stralle
(L94). Auf der Plangebietsflache erfolgte im April 2022 eine Begehung, um die artenschutz-
rechtlichen Belange auf Grundlage einer Potentialanalyse zu beurteilen. Geprift wurden
maogliche artenschutzrechtliche Auswirkungen des Bebauungsplanes und das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitz-
ten Arten (européische Vogelarten, Arten gemafl Anhang IV FFH- Richtlinie).

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung besteht kein Erfordernis flir die Festlegung
artenschutzrechtlicher Vermeidungsmalnahmen. Das Gebiet des Bebauungsplanes hat auf-
grund seiner Lage und des aktuellen Biotopzustandes kein Potential fir moégliche Vorkom-
men gemeinschaftlich geschitzter Arten. Die Umsetzung des Bebauungsplanes lasst zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine Artenschutzkonflikte und damit kein Eintreten von Verbotstat-
bestanden gemal § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erwarten.
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Anhang 2: Kompensationsmafinahme K 1

Naturraum Flaming

Landkreis Potsdam-Mittelmark Gemeinde/Stadt | Wiesenburg/Mark
Gemarkung Schlamau Flur 3 | Flurstiick [314
Umfang ca. 8.100 m2 (ermittelt nach Lageplan; Flache zwischen Koordinaten A — F)

Kosten fiir eine Laufzeit von 25 Jahren
8 € pro m2 (brutto)
Ausgangszustand der MaBnahmenfliche
Acker
Zielzustand der MaBnahmenfliche
Bliihflache bzw. Buntbrache
Als Kompensation fiir folgende Schutzgiiter relevant
Flora/Fauna Boden Wasser Luft/Klima Landschaftsbild
X X X X
MaBnahme als Kompensation angeboten

Die MaBnahme wird als Voriezoiene Komiensationsmaﬁnahme anieboten.

Die Flache befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Schlamau.
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o Edkpunkte
== Anlage von Lesesteinen

Bluhfldche

] Flurstlicke

Auf dem vorhandenen intensiv genutzten Acker ist eine Einsaat einer Blihflache bzw. Buntbrache mit
mehrjdhrigen Arten vorgesehen. Diese soll aus regionalem zertifiziertem Saatqut aus heimischen Arte n
hergestellt werden.

Der Flacheneigentiimer ist mit der Verwendung der Flache fiir diesen Zweck einverstanden und tragt die
MaBnahme u.a. durch Einsaat und Pflege mit. Ziel ist eine mdglichst langfristige Nutzung der Flache als
Bliihflache.

Die MaBnahme dient insbesondere dem Schutz und der Férderung von Insekten in der Agrarlandschaft,
gleichzeitig werden jedoch auch weitere Arten (z.B. Brutvigel) sowie der Boden, das Grundwasser und
das Landschaftsbild geférdert bzw. aufgewertet.

Im Mai 2019 erfolgte bereits eine Einsaat. Verwendet wurde folgende Blihmischung des Herstellers
Rieger-Hoffmann GmbH: ,24 D Honigpflanzenmischung, mehrjdhrig". Die Einsaat erfolgt durch den
damaligen Péachter.

Tiere und Pflanzen

¢ Aufwertung insbesondere fiir Insekten (z.B. Hautflligler wie Bienen und Hummeln oder auch
Schmetterlinge) durch Schaffung von Nahrungshabitaten und Lebensrdumen

» Aufwertung auch flir Végel und Kleinsauger durch Schaffung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
sowie Nahrungshabitaten

o Aufwertung des Lebensraums fiir Fledermause (Jagdhabitate)

¢ \Verbesserung der Biotop- bzw. Habitatvernetzung fiir Insekten und Offenlandarten

¢ Aufwertung fiir Ackerwildkriuter und in der Agrarlandschaft selten gewordener Bliihpflanzen

Boden

e Aufwertung der Bodenstruktur und -funktionen durch Bepflanzung, Humusaufbau und Schutz vor
Wind- und Wassererosion

e Verminderung von Nahr- und Schadstoffeintragen, z.B. durch ausbleibende Diingung und Vermeidung
von Pestizideinsatz

¢ Vermeidung mechanischer Stérungen des Bodengefiiges durch ausbleibende Bodenbearbeitung




Grundwasser

o Verbesserung der Grundwasserqualitat durch langfristige Vermeidung bzw. Minderung von N&hrstoff-
und Schadstoffeintrégen, z.B. durch ausbleibende Diingung und Vermeidung von Pestizideinsatz

Landschaftsbild

e Erhéhung der Vielfalt und Eigenart durch Schaffung neuer Strukturen und Elemente

¢ Schaffung von attraktiven Bliihaspekten und dadurch einer Aufwertung des Landschaftsbildes

Vernetzung und Aufwertung angrenzender Biotope

» Erweiterung und Ergénzung der vorhandenen Bliihflachen von innerértlichen Gérten und
Felds@umen/Ackerrédndern

Mogliche Konflikte zwischen den Schutzgiitern

» Keine zu erwarten

Bodentyp Bodenart Bodenzahl
Braunerde schwach lehmiger Sand Bodenzahlen liberwiegend 30 - 50 und
verbreitet <30

Ausgangsbiotop und Ausbildung’

09130 | Intensiv genutzter Acker |

Zielbiotop®

091254 |extensiv genutzte Sandacker | Dauerhafte Bliihflache bzw. Buntbrache mit mehrjéhrigen
heimischen Arten, die alle 5 Jahre vollstdndig umgebrochen
wird (es bleibt eine Ackerfléche).

Entwicklungsdauer

1-3 Jahre

Zeitpunkt und Dauer der MaBnahmendurchfithrung

Ziel ist nun der dauerhafte Erhalt der MaBnahme durch gezielte und fachgerechte Pflege.

Laufzeit: 25 Jahre

Umsetzung

Je nach Bedarf ist eine regelmaBige Neueinsaat der Gesamtflache Fléche erforderlich (s.u. unter
PflegemaBnahmen). Der Erfolg der MaBnahme wird Uber eine geeignete Erfolgskontrolle durch den
Naturparkverein Hoher Flaming dauerhaft sichergestellt. Die Pflege wird fachlich bzw. beratend durch
den Naturparkverein unterstiitzt. Am nérdlichen und &stlichen Rand der Flache sind Lesesteine (siehe
Karte auf Seite 2) in regelmadBigen Abstdnden hinzulegen, um das Befahren oder Wenden auf der Flache
zu unterbinden. Fiir waldbauliche MaBnahmen auf dem Flurstiick, darf iber die Flache eine Fahrspur
angelegt werden. Die Zufahrt erfolgt von Flurstiick 30/3, Flur 3, Gemarkung Schlamau.
PflegemaBnahmen

Es ist ein bedarfsorientiertes flexibles Pflegeregime anzustreben. Ist abzusehen, dass die
PflegemaBnahmen nicht zielflihrend sind, werden diese in Absprache mit dem Vorhabentréger, der UNB,
dem Naturparkverein und dem Flacheneigentimer abgeandert.

e 5 Jahres Turnus:

o Jahr 1: Mulchen (ab dem 15. September)

o Jahr 2 — 4: zweischiirige Mahd. Der Erstschnitt findet nach der Hauptblite (hach dem 01.07.)
statt, der Zweitschnitt im Spatsommer (ab dem 15. September). Das anfallende Schnittgut ist zu
entfernen. Ferner besteht die Mdglichkeit, die mehrjdhrigen Blihstreifen liber Winter teilweise
ungemaht stehen zu lassen, um fiir Insekten Uberwinterungsméglichkeiten zu schaffen.

o Jahr 5: Mulchen/ Umbruch (ab dem 15. September) der vorhandenen Blihflache, alle 4 Jahre —
damit wird die Gesamtflache alle 5 Jahre erneuert und der Ackerstatus bleibt erhalten. ggf. ist
eine Neueinsaat alle 5 Jahre mit der Durchfiihrung einer ,Schwarzbrache™ vor der Ansaat nétig;
Saatbettvorbereitung: Griindliche mechanische Unkrautbekdmpfung (z.B. durch grubbern). Das
Saatbett muss locker und feinkriimelig sein.

¢ bei Bedarf sind aufkommende Gehdlze zu entnehmen

CIR-Biotoptypen 2009 - Flachendeckende Biotop- und Landnutzungskartierung im Land
Brandenburg (BTLN)



Pflegeverantwortliche

Die Umsetzung der MaBnahme wird durch einen geeigneten landwirtschaftlichen Betrieb (z.B. den
aktuellen Bewirtschafter der Flache, s.u.) oder ein sonstiges geeignetes Unternehmen durchgefiihrt.
Dazu ist ein Pflegevertrag zwischen dem Flacheneigentiimer und dem ausfiihrenden Betrieb erforderlich,
der vom Naturparkverein vermittelt wird.

Flichensicherung

Die Flachensicherung erfolgt (iber die Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit durch den
Flacheneigentiimer in das Grundbuch. Dies wird vertraglich zwischen Flacheneigentiimer und dem
Naturparkverein Hoher Flaming e. V. vereinbart.

Vorhaben
Vorhabentriger
Landkreis Potsdam-Mittelmark | Gemarkung| Belzig

Auslosende Konflikte/ notwendige MaBnahmen und Anforderungen

Anlage- und baubedingter Verlust von Brach-/Wiesenflachen, anlagebedingte Versiegelung von Boden.

Ubergeordnete e Pflege- und Entwicklungsplan Naturpark Hoher Flaming
Vorgaben ¢ Landschaftsrahmenplan Potsdam Mittelmark
weitere bestehende Keine

Planungen




