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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Strausberg
fiir den Anderungsbereich &stlich der StraRe Am Kieferngrund — Begriindung Vorentwurf Stand: 27.06.2025

l.  EINFUHRUNG

1. Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes ist eine Ergdnzung zur An-
passung an die gedanderte Gemeindegrenze und steht im Zusammenhang mit dem Planungsziel
zur Entwicklung eines Wohnquartiers am Kieferngrund. Hierbei bildet der im Aufstellungsbe-
schluss BV-SVV-2024/0038 des Bebauungsplanes Nr. 70/24 dargestellte Geltungsbereich, die
Grundlage fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren gemiR § 8 Abs. 3
BauGB.

Die GréRe des Anderungsbereiches von ca. 1,5 ha ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 70/24 ,Wohnen am Kieferngrund“. Der Anderungsbereich befindet
sich an der westlichen Stadtgrenze sowie Gemeindegrenze zu Petershagen/ Eggersdorf.

Das Plangebiet liegt in Brandenburg im Landkreis Markisch-Oderland. Im Stadtgebiet Strausberg
ist das Plangebiet im siidwestlich gelegenen Stadtteil Vorstadt verortet. Die Landhausstralie be-
grenzt das Plangebiet im Norden. Das StralBenflurstiick liegt in der amtsfreien Gemeinde Pe-
tershagen-Eggersdorf. Die Gemeindegrenze erstreckt sich direkt noérdlich des Plangebietes so-
wie westlich der StraRe Am Kieferngrund. Der Ostlich angrenzende Albin-Kobis-Ring liegt bis zur
StralRenmitte innerhalb des Geltungsbereichs. Im Siiden begrenzt der fortlaufende Albin-Kobis-
Ring das Plangebiet.

Abbildung 1: Lageplan Anderungsbereich der 11. FNP-Anderung (Ergénzung)

Gemeinde

Petershagen/.

Eggersdorf
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Quelle: ALKIS, Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB); Bearbeitung
PFE

2. Ziel und Zweck der Anderung des Flichennutzungsplanes

Im Rahmen des prognostizierten Bevélkerungswachstums bis 2030 und dem daraus resultieren-
den Wohnraumbedarfs! beabsichtigt die Strausberger Wohnungsbaugesellschaft mbH den in
der DDR-Zeit errichteten Garagenstandort an der LandhausstraBe als Wohnbauflache in der
Vorstadt zu entwickeln. Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses wurde durch die Eigentiimerin
Strausberger Wohnungsbaugesellschaft mbH (SWG) die Entwicklung des westlichen, bereits ab-
gebrochenen Garagenareals vorbereitet. In Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt Strausberg
ist im Rahmen des Bauleitverfahrens der gesamte Garagenstandort in die Planung zugunsten
eines stadtebaulichen Zusammenhangs einzubeziehen. Der damit hinzugekommene 6stlichen
Bauabschnitt bildet mittel- bis langfristige Entwicklungsflachen, sie kdnnen abschnittsweise bei
kiinftigen Wohnungsbedarfen realisiert werden.

Der ca. 1,5 ha groRRe Geltungsbereich ist nordlich eines bestehenden Wohngebietes verortet,
der sich ebenfalls im Eigentum der SWG befindet. Da das gebietstypische Mal} der baulichen
Nutzung durch die Planung tberschritten wird, bildet die Aufstellung des Bebauungsplanes die
planungsrechtliche Voraussetzung um weiteren Geschosswohnungsbau zu entwickeln. GemaR
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung wird mit dem Bebauungs-
plan Nr. 70/24 ,Wohnen am Kieferngrund” der Innenentwicklung Vorrang vor der Inanspruch-
nahme von unerschlossenen AuRenbereichsflaichen eingeraumt. Bei dem Plangebiet handelt es
sich um eine voll erschlossene Flache, die verkehrlich gut angebunden ist.

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70/24 ,Wohnen am Kiefern-
grund“ soll die 11. Anderung (Ergdnzung) des Flichennutzungsplanes erfolgen. Im Zuge einer
Gemarkungskorrektur besteht fiir die Flache keine Darstellung im Flachennutzungsplan, sodass
mit der angestrebten Anderung die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung einer
Wohnbebauung geschaffen werden soll.

! Stadt Strausberg (2017): Strausberg 2035 INSEK, S. 49
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11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Strausberg
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Il. AUSGANGSSITUATION

1. Bebauung und Nutzung

Aktuell sind die dstlichen zwei Drittel des Anderungsbereichs durch einen Garagenhof mit zuge-
horigen ErschlieBungswegen bebaut, der u.a. durch das sidlich angrenzende Wohngebiet am
Albin-Kobis-Ring genutzt wird. Seit der Erbauung in der DDR-Zeit wurden an dem Garagenhof
keine Anderungen vorgenommen. Zusatzlich zu den Garagen selbst verfiigt der Standort im
mittleren Bereich liber eine aus Beton gefertigte Inspektionsrampe fiir Autos. Die Garagen ent-
sprechen nicht mehr den aktuellen Standards aufgrund der gréRer werdenden Automodelle
und sollen zugunsten von Wohnungsbau abgebrochen werden. Die westlich vorhandenen Gara-
gen wurden bereits Ende 2023 bzw. Anfang 2024 unter Berlicksichtigung der arten- und natur-
schutzrechtlichen Belange abgebrochen.

2. Verkehrliche Einbindung
2.1 Motorisierter Individualverkehr

Die Stadt Strausberg befindet sich ca. 14 km 6stlich des Berliner Rings, dessen Anschluss tber
die LandstraBe L33 gesichert wird. Die ca. 10 km siidlich gelegene B1 ist iber die LandstralRen
L303, L23 und L232 erreichbar.

Die oOrtliche StraBenverbindung der Landhausstralie bildet selbst die ErschlieRung fiir einen Teil-
bereich des Garagenstandortes. Weiterhin wird das Plangebiet (iber den Albin-K6bis-Ring er-
schlossen. Die Landhausstrale stellt eine Verbindung zwischen dem ca. 1,3 km entfernten Orts-
teil Eggersdorf und der Ernst-Thalmann-StralSe in der Vorstadt Strausberg dar. Zwischen der
Ernst-Thalmann-Strafle und dem Ortsausgang Richtung Petershagen-Eggersdorf wurde eine
durchschnittliche Verkehrsstirke von ca. 5.685 Kfz in 24h (2012) festgestellt.?

Derzeit ist der westliche Garagenstandort Giber zwei Einfahrten direkt tGber die LandhausstraRe
erschlossen. Der deutlich gréBere, dstliche Bereich des Garagenstandortes wird hingegen lber
eine Einfahrt zum 0Ostlich gelegenen Albin-Kobis-Ring hin erschlossen.

2.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegenen Haltestellen sind (iberwiegend dem schienengebundenen Personennah-
und Fernverkehr zu zuordnen. Die nachste Haltestelle der Tramlinie 89 ist fuBlaufig Gber die
LandhausstraRe nach Osten in 550 m Entfernung erreichbar. Uber 10 Haltestellen erschlieRt die
Tramlinie den Siedlungsbereich vom Bahnhof Strausberg in der siidlichen Strausberger Vorstadt
bis hin zur Altstadt von Strausberg im Norden. Von Montag bis Freitag besteht eine Anbindung

2 Stadt Strausberg (2019): Rahmenkonzept zum Radverkehr 2019, Anlage MaRnahmenblitter Wegeinfrastruktur,
Nr. 25
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der Tramlinie von der Haltestelle Landhausstral3e in Richtung Altstadt von 5 Uhr bis 22.20 Uhr
und am Wochenende von 7.20 Uhr bis 22 Uhr im 20-Minuten-Takt.

An einer ca. 350 m entfernten Haltestelle auf der LandhausstralRe in Richtung Osten verkehren
die zwei Buslinien 926 und 929. An Schultagen fahrt die Buslinie 926 einmal um 7 Uhr von Miin-
cheberg bis Strausberg und einmal um 14 Uhr in Richtung Buckow. Die Buslinie 929 bietet eben-
falls eine Verbindung in Richtung Buckow an Schultagen. Die Haltestelle an der Landhausstral3e
wird hierbei zweimal am Nachmittag bedient. Der siidlich vom Plangebiet gelegene Bahnhof
Strausberg ist fuBlaufig 690 m entfernt. Neben der S-Bahnlinie S5, der Tramlinie 89 bestehen
ebenfalls Anbindungen an das weitere Linienbusnetz tber die Linien 932, 937 und 950.

Die Buslinie 932 sichert von Montag bis Freitag zwischen 6 Uhr und 20 Uhr stiindlich eine An-
bindung an den Siedlungsbereich nordlich und westlich des Plangebietes der Gemeinde Pe-
tershagen-Eggersdorf. Uber die Buslinie 937 wird vom Bahnhof Strausberg aus ein GroRteil der
Strausberger Siedlungsflache sowie die nach Nord/ Nordwesten anschlieRenden Siedlungsbe-
reiche bis nach Neuhardenberg angebunden. Die Buslinie fahrt ab dem Bahnhof Strausberg
zweimal téglich an Schultagen am Vor- und Nachmittag ab. Uber die Buslinie 950 besteht von
Montag bis Freitag von 4 Uhr bis 22 Uhr eine Anbindung tiber Ridersdorf zum Zentralen Omni-
busbahnhof und zur S-Bahnstation von Erkner. Am Wochenende wird die Buslinie 950 von 7
Uhr bis 20 betrieben.

Uber den S-Bahnhof Strausberg besteht mit der Linie S5 eine Anbindung nach Strausberg Nord
sowie nach Berlin {iber die Bahnhofe Ostkreuz und Berlin Hauptbahnhof bis zur Station West-
kreuz im Allgemeinen in einem 20-Minuten-Takt. Von Montag bis Freitag wird die Verbindung
nach Berlin von 3.40 Uhr bis 0.20 Uhr betrieben. Am Wochenende sowie Feiertagen ist die Ver-
bindung bis nach Westkreuz ab 5.20 Uhr bis 23.30 Uhr in Betrieb. Zwischen 0.40 Uhr und 4.40
Uhr wird die Verbindungsstrecke bis zur Warschauer StraRe beschrankt und ab 1.40 Uhr wird
der Verbindungstakt auf eine S-Bahn pro Stunde reduziert.

Nach Strausberg Nord besteht eine Verbindung tber die Linie S5 von Montag bis Freitag von
4.30 Uhr bis 1.30 Uhr. Am Wochenende und an Feiertagen besteht eine regelmafige Anbindung
nach Strausberg Nord von 5.30 Uhr bis 19 Uhr. Ab 19 Uhr verkehrt die S-Bahn in Richtung
Strausberg Nord maximal zweimal in der Stunde und ab 2 Uhr bis 5 Uhr einmal in der Stunde.

Der Bahnhof Strausberg ist ebenfalls eine Haltstelle des RB26 vom polnischen Kostrzyn bis zum
Ostkreuz Berlin. Er verkehrt in einem stlindlichen Takt zwischen Strausberg und Berlin Lichten-
berg von 5 Uhr bis 23 Uhr.

Der Anderungsbereich ist insgesamt sehr gut an den Offentlichen Personennahverkehr ange-
schlossen.

2.3 Rad- und FulRverkehr

Der Anderungsbereich ist im Westen, Norden und Osten von einem umlaufenden Gehweg um-
geben. Dabei sind die Gehwege an der StraRe Am Kieferngrund und an dem 6stlichen Albin-
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Kbbis-Ring ausschlielllich einseitig ausgebaut. Letztere ist Teil der 6ffentlichen Strallenverkehrs-
flache im Geltungsbereich. Entlang des Plangebietes ist an der Landhausstralie ein ca. 1,9 m
breiter, nutzungspflichtiger kombinierter Geh- und Radweg ausgewiesen. Weitere Radverkehrs-
anlagen sind in der direkten Umgebung nicht vorhanden.

Zu den Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, zu den Haltstellen und den Waren des tagli-
chen Bedarfs bestehen gesicherte fulllaufige Verbindungen.

3. Technische Ver- und Entsorgung
3.1 Regen-, Frisch- und Schmutzwasser

Der Anderungsbereich ist aktuell nicht an die Trinkwasserversorgung tiber das 6ffentliche Netz
des Wasserverbands Strausberg-Erkner angeschlossen. Im an den Anderungsbereich angren-
zenden Gehwegbereich der Landhausstrale sind eine Trinkwasserversorgungsleitung und eine
Abwasserdruckleitung vorhanden. Die Trinkwasserleitung teilt sich norddstlich des Geltungsbe-
reichs in mehrere Leitungen auf. Eine davon verschwenkt auf einer Ldnge von ca. 9 m in den
Grundsticksbereich der Garagenanlage bevor sie lGber den 6stlichen Albin-Kébis-Ring bzw. der
Ostlich darauf anschlieRenden privaten Flurstiicksflache 530 nach Siden verlauft.

Sudlich der Landhausstrae verlaufen parallel zum StraBenverlauf zwei Leitungen zur Regen-
wasserbeseitigung. Eine davon verlauft Gber eine Lange von ca. 140 m im nérdlichen Geltungs-
bereich.

Aus Osten kommend liegt in der Verkehrsflache der LandhausstraRe eine Leitung des Wasser-
verbands Strausberg-Erkner zur Abwasserentsorgung. Der Garagenkomplex ist an diese Leitung
Uber den nordostlichen Grundstiicksbereich im Bestand angeschlossen. Die im Siiden anschlie-
Rende Wohnbebauung am Albin-K6bis-Ring ist zunachst an das private Netz der SWG zur Ab-
wasserentsorgung angeschlossen. Dieses fiihrt siidlich des bestehenden Wohngebietes am Al-
bin-Kobis-Ring in den Abwasserkanal des Wasserverbandes Strausberg-Erkner.

3.2 Strom

An der Stralle Am Kieferngrund sind an der Ecke zur Landhausstralie zwei Schaltkasten auf der
StralRenseite des Plangebietes vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass hier Nieder- und
Mittelspannungsleitungen verlaufen. Weitere Erkenntnisse zu Leitungslagen werden in der
friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange abgefragt.

3.3 Fernwarme

Im stidlich angrenzenden Wohngebiet sind Versorgungsleitungen der Fernwarme vorhanden.
Weitere Erkenntnisse zu Leitungslagen werden in der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange abgefragt.
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3.4 Gas

Im 6stlich gelegenen Albin-Kobis-Ring sind Anlagen der Gasversorgung vorhanden. Sie liegen
innerhalb des Anderungsbereiches auf den Grundstiicksflichen. Weitere Erkenntnisse zu Lei-
tungslagen werden in der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Be-

lange abgefragt.

3.5 Telekommunikation

Die Erkenntnisse zu Leitungslagen werden in der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange abgefragt.

4. Natur, Landschaft und Umwelt

Die Darstellung der naturrdaumlichen Begebenheiten erfolgt im beiliegenden Umweltbericht.

5. Bodenverhaltnisse und Altlasten

Die Darstellungen zum Schutzgut Boden erfolgt im beiliegenden Umweltbericht.

6. Wasser

Die Darstellungen zum Schutzgut Wasser erfolgt im beiliegenden Umweltbericht.

7. Denkmalschutz

Im Anderungsbereich sowie der ndheren Umgebung sind keine denkmalgeschiitzten Gebiude
und Anlagen sowie Bodendenkmale vorhanden.

8. Eigentumsverhdltnisse und Grunddienstbarkeiten

Der Anderungsbereich befindet sich (iberwiegend im Eigentum der Strausberger Wohnungs-
baugesellschaft mbH (SWG). Der im Anderungsbereich aufgenommene Teil der 6ffentlichen
StralBenverkehrsflache des Albin-Kébis-Ring ist im Eigentum der Stadt Strausberg.

Das im Stidwesten angrenzende Wohnbauflachen sind ebenfalls im Eigentum der SWG.
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IIl. PLANUNGSBINDUNGEN

1. Landes- und Regionalplanung
1.1 Landesentwicklungsprogramm LEPro 2007

Das Netz der zentralen Orte bildet gemall § 3 Abs. 1 Landesentwicklungsprogramm 2007 (18.
Dezember 2007) die Entwicklungsgrundlage in der Hauptstadtregion. Hierbei stellt die zukinf-
tige Siedlungsentwicklung die Starkung der zentralen Orte gemaR § 5 Abs. 1 LEPro 2007 inner-
halb von raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen dar. Die Siedlungskonzentration
setzt gemal’ Abs. 2 das Ausschopfen von Entwicklungspotenzialen der Innenbereiche im beste-
henden Bebauungszusammenhang voraus und bildet den Grundstein einer nachhaltigen Frei-
raum- und Siedlungsentwicklung. In diesem Zusammenhang ist die Sicherung der Freirdume in
ihrer Funktionalitat sowie zugehorigen Naturgiter (Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tier-
welt) gemaR § 6 Abs. 1 LEPro 2007 in ein Gleichgewicht mit den wirtschaftlichen und sozialen
Anspriichen zu bringen.

Die Planung steht den Zielen und Grundsatzen des LEPro 2007 nicht entgegen.

1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion LEP HR

Die Bauleitplane der Gemeinden sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den lbergeordneten Zielen der
Raumordnung anzupassen. Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) wurde am 29.04.2019 von den Landesregierungen Berlin und Brandenburg beschlos-

sen und ist am 01.07.2019 in Kraft getreten.

Fiir den erganzenden Strukturraum im Landkreis Markisch-Oderland bildet die Stadt Strausberg
ein Mittelzentrum aus. Gemal der zentral6rtlichen Gliederung Gbernimmt die Stadt Strausberg
somit Ubergeordnete Versorgungsfunktionen fir die umliegenden Gemeinden (Z 3.6). Aufgrund
der Lage im Gestaltungsraum Siedlung (gemal} Z 5.6 Abs. 1) sowie der Rolle als Mittelzentrum
(Abs. 2) bildet das Stadtgebiet einen quantitativ uneingeschrankten Entwicklungsschwerpunkt
flir Wohnsiedlungsflachen. Unter der Beriicksichtigung des Grundsatz 5.1 Abs. 1 ist die Sied-
lungsentwicklung unter der Konzentration der Innenentwicklung und Nutzung von Nachver-
dichtungspotenzialen vorzusehen.

1.3 Regionalplane

In der Region Oderland-Spree ist die regionale Planungsgemeinschaft die Tragerin der Regional-
planung. Zu ihren Aufgaben als Gibergeordnete und zusammenfassende Landesplanung zdhlen
die Aufstellung, Fortschreibung sowie Anderung und Ergidnzung des Regionalplans.

Der Aufstellungsbeschluss zum integrierte Regionalplan Oderland-Spree 2030 wurde am
14.03.2016 gefasst. Fir die Landkreise Oder-Spree und Maérkisch-Oderland verfolgt dieser u.a.
den Schwerpunkt die Planungsauftrage des LEP HR umzusetzen. Zu den Mindestfestsetzungen
zahlen u.a. Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung sowie zur Infrastruktur. Die
ersten beiden Planinhalte im Vorentwurf wurden am 29.11.2021 in Seelow und am 28.11.2022
in Beeskow seitens der regionalen Planungsgemeinschaft gebilligt.

Seite 11 von 33



11. Anderung (Erganzung) des Flichennutzungsplanes der Stadt Strausberg
fiir den Anderungsbereich &stlich der StraRe Am Kieferngrund — Begriindung Vorentwurf Stand: 27.06.2025

Durch die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree wurde
am 13.06.2021 die Einleitung des Planverfahrens fiir den sachlichen Teilregionalplan ,,Erneuer-
bare Energien” beschlossen. Der Vorentwurf des Sachlichen Teilregionalplans wurde durch die
Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree am 29.01.2024
mit seiner Begriindung gebilligt und den Umweltbericht zur Kenntnis genommen (Beschluss
24/01/46). Mit Beschlussfassung zur Eroffnung des formlichen Beteiligungsverfahrens fur die
Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des
Sachlichen Teilregionalplans wurde der nachste Verfahrensschritt ebenfalls im Beschluss
24/01/46 eingeleitet. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung lber die formliche Beteiligung zum
Entwurf des sachlichen Teilregionalplanes im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 8 vom 28.02.2024
wurden die Unterlagen im Zeitraum vom 11.03.2024 bis 17.05.2024 ausgelegt. Die eingegange-
nen Stellungnahmen werden aktuell ausgewertet.

Der sachliche Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte”
wurde am 21.06.2021 beschlossen. Die Festsetzung des LEP HR von Strausberg als Mittelzent-
rum wird nachrichtlich ibernommen. Fiir den Anderungsbereich werden keine Aussagen ge-
troffen.

2. Bundesraumordnung

Der Anderungsbereich befindet sich weder in einem Hochwasserrisiko- noch in einem Uber-
schwemmungsgebiet. In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Gewas-
ser mit Hochwasserrisiko.

3. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP, Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
am 27.08.1998) der Stadt Strausberg stellt den Geltungsbereich nicht dar, da sich seit dessen

Aufstellung der Verlauf der Gemeindegrenze gedndert hat. Zuletzt wurde die 8. Anderung des
Flaichennutzungsplanes zum Anderungsbereich Garzauer StraRe am 29.11.2023 wirksam (Be-

kanntmachung im Amtsblatt Nr. 7/2023).

Die nicht im FNP dargestellten Flichen gehen noch {iber den Anderungsbereich hinaus. Stidlich
daran schlieRen Wohnbauflachen an. Siidéstlich des Anderungsbereichs ist eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Signatur ,Schule” dargestellt. Richtung Osten schlielRen sich hinter der nicht
dargestellten Flache ein kleines Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Bundeswehr und
eine groRe Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,,Sport und Erholung” an.
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Abbildung 2: rechtswirksamer Fléchennutzungsplan der Stadt Strausberg (27.08.1998)

Quelle: Stadt Strausberg

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Petershagen-Eggersdorf vom
26.04.2012 stellt die Flachen nordlich der Landhausstrafie als gewerbliche Bauflachen dar.
Nordlich davon sind Wohnbauflachen dargestellt.

Abbildung 3: rechtswirksamer Fldchennutzungsplan der Gemeinde Petershagen-Eggersdorf (26.04.2012)

Quelle: Gemeinde Petershagen-Eggersdorf
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Zur Sicherung einer geordneten Entwicklung in der Bauleitplanung ist der Flachennutzungsplan
um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70/24 zu erginzen. Die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Strausberg im Bereich Am Kieferngrund wird parallel zum Be-
bauungsplanverfahren erfolgen. Der hierzu bendétigte Aufstellungsbeschluss wurde am
26.09.2024 durch die Stadtverordnetenversammlung Strausberg gefasst. Es wird angestrebt, fiir
den Geltungsbereich eine Wohnbauflache im Flichennutzungsplan darzustellen. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung durchgefihrt.

4. Landschaftsplanung

Zu den Planungsinstrumenten des Landschaftsrahmen- und Landschaftsplanes enthalt der Um-
weltbericht im Kapitel V.2.1 Umwelt- und Fachplanungsrecht weitere Ausfiihrungen.
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IV. PLANINHALT

Der Bebauungsplan 70/24 ,Wohnen am Kieferngrund” ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Bisher zeigt der Flachennutzungsplan zum
Anderungsbereich keine Darstellung aufgrund einer vergangenen Gemarkungskorrektur. Mit-
hilfe der 11. Anderung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung einer Wohnbe-
bauung geschaffen werden. Hierzu wird im Zuge der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Anderungsbereich als Wohnbaufliche dargestellt.

Der Anderungsbereich der Anderung des Flichennutzungsplanes ist deckungsgleich mit dem
parallelgefiihrten Bebauungsplanverfahren Nr. 70/24 ,, Wohnen am Kieferngrund®”.
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V. UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung oder Anderung (vgl. § 1 Abs. 8 BauGB) der
Bauleitpldane die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bericksichtigen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens eines
Bauleitplans zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
gefiihrt und in einem Umweltbericht beschrieben. Die im folgenden Umweltbericht dargestell-
ten Sachverhalte stellen einen separaten Teil der Begriindung dar, der in die Abwagung der un-
terschiedlichen Belange des Bauleitplans einflief3t.

Das BauGB sieht in § 2 (4) vor, dass die Umweltprifung in zeitlich nachgeordneten Bauleitplan-
verfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden
kann. Zur Darstellung und Bewertung des Bestandes wird deshalb bei den laufenden oder be-
reits durchgefiihrten Verfahren auf vorhandene Grundlagen und Informationen zuriickgegrif-
fen. Es werden Grundlagen aus dem parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren Nr.
70/24 ,,Wohnen am Kieferngrund” verwendet. Hierzu zadhlen u. a. eine Biotopkartierung sowie
ein artenschutzfachlicher Bericht. Eigene und zusatzliche Untersuchungen sind nicht vorgese-
hen.

Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt nach dem Prinzip, dass von einer Planung Wir-
kungen ausgehen, die Verdanderungen der Schutzgliter hervorrufen.
2. Inhalt und Ziele der 11. Anderung des Flachennutzungsplans

Ziel der 11. Anderung des FNP der Stadt Strausberg ist die Darstellung von Wohnbaufliche.

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan von 1998 der Stadt Strausberg ist der Anderungsbe-
reich nicht dargestellt. Seit Aufstellung des FNP hat sich in diesem Bereich der Verlauf der Ge-
meindegrenze geandert, so dass die Flache mittlerweile zum Stadtgebiet zu zdhlen ist und jetzt
erstmalig eine Darstellung erfahrt.

Die Anderungsfliche umfasst eine FlichengréRe von ca. 1,5 ha.

2.1 Umwelt- und Fachplanungsrecht

Im Folgenden werden die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt werden, dargestellt.

Bundesnaturschutzgesetz und Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein eigenstandiges rahmen-rechtliches Gesetz, das
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege regelt, die es gemalk § 1 Abs. 5 BauGB
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in der Bauleitplanung zu bericksichtigen gilt. Das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) konkretisiert und ergénzt die Festlegungen des
BNatSchG und gilt unmittelbar.

Bauplanungsrecht

GemaR § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung sichern, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anfor-
derungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahr-
leistet.

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen”.

GemaR § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Fir Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-
ren, ist gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich.

Nach § 2 Abs. 4i. V. mit § 2a des Baugesetzbuchs ist die Umweltprifung mit Umweltbericht ob-
ligatorischer Bestandteil des Regelverfahrens fiir die Aufstellung von Bauleitplanen. Die Auswir-
kungen auf die Umwelt sowie die bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbe-
richt nach der Anlage 1 zum Baugesetzbuch darzulegen.

Der Inhalt der Umweltprifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach u.a.
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen, auf die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck der Natura 2000- Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu
prifen sind.
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Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage fiir den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege bilden das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG3) und das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG?). Hier sind die Ziele und Inhalte sowie das Verhaltnis zur
Bauleitplanung und zu den Fachplanungen geregelt.

Nach § 1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Le-
ben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter so-
wie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und die Wiederher-
stellung von Natur und Landschaft.

Eingriffsregelung

Die §§ 13 bis 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten die Vorschriften zur Eingriffs-
regelung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind
aufgrund der Aufstellung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. GemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren.

Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
(§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des Verfahrens des Bebauungsplans
ist zu prifen, ob die Zugriffsverbote des Absatzes 1 eingehalten werden kénnen und eine unzu-
|assige Beeintrachtigung von Individuen, der lokalen Population und der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dieser Arten ausgeschlossen werden kann. Zu beachten sind nationale und europa-
ische Verordnungen und Richtlinien wie die Europaische Artenschutzverordnung, der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie sowie die Europaische Vogelschutz-Richtlinie. Flr die vorliegende 11.
Anderung des Flichennutzungsplans hat dies nur eingeschrinkt Relevanz, da mit ihr keine zu-
satzlichen Flachen fir bauliche Nutzungen in Anspruch genommen werden, sondern lediglich

3 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist

4 Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiih-
rungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.11)
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die Art der Nutzung angepasst wird und Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange durch
die vorgesehene Anderung nicht zu erwarten sind. Nur wenn eine Umsetzbarkeit im parallel
aufzustellenden Bebauungsplan nicht sichergestellt werden kann, so ware auch die Umsetzbar-
keit einer Anderung des FNP in Frage zu stellen.

Biotopschutz

§ 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG definieren die geschiitzten Biotoptypen und de-
ren Schutzstatus. Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung gesetzlich geschitzter Biotope flihren kénnen, sind verboten. Erganzend zu den
Vorschriften des § 30 BNatSchG weitet 18 BbgNatSchAG den gesetzlichen Biotopschutz noch
auf weitere Biotope aus.

Baumschutz

Der Schutz von Baumen wird in der Stadt Strausberg auf der Grundlage der Satzung zum Schutz
des Baumbestandes® geregelt.

Auf Grundlage dieser Satzung sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm (ge-
messen in 1,00 m Hohe tiber dem Erdboden) geschiitzt. Baume der Gattungen Eibe, Weil3- und
Rotdorn, Kornelkirsche, Eberesche, Feldulme, Haselnuss und Holunder stehen bereits ab einem
Stammumfang von 30 cm unter Schutz. Nicht geschiitzt sind Thuja, Cupressus und Chamae-
cyparis unter einen Stammumfang von 50 cm. Auch Badume mit einem geringeren Stammum-
fang stehen unter Schutz, wenn diese als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahme gepflanzt wurden.

Alleenschutz

GemaR § 17 des BbgNatSchAG (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) stehen Alleen in Brandenburg unter
Schutz. Diese diirfen gemals § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder
sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Vom Schutz kann gemaR Abs. 2 des Ge-
setzes unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme zugelassen werden.

Forstrecht

Nach dem Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)® gilt jede mit Forstpflanzen (Waldb3u-
men und Waldstrauchern) bestockte Flache als Wald. Zur Klarung und Abgrenzung zu anderen
Nutzungen und Einstufungen wurde in einem Erlass die Mindestgrof3e dieser Waldflachen auf
0,2 ha festgelegt.’

5> Satzung der Stadt Strausberg zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) vom 18.10.2001, zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) gedndert und am 07.11.2024 beschlossen

6 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. /04, Nr. 6, S. 137), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024(GVBI.1/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr. 40])

7 Erste Anderung des Erlasses des Ministeriums fiir Lindliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz zur
Anwendung des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg. Bekanntmachung des Ministeriums fiir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 1. Juni 2006 (ABI. Nr. 24 vom 21. Juni 2006, S. 434)
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Bei den entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze stehenden Bestandsbaume handelt es
sich um Wald im Sinne des § 2 LWaldG.

Die Umwandlung einer bestehenden Waldflache in eine andere Nutzungsart bedarf einer Ge-
nehmigung der unteren Forstbehdrde nach § 8 des LWaldG. Die nachteiligen Wirkungen einer
Umwandlung sind auszugleichen.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm enthalt Leitlinien und Entwicklungsziele fiir das Land Brandenburg.
Die Zielkonzepte beziehen sich fiir Strausberg bzw. den Anderungsbereich auf die naturrdumli-
che Region ,,.Barnim und Lebus”.

Dieser Naturraum hat sowohl aufgrund der landschaftsbezogenen Voraussetzungen als auch
wegen der raumlichen Nahe zu Berlin besondere Bedeutung hinsichtlich des Schutzes und der
Entwicklung als Erholungs- und Erlebnisraumes.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der LRP liefert die Vorgaben fiir die umweltvertragliche Raumnutzung. Er stellt als regionaler
Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege die tiberortlichen konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar.

Flr Strausberg bzw. den Landkreis Markisch-Oderland wurde kein Landschaftsrahmenplan auf-
gestellt.

Landschaftsplan

Landschaftsplane stellen im Wesentlichen die Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege dar.

Der Landschaftsplan fiir die Stadt Strausberg liegt aus dem Jahr 1996 vor. Das Entwicklungskon-
zept stellt als Erfordernis in den umliegenden Siedlungsgebieten ,,Erhaltung der Bodenfunktion
sowie der hohen Grundwasseranreicherungsrate” dar. Bei geplanten Siedlungsverdichtungen
ist darauf zu achten, dass der Versiegelungsgrad auf das unvermeidliche Mald reduziert bleibt.
Anlagen der Flachen des ruhenden Verkehrs sind mit halboffener Versiegelung (z. B. Rasengit-
tersteinen) zu erstellen. Zudem ist zu beachten, dass die Regenentwasserung in Sickermulden
auf der Vorhabenflache erfolgt.

An der LandhausstraRe ist parallel zum Geltungsbereich eine Baumreihe dargestellt.

3. Grundlagen der Umweltprifung

Inhaltlich orientiert sich die Umweltprifung an der Anlage zum § 2 Abs. 4 und § 2 a des BauGB.
Raumliche Bezugsgrundlagen fiir die Angaben des Umweltberichts stellen im Wesentlichen fol-
gende Planwerke und Strategien dar:

e Kartenportal Umwelt,
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e die Bestandserfassung im Rahmen des parallel aufzustellenden Bebauungsplans (Uber-
nommen aus der Umweltpriufung zum Bebauungsplan Nr. 70/24 ,,Wohnen am Kiefern-
grund“, Biro Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten)

Darliber hinaus werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereiche von der Planung beriihrt werden kénnen, gemald § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig iber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und mit dieser friihzeitigen Beteili-
gung aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu duBern. Die daraufhin gegebenen Hinweise und Anregungen werden im wei-
teren Verfahren zusammengestellt und ausgewertet.

3.1 Methodik der Umweltprifung / angewandte Untersuchungsmethoden

Gegenstand der Umweltpriifung sind die Belange des Umweltschutzes gemalRk § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sowie die in § 1a BauGB genannten Belange. GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sind dieje-
nigen Umweltbelange zu prifen, auf die die Durchfiihrung der 11. Flachennutzungsplanande-
rung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Dabei sind die verschiede-
nen Schutzgiter (Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild, Mensch,
Kultur- und sonstigen Sachgtiter) zu berticksichtigen.

In dem Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplans Nr. 70/24 ,,Wohnen am Kieferngrund”
wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse detailliert im Umweltbericht zur Be-
griindung des Bebauungsplans dokumentiert werden. Die fur die 11. Flachennutzungsplanande-
rung relevanten Inhalte werden in den vorliegenden Umweltbericht in gekiirzter Form aufge-
nommen.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Materials

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Materials konnten bislang nicht fest-
gestellt werden. GemaR § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt werden kdnnen, friihzeitig tGber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet.

4. Bewertung der Umweltauswirkungen, Prognose lber die Entwicklung des Umweltzu-
stands

Bei dem Gebiet handelt es sich um eine Garagenanlage mit Zuwegung und interner Erschlie-
Rung, die mit Baumreihen umgeben ist. Entlang der westlichen Grenze befindet sich Wald, der
sich Giber den Anderungsbereich Richtung Westen und Siiden fortsetzt.

Gelegen ist der Anderungsbereich in der Strausberger Vorstadt ca. 6 km Luftlinie von der Innen-
stadt entfernt. Westlich und nordlich grenzt direkt die Nachbargemeinde Petershagen / Eggers-
dorf an. Angebunden ist der Anderungsbereich {iber die LandhausstraRe, die direkt auf die
Ernst-Thalmann-StralSe eine der wichtigsten StraRenverbindung von Strausberg-Vorstadt zum
Stadtzentrum flihrt. Der 6ffentliche Personennahverkehr wird durch die Tramlinie 89 (ca. 550 m
entfernt) und den S-Bahnbahnverkehr (Bahnhof Strausberg ca. 700 m entfernt) sowie diverse
Buslinien bedient.
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Die Darstellung des Bestandes basiert auf der zum Bebauungsplanverfahren Nr. 70/24 ,Woh-
nen am Kieferngrund” (Mai 2025) erarbeiteten Unterlage. In die Begriindung des Bebauungs-
planes ist ein Umweltbericht integriert, aus dem im Folgenden die wesentlichen Aspekte zu-
sammenfassend dargestellt werden.

Die Auswirkungsprognose fiir die einzelnen Schutzgliter beschrankt sich auf die Folgen der ge-
anderten Darstellungen des Flichennutzungsplanes (11. FNP-Anderung). Da es sich bei dem An-
derungsbereich um eine Flache ohne Darstellung handelt, wird als Bezug der jetzt vorliegende
Bestand fiir die Erarbeitung der Auswirkungsprognose herangezogen.

Das Bearbeitungsgebiet liegt planungsrechtlich im Innenbereich und ist aktuell nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Der Garagenstandort soll schrittweise liber einen langeren Zeitraum entwickelt
werden. Aufgrund der GroRe des Vorhabens und den dadurch zu beriicksichtigen Belangen liegt
ein Planungserfordernis gemals § 1 Absatz 3 Satz 1 BauGB vor.

41 Naturraumliche Gliederung

Naturrdaumlich liegt das Planungsgebiet im Naturraum ,,Barnim und Lebus” (Landschaftspro-
gramm Brandenburg).

4.2 Tiere

Im Rahmen erster Abbrucharbeiten wurden bereits im Jahr 2023 die zuganglichen westlich ge-

legenen Garagen auf dauerhaft geschiitzte Lebensstatten untersucht. Danach erfolgte eine Po-

tenzialanalyse im Jahr 2024. Es konnten keine Anzeichen auf dauerhaft geschiitzte Lebensstat-

ten gefunden werden. Die Qualitit ist stark durch groRe Offnungen (zugig Umgebung) herabge-
setzt und durch Pradatoren (Waschbaren, Mardern, Hauskatzen) beeintrachtigt.

Die faunistische Kartierung wird fir das Jahr 2025 fortgefiihrt und die Absuche nach ganzjahrig
geschitzten Fortpflanzungs- und Lebensstatten mit 2 Begehungen weitergefiihrt. AuBerdem
werden die Brutvogel systematisch Kartiert (5 Begehungen) und der Randbereich wird 3mal
nach Zauneidechsen abgesucht.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des Be-
bauungsplanes:

Negative Auswirkungen durch die Anderung des Fléchennutzungsplanes kénnen mit Abriss wei-
terer Garagen auf dauerhaft geschlitzte Lebensstéitten méglich werden. Zudem kénnten Brutvo-
gelreviere durch den Verlust von Bdumen betroffen sein. Dies erfolgt jedoch nur in einem be-
grenzten Umfang, da der Anderungsbereiches aufgrund der starken Versieglung nur einge-
schrdnkt als Lebensraum fungieren kann.

Mit Vorlage des faunistischen Gutachtens wird dieses Kapitel fortgeschrieben.

Verschiedene Griinfestsetzungen auf B-Plan-Ebene ermdglichen der Erhalt von Habitaten (Wald-
fldche) und die Schaffung neuer Lebensgrundlagen. Zu nennen wdéren die Baumpflanzungen
durch eine Mindest- und Stellplatzbegriinung sowie die Flichen mit Bindung fiir eine Bepflan-
zung und die Dachbegriinung.
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4.3 Pflanzen und Biotope

Im Rahmen der Umweltpriifung fur den B-Plan Nr. 70/24 wurde im Jahr 2024 eine Biotopkartie-
rung durchgefiihrt und eine Einstufung gemal der Kartieranleitung Brandenburg vorgenom-
men.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen groRflichigen Garagenkomplex. Dazwi-
schen befinden sich versiegelte, teilversiegelte und geschotterte Wege, die die einzelnen Gara-
gen erschlieBen. Vegetationsbestandene Flachen lGberwiegend aus ruderalisiertem Zierrasen
finden sich nur vereinzelt.

Es kommen keine nach § 18 BbgNatSchAG in Zusammenhang mit § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitzten Biotope vor. Auch floristisch wertgebende Bestande, die nach Bundesartenschutzver-
ordnung (BArtSchVO) als ,,streng bzw. besonders geschiitzt” gelistet werden, konnten nicht
festgestellt werden.

Die Baumreihen (Uberwiegend Fichten) sind gemaR Baumschutzsatzung Strausberg geschiitzt.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des Be-
bauungsplanes:

Es wird die Uberplanung der Fléche mit Wohngebéuden und deren Auf3enanlagen wie Erschlie-
Sung, Aufenthaltsbereichen, Spielpldtzen und Stellplétzen vorbereitet. Erhebliche negative Aus-
wirkungen durch die Anderungen des Fldchennutzungsplanes auf das Schutzgut Pflanzen und
Biotope werden nicht erwartet, da die Fléiche bereits im Bestand liberwiegend versiegelt ist. Von
der Umsetzung betroffen sind jedoch baumbestandenen Fldchen, inklusive nach § 2 LWaldG ge-
schiitzter Wald.

Griinfestsetzungen auf B-Plan-Ebene sichern im Plangebiet den Erhalt von Bestandsvegetation,
wie die Festsetzung von Altbdumen liber eine Fléiche mit Bindung zur Bepflanzung. Zudem regelt
eine Mindest- und Stellplatzbegriinung mit Bdumen, Fldchen zum Anpflanzen und eine Dachbe-
griinung eine Neubegriinung.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst
Brandenburg externe KompensationsmafSnahmen bestimmt und vertraglich gesichert, die aus
der anstehenden Waldumwandlung resultieren. Die Regelung wird im parallel verlaufenden Be-
bauungsplanverfahren konkretisiert.

4.4 Boden / Flache

Der Anderungsbereich nimmt insgesamt eine Flache von rund 1,5 ha ein. Das Plangebiet ist be-
baut und bereits zu groRen Teilen versiegelt.

Fiir den Anderungsbereich stellt die Bodeniibersichtskarte (BUK 300) podsolidierte Braunerden
bzw. Podsol-Braunerden aus Gberwiegend Sand (gering verbreitet Kies) Gber Schmelzwasser-
sand dar. Als dominierende Oberbodenart ist feinsandiger Mittelsand angegeben. Aufgrund der
bereits stattgefundenen baulichen Tatigkeit ist der Boden stark anthropogen lberpragt und in
seiner natirlichen Bodenfunktion gestort.
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Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich nach derzeitigen Erkenntnissen keine re-
gistrierten Altlastenverdachtsflachen.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des Be-
bauungsplanes:

Die Anderung des FNP bereitet eine bauliche Entwicklung vor. Eine Neuversiegelung wird jedoch
kaum zu negativen Auswirkungen (z. B. Bodenfunktionsverlusten) fiihren, da der Anderungsbe-
reich bereits zu grof3en Teilen versiegelt und lberplant ist.

Der Bebauungsplans Nr. 70/24 legt das Maf3 der baulichen Nutzung auf eine GRZ Il von 0,7 bzw.
0,65 fest. Damit ergibt sich lediglich ein duferst geringer kompensationspflichtiger Eingriff in
das Schutzgut Boden. Der Kompensationsbedarf kann damit durch MafSnahmen im Plangebiet
gemdfs den Vorgaben der "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung" des Landes Brandenburg
(HVE) vollstindig gedeckt werden.

45 Wasser

Oberflichengewisser kommen im Plangebiet nicht vor. Der Anderungsbereich befindet sich
nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Das Plangebiet befindet sich ebenfalls nicht innerhalb
von Uberflutungsflichen.

Der Grundwasserflurabstand ist mit > 7 - 10 m vergleichsweise hoch.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des Be-
bauungsplanes:

Von den dargestellten kiinftigen Nutzungsarten gehen keine potenziellen Risiken fiir das Grund-
wasser aus.

Im Rahmen der FNP-Anderung wird eine Bebauung mit Wohngebéuden erméglicht. Da vorgese-
hen ist, das gesamte Niederschlagswasser im Anderungsbereich zu versickert, fiihrt zu keinen
negativen Auswirkungen durch eine Reduzierung von Grundwasserneubildung.

4.6 Klima / Luft

Makroklimatisch zdhlt der Anderungsbereich zum Ubergangsbereich zwischen ozeanischem
und kontinentalem Klima. Mikroklimatisch handelt es sich bei der Strausberger Vorstadt um ei-
nen locker bebauten Siedlungsbereich, der von Waldflachen umgeben ist. Dementsprechend ist
nicht mit einer erhéhten klimatischen Belastung z. B. durch Uberhitzung zu rechnen. Der Gel-
tungsbereich ist jedoch fast vollstandig versiegelt. Die versiegelten Flachen heizen sich starker
auf und sind charakterisiert durch erhohte Temperaturen und eine verminderte Luftfeuchte.

Beeintrachtigungen der Luftqualitit ergeben sich fiir den Anderungsbereich durch den Kfz-Ver-
kehr. Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Einwirkbereich von stark befahrenen StraRen.
Dementsprechend wird das Belastungsrisiko durch verkehrsbedingte Emissionen als gering ein-
gestuft.
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Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des Be-
bauungsplanes:

Es wird der Bau von verschiedenen Gebdudestrukturen inklusive Nebenanlagen und Erschlie-
fung vorbereitet. Dadurch kommt es zu einer Verdnderung der klimatischen Verhdltnisse inner-
halb des Anderungsbereiches. Uber den Eingriffsbereich hinausgehende klimatische Verénde-
rungen, z. B. auf die angrenzenden Siedlungsgebiete, werden allerdings nicht erwartet.

Auch die Zunahme von Verkehr wird nicht in dem Mafe steigen, dass erheblich negative Auswir-
kungen durch die Anderungen des Flichennutzungsplanes auf das Schutzgut Klima / Luft zu er-
warten sind.

Mégliche negative Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhdltnisse des Anderungsbereiches
kénnen auf Ebene der Bebauungsplanung durch griinordnerische Festsetzungen (z. B. Erhalt von
Bestandsvegetation, Mindest- und Stellplatzbegriinung, Fldchen fiir Anpflanzungen, extensive
Dachbegriinung) auf ein geringes Maf3 reduziert werden, so dass aktuell keine erheblichen Aus-
wirkungen auf makro- und mikroklimatischer Ebene zu erwartet sind.

4.7 Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Anderungsbereich handelt sich um eine Garagenanlage, die sich am Rand des Sied-
lungszusammenhangs der Strausberger Vorstadt befindet. Die Garagen sind alt, baufallig und
teilweise bereits aufgegeben, so dass der Geltungsbereich einen devastierten Eindruck hinter-
lasst. Der westliche Teil des Geltungsbereiches ist bereits gerdaumt.

Landschaftshildpragend sind die Baumreihen die den Garagenkomplex umgeben und der Wald-
bestand entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des Be-
bauungsplanes:

Mit der Anderung wird eine Bebaubarkeit innerhalb des Anderungsbereiches erméglicht (im
Rahmen der festgelegten GRZ und der Baugrenzenausweisung). Mit einer Neuorientierung der
stddtebaulichen Situation erfolgt eine grundlegende Verdnderung. Dies stellt eine deutliche Ver-
dnderung und Beeinflussung des Landschaftsbildes dar.

Positiv zu bewerten ist, dass die devastierte Garagenanlage einer optisch ansprechenden Neu-
bebauung weicht. Notwendigerweise ist fiir die Neubebauung ein Eingriff in den Gehdlzbestand
erforderlich.

Es kann jedoch auch wertvoller Baumbestand (Altbdume, randliche Baumstrukturen) erhalten
bleiben. Zudem sichern verschiedene Griinfestsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplanes,
wie eine kiinftige Mindest- und Stellplatzbegriinung mit Bdumen oder Gehélzneupflanzungen,
die Eingriinung der zukiinftig bebauten Fldchen. Eine optische Beeintrdchtigung durch die neuen
Dachflédchen kann durch die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung gemindert werden.
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4.8 Kultur- und sonstige Sachglter

Im betrachteten Anderungsbereich und in der Umgebung sind keine denkmalgeschiitzten oder
denkmalwiirdigen Gebaude, Anlagen vorhanden.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des Be-
bauungsplanes:

Weder infolge der FNP-Anderung noch des Bebauungsplanes ist von erheblich negativen Auswir-
kungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter auszugehen.

4.9 Mensch

Im Plangebiet findet keine Wohnnutzung statt, eine Eignung als Erholungsraum ist ebenfalls
nicht gegeben.

Richtung Sliden und Osten grenzt Wohnbebauung an.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des Be-
bauungsplanes:

Einer der wesentlichen Inhalte der FNP-Anderung ist die Darstellung von Wohnbauflidche. Damit
kann der notwendige Bedarf an Wohnraum bereitgestellt werden.

Mit der Neubebauung wird eine Zunahme v. a. durch Verkehr einhergehen. Eine wesentliche Be-
eintréichtigung wird davon jedoch nicht ausgehen.

4.10 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Strausberger und
Blumenthaler Wald- und Seengebiet”.

Andere nationale naturschutzrechtliche und internationale Schutzgebiete sowie NATURA 2000-
Gebiete sind von der geplanten Bebauung nicht betroffen.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des Be-
bauungsplanes:

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet muss die Vereinbarkeit der Planung mit den
Schutzzielen des LSG gepriift werden. Dementsprechend wird im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens eine Voranfrage zur Vereinbarkeit mit den Schutzzwecken und Bestimmungen fiir
das Landschaftsschutzgebiet liber die Stadt Strausberg an das Ministerium fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg gestellt.

5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache ist gemaR Flichennutzungsplan-Anderung fiir eine Neuentwicklung von Wohnbebau-
ung vorgesehen. Wiirde die Planung nicht umgesetzt, sondern die aktuelle Nutzung beibehal-
ten, kénnten die Bedarfe an Wohnraum nicht abgebaut werden.
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Ein Eingriff in die Bestandsvegetation ware dann nicht notwendig und die Garagenanlage bliebe
erhalten. Damit bliebe allerdings auch ein stadtebaulicher Missstand weiter bestehen.

Da die Flache im rechtskraftigen FNP nicht dargestellt ist, kann kein andersartiges Nutzungsbe-
streben abgeleitet werden. Eine Bebauung kénnte im Anderungsbereich nach den Grundsétzen
des § 34 BauGB stattfinden.

6. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Die artenschutzrechtlichen Betrachtungen werden zum Bebauungsplan Nr. 70/24 ,Wohnen am
Kieferngrund“ ausgefiihrt.

Der Artenschutz gilt unmittelbar und ungeachtet der Darstellungen des Flachennutzungsplans
sowie des Bebauungsplans. Flir die Bauleitplanung besitzt er dann Relevanz, wenn er die Um-
setzung der Planungen auf den nachfolgenden Ebenen ausschlieRen wiirde.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird derzeit erarbeitet. Aufgrund der Bestandsstruktu-
ren kann vermutet werden, dass eine Umsetzung moglich ist und es nicht zu uniiberwindbaren
Hindernissen kommen wird.

7. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich und Ersatz nachtei-
liger Auswirkungen

Das Bundesnaturschutzgesetz fordert in § 19 Abs. 1 die Unterlassung von vermeidbaren Beein-
trachtigungen. Die Abwagung der unterschiedlichen Belange im Rahmen der Bauleitplanung
nach § 1 a Abs. 3 BauGB erfordert, soweit es die Belange von Natur und Landschaft betrifft, die
Kenntnis der moglichen Vermeidungs-, Minimierungs-, Schutz- und AusgleichsmaRBnahmen, um
die Konsequenzen und Folgewirkungen des Eingriffs einschatzen und entsprechend abwagen zu
konnen. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung reicht der Nachweis, dass entsprechende
Malnahmen moglich sind und in die nachgeordnete verbindliche Bauleitplanung aufgenommen
werden kdnnen.

Da die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes in einem Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 70/24 erfolgt, werden erforderliche Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen bereits auf der Bebauungsplanebene beriicksichtigt und auf dieser Ebene festgesetzt.
Erste Griinfestsetzungen liegen bereits zum Vorentwurf vor.

Im Folgenden werden die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie auch die Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen, wie sie auf der Bebauungsplanebene beschrieben werden, in
gekiirzter Form aufgelistet.

Vermeidung / Verringerung:

e Vermeidung der Nutzung weniger beeintrachtigter Flachen durch Aktivierung einer be-
reits baulich vorbelasteten

e verkehrstechnisch voll erschlossenen und gut angebundenen Flache,
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e Beschrankung der Bauflachen auf das notwendige MaR,

e Minimierung von Versiegelungen, z. B. durch Verwendung wasser- und luftdurchlassiger
Beldge,

e Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet,
e Erhalt wertvoller Altbaumbestidnde (Wald und Einzelbaume),

e Berlicksichtigung der artenschutzrechtlich begriindeten Verbotszeitraume fir Abriss-,
Fall-, Rodungs- und Raumungsarbeiten gemaR § 39 BNatSchG zur Abwendung der Ver-
bote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Ausgleich / Ersatz:

e interne MaRRnahmenflachen zur Kompensation von Versiegelung und Biotopverlusten.

e Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
Unvermeidbare erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind dabei vollstandig zu
kompensieren.

8. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die FNP-Anderung stellt eine Anpassung an die verbindliche Bauleitplanung dar. Alternative Pla-
nungsmoglichkeiten bestehen daher nicht.

9. Technisches Verfahren bei der Umweltpriifung
Das Vorgehen im Rahmen der Umweltpriifung umfasst folgende Bearbeitungsstufen:
e Abgleich mit fachgesetzlichen Vorgaben und (ibergeordneten Planungen,

e Auswertung vorliegender Bebauungspldane mit Umweltberichten und sonstigen Fachbei-
tragen, soweit vorliegend,

e Datenrecherche in Onlineportalen,
e Ortsbegehungen (im Rahmen des Verfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 70/24).

Trotz der Planungsebene (vorbereitende Bauleitplanung) sind detaillierte Angaben zu anlage-
und betriebsbedingten Merkmalen von Vorhaben bereits moéglich, weil die verbindliche Bauleit-
planung parallel erfolgt.

10. MaRnahmen der Umweltliberwachung

Nach § 4c BauGB lberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfilihrung der Bauleitpldane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur
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Abhilfe zu ergreifen. Monitoring-MaRBnahmen kénnen auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung definiert werden. Die Darstellung als gewerbliche Bauflache im FNP alleine bedingt
keine derartigen MalRnahmen.

11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im Verlauf des weiteren Verfahrens eingearbeitet.
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VI. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen

Durch die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes wird die planungsrechtliche Grundlage fiir
eine Uberplanung des bestehenden Garagenkomplexes geschaffen. Beginnend im Westen soll
die Entwicklung hin zu einer Wohnbebauung schrittweise vollzogen werden. Fiir die wegfallen-
den Kfz-Stellplatze wird im Rahmen der Genehmigungsplanung ein Ausgleich fiir Bewohnende
des sudlich angrenzenden Wohngebietes bericksichtigt. Hierzu fanden bereits im Vorfeld der
Bauleitplanung entsprechende Priifungen statt.

Im Osten und Siiden schlieRen sich weitere Wohnnutzungen an den Anderungsbereich an. Die
Darstellung einer Wohnbauflache wird als Erganzung dieser Wohngebiete betrachtet und wird
diese in Bezug auf die Nutzung nicht nachhaltig negativ beeinflussen.

Suidéstlich des Anderungsbereiches befinden sich Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, die
im Allgemeinen mit der Wohnnutzung vertraglich sind.

Nordlich der LandhausstralRe befinden sich gewerbliche Nutzungen, die sich aktuell im rickwar-
tigen Grundstlicksbereich befinden. Die Flachen liegen in der Gemeinde Petershagen-Eggers-
dorf. Gemal den Darstellungen des Flachennutzungsplans handelt es sich um eine gewerbliche
Bauflache gemall § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO. Von Norden her wird die gewerbliche Nutzung be-
reits durch die Wohnflachen an der HeidestraRe (Gemeinde Petershagen-Eggersdorf) einge-
schrankt. Im weiteren Verfahren ist zu klaren, wie eine Einschrankung des Gewerbestandortes
durch die Planung (heranriickende Wohnbebauung) vermieden werden kann.

2. Verkehrliche Auswirkungen

Die dargestellte Bauflache ist verkehrlich tiber die LandhausstraBe, den Albin-K&bis-Ring sowie
die StraRe Am Kieferngrund erschlossen. Die Landhausstralie weist einen guten Ausbaustan-
dard auf. Es wird davon ausgegangen, dass die zusatzlichen Verkehre des Quartiers aufgenom-
men werden kénnen.

3. Stadtebauliche und stadtplanerische Auswirkungen

Der Flichennutzungsplan bereitet mit seiner 11. Anderung die dauerhafte Umnutzung des Ga-
ragenkomplexes hin zu Wohnbauflachen vor. Die im Bebauungsplan Nr. 70/24 geplante Wohn-
bebauung arrondiert den westlichen Siedlungsbereich von Strausberg hin zur Landhausstralte
im Norden. Gleichzeitig wird ein stadtebaulicher Auftakt formuliert.

Im Vergleich zur vorhergehenden bzw. in Teilen weiter bestehenden Garagennutzung erfahrt
das Gebiet durch die Planung eine stadtebauliche und stadtgestalterische Aufwertung.

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt werden im Kapitel V.4 des Umweltberich-
tes beschrieben.
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5. Kosten und Finanzierung

Die Entwicklung der dargestellten Wohnbauflache kann Kosten durch erhéhte Bedarfe im sozia-
len und schulischen Bereich bedingen. Aus Zumutbarkeitsgriinden wird aktuell keine vertiefte
Wirkanalyse erfolgen. Es wird angenommen, dass die Anderung des Flichennutzungsplans auch
indirekt keine negativen Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Strausberg haben wird.

Seite 31 von 33



11. Anderung (Erganzung) des Flichennutzungsplanes der Stadt Strausberg
fiir den Anderungsbereich &stlich der StraRe Am Kieferngrund — Begriindung Vorentwurf Stand: 27.06.2025

VII.VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Mit dem Beschluss vom 26.09.2024 (BV-SVV-2024/0039) durch die Stadtverordnetenversamm-
lung wurde das Anderungsverfahren gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur 11. Anderung eingeleitet. Die
Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt Nr. 4, 34. Jahrgang fiir die Stadt Straus-
berg wurde am 16. Juni 2025 veroffentlicht.
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VIIl. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 394) ge-
andert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 1 S. 176) ge-
andert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBLI.I/23, [Nr. 18]).
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