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Begriindung

gemal § 9 Abs. 8 in Verbindung mit § 2a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. I Nr. 189) zum Entwurf der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes KLM-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden* der Gemeinde Kleinmachnow.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a ,Europarc Drei-
linden“ umfasst mit Katasterstand vom 04.09.2025 die folgenden Flursticke der Flur 001 in
der Gemarkung Kleinmachnow.

Flurstiick 4374, Flurstiick 4028 teilweise

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a ,Europarc Drei-
linden® hat eine Gréfe von rund 900 m? (0,09 ha).

1. Planungsgegenstand
1.1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass fiir die 3. Anderung des am 07.04.1999 in Kraft getretenen und seit dem
30.04.2015 in der Fassung der 2. Anderung rechtswirksamen Bebauungspla-
nes KLM-BP-006-a ,Europarc Dreilinden® ist eine geanderte stadtebauliche
Zielsetzung fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes.

Die Anderung erfolgt auf Antrag der Flacheneigentiimerin. Zielstellung ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von La-
deinfrastruktur fur elektrisch betriebene Fahrzeuge auf bislang nicht Gberbau-
baren Grundsticksflachen unter Ausnutzung der verkehrlichen Lagegunst der
im Gewerbegebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zur Anschlussstelle ,Klein-
machnow" der A 115 gelegenen Flachen.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a werden die
Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen
und die Umsetzung der planerischen und stadtebaulichen Ziele gesichert.

1.2. Darstellung der Anderungspunkte
Folgende Anderungen sind Gegenstand des Anderungsverfahrens:
Zeichnerische Festsetzungen

1.) Die im Geltungsbereich der Anderung bislang als eingeschranktes Gewer-
begebiet GE** festgesetzten Flachen werden flur das Flurstick 4374 als
Private Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Flachen fur
Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge® gemalt § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB festgesetzt. Teilflachen der entlang der Heinrich-Hertz-Stralle
in einer Breite von 5 m festgesetzten Privaten Grinflachen werden eben-
falls als Private Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Fla-
chen fur Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge® festgesetzt.
Die Breite der entlang der Heinrich-Hertz-StralRe festgesetzten Privaten
Grinflachen wird von 5 m auf 2,80 m reduziert.

2.) Die im Geltungsbereich der Anderung gelegenen und bislang als einge-
schranktes Gewerbegebiet GE** festgesetzten Teilflachen des Flurstiicks
4028 werden entsprechend der tatsdchlichen Nutzung als Stralien-
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verkehrsflachen (Gehweg) gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.
Die Abgrenzung der o6ffentlichen Stralienverkehrsflachen gegentiber den
angrenzenden Flachen erfolgt mittels Stralenbegrenzungslinie.

3.) Die im Geltungsbereich der Anderung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
festgesetzten und mit Leitungsrechten zugunsten der ErschlieBungstrager
zu belastenden Flachen (a), werden unter Berlicksichtigung des aktuellen
Leitungsbestandes Strom und Gas erweitert.

4.) Fur sieben ortsbildpragende Bestandsbaume erfolgt im Geltungsbereich
der Anderung die Festsetzung einer Erhaltungsbindung gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB.

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM - BP - 006 - a "Euro-
parc Dreilinden" der Gemeinde Kleinmachnow in der Fassung der rechtskrafti-
gen 2. Anderung gelten unverandert.

1.3. Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB

Durch die vorgesehene Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplans KLM-
BP-006-a ,Europarc Dreilinden® in der Fassung der 2. Anderung werden die
Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Anderung des Bebauungsplanes er-
folgt daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB mit den damit verbun-
denen Mdglichkeiten zur Beschleunigung des Anderungsverfahrens und Kos-
tenersparnissen. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen zur Anwendung des § 13
BauGB liegen vor:

Es werden keine Vorhaben vorbereitet oder begrindet, fur die eine Umweltver-
traglichkeitsprufung durchgeflhrt werden muisste und es gibt auch keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Es gilt je-
doch die Eingriffsregelung. Der Ausgleich fir zusatzliche Eingriffe in Umwelt,
Natur und Landschaft, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, sind in die Abwagung einzustellen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 wird die Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 2 BauGB durch Veréffentlichung im Internet durchgefihrt. Die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird nach § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
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2.1.

21.1.

2.1.2.

2.1.3.

Planinhalt
Planungsgrundlagen
Raumordnungs- und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung kdnnen im Rahmen der Abwagung
nicht Uberwunden werden.

Die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 Raumordnungs-
gesetz (ROG) ergeben sich insbesondere aus dem Landesentwicklungspro-
gramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem
am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Hauptstadtre-
gion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35).

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wird im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung betei-
ligt. Ein Widerspruch der Planungsabsicht zu Zielen der Raumordnung ist nicht
erkennbar.

Die Belange der Regionalplanung, insbesondere auch die beachtenspflichtigen
regionalplanerischen Ziele werden durch die Regionale Planungsgemeinschaft
vertreten.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming wird im Rahmen
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der
Planung beteiligt. Ein Widerspruch der Planungsabsicht zu Zielen und Grunds-
atzen der Regionalplanung ist nicht erkennbar.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Kleinmachnow in der neubekanntge-
machten Fassung der 16. Anderung vom 13.07.2017 sind die Flachen im Gel-
tungsbereich der Anderung nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung
(Baugebiete) als Gewerbegebiet (GE) dargestellt.

Unter Berticksichtigung der geringen Grole der Anderungsflache von unter 0,1
ha und dem gewerblichen Charakter von Ladeinfrastruktureinrichtungen bleibt
die gemalR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erforderliche Entwicklung des Bebauungs-
plans aus dem Flachennutzungsplan gewahrleistet.

Machbarkeitsstudie

Als Planungsgrundlage firr die Anderung des Bebauungsplans wurde von Sei-
ten der Grundstickseigentimerin eine Machbarkeitsstudie mit Stand vom
27.08.2025 vorgelegt (Entwurfsverfasser: Eucon-Bung GmbH). Vorgesehen ist
die Errichtung von 6 Ladesaulen mit 12 dazugehorigen Ladestellplatzen sowie
von zwei Leistungsmodulen und einer Transformatorstation.

Gepruft wurde der Erhalt von sieben Bestandsbaumen, die nach Begutachtung
durch den Fachdienst Gemeindegriin als besonders erhaltenswert eingestuft
wurden. Neben diesen sieben besonders erhaltenswerten Baumen konnen ge-
mafR Machbarkeitsstudie voraussichtlich zwei weitere Baume bestehen bleiben.
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2.2.

2.21.

2.2.2

2.3.

2.3.1.

1.)

Planungsziele
Ziele der Stadtentwicklung
Die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes bleiben bestehen.

Die Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes erfolgt zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Ladeinfrastruktur elektrisch betriebe-
ner Fahrzeuge innerhalb des Gewerbegebietes auf bislang nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen unter Ausnutzung der verkehrlichen Lagegunst der im Ge-
werbegebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zur Anschlussstelle ,Kleinmach-
now"“ der A 115 gelegenen Flachen.

Die planungsrechtlich als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen sind aktuell
von Waldbaumbestand der ehemaligen Waldflachen gepragt. Stadtebauliches
Ziel fur die Anderung des Bebauungsplans ist ein Erhalt der ortsbildpragenden
Baumbestandes innerhalb der zur Festsetzung vorgesehenen Verkehrsflachen
fur Ladeinfrastruktur.

Die Anderung wird zum Anlass genommen den vorhandenen, stralenbeglei-
tenden Gehweg als Teilflache des bestehenden StralRenflurstlicks 4028 pla-
nungsrechtlich als StralRenverkehrsflache zu sichern.

Ziele der Landschaftspflege und des Naturschutzes

Die Ziele der Landschaftspflege und des Naturschutzes bleiben von der
Anderung im Wesentlichen unberiihrt. Bei den Flachen im Geltungsbereich der
Anderung handelt es sich um ein festgesetztes Gewerbegebiet mit einer GRZ
von 0,5. Die Anderung wird zum Anlass genommen den auf den Flachen
vorhandenen ortsbildpragenden Baumbestand mit einer Erhaltungsbindung
dauerhaft zu sichern. Die Belange des besonderen Artenschutzes bleiben von
der Anderung unberiihrt.

Begriindung zu den Anderungen der Festsetzungen
Zeichnerische Festsetzungen

Festsetzung von Privaten Verkehrsflichen mit besonderer Zweck-
bestimmung ,,Flachen fiir Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahr-
zeuge*

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
Ladeinfrastruktur fur elektrisch betriebene Fahrzeuge erfolgt fur die bislang
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen des festgesetzten Gewerbegebietes
GE** eine Festsetzung als Private Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung ,Flachen fir Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge® ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB. Die Flache dient der Errichtung von Ladesaulen
mit den dazugehoérigen Ladestellplatzen, Powerunit, Trafostationen und Be-
leuchtungsanlagen. Eine ergadnzende textliche Festsetzung zur Zulassigkeit
von Anlagen und Einrichtungen ist nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

Die Festsetzung als Private Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung ,Flachen fur Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge® erfolgt
unter Berucksichtigung des Layouts der geplanten Ladeinfrastruktureinrichtun-
gen auch flur eine Teilflache der bislang entlang der Heinrich-Hertz-Stralle in
einer Breite von 5 m festgesetzten Privaten Grinflachen.
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2.3.2.

2)

3)

4.

Die bislang in einer Breite von 5 m festgesetzten Privaten Grunflachen werden
auf eine Breite von 2,80 m entlang der Heinrich-Hertz-StralRe reduziert.

Festsetzung von StraBenverkehrsflachen

Entsprechend der tatsachlichen Nutzung als Gehweg und Bestandteil der 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflache werden die im Geltungsbereich der Anderung
gelegenen und bislang als eingeschranktes Gewerbegebiet GE** festgesetzten
Teilflachen des Flurstiicks 4028 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Stralien-
verkehrsflache festgesetzt. Die Abgrenzung der offentlichen Stralkenverkehrs-
flachen gegenuber den angrenzenden Flachen erfolgt mittels StralRenbegren-
zungslinie.

Festsetzung von Flachen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind

Die bislang im Geltungsbereich der Anderung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
festgesetzten und mit Leitungsrechten zugunsten der Erschlielungstrager zu
belastenden Flachen (a), werden an den vorhandenen Leitungsbestand Strom
und Gas angepasst und zum einem ,Leitungskorridor” erweitert. Geman Mittei-
lung der E.dis vom 13.06.2025 verlaufen Uber das Flurstlick 4374 eine Mit-
telspannungsleitung und eine Niederspannungsleitung. Geman Mitteilung der
NBB vom 13.06.2025 verlauft Gber das Flurstiick 4374 eine Gasleitung.

Durch die Festsetzung von Flachen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind,
werden diese Leitungsrechte nicht begriindet. Die Gemeinde geht davon aus,
dass fir die Bestandsleitungen entsprechende Leitungsrechte vorliegen. Eine
zur Umsetzung der Planung mdoglicherweise erforderliche Umverlegung der
vorhandenen Leitungen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplan.

Festsetzung von Erhaltungsbindungen

Die Anderung wird zum Anlass genommen den auf den Flachen vorhandenen
ortsbildpragenden Baumbestand mit einer Erhaltungsbindung dauerhaft zu
sichern. Bei dem Baumbestand handelt es sich um ein Relikt der ehemaligen
Waldflachen, die fir das festgesetzte Gewerbegebiet umgewandelt wurden. Mit
der erfolgten Waldumwandlung gelten fur die vorhandenen Baume die Be-
stimmungen der gemeindlichen Baumschutzsatzung. Die Auswahl der
besonders erhaltenswerten Baume erfolgte im Ergebnis einer Begutachtung
durch den Fachdienst Gemeindegrun.

Textliche Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM - BP - 006 - a "Euro-

parc Dreilinden" in der Fassung der rechtskraftigen 2. Anderung werden von
der 3. Anderung nicht berihrt und gelten unverandert.
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3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.2.

Auswirkungen des Bebauungsplanes
Stadtebauliche Auswirkungen

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a "Europarc Dreilinden"
verursacht gegenuiber der bisherigen Festsetzung als nicht Uberbaubare
Grundstlicksflache eines festgesetzten Gewerbegebietes keine wesentlichen
stadtebaulichen Auswirkungen.

Flachenbilanz

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a "Europarc Dreilin-
den" werden rund 0,08 ha des bisher festgesetzten Gewerbegebietes GE** als
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Flachen fur Ladeinfrastruk-
tur elektrisch betriebener Fahrzeuge® festgesetzt. Von den festgesetzten Priva-
ten Grunflachen werden rund 25 m? als Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung ,Flachen fur Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge*
festgesetzt. Insgesamt wird eine Flache von 830 m? (0,083 ha) als Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung ,Flachen fur Ladeinfrastruktur elektrisch
betriebener Fahrzeuge* festgesetzt. Rund 35 m? (0,035 ha) des bisher festge-
setzten Gewerbegebietes GE** werden als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstiande

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a "Europarc Drei-
linden" sind nachteilige Auswirkungen, die soziale Mallnahmen geman § 180
BauGB erfordern, nicht zu erwarten.

Wirtschaftliche Auswirkungen

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a "Europarc Drei-
linden" sind keine wesentlichen wirtschaftlichen Auswirkungen zu erwarten. Die
Funktion des Gewerbegebietes wird durch die Einrichtung von Ladeinfrastruk-
tur fur elektrisch betriebene Fahrzeuge gestarkt.

3.3 Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft

3.3.1.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltprufung. Es werden keine Vorhaben vorbereitet oder
begrindet, flr die eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt werden
musste und es gibt auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele
und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Es
bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gilt die Eingriffsregelung. Der
Ausgleich flur zusatzliche Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft, die auf
Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, sind in die Abwa-
gung einzustellen. Die mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft werden in Kap. 3.3.3 dargestellt.
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3.3.2.

3.3.3.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Die Flachen im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-
BP-006-a "Europarc Dreilinden" befinden sich auf3erhalb von Schutzgebieten
nach dem Naturschutzrecht und auRerhalb des Wasserschutzgebietes Klein-
machnow.

Die Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Kleinmachnow grenzt dstlich
und sudlich an. Unter Bericksichtigung der Pufferfunktion der Schutzzone Il
und der Lage der Flachen innerhalb eines festgesetzten Gewerbegebietes sind
durch die geplante Anderung keine Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen auf die nachstgelegenen Schutzgebiete des europaischen
Schutzgebietssystems ,Natura 2000“ sind durch die geplante Anderung nicht
zu erwarten.

Auswirkungen der Anderungen auf Natur und Landschaft

Mit der Festsetzung einer Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
.Flachen fur Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge® sind gegen-
Uber der bisherigen Festsetzung als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,5 -
unter Berlcksichtigung der Uberschreitungsmdglichkeiten gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO von bis zu 50 % - nicht zu erwarten. Der Anteil versiegelter Flachen
betragt gemal Machbarkeitsstudie rund 71 % und ist damit geringer als bislang
planungsrechtlich zulassig (75 %).

Mit der Festsetzung von Erhaltungsbindungen fir insgesamt sieben ortsbild-
pragende Baume sind gegenulber der bisherigen Festsetzung als Gewerbege-
biet ohne entsprechende Erhaltungsbindungen positive Wirkungen verbunden.

Die Belange des besonderen Artenschutzes gemall § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44
Abs. 5 BNatSchG bleiben von der Anderung des Bebauungsplans unberiihrt.
Unter Berlcksichtigung der von Baumen und Strauchern gepragten Lebens-
raumstrukturen ist ein Vorkommen von Brutvogel sowie von Fledermausarten
mdglich. Fur diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Zur Abwendung der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG sind die folgenden artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaflnahmen erforderlich:

Zur Vermeidung von Stérungen der Brutvogel wahrend der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtzeit sowie zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer
Fortpflanzungsstatte sind die Baufeldfreimachung einschlie3lich von Mal3nah-
men zur Vegetationsbeseitigung aulderhalb der Fortpflanzungs- und Aufzucht-
zeiten der potentiell vorkommenden Brutvogelarten (Anfang Méarz — Ende Sep-
tember eines Jahres), das heif3t im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
eines Jahres durchzufuihren (Bauzeitenregelung).

Zur Vermeidung einer indirekten Totung von nesthockenden Jungvogeln oder
Zerstorung von Entwicklungsformen infolge der baubedingten Vergramung der
Altvogel ist der Baubeginn aufRerhalb der Brutzeit zu legen und der Baubetrieb
kontinuierlich ohne langere Bauunterbrechung (> 10 Tage) bis Anfang Mai auf-
rechtzuhalten.
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3.3.4.

Abweichend von der Bauzeitbegrenzung kann innerhalb der Hauptbrutzeit mit
den Bauarbeiten begonnen werden bzw. Bautatigkeiten durchgefihrt werden,
sofern im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) durch geeignete
MalRnahmen sichergestellt wird, dass kein Nest mit Gelegen oder noch nicht
fliggen Jungvogeln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet wird. Die 6kologische
Baubegleitung wird 14 Tage vor Baubeginn informiert; sie informiert die untere
Naturschutzbehérde liber das Ergebnis. Fiir den Fall, dass durch die OBB vor
oder wahrend der BaumalRnahme drohende Versté’e gegen Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG festgestellt werden, muss der Baubetrieb bis zu
einer Entscheidung durch die untere Naturschutzbehérde in den betroffenen
Baubereichen ausgesetzt werden.

Sollten Bdume mit Habitateignung im Zuge der Umsetzung der 3. Anderung
des Bebauungsplans gefallt werden missen, sind diese zuvor von einem aner-
kannten Artenschutzsachverstandigen auf einen aktiven Besatz von Brutvogeln
und Fledermausen zu kontrollieren. Gegebenenfalls ist die Erteilung einer Aus-
nahmegenehmigung von den Verboten des besonderen Artenschutzes geman
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich und in Abstimmung mit einem Artenschutz-
sachverstandigen sowie der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Potsdam - Mittelmark geeignete Ersatzquartiere (Nist-, bzw. Fledermauskas-
ten) als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu schaffen.

Sollten im Vorfeld von Baumaf3nahmen einschlieRlich von Malnahmen zur Ve-
getationsbeseitigung Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschutzter
Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Enthnahme, Beschadigung
oder Zerstoérung) zur Realisierung der BaumafRnahmen unabdingbar sein, sind
diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Potsdam - Mittelmark zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen
sich Restriktionen fur die Baumalnahmen ergeben oder die Durchfiihrung vor-
gezogener Ausgleichsmalinahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den
Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Hierzu erfolgt ein Hinweis auf der Planzeichnung des Anderungsbebauungs-
plans.

Nach derzeitigem Stand kann ausgeschlossen werden, dass der Umsetzung
der Planung Belange des besonderen Artenschutzes entgegenstehen konnen,
die nicht durch geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen in ausrei-
chendem Umfang berlcksichtigt werden kénnen.

Ermittlung des Bedarfs an naturschutzrechtlichen ErsatzmaRnahmen

Mit der Anderung des Bebauungsplans sind im Hinblick auf die Schutzgiiter des
Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes gegenuber dem bisherigen Pla-
nungsrecht keine zusatzlichen oder erheblicheren Eingriffe zu erwarten.

Far die mit Umsetzung des bisherigen Planungsrecht zu erwartenden Eingriffe
in Umwelt, Natur und Landschaft ist der Ausgleich im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan geregelt. Das Grundgerist der Abwagung wird durch die geplante
Anderung nicht ber(hrt.

Ein zusatzlicher Ausgleich flr zusatzliche oder erheblichere Eingriffe in Umwelt,
Natur und Landschaf ist nicht erforderlich. Mit der Festsetzung von Erhaltungs-
bindungen fur einen Teil des Altbaumbestandes werden bislang zugelassene
Eingriffe in den Baumbestand vermieden bzw. minimiert.
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4. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

In ihrer Sitzung am 12.12.2024 hat die Gemeindevertretung Kleinmachnow den
Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a
»Europarc Dreilinden" gefasst (DS-Nr. 168/24).

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ohne eine
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange.

Billigungsbeschluss

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a ,Europarc
Dreilinden" vom August 2025 mit dazugehériger Begrindung wurde von der
Gemeindevertretungam ........... 2025 beschlossen und zur Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Beteiligung der 6ff_¢_ant|ichkeit gemdal § 3 Abs. 2 BauGB
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
(/0] 1 1 I 2025 bis einschlief3lich ................ 2025.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgte mit Schreiben vom ............ 2025.

Die Verfahrensvermerke werden im Aufstellungsverfahren entsprechend dem
Planungsstand fortgeschrieben.
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5. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. November 2018 (GVBI.
1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.
/23, Nr. 18)
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6. ANHANG
Anlage 1 Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans
Anlage 2 Ubersicht Uber die geplanten Anderungen

Anlage 3 Bebauungsplan KLM-BP-006-a ,Europarc Dreilinden" in
der Fassung der 2. Anderung
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Geltungsbereich Bebauungsplan

Anlage 1

253

490

2530

3057

3070

4377
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. . Anlage 2
Ubersicht uber die geplanten Anderungen
Gegeniiberstellung der Planzeichnung
(Anderungen sind rot hervorgehoben)
Planzeichnung zum B-Plan KLM-BP-006-a Planzeichnung zum B-Plan KLM-BP-006-a
»Europarc Dreilinden “in der Fassung der 2.Anderung »Europarc Dreilinden “in der Fassung der 3.Anderung
(in Kraft getreten am 30.04.2015) (Entwurf August 2025)

Die ubrigen zeichnerischen Festsetzungen sowie die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-006 ,Europarc Dreilinden® in der Fassung der 2.
Anderung werden von der 3. Anderung des Bebauungsplans nicht berthrt und sind weiterhin gultig.
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Anlage 3
Bebauungsplan KLM-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden”
in der Fassung der 2. Anderung

Gemeinde Kleinmachnow

- Fachdienst Stadtplanung/Bauordnung -
Adolf-Grimme-Ring 10, 14532 Kleinmachnow

Bebauungsplan
KLM-BP-006-a

,Europarc Dreilinden
Stand: 26.03.2015

(Satzungsbeschluss liber die 2. Anderung)
farbige Arbeitsfassung
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1.1

1.2

1.2.1.

PLANTEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Textliche Festsetzungen — Gesetzesgrundlage (§ 9 (1) BouGE)

Rechtsgrundiagen

BAUGESETZBUCH {BauGB)

in der Fossung der Bekannimachung vom 27.08.189%7

(8GBI. 1, S, 2141) berichtigt om 16.01.1898 (8GBIl. | S. 137),
zZuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesstzes vom

27. Juli 2001 (BGBI | S. 1950).

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNY0) in der Fassung vom
23.01.1980 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserieichterungs— und Wohnboulandgesetzes vom 22.04.13993
(BGBI. I, S. 4866).

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV80) in der Fessung vom
18.12.1990 (BGBI. 1891 |, 5. 58).

BAUORDNUNG DES LANDES BRANDENBURG (BbgBO)
in der Fassung vom 25.03.1998 (GVBI. Bbg. |, 5.82) bzw. in der
zuletzt gednderten Fassung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind;

1 Plenzeichnung (Teil 4)
Bebauungsplon KLM-BP-006a mit integriertem Griinordnungsplan
M 1:1000
textliche Festsetzungen (Teil B)

mit dazugehdrender Begrindung

Verfasser:
STEINBECK ARCHITEKTEN, BERLIN

Verfasser Grilnordnungaplon:
VS, Institut fir Umweltstudien
Weisser & Ness GmbH, Potsdam

Art der baulichen Nutzun 8 (1) 1 BouGB, 1 (5) und (9
it s uli g (8 9 (1) 1 BouGB, § 1 (5) und (9)

Die Fldchen A-H werden cls GE, Gewerbagebiet gemdd § 8
BouNVO festgesetzt,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans eem. § 1 (6) BouNVO sind:
— VergnUgungsst&dtten

Nicht zuldssig gem. 8 1 (8) BouNVO sind:
— von Gewertebetrieben oller Art:
— Varkehrsgewarbebetriebe
~ Gawerbebetriebe zur Gliterverteilung,

ouBer ouf dem Grundstlick Hermann—von—Helmholtz—StroBe S
- Logerpldtze

Die als Gewerbegebiet festgesetzten Fldchen A~C und F—H werden
gemdf § 1 (4) 2 BauNVO geglisdert.

In den mit GE* bezeichneten Fldchen A-C und F—H,

angrenzend an das Kerngebiet, sind nur solche Anlogen zuldssig, die im
Sinne des § 6 BauNVD nicht wesantlich stdrend sind. Das festgesetzte
MaB der Nutzung entspricht dem des angrenzenden GE~Gebietes.

Die ols Gewerbegebiet festgesetzten Fldchen A=H werden gemds
§ 1 (4) 1 BouNVO gegliedert:

— In den mit GE und mit GE* gekennzeichneten Flichen in den
Fldchen A-H sind gemd8 § 1 (5) BouNvO Tonkstellen unzuldssig.

= In den mit GE und GE* gekennzeichneten Fiichen der FiSchen C, D
und H sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Wohnungen fiir
Aufsichte~ und Bereitschoftspersonen sowie fiir Betriebsinhober und
Betricbsleiter unzuldssig,
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= In der mit GE** gekennzeichneten Teilfldche der Fléche A sind
Gemdd § 1 (8) BouNVO nur die folgenden Nutzungen zuldssig:

Tonkstelle

Schonk= und Speisewirtschaft
Schnellrestourant
Fast~Food~Restauront
Schnellimbi8

1.3 Die Flachen J und K werden cls MK, Kerngebist gemdB § 7
BoulWO festgesetat.

Unzuldssig gem. § 1 (5) BouNVO sind:
— Vergnigungsstitten
—- Verhaben noch § 11 (3) BauNvo

Unzulidssig gem:. § 1 (6) BauNVO sind:
= Tonkstelien

2.  McB der boulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
2.1 Im GE=~Gebiet dorf gemdB § 19 (4) BouNvO bei der Ermittlung der

GRZ die zulissige Grundfiiche durch die Grundfldchen der Garagen und

Steliplétze {berschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer max
Grundfldchenzanl ven 0,7.

3.  Nebenanlogen und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

3.1 Nebenonlogen gem. § 14 BouNvO und Goragen gem. § 12 BouNvO
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundetlicksfldenen zuldssig.

3.1.2 Tiefgoragen sind unter Gebduden und innerholb der dofiir
besonders festgesetzten Bereiche zuldssig.

4,  entfdlit

5.  Oberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVvO)

5.1 Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch die in der

zaichneriechen Darstellung festgeseizten Baugrenzen und Boulinien
definiert.

5.2 Eine Dberschreitung der Bougrenzen in den Obergeschessen durch
einzeine Bouelemente ist bis zu einer Tiefe von moximal 2,50 m
zuldssig, wenn die einzelnen Bouelements in ihrer Summe der

Einzelelementbreiten 30% der dozugehdrigen Gesamtfossadenbreite nicht

Uberschreiten (§ 23 BauNvD (3) Setz 2).

6. Fitchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 (1) 10 BouGB)

6.1 Entlong der BAB 115 sind Hochbeuten bis zu einer Entfernung ven
40m nicht zuldssig (§ 9 (1), Nr. 1, FsteG).

7. Geh- und Leitungsrecht (§9 (1) 21 BauGB)

Folgende Geh— und Leitungsrechte werden festgesstat:

7.1 Auf der mit "(a)" gekennzeichneten Fldche: Leitungsrechte
zZugungsten der Verscrgungstriger.

7.2 Auf der mit "(b)" und "(c)" gekennzeichnetien Fliche: Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit, Dos Gehrecht schlieBt die Nutzung als
Radweg ein.
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7.3 Auf den mit "(d)" gekennzeichneten Fldchen paraflel zum Ldrmschutzwalk:
Geh— und Fohrrecht zugunsten der Gemeinde Kleinmachnow.

7.4 Im Boufenster GE** wird in der Fldche zwischen den morkierten
Punkten A1, A2, A3, A4, Al ein Geh— und Fahrrecht zugunsten
geor Gemeinde Kleinmachnow eingetragen mit einer Mindestbreite von
.0 m.

7.5 In der Fldche zwischen cden markierten Funkten B1, B2, 83, B4, 85,
B8, B7, BB, Bl wird ein Geh— und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde
Kleinmochnow seingetragen mit einer Mindestbreite von 4,0 m.

Diese Fldche befindet sich im wesentlichen im Baufenster D.

B.  Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung "FuB— und Rodweg"
werden mit den Im Planteill ongegebenen Profilen festgesetzt.
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Privaote Griinflachen

wchan fil di ’ S5e Wal
Wald §9(1) 18b BouGB
1 |
MgBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und landschaft §9(1)Nr.20 u.25 BauCB

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnehmen zum Schutz, zur Pfiege und
zur Eatwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BouGB

Schutzzone Wald (W, siehe textliche Festsetzung)

Schutzzone Diine (D, siehe textliche Festsetzung)

Schutzzone Sondrasen (S, siehe textliche Festsetzung)
®/ Bindung zum Anpflanzen von Bdumen/ Strguchern §9(1)25a,b BouGB
@®/e Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen/ Strduchern §9(1)25b BauGB

m Flachen mit Bindungen zum Aapflonzen/ flr die Erhaltung
von BBumen und Strduchern §9(1)25a,b BaouGB

15 Festsatzung zur Faossadenbegriinung (siehe textl. Festsetzungen)
Bindung zur Dachbegriinung (siehe textl. Festsetzung)
2la

m Umgrenzung der Fldchen flr besondere Anlagen und Yorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i. S. des BImSchG

LSwail MaBnahmen:

Aoem Larmschutzwall z.B. Héhe von 3,00 m

===  Mit Geh— und Leitungsrechten zu belastende Flichen
e T T g

(a) Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager

(b) Gehrecht {ebf. Fahrrdder) zugunsten der Allgemeinhet

¢) Gehrecht (ebf. Fahrrdder) zugunsten der Aligemeinheit

d) Geh— und Fohrrecht zugunsten der Gemeinde Kleirmachnow
"4 Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhclten sind
S g 9
n Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspanes
"o

Abgrenzung unterschiedlicher MNutzung

1 | Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen TGa Tiefgaragen
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ichtliche

m vorhandene Bebauung
= vorhondene Grundstlicksgrenzen

Umgrenzung von Schutzgebieten i. S. des Naturschutzrechts:
Landschaftsschutzgebiet (Verordnung vom 12.11.1997)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(Verzeichnis der Denkmale vom 30.09.1996)

ehemraliger "Wochturm”

Stele

Wasserschutzgebiet (Schutzzone i)
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